ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informarii Publicului nr. 72201 din
03.11.2016 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE IN INTRAVILAN SI LOTIZARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce se va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI,
Extravilan, T. 23, P.64/1, pe terenul in suprafati de 8850 mp.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedintd
ordinara: ‘

- analizdnd Proiectul de hotdrare initiat de Primarul Municipiului Focsani Cristi
Valentin Misiild, raportul Directiei Tehnice - Serviciului urbanism, inregistrat la nr.
4155/20.01.2017, prin care se propune aprobarea Raportului Consultirii Si Informrii
Publicului nr. 72201 din 03.11.2016 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «ATRAGERE IN INTRAVILAN SI LOTIZARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce se va realiza in judetul Vrancea,
FOCSANI, Extravilan, T. 23, P.64/1, pe terenul In suprafati de 8850 mp.

- vézénd avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriutui si
urbanism AVIZ nr. 1 din 04.11.2016 si Certificatele de urbanism nr. 167 din 11.03.2015
stnr. 777 din 11/07/2017;;

- vézand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agriculturd si amendamentul
consilierilor locali;

- avind In vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de informare
st consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotirdrea Consiliului
Local nr. 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin(1), art.37 alin.( 1), (1°1)-(143) si art.
47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
republicatd, modificarile si completdrile ulterioare si ale Hotirarii Guvernului Romaniei
nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. (c), alin (5) lit. (c) , art. 127 si in temeiul art.45
alin (2) lit.(e) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locals, republicatd.




HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobd Raportul Consultirii si Informirii Publicului nr. 72201 din
03.11.2016 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte integranta
din prezenta hotérére.

Art. 2. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal kATRAGERE IN INTRAVILAN SI
LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce se va
realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, Extravilan, T. 23, P.64/1, pe terenul in suprafati
de 8850 mp conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3
(REGLEMENTARI) care fac parte integrantd din prezenta hotdrare §i avand durata de
valabilitate de 5 ani de la data prezentei hotirari.

Art. 3. La momentul efectudrii dezmembrarii topografice, beneficiarii Planului
Urbanistic Zonal sunt obligati sa inscrie in cartea funciara suprafetele de teren cu
destinatia de “drum” ce se aloca pentru corectia sau trasarea strazilor propuse.

Art. 4. Autorizafiile de construire pentru locuinte se vor elibera numaj dupa
prezentarea proceselor verbale de receptie la terminarea lucrarilor de echipare tehnico-
edilitard conform art.13 alin. (1) §i (2), art. 27 alin. (2) lit.a) si b) i alin. (3), art. 28 alin.
(1) si (2) din HGR 525 / 1996, respectiv capitolul I, alin. (5.3) din R.L.U. aferent
P.U.G.-ului municipiului Focsani.

Art. 5. Beneficiarii prezentului P.U.Z. se obligi si informeze pe eventualii
cumpdratori ai parcelelor individuale din prezenta lotizare, in mod autentic, asupra
respectarii prevederilor cuprinse in art. 4 din prezenta hotérare.

Art. 6. In vederea efectuirii modificirilor in evidentele cadastrale, Primarul
Municipiului Focsani va intreprinde toate diligentele pentru notarea in Cartea Funciara a
conditiilor prevazute la art. 3, 4 si 5 din prezenta hotarare.

Art. 7. Prezenta hotérére va fi comunicati de citre Serviciul administratie publici
locald si agriculturd, doamnei Maxim Mariana, Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliard — Vrancea, compartimentelor, birourilor, serviciilor si Primarului municipiului
Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Serviciul de urbanism.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Marjusi®Fusebiu Jorga

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul Municipidlui Focgani
Eduard Marian CORHANA

Municipiul Focsani, 31 august 2017
Nr. 324




ROMANIA ANEXA f LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI
CONSILIUL LOCAL AL LOCAL |
MUNICIPIULUY NR. 429 pin 3o Aol¥
FOCSANI

Nr. 72201 din 03.11.2016

RAPORTUL INFORMARIL ST CON

privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«ATRAGERE IN INTRAVILAN $1 LOTIZARE TEREN [N VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - FOCSANL T.23, P, 64/1

Ca urmare a solicitiril ficute de clitre dna. MAXIM MARIANA cu domiciliul in com,
Jarigtea, sat Jarigtea, str. Prof. Emil Giurgea, nr, 90, in calitate de beneficiard a profectului PLAN
URBANISTIC ZONAL «ATRAGERE IN INTRAVILAN $1I LOTIZARE TEREN iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTEY, ce se va realiza in udeful Vreaneen, FOCUSANL
Extravilan, T. 23, P.64/1, pe terenul in suprafai de 8850 mp, s-a procedat [n informarea si
consultarca publicului in conformitate cu prevederite Ordinului ministrului dezvoltirii regionale si
turismului nr. 2701 /2010, si ale Hotdrdrii Consiliviui Local nr. 239 din 30 august 2001 privind
aprobarea Regulamentului de informare si consultare & publicului cu privire la elaborares say
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de wrbanism din municipiul Foesani,

fn vederea exccutirii luerarii P.U.Z. «ATRAGERIEE IN INTRAVILAN ST LOTIZARE
TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE T, 23, P. 64/1», a fost ¢mis Certificatu! de
Urbanism nr. 167 din 11.03,2015 de citre Primaria Municipiufui Focsani. Dupd emiterea Avizului
de oportunitate nir. 1 (7409) din 11.03.2015, s-au solicital $i s-au obtinul avize si acordurt solicitte
prin certificatul de urbanism si prin avizul de oportunitate.

La sediul Primériel Municipiului Tocsani a fost depusd o versiune a P.UL7. in vederen
objinerii avizului de oportunitate, incepand cu data de 05 februaric 2015 {cerere Tnregistratd sub nr,
7409 din 05,02.2015 privind eliberarea avizului de oportunitate). Priméria Munieipiului Focsani a
emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 1 (7409) din 11,03.2018, aviz al structurii de specialitate
din cadrul Primdriel.

La Priméria Municipiului Focsani au fost depuse de ctre MAXIM MARIANA atit ahuntul
de intentic de claborare a P.U.Z, pentru a se prezenta publicului intengia de elaborare a P2 (tipul
de panou 1), et si anunful de consultare a publicului asupra propuncrilor prefiminave ale P.ULZ
spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.~ul amintit mai sus {tipul de panou 2.,
inrcgistrate sub nr. 44838, respectiv 44840 din 12,08.2015. S-a procedat la afigarea la aviziend
Prim. Mun, Focsani si s-a facut publicarea pe website-ul Prim, Mun, Focsani solicitald prin referaul
intern nr, 44838 din 12,08,2015. Astfel ambele tipuri de afisaje - la avizier i pe website - dureazs
fn perioada 05 aug, 2015 - 31 aug. 2015, adicd minimum 25 de zile calendaristice, Precizam cf
ambele anunfuri-panouri au fost afisate in conformitate cu prevederile fegale,

Prin grija si pe cheltuiala benefi ciarei, s-a procedat in mod legal la informarea si consultares
publicului cu privire la existenfa luerdirii P.U.Z. prin afigaren a doud panouri publicitare do tipu]
panou | i panou 2, la terenul care o generat lucrarea P.U.Z., tn locuri vizibilc pe teritoriul zone
studiate; momentul afisajului a fost 0§ aug, 2015, iar perioada afigarii a fost 05.08. — 31.08.201 5.
adictl Intr-o duratdi de minimum 23 de zile calendaristice.

n perioada 05 aug, - 31 aug, 2013, pe website-ul Primiviel Voesani, la sec(iunes
URBANISM, In submeniul C.T.UA.T., a fost postatd lucrarea preliminard denumits P.U.Z.

B.gul Dimlirie Cantamir, Nr, 1A, Focsan! - 820008, Judatul Vrancas
Tel. 0237 236 000! Fax; 0237 218 700

E-mali: primaria@loseantinfe: wway Jassantinto




«ATRAGERE IN INTRAVILAN $I LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRIL DE
LOCUINTE».

Anuntim prin prezentul RAPORT de informate §i consultare a publiculul ci procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel :

A Tost parcursd toats perioada legald de timp pentru informarea §i consultarea publicutui, in
care, din partea persoanelor interesate, pAnd la data de 01.01.2016, nu au fost inregistrate niclun
de fel de opinii suu observatll, §i nici recomandiri ori sugestli, la nici una din metodele utilizate
pentri informarca cetiitenilor, Publicul interesat a avut ocazia s consulte lucrarea PUZ la

SCrviciur UTBAETTS ai caaril PHmMANeT VeI Forsan:.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Foesani - responsabil
cu aprobares planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARIL,

Totodats, fundamentini pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatici
complete a respectivalui P.UZ,, propuniindu-1 spre aprobare,

PRIMAR, SECRETAR,
Cristi Valentin Miskili Eduard Mawan Corhani

SEF SERY, URBANISM,

Luminity Mogda
PRESEDL TE DE CONTRASEMNEAZA,
_SEDINTA, SECRETARUL
Marius Eusebiu Torgn ~ MUNICIPIULUI FOCSANI
Eduard Marian CORHANA

EQCIEIUI"EJ.I.IﬁilrIIéﬁCéatemh’. Nr. 1A, Foogan! - 820098, Judetul Vrances
Tel, 0237 236 000; 0237 230 500: Fax: 0237 218 700;
g-mail; pdmatie@locsaniinfe: www.locsanlinie




ROMANIA ANEXA 2 LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI

CONSILIUL LOCAL AL LOCAL ‘
MUNICIPIULUI NR. 32% DIN })i'@@? M/ﬂ?’;
FOCSANI

PRESCRIPTIl SPECIFICE ZONELOR
FUNCTIONALE.
(REGULAMENT LOCAL DE URBANISM)

1.ROLUL REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM

1.1Regulamentu! local de urbanism (RLU} aferent P.UZ. este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructilor pe Intreg teritoriul studiat.
Prescriptiile cuprinse in prezentul regulament(permisiuni si restrictii), sunt obligatorii la
autorizarea executdrii constructilor In  limitele teritorfulyi ce este studiat.

1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaz3
prevederile cu caracter de reglemeniare ale Planului  urbanistic Zonal.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si va fi supus aprobarii la faza PUZ Consiliufui Local al
municipiului Focsani pe baza avizelor obtinute ™n conformitate cu prevederile
legiinr.360/2008.

1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face
numai in conditile in care modificérile nu contravin prevederilor Regulamentului
General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si
implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu respectarea
filierei de avizare ~ aprobare pe care a urmat-o si in documentatia initiala.

1.5. Daca prin prevederile unor documentatii pentru péarti componente ale
teriforivlui studiat se schimba conceptia generald care a stat la baza Planului
Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesard
elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor |egale.
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Voluntar nr. 5462 din 18.12.2007, nr. cadastral 6325 N, plan de situatie ( Plan
reglementari ) si plansa Incadrare in teritoriu anexate.

Prezenta documentatie la nivel de PUZ isi propune sa constituie suportul
juridic, institutional si tehnic pentru realizarea unei zone fip trup intravilan
—in extravilan Focgani- pentru lotizare in vederea construirii de locuinte ,pe
terenul situat in teritoriul administrativ al municipiului, in zona de nord, pe parceia
mentionata in certificatul de urbanism si in studiul de oportunitate aprobat de
CL.Focsani , teren lotizat si avizat de OCPI Vrancea cu folosinta actuala arabil,
conform sf cu ridicare topografica - receplionata de OCPJ Vrancea, executani
Patragcu Ovidiu, parte integranta din documentatie.

Conform temei program si a discutiilor purtate cu beneficiarul se solicita
promovarea investitiei : a)- lotizarea si construirea de locuinte ) , put

El

forat,bazin vidanjabil etans, racorduri de api potabila $i de canalizare .

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:

- utilizarea funclionala a terenului, in relatie cu planurile de urbanism
aprobate in zona.

- reglementarea caracterului tip trup intravilan amplasat in extravilanul
municipiului Focsani si propus ca destinatie pentru zona parcelata :
construire locuinte individuale (dotiri de necesitate zilnica, servicii si
activitati nepoluante, spatiu verde, parcaje, circulatii carosabile ).

- modul de ocupare a terenului si conditiile de promovare a Investitiei
propuse in aceasta prima etapa.

- trasarea si profilarea viitoareior drumuri - accese carosabile, platforme
carosabile cu locuri de parcare, accesul autospecialei de interventie PSI,
platforme gospodaresti , toate in corelare cu cele existente sau prevazute
prin planurile de urbanism.

- realizarea Jucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare credrii une
infrastructuri adecvate.

- amenajarea teritoriului cu spatii verzi si plantate in corelare cu cadrul
natural construit propus, iluminatul arhitectural,

1.3.Surse documentare.

Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat: PUG municipiul
Focsani, PATJ Vrancea, ridicares topografica pentru zona studiata, in corelare cu
planul cadastral de lotizare al zonei, precum si orto foto planul zonei,

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor
reglementari tehnice si legi:

~Ghidul privind metodologia de elaborare si eoentinutul cadru al PUZ
.aprobat prin ordinul nr.176N/16.08.2000 al Ministerului Lucrasiior Publice sl
Amenajérii Teritoriutui.

-Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriulul sl urbanismului,
actualizata si aprobata.

-HG, 525/1996 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism.cu
ghidul de elaborare, precum si cu alte documente si norme cu caracter de
reglementare.




2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL.

2.1. Evolutia zonei.

Terenul studiat in cadrudl PUZ se situlaza in partea de nord a
municipiului Focsani, in extravilan, conform PUG Focsani, in terltoriul administrativ si
a facut parte din categoria de folosints - arabil ..

2.2.Incadrarea in localitate.

Terenul studiat este situat in nordul municipiului Focsani ,conform PUG
Focsani 2000, teritoriu administrativ in extravilan , cu acces din drumul de exploatare,
pe partea stanga cdtre punctul cardinal EST, fiind in teritoriului administrativ
FOCSANI —dominant arabil .

Terenul studiat este propristatea doamnelor MAXIM MARIANA si
LUNGU CORINA, conform Contract de donatie, Act de partaj voluntar si Certificat de
Urbanism nr. 167 / 11.03.2015 eliberat de primaria Focsani si este in suprafata
totala de 8.850,0 mp. ~conform carte funciara avizata de OCP] Vrancea si are
acces principal din drumul de exploatare ( strada Zibala ) mentionat creiat prin
lotizarea aprobata de OCP! Vrancea .

Terenul studiat, Tnscris in cartea funciara ca teren arabil in exiravilan,
apartine doamnelor Maxim Mariana si Lungu Corina. Terenul studiat este delimitat
astfel;

- VECINATATI
- lanord : antend irigatii
-lasud : drum exploatare { strada Zabala )
- laest : proprietar, Ciocan Maria
- lavest : proprietar, Coseriu Mariana

2.3.Elemente ale cadrului natural.

Terenul este in totalitate neamenajat - cu destinatie arabil. Pe teren nu
sunt plantatii, inalie sau joase, fiind utilizat preponderent ca teren agricol .

Pe teren nu au existat construclii sau activitati generatoare de poluare a
solului,

Amplasamentul se afla in zona climatica | cu un indice de umiditate
Imp.=20 si cu un indice de inghet xcr.= 0,400, ceea ce corespunde unei
adancimi de inghet de 1,10m (stas 709-1-90) numarul ziielor senine variind intre
90 si 105, faral celor acoperite fiind 135- 140,

Caracteristicile geotehnice ale terenului sunt conform studiu geotehnic
efaborat de SC. GEOSTAR CONSTRUCT SRL cu urmétoarea litologie:

0,00-0,70m=sol vegeta! negru contractil.

0.70-3,00m=praf argllos galben cu umiditate redusa cu filme si nodule de
calcar,
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3,00-6,00m=argila prafoasa galbena plastic vartoasa. La 3.50m. a aparut
argila neagra vartoasa.
- apa subterana se afla la cca. 15m adancime.
Terenul este plan, orizontal si stabil, cotele terenulul sunt cu cea, 0,50cm.
sub nivelul drumului de exploatare.
Conform normativului P100 2006 pentry proiectarea antiseismica a
constructiilor sl a hartii de zonare seismica teritoriala, investifia se afla in zona
seismica,,A"(gr.9) cu perioada de colt Tc.1 sec. st Ks=0,32.

2.4.Circulatia.

In prezent accesul pe parcela se face din drumul de exploatare ( strada
Zabala ) creat prin lotizare cadastru .

2.5.0cuparea terenurilor.

Terenul studiat este liber de constructii si neamenajat. In apropiere nu
sunt zone cu functiune de locuire, cele mai apropiate cladir sunt amplasate Ia
cca.350,00m. spre Focgani . Nu exista zone cu riscuri naturale.

2.6. Echipare edilitara existenta.

Pe terenul proprietate nu exista retele edilitare organizate : de apa,
canal, termice, etc. Exista linie electrica ,conform ridicare topografica.

2.7.Probleme de mediu.

- Relatia cadrul natural-cadrul construit.

In zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului,
terenul avand de o vreme indelungata folosinta livada.

In prezent necesitatea de a se asigura terenur pregatite pentru o
dezvoltare urbana este in continua crestere, fata de situatia din zona cu unele
terenuri . Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafefele
propuse a fi ocupate cu constructii si cele rezervate spatiilor verzi.- cca. 20% in limita
de proprietate, conform regulament general de urbanism.

In prezent zona nu este dotala cu retea de canalizare, retea de
distributie a apei potabile, iar apele pluviale de pe toata suprafafa sunt partial
infiltrate in teren sl restul sunt preluate de santurile drumului si aleilor de exploatare
existente in zona,

- Evidentierea riscurilor naturale si antropice.

Nu sunt riscuri naturale si antropice (artificiale creiate de om }in zona
studiata sau in imediata vecinitate.
- Marcarea punctelor si traseelor din_sistemul cailor de comunicatie si_din
cateqgoria echipdrii edilitare ce prezinti riscuri pentru zona: nu este cazul,

- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita proteé@ie 1 nu este cazul, la fel
evidentierea potentialului balnear si turistic.




2.8.Qptiuni ale populatiei.

Terenul din zona studiata este proprietate privata, iar Primdria
municipiului Focsani, ca autoritate locala are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu,
flind sustinuta de catre C.J.Vrancea ca autoritate cu rol de coordonare a amenajarii
teritoriului la nivel judetean,

Elaborarea proiectului faza PUZ. conform Certificatului de Urbanism
nr. 187 din 14.10.2013, eliberat de primaria Focsani ,a fost aprobata de C.L.Focsani
prin H. C.L.Focsani privind aprobarea avizului de oportunitate nr. 1 din 11.03.2015
privind investitia solicitata in zona.

Conform_aviz de oportunitate nr. 1 din 11.03.2015 aprobat de
C.L.FOCSANI e _amplasamentul propus se poate construl obiectivul “
ATRAGERE IN INTRAVILAN si LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRH DE
LOCUINTE .., specificul zonei fiind in prezent arabildotizare aprobata de QCPI
Vrancea, conform specificatie certificat urbanism nr. 167 / 11.03.2015 eliberat
de Primdria municipiului Focsani , pe baza unui proiect zonal , faza PUZ

elaborat pe perimetrul specificat in suprafata de 8.850.0 mp. si care face parte
din zona fotizata , vinduta si aprobata de_OGCPI Vrancea.

Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia pubiica
faciliteazd accesul popuiatiel la luarea deciziilor din administratia publica, la
consultarea documentatillor de urbanism, propunerile acestora fiind analizate, iar
cele viabile preluate si integrate in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeazd prin anunturi publice in diferite
faze de elaborare si dezbatere publica, conform si legii urbanismului modificate si
publicate in monitorul oficial in august 2008,

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA.

3.1.Concluzii_ale studiilor de fundamentare.

Concluziile studilor de fundamentare care au avut ca obiect zona,
altele in afara de PUG/2000 Focsani cu regulamentul aferent nu exista.

Zona de amplasament face parte din extravilanul nord (teren
administrativ) al municipiului Focsani are acces dintr-un drum de exploatare creat
prin lotizarea cadastrala din care face parte. Terenul face parte din categoria de
folosinta arabil conform carte funciara si act de proprietate.

Concluzii_din documentatii elaborate concomitent .

S-a elaborat de beneficiar studiul topografic pentru terenul studiat,
conform  ordin MTTC nr.176/N/16.08.2000 privind metodologia de elaborare si
continutului cadru al planuiui urbanistic zonal, aprobat de guvern. Studiul
topografic s-a_elaborat pe fimita de praprietate total 8,850,00 m.p._, cu Incadrare in
planui cadastral de lotizare - pentru evidentierea vecinatatilor, absolut necesare
Intocmirif planulyl urbanistic zonal si conform lege este receptionat de OCPI Vrancea.
Terenul studiat este in profil transversal si cu o ugoara panta de cca.0,3% de la sud-
vest la nord-est iar in profil longitudinal fata de ax drum de exploatare are o panta de
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la nord-vest la sud-est de cca.1,2%, deci este aproape plan, dar cu cca.0,50m sub
cota drumului de exploatare.
S-a elaborat si studiul geotehnic de catre SC. GEOSTAR CONSTRUCT -SRL
Focsani- terenul din acest punct de vedere avand urmatoarea stratificatie: - intre 0,00
si 0,70m. sol vegetal,negru contractil ~intre 0,70m si 3,00m. praf argilos gaiben cu
umiditate redusa cu filme si nodule de calcar- intre 3,00 si 6,00m. argila prafoasa
gaibena plastic vartoasa, Apa freatica este Ia aproximativ 15,00m adéncime.

3.2. Prevederi ale PUG Focsani si PAT Focsani.

Nu exista prevederl pentru aceasta zona din extravilan cu
destinatie arabil ,conform specificatii certificat de urbanism nr. 167 din 11.03.2015 si
studiu de oportunitate nr. 1 / 11,03.2015 aprobat de CL Focsani poate sa fie studiata
pentru funciiune - lotizare teren pentru construirea de locuinte. Se preiau zonele de
protectie pentru drumul de exploatare situat in extravilan cy interdictle de construire
constructii in extravilan conform 0G.78-2001 de 10,00m. de |z margine carosabil
asfalt, preluata sl in lege drumuri reactualizata ( vezi plan reglementari ). .

3.3. Valorificarea cadrului natural.

Zona studiata are terenul cu categoria de folosinta - arahil,- zona ce
va fi lotizata si aprobata de oficiul de cadastru Pe teren nu exista plantatil inalte care
Sa puna problema mentinerii acestora. Prin  studierea zonei si elaborarea PUZ
construire locuinte individuale ,se urmareste integrarea propunerilor in cadrul existent
cu preluarea dezvoltarii existente (infrastructura) .

J.4.Modernizarea circulatiei.

Documentafiile de urbanism aprobate anterior- PUG Focsani prevad
accesul in aceasta zona de extravilan al teritoriului administrativ pe un drum de
exploatare ( De 13, strada Zabala ) si care in perspectiva se va moderniza .

Accesul In zona tip incintd, care este studiata in PUZ se face din
drumul de exploatare ( De 13 ), strada Zabala, pietonal si carosabil pe un drum
pietruit; in incinta se prevdd alel carosabile, platforma betonatd si parcaje
dimensionate conform RGU si norme aferente.

Se va respecta prescriptia privind caile de interventie pentru masina
de pompieri, conform normativ P118/1998 -aleia carosabiia de acces principal avand
minim 3,80m.latime (permisa Ja minim de latimea mica a terenuiui).

Zona de protectie a drumului de exploatare ce se va moderniza in
perspectiva este de 10,00m. de la marginea sa {in viitor) conform 0G.79/2001.

3.5.Zonificare func;ionaia ~reglementari urbanistice,
bilant teritorial, indici urbanistici.- propuneri.

l.a elaborarea planuiul urbanistic zonal s-au avut in vedere
urmatoarele:

- Dprevederile regulamentului general de urbanism aprobat prin
HG.525/1996 art.30 republicat in 2001,
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- PUG 2002 municipiul Focsani cu regulamentul de urbanism
aferent,

- solicitarile beneficiarelor .

- prezentarea zonel - situatia existenta conform ridicare topografica.

- legea 50/1991 republicata cu modificdrile ulterioare.,

- Legea 350 /2001 modificata si aprobata in august 2008.

- studiul geotehnic precum si de prezentarea terenului prin ridicarea
topografica ,intregita cu planul cadastral de lotizare realizat
anterior.

- normativ P118/1998,

o Functiunea dominanta a zonei studiate va fi ; - lotizare In vederea construirii
de locuinte (conform anexa 1 RGU).

o Suprafata de teren studiata va fi zonificata astfel:
- subzona locuinte individuale cu regim de inaltime ~ P ; P+ M ; P
+1E
- subzona de parcaje, platforma betonata si alei carosabile din
incinta.
- subzona spatii verzi amenajate si spafii verzi de aliniament si
proteciie,

Peniru teritoriul studiat se propun urméatoarele:

- lotizarea si construirea de locuinte individuale ;

-rezervarea terenului necesar realizérii lucrdrilor de infrastructura, trasee
propusesi realizarea legéaturilor acestora cu drumul de exploatare existent.

-rezolvarea alimentaril cu apa si a evacudrii apelor reziduale si pluviale,
precum si a celorlalte utilitati, Investitia poate fi executata etapizat , In prima etapa se
vor realiza utilitatile, urménd ca In etapa a 2-a s se faca constructiile,

Bilant teritorial zona tip TRUP INTRAVILAN - mp.

ZONE FUNCTIONALE Propus({ mp) I
1- subzona locuinte individuale 6734,74 76,00
2. —subzona circulatii carosabile si 1.973,26 21,67
pietonale
3- subzona spatii verzi 142,00 1,50
TOTAL TEREN STUDIAT 8.859,00 100,00

Se va asigura procentul minim de spatii verzi In corelare cu functiunea propusa,
respectiv minim 20% conform HG 525-16 1ULIE 1996, REGULAMENT GENERAL DE
URBANISM.



INDICI URBANISTICI

Pentru subzonele studiate se propun urmatorii  indicii urbanistici

maximi :
- * LOCUINTE:
POTmax .= 35,00 %
CUTmax.= 0,7
REGLEMENTARI

A 1. Functlonahtate, amp lasare si conformare constructii

S-a studiat situatia existenta - teren liber cu urmatoarele concluzii din
punct de vedere urbanistic:

-reglementarea tehnica indicativ GM-007-2000 aprobata cu ord MLPAT
nr.21/N/10.04.2000 art.23 indica amplasarea noilor constructii, de requla, cu
respectarea configuratiei arhitecturale existente, ceea ce nu este cazul , zona a
carei_ﬂdestina;ie este propusa pentru schimbare » aprobata prin studiul
oportunitate de C.L.Focsani si care conform ordinului mentionat se poate

- face prin aprobarea unui plan urbanistic zonal . :

S-a_propus un _aliniament al locuintelor individuale de minim

10.00m.fata de  carosabilul drumului de exploatare (conform lansa
reglementari _urbanistice si conform prescriptii _reguiament general de
urbanismy},

-art.24 din aceeasi reglementare arata ca in relatie cu limitele laterale
ale parcelei , constructile pot fi amplasate in regim fnchis -insiruit- |, cuplat si
izolat, cu respectarea prevederilor Codului Civil -servitutea de vedere, plcatura
streasinai , zid comun - a normelor PSI. corelate cu cerinfele de asigurare a
confortului urban  (insorire si lluminat natural, vizibilitate, intimitate de funcfionare
pentru vecini), In situatia propusa conform si solicitarii beneficiarului , din punct de

vedere urbanistic s-a propus solutia locala tip_izolat , propusa a fi specifica

zonei, ceea ce este traditional pentru zona existenta construita din vecinatate.

Se va respecta servitutea privind, PICATURA STREASINE[ ~apa de
pe acoperis nu se va scurge pe terenul vecinilor fra acordul acestora,

Din punct de vedere PSI, in conformitate cu HG 1739 /decembrie 2006
constructiile proiectate fac parte dintr-un compartiment de incendiu , iar masina de
interventie a pompierilor trebuie sa aiba acces la cel putin o fatadd — acces
posibil din aleile carosabile proiectate cu latimea minima de 3,80m. necesara pentru
acces interventie masina pompier! conform normativ P1 18./ 1998,

Constructiile propuse vor fi tratate seismic pentru zona ,A"- si se
recomanda o structura pe zidarie portanta cu stalpi de beton, conf.normelor.

Se_propune_respectarea_servitutii de limitare a _inaitimii ( NON
- ALTIUS TOLLEND!) a numdrului maxim de nivele — parter : parter + mansarda ;

parter+{etai cu inaltime maxima de 6,00 m.

B A R
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Orientarea generala — axul longitudinal al  ansamblului-este axul
proprietatii : nord ~ sud , lar orientarea constructiifor va fi spre punctele cardinale est
- vest . Accesul pletonal si carosabil se vor realiza  din drumul de exploatare
dimensionat corespunzétor , conform plansa de reglementari urbanistice .

2.Lucrari necesare de sistematizare verticala, parcaie,profile
fransversale strazi.

Autorizarea lucrarilor se va face numal dupa ridicarea cotei
terenului natural_la cofa terenului sistematizal — C.T.8. a drumului de acces
carosabil corelat cu strada Z&bala, aflatd la sud de terenul analizat. precum si cu
racordarea la_utilitatile ce se vor proiecta functie de necesitati.

- COTA + 0.00 SE VA STABILI _FATA de COTA TEREN
SISTEMATIZAT CU MAXIM 0.15 cm. peste C.T.S..pentru a permite si accesul
persoanelor cu deficiente- fara rampe speciale. sau cu rampe proiectate
conform normativ persoane cu deficiente, daci _se impune o cota # 0,00 mai
sus fatd de CTS,

, La constructile de locuinte conform RGU sunt necesare minim un loc
de parcare, in incinta studiata —s-au proiectat in cazul de fata, 4 locuri parcare.

3 .Regimul de aliniere, spatii verzi , imprejmuiri.

Regimul de aliniere propus este de 10,00m. fata de drumul de
exploatare ( De 13 ) strada Zibala,

S-au proiectat si spatii verzi adosate limitelor incintel si in completare
zona existenta , in total minim necesar 20 % din suprafata incinta , conform prevederi
regulament general de urbanism .

Spatile plantate au functii igienice { influenteaza clima prin modificar
de ordin climatic actionand asupra temperaturll, umiditatii, vantului, micsoreaza
intensitatea zgomotelor de circulafie etc.) tehnico-economice( evita degradarea
solului prin erodéri eoliene, de ape sau prin alunecdri) dotdri estetice , care
imbogatesc frumusetea unei asezar, pun in valoare constructile, maresc
confortul de circulatie a strazilor si incintelor creind o ambianta placuta prin formele
si cuiorile vegetatiei si dau unitate chiar sl unei microzone proiectate ca in cazul de
fata).

Se propune ca proprietatea cu mprejmuirea ce se va construi sa fie dublata
in totalitate de gard viu din arbori si iedera- imprejmuirea cu inaltime maxima de
2,00m. si se recomanda sa fie cu soclu de beton de 30 cm. inaltime cu panouri din
fier forjat la fatade si panouri din tabla cutata pe laterale .

- 3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare- salubritate.

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racorduri din teava de
polipropilend de la puiurile forate ce se vor construi, evacuarea apelor uzate se
va face prin racorduri la doud bazine vidanjabile etanse, fiecare cu o capacitate de
10 m.c..

- EW@WWWM‘RWNMW?WWWWW%’%&WM&WWWW&WMW_Mﬂmﬁ\mMQ%WWWMWWYWWWWWWWW%MW%m&MW%MW%W&MMWWMW&\
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Caracteristicile tehnice prezentate au fost analizate si prezentate in detaliu in
memoriul de utilitati realizat de o firma de specialitate care prezinta si etapa de
perspectiva,

Apele din precipitatii de pe acoperis ce se vor colecta prin jghiaburi,
burlane , precum si cele de pe platformele betonate si se vor colecta prin rigolele
proiectate tip casiu, la santul stradal al drumului prolectat, la un bazin vidanjabil, sau
spre zone verzi unde se vor infiltra natural in teren.

incalzirea se poate face cu centrale pe gaze, lemne, electric, eolian
sau alte solufii. Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordare la reteaua
existenta in zona, conform aviz Electrica Vrancea- si conform proiect ce se va realiza
de o firma de specialitate .

Deseurile rezultate ca urmare a activitatii desfasurate sunt:

- Deseurl menajere si asimilabile .
- Deseuri de ambalaje.

Deseurile vor fi colectate selectiv in recipientl cu aceasta destinatie si
prefuate de societati autorizate cu mijloace de transport adecvate, care nu
permit imprastierea lor, conform legislatie privind regimul deseurilor. Evacuarea
resturilor menajere , a ambalajelor , se va face prin amplasarea a unui punct cu 1
container ecologic cuplat cu 1 platforma de ambalaje ,si de aici vor fi preluate ziinic
de CUP Focsani la groapa de gunol a orasuiui.

- 3.7.0biective de utilitate publica- nu este cazul

4 Aspectul exterior al ansamblului.

Constructille propuse , locuinte : P; P+ M ; P + 1E;  vor reusi s&
creieze un trup intravilan amplasat in extravilan, care sa se integreze din punct de
vedere arhitectural si urbanistic in aceasta zona cu dotéri, cai rutiere si spatii verzi tip

- ,fard s& facd o nota discordantd supératoare .

Se propune a fi adoptate culorf cum ar fi griul sau chiar verdele
dominant al finisajelor sa se imbine armonios cu zona verde propusa conform norme
{ 20%din suprafata incintei),ce va fi creata de proprietar! pe parcelele proprii.
Tnvelitoarele constructilor vor fi cu acoperis lip sarpantd din lemn cu nvelitoare
tabld tip tigld .

Detaliat se prezintd prescriptii specifice zonei in regulamentul local de
urbanism,

Raportul plin - gol, tratarea fatadelor vor tine seama in proiectarea
arhitecturala a fazei PT, de destinatie si de sinceritatea in exprimare.

Ansamblul de locuinte individuale fiind in totalitate proprietate privata
va avea Imprejmuirea dublata de gerd viu si plantatii de protectie conform plansa
reglementari urbanistice propusa .

WWMWMSW%MWEWWWMWMW&WWW%W?WWWW@WW R e R WWMWMWWMW@W@WWWWWWWWW&WW
-
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2.CONCLUZHI

Prolectantul propune din  punct de vedere ~ urbanistic avizarea
acestei variante cu schimbarea destinatiei zonei si ATRAGEREA IN INTRAVILAN
TIP TRUP in aceasta etapa( deja initiata prin lotizarea aprobata anterior conform plan
incadrare in zona) din urméatoarele considerente:

-raspunde presiunii  exercitate in  domeniul investitiilor
administrative si de locuinte, nepoluante in judetuf Vrancea , precum si de
lipsa de teren din intravilanul municipiului Focsani.

-procentul de ocupare al ferenului va fi de maxim 35, 00 % in etapa
finala.

-desi constructiile propuse pe regim de inéltime de maxim parter+1etaj
vor fi amplasate in regim izolat la minim 10,00m din drumul de exploatare ca
desfasurare si aspect volumetric stradal se va incadra in zona , o va anima mai
mult din punct de vedere urbanistic si arhitectural, conform plansa Tncadrare in zona
siplansa de mobilare urbanistica .

-dupd avizarea si aprobarea planului urbanistic zonal, beneficiarul va
putea frece la elaborarea fazei urmatoare de proiectare- proiect faza DTAC si
proiect tehnic, conform legii 56/1991 cu modificarile ulteriocare.

Prezentul plan, faza PUZ are un caracter de reglementare ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenului, de amplasare, realizare si
conformare a constructiilor in zona studiata. Planul Urbanistic Zonal se va integra in
perspectiva in Planul Urbanistic General al municipiului Focsani, din teritoriul
administrativ din care face parte.

intocmit, /
Th.pr. loan ISAC
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str. AVANTULUI nr. 21, FOCSANI, VRANCEA, ROMANIA
tel, 6744600352, e-mall: mandw.ﬂorm@yahou.gqm

PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR
FUNCTIONALE.
(REGULAMENT LOCAL DE URBANISM)

1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.U.Z, este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritorivl studiat.
Prescriptilie cuprinse in prezentul regulament(permisiuni si restrictii), sunt obligatorii la
autorizarea executdrii constructilor T limitele teritoriului ce este studiat,

1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteazd si detaliaza
prevederiie cu caracter de reglementare ale Planului  urbanistic Zonal,

1.3. Regulamentu! local de urbanism constituie act de autoritate al
administratiel publice locale si va fi supus aprobarii la faza PUZ Consiliului Local al
municipiului Focsani pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile
legiinr.350/2008.

1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face
numai n conditile n care modificarife nu contravin prevederilor Regulamentului
General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si
implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu respectarea
filierel de avizare — aprobare pe care a urmat-o si in documentatia initiala.

1.5. Dacé prin prevederile unor documentatit pentru parti componente ale
teritoriului studiat se schimb& conceptia generald care a stat la baza Flanului
Urbanistic Zonal si Regulamentului lLocal de Urbanism aprobat, este necesard
elaborarea din nou a acestel documentatii, conform prevederilor legale.




2.BAZA-LEGALA.

2.1. La baza elabordri Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic Zonal sta ;

- Legea 350/2008 pentru modificarea Legii nr. 350/2001,

- Legea 50/1991 act.2008,

- Legea fondulul funciar nr. 18/1991 (republicat), Legea administratie publice locale
nr.215/2001,

-Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 54/1998,

- Legea privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd nr. 33/1994 act.2008,
Legea privind calitatea in constuctii nr. 10/1995 (republicatd), Legea privind protectia
mediului nr. 137/1985 (republicata),

-Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG 43/1997,
Legea apelor nr. 107/19886,

-Legea privind proprietatea publica si regimut juridic al acesteia nr. 213/1 988,

- Codul Civil,

-Ordinul ministrului S&n&tati nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei, Regulamentul General de Urbanism
aprabat cu H.G. 525/27 iunie 19986, :

-Ordinul comun nr. 214 / RT / 16NN /martie 1999 al ministrului MAPPM si al ministrului
MLFATL pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea
acordului de mediu fa planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, precum si
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ - indicativ GM-010-
2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 / N/ 16.08.2000.

- Regulamentul local de Urbanism al PUZ are in veders si detaliaza prevederile
reglementaritor cuprinse in PUG — municipiul Focsani si prescriptile RLU aferente PUG
pentru-introducere-in-intravilan.

3.DATE DE RECUNOASTERE :

-LOCALIZARE IN TERITORIU: EXTRAVILAN  municipiul
FOCSANI, strada Zabala , De 13 , In conformitate cu PUG / 2000 | act
proprietate si carte funciara .

-FUNCTIUNE EXISTENTA: - subzona cu destinatie pentru
agricultura- teren arabil - | conform specificatie certificat urbanism nr. 167
din 11.03.2015, eliberat de Prim&ria municipiului Focsani, si conform
ridicare topografica, executata de ing. Ovidiu PATRASCU si receptionata
“de OCPI Vrancea,

-TIPUL DE PROPRIETATE : proprietate privatd conform Act de
comasare nr. 627/2014, Contract de donatie nr. 2753 / 2013, Act de
Comasare nr. 628 / 2014si Contract de vanzare-cumpdrare nr. 625/2014,



-FUNCTIUNI PROPUSE :

Teritoriul studiat in suprafata totala de 8.850 mp. se compune din:
A - zona constructil locuinte individuale din :
1-etapai ;
a-subzona de locuinte colective, cca. 6734 mp. ,suprafata
construitd
b-subzona cai de comunicatii : alei, platforme ( 1.973,26 m.p. ).
c-subzona spatiilor verzi , 142,00 m.p..

A. PERMISIUNI:

+ ZONA CAl DE COMUNICATII se compune:

Autorizarea se va face numai _dupa corelarea cotei terenului
sistematizat a constructiilor propuse - respectiv parcaje, alei pietonale de acces,
locuinte si dotdri propuse cu cota terenului sistematizat a_accesului din strada
Dionyssos, totul pe baza proiectului de sistematizare verticala ce se va elabora in
faza PT + DE , impreund cu_constructiile propuse de un specialist atestat.

o REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTILOR

va fi conform indicatiilor din plansa de reglementari urbanistice minim 10,00m.de la
infrarea din strada Zabala ( fiind zona de interdictii constructii conf. 0G.79/2001) si
minim 1,90m. fata de limita de proprietate ).

Alinfamentul gardului va fi la 13,00m.fata de ax strada Zabala conf.0G .43/1997.

o REGIMUL DE iNALTIME AL CONSTRUCTIILOR,

In zona ( locuinte ), regimul de inaltime permisvafide P; P+ M; P+ 1E: cu
H maxim 4,50m. :

= AWPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

In interiorul parcelelor construciiile vor fi amplasate tinandu-se cont de:

-servitutea de vedere.( minim 2,00m. fereastra fata de limita de proprietate.)

-servitutea privind picatura streasinei ~ minim 0,60m. conf.cod civil , dar
recomandat realizarea obligatorie a unui trotuar de 1,0m. pentru proieclia cladirii fara
ferestre spre limita de proprietate, datorita terenulul specific zonei- a se consulta
referatul geotehnic anexat.

-servitutea non _aedificandi (de a nu zidi pe un zid vecin fara acordul pro -
prietarului. )
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-servitutes non altius tollendi — de respectare a regimului de inaltime
propus in zona—P ; P + M; P+ 15; P + 25 ), cu o naltime maxima de 11,50 m.
-de normele de protectie PSI,
Pe aceeasi parcela se admite conform RGU. o distanta minima intre
constructii egala cu jumatatea inallimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de
3,0m.

-ln_relatie _cu limitele laterale ale parcelel constructia va fi amplasata
conform solicitarii beneficlarului in  regim izolat si la minim1,90m.de limita de
proprietate din nord-vest.

- Se va tine seama de normelor de insorire si Huminat natural pentru servici
. de asigurarea protectiel contra zgomotelor si nocivitatilor, de asigurarea accesului
autospecialel sl formatiei de pompier.(minim3,80m.carosabil acces.)

o ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se va tine seama de asigurarea orientarli conform prescriptii regulament
general de urbanism pentru functiunile specifice — in cazul nostru constructiile propuse
avand orientarea fatadelor principale , EST- VEST.

» ACCESE CAROSABILE . PIETONALE, PARCA.E.

Accesul principal la constructiile propuse ce se vor proiecta, se va
realiza pietonal si carosabil din strada Zabala, la fel accesul la locurile de parcare din
incinta. Pentru calculul parcajelor s-a respeciat anexa 5 RGU .

Suprafata suprafata carosabild si pietonald ( 1.973,26 m.p.))

s CATEGORII DE MATERIALE DE _CONSTRUCTIE
RECOMANDATE.

Pentru constructile ce se vor proiecta de tip locuinte se recomanda o
structura pe zidérie portantd cu perefl exteriori si interiori |, sau cu panour tip sandwich
cu sarpanta din lemn si Invelitoare de tip panourt tip sandwinch ; pentru biserica s-a
ales o solutie constructivd pe cadre din beton armat cu peretii exteriori din ziddrie de
caramida .

Pentru aleile pietonale de acces se vor folosi l&timi de 1,60 m. latime, ce
permite un mers lejer si accesul persoanelor cu deficiente se recomanda pavele de
beton tip Doaga colorate.si inierbate.-(se recomanda model fagure si culoare verde),
_.Trotuarut din jurul constructilor va fi placat de beton pentru protectia cladirii de apele de
precipitatii ,iar deasupra se pot monta pavele color.

« SPATH VERZI S| PLANTATE — IMPREJMUIRE.

Pentru spatii verzi se vor respecta prescriptile RGU.-
Pe langa zona verde existenta pe limita proprietatii din vest(arbori de cea. 4-
5,00m. inaltime ) , s-au proiectat si spatii verzi adosate limitei de proprietate , care sa
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respecte tipologia si inaltimea celor existente-avand in vedere locuintele construite
deja ~conform plansa incadrare in zona.

Se propune ca proprietatea sa aiba_ impreimuirea din panouri de beton s-au
partial plasa cu stalpi metalici , iar la fatadele celor dous corpuri_ale caminulul pentru
persoane varstnice de arbori arbusti sau jedera cu inaltimea maxima de 2.00m.

« ASPECTUL EXTERIOR AL ANSAMBLULUI,

Constructiile si spatiile verzi propuse vor reusi sa se integreze in aceasta
zona din extravilan,- fara sa facd o nota discordanta . Se propune ca panourile tip
sandwich sa aiba culoarea dominanta gri sau nuanta de verde (maxim 3 culori_la
latitudinea imaainatiei arhitectului protectant) jar copertinele de acces culoare portocalie
sau_rosie ,astfel incat sa se imbine armonios cu mica zona verde propusa spre
completarea zonel studiate , ce va fi creata de proprietari pe parcela proprie,

Constructiile se recomanda sa fie cu acoperis tip sarpantd din lemn cu
invelitoare din tabla de aluminiu sau titan-zinc sau alte materiale, Raportul plin- gol,
tratarea fafadelor vor tine seama in proiectarea arhitecturala a fazei PT , de
destinatie si de sinceritate in exprimare.

Ansamblui fiind in totalitate proprietate privata va avea mprejmuire dublata
de gard viu conform specificatiel din memoriul justificativ si din plansa reglementari
urbanistice propuse — plansa principala de prezentare a documentatiei.

B. RESTRICTI.

1-Se va realiza in etapa 1 si oblectul sistematizare verticala, parcaje si alei de
acces la constructiile propuse .

2-Regimul de aliniere propus constructii este de minim 10,00m fa accesul
principal -conform plansa reglementari urbanistice.

3-Autorizarea se va face numai dupa ridicarea cotei teren natural a incintei
la cota terenulul sistematizat a accesufui din drumul judetean ( De 13 - sfrada Zabala)
(panta maxima admisa 5%-7% pentru a face posibil si accesul persoanelor cu
deficiente-conf.lege- } si cu recomandarea pastrarii sistemului de scurgere al apelor de
precipitatii sau inbunatatirea lui, totul pe baza proiectului de sistematizare verticala ce
se va elabora infaza PT+DE impreuna cu noua constructie.

- 4-COTA +0.00 SE VA STABILI FATA de COTA TEREN SISTEMATI-
ZAT A PLATFORME!, CU MAXIM 0,15 cm. peste C.T.S. {(pentru a nu necesita
rampe acces persoane cu deficiente-)

) 5-Nu se vor da in functiune constructiile propuse si realizate pana nu vor fi
racordate la retelele edilitare existente(energie electrica) si proiectate {apa,canalizare,
incalzire).Lucrarea de racordare la ratelele existente se va face conform avize detinatori
de utilitati .

Bransarea la reteaua de ape uzate In sistem individual va respecta
normativele privind protectia mediulul. Amenajarile ce se vor realiza pe teren trebuie
rezolvate in asa fel incat sa nu prezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale Ia
canalul acoperit tip grila ce se va proiecta.



« INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI - P.O.T. si C.U.T.

Pentru subzonele studiate, subzona locuinte, procentul maxim de ocupare al terenului
va fl : maxim 35,00 %, si, respectiv : CUT maxim = 0,7, functie de aria desfasurata s
numarul de nivele,de maxim parter + 1 etaj, a constructilor ce se vor ridica .

« GCIRCULATIA TERENURILOR.

In aceasta faza de proieciare st consiructie nu se impune trecerea unei
suprafete din domeniul privat in domeniul public,

« ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor ce se vor prolecta trebuie tratate
la acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu aceasta.

Sunt interzise imitatiile stilistice.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare
in timp si specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisa utilizares lor
improprie.

Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate aparents in
exteriorul cladirii sau pe imprejmuiri.

« SPATI VERZI.

Cladirile ce se vor construi atrag dupa sine obligatia de a trata terenul
neconstruit si neamenajat cu spatii verzi si de a planta minim un arbore la fiecare
200,00 mp.teren neconstruit. Se va trata ca spatiu verde cel putin 22% din suprafata
totala a terenului, conform bilant teritorfal din plansa reglementari urbanistice.

« PROTECTIA CALITATII FACTORILOR DE MEDIU

Amplasarea constructifor propuse se va face cu aplicarea normativelor in
vigoare privind protectia factorilor de mediu.

Vor fi interzise in zona activitati economice susceptibile a polua aerul, apa si
soluf.

Containerele de gunoi si ambalaje vor fi ascunse vederii cu ajutorul zidurilor,
gardurilor ,precum si a copacilor si plantelor agatate pe ziduri si garduri. Este
- recomandabil ca deseuriie sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizare daca este
posibil si fezabil,

Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fi transportate la groapa de gunoi a
localitatil , respectand regulile Uniunil Europene referitoare la deseuri, cu avizul Agentiei
de Protectie a Mediului Vrancea. Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele
autoritatii sanitare. '

Se vor respecta prevederile regulamentelor nationale referitoare la
zgomotul produs precum si a regulamentelor UE referitoare la protectia fata de zgomot
a personalului angajat.



o PERIOCADA DE CONSTRUCTIE.

Obligatiile beneficiarului se impun odata cu inceperea perioadel de

constructie , contractele irebuie sa cuprinda ;
- siguranta limitef de proprietate si a vecinatatilor.

- prevederea utilitatior necesare pentru canalizare, deseuri si servici

sanitare,

- intretinerea acceselor si aleilor , asigurand curatarea lor.- precum si

preantimpinarea accidentelor si a riscuriior de orice fel.
- protejarea caracteristicilor existente ale terenului,
- indepartarea deseurilor rezultate din constructie,

Bilant teritorial zona tip TRUP INTRAVILAN - mp.

ZONE FUNCTIONALE Propus( mp) M,
1- subzona locuinte individuale 6734,74 76,00
2. —subzona circulatii carosabile si 1.973,26 21,67
pietonale
3- subzona spatii verzi 142,00 1,50
TOTAL TEREN STUDIAT 8.850,00 100,00
INTOCMIT 1
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PLAN URBANISTIC

P.U.Z, ATRAGERE IN INTRAVILAN SI LOTIZARE
IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE
Extravilan Focsani T - 23 P-64/1 , Jud. Vrancea

PLAN REGLEMENTARI

# LEGENDA
=23

=

LIMITA ZONE| STUDIATE

LIMITA PROPRIETATE CONFORM
CARTE FUNCIARA

CIRCULATIE CAROSABILA S| PARCAJE

CIRCULATIE PIETONALA
LOCUINTE INDIVIDUALE (P,P+1)

PLANTATII, SPATIl VERZI AMENAJATE

GOSPODARIE DE APA(PUT FORAT H=60m
REZERVOR V=80me, STATIE DE POMPARE-DISTRIBUTIE,

STATIE DE TRATARE )
ZONE FUNCTIONALE | Existennt Propus
m? % au %

 Locuite individuale 0,00 0,00 84086,74 72,40 %
Spatii verzi 0,00 0,00 470,00 5,30 %
de utilitate publica
Circuiatie carosabila | 0,00 600 1973,26 2230 %
si pietonata

TOTAL 8850,0¢ [100,00% 8850,00 : 100,00%

P.O.T. propus -~ 35 %
C.U.T. propus - 0.70

Suprafata - subzona locuintelor individuale = 6406,74 m?
Suprafata - subzona circulatii pietonala si carosabile = 1973,26 m?
Suprafata - subzona spatii verzi amenajate = 470,00 m?

VERIFICATOR
ERFID. NUME SEMNATURA| CERINTA
nr____ din
nr din
CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA : ,
FLORIN MANDRY Benaficlar MAXIN MARIANA, Project:
tel, 0744600352 C.LF. 22382653 LUNGU CORINA 59/2013
S AVANTULLL re, 21, FOCSAN!
. |Fizlu project:
BLABORATORI NUME SEMNATURA | Scara: D 1.2, ATRAGERE IN INTRAVILAN 81 LOTIZARE Faza:
= IN VEDEREA CONSTRLUIRE LOCUINTE
SEF PROIEGT | ARH. FLORIN MANDRU 123000 e 2% el e PUZ.
stravilan F ; L Jud. )
PROIECTAT ARH. ADRIAN AGAFITE] Data: | Titiu plansa: Plansa nr.
201 A
DESENAT ARH. ADRIAN AGAFITES pedla FLAN REGLEMENTARI




