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JUDEŢUL VRANCEA



CONSILIUL LOCAL

AL MUNICIPIULUI FOCŞANI

                                                     H O T Ă R Â R E

privind aprobarea achiziționării prin licitație publică a imobilului  teren in suprafata de 2137,70 mp., situat în intravilanul municipiului Focsani, T.71, P.C. 4255, nr. cadastral provizoriu 1900/N


Consiliul Local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, întrunit în şedinţa ordinară,

          - vazand proiectul de hotarare iniţiat de Primarul municipiului Focsani – Cristi Valentin Misaila si raportul comun al Serviciului juridic, contencios, al Direcției de urbanism și autorizări – Serviciul administrarea patrimoniului și al Directiei economice, înregistrat la nr. 38368/29.05.2017 prin care se propune aprobarea  achiziționării prin licitație publică a imobilului  teren in suprafata de 2137,70 mp., situat în intravilanul municipiului Focsani, T.71, P.C. 4255, nr. cadastral provizoriu 1900/N ;

          - văzând avizul favorabil al Comisiei pentru buget și administratie publică și Procesul – verbal de numărare a voturilor secret exprimate ;

          - având in vedere Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Focșanui nr. 180/27.04.2017 și Publicația de vânzare imobiliară nr.4/2012 din data de 03 mai 2017, emisă de executorul judecatoresc din cadrul BEJ Ionescu Claudia Cristina in dosarul de executare silita nr. 4/2012 ;
          - în temeiul prevederilor art. 500 – 518 (Capitolul IV – Urmărirea silită asupra bunurilor mobile, Secțiunea III – Vânzarea la licitație) din Vechiul  Cod de Procedură Civilă și ale art. 6 alin.(2) din Noul Cod Civil ;
- în temeiul art. 36, alin (1) și (9), art. 45 alin. (3)  și al art. 123 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificările şi completările ulterioare;

H O T Ă R Ă Ș T E :

          Art. 1.  Însușirea raportului de evaluare întocmit pentru stabilirea valorii de piață a terenului în suprafață de 2137,70 mp.(2092,33 mp. din măsurători), situat în intravilanul municipiului Focsani, T.71, P.C. 4255, nr. cadastral provizoriu 1900/N, care face parte integrantă din prezenta hotărâre.

        Art. 2.  Aprobarea participării Municipiului Focșani la licitația publică imobiliară din 20.06.2017, organizată de Biroul Executorului Judecătoresc Ionescu Claudia – Cristina , în vederea achiziționării terenului în suprafață de 2137,70 mp.(2092,33 mp. din măsurători), situat în intravilanul municipiului Focsani, T.71, P.C. 4255, nr. cadastral provizoriu 1900/N.

        Art. 3. Împuternicirea Viceprimarului Municipiului Focșani, Ionuț Mersoiu să depuna oferta de cumpărare și garanția reprezentând 10% din prețul de începere a licitaţiei în sumă de 1.133.730,75 lei, până la data deschiderii licitației, pentru terenul în suprafata de 2137,70 mp., situat in intravilanul municipiului Focsani, T.71, P.C. 4255, nr. cadastral provizoriu 1900/N.

        Art. 4.  Împuternicirea Viceprimarului Municipiului Focșani, Ionuț Mersoiu să participe și să reprezinte interesele Consiliului Local al Municipiului Focșani la licitația publică organizată de Biroul Executorului Judecătoresc Ionescu Claudia – Cristina în Dosarul de executare silită nr. 4/2012, ce se va desfășura în data de 20.06.2017.

       Art. 5.  Împuternicirea Viceprimarului Municipiului Focșani, Ionuț Mersoiu să oferteze până la maximul sumei stabilite în raportul de evaluare prevăzut la art.1, respectiv suma de 1.141.900,00 lei.
       Art. 6.  Procesul – verbal de licitaţie care consemnează adjudecarea terenului în suprafata de 2137,70 mp., situat in intravilanul municipiului Focsani, T.71, P.C. 4255, nr. cadastral provizoriu 1900/N, va fi supus aprobării Consiliului Local al Municipiului Focșani.

      Art. 7.  Prezenta hotarare va fi comunicată de către Serviciul administratie publica locala, agricultura, în vederea aducerii acesteia la îndeplinire, compartimentelor, birourilor, serviciilor si Primarului municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin :
· Serviciul juridic, contencios,
· Directia de urbanism si autorizari - Serviciul administrarea patrimoniului, 
· Direcția economică.
PRESEDINTE DE SEDINTA

                    Mihai  NEDELCU
                                                                        CONTRASEMNEAZA

SECRETARUL MUNICIPIULUI FOCSANI

                                                                           Eduard- Marian CORHANA
Municipiul Focsani, 30.05.2017
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| S;CRISOARE DE OPINIE

Beneficiarul lucririi:

Primaria Mun. Facsani, Bulevardul Dimitrie Cantemir 1 bis C.|.F.
D645, : 3

La solicitarea dumneavoastra in scris nr, 34531 din 16.05.2017, va trimitem

Rapartul de evaluare,intocmit astazi 19.05.2017, referitor la Teren situat in Focsani

T 71
inp
Vior]

) pC 4255, cu vecinii: E-str. Cuza-Voda; N- stadion; S-str. Marasesti; V-A.C.R.,
oprietatea: SECIU lonel domiciliat in Focsani, Aleea Aviatorilor, nr. 2 si SECIU
ra, domiciliata in com Soveja, sat Rucareni- debitori, garanti ipotecari: terenul

g
se aflain executare la B.E.J. IONESCU Claudia-Cristina, pentru MUNICIPIULUI

FOCSANI, Primaria Mun, Focsani, Bulevardul Dimitrie Cantemir 1 bis, judetul

Vraf,

o~

cea, CIF- 4350645.

In opinia evaluatorului,valoarea de piata estimata a proprietatii

'nnobiliare a fost stabilita la: 1.741.900 Lei, echivalent a 251.100 Euro.

Autorul Raportului de Evaluare

Ing./EC.

Expert

Catalin ZAMFIROIU
evaluator

Evaluatpr imobiliar

Memb

Tel O

" .
Legitirjatia ANEVAR 17270
7

titular ANEVAR

R2/887740
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SINTEZA

Lucrarea a fost solicitata pentru estimarea valorii de piatd a unui teren format
din 1 parcela insumand 2.092,33 mp teren intravilan constructii aflata in
proprietatea: SECIU. lonel domiciliat in Focsani, Aleea Aviatorilor, nr. 2 si
SECIU Viorica, domiciliata in com Soveja, sat Rucareni- debitori, garanti
ipotecari; terenul se afla in executare la B.E.J. IONESCU Claudia-Cristina,
pentru MUNIGIPIULUI FOCSANI, Primaria Mun. Focsani, Bulevardul
Dimitrie Cantemifj_T bis, judetu! Vrancea, CIF- 4350645,

Beneficiarul lucririi:
MUNICIPIULUI FOCSANI, Primaria Mun. Focsani, Bulevardul Dimitrie
Cantemir 1 bis, Focsani, judetul Vrancea, avind CIF- 4350645,

Obiectul evaludrii -

Teren situat in Focsani, T 71, pc 4255, cu vecinii: E-str. Cuza-Voda; N-
stadion; S-str. Marasesti; V-A.C.R_, in proprietatea: SECIU lonel domiciliat in
Focsani, Aleea Aviatorilor, nr. 2 si SECIU Viorica, domiciliata in com Soveja,
sat Rucareni- debitori, garanti ipotecari: terenul se afla in executare la B.E.J.
IONESCU Claydia-Cristina, pentru MUNICIPIULUI FOCSANI, Primaria
Mun. Focsani, Bulevardul Dimitrie Cantemir 1 bis, judetul Vrancea, CIF-
4350645. :

Scopul evaludrii

Scopul acestui raport de evaluare este estimarea valorii de piata a terenului
de mai sus.

Data evaluarii 17.05.2017

La data evaludrii, cursul de schimb al monedei naticnale era de: 41,5476 Leil Euro.

Data elaborarii raportului de evaluare: 19.05.2017

Tipul proprietéjii

Proprietatea imobiliara evaluata este un teren cu destinatie constructii situat
in intravilanul municipiului Focsani, T 71, pc 4255, cu vecinii; E-str. Cuza-
Voda; N- stadion; S-str. Marasesti; V-A.C.R.|in suprafata totala de 2.092.33

mp.
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Informatii disponibile

dreptul de proprietate, respectiv contractele de vanzare cumparare say
contractele de schimb de proprietati.

Bazele evaluarii

Valoarea urmaritd in acest raport a fost valoarea de piata, asa cum este
definita de Standardele Internationale de Evaluare.

prezentului raport sunt:

-IVS 1 Valoarea de piata - baza de evaluare,

-Standardele Internationale de Practica in Evaluare :
GN 1 ~Evaluarea proprietatii imobiliare;
GN 10 —Evaluarea proprietatilor agricole;

in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare— editia a Vi 2Q

putea fi schimbata, la data evaludrii, intre un cumpaérator decis si un vanz
hotérét, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate
marketing adecvatd corespunzatoare, in care ambele parti au actiona
cunostinta de cauzd, prudent si faré constrangere”

a drepturilor de.proprietate
\Abordarea evaluarii- metode de evaluare.

In functie de natura proprietatii si scopul evaluarii pot fi aplicate una sau i
multe metode specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de

standarde:

-abordarea prin comparatia vanzarilor
-abordarea prin capitalizarea veniturilor
-abordarea prin cost

Pentru determinarea valorii de piata a terenului in suprafata de: 2.092,33
s-a folosit metoda abordarea prin comaratia vinzarilor.

Evaluarea se bazeaz3 pe informatiile primite din partea clientului cum ar fi:
planul de amplasare a terenului in zona, precum si documentele care atests

Consultantul a facut investigatii la fata locului cu ocazia inspectiei efectuate.

ea

Standardele Internationale de evaluare de care s-a tinut seama la elaborarea

05 :

»Valoarea de piata este suma estimata pentru care o proprietate ar

ator
de
tin

Valoarea de piata obtinuta in mod profesional reprezinta o evaluare obiectiva

ai

mp
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Inspectii

Evaluatoru! a inspectat personal terenul de evaluat in luna mai 2017, terenul
Supus evaluarii este grevat de sarcini; terenul se afla in executare la B.E J.
IONESCU Claudia-Cristina.

Valoarea de piata obtinuta:

In opinia noastra Valoarea de piata a terenului in suprafata de:
2.092,33 mp affat in proprietatea: SECIU lonel domiciliat in Focsani,
Aleea Aviatorilor, nr. 2 si SECIU Viorica, domiciliata in com Soveja,
sat Rucareni- débitori, garanti ipotecari; terenul se afla in executare la
"~ B.E.J. IONESCU Claudia-Cristina,
esfe de: 1.141.900 Lei, echivalent a 251.100 Euro,

Ipoteze restrictive

. ; \';Yrﬁ’f bl £ E""_}f}&’
Evaluarea a fost facutd presupunand ca proprietatea est ocup'é\“fé‘;"é'v Hsita
fara incélcarea prevederilor legale.
S-a considerat ca nu exista defecte ascunse ce ar putea influenta parerea
evaluatorului asupra valorii proprietatii.
Nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului si
evaluarea s-a facut considerand ca terenul Indeplineste toate conditiile
necesare pentru exploatare in conditii de siguranta.
Evaluatorul nu a investigat proprietatea din punct de vedere al poluarii sau
contaminarii mediuliuj inconjurator (sol, aer, apa) iar evaluarea realizats nu a
tinut cont in nici un fel de aceste aspecte care ar putea afecta valoarea
proprietaii.
Calculul suprafetelor a fost facut dupa planurile puse la dispozitie de client si
dupa inscrisurile in relatie cu documentele prezentate.
Toate vaiorile numerice exprimate in acest raport de evaluare au fost
calculate in LEFsi'EURO, fara TVA.

Clauze limitative

in conformitate cu prevederile Standardelor Internationale de Evaluare, acest

Raport de Evaluare ,nu va putea fi inclus in intregime sau partial in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
fara aprobarea scrisd a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar

putea sa apard”.
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Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE TEREN
INTRAVILAN MUNICIPIUL FOCSANI

Acest raport este copfidential pentru dumneavoastrs $i pentru consultantii
dumneavoastra si este numai pentru destinatia stabilitd anterior. Nu
acceptam nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru orice alt scop.

Evaluatorul ccynsidefé ca afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si
corecte, neavand nici un interes actual sau de perspectiva fata de
proprietatea ce face obiectul lucrarii si certifica faptul ¢ este competent s3
efectueze acest raport de evaluare.

Autorul Rapoé’tu!ui;éie Evaluare:

Denumire Evaluator: Catalin ZAMFIROIU

Zamfiroiu Catalin, este membru a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romania (ANEVAR) si a Corpului Expertilor Tehnici din Romania.
Evaluatorul are pozitia de expert neutru, conform normelor europene.
Evaluatorul se obligé s& nu divulge datele aferente lucrarii si sa respecte
codul deontologic al profesiei de evaluator.

Raportul de evaluare a fost elaborat in 3 exemplare, toate originale, 2 fiind
destinate beneficiarului i unul rAmanand in arhiva evaluatorului.

Autorul Raportilui de Evaluare
ing./Ec. Catalin ZAMFIROIU

P
Expert evaluator e P e
Evaluator imobiliar \f/ %g\e\’\”%&
Membru titular ANEVAR C s TARFRON Q;}‘
Legitimatia ANEVAR 17270 »/ l§ N ‘fmé?i‘i ,;:\
Tel 0722/887740 " g, Loinara e 3 7270 &

%
NG 4 &
‘l?@;ff’w/bamz i} L“,»'\*-‘;/
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CUPRINS
CAP. 1. PREZENTARE GENERALA .6
CAP. 2.'DESC‘:RIEREA TERENULUI .8
CAP. 3. EVALUAREA 11
CERTIFICARE" .14

ANEXE:
Publicatie de vanzare imobiliara nr. 4/2012

Oferte similare
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CAP. 1. PREZENTARE GENERALA
Obiectul lucrarii

Terenul situat in intravilanul municipiului Focsani, T 71, pc 4255, cu vecini:
E-str. Cuza-Voda; N- stadion; S-str. Marasesti; V-A.C.R., in suprafata totala
de 2.092.33 mp. aflat in proprietatea: SECIU lonel domiciliat in Focsani,
Aleea Aviatorifor, nr. 2 si SECIU Viorica, domiciliata in com Soveja, sat
Rucareni- debitori, garanti ipotecari; terenul se afla in executare la B.E.J.
IONESCU Claudia-Cristina, pentru  MUNICIPIULUI FOCSANI, Primaria
Mun. Focsani, Bulevardul Dimitrie Cantemir 1 bis, judetul Vrancea, CIF-
4350845,

Scopul lucrarii

Scopul acestui raport de evaluare este estimarea valorii de piata a terenului
de mai sus.

Clientul si destinatarul lucrarii:

MUNICIPIULUI FOCSANTI |, Primaria Mun. Focsani, Bulevardu! Dimitrie
Cantemir 1 bis, judetul Vrancea, CIF-4350645.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul Deontologic al profesiunii de
evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client.

Prezentarea evaluatorului

Denumire: Catalin ZAMFIROIU

Zamfiroiu Catalin, este membru a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romania (ANEVAR) si a Corpului Expertilor Tehnici din Romania.
Evaluatorul are pozitia de expert neutru, conform normelor europene.
Evaluatorul se obligé sa nu divulge datele aferente lucrarii si sa respecte
codul deontologic al profesiei de evaluator.
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Surse de informare

In vederea elabordrii prezentului Raport de evaluare au fost consultate o
serie de acte, documente si planuri puse la dispozitie de client si proprietari.
S-au consultaf publicatii de specialitate in domeniul imobiliar s-au preluat
informatii specifice de pe internet, informatii furnizate de firme imobiliare
privind tranzactiile si ofertele de terenuri in zona.

Premize si ipoteze restrictive

Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietétii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planurile
proprietétii, acte care atests dreptul de proprietate precum $i alte documente.
S-au considerat aceste surse credibile, evaluatorul neverificand
autenticitatea a’cteloxfjuridice si a celorlalte documente prezentate.

Nu s-a investigat:prezenta sau absenta substantelor nocive. In absenta unor
informatii privind acest aspect, evaluarea s-a facut considerdnd c& nu sunt
pierderi de valoare din aceste considerente.

Nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului.
Proprietatea a fost inspectata personal de evaluator.

Toate valorile numerice exprimate in acest raport de evaluare au
fost calculate fara TVA.

Clauze de nepublicére

Acest raport de evaluare, in intregime, partial sau in referinte, nu poate fi
inclus n nici - un document, circulara sau declarafie publici si nu poate fi
publicat in nici - o forma fara aprobarea scrisa a evaluatorului referitoare la
forma si contextul in care ar putea apare.

Responsabilitatea fata de terti

Evaluatorul are responsabilitate numai fatd de client, care se obligd sa-l
protejeze fa{ad de pretentiile tertilor.

Clientul se obligd s& nu difuzeze lucrarea unor terte persoane si s& nu o
foloseascd in alt scop, decat in acela pentru care a fost solicitat.
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Terenu! de evaluat este situat in intravilanul municipiului Focsani, T 71, pc
114255, cu vecinii: E-str. Cuza-Voda; N- stadion; S-str. Marasesti; V-A.C.R., in,
| jud. Vrancea, ‘in suprafata totala de 2.092.33 mp.

|| Parcela de mai sus este constituita intr-o suprafata unitara.

I Marasesti.

Dreptul de proprietate asupra terenului

Forma si topografie

parcele ce apartin altor proprietari, avand o topografie plana.

Catalin ZAMFIROIU . RAPORT DE EVALUARE TERE
. : INTRAVILAN MUNICIPIUL FOCSAN!

CAPITOLUL 2. DESCRIEREA TERENULUI

Zona are un pronuntat specific constructii economice.
Accesul la proprietate se face pe doua strazi la E-str. Cuza-Voda si S-st

il

Dreptul de proprietate asupra terenului este detinut de: SECIU lonel
 domiciliat in Focsani, Aleea Aviatorilor, nr. 2 si SECIU Viorica, domiciliata in
‘fcom Soveja, sat’ Rucareni- debitori, garanti ipotecari; terenul se afla in
\|executare la B.E.J. IONESCU Claudia-Cristina, pentru MUNICIPIULUI
|IFOCSANI, Primaria: Mun. Focsani, Bulevardul Dimitrie Cantemir 1| bis,

iljudetul Vrancea, CIF- 4350645.

1iDin documentele prezentate rezulta ca terenul este inscris provizoriu in

cartea funciara a Orasului Municipiu Focsani cu nr. cadastral 1900/N.

Dotare cu utilitati

[Terenul evaluat dispunea la data evaluarii NU dispune de utilitati cum ar fi

apa, energie electrica, gaze pe suprafata terenului, dar sunt usor accesibile.

Terenul are o forma regulata, dreptunghiulara in care nu sunt intercalate
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Piata imobiliara

Piata imobiliara in zona de amplasare a terenului de evaluat este in crestere
la data evaluarii, se constata o deblocare a pietii imobiliare inregistrand-se in
ultima perioada solicitari si oferte pentru ternuri intravilane in zona.

In ultima pericada: s-au ofertat in Orasul/Municipiu  Focsani terenuri
intravilane cu suprafete de 1.150,00 mp; 800,00 mp; si 900,00 mp la un pret
de oferta de 85 Eurc/mp; 77,7 Euro/mp si respectiv 115 Euro/mp.

Aceste tranzactii pot fi luate ca referinta atat datorita faptului ca sunt
tranzactii intravilane:cat si datorita suprafetelor(cu specific rezidential), care
nu influienteaza determinant pretul tranzactiei.

Cea mai buna utilizare a terenului

wUlllizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber sau construit care
este_fizic posibil, fundamentatd adecvat. fezabild financiar _si care are ca
rezulitat cea mai mare valoare”.

Cea mai buné utifizare a unei proprietati imobiliare trebuie s indeplineasca
patru criterii: '

permisibild legal
probabila si posibila fizic
fezabila financiar
maximum productiva

Cele mai bune utilizari sunt, In general, conforme sau similare cu utilizarile
din vecinatatea inconjuratoare. Se mentioneaza ca zona in care se afla
terenul precum si vecinatile sunt destinate in totalitate constructiior
industriale in care o pondere importanta o detin halele.

e permisibild legal

Pentru proprietatea analizatd nu exista restrictii cu caracter privat, utilizarile
admise sunt cele permise pentru alte proprietati similare din imediata
apropiere.

In zona analizata utilizirile cele mai probabile pot fi in domeniul
exploatarii industriale cu destinatie diferita in functie de optiunea

propietarului. .
e probabila si posibila fizic o
Din punct de vedere al posibilitatii fizice nu exista restrictii.
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Structura geologica a terenului permite orice utilizare in domeniul exploatarii
curti constructii.

o fezabila finaciar
In situatia redlizarii unor exploatatii industriale acestea sunt fezabile pentru

persocanele din zona.
e maximum productivd

Terenul supus evaluarii este grevat de sarcini, din documentele
consultate, rezulta ca terenul evaluat este grevat de sarcini, ca ipoteci:
terenul se afla in executare la B.E.J. IONESCU Claudia-Cristina.

Fata de cele de mai sus, se considera ca cea mai buna utilizare a
terenului este cea din zona exploatarii spatii comerciale; locuinte sau
constructia de spatii industriale.

10
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CAP. 3. EVALUAREA TERENULUI.

Exista mai multe tehnici de evaluare a terenurilor:
-comparatia directa
-alocarea
-extractia
-parcelarea
-tehnica reziduala
-capitalizarea rentei financiare

Pentru proprietatea imobiliara in cauza,s-a folosit metoda compar:

atiei

directe,considerandu-se terenu! liber pentru scopul evaluarii.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi
similare sunt analizate,comparate si corectate in functie de asemanari sa
diferentieri. .

In general, elementele de comparatie pot fi ,drepturile de
proprietate, restrictiile legale, conditiile pietei(data

caz,sunt caracteristicile fizice,adica suprafata si forma,lungimea la
fatada,topografia,iocalizarea si vederea.Este bine ca evaluatorul sa corel
rezultatele a doua sau mai multe comparatii.

Determinarea valorii de piat prin aceasta metoda se face prin ang
comparatia si aplicarea de corectii unor suprafete de terenuri similare pe

ea
a

2Ze

liza,
ntru

Pentru comparatie au fost alese terenuri in zona apropiata

amplasamentului studiat;

2

1. Teren A—Vrancea-Focsani , proprietar, cu urméatoarele caracteris

-5 = 1.150,00 mp;
-deschidere 31,00 m;
-raport dimensiuni 1/1;
-facilitatile zonet;

-ofertare 85,00 EURO/mp;

2. Teren B- Vrancea-Focsani,proprietar, cu urmatoarele caracterist

-8= 900,00 mp;
-deschidere 23,00 m;
-raport dimensiuni 1/1
-facilitatile zonei;
-ofertare 77,7 EURO/mp;

"

tici:

Ci:
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3. Teren C — Vrancea—Focsani,proprietar, Cu urmatoarele caracteristici:

-5= 900,00 mp;
-deschidere 65,00 m;
-raport dimensiuni 1/1;
-facilitatite zonei:

-oferta 115,00 EURO/mp.

Pentru determinarea valorii terenului se fac urmatoarele corecti:

a) Corectii la preturile de ofertare — in general preturile de ofertare sunt cy
10-12% mai mari decat preturile la care se realizeaza tranzactia:

b) Corectii pentru front stradal — intre 5-20% - terenurile cu front stradal mai
mare sunt rnai bine vandute;

8%: '

terenurile la care raportul dintre lun
sunt mai mari, comparativ cu tere

d) Corectii pentru localizare 20% pentru zona imediat inferioara.

¢) Raport dimensiuni — corectii pentru forma si dimensiunile terenului. Pentry
gime si latime este cit mai mic preturile
nurile Inguste si lungi —intre +20% si —

12

Element de comparatie Teren Teren A Teren B TerenC |
evaluat

Pret teren oferta (EURO) | 97.750]  69.993| 103800
Suprafata (mp) 2.092,33 1.150 900 900
Ofertare (tranzictie) ofertare Ofertare ofertare
CORECTIE : -0,05 -0,05 -0,05
-4.887 -3.499 -5.175
PRET CORECTAT(EURO) 92.863 66.494 98.325
Localizare mai slaba| mai slaba| mai slaba
CORECTII +0,10 +0,10 +0,5
‘ +9.286 +6.649 +4.916
PRET CORECTAT(EUROQ) 102.149 73.143 103.241
ront stradal dublu | mai slaba| mai slaba La fel

CORECTII +0.05 +0.05
, +5.107 +3.857

PRET CORECTAT(EURO) 107.256 76.800 103.241
Raport dimensiyni 171 1/5 11 171
CORECTII ' +0.05 +0.05 +0.05
. . +5,362 +3.840 +5.162
PRET CORECTAT(EURO) 112.618 80.640 108.403
Utilitati Aceleasi Aceleasi Aceleasi
CORECTII , 0 0 0
PRET CORECTAT(EURO) 112.618 80.640 108.403
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PRET CORECTAT(EURO) 107.256 76.800 103.241 |
Raport dimensiuni .. 1/1 1/5 1/1 1/1
CORECTH : +0.05 +0.05 +0.05
+5.362 +3.840 45,162
PRET CORECTAT(EURO) 112.618 80.640 108.403
Utilitati Aceleasi Aceleasi Aceleasi
CORECTII 0 0 0
PRET CORECTAT(EURO) 112.618 80.640 108.403
CORECTIE ~ TOTATLA -64.757 -8.874 -4.620
NETA o
CORECTIE ° TOTALA -14% -14.5% L5 59
NETA(%) 1
CORECTIE TOTALA -64.757 -8.874 4.620
BRUTA L ;
CORECTIE C TOTALA 14% 14.5% 5,59,
BRUTA(%) L |
NUMAR CORECTIH - 4 4 3 ]

mai putine este cel situat in FOGCSARNI (teren C).

EURO/mp)

FOCSANI este de 120,00 EURO /mp

Rezulta:

Din calculele efectuate rezulta ca terenul pentru care suma
corectiilor brute este mai mica(5,5%) si numarul de corectii (3) sunt cele

Valoarea corectata a acestuia este de: 108.403 EURO (120,44
Consider valoarea terenului situate in intravilanul municipiului Focsani, T} 71,

pc 4255, cu vecinii: E-str. Cuza-Voda: N- stadion; S-str. Marasesti; V-A.C.R.,
n suprafata totala de 2.092.33 mp. aflat in proprietatea MUNICIPIU,LUI

In In opinia noastra Valoarea de piata a terenului in Suprafata de:
2.092,33 mp aflat in proprietatea: SECIU lonel domiciliat in Focsani,
Aleaa Aviatorilor, nr. 2 si SECIU Viorica, domiciliata in com Soveja,

sat Rucareni- debitori, garanti ipotecari; terenul se afla in executare Ia

B.E.J. IONESCU Claudia-Cristina,
este de: 7.141.900 Lei, echivalent a 251.100 Euro,

] A
Cursul de schimb la data de 17,05.2017 ‘este de: 4,5476 Lel/Euro [ £

=

2t AT
AENATIRTOR)
,:;,"\l\'" \ﬂl\ll‘l{‘»’ﬂl.‘[g?%
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CERTIFICARE

Prezentarile faptelor-din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate
in raport; :

Evaluatorul nu-are nici un interes actual sau de perspectiva In proprietatea ce
face obiectul acestui.raport si nu are nici un interes personal si nici nu este
partinitor fatd de vreuna din pértile implicate;

Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori
prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior; A

Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele Internationale de
Evaluare si Codul Deontologic al evaluatorului :

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala :
Evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de
proprietate care este evaluata ;

Evaluatorul a efectuat inspectia personala a proprietatii ;

Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport nu a acordat asistenta
profesionala evaluatorului in elaborarea raportului ;

Evaluatorul certifica faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de el
poate fi insotitd de verificarea ui in conformitate cu Standardele

" Internationale de Evaluare;

Evaluatorul este membru ANEVAR.

- . CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL MUNICIPIULUI FOCSANI
Mihai NEDELCU Eduard - Marian Corhani

Autorul Raportului de Evaluare

Ing./Ec. Catalin ZAMFIROIU - A\iﬁ: ‘: "
Expert evaluator : ISf I

Evaluator imobiliar

Membru titular ANEVAR
Legitimatia ANEVAR 1 727% 5
Tel: 0722/887740 . |
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