ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI

HOTARARE

Privind aprobarea RAPORTULUI CONSULTARII si INFORMARII
PUBLICULUI nr. 57124 din 15.10.2015 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal "ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE
657mp, TEREN ARABIL, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI UNIT ATIDE
PRODUCTIE CONFECTII TEXTILE* — FOCSANI, extravilan si intravilan,
str. Brailel, T.79, P.416.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedintd ordinari:

- analizind Proiectul de hotdrare initiat de domnul Viceprimar Ionel Gabriel NECULA,
raportul Serviciului urbanism inregistrat la nr. 3733 / 1 / 21.01.2016, prin care se propune
aprobarea RAPORTULUI CONSULTARII si INFORMARII PUBLICULUI
PUBLICULUI nr. 57124 din 15. 10.2015 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal "ATRAGERE iN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 657mp, TEREN
ARABIL, iN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI UNITATI DE PRODUCTIE CONFECTII
TEXTILE® - FOCSANI, extravilan si intravilan, str. Brailei, T.79, P.416 ;

- véiznd avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism,
AVIZUL UNIC nr. 1 din 16 dec. 2015, Certificatul de urbanism nr., 566 din 14.07.2015;

- avand in vedere cererea din partea S.C. ELSIMA CONF SR.L., prin admmistrator
OITA Ionel, inregistrati la Primaria Municipiului Focsani sub nr. 3733 din 21 01.2016;

- viizand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agriculturi;

- avand in vedere prevederile art. 6) alin.(2) din REGULAMENTUL de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.
239/2011;

- in conformitate cu prevederile art.25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (1°1)-(173) si art. 47
din  Legea nr. 350/2001  privind amenajarea  teritoriului i  urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, modificarile $i completdrile ultericare si ale Hotdrdrii Guvernului Roméaniei
nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicati, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

- in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. (c), alin (5) lit. (c) , art. 127 si in temeiul art.45 alin
(2} lit.{e) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publicd locala, republicata.

HOTARASTE :

Art, 1. Se aprobi RAPORTUL CONSULTARII si INFORMARII PUBLICULUT nr.
57124 din 15.10.2015 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotarére.




Art. 2. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal “ATRAGERE IN INTRAVILAN A
SUPRAFETEI DE 657mp, TEREN ARABIL, iN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI
UNITATI DE PRODUCTIE CONFECTIHI TEXTILE® - FOCSANI, extravilan si
intravilan, str. Brailei, T.79, P.416, conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM), nr, 3 (PLAN REGLEMENTARI) si nr. 4 (PLAN RETELE EDILITARE), care
fac parte integrantd din prezenta hotdrére si avind durata de valabilitate de 5 ani de la data
prezentei hotéréri.

Art. 3. Prezenta hotérére va fi comunicatd de catre Directia administratie publica Jocals,
domnilor OITA Ionel sau OITA Elena, administratori ai S.C. ELSIMA CONF S.R.L. , Ofictului
de Cadastru si Publicitate Imobiliard — Vrancea, compartimentelor, birourilor, servu,ulor si
Primarului municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia tehnici .

PRESEDINTE _p/g:fsE—mNTA,
Catalin VRABIE

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA

Municipiul Focsani, 28 ianuarie 2016




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA Anexinr. § Ia
CONSILIUL LOCAL HOTARAREA nr.
AL MUNICIPIULUI FOCSANI din 28 ian. 2016

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia Tehnica

Nr. 57124 dinn 15.10.2015

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
« ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 657mp, teren arabil,
in vederea CONSTRUIRII UNEX UNITATI DE PRODUCTIE CONFECTII
TEXTILE » - FOCSANIL, extravilan g1 intravilan, str. Bréile:, T.79, P.416
- Suprafati teren =1 178 mp

Ca urmare a solicitarii facute de citre S.C. ELSIMA CONF S.R.L. prin doamna OITA
EEENA cu domiciliul in Focgani, str. Duiliu Zamfirescu, nr.10, in calitate de beneficiard a
proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL «ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE
657mp, teren arabil, in vederea CONSTRUIRII UNEI UNITATI DE PRODUCTIE CONFECTIL
TEXTILE», ce se va realiza n judetul Vrancea, FOCSANI, extravilan §i intravilan, str. Briilet,
T.79, P.ALD, pe terenul Tn suprafatd de 1 178 mp,

s-a procedat la informares §i consultarea publiculul in conformitate cu prevederile Ordinului
ministrului dezvoltiril regionale §i turismulut nr. 2701 / 2010, s ale Hotdrarii Consilivlut Local nr.
239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare §i consultare a publiculbui
cu privire {a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbamism din
municipiul Focgani,

In vederea executirii lucririi P.U.Z. « ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETE!I DE
657mp, teren arabil, in vederea CONSTRUIRII UNEI UNITATI DE PRODUCTIE CONFECTII
TEXTILE», a fost emis Cerntificatul de Urbanism nr. 566 din 14.07.2015 de citre Primiria
Muricipiului Focgani. Dup# emiterea Avizului de oportunitate nr. 4 {(39460) din 16.07.2015, s-an
solicitat gi s-au obfinut avize gi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism si prin avizul de
oportunitate.

La sediyl Primiriei Municipiului Focsani a fost depusi o versiune a P.UZ. in vederea
obtinerii avizului de oportunitate, incepind cu data de 15 inlie 2015 (cerere fnregistratd sub nr.
39460 din 15.07.2015 prvind eliberarea avizului de oportunitate). Priméria Municipiulul Focsani a
emis AVIZUL DE OPORTUNITATE or. 4 (39460) din 16.07.2015, aviz al structunii de specialitate
din cadrul Primériel.

La Primiria Municipiului Focgani a fost depus de citre S.C. EL.SIMA CONF SRL. un
anunt de intentie de elaborare a P.U.Z. inregistrat sub nr. 44775 din 12.08.2015 pentru a se prezenta
publicului intentia de elaborare a P.U.Z. (tipul de panou 1), prin publicarea pe website-ul Primiriei
si la avizierul propriu. Afisarea prin internet dureazi in perioada 12 ang.2015 -- 05 sept, 2015,
adicd minimum 23 de zile calendaristice.

La Primiria Municipiului Focgani a fost depus de citre S.C. ELSIMA CONF SR L un
anunt de consultare a publicului inregistrat sub nr. 44778 din 12.08.2615 spre a se consulta publicul
asupra propunerilor preliminare din PU.Z. smintit mai sus (tipul de panou 2). Afisares prin internet
(publicarea pe website-ul Primériel) dureazi in pericada 12 awg.2015 — 05 sept. 2015, adica
minimum 25 de zile calendaristice.

Ambele anunturi - panouri au fost afisate In conformitate cu prevederile legale.

B-rui Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focsani - 620088, judetul Vrancea
Tel, 0237 236 000, Fax: 0237 216 700;
E-mail: primarieglossaniinfe: vy focsaniinlo




Prin grija 5i pe cheltuiala beneficiarilor, s-a procedat in mod legal la informarea si
consuliarea publicului cu privire la existenta lucrfirii P.U.Z. prin afiyarea a doud panouri publicitare
de tipul panou 1 st panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul
zonet studiate; momentul afisajului a fost 05 aug, 2015, iar pericada afisirii a fost 05.08. ~
31.08.2015, adicH intr-o durati de minimum 25 de zile calendaristice.

In perioada 13 inlie — 07 sept. 2015, pe website-ul Primiriei Focgani, la sectiunea
URBANISM, la submeniul C.T.U.AT. a stat expusi lucrarea preliminard demumita P {J 7.
«ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 657mp, teren arabil, in vederea
CONSTRUIRII UNEI UNITATI DE PRODUCTIE CONFECTII TEXTILE».

Anuntim prin prezentul RAPORT de informare §i consultare a publicului ci procesul de
informare si consultare a publicului s-a finaltzat astfel :

A fost parcursa toatd perioada legald de timp pentru informarea i consultarea publicului, in
care, din partea persoaneior interesate, pink la data de 14.10.2015, nu au fost inregistrate nicien
de fel de opinii saw observatii, si nici recomandiri ori sugestii, la nici una din metodele utilizate
pentru informarea cetitenilor. Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea PUZ. 1a
serviciul Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Focgani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliukui Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARII.

Totodatd, fundamentim pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizaren documentatiei
complete a respectivalui P.U.Z., propunindu-i spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR|
Ing. Deeebal BACINSCHI Jr. Eduard Marian CORFIANA

ARHITECT SEF, }
Arh. Diana DECUSEARA

B-dul Dimitrie Canternir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judetd Vrancea
Tel. 0237 236 0DO0; 0237 239 580; Fax: 0237 216 700;
Eormail: primarie@focsaniinfo: www locsaniinfo

CERBLELEL- LR ML RS L L LRE LS S U R LA

PRESEDINTE DESEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Citilin VRARIE Secretarul Municipiutui Focsani
Eduard Marian CORHAN;A




ROMANIA 2
JUDETUL VRANCEA Anexdinor. 4 la
CONSILIUL LOCAL HOTARAREA nr, */ 2L

AL MUNICIPTULUI FOCSANK din 28 ian. 2016

CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
FLORIN MANDRU

str. AVARTULUE nr. 21, FOCGANI, VRANCEA, ROMANIA
tel, 0744600352, e-mall; mandrufiorin®@yahos.com

PRESCRIPTH SPECIFICE ZONELOR
FUNCTIONALE.
(REGULAMENT LOCAL DE URBANISM)

1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.LLZ. este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teriforiul studiat.
Prescriptile cuprinse in prezentul regulament{permisiuni si restrictit), sunt obligatorit 1a
autorizarea executdrii constructilor Tn limitele teritoriului ce este studiat

1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteazd si detaliazs
prevederite cu caracter de reglementare ale Planulul urbanistic Zonal.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al

* administratiei publice locale si va fi supus aprobarii la faza PUZ Consiliuiui Local al

. mupicipiului Focsani pe baza avizelor obtinute In conformitate cu prevederile
tegiinr.350/2008.

1.4. Modificarea Reguiamentului Local de Urbanism aprobat se va face
numai in conditiile Tn care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentulu)
General de Urbanism; aprobarea unor medificdri afe Planului Urbanistic Zonal si
implicit ale Regulamentului focal de urbanism se poate face numaj cu respectarea
filerei de avizare ~ aprobare pe care a ummat-o si in documentatia initiala,

1.5. Dacé prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale
teritoriului studiat se schimbd conceptia generald care 2 stat la baza Planului
Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesara
elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor legale.




2.BAZA-LEGALA.

2.1. La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic Zonal sta :
- Legea 350/2008 pentru modificarea Legii nr. 350/2001,
-Legea 50/1991 act.2008,
-Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata),
-L.egea administratie publice locale nr.215/2001,
-Legea privind circulatia juridici a terenurilor nr. 54/1998,
-Legea privind exproprierea pentru cauzéd de utilitate publicd nr. 33/1994 act.2009, -
Legea privind calitatea In constuctii nr. 10/1995 (republicata),
-Legea privind protectia mediului nr. 137/1995 (republicata),
-Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG 43/1997,
Legea apelor nr. 107/1996,
-Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998,
-Codul Civil,
-Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind modul de viatd al populatiei,
-Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/27 iunie 1996,
-Ordinul comun nr. 214 / RT / 16NN /martie 1999 al ministrutui MAPPM si al ministrului
MLPATL pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea
acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, precum si
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ - indicativ GM-010-
2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 / N/ 16.08.2000.
-Regulamentul local de Urbanism al PUZ are in vedere si detaliazd prevederile
reglementérilor cuprinse In PUG - municipiul Focsani si prescriptiile RLU aferente PUG
pentru-introducere-in-intravilan.

3.DATE DE RECUNOASTERE ;

-FUNCTIUNE EXISTENTA : Prezenta documentatie la nivel de PUZ
isi propune sa constituie suportul juridic, institutional si tehnic pentru
realizarea unei zone tip trup infravilan —in extravilan municipiul
Focsani- pentru construire unitate de productie confectii textile ,pe
terenul situat in teritoriul administrativ al municipiului , in zona de est, pe
parcelele mentionate in Certificatul de Urbanism nr. 566 / 14.07.2015 s
in Avizul de oportunitate nr. 4 din 16.07. 2015 aprobat de PRIMARIA
MUNICIPIULUI FOCSANI | teren lotizat si avizat de OCPI Vrancea cu
folosinta actuala arabil, conform si cu ridicare topografica - receptionata
de OCP! Vrancea, executant sing. irla Neculai, parte integrantd din
documentatie.

-TIPUL DE PROPRIETATE : proprietate privatd conform Contract
de vanzare — cumpdrare nr.286 din 30 martie 1998, 123 din 27.01.1999,
respectiv 2148 din 11.08.2003.Din suprafata de 4228,00 m.p. s-a transmis
ca aport propriu pentru S.C. ” ELSIMA CONF ” SR.L. suprafata de
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1178,00 m.p. compusa din 521,00 m.p. intravilan si 657,00 m.p.,
extravilan, conform Hotararii Adunarii Generale a Asomatuior autentificata
la nr. 571 din 17.06.2015.
Se va avea in vedere frecerea unor terenurs proprietate privata a
persoanelor fizice, juridice si a Primariei municipiului Focsani in domeniul
pubilc de interes local, realizarea arterelor de acces si artera de dublura " A

-FUNCTIUNI PROPUSE :

Teritoriul studiat in suprafata totala de 1.178,00 mp. se compune

din:

A - zona_productie materiale de constructii formata din :

1-etapai :

a-unitate de confectii textile, cca. 594,50 mp. ,suprafats
construita

b-subzona cai de comunicatii : alei, platforme si parcaje

c-subzona spatiilor verzi partial in etapa 1.

d- subzona gospodarie comunala - formata din 1 minizona
cu pubele ecologice si platforma de ambalaje .

2-etapaZ2 :
a-subzona cai de comunicatii : alee carosabild si platforma acces,
parcajele necesare fiind executate in etapa1, conform plansa reglementari
urbanistice. , cca = 1799,00 m.p.
-subzona spatiilor verzi realizata in totalitate conform piansa
reglementari urbanism, = 264,50 m.p.

A. PERMISIUNI:
+ ZONA CAI DE COMUNICATII se compune:
Autorizarea _se va face numai dupa corelarea cotei terenului

sistematizat a constructiilor propuse - respectiv parcaje, alei pietonale de acces,
iocuinte si dotdri propuse cu cota terenului sistematizat a accesuiux din sfrada
Brailei, totul pe baza proiectului de sistematizare verticala ce se va elabora in faza
PT + DE , impreund cu_constructia propusé de un specialist atestat.

« REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTILOR

va fi conform indicatiilor din plansa de reglementari urbanistice minim 12,00m.de la
intrarea din strada Brailei si minim 2,00m. fata de limita de proprietate ).

Aliniamentul gardului va fi la 16,00m.fata de ax strada Brailei { D.N. 23 )
conf.0G.43/1997.




> REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTILOR.

In zona unitatii de productie confectii textile ), regimul de inaltime permis va fi
deP ;P +1E; .-Hmaxim = 8,00 m si H minim = 3,50 m.

= AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI.

In interiorul parcelelor constructiile vor fi amplasate tinandu-se cont de:

-servitutea de vedere.( minim 2,00m. fereastra fata de limita de proprietate.)

-servitutea_privind picatura_streasinei ~ minim 1,00m. conf.cod civil , dar
recomandat realizarea obligatorie a unui trotuar de 1,0m. pentru protectia cladirii fara
ferestre spre limita de proprietate, datorita terenului specific zonei— a se consulta
referatul geotehnic anexat.

-servitutea non _aedificandi (de a nu zidi pe un zid vecin fara acordul pro -
prietarului.)

-servitutea non altius follendi — de respectare a regimului de inaltime
propus in zona ~ P ; P+ 1E ), cu o indltime maximé& de 8,00 m.

-de normele de protectie PSI.

Pe aceeasi parcela se admite conform RGU. o distanta minima intre
constructii egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de
3,0m.

-In_relatie cu limitele laterale ale parcelei constructia va fi amplasata
conform solicitarii beneficiarului in regim izolat si la minim 2,00m. de limita de
proprietate din nord-vest.

~ Se va tine seama de normelor de insorire si iluminat natural pentru servicii
, de asigurarea protectiei contra zgomotelor si nocivitatilor, de asigurarea accesului
autospecialei si formatiei de pompieri.(minim3,80m.carosabil acces.)

. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se va tine seama de asigurarea orientarii conform prescriptii regulament
general de urbanism pentru functiunile specifice — in cazul nostru constructiile propuse
avand orientarea fatadelor principale ,NORD- EST-—-SUD- VEST.

o ACCESE CAROSABILE , PIETONALE, PARCAJE.

Accesul principal la unitatea de productie confectii textile se va
realiza pietonal si carosabil din strada Brailei ( D.N. 23 ), la fel accesul la locurile de
parcare din incintd. Pentru calculul parcajelor s-a respectat anexa 5 RGU — au fost
propuse in limita proprietatii un numar de 8 locuri de parcare la intrarea In incinta unitatii
de confectii textile si alte 9 dupa cladirea unitatii de confectii cu regim de indltime pe
parier .

Suprafata parcajelor . + suprafata carosabild si pietonald ( 1799,00 m.p..)




» CATEGORIl DE MATERIALE DE CONSTRUCTIE
RECOMANDATE.

Pentru unitatea de productie confectii textile se recomanda o structura pe
zidarie portanta cu pereti exteriori si interiori , sau cu panouri tip sandwich cu sarpanta
din lemn si Tnvelitoare de tip panouri tip sandwinch

Pentru aleile pietonale de acces se vor folosi l&timi de 1,50 m. latime, ce
permite un mers lejer si accesul persoanelor cu deficiente se recomanda pavele de
beton tip Doaga colorate.si inierbate.-(se recomanda model fagure si culoare verde).
Trotuarul din jurul constructilor va fi placat de beton pentru protectia cladirii de apele de
precipitatii ,iar deasupra se pot monta pavele color.

o SPATIH VERZI S| PLANTATE ~ IMPREJMUIRE,

Penfru spatii verzi se vor respecta prescriptile RGU .-

Pe langa zona verde existenta (arbori de cca. 4-5,00m. inaltime }, s-au
proiectat si spatii verzi adosate limitei de proprietate , care sa respecte tipologia si
inaltimea celor existente..

Se propune ca proprietatea sa aiba impreimuirea  din panouri de beton s-au
partial plasa cu stalpi metalici , iar la fatadele celor doud corpuri ale unititii de productie
confectii textile  arbusti sau iedera cu inaltimea maxima de 2.00m.

o ASPECTUL EXTERIOR AL ANSAMBLULUI

Constructia unitdtii de confectii textile si spatiile verzi propuse vor reusi sa
se integreze in aceasta zona din extravilan si intravilan a municipiului Focsani,- fara sa
facd o nota discordanta . Se propune ca panourile tip sandwich sa aiba culoarea
dominanta gri sau nuanta de verde (maxim 3 culori la latitudinea imaginatiei arhitectului
proiectant} iar copertinele de acces culoare_rosie ,astfel incat sa se imbine armonios cu
mica zona verde propusa spre completarea zonei studiate , ce va fi creata de
proprietari pe parcela proprie.

, Constructia se recomanda sa fie cu acoperis tip sarpanta din lemn cu
invelitoare  din tabla de aluminiu sau titan-zinc sau alte materiale. Raportul plin- gol,
tratarea fatadelor vor tine seama in proiectarea arhitecturala a fazei PT , de
destinatie si de sinceritate in exprimare.

Ansamblul fiind in totalitate proprietate privata va avea imprejmuire dublata
de gard viu conform specificatiei din memoriul justificativ si din plansa reglementari
urbanistice propuse — plansa principala de prezentare a documentatiei.

B. RESTRICTIL.

1-Se va realiza in etapa 1 si obiectul sistematizare verticala, parcaje si alei de
acces la constructiile propuse —etapa 1.

2-Regimul de aliniere propus constructii este de minim 15,00m la accesul
principal -conform plansa reglementari urbanistice.

3-Autorizarea se va face numai dupa ridicarea cotei teren natural a incintei
la cota terenului sistematizat a accesului din drumul national D.N. 23 (panta maxima
admisa 5%-7% pentru a face posibil si accesul persoanelor cu deficiente-conf.lege- ) si
cu recomandarea pastrarii sistemului de scurgere al apelor de precipitatii sau
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inbunatatirea Iui, totul pe baza proiectului de sistematizare verticala ce se va elabora
in faza PT+DE impreuna cu noua constructie,

. 4-COTA +0.00SE VA STABILI FATA de COTA TEREN SISTEMATI-
£ZAT A PLATFORMEI, CU MAXIM 0.15 cm. peste C.T.S. (pentru a nu necesita
rampe acces persoane cu deficiente-)

5-Nu se va da in functiune constructia propusa pana nu va fi racordata la
retelele  edilitare  existente(energie electrica) si  proiectate (apa,canalizare,
incalzire).Lucrarea de racordare la retelele existente se va face conform avize detinatori
de utilitati .Bransarea la reteaua de ape uzate in sistem individual va respecta
normativele privind protectia mediului. Amenajarile ce se vor realiza pe teren trebuie
rezolvate in asa fel incat sa nu prezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale la
canatul acoperit {ip grila ce se va proiecta.

e INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI - P.O.T. si C.U.T.

Pentru subzonele studiate, procentul maxim de ocupare ale terenuiul va fi : maxim
70,00 %, si, respectiv: CUT maxim = 1,4 Adc/mp, functie de aria desfasurata si
numarul de nivele,de maxim parter + 1 etaj, a unitatii de productie confectii textile .

o CIRCULATIA TERENURILOR.

In aceasta faza de proiectare si constructie nu se impune firecerea unei
suprafete din domeniul privat in domeniul public.

» ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirii  trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu aceasta.

Sunt interzise imitatiile stilistice.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare
in timp si specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisa utilizarea lor
improprie.

Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate aparente in
exteriorul cladirii sau pe imprejmuiri.

« SPATIl VERZI.

Cele 2 corpuri de cladiri ale unitatii de confectii atrag dupa sine obligatia de
a frata terenul neconstruit si neamenajat cu spatii verzi si de a planta minim
un arbore la fiecare 200,00 mp.teren neconstruit.

Se va trata ca spatiu verde cel putin 22% din suprafata totala a terenului,
conform bilant teritorial din plansa reglementari urbanistice.

o PROTECTIA CALITATII FACTORILOR DE MEDIU

Amplasarea unitatii de productie confectii textile se va face cu aplicarea
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Vor fi interzise in zona
activitati economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.
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Containerele de gunoi si ambalaje vor fi ascunse vederii cu ajutorut zidurilor,
gardurilor ,precum si a copacitor si plantefor agatate pe ziduri si garduri.

Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizate
daca este posibil si fezabil.

Deseurile care nu pot fi reutiiizate vor fi transportate la platforma ecoiogicd &
municipiufui Focsani , respectand regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri, cu
avizul Agentiei de Protectle a Mediului Vrancea. Eliminarea deseuriior se va face
respectand cerintele autoritatii sanitare.

Se vor respecta prevederite regulamentelor nationale referitoare la
zgomotul produs precum si a regulamentelor UE referitoare {a protectia fata de zgomot
a personalului angajat.

> PERIOADA DE CONSTRUCTIE.

Obligatile bereficiarului se impun odata cu inceperea perioadei de
constructie , confractele trebuie sa cuprinda ;

- siguranta limitei de proprietate st a vecinatatilor.

- prevederea ulilitatior necesare pentru canalizare, deseuri si servicii
sanhitare.

- intretinerea acceseior si alellor , asigurand curatarea lor.-,precum si
preantimpinarea accidentelor si a riscurilor de orice fel.

- protejarea caracteristicilor existente ale terenutui.

- indepartarea deseurilor rezuitate din constructie.

Bilant teritorial zona tip TRUP INTRAVILAN - mp.

ZONE FUNCTIONALE Propus(mp) | M,
1- unitate productie 648,50 55,00
2 ~circutatie carosabild si pietonald 329,00 28,00
3. —spatii verzi amenajate 200,50 17,00
TOTAL TEREN STUDIAT 1.178,00 100,00

~

INTOCMIT /
Tehnician proiectant, foan ISAC

Vﬁ%ﬁﬁ?ﬁ;;
Arh, Flgfin VAile MANDRU

Data: segﬁembrie 201 5

PRESEDINTE DE/SE/?[A CONTRASEMNEAZA,
Citilin VRABIE Secretarul Municipiuiui Focsani
Eduard Marian CORHANA
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REGLEMENTARI

2.1]

LEGENDA

.

LIMITA ZONE| STUDIATE

LIMITA PROPRIETATE CONFORM
CARTE FUNCIARA

PLANTATIL SPATI VERZ] AMENAJATE

CIRCULATIE CAROSABILA SI PARCAJE

CIRCULATIE PIETONALA

ZONA ANEXE

BILANT TERITORIAL

UNITATE DE PRODUCTIE CONFECTH TEXTILE - P+1E

ZONE FUNCTIONALE | Existennt Prepus
m* % m* %
Unitate productie 0,00 0,00 648,50 55,00%
Spatii verzi amenajate 0,00 0,00 260,50 7.00%
Circulatie carosabila | 0,00 0,00 328,00 B00%
sipistonala
o
TOTAL 4178.00 0, 00% 1178.00 108,99”
-
-
.
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12 ¢¥ strada

Suprafata totala teren = 1178,00 m2
\.&?5’ #* Suprafata teren infravilan = 521,00 m?
*® iy Suprafata teren extravilan = 857,00 m?

7 Suprafata totala teren unitate de productie = 178,00 m?

P Suprafata construita propunere
o7 upitate de productie confectii textile = 648,50 m?

Suprafata construita desfasurata

. # S construit hala intravilan = 248,50 m?
. S construit hala extravilan = 400,00 m?
.
Ed
L Suprafata alei pietonale = 196,00 m?
e Suprafata alei carosabile = 133,00 m?
Lo Suprafata spatii verzi amenajate = 200,50 m?
Ed
Wﬁf Regim inaltime - P+1E
w" Hmax-800m

Hmin-3,50m

P.C.T. propus - 70 %
C.U.T. propus - 1.5

propunere unitate de productie confectii textile = 10741,50 m?
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