ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA FLORESTI
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA
privind aprobarea Caietului de sarcini privind achizitia de ,,Servicii Inchiriere spatiu cu destinatie unitate de
invatamant in comuna Floresti, jud. Cluj”

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORESTI, JUDETUL CLUJ, intrunit in sedinta extraordinara
din data de 09 iulie 2025,

Luand 1n discutie proiectul de hotarare privind aprobarea Caietului de sarcini privind achizitia de
»Servicii inchiriere spatiu cu destinatie unitate de Tnvatamant in comuna Floresti, jud. Cluj”,

Analizand Referatul de aprobare nr. 54510/20.07.2023 al Primarului comunei Floresti, Pivariu Bogdan
Nicolae si Viceprimarului Comunei Floresti Albert Zoltan,

Avand in vedere raportul de specialitate 54176 din 07.07.2025, precum si avizul favorabil al comisiei
de specialitate,

in conformitate cu prevederilor Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice,

In baza art. 129 alin. (2) lit. a si art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Caietul de sarcini privind achizitia de ,,Servicii inchiriere spatiu cu destinatie unitate
de nvdtamant in comuna Floresti, jud. Cluj”, cuprins la Anexa nr. 1 a prezentei.

Art. 2. Serviciul Achizitii publice, Implementare Proiecte, Postimplementare Proiecte si Situatii de
Urgenta din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Floresti va aduce la indeplinire prevederile

prezentei hotérari.

Art. 3. Prezenta hotdrare se comunica prin intermediul secretarului general al comunei Floresti,
Directiei Economice, Serviciului Achizitii publice, Implementare Proiecte, Postimplementare Proiecte si
Situatii de Urgentd, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Floresti si prefectului judetului
Clyj si se publica site-ul primariei, in termenul prevazut de lege.

Nr. 72 din 09 iulie 2025 Pregedinte de sedin’;e‘l,
Moga Bogdan-Claudiu

TOTAL CONSILIERI 21 VP 7%

Prezenti 21 y 74

Voturi pentru 21 Contrasemfieazi secretar general,

Orza Alin Razvan
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CAIET DE SARCINI

SERVICII INCHIRIERE SPATIU
CU DESTINATIE UNITATE DE iINVATAMANT,
COMUNA FLORESTI, JUDETUL CLUJ

2025



INFORMATII GENERALE DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA
Denumirea autorititii contractante: Comuna Floresti
Cod fiscal: 4485391
Adresa: Strada Avram Iancu, nr. 170, com. Floresti
Telefon: +0364/994
Web site: floresticluj.ro
OBIECTUL ACHIZITIEI
Obiectul contractului care se va incheia intre Comuna Floresti si ofertantul desemnat
castigitor il reprezintd inchirierea unui spatiu suplimentar intr-un imobil inchiriat cu
destinatie unitate de Invifimant necesar desfagurdrii activitdfii de predare-invafare.
Mentenanta spatiului va fi asiguratd de Comuna Floresti. Imobilul/spatiul cu destinatie unitate
de invatamant ce face obiectul inchirierii trebuie sa fie echipat cu dotari si instalafii tehnice,
utilititi, curte, necesare desfasurdrii in conditii corespunzitoare a activitatii din unitatea de
invatdmant.
SURSA DE FINANTARE
Achizitia va fi finantatd din fonduri bugetare locale.

Procedura de atribuire
Procedura de atribuire a contractului se va face conform unor norme procedurale interne privind

achizitia publicd de servicii din categoria celor cuprinse in Legea achizitiilor publice nr. 98/2016, Att.
29, Alin. 1.

DURATA ACORDULUI CADRU

Prezentul acord cadru se incheie pentru o perioadd de aproximativ 24 luni.
CALENDARUL PROCEDURII
Data limitd pentru solicitarea clarificarilor: 3 zile inainte de termenul limita pentru depunerea ofertelor.
Data limitdi de raspuns la clarificiri: o perioadd care nu trebuie si depageascd
3 zile de la primirea unei astfel de solicitari din partea operatorului economic si trebuie sa fie comunicat
cu cel putin 1 zi inainte de termenul limita de depunere a ofertelor.
Data si ora limitd de depunere a ofertelor: minim 7 zile calendaristice de la publicitatea procedurii.
CERINTE PRIVIND ELIGIBILITATEA $I INREGISTRAREA OFERTANTILOR
Ofertantul trebuie s fie persoani juridicd inregistratd conform legii si sé fie autorizatd pentru prestarea
de servicii de inchiriere de imobile. Documentele de eligibilitate vor include:
Certificatul de inregistrare fiscala (CUI);
Certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului;

Declaratie de eligibilitate.

CERINTE MINIME PRIVIND CAPACITATEA TEHNICA SI ECONOMICO-FINANCIARA

Ofertantul trebuie si demonstreze ci are capacitatea economicd si tehnica pentru a oferi serviciile



solicitate. Se vor solicita:
Certificat de performanti energeticd conform Legii nr. 372/2005;
Autorizatia de securitate la incendiu conform Legii nr. 307/2006;

Autorizatia sanitari de functionare.

CRITERII DE CALIFICARE
Ofertantul trebuie si respecte cerintele tehnice si economice impuse prin prezenta documentatie si

sa prezinte propuneri conforme cu acestea.

SPECIFICATII TEHNICE MINIME

Suprafata totald inchiriabild necesard desfagurdrii activitatilor de invatgmant va fi
de aproximativ 66 mp utili, incluzdnd minim 1 incapere, acces la grupuri sanitare, spafii
comune aferente (holuri, accese, etc.). Spatiul solicitat vine in completarea unui spatiu
existent, deja inchiriat in aceeasi cladire, cu o suprafatd de 192 mp.

Imobilul, amplasat in sat Floresti, comuna Floresti trebuie sa se situeze intr-o locatie
adecvatd unei unitafi de Invatimant, usor accesibila cu mijloacele de transport.

Anexate ofertei se vor prezenta fotografii ale imobilului de inchiriat, din exterior si
interior, aferente spatiilor propuse spre inchiriere si/sau orice alte documente relevante pentru
sustinerea celor prezentate in oferta.

Starea tehnici a imobilului sa fie foarte buna, atat la interior, cét si la exterior si sd nu prezinte
risc si pericol public. Imobilul trebuie si fie accesibil persoanelor cu dizabilitéi, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 448/2006 republicata in 2008, legea privind protectia §i promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap.

Autoritatea Contractanti isi rezerva dreptul de a solicita documente in vederea verificarii

celor declarate de ofertant.

Spatiul inchiriat trebuie si dispund de cel putin o cale de acces si o cale de evacuare in caz de urgentd,
in conformitate cu normele privind siguranta cladirilor. De asemenea, imobilul trebuie sd permitéd
organizarea corespunzitoare a serviciilor de paza si protectie, astfel incét toate punctele de acces in cladire
s& poatd fi monitorizate si securizate eficient.

Accesul in imobil trebuie si fie adaptat pentru persoanele cu dizabilitati, cu respectarea prevederilor
legale in vigoare privind accesibilitatea in institutiile publice si de Invé{amaént.

Zone functionale necesare in incinta:

o Zona de acces principal in cladire: Accesul in unitatea de invéafamant (pentru copii, insotitori, personal
educational, personal medical si administrativ) trebuie sa se realizeze dintr-un drum aflat in proprietate
publici, asigurdnd un flux sigur si eficient al persoanelor.

o Amenajirile interioare ale spatiului vor respecta in totalitate normele si standardele legale de igiena si

siguranti aplicabile unitatilor de invatimant, conform legislatiei in vigoare.




Schema functionala a unitétii de invafimant va cuprinde:
1. Zona de acces;
2. Module copii;
3. Spatiu pentru toalete;
4, Spatiu de recreere in aer liber.
Dotiri tehnice si instalatii
Tmobilul/spatiul trebuie s detina in perfecta stare de functionare toate dotarile tehnice si sanitare
mentionate mai jos:
- Sistem propriu de incilzire care sd asigure temperaturi optime de lueru;
- Sistem de iluminat;
- Sistem de iluminat in caz de situatii de urgen{d
- Imobilul sa fie racordat la retea alimentare cu apa cu contorizare separat, in cazul in care in imobil
isi desfigoard activitatea si alfi locatari sau locatorul;
- Imobilul sa fie racordat la reteaua de alimentare cu energie electricd, cu contorizare separata, in
cazul 1n care in imobil isi desfisoari activitatea alti locatari sau locatorul;
- Instalatie electricd in imobil;
- Instalatie curenti slabi (telefonie, internet), cablaj primar;
- Instalatie sanitara in imobil (apa si canal) si grupuri sanitare baiefi/ fete / cadre didactice;

- Retea de canalizare 1n imobil;

Finisaje, amenajiri interioare

Spatiul va fi complet dotat cu urmétoarele finisaje:

- in spatiile cu destinatie unitate de invatimant pentru copii — podea din material
izoterm, lavabil i dezinfectabil sau parchet;

- in spatiile de circulatii - gresie de trafic intens sau parchet de trafic intens;

- in grupurile sanitare - faian{3, gresie antiderapant, lavabile si dezinfectabile;

- usi dotate cu Incuietori cu butuc;

- tAmplarie termopan;

- ferestre cu posibilitate de deschidere;

- iluminat natural pentru fiecare sali;

- zugrdveli lavabile pe pereti si tavane, dupd caz (in functie de tipul de materialfolosit);

- corpuri de iluminat montate in toate spatiile;

- Grupurile sanitare vor fi dotate corespunzator cu lavoare, closete cu apa, oglinzi, suporturi

pentru hartie igienica si produsele/consumabilele necesare, In perfecta stare de functionare.

MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A PROPUNERII TEHNICE $I FINANCIARE

Ofertantii vor depune propunerea tehnici si propunerea financiara separat. Fiecare propunere va




include:

Propunerea tehnicd: descrierea detaliatd a spatiului oferit, inclusiv fotografii, plan de
compartimentare si dotarile tehnice;

Propunerea financiarii: preful pe mp inchiriat si costurile suplimentare aferente locului de recreere,
daca e cazul.

Operatorul economic va depune in cadrul ofertei tehnice, o propunere de compartimentare a
spatiului ofertat (plan de compartimentare), care va fi completat/modificat/actualizat, daca este cazul,
de comun acord cu Autoritatea contractantd. Planul de compartimentare agreat de parti va fi aprobat de
autoritatea contractanti in termen de maxim 10 zile si va deveni anex la contractul de servicii.

Predarea in folosinta a spatiului inchiriat

in termen de maxim 5 zile lucritoare de la declararea castigatorului si in urma discutiilor
purtate, AC va transmite ofertantului declarat cigtigitor planul de compartimentare aprobat.
Imposibilitatea ajungerii la un acord gi/sau nerespectarea termenelor, acorda dreptul autoritafii
contractante de a nu semna contractul, de a trece la urmétorul operator economic, clasat pe locul 2, sau
de a anula procedura.

Dupé primirea planului de compartimentare daca este cazul in termen de maxim 30 de zile
ofertantul va efectua lucririle necesare (compartimentare/amenajari interioare) si se vor obfine toate
avizele de functionare fird a depasi termenul de 120 de zile de la semnarea contractului.

in maxim 5 zile dupa finalizarea lucrarilor de compartimentare daca este cazul, ofertantul va
preda spatiu spre folosinta AC pe bazi de proces verbal de predare - primire in care se va mentiona
spatiul cu dotarile sale, starea tehnicé si gradul de uzura a acestora.

Predarea in folosintd a spatiului se realizeaza de comun acord intre comuna Floresti si
persoana imputernicitd din partea locatorului, cu respectarea termenelor mentionate anterior.

Contractul de inchiriere intrd in vigoare la data semndrii de catre parti a procesului verbal
de predare-primire/receptie.

Ciile de evacuare trebuie si respecte cerintele normativelor pentru prevenirea §i stingerea
incendiilor, a normativelor si a celor vizand securitatea si sindtatea In munca.

NOTA: Toate cerintele trebuie asumate de ofertant in propunerea sa tehnicd §i trebuie
indeplinite de acesta pand la data preddrii in folosinjd a spafiului.

Ofertantul isi asuma obligatia ca pénd la data predarii in folosinfd a spatiului suplimentar
inchiriat in incinta imobilului, si asigure toate amenajirile necesare (conform cerintelor minime

solicitate), astfel incat si raspunda cerintelor Autoritéfii Contractante.




Oferta financiari

Oferta financiara depusa de ofertant va detalia urmétoarele aspecte:

Suprafata ofertatd  [Pret unitar  |Valoare lunara  |Valoare
in m.p. ofertat, ofertatd, lunara
Nr. [Tipuri de cheltuieli FEURO/mp  |[EURO fara ofertatd,
crt. cu TVA TVA EURO cu
TVA
1 3 4 5
1. [Inchiriere spatiu util
2. |Suprafata curte

Pretul total al ofertei va fi exprimat in euro si va Ingloba costurile legate de:

- Inchirierea spatiului util /mp;

- Inchirierea spatiu de recreere in aer liber.

Costurile lunare de utilititi (ap3, energie electricd, incalzire/gaz si telefonie fixd, internet, TV,

etc.) se vor pliti de citre Autoritatea Contractanta separat lunar, pe baza facturilor emise de furnizori si

prezentate de proprietarul spatiului.

Criteriului de atribuire

Cel mai bun raport calitate/pref

ALGORITM DE CALCUL

Algoritmul de calcul pentru evaluarea ofertelor constd in aplicarea criteriului

calitate/pref care presupune clasificarea ofertelor in ordinea descrescdtoare a punctajelor
combinate, tehnic si financiar, avdnd in vedere ponderile indicate pentru fiecare dintre punctajele

respective. Va fi declaratd cdstigdtoare oferta care obfine cel mai mare numdr de puncte.

Factorii luati in considerare pentru evaluarea ofertelor si punctajul aferent fiecdrui factor

sunt prezentafi in continuare:

Punctajul total acordat pentru fiecare ofertd se calculeazd pe baza formulei: Ptotal = PI

+P2
Factorii de evaluare propusi sunt:
INr.crt. Factori de evaluare Punctaj
1 Propunerea tehnica 30 puncte




Functia ,,Mers pe jos”.

de

folosind ~ Google  Maps, [transport in comun intre 501 m si 1.000

m

2 Propunerea financiara 70 puncte
P1 — Propunerea tehnica punctaj maxi 30

puncte m

Posibilitatea accesarii Pentru o distantd fatd de o statie 15 puncte

de

mijloacelor de transport in |transport in comun pana la 500 m

comun (distanta fatd de o

statie de transport in comun

Distantele vor fi calculate |[Pentru o distantd fatd de o statie 12 puncte




Pentru o distantd fatd de o statie de 8 puncte

transport In comun mai mare de 1000 m

Certificare cladire verde (se  |Pentru imobilele care sunt certificate 5 puncte
vor depune certificate In |folosind unul din programele nationale si
copie conform cu originalul)  |internationale de certificare, recunoscute la
nivel mondial, care atestd daca o cladire a
fost  dezvoltata  respectdind  mediul
inconjurator (LEED Leadership in Energy
and Environmental Design -~ SUA;
BREEAM Building Research
Establishments Environmental Assessment
Metho) — UK DGNB — Germania, OPL —
UK, etc.)

Pentru cladirile care nu au fost certificate ca 0 puncte

si cladiri verzi

Folosirea in exclusivitate a Pentru imobilele ale caror spatii pot  fi 10 puncte
intregului imobil utilizate n exclusivitate
Pentru imobilele ale céror spatii care pot fi 5 puncte

utilizate in comun cu alti locatari

P2 - Propunerea financiara punctaj maxim 70

puncte

Pentru factorul de evaluare ,,PROPUNERE FINANCIARA” punctajul

se va acorda astfel:

a) pentru oferta cu pretul cel mai mic (constituit din pretul unitar al
spatiului de inchiriat/mp + pretul unitar al locului de recreere)

P2 =70 puncte

Orice erori aritmetice vor fi corectate conform legislatiei in vigoare.

PUNCTAJ MAXIM TOTAL (PT) 100 puncte

Factorii de evaluare prezentati se vor aplica numai ofertei care va indeplini toate cerintele minime
stabilite de Autoritatea Contractanta, respectiv ofertei declarate admise.
PT — reprezintd punctajul total si se calculeazd ca suma a tuturor punctajelor obtinute pentru fiecare

dintre factorii enuntati mai sus.




MODUL DE COMUNICARE

Comunicarea ntre ofertant si autoritatea contractanta se va face in scris, prin intermediul postei electronice
sau al corespondentei oficiale.
Plati

Ofertantul desemnat castigtor este obligat sd menfind valabild si nemodificatd oferta depusa In cadrul
procedurii de achizitie, pAna la momentul semnérii contractului de Inchiriere.

De la momentul semnarii contractului de inchiriere si pana la predarea in folosinta efectiva a spatiului, prin
incheierea procesului-verbal de predare-primire si a protocolului aferent utilitétilor, nu se va plati chirie pe
imobil si utilitati.

Plata chiriei se va face lunar de cétre locatar catre locator, numai de la momentul predérii in folosinta
efectivd a spatiului.

Locatorul va emite factura de chirie pentru luna in curs in primele zile lucratoare ale lunii urmatoare, in lei,
la cursul de schimb euro-lei BNR valabil la data facturarii.

Factura emisa de locator va fi platita de locatar prin ordin de plata in contul locatorului deschis la Trezorerie
conform legislatiei in vigoare la data platii (respectiv, maxim 30 de zile calendaristice de la data Inregistrarii
facturii la sediul locatarului).

Plata facturilor emise de locator va fi efectuata in baza documentelor justificative, dupd cum urmeaza:

-Pentru plata chiriei lunare — factura emisa de locator si aprobatd de un reprezent al comisiei de receptie a
locatarului; Factura emisa de locator va evidentia componente ale pretului contractului: chirie / mp si conform
contract subsecvent nr. ......

-Pentru plata utilitdtilor — refacturare consum aferent tipului de utilitate furnizata, la care se atageaza copii
conform cu originalul ale facturilor emise de furnizorii de utilitati.

-Pe intreaga perioada a contractului de inchiriere pretul chiriei pe mp inchiriat exprimate in euro este ferm
si nu va putea fi majorat sau indexat.

Altele

Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a vizita spatiul oferit spre inchiriere, cu respectarea
urmétorilor pasi:

- anuntarea ofertantului asupra zilei si orei in care se va efectua o vizionare a spatiilor;

- verificarea locatiei propusd/spre inchiriere prin vizionarea la fata locului.
Conditii speciale

1) In cazul in care ofertantul nu este proprietarul imobilului oferit spre Inchiriere, acesta va prezenta
actul in temeiul caruia detine in mod legal imobilul si prin care i se permite inchirierea acestuia;
2) Ofertantul trebuie sa facd dovada ca imobilul oferit spre inchiriere nu face obiectul vreunui litigiu

prin declaratie pe proprie raspundere;



3) In situatia in care ofertantul declarat cistigdtor doreste sa nstraineze imobilul care face obiectul
contractului de locafiune, acest aspect trebuie notificat, Tn scris, autoritifii contractante, cu cel putin 180 zile
calendaristice inainte de data instrainirii;

4) in sitvatia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de ipotecd in favoarea unei
institufii financiar-bancare, ofertantul va prezenta un angajament din partea acestei institutii cu privire la
acceptul inchirierii imobilului in favoarea autoritatii contractante.

5) Ofertantul declarat castigator se angajeazi si notifice Autorititii contractante orice modificare care

i-ar putea perturba folosinta imobilului in conditii optime cu cel putin 180 de zile calendaristice inainte.

ANEXE

Planul de compartimentare al spatiului;
Model de ofertd financiari;

Alte documente relevante.

Acest caiet de sarcini este parte integrantd a documentatiei de achizitie si orice ofertd trebuie s se conformeze

in intregime cerintelor acestuia.




