ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA FLORESTI
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA
privind aprobarea demarérii procedurii de inchiriere a unui spatiu cu destinatia platforma betonata
imprejmuitd, comuna Floresti, judetul Cluj si a caietului de sarcini aferent

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORESTI, JUDETUL CLUJ, intrunit in sedinta ordinara din
data de 29 mai 2025,

Luand in discutie proiectul de hotérare privind aprobarea demararii procedurii de inchiriere a unui
spatiu cu destinatia platforma betonatd imprejmuita, comuna Floresti, judetul Cluj si a caietului de sarcini
aferent,

Analizand Referatul de aprobare nr. 45183 din 21.05.2025 al Primarului comunei Floresti, Raportul de
specialitate nr. 45184/21.05.2025, precum si avizul favorabil al comisiei de specialitate,

in conformitate cu prevederilor Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, Legii nr. 211/2011 privind
regimul deseurilor, cu modificédrile si completarile ulterioare si ale Legii nr. 101/2006 a serviciului de
salubrizare a localitafilor, cu modificarile si completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al Comunei
Floresti nr. 86/29.07.2021, precum si Hotararea Consiliului Local al Comunei Floresti nr. 93/22.06.2023;

fn baza art. 129 alin. (2) lit. a si art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba demararea procedurii de inchiriere a unui spatiu cu destinatia platforma betonata
imprejmuita, comuna Floresti, judetul Cluj.

Art. 2. Se aproba caietul de sarcini ,Servicii inchiriere spatiu destinatia platforméd betonata
imprejmuitd, comuna Floresti, judetul Cluj”, conform Anexei nr. 1 a prezentei.

Art. 3. Prezenta hotdrdre se comunica prin intermediul secretarului general al comunei Floresti,
Serviciului Achizitii Publice, Implementare Proiecte, Postimplementare Proiecte si Situatii de Urgenta,
Directiei Economice, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Floresti si prefectului
judetului Cluyj si se publica site-ul primariei, in termenul prevazut de lege.

Nr. 44 din 29 mai 2025 Presedinte de sedints,
Martin nd Antal

TOTAL CONSILIERI 21

Prezenti 21

Voturi pentru 21 ecretar general,

Orza Alin Razvan




CAIET DE SARCINI

Pentru achizitia de

SERVICII INCHIRIERE SPATIU CU DESTINATIE PLATFORMA
BETONATA IMPREJUMUITA, COMUNA FLORESTI, JUDETUL CLUJ

2025



INFORMATII GENERALE DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA
Denumirea: COMUNA FLORESTI

(cod fiscal: 4485391)

Sediul: Strada Avram iancu, nr. 170, com. Floresti,

Numar de telefon: +40 (0) 364 - 994

OBIECTUL ACHIZITIEI

Obiectul contractufui care se va incheia intre Comuna Floresti si ofertantul
desemnat castigator il reprezinta inchirierea unui imobil/spatiu cu destinatie
Platforma betonata imprejumuita, dotarea si operarea este asigurata de Operatorul
de Salubritate aflat in contract. Imobilul/spatiul cu destinatie platforma betonata ce
face obiectul inchirierii trebuie sa fie echipat cu platforma betonata, rigole de
scurgere, decantor, iar spatiul sa fie imprejumuit, acestea fiind necesare desfasurarii
in conditii corespunzatoare a activitatii.

Procedura de atribuire

Procedura de atribuire a contractului de servicii inchiriere spatiu cu destinatie
platforma betonata pentru realizare ECOCENTRU, comuna Floresti, judetul Cluj se va
efectua conform HCL nr. 45/21.03.2019, privind atribuirea contractelor de servicii
din categoriile incluse in Anexa nr. 2 a Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice si
conform art. 29 din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice.

DURATA ACORDULUI CADRU
Prezentul acord cadru se incheie pentru o perioada de aproximativ 48 luni.

Prelungirea acordului cadru se poate realiza fnainte de expirarea duratei
acestuia, prin renegociere in avantajul Locatarului (Autoritatii Contractante), prin
pastrarea sau imbunatatirea conditiilor initiale.

A. Conditii minime obligatorii

A.0 Suprafata totala inchiriabila necesara desfasurarii activitatilor va fi de
aproximativ 600 mp utili in care este cuprinsa suprafata betonata, rigole, impejmuirea si
decantor.

A.1  Imobilul, amplasat in sat Floresti, comuna Floresti trebuie sa se situeze intr-

o locatie la periferia comunei.

Imobilul sa permita, in limita spatiului disponibil instalarea in exterior si in interior
a insemnelor institutiei sau a altor elemente de publicitate care au legatura cu specificul
si reprezentativitatea institutiei.

Anexate ofertei se vor prezenta fotografii ale imobilului de inchiriat, din exterior
si interior, aferente spatiilor propuse spre inchiriere si/sau orice alte documente
relevante pentru sustinerea celor prezentate in oferta.



A.2  Starea tehnica a imobilului sa fie foarte buna, atat la interior, cat si la exterior si sa
nu prezinte risc si pericol public.

Autoritatea Contractanta isi rezerva dreptul de a solicita documente in vederea verificarii
celor declarate de ofertant.

A.3  Spatiul trebuie sa asigure cel putin o cale de acces si o cale de evacuare in caz de
urgenta, sa permita asigurarea pazei obiectivului pentru toate intrarile, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

A.4  Llocuri de parcare aferente imobilului

Imobilul trebuie sa detina un spatiu pentru min. 3 locuri de parcare echivalent a cca 10 mp.

B. Dotari tehnice si instalatii

Imobilul trebuie sa detina in perfecta stare de functionare toate dotarile tehnice si sanitare
mentionate mai jos:

- Sistem de iluminat;
- Imobilul sa fie racordat la reteaua de alimentare cu energie electrica, cu contorizare
separata, in cazul in care in imobil isi desfasoara activitatea alti locatari sau locatorul;

- Instalatie electrica in imobil;
- Retea de canalizare in imobil(decantor);

C. Finisaje, amenajari interioare

Spatiul va fi complet dotat cu urmatoarele finisaje:
-ingradit

-platforma betonata sa fie elicopterizata

-grosimea platoformei sa fie de 15 cm armata cu fier beton.

-rigole de captare a apei.




D. Predarea in folosinta a spatiului inchiriat

Tn termen de 10 zile lucratoare de la declararea castigatorului si in urma discutiilor purtate,
AC va transmite ofertantului declarat castigator planul pentru dotarea spatiului ( containere
pentru colectat deseuri ). Imposibilitatea ajungerii la un acord si/sau nerespectarea termenelor,
acorda dreptul autoritatii contractante de a nu semna contractul, de a trece la urmatorul operator

Predarea in folosinta a spatiului se realizeaza de comun acord intre OFERTANT si persoana
imputernicita din partea locatorului, cu respectarea termenelor mentionate anterior.

Contractul de inchiriere intra in vigoare la data semnérii de catre parti a procesului
verbal de predare-primire/receptie.

Caile de evacuare trebuie sa respecte cerintele normativelor pentru prevenirea si stingerea
incendiilor, a normativelor si a celor vizand securitatea si sandtatea in munca.

NOTA: Toate cerintele trebuie asumate de ofertant in propunerea sa tehnicd si trebuie
indeplinite de acesta pand la data preddrii in folosintd a spatiului.

Ofertantul isi asuma obligatia ca pana la data predarii in folosinta a spatiului inchiriat in

incinta imobilului, s asigure toate amenajarile necesare (conform cerintelor minime solicitate),
astfel incat sa raspunda cerintelor Autoritatii Contractante.

E. Oferta financiara

Oferta financiara depusa de ofertant va detalia urmatoarele aspecte:

Suprafata Pret unitar Valoare lunara Yalnoaarrée
N ofertata in ofertat, ofertata, LEI ofertati
r. . . . . b4 ’
iy Tipuri de cheltuieli m.p. LEI/mp cu TVA fara TVA LEl cu TVA
1 3 4 5
1 Inchiriere spatiu util 600

Pretul total al ofertei va fi exprimat n euro si va ingloba costurile legate de:
- Inchirierea spatiului util/mp;

Costurilor lunare de utilitati ( apa, energie electrica ) se vor plati de catre Autoritatea
Contractanta separat lunar, pe baza facturilor emise de furnizori si prezentate de proprietarul
spatiului.




Cel mai bun raport calitate/pret [ |

ALGORITM DE CALCUL

Algoritmul de calcul pentru evaluarea ofertelor constd in aplicarea criteriului calitate/pret
care presupune clasificarea ofertelor in ordinea descrescdtoare a punctajelor combinate, tehnic si
financiar, avand in vedere ponderile indicate pentru fiecare dintre punctajele respective. Va fi

declaratd castigdtoare oferta care obtine cel mai mare numdr de puncte.

Factorii luati in considerare pentru evaluarea ofertelor si punctajul aferent fiecdrui factor

sunt prezentati in continuare:

Punctajul total acordat pentru fiecare ofertd se calculeazd pe baza formulei: Ptotal = P1 +

P2

Factorii de evaluare propusi sunt:
N Factori de evaluare Punctaj
Crt.
1 Propunerea tehnica 30 puncte
2 Propunerea financiara 70 puncte

PUNCTAJ MAXIM TOTAL (PT) 100 puncte

Factorii de evaluare prezentati se vor aplica numai ofertelor care vor indeplini toate cerintele

minime stabilite de Autoritatea Contractanta, respectiv tuturor ofertelor declarate admisibile.

PT - reprezintd punctajul total pentru fiecare ofertd si se calculeaza ca suma a tuturor

punctajelor obtinute de ofertanti pentru fiecare dintre factorii enuntati mai sus.

in cadrul achizitiei, in functie de numarul de oferte ce vor fi depuse si declarate admisibile,
vom obtine urmatoarele punctaje totale PT1, PT2, ..., PTn, ce vor fi ordonate descrescator in cadrul

unui clasament final.

Oferta cu cel mai bun raport calitate-pret (oferta cu cel mai mare punctaj total) se stabileste

din cadrul ofertelor declarate admisibile.

In cazul in care dupi aplicarea criteriului de atribuire, 2 oferte prezinta punctaj egal, in

vederea departajarii acestora, Autoritatea Contractantd va alege oferta cu cel mai mare punctaj




obtinut la factorul de evaluare ,pretul ofertei” .

In situatia in care se constatd ca punctajul obtinut la factorul de evaluare “pretul ofertei”
este

identic, autoritatea contractanta va solicita celor 2 ofertanti o noua oferta financiara.




F. Plati

Ofertantul desemnat castigator este obligat sa mentina valabila si nemodificata oferta
depusa in cadrul procedurii de achizitie, pana la momentul semnarii contractului de inchiriere.

De la momentul semnarii contractului de inchiriere si pana la predarea in folosinta efectiva
a spatiului, prin incheierea procesului-verbal de predare-primire si a protocolului aferent
utilitatilor, nu se va plati chirie pe imobil si utilitati.

Plata chiriei se va face lunar de catre locatar catre locator, numai de la momentul predarii
in folosinta efectiva a spatiului.

Locatorul va emite factura de chirie pentru luna in curs in primele 2 zile lucratoare ale lunii
urmatoare, in lei, la cursul de schimb euro-lei BNR valabil la data facturarii.

Factura emisa de locator va fi platita de locatar prin ordin de plata in contul locatorului
deschis la Trezorerie conform legislatiei in vigoare la data platii (respectiv, maxim 30 de zile
calendaristice de la data inregistrarii facturii la sediul locatarului).

Plata facturilor emise de locator va fi efectuata in baza documentelor justificative, dupa
cum urmeaza:

- Pentru plata chiriei - proces verbal de receptie emis de locator si aprobat de comisia
de receptie a locatarului;

- Pentru plata utilitatilor - devize de consum aferent tipului de utilitate furnizata,
certificate de comisia de receptie a locatarului si copii conform cu originalul ale facturilor emise
de furnizorii de utilitati.

Pe intreaga perioada a contractului de inchiriere pretul chiriei pe mp inchiriat exprimate in
euro este ferm si nu va putea fi majorat sau indexat.

G. Altele

Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a vizita spatiile oferite spre inchiriere, de
operatorii economici participanti la procedura de inchiriere, cu respectarea urmatorilor pasi:

- anuntarea ofertantilor asupra zilei si orei in care se va efectua o vizionare a spatiilor;
- verificarea locatiei propusa/spre inchiriere prin vizionarea la fata locului.

Comuna Floresti in calitate de institutie publica nu va plati comision imobiliar unei
eventuale agentii imobiliare, care se va prezenta cu oferta.

In concluzie, ofertantii nu trebuie s& cuprinda sau s evidentieze in cadrul propunerii lor
financiare costurile aferente unui eventual comision platit catre o agentie imobiliard pentru
publicitate/ reprezentare/intermediere.

fn cazul in care dupa aplicarea criteriului de atribuire, 2 oferte prezintd punctaj egal,
in vederea departajari acestora, Autoritatea Contractanta va alege oferta cu cel mai mare



punctaj obtinut la factorul de evaluare »pretul ofertei”,

in situatia in care se constatd ci punctajul obtinut la factorul de evaluare “pretul
ofertei” este identic, AC va solicita la celor 2 ofertanti o noua oferta financiara.

H. Conditii speciale

1) fn cazul in care ofertantul nu este proprietarul imobilului oferit spre inchiriere,
acesta va prezenta actul in temeiul caruia detine in mod legal imobilul si prin care i se permite
inchirierea acestuia;

2) Ofertantul trebuie sa facd dovada ci imobilul oferit spre inchiriere nu face obiectul
vreunui litigiu prin declaratie pe proprie raspundere;

3) i situatia in care ofertantul declarat castigator doreste sa instraineze imobilul care
face obiectul contractului de locatiune, acest aspect trebuie notificat, in scris, autoritatii
contractante, cu cel putin 180 zile calendaristice inainte de data instriinarii:

4) In situatia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de ipotecd in
favoarea unei institutii financiar-bancare, ofertantul va prezenta un angajament din partea acestei
institutii cu privire la acceptul inchirierii imobilului in favoarea autoritatii contractante.

5) Ofertantul declarat castigator se angajeaza si notifice Autoritatii contractante orice
modificare care i-ar putea perturba folosinta imobilului in conditii optime cu cel putin 180 de zile
calendaristice inainte.



