ROMANIA
JUDETUL CLUJ

COMUNA FLORESTI

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
privind exprimarea acordului pentru realizarea lucrrii ,,Devieri retele electrice pentru asigurare coexistenta
intre imobilul multifunctional S/D+P+12E si amenajari aferente propuse in loc. Floresti si LEA 110KV din
apropiere” pe domeniul public/privat al UAT Comuna Floresti

CONSILIUL LOCAL FLORESTIL, intrunit in sedintd extraordinara in data de 29 februarie 2024,

Luénd 1n discutie Proiectul de hotérare privind exprimarea acordului pentru realizarea lucrarii ,,Devieri
retele electrice pentru asigurare coexistenta intre imobilul multifunctional S/D+P+12E si amenajari aferente
propuse in loc. Floresti si LEA 110KV din apropiere” pe domeniul public/privat al UAT Comuna Floresti,

Analizand Referatul de aprobare nr. 27406/27.02.2024, intocmit de primarul comunei Floresti Pivariu
Bogdan Nicolae, Raportul de specialitate nr. 27424/27.02.2024 si avizul comisiei de specialitate,

In conformitate cu Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,

In temeiul art. 129 si 139 din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se emite acordul pentru realizarea lucrarii Devieri retele electrice pentru asigurare coexistenta
intre imobilul multifunctional S/D+P+12E si amenajari aferente propuse in loc. Floresti si LEA 110KV din
apropiere” pe domeniul public/privat al UAT Comuna Floresti, conform Certificatului de Urbanism nr. 19 din
16.01.2024 anexa la prezenta.

Art. 2. Prezenta hotdrare se comunicd, prin intermediul secretarului general comunei Floresti, in
termen de maximum 10 zile lucratoare de la adoptare, Primarului Comunei Floresti, Prefectului Judetului Cluj
si se aduce la cunostinta publica, in termen de 5 zile de la data comunicérii oficiale catre prefect, prin afisare
la sediul Primariei, respectiv pe pagina de internet aferenta www.floresticluj.ro.

Nr. 24 din 29 februarie 2024 Presedinte de sedinti
Hinteuar Tatiana
,’) ' /
. »C.f/ccf'/q/
Contrasemneaza secretar general,
Orza Alin Razvan

TOTAL CONSILIERI 19
Prezenti 18
Voturi pentru 18




ROMANIA Spre stiin{4:

JUDETUL CLUJ comuna FLORESTI
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ _municipiul CLUJ-NAPOCA
PRESEDINTE

Nr. 49514 / 2023

CERTIFICAT DE URBANIS
Nr. l)? din (Gs’/./‘wz&a ......

fn scopul:
DEVIERI RETELE ELECTRICE PENTRU ASIGURARE COEXISTENTA INTRE IMOBILUL
MULTIFUNCTIONAL S/D+P+12E SI AMENAJARI AFERENTE PROPUSE IN LOC. FLORESTI SI LEA
110KV DIN APROPIERE

Ca urmare a cererii adresate de INFINITY LANDS SRL, cu sediul in judegul Cluj, municipiul CLUJ-NAPOCA, cod postal

..... , strada Piata 1 Mai, n. 1-2, bl. ...., SC. ....,, €t. ....,, ap. ..., telefon/fax ..., e-mail ..., inregistratd la Consiliul Judetean Cluj
cunr. 49514 din 14.12.2023, ’

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judegul Cluj, municipiul CLUJ-NAPOCA, ........ , COd 'POSLAl sicasy sssessey NI ivinsy
"' ooy SC. cuery €L, e, AP ... S judeful Cluj, comuna FLOREST], ........ ; COA POSEAL wccsey sossisssy L ssssy Dl sivons SCsvsssry €L careny AP sein

_entificat prin extrase de carte funciara 54933, 62276, 62361, 79342, 83821, 84266 Floresti, 334463 Cluj-Napoca

fn temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism:
faza PUG , aprobati prin Hotdrarea Consiliul Local Cluj-Napoca nr. 493/2014, modificatd si completatd cu HCL Cluj-
Napocanr. 579 / 2018,
faza PUZ aprobati prin Hotdrarea Consiliul Local Floregti nr. 73 / 2018,

in conformitate cu prevederile Legii n. 50/1991, privind autorizarea executrii lucrérilor de constructii, republicatd,
cumodificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1.1. fn conformitate cu prevederile P.U.G. municipiul Cluj-Napoca, imobilele sunt situate in extravilanul municipiului
Cluj-Napoca.
fn conformitate cu prevederile P.U.Z. reglementare urbanistica si edilitara amplasament in vederea construirii ansamblu
multifunctional cu regim ridicat de inaltime, imobilele sunt situate in intravilanul comunei Floresti.
1.2. Imobilele constituie proprietate publica.
1.3. 1.3.1. Servitugi care afecteaza terenul: nu este cazul
1.3.2. Dreptul de preemptiune: nu este cazul.
1 3.3. Zona de utilit#{i publice - zona de utilitate public a drumurilor si a retelelor tehnico-edilitara.
_.4. Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice.

2.REGIMUL ECONOMIC:

2.1. Folosinga actuald: drum, curti constructii, ape, neproductiv, arabil, conform extrase de carte funciara 54933, 62276,
62361, 79342, 83821, 84266 Floresti, 334463 Cluj-Napoca.

2.2. Destinatia stabilit3 prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:

A) teritoriu extravilan al municipiului Cluj-Napoca - UTR Ed zona captare apa - zona de protectie cu regim sever
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona include elementele nodale ale infrastructurii edilitare - staii de transformare, teritoriul captarii de ap, stafii de
pompare si rezervoare ale sistemului de alimentare cu api, teritoriul stafiei de epurare, stafii de reglare gaz etc.

S_ED - Subzonai aferentd infrastructurii edilitare situatd in zone cu alt caracter.

CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii importante vizand reorganizarea, retehnologizarea, addugarea de noi clddiri / corpuri de clddire sau
instalaii tehnologice se vor elabora in prealabil P.U.D. Pentru extinderea acestor zone in teritoriile invecinate se vor
elabora P.U.Z.

P.U.D. / PU.Z. vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului Regulament in ceea ce privegte
obiectivele si servituile de utilitate publicé, utilizarea funcfionald, conditiile de amplasare, echipare si configurare a

e

clidirilor; posibilitigile maxime de ocupare si utilizare a terenului etc, ca i reglementérile / normele privind protectia



fagd de riscurile tehnologice sau protectia sanitara.
S_ED - Subzoni aferentd infrastructurii edilitare situatd in zone cu alt caracter - se va aplica regulamentul aferent ED.
Amplasamentele si categoriile de mijloace de pubhatate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local de
publicitate aprobat de Consiliul Local.
SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
Se vor aplica fn mod obligatoriu servitugile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte restrictii, aga
cum sunt ele evidengiate in PUG - planga 3.2. ,Reglementiri Urbanistice ~ Unitasi Teritoriale de Referin{d” gi in RLU ~
Cap. 2 - Terenwi si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servituti de utilitate publica:
Pentru trama stradali pani la nivel de colectoare se vor aplica servitugile aga cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea
plansa 3.2. ,Reglementiri Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referingd”),
Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrdri decit cele de utilitate publici pentru alte lucrari decét cele de
utilitate publicd, pe terenurile afectate de o servitute de utilitate public, este interzisa.
Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publicd, pind la aplicarea acesteia, pot fi autorizate
lucrari care nu conduc la amplificarea volumului constructiilor cum ar fi: lucrédri de intrefinere curentd, modificari
interioare sau schimbéri de destinatie, lucriri cu caracter provizorin: panouri de afisaj, firme si reclame,lucrdri de
consolidare. Suprafetele de teren grevate de servitugi de utilitate publici vor fi dezmembrate din parcelele initiale si
iscrise fn C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

*menajarea si utilizarea spal;mlun public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse In Anexa 4 si a
- <glementdrilor de mai jos.
Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spagiului public se va desfasura numai pe bazi de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane fn concordan{a cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate
a deplasarilor pietonale gi a spatiilor destinate acestora, a modalitdtilor de deplasare velo, reglementarea circulaiei
autovehiculelor si a parcdrii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.
Pentru refeaua de strizi, se vor aplica profile transversale unitare, {conform Anexei 6). Acestea vor cuprinde fn mod
obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stagionare in Jung, trotuare de minimum 3,00 - 4,50 m ldjime,
piste pentru bicicligti etc.
Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putdnd ocupa maximum doud laturi.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice din intregul ansamblu.
Utilitdtile se vor introduce in totalitate in subteran.
SECTIUNEA 2, UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizavilor / activitdtilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.
UTILIZARI ADMISE
Activitagi tehnologice specifice profilului fiecdrei zone
Activitati conexe - administrative, sociale etc
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Jezvoltarea activitdfilor de bazi prin addugarea de noi corpuri de clidire, echipamente sau instalatii tehnologice cu
conditia ca aceasta sd nu implice restrictionarea folosirii terenurilor invecinate prin extinderea zonelor de protectie fajd
de riscuri tehnologice sau sanitara.
Activitdfi complementare, cu condifia ca acestea si fie direct asociate activitdsii de baza.,
UTILIZARI INTERZISE
Depozitare de deseuri tehnologice etc inafara spatiilor special amenajate conform normelor de protecfia mediului in
vigoare.
Garaje in cladiri provizorii.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.
Constructi provizorii de tip gheretd, tonetd, garaj, etc. amplasate pe domeniul public;
Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan} in orice scop a cladmlor
provizorii sau parazitare existente,
Orice utilizari, altele decit cele admise la punctul 1 gi punctul 2.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente,

B) teritoriu intravilan al comunei Floresti - zona cu functiuni mixte tip centru de cartier cu doua UTR M1/a subzona
destinata serviciilor administrative si comerciale si M1/b subzona destinata locuirii colective si dotarilor aferente.
- functiuni dominante: toate tipurile si amenajari care corespund functiunii amintite,



M1/a Art. 1 UTILIZARI ADMISE
Structurd funcgionald dedicata exclusiv activitdgilor economice de tip tertiar:
(a) administrative - birouri, sedii de companii etc
(b) financiar-bancare
(c) comerciale, alimentatie publicd
(d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere
(e) cazare turistica
(f) cercetare stiingifica
(g) culturale
Art, 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Eleniente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia amplasirii acestora In subteran sau fn afara spatiului
public.
Garaje publice sau private sub si supraterane in clddiri dedicate cu urmitoarele condiii: (a) s nu ocupe frontul spre
spaiiul public (si fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau s3 fie dispuse in spatele unui tract dedicat
altor functiuni) (b) accesul autovehiculelor si se realizeze din strizi cu circulaie redusd si sd fie organizat astfel inct
si nu perturbe traficul,
Activitifi de mici productie, cu urmétoarele conditii: (a) s fie parte a unei activitati de tip comercial - productia sd fie
desficuti preponderent fn aceasti locatie (b) spatiile de productie s3 nu fie dispuse spre spatiile publice (c) nivelul de
poluare si se incadreze in limitele admise pentru aceastd zona
Art. 3 UTILIZARI INTERZISE
Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat.
— Depozitare en gros.
- Depozitare de materiale refolosibile.
- Comer} en detail in clddiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
- Comerty si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre,
-» Garaje In clidiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelon.
- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico - edilitare.
- Locuire de orice tip: Ansambluri monofunctionale rezidentiale / Locuire de tip individual.
- Constructii provizorii de orice natura.
- Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fafadele imobilelor.
— Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a clddirilor
provizorii sau parazitare.
- Publicitate comerciali realizat3 prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe imobile - fafade, calcane,
acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri,
Sunt interzise orice alte utilizari, decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de natur si afecteze amenajarile din spafiile publice sau
de pe parcelele adiacente.
“41/b Art. 1 UTILIZARI ADMISE
scructurd functionald mixtd incluzind locuire colectivd, functluni administrative si de administrarea afaceriloy,
functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale / tergiare (Comerf en detail, Alimentafie public3, Servicii cu acces
public, Servicii profesionale, Servicii Manufacturiere), functiuni de sénétate cu caracter ambulatoriu i asistentd sociald.
Spatiile destinate locuirii (apartamentele) vor putea fi amplasate doar la etajele superioare ale imobilelor,
Parterul fiind ocupat integral de functiuni si servicii de interes pentru public. Accesul publicului la aceste spatii, cat si
accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea degeurilor e.t.c.) se vor face direct din spatiul public separat de
accesele la locuine.
Art. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
— Activititi de tip tertiar ale locatarilor desfisurate in interiorul locuingelon, fird ca acest fapt sd implice o conversie
functionald - servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei la prezentul regulament, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urméatoarele conditii:
(a) sd se desfiasoare in apartamentul in cauzi in paralel cu functiunea de locuire
(b) suprafata utild ocupatd de acestea s nu depdseascd 30 mp
(c) sd implice maximum 3 persoane
(d) si aiba acces public limitat (ocazional)
(&) sd nu producd poluare fonicd, chimica sau vizualad
(f) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfisoare numai in interiorul locuinfei
— Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasirii acestora in subteran sau in afara spafiului




public.
~ Se admit lucrdri de Intrefinere, reparatii, retehnologizare, cu conditia ca acestea sd nu aduca modificiri indicilor
urbanistici la nivel de parceld sau indl{imii reglementate a cladirilor.
Orice lucriiri de naturd si afecteze fagadele imobilelor ( modificari ale tAmplariilor, inchideri de balcoane,
amplasarea unor instalatii / utilaje exterioare - aparate de aer condigionat, unitéti exterioare ale pompelor de cildura,
modificiri ale pozitiilor golurilor tehnice de ventilare sau aferente hoteloy, etc) se vor realiza in baza unor proiecte care
s3 asigure coerenta la nivelul ansamblului imobiliar; autorizate conform legislatiei in vigoare.
Art. 3 UTILIZARI INTERZISE
— Activitifi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat.
- Depozitare en gros.
-» Depozitare de materiale refolosibile.
- Comert en detail in clidiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
— Comer} si alimentagie publici practicate prin vitrine / ferestre.
- Garaje in clidiri provizorii sau permanente independente amplasate fn interiorul parcelelor.
> Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico - edilitare dispuse pe spaiul public.
— Ansambluri monofuncgionale rezidentiale.
- Lacuire de tip individual.
-» Constructii provizorii de orice natura,
Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fajada dinspre spaiul public a imobilelor:

. Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a cladirilor
provizorii sau parazitare.
— Publicitate comercial realizati prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe imobile - fatade, calcane,
acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri. Sunt interzise orice alte utiliziri, decat cele admise la punctul 1 i punctul 2. Sunt
interzise lucriiri de terasament si sistematizare verticald de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

2.3. Se vor respecta reglementérile fiscale specifice localitdtii sau zonei, stabilite prin acte administrative de catre
Consiliile Locale Cluj-Napoca si Floresti.

2.4. Alte prevederi rezultate din hot#rdrile consiliului local sau judetean cu privire la zona fn care se afld imobilul - nu
sunt.

3. REGIMUL TEHNIC:
3.1. Restriclii impuse: Documentafia pentru obtinerea autorizajiei de construire se va prezenta conform cadrului
confinut din Legea nt. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile gi
completarile ulterioare.
A) CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

onditiile de amplasare, echipare si configurare a clidirilor se vor stabili in cadrul P.U.D,, cu respectarea prevederilor
prezentului regulament.
CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI '
Se conservi de reguld structura parcelard existenta.
Se acceptd extinderea incintelor prin fnglobarea unor parcele invecinate, caz fn care, prin PU.Z, acestea vor fi
transferate in prezentul UTR.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul P.U.G prevede realinierea.
in cazul adiugirii de noi clidiri, echipamente tehnologice etc, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in
retragere fatd de alinjament, In situatia parcelelor de colf, retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente.
Dimensiunea retragerii se va stabili prin P.U.D,, aceasta putind fi mai mare sau cel mult egald cu cea a cladirilor /
echipamentelor tehnologice existente, invecinate, dar nu mai pugin de 6 m.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau cel mult egald cu
jumitate din iniltimea cladirilor dar nu mai pugin de 4,5 m.
Retragerea fai de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau cel mult egald cu jumatate din indlfimea
clidirilor, dar nu mai pugin de 6 m,
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
fn cazul coexistentei pe aceeasi parceld/ in aceeasi incintd a doud sau mai multe corpuri de clidire, intre fajadele




acestora se va asigura o distanfd minimi egal3 cu doud treimi din thilfimea celei mai inalte, dar nu mai pufin de 4,5 m.
CIRCULATII S1 ACCESE
Accesele carosahile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferion
fn zonele de acces carosabil pe parceld / in incintd, se va asigura, in afara circulagiiilor publice, spatiul necesar
staiondrii 51 manevriarii autovehiculelor care agteaptd intrarea.
In cazul in care pe parcele vecinate e prezentd funciiunea de locuire de orice tip, sau o alti fucfiune ce necesitd un
grad ridicat de protectie fafd de factori poluangi ~ educatie, sdnitate etc - se va evita amplasarea circulagiilor interne
adiacent limitelor de proprietate. Cind acest Jucru nu este posibil, circulagiile se vor retrage de la limita parcelelor
fnvecinate cu minimum 3 m gi se va realiza o perdea verde de proteciie.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.
Pentru stajionarea autovehiculelor personalului se vor organiza de reguld parcaje la sol pe terenul unitdfilor de
gospodarire comunald, Alternativ, se pot realiza spaii subterane dedicate parcarii, inglobate in clddiri.
Mijloacele de transport, vehiculele de orice alt tip decat autoturisimele vor stationa exclusiv in afara spajiului public, in
interiorul incintelor.
Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fatd de UTR cu destinagia de locuire de orice tip,
parcajele organizate la sol se vor retrage fatd de acestea cu minimum 5 m,
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
fnaltimea maxima la cornisa nu va depisi 21 m, iar thilfimea totals (maxima) nu va depdsi 25 m. Regimul de fnélfime nu
va depdsi (1-2S)+P+4+R.

PECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora,
caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterioy, intrd fn contradictie cu
aspectul general al zonei gi depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitecturii, este interzisa,
Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna i va exprima caracterul programului.
Firmele comerciale / necomerciale i vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR
Zona e echipata edilitar complet.
Toate clddirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdfilor necesare la rejelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Infrastructura de brangament si contorizare va fi integratd in imprejmuiri sau in clddiri dedicate, situate in interiorul
incintelor / parcelelon
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spafiul public.
Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii degeurilor
evacuate prin intermediul servicinlui urban de salubritate, accesibil din spatiul public.
SPATII LIBERE §1 SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele / incinte, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafaga
"stald §i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie gi inaltd). Suprafetele avind o imbracdminte de orice tip sunt
-aprinse in categoria spatiilor libere.
Pe fagia de teren cuprinsi intre stradd / spafiu public si clidirile retrase de la alinimanent (gradina de fatadd), minim
50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situafiilor in care acegtia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar fmpiedica realizarea constructiilon.
IMPREJMUIRI
Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea maxim3 de 80 cm si o parte transparentd, realizata
din grilaj metalic sau fntr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii §i pitrunderea vegetatiei.
fnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
fn situatiile in care considerente legate de securitate, reducerea nivelului de poluare (inclusiv vizuald) etc o impun,
imprejmuirile spre spatiul public vor fi de tip opac.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inal{ime gi vor fi de tip opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fard a afecta spatiul public.
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT Maxim = 60%
Aceast3 reglementare se va aplica si in cazul extinderii clddirilor existente sau al addugarii de noi corpuri de cladire,
calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in Injeles urbanistic.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)




CUT Maxim=1,2
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirilor existente sau al addugdrii de noi corpuri de clddire,
caleulul ficindu-se i1 mod obligatoriu pe fntreaga parceld, in infeles urbanistic,

B) H propus - S/D+P+11E+En, maxim 40 m pentru M1b si S+D+P+12E+Ex, maxim 40 m pentru Mila

POT maxim - 30%

CUT maxim- 2,1

Retragerea minima fata de aliniament M1a conform aviz CNAIR pentru solutie definitiva acces fata de axul DN1. Se va

asigura terenul necesar largirii cu o banda a actualului profil transversal, Retragerea fata de celelalte drumwi adiacente

amplasamentului va fi de minim 6 m.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Sl EVACUAREA DESEURILOR

Zona este complet echipati edilitai;, dar inserarea ansamblului propus fn contextul existent va presupune Tucrdri de

redimensionare a retelelor existente, conform capacitdgilor necesare, si conform condiiilor defindtorilor de retele (vezi

Avize si Acorduri, respectiv Plansa de Reglementdri edilitare)

Toate construciiile se vor racorda fn mod obligatoriu la refelele edilitare edificate, disponibile si functionale. Este

interzisi eliberarea de atestate ale edificirii constructiei pentru constructii care nu sunt brangate la toate utilitatile sau

sunt brangate prin brangamente provizorii pentru organizarea de santier. Se interzice conducerea apelor meteorice spre

caile de circulagie carosabild sau pietonald sau spre parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi

integrate tn cladiri, sau, dup caz in imprejmuiri.

“x interzice dispunerea aerian a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Sistemele pentru colectarea
sseurilor menajere vor fi realizate in sistem selectiv, In interiorul clddirilor in spatii special amenajate sau in exteriorul

acestora in sistem ingropat. Ansamblul propus va dispune de spatii interioare dar accesibile din spatiul public, destinate

colectdrii deseurilor menajere,

Zona este complet echipati edilitar, dar inserarea ansamblului propus fn contextul existent va presupune lucrari de

redimensionare a refelelor existente, conform capacititilor necesare, si conform conditiilor detinitorilor de refele (vezi

Avize si Acorduri, respectiv Planga de Reglementdri edilitare) Toate constructiile se vor racorda in mod obligatoriu la

rejelele edilitare edificate, disponibile si funciionale. Este interzisi eliberarea de atestate ale edificirii construcjiei

pentru construcii care nu sunt brangate la toate utilitdfile sau sunt bransate prin brangamente provizorii pentru

organizarea de santier. Se interzice conducerea apelor meteorice spre céile de circulatie carosabili sau pietonald sau

spre parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor i integrate in clddiri, sau, dupi caz in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Sistemele pentru colectarea

deseurilor menajere vor fi realizate in sistem selectiv, in interiorul clddirilor in spatii special amenajate sau in exteriorul

acestora fn sistem ingropat. Ansamblul propus va dispune de spafii interioare dar accesibile din spatiul public, destinate

colectdrii degeurilor menajere- vezi plan se situatie.

4.REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
DEVIERI RETELE ELECTRICE PENTRU ASIGURARE COEXISTENTA INTRE IMOBILUL MULTTFUNCTIONAL
S/D+P+12E S AMENAJARI AFERENTE PROPUSE IN LOC. FLORESTI SI LEA 110KV DIN APROPIERE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SINU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII,

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiingare - solicitantul se va adresa autoritijii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor n:99, Cod 400609,
Web site: http: //apmcj.anpm.ro, E-mail: office@apmcj.anpm.ro, telefon 0264 - 419.592.

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe n legaturd cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei




96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic# solicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investiiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se

desfdgoara dup3 emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurrii consultfirii publice, centralizdrii opfiunilor publicului i
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru proteciia mediului In vederea evaludrii inifiale a investifiei gi stabilirii demardrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. in urma evaluirii inifiale a notificirii privind
intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritiii competente pentru protectia mediului,

fn situatia tn care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului asupra
mediului gi/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritd}ii administragiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

In situatia tn care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare 3
fmpactului asupra mediului, solicitantul renungi la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
est fapt autoritdtii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte
funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd)

¢) documentatia tehnicd - D.T, dupd caz (2 exemplare originale)

D.TAC. X DTOE. [ DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apd gaze naturale
canalizare telefonizare

alimentare cu energie electrici K salubritate
alimentare cu energie termicd [ transport urban
Alte avize facorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
[Osecuritatea la incendiu cu incadrare in prevederile H.G.R. nt: 571/2016
[ protectia civild
sindtatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sandtagii nr. 119/2014

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobilard pentru intocmirea DTOE/DTAC (plan de
incadrare in zona si plan de situatie — fn format analogic si digital - format .dxf sistem de coordonate Stereo 70)
inclusiv procesul verbal de receptie O.C.PI,

- autorizatie CNAIR

- HCL Floresti pentru lucrari pe domeniul public si privat al comunei Floresti

- acordul Judetului Cluj pentru lucrari pe domeniul public si privat al judetului Cluj

- Aviz Inspectoratul de Politie Judetean - Serviciul Rutier

~ Aviz M.Ap.N. Statul Major al Apdrarii

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):



- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af/Ag
- Verificator tehnic;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdgii competente pentru protectia mediului (copie)
Act de reglementare emis de autoritatea competenta pentru protectia mediului;

f) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):
- Pentru Autorizatie de Construire;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
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Achitat taxa de ..., lei, conform chitantei nr. ...... din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogsta la data de ...
fn conformitate cu prevederile Legii nr: 50/1991 privind autorizarea executirii lucrrilor de constructii, republicatd,

cu modificdrile i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

dela data de ..o, pana la data de ....verieinens

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitiii nu este posibild, solicitantul urméand si obfing, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI, ARHITECT SEF,
fntocmit/Redactat
Data prelungirii valabilitagii ...
Achitat taxa de .....cocmirrvnnens lei conform chitanfei N1 v (5| || E————

Transmis solicitantului la data de ... direct/prin posta .



