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CAIET DE SARCINI

pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice organizate pentru
concesionarea terenului intravilan in suprafati de 434 mp si a cladirii ,Centrul
National de Informare si Promovare Turistica" edificata pe acesta, cu suprafata
construiti desfisurati de 64 mp, situate in orasul Fieni, str. Dr. Nicolae
Stefanescu, nr. 9, judetul Dambovita, apartinand domeniului privat al orasului

Fieni, cu destinatia realizare laborator de tehnica dentara

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
1. OBIECTUL CONCESIONARII

Obiectul procedurii de concesionare il constituie terenul intravilan in suprafata
de 434 mp, numir cadastral 73898, si cladirea ,Centrul National de Informare si
Promovare Turistici" edificatd pe acesta, cu suprafata construitd desfasuratd de 64 mp,
numar cadastral 73898-C1, ambele situate in intravilanul orasului Fieni, str. Dr. Nicolae
Stefinescu, nr. 9, judetul Dambovita, inscrise in Cartea Funciara nr. 73898 a orasului
Fieni, apartindind domeniului privat al orasului Fieni, in temeiul Hotararii Consiliului
Local al Orasului Fieni nr. 93/11.09.2025 privind aprobarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al orasului Fieni.

Amplasamentul care face obiectul procedurii de concesionare este delimitat in
planul de situatie anexat prezentului caiet de sarcini.

Terenul face parte din intravilanul orasului Fieni, categoria de folosinta curti-
constructii, avind acces din str. Dr. Nicolae Stefdnescu si str. Teilor, drumuri publice
asfaltate, cu iluminat stradal. Imobilul este racordat la retelele de utilitdti publice: energie
electricd, apd, canalizare si gaze naturale. Terenul este Imprejmuit partial, de forma
regulata, plan.
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Cladirea este realizatd din lemn, acoperita cu tigld bituminoasa, cu doud Incdperi si
grup sanitar, nivel parter, suprafata construita la sol de 64 mp, suprafata desfasurati de
64 mp.

2. DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

Imobilele (teren si cladire) se concesioneaza cu destinatia exclusiva de realizare
si exploatare a unui laborator de tehnica dentara.

Investitia care urmeaza a se realiza pe/in imobilele ce fac obiectul prezentei
proceduri de concesionare constd in amenajarea, dotarea si operationalizarea unui
laborator de tehnicd dentard, cu activitate principald cod CAEN 3250 — Fabricarea de
dispozitive, aparate si instrumente medicale stomatologice, care va cuprinde, fird a se
limita la:

« amenajarea si adaptarea functionala a interiorului cladirii la specificul activitatii
de tehnica dentara (compartimentare, instalatii electrice, ventilatie, mobilier de
laborator);

o achizitionarea si instalarea de echipamente de laborator de ultimd generatie,
inclusiv sisteme de frezare CAD/CAM, imprimante 3D, cuptoare ceramice si softuri
specializate pentru tehnica dentarg;

« obtinerea autorizatiilor de functionare necesare desfasurdrii activititii de tehnica
dentara conform legislatiei sanitare in vigoare;

e angajarea de personal calificat Tn domeniu, in vederea prestarii de servicii de
tehnica dentara pentru cabinetele si clinicile stomatologice din zona de nord a
judetului Ddmbovita si, ulterior, la nivel national.

Investitia se va realiza de cdtre ofertantul castigdtor al licitatiei in conformitate cu
reglementdrile urbanistice si sanitare in vigoare, urmind a se depune documentatia
necesard in vederea obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor necesare realizirii si
functionarii investitiei, inclusiv autorizatia de construire emisa conform Legiinr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare.
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3. OBIECTIVELE CONCESIONARII DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR SI SOCIAL

Motivele de ordin economic, financiar si social care sustin concesionarea acestui

imobil sunt urmatoarele:

administrarea eficienta a domeniului privat al orasului Fieni, respectiv a terenului
si cladirii propuse spre concesionare, In prezent subutilizate si supuse degradarii
fizice progresive;

atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare provenite din plata redeventei
de cdtre concesionar, precum si a celorlalte taxe si impozite in urma finalizarii si
operationalizarii investitiei;

concesionarul va acoperi in Intregime costurile ridicate de intretinerea si
exploatarea imobilelor concesionate, scutind astfel bugetul local de aceste
cheltuieli;

concesionarul va suporta pe toatd perioada concesiunii contravaloarea
impozitului pe teren si pe clddire, In conformitate cu prevederile Legii nr.
227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare;
concesionarea transfera intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului si cladirii concesionate in sarcina concesionarului;

crearea de noilocuri de munca calificate in domeniul tehnicii dentare, cu prioritate
pentru tinerii rezidenti ai orasului Fieni, contribuind la reducerea fenomenului de
migratie a fortei de munca calificate din localitate;

Imbunatdtirea accesului populatiei din zona de nord a judetului Dambovita la
servicii de tehnicd dentara de calitate, cu timpi de livrare redusi, in sprijinul
cabinetelor si clinicilor stomatologice locale.

4. OBIECTIVELE PRIVIND CONDITIILE DE MEDIU

Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor

legale in domeniul protectiei mediului.
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Prin realizarea acestei investitii, concesionarul va avea in vedere evitarea
degradarii factorilor de mediu si va adopta toate misurile necesare pentru reducerea la
minim a impactului activitatii desfisurate asupra mediului nconjuritor.

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte
legislatia In vigoare privind protectia mediului, in special Legea nr. 265/2006 privind
aprobarea 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completirile
ulterioare, astfel Incat impactul activitatii si al lucririlor de amenajare asupra factorilor
de mediu si fie limitat la minimum.

B. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
1. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE PE PARCURSUL CONCESIUNII

Bunurile ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt clasificate
dupd cum urmeaza:

A. Bunuri de retur — sunt bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de
orice sarcini concedentului la Tncetarea contractului de concesiune, indiferent de cauza
Incetdrii. Sunt bunuri de retur bunurile care fac obiectul concesiunii, respectiv terenul in
suprafatd de 434 mp, cladirea CNIPT cu suprafata de 64 mp, precum si investitiile
realizate de concesionar in infrastructura si amenajirile bunului concesionat, impuse prin
caietul de sarcini si contractul de concesiune.

B. Bunuri proprii — sunt bunurile care, la Incetarea contractului de concesiune,
rdmdn in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile mobile achizitionate
de concesionar si utilizate de acesta pe durata concesiunii (echipamente de laborator,
mobilier, ustensile, softuri licentiate etc.), care pot fi ridicate fird a afecta integritatea
imobilului concesionat.
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2. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI iN VIGOARE

Realizarea obiectivului de investitii va trebui si respecte prevederile legislatiei
privind protectia mediului, astfel incat, prin modificirile efectuate in zoni de citre
concesionar, impactul asupra factorilor de mediu si fie minim.

Titularul activitatii de constructii, pe numele cdruia se va emite autorizatia de
construire, va fi obligat:

a) la inceperea si la inchiderea santierului si ia toate masurile pentru sortarea si
Indepdrtarea deseurilor de pe amplasament;

b) sd nu abandoneze si sd nu depoziteze deseuri provenite din lucriri de
constructii si/sau desfiintari/demolari pe domeniul public sau privat al orasului Fieni;

c) in cazul deseurilor provenite din lucrari de constructii prin a ciror manipulare
se degajd praf, operatorul economic care efectueazi transportul trebuie si ia toate
madsurile necesare pentru acoperire si umectare, astfel incit cantitatea de praf degajatd in
aer sd fie cat mai redusa.

Pentru preluarea deseurilor menajere si a celor specifice activitatii de laborator de
tehnicd dentara ce vor rezulta din activitatea desfisurat3, va trebui si se semneze un
contract de servicii de salubritate cu un prestator autorizat. Concesionarul va trebui s3
amenajeze pe costuri proprii si alte facilitati de minimizare a deseurilor rezultate, daci
situatia efectiva o va impune.

Lucrarile de realizare a obiectivului de investitii vor trebui si nu afecteze regimul
apelor subterane sau de suprafatd, trebuind si fie astfel proiectate incat si conduci la
conservarea gradului de stabilitate generald si locald din zoni si si asigure drenarea
corectd a apelor meteorice.

Activitatea de amenajare a obiectivului nu va trebui si produci modificiri ale
echilibrului ecologic din perimetru. Se va avea in vedere, pe cat posibil, ca in perioada
organizarii de santier, dar si ulterior, zonele cu verdeati din perimetrul terenului si fie
protejate si amenajate corespunzitor.
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3. OBLIGATIILE REZULTATE DIN CONTRACTUL DE CONCESIUNE
3.1. Concedentul are urmitoarele obligatii:

a) sa predea concesionarului terenul si clddirea concesionate pe baza unui proces-
verbal de predare-primire, prin grija compartimentelor de specialitate din cadrul
Primdriei Orasului Fieni, in termen de maximum 60 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune;

b) s@ nu tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
concesiune;

c) sa garanteze concesionarului cd bunurile concesionate nu sunt sechestrate,
scoase din circuitul civil, ipotecate sau gajate si nu fac obiectul vreunui litigiu sau al unei
revendicari;

d) sa notifice concesionarului aparitia oricaror Imprejurdri de naturd si aduca
atingere drepturilor acestuia.

3.2. Concesionarul are urmatoarele obligatii:

a) sa preia terenul si cladirea concesionate in termen de 60 de zile de la data
semnarii contractului, In baza unui proces-verbal incheiat cu concedentul; in caz de
nerespectare a acestui termen din culpa sa, concesionarul va pierde dreptul de
concesiune;

b) sa realizeze investitia pentru care s-a organizat concesionarea, conform
proiectului aprobat si avizelor legale, in termenele si conditiile previzute prin contractul
de concesiune;

c) sd respecte legislatia n vigoare cu privire la prevenirea si stingerea incendiilor,
protectia mediului, normele de securitate si sdndtate in muncd, pentru care poarti
intreaga responsabilitate;
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d) sd realizeze investitia potrivit termenelor si conditiilor previzute in contractul
de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat si activititii
desfasurate;

e) sa plateasca redeventa pe toati durata concesiunii in cuantumurile si la
termenele stabilite prin contractul de concesiune;

f) sda depuna, in termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de
concesiune, cu titlu de garantie de bund executie, suma de 6.619,16 lei (echivalentul a
1.298,50 euro la cursul BNR de la data evaludrii, 1 euro = 5,0972 lei), reprezentiand 50%
din suma datoratd concedentului cu titlu de redeventd pentru primul an de
activitate, in contul specificat in contractul de concesiune, deschis la Trezoreria Pucioasa,
sau la casieria institutiei. Din aceastd sum, concedentul va retine eventualele penalitati
pentru neplata de cdtre concesionar a redeventei la termenele stabilite. In caz de neplati
a garantiei vor fi percepute penalitati zilnice de Intarziere conform prevederilor legale in
materie, urmand ca dacd intarzierile depdsesc 3 luni sa se procedeze la anularea dreptului
de concesiune;

g) sd nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul
concesiunii;

h) sa inregistreze contractul de concesiune si si efectueze toate operatiunile
necesare fn Cartea Funciard in termen de 30 de zile calendaristice de la semnarea
contractului, cheltuielile pentru aceste operatiuni fiind suportate exclusiv de concesionar;

i) sd restituie concedentului bunurile de retur in mod gratuit si liber de orice
sarcini, la incetarea contractului de concesiune prin ajungerea la termen sau din orice alti
cauza;

j) in conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decit prin
ajungerea la termen, for{d majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatarii bunului, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea
acestuia de citre concedent;

k) in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de natura si conduci la imposibilitatea exploatirii bunurilor,
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va notifica de indatid acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunurilor;

1) pand la data de 25 a lunii urmatoare intrdrii in vigoare a contractului de
concesiune, concesionarul are obligatia de a declara terenul si clddirea la Biroul Impozite
si Taxe Locale din cadrul Primariei Orasului Fieni, conform art. 466 alin. (8) din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificdrile si completarile ulterioare;

m) concesionarul are obligatia de a achita taxa datorata pentru folosinta terenului
si cladirii concesionate In conformitate cuart. 467 alin. (5) din Legeanr. 227 /2015 privind
Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

n) concesionarul se obligd sa puna la dispozitia organelor de control ale
concedentului toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii, cu
respectarea reglementarilor legale aplicabile (financiare, fiscale, sanitare etc.);

o) concesionarul are obligatia de a respecta prevederile Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

p) cesionarea de drept a drepturilor si obligatiilor ce decurg din contractul de
concesionare se face numai cu acordul prealabil scris al concedentului, urmand a se
incheia un act aditional la contract;

q) in temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sd asigure
exploatarea eficientd, In regim de continuitate si permanenta, a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii, destinatia acestora neputand fi schimbatd fard acordul prealabil scris al
concedentului;

r) concesionarul are obligatia de a obtine si mentine valabile, pe toatd durata
concesiunii, toate autorizatiile si avizele de functionare necesare desfasurarii activitatii
de laborator de tehnica dentara, conform legislatiei sanitare si de sanatate publica in
vigoare.
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4. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Conform prevederilor art. 306 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, contractul de concesiune de
bunuri proprietate publica se incheie In conformitate cu legea roménd, indiferent de
nationalitatea sau cetatenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depisi 49
de ani, incepand de la data semnarii lui. Contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicad poate fi prelungit prin acordul de vointi al partilor, incheiat in forma scrisd, cu
conditia ca durata Tnsumata sa nu depaseasca 49 de ani.

Concedentul considerd cd perioada corectd pentru concesionarea imobilelor
descrise, care sa permita concesionarului recuperarea investitiei initiale si exploatarea
eficientd si sustenabild a activitatii de laborator de tehnicd dentard, este de 15
(cincisprezece) ani de la data semnarii contractului de concesiune.

5. REDEVENTA MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Prin Raportul de Evaluare Proprietate Imobiliara intocmit in baza comenzii nr.
39796315/09.02.2026 de ing. Marius STANA, evaluator autorizat proprietiti imobiliare,
Membru Titular ANEVAR, legitimatie nr. 16241, valabil 2026, specializarea EI, EP], la data
evaludrii 02.03.2026, s-a determinat valoarea de piatd a imobilelor, dupd cum urmeaza:

Element Nr. cadastral | Suprafata (mp) | Valoare EURO | Valoare LEI
Teren intravilan | 73898 434 15.625 79.645
Cladire CNIPT | 73898-C1 64 49.305 251.313
TOTAL 64.930 330.958

(Curs BNR la data evaludrii: 1 Euro = 5,0972 lei)

Evaluarea a fost efectuatd prin abordarea prin piatd pentru teren si prin abordarea
prin cost pentru constructie, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2025. Valorile nu contin TVA.
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Avand In vedere ca, prin legislatia in vigoare, redeventa se stabileste astfel incat si
se recupereze valoarea cumulata a bunurilor concesionate in 25 de ani, valoarea
totald a imobilelor rezultata din evaluare fiind de 330.958 lei (64.930 euro), valoarea de
pornire a licitatiei este de:

330.958lei / 25 ani = 13.238,32 lei/an (echivalent 2.597 euro/an)
la cursul BNR de la data evaludrii (1 euro = 5,0972 lei).

Redeventa va fi indexatd anual cu indicele preturilor de consum comunicat de
Institutul National de Statisticd, dacd prin contractul de concesiune nu se prevede altfel.
Redeventa se pldteste trimestrial, in rate egale de 3.309,58 lei/trimestru, pani la data
de 25 a ultimei luni din fiecare trimestru calendaristic.

6. NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE
6.1. Garantia de participare la licitatie

Participantii la licitatie vor depune o garantie de participare de 1.103,19 lei
(echivalentul a 216,43 euro, reprezentind valoarea redeventei pentru o luni, la cursul
BNR de la data evaludrii, 1 euro = 5,0972 lei), la casieria Primariei Orasului Fieni sau prin
ordin de platd in contul concedentului nr. RO37TREZ2755006XXX0000772 deschis la
Trezoreria Pucioasa, cod fiscal 4280310.

Dovada achitdrii garantiei de participare va fi depusi in plic exterior, odatd cu
celelalte documente solicitate.

Pentru ofertantul declarat castigdtor, garantia de participare la licitatie se va
restitui in termen de 7 zile de la semnarea procesului-verbal de predare-primire a
imobilului concesionat, pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Registratura Primiriei
Orasului Fieni.

10
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Participantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare in termen de 7
zile de la semnarea contractului de concesiune intre ofertantul cistigitor si concedent, pe
baza unei cereri scrise si inregistrate la Registratura Primériei Orasului Fieni.

Ofertantul castigator va pierde garantia de participare daci:

» nuse prezintd in intervalul de 20 de zile de la implinirea termenului de 20 de zile
calendaristice de la comunicarea rezultatului, pentru incheierea contractului de
concesionare;

» Isiretrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

» refuzd semnarea procesului-verbal de predare-primire a imobilului concesionat.

6.2. Garantia de buna executie a contractului de concesiune

Concesionarul are obligatia ca In termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune sa depund, cu titlu de garantie de buna executie, suma fixi de
6.619,16 lei (echivalentul a 1.298,50 euro la cursul BNR de la data evaluarii),
reprezentand 50% din suma obligatiei de plata cu titlu de redeventa datorati pentru
primul an de exploatare.

Din aceastd sumd concedentul va retine, dacd este cazul, penalititile si alte sume
datorate concedentului de cdtre concesionar in baza contractului de concesiune. Garantia
de bund executie se reconstituie in termen de 15 zile calendaristice de la data retinerii
oricdrei sume din aceasta, sub sanctiunea penalititilor previzute in contract.

C. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire si ale prezentului caiet de sarcini.

11
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Ofertele se depun la sediul concedentului — Primaria Orasului Fieni, str. Aurel
Rainu, nr. 67, judetul Dambovita — In doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se nregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-
se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara Ingrosari, stersaturi sau modificiri;

b) actele doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform
solicitdrilor concedentului, respectiv:

« certificat de inregistrare la Registrul Comertului, din care sa reiasa ci ofertantul
desfagoara sau are capacitatea legald de a desfasura activititi cu cod CAEN 3250
sau activitati conexe domeniului tehnicii dentare;

« certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de platd fatd de
bugetul de stat, valabil la data depunerii ofertei;

» certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de platd fata de
bugetul local al orasului Fieni, valabil la data depunerii ofertei;

+ declaratie pe propria raspundere cd ofertantul nu se afla in situatie de insolvents,
faliment sau lichidare judiciar;

 planul de afaceri al concesionarului pentru activitatea ce urmeazi a fi desfisurata
la locatia concesionatd, care sd cuprinda cel putin: descrierea activititii propuse,
investitiile preconizate, numarul estimat de locuri de muncd ce vor fi create,
termenul de realizare a investitiei;

c) actele doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;
d) dovada achitarii garantiei de participare.

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, va purta inscrise denumirea
ofertantului, sediul social al acestuia si va contine:
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« oferta financiara privind nivelul redeventei anuale propuse, care nu poate fi mai
mica decat valoarea de pornire a licitatiei (13.238,32 lei/an);
» angajamentul ferm privind realizarea investitiei propuse si termenele de realizare.

Oferta va fi depusa in numarul de exemplare stabilit de concedent si previzut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de ofertant sau de
reprezentantul legal al acestuia.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati
perioada de valabilitate stabilitd de concedent, care nu poate fi mai mici de 90 de zile
calendaristice de la data limitd de depunere.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limiti
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei,
inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupi
expirarea datei-limitad pentru depunere se returneaza nedeschisi.

Continutul ofertelor trebuie sd raména confidential pani la data stabiliti pentru
deschiderea acestora.

D. CLAUZE PRIVIND INCETAREA CONCESIUNII
Concesionarea inceteaza In urmétoarele situatii:

» la expirarea duratei de 15 ani stabilite prin contractul de concesiune, daci partile
nu convin in scris prelungirea acestuia in conditiile legii;

 1in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald
a contractului de catre concedent, cu acordarea unui preaviz de 30 de zile
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calendaristice si cu plata unei despagubiri juste si prealabile In sarcina
concedentului;

la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului/bunurilor concesionat/e sau
in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l/e exploata, prin
renuntare, fara plata unei despadgubiri; concesionarul va trebui sa notifice
concedentul in termen de maximum 30 de zile de la aparitia imposibilitatii
exploatarii;

concedentul va putea rezilia contractul dupd notificarea in conditiile legii a
intentiei sale concesionarului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o;
rezilierea va opera de drept la expirarea unei perioade de 10 de zile de la notificare,
daca concesionarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin contract, din culpa
sa, In acest interval;

contractul de concesiune se reziliazd de drept in situatia in care concesionarul nu
plateste la termenele stipulate doua rate trimestriale succesive din redevents;
in cazul in care concesionarul modifica destinatia bunului concesionat fara acordul
prealabil scris al concedentului;

in cazul aparitiei oricadrei alte incapacitati legale care sa impiedice executarea
contractului de concesiune;

prin acordul scris al ambelor parti.

E. DISPOZITII FINALE

Realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect legal

avizat, aprobat si a autorizatiei de construire emise de organele competente, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de

constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, si in conformitate cu
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare.

Solutiile prezentate odatd cu depunerea ofertelor nu reprezintd aprobarea

acestora si nu exonereaza castigatorul de obligatia de a obtine avizele si acordurile legale
din partea organismelor stabilite pentru eliberarea acestora (avizul Comisiei de
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urbanism, autorizatia de constructie, autorizatiile sanitare de functionare, acreditarile
specifice activitatii de tehnica dentara etc.).

Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiei privesc exclusiv concesionarul.

Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obtinerea
acordurilor de la detinatorii acestora, cad in sarcina exclusiva a concesionarului.

Contractul de concesiune se va incheia dupa expirarea termenului de 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului,
conform dispozitiilor legale n vigoare.

Prin contractul de concesiune se pot stabili si alte cauze de incetare a contractului,
fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

Caietul de sarcini, precum si toate celelalte documente necesare licitatiei, se pun la
dispozitia solicitantilor in mod gratuit, in format electronic, pe pagina de internet a
Primariei Orasului Fieni — www.fieni.ro, precum si, la solicitare scrisa, in format tiparit,
la sediul concedentului.

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a
debitelor pe care le au fatd de bugetul consolidat de stat si bugetul local al orasului Fieni
si a garantiei de participare.

Nu pot participa la licitatie persoanele juridice sau fizice care:

« au debite la bugetul consolidat de stat;

e audebite fatd de bugetul local al orasului Fieni;

« au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare organizate de UAT Fieni si nu au
incheiat, din culpa lor, contractul cu UAT Fieni.

Daca licitatia se amdna sau se anuleaza, din motive obiective a caror producere sau
interventie nu a putut fi prevazuta de concedent, decizia de améanare sau anulare nu poate
fi atacatd de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de 7 zile garantia

15



| JUDETUL DAMBOVITA
U.A.T. FIENI

str. Ing. Aurel Rainu, nr. 67

Nr. / Fieni - 135100 - Démbovita
Tel. +40245774070, +40245774071

Fax. +40245774073

e-mail : primaria. fieni@fieni.ro

web: www.fieni.ro

de participare la licitatie, pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Primaria Orasului
Fieni.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin prezentul caiet de sarcini si
prin instructiunile pentru ofertanti se considera insusite de ofertant.

Nota: Prezentul Caiet de Sarcini a fost elaborat cu respectarea continutului minim
prevazut In Regulamentul privind concesionarea bunurilor proprietate publici
apartinand orasului Fieni, aprobat cu nr. 3673/29.03.2021, si a dispozitiilor art. 308 alin.
(4) lit. a)-d) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare, in vigoare la data intocmirii (mai 2026). Valorile redeventei si ale
garantiilor sunt calculate pe baza Raportului de Evaluare ANEVAR nr. comandi
39796315/09.02.2026, intocmit la data de 02.03.2026.

fntocmit,
Cons. Gh.Q_EFTU

Sewm—
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