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Anexanr. 2. La H.C.L..............

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A 5 LOTURI DE
TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE IN MUNICIPIUL FETESTI,
JUDETUL IALOMITA

INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCENDENTUL
U.A.T. Municipiul Fetesti cu sediul in Str. Caldrasi, Nr. 595, BIl. CF3, Sc. A, Et. I-IV. cod

fiscal 4365077, site-ul www.primariafetesti.ro, reprezentata prin Primar Laurentiu Georgica
SONCHERECHE, in calitate de concendent.

INSTRUCTIUNII ~ PRIVIND  ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizica sau juridicd, romana ori straina.

Desfagurarea procedurilor de concesionare

A. Licitatie publici

1. Pentru desfasurarea licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii la
registraturd concedentului plicurile inchise §i sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
constituitd prin reprezentanti ai Consiliului Local, membru ANAF si functionari din cadrul
serviciilor subordonate, la data si ora fixate pentru deschiderea ofertelor previzute in anuntul
publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute in ™ Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor ™ si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazi rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea
procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la pct. 4, de citre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti, numai daca exista cel putin 2 (dou#) oferte eligibile.

6. In cazul in care nu exista cel putin doua oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi
un proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se
repeta procedura de licitatie publica deschisa.

7. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.

8. Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor
depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigitor
nici un ofertant, cauzele respingerii.

9. In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui castigitor, se va
consemna aceasta situatie Intr-un proces - verbal si se va organiza o noui licitatie.



10. In baza procesului — verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire, comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite concedentului.

11. Dupd primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucratoare informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

B. Garantii

1.In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depun la organizator garantia
de participare.

2.0Ofertantilor necastigdtori li se restituie garantia In termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire.

3.Garantia departicipare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a)ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b)ofertantul castigator nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la data la care concedentul
a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale. pentru semnarea contractului de concesiune

4. Garantiile se pot depune:

- la casieria concedentului din Str. Calarasi, Nr. 595, Bl. CF3, Sc. A, Et. [-IV.

5. Valoarea garantiei de participare: 500 lei

6. Taxa de participare la licitatie este 500 lei.

7. Contravaloare Caiet de sarcini este 200 lei.

8. Documentatia de atribuire a concesiunii se poate obtine de la sediul concedentului .

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR
Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate
1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.
2. Pot participa la licitatia pentu atribuirea concesiunii persoane juridice si fizice roméne
si striine care indeplinesc conditiile impuse de concedent prin documentaie.
3. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreza, in ordinea primirii lor, la Registratura concedentului precizandu-se data i ora.
4. Pe plicul exterior se va indica doar denumirea (numele §i prenumele) ofertantului,
obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, data si ora deschiderii ofertelor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
A. Documente pentru ofertanti persoane juridice:
1. Documente care s ateste forma juridicd a ofertantului:
- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului:
- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;
2. Acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de preluare a
concesiunii gi de exploatare :
-certificate fiscale emise de institutiile abilitate care sd confirme achitarea obligatiilor
exigibile de de bugetul local si bugetul consolidat al statului valabile la data deschiderii ofertelor:
-declaratie pe proprie raspundere cd nu este in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciara:
3. Imputernicire pentru reprezentantul societitii, dacd nu este reprezentantul legal al
acesteia
4. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare si garantia de
participare la licitatie.



5. Fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari.
B. Documente pentru ofertanti persoane fizice:
I. Certificat Fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de Consiliul Local al
localitdtii in care domiciliaza.
2. Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresa;
3. Copie dupa chitanfele care dovedesc achitarea taxei de participare §i garantia de
participare la licitatie.
4. Declaratie de participare semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau
modificari.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia
sau adresa:
2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa §i va fi semnata de ofertant in original.
3. Oferta va cuprinde formularul de ofertd semnat si datat, fara ingosari, stersdturi sau
modificari.

4. Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura oferta.

5. Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire, previzut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fard a fi deschise.

6. Plicurile interioare gasite dupa deschiderea plicurilor exterioare, nesigilate, conduc la
respingerea ofertei ca fiind neconforma.

Precizari privind oferta

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele

licitatiei, este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.

2. Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.

3. Oferta este supusi clauzelor juridice si financiar inscrise in documentele ce o alcatuiesc.
Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

4. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor concedentului.

5. Revocarea ofertei de catre ofertant In perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

6. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupd sine pierderea
garantiei de participare si, dacd e cazul, plata de daune interese de cétre partea in culpa.

7. Continutul ofertei frebuie s rdména confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

8. Pretul minim de pornire a licitatiei este de: 0,39 lei lei/mp/an, - pentru locuinte,
conform, H.C.L., nr. 2 din 28.01.2026, a Municipiului Fetesti.

9. Pretul concesiunii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.

10. Modul de achitare a pretului concesiunii cat si clauzele penfru respectarea obligatiilor
de platd, se vor stabili prin contractul deconcesiune.

11. Participantului la licitatia publicd cdruia nu i-a fost adjudecat terenul i se va restitui
contravaloarea garanfiei de participare.

12. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.



INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE SI MODUL DE LUCRU AL
COMISIEI DE EVALUARE

Criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt:

a) oferta cu cel mai mare pret/mp/an, pondere = 40%:

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor, pondere 30%;

¢) protectia mediului inconjurator, pondere 10%:

d) conditiile specifice impuse de natura bunului concesionat, pondere 10%:

e) respectarea obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca.
stabilite prin legislatia adoptat la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationala,
prin contractele colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale n
aceste domenii 10%:;

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de

atribuire i cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie s respecte regulile privind
conflictul de interese.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigillor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si Incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazd potrivit prevederilor legilor care decurg din executarea contractelor administrative ce
sunt in competenta de solutionare a instantelor civile de drept comun.

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE

OBLIGATORII

I. Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanenfd a bunului proprietate privata ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent.

2. Concesionarul este obligat sia exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii.

3. Subconcesionarea este interzisd, cu exceptia situatiilor expres previzute de lege.

4. Concesionarul este obligat s plateasci redeventa.

5. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

6.  Dupad concesionare, realizarea obiectului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect legal avizat aprobat si a autorizatiei de construire emisa de organele competente.
Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei revine
concesionarului.

7. Toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtinerea
acordului de la detindtorii acestora, privesc pe concesionari.

8. Concesionarul este obligat sa asigure, pe perioada concesiondrii, regularitatea si
continuitatea activitatii in scopul careia a fost concesionat terenul.

9. Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sdi, sa urmareasca mersul lucrarilor
de constructii, in vederea asigurdrii calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit prin actul de concesiune.
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SECTIUNEA A 1I-A
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

I.A. Scopul aplicarii procedurii

I.A.I. Autoritatea contractantd organizeaza procedura in vederea atribuirii unor
contracte de concesiune a terenurilor proprietate privatd a Municipiului Fetesti,
situate in intravilanul municipiului Fetesti, Str. Mihail Sadoveanu si Str. Eternitatii,
dupa cum urmeaza :

. Lot 1- Str. Mihail Sadoveanu, Nr. 50A, in suprafatd de 450 mp, avand NC. 35252;
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7. Lot 2- Str. Mihail Sadoveanu, Nr. 50B, in suprafatd de 450 mp, avand NC. 35253:
8. Lot 3- Str. Mihail Sadoveanu, Nr. 50C, in suprafata de 445 mp. avand NC. 35804;
9

. Lot 4- Str. Eternitatii, Nr. 44A, in suprafatd de 450 mp, avand NC. 35805:
10. Lot 5- Str. Eternitatii, Nr. 44B, in suprafata de 350 mp, avand NC. 35806;

I.A.2. Destinatia/categoria de folosinta a bunului imobil teren este: Edificare locuintd unifamiliald,
proprietate personald pentru tineri; Calitatea de concesionar o poate avea orice persoani fizici sau
juridica, romana ori striina.

[.B. Procedura aplicata
I.B.I. Atribuirea contractului de concesiune se realizeaza prin procedura licitatiei publice.
[.C. Valoarea contractului

I.C.1. Redeventa minima de la care incepe licitatia este calculatd conform prevederilor
legale si aprobatd prin Hotdrarea Consiliului local al municipiului Fetesti nr. 2 din 28.01.2026
si este de 0.39 lei/mp/an si pasul de supralicitare de 0,10 lei/mp/an.

I.C.2. Ofertantul este obligat si achite o garantie de participare in valoare de 500 lei.
Garantia de participare se poate constitui in garantie de buna executie pentru neplata redeventei
care se depune numerar la casieria Primériei Fetegti.

L.D. Criteriile de atribuire:

a) oferta cu cel mai mare pret/mp/an, pondere = 40%:

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor, pondere 30%:

¢) protectia mediului inconjurator, pondere 10%:

d) conditiile specifice impuse de natura bunului concesionat, pondere 10%:

e) respectarea obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de muncd, stabilite
prin legislatia adoptatd la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationala, prin contractele colective
sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste domenii 10%;

II. Conditii generale ale procedurii:
1. Locul de desfasurare al licitatiei: Primaria municipiului Fetesti, Str. Caldrasi, Nr. 595,
Bl. CF3, Sc. A;



2. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de citre o comisie de evaluare stabilita conform
prevederilor legale, respectiv prin Hotdrarea Consiliului local al municipiului Fetesti
nr. 137/29.10.2025.

3. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va organiza o noui
licitatie.

4. Pentru cea de a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

5. In cazul organizdrii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel
putin o ofertd valabila. In cazul 'in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio oferta
valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

6. In urma procedurii licitatiei, concedentul are obligatia de a incheia un contract de concesiune de bunuri
proprietate privatd cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigtoare.
I11. Documentele procedurii:
3.1. In vederea demararii licitatiei, comisia de evaluare va pune la dispozitia solicitantilor documentatia
de atribuire, care cuprinde: informatii generale privind concendentul, instructiuni privind organizarea si
desfasurarea procedurii de concesionare, caietul de sarcini, instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor, informatii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigdtoare, instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac, contractul de concesiune — cadru.

[V. Modul de prezentare a ofertelor

IV.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului de sarcini
si a formularelor puse la dispozitie de autoritatea contractanta.
[V.2. Ofertele se redacteazi in limba romana.

[V.3. Ofertele se depun la locul precizat la pet.11.1, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, precizandu-se data
si ora.

IV 4. Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar, in plicul exterior, semnat de citre ofertant.
insotitd de o cerere de participare la licitatie, formular pus la dispozitie de autoritatea contractanti.

IV.5. Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform documentatiei pusi la
dispozitie de autoritatea contractantd nu vor fi acceptate si nu vor putea participa la procedura.

IV.6. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
derularii procedurii, pana la incheierea contractului.

V. Alte informatii

V.I. Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute, in format electronic. prin
accesarea paginii de internet a Primariei municipiului Fetesti de catre persoanele interesate. sau pe
suport de hértie (un exemplar) in baza unei solicitari in acest sens, cu conditia achitirii sumei de 200
lei, reprezenténd cheltuielile cu caietul de sarcini.

Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia persoanei interesate in maxim 4 zile lucritoare de la
primirea unei solicitdri din partea acesteia, dar nu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data limita de
depunere a ofertelor.

V.2. Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire are
dreptul de a solicita clarificari cu privire la continutul acesteia, iar autoritatea contractanti are obligatia
de a réspunde la orice solicitare de clarificdri si de a transmite raspunsul cu cel putin 5 zile inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

V.3. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusi in timp util, punind autoritatea
in imposibilitatea de a respecta termenul de la pet.3, acesta din urma are obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificari in mdsura in care perioada necesari pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data limitd de
depunere a ofertelor.

V.4. Clarificarile vor fi transmise prin e-mail si/sau fax si vor fi postate pe site-ul institutiei
https://primariafetesti.ro.




ROMANIA
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CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pnvm'& aprobarea componentei comisiei de evaluare pentru concesionarea bunurilor
imobile apartinind domeniului public si privat al UAT Municipiul Fetesti

Consiliul Local Municipal Fetesti, judetul Ialomita;

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fetesti;

-Raportul Directiei Urbanism din cadrul Primiriei Municipiului Fetesti;

-Raportul de avizare al comisiei juridice din cadrul Consiliului Local al Municipiului Fetesti;
in conformitate cu:

-prevederile art.129 alin.(2) lit.c), art. 317 alin.(3) lit.b), alin.(4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

in temeiul art.139 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile gi

completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobd constituirea comisiei de evaluare a ofertelor pentru concesionarea bunurilor
imobile apartindnd domeniului public §i privat al UAT Municipiul Fetesti cu urmatoarea componenta:
|.Presedinte — Voicu Laura — inspector- Compartiment Patrimoniu, Superficii
2.Secretar - Toma Mihaela — inspector Compartiment Relatii cu Publicul, Registraturi
3.Membru — Stoian Sergiu-Stefan — viceprimarul Municipiului Fetegti
4.Membru — Petcu Olga - consilier local
5.Membru — reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice lalomita
Art.2.Membri supleanti ai comisiei de evaluare sunt desemnati urmatorii:
1.Presedinte - Negoita Aritoneta — arhitect sef
2.Secretar — Cipsund Georgian — consilier juridic
3.Membru — Postole Olivia - consilier local
4.Membru — lon Chiriac - consilier local
5.Membru — reprezentant al Administratiei Judefene a Finantelor Publice lalomita
Art.3.H.C.L. Fetesti nr.58/21.04.2021 de aprobare a comisiei de evaluare a ofertelor pentru
concesionarea bunurilor imobile apartindnd domeniului public si privat al UAT Municipiul Fetesti se

revocd.
Art.4.Prezenta hotdrdre va fi adusid la indeplinire de primarul municipiului prin aparatul de

specialitate.

9‘0 I\u'] A rw ‘;‘\ 5
i Contrasemneaza pentru legalitate,
% Pre$e&mte de sedinti, p. Secretar general al I\;I;yicipiu!ui Fetesti,
F MUN]CI@H&Q;LMﬁdaim -Bogdan Dicianu Mien
;( FETEST!
m,\uy _
Nr137 Nr.consilieri in funcgie: 19 Nr.consilieri prezenti:17

Fetegti, 29.10.2025 Hotardrea a fost adoptatd cu 17 voturi "pentru"
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CAIET DE SARCINI
PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A 5 LOTURI DE
TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE IN
MUNICIPIUL FETESTI, JUDETUL IALOMITA

1.OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini, este concesionarea prin licitatie publica a 5 (cinci)
loturi de teren situate in Municipiul Fetesti, Str. Mihail Sadoveanu si Str. Eternitatii, in suprafata
totald de 2145 mp, dupa cum urmeaza :

1.Lot 1- Str. Mihail Sadoveanu, Nr. 50A, in suprafatd de 450 mp, avand NC. Nr. 35252;
2.Lot 2- Str. Mihail Sadoveanu, Nr. 50B, in suprafatd de 450 mp, avand NC. Nr. 35253;
3.Lot 3- Str. Mihail Sadoveanu, Nr. 50C, in suprafafd de 445 mp, avand NC. Nr. 35804;
4.Lot 4- Str. Eternitatii, Nr. 44A, in suprafata de 450 mp, avand NC. Nr. 35805;
5.Lot 5- Str. Eternitatii, Nr. 44B, in suprafata de 350 mp, avand NC. Nr. 35806

1.2. Terenurile apartin domeniului privat al U.A.T. Municipiului Fetesti, conform H.C.L
nr. 44 din 31.03.2021, care modificd si completeazda H.C.L., nr. 150 din 26.11.2015, privind
actualizarea bunurilor care fac parte din domeniul privat al municipiului Fetesti si se vor supune
urmdtoarelor prevederi legislative : OUG nr. 57 din 2019 si Legea 50/1991.

Destinatia terenurilor supuse concesiondrii este cea de construire locuinte, conform
prevederilor PUG .

1.3. Concesionarul trebuie sd utilizeze terenul doar in scopul pentru care a fost concesionat.
Pe toatd durata concesiondrii, concesionarul are obligatia de a urmdri respectarea regulilor de
protectie a mediului impuse de legislatia in vigoare.

1.4. Imobilul concesionat va {1 folosit in regim de continuitate §i permanentd, pentru scopul
pentru care a fost concesionat — construire de locuintd proprietate personald. eventualele
schimbari de destinatie fiind strict interzise.

1.5. Este interzisa subconcesionarea imobilului. Dreptul de concesiune asupra terenului se
transmite in caz de succesiune sau instrdinare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost
constituit.

2. DURATA CONCESIUNII

2.1. Terenul se concesioneazi pe o perioada de 49 de ani, conform prevederilor art. 306 din
OUG nr. 57/2019, privind Codul Administrativ.

2.2.Contractul de concesiune va fi incheiat si semnat numai dupa implinirea unui termen
de 20 (doudzeci) zile de la data realizarii comunicarii deciziei de adjudecare a licitatiei.



3. CARACTERISTICI ALE INVESTITIEI

3.1. Constructiile — locuintele proprietate personald si garajele/anexele (dupa caz) —
ce vor fi realizate pe terenurile supuse concesionarii vor fi executate cu respectarea Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare, a Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a normelor de Protectia Mediului si PSI in vigoare.

3.2.Concesionarul este obligat sa realizeze lucrdrile de constructie in termen de maxim
24 luni, de la data semnérii contractului de concesiune. Nerespectarea acestei obligatii duce la
anularea contractului de concesionare, Acestea vor fi constatate la fata locului de catre o
comisie constituitd din reprezentanti ai concedentului si concesionarului.

3.3.Cheltuielile cu investifiile asumate prin contract vor fi suportate de concesionar.

3.4.0rice investitie sau amenajare care este necesara, se va realiza numai in baza unei
Autorizatii de Construire insotita de toate avizele cerute de lege.

3.5.Investitia se va realiza in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism
eliberat de Consiliul Local .

3.6.Se va asigura protectia cladirilor invecinate, a monumentelor istorice si protectia
mediului.

3.7.Durata de executie a obiectivului va fi de 24 luni.

4. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire, pentru ofertare este stabilit prin Hotédrare a Consiliului Local Fetesti
nr. 2 din 28.01.2026.

4.2. Pretul de pornire al licitatiei este de 0,39 lei/mp/an, conform zonei amplasarii
terenului destinat concesiondrii. Pretul adjudecat, prin licitatie, va fi indexat de drept, anual, cu
indicele de inflatie prognozat, aprobat prin Hotérare a Consiliului Local al Municipiului Fetesti,
urmand a se regulariza la prima scadentd a anului urmdtor, conform indicelui comunicat de
Institutul National de Statisticd; Baza de calcul a indexirii este luna decembrie a anului in care se
stabileste redeventa.

4.3. Plata redeventei se va face semestrial pana la data de 30 iunie, respectiv pana la
31 decembrie, pentru anul in curs. achitarea cu intarziere a redeventei conduce la aplicarea de
penalitdti de 0,1%/zi si autorizeaza pe locator sa ceara rezilierea contractului.

4 4. Neplata redeventei, duce la rezilierea unilaterald a Contractului de concesionare §i luarea
masurilor pentru preluarea pe cale administrativa a terenului i a eventualelor amenajari existente
pe acesta.

5. GARANTII

5.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la organizator taxele

de participare §i garantia de participare precizate in anuntul de licitatie;
Anuntul pentru desfasurarea licitatiei se va publica cu cel putin 30 zile inainte de data fixata
pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a , Intr-un cotidian
de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe site-ul
www.primariafetesti.ro si la sediul Primariei municipiului Fetesti, pentru prima licitatie.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, procedura se anuleaza si se organizeaza o noua licitatie, cu respectarea
prevederilor alin. (1)-(13) din art.314 din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare.

In situatia in care se organizeazi a doua licitatie, se procedeaza la publicarea anuntului cu
minimum 20 zile calendaristice inainte de data licitatiei.



5.2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de maximum
15 zile lucratoare de la data adjudecarii;

5.3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

-daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

-in cazul ofertantului castigdtor, daca concesionarul refuzi sa semneze contractul de
concesiune in terrnen de 20 de zile de la data la care concedentul a informat ofertantul de
alegerea ofertei sale drept castigatoare;

-in cazul respingerii (excluderii) ofertantului de la licitatie de catre comisia de licitatii;

5.4.Garantia de participare se poate constitui in garantie de buna executie pentru neplata
redeventei si a penalitatilor;

5.5. Taxa de participare de 500 lei, taxa de achitare a caietului de sarcini de 200 lei si
garantia de participare la licitatie de 500 lei, se pot depune la : - casieria organizatorului;

- Primaria Municipiului Fetesti, Str. Calarasi, Nr. 595, Bl. CF3, Sc. A | Et. I-IV, Judetul
lalomita

- la Trezoreria Fetesti in contul nr. RO14TREZ39221A300530XXXX.

6.CRITERIILE DE ATRIBUIRE UTILIZATE

6.1. Criterii de atribuire:

a)oferta cu cel mai mare pret/mp/an, pondere = 40%;

b)capacitatea economico-financiara a ofertantilor, pondere 30%:

¢)protectia mediului inconjurator, pondere 10%:

d)conditiile specifice impuse de natura bunului concesionat, pondere 10%:

e)respectarea obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca,
stabilite prin legislatia adoptaté la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationala, prin
contractele colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste
domenii 10%;

7. FORMA LICITATIEI

Cerinta de calificare a ofertelor depuse pentru terenurile-loturile licitate, o reprezinta
depunerea tuturor documentelor precizate la cap. 7 din prezentul caiet de sarcini.

7.1.0fertele se redacteaza in limba romana si se depun la registratura Primariei
Municipiului Fetesti. Str. Calarasi. Nr. 595, Bl. CF3. Sc. A . Et. I-IV, Judetul Ialomita.

Ofertantul va semna toate documentele depuse. Oferta se va elabora conform
prevederilor prezentului caiet de sarcini.

7.2.0ferta se depune, in 2 (doua) plicuri sigilate. unul exterior si unul interior. Ofertele
se inregistreaza, in ordinea primirii lor, precizandu-se data, ora si minutul depunerii.

7.3.Pe plicul exterior se va mentiona, numele ofertantului, adresa (sediul social), obiectul
licitatiei.

7.4 Plicul exterior va contine in mod obligatoriu:
a) fisd cu informatii privind ofertantul in original (vezi anexa nr. 3):
b) declaratie de participare la licitatia publica in original (vezi anexa 4),

c¢) ambele semnate de ofertant, fara ingrosdri, stersaturi sau modificari);

d) acte doveditoare privind achitarea taxei de participare, a pretului caietului de
sarcini si a garantiei de participare la licitatie (chitante) - in original;

f) certificate de atestare fiscala (Certificat fiscal eliberat de Directia Finantelor
Publice si Certificat fiscal eliberat de Primaria muncipiului Fetesti Directia Impozite si Taxe)
original sau copie legalizata, din care sa reiasé lipsa datoriilor restante, eliberate cu mai putin
de 30 zile de la momentul prezentarii certificatelor:;



g) actul de identitate in copie cu mentiunea conform cu originalul si semnatura :

7.5. lipsa oricarui document prevazut la art. 7.4, lipsa garantiei de participare, garantie
depusa in cuantum gresit, depunerea unui document solicitat in alta zi/ora decat cele
stabilite pentru depunere oferte, atrage descalificarea ofertantului.

7.6. Plicul interior, va avea inscris numele ofertantului, adresa (sediul social),
obiectul licitatiei, va contine oferta propriu-zisa, in lei/mp/an, (lei/luna sau lei/an) intr-un
exemplar semnata de ofertant, va fi inchis, sigilat si va contine documentele de calificare
din prezentul caiet de sarcini.

7.7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului.
7.8. Oferta va fi transmisa intr-un singur exemplar original.

Orice operator economic, persoana fizica sau juridica are dreptul de a participa la
procedura de licitatie. Oferta se depune la locul si in termenul anuntat. Ofertele depuse la o
alta adresa decat cea stabilita, ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire
prevazut in anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor,
fara a fi deschise. Riscurile legate de transmiterea ofertei inclusiv forta majora, cad in
sarcina  persoanei interesate. Continutul ofertei trebuie sa ramana confidential pana la
data stabilita pentru deschiderea acestora.

7.9. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire. Solicitarea va fi transmisa cel mai tarziu cu 10 zile lucratoare inainte de data
licitatiei, iar autoritatea locala va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari, insa cel tarziu cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

7.10. Pe parcursul aplicarii procedurii de autoritatea locala are dreptul de a solicita
clarificari ofertantilor, pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
Solicitarea se fransmite prin comisia de evaluare a ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare
de la data sedintei de evaluare. Ofertatii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificari in
termen de 3 zile

lucratoare.
7.11. Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru

deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

7.12. Persoanele care au depus oferte au dreptul sa participe la sedinta de licitatie.

7.13. Deschiderea plicurilor exterioare se efectueaza in sedintd publici a comisiei
evaluare, de cafre presedintele acesteia. in prezenta ofertantilor. In urma deschiderii
plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin totalitatea
documentelor §i a datelor solicitate in prezentul caiet de sarcini, precum si neindeplinirea
conditiilor impuse pentru participarea la licitatie. Comisia de evaluare va exclude de la
licitatie;

a)orice ofertant care nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si
contributiile catre bugetul local.

b)orice ofertant care prezinta informatii false in legaturd cu situatie proprie.

7.14.Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte, si intruneasci conditiile de valabilitate prevazute de
prezentul caiet. In caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea procedurii si va organiza
0 noua licitatie. In cazul organizarii unei noi licitatii (a II-a) procedura este valabila in situatia in
care s-a depus o singura oferta eligibila.



7.15. In urma analizarii confinutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate de
catre comisia de evaluare, secretarul acesteia, intocmeste un proces-verbal in care se va
mentiona ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de eligibilitate, precum si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in
cuprinsul acestuia.

7.16. In urma semnarii procesului-verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate,
se va proceda la deschiderea plicurilor interioare si analizarea ofertelor depuse.

7.17. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte. Oferta castigatoare este cea
cu cel mai mare punctaj obtinut.

7.18. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare.

7.19. Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste un proces-
verbal al licitatiei publice semnat de toti membrii comisiei, precum si un raport care este supus
aprobarii primarului, iar apoi transmis catre Compartimentul Patrimoniu, Superficii, care va
intocmi contractul de concesiune.

7.20. U.A.T. Municipiul Fetesti, in calitate de autoritate locala contractanta are obligatia de
a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare
de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora. De asemenea are obligatia
de a informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

7.21. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii care au fost respingi sau
a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

Desfasurarea licitatiei

7.22. Licitatia a [-a

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin
2 (doi) ofertanti ale caror oferte sa intruneasca conditiile de eligibilitate prevazute de
prezentul Caiet de Sarcini.

Plicurile, inchise si sigilate, in ziua fixata pentru licitatie se predau comisiei de
evaluare oferte. Comisia de evaluare in sedin{d publica, dupd deschiderea plicurilor
exterioare elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute de
prezentul Caiet de Sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare,
intocmeste procesul-verbal in care va mentiona care oferte sunt eligibile, care oferte nu
indeplinesc criteriile de eligibilitate §i motivele excluderii acestora din urmé de la procedura
de atribuire.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cdtre ofertanti. Sunt considerate oferte
valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini
aprobat.

Este declarata castigatoare/adjudecatar al licitatiei, oferta cu cel mai mare punctaj
obtinut.

In situatia in care sunt oferte cu punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire



care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii In continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita ofertantilor

orice clarificdri necesare. Ofertantii fiind obligati sa raspunda la solicitarea Comisiei de
evaluare.

7.23. Licitatia a 1I-a

7.24. Cea de-a doua licitatie se organizeaza conform cerintelor de depunere oferte
prevazute la cap. 7, din prezentul caiet de sarcini.

7.25. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nici o ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

7.26 Pentru cea de-a doua licitatie poate fi pastratd documentatia de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie.

7.27. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio oferta valabild, concendentul anuleaza procedura de licitatie.

7.28. Determinarea ofertei castigatoare

Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplicd criteriile de
adjudecare prevazute in caietul de sarcini la art. 6.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, {indnd seama de ponderile
aprobate prin caietul de sarcini.

Oferta cagstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urrna aplicérii
criteriilor de atribuire.

Pe baza evaluirii ofertelor de catre comisia de evaluare, in termen de o zi lucratoare
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal, semnat de toti membrii comisiei, care este
supus aprobarii primarului, iar apoi transmis catre Compartimentul Patrimoniu, Superficii,
care va intocmi contractul de concesiune.

In temen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Primarul
Municipiului Fetesti, prin grija presedintelui comisiei, informeaza, in scris, cu confirmare
de primire, ofertantul declarat castigitor despre alegerea sa, respectiv pe ceilalti ofertanti
despre respingerea ofertelor lor, indicdnd motivele care au stat la baza respingerii.

7.29. Procedura de contestare
Dupa desfasurarea procedurii de licitatie, participantii pot formula contestatii cu

privire la organizarea si desfasurarea licitatiei, care se depun la registratura Primériei
Municipiului Fetesti, in termen de 24 de ore. de la data comunicérii de catre Primarul
Municipiului Fetesti a ofertantului declarat castigitor, respectiv a celor declarati
necastigétori.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza in termen de 5 zile lucratoare toate
documentele intocmite de cétre comisia de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor
care reglementeaza procedura de concesionare prin licitatie cu oferta in plic inchis.

Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/respingerea contestatiei
prin referat, care va fi comunicat Primarului. Comisia va proceda ulterior la comunicarea
catre contestatar a solufiei datd contestatiei.

In cazul in care contestatarul este nemultumit de decizia luatd de comisia de
solutionate a contestatiilor, acesta se va putea adresa instantelor de judecatd competente.




DREPTURILE S| OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

8.1.Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul i pe rdspunderea
sa, terenul ce face obiectul contractului de concesiune.

8.2.Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunurilor si obiectivelor stabilite de parti prin
contractul de concesiune.

Obligatiile concesionarului
8.3.Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanenta a terenului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de
catre concedent.
8.4.Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct terenul care face obiectul
concesiunii.
8.5.Concesionarul nu poate subconcesiona terenul care face obiectul concesiunii.
8.6.Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa conform prevederilor art. 4
si art. 5, din contractul de concesiune.
8.7.Amplasarea constructiilor pe terenul concesionat se va efectua respectand
distantele prevazute de lege si de normativele in vigoare .
8.8.La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul
este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunul ce a facut obiectul
concesiunii, in mod gratuit si liber de sarcini.
8.9.In termen de 60 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depuna, cu titlu de garantie de buna executie, o suma,
reprezentand redeventa pentru un an de activitate.
8.10.Concesionarul este obligat sa realizeze investitiile potrivit pct. 8.7. din prezentul
caiet de sarcini numai pe baza de autorizatie de construire, eliberata de cei in drept precum
si a altor acorduri si avize conform prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare.
8.11.Concesionarul este obligat sa obtina toate avizele si acordurile legale penru
realizarea obiectivului inainte de obtinerea autorizatiei de construire.
8.12.Concesionarul este obligat sa execute din fondurile sale, toate lucrarile de
racordare la retelele tehnico-edilitare din zona si sa obtina toate acordurile detinatorilor;

8.13.Concesionarul este obligat sa inregistreze contractul de concesiune in registrele
de publicitate mobiliare in termen de 30 zile calendaristice de la data incheierii lui.

8.14.Concesionarul este obligat sa respecte si alte obligatii prevazute in contractul de
concesiune care face parte integranta din prezentul caiet de sarcini.

Drepturile concedentului

8.1S.Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul
de realizare a lucrdrilor, obiectivelor concesiunii, verificand obligatiile asumate de
concesionar.

8.16. Verificarea se va efectua cu notificarea prealabild a concesionarului cu 5 (cinci)
zile calendaristice inainte $i numai in urmatoarele conditii: un reprezentant al concedentului
si un reprezentant al concesionarului cu punerea la dispozitie a actelor solicitate si
asigurarea accesului.

8.17. Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementata a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
cu notificarea prealabild a concesionarului.




8.18. In cazul in care concesionarul:

a) a schimbat destinatia bunului concesionat;

b) a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul concesionat;

c) a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terte persoane
juridice sau fizice, fard acordul prealabil, scris, al concedentului ;

d) nu a respectat documentatia de urbanism :

e) nu gi-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv majoririle de intirziere
aferente, a 2 (doud) trimestre consecutiv;

f) in cazul nerespectarii altor obligatii stabilite prin contract;

g) nu a finalizat executia lucrérilor in termen de 24 luni de la data acordérii concesiunii;

Concedentul are dreptul si retragi concesiunea.

Obligatiile concedentului
8.19. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.
8.20. Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afara de cazurile prevazute expres de lege.

8.21. Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurdri de natura s aducd atingere drepturilor concesionarului.

9.INCETAREA CONCESIONARII
Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in Contract., dacd partile nu convin la prelungirea
acestuia;
b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin
denuntarea unilaterald de catre concedent, cu preaviz de 30 zile adresat concesionarului;
¢) prin acordul partilor;
d) prin rezilierea unilaterald a contractului:
e) alte situatii expres prevazute de lege:

Incetarea este efectivd la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la data
comunicata prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupd aceasta datd concedentul va calcula
despagubiri.

Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor Acte aditionale,
cu acordul pértilor.

10.DISPOZITII PRIVIND EXERCITAREA DREPTULUI DE CONTROL

10.1.Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deruldrii
contractului de concesiune se vor rezolva potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.
10.2.Controlul respectarii, de cdtre concesionar a caietului de sarcini si a obligatiilor
asumate prin contractul de concesiune se efectueaza in conformitate cu legislatia in vigoare.

11.DISPOZITII FINALE
11.1.Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.



11.2.Dupi concesionare, realizarea obiectivului de investitii se face numai pe baza unui

proiect legal avizat §i aprobat si a autorizatiei de construire emisi de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, cu modificirile si
completarile ulterioare .

11.3.0btinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiei sunt in sarcina concesionarului.

11.4.Lucrarile privind racordarea la utilitati si obtinerea acordurilor de la furnizorii
acestora sunt in sarcina concesionarului.

11.5.Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sdi sd urmdreasca mersul
lucrarilor de constructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in
termenul de punere in functiune stabilit prin contractul de concesiune cu instiintarea prealabila
a concesionarului.

11.6.Concesionarul este obligat sd plateascd pe toatd durata concesiunii taxele si
impozitele catre stat.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini si instructiunile
pentru ofertanti se considera insusite de ofertant. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza
in contractul de concesiune.

Ofertantul care depune oferta financiard cea mai mare, va adjudeca licitatia.

Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele licitatiei se pun la dispozitia solicitantilor
contra cost, pretul fiind de 200,00 lei.

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice deschise se vor depune la
registraturd, in termen de 48 de ore de la data desfasurdrii licitatiei, iar comisia de solutionare a
contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile inregistrate in termen de 5 (cinci) zile
lucratoare de la data inregistrarii acestora.



Pl

SECTIUNEA A VII-A

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. din

1. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Fetesti, cu sediul in Str. Caladrasi, Nr. 595, Bl. CF3, Sc. A, Et. -1V,
Judetul Ialomita, CUI 4365077,  tel. 0243.361.206, avind  contul IBAN
RO14TREZ39221A300530XXXX, deschis la Trezoreria Fetesti, tel. 0243/364410,
fax 0243/361206, e-mail: contact@primariafetesti.ro. reprezentata legal de Laurentiu
Georgici SONCHERECHE, in functia de Primar in calitate de concedent

2. cu sediul/domiciliul in -----m--
inregistratd la Registrul Comertului cu nr. QUL CNE
judetul lalomita, telefon deschis la = =eccemecomeeee
reprezentatd prin in calitate de , In
calitate de concesionar, au incheiat prezentul contract de concesiune, in conformitate cu
prevederile Hotérarilor Consiliului local al municipiului Fetesti nr. ------ T si a raportului de
adjudecare a licitafiei publice nr. ------ din data de -------- cu respectarea urmétoarelor clauze:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
ART. 1.(1) Obiectul contractului este cedarea $i preluarea in concesiune a bunului imobil

teren in suprafatd de -------- mp, proprietate privatd a Municipiului Fetesti, situat in intravilanul
municipiului Fetesti, str. , Ir. , identificat in CF Fetesti
NI ====em-mme , . cad.  --emmememeen , In vederea edificdrii unei locuinfe unifamiliale, proprietate
personald pentru tineri.

2 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele

categorii de bunuri:
a)bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit si liber de sarcini concedentului la incetarea
contractului: imobil teren in suprafafd de ------- mp, proprietate privatd a municipiului Fetesti.
b)bunuri proprii care la incetarea contractului ramédn In proprietatea concesionarului:
imobil-constructie edificat cu destinatia de locuin{d unifamilala, proprietate personald.

II1. DURATA CONTRACTULUI

ART.2.(1) - Durata concesiunii este de -=--=-=--- ani,incepand de la data de ~ -------- péana la
data de .

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat
in forma scrisa, in conditiile prevazute de lege.

IV.REDEVENTA

ART.3.(1). Redeventa rezultata in urma licitatiei publice organizate este ------ de lei/an.
(2). Suma prevazutd la alin. 1 va fi indexata anual cu indicele de actualizare al inflatiei.



V. PLATA REDEVENTEI
ART.4.(1) — Redeventa se pliteste anual, in transe egale, semestrial pana la data de 30 iunie,
respectiv 31 decembrie, pentru anul in curs.
(2) Neplata redeventei la termen autorizeazd pe concedent sa perceapa penalitdti de intarziere de
0,01% pe zi, calculate la valoarea redeventei. Penalititile pot depasi cuantumul redeventei.

3) Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentului RO14TREZ39221A300530XXXX. deschis la Trezoreria
Fetesti:

V1. DREPTURILE PARTILOR

ART.5. Drepturile concesionarului
1.Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile ce
fac obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite.
2. Concesionarul are dreptul de a folosi terenul, ce face obiectul concesiunii, potrivit naturii lui si
scopului sau destinatiei stabilite de parti prin contract.
3. Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura
exploatarea bunului.
ART.6. Drepturile concedentului
1. Concedentul are dreptul sd verifice In perioada derularii contractului modul in care sunt
respectate clauzele si obligatiile asumate prin contract.
2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.
3. Concedentul are dreptul sd@ modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz.
ART.7. - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite, in caz de instrainare a constructiei
pentru a cdrei realizare acesta a fost constituit, viitorului proprietar, in aceleasi conditii
transmitandu-se $i autorizatia de construire.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR
ART.8. Obligatiile concesionarului :

1. Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si
permanentd a bunurilor proprietate privatd ce fac obiectul concesiunii.
2. Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii,
potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contract si in acord cu prevederile legale specifice
bunului concesionat.

3. Concesionarul este obligat sd foloseasca imobilul teren numai potrivit destinatiei sau scopului
stabilit prin contract, respectiv in vederea edificdrii unei locuinte unifamiliard, proprietate
personald pentru tineri.

4. Concesionarul are obligafia sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa in cuantum de 500 lei,
reprezentand garantia de participare la licitatie. Garantia de participare se poate constitui in
garantie de buna executie pentru neplata redeventei care se depune numerar la casieria Primdriei
Fetesti.

5. Si obtina autorizatia de construire in vederea edificarii constructiei in termen de 1 an la data
incheierii contractului de concesiune.

6. Sd realizeze constructia in termen de 2 ani de la data obfinerii autorizatiei de construire,
eliberatd de catre Primarul municipiului Fetesti, pe cheltuiala proprie si de a se ingriji de
conservarea imobilului ca un bun proprietar si chiar mai bine decat de lucrurile sale pe care este
obligat sd le sacrifice la nevoie in vederea conservarii imobilului imprumutat, sub sanctiunea
retragerii concesiunii si rezilierii prezentului contract de concesiune.



7. S& execute constructia conform proiectului tehnic avizat, cu respectarea conditiilor
impuse in autorizatia de constructie eliberata in baza prevederilor Legii nr.50/1 991 , republicata,

cu modificdrile si completdrile ulterioare, lar imbunitifirile aduse imobilului cad in sarcina
concesionarului §i nu se compenseaza in contul redeventei.

8. S& menfind destinatia stabilitd pe durata existentei constructiei, obligatie care va fi
notatd ca sarcind in evidentele de carte funciara.

9. S& achite redeventa la valoarea, in modul §i la termenul stabilit in contract, pana la
predarea bunului cétre concedent.

10. S@ achite redeventa modificatd potrivit reglementarilor legale ulterioare incheierii
contractului.

11. Concesionarul este obligat s respecte condifiile impuse de natura bunurilor, conditii de
sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc., sd asigure §i sd respecte normele de prevenire si stingere a
incendiilor §i si nu primejduiasca prin deciziile si faptele sale viaga, bunurile si mediul.

12. Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, fard a putea solicita incetarea contractului, in conditiile prevazute de
prevederile legale aplicabile.

13. Sa asigure paza bunurilor concesionate si a celor destinate ori rezultate din realizarea
concesiunii §i sd suporte cheltuielile de exploatare curente.

14.S@ prezinte la Serviciul Taxe si Impozite Locale din cadrul Primdriei municipiului
Fetesti, o copie a contractului de concesiune in termen de 30 zile calendaristice de la data semnarii
contractului in vederea stabilirii impozitului pe teren.

15.84 transcrie in Registrul de publicitate imobiliard, in termen de 30 zile calendaristice de
la data incheierii contractului, dreptul de concesionare asupra bunului concesionat.

16. La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sd restituie, pe bazé
de proces verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

ART.9. Sub sanctiunea nulitafii absolute, concesionarul nu poate Iinstraina,
subconcesiona §i nici greva bunul dat in concesiune sau, dupd caz, bunurile destinate ori
rezultate din realizarea concesiunii si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sd fie
predate concedentului la incetarea, din orice motive, a concesiunii.

ART. 10. Obligatiile concedentului:

(1) Concedentul este obligat s nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparifia ori cdror Imprejurdri de
naturd s aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

ART. 11. — Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmétoarele situafii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care pirfile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in condifiile prevazute de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune a bunurilor consumptibile,
fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora Inainte
de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
concedent;



d) la disparifia, dintr-o cauzd de for{fda majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdfii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunfare, fird plata unei
despagubiri;

€) concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiective, justificative
fac imposibila realizarea investitiei.

ART.12. — In cazul nerespectirii obligatiilor asumate prin contract de citre una din
partile contractului sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte are dreptul si solicite
instantei de judecati rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca este cazul, potrivit
legii.

ART. 13. - Contractul de concesiune poate fi reziliat de plin drept, din initiativa
concedentului, In baza unei notificéri prealabile, in termen de 30 de zile, farad punere in intarziere
si fird interventia instantei de judecata (pact comisoriu), in oricare din urmatoarele

a) in cazul schimbarii de cétre concesionar a destinatiei bunurilor concesionate, f&rd
acordul scris al concedentului;

b) pentru neplata redeventei in cuantumul si la termenele stabilite in contract;
c) in cazul nerespectirii oricarei obligatii contractuale de citre concesionar, cu plata
unei despégubiri in sarcina concesionarului, dacd este cazul.

ART.14. In cazul incetdrii sau rezilierii contractului de concesiune, concesionarul nu va
putea emite pretentii de la concendent privind restituirea sumelor investite pe perioada
contractului pentru diferite lucrdri de Intrefinere sau amenajare a bunului imobil (constructie /
teren) in cauza.

ART.15. In conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungere
la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea
exploatdrii bunului in conditiile stipulate in contract, pana Ia preluarea acestora de catre
concedent.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

ART.16. Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a périi in culpa.

X. LITIGH

ART.17. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract
de concesiune se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.

XI. FORTA MAJORA

ART.18. (1) in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau
in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia, declardnd
renuntarea la concesiune.

(2) - Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la alin. 1.



XII. CLAUZE SPECIALE

ART.19. Modificarea sau completarea prezentului contract se poate efectua cu acordul
pérfilor, prin act adifional, care va face parte integrantd din prezentul contract, in conditiile legii.
ART. 20. Prevederile prezentului contract se completeazi cu dispozitiile legale in vigoare.
ART. 21. Orice comunicare intre parfii, referitoare la Indeplinirea clauzelor cuprinse in
prezentul contract, trebuie s fie transmisd in scris prin notificare.

Dovada comunicérii notificdrii, cu privire la debitele restante ale concesionarului,
se face, fie prin borderoul de iegire din Registratura Primdriei municipiului Fetesti, cu viza postei,
fie prin fax §i/sau e-mail, dupd caz, precum i prin afisare la sediul societétii , iar pentru persoane
fizice la adresa de domiciliu pe bazd de proces verbal.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,



Formularul nr. 1

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1.Subsemnatul
reprezentant legal / Tmputernicit al

(denumirea operatorului economic), declar pe propria raspundere, sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice ca, la procedura pentru licitatia
avand ca obiect

la data de (zi/luna/an), organizata de
Primaria Municipiului FETESTI, particip si depun oferta:

[ ]in nume propriu;
[ ] caasociat in cadrul asociatiei

[ ] ca subcontractant al

(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

2. Subsemnatul declar ca:

[ ] nu sunt membru al nici unui grup sau retele de operatori economici;

[ ] sunt membru in grupul sau refeaua a cérei lista cu date de recunoastere
o prezint in anexa. (Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

Subsemnatul declar cd voi informa imediat autoritatea contractanta daca
vor interveni modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul
derularii procedurii de licitatie sau in cazul in care vom fi desemnati castigatori,
pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere.

De asemenea, declar ¢ informatiile furnizate sunt complete si corecte in
fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in
scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor i documentelor care
insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din
prezenta declaratie.



Subsemnatul autorizez prin prezenta, orice institutie, societate comerciala,
banca, alte persoane juridice, sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati
ai Municipiului Fetesti, str. Calarasi, nr. 595, bl.CF3, sc.A, et.II-IV, judetul
lalomita, cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legitura cu activitatea
noastra.

Totodatd, declar ca am luat la cunostinta de prevederile art. 326 « Falsul
in Declaratii » din Codul Penal referitor la

« Declararea necorespunzitoare a adevarului, facutd unei persoane
dintre cele prevazute in art. 175 sau unei unitégi in care aceasta isi desfasoara
activitatea in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru
altul, atunci cand, potrivit legii ori imprejurarilor, declaratia facuti serveste la
producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani
sau cu amenda. ».

Detalii despre ofertant:
Numele ofertantului
Tara de resedinta

Adresa
Adresa de corespondenta (dacad este diferits)

Telefon / Fax
Data completarii:

Ofertant,

Nume si prenume
(semndturd autorizata)

Nota: Toate campurile trebuie completate de catre reprezentantul legal/imputernicit al
ofertantului.



Formularul nr. 2

DECLARATIE de PARTICIPARE la LICITATIE

1.Subsemnatul/Subsemnatii
, ofertant/ reprezentant/ imputemicit legal al/ai

care va participa la licitatia privind avand ca obiect

organizata de U.A.T. Municipiul Fetesti, in calitate de PROPRIETAR,
certific/certificim prin prezenta ca informatiile continute sunt adeviarate si
complete din toate punctele de vedere.

I1. Certific/Certificam prin prezenta, in numele

, urmétoarele:

1. am citit si am Inteles continutul prezentului certificat;

2. consimt/consimf{im la descalificarea noastra de la procedura de licitatei
in conditiile in care cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete
in orice privintd;

3.fiecare semnaturd prezentd pe acest document reprezintd persoana
desemnatd sd inainteze oferta de participare, inclusiv in privinfa termenilor
continuti de oferta;

4. in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare
persoand fizica sau juridica, alta decat ofertantul In numele caruia formulam
prezentul certificat, care oferteaza in cadrul aceleiasi proceduri de licitatie, sau
ar putea oferta, intrunind conditile de participare;

5. oferta prezentatd a fost conceputa si formulata in mod independent fata
de oricare concurent, fard a exista consultdri, comunicari, intelegeri sau
aranjamente cu acestia;

6. oferta prezentatd nu contine elemente care derivd din intelegeri intre
concurenti In ceea ce priveste preturile, intentia de a oferta sau nu la respectiva
procedurd sau intenfia de a include in respectiva oferta elemente care, prin
natura lor, nu au legétura cu obiectul respectivei proceduri;



7. oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din ingelegeri intre
concuren{i in ceea ce priveste calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale
serviciilor oferite;

8. detaliile prezentate in oferta nu au fost comunicate, direct sau indirect,
niciunui concurent inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntata
de contractor.

III. Sub rezerva sanctiunilor prevdazute de legislatia in vigoare,
declar/declaram ca cele consemnate in prezentul certificat sunt adevarate si
intrutotul conforme cu realitatea.

Detalii despre ofertant:

Numele ofertantului

Tara de resedinta

Adresa

Adresa de corespondentd (daca este diferitd)

Telefon/Fax
Data completdrii:

Ofertant,

Nume si prenume
(semndtura autorizatd)

Not4: Toate campurile trebuie completate de catre reprezentantul legal/imputernicit al
ofertantului.
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