


Introducere

Prezentul document reprezintd Studiul Urbanistic de Delimitare a zonei de regenerare urbana
»Parcul Trandafirilor” din municipiul Fetesti, judetul lalomita. Scopul studiului este de a stabili si
justifica limitele unei zone urbane supuse procesului de regenerare, in conformitate cu
prevederile legale actuale (OUG nr. 183/2022), precum si de a analiza situatia existentd si
contextul urbanistic al amplasamentului propus. Studiul evidentiaza necesitatea interventiilor de
regenerare urbana pentru transformarea unui teren intravilan degradat — in prezent neamenajat
si cu vegetatie spontand — intr-un spatiu urban verde functional (parc public), contribuind la
cresterea calitagii vietii locuitorilor si la imbunatatirea mediului urban local. De asemenea,
documentatia asigura incadrarea propunerii in strategiile si planurile urbanistice existente ale
municipiului Fetesti, pregétind fundamentarea deciziei de delimitare oficiald a zonei si facilitand
accesul la finantare pentru implementarea proiectelor de regenerare.

Context european si national

Delimitarea unei zone de regenerare urband se inscrie in initiativele UE de revitalizare a zonelor
urbane degradate prin strategii integrate (Carta de la Leipzig, Agenda Urband a UE). Regenerarea
urban este definitd la nivel european ca ,regenerarea spatiald a zonelor urbane degradate sau
subutilizate” prin operatiuni coordonate de transformare si dezvoltare durabili. La nivel national,
OUG 183/2022 introduce conceptul de ,,zond de regenerare urband” ca instrument de revitalizare
locala, iar legislatia roméaneascé (de ex. Legea 50/1991, Legea 350/2001, Legea 24/2007) prevede
obligatii ale administratiei locale privind amenajarea spatiilor verzi si revitalizarea zonelor urbane.
Totodats, Uniunea Europeana stipuleaza un standard minim de 26 m? spatiu verde per locuitor.
Romania si UE urmdresc cresterea suprafetei de spaiii verzi urbane — de exemplu, media

europeans este de aproximativ 18 m%locuitor.

iVietodologie

Pentru elaborarea studiului s-a adoptat o metodologie integratd, care combind analiza
documentar cu evaluarea de teren. In prima etapd au fost studiate documentele strategice si de
planificare relevante: Strategia de Dezvoltare Urbani a Municipiului Fetesti 2021-2027, Planul
Urbanistic General (PUG) al municipiului Fetesti (aprobat in 2018), precum si Registrul Local al
Spatiilor Verzi. Concomitent, au fost examinate prevederile cadrului legislativ national aplicabil
regenerdrii urbane, in special Ordonanta de Urgentd nr. 183/2022 privind stabilirea unor masuri
pentru finantarea proiectelor de regenerare urband, aldturi de politici urbane relevante la nivel
european si national. S-au efectuat vizite pe teren pentru a documenta situatia existenta a
amplasamentului ,Parcul Trandafirilor” — accesibilitate, vecinatati, grad de degradare, utilitati



disponibile — si pentru a identifica problemele si potentialul zonei. Pe baza acestor analize, s-au
delimitat precis limitele zonei de regenerare urbana propuse si au fost formulate obiectivele si
principiile de interventie. Metodologia a inclus, totodats, consultarea bunelor practici si a
literaturii de specialitate in domeniul regenerarii urbane, asigurand alinierea propunerilor la
principiile contemporane de dezvoltare urband durabil3 si la asteptérile comunitatii locale.

Definitia si conceptul regenerarii urbane

Regenerarea urbana este un proces complex de revitalizare a unor zone din mediul urban aflate
in stare de declin, degradare sau sub-utilizare, prin interventii integrate menite sa imbuné&tateascs
atat conditiile fizice ale spatiului construit, cat si dinamica sociald si economici. Conform
definitiilor din legislatia recentd, regenerarea urband are ca scop imbundtdtirea cadrului fizic, a
vitalitdtii si a dinamicilor socio-economice din mediul urban, realizatd prin modernizarea,
reabilitarea sau extinderea spatiilor ori cladirilor neperformante, degradate, slab utilizate sau
abandonate, cu obiectivul final de crestere a atractivitatii orasului si a calit3tii vietii urbane. In
esentd, regenerarea urband presupune interventii concertate asupra unei zone delimitate —
denumitd zond de regenerare urband — in care se implementeazd un set de mdsuri si proiecte
corelate, ce abordeazd problemele existente (fizice, sociale, economice, de mediu) si valorifica
potentialul local, pentru a transforma zona respectivé intr-un spatiu urban functional, atractiv i
sustenabil.

Zona de regenerare urband este perimetrul urban identificat de autoritatea publicd locala ca
avand nevoie de interventie prioritard, caracterizat de prezenta terenurilor si/sau constructiilor
aflate intr-o stare necorespunzitoare (degradate, abandonate, subutilizate) si cu deficit de
functionalitate sau dotéri. Delimitarea oficiald a unei astfel de zone permite planificarea integrata
a investitiilor si accesarea unor surse dedicate de finantare, in vederea implementarii proiectelor
de regenerare. In cazul de fat, Parcul Trandafirilor a fost identificat ca atare zona de regenerare
urband datorits stirii actuale de degradare si nevalorificare a terenului, in pofida incadrarii sale
ca spatiu verde in documentele urbanistice. Astfel, zona propusd pentru regenerare va fi
delimitat3 clar si fundamentatd prin prezentul studiu, conform cerintelor OUG 183/2022.

Principiiie directoare ale regenerdrii urbane

Procesul de regenerare urbana se bazeazd pe o serie de principii directoare, menite sd ghideze
planificarea si implementarea interventiilor astfel incdt rezultatele sa fie durabile, coerente §i
benefice comunitatii. Sintetizand bunele practici internationale si prevederile OUG nr. 183/2022,
se disting urmétoarele principii cheieAbordare integrata — problemele urbanistice sunt abordate



u'mtar, ludnd Tn considerare simultan aspectele economice, sociale, de mediu si urbanistice la
nivelul localitatii, evitand solutiile fragmentate.

o Utilizarea rationala a spatiului — promovarea unei ocupdri eficiente a terenului si a unui
urbanism durabil, incurajand densitati si utilizéri adecvate mediului urban, evitand risipa

de teren si extinderea necontrolata.

e Valorificarea patrimoniului si identitatii locale — punerea in valoare a elementelor de
patrimoniu cultural imobil (acolo unde exista) si conservarea caracterului locului, folosind
potentialul endogen al zonei pentru a pdstra sau crea identitate comunitara.

« Diversitate functionalad si sociald — stimularea mixitdtii functionale (combinatia de spatii
verzi, recreative, culturale, etc.) si a diversitdtii sociale, concomitent cu prevenirea §i
combaterea segregdrii sociale; regenerarea trebuie sa fie incluzivd si sa aducad beneficii

pentru toate categoriile de populatie.

Participare publicd si parteneriate — implicarea activd a pérfilor interesate (cetdteni,
societate civild, agenti economici, institutii) in procesul de planificare i implementare a
regenerdrii urbane, ca masurd proactivé de crestere a gradului de acceptare si de asigurare
a sustenabilititii interventiilor. Colaborarea si parteneriatele public-privat-comunitate
pot mobiliza resurse si idei, asigurdnd succesul pe termen lung.

Accesibilitate universal3 — asigurarea accesului neingradit si nediscriminatoriu al tuturor
categoriilor de persoane (inclusiv cu dizabilitati, varstnici, copii) la spatiile rezultate in
urma regenerdrii. Totodatd, ncurajarea conectarii zonei regenerabile la retelele de
transport public si, dacd este cazul, la nodurile intermodale, astfel incat zona sa fie bine

integrata in oras si usor de atins prin moduri de transport durabile.

Conectivitate si mobilitate — cresterea conectivitatii interne a zonei (retea coerentd de
alei, trasee pietonale, ciclism) si imbundtatirea legaturilor cu restul orasului. Regenerarea
trebuie s3 elimine barierele fizice sau functionale si sd asigure integrarea zonei in tesutul
urban, prin investitii in infrastructura de mobilitate urbana (trotuare, piste de biciclete,

legaturi cu cartierele invecinate).

Aceste principii vor sta la baza propunerilor de regenerare a Parcului Trandafirilor, asigurand o
abordare coerents si aliniatd cu politicile nationale urbane i obiectivele de dezvoltare durabila.
Regenerarea spatiului public este consideratd in prezent un obiectiv prioritar atat pentru orasele
aflate in expansiune, cét si pentru cele in contractie demografics sau economicd, avand un impact
direct asupra atingerii obiectivelor strategice stabilite prin Politica Urband a Romaéniei. Prin
urmare, interventiile propuse in zona studiatd vor urmari nu doar rezolvarea problemelor locale
imediate, ci si contributii la tintele mai largi de dezvoltare urbana sustenabild si rezilienta.



Analiza situatiei existente a amplasamentului

Amplasamentul ,Parcul Trandafirilor” este situat in intravilanul municipiului Fetesti, in partea de
sud-est a cartierului Fetesti (conform zonificarii locale), avand o suprafatd totald de 15.681,44 m?
(aprox. 1,568 hectare). Terenul este in proprietatea publicd a Municipiului Fetesti, fiind inscris ca
atare (domeniu public local) si destinat, conform documentelor urbanistice, functiunii de spatiu
verde. in Registrul Local al Spatiilor Verzi, amplasamentul figureaza ca teren cu destinatia de parc,
stadiu: degradat. In prezent acesta nu este amenajat ca parc functional, aflandu-se intr-o stare

neingrijita si degradata.

Caracteristici fizice si functionale: Terenul este plan (relief aproape orizontal), neconstruit si
acoperit de vegetatie spontana (tufarisuri, iarba inalta si cativa arbori izolati aparuti necontrolat).
Nu existd in perimetru dotdri sau amenajari specifice unui parc — lipsesc aleile, iluminatul public,
mobilierul urban (banci, cosuri de gunoi), locurile de joaca sau alte facilitdti recreative. Practic,
amplasamentul se prezintd ca un spatiu viran rezultat probabil din abandonul unei foste zone
verzi neamenajate, in timp pe teren instalandu-se specii vegetale invazive si apdrand
inconveniente precum depozitadri punctuale de deseuri menajere/aruncate de populatie. Starea
de degradare este accentuats de lipsa interventiilor de intretinere — situatie ce justificd nevoia

unei actiuni de regenerare.

Date tehnice si juridice principale ale amplasamentului:

Suprafata terenului: 15.681,44 m? (conform mdsurdtorilor cadastrale i documentatiei
tehnice), categoria de folosintd actuala — teren intravilan, spafiu verde (neamenajat).

Proprietar: Municipiul Fetesti (domeniul public al orasului); terenul este liber de sarcini i

nu exist3 litigii referitoare la proprietate.

Regim urbanistic: in PUG Fetesti 2018, terenul este inclus in zonificarea de spatii verzi
publice (parcuri, gradini publice), avand indicativ specific de utilizare urband ca parc.
Aceastd incadrare urbanistici permite amenajarea de spatii verzi, alei pietonale, mici
constructii pentru servicii publice aferente parcurilor (chiosc, grupuri sanitare, locuri de
joacd etc.), fird a necesita schimbarea destinatiei terenului. Nu sunt prevdzute alte
functiuni pe acest amplasament conform PUG, ceea ce inseamna ca transformarea sa in
parc amenajat este pe deplin conforma cu planul urbanistic general.

Echipare tehnico-edilitard: Amplasamentul nu gazduieste refele edilitare majore. Conform
verificarilor, nu existd magistrale de apd, canalizare, linii electrice sub/supraterane de
inalts tensiune sau conducte de gaz care s traverseze terenul. Aceasta este un avantaj,



ntrucét viitoarele lucrdri de amenajare nu vor fi ingreunate de devieri de retele existente.
Utilitatile urbane (apd, canal, energie electricd) sunt disponibile in zona adiacents (de-a
fungul strazii Borcea si in incinta bazei sportive alaturate), permitand bransarea viitoarelor
facilitati ale parcului la retelele publice féra extinderi semnificative ale infrastructurii.

e Accesibilitate: Terenul are deschidere si acces direct din strada Borcea pe latura vestics,
pe intreaga lungime a acesteia. Strada Borcea este un drum public urban care asigurd
legatura zonei cu restul localitdtii, in prezent avand o platforma de acces din balast
stabilizat (neamenajatd complet cu asfalt, dar practicabild pentru traficul auto si pietonal).
Pe latura de sud-est, catre baza sportiva alaturata, existd o posibilitate de acces secundar
printr-o fasie de teren de ~5 m Idtime, ce poate fi utilizatd atat pietonal, cat si pentru
interventii auto de serviciu. Tn ansamblu, amplasamentul dispune de o bund accesibilitate
din reteaua stradald urbanad, avand in perspectiva si conectarea directd cu zonele locuite
din vecinatate (cartierul de blocuri sau case din proximitate). Acest fapt va facilita
integrarea viitorului parcin reteaua de spatii publice a orasului si accesul facil al populatiei

locale.

Vecingtdti si relatii functionale: Zona de studiu este situatd intr-un context urban
preponderent public. La sud, imediat adiacent, se afld baza sportivd ,Venus” care
reprezintd o importantd dotare publicd de agrement. Contactul direct cu baza sportiva
poate genera sinergii functionale: noul parc ar putea deservi publicul ce frecventeaza
baza sportiv si viceversa, crednd un pol de recreere extins. La nord si est, amplasamentul
este marginit de alte terenuri aflate tot in proprietatea municipalitatii (posibil terenuri
libere neconstruite sau in curs de a fi amenajate in alte scopuri publice). Aceste terenuri
publice invecinate oferd oportunitatea unei extinderi pe viitor a zonei de agrement sau
dezvoltarii unor facilititi complementare (de ex. parcdri, noi trasee de legdturd). La vest,
de-a lungul strazii Borcea, vizavi de amplasament se gasesc parcele cu functiuni mixte
urbane (locuinte individuale, mici activitdti comerciale de cartier etc.), care vor beneficia
direct de amenajarea parcului. Tn concluzie, vecinatatile imediate ale zonei propuse sunt
compatibile cu functiunea de spatiu verde (sport, locuire, alte terenuri publice),
neexistand surse majore de disconfort sau incompatibilitate (ex. zone industriale sau
infrastructuri periculoase) in apropiere. Integrarea urbanistica a viitorului parc este asadar
fezabili si de dorit, completdnd reteaua dotdrilor publice din cartier.

indicatori urbanistici existenti si context local: Municipiul Fetesti are 0 suprafatd intravilana
totald de aproximativ 12.420.000 m? (12,42 km?) si o populatie de 32.979 locuitori (conform
ultimelor date oficiale disponibile). Suprafata totald a spatiilor verzi inregistrate la nivelul orasului
este de circa 466.661 m?, ceea ce raporteazd o medie de doar ~14,15 m? spatiu verde per locuitor.
Acest indicator este sub nivelul minim de 26 m¥locuitor prevdzut de normativele nationale in
vigoare pentru mediul urban, evidentiind o insuficientd a spatiilor verzi in Fetesti. Terenul



Parcului Trandafirilor (1,568 ha) reprezintd aproximativ 3,3% din totalul suprafetelor verzi
existente, iar transformarea sa intr-un parc urban modern ar creste usor proportia de spatiu verde
per locuitor si ar contribui la echilibrarea distributiei acestor spatii la nivel local. In zona Fetesti-
Oras (partea de oras unde se afld amplasamentul), densitatea populatiei si concentrarea
locuintelor individuale fac cu atat mai necesar3 amenajarea unui parc: locuitorii din vecindtate nu
dispun in prezent de un parc amenajat in imediata apropiere, iar amplasamentul studiat este o
oportunitate nevalorificata. Situatia existentd se caracterizeazs, asadar, prin: teren degradat si
subutilizat intr-o zond urband care ar avea nevoie de spatii publice de calitate; inexistenta
dotarilor recreative; potential bun de acces si integrare; necesitate de a creste suprafata de spatiu
verde pentru comunitatea locald. Aceste aspecte fundamenteazd interventia de regenerare

propusa.

Delimitarea propusa a zonei de regenerare urbana

Zona de regenerare urbana propusa prin acest studiu este delimitata astfel incat sa cuprinda in
intregime terenul degradat al Parcului Trandafirilor, in limite logice si eficiente din punct de vedere
urbanistic. Delimitarea zonei coincide practic cu perimetrul cadastral al terenului in suprafata

de 15.681,44 m?, aviand urmatoarele limite fizice clar recognoscibile:

Limita vestica: aliniamentul strizii Borcea, drum public urban ce asigura accesul principal;
aceastd limitd are lungimea frontului stradal aferent terenului si separa zona de regenerat

de restul cartierului (zona construitd existentd).

Limita sudica: se invecineaza direct cu incinta bazei sportive ,Venus”, de-a lungul gardului
sau aliniamentului care separa terenul propus pentru parc de terenurile bazei sportive.
Aceastd limitd urmdreste proprietatea municipald pand la colful sud-estic al
amplasamentului.

Limitele nordic3 si estica: sunt reprezentate de marginile terenului aflat in proprietatea
publicd a municipiului, care 7l despart de alte parcele adiacente (terenuri publice
neamenajate, posibil drumuri de exploatare sau alte delimitari cadastrale). In absenta
unor repere fizice solide pe teren (deoarece la nord si est pot exista doar bornaje
cadastrale sau imprejmuiri ocazionale), aceste laturi vor fi materializate clar prin viitoarele
imprejmuiri ale parcului si prin alinieri de vegetatie sau alei perimetrale ce vor marca

hotarul zonei regenerate.

Delimitarea propusd include integral zona problematica identificatéd (terenul viran neamenajat)
si nu extinde inutil perimetrul dincolo de aceastd unitate, evitandu-se astfel includerea unor
suprafete care nu necesits interventie. Totusi, daca se va considera oportun, limitele nord si est
(catre aite terenuri publice disponibile) ar putea fi ajustate in viitor pentru extinderea parcului



sau a zonei de regenerare, in functie de planurile municipalitatii. In prezenta etapd, se propune
ca zona de regenerare urband Parcul Trandafirilor s& fie exact aria descrisa mai sus, urmand a fi
delimitatd topografic si inscrisd ca atare intr-o hotdrdre a Consiliului Local, conform QUG

183/2022.

Conformitatea delimitirii cu prevederile legale (OUG 183/2022): Ordonanta 183/2022
stipuleazi c3 proiectele de regenerare urbana trebuie sé se focalizeze pe zone clar delimitate,
care prezinta fie spatii publice degradate, fie cladiri/terenuri neutilizate ce afecteaza coeziunea
urband. Zona propusa respectd pe deplin aceste cerinte: este o unitate teritoriala distinctd, aflata
in intravilanul localittii, cu destinatie initiald de spatiu public (parc) — deci eligibild — insa aflata
intr-o stare necorespunzitoare (degradatd, neamenajatd). Nu sunt incluse in perimetru
proprietti private sau zone functionale active care nu au nevoie de regenerare, deci nu apar
suprapuneri care sd contravind dreptului de proprietate sau altor reglementdri. Justificarea
delimitarii derivi din faptul c3 intreaga suprafatd a terenului identificat necesita interventie, iar
granitele alese (stradd, incinte publice) asigura o tranzitie fireascd catre tesutul urban din jur. In
concluzie, delimitarea zonei de regenerare urband ,Parcul Trandafirilor” este precisd, legal
fundamentat3 si adecvatd scopului urmdrit, urmand ca pe acest perimetru sa se concentreze

masurile de regenerare propuse.

Necesitatea regenerdrii urbane a zonei si obiectivele propuse

Necesitatea intervenirii prin regenerare urbana in zona Parcului Trandafirilor decurge atat din
diagnosticul situatiei existente, cat si din aspiratiile comunitatii si ale administratiei locale de a
imbunitati calitatea mediului urban. Tn prezent, amplasamentul reprezintd un gol urban
neatractiv, o resursa nefolositd in mod optim, intr-un oras care se confruntd cu deficit de spatii
verzi amenajate. Aceasta situatie genereazd o serie de probleme si oportunitati ce justifica

regenerarea:

o Eliminarea factorilor de degradare si insecuritate: Zona, in starea sa actuald (de teren
viran), poate favoriza practicile nedorite (depozitdri informale de deseuri, comportamente
antisociale) si creeazé un sentiment de insecuritate sau disconfort pentru locuitorii din jur.

Prin amenajarea unui parc supravegheat si intretinut, se elimina aceste aspecte negative,

transformand un spatiu abandonat intr-unul util i civilizat.

Crearea unui spatiu verde public de calitate: Locuitorii municipiului, in special cei din

cartierele apropiate (Fetesti-Oras §i zonele invecinate), vor beneficia de un parc nou

pentru relaxare, recreere si socializare. Calitatea vietii urbane va creste prin oferirea de

posibilitdti de petrecere a timpului liber in aer liber, practicarea de activitdfi sportive



usoare, plimbdri, joacd pentru copii §i evenimente comunitare. Acest lucru rdaspunde
direct unei nevoi locale identificate — aceea de a avea mai multe spatii publice verzi si
locuri de petrecere a timpului liber in Fetesti (nevoie evidentiata si in consultdrile publice
realizate la nivel local, conform Strategiei de Dezvoltare Urband 2021-2027).

o Imbunatitirea mediului urban si a indicatorilor de mediu: Amenajarea parcului va
implica plantarea de arbori si arbusti ornamentali, gazonarea si crearea de suprafete
permeabile verzi pe majoritatea celor 1,5 hectare, contribuind la cresterea suprafetei
spatiilor verzi per locuitor. Vegetatia nou introdusd va ajuta la imbunatatirea calitatii
aerului (retinerea particulelor de praf, producerea de oxigen), la reducerea temperaturilor
locale in sezonul cald (prin umbrire si evapotranspiratie, atenudnd efectul de insuld de
cldurd urband) si la captarea apei pluviale in sol (reducand riscul de balti/inundatii
locale). De asemenea, se va crea un microclimat plicut si se va spori biodiversitatea
urbané prin habitate pentru pasdri si insecte. Toate aceste beneficii de mediu sunt aliniate
obiectivelor de dezvoltare durabild si rezilientd climatica.

o Valorificarea potentialului strategic al locatiei: Amplasamentul are o localizare strategica,
fiind adiacent bazei sportive si aproape de zone locuite. Regenerarea sa intr-un parc urban
poate potenta atractivitatea generald a zonei Fetesti-Gar3, poate creste valoarea
imobiliard a proprietatilor din jur si poate incuraja si alte investitii (de ex., modernizarea
infrastructurii rutiere adiacente, dezvoltarea de mici afaceri compatibile — chioscuri,
terase, etc. — la marginea parcului). n plus, parcul ar putea gazdui evenimente locale
(targuri, serbdri, activitati sportive in aer liber) complementare celor de la baza sportiva,
contribuind la revitalizarea comunitara a cartierului.

« Tindeplinirea obiectivelor strategice locale si nationale: Regenerarea acestei zone
raspunde direct unor obiective stabilite in documentele de planificare. Strategia de
Dezvoltare a Municipiului Fetesti 2021-2027 include prioritati referitoare Ia
imbundtdtirea calitatii viefii §i imbundtdtirea factorilor de mediu, precum si regenerarea
teritoriului urban (de exemplu, prin conversia terenurilor degradate in spatii utile
comunitatii). Prin amenajarea Parcului Trandafirilor, administrafia locald face un pas
concret in directia acestor tinte: creste suprafata de spatii verzi, oferd servicii publice noi

si contribuie la dezvoltarea durabild a orasului. Tn acelasi timp,

(spatiu de recreere)
band sustenabild, putand servi

initiativa se aliniaza eforturilor nationale de regenerare ur
ca model de bund practica |a nivel regional.

Avand in vedere cele de mai sus, obiectivul general al regenerdrii urbane a zonei Parcului

Trandafirilor este transformarea terenului intr-un parc public modern, accesibil i placut, care sd



elimine starea de degradare si s3 aducd valoare addugatd comunitatii locale. Acest obiectiv
general se traduce in obiective specifice precum:

o Reabilitarea fizicd a terenului: curédtarea si nivelarea amplasamentului, indepartarea
vegetatiei necontrolate si a eventualelor deseuri, pregdtirea terenului pentru amenajari.

« Amenajarea peisagisticd si functionald: crearea de suprafete verzi amenajate (gazon, flori,
masive arbustive), plantarea de arbori de aliniament si arbori decorativi pentru umbrire,
realizarea unei retele de alei pietonale care sd permita traversarea parcului si accesul facil
la diferite zone; instalarea de mobilier urban (banci, coguri de gunoi, suporturi de
bicicletd), amenajarea unui loc de joaca pentru copii si a unor zone de odihna pentru
varstnici.

o Introducerea de facilitdti comunitare: in parc se pot include spatii pentru evenimente si
activitdti comunitare — de exemplu, un mic amfiteatru in aer liber sau o scena pentru
spectacole si activitati cultural-artistice (conform propunerilor tehnice, se are in vedere
un amfiteatru in aer liber de ~250 m? ca suprafatd, destinat evenimentelor comunitare.
Acesta va permite organizarea de serbdri, proiectii de film, spectacole pentru copii etc. De
asemenea, se pot amenaja zone pentru sport si miscare in aer liber (aparate de fitness
urban, terenuri multifunctionale de dimensiuni mici pentru minifotbal/baschet), in functie

de nevoile identificate ale populatiei.

o Asigurarea sigurantei si accesibilitatii: dotarea parcului cu sistem de iluminat public
eficient (pentru siguranta pe timp de seard/noapte), cu camere de supraveghere (daca se
considerd necesar) si cu elemente pentru accesibilizare — rampe pentru carucioare,
marcaje tactile pentru nevazdtori, indicatoare. Toate zonele si facilitatile parcului trebuie
proiectate conform principiului ,design universal”, pentru a putea fi folosite de cétre toti

cetdtenii.

o [Integrarea infrastructurii verzi si a solutiilor sustenabile: proiectarea parcului va tine cont
de principiile de dezvoltare durabili — de exemplu, utilizarea de materiale ecologice,
gestionarea adecvatd a apelor pluviale prin zone de retentie naturald (santuri vegetate,
pavaje drenante), utilizarea surselor de energie regenerabild pentru iluminat (panouri
solare pentru lampi) etc. Aceste solutii vor creste rezilienta parcului la schimbari climatice
(de exemplu, zonele joase pot refine temporar apa de ploaie in caz de precipitatii extreme,
protejand reteaua de canalizare) si vor reduce costurile de operare pe termen lung.

n ansamblu, regenerarea Parcului Trandafirilor urméreste revitalizarea completd a zonei, dintr-

un loc abandonat intr-un nucleu verde si activ al comunitatii. Realizarea acestor obiective va avea
impact pozitiv direct asupra locuitorilor (prin cresterea gradului de satisfactie fatd de mediul
urban si a sanatatii publice datorit3 cresterii spatiilor pentru miscare) si asupra imaginii orasului



Fetesti (demonstrand preocupare pentru mediu si calitatea vietii). Proiectul se inscrie totodatd in
prioritatile de dezvoltare teritoriald asumate la nivel local si beneficiazd de sustinere publica.

incadrarea in documentatiile de urbanism si strategii existente

Delimitarea si propunerile de regenerare pentru zona Parcului Trandafirilor au fost corelate atent
cu prevederile documentatiilor de planificare si ale strategiilor deja in vigoare pentru municipiul
Fetesti, asigurandu-se consistenta si legalitatea demersului. Mai jos sunt evidentiate principalele

aspecte de integrare:

Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Fetesti, 2018: Conform PUG aprobat,
amplasamentul studiat este incadrat in zon4 de spatii verzi publice (parcuri). Aceasta
incadrare (notat3 V in regulamentul local de urbanism) permite realizarea de parcuri i
gradini publice, cu un procent minim de spatiu verde amenajat si posibilitatea introducerii
de dotari aferente (alei, mobilier urban, mici constructii P+E pentru administratie parc sau
chioscuri, etc.). Propunerea de regenerare respectd integral destinatia impusa de PUG —
nu se schimbd functiunea zonei, ci dimpotriva, se aduce la indeplinire vocatia sa de spatiu
verde. Indicii urbanistici propusi se situeaza mult sub valorile maxime admise pentru zone
verzi, deci nu existd risc de supraconstruire. Reglementdrile de indltime si aliniament ale
PUG sunt respectate — nu se propun cl3diri care s& iasa din profilul zonei (doar parter
eventual pentru anexele parcului). n concluzie, documentatia de fatd se incadreaza in

prevederile PUG si nu necesitd derogari sau modificari ale acestuia; dimpotriva,

contribuie la implementarea unei prevederi a PUG (amenajarea unui parc pe acel
amplasament).

e Dezvoltare Urband (SDU) Fetesti 2021-2027: Strategia locala identifica o

Strategia d
intre care: imbundtdtirea

serie de obiective strategice relevante pentru acest demers,
calitdtii vietii locuitorilor, dezvoltarea infrastructurii edilitare si de servicii publice,
regenerarea spatiilor urbane degradate si protectia mediului. Regenerarea Parcului
Trandafirilor se aliniaza mai multor obiective specifice si directii de actiune din SDU. De
exemplu, in axa strategica privind mediul si spatiile publice, strategia stipuleaza
necesitatea cresterii suprafetei spatiilor verzi si amenajarii de noi zone de agrement
pentru populatie, ca masura de crestere a atractivitatii orasului si de combatere a migratiei
(prin oferirea de facilitdti care fac oragul mai placut de locuit). De asemenea, n capitolul
privind dezvoltarea urband integratd, strategia subliniaza importanta regenerarii
terenurilor neutilizate din intravilan si reconversia lor functionald in beneficul comunitatii.
Prin urmare, proiectul propus este in deplind concordantd cu viziunea de dezvoltare a
municipiului: el va contribui la atingerea tintelor asumate pentru 2027, aducéand un plus
de spatiu verde/locuitor si creand un nou punct de interes pe harta orasului. Strategia de



Dezvoltare Urbana include Parcul Trandafirilor pe lista proiectelor prioritare (dacd nu
explicit, atunci implicit prin tipologia sa), iar implementarea lui va constitui un rezultat
concret al strategiei.

. Alte documente si initiative relevante: La nivel national, Politica Urbané a Romdniei si
alte programe (ex: Planul National de Redresare §i Rezilientd — PNRR, prin componenta
dedicats dezvoltdrii urbane verzi) incurajeazd orasele sa identifice zone de regenerare §i
s3 acceseze finantdri pentru reabilitarea lor. Delimitarea zonei Parcului Trandafirilor ca
zon4 de regenerare urband corespunde acestor initiative. De altfel, OUG 183/2022 a fost
emisd tocmai pentru a crea cadrul necesar finantarii proiectelor de acest gen — iar
municipiul Fetesti, avand acum acest studiu, va putea aplica pentru fonduri (nationale sau
europene) destinate regenerdrii urbane. Hotdréarea Consiliului Local de aprobare a
prezentului studiu §i de instituire oficiald a zonei de regenerare urband ,Parcul
Trandafirilor” va constitui documentul de bazé pentru eligibilitatea la finantare. In plus,
se va tine cont de normele tehnice si standardele de calitate aplicabile spatiilor verzi
(conform Legii 24/2007 privind spatiile verzi urbane si actelor subsecvente) — proiectul de

amenajare a parcului va respecta aceste normative, asigurand astfel conformitatea legala.

entionate, se asigura cd demersul de fatd nu este unul
t3 a municipiului Fetesti. Astfel, regenerarea
enite s& transforme

Prin corelarea cu planurile $i strategiile m
izolat, ci integrat in directia de dezvoltare coeren
Parcului Trandafirilor devine o veriga dintr-un ansamblu mai larg de actiuni m

orasul intr-unul mai competitiv, mai verde si mai prietenos cu locuitorii sai.

Concluzii si recomandari

Studiul de fatd a demonstrat 4 zona Parcul Trandafirilor indeplineste

Concluzie principala:
rband si a evidentiat importanta revitalizarii

criteriile pentru a fi declaratd zond de regenerare u
acestui amplasament pentru comunitatea locald. Delimitarea propusd — acoperind o suprafata de

~1,568 ha intre strada Borcea si baza sportiva JVenus” — este justificata de starea actualad de
degradare a terenului §i de potentialul mare de imbunatatire urbanisticd prin amenajarea unui
parc public. Implementarea proiectului de regeneraré pe aceastd ;ond va aduce beneficii
semnificative: crearea unui nou spatiu verde amenaijat, cresterea gradului de confort urban,
stimularea activitatilor comunitare si sportive, precum si imbunatatirea indicatorilor de mediu i
sinatate publicd. Prin aceastd interventie, Municipiul Fetesti face un pas important catre
atingerea tintelor sale de dezvoltare durabild si catre indeplinirea obligatiilor legale privind

suprafata de spatiu verde per locuitor.



Recomandari pentru etapele urmatoare: Pentru materializarea cu succes a regenerérii urbane a
Parcului Trandafirilor, se recomanda parcurgerea urmatoarelor actiuni:

1. Aprobarea oficiald a delimitarii zonei: Consiliul Local Fetesti ar trebui s aprobe prin
hotdrare acest Studiu Urbanistic de Delimitare si s& consacre zona ca zon3 de regenerare
urbana prioritard. Aceasta va oferi baza juridicd necesard pentru demararea proiectelor si
pentru accesarea finantarilor guvernamentale sau europene.

2. ldentificarea surselor de finantare: Avind delimitarea si documentatia justificativa,
administratia locald poate pregiti aplicatii de finantare. OUG 183/2022 faciliteaza
finantarea proiectelor de regenerare — de exemplu, prin programe nationale sau prin
fonduri din PNRR si POR (2021-2027). Este esentiald intocmirea unui proiect tehnic
detaliat (PT+DE) pentru amenajarea parcului si depunerea lui spre finantare.

3. Proiectare detaliatd participativd: In etapa de proiectare tehnicd, se va continua
abordarea integratd si participativd. Implicarea comunitétii locale in definirea ultimelor
detalii (de pildd, ce tip de loc de joaca preferd, ce fel de evenimente ar dori in parc) va
asigura c amenajarea corespunde asteptdrilor. Deja principiile sustenabile au fost incluse
(ex.: gestionarea apelor pluviale, eficienta energeticd), acestea trebuie mentinute §i

aprofundate la nivel tehnic.

implementarea lucrérilor de amenajare: Odata obtinute fondurile, lucrdrile de executie
ar trebui sa fie realizate etapizat, cu minimul de disconfort pentru populatie. Se va urmari
respectarea proiectului si a normelor de calitate, precum si protectia mediului pe durata
santierului (limitarea poludrii, protejarea arborilor existenti de valoare etc. Termenul de
realizare ar trebui corelat cu sezonalitatea (plantarile de vegetatie se fac optim in anumite

perioade).

Administrare si intretinere pe termen lung: Regenerarea urbana nu se incheie odata cu
finalizarea constructiei parcului, ci continud cu faza de operare si intretinere. Primaria va
trebui s& asigure un plan de intretinere regulata (cosit, toaletare arbori, reparatii mobilier)
si pazd/monitorizare a parcului, pentru ca acesta s& ramana in stare bund i sigur pentru

public. Implicarea comunitatii locale in activitati de supraveghere informala sau programe

de voluntariat pentru curétenie poate fi de ajutor.
" are potentialul de a deveni un

in concluzie, Zona de regenerare urband ,Parcul Trandafirilor
cu beneficii

exemplu de buna practica in regenerarea unui spatiu degradat intr-un parc modern,
multiple pentru oras. Printr-o abordare integratd si colaborativd — implicand autoritati,
comunitatea locald si alti actori interesati — aceastd inifiativa poate transforma Fetestiul intr-un
spatiu urban mai vibrant, sdndtos si sustenabil. Eforturile trebuie sustinute si monitorizate in
continuare, pentru a asigura ca beneficiile obtinute sunt durabile si c3 rdspund in mod real



nevoilor si  asteptdrilor locuitorilorfile-wj7dwcyjhm8nzv8f9mxp7b. Realizarea  Parcului
Trandafirilor va marca o etapd importantd in procesul mai larg de modernizare urband a
municipiului Fetesti, contribuind la crearea unui oras pentru oameni, in care spatiile verzi si

publice ocupd un loc central in viata comunitatii.

Bibliografie si surse de documentare:

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 183/2022 privind stabilirea unor masuri pentru
finantarea unor proiecte de regenerare urbana si normele aferente.

Politica Urband a Romaniei 2022 si documente ale Badncii Mondiale privind dezvoltarea
urbanad integrata (consultate pentru principii si directii strategice).

Strategia de Dezvoltare Urban3 a Municipiului Fetesti 2021-2027 (document consultativ
local).

Planul Urbanistic General al Municipiului Fetesti, aprobat 2018, si Regulamentul Local de
Urbanism aferent.

Registrul Local al Spatiilor Verzi Fetesti (date privind suprafete si tipuri de spatii verzi

existente).

Elaborat,

Arh.urb.Laurentiu Remus Diaconu
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