DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE DIRECTA
pentru inchirierea suprafetfei de 477,00 ha izlaz, categoria de folosinti arabil,
apartinind domeniului privat al municipiului Fetesti si
situati pe teritoriul administrativ al comunei Stelnica

CAPITOLUL 1 Informatii generale privind obiectul inchirierii

Obiectul inchirierii se constituie din suprafata de 477,00 ha teren arabil inscris in inventarul
domeniului privat al municipiului Fetesti, aprobat prin H.C.L. nr. 150/26.11.2015, cu modificarile
si completirile ulterioare §i in Ordinul Prefectului nr. 159/21.03.2024, in temeiul Legii zootehniei
nr. 32/2019, cu modificdrile si completirile ulterioare, O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare si a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil,

cu modificarile si completérile ulterioare.

Nr. CAmplasamenft Suprafata
ort. omuna Stelnica (ha)
Tarla Parceld '
1 346/3/1 1 191,1657
2 346/3/2 1 114,4026
3 346/3/3 ] 7,0530
4 346/3/4 1 : 18.8580
5 346/3/5 1 142,9962
6 401 24 1,9025
7 437/1/5 37/1/5 P3 0,6220
Total | 477,0000

Amplasamentul acestor suprafete este configurat in planurile de delimitare g1 planurile de
incadrare in zona care fac parte integranti din prezenta documentatie de atribuire.

CAPITOLUL 2 Conditii generale ale inchirierii

a) Termenul de inchiriere: de la data semndrii contractului de catre parti si pand la data de
31.12.2030, in conditiile prevazute in contractul de inchiriere.

b) Terenul arabil care face parte din izlazul comunal se alocd pentru crescétorii de animale 1n
scopul obtinerii de furaje, prin cultivarea de plante anuale sau perene care pot fi mentinute in
culturd pana la data expirarii perioadei contractuale.

¢) Dupi atribuirea directa a terenului si incheierea contractului de inchiriere, locatarul nu poate
subinchiria terenul, iar in acest sens va fi prevdzuta o clauza in contractul de inchiriere.

d) Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislafiei in vigoare pe
parcursul deruldrii contractului de inchiriere, cad in sarcina locatarului. Nerespectarea acestora
atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de cétre factorii interesafi de amenzi contraventionale.

e) Schimbarea categoriei de folosinta, precum si a destinatiei de utilizare a terenurilor agricole
de catre locatari constituie contraventie si se sanctioneaza in conformitate cu prevederile art. 42,
alin. (2), lit. d) din Legea zootehniei nr. 32/2019, cu modificarile §i completérile ulterioare $i cu
nulitatea absoluta a contractului de inchiriere.

) Inchirierea suprafetelor de teren arabil se realizeazi prin atribuire directi, in baza cererilor
crescatorilor de animale, persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise in Registrul national

al exploatatiilor, membri ai colectivitdtii locale sau care au sediul social pe teritoriul municipiului

Fetesti. proportional cu efectivele de animale detinute in exploatatie.




2.1 Elementele de pret

a) Pretul inchirierii (chiria) este de 300 lei/ha/anul 2024 (0,03 lei/mp/anul 2024);

b) Pretul pentru inchirierea suprafetelor de izlaz, categoria de folosinta arabil, apartinand
domeniului privat al municipiului Fetesti, va fi actualizat anual prin Hotdrire a Consiliului Local
privind stabilirea taxelor locale si a chiriilor, altele decat cele previzute de Codul Fiscal.

¢) Modul de achitare a chiriei i clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata se vor
stabili de catre locator prin contractul de inchiriere.

d) In vederea participarii la sedinta de atribuire directd, ofertantul va achita suma de 100 lei
reprezentand costul Documentatiei de atribuire pentru inchirierea suprafetei de izlaz, categoria de
folosinta arabil, apartindnd domeniului privat al municipiului Fetesti. Aceasta taxad va fi platita la
casieria Primariei municipiului Fetesti.

CAPITOLUL 3 Conditiile specifice ale inchirierii

In vederea inchirierii, crescatorii de animale, persoane fizice sau persoane juridice, trebuie
sd asigure incarcatura optima de minimum 0,3 UVM/ha si si indeplineasca urmatoarele conditii:

a) sd aiba vechime in cresterea animalelor de cel putin 5 ani, dovediti cu inscrierea
animalelor in Registrul national al exploatatiilor §i Registrul agricol al unititii administrativ-
teritoriale municipiul Fetesti, cu exceptia tinerilor fermieri, crescitori de animale, cu varsta de
pénd la 40 de ani;

b) sa aiba sediul/punctul de lucru sau domiciliul dovedit cu acte de proprietate/inscrisuri de
la registrul comerfului sau documente de identitate pe raza unitdfii administrativ-teritoriale
municipiul Fetesti.

Pentru crescétorii de animale care au in derulare contracte avand ca obiect suprafete de
teren agricol apartindnd statului sau U.A.T. Fetesti. incarcatura optima de minimum 0.3 UVM/ha

necesard pentru inchirierea de izlaz, categoria de folosintd arabil, se va calcula luidnd in
considerare si aceste suprafete.

Coeficientii de conversie a animalelor erbivore in UVM, conform Ordinului nr. 544/2013

Categoria de animale ‘(il‘oeﬁclentl.nl Capete/UVYM
, e conversie
| Tauri, vaci si alte bovine de mai mult de doi ani,
: ) : 1,0 1,0
ecvidee de mai mult de 6 luni
Bovine intre 6 luni si 2 ani 0,6 1,6
Bovine de mai putin de 6 luni 0.4 2.3
Ovine 0,15 6.6
[ Caprine 0,15 6,6

3.1 Documentele de calificare a ofertantilor
Pot avea calitatea de locatari pentru terenurile arabile cu destinatia izlaz apartindnd

domeniului privat al municipiului Fetesti si situate pe teritoriul administrativ al comunei Stelnica:
= persoane juridice, indiferent de forma de organizare, cu conditia sa aiba in obiectul de
activitate al acestora, ,,cresterea animalelor” (cod CAEN 014) sau ,activitate in ferme mixte-
culturd vegetala combinata cu cresterea animalelor” (cod CAEN 015):
= persoane fizice, proprietari de animale, care la data desfasuradrii sedintei de atribuire au
inscrise animalele in registrul agricol.
Acestea pot participa la sedinfa de atribuire directd in conditiile in care care achizitioneaza
documentatia de atribuire si Insotesc cererea de participare cu urméitoarele documente:
a) copie a chitantei are atesta achizitionarea documentatiei de atribuire;
b) copie a cartii/buletinului de identitate - pentru persoane fizice;



¢) copie a statutului/actului constitutiv si certificatului unic de inregistrare - pentru persoane
juridice;

d) dovada calitatii de reprezentant al persoanei juridice (copie CI /Bl si procurd/ imputernicire
notariala - in original

¢) dovada inregistrarii in Registrul National al Exploatatiilor si deinerii exploatatiei pe raza
U.A.T. Fetesti — extras din Registrul National al Exploatatiilor si adeverinta de la medicul veterinar
de circumscriptie care sd contind informatii privind: codul de exploatatie si data atribuirii acestui
cod (data care trebuie s fie cu cel putin 5 ani in urma datei la care va avea loc sedinta de atribuire),
locul exploatatiei si numarul de animale detinute la data depunerii ofertei;

f) adeverinta care atestd numdarul de animale cu care proprietarul figureaza inscris in registrul
agricol al municipiului Fetesti la data depunerii cererii si vechimea in cresterea animalelor de cel
putin 5 ani, pentru persoanele cu vérsta de peste 40 de ani:

g) certificat fiscal care s ateste achitarea la zi a taxelor §i impozitelor si, dupa caz, terenurile
agricole cu care solicitantul figureaza inregistrat in evidentele fiscale ale municipiului Fetesti;

h) procurd autentificata la notar in cazul in care ofertantul participa la licitatie prin reprezentant

- in original

CAPITOLUL 4 Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de
atribuire directa

a) Terenurile descrise la capitolul 1 din prezenta documentatie se inchiriazd prin atribuire
directa.

b) La sediul Primériei municipiului Fetesti se desfasoara o singurd sedinta de atribuire directa
la care poate participa un numdr nelimitat de ofertanti care indeplinesc conditiile stipulate in
prezenta documentatie. Procedura de atribuire directd are loc numai daca existd cel putin un
solicitant care indeplineste conditiile stabilite in prezenta documentatie de atribuire.

¢) Anuntul privind organizarea sedintei de atribuire directd se Intocmeste in cadrul Biroului
Registru Agricol al Primariei municipiului Fetesti si se afisezd la sediul Consiliului local al
municipiului Fetesti, pe site-ul oficial al primariei si intr-o publicatie de interes local.

d) Ofertantii au obligatia ca, in termenul limitd stabilit in anuntul publicitar, sd depuna la
Primdria municipiului Fetesti o cerere privind inchirierea suprafetei de teren arabil, intocmita
conform modelului pus la dispozitie la Biroul Registru Agricol in momentul achizitionarii
documentatiei de atribuire.

e) Dupd primirea cererilor gi inscrierea lor, in ordinea primirii, in registrul de corespondenta
internd, acestea vor fi predate comisiei de atribuire.

f) Comisia de atribuire verificd cererea si documentele justificative anexate, care trebuie sd fie
in conformitate cu cerintele din documentatia de atribuire.

g) In cazul in care o cerere nu respectd toate cerinjele sau nu contine toate documentele
solicitate prin prezenta documentatie, este declaratd neconforma si nu va fi luatd in considerare la
procedura de atribuire directa.

h) In situatia in care existd doud sau mai multe cereri de atribuire directd pentru aceeasi
suprafata si solicitantii nu ajung la un consens in ceea ce priveste atribuirea directa, comisia va
proceda la atribuirea terenului in cauza in favoarea solicitantului care ofera preful cel mai mare
(pasul de ofertare va fi de 10% din pretul minim de inchiriere).

i) In situatia in care solicitantul doreste si inchirieze o suprafatd mai mica decat aceea care i
poate fi atribuitd proportional cu numarul de animale, acesta trebuie sa inscrie in cerere suprafata
solicitatd, cu mentiunea ca nu doreste sd beneficieze de suprafatd suplimentara;

j) Cererile de atribuire primite §i inregistrate dupd termenul limita de primire precizat in anunt
vor fi excluse de la procedura de atribuire directa si inapoiate solicitantilor.

k) Comisia de atribuire are dreptul sd descalifice orice solicitant care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile prevadzute in documentatia de atribuire.

I) Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevizute care ar putea si apard cu ocazia
desfasurdrii procedurii de atribuire directd, comisia de atribuire directd poate lua decizii in limitele




competentelor stabilite si in conformitate cu reglementarile legale in vigoare, decizii care vor fi
consemnate in procesul verbal al sedinfei de atribuire directd §i notificate in mod corespunzator
solicitantilor.

m) Comunicarea rezultatelor se va face dupa finalizarea sedintei de atribuire, citre toti
solicitantii, care vor lua la cunostinta in baza semnaturii.

n) Depunerea contestatiilor se va face in termen de 24 de ore de la incheierea procesului verbal
al sedintei, incepand cu ziua lucratoare imediat urmatoare incheierii acestuia.

0) Rezolvarea contestatiilor se va face de catre comisia numita in acest sens, in termen de 2 zile
lucratoare, Incepand cu ziua lucritoare imediat urmdétoare expirdrii termenului de depunere a
acestora. Dupa solutionarea contestatiilor, se va proceda la informarea solicitantului castigétor
despre alegerea sa si la transmiterea invitafiei pentru semnarea contractului de inchiriere.

p) Incheierea contractelor se va face in termen de 5 zile lucratoare de la expirarea termenului
de depunere a contestatiilor, in cazul in care nu au fost depuse contestatii. In cazul in care au fost
depuse contestatii, contractul de inchiriere se va incheia in termen de 5 zile lucritoare de la
solutionarea contestatiilor.

q) Predarea suprafetelor de teren proprietatea privatd a Municipiului Fetesti se va face dupa
incheierea contractelor de inchiriere, pe baza de proces verbal de predare-primire.

CAPITOLUL 5 Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:
a) sa exploateze in mod direct, pe riscul §i pe raspunderea sa terenul arabil care face obiectul
contractului de inchiriere.
2. Drepturile locatorului:
a) sa inspecteze suprafetele de teren arabil, verificand respectarea obligatiilor asumate de
locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului.
b) sa predea terenul locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe baza de
proces-verbal;
c) sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacta a acestora si devizul
aferent, conform legislatiei in vigoare.
3. Obligatiile locatarului:
a) s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenid a terenurilor ce fac
obiectul contractului:
b) sa nu subinchirieze bunurile sau folosinta bunurilor care fac obiectul prezentului contract.
Subinchirierea si/sau folosinta totald sau partiala este interzisd si se sanctioneaza cu rezilierea
contractului;

¢) sa plateasca chiria la termenul stabilit;
d) s respecte cel putin incarcatura minima de 0.3 UVM/ha in fiecare an, pana la data expirarii

contractului;

e) si comunice in scris primariei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unora
dintre acestea, in vederea verificarii respectarii incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha;

f) s respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

g) si restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de
orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

h) sé restituie locatorului suprafata de teren ce face obiectul contractului in conditii cel putin
egale cu cele de la momentul incheierii contractului.

4. Obligatiile locatorului:
a) si nu il tulbure pe locatar in exercifiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;

b) si nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere. in afard de cazurile prevazute

expres de lege:
c) si notifice locatarului aparitia oricdror imprejurari de naturd sa aducd atingere drepturilor

locatarului:




d) sa constate gi s& comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor
contractuale.

CAPITOLUL 6 Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere inceteaza in urmitoarele situatii:

a) in cazul imposibilititii obiective a locatarului de a exploata terenul, prin neasigurarea
incdrcaturii minime de animale;

b) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fiind competent instania de judecata;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre locatar, prin reziliere de cétre locator,

cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;
e) fin cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere de cétre locatar,

cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;
f) in cazul imposibilitiii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri; ;
g) neplata chiriei la termenele stabilite prin contract;
h) in cazul in care se constat faptul ci terenul inchiriat nu este folosit.
Schimbarea categoriei de folosin, precum si a destinatiei de utilizare a terenurilor de catre
locatar constituie contraventie §i se sanctioneazi in conformitate cu prevederile art. 42 alin. (2) lit.

d) din Legea nr. 32/2019 si cu nulitatea absolutd a contractului de inchiriere.

CAPITOLUL 7 Forta majora
1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sawsi de
executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricérei obligatii care ii revine in baza
contractului, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost
cauzati de forta majora, asa cum este definitd de lege.
leilalte parti in termen de

2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majord se vor comunica ce
i evenimentelor de

5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatf’u'i : d
acest gen de cdtre autorititile competente. in caz de fortd majord, comunicatd §i constatatd in
arfilor se decaleazi cu perioada corespunzitoare

conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor p cc
acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre pérti nu va pretinde penalitati sau despagubiri. _
3. Daci in termen de 10 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteazi, partile au
dintre ele sa pretindd daune-interese.

dreptul s notifice incetarea de drept a contractului, fira ca vreuna ind: er
4. in cazul decesului locatarului, mogtenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot

continua derularea contractului.

CAPITOLUL 8 Solutionarea litigiilor

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea contract_ului vor fi solu‘;.ionate pe cale
amiabila. in cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin i_ns.tante‘le de judecata.

7 Pe toatd durata inchirierii, cele doud pérti se vor supune legislatiei in vigoare.

CAPITOLUL 9 Dispozitii finale
1. Contractul poate fi modificat §i adaptat cu legislafia in vigoare, pe parcursul executdrii

sale. cu acordul partilor. . )
2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea contractului se

poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante. ) -
3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insugite prin

hotarare a consiliului local.
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