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I.3. Sinteza evaluirii. Rezumatul faptelor principale si al concluzii-

lor importante
Tipul proprietatii: Bun imobil
Localizare: mun. Fetesti, zona Port, N.C. 26589, malul stang al bratului Borcea;
Proprietarul bunului: ROVEXIM COM S.R.L. Slobozia;

Denumirea bunului imobil:
- Constructie hidrotehnicd — Doc plutitor pentru reparatul navelor fluviale

(bazin de retub);

Clientul: ROVEXIM COM S.R.L. Slobozia;

3.
6.
7.

8.
9.

Beneficiarul: CONSILIUL LOCAL FETESTI
Scopul evaluarii: Estimarea « valorii echitabile »;

Baza evaluarii: Standardele de evaluare a bunurilor 2022;
SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobliare (IVS 400);
GEYV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

Dreptul evaluat: Drept real principal;

Data evaluarii: 25 octombrie 2022;

I0. Cursul de schimb oficial la data evaluarii: 4,9038 lei/euro

1 1. Opinia evaluatorului. Reconcilierea rezutatelor:

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in cadrul raportului, a fost

estimatd urmdtoarea valoare echitabila:
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FISA DE EVALUARE CONSTRUCTI

Date de identificare

1.
1.1 Denumire corp proprietate: Doc plutitor pentru reparatul navelor fluviale
1.2 Amplasament: zona Port (lot 1)
a3 Data P.L.F . /intrare in patrimoniu 1990/2016
1.4 Cod clasificare cf. HG 2139/2004 1.4.1.
1.5 Durata normala de funct. cf. HG 2139/2004 - DN 40-60 ani
1.6 Durata de viata tehnica conform P135/1999: 75 ani
2. Date constructive
2:7. Dimensiuni
2.1.1. Aria construita, Ac: 1.555,20 mp:
2.1.2. Aria desfasuratad, Ad: 1.555,20 mp:
2.1.4. |naltimea medie, H: 10.00 m;
2.2. Caracteristici constructive:
2.2.1. Reaim de inaltime: P
2.2.2. Structura: Doc uscat (Bazin de retub) taluzul sapaturii din piatra bruta
si balast, grosime 1.3 m. Taluzul inclinat proteiat cu dale din
L beton asezate pe grinzi din beton armat.
2.2.3. Finisaje: lucrare neterminata si descompletata
2.2.4. |Instalatii: lipsa
2.2.5. Stare tehnica: Nesatisfacatoare
3: CALCULUL COSTULUI DE INLOCUIRE NET - CIN
3.1.  Valoarea unitara. Fisa nr. 4. Volum 9, Catalog de reevaluare nr.130. fisa nr.6
Cataloag de Evaluare rapida a constructiilor. Matrix Rom 1995.
- . Valoarea de inlocuire
Categorii de lucrari leiROL/MpAd
Chel vertical d nlblocurl fasonate pe pat de piatra (asimilare) ggg
Tota ;50
Denumirea corecilel
Total 0
Total 5.500
3.2. Valoarea de inlocuire la data de 01.01.1965
Vi = 1565520 mpAd x 5.500 leiRol/mpAd = 8.553.600 leiROL
3.3. Costul de inlocuire Brut - CIB, la data evaluarii 25.10.2022
- Indicele mediu de actualizare al valorii constructiilor hidrotehnice la 30.06.2022 fata
de 01.01.1965 = 34.964.82
- Coeficient de actualizare de la data de 30.06.2022 la 25.10.2022, data evaluarii. este dat de
indicele preturilor de consum cumulat = 1.019
Indice mediu de actualizare total = 35.629.16 -
CIB = 8.553.600 IleiROL x 35.629.16 10.000 = 30.475.755 leicu TVA
CiB=_ 25.609.878 lei fara TVA
3.4. Costul de inlocuire Net - CIN, la data evaludrii - 25.10.2022
Gradul de uzur3 al constructiei se estimeaz3 tinand seama de starea tehnica actuala. de
"Ghidul cuprinzand coeficientii de uzura a miiloacelor fixe din grupa | - Constructii”. indicativ
P135 - 1999 aprobat de MLPAT cu ordinul nr. 85/N/25.10.1999 de "Ghidul privind executarea
lucrarilor de intretinere si reparatii la cladiri si constructii speciale indicativ GE 032 - 97
aprobat de MLPAT cu ordinul nr. 116/N/01.09.1997, astfel:
Elemente de constructie Pondere Uzurd % Total %
Infrastructura - pat de piatra 19 99 18.81
Suprastructura = zidaria cheu{lm. ‘mclusw masivul de 81 99 80.19
anrocamente din spatele cheiului
Total 100 99 .00
Grad de uzura: 99.00 ; Coeficient | 1 - 0.99 = 0.01
CIN=  25.609.878 X 0.01 = 256.099 lei
CIN = 256.099 lei sau 52.225 € rotund:
CIN = 256.100 lei sau 52.220 €
Nota: - Curs valutar BNR la 25.10.2022: 49038 leile

- Valoarea nu contine TVA
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Indicele lunar al preturilor de consum - Rezultatele cautarii

Perioada curenta Perioada de referinta  TOTAL IPC (%)
2022 - Septembrie 2022 - lulie 101,9
© 1999 - 2018 INSTITUTUL NATIONAL DE

STATISTICA
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