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1.Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1.Denumirea obiectivului de investitii

Prezenta lucrare este realizatda in baza Contractului REEC29/LUCIA/28.02.2023 si vizeaza
servicii de proiectare si asistenta tehnica pentru obiectivul:

»RENOVARE ENERGETICA A CLADIRII PUBLICE DIN JUDETUL IALOMITA, MUNICIPIUL FETESTI,
STR. CALARASI NR.261”

1.2.0rdonator principal de credite/investitor
Unitatea Administrativ Teritoriala Municipiul Fetesti —Judetul lalomita

1.3.0rdonator de credite (secundar/tertiar)
Nu este cazul

1.4.Beneficiarul investitiei:
Municipiul Fetesti — Judetul lalomita

1.5.Elaboratorul studiului de fezabilitate:
SC ESSOR INNOVATION SRL

C.U.l.: RO36536647
Numar Registrul Comertului: 140/12296/2016
Adresa: Bucuresti, Sector 1, Strada Saradei nr. 103

Cod CAEN: 7111- Activitati de arhitectura

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de
interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,

structuri institutionale si financiare
Pentru obiectivul de investitii, UAT Municipiul Fetesti are calitatea de beneficiar in cadrul

contractului de finantare 145180/29.12.2022 incheiat cu Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei, in cadrul Planului National de Redresare si Rezilienta (PNRR) —
Componenta C5 — Valul Renovarii Investitia 11 Instituirea unui fond pentru Valul renovarii, Axa
2 - Schema de granturi pentru eficienta energetica si rezilienta in cladiri publice, Operatiunea
BB2.2.a - Renovare energetica aprofundata a cladirilor publice - Autoritati locale.
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Eficienta energetica a cladirilor este unul dintre pilonii importanti ai PNRR-ului Romaniei.
Planul prevede investitii semnificative Tn modernizarea cladirilor existente, astfel incat acestea
sa fie mai eficiente din punct de vedere energetic si sa contribuie la reducerea emisiilor de
gaze cu efect de sera.

Printre masurile propuse se numara:

— lzolarea termica a cladirilor, pentru a reduce pierderile de caldura si a creste confortul
termic in interiorul acestora.

— Tnlocuirea sistemelor de incalzire vechi cu sisteme mai eficiente, precum cele care
utilizeaza surse regenerabile de energie (cum ar fi panourile solare sau pompele de
caldura).

— Utilizarea de tehnologii avansate de automatizare si monitorizare a consumului de
energie, pentru a optimiza consumul si a reduce facturile la utilitati.

Investitiile in eficienta energetica a cladirilor sunt importante pentru Romania, deoarece aici
se Tnregistreaza unul dintre cele mai ridicate niveluri de consum de energie per capita din
Europa, iar cladirile reprezinta o mare parte din acest consum. Prin modernizarea cladirilor
existente si construirea de cladirii noi eficiente din punct de vedere energetic, Romania poate
reduce dependenta de combustibilii fosili si poate contribui la atingerea obiectivelor sale de
reducere a emisiilor de gaze cu efect de sera.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor
Cladirea existenta prezinta o structura portanta din caramida plind in grosime de 45 cm la

exterior si 25 cm la interior, pereti tencuiti pe ambele fete cu mortar de ciment in grosime de
2.5cm. Cladirea nu este prevazuta cu stalpisori si centuri de beton armat in vederea confinarii
zidariei. Infrastuctura este formata din fundatie continud de beton simplu sub zidurile
portante. Adancimea de fundare este situata la aproximativ 100 cm fata de cota terenului
natural din incinta. Imobilul a fost edificat aproximativ in anul 1960 cand a fost edificat
volumul sud-estic, apoi cativa ani mai tarziu (aprox. 1970) a fost construit volumul nord-vestic.
Cele doua volume nu sunt despartite prin rost seismic sau de tasare (sunt prezente numai
rosturi tehnologice). Ambele volume au structura din pereti portanti din zidarie de caramida
si prezinta un regim de inaltime parter. Zidaria nu este confinata cu elemente de beton armat.

Nu se cunosc eventuale interventii asupa structurii.

Sarpanta cladirii este formata din scaune din lemn de foioase rotund in stare de degradare.
Tnvelitoarea este din tigld ceramicd in stare de degradare, prin care apa se infiltreaza.

Trotuarele de garda sunt partial degradate si cu panta catre soclul cladirii.

Finisajele, atat cele interioare, cat si cele exterioare sunt in stare avansata de degradare.
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Cladirea nu este monument istoric.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
Realizarea reabilitarii termice a anvelopei va conduce la cresterea eficientei energetice prin

economia de energie folosita, reducerea poluarii si scaderea consumului.

Obiectivele propuse prin aplicarea solutiilor de reabilitare, avand la baza evaluarea starii
existente, sunt urmatoarele:

- Reducerea consumurilor de energie termica pentru asigurarea necesarului de caldura;
- Cresterea confortului termic al ocupantilor cladirii.

in toate activitatile se va respecta principiul DNSH — ,Do No Significant Harm” (,,A nu se
prejudicia in mod semnificativ”), astfel cum este prevazut la Articolul 17 din Regulamentul
(UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care sa faciliteze investitiile durabile prin crearea
unui sistem de clasificare (sau ,,taxonomie”) pentru activitatile economice durabile din punctul
de vedere al mediului.

3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata

terenului, dimensiuni in plan);
Proiectul va fi realizat in judetul lalomita, in intravilanul Municipiul Fetesti, Strada Calarasi, Nr.

261. Terenul este in proprietate publica U.A.T. Municipiul Fetesti, avand numar cadastral
26616 si se compune din teren in suprafata de 931 m? si o constructie cu suprafata construit3
de 233 m2 cu destinatia actuala de gradinita.

Locatia are coordonatele geografice: 440 22' 10.34" N si 270 50' 03.46 " E, pe o suprafata plana
la 21 m altitudine.

Forma in plan a terenului: poligonalda. Forma in sectiune a terenului: teren plan. Gabaritul
actual se inscrie intr-un dreptunghi de 20 m x 17.5 m . Aria amprentei la sol este de 233m?.
Corpul principal are 20 m x 9.1 m (182 mp), restul fiind fosta magazie alaturata.

b) relatiile cu zone Tnvecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Accesul pe amplasament se face din Str. Calarasi.

Amplasamentul se invecineaza:

- la SUD: strada Grivitei - 32.02+5.04m;
- la NORD: NC 20773 - 36.35 m;
- la EST: CFR-fostul club CFR -13.75 m;
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- la VEST: str. Calarasi - 28.53m.

c) datele seismice si climatice;
Municipiul Fetesti se incadreaza in tipul climatic | si are un indice maxim de inghet de 450,

conform prevederilor STAS 1709/1- 90.

Regiunea din care face parte zona obiectivului investigat este de tip continental. Regimul
climatic general se caracterizata prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea abundente, care
cad mai ales sub forma de averse si prin ierni relativ reci, marcate uneori de viscole puternice,
dar si de frecvente perioade de incalzire, care provoaca discontinuitati repetate ale stratului
de zapada.

Circulatia generala a atmosferei, se caracterizeaza prin frecvente mari ale advectiilor de aer
temperat — oceanic din V si NV, cu precadere in semestrul cald si de aer temperat-continental
din NE si E, cu deosebire in semestrul rece. La acestea se adauga patrunderile mai putin
frecvente ale aerului arctic din N, ale aerului tropical-marin din SV si ale aerului tropical-
continental din SE si S.

- Temperatura medie anuald a aerului este de 11,1° C;

- Temperatura medie a lunii ianuarie: - 2,2° C;

- Temperatura medie a lunii iulie: 23,0° C.

- Numarul mediu anual al zilelor cu inghet este de 98,2;

- Stratul de zdpada cu duratd medie anuald al zilelor este de 38,6 cu grosimea medie

inregistrata 1n ianuarie si februarie de 8,0 cm.;

- Precipitatiile medii multianuale sunt de 402 mm/an;

- Cantitatea medie de precipitatii din luna februarie: 20,7 mm;

- Cantitatea medie de precipitatii din luna iulie: 63,7 mm.
Regimul eolian se caracterizeaza prin predominarea vanturilor dinspre N (31,5%), V (13,7%),
NE (7,9%), SV (17,8%) si E (9,4%), care bat cu viteze medii anuale de 2,4 — 5,4m/s.

i) Zona de hazard seismic in care este amplasata constructia (potrivit codului de proiectare
seismica P100-1/2006, care se aplica impreuna cu codul P100-3/2008 la analiza constructiilor
existente, conform ordinului ministrului de intrare in valabilitate a codului seismic P100-
1/2013) este caracterizata de coeficientul ag=0.20g, si perioada de colt Tc= 1.0 sec. conform
hartii 3.1 din P100-1/2006, corespunzand unei intensitati seismice de 7 grade MSK conform
hartii de zonare macroseismica din STAS 11100/1-93.
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ii) Zona climaticd pentru incdrcare cu zapada corespunzand unei valori caracteristice a
incarcarii din zapada pe sol, so,k, este de 250 daN/m2 , recomandata in harta de zonare din
Fig 3.1 din Codul de proiectare indicativ CR 1-1-3-2012.

iii) Zona climatica pentru incarcare cu vant corespunzand unei valori caracteristice a presiunii
de referinta a vantului, mediata pe 10 minute la 10m inaltime, gref, este de 0.6 kPa ,
recomandata in harta de zonare din Fig 2.1 din Codul de proiectare indicativ CR 1-1-4-2012.

iv) Sistemul structural este cu pereti portanti din zidarie de caramida, cu planseu din lemn.
Fundatiile sunt din zidarie de caramida asezata pe un pat de balast.
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vi) Performantele materialelor structurale conform nivelului tehnologic al perioadei de
construire:

Rezistentele zidariilor (caramizi si mortar) sunt dupa cum urmeaza:
- Caramizi minimum C50 la ambele corpuri;
- Mortar minimum M10 (Rt=1.10 daN/cm2) .

vii) Clasa de importanta si de expunere la seism a cladirii este Ill cf. P100-1/2006 tab. 4.2, adica
constructie de importanta normala, pe o scara cu patru grade de importanta; categoria de
importanta a constructiei cf. 0.G. 766/1997 este C.

viii) Durata de utilizare a constructiei trebuie sa fie de minimum 100 de ani (doua cicluri de
cutremure majore).

d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor
tehnice in vigoare;
Anexat prezentei documentatii.

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;
Studiu topografic — Anexat prezentei documentatii.

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;
Cladirea are asigurate urmatoarele utilitati:

- alimentarea cu apa a imobilului studiat se face din sistemul de apa municipal
- alimenatare cu energie electrica din reteaua de joasa tensiune;
- canalizare racordata la reteaua minicipala.
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f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv

de schimbari climatice ce pot afecta investitia;
e Factori de risc naturali — seisme

Constructia este o cladire cu urmatoarele caracteristici:

©)

@)

@)

Categorie de importanta — C (conform HG 766/1997) — constructie de
importantd normala;

Clasa de importantad — Il (conform codului P100/1-2006 si P100/1-2013)
Regim de inaltime Parter.

Constructia se incadreaza in clasa de risc seismic Rslll ce corespunde cladirilor

susceptibile de avariere moderata la actiunea cutremurului de proiectare,

corespunzator stdrii limita ultime, care nu afecteaza semnificativ siguranta

utilizatorilor.

n consecintd, interventia structurald nu este necesara.

e Factori de risc antropici

Riscuri de natura economico-financiara

n timpul implementdrii, unul dintre cei mai critici factori de risc este legat de
aspectele economice si financiare, care pot duce la o lipsa de finantare continua
si, implicit, la intarzierea sau intreruperea proiectului.

Inflatia sau intarzierea platilor pentru serviciile prestate pot duce la o valoare
de executie a lucrarilor proiectate care poate deveni inacceptabilda pentru
investitori. In astfel de situatii, este important s3 se identifice din timp resurse
financiare pentru a reduce riscul necontinuarii proiectului. Pentru a minimiza
riscurile, este necesar sa se respecte perioada de executie si sa se execute
proiectul cu acuratete si in conformitate cu specificatiile initiale.

Riscul de incendiu

Cladirea are urmatoarele caracteristici in ceea ce priveste riscul la incendiu:
o Gradul de rezistenta la foc: Il (cf.P118-99)

o Risc de incendiu: risc mic de incendiu (cf.P118-99)

Pentru preintdmpinarea fenomenelor periculoase care pot da nastere
factorilor de risc de incendiu, se recomanda:

o Executia lucrarilor se va face cu respectarea riguroasa a proiectului;
o Aprovizionarea cu materiale se va face simultan cu executia lucrarilor;
o Administrarea corespunzatoare a echipamentelor si instalatiilor cu
personal calificat si specializat;
Asigurarea unei bune functionari a instalatiilor si aparaturii;
Asigurarea dotarilor pentru prevenirea si stingerea incendiilor.

Principalele riscuri ce pot interveni in derularea proiectului sunt:
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e Riscuri interne — sunt acele riscuri direct legate de proiect si care pot aparea in timpul
si/sau ulterior fazei de implementare:

o Executarea necorespunzatoare a unora din lucrarile de constructii;

o Nerespectarea graficului de executie;

o Nerespectarea clauzelor contractuale a unor contractanti/subcontractanti;

o Valoarea subdimensionata a lucrdrilor de executie si/sau aparitia unor
cheltuieli neprevazute;
Lipsa capacitatii financiare a beneficiarului de a suporta costurile operationale;
Organizarea deficitara a fluxului informational intre diferitele entitati implicate
in implementarea proiectului.

e Riscuri externe —sunt acele riscuri aflate in stransa legatura cu mediul socio-economic
si cel politic, precum si cu conditiile de mediu, avand o influenta considerabila asupra
proiectului propus:

o Deteriorarea obiectivului de investitie cauzata de calamitati (ex.: cutremure);
Cresterea inflatiei si/sau deprecierea monedei nationale;

o Cresterea preturilor la materii prime si energie;
o Cresterea costurilor fortei de munca;
o Nefunctionalitatea aranjamentelor institutionale pentru exploatarea si

intretinerea corespunzatoare a investitiei.

n timp ce riscurile interne pot fi atenuate / prevenite prin intermediul mésurilor de natura
administrativa cum ar fi: selectarea adecvata a companiei de constructii, intocmirea unui
contract clar si strict, selectarea unui inginer cu experienta in domeniu — etc., riscurile externe
sunt dificil de anihilat, cu atat mai mult cu cat ele se produc independent de actiunile
intreprinse de managerul de proiect (beneficiarul) sau de celelalte entitati implicate.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura
sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta

conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.
Cladirea nu este monument istoric, dar se afla Tn zona protejata a monumentelor de
arhitectura conform Certificatului de Urbanism nr.20 din 31.01.2023.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti,
drept de preemptiune;

Proiectul va fi realizat in judetul lalomita, Municipiul Fetesti, Strada Calarasi, Nr. 261.Terenul
este in proprietate publica U.A.T. Municipiul Fetesti, avand numar cadastral 26616 si se
compune din teren Tn suprafata de 931 m2si o constructie cu suprafata construita de 233
m? cu destinatia actuala de gradinita.
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Categoria de folosinta a terenului: curti-constructii ( conform extrasului de carte funciara
pentru informare).

Nu exista servituti sau drepturi de preemtiune.

b) destinatia constructiei existente;
Destinatia (stabilita prin PUG): conform Plansei 6.2. Unitati teritoriale de referinta, imobilul se

fncadreaza in zona mixtd, Subzona M1i cu locuinte individuale si functiuni de interes public,
diverse categorii de activitati comerciale, servicii aferente locuirii, amplsate in lungul
principalelor artere de circulatie, situate in perimetrul de protectie al monumenelor istorice.

c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si

in zone construite protejate, dupa caz;
Cladirea nu este monument istoric, dar se afla in zona protejata amonumentelor de

arhitectura conform Certificatului de Urbanism nr.20 din 31.01.2023.

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism,
dupa caz.

Tnvelitoarea se va realiza din material ceramic: tigld sau tablad in culoare gri. Se va utiliza
exclusiv tamplarie de lemn (se interzice utilizarea PVC sau metal pentru tamplarie). Culoarea
utilizata la finisajul exterior al peretilor va fi albul sau ocrurile pastelate.

Daca in timpul lucrarilor se vor descoperi fragmente de arhitectura veche (arce, basoreliefuri,
mulari, elemente de lemn, pictura, inscriptii, elemente arheologice necunoscute) se vor
anunta imediat forurile autorizate pentru a decide mentinerea si restaurarea lor. Lucrarea nu
va fi continuata pana la stabilirea destinatiei elementelor.

Zona de santier va fi protejata in Tntregime de o panza tip banner ce va avea imprimata pe
latura dinspre strada imaginea fatadei viitoare.
3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importanta;
Categorie de importanta — C (conform HG 766/1997) — constructie de importanta normal3;

Clasa de importanta — lll (conform codului P100/1-2006 si P100/1-2013)

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;
Nu este cazul.

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Imobilul supus interventiei in anul 1960.

d) suprafata construita;
Sc =233 m?
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e) suprafata construita desfasurata;
Scd =233 m2.

f) valoarea de inventar a constructiei;
Nu se aplica.

g) alti parametri, Tn functie de specificul si natura constructiei existente.
Imobilul a fost construit in anii 1960 pe baza unui proiect intocmit in conformitate cu

prevederile ,Instructiunilor pentru prevenirea deteriorarii constructiilor din cauza
cutremurelor” din 19 mai 1945 — norme de proiectare seismica abrogate.

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale
auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul
imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al
imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone
construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale
ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice,
tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a
constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin

expertiza tehnica.
Starea constructiei conform expertizei tehnice:

Starea cladirii rezulta dintr-un document de predare —primire din anul 2017:

- Imobilul s-a predat/primit dotat cu utilitati, apa, energie electrica, avand gard
imprejmuitor pe toate laturile;

- Peretii, dusumelele, usile, ferestrele, tavanele si acoperisul sunt vechi, in stare
avansata de degradare;

- Instalatia electrica este partial functionala datorita degradarii tavanului si peretilor;
- Instalatie de incalzire nu are in dotare;

- Instalatia sanitara partial completa, fara legatura la canalizarea orasului;

- Anexa magazie stare avansata de degradare.

Cladirea este uzata conform celor de mai sus. Totusi nu are avarii la pereti cu o singura
exceptie , peretele interior dintre sala 1 si sala 2, la contactul cu sala 5, unde s-a produs o
cedare de reazem cu ruperea peretelui. In acest loc, peretele se va desface si se va rezidi. Mai
exista fisura —normala — la contactul dintre corpul initial si magazia addugata, unde zidaria nu
a fost tesuta.
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Alte degradari sunt la tavane datorita acoperisului care permite infiltrarea apelor meteorice,
dar si la soclurile peretilor exteriori , unde , datorita sistematizarii verticale defectuoase a
terenului, apele de meteorice se aduna catre constructie.

n rest, structura de zidarie este in stare bund. Sarpanta acoperisului, din lemn, prezint3
defecte si uzura, dar, in special planseul de pod este puternic degradat.

Sarpanta este, de fapt, compusa din doua sarpante distincte, cele doua corpuri avand sarpante
proprii, racordate la linia de contact.

Exterioarele au o uzura redusa dar prezinta exfolieri de tencuiala.

Constructia se incadreaza in clasa de risc seismic Rslll ce corespunde cladirilor susceptibile de
avariere moderata la actiunea cutremurului de proiectare, corespunzator starii limita ultime,
care nu afecteaza semnificativ siguranta utilizatorilor.

n consecintd, interventia structurald nu este necesara.
Starea constructiei conform auditului energetic:

Amplasamentul, respectiv constructia studiata, sunt racordate la reteaua publia de alimentare
cu electricitate si apa existente in Mun. Fetesti, Jud. lalomita.

Confortul termic este asigurat, In prezent, prin sobe ce functioneaza pe lemne.
Cladirea studiata nu este dotata cu centrala termica.

Toate elementele anvelopei sunt in stare de degradare avansata. Finisajele, atat cele
interioare, cat si cele exterioare sunt in stare avansata de degradare, pe exterior exista
exfolieri de tencuiala. Sarpanta si invelitoarea sunt, de asemenea, in stare avansata de
degradare.

1. Acoperis - Acoperirea este realizata din sarpantad de lemn degradata, iar invelitoarea este
realizata in totalitate din tigla ceramica.
2. Tamplaria exterioara si interioara

Tampldria exterioara cat si cea interioara, a fost inlocuita partial cu tamplarie din PVC insd
este ineficienta energetic.

3. Finisaje interioare

Planseul catre pod este din lemn. Pardoselile sunt in marea lor majoritate realizate din
dusumea din lemn, parchet uzat si mozaic.

4. Finisaje exterioare




DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII

“Renovare energetica a cladirii publice din judetul lalomita, municipiul Fetesti,

str. Calarasi nr.261”

La exterior s-au folosit tencuieli din ciment si var de culoare deschisa.

Instalatia de incalzire si apa calda menajera

incdlzirea clddirii analizate este asiguratd cu sobe de teracotd ce foloseste lemnul ca si

combustibil solid.

Conditiile conventionale de calcul sunt fixate de valorile: 8 1=80°C, 8 r=60° C, 81=20°C, 6 =
- 15°C.

Nu exista instalatii pentru apa calda menajera.
Instalatia de iluminat
Instalatia electrica este partial functionala din cauza degradarii tavanului si a peretilor.

luminatul este asigurat cu corpuri de iluminatechipate cu lampi fluorescente.
Starea instalatiei de iluminat este de uzura data de varsta sa si existd un numar de 30% corpuri
de iluminat lipsa. Comanda iluminatului se face prin intrerupatoare si comutatoare locale.

Regimul de ocupare al cladirii

Regimul de ocupare al cladirii este de 8 ore pe zi, iar alimentarea cu caldura se considera in
regim de ocupare discontinua.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul
de vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Pentru obtinerea unei constructii de calitate, se coroboreaza cerintele conform Legii 10/1995,
pentru asigurarea tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, obligatorii pe
intreaga durata de existenta, astfel:

a) rezistentd mecanicd si stabilitate — s-a stabilit prin expertiza tehnica ca lucrarile propuse
a se executa nu pun in pericol rezistenta si stabilitatea structurii de rezistenta a cladirii
analizate si nici pe aceea a constructiilor situate In imediata vecinatate.

b) Securitate la incendiu — este asigurata protectia utilizatorilor si preintdmpinat riscul de
incendiu.

c) Igiend, sanatate si mediu inconjurdtor — igiena mediului interior este realizatd prin
crearea unui climat higrotermic optim, ambianta termica globald corelata cu calitatea
aerului si optimizarea consumurilor energetice. Nu sunt folosite materiale de finisaj care
dupa aplicare emit gaze toxice sau favorizeaza formarea ciupercilor.

d) Siguranta si accesibilitate in exploatare — Nu se intervine asupra circulatiei interioare.
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e) Protectie Tmpotriva zgomotului — A fost asigurat un confort minim acceptabil prin
proiectul initial al cladirii si completat la aceasta faza prin inlocuirea tdmplariei existente
cu tamplarie performanta.

f) Economie de energie si izolare termica — principalul scop al solutiilor propuse este
asigurarea performantelor higrotermice ale elementelor perimetrale. Consideram ca prin
solutiile propuse s-a asigurat economia de energie si izolare termica.

g) Utilizarea sustenabila a resurselor naturale — nu este cazul.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Nu este cazul.

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului
energetic, concluziile studiilor de diagnosticare:

a) clasa de risc seismic;

Constructia se incadreaza in clasa de risc seismic Rslll ce corespunde cladirilor susceptibile de
avariere moderata la actiunea cutremurului de proiectare, corespunzator starii limita ultime,
care nu afecteaza semnificativ siguranta utilizatorilor.

n consecintd, interventia structurald nu este necesara.

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;
Lucrarile de reabilitare termica la anvelopa cladirii in scopul cresterii performantei energetice

vor respecta prevederile legislatiei in vigoare. Solutiile se vor stabili dupa realizarea calculului
transferului de masa prin elementele de constructie, verificarea asigurarii confortului termic
interior din punct de vedere termotehnic si evitarea aparitiei condensului pe sau in elementele
anvelopei.

Tn ambele variante se vor efectua urméatoarele interventii:
Interventiile propuse asupra acesteia sunt urmatoarele:
- se va demonta peretele cu usa de 15 cm grosime;

- se propune o compartimentare usoara din gips-carton peste pardoseala nou propusa grupuri
sanitare si tot aici o completare a peretelui existent cu o sectiune de perete de zidarie 15 cm
grosime, cu usi, in vederea creadrii unor cabine grupuri sanitare, conform plan interventii;

- se propune o compartimentare din zidarie de 25cm grosime peste pardoseald nou propusa,
conform plan interventii—in vederea compartimentarii spatiului in trei incaperi: spatiu tehnic,
camera TGD si Camera ECS;
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- se propune un gol nou de fereastra in axul D;
- desfiintarea parapetelor din axele G si 1’ si in vederea crearii unor goluri de usa;

- se va strapunge un gol de usa nou in zidul median longitudinal si unul in ax C si se vor crea
noi goluri de usa conform plan interventii;

- se va reface peretele din axul 4 intre axele C si D;
- se va reface sarpanta si invelitoarea cladirii;

- se vor reface instalatiile electrice, sanitare si termice a cladirii conform proiectului de
instalatii;

- se vor reface podestele exterioare si treptele de acces la cele doua accese principale la
strada, unul dintre ele avand prevazuta si construirea unei rampe de acces pentru personae
cu dizabilitati ce va avea panta de maxim 8%, protejata cu balustrade specifice pentru
persoane cu dizabilitati cu mana curenta la doud niveluri: +0.90 si +0.60. Caperele mainii
curente vor fi rotunjite in jos astfel incat nu vor exista colturi, muchii ascutite sau capete de
bare expuse.

- se vor realiza podesta de intrare, protejate cu balustrade - dupa caz, la intrarile secundare
propuse.

- se vor realiza trotuare de garda noi, betonate, impermeabile, cu pante 1.5% spre exterior,
separate de planul fatadelor prin dopuri de bitum etanse.
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Varianta 1
Solutia 1 (51)
1.1 Izolarea elementelor de constructie verticale opace.

Tn cazul peretilor exteriori, inclusiv a peretilor adiacenti rosturilor deschise, conform Ordinul
nr. 2641/2017 privind modificarea si completarea reglementarii tehnice "Metodologie de
calcul al performantei energetice a cladirilor”, aprobata prin Ordinul ministrului
transporturilor, constructiilor si turismului nr. 157/2007 valoarea recomandata a rezistentei
termice corectate minime pentru clddiri de categoria I/1l este de 1.75/1.60 [m2K/W].

Tmbunétatirea protectiei termice la nivelul peretilor exteriori ai cladirii se propune a se face
prin montarea unui strat termoizolant suplimentar. Materialele termoizolante care urmeaza
sa fie utilizate la reabilitare trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- conditii privind conductivitatea termica: conductivitatea termica de calcul trebuie sa fie mai
mica sau cel mult egala cu 0,10 W/mK;

- conditii privind densitatea: densitatea aparentad in stare uscata a materialelor termoizolante
trebuie sa fie mai mica sau cel mult egala cu 550 kg/m3;

- conditii privind rezistenta mecanica: materialele termoizolante trebuie sa prezinte stabilitate
dimensionala si caracteristici fizico-mecanice corespunzatoare, in functie de structura
elementelor de constructie in care sunt inglobate sau de tipul straturilor de protectie astfel
incat materialele sa nu prezinte deformari sau degradari permanente, din cauza solicitarilor
mecanice datorate procesului de exploatare, agentilor atmosferici sau actiunilor exceptionale;

- conditii privind durabilitatea: durabilitatea materialelor termoizolante trebuie sa fie in
concordanta cu durabilitatea cladirilor si a elementelor de constructie in care sunt inglobate;

- conditii privind siguranta la foc: comportarea la foc a materialelor termoizolante utilizate
trebuie sa fie in concordanta cu conditiile normate prin reglementarile tehnice privind
siguranta la foc, astfel incat sa nu deprecieze rezistenta la foc a elementelor de constructie pe
care sunt aplicate/inglobate;

- conditii din punct de vedere sanitar si al protectiei mediului: materialele utilizate la realizarea
izolatiei termice a elementelor de constructie nu trebuie sa emane n decursul exploatarii
mirosuri, substante toxice, radioactive sau alte substante daunatoare pentru sanatatea
oamenilor sau care sa produca poluarea mediului inconjurator; in cazul utilizarii izolatiei
termice din materiale care pe parcursul exploatarii pot degaja pulberi in atmosfera (produse
din vata minerala, vata de sticla, etc.) trebuie sa se realizeze protectia etansa sau inglobarea
in structuri protejate a acestora;
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- conditii privind comportarea la umiditate: materialele termoizolante trebuie sa fie stabile la
umiditate sau sa fie protejate impotriva umiditatii;

- conditii privind comportarea la agenti biodegradabili: materialele termoizolante trebuie sa
reziste la actiunea agentilor biologici sau sa fie tratate cu biocid sau protejate cu straturi de
protectie;

- conditii speciale: materialele termoizolante trebuie sa permita aplicarea lor in structura
elementelor de constructie prin aplicarea unor straturi de protectie pe suprafata lor;
materialele termoizolante nu trebuie sa contina sau sa degaje substante care sa degradeze
elementele cu care vin in contact (inclusiv prin coroziune); materialele termoizolante care se
monteaza prin procedee la cald nu trebuie sa prezinte fenomene de inmuiere sau tasare la
temperaturi mai mici decat cele de aplicare; in caz contrar ele vor trebui sa fie prevazute din
fabricatie cu un strat de protectie;

- conditii privind punerea in opera: materialele termoizolante trebuie sa permita o punere in
opera care sa garanteze mentinerea caracteristicilor fizico-chimice si de izolare termica in
conditii de exploatare;

- conditii privind controlul de calitate: materialele noi sau cele traditionale produse in
strainatate trebuie sa fie agrementate tehnic pentru utilizarea la lucrari de izolatii termice in
constructii; toate materialele termizolante utilizate trebuie sa aiba certificate de conformitate
privind calitatea care sa le confirme caracteristicile fizico-mecanice conform celor prevazute
in standardele de produs, agrementele tehnice sau normele de fabricatie ale produselor
respective. in certificatul de calitate trebuie sa se specifice numarul normei tehnice de
fabricatie (standardul de produs, agrement tehnic, norma sau marca de fabricatie etc.);
transportul, manipularea si depozitarea materialelor termoizolante trebuie sa se faca cu
asigurarea tuturor masurilor necesare pentru protejarea si pastrarea caracteristicilor
functionale ale acestor materiale.

Aceste masuri trebuie asigurate atat de producdtorii cat si de utilizatorii materialelor
termoizolante respective, conform prevederilor standardelor de produs, agrementelor
tehnice sau normelor tehnice ale produselor respective; conditiile de depozitare, transport si
manipulare eventualele masuri speciale ce trebuie luate la punerea in opera (produse
combustibile, care degaja anumite noxe, care se aplica la cald, etc.) vor fi in mod expres
precizate in normele tehnice ale produsului precum si in avizele de expeditie eliberate la
fiecare livrare.

Luand in considerare toate cerintele enuntate mai sus se propune solutia izolarii peretilor
exteriori cu vata minerala bazaltica ecologica cu o grosime de 15 cm, amplasat pe suprafata
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exterioaraa peretilor existenti, protejata cu masa de spaclu de minim 5mm grosime si
tencuiala acrilica structurata de minim 1,5 mm grosime.

Solutia prezinta urmatoarele avantaje:

e corecteaza majoritatea puntilor termice;

e conduce la o alcdtuire favorabila sub aspectul difuziei la vaporii de apa si al stabilitatii
termice;

e protejeaza elementele de constructie structurale precum si structura in ansamblu, de efectele

e variatiei de temperatura a mediului exterior;

e nu conduce la micsorarea ariilor locuibile si utile;

e permite realizarea, prin aceeasi operatie, a renovarii fatadelor;

e nu necesitd modificarea pozitiei corpurilor de incdlzire si a conductelor instalatiei de
incalzire;

e permite folosirii cladirii in timpul executarii lucrarilor de reabilitare si modernizare;

e nu afecteaza pardoselile, tencuielile, zugravelile si vopsitoriile interioare existente;

e duratd de viata garantata, de reguld, la cel mult 20 ani.

1.2. Inlocuirea témpldriei aferentd fatadelor cu cu tamplarie lemn stratificat. Geamurile vor fi
cel putin duble, cu gaz inert si o suprafata tratata in scopul reducerii emisivitatii (low-E).

Conform normelor n vigoare, valoarea recomandata a rezistentei termice minime pentru
tamplarie exterioara pentru nerezidential pentru cladiri de categoria I/Il este de 0.69
[m2K/W].

O solutie recomandata este tamplaria cu tocuri si cercevele din lemn stratificat cu gaz inert si
acoperire selectiva low-e si profil cu mai mult de cinci camere ce prezintda urmatoarele
caracteristici:

- au posibilitati de asamblare pe care le ofera tehnologia de productie a profilelor (in general
clipsare), face ca deformatiile din productie si montaj sa fie evitate;

- tehnologia de productie permite atat montarea geamurilor simple, cat si a geamurilor
termoizolante;

- au etanseitate mare, datorita garniturilor pe care le includ.
Dezavantajele utilizarii tamplariei cu tocuri si cercevele din lemn stratificat sunt:

- pericolul de a schimba regimul higrotermic al incaperilor din cauza tamplariei foarte etanse;

- durata de viata verificata practic este de 30 ani;
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- Tmbatranirea materialului si modificarea culorilor, in functie de materialul utilizat si de
rezistenta la razele ultraviolete;

- scapdrile de gaz inert din foile de sticla dupa scurt timp de la montare.

Pentru a micsora pierderile de caldura in situatia in care radiatoarele sunt amplasate in fata
unei tamplarii exterioare, trebuie respectata urmatoarea conditie speciala:

- intre elementele de radiator si tamplarie se prevede un ecran special cu o rezistenta termica
de cel putin 1,10 m2K/W.

Dupa schimbarea ferestrelor trebuie avute neaparat in vedere:

- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tdmplariei, dintre toc si glafurile
golului din perete;

- completarea spatiilor ramase dupa montarea ferestrelor noi cu spuma poliuretanica si
inchiderea, la interior, a rosturilor cu tencuials;

- etangarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale
(chituri siliconice, mortare hidrofobe s.a.) precum si acoperirea rosturilor cu baghete din lemn
sau din PVC;

- prevederea lacrimarelor la glaful orizontal exterior de la partea superioara a golurilor din
peretii exteriori;

- Tnlocuirea solbancurilor din tabla zincata existente pe glaful orizontal exterior de la partea
inferioara a golurilor din pereti; se vor asigura panta, existenta si forma lacrimarului, etansarea
fata de toc (cuie cu cap lat la distante mici), etansarea fata de perete (marginea tablei ridicata
si acoperita la partea superioara de tencuiald) etc.;

- desfundarea (sau crearea daca nu existda) a gaurilor de la partea inferioara a tocurilor,
destinate indepartarii apei condensate intre cercevele.

Schimbarea tamplariei conduce la marirea rezistentei termice a ferestrelor si usilor. De
asemenea, efectul favorabil al acestei masuri se manifesta substantial atat in ceea ce priveste
conditiile de confort, prin eliminarea curentilor reci de aer, cat si sub aspectul necesarului
anual de caldura, prin micsorarea volumului de aer care patrunde in exces in incaperi si care
trebuie incalzit.

Astfel, modernizarea din punct de vedere termic a tamplariei exterioare se propune a se
realiza in urmatoarea varianta:
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-inlocuirea tamplariei de lemn cu tamplarie cu tocuri si cercevele din lemn stratificat, cu
ranforsari din profile metalice galvanizate, cu geam termoizolant dublu/triplu, cu o suprafata
tratata cu un strat reflectant avand un coeficient de emisie e<0,10 si cu o rezistenta termica
R>0.69 m2K/W.

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolanta, in
grosime de cca 5 cm, a glafurilor exterioare, inclusiv a solbancurilor, conform, prevazandu-se
si profile de intdrire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din
tesatura din fibre de sticla. Deoarece spatiul este insuficient, Tn aceasta zona in prealabil se
indeparteaza tencuiala existenta. Se vor prevedea glafuri noi din tabla zincata sau PVC cu
grosimea de 0,5 mm.

in zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, se prevede dublarea
tesaturilor din fibre de sticla sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.

Adoptarea solutiei de inlocuire totala a ferestrelor existente cu ferestre termoizolante implica
etangarea spatiului interior si reducerea drastica a numarului de schimburi de aer sub valoarea
necesara diluarii concentratiei CO2 si a umiditatii interioare. Astfel, Thainte de reabilitare,
schimbul de aer se realiza prin neetanseitatile tamplariei. Prin prevederea garniturilor de
etansare, improspatarea aerului trebuie realizata pe alte cai si anume:

- prin deschiderea periodicd a elementelor mobile ale tamplariei exterioare (cercevele, usi
balcon);

- prin creearea unor sisteme controlate de patrundere a aerului proaspat din exterior (prize
cu clapete mobile, fante higroreglabile s. a.);

- prin asigurarea unei functionari corecte a canalelor verticale de ventilatie existente in bai,
grupuri sanitare suplimentare si cdmari neventilate direct, precum si in unele bucatarii;

- prin executarea eventual, cu ocazia modernizarii, a unor canale vertical suplimentare de
ventilare in cadrul spatiilor, in functie de spatiile disponibile.

Daca nu sunt rezolvate aceste probleme, apar consecinte nefavorabile majore, cum ar fi:
- dezagremente n ceea ce priveste conditiile de locuire (aer viciat, umiditate mare, s.a.)

- riscul aparitiei condensului pe suprafetele interioare ale elementelor de constructie
perimetrale;

- cresterea cantitatii de vapori de apa care condenseaza in anotimpul rece in interiorul
elementelor de constructie care fac parte din anvelopa.

Avand n vedere permeabilitatea redusa caracteristica acestor solutii, in vederea asigurarii
calitatii aerului interior trebuie implementate solutii care sa asigure cota de aer necesara
proceselor fiziologice:
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- se recomanda prevederea de fante higroreglabile pe tamplarie.

1.3 Izolarea termicd a planseului peste ultimul nivel, sub podul neincalzit, se recomanda una
din urmatoarele solutii:

- refacerea completa a planseului peste ultimul nivel prin realizarea unui planseu din beton
armat, urmata de montarea unui strat termoizolant eficient de vatd minerala bazaltica
ecologica de 25 cm, protejat corespunzator;

Conform Ordinului nr. 2641/2017, valoarea recomandata a rezistentei termice corectate
minime pentru plansee sub poduri este de 4,50/4.00 [m2K/W] pentru nerezidential, zona
climatica Il, cladire categoria 1/ 2.

1.4 Izolarea termicd a pldcilor pe sol Conform Ordinului nr. 2641/2017, valoarea recomandata
a rezistentei termice corectate minime pentru placile pe sol este de 2,50/2.30 [m2K/W] pentru
cladiri nerezidentiale de categoria I/il. M&surile de imbuné&tatire a comportarii termotehnice
sunt, Tn principal, urmatoarele:

- refacerea completa a straturilor existente (turnare sapd sab armata beton + saltea vata
mineral bazaltica ecologica 10 cm + gresie antiderapanta/parchet);

- prevederea, pe fata exterioara a soclului, a unui strat termoizolant caracterizat printr-o buna
comportare la actiunea umiditatii (de preferinta placi din vata minerala basaltica ecologica de
15 cm); stratul termoizolant va fi fixat atat mecanic, cat si prin lipire si va fi protejat la exterior
cu un strat de tencuiala armata; pe inaltime, stratul termoizolant va fi aplicat astfel incat la
partea superioara sa depaseasca cu minimum 30 cm fata superioara a placii din beton armat,
iar la partea inferioara sa ajunga pana la suprafata terenului sistematizat (CTS) sau, la soclurile
scunde, pana la 30cm - 40 cm sub acesta cot3;

- daca masura de mai sus nu este suficienta pentru realizarea rezistentei termice corectate
dorite, este posibild, dar nu intotdeauna indicata, prevederea unui strat termoizolant
orizontal, continuu, peste pardoseala existenta sau peste placa din beton armat; asa cum se
mentiona mai sus, aceasta masura devine rationala si eficienta in conditiile Tn care, din alte
considerente, este necesara inlocuirea pardoselilor.

Se recomandd izolarea soclului cladirii (cu 15 cm vatd mineral bazalticd) si a trotuarelor
degradate in vederea eliminarii acumularii de apa ce deterioreaza transferul de caldura si
masa prin anvelopa cladirii si astfel influenteaza negativ confortul igrotermic la interior.

Solutia 2 (52) Solutii recomandate pentru instalatiile de incalzire, acm, iluminat aferente
cladirii

- Schimbarea completa a instalatiilor de incalzire, montarea de elemente de reglaj termic si
hidraulic la toate corpurile statice.
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Pentru folosirea eficienta a instalatiilor de acm si iluminat aferente cladirii - BMS (montarea
de baterii sanitare cu consum redus de apa si inchidere automata dupa folosire, inlocuirea
totala a corpurilor de iluminat cu lampi eficiente energetic si control automat al iluminatului).

2.1 Interventiile asupra instalatiilor de incdlzire aferente clddirii vizeaza reducerea consumului
de energie pentru satisfacerea necesarului determinat (incalzire). Se poate interveni la mai
multe nivele (producere, transport, distributie, utilizare).

La nivelul producerii caldurii, climatizarii si ventilatiei (in cazul cladirilor dotate cu sursa proprie
de caldura):

- se recomanda substituirea partiala sau totald a formei de energie: - pompa de caldura aer-
apa;
- montare ventiloconvectoare si radiatoare electrice in camera electrica si camera tehnica.

Prepararea si furnizarea agentului termic necesar incalzirii, racirii si prepararii apei calde
menajere a imobilului, se face cu o pompa de cadldura aer - apd, (Qinc / racire =23/20 KW)
complet automatizata.

Dimensionarea pompei de cdldura s-a facut in urma stabilirii necesarului de caldura al fiecarei
incaperi, in functie de destinatie si gradul de confort al acestora si este alcatuita astfel incat sa
satisfaca toate necesitatile de caldura si preparare apa calda menajera, in conditii nominale.

Instalatia de incalzire / racire a cladirii este prevazuta cu radiatoare electrice tip panou
si ventiloconvectoare carcasate pentru montaj aparent, functionand cu apa calda (60/50°C) si
apa racita ( 7/12)°C.

Corespunzator temperaturii exterioare, interioare, a temperaturii agentului termic pe
conducta tur (temperaturi masurate cu ajutorul sondelor de temperatura) si de graficul de
reglaj din memoria regulatorului electronic, acesta actioneaza asupra pompelor de circulatie.

Pentru asigurarea introducerii permanente a aerului proaspat in spatiile ocupate si evitarea
pierderilor de aer tratat prin economie de energie de racire vara si incalzire iarna, precum si
eliminarea permanenta a umiditatii si prevenirea aparitiei mucegaiului, a fost prevazut in
recuperatoarele de caldura in flux incrucisat care recupereaza o parte din caldura din aerul
evacuat.

Distributia apei incalzite / racite se realizeaza in sistem bifilar in plafon prin intermediul unui
ansamblu de distribuitor-colector izolat termic cu izolatie etansa la umiditate, montat in
perete, in casetda metalica de distributie Legaturile dintre Ventiloconvectoare si echipamentul
Distribuitor/Colector, sunt realizate din teva din PE-Xa cu bariera de Oxigen avand diametrul
de 25x2.3 mm, izoate termic cu izolatie trasa pe teava din elastomeri, etansa la umiditate cu
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grosimea de 9mm. Conductele tur/retur agent termic/frigorific, de la unitatea exterioara la
echipamentul Distribuitor / Colector , sunt din cupru imbinate prin sertizare (SR EN 12735-
1/2001) izolate cu tuburi (coefficient conductibilitate termica 0.035 W/mK) etanse la
umiditate avand grosimea de 9 mm si vor fi livrate de furnizorul de echipamente si montate
conform tehnologiei acestuia.

Condensul provenit de la ventiloconvectoare este directionat, catre sifoanele de pardoseala
din grupurile sanitare cel mai apropriate, cu panta de 2% si catre burlanele exterioare. Teava
de colectare condens este din polipropliena cu mufe si garnituri, imbinata prin presare si va fi
izolata cu tuburi din polietilena cu structura celulara inchisa tip Armaflex, etanse la umiditate,
cu grosimea de 9 mm.

Recuperatorul de caldura este proiectat pentru instalare si functionare in sisteme de ventilatie
cu tubulatura rectangulara. Functii disponibile: filtrare aer, preincalzire pe baza de
electricitate; diminuarea zgomotului; controlul CO2 din spatiu; recuperare de energie.

Recuperatoarul de caldura este prevazut cu ventilatoare de inalta eficienta, cu filtre de aer
clasa G4 si G7, un schimbator de caldura aer — aer de eficienta ridicata, de pana la 90%,
preincalzitor electric si reglaj constant al debitului de aer. Recuperatorul este pentru montaj
in pod si este echipat cu clapeta de by-pass actionata de servomotor, cu protectie antiinghet.

Tubulatura de ventilatie este din table galvanizata tip Spiro cu grosimea de (0.5) mm avand
sectiunea circular imbinata prin prin presare si este izolata cu saltele din vata minerala
protejata la exterior cu folie din aluminiu cu grosimea de 50 mm (coeficint de transfer temic
0.035 W/m2).

Se recomanda urmatoarele masuri:

e La nivelul distributiei caldurii:

- Schimbarea completa a sistemului de distributie a caldurii;
- adaptarea puterilor surselor de caldura in centrala termica.

- reducerea temperaturilor de reglaj a instalatiei de incalzire Tn scopul satisfacerii necesarului
de caldura;

- separarea circuitelor ai caror parametri functionali sunt net diferiti;

- reechilibrarea circuitelor care alimenteaza corpurile de incalzire functionand cu apa calda
(din punct de vedere termic;

- prin schimbarea aparatului sau ameliorarea locala a izolatiei, iar din punct de vedere hidraulic
prin ameliorarea distributiei debitelor).

e La nivelul utilizatorului (spatiile incalzite):
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- indepartarea obiectelor care impiedica cedarea de caldura a corpurilor de incalzire catre
incapere;

- asigurarea calitatii aerului interior prin prevederea de fante higroreglabile pe tamplarie.

Se recomanda montarea de sonde de temperatura interioare si exterioare, in scopul sporirii
gradului de confort si a economiei de energie.

2.2 Interventiile asupra instalatiilor de apa caldd de consum aferente clddirii vizeaza reducerea
consumului de energie pentru satisfacerea necesarului determinat (apa calda de consum). Se
poate interveni la mai multe nivele (producere, transport, distributie, utilizare).

La nivelul producerii acm:

Proiectul prevede alimentarea cu apad rece si apa calda menajera a obiectelor sanitare
prevazute la bai. De asemenea, proiectul prevede colectarea apelor uzate menajere de la bai
si evacuarea lor la canalizarea exterioara.

Apa calda menajera este preparata de un boiler vertical cu serpentine si rezistenta electrica,
cu volumul de 300L. Boilerul are capacitatea de V=300 L — cu serpentina interioare, care este
conectata la sursa de agent termic: pompa de caldura tip apa — aer, furnizand apa calda
(60/50°C). Corpul boilerului este din otel, tratat la interior cu email. Izolatia termica este un
amestec de spuma poliuretanica. Mantaua este din PVC. Serpentina este confectionata din
otel acoperite cu email. Este prevazut cu anod de magneziu pentru protectie la coroziune,
termostat de lucru, LED de semnalizare, manometru, supapa de siguranta si clapeta de sens,
termometru.

Canalizarea apelor menajere este prevazuta sub pardoseala, avand panta spre exterior si se
va executa din teava de polipropilena.

Traseele principale de alimentare (apa rece, apa caldd menajera si apa recirculata) vor fi
montate prin pereti sau ghene, apoi vor urca pe acelasi traseu impreuna cu coloanele de
canalizare prin cladire, de unde se distribuie apoi catre consumatori.

Instalatia de alimentare cu apa rece se va executa din teava de PPR si se vor avand diametrele
DN20 ... DN32 (daca se folosesc astfel de conducte se va face echivalarea diametrelor).
Dimensionarea instalatiilor sa facut conform prevederi STAS 1478-90.

Distributia apei reci se realizeaza ingropat in sap3, in pereti si coloane. Conductele vor fi izolate
impotriva producerii condensului cu izolatie din tuburi de elastomeri avand grosimea de 9
mm, in interiorul cladirilor. Datorita traseelor lungi, a fost prevazuta recircularea apei calde
menajere, cu ajutoru unei pompe amplasate in Camera Tehnica.

Dupa terminarea montajului se vor executa probe de presiune, rezistenta si etanseitate,
conform 19/2015.
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Toate grupurile sanitare ce vor fi amenajate, se vor echipa cu obiecte sanitare de calitate, din
portelan sanitar culoarea alba, cu finisaj deosebit, fara imperfectiuni, cu smaltul dens, lucios
si fara porozitati care sa impiedice mentinerea igienei perfecte, iar aceste obiecte vor fi alese
de catre beneficiar/arhitect.

Obiectele sanitare se vor prinde si fixa datorita suportilor speciali de prindere in pereti de
rigips falsi. Distantele minime de amplasare, precum si cotele de montaj ale obiectelor
sanitare sunt indicate in STAS 1504/85.

Amplasarea obiectelor sanitare se va realiza astfel incat sa rezulte trasee ale conductelor de
legatura cat mai scurte si cat mai simple, evitandu-se intersectarea conductelor.

Tnaltimile de montaj pentru obiecte sanitare vor fi conforme cu STAS 1504/85.

Toate armaturile vor fi cromate lucios. Pentru lavoare si spalatoare se vor prevedea baterii
amestecatoare. Coloanele de alimentare cu apa se vor prevede cu robineti de sectionare si de
golire, pentru golirea instalatiei.

Pentru traseele orizontale se vor respecta pante minime de scurgere in jurul valorii de 0,2%
pentru conductele cu diametre mai mare de DN50 si 0,5% pentru conducte mai mici de DN50
mm.

Distributia apei calde se va face paralel cu apa rece, conductele fiind confectionate din teava
din material plastic cu insertie de aluminiu.

Conductele sunt dimensionate tinandu-se cont de vitezele de circulatie din conducte dupa
cum urmeaza:

V<1 m/s pentru racorduri de la coloane la grupurile sanitare;
V= (1...1,5 ms) pentru coloane;

V> 1,5 m/s pentru conductele principale de alimentare cu apa.

Conductele de canalizare menajera se vor executa din tuburi de polipropilena ignifuga si vor
avea diametre de 32 mm...110mm si se va asigura panta de autocuratire, conform planuri de
instalatii sanitare.

Pentru traseele orizontale se vor respecta pante minime de scurgere in jurul valorii de 0,2%
pentru conductele cu diametre mai mare de DN50 si 0,5% pentru conducte mai mici de DN50
mm.

Evacuarea apelor uzate se face prin conducte de polipropilena pentru canalizari montate cu
pante corespunzdtoare care asigura scurgerea gravitationala.
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Apele uzate sunt evacuate in exterior prin racorduri cu D=110mm ce trec prin goluri anume
prevazure in fundatia cladirii catre caminele de canalizare colectoare.

Coloanele de alimentare cu apa se vor prevede cu robineti de sectionare si de golire, pentru
golirea instalatiei. Pentru traseele orizontale se vor respecta pante minime de scurgere in jurul
valorii de 0,2% pentru conductele cu diametre mai mare de DN50 si 0,5% pentru conducte mai
mici de DN50 mm.

Dupa terminarea montajului se vor executa probe de presiune, rezistenta si etanseitate si
proba de functionare, conform 19-2015, cap. 19.1. ...19.6.

Echiparea grupurilor sanitare cu obiecte sanitare (pe sexe) se va face potrivit STAS 1478 - 1990,
table 1. Obiectele sanitare se vor prinde si fixa datorita suportilor speciali de prindere in pereti.

Distantele minime de amplasare, precum si cotele de montaj ale obiectelor sanitare sunt
indicate Tn STAS 1504/85. Amplasarea obiectelor sanitare se va realiza astfel incat sa rezulte
trasee ale conductelor de legatura cat mai scurte si cat mai simple, evitdandu-se intersectarea
conductelor.

In&ltimile de montaj pentru obiecte sanitare vor fi conforme cu STAS 1504/85.

Obiectele sanitare vor fi din portelan sanitar de calitate superioard, montate pe suporturi
fixate in elementele de constructie si vor fi prevazute cu armaturi cu fiabilitate ridicata
— robinete sau baterii amestecatoare de apa rece si calda mono-comanda, alimentate cu apa
rece si calda prin intermediul robinetelor coltar si racordurilor flexibile de diametre
corespunzatoare.

Obiectele sanitare din grupurile sanitare vor avea accesoriile necesare unei functionari
corespunzatoare (oglinzi, etajere, distribuitoare hartie, distribuitoare prosoape, distribuitoare
de sapun, cuiere la dusuri, cosuri de gunoi, pubele, etc.).

Nisele pentru acces la fitingurile de pe coloane vor fi prevazute cu usa de vizitare Tn dreptul
armaturilor de inchidere sau (si) a pieselor de curatire. Aceste usi de vizitare vor fi prevazute
la maxim 0,8 m fata de pardoseala. Au fost prevazute sifoane de pardosealad pentru preluarea
eventualelor scurgeri in grupurile sanitare din si central termica.

Pe coloanele de scurgere cu legaturi la obiectele sanitare s-au prevazut piese de curatire la
baza coloanei, deasupra ultimei ramificatii. Indltimea de montaj a piesei de curatire va fi de
(0,4-0,8) m fata de pardoseala.

Ventilarea primara (directa) a instalatiilor de canalizare se va realiza prin prelungirea pana de
sub acoperis si apoi prin unirea in legatura cu atmosfera.

La iesirea din perete se va monta o grila metalica cu ochiuri marunte pentru protectie.
Tmbinarea tuburilor si a pieselor speciale (ramificatii, coturi, reductii, etc.) se face prin mufare.
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Obiecte sanitare, consumatori de apa rece si calda:

- lavoare din portelan sanitar, echipate cu baterie amestecatoare;

- vas WC cu iesire laterala, inclusiv rezervor montat pe vas, capac si rama;

Dupa spalarea instalatei, se vor executa probe de presiune, rezistenta si etanseitate

Apele pluviale de pe coperting, sunt preluate prin jgeaburi si burlane si conduse in spatiul
verde.

2.3 Interventiile asupra instalatiei de iluminat

Instalatia de iluminat existenta va fi demontata si va fi realizata instalatia electrica conform
proiect. Se vor folosi urmatoarele tipuri de CIL si elemente de asigurare a eficientei energetice
inteligente:

Corpuri de iluminat echipate cu tehnologie LED pentru iluminatul normal, montate incastrat
in plafonul fals:

CIL1- Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminat normal, putere electrica
consumata 39 W,flux luminos 5000 Im, grad de protectie la praf si umezeala IP40 minim,
temperatura de culoare 4000 K, indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni
constructive aproximative (Lx1):597x597mm, carcasa din aluminiu, factor de putere minim
0,90 = 28 buc;

CIL 2 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminat normal, putere electrica
consumata 19 W,flux luminos 2296 Im, grad de protectie la praf si umezeala IP40 minim,
temperatura de culoare 4000 K, indice de redare a culorii Ra2 80, UGR<19, dimensiuni
constructive aproximative (@xh):235x13mm, carcasa din aluminiu, factor de putere minim
0,90 = 6 buc;

CIL 3 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminat normal, putere electrica
consumata 38 W,flux luminos 3999 Im, grad de protectie la praf si umezeala IP44 minim,
temperatura de culoare 4000 K, indice de redare a culorii Ra2 80, UGR<19, dimensiuni
constructive aproximative (LxI):1223x87mm, carcasa din aluminiu, factor de putere minim
0,90 = 2 buc;

CIL 4 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminatul de securitate la incendiu,
putere electrica consumata 10W, flux luminos emis 1000 lumeni minim, grad de protectie la
praf si umezeala IP65 minim, IK10, clasa | de izolatie electrica, temperatura de culoare 4000K,
indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni constructive aproximative (LxIxh):
352x102x79mm, carcasa din aliajaluminiu, sistem optic din policarbonat opal, factor de putere
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minim 0,92, aparataj de aprindere inclus, monta aparent, prevazut cu kit de emergenta =5
buc;

CIL5 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminatul de securitate la incendiu,
putere electrica consumata 19 W, flux luminos emis 2296 lumeni minim, grad de protectie la
praf si umezeala IP40 minim, IK10, clasa | de izolatie electrica, temperatura de culoare 4000K,
indice de redare a culoriiRaz 80, UGR<19, dimensiuni constructive aproximative
(@xh):235x13mm, carcasa din aliaj-aluminiu, sistem optic din policarbonat opal, factor de
putere minim 0,92, aparataj de aprindere inclus, montat aparent, prevazut cu kit de
emergenta = 2 buc;

CIL 6 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminatul de securitate la incendiu,
putere electrica consumata 39 W, flux luminos emis 5000 lumeni minim, grad de protectie la
praf si umezeala IP40 minim, IK10, clasa | de izolatie electrica, temperatura de culoare 4000K,
indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni constructive
aproximative (LxI):597x597mm, carcasa din aliaj-aluminiu, sistem optic din policarbonat opal,
factor de putere minim 0,92, aparataj de aprindere inclus, montat aparent, prevazut cu kit de
emergenta.

CIL 7 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminatul de securitate la incendiu,
putere electrica consumata 38 W, flux luminos emis 3999 lumeni minim, grad de protectie la
praf si umezeala IP44 minim, IK10, clasa | de izolatie electrica, temperatura de culoare 4000K,
indice de redare a culoriiRa> 80, UGR<19, dimensiuniconstructive aproximative
(Lx1):1223x87mm, carcasa din aliaj-aluminiu, sistem optic din policarbonat opal, factor de
putere minim 0,92, aparataj de aprindere inclus, montat aparent, prevazut cu kit de
emergenta.

Actionarea iluminatului se va realiza in functie de aproprierea de ferestre, pentru cresterea
eficientei sistemului de iluminat proiectat.

Pentru zonele comune se vor utiliza senzori de prezenta.

e Controlul sistemului de iluminat in functie de timpul de utilizare al incaperii.
Acest tip de control se poate realiza prin:

e sisteme fard detectare automatizatd a prezentei utilizatorilor in incdpere
Actionarea corpurilor de iluminat se face prin intermediul:

- Intreruptoarelor manuale;

- intreruptoarelor manuale, la care se adauga stingerea automata la sfarsitul programului,
pentru a se evita functionarea sistemului de iluminat dupa terminarea programului.
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Stingerea automata se poate realiza prin intermediul unui ceas programator care sa comande
intreruperea alimentarii cu energie electrica.

Scoaterea corpurilor de sub tensiune se face etapizat, prin reducerea treptata a nivelului de
iluminare. Sistemul este eficient si se realizeaza cu costuri suplimentare reduse.

e sisteme cu detectare automatd a prezentei utilizatorilor in incdpere

Actionarea corpurilor de iluminat se poate face, in acest caz, prin intermediul senzorilor care
detecteaza prezenta utilizatorilor in incapere. Senzorul de prezenta comanda punerea sub
tensiune a corpurilor de iluminat Tn momentul in care sesizeaza prezenta utilizatorilor in
incdpere si apoi scoaterea de sub tensiune a acestora atunci cand ultima persoana paraseste
incaperea.

Avantajul consta in faptul ca utilizarea corpurilor de iluminat se face numai pe perioada
utilizarii incaperii, neexistand consumuri inutile de energie electrica.

Implementarea acestui sistem presupune insa costuri de investitie suplimentare, costuri ce se
amortizeaza in timp prin economia de energie ce se realizeaza.

Solutia 3 (S3) Utilizarea resurselor regenerabile

Se propune utilizarea panourilor fotovoltaice pentru reducerea la minim a energiei electrice
luata din reteaua nationala.

Se recomanda montarea unui SISTEM SOLAR INDEPENDENT DE PRODUCERE A ENERGIEI
ELECTRICE - Sistem solar fotovoltaic off grid 10kW/zi. Sistem solar fotovoltaic pentru
producere energie electrica off grid putere 10 kWh/zi format din 12 panouri fotovoltaice
policristaline de putere nominala 250 W, invertor 3kW, controler solar 60A si baterii solare
200Ah.

Varianta 2
Solutia 1 (S1)
1.1 Izolarea elementelor de constructie verticale opace.

n cazul peretilor exteriori, inclusiv a peretilor adiacenti rosturilor deschise, conform Ordinul
nr. 2641/2017 privind modificarea si completarea reglementarii tehnice "Metodologie de
calcul al performantei energetice a cladirilor”, aprobata prin Ordinul ministrului
transporturilor, constructiilor si turismului nr. 157/2007 valoarea recomandata a rezistentei
termice corectate minime pentru clddiri de categoria I/1l este de 1.75/1.60 [m2K/W].
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Tmbunatitirea protectiei termice la nivelul peretilor exteriori ai cladirii se propune a se face
prin montarea unui strat termoizolant suplimentar. Materialele termoizolante care urmeaza
sa fie utilizate la reabilitare trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- conditii privind conductivitatea termica: conductivitatea termica de calcul trebuie sa fie mai
mica sau cel mult egalad cu 0,10 W/mK;

- conditii privind densitatea: densitatea aparenta in stare uscata a materialelor termoizolante
trebuie sa fie mai mica sau cel mult egala cu 550 kg/m3;

- conditii privind rezistenta mecanica: materialele termoizolante trebuie sa prezinte stabilitate
dimensionala si caracteristici fizico-mecanice corespunzatoare, in functie de structura
elementelor de constructie In care sunt inglobate sau de tipul straturilor de protectie astfel
incat materialele sa nu prezinte deformari sau degradari permanente, din cauza solicitarilor
mecanice datorate procesului de exploatare, agentilor atmosferici sau actiunilor exceptionale;

- conditii privind durabilitatea: durabilitatea materialelor termoizolante trebuie sa fie in
concordanta cu durabilitatea cladirilor si a elementelor de constructie in care sunt inglobate;

- conditii privind siguranta la foc: comportarea la foc a materialelor termoizolante utilizate
trebuie sa fie in concordanta cu conditiile normate prin reglementarile tehnice privind
siguranta la foc, astfel incat sa nu deprecieze rezistenta la foc a elementelor de constructie pe
care sunt aplicate/inglobate;

- conditii din punct de vedere sanitar si al protectiei mediului: materialele utilizate la realizarea
izolatiei termice a elementelor de constructie nu trebuie sa emane in decursul exploatarii
mirosuri, substante toxice, radioactive sau alte substante daunatoare pentru sanatatea
oamenilor sau care sa produca poluarea mediului inconjurator; in cazul utilizarii izolatiei
termice din materiale care pe parcursul exploatarii pot degaja pulberi in atmosfera (produse
din vata minerala, vata de sticla, etc.) trebuie sa se realizeze protectia etansa sau inglobarea
in structuri protejate a acestora;

- conditii privind comportarea la umiditate: materialele termoizolante trebuie sa fie stabile la
umiditate sau sa fie protejate impotriva umiditatii;

- conditii privind comportarea la agenti biodegradabili: materialele termoizolante trebuie sa
reziste la actiunea agentilor biologici sau sa fie tratate cu biocid sau protejate cu straturi de
protectie;

- conditii speciale: materialele termoizolante trebuie sa permita aplicarea lor in structura
elementelor de constructie prin aplicarea unor straturi de protectie pe suprafata lor;
materialele termoizolante nu trebuie sa contina sau sa degaje substante care sa degradeze
elementele cu care vin n contact (inclusiv prin coroziune); materialele termoizolante care se
monteaza prin procedee la cald nu trebuie sa prezinte fenomene de inmuiere sau tasare la
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temperaturi mai mici decat cele de aplicare; in caz contrar ele vor trebui sa fie prevazute din
fabricatie cu un strat de protectie;

- conditii privind punerea in opera: materialele termoizolante trebuie sa permita o punere in
opera care sa garanteze mentinerea caracteristicilor fizico-chimice si de izolare termica in
conditii de exploatare;

- conditii privind controlul de calitate: materialele noi sau cele traditionale produse in
strainatate trebuie sa fie agrementate tehnic pentru utilizarea la lucrari de izolatii termice in
constructii; toate materialele termizolante utilizate trebuie sa aiba certificate de conformitate
privind calitatea care sa le confirme caracteristicile fizico-mecanice conform celor prevazute
in standardele de produs, agrementele tehnice sau normele de fabricatie ale produselor
respective. in certificatul de calitate trebuie sa se specifice numarul normei tehnice de
fabricatie (standardul de produs, agrement tehnic, norma sau marca de fabricatie etc.);
transportul, manipularea si depozitarea materialelor termoizolante trebuie sa se faca cu
asigurarea tuturor masurilor necesare pentru protejarea si pastrarea caracteristicilor
functionale ale acestor materiale.

Aceste masuri trebuie asigurate atat de producatorii cat si de utilizatorii materialelor
termoizolante respective, conform prevederilor standardelor de produs, agrementelor
tehnice sau normelor tehnice ale produselor respective; conditiile de depozitare, transport si
manipulare eventualele masuri speciale ce trebuie luate la punerea in opera (produse
combustibile, care degaja anumite noxe, care se aplica la cald, etc.) vor fi in mod expres
precizate in normele tehnice ale produsului precum si in avizele de expeditie eliberate la
fiecare livrare.

Luand in considerare toate cerintele enuntate mai sus se propune solutia izolarii peretilor
exteriori cu vata minerala bazaltica ecologica cu o grosime de 15 cm, amplasat pe suprafata
exterioaraa peretilor existenti, protejata cu masa de spaclu de minim 5mm grosime si
tencuiala acrilica structurata de minim 1,5 mm grosime.

Solutia prezinta urmatoarele avantaje:

e corecteaza majoritatea puntilor termice;

e conduce la o alcatuire favorabila sub aspectul difuziei la vaporii de apa si al stabilitatii
termice;

e protejeaza elementele de constructie structurale precum si structura in ansamblu, de efectele

e variatiei de temperatura a mediului exterior;

e nu conduce la micsorarea ariilor locuibile si utile;

e permite realizarea, prin aceeasi operatie, a renovarii fatadelor;
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e nu necesitd modificarea pozitiei corpurilor de incélzire si a conductelor instalatiei de
incalzire;

e permite folosirii cladirii in timpul executarii lucrarilor de reabilitare si modernizare;

e nu afecteaza pardoselile, tencuielile, zugravelile si vopsitoriile interioare existente;

e duratd de viata garantata, de reguld, la cel mult 20 ani.

1.2. Inlocuirea témpldriei aferentd fatadelor cu cu tAmplarie lemn stratificat. Geamurile vor fi
cel putin duble, cu gaz inert si o suprafata tratata in scopul reducerii emisivitatii (low-E).

Conform normelor n vigoare, valoarea recomandata a rezistentei termice minime pentru
tamplarie exterioara pentru nerezidential pentru cladiri de categoria I/Il este de 0.69
[m2K/W].

O solutie recomandata este tamplaria cu tocuri si cercevele din lemn stratificat cu gaz inert si
acoperire selectiva low-e si profil cu mai mult de cinci camere ce prezintda urmatoarele
caracteristici:

- au posibilitati de asamblare pe care le ofera tehnologia de productie a profilelor (in general
clipsare), face ca deformatiile din productie si montaj sa fie evitate;

- tehnologia de productie permite atat montarea geamurilor simple, cat si a geamurilor
termoizolante;

- au etanseitate mare, datorita garniturilor pe care le includ.
Dezavantajele utilizarii tamplariei cu tocuri si cercevele din lemn stratificat sunt:

- pericolul de a schimba regimul higrotermic al incaperilor din cauza tamplariei foarte etanse;
- durata de viata verificata practic este de 30 ani;

- Tmbatranirea materialului si modificarea culorilor, in functie de materialul utilizat si de
rezistenta la razele ultraviolete;

- scapdrile de gaz inert din foile de sticla dupa scurt timp de la montare.

Pentru a micsora pierderile de caldura in situatia in care radiatoarele sunt amplasate in fata
unei tamplarii exterioare, trebuie respectata urmatoarea conditie speciala:

- intre elementele de radiator si tamplarie se prevede un ecran special cu o rezistenta termica
de cel putin 1,10 m2K/W.

Dupa schimbarea ferestrelor trebuie avute neaparat in vedere:

- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tdmplariei, dintre toc si glafurile
golului din perete;
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- completarea spatiilor ramase dupa montarea ferestrelor noi cu spuma poliuretanica si
inchiderea, la interior, a rosturilor cu tencuials;

- etangarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale
(chituri siliconice, mortare hidrofobe s.a.) precum si acoperirea rosturilor cu baghete din lemn
sau din PVC;

- prevederea lacrimarelor la glaful orizontal exterior de la partea superioara a golurilor din
peretii exteriori;

- Tnlocuirea solbancurilor din tabla zincata existente pe glaful orizontal exterior de la partea
inferioara a golurilor din pereti; se vor asigura panta, existenta si forma lacrimarului, etansarea
fata de toc (cuie cu cap lat la distante mici), etansarea fata de perete (marginea tablei ridicata
si acoperita la partea superioara de tencuiald) etc.;

- desfundarea (sau crearea daca nu existda) a gaurilor de la partea inferioara a tocurilor,
destinate indepartarii apei condensate intre cercevele.

Schimbarea tamplariei conduce la marirea rezistentei termice a ferestrelor si usilor. De
asemenea, efectul favorabil al acestei masuri se manifesta substantial atat in ceea ce priveste
conditiile de confort, prin eliminarea curentilor reci de aer, cat si sub aspectul necesarului
anual de caldura, prin micsorarea volumului de aer care patrunde in exces in incaperi si care
trebuie incalzit.

Astfel, modernizarea din punct de vedere termic a tamplariei exterioare se propune a se
realiza in urmatoarea varianta:

-inlocuirea tamplariei de lemn cu tamplarie cu tocuri si cercevele din lemn stratificat, cu
ranforsari din profile metalice galvanizate, cu geam termoizolant dublu/triplu, cu o suprafata
tratata cu un strat reflectant avand un coeficient de emisie e<0,10 si cu o rezistenta termica
R>0.69 m2K/W.

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolanta, in
grosime de cca 5 cm, a glafurilor exterioare, inclusiv a solbancurilor, conform, prevazandu-se
si profile de intarire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din
tesatura din fibre de sticla. Deoarece spatiul este insuficient, Tn aceasta zona in prealabil se
indeparteaza tencuiala existenta. Se vor prevedea glafuri noi din tabla zincata sau PVC cu
grosimea de 0,5 mm.

in zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, se prevede dublarea
tesaturilor din fibre de sticld sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.
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Adoptarea solutiei de inlocuire totala a ferestrelor existente cu ferestre termoizolante implica
etansarea spatiului interior si reducerea drastica a numarului de schimburi de aer sub valoarea
schimbul de aer se realiza prin neetanseitatile tamplariei. Prin prevederea garniturilor de
etansare, improspadtarea aerului trebuie realizata pe alte cai si anume:

- prin deschiderea periodica a elementelor mobile ale tamplariei exterioare (cercevele, usi
balcon);

- prin creearea unor sisteme controlate de patrundere a aerului proaspat din exterior (prize
cu clapete mobile, fante higroreglabile s. a.);

- prin asigurarea unei functionari corecte a canalelor verticale de ventilatie existente in bai,
grupuri sanitare suplimentare si cdmari neventilate direct, precum si in unele bucatarii;

- prin executarea eventual, cu ocazia modernizarii, a unor canale vertical suplimentare de
ventilare Tn cadrul spatiilor, in functie de spatiile disponibile.

Daca nu sunt rezolvate aceste probleme, apar consecinte nefavorabile majore, cum ar fi:
- dezagremente n ceea ce priveste conditiile de locuire (aer viciat, umiditate mare, s.a.)

- riscul aparitiei condensului pe suprafetele interioare ale elementelor de constructie
perimetrale;

- cresterea cantitatii de vapori de apa care condenseaza in anotimpul rece in interiorul
elementelor de constructie care fac parte din anvelopa.

Avand n vedere permeabilitatea redusa caracteristica acestor solutii, in vederea asigurarii
calitatii aerului interior trebuie implementate solutii care sa asigure cota de aer necesara
proceselor fiziologice:

- se recomanda prevederea de fante higroreglabile pe tamplarie.

1.3 Izolarea termicd a planseului peste ultimul nivel, sub podul neincalzit, se recomanda una
din urmatoarele solutii:

- refacerea completa a planseului peste ultimul nivel prin realizarea unui planseu din beton
armat, urmata de montarea unui strat termoizolant eficient de vatd minerala bazaltica
ecologica de 25 cm, protejat corespunzator;

Conform Ordinului nr. 2641/2017, valoarea recomandata a rezistentei termice corectate
minime pentru plansee sub poduri este de 4,50/4.00 [m2K/W] pentru nerezidential, zona
climatica Il, cladire categoria 1/ 2.

1.4 Izolarea termicd a pldcilor pe sol Conform Ordinului nr. 2641/2017, valoarea recomandata
a rezistentei termice corectate minime pentru placile pe sol este de 2,50/2.30 [m2K/W] pentru
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cladiri nerezidentiale de categoria I/il. M&surile de imbuné&tatire a comportarii termotehnice
sunt, Tn principal, urmatoarele:

- refacerea completa a straturilor existente (turnare sapa sab armata beton + saltea vata
mineral bazalticd ecologica 10 cm + gresie antiderapanta/parchet);

- prevederea, pe fata exterioara a soclului, a unui strat termoizolant caracterizat printr-o buna
comportare la actiunea umiditatii (de preferinta placi din vata minerala basaltica ecologica de
15 cm); stratul termoizolant va fi fixat atat mecanic, cat si prin lipire si va fi protejat la exterior
cu un strat de tencuiala armata; pe inaltime, stratul termoizolant va fi aplicat astfel incat la
partea superioara sa depaseasca cu minimum 30 cm fata superioara a placii din beton armat,
iar la partea inferioara sa ajunga pana la suprafata terenului sistematizat (CTS) sau, la soclurile
scunde, pana la 30cm - 40 cm sub acesta cot3;

- daca masura de mai sus nu este suficienta pentru realizarea rezistentei termice corectate
dorite, este posibild, dar nu intotdeauna indicata, prevederea unui strat termoizolant
orizontal, continuu, peste pardoseala existenta sau peste placa din beton armat; asa cum se
mentiona mai sus, aceasta masura devine rationala si eficienta in conditiile Tn care, din alte
considerente, este necesara inlocuirea pardoselilor.

Se recomandd izolarea soclului cladirii (cu 15 cm vatd mineral bazalticd) si a trotuarelor
degradate in vederea eliminarii acumularii de apa ce deterioreaza transferul de caldura si
masa prin anvelopa cladirii si astfel influenteaza negativ confortul igrotermic la interior.

Solutia 2 (52) Solutii recomandate pentru instalatiile de incalzire, acm, iluminat aferente
cladirii

- Schimbarea completa a instalatiilor de incalzire, montarea de elemente de reglaj termic si
hidraulic la toate corpurile statice.

Pentru folosirea eficienta a instalatiilor de acm si iluminat aferente cladirii - BMS (montarea
de baterii sanitare cu consum redus de apa si inchidere automata dupa folosire, inlocuirea
totala a corpurilor de iluminat cu lampi eficiente energetic si control automat al iluminatului).

2.1 Interventiile asupra instalatiilor de incdlzire aferente cladirii vizeaza reducerea consumului
de energie pentru satisfacerea necesarului determinat (incalzire). Se poate interveni la mai
multe nivele (producere, transport, distributie, utilizare).

La nivelul producerii caldurii, climatizarii si ventilatiei (in cazul cladirilor dotate cu sursa proprie
de caldura):
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- se recomanda substituirea partiala sau totald a formei de energie: - pompa de caldura aer-
apa;
- montare ventiloconvectoare si radiatoare electrice in camera electrica si camera tehnica.

Prepararea si furnizarea agentului termic necesar incalzirii, racirii si prepararii apei calde
menajere a imobilului, se face cu o pompa de caldura aer - apd, (Qinc / racire =23/20 KW)
complet automatizata.

Dimensionarea pompei de caldura s-a facut in urma stabilirii necesarului de caldura al fiecarei
incaperi, in functie de destinatie si gradul de confort al acestora si este alcatuita astfel incat sa
satisfaca toate necesitatile de caldura si preparare apa calda menajera, in conditii nominale.

Instalatia de incalzire / racire a cladirii este prevazutd cu radiatoare electrice tip panou
si ventiloconvectoare carcasate pentru montaj aparent, functionand cu apa calda (60/50°C) si
apa racita ( 7/12)°C.

Corespunzator temperaturii exterioare, interioare, a temperaturii agentului termic pe
conducta tur (temperaturi masurate cu ajutorul sondelor de temperatura) si de graficul de
reglaj din memoria regulatorului electronic, acesta actioneaza asupra pompelor de circulatie.

Pentru asigurarea introducerii permanente a aerului proaspat in spatiile ocupate si evitarea
pierderilor de aer tratat prin economie de energie de racire vara si incalzire iarna, precum si
eliminarea permanenta a umiditatii si prevenirea aparitiei mucegaiului, a fost prevazut in
recuperatoarele de caldura in flux incrucisat care recupereaza o parte din caldura din aerul
evacuat.

Distributia apei incalzite / racite se realizeaza in sistem bifilar in plafon prin intermediul unui
ansamblu de distribuitor-colector izolat termic cu izolatie etansa la umiditate, montat in
perete, in caseta metalica de distributie Legaturile dintre Ventiloconvectoare si echipamentul
Distribuitor/Colector, sunt realizate din teva din PE-Xa cu bariera de Oxigen avand diametrul
de 25x2.3 mm, izoate termic cu izolatie trasa pe teava din elastomeri, etansa la umiditate cu
grosimea de 9mm. Conductele tur/retur agent termic/frigorific, de la unitatea exterioara la
echipamentul Distribuitor / Colector , sunt din cupru imbinate prin sertizare (SR EN 12735-
1/2001) izolate cu tuburi (coefficient conductibilitate termica 0.035 W/mK) etanse la
umiditate avand grosimea de 9 mm si vor fi livrate de furnizorul de echipamente si montate
conform tehnologiei acestuia.

Condensul provenit de la ventiloconvectoare este directionat, catre sifoanele de pardoseala
din grupurile sanitare cel mai apropriate, cu panta de 2% si catre burlanele exterioare. Teava
de colectare condens este din polipropliena cu mufe si garnituri, imbinata prin presare si va fi
izolata cu tuburi din polietilena cu structura celulara inchisa tip Armaflex, etanse la umiditate,
cu grosimea de 9 mm.
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Recuperatorul de caldura este proiectat pentru instalare si functionare in sisteme de ventilatie
cu tubulatura rectangulara. Functii disponibile: filtrare aer, preincalzire pe baza de
electricitate; diminuarea zgomotului; controlul CO2 din spatiu; recuperare de energie.

Recuperatoarul de caldura este prevazut cu ventilatoare de inalta eficienta, cu filtre de aer
clasa G4 si G7, un schimbator de caldura aer — aer de eficienta ridicata, de pana la 90%,
preincalzitor electric si reglaj constant al debitului de aer. Recuperatorul este pentru montaj
in pod si este echipat cu clapeta de by-pass actionata de servomotor, cu protectie antiinghet.

Tubulatura de ventilatie este din table galvanizata tip Spiro cu grosimea de (0.5) mm avand
sectiunea circular imbinata prin prin presare si este izolata cu saltele din vata minerala
protejata la exterior cu folie din aluminiu cu grosimea de 50 mm (coeficint de transfer temic
0.035 W/m2).

Se recomanda urmatoarele masuri:

e La nivelul distributiei caldurii:

- Schimbarea completa a sistemului de distributie a caldurii;
- adaptarea puterilor surselor de caldura in centrala termica.

- reducerea temperaturilor de reglaj a instalatiei de incalzire Tn scopul satisfacerii necesarului
de caldura;

- separarea circuitelor ai caror parametri functionali sunt net diferiti;

- reechilibrarea circuitelor care alimenteaza corpurile de incalzire functionand cu apa calda
(din punct de vedere termic;

- prin schimbarea aparatului sau ameliorarea locala a izolatiei, iar din punct de vedere hidraulic
prin ameliorarea distributiei debitelor).

e La nivelul utilizatorului (spatiile incalzite):

- indepartarea obiectelor care impiedica cedarea de caldura a corpurilor de incalzire catre
incapere;

- asigurarea calitatii aerului interior prin prevederea de fante higroreglabile pe tamplarie.

Se recomanda montarea de sonde de temperatura interioare si exterioare, in scopul sporirii
gradului de confort si a economiei de energie.

2.2 Interventiile asupra instalatiilor de apd caldd de consum aferente cladirii vizeaza reducerea
consumului de energie pentru satisfacerea necesarului determinat (apa calda de consum). Se
poate interveni la mai multe nivele (producere, transport, distributie, utilizare).

La nivelul producerii acm:
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Proiectul prevede alimentarea cu apa rece si apa calda menajera a obiectelor sanitare
prevazute la bai. De asemenea, proiectul prevede colectarea apelor uzate menajere de la bai
si evacuarea lor la canalizarea exterioara.

Apa calda menajera este preparata de un boiler vertical cu serpentine si rezistenta electrica,
cu volumul de 300L. Boilerul are capacitatea de V=300 L — cu serpentina interioare, care este
conectata la sursa de agent termic: pompa de caldura tip apa — aer, furnizand apa calda
(60/50°C). Corpul boilerului este din otel, tratat la interior cu email. Izolatia termica este un
amestec de spuma poliuretanica. Mantaua este din PVC. Serpentina este confectionata din
otel acoperite cu email. Este prevazut cu anod de magneziu pentru protectie la coroziune,
termostat de lucru, LED de semnalizare, manometru, supapa de siguranta si clapeta de sens,
termometru.

Canalizarea apelor menajere este prevazuta sub pardoseala, avand panta spre exterior si se
va executa din teava de polipropilena.

Traseele principale de alimentare (apa rece, apa calda menajera si apa recirculata) vor fi
montate prin pereti sau ghene, apoi vor urca pe acelasi traseu impreuna cu coloanele de
canalizare prin cladire, de unde se distribuie apoi catre consumatori.

Instalatia de alimentare cu apa rece se va executa din teava de PPR si se vor avand diametrele
DN20 ... DN32 (daca se folosesc astfel de conducte se va face echivalarea diametrelor).
Dimensionarea instalatiilor sa facut conform prevederi STAS 1478-90.

Distributia apei reci se realizeaza ingropat in sapa, in pereti si coloane. Conductele vor fi izolate
impotriva producerii condensului cu izolatie din tuburi de elastomeri avand grosimea de 9
mm, Tn interiorul cladirilor. Datorita traseelor lungi, a fost prevazuta recircularea apei calde
menajere, cu ajutoru unei pompe amplasate in Camera Tehnica.

Dupa terminarea montajului se vor executa probe de presiune, rezistenta si etanseitate,
conform 19/2015.

Toate grupurile sanitare ce vor fi amenajate, se vor echipa cu obiecte sanitare de calitate, din
portelan sanitar culoarea alba, cu finisaj deosebit, fara imperfectiuni, cu smaltul dens, lucios
si fara porozitati care sa impiedice mentinerea igienei perfecte, iar aceste obiecte vor fi alese
de catre beneficiar/arhitect.

Obiectele sanitare se vor prinde si fixa datorita suportilor speciali de prindere in pereti de
rigips falsi. Distantele minime de amplasare, precum si cotele de montaj ale obiectelor
sanitare sunt indicate in STAS 1504/85.

Amplasarea obiectelor sanitare se va realiza astfel incat sa rezulte trasee ale conductelor de
legatura cat mai scurte si cat mai simple, evitandu-se intersectarea conductelor.

Tnaltimile de montaj pentru obiecte sanitare vor fi conforme cu STAS 1504/85.
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Toate armaturile vor fi cromate lucios. Pentru lavoare si spalatoare se vor prevedea baterii
amestecatoare. Coloanele de alimentare cu apa se vor prevede cu robineti de sectionare si de
golire, pentru golirea instalatiei.

Pentru traseele orizontale se vor respecta pante minime de scurgere in jurul valorii de 0,2%
pentru conductele cu diametre mai mare de DN50 si 0,5% pentru conducte mai mici de DN50
mm.

Distributia apei calde se va face paralel cu apa rece, conductele fiind confectionate din teava
din material plastic cu insertie de aluminiu.

Conductele sunt dimensionate tindndu-se cont de vitezele de circulatie din conducte dupa
cum urmeaza:

V<1 m/s pentru racorduri de la coloane la grupurile sanitare;
V= (1...1,5 ms) pentru coloane;

V> 1,5 m/s pentru conductele principale de alimentare cu apa.

Conductele de canalizare menajera se vor executa din tuburi de polipropilena ignifuga si vor
avea diametre de 32 mm...110mm si se va asigura panta de autocuratire, conform planuri de
instalatii sanitare.

Pentru traseele orizontale se vor respecta pante minime de scurgere in jurul valorii de 0,2%
pentru conductele cu diametre mai mare de DN50 si 0,5% pentru conducte mai mici de DN50
mm.

Evacuarea apelor uzate se face prin conducte de polipropilena pentru canalizari montate cu
pante corespunzatoare care asigura scurgerea gravitationala.

Apele uzate sunt evacuate in exterior prin racorduri cu D=110mm ce trec prin goluri anume
prevazure in fundatia cladirii catre caminele de canalizare colectoare.

Coloanele de alimentare cu apa se vor prevede cu robineti de sectionare si de golire, pentru
golirea instalatiei. Pentru traseele orizontale se vor respecta pante minime de scurgere in jurul
valorii de 0,2% pentru conductele cu diametre mai mare de DN50 si 0,5% pentru conducte mai
mici de DN50 mm.

Dupa terminarea montajului se vor executa probe de presiune, rezistenta si etanseitate si
proba de functionare, conform 19-2015, cap. 19.1. ...19.6.

Echiparea grupurilor sanitare cu obiecte sanitare (pe sexe) se va face potrivit STAS 1478 - 1990,
table 1. Obiectele sanitare se vor prinde si fixa datorita suportilor speciali de prindere in pereti.
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Distantele minime de amplasare, precum si cotele de montaj ale obiectelor sanitare sunt
indicate Tn STAS 1504/85. Amplasarea obiectelor sanitare se va realiza astfel incat sa rezulte
trasee ale conductelor de legatura cat mai scurte si cat mai simple, evitdndu-se intersectarea
conductelor.

In&ltimile de montaj pentru obiecte sanitare vor fi conforme cu STAS 1504/85.

Obiectele sanitare vor fi din portelan sanitar de calitate superioara, montate pe suporturi
fixate in elementele de constructie si vor fi prevazute cu armaturi cu fiabilitate ridicata
— robinete sau baterii amestecatoare de apa rece si calda mono-comanda, alimentate cu apa
rece si calda prin intermediul robinetelor coltar si racordurilor flexibile de diametre
corespunzatoare.

Obiectele sanitare din grupurile sanitare vor avea accesoriile necesare unei functionari
corespunzatoare (oglinzi, etajere, distribuitoare hartie, distribuitoare prosoape, distribuitoare
de sapun, cuiere la dusuri, cosuri de gunoi, pubele, etc.).

Nisele pentru acces la fitingurile de pe coloane vor fi prevazute cu usa de vizitare in dreptul
armaturilor de inchidere sau (si) a pieselor de curatire. Aceste usi de vizitare vor fi prevazute
la maxim 0,8 m fata de pardoseala. Au fost prevazute sifoane de pardosealad pentru preluarea
eventualelor scurgeri in grupurile sanitare din si central termica.

Pe coloanele de scurgere cu legaturi la obiectele sanitare s-au prevazut piese de curatire la
baza coloanei, deasupra ultimei ramificatii. Tndltimea de montaj a piesei de curétire va fi de
(0,4-0,8) m fata de pardoseala.

Ventilarea primara (directa) a instalatiilor de canalizare se va realiza prin prelungirea pana de
sub acoperis si apoi prin unirea in legatura cu atmosfera.

La iesirea din perete se va monta o grila metalica cu ochiuri marunte pentru protectie.
Tmbinarea tuburilor si a pieselor speciale (ramificatii, coturi, reductii, etc.) se face prin mufare.

Obiecte sanitare, consumatori de apa rece si calda:

- lavoare din portelan sanitar, echipate cu baterie amestecatoare;

- vas WC cu iesire laterala, inclusiv rezervor montat pe vas, capac si rama;

Dupa spalarea instalatei, se vor executa probe de presiune, rezistenta si etanseitate

Apele pluviale de pe coperting, sunt preluate prin jgeaburi si burlane si conduse in spatiul
verde.

2.3 Interventiile asupra instalatiei de iluminat
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Instalatia de iluminat existenta va fi demontata si va fi realizata instalatia electrica conform
proiect. Se vor folosi urmatoarele tipuri de CIL si elemente de asigurare a eficientei energetice
inteligente:

Corpuri de iluminat echipate cu tehnologie LED pentru iluminatul normal, montate incastrat
in plafonul fals:

CIL1- Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminat normal, putere electrica
consumata 39 W,flux luminos 5000 Im, grad de protectie la praf si umezeala IP40 minim,
temperatura de culoare 4000 K, indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni
constructive aproximative (Lx1):597x597mm, carcasa din aluminiu, factor de putere minim
0,90 = 28 buc;

CIL 2 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminat normal, putere electrica
consumata 19 W, flux luminos 2296 Im, grad de protectie la praf si umezeala IP40 minim,
temperatura de culoare 4000 K, indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni
constructive aproximative (@xh):235x13mm, carcasa din aluminiu, factor de putere minim
0,90 = 6 buc;

CIL 3 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminat normal, putere electrica
consumata 38 W,flux luminos 3999 Im, grad de protectie la praf si umezeala IP44 minim,
temperatura de culoare 4000 K, indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni
constructive aproximative (LxI):1223x87mm, carcasa din aluminiu, factor de putere minim
0,90 = 2 buc;

CIL 4 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminatul de securitate la incendiu,
putere electrica consumata 10W, flux luminos emis 1000 lumeni minim, grad de protectie la
praf si umezeald IP65 minim, IK10, clasa | de izolatie electrica, temperatura de culoare 4000K,
indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni constructive aproximative (LxIxh):
352x102x79mm, carcasa din aliajaluminiu, sistem optic din policarbonat opal, factor de putere
minim 0,92, aparataj de aprindere inclus, monta aparent, prevazut cu kit de emergenta =5
buc;

CIL5 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminatul de securitate la incendiu,
putere electrica consumata 19 W, flux luminos emis 2296 lumeni minim, grad de protectie la
praf si umezeala IP40 minim, IK10, clasa | de izolatie electrica, temperatura de culoare 4000K,
indice de redare a culoriiRaz 80, UGR<19, dimensiuni constructive aproximative
(6xh):235x13mm, carcasa din aliaj-aluminiu, sistem optic din policarbonat opal, factor de
putere minim 0,92, aparataj de aprindere inclus, montat aparent, prevazut cu kit de
emergenta = 2 buc;
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CIL 6 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminatul de securitate la incendiu,
putere electrica consumata 39 W, flux luminos emis 5000 lumeni minim, grad de protectie la
praf si umezeala IP40 minim, IK10, clasa | de izolatie electrica, temperatura de culoare 4000K,
indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni constructive aproximative (LxI) :
597x597mm, carcasa din aliaj-aluminiu, sistem optic din policarbonat opal, factor de putere
minim 0,92, aparataj de aprindere inclus, montat aparent, prevazut cu kit de emergent.

CIL 7 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminatul de securitate la incendiu,
putere electrica consumata 38 W, flux luminos emis 3999 lumeni minim, grad de protectie la
praf si umezeala IP44 minim, IK10, clasa | de izolatie electrica, temperatura de culoare 4000K,
indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni constructive aproximative (Lxl):
1223x87mm, carcasa din aliaj-aluminiu, sistem optic din policarbonat opal, factor de putere
minim 0,92, aparataj de aprindere inclus, montat aparent, prevazut cu kit de emergenta.

Actionarea iluminatului se va realiza in functie de aproprierea de ferestre, pentru cresterea
eficientei sistemului de iluminat proiectat.

Pentru zonele comune se vor utiliza senzori de prezenta.

e Controlul sistemului de iluminat in functie de timpul de utilizare al incaperii.
Acest tip de control se poate realiza prin:

e sisteme fdrd detectare automatizatd a prezentei utilizatorilor in incdpere
Actionarea corpurilor de iluminat se face prin intermediul:

- Intreruptoarelor manuale;

- intreruptoarelor manuale, la care se adauga stingerea automata la sfarsitul programului,
pentru a se evita functionarea sistemului de iluminat dupa terminarea programului.

Stingerea automata se poate realiza prin intermediul unui ceas programator care sa comande
intreruperea alimentarii cu energie electrica.

Scoaterea corpurilor de sub tensiune se face etapizat, prin reducerea treptata a nivelului de
iluminare. Sistemul este eficient si se realizeaza cu costuri suplimentare reduse.

e sisteme cu detectare automatd a prezentei utilizatorilor in incapere

Actionarea corpurilor de iluminat se poate face, in acest caz, prin intermediul senzorilor care
detecteaza prezenta utilizatorilor in incapere. Senzorul de prezenta comanda punerea sub
tensiune a corpurilor de iluminat in momentul in care sesizeaza prezenta utilizatorilor in
incdpere si apoi scoaterea de sub tensiune a acestora atunci cand ultima persoana paraseste
incaperea.
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Avantajul consta in faptul ca utilizarea corpurilor de iluminat se face numai pe perioada
utilizarii incaperii, neexistand consumuri inutile de energie electrica.

Implementarea acestui sistem presupune insa costuri de investitie suplimentare, costuri ce se
amortizeaza in timp prin economia de energie ce se realizeaza.

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a

lucrarilor de interventii;
Prin expertiza realizatd, se propun urmatoarele interventii:

- Se va demonta peretele cu usa, de 15 cm grosime (% caramida) adaugat. Peretele nu are
zidaria tesuta, deci se va demonta fara precautii.

- Se va strapunge un gol de usa nou in zidul median longitudinal, ceea ce va presupune
introducerea in prealabil a unui buiandrug in perete si apoi in desfacerea golului de usa.

- Se va modifica pozitia usii de intrare in grupul sanitar adiacent axului 8, intre axele B si C;
va fi nevoie de introducerea unui buiandrug Tnainte de strapungerea noului gol de usa.

- Se va desface si reface peretele din axul 4 intre axele C si D (peretele fisurat prezentat in
fotografiile anterioare); refacerea peretelui se va face dupa ce se va executa o fundatie
noua.

- Sevareface acoperisul astfel ca sa devina etans la apele meteorice.

n urma raportului de audit se propun urmatoarele:

- lzolarea elementelor de constructie verticale opace;

- Tnlocuirea tamplariei aferente fatadelor cu tamplarie lemn stratificat;

- lzolarea termica a planseului peste ultimul nivel, sub podul neincalzit;

- lzolarea termica a placilor pe sol;

- Interventiile asupra instalatiilor de incalzire aferente cladirii;

- Interventiile asupra instalatiilor de apa calda de consum aferente cladirii;
- Interventiile asupra instalatiei de iluminat;

- Utilizarea resurselor regenerabile.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.

Pentru obtinerea unei constructii de calitate, se coroboreaza cerintele conform Legii 10/1995,
pentru asigurarea tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, obligatorii pe
intreaga durata de existenta, astfel:
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a) rezistenta mecanica si stabilitate — s-a stabilit prin expertiza tehnica ca lucrarile
propuse a se executa nu pun in pericol rezistenta si stabilitatea structurii de rezistenta
a cladirii analizate si nici pe aceea a constructiilor situate in imediata vecinatate

b) Securitate la incendiu — este asigurata protectia utilizatorilor si preintampinat riscul de
incendiu.

c) lIgiend, sanatate si mediu inconjurator — igiena mediului interior este realizata prin
crearea unui climat higrotermic optim, ambianta termica globala corelata cu calitatea
aerului si optimizarea consumurilor energetice. Nu sunt folosite materiale de finisaj
care dupa aplicare emit gaze toxice sau favorizeaza formarea ciupercilor.

d) Siguranta si accesibilitate Tn exploatare — Nu se intervine asupra circulatiei interioare.

e) Protectie impotriva zgomotului — A fost asigurat un confort minim acceptabil prin
proiectul initial al cladirii si completat la aceasta faza prin inlocuirea tamplariei
existente cu tamplarie performanta.

f) Economie de energie si izolare termica — principalul scop al solutiilor propuse este
asigurarea performantelor higrotermice ale elementelor perimetrale. Consideram ca
prin solutiile propuse s-a asigurat economia de energie si izolare termica.

g) Utilizarea sustenabila a resurselor naturale — nu este cazul.

5. ldentificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice
(minimum doua) si analiza detaliata a acestora

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
In ambele scenarii se vor efectua urmatoarele interventii:

Interventiile propuse asupra acesteia sunt urmatoarele:

-realizarea de lucrari de consolidare de ansamblu, in vederea realizarii unei placi de beton
armat peste nivelul parterului (placa intre parter si pod);

Ca lucrari de construire-reconstruire sunt prevazute urmatoarele:
-se va demonta peretele cu usa de 15 cm grosime adaugat in sala 6 (sala conferinte);

-se propune o compartimentare usoara din gips-carton peste pardoseala nou propusa in sala
4 (grupuri sanitare) si tot aici o completare a peretelui existent cu o sectiune de perete de
zidarie 15 cm grosime, cu usi, in vederea crearii unor cabine grupuri sanitare, conform plan
interventii;
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- se propune o compartimentare din zidarie de 25cm grosime peste pardoseala nou propusa
in sala 8 , conform plan interventii — in vederea compartimentarii spatiului in trei incaperi:
spatiu tehnic, camera TGD si Camera ECS;

- se propune un gol nou de fereastra in axul D in sala 5 ( vestiar);
- se va zidi golul de usa dintre hol si sala 8;
- desfiintarea parapetelor din axele G si 1’ si in vederea crearii unor goluri de usa;

- se va strapunge un gol de usa nou in zidul median longitudinal si unul in ax C si se vor crea
noi goluri de usa conform plan interventii;

- se va reface peretele din axul 4 intre axele C si D;

- structura cladirii se va consolida prin prevederea unor nuclee 10x10 din beton armat si
camasuirea peretilor pe ambele fete cu mortar M100T fara adaos de var si cu plasa sudata
STNB 100x100x6

- se prevede o centura de beton armat peste peretii portanti din CPP ai cladirii ce se va turna
monolit impreuna cu placa de beton armat propusa;

- se va reface sarpanta si invelitoarea cladirii;

- se vor reface instalatiile electrice, sanitare si termice a cladirii conform proiectului de
instalatii;

- se vor reface podestele exterioare si treptele de acces la cele doua accese principale la strada,
unul dintre ele avand prevazuta si construirea unei rampe de acces pentru personae cu
dizabilitati ce va avea panta de maxim 8%, protejata cu balustrade specifice pentru persoane
cu dizabilitati cu mana curenta la doua niveluri: +0.90 si +0.60. Caperele mainii curente vor fi
rotunjite in jos astfel incat nu vor exista colturi, muchii ascutite sau capete de bare expuse.

- se vor realiza podesta de intrare, protejate cu balustrade- dupa caz, la intrarile secundare
propuse.

- se vor realiza trotuare de garda noi, betonate, impermeabile, cu pante 1.5% spre exterior,
separate de planul fatadelor prin dopuri de bitum etanse.

Scenariul 1
Solutia 1 (51)
1.1 Izolarea elementelor de constructie verticale opace.

In cazul peretilor exteriori, inclusiv a peretilor adiacenti rosturilor deschise, conform Ordinul
nr. 2641/2017 privind modificarea si completarea reglementarii tehnice "Metodologie de
calcul al performantei energetice a cladirilor”, aprobata prin Ordinul ministrului
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transporturilor, constructiilor si turismului nr. 157/2007 valoarea recomandata a rezistentei
termice corectate minime pentru cladiri de categoria I/1l este de 1.75/1.60 [m2K/W].

Tmbunatitirea protectiei termice la nivelul peretilor exteriori ai cladirii se propune a se face
prin montarea unui strat termoizolant suplimentar. Materialele termoizolante care urmeaza
sa fie utilizate la reabilitare trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- conditii privind conductivitatea termica: conductivitatea termica de calcul trebuie sa fie mai
mica sau cel mult egala cu 0,10 W/mK;

- conditii privind densitatea: densitatea aparenta in stare uscata a materialelor termoizolante
trebuie sa fie mai mica sau cel mult egala cu 550 kg/m3;

- conditii privind rezistenta mecanica: materialele termoizolante trebuie sa prezinte stabilitate
dimensionala si caracteristici fizico-mecanice corespunzatoare, in functie de structura
elementelor de constructie in care sunt inglobate sau de tipul straturilor de protectie astfel
incat materialele sa nu prezinte deformari sau degradari permanente, din cauza solicitarilor
mecanice datorate procesului de exploatare, agentilor atmosferici sau actiunilor exceptionale;

- conditii privind durabilitatea: durabilitatea materialelor termoizolante trebuie sa fie in
concordanta cu durabilitatea cladirilor si a elementelor de constructie in care sunt inglobate;

- conditii privind siguranta la foc: comportarea la foc a materialelor termoizolante utilizate
trebuie sa fie in concordanta cu conditiile normate prin reglementarile tehnice privind
siguranta la foc, astfel incat sa nu deprecieze rezistenta la foc a elementelor de constructie pe
care sunt aplicate/inglobate;

- conditii din punct de vedere sanitar si al protectiei mediului: materialele utilizate la realizarea
izolatiei termice a elementelor de constructie nu trebuie sa emane in decursul exploatarii
mirosuri, substante toxice, radioactive sau alte substante ddaunatoare pentru sanatatea
oamenilor sau care sa produca poluarea mediului inconjurator; in cazul utilizarii izolatiei
termice din materiale care pe parcursul exploatarii pot degaja pulberi in atmosfera (produse
din vata minerala, vata de sticla, etc.) trebuie sa se realizeze protectia etansa sau inglobarea
in structuri protejate a acestora;

- conditii privind comportarea la umiditate: materialele termoizolante trebuie sa fie stabile la
umiditate sau sa fie protejate impotriva umiditatii;

- conditii privind comportarea la agenti biodegradabili: materialele termoizolante trebuie sa
reziste la actiunea agentilor biologici sau sa fie tratate cu biocid sau protejate cu straturi de
protectie;

- conditii speciale: materialele termoizolante trebuie sa permita aplicarea lor in structura
elementelor de constructie prin aplicarea unor straturi de protectie pe suprafata lor;
materialele termoizolante nu trebuie sa contina sau sa degaje substante care sa degradeze
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elementele cu care vin n contact (inclusiv prin coroziune); materialele termoizolante care se
monteaza prin procedee la cald nu trebuie sa prezinte fenomene de inmuiere sau tasare la
temperaturi mai mici decat cele de aplicare; in caz contrar ele vor trebui sa fie prevazute din
fabricatie cu un strat de protectie;

- conditii privind punerea in opera: materialele termoizolante trebuie sa permita o punere in
opera care sa garanteze mentinerea caracteristicilor fizico-chimice si de izolare termica in
conditii de exploatare;

- conditii privind controlul de calitate: materialele noi sau cele traditionale produse in
strainatate trebuie sa fie agrementate tehnic pentru utilizarea la lucrari de izolatii termice in
constructii; toate materialele termizolante utilizate trebuie sa aiba certificate de conformitate
privind calitatea care sa le confirme caracteristicile fizico-mecanice conform celor prevazute
in standardele de produs, agrementele tehnice sau normele de fabricatie ale produselor
respective. in certificatul de calitate trebuie sa se specifice numarul normei tehnice de
fabricatie (standardul de produs, agrement tehnic, normad sau marca de fabricatie etc.);
transportul, manipularea si depozitarea materialelor termoizolante trebuie sa se faca cu
asigurarea tuturor masurilor necesare pentru protejarea si pastrarea caracteristicilor
functionale ale acestor materiale.

Aceste masuri trebuie asigurate atat de producatorii cat si de utilizatorii materialelor
termoizolante respective, conform prevederilor standardelor de produs, agrementelor
tehnice sau normelor tehnice ale produselor respective; conditiile de depozitare, transport si
manipulare eventualele masuri speciale ce trebuie luate la punerea in opera (produse
combustibile, care degaja anumite noxe, care se aplica la cald, etc.) vor fi in mod expres
precizate Tn normele tehnice ale produsului precum si in avizele de expeditie eliberate la
fiecare livrare.

Luand in considerare toate cerintele enuntate mai sus se propune solutia izolarii peretilor
exteriori cu vata minerala bazaltica ecologica cu o grosime de 15 cm, amplasat pe suprafata
exterioaraa peretilor existenti, protejata cu masa de spaclu de minim 5mm grosime si
tencuiala acrilica structurata de minim 1,5 mm grosime.

Solutia prezinta urmatoarele avantaje:

e corecteaza majoritatea puntilor termice;

e conduce la o alcatuire favorabila sub aspectul difuziei la vaporii de apa si al stabilitatii
termice;

e protejeaza elementele de constructie structurale precum si structura in ansamblu, de
efectele variatiei de temperatura a mediului exterior;

e nu conduce la micsorarea ariilor locuibile si utile;
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e permite realizarea, prin aceeasi operatie, a renovarii fatadelor;

e nu necesita modificarea pozitiei corpurilor de incalzire si a conductelor instalatiei de
incalzire;

e permite folosirii cladirii in timpul executarii lucrarilor de reabilitare si modernizare;

e nu afecteaza pardoselile, tencuielile, zugravelile si vopsitoriile interioare existente;

e durata de viata garantata, de regula, la cel mult 20 ani.

1.2.Inlocuirea tamplariei aferenta fatadelor cu cu tamplarie lemn stratificat. Geamurile vor fi
cel putin duble, cu gaz inert si o suprafata tratata Tn scopul reducerii emisivitatii (low-E).

Conform normelor in vigoare, valoarea recomandata a rezistentei termice minime pentru
tamplarie exterioara pentru nerezidential pentru cladiri de categoria I/Il este de 0.69
[m2K/W].

O solutie recomandata este tamplaria cu tocuri si cercevele din PVC cu gaz inert si acoperire
selectiva low-e si profil cu mai mult de cinci camere ce prezinta urmatoarele caracteristici:

- au posibilitati de asamblare pe care le ofera tehnologia de productie a profilelor (in general
clipsare), face ca deformatiile din productie si montaj sa fie evitate;

- tehnologia de productie permite atat montarea geamurilor simple, cat si a geamurilor
termoizolante;

- au etanseitate mare, datorita garniturilor pe care le includ.
Dezavantajele utilizarii tamplariei cu tocuri si cercevele din lemn stratificat sunt:

- pericolul de a schimba regimul higrotermic al incaperilor din cauza tamplariei foarte etanse;
- durata de viata verificata practic este de 30 ani;

- Imbatranirea materialului si modificarea culorilor, in functie de materialul utilizat si de
rezistenta la razele ultraviolete;

- scaparile de gaz inert din foile de sticla dupa scurt timp de la montare.

Pentru a micsora pierderile de caldura in situatia in care radiatoarele sunt amplasate in fata
unei tamplarii exterioare, trebuie respectata urmatoarea conditie speciala:

- intre elementele de radiator si tamplarie se prevede un ecran special cu o rezistenta termica
de cel putin 1,10 m?K/W.

Dupa schimbarea ferestrelor trebuie avute neaparat in vedere:
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- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tdmplariei, dintre toc si glafurile
golului din perete;

- completarea spatiilor ramase dupa montarea ferestrelor noi cu spuma poliuretanica si
inchiderea, la interior, a rosturilor cu tencuialg;

- etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale
(chituri siliconice, mortare hidrofobe s.a.) precum si acoperirea rosturilor cu baghete din lemn
sau din PVC;

- prevederea lacrimarelor la glaful orizontal exterior de la partea superioara a golurilor din
peretii exteriori;

- Tnlocuirea solbancurilor din tabla zincata existente pe glaful orizontal exterior de la partea
inferioara a golurilor din pereti; se vor asigura panta, existenta si forma lacrimarului, etansarea
fata de toc (cuie cu cap lat la distante mici), etansarea fata de perete (marginea tablei ridicata
si acoperita la partea superioara de tencuiald) etc.;

- desfundarea (sau crearea daca nu existda) a gaurilor de la partea inferioara a tocurilor,
destinate indepartarii apei condensate intre cercevele.

Schimbarea tadmplariei conduce la marirea rezistentei termice a ferestrelor si usilor. De
asemenea, efectul favorabil al acestei masuri se manifesta substantial atat in ceea ce priveste
conditiile de confort, prin eliminarea curentilor reci de aer, cat si sub aspectul necesarului
anual de caldura, prin micsorarea volumului de aer care patrunde in exces in incaperi si care
trebuie incalzit.

Astfel, modernizarea din punct de vedere termic a tamplariei exterioare se propune a se
realiza in urmatoarea varianta:

-inlocuirea tdmplariei de lemn cu tamplarie cu tocuri si cercevele din PVC, cu ranforsari din
profile metalice galvanizate, cu geam termoizolant dublu/triplu, cu o suprafata tratata cu un
strat reflectant avand un coeficient de emisie €<0,10 si cu o rezistenta termica R>0.69 m2K/W.

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolanta, in
grosime de cca 5 cm, a glafurilor exterioare, inclusiv a solbancurilor, conform, prevazandu-se
si profile de intarire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din
tesatura din fibre de sticla. Deoarece spatiul este insuficient, Tn aceasta zona in prealabil se
indeparteaza tencuiala existenta. Se vor prevedea glafuri noi din tablad zincatd sau PVC cu
grosimea de 0,5 mm.

n zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, se prevede dublarea
tesaturilor din fibre de sticla sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.
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Adoptarea solutiei de inlocuire totala a ferestrelor existente cu ferestre termoizolante implica
etansarea spatiului interior si reducerea drastica a numarului de schimburi de aer sub valoarea
schimbul de aer se realiza prin neetanseitatile tamplariei. Prin prevederea garniturilor de
etansare, improspadtarea aerului trebuie realizata pe alte cai si anume:

- prin deschiderea periodica a elementelor mobile ale tamplariei exterioare (cercevele, usi
balcon);

- prin creearea unor sisteme controlate de patrundere a aerului proaspat din exterior (prize
cu clapete mobile, fante higroreglabile s. a.);

- prin asigurarea unei functionari corecte a canalelor verticale de ventilatie existente in bai,
grupuri sanitare suplimentare si cdmari neventilate direct, precum si in unele bucatarii;

- prin executarea eventual, cu ocazia modernizarii, a unor canale vertical suplimentare de
ventilare Tn cadrul spatiilor, in functie de spatiile disponibile.

Daca nu sunt rezolvate aceste probleme, apar consecinte nefavorabile majore, cum ar fi:
- dezagremente n ceea ce priveste conditiile de locuire (aer viciat, umiditate mare, s.a.)

- riscul aparitiei condensului pe suprafetele interioare ale elementelor de constructie
perimetrale;

- cresterea cantitatii de vapori de apa care condenseaza in anotimpul rece in interiorul
elementelor de constructie care fac parte din anvelopa.

Avand n vedere permeabilitatea redusa caracteristica acestor solutii, in vederea asigurarii
calitatii aerului interior trebuie implementate solutii care sa asigure cota de aer necesara
proceselor fiziologice:

- se recomanda prevederea de fante higroreglabile pe tamplarie.

1.3 Izolarea termicd a planseului peste ultimul nivel, sub podul neincalzit, se recomanda una
din urmatoarele solutii:

- refacerea completa a planseului peste ultimul nivel prin realizarea unui planseu din beton
armat, urmata de montarea unui strat termoizolant eficient de vata minerala bazaltica
ecologica de 25 cm, protejat corespunzator;

Conform Ordinului nr. 2641/2017, valoarea recomandata a rezistentei termice corectate
minime pentru plansee sub poduri este de 4,50/4.00 [m2K/W] pentru nerezidential, zona
climatica Il, cladire categoria 1/ 2.

1.4 Izolarea termica a placilor pe sol Conform Ordinului nr. 2641/2017, valoarea recomandata
a rezistentei termice corectate minime pentru placile pe sol este de 2,50/2.30 [m2K/W] pentru
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cladiri nerezidentiale de categoria I/Il. Masurile de imbunatatire a comportarii termotehnice
sunt, Tn principal, urmatoarele:

- refacerea completa a straturilor existente (turnare sapa sab armata beton + saltea vata
mineral bazaltica ecologica 10 cm + gresie antiderapanta/parchet);

- prevederea, pe fata exterioara a soclului, a unui strat termoizolant caracterizat printr-o buna
comportare la actiunea umiditatii (de preferinta placi din vata minerala basaltica ecologica de
15 cm); stratul termoizolant va fi fixat atat mecanic, cat si prin lipire si va fi protejat la exterior
cu un strat de tencuiala armata; pe inaltime, stratul termoizolant va fi aplicat astfel incat la
partea superioara sa depaseasca cu minimum 30 cm fata superioara a placii din beton armat,
iar la partea inferioara sa ajunga pana la suprafata terenului sistematizat (CTS) sau, la soclurile
scunde, pana la 30cm - 40 cm sub acesta cota;

- daca masura de mai sus nu este suficienta pentru realizarea rezistentei termice corectate
dorite, este posibila, dar nu intotdeauna indicata, prevederea unui strat termoizolant
orizontal, continuu, peste pardoseala existenta sau peste placa din beton armat; asa cum se
mentiona mai sus, aceasta masura devine rationala si eficienta Tn conditiile in care, din alte
considerente, este necesara inlocuirea pardoselilor.

Se recomanda izolarea soclului cladirii (cu 15 cm vata mineral bazaltica) si a trotuarelor
degradate in vederea eliminarii acumularii de apa ce deterioreaza transferul de caldura si
masa prin anvelopa cladirii si astfel influenteaza negativ confortul igrotermic la interior.

Solutia 2 (52) Solutii recomandate pentru instalatiile de incalzire, acm, iluminat aferente
cladirii

- Schimbarea completa a instalatiilor de incalzire, montarea de elemente de reglaj termic si
hidraulic la toate corpurile statice.

Pentru folosirea eficienta a instalatiilor de acm si iluminat aferente cladirii - BMS (montarea
de baterii sanitare cu consum redus de apa si inchidere automata dupa folosire, inlocuirea
totala a corpurilor de iluminat cu lampi eficiente energetic si control automat al iluminatului)

2.1 Interventiile asupra instalatiilor de incalzire aferente cladirii vizeaza reducerea consumului
de energie pentru satisfacerea necesarului determinat (incalzire). Se poate interveni la mai
multe nivele (producere, transport, distributie, utilizare).

La nivelul producerii caldurii, climatizarii si ventilatiei (in cazul cladirilor dotate cu sursa proprie
de caldura):
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- se recomanda substituirea partiala sau totala a formei de energie: - pompa de caldura aer-
apa;

- montare ventiloconvectoare si radiatoare electrice in camera electrica si camera tehnica.

Prepararea si furnizarea agentului termic necesar incalzirii, racirii si prepararii apei calde
menajere a imobilului, se face cu o pompa de caldura aer - apa, (Qinc / racire =23/20 KW)
complet automatizata.

Dimensionarea pompei de caldura s-a facut in urma stabilirii necesarului de caldura al fiecarei
incaperi, in functie de destinatie si gradul de confort al acestora si este alcatuita astfel incat sa
satisfaca toate necesitatile de caldura si preparare apa calda menajera, in conditii nominale.

Instalatia de incalzire / racire a cladirii este prevazuta cu radiatoare electrice tip panou si
ventiloconvectoare carcasate pentru montaj aparent, functionand cu apa calda (60/50°C) si
apa racita (7/12) °C.

Corespunzator temperaturii exterioare, interioare, a temperaturii agentului termic pe
conducta tur (temperaturi masurate cu ajutorul sondelor de temperatura) si de graficul de
reglaj din memoria regulatorului electronic, acesta actioneaza asupra pompelor de circulatie.

Pantru asigurarea introducerii permanente a aerului proaspat in spatiile ocupate si evitarea
pierderilor de aer tratat prin economie de energie de racire vara si incalzire iarna, precum si
eliminarea permanenta a umiditatii si prevenirea aparitiei mucegaiului, a fost prevazut in
recuperatoarele de caldura in flux incrucisat care recupereaza o parte din caldura din aerul
evacuat.

Distributia apei incalzite / racite se realizeaza in sistem bifilar in plafon prin intermediul unui
ansamblu de distribuitor-colector izolat termic cu izolatie etansa la umiditate, montat in
perete, in caseta metalica de distributie Legaturile dintre Ventiloconvectoare si echipamentul
Distribuitor/Colector, sunt realizate din teva din PE-Xa cu bariera de Oxigen avand diametrul
de 25x2.3 mm, izoate termic cu izolatie trasa pe teava din elastomeri, etansa la umiditate cu
grosimea de 9mm. Conductele tur/retur agent termic/frigorific, de la unitatea exterioara la
echipamentul Distribuitor / Colector , sunt din cupru imbinate prin sertizare (SR EN 12735-
1/2001) izolate cu tuburi (coefficient conductibilitate termica 0.035 W/mK) etanse la
umiditate avand grosimea de 9 mm si vor fi livrate de furnizorul de echipamente si montate
conform tehnologiei acestuia.

Condensul provenit de la ventiloconvectoare este directionat, catre sifoanele de pardoseala
din grupurile sanitare cel mai apropriate, cu panta de 2% si catre burlanele exterioare. Teava
de colectare condens este din polipropliena cu mufe si garnituri, imbinata prin presare si va fi
izolata cu tuburi din polietilena cu structura celulara inchisa tip Armaflex, etanse la umiditate,
cu grosimea de 9 mm.
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Recuperatorul de caldura este proiectat pentru instalare si functionare in sisteme de ventilatie
cu tubulatura rectangulara. Functii disponibile: filtrare aer, preincalzire pe baza de
electricitate; diminuarea zgomotului; controlul CO2 din spatiu; recuperare de energie.

Recuperatoarul de caldura este prevazut cu ventilatoare de inalta eficienta, cu filtre de aer
clasa G4 si G7, un schimbator de caldura aer — aer de eficienta ridicata, de pana la 90%,
preincalzitor electric si reglaj constant al debitului de aer. Recuperatorul este pentru montaj
in pod si este echipat cu clapeta de by-pass actionata de servomotor, cu protectie antiinghet.

Tubulatura de ventilatie este din table galvanizata tip Spiro cu grosimea de (0.5) mm avand
sectiunea circular imbinata prin prin presare si este izolata cu saltele din vata minerala
protejata la exterior cu folie din aluminiu cu grosimea de 50 mm (coeficint de transfer temic
0.035 W/m2).

Se recomanda urmatoarele masuri:

e La nivelul distributiei caldurii:

- Schimbarea completa a sistemului de distributie a caldurii;
- adaptarea puterilor surselor de caldura in centrala termica.

- reducerea temperaturilor de reglaj a instalatiei de incalzire Tn scopul satisfacerii necesarului
de caldura;

- separarea circuitelor ai caror parametri functionali sunt net diferiti;

- reechilibrarea circuitelor care alimenteaza corpurile de incalzire functionand cu apa calda
(din punct de vedere termic;

- prin schimbarea aparatului sau ameliorarea locala a izolatiei, iar din punct de vedere hidraulic
prin ameliorarea distributiei debitelor).

e La nivelul utilizatorului (spatiile incalzite):

- indepartarea obiectelor care impiedica cedarea de caldura a corpurilor de incalzire catre
incapere;

- asigurarea calitatii aerului interior prin prevederea de fante higroreglabile pe tamplarie.

Se recomanda montarea de sonde de temperatura interioare si exterioare, in scopul sporirii
gradului de confort si a economiei de energie.

2.2 Interventiile asupra instalatiilor de apa calda de consum aferente cladirii vizeaza reducerea
consumului de energie pentru satisfacerea necesarului determinat (apa calda de consum). Se
poate interveni la mai multe nivele (producere, transport, distributie, utilizare).

La nivelul producerii acm:
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Proiectul prevede alimentarea cu apa rece si apa calda menajera a obiectelor sanitare
prevazute la bai. De asemenea, proiectul prevede colectarea apelor uzate menajere de la bai
si evacuarea lor la canalizarea exterioara.

Apa calda menajera este preparata de un boiler vertical cu serpentine si rezistenta electrica,
cu volumul de 300L. Boilerul are capacitatea de V=300 L — cu serpentina interioare, care este
conectata la sursa de agent termic: pompa de caldura tip apa — aer, furnizand apa calda
(60/50°C). Corpul boilerului este din otel, tratat la interior cu email. Izolatia termica este un
amestec de spuma poliuretanica. Mantaua este din PVC. Serpentina este confectionata din
otel acoperite cu email. Este prevazut cu anod de magneziu pentru protectie la coroziune,
termostat de lucru, LED de semnalizare, manometru, supapa de siguranta si clapeta de sens,
termometru.

Canalizarea apelor menajere este prevazuta sub pardoseala, avand panta spre exterior si se
va executa din teava de polipropilena.

Traseele principale de alimentare (apa rece, apa calda menajera si apa recirculata) vor fi
montate prin pereti sau ghene, apoi vor urca pe acelasi traseu impreuna cu coloanele de
canalizare prin cladire, de unde se distribuie apoi catre consumatori.

Instalatia de alimentare cu apa rece se va executa din teava de PPR si se vor avand diametrele
DN20 ... DN32 (daca se folosesc astfel de conducte se va face echivalarea diametrelor).
Dimensionarea instalatiilor sa facut conform prevederi STAS 1478-90.

Distributia apei reci se realizeaza ingropat in sapa, in pereti si coloane. Conductele vor fi izolate
impotriva producerii condensului cu izolatie din tuburi de elastomeri avand grosimea de 9
mm, in interiorul cladirilor. Datorita traseelor lungi, a fost prevazuta recircularea apei calde
menajere, cu ajutoru unei pompe amplasate in Camera Tehnica.

Dupa terminarea montajului se vor executa probe de presiune, rezistenta si etanseitate,
conform 19/2015.

Toate grupurile sanitare ce vor fi amenajate, se vor echipa cu obiecte sanitare de calitate, din
portelan sanitar culoarea alba, cu finisaj deosebit, fara imperfectiuni, cu smaltul dens, lucios
si fara porozitati care sa impiedice mentinerea igienei perfecte, iar aceste obiecte vor fi alese
de catre beneficiar/arhitect.

Obiectele sanitare se vor prinde si fixa datorita suportilor speciali de prindere in pereti de
rigips falsi. Distantele minime de amplasare, precum si cotele de montaj ale obiectelor
sanitare sunt indicate in STAS 1504/85.

Amplasarea obiectelor sanitare se va realiza astfel incat sa rezulte trasee ale conductelor de
legatura cat mai scurte si cat mai simple, evitandu-se intersectarea conductelor.

Tnaltimile de montaj pentru obiecte sanitare vor fi conforme cu STAS 1504/85.
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Toate armaturile vor fi cromate lucios. Pentru lavoare si spalatoare se vor prevedea baterii
amestecatoare. Coloanele de alimentare cu apa se vor prevede cu robineti de sectionare si de
golire, pentru golirea instalatiei.

Pentru traseele orizontale se vor respecta pante minime de scurgere in jurul valorii de 0,2%
pentru conductele cu diametre mai mare de DN50 si 0,5% pentru conducte mai mici de DN50
mm.

Distributia apei calde se va face paralel cu apa rece, conductele fiind confectionate din teava
din material plastic cu insertie de aluminiu.

Conductele sunt dimensionate tinandu-se cont de vitezele de circulatie din conducte dupa
cum urmeaza:

V<1 m/s pentru racorduri de la coloane la grupurile sanitare;
V=(1...1,5 ms) pentru coloane;
V> 1,5 m/s pentru conductele principale de alimentare cu apa.

Conductele de canalizare menajera se vor executa din tuburi de polipropilena ignifuga si vor
avea diametre de 32 mm...110mm si se va asigura panta de autocuratire, conform planuri de
instalatii sanitare.

Pentru traseele orizontale se vor respecta pante minime de scurgere in jurul valorii de 0,2%
pentru conductele cu diametre mai mare de DN50 si 0,5% pentru conducte mai mici de DN50
mm.

Evacuarea apelor uzate se face prin conducte de polipropilena pentru canalizari montate cu
pante corespunzatoare care asigura scurgerea gravitationala.

Apele uzate sunt evacuate in exterior prin racorduri cu D=110mm ce trec prin goluri anume
prevazure in fundatia cladirii catre caminele de canalizare colectoare.

Coloanele de alimentare cu apa se vor prevede cu robineti de sectionare si de golire, pentru
golirea instalatiei. Pentru traseele orizontale se vor respecta pante minime de scurgere in jurul
valorii de 0,2% pentru conductele cu diametre mai mare de DN50 si 0,5% pentru conducte mai
mici de DN50 mm.

Dupa terminarea montajului se vor executa probe de presiune, rezistenta si etanseitate si
proba de functionare, conform 19-2015, cap. 19.1. ...19.6.

Echiparea grupurilor sanitare cu obiecte sanitare (pe sexe) se va face potrivit STAS 1478 - 1990,
table 1. Obiectele sanitare se vor prinde si fixa datorita suportilor speciali de prindere in pereti.
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Distantele minime de amplasare, precum si cotele de montaj ale obiectelor sanitare sunt
indicate Tn STAS 1504/85. Amplasarea obiectelor sanitare se va realiza astfel incat sa rezulte
trasee ale conductelor de legatura cat mai scurte si cat mai simple, evitdndu-se intersectarea
conductelor.

Tnaltimile de montaj pentru obiecte sanitare vor fi conforme cu STAS 1504/85.

Obiectele sanitare vor fi din portelan sanitar de calitate superioara, montate pe suporturi
fixate in elementele de constructie si vor fi prevazute cu armaturi cu fiabilitate ridicata —
robinete sau baterii amestecatoare de apa rece si calda mono-comanda, alimentate cu apa
rece si calda prin intermediul robinetelor coltar si racordurilor flexibile de diametre
corespunzatoare.

Obiectele sanitare din grupurile sanitare vor avea accesoriile necesare unei functionari
corespunzatoare (oglinzi, etajere, distribuitoare hartie, distribuitoare prosoape, distribuitoare
de sapun, cuiere la dusuri, cosuri de gunoi, pubele, etc.).

Nisele pentru acces la fitingurile de pe coloane vor fi prezazute cu usa de vizitare in dreptul
armaturilor de inchidere sau (si) a pieselor de curatire. Aceste usi de vizitare vor fi prevazute
la maxim 0,8 m fata de pardoseala. Au fost prevazute sifoane de pardoseala pentru preluarea
eventualelor scurgeri in grupurile sanitare din si central termica.

Pe coloanele de scurgere cu legaturi la obiectele sanitare s-au prevazut piese de curatire la
baza coloanei, deasupra ultimei ramificatii. Inaltimea de montaj a piesei de curatire va fi de
(0,4-0,8) m fata de pardoseala.

Ventilarea primara (directa) a instalatiilor de canalizare se va realiza prin prelungirea pana de
sub acoperis si apoi prin unirea in legatura cu atmosfera.

La iesirea din perete se va monta o grila metalica cu ochiuri marunte pentru protectie.
Imbinarea tuburilor si a pieselor speciale (ramificatii, coturi, reductii, etc.) se face prin mufare.

Obiecte sanitare, consumatori de apa rece si calda:

- lavoare din portelan sanitar, echipate cu baterie amestecatoare;

- vas WC cu iesire laterala, inclusiv rezervor montat pe vas, capac si rama;

Dupa spalarea instalatei, se vor executa probe de presiune, rezistenta si etanseitate

Apele pluviale de pe copertina, sunt preluate prin jgeaburi si burlane si conduse in spatiul
verde.

2.3 Interventiile asupra instalatiei de iluminat

Instalatia de iluminat existenta va fi demontata si va fi realizata instalatia electrica conform
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proiect. Se vor folosi urmatoarele tipuri de CIL si elemente de asigurare a eficientei energetice
inteligente:

Corpuri de iluminat echipate cu tehnologie LED pentru iluminatul normal, montate incastrat
in plafonul fals:

CIL1- Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminat normal, putere electrica
consumata 39 W,flux luminos 5000 Im, grad de protectie la praf si umezeala IP40 minim,
temperatura de culoare 4000 K, indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni
constructive aproximative (Lxl):597x597mm, carcasa din aluminiu, factor de putere minim
0,90 = 28 buc;

CIL 2 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminat normal, putere electrica
consumata 19 W, flux luminos 2296 Im, grad de protectie la praf si umezeala IP40 minim,
temperatura de culoare 4000 K, indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni
constructive aproximative (@xh):235x13mm, carcasa din aluminiu, factor de putere minim
0,90 = 6 buc;

CIL 3 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminat normal, putere electrica
consumata 38 W, flux luminos 3999 Im, grad de protectie la praf si umezeala IP44 minim,
temperatura de culoare 4000 K, indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni
constructive aproximative (LxI):1223x87mm, carcasa din aluminiu, factor de putere minim
0,90 = 2 buc;

CIL 4 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminatul de securitate la incendiu,
putere electrica consumata 10W, flux luminos emis 1000 lumeni minim, grad de protectie la
praf si umezeala IP65 minim, IK10, clasa | de izolatie electrica, temperatura de culoare 4000K,
indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni constructive aproximative (LxIxh):
352x102x79mm, carcasa din aliajaluminiu, sistem optic din policarbonat opal, factor de putere
minim 0,92, aparataj de aprindere inclus, monta aparent, prevazut cu kit de emergenta = 5
buc;

CIL5 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminatul de securitate la incendiu,
putere electrica consumata 19 W, flux luminos emis 2296 lumeni minim, grad de protectie la
praf si umezeala IP40 minim, IK10, clasa | de izolatie electrica, temperatura de culoare 4000K,
indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni constructive aproximative
(6xh):235x13mm, carcasa din aliaj-aluminiu, sistem optic din policarbonat opal, factor de
putere minim 0,92, aparataj de aprindere inclus, montat aparent, prevazut cu kit de
emergenta = 2 buc;

CIL 6 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminatul de securitate la incendiu,
putere electrica consumata 39 W, flux luminos emis 5000 lumeni minim, grad de protectie la
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praf si umezeala IP40 minim, IK10, clasa | de izolatie electrica, temperatura de culoare 4000K,
indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni constructive aproximative
(Lx1):597x597mm, carcasa din aliaj-aluminiu, sistem optic din policarbonat opal, factor de
putere minim 0,92, aparataj de aprindere inclus, montat aparent, prevazut cu kit de emergent.

CIL 7 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminatul de securitate la incendiu,
putere electrica consumata 38 W, flux luminos emis 3999 lumeni minim, grad de protectie la
praf si umezeala IP44 minim, IK10, clasa | de izolatie electrica, temperatura de culoare 4000K,
indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni constructive aproximative
(Lx1):1223x87mm, carcasa din aliaj-aluminiu, sistem optic din policarbonat opal, factor de
putere minim 0,92, aparataj de aprindere inclus, montat aparent, prevazut cu kit de
emergenta.

Actionarea iluminatului se va realiza in functie de aproprierea de ferestre, pentru cresterea
eficientei sistemului de iluminat proiectat.

Pentru zonele comune se vor utiliza senzori de prezenta.

e Controlul sistemului de iluminat in functie de timpul de utilizare al incaperii.
Acest tip de control se poate realiza prin:

e sisteme fard detectare automatizatd a prezentei utilizatorilor in incdpere
Actionarea corpurilor de iluminat se face prin intermediul:

- intreruptoarelor manuale;

- intreruptoarelor manuale, la care se adauga stingerea automata la sfarsitul programului,
pentru a se evita functionarea sistemului de iluminat dupa terminarea programului.

Stingerea automata se poate realiza prin intermediul unui ceas programator care sa comande
intreruperea alimentarii cu energie electrica.

Scoaterea corpurilor de sub tensiune se face etapizat, prin reducerea treptata a nivelului de
iluminare. Sistemul este eficient si se realizeaza cu costuri suplimentare reduse.

e sisteme cu detectare automatd a prezentei utilizatorilor in incapere

Actionarea corpurilor de iluminat se poate face, in acest caz, prin intermediul senzorilor care
detecteaza prezenta utilizatorilor in incapere. Senzorul de prezenta comanda punerea sub
tensiune a corpurilor de iluminat Tn momentul in care sesizeaza prezenta utilizatorilor in
incdpere si apoi scoaterea de sub tensiune a acestora atunci cand ultima persoana paraseste
incaperea.

Avantajul consta in faptul ca utilizarea corpurilor de iluminat se face numai pe perioada
utilizarii incaperii, neexistand consumuri inutile de energie electrica.
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Implementarea acestui sistem presupune insa costuri de investitie suplimentare, costuri ce se
amortizeaza in timp prin economia de energie ce se realizeaza.

Solutia 3 (S3) Utilizarea resurselor regenerabile

Se propune utilizarea panourilor fotovoltaice pentru reducerea la minim a energiei electrice
luata din reteaua nationala.

Se recomanda montarea unui SISTEM SOLAR INDEPENDENT DE PRODUCERE A ENERGIEI
ELECTRICE - Sistem solar fotovoltaic off grid 10kW/zi. Sistem solar fotovoltaic pentru
producere energie electrica off grid putere 10 kWh/zi format din 12 panouri fotovoltaice
policristaline de putere nominala 250 W, invertor 3kW, controler solar 60A si baterii solare
200Ah.

Scenariul 2
Solutia 1 (S1)
1.1 Izolarea elementelor de constructie verticale opace.

In cazul peretilor exteriori, inclusiv a peretilor adiacenti rosturilor deschise, conform Ordinul
nr. 2641/2017 privind modificarea si completarea reglementarii tehnice "Metodologie de
calcul al performantei energetice a cladirilor", aprobata prin Ordinul ministrului
transporturilor, constructiilor si turismului nr. 157/2007 valoarea recomandata a rezistentei
termice corectate minime pentru cladiri de categoria I/1l este de 1.75/1.60 [m2K/W].

Tmbunatitirea protectiei termice la nivelul peretilor exteriori ai cladirii se propune a se face
prin montarea unui strat termoizolant suplimentar. Materialele termoizolante care urmeaza
sa fie utilizate la reabilitare trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- conditii privind conductivitatea termica: conductivitatea termica de calcul trebuie sa fie mai
mica sau cel mult egalad cu 0,10 W/mK;

- conditii privind densitatea: densitatea aparenta in stare uscata a materialelor termoizolante
trebuie sa fie mai mica sau cel mult egala cu 550 kg/m3;

- conditii privind rezistenta mecanica: materialele termoizolante trebuie sa prezinte stabilitate
dimensionala si caracteristici fizico-mecanice corespunzatoare, in functie de structura
elementelor de constructie in care sunt inglobate sau de tipul straturilor de protectie astfel
incat materialele sa nu prezinte deformari sau degradari permanente, din cauza solicitarilor
mecanice datorate procesului de exploatare, agentilor atmosferici sau actiunilor exceptionale;

- conditii privind durabilitatea: durabilitatea materialelor termoizolante trebuie sa fie in
concordanta cu durabilitatea cladirilor si a elementelor de constructie in care sunt inglobate;
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- conditii privind siguranta la foc: comportarea la foc a materialelor termoizolante utilizate
trebuie sa fie in concordanta cu conditiile normate prin reglementarile tehnice privind
siguranta la foc, astfel incat sa nu deprecieze rezistenta la foc a elementelor de constructie pe
care sunt aplicate/inglobate;

- conditii din punct de vedere sanitar si al protectiei mediului: materialele utilizate la realizarea
izolatiei termice a elementelor de constructie nu trebuie sa emane in decursul exploatarii
mirosuri, substante toxice, radioactive sau alte substante ddaunatoare pentru sanatatea
oamenilor sau care sa produca poluarea mediului inconjurator; in cazul utilizarii izolatiei
termice din materiale care pe parcursul exploatarii pot degaja pulberi in atmosfera (produse
din vata minerala, vata de sticla, etc.) trebuie sa se realizeze protectia etansa sau inglobarea
in structuri protejate a acestora;

- conditii privind comportarea la umiditate: materialele termoizolante trebuie sa fie stabile la
umiditate sau sa fie protejate impotriva umiditatii;

- conditii privind comportarea la agenti biodegradabili: materialele termoizolante trebuie sa
reziste la actiunea agentilor biologici sau sa fie tratate cu biocid sau protejate cu straturi de
protectie;

- conditii speciale: materialele termoizolante trebuie sa permita aplicarea lor in structura
elementelor de constructie prin aplicarea unor straturi de protectie pe suprafata lor;
materialele termoizolante nu trebuie sa contina sau sa degaje substante care sa degradeze
elementele cu care vin in contact (inclusiv prin coroziune); materialele termoizolante care se
monteaza prin procedee la cald nu trebuie sa prezinte fenomene de inmuiere sau tasare la
temperaturi mai mici decat cele de aplicare; in caz contrar ele vor trebui sa fie prevazute din
fabricatie cu un strat de protectie;

- conditii privind punerea in opera: materialele termoizolante trebuie sa permita o punere in
opera care sa garanteze mentinerea caracteristicilor fizico-chimice si de izolare termica in
conditii de exploatare;

- conditii privind controlul de calitate: materialele noi sau cele traditionale produse in
strainatate trebuie sa fie agrementate tehnic pentru utilizarea la lucrari de izolatii termice in
constructii; toate materialele termizolante utilizate trebuie sa aiba certificate de conformitate
privind calitatea care sa le confirme caracteristicile fizico-mecanice conform celor prevazute
in standardele de produs, agrementele tehnice sau normele de fabricatie ale produselor
respective. in certificatul de calitate trebuie sa se specifice numarul normei tehnice de
fabricatie (standardul de produs, agrement tehnic, norma sau marca de fabricatie etc.);
transportul, manipularea si depozitarea materialelor termoizolante trebuie sa se faca cu
asigurarea tuturor masurilor necesare pentru protejarea si pastrarea caracteristicilor
functionale ale acestor materiale.
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Aceste masuri trebuie asigurate atat de producatorii cat si de utilizatorii materialelor
termoizolante respective, conform prevederilor standardelor de produs, agrementelor
tehnice sau normelor tehnice ale produselor respective; conditiile de depozitare, transport si
manipulare eventualele masuri speciale ce trebuie luate la punerea in opera (produse
combustibile, care degaja anumite noxe, care se aplica la cald, etc.) vor fi in mod expres
precizate Tn normele tehnice ale produsului precum si in avizele de expeditie eliberate la
fiecare livrare.

Luand in considerare toate cerintele enuntate mai sus se propune solutia izolarii peretilor
exteriori cu vata minerala bazaltica ecologica cu o grosime de 15 cm, amplasat pe suprafata
exterioaraa peretilor existenti, protejata cu masa de spaclu de minim 5mm grosime si
tencuiala acrilica structurata de minim 1,5 mm grosime.

Solutia prezinta urmatoarele avantaje:

e corecteaza majoritatea puntilor termice;

e conduce la o alcatuire favorabila sub aspectul difuziei la vaporii de apa si al stabilitatii
termice;

e protejeaza elementele de constructie structurale precum si structura in ansamblu, de
efectele variatiei de temperatura a mediului exterior;

e nu conduce la micsorarea ariilor locuibile si utile;

e permite realizarea, prin aceeasi operatie, a renovarii fatadelor;

e nu necesita modificarea pozitiei corpurilor de incdlzire si a conductelor instalatiei de
incalzire;

e permite folosirii cladirii in timpul executarii lucrarilor de reabilitare si modernizare;

e nu afecteaza pardoselile, tencuielile, zugravelile si vopsitoriile interioare existente;

e durata de viata garantata, de regula, la cel mult 20 ani.

1.2.Inlocuirea tamplariei aferenta fatadelor cu cu tamplarie lemn stratificat. Geamurile vor fi
cel putin duble, cu gaz inert si o suprafata tratata Tn scopul reducerii emisivitatii (low-E).

Conform normelor n vigoare, valoarea recomandata a rezistentei termice minime pentru
tamplarie exterioara pentru nerezidential pentru cladiri de categoria I/Il este de 0.69
[m2K/W].

O solutie recomandata este tamplaria cu tocuri si cercevele din PVC cu gaz inert si acoperire
selectiva low-e si profil cu mai mult de cinci camere ce prezinta urmatoarele caracteristici:

- au posibilitati de asamblare pe care le ofera tehnologia de productie a profilelor (in general
clipsare), face ca deformatiile din productie si montaj sa fie evitate;
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- tehnologia de productie permite atat montarea geamurilor simple, cat si a geamurilor
termoizolante;

- au etanseitate mare, datorita garniturilor pe care le includ.
Dezavantajele utilizarii tamplariei cu tocuri si cercevele din lemn stratificat sunt:

- pericolul de a schimba regimul higrotermic al incaperilor din cauza tamplariei foarte etanse;
- durata de viata verificata practic este de 30 ani;

- imbatranirea materialului si modificarea culorilor, in functie de materialul utilizat si de
rezistenta la razele ultraviolete;

- scapdrile de gaz inert din foile de sticla dupa scurt timp de la montare.

Pentru a micsora pierderile de caldura in situatia in care radiatoarele sunt amplasate in fata
unei tamplarii exterioare, trebuie respectata urmatoarea conditie speciala:

- intre elementele de radiator si tamplarie se prevede un ecran special cu o rezistenta termica
de cel putin 1,10 m?K/W.

Dupa schimbarea ferestrelor trebuie avute neaparat in vedere:

- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tdmplariei, dintre toc si glafurile
golului din perete;

- completarea spatiilor ramase dupa montarea ferestrelor noi cu spuma poliuretanica si
inchiderea, la interior, a rosturilor cu tencuial3;

- etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale
(chituri siliconice, mortare hidrofobe s.a.) precum si acoperirea rosturilor cu baghete din lemn
sau din PVC;

- prevederea lacrimarelor la glaful orizontal exterior de la partea superioara a golurilor din
peretii exteriori;

- Tnlocuirea solbancurilor din tabla zincata existente pe glaful orizontal exterior de la partea
inferioara a golurilor din pereti; se vor asigura panta, existenta si forma lacrimarului, etansarea
fata de toc (cuie cu cap lat la distante mici), etansarea fata de perete (marginea tablei ridicata
si acoperita la partea superioara de tencuiald) etc.;

- desfundarea (sau crearea daca nu existda) a gaurilor de la partea inferioara a tocurilor,
destinate indepartarii apei condensate intre cercevele.

Schimbarea tamplariei conduce la marirea rezistentei termice a ferestrelor si usilor. De
asemenea, efectul favorabil al acestei masuri se manifesta substantial atat in ceea ce priveste
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conditiile de confort, prin eliminarea curentilor reci de aer, cat si sub aspectul necesarului
anual de caldura, prin micsorarea volumului de aer care patrunde in exces in incaperi si care
trebuie incalzit.

Astfel, modernizarea din punct de vedere termic a tamplariei exterioare se propune a se
realiza in urmatoarea varianta:

-inlocuirea tdmplariei de lemn cu tamplarie cu tocuri si cercevele din PVC, cu ranforsari din
profile metalice galvanizate, cu geam termoizolant dublu/triplu, cu o suprafata tratata cu un
strat reflectant avand un coeficient de emisie €<0,10 si cu o rezistenta termica R>0.69 m2K/W.

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolanta, in
grosime de cca 5 cm, a glafurilor exterioare, inclusiv a solbancurilor, conform, prevazandu-se
si profile de intdrire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din
tesatura din fibre de sticla. Deoarece spatiul este insuficient, Tn aceasta zona in prealabil se
indeparteaza tencuiala existenta. Se vor prevedea glafuri noi din tabla zincata sau PVC cu
grosimea de 0,5 mm.

n zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, se prevede dublarea
tesaturilor din fibre de sticld sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.

Adoptarea solutiei de inlocuire totala a ferestrelor existente cu ferestre termoizolante implica
etansarea spatiului interior si reducerea drastica a numarului de schimburi de aer sub valoarea

.....

schimbul de aer se realiza prin neetanseitatile tamplariei. Prin prevederea garniturilor de
etansare, improspatarea aerului trebuie realizata pe alte cai si anume:

- prin deschiderea periodica a elementelor mobile ale tamplariei exterioare (cercevele, usi
balcon);

- prin creearea unor sisteme controlate de patrundere a aerului proaspat din exterior (prize
cu clapete mobile, fante higroreglabile s. a.);

- prin asigurarea unei functionari corecte a canalelor verticale de ventilatie existente in bai,
grupuri sanitare suplimentare si camari neventilate direct, precum si in unele bucatarii;

- prin executarea eventual, cu ocazia modernizarii, a unor canale vertical suplimentare de
ventilare Tn cadrul spatiilor, in functie de spatiile disponibile.

Daca nu sunt rezolvate aceste probleme, apar consecinte nefavorabile majore, cum ar fi:
- dezagremente in ceea ce priveste conditiile de locuire (aer viciat, umiditate mare, s.a.)

- riscul aparitiei condensului pe suprafetele interioare ale elementelor de constructie
perimetrale;
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- cresterea cantitatii de vapori de apa care condenseaza in anotimpul rece in interiorul
elementelor de constructie care fac parte din anvelopa.

Avand n vedere permeabilitatea redusa caracteristica acestor solutii, in vederea asigurarii
calitatii aerului interior trebuie implementate solutii care sa asigure cota de aer necesara
proceselor fiziologice:

- se recomanda prevederea de fante higroreglabile pe tamplarie.

1.3 Izolarea termicd a planseului peste ultimul nivel, sub podul neincalzit, se recomanda una
din urmatoarele solutii:

- refacerea completa a planseului peste ultimul nivel prin realizarea unui planseu din beton
armat, urmata de montarea unui strat termoizolant eficient de vata minerala bazaltica
ecologica de 25 cm, protejat corespunzator;

Conform Ordinului nr. 2641/2017, valoarea recomandata a rezistentei termice corectate
minime pentru plansee sub poduri este de 4,50/4.00 [m2K/W] pentru nerezidential, zona
climatica Il, cladire categoria 1/ 2.

1.4 Izolarea termica a placilor pe sol Conform Ordinului nr. 2641/2017, valoarea recomandata
a rezistentei termice corectate minime pentru placile pe sol este de 2,50/2.30 [m2K/W] pentru
cladiri nerezidentiale de categoria I/Il. Masurile de imbunatatire a comportarii termotehnice
sunt, Tn principal, urmatoarele:

- refacerea completa a straturilor existente (turnare sapa sab armata beton + saltea vata
mineral bazalticd ecologica 10 cm + gresie antiderapanta/parchet);

- prevederea, pe fata exterioara a soclului, a unui strat termoizolant caracterizat printr-o buna
comportare la actiunea umiditatii (de preferinta placi din vata minerala basaltica ecologica de
15 cm); stratul termoizolant va fi fixat atat mecanic, cat si prin lipire si va fi protejat la exterior
cu un strat de tencuiala armata; pe inaltime, stratul termoizolant va fi aplicat astfel incat la
partea superioara sa depaseasca cu minimum 30 cm fata superioara a placii din beton armat,
iar la partea inferioara sa ajunga pana la suprafata terenului sistematizat (CTS) sau, la soclurile
scunde, pana la 30cm - 40 cm sub acesta cota;

- daca masura de mai sus nu este suficienta pentru realizarea rezistentei termice corectate
dorite, este posibila, dar nu intotdeauna indicata, prevederea unui strat termoizolant
orizontal, continuu, peste pardoseala existenta sau peste placa din beton armat; asa cum se
mentiona mai sus, aceasta masura devine rationala si eficienta Tn conditiile in care, din alte
considerente, este necesara inlocuirea pardoselilor.

Se recomanda izolarea soclului cladirii (cu 15 cm vata mineral bazaltica) si a trotuarelor
degradate in vederea eliminarii acumularii de apa ce deterioreaza transferul de caldura si
masa prin anvelopa cladirii si astfel influenteaza negativ confortul igrotermic la interior.
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Solutia 2 (52) Solutii recomandate pentru instalatiile de incalzire, acm, iluminat aferente
cladirii

- Schimbarea completa a instalatiilor de incalzire, montarea de elemente de reglaj termic si
hidraulic la toate corpurile statice.

Pentru folosirea eficienta a instalatiilor de acm si iluminat aferente cladirii - BMS (montarea
de baterii sanitare cu consum redus de apa si inchidere automata dupa folosire, inlocuirea
totala a corpurilor de iluminat cu lampi eficiente energetic si control automat al iluminatului)

2.1 Interventiile asupra instalatiilor de incalzire aferente cladirii vizeaza reducerea consumului
de energie pentru satisfacerea necesarului determinat (incalzire). Se poate interveni la mai
multe nivele (producere, transport, distributie, utilizare).

La nivelul producerii caldurii, climatizarii si ventilatiei (in cazul cladirilor dotate cu sursa proprie
de caldura):

- se recomanda substituirea partiala sau totala a formei de energie: - pompa de caldura aer-
apa;

- montare ventiloconvectoare si radiatoare electrice in camera electrica si camera tehnica.

Prepararea si furnizarea agentului termic necesar incalzirii, racirii si prepararii apei calde
menajere a imobilului, se face cu o pompa de caldura aer - apa, (Qinc / racire =23/20 KW)
complet automatizata.

Dimensionarea pompei de cdldura s-a facut in urma stabilirii necesarului de caldura al fiecarei
incaperi, in functie de destinatie si gradul de confort al acestora si este alcatuita astfel incat sa
satisfaca toate necesitatile de caldura si preparare apa calda menajera, in conditii nominale.

Instalatia de ncalzire / racire a cladirii este prevazuta cu radiatoare electrice tip panou si
ventiloconvectoare carcasate pentru montaj aparent, functionand cu apa calda (60/50°C) si
apa racita ( 7/12)°C.

Corespunzator temperaturii exterioare, interioare, a temperaturii agentului termic pe
conducta tur (temperaturi masurate cu ajutorul sondelor de temperatura) si de graficul de
reglaj din memoria regulatorului electronic, acesta actioneaza asupra pompelor de circulatie.

Pantru asigurarea introducerii permanente a aerului proaspat in spatiile ocupate si evitarea
pierderilor de aer tratat prin economie de energie de racire vara si incalzire iarna, precum si
eliminarea permanenta a umiditatii si prevenirea aparitiei mucegaiului, a fost prevazut in
recuperatoarele de caldura in flux incrucisat care recupereaza o parte din caldura din aerul
evacuat.
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Distributia apei incalzite / racite se realizeaza in sistem bifilar in plafon prin intermediul unui
ansamblu de distribuitor-colector izolat termic cu izolatie etansa la umiditate, montat in
perete, in caseta metalica de distributie Legaturile dintre Ventiloconvectoare si echipamentul
Distribuitor/Colector, sunt realizate din teva din PE-Xa cu bariera de Oxigen avand diametrul
de 25x2.3 mm, izoate termic cu izolatie trasa pe teava din elastomeri, etansa la umiditate cu
grosimea de 9mm. Conductele tur/retur agent termic/frigorific, de la unitatea exterioara la
echipamentul Distribuitor / Colector , sunt din cupru imbinate prin sertizare (SR EN 12735-
1/2001) izolate cu tuburi (coefficient conductibilitate termica 0.035 W/mK) etanse la
umiditate avand grosimea de 9 mm si vor fi livrate de furnizorul de echipamente si montate
conform tehnologiei acestuia.

Condensul provenit de la ventiloconvectoare este directionat, catre sifoanele de pardoseala
din grupurile sanitare cel mai apropriate, cu panta de 2% si catre burlanele exterioare. Teava
de colectare condens este din polipropliena cu mufe si garnituri, imbinata prin presare si va fi
izolata cu tuburi din polietilena cu structura celulara inchisa tip Armaflex, etanse la umiditate,
cu grosimea de 9 mm.

Recuperatorul de caldura este proiectat pentru instalare si functionare in sisteme de ventilatie
cu tubulatura rectangulara. Functii disponibile: filtrare aer, preincalzire pe baza de
electricitate; diminuarea zgomotului; controlul CO2 din spatiu; recuperare de energie.

Recuperatoarul de caldura este prevazut cu ventilatoare de inalta eficienta, cu filtre de aer
clasa G4 si G7, un schimbator de caldura aer — aer de eficienta ridicata, de pana la 90%,
preincalzitor electric si reglaj constant al debitului de aer. Recuperatorul este pentru montaj
in pod si este echipat cu clapeta de by-pass actionata de servomotor, cu protectie antiinghet.

Tubulatura de ventilatie este din table galvanizata tip Spiro cu grosimea de (0.5) mm avand
sectiunea circular imbinata prin prin presare si este izolata cu saltele din vata minerala
protejata la exterior cu folie din aluminiu cu grosimea de 50 mm (coeficint de transfer temic
0.035 W/m2).

Se recomanda urmatoarele masuri:

e La nivelul distributiei caldurii:

- Schimbarea completa a sistemului de distributie a caldurii;
- adaptarea puterilor surselor de caldura in centrala termica.

- reducerea temperaturilor de reglaj a instalatiei de incalzire Tn scopul satisfacerii necesarului
de caldura;

- separarea circuitelor ai caror parametri functionali sunt net diferiti;




DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII

“Renovare energetica a cladirii publice din judetul lalomita, municipiul Fetesti,

str. Calarasi nr.261”

- reechilibrarea circuitelor care alimenteaza corpurile de incalzire functionand cu apa calda
(din punct de vedere termic;

- prin schimbarea aparatului sau ameliorarea locala a izolatiei, iar din punct de vedere hidraulic
prin ameliorarea distributiei debitelor).

e La nivelul utilizatorului (spatiile incalzite):

- indepartarea obiectelor care impiedica cedarea de caldura a corpurilor de incalzire catre
incapere;

- asigurarea calitatii aerului interior prin prevederea de fante higroreglabile pe tamplarie.

Se recomanda montarea de sonde de temperatura interioare si exterioare, in scopul sporirii
gradului de confort si a economiei de energie.

2.2 Interventiile asupra instalatiilor de apa calda de consum aferente cladirii vizeaza reducerea
consumului de energie pentru satisfacerea necesarului determinat (apa calda de consum). Se
poate interveni la mai multe nivele (producere, transport, distributie, utilizare).

La nivelul producerii acm:

Proiectul prevede alimentarea cu apa rece si apa caldd menajera a obiectelor sanitare
prevazute la bai. De asemenea, proiectul prevede colectarea apelor uzate menajere de la bai
si evacuarea lor la canalizarea exterioara.

Apa calda menajera este preparata de un boiler vertical cu serpentine si rezistenta electrica,
cu volumul de 300L. Boilerul are capacitatea de V=300 L — cu serpentina interioare, care este
conectata la sursa de agent termic: pompa de caldura tip apa — aer, furnizand apa calda
(60/50°C). Corpul boilerului este din otel, tratat la interior cu email. Izolatia termica este un
amestec de spuma poliuretanica. Mantaua este din PVC. Serpentina este confectionata din
otel acoperite cu email. Este prevazut cu anod de magneziu pentru protectie la coroziune,
termostat de lucru, LED de semnalizare, manometru, supapa de siguranta si clapeta de sens,
termometru.

Canalizarea apelor menajere este prevazuta sub pardoseala, avand panta spre exterior si se
va executa din teava de polipropilena.

Traseele principale de alimentare (apa rece, apa calda menajera si apa recirculata) vor fi
montate prin pereti sau ghene, apoi vor urca pe acelasi traseu impreuna cu coloanele de
canalizare prin cladire, de unde se distribuie apoi catre consumatori.

Instalatia de alimentare cu apa rece se va executa din teava de PPR si se vor avand diametrele
DN20 ... DN32 (daca se folosesc astfel de conducte se va face echivalarea diametrelor).
Dimensionarea instalatiilor sa facut conform prevederi STAS 1478-90.
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Distributia apei reci se realizeaza ingropat in sapa, in pereti si coloane. Conductele vor fi izolate
impotriva producerii condensului cu izolatie din tuburi de elastomeri avand grosimea de 9
mm, in interiorul cladirilor. Datorita traseelor lungi, a fost prevazuta recircularea apei calde
menajere, cu ajutoru unei pompe amplasate in Camera Tehnica.

Dupa terminarea montajului se vor executa probe de presiune, rezistenta si etanseitate,
conform 19/2015.

Toate grupurile sanitare ce vor fi amenajate, se vor echipa cu obiecte sanitare de calitate, din
portelan sanitar culoarea alba, cu finisaj deosebit, fara imperfectiuni, cu smaltul dens, lucios
si fara porozitati care sa impiedice mentinerea igienei perfecte, iar aceste obiecte vor fi alese
de catre beneficiar/arhitect.

Obiectele sanitare se vor prinde si fixa datorita suportilor speciali de prindere in pereti de
rigips falsi. Distantele minime de amplasare, precum si cotele de montaj ale obiectelor
sanitare sunt indicate in STAS 1504/85.

Amplasarea obiectelor sanitare se va realiza astfel incat sa rezulte trasee ale conductelor de
legatura cat mai scurte si cat mai simple, evitandu-se intersectarea conductelor.

Tnaltimile de montaj pentru obiecte sanitare vor fi conforme cu STAS 1504/85.

Toate armaturile vor fi cromate lucios. Pentru lavoare si spalatoare se vor prevedea baterii
amestecatoare. Coloanele de alimentare cu apa se vor prevede cu robineti de sectionare si de
golire, pentru golirea instalatiei.

Pentru traseele orizontale se vor respecta pante minime de scurgere in jurul valorii de 0,2%
pentru conductele cu diametre mai mare de DN50 si 0,5% pentru conducte mai mici de DN50
mm.

Distributia apei calde se va face paralel cu apa rece, conductele fiind confectionate din teava
din material plastic cu insertie de aluminiu.

Conductele sunt dimensionate tinandu-se cont de vitezele de circulatie din conducte dupa
cum urmeaza:

V<1 m/s pentru racorduri de la coloane la grupurile sanitare;
V=(1...1,5 ms) pentru coloane;
V> 1,5 m/s pentru conductele principale de alimentare cu apa.

Conductele de canalizare menajera se vor executa din tuburi de polipropilena ignifuga si vor
avea diametre de 32 mm...110mm si se va asigura panta de autocuratire, conform planuri de
instalatii sanitare.
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Pentru traseele orizontale se vor respecta pante minime de scurgere in jurul valorii de 0,2%
pentru conductele cu diametre mai mare de DN50 si 0,5% pentru conducte mai mici de DN50
mm.

Evacuarea apelor uzate se face prin conducte de polipropilena pentru canalizari montate cu
pante corespunzatoare care asigura scurgerea gravitationala.

Apele uzate sunt evacuate in exterior prin racorduri cu D=110mm ce trec prin goluri anume
prevazure in fundatia cladirii catre caminele de canalizare colectoare.

Coloanele de alimentare cu apa se vor prevede cu robineti de sectionare si de golire, pentru
golirea instalatiei. Pentru traseele orizontale se vor respecta pante minime de scurgere in jurul
valorii de 0,2% pentru conductele cu diametre mai mare de DN50 si 0,5% pentru conducte mai
mici de DN50 mm.

Dupa terminarea montajului se vor executa probe de presiune, rezistenta si etanseitate si
proba de functionare, conform 19-2015, cap. 19.1. ...19.6.

Echiparea grupurilor sanitare cu obiecte sanitare (pe sexe) se va face potrivit STAS 1478 - 1990,
table 1. Obiectele sanitare se vor prinde si fixa datorita suportilor speciali de prindere in pereti.

Distantele minime de amplasare, precum si cotele de montaj ale obiectelor sanitare sunt
indicate Tn STAS 1504/85. Amplasarea obiectelor sanitare se va realiza astfel incat sa rezulte
trasee ale conductelor de legatura cat mai scurte si cat mai simple, evitdndu-se intersectarea
conductelor.

Tnaltimile de montaj pentru obiecte sanitare vor fi conforme cu STAS 1504/85.

Obiectele sanitare vor fi din portelan sanitar de calitate superioara, montate pe suporturi
fixate in elementele de constructie si vor fi prevazute cu armaturi cu fiabilitate ridicata —
robinete sau baterii amestecatoare de apa rece si calda mono-comanda, alimentate cu apa
rece si calda prin intermediul robinetelor coltar si racordurilor flexibile de diametre
corespunzatoare.

Obiectele sanitare din grupurile sanitare vor avea accesoriile necesare unei functionari
corespunzatoare (oglinzi, etajere, distribuitoare hartie, distribuitoare prosoape, distribuitoare
de sapun, cuiere la dusuri, cosuri de gunoi, pubele, etc.).

Nisele pentru acces la fitingurile de pe coloane vor fi prezazute cu usa de vizitare in dreptul
armaturilor de inchidere sau (si) a pieselor de curatire. Aceste usi de vizitare vor fi prevazute
la maxim 0,8 m fata de pardoseala. Au fost prevazute sifoane de pardoseala pentru preluarea
eventualelor scurgeri in grupurile sanitare din si central termica.
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Pe coloanele de scurgere cu legaturi la obiectele sanitare s-au prevazut piese de curatire la
baza coloanei, deasupra ultimei ramificatii. Inaltimea de montaj a piesei de curatire va fi de
(0,4-0,8) m fata de pardoseala.

Ventilarea primara (directa) a instalatiilor de canalizare se va realiza prin prelungirea pana de
sub acoperis si apoi prin unirea in legatura cu atmosfera.

La iesirea din perete se va monta o grila metalica cu ochiuri marunte pentru protectie.
Imbinarea tuburilor si a pieselor speciale (ramificatii, coturi, reductii, etc.) se face prin mufare.

Obiecte sanitare, consumatori de apa rece si calda:

- lavoare din portelan sanitar, echipate cu baterie amestecatoare;

- vas WC cu iesire laterala, inclusiv rezervor montat pe vas, capac si rama;

Dupa spalarea instalatei, se vor executa probe de presiune, rezistenta si etanseitate

Apele pluviale de pe copertina, sunt preluate prin jgeaburi si burlane si conduse in spatiul
verde.

2.3 Interventiile asupra instalatiei de iluminat
Instalatia de iluminat existenta va fi demontata si va fi realizata instalatia electrica conform

proiect. Se vor folosi urmatoarele tipuri de CIL si elemente de asigurare a eficientei energetice
inteligente:

Corpuri de iluminat echipate cu tehnologie LED pentru iluminatul normal, montate incastrat
in plafonul fals:

CIL1- Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminat normal, putere electrica
consumata 39 W,flux luminos 5000 Im, grad de protectie la praf si umezeala IP40 minim,
temperatura de culoare 4000 K, indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni
constructive aproximative (Lxl):597x597mm, carcasa din aluminiu, factor de putere minim
0,90 = 28 buc;

CIL 2 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminat normal, putere electrica
consumata 19 W, flux luminos 2296 Im, grad de protectie la praf si umezeala IP40 minim,
temperatura de culoare 4000 K, indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni
constructive aproximative (@xh):235x13mm, carcasa din aluminiu, factor de putere minim
0,90 = 6 buc;

CIL 3 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminat normal, putere electrica
consumata 38 W,flux luminos 3999 Im, grad de protectie la praf si umezeala IP44 minim,
temperatura de culoare 4000 K, indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni
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constructive aproximative (Lxl):1223x87mm, carcasa din aluminiu, factor de putere minim
0,90 = 2 buc;

CIL 4 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminatul de securitate la incendiu,
putere electrica consumata 10W, flux luminos emis 1000 lumeni minim, grad de protectie la
praf si umezeala IP65 minim, IK10, clasa | de izolatie electrica, temperatura de culoare 4000K,
indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni constructive aproximative (LxIxh):
352x102x79mm, carcasa din aliajaluminiu, sistem optic din policarbonat opal, factor de putere
minim 0,92, aparataj de aprindere inclus, monta aparent, prevazut cu kit de emergenta =5
buc;

CIL5 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminatul de securitate la incendiu,
putere electrica consumata 19 W, flux luminos emis 2296 lumeni minim, grad de protectie la
praf si umezeala IP40 minim, IK10, clasa | de izolatie electrica, temperatura de culoare 4000K,
indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni constructive aproximative
(@xh):235x13mm, carcasa din aliaj-aluminiu, sistem optic din policarbonat opal, factor de
putere minim 0,92, aparataj de aprindere inclus, montat aparent, prevazut cu kit de
emergenta = 2 buc;

CIL 6 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminatul de securitate la incendiu,
putere electrica consumata 39 W, flux luminos emis 5000 lumeni minim, grad de protectie la
praf si umezeala IP40 minim, IK10, clasa | de izolatie electrica, temperatura de culoare 4000K,
indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni constructive aproximative
(Lx1):597x597mm, carcasa din aliaj-aluminiu, sistem optic din policarbonat opal, factor de
putere minim 0,92, aparataj de aprindere inclus, montat aparent, prevazut cu kit de emergent.

CIL 7 - Aparat de iluminat echipat tehnologie LED pentru iluminatul de securitate la incendiu,
putere electrica consumata 38 W, flux luminos emis 3999 lumeni minim, grad de protectie la
praf si umezeala IP44 minim, IK10, clasa | de izolatie electrica, temperatura de culoare 4000K,
indice de redare a culorii Ra> 80, UGR<19, dimensiuni constructive aproximative
(Lx1):1223x87mm, carcasa din aliaj-aluminiu, sistem optic din policarbonat opal, factor de
putere minim 0,92, aparataj de aprindere inclus, montat aparent, prevazut cu kit de
emergenta.

Actionarea iluminatului se va realiza in functie de aproprierea de ferestre, pentru cresterea
eficientei sistemului de iluminat proiectat.

Pentru zonele comune se vor utiliza senzori de prezenta.
e Controlul sistemului de iluminat in functie de timpul de utilizare al incdperii.

Acest tip de control se poate realiza prin:
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e sisteme fard detectare automatizatd a prezentei utilizatorilor in incdpere
Actionarea corpurilor de iluminat se face prin intermediul:
- intreruptoarelor manuale;

- intreruptoarelor manuale, la care se adauga stingerea automata la sfarsitul programului,
pentru a se evita functionarea sistemului de iluminat dupa terminarea programului.

Stingerea automata se poate realiza prin intermediul unui ceas programator care sa comande
intreruperea alimentarii cu energie electrica.

Scoaterea corpurilor de sub tensiune se face etapizat, prin reducerea treptata a nivelului de
iluminare. Sistemul este eficient si se realizeaza cu costuri suplimentare reduse.

e sisteme cu detectare automatd a prezentei utilizatorilor in incdpere

Actionarea corpurilor de iluminat se poate face, in acest caz, prin intermediul senzorilor care
detecteaza prezenta utilizatorilor in incapere. Senzorul de prezenta comanda punerea sub
tensiune a corpurilor de iluminat Tn momentul in care sesizeaza prezenta utilizatorilor in
incdpere si apoi scoaterea de sub tensiune a acestora atunci cand ultima persoana paraseste
incaperea.

Avantajul consta in faptul ca utilizarea corpurilor de iluminat se face numai pe perioada
utilizarii incaperii, neexistand consumuri inutile de energie electrica.

Implementarea acestui sistem presupune insa costuri de investitie suplimentare, costuri ce se
amortizeaza in timp prin economia de energie ce se realizeaza.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusad, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor  aferente  constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupda caz, Tmbunatatirea
terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea

functionalitatii constructiei reabilitate;
Lucrari de reparatii diverse:

e Se va demonta peretele cu usa, de 15 cm grosime (% caramida) adaugat. Peretele nu are
zidaria tesuta, deci se va demonta fara precautii.

e Se va strapunge un gol de usa nou in zidul median longitudinal, ceea ce va presupune
introducerea in prealabil a unui buiandrug in perete si apoi in desfacerea golului de usa.

e Se va modifica pozitia usii de intrare Tn grupul sanitar adiacent axului 8, intre axele B si C;
va fi nevoie de introducerea unui buiandrug inainte de strapungerea noului gol de usa.
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e Se va desface si reface peretele din axul 4 intre axele C si D (peretele fisurat prezentat in
fotografiile anterioare); refacerea peretelui se va face dupa ce se va executd o fundatie
noua.

e Se va reface acoperisul astfel ca sa devina etans la apele meteorice.

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbari climatice ce pot afecta investitia;
e Factori de risc naturali — seisme

Constructia este o cladire cu urmatoarele caracteristici:
o Categorie de importantd — C (conform HG 766/1997) — constructie de

importantd normala;
o Clasa de importanta — III (conform codului P100/1-2006 si P100/1-2013)
o Regim de indltime — parter.

Constructia se incadreaza in clasa de risc seismic Rslll ce corespunde cladirilor
susceptibile de avariere moderata la actiunea cutremurului de proiectare,
corespunzator starii limita ultime, care nu afecteaza semnificativ siguranta
utilizatorilor.

n consecintd, interventia structurald nu este necesara.

e Factori de risc antropici

- Riscuri de natura economico-financiara
In timpul implementirii, unul dintre cei mai critici factori de risc este legat de
aspectele economice si financiare, care pot duce la o lipsa de finantare continua
si, implicit, la Intarzierea sau intreruperea proiectului.
Inflatia sau intarzierea platilor pentru serviciile prestate pot duce la o valoare de
executie a lucrarilor proiectate care poate deveni inacceptabila pentru investitori.
In astfel de situatii, este important sa se identifice din timp resurse financiare
pentru a reduce riscul necontinudrii proiectului. Pentru a minimiza riscurile, este
necesar sa se respecte perioada de executie si sa se execute proiectul cu acuratete
si In conformitate cu specificatiile initiale.

- Riscul de incendiu

Cladirea are urmdtoarele caracteristici in ceea ce priveste riscul la incendiu:
o Gradul de rezistenta la foc: II (cf.P118-99)

o Risc de incendiu: risc mic de incendiu (cf.P118-99)

Pentru preintdmpinarea fenomenelor periculoase care pot da nastere
factorilor de risc de incendiu, se recomanda:

o Executia lucrarilor se va face cu respectarea riguroasd a proiectului;
o Aprovizionarea cu materiale se va face simultan cu executia lucrarilor;
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o Administrarea corespunzatoare a echipamentelor si instalatiilor cu
personal calificat si specializat;

o Asigurarea unei bune functionari a instalatiilor si aparaturii;

o Asigurarea dotarilor pentru prevenirea si stingerea incendiilor.

Principalele riscuri ce pot interveni in derularea proiectului sunt:

e Riscuri interne — sunt acele riscuri direct legate de proiect si care pot aparea in timpul
si/sau ulterior fazei de implementare:

o Executarea necorespunzitoare a unora din lucrarile de constructii;

o Nerespectarea graficului de executie;

o Nerespectarea clauzelor contractuale a unor contractanti/subcontractanti;

o Valoarea subdimensionata a lucrdrilor de executie si/sau aparitia unor cheltuieli
neprevazute;
Lipsa capacitatii financiare a beneficiarului de a suporta costurile operationale;

@)

o Organizarea deficitard a fluxului informational intre diferitele entitdti implicate
in implementarea proiectului.

e Riscuri externe — sunt acele riscuri aflate in stransa legatura cu mediul socio-economic
si cel politic, precum si cu conditiile de mediu, avand o influenta considerabila asupra
proiectului propus:

o Deteriorarea obiectivului de investitie cauzatd de calamitati (ex.: cutremure);

Cresterea inflatiei si/sau deprecierea monedei nationale;

Cresterea preturilor la materii prime $i energie;

Cresterea costurilor fortei de munca;

Nefunctionalitatea aranjamentelor institutionale pentru exploatarea si

intretinerea corespunzdtoare a investitiei.

O O O O

n timp ce riscurile interne pot fi atenuate / prevenite prin intermediul masurilor de natur
administrativa cum ar fi: selectarea adecvata a companiei de constructii, intocmirea unui
contract clar si strict, selectarea unui inginer cu experienta in domeniu — etc., riscurile externe
sunt dificil de anihilat, cu atat mai mult cu cat ele se produc independent de actiunile
intreprinse de managerul de proiect (beneficiarul) sau de celelalte entitati implicate.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura
sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta

conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;
Nu este cazul.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma

realizarii lucrarilor de interventie.

e reducere a consumului anual specific de energie finald pentru incélzire (kWh/m? an) :
341,05
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e reducere a consumului de energie primara (kWh/m? an) : 453,44

e consumul de energie primara utilizdnd surse regenerabile la finalul implementarii
proiectului (kWh/m? an): 22,4

e arie desfasurata de cladire publica, renovata energetic (m?): 233

e reducere anuald estimat3 a gazelor cu efect de serd (echivalent kgCO2/m? an) : 20,04

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea
consumurilor initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor

suplimentare
Nu se estimeaza o depasire a consumurilor initiale de utilitati.

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in

graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale
Durata de realizare a lucrarilor — 12 luni;

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

— costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a

costurilor unor investitii similare;
Costurile estimative pentru Scenariul 1 sunt de 704.783,16 lei fara TVA (837.961,46 lei TVA

inclus) din care C+M: 349.522,86 lei fara TVA (415.932,20 lei TVA inclus), dupa cum urmeaza:

DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii

Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea 0,00 0,00 0,00
terenului la starea initiala
14 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00
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CAPITOL 3

Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

3.1 Studii 1.000,00 190,00 1.190,00

3.1.1 Studii de teren 0,00 0,00 0,00

3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00

3.1.3 Alte studii specifice 1.000,00 190,00 1.190,00

3.1.3.1 | Relevee 1.000,00 190,00 1.190,00

3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea 2.000,00 380,00 2.380,00
de avize, acorduri si autorizatii

33 Expertizare tehnica 0,00 0,00 0,00

34 Certificarea performantei energetice si auditul 1.000,00 190,00 1.190,00
energetic al cladirilor

34.1 Audit energetic 0,00 0,00 0,00

342 Certificat de performanta energetica la terminarea 1.000,00 190,00 1.190,00
lucrarilor

35 Proiectare 75.000,00 14.250,00 89.250,00

3.5.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00

352 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00

353 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a 23.000,00 4.370,00 27.370,00

lucrarilor de interventii si deviz general

354 Documentatiile tehnice necesare in vederea 5.000,00 950,00 5.950,00
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor

3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic 15.000,00 2.850,00 17.850,00
si a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 32.000,00 6.080,00 38.080,00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de 0,00 0,00 0,00
investitii
372 Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 Asistenta tehnica 32.000,00 6.080,00 38.080,00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 2.000,00 380,00 2.380,00
3.8.1.1 | pe perioada de executie a lucrarilor 1.000,00 190,00 1.190,00
3.8.1.2 | pentru participarea proiectantului la fazele incluse 1.000,00 190,00 1.190,00

in programul de control al lucrarilor de executie,
avizat de cate Inspectoratul de Stat in Constructii

3.8.2 Dirigentie de santier 30.000,00 5.700,00 35.700,00

TOTAL CAPITOL 3 111.000,00 21.090,00 132.090,00

CAPITOL 4

Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 Constructii si instalatii 263.767,68 50.115,86 313.883,54

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 73.305,18 13.927,98 87.233,16
functionale
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43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 219.915,55 41.783,95 261.699,50
care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
care nu necesita montaj si echipamente de
transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 556.988,41 105.827,80 662.816,21
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 21.450,00 4.075,50 25.525,50
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente 12.450,00 2.365,50 14.815,50
organizarii de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 9.000,00 1.710,00 10.710,00
52 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 3.844,75 0,00 3.844,75
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului 0,00 0,00 0,00

bancii finantatoare

522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 1.747,61 0,00 1.747,61
lucrarilor de constructii (0.5% din C+M)

523 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in 349,52 0,00 349,52
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii (0.1% din
C+M)

524 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - 1.747,61 0,00 1.747,61
CSC (0.5% din C+M)

5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia 0,00 0,00 0,00
de construire/desfiintare

53 Cheltuieli diverse si neprevazute 0,00 0,00 0,00
54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 10.000,00 1.900,00 11.900,00
TOTAL CAPITOL 5 35.294,75 5.975,50 41.270,25
CAPITOL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 1.500,00 285,00 1.785,00
TOTAL CAPITOL 6 1.500,00 285,00 1.785,00
TOTAL Renovare energetica a cladirii publice din 704.783,16 133.178,30 837.961,46

judetul Ialomita, municipiul Fetesti, str. Calarasi nr.261
MUNICIPIUL FETESTI, STR.CALARASI

TOTAL Constructii+Montaj 349.522,86 66.409,34 415.932,20

Costurile estimative pentru Scenariul 2 sunt de 674.496,06 lei fara TVA (801.858,31 lei TVA
inclus) din care C+M: 378.952,27 lei fara TVA (450.953,20 lei TVA inclus), dupa cum urmeaza:

DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii
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Valoare (fara TVA) TVA ValT"i',r:)““
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea 0,00 0,00 0,00
terenului la starea initiala
14 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 1.000,00 190,00 1.190,00
3.1.1 Studii de teren 0,00 0,00 0,00
3.12 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.13 Alte studii specifice 1.000,00 190,00 1.190,00
3.1.3.1 | Relevee 1.000,00 190,00 1.190,00
32 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea 2.000,00 380,00 2.380,00
de avize, acorduri si autorizatii
33 Expertizare tehnica 0,00 0,00 0,00
34 Certificarea performantei energetice si auditul 1.000,00 190,00 1.190,00
energetic al cladirilor
34.1 Audit energetic 0,00 0,00 0,00
342 Certificat de performanta energetica la terminarea 1.000,00 190,00 1.190,00
lucrarilor
35 Proiectare 75.000,00 14.250,00 89.250,00
3.5.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
352 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a 23.000,00 4.370,00 27.370,00
lucrarilor de interventii si deviz general
354 Documentatiile tehnice necesare in vederea 5.000,00 950,00 5.950,00
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic 15.000,00 2.850,00 17.850,00
si a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 32.000,00 6.080,00 38.080,00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanta 0,00 0,00 0,00

83

'
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3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de 0,00 0,00 0,00
investitii
372 Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 Asistenta tehnica 32.000,00 6.080,00 38.080,00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 2.000,00 380,00 2.380,00
3.8.1.1 | pe perioada de executie a lucrarilor 1.000,00 190,00 1.190,00
3.8.1.2 | pentru participarea proiectantului la fazele incluse 1.000,00 190,00 1.190,00
in programul de control al lucrarilor de executie,
avizat de cate Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 30.000,00 5.700,00 35.700,00
TOTAL CAPITOL 3 111.000,00 21.090,00 | 132.090,00
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 342.897,35 65.150,50 | 408.047,85
42 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 23.604,92 4.484,93 28.089,85
functionale
43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 159.875,32 30.376,31 | 190.251,63
care necesita montaj
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
care nu necesita montaj si echipamente de
transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 526.377,59 | 100.011,74 | 626.389,33
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 21.450,00 4.075,50 25.525,50
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente 12.450,00 2.365,50 14.815,50
organizarii de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 9.000,00 1.710,00 10.710,00
52 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 4.168,47 0,00 4.168,47
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului 0,00 0,00 0,00

bancii finantatoare

522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 1.894,76 0,00 1.894,76
lucrarilor de constructii (0.5% din C+M)

523 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in 378,95 0,00 378,95
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii (0.1% din
C+M)

524 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - 1.894,76 0,00 1.894,76
CSC (0.5% din C+M)

5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 0,00 0,00 0,00
autorizatia de construire/desfiintare

53 Cheltuieli diverse si neprevazute 0,00 0,00 0,00
54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 10.000,00 1.900,00 11.900,00
TOTAL CAPITOL 5 35.618,47 5.975,50 41.593,97
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CAPITOL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 1.500,00 285,00 1.785,00
TOTAL CAPITOL 6 1.500,00 285,00 1.785,00
TOTAL Renovare energetica a cladirii publice din 674.496,06 | 127.362,24 | 801.858,31

judetul Ialomita, municipiul Fetesti, str. Calarasi nr.261
MUNICIPIUL FETESTI, STR.CALARASI

TOTAL Constructii+Montaj 378.952,27 72.000,93 | 450.953,20

— costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a
investitiei.

Nu sunt estimate costuri de operare suplimentare pe durata normata de viata/amortizare a
investitiei.

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural;
Investitia va genera un impact pozitiv ce se va reflecta prin cresterea eficientei energetice si

implicit scaderea consumurilor, scaderea emisiei de CO,, cresterea gradului de confort al
utilizatorilor si reducerea consumului energetic la nivel de constructie.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de

realizare, in faza de operare;
Numar de locuri de munca in faza de executie: 20

Numar de locuri de munca in faza de operare: Nu se vor inregistra locuri de munca nou create
in faza de operare

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusivimpactul asupra biodiversitatii si

a siturilor protejate, dupa caz.
Analizand natura lucrarilor, organizarea de santier, amplasamentul investitiei si destinatia

obiectivului de investitii, putem considera ca in perioada de executie pot exista potentiale
surse de poluare pentru care sunt prevazute o serie de masuri de diminuare.

Impactul produs asupra apelor:

e Se apreciaza ca emisiile de substante poluante (provenite de la traficul rutier specific
santierului, de la manipularea si punerea in opera a materialelor) care ajung in mod
direct sau indirect in apele subterane nu sunt in cantitati importante si nu modifica
incadrarea in categoria de calitate a apei;

e Inceea ce priveste posibilitatea de poluare a stratului freatic, se apreciaza c3 si aceasta
va fi relativ redusa. Se va evita depozitarea carburantilor pe amplasament, iar
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intretinerea utilajelor (spalarea lor, efectuarea de reparatii, schimburile de piese, de
ulei, alimentarea cu carburanti etc.) se va realiza numai in locurile special amenajate
(pe platforme de beton prevazute cu decantoare pentru retinerea pierderilor.

Impactul produs asupra aerului:

e Impactul activitatii asupra calitatii atmosferei va fi local si limitat la aria pe care se
lucreaza intr-o anumita perioada de timp. Aria de impact maxim a emisiilor de
substante rezultate coincide practic cu aria frontului de lucru.

e Pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare pentru
prevenirea poluarii cu pulberi, praf si noxe de orice fel, imprejmuirea zonei cu plasa
care sa retina pulberile, stropirea zonei de lucru in perioadele secetoase pentru
impiedicarea antrenarii prafului.

e Transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executarii lucrarilor de
constructii se vor face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelata, pentru
a evita imprastierea acestora.

e Autovehiculele si utilajele folosite pentru executarea lucrarilor, vor respecta conditiile
impuse prin verificarile tehnice periodice in vederea reglementarii din punct de vedere
al emisiilor gazoase in atmosfera.

Impactul produs asupra solului si subsolului:

I”

e Asupra facturului de mediu ,sol” se rasfrang direct sau indirect efectele poluarii
celorlalti factori de mediu, modificAndu-i compozitia si proprietatile bio-fizico-chimice
initiale, ingreunand ritmul de regenerare a acestuia. Aceste efecte pot fi determinate
de:

o Scurgeri accidentale de produse petroliere, in urma unor defectiuni ale
autovehiculelor care vor tranzita si vor aproviziona obiectivul si antrenarea
acestora de catre apele pluviale;

o Actiunea poluantilor atmosferici, prezenti in aer, care pot fi antrenati de apele
pluviale sau care se pot depune prin sedimentarea gravitationala pe sol.

e Pe perioada executiei lucrarilor se vor lua masuri necesare pentru:

o Evitarea scurgerilor accidentale de produse petroliere de la autovehiculele
transportoare;

o Evitarea depozitarii necontrolate a materialelor folosite si deseurilor rezultate
direct pe sol in spatii neamenajate corespunzator;

o In cazul poludrii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale
de la vehiculele grele si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la
utilizarea materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat,
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stocarea temporara a deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipienti
adecvati in vederea neutralizarii de catre firme specializate.

Pentru respectarea prevederilor legale referitoare la protectia mediului, se folosesc serviciile
unei firme specializate pentru colectarea, transportul, sortarea si neutralizarea tuturor
deseurilor din constructii.

Impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate: Nu exista astfel de zone in apropierea
amplasamentului.

Conformarea investitiei cu principiul de ,,a nu prejudicia in mod semnificativ’ (DNSH — Do
no significant harm), in conformitate cu Comunicarea Comisiei — Orientari tehnice privind
aplicarea principiului de ,,a nu prejudicia in mod semificativ” in temeiul Regulamentului privind
taxonomia (UE) (2020/852):

e Atenuarea schimbarilor climatice

Activitatea de renovare nu genereaza, in sine, emisii semnificative de gaze cu efect de sera.

Prin activitatea de renovare se va reduce consumul total de energie primara cu minim 30%,
consumul anual specific de energie pentru incalzire cu cel putin 50% si se va asigura cresterea
eficientei energetice inainte si dupa renovare.

Prin proiectul de crestere a eficientei energetice se are in vedere optimizarea sistemelor
tehnice din cladirile renovate pentru a oferi confort termic chiar si in temperaturi extreme.

e Adaptarea la schimbarile climatice

Prin proiect se va asigura obligatia optimizarii sistemelor tehnice din cladirile renovate pentru
a oferi confort termic locatarilor, chiar si in cazul unor valori de temperaturi extreme.

Prin proiect sunt prevazute conditiile de mediu adecvate.
e Protejarea resurselor de apa
Acest proiect nu afecteaza in nici un mod resursele de apa subterane sau supraterane.

e Tranzitia catre o economie circulara inclusiv prevenirea producerii de deseuri si
reciclarea acestora

Prin proiect se va asigura limitarea generarii de deseuri in activitatile de constructii si demolari,
se va avea in vedere utilizarea materialelor de constructii reciclabile si biodegradabile,
fabricate la nivelul industriei locale, din materii prime produse in zona, folosind tehnici care
nu afecteaza mediul.
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Cel putin 70% din deseurile nepericuloase din activitati de constructii si demolari vor fi
pregatite pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare inclusiv utilizarea lor ca
umplutura pentru a inlocui alte materiale.

Pentru echipamentele destinate productiei de energie din surse neregenerabile ce se vor
instala se stabilesc specificatii tehnice in ce priveste durabilitatea si potentialul lor de reparare
si reciclare.

e Prevenirea si controlul poludrii

Proiectul nu va conduce la o crestere semnificativa de poluanti in aer, apa sau sol.

Cresterea performantei energetice a cladirii impusa prin proiect va conduce la reduceri
importante ale emisiilor in aer si la o imbunatatire a sanatatii publice.

Pentru a asigura calitatea aerului in interior, se va evita utilizarea materialelor de constructii
toxice sau cele care contin substante poluante precum formaldehida sau radonul, compusi
organici volatili cancerigeni si substante ignifuge, inclusiv ceruri si lacuri pentru curatarea
suprafetelor.

Se va asigura ca materialele utilizate nu contin azbest sau alte substante pentru a caror
utilizare este necesara o autorizare speciala.

Materialele utilizate nu trebuie sa emita mai mult de 0,06 mg de formaldehida pe mc si de
0,001 mg de compusi organici volatili cancerigeni din categoriile A si IB pe mc de material.

Se recomanda utilizarea materialelor de constructii care conduc la reducerea zgomotului, a
prafului si a emisiilor poluante in timpul lucrarilor de renovare. De asemenea, santierele
imobilelor vor fi protejate cu plasa de protectie schela pentru a reduce poluarea aerului.

e Protectia si refacerea biodiveristatii

Dupa finalizarea lucrarilor de crestere a eficientei energetice, se va avea in vedere refacerea
spatiilor verzi afectate de lucrarile de interventie.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si

prezentarea scenariului de referinta;
Tema de proiectare prevede renovarea energetica aprofundata a cladirii publice, in scopul

imbunatatirii eficientei energetice si reducerii costurilor cu energia, contribuind la
imbunatatirea activitatilor socio-educationale.

Realizarea reabilitarii termice a anvelopei va conduce la cresterea eficientei energetice prin
economia de energie folosita, reducerea poluarii si scaderea consumului.
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Obiectivele propuse prin aplicarea solutiilor de reabilitare, avand la baza evaluarea starii
existente, sunt urmatoarele:

- Reducerea consumurilor de energie termica pentru asigurarea necesarului de caldura;
- Cresterea confortului termic al ocupantilor cladirii.

in toate activitatile se va respecta principiul DNSH — ,Do No Significant Harm” (,,A nu se
prejudicia Tn mod semnificativ”), astfel cum este prevazut la Articolul 17 din Regulamentul
(UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care sa faciliteze investitiile durabile prin crearea
unui sistem de clasificare (sau ,,taxonomie”) pentru activitatile economice durabile din punctul
de vedere al mediului.

Perioada de referinta luata in considerare este de 13 de ani, la care se adauga perioada de
implementare a proiectului de 1 an, rezultdnd un orizont de previziune de 14 de ani de la data
demararii proiectului.

Din punct de vedere al optiunilor tehnico-economice au fost identificate si propuse spre
analiza doua scenarii, diferentiate prin variante constructive. Se considera ca scenariu de
referinta Scenariul O (fara investitie).

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea

investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;
Obiectivul de investitii este reprezentat de o cladire publica, cu functiunea de gradinita.

c) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;
Analiza financiara are rolul de a furniza informatii cu privire la fluxurile de intrari si iesiri,

structura veniturilor (daca este cazul) si a cheltuielilor necesare implementarii proiectului dar
si de-a lungul perioadei previzionate in vederea determinarii durabilitatii financiare si
calculului principalilor indicatori de performanta financiara. Metodologia utilizata este analiza
fluxului de numerar actualizat, care cuantifica diferenta dintre veniturile si cheltuielile
generate de proiect pe durata de functionare, ajustata cu un factor de actualizare. In vederea
intocmirii analizei financiare, s-au avut in vedere urmatoarele elemente:

- Orizontul de timp;

- Determinarea costurilor totale;

- Valoarea reziduala a investitiei;

- Determinarea ratei actualizarii;

- Determinarea indicatorilor de performanta;

- Determinarea ratei cofinantarii si a necesarului de finantare.

Perioada de referinta

- Timp de implementare proiect:
Scenariul 1 - 12 luni;
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Scenariul 2 =12 luni

- Perioada de referinta luata in calcul pentru analiza financiara: 14 ani (inclusiv perioada
implementarii).

Rata financiara de actualizare

Rata de actualizare luata in calcul pentru analiza financiara: 4%

Analiza fluxurilor de humerar

Intrdri de numerar
Ambele scenarii

Finantarea proiectului se va realiza prin Programul National de Redresare si Rezilienta -
Componenta C5 — Valul Renovarii si de la bugetul local.

Avand in vedere natura proiectului, acesta nu este generator de venituri financiare.

lesiri de numerar

Pentru ambele scenarii analizate, iesirile de numerar sunt reprezentate de valoarea totala a
investitiei, respectiv 837.961,46 lei TVA inclus pentru Scenariul 1 si 801.858,31 lei TVA inclus
pentru Scenariul 2.

Repartitia in timp a costurilor se va realiza astfel:
Scenariul 1:

An 1-837.961,46 lei

Scenariul 2

An 1-2801.858,31 lei

Investitia nu presupune costuri de operare suplimentare.

Indicatori de performanta

Fluxul de numerar net cumulat are la baza urmatoarea formula de calcul:

CF = ) Wp = (Cn+ 1)

unde:
Vh = total venituri anuale

Ch = total cheltuieli anuale
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Ih = total investitie anuala

Fluxul de numerar net cumulat este egal cu suma fluxurilor nete de numerar neactualizate.

Fluxul de numerar este un indicator ce exprima castigul sau pierderea pentru fiecare an luat
in calcul. Valoarea reziduala este 0 intrucat investitia nu este lichidata la sfarsitul perioadei
luate In considerare.

Valoarea netd actualizata (VAN) caracterizeaza, in valoare absoluta, aportul de avantaj
economic al proiectului. Evaluarea eficientei economice a proiectelor pentru realizarea de
obiective noi cu ajutorul acestui indicator prezintd o serie de avantaje: sunt luate n
considerare toate informatiile relevante pentru o oportunitate de investire, inclusiv evolutia
in timp a fluxurilor de numerar estimate si costul finantarii investitiei, si furnizeaza rezultate
clare, usor de interpretat.

n
VAN = ZCFi X a;
i=1
unde:
CFi = fluxurile de numerar nete anual
1
T+t

ai = factor de actualizare, unde

a;

ra = rata de actualizare

Obtinerea unei valori VAN pozitive (VAN>0) are semnificatia unei rate de rentabilitate a
proiectului de investitii superioara ratei de actualizare utilizata, astfel incat sa furnizeze o
marja acoperitoare pentru riscurile induse de nesiguranta estimarilor utilizate pentru
determinarea fluxurilor de numerar nete. VAN negativda (VAN<O) induce o rentabilitate
inferioara costului de oportunitate.

Scenariul 1

Determinarea indicatorilor de performanta financiara a proiectului

rata de actualizare 4%

perioada TOTAL 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Total incasari de exploatare (operatio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valoare reziduala™* 0,00 0,00
Incasari totale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total plati de exploatare (operational 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Investitie 837.961.46 837.961.46 0.00 0,00 0,00

Plati totale 837.961,46 837.961,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Flux de numerar net -837.961,46 -837.961,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Flux de numerar net actualizat -805.732,17 -805.732,17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Investitie initiala totala actualizata 805.732,17
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Implementare (RON)
Anul '(1) Total 1 2 3 4 5 6 7 & 9 10 1 12 13 14
Cost de investitie ©n @ 837.961,46  837.961.46 0,00 0,00 0.00
Costuri eligibile (CE) " (3) 837.961,46 837.961.46 0,00 0,00 0,00
Costuri neeligibile (CNE) " (4) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Factor actualizare (FA) '(5) 0,96 0,92 0,89 0.85 0,82 0,79 0,76 0,73 0,70 0.68 0,65 0.62 0,60 0,58
Valoarea actualizata a costului de investitie (VACT) 7 (6) 805.732,17 805.732.17 0,00 0,00 0,00
Valoarea actualizata a costurilor eligibile (VACE) " (W] 805.732,17) 805.732,17 0,00 0,00 0,00
Valoarea actualizata a costurilor neeligibile (VACNE) . (8) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Venituri din exploatare (VEx) 7 9 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
Cheltuieli de exploatare (CEx) "(10) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
Valoarea reziduala (VR) '(11) 0,00' 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fluxuri de numerar (FN) '(12) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
Valoarea actualizata a floxurilor de numer: (VAFN) '(13) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Scenariul 2
Determinarea indicatorilor de performanta financiara a proiectului
rata de actualizare 4%
perioada TOTAL 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Total incasari de exploatare (operatio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valoare rezidnala®* 0,00 0,00
Incasari totale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total plati de exploatare (operational 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Investitie 801.858,30 801.858,30 0,00 0,00 0,00
Plati totale 801.858,30 801.858,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Flux de numerar net -801.858,30 -801.858,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Flux de numerar net actualizat -771.017,60 -771.017,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Investitie initiala totala actualizata 771.017,60
Implementare (RON)
Anul 7 (1) Total 1 2 3 4 5 [] 7 8 9 10 11 12 13 14
Cost de investitie ©n @ 801.858,30 801.858,30 0.00 0,00 0.00
Costuri eligibile (CE) " (3) 801.858,30  801.858,30 0.00 0,00 0.00
Costuri neeligibile (CNE) ’ 4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Factor actualizare (FA) 7 (5) 0,96 0,92 0.89 0,85 0.82 0,79 0,76 0.73 0,70 0,68 0.65 0,62 0,60 0.58
Valoarea actualizata a costului de investitie (VACT) § (6) 771.017,60 771.017,60 0,00 0,00 0,00
Valoarea actualizata a costurilor eligibile (VACE) " (7N 771.017,60| 771.017,60 0,00 0,00 0,00
Valoarea actualizata a costurilor neeligibile (VACNE) ’ (8) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Venituri din exploatare (VEx) i 9 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Cheltuieli de exploatare (CEx) '(10) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valoarea reziduala (VR) '(ll) I],DI]' 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Fluxuri de numerar (FN) '(12) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valoarea actualizata a flaxurilor de numer: (VAFN) '(13) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Sustenabilitatea financiara

Tinand cont de faptul ca proiectul prezent nu este generator de venituri nete, sustenabilitatea
financiara in perioada de operare este asigurata din fonduri nerambursabile si de la bugetul
local. Luand in considerare acesti factori, proiectul isi dovedeste sustenabilitatea financiara in
cazul ambelor scenarii analizate.

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

Analiza cost-eficacitate (ACE) este un instrument care poate ajuta la asigurarea utilizarii
eficiente a resurselor de investitii in sectoarele in care beneficiile sunt dificil de exprimat
monetar. in cazul in care beneficiile proiectului sunt mdsurate in unele unititi nemonetare,
pentru a decide daca vom finanta un proiect, criteriile VAN si RIR nu pot fi utilizate.
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Analiza Cost — Eficacitate presupune comparatia intre proiecte cu aceleasi obiective sau
comparatia intre optiuni ale aceluiasi proiect, in vederea atingerii obiectivului sau.

Pentru proiectul de fata, avand in vedere atat valoarea proiectului, perioada de implementare
si operationalizare cat si natura sa si a rezultatelor asteptate, a fost aleasa realizarea Analizei
Cost — Eficacitate, aceasta fiind solutia optima pentru a putea decide care alternativa (Scenariu
propus) maximizeaza beneficiile (exprimate in termeni fizici) pentru aceleasi costuri si, invers,
care minimizeaza costurile pentru acelasi obiectiv. Prin Raportul cost-eficacitate se permite
compararea si clasificarea celor doua scenarii in functie de costurile necesare pentru
realizarea obiectivelor stabilite.

Orizontul de timp

Orizontul de timp al analizei individuale al unui scenariu depinde de durata proiectata a
realizérii investitiei si, respectiv, de durata fazei de exploatare. In cazul proiectului de fata
perioada de referinta de ani asupra careia a fost efectuata analiza financiara include perioada
de implementare a proiectului, de 12 luni in cazul ambelor scenarii, si considerand ca
exploatarea proiectului nu poate incepe decat dupa implementarea integrala a acestuia,
orizontul de timp asupra caruia se efectueaza Analiza Cost-Eficacitate este de 14 ani.

Actualizarea si rata de actualizare

Analiza cost-eficacitate ia in considerare atat costurile cat si beneficiile care apar in ani diferiti.
Pentru a le face comparabile se foloseste tehnica actualizirii. in analizd cost-eficacitate, rata
de actualizare nu exprima eficienta sau costul capitalului, aceasta este doar o metoda de a
face comparabile valori ce apar in ani diferiti. Pentru analiza de fata va fi luata in considerare
aceeasi rata de actualizare utilizata si la Analiza financiara — respectiv 4%.

Tipuri de costuri — identificarea costurilor

Pentru fiecare scenariu care va fi evaluat toti factorii ce influenteaza cost-eficacitatea si sunt
relevanti in luarea deciziilor trebuie sa fie identificati-clasificati pe tipuri de costuri (costuri cu
investitia initiald, costuri de functionare)-iar costurile respective trebuie sa fie interpretate in
functie de marimea lor.

n cazul proiectului de fatd, avand in vedere faza de planificare a proiectului (DALI), costurile
au un caracter estimativ.

Din punct de vedere al datei si frecventei producerii, vor fi analizate Costurile de investitii.

n analiza cost-eficacitate conceptul de valoare reziduald nu exista.

Valoarea actualizata a costurilor

Deoarece costurile sunt variabile de la un an la altul, in scopul de a face optiunile alternative
ale proiectului comparabile, ar trebui utilizata valoarea actuala a costului total.
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Avand in vedere ca in cazul ambelor scenarii costurile de exploatare sunt identice, in analiza
se va face referire exclusiv la costurile de investitii.

Valoarea actualizata a costului total de investitii:

Scenariul 1: 805.732,17 lei
Scenariul 2: 801.858,30 lei

Abordarea incrementala

Se bazeaza pe raportarea costurilor incrementale (suplimentare) la efectele incrementale
(suplimentare). Tn cazul proiectului de fat3, in care optiunile alternative (Scenariile) sunt
concurente si se exclud reciproc, este necesara o analiza incrementala in scopul de a ierarhiza
proiectele si a-| determina pe cel considerat cel mai eficace din punct de vedere al costurilor.

Raportul cost-eficacitate

Raportul ACE este rezultatul impartirii valorii actuale a costurilor totale (VATcost) la efectele/
beneficiile exprimate in termeni fizici. Atat costurile, cat si beneficiile vor fi considerate
incremental (sistem cu proiect pentru alternativele analizate minus sistem fara proiect).

Avand in vedere natura proiectului pentru ambele scenarii, elementul de beneficiu analizat se
considera economiile de energie (kWh/an), stabilite conform auditului energetic.

Scenariul 1

Costul total actualizat al investitiei: 805.732,17 lei
Economii realizate: 79.691,50 kWh/an.

Scenariul 2

Costul total actualizat al investitiei: 801.858,30 lei
Economii realizate: 78.256,62 kWh/an.

Scenariul 1

VAT, — VAT, _ 805.732,17 — 0
Efect, — Efect,  79.691,50 — 0

Raportul ACE = =10,11

Unde:
VAT1— Valoarea actualizata totala a costurilor aferenta Scenariului 1

VAT, — Valoarea actualizata totala a costurilor aferenta Scenariului 0 (fara investitie)
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Efect1 —Economiile de energie realizate in cazul Scenariului 1

Efecto — Economiile de energie realizate in cazul Scenariului O (fara investitie)

Scenariul 2

VAT, — VAT, _ 801.858,30lei — 0
Efect, — Efect,  78.256,62 — 0

Raportul ACE = = 10,24

Unde:

VAT, — Valoarea actualizata totala a costurilor aferenta Scenariului 2
VAT, — Valoarea actualizata totala a costurilor aferenta Scenariului 0 (fara investitie)
Efect, —Economiile de energie realizate in cazul Scenariului 2

Efecto — Economiile de energie realizate in cazul Scenariului O (fara investitie)

Concluzii

Avand in vedere Raportul Cost-Eficacitate se concluzioneaza ca scenariul optim este Scenariul

1.

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.
Analiza de risc are ca scop identificarea riscurilor majore pentru proiect si probabilitatea de

producere a acestora.

Analiza efectuata a tinut seama de urmatoarele tipuri de riscuri: subevaluarea costurilor

(inclusiv cele de exploatare si intretinere);

supraevaluarea finantarii disponibile;
implementarea proiectului/intarzieri;
tehnice;

sociale;

accidente / pierderi.

Masuri de administrare a riscurilor

Riscurile legate de realizarea proiectului care pot aparea pot fi de natura:

interna — pot fi elemente tehnice legate clar de indeplinirea realista a obiectivelor si care
se pot minimiza printr-o proiectare si planificare riguroasa a activitatilor;
externa — nu depind de beneficiar.
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Nivelul riscurilor interne si externe ar trebui sa fie acceptabil sau sa fie luate in considerare
alternative.

Masurile administrative ale beneficiarului se refera la minimizarea riscurilor si cuprind:

- descrierea riscurilor ce pot avea impact asupra realizarii proiectului;

- efectuarea analizei de risc si a impactului in cazul fiecarui tip de risc;

- elaborarea masurilor pentru identificarea, reducerea si conducerea realizarii proiectului
prin monitorizarea si controlul riscurilor care pot aparea in derularea proiectului.

Analiza de risc a fost efectuata pentru a identifica riscurile majore pentru proiect. Riscurile se

pot defini ca si probabilitati de producere a unor pierderi in proiect. Pentru a proteja

rezultatele proiectului de actiunea riscurilor, se impune parcurgerea urmatoarelor trei etape:

- identificarea riscurilor pe baza surselor de risc

- estimarea si evaluarea riscurilor pe baza matricei impact/probabilitate

- gestionarea riscului si Tmbunatatirea conceptului proiectului, pe baza managementului
riscului

Identificarea riscurilor se realizeaza prin:

- analiza planului de implementare

- experienta specialistilor si a echipei de implementare

- metode analitice — acolo unde este posibil

Se identifica in structura proiectului doua mari surse de riscuri si anume:

- risc de realizare a proiectului cu efecte directe asupra implementarii proiectului;
- risc privind beneficiile scontate.
Riscuri specifice fazei de implementare a proiectului:

Riscuri contractuale

intarzieri ale proceselor de licitatie

- incoerenta caietelor de sarcini

- erori in documentatia de executie

- subiectivitate in selectarea contractorului

- Intarzieri in indeplinirea obligatiilor contractuale

- Intarzieri la furnizarea materialelor si echipamentelor pe santier
- forta majora

Riscuri tehnice (constructie si exploatare)

- lipsa de personal specializat si calificat
- nerespectarea proiectului si a documentatiei de licitatie
- depasirea costurilor alocate
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- evaluari geotehnice neadecvate

- control defectuos al calitatii

- disponibilitatea materialelor si echipamentelor

- nerespectarea conditiilor de siguranta si sanatate
- Intarzieri de finalizare

Riscuri determinate de factorul uman

erori de estimare

erori de operare

sabotaj
- vandalism
Riscuri datorate evenimentelor naturale

- alunecari de teren
- incendii
Riscuri institutionale si organizationale:

- management de proiect neadecvat

- selectia neadecvata a subcontractantilor
- lipsa de resurse si de planificare

Riscuri operationale si de sistem:

- probleme de comunicare

- estimari gresite ale parametrilor functionali

- probleme in functionarea echipamentelor, utilajelor, legaturilor intre sub-sisteme

in perioada de exploatare, principalul risc care poate s3 apard este legat de capacitatea
beneficiarului proiectului de a gestiona (exploata) in mod corespunzator obiectivul de
investitie realizat. Ne referim aici la posibilitatea mentinerii nivelului de adresabilitate si a
costurilor de exploatare in limitele planificate.

Pentru gestionarea corespunzatoare a riscurilor din exploatare se vor avea in vedere:

- corecta gestionare a activitatii medicale si auxiliare

- ncheierea de contracte cu furnizori competitivi

- cunoasterea si respectarea reglementarilor legislative in domeniu

- optimizarea legaturilor institutionale

Estimarea si evaluarea riscurilor ofera solutii in ceea ce priveste masurile care trebuie luate

pentru gestionarea riscurilor. Abordarea analizei riscurilor se bazeaza astfel pe:

- estimarea riscului — se determina impactul, marimea riscului
- evaluarea riscului — se determina probabilitatea producerii riscului
Abordarea riscurilor pe baza matricei Impact/Probabilitate:
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Im Scazut Mediu Mare
Probabilitate

Scazuta 1 2 3
Medie 2

Mare 3

Evaluarea riscurilor:

intarzieri ale proceselor de licitatie

incoerenta caietelor de sarcini

erori in documentatia de executie

subiectivitate in selectarea contractorului
intarzieri in indeplinirea obligatiilor contractuale
intarzieri la furnizarea materialelor si echipamentelor pe santier
forta majora

lipsa de personal specializat si calificat
nerespectarea proiectului si a documentatiei de licitatie
depasirea costurilor alocate

evaluari geotehnice neadecvate

control defectuos al calitatii

disponibilitatea materialelor si echipamentelor
nerespectarea conditiilor de siguranta si sanatate
intarzieri de finalizare

erori de estimare

erori de operare

sabotaj

vandalism

alunecari de teren

incendii

management de proiect neadecvat

selectia neadecvata a subcontractantilor

lipsa de resurse si de planificare

probleme de comunicare

N NN W W NN RPR RPENMNNWODNWWERRWNNMNNWEDNDP WW

estimari gresite ale parametrilor functionali
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probleme in functionarea echipamentelor, utilajelor, legaturilor intre sub- 2
sisteme
Concluzionand, se pot observa urmatoarele:

- riscurile care pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare la
producere, dar o probabilitate redusa de aparitie si declansare

- probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice poate fi contrata prin contractarea lucrarilor
de executie cu firme de specialitate

- Proiectul nu cunoaste riscuri majore care ar putea intrerupe realizarea acestuia.
Planificarea corecta a etapelor proiectului inca din faza de elaborare a acestuia, precum si
monitorizarea continua pe parcursul implementarii asigura evitarea riscurilor care pot
influenta major proiectul.

Masuri de prevenire a riscurilor

in functie de structura riscurilor se vor lua masurile necesare unei gestiondri eficiente si
corecte a riscurilor. Gestionarea riscurilor se realizeaza pe baza a patru operatiuni distincte:

- planificarea

- monitorizare

- alocarea resurselor necesare prevenirii sau inlaturarii efectelor riscurilor produse
- control

6. Scenariul/Optiunea  tehnico-economic(a) optim(a),
recomandat(a)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor
Se au in vedere urmatoarele solutii de reabilitare/modernizare:

Se au Tn vedere urmatoarele solutii de reabilitare/modernizare:

Solutia 1 (S1) lzolarea elementelor de constructie verticale opace, Tnlocuirea tamplariei
aferente fatadelor (inclusiv montarea de fante higroreglabile pe tamplarie), izolatia termica a
planseelor de terasa/planseu pod, izolarea termica a planseelor peste sol.

Solutia 2 (S2) Solutii referitoare la instalatiile de incalzire/racire aferente cladirii, a celor de
preparare acm, a instalatiei de ventilare, a instalatiei de iluminat inclusiv solutii de crestere a
eficientei energetice referitoare la instalatiile de acm si iluminat aferente cladirii (BMS)

Solutia 3 (S3) Solutii referitoare la utilizarea resurselor regenerabile.
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Pachetul 1, P1 (S1+S2+S3) - Cuplarea solutiei S1 cu solutia S2, S3 propune izolarea termica a
peretilor exteriori, nlocuirea tamplariei existente cu tamplarie termoizolanta cu low-e si gaz
inert, sporirea rezistentei termice a placii peste sol si sporirea rezistentei termice a planseului
peste ultimul nivel. La nivelul instalatiilor solutia S2 aduce schimbarea completa a instalatiilor
de incalzire si apa calda de consum, folosirea unei pompe de caldura aer-apa pentru
incalzire/racire. Solutia prevede si reabilitarea instalatiei de iluminat, inlocuirea totala a
corpurilor de iluminat cu lampi eficiente energetic si control automat al iluminatului. Solutia
S3 prevede utilizarea panourilor fotovoltaice pentru reducerea la minim a energiei electrice
luata din reteaua nationala.

Pachetul 2, P2 (S1+S2) - Cuplarea solutiei S1 cu solutia S2 propune izolarea termica a peretilor
exteriori, Tnlocuirea tamplariei existente cu tamplarie termoizolanta cu low-e si gaz inert,
sporirea rezistentei termice a placii peste sol si sporirea rezistentei termice a planseului peste
ultimul nivel. La nivelul instalatiilor solutia S2 aduce schimbarea completa a instalatiilor de
incalzire si apa caldda de consum, folosirea unei pompe de caldurda aer-apa pentru
incalzire/racire. Solutia prevede si reabilitarea instalatiei de iluminat, inlocuirea totald a
corpurilor de iluminat cu lampi eficiente energetic si control automat al iluminatului.

Indice
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P1
1 20 228748.8 9.55 0.092342 5298.82 -22149.57
(S1+52+53)

2 20 220003.1 9.3 0.089852 5237.441 -23162.90
Tabel nr.2

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)
fn urm& analizei energetice si a vizitei la fatd locului s-au propus masuri ce vor mari

performanta energetica a cladirii si care vor conduce la reducerea consumului de energie.

Masurile de reabilitare propuse in vederea cresterii eficientei energetice si a confortului
termic se refera la izolarea termica a elementelor opace ale anvelopei (pereti exteriori, placa
pe sol/soclu si planseu sub pod, tamplarie exterioarad), la reabilitarea instalatiilor de Tncalzire,
acm, iluminat prin instalarea/schimbarea acestora.

S-au dimensionat grosimile straturilor termoizolatoare astfel incdt sa fie respectate atat
cerintele legate de confortul termic si economia de energie cat si criteriul de satisfacere a
exigentei de performanta termoenergetica globala.

Cladirea reald are o nota energetica N = 32, iar clasa energetica este E. Indicele de emisii
echivalent este de 16.2 kg CO2/m2an.

Analiza energetica prezentata in tabelul 1 pune in evidenta performantele diferitelor solutii
de reabilitare. Astfel:

e Varianta de reabilitare V1(P1=S1+52+S3) — pachet complet de masuri - duce la o economie
de energie de 79691.5 kWh/an adica de 95 %. Rezultd un indice de emisii echivalent de 5.75
kg CO2/m2an, clasa de energie A si 0 nota energetica egala cu 100.

Aceasta solutie implica un cost relativ mare al investitiei, dar aduce o economie semnificativa
de energie si Tmbunititeste confortul termic interior. Tn acelasi timp, solutia aduce
Tmbunatatiri performantei energetice a anvelopei cladirii prin limitarea efectelor puntilor
termice. Aplicand solutia de termoizolare a placii peste sol se imbunatateste semnificativ
confortul termic din spatiile de la parter si asigura inchiderea puntilor termice pe ansamblul
anvelopei. Aplicand solutia de termoizolarea planseului catre pod se asigura pierderi
semnificative de energie catre spatiul neincalzit — podul.

Solutia include izolarea soclului cladirii (cu 15 cm vata mineral bazaltica) si a trotuarelor
degradate in vederea eliminadrii acumularii de apa ce deterioreaza transferul de caldura si
masa prin anvelopa cladirii si astfel influenteaza negativ confortul igrotermic la interior.

Durata de recuperare a investitiei este de 9.5 ani, iar costul energiei economisite este de
0.092342 Eur/kWh. Reducerea facturii de energie este de 5298.827 Eur/an. Valoarea negativa
a AVNA ne ofera posibilitatea alegerii acestei solutii pentru reabilitarea termica a cladirii.
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Varianta de reabilitare este foarte buna din punct de vedere energetic rezultand scaderea
consumului anual specific de energie.

Varianta de reabilitare V2 (P2 = S1452) - duce la o economie de energie de 78256.62 kWh/an
adica 93.29%. Rezulta un indice de emisii echivalent de 7.93 kg CO2/m2an, nota energetica
100, clasa energetica A.

Aceasta solutie ofera toate avantajele Variantei 1, dar fara montarea sistemului solar
fotovoltaic.

Durata de recuperare a investitiei este de 9.3 ani, iar costul energiei economisite este de
0.089852 Eur/kWh. Reducerea facturii de energie este de 5237.441 Eur/an. Valoarea negativa
a AVNA ne ofera posibilitatea alegerii acestei solutii pentru reabilitarea termica a cladirii.

Varianta de reabilitare este foarte buna din punct de vedere energetic rezultand scaderea
consumului anual specific de energie.

Tn analiza si decizia finald privind adoptarea anumitor solutii si pachete de solutii in scopul
reducerii consumurilor energetice trebuie avut in vedere faptul ca pretul specific al energiei
termice va creste Tn urmatorii ani, astfel incat durata de recuperare a investitiilor se va reduce
corespunzator.

Economia de energie poate merge pana la a consuma foarte putin, iar confortul si sanatatea
obliga la un consum de energie care trebuie asigurat din surse clasice sau noi. Astfel masurile
care se iau pentru a nu consuma energie, s-a constatat ca afecteaza sanatatea si
productivitatea ocupantilor, iar costurile acestor neajunsuri la nivelul societatii pot fi foarte
mari.

Se recomanda aplicarea pachetului de masuri de reabilitare energetica — P1 — pentru prin
termoizolarea elementelor de anvelopa cat si prin montarea instalatiilor de incalzire/racire,
ventilare, apa calda de consum, iluminat economic, instalarea sistemului solar fotovoltaic
offgrid. Reducerea facturii anuale si a amprentei de carbon ofera posibilitatea alegerii acestei
solutii ca si solutie finala de reabilitare.

a. Proiectul prevede implementarea unor solutii prietenoase cu mediul inconjurator (utilizarea
de materiale ecologice, sustenabile, reciclabile, care nu intretin arderea, utilizarea
tehnologiilor pasive)

a.1 Proiectul prevede masuri de interventie ce constau in utilizarea tehnologiilor pasive/
instalarea de sisteme de incalzire/racire/ventilare mecanicd cu recuperarea caldurii prin
folosirea pomepi de caldura aer-apa si a sistemului fotovoltaic.
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a.2 Proiectul propune utilizarea de termoizolatii din clasa de reactie la foc de cel putin B-s2,d0,
conform reglementarilor tehnice in vigoare referitoare la securitatea la incendiu a
constructiilor.

b. Proiectul prevede instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei (inclusiv din
surse regenerabile de energie) prin folosirea sistemului solar fotovoltaic off grid si a pomepi
de caldura aer-apa.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii,
exprimatainlei, cu TVAsi, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M),
in conformitate cu devizul general;

Costurile estimative pentru Scenariul 1 (recomandat) sunt de 704.783,16 lei fara TVA
(837.961,46 lei TVA inclus) din care C+M: 349.522,86 lei fara TVA (415.932,20 lei TVA inclus)

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente
dupa caz, calitativi in conformitate cu standardele, normativele si

reglementarile tehnice in vigoare;
Tinta obiectivului de investitie a fost atinsa prin aplicarea pachetului de solutii P1 in care sunt

cuprinse urmatoarele masuri:

Solutia 1 (S1) Izolarea elementelor de constructie verticale opace, inlocuirea tamplariei
aferente fatadelor (inclusiv montarea de fante higroreglabile pe tamplarie), izolatia termica a
planseelor de terasa/planseu pod, izolarea termica a planseelor peste sol.

Solutia 2 (S2) Solutii referitoare la instalatiile de incalzire/racire aferente cladirii, a celor de
preparare acm, a instalatiei de ventilare, a instalatiei de iluminat inclusiv solutii de crestere a
eficientei energetice referitoare la instalatiile de acm si iluminat aferente cladirii (BMS)

Solutia 3 (S3) Solutii referitoare la utilizarea resurselor regenerabile.

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti

in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

e reducere a consumului anual specific de energie finald pentru incalzire (kWh/m? an) :
341,05

e reducere a consumului de energie primara (kWh/m? an) : 453,44

e consumul de energie primara utilizdnd surse regenerabile la finalul implementarii
proiectului (kWh/m? an): 22,4

e arie desfasurata de cladire publica, renovata energetic (m?): 233

e reducere anuald estimat3 a gazelor cu efect de serd (echivalent kgCO2/m? an) : 20,04
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d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
12 luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor
cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al

propunerilor tehnice
Pentru obtinerea unei constructii de calitate, se asigura conformarea la toate cerintele

fundamentale aplicabile constructiei, conform Legii 10/1995, astfel:

a) rezistenta mecanica si stabilitate: S-a stabilit prin expertiza tehnica structura de
rezistenta a cladirii si stabilitatea acesteia in ceea ce priveste masurile propuse. Astfel,
s-a concluzionat ca:
e masurile solicitate a fi luate prin proiect sunt suficiente pentru a evita orice risc
in timpul executiei;
e pentru cladirea reabilitata se mentine gradul de asigurare la actiuni seismice
RSIII;

Lucrarile propuse a se executa nu pun in pericol rezistenta si stabilitatea structurii
de rezistenta a cladirii analizate si nici pe aceea a constructiilor situate Tn imediata
vecinatate.

b) securitate la incendiu: Este asigurata protectia utilizatorilor si preintampinat riscul de
incendiu.

Cladirea are urmatoarele caracteristici in ceea ce priveste riscul la incendiu:
o Gradul de rezistenta la foc: Il (conf.P118-1999)

o Risc de incendiu: risc mic de incendiu (conf.P118-1999)

Pentru preintampinarea fenomenelor periculoase care pot da nastere factorilor de risc
de incendiu, se recomanda urmatoarele:

Executia se va face cu respectarea riguroasa a proiectului;
Aprovizionarea cu materiale se va face simultan cu executarea lucrarilor;
Administrarea corespunzatoare a echipamentelor si instalatiilor cu personal
calificat si specializat;
o Asigurarea unei bune functionari a instalatiilor si aparaturii din dotarea cladirii;
o Asigurarea dotarilor necesare pentru prevenirea si stingerea incendiilor.

c) lgiend, sanatate si mediu inconjurator — Igiena mediului interior este realizata prin
crearea unui climat higroterm optim, ambianta termica globala corelata cu calitatea
aerului si optimizarea consumurilor energetice. Nu sunt folosite materiale de finisaj
care dupa aplicare emit gaze toxice sau favorizeaza formarea ciupercilor.
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Igiena vizuald - lluminatul interior asigura calitatea luminii naturale, in conditii de
igiena si sanatate.

d) Siguranta si accesibilitate in exploatare — Nu s-a intervenit asupra circulatiei interioare
sau accesului din exterior. lluminarea artificiala — permite desfasurarea activitatilor.

e) Protectie Tmpotriva zgomotului — A fost asigurat un confort minim acceptabil prin
proiectul initial al cladirii si completat la aceasta faza prin inlocuirea tamplariei
existente cu tamplarie performanta. lzolarea acurstica a spatiilor la zgomot aerian pe
orizontala este asigurata de peretii exteriori, evitandu-se zgomotul perturbator fata de
exteriorul cladirii.

f) Economie de energie si izolare termica — principalul scop al solutiilor propuse este
asigurarea performantelor higrotermice ale elementelor perimetrale. Consideram ca
prin solutiile propuse s-a asigurat economia de energie si izolare termica.

Beneficiarul are obligatia ca la terminarea lucrarilor sa obtina certificat energetic la
receptia la terminarea lucrarilor.
g) Utilizarea sustenabila a resurselor naturale — nu este cazul.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul
de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri

externe nerambursabile, alte surse legal constituite
Finantarea investitiei se va realiza din fonduri externe nerambursabile si de la bugetul local.

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Pentru obiectiv s-a emis Certificat de urbanism.

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Nu este cazul.

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de
lege
Anexat prezentei documentatii.

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii

existente
Anexate prezentei documentatii.
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7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,
masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de
integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia

tehnico-economica
A fost depusa solicitare de aviz privind necesitatea evaluarii impactului asupra mediului.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile
tehnice, precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta

ridicata pentru cresterea performantei energetice;
Nu este cazul.

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
Nu este cazul.

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
Nu este cazul.

d) studiu istoric, Tn cazul monumentelor istorice;
Nu este cazul.

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
Expertiza tehnica; Audit energetic.
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