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1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

Prezenta lucrare este realizata in baza Contractului REEC 17/ANS56/14.02.2023 si vizeaza
servicii de proiectare si asistenta tehnica pentru obiectivul: 7

LRENOVARE ENERGETICA MODERATA A CLADIRII REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE BLOC
ANSAMBLU 56 DIN MUNICIPIUL FETESTI, STR.AARDEALULUI”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
UAT Municipiul Fetesti

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
MNu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei
UAT Municipiul Fetesti

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
SC Elysion SRL

CuUl: 47222038
Reg.comertului: 140/23326/2022

Sediu: 5tr. Rosiori de Vede nr.1, bl.4, Sector 6, Bucuresti

2. Situatia existentd si necesitatea realizarii lucrdrilor de
interventii
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri

relevante, structuri institutionale si financiare

Pentru obiectivul de investitii, UAT Municipiul Fetesti are calitatea de beneficiar in cadrul
contractului de finantare 143974/13.01.2023 incheiat cu Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei, in cadrul Planului National de Redresare si Rezilienta (PNRR) —
Componenta C5 - Valul Renovarii Investitia 11 Instituirea unui fond pentru Valul renovarii, Axa
1 - Schema de granturi pentru eficienta energeticd si rezilienta in cladiri rezidentiale
multifamiliale, Operatiunea A.3: Renovarea energetica moderata sau aprofundat3 a cladirilor
rezidentiale multifamiliale.

Eficienta energetica a cladirilor este unul dintre pilonii importanti ai PNRR-ului Romaniei.
Planul prevede investitii semnificative in modernizarea cladirilor existente, astfel incat
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acestea sa fie mai eficiente din punct de vedere energetic si s3 contribuie la reducerea
emisiilor de gaze cu efect de sera.

Printre masurile propuse se numara:

— lzolarea termica a cladirilor, pentru a reduce pierderile de caldura si a creste confortul 8
termic in interiorul acestora.

— Inlocuirea sistemelor de incilzire vechi cu sisteme mai eficiente, precumn cele care
utilizeaza surse regenerabile de energie (cum ar fi panourile solare sau pampele de
caldura).

— Utilizarea de tehnologii avansate de automatizare si monitorizare a consumului de
energie, pentru a optimiza consumul si a reduce facturile la utilitati.

Investitiile in eficienta energetica a cladirilor sunt importante pentru Romania, deoarece aici
se inregistreaza unul dintre cele mai ridicate niveluri de consum de energie per capita din
Europa, iar clidirile reprezinta o mare parte din acest consum. Prin modernizarea cladirilor
existente si construirea de cladirii noi eficiente din punct de vedere energetic, Romania poate
reduce dependenta de combustibilii fosili si poate contribui la atingerea obiectivelor sale de
reducere a emisiilor de gaze cu efect de sera.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a

deficientelor

Imobilul a fost construit in anul 1980, cu un regim de inaltime S+P+4E si cu destinatia pastrata
pana in prezent de ansamblu de locuinte cu birouri si spatii comerciale |a parter. Pe parcursul
exploatarii constructiei nu au avut loc lucrari de consolidare asupra structurii. 5-au efectuat
modificari asupra constructiei initiale prin inchiderea unei parti a balcoanelor de catre
proprietari, in peretii exteriori au fost realizate, de catre proprietari, goluri pentru montarea
cosurilor centralelor termice si a aparatelor de aer conditionat, acestea avand pozitii aleatorii.
in urma expertizei tehnice s-a constat c3 nu existi degradari ale elementelor structurale din
actiuni seismice, eventualele degradari sunt, in prezent ascunse sub finisaje. Terenul pe care
este amplasata constructia analizata este plan, fara denivelari si alcatuit din din loess galben
incadrat in grupa B de sensibilitate la umezire cu p conv. = 135 kPa. Existd degradari ale
finisajelor extericare datorate factorilor meteorologici. Nu apar degradiri specifice
fenomenelor de tasare inegala a fundatiilor sau generate de procedee incorecte de fundare.

Acoperisul este de tip sarpanta din lemn, cu degradari partiale datorate trecerii timpului.
Peretii exteriori nu sunt prevazuti cu termoizolatie adecvata care 53 indeplineasca conditiile
actuale de eficienta energetica. Tamplaria exterioara este din lemn, metal si PVC cu geam
termoizolant, cu masuri partiale de etansare si garnituri partial deteriorate, care nu
indeplineste conditiile actuale de eficienta energetica.
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2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
Realizarea reabilitarii termice a anvelopei va conduce la cresterea eficientei energetice prin
economia de energie folosita, reducerea poluarii si scaderea consumului.

Obiectivele propuse prin aplicarea solutiilor de reabilitare, avand la baz3d evaluarea starii
existente, sunt urmatoarele:

Reducerea consumurilor de energie termica pentru asigurarea necesarului de caldura;
Cresterea confortului termic al ocupantilor cladirii.

in toate activitatile se va respecta principiul DNSH — Do No Significant Harm" (,A nu se
prejudicia in mod semnificativ”), astfel cum este prevazut la Articolul 17 din Regulamentul
(UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care sa faciliteze investitiile durabile prin crearea
unui sistem de clasificare (sau ,taxonomie”) pentru activitatile economice durabile din
punctul de vedere al mediului.

3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplosamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafota terenului,
dimensiuni in plan);

Constructia — bloc Anamblu 56, Str. Ardealului — este localizatd in intravilanul Municipiul
Fetesti. Blocul are patru (4) scari de acces, alcatuita din 4 tronsoane si un regim de in3ltime
5+P+4E. Constructia are dimensiunile maxime de 84,89 m x 26,05 m, o forma regulatd in
elevatie si o inaltime de 14,00 m masurata de la cota 0.00. Imobilul se compune din teren in
suprafata de 1.555 m? si o cladire rezidentiald multifamiliald cu patru scéri, cu birouri si spatii
comerciale la parter, cu apartamente la etajele 1-4 si subsol tehnic, cu o suprafata desfasurata
de 5.150 m?.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

Accesul pe amplasament se face din Str. Ardealului si strada Bucegi.

c) datele seismice si climatice;

in conformitate cu prevederile Codului de proiectare seismicd - partea |, Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P100/1- 2013, pentru amplasamentul studiat s-au stabilit,
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, ag=0.25g, si valoarea perioadei de
control a spectrului de raspuns Tc=1.0s. Conform SR 11.100/1-93, amplasamentul se
incadreazain zona cu grad 71 de macroseismicitate pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde
unei perioade medii de revenire de minim 50 de ani). in conformitate cu prevederile Codului
de proiectare privind bazele proiectarii si actiuni asupra constructiilor “Actiunea vantului”,
indicativ CR 1-1-4-2012, presiunea de referintd a vintului mediata 10 min. la 10 m, pe interval
de 50 ani de recurenta este de 0.6KPa. In conformitate cu prevederile Codului de proiectare
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“Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor”, indicativ CR 1-1-3- 2012, valoarea
caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este de 2. 5KN/mp.

Municipiul Fetesti se incadreaza in tipul climatic | si are un indice maxim de inghet de 450,
conform prevederilor STAS 1709/1- 90.

Regiunea din care face parte zona obiectivului investigat este de tip continental. Regimul
climatic general se caracterizata prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea abundente, care
cad mai ales sub forma de averse si prin ierni relativ reci, marcate uneori de viscole puternice,

dar si de frecvente perioade de incalzire, care provoaca discontinuitati repetate ale stratului
de zapada.

Circulatia generala a atmosferei, se caracterizeazd prin frecvente mari ale advectiilor de aer
temperat — oceanic din V si NV, cu precadere in semestrul cald si de aer temperat-continental
din NE si E, cu deosebire in semestrul rece. La acestea se adauga patrunderile mai putin
frecvente ale aerului arctic din N, ale aerului tropical-marin din SV si ale aerului tropical-
continental din SE 5i 5.

- Temperatura medie anuald a aerului este de 11,1° C;
Temperatura medie a lunii ianuarie: - 2,2° C:
Temperatura medie a lunii iulie: 23,0° C.

- Numarul mediu anual al zilelor cu inghet este de 98,2:

- Stratul de zapada cu duratd medie anual3 al zilelor este de 38,6 cu grosimea medie
inregistrata in ianuarie si februarie de 8,0 cm.;
Precipitatiile medii multianuale sunt de 402 mm/an;

- Cantitatea medie de precipitatii din luna februarie: 20,7 mm;
Cantitatea medie de precipitatii din luna iulie: 63,7 mm.

- Regimul eolian se caracterizeaza prin predominarea vanturilor dinspre N (31,5%), V
(13,7%), NE (7,9%), SV (17,8%) si E (9,4%), care bat cu viteze medii anuale de 2,4 -
5.4m/s.

d) studii de teren:

(i} studiu geotehnic pentru solutio de consolidare @ infrastructurii conform reglementdrilor
tehnice in vigoare;
Nu este cazul.

(i1) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeatehnice, dupd caz;
MNu este cazul.

e) situatia utilitdtilor tehnico-edilitare existente;

Cladirea are asigurate urmatoarele utilitati:

- alimentare cu energie electrica din reteaua de joasa tensiune;
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alimentarea cu gaz natural din reteaua municipala;
alimentarea cu apa rece de la reteaua municipal;
canalizare racordata la reteaua minicipala.

[} analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici 5i naturali, inclusiv de schimbdri

climatice ce pot afecta investitia; 11

* Factori de risc naturali — seisme
Constructia este o cladire cu urmatoarele caracteristici:
o Categorie de importantda — C (conform HG 766/1997) - constructie de
importantd normala;
o Clasa de importanta — Il (conform codului P100/1-2006 si P100/1-2013)
o Regim de indltime S+P+4E.

Constructia se incadreazd in clasa de risc seismic Rslll ce corespunde cladirilor
susceptibile de avariere moderatd la actiunea cutremurului de proiectare,
corespunzator starii limita ultime, care nu afecteazd semnificativ siguranta
utilizatorilor.

In consecinta, interventia structurald nu este necesaré.

* Factori de risc antropici
Riscuri de naturad economico-financiara
In timpul implementarii, unul dintre cei mai critici factori de risc este legat de
aspectele economice si financiare, care pot duce la o lipsd de finantare
continua si, implicit, la intarzierea sau intreruperea proiectului,
Inflatia sau intarzierea platilor pentru serviciile prestate pot duce la o valoare
de execufie a lucrarilor proiectate care poate deveni inacceptabild pentru
investitori. in astfel de situatii, este important s& se identifice din timp resurse
financiare pentru a reduce riscul necontinuarii proiectului. Pentru a minimiza
riscurile, este necesar sa se respecte perioada de executie si 53 se execute
proiectul cu acuratete si in conformitate cu specificatiile initiale.
- Riscul de incendiu

Cladirea are urmadtoarele caracteristici in ceea ce priveste riscul la incendiu:

o Gradul de rezistenta la foc: Il (cf.P118-99)

o Risc de incendiu: risc mic de incendiu (cf.P118-99)

Pentru preintampinarea fenomenelor periculoase care pot da nastere
factorilor de rise de incendiu, se recomanda:

o Executia lucrarilor se va face cu respectarea riguroasa a proiectului:
Aprovizionarea cu materiale se va face simultan cu executia lucrarilor;

o Administrarea corespunzatoare a echipamentelor si instalatiilor cu
personal calificat si specializat;

Asigurarea unei bune functionari a instalatiilor si aparaturii:

O
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o Asigurarea dotarilor pentru prevenirea si stingerea incendiilor.
Principalele riscuri ce pot interveni in derularea proiectului sunt:

e Riscuri interne — sunt acele riscuri direct legate de proiect si care pot aparea in timpul
sifsau ulterior fazei de implementare: 12

o Executarea necorespunzatoare a unora din lucrarile de constructii;

o Nerespectarea graficului de executie;

o Nerespectarea clauzelor contractuale a unor contractanti/subcontractanti

o Valoarea subdimensionata a lucrarilor de executie sifsau aparitia unor
cheltuieli neprevazute;
Lipsa capacitatii financiare a beneficiarului de a suporta costurile operationale:
Organizarea deficitara a fluxului informational intre diferitele entitati implicate
in implementarea proiectului.

e Riscuriexterne —sunt acele riscuri aflate in stransa legatura cu mediul socio-economic
si cel politic, precum si cu conditiile de mediu, avand o influenta considerabila asupra
proiectului propus:

o Deteriorarea obiectivului de investitie cauzata de calamitati (ex.: cutremure);

Cresterea inflatiei si/sau deprecierea monedei nationale;

Cresterea preturilor la materii prime si energie;

Cresterea costurilor fortei de munca;

Nefunctionalitatea aranjamentelor institutionale pentru exploatarea si

intretinerea corespunzatoare a investitiei.

g 0O 0 0

in timp ce riscurile interne pot fi atenuate / prevenite prin intermediul masurilor de natur
administrativa cum ar fi: selectarea adecvata a companiei de constructii, intocmirea unui
contract clar si strict, selectarea unui inginer cu experienta in domeniu — etc., riscurile externe
sunt dificil de anihilat, cu atat mai mult cu cat ele se produc independent de actiunile
intreprinse de managerul de proiect (beneficiarul) sau de celelalte entititi implicate.

g) infarmatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate.

Nu este cazul.
3.2. Regimul juridic:

a) noturg proprietdtii sau titlul osupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preempliune;

Terenul este in proprietate privata si publicd (UAT Municipiul Fetesti).

Imobilul se compune din teren in suprafatd de 1.555 m? si o cladire rezidentiald multifamilial3
cu patru scari, cu birouri si spatii comerciale |a parter, cu apartamente la etajele 1-4 si subsol
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tehnic, cu o suprafata desfisurata de 5.150 m®. Nu exista servituti sau drepturi de
preemtiune.

b) destinatio constructiei existente;

Constructia existenta are destinatia de bloc de locuinte cu birouri si spatii comerciale 1a parter 13
si cu apartamente |a etajele 1-4, precum si subsol tehnic

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, orii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupd coz;

MNu este cazul,

d} informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupd coz.

Aspectul exterior al cladirii va tine cont de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si closo de importanta;

Categorie de importanta — C (conform HG 766/1997) — constructie de importantd normala;

Clasa de importanta — Il (conform codului P100/1-2006 si P100/1-2013)

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupd coz;

Nu este cazul,

¢t} an/anif/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Imobilul a fost construit in anul 1980.

d) suprafata construits;

Sc=1.555 m.

e) suprafata construitd desfasurata;
Scd = 5.150 m?.

[} valoarea de inventar a constructiei;

Nu se aplica.

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

Constructia imobilului a fost finalizatd in anul 1980 pe baza unui proiect intocmit conform
prevederilor Normativului P 100/{78)82 - norme de proiectare abrogate, Constructia este
alcatuita din 4 trosnoane cu 5 niveluri supraterane si un subsol tehnic {5+P+4E), avand o forma
regulata far3 colturi intande. Sistemul structural al blocului: cadre din beton armat,pereti de
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inchidere si compartimentare din beton armat la subsol si din zidarie la suprastructura,
plansee din beton armat, sarpanta de lemn. Cladirea nu are alipire la calcan. Acoperisul este
de tip sarpanta.

Imabilul include un numar total de 57 apartamente precum si 10 spatii comerciale.
Apartamentele sunt prevazute cu balcoane.

Accesul la etajele superioare se face prin intermediul unei scari din beton armat.

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice
si/sau ale auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-
Istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de
monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor
evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de
exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice,
tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a
constructiei, conceptia structurald initiala gresita sau alte cauze
identificate prin expertiza tehnica.

Starea constructiei conform expertizei tehnice:

In prezent, constructia se afla intr-un stadiu corespunzator din punct de vedere al structurii
de rezistentd. Conform inspectiei in teren (examinare vizuald de ansamblu si de detaliu a
cladirii) precum si pe baza informatiilor puse la dispozitie de beneficiar, s-au constatat
urmatoarele;

Nu exista degradari prin carbonatare, coroziune sau alte actiuni cum ar fi: explozii,
incendii, etc.;

- Nu existd degradari ale elementelor structurale din actiuni seismice, cladirea, in
configuratia actuala, comportandu-se corespunzator la sarcinile seismice produse
de cutremurele din 1986 si 1990;
Exista degradari ale finisajelor exterioare datorate factorilor metecrologici. Nu apar
degradari specifice fenomenelor de tasare inegala a fundatiilor sau generate de
procedee incorecte de fundare;

Constructia se incadreaza in clasa de risc seismic Rslll ce corespunde cladirilor susceptibile de
avariere moderata la actiunea cutremurului de proiectare, corespunzator starii limita ultime,
care nu afecteaza semnificativ siguranta utilizatorilor.

in consecintd, interventia structurald nu este necesari.
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Starea constructiei conform auditului energetic:
Incalzirea este asigurata prin livrare de agent termic de la centrale de apartament,
Alimentarea cu caldura se considerd in regim continuu.

Conductele pentru distributia agentului termic de incalzire sunt inlocuite cu conducte din 15
polipropilena pentru a fi mentinuta in stare de functionare instalatia de incilzire centrali.

Cladirea este alimentatd cu apd rece prin intermediul bransamentului, racordat la reteaua
ordseneascd. In cladire sunt montate puncte de consum api rece si apa cald, conform cu
datele prezentate in Fisa de analiza termica si energetica a prezentului audit.

Sistemul de iluminat s-a stabilit in urma releveului efectuat. Corpurile de iluminat sunt
majoritar cu incandescenta, dar si fluorescente.

Instalatia de iluminat interior are o putere instalat3 de aproximativ 53,22 KW.

Alimentarea cu caldura se considera in regim continuu. Cladirea nu este echipata cu sisteme
de ventilare mecanica, racire sau conditionare a aerulul, in sistem centralizat.

Anvelopa cladirii reprezinta totalitatea elementelor de constructie ale clidirii, care inchid
direct sau indirect, volumul incalzit.

Anvelopa cladirii reprezinta totalitatea suprafetelor elementelor de constructie perimetrale,
care delimiteaza volumul interior (incdlzit) al unei cladiri, de mediul exterior sau de spatii
neincalzite din exteriorul cladirii.

Volumul incdlzit al cladirii reprezintd volumul delimitat de suprafetele perimetrale care
alcatuiesc anvelopa cladirii, cuprinzand atat incaperile incilzite direct (cu elemente de
incalzire), cat si incaperile incalzite indirect (fird elemente de incalzire), dar la care caldura
patrunde prin peretii adiacenti, lipsiti de o termoizolatie semnificativd. in acest sens se
considera ca facand parte din volumul incalzit al cladirii: cdméri, debarale, vestibuluri, holuri
de intrare, casa scarii, putul liftului si alte spatii comune, unde e cazul.

In urma inspectiei pe teren s-au constatat urmitoarele deficiente majore cu influenti
negativa privind siguranta exploatarii si performantele energetice:

e tencuiala fatadelor exterioare este cea initiala, nereficuta;

e izolatia termica a elementelor extericare de constructie nu este in conformitate cu
reglementarile in vigoare, valorile rezistentelor termice ale peretilor exteriori si
terasei situandu-se cu mult sub valorile minime obligatorii, mentionate in Ordinul
2641/2017;

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus si faptul ca imobilul are o vechime de peste 42
de ani, rezulta:

® necesitatea cresterii performantei energetice cladirii prin izolarea termicd a
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fatadelor si refacerea finisajelor, inlocuirea tamplariei existente cu tdmplarie
performanta energetic, termoizolarea poduluisi a planseului peste subsol,
reabilitarea sarpantei si a invelitorii cladirii acolo unde este cazul.

= La toate lucrarile se va respectad conceptul DNSH - , Do No Significant Harm” (“A nu
prejudicia in mod semnificativ”), astfel cum este prevazut la Articolul 17 din 16
Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care sa faciliteze
investitiile durabile, prin crearea unui sistem de clasificare {sau ,taxonomie”) pentru
activitatile economice durabile din punctul de vedere al mediului.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din
punctul de vedere al asigurdrii cerintelor fundamentale aplicabile,

potrivit legii.

Pentru obtinerea unei constructii de calitate, se coroboreaza cerintele conform Legii 10/1995,
pentru asigurarea tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, obligatorii pe
intreaga durata de existenta, astfel:

a) rezistentd mecanica si stabilitate — s-a stabilit prin expertiza tehnica ci lucririle
propuse a se executa nu pun in pericol rezistenta si stabilitatea structurii de rezistenta
a cladirii analizate si nici pe aceea a constructiilor situate in imediata vecinatate iar
sarcinile suplimentare introduse de montarea panourilor solare/fotovoltaice sunt
nesemnificative in raport cu sarcinile avute in vedere la proiectarea initiald a
constructiei si pot fi preluate de fundatiile si structura de rezistenta existente fara a fi
necesara consolidarea acestora.

b) Securitate la incendiu — este asiguratd protectia utilizatorilor si preintdmpinat riscul
de incendiu.

c) lIgiena, sanatate si mediu inconjurdtor — igiena mediului interior este realizatd prin
crearea unui climat higrotermic optim, ambianta termica globald corelati cu calitatea
aerului si optimizarea consumurilor energetice. Nu sunt folosite materiale de finisaj
care dupa aplicare emit gaze toxice sau favorizeaza formarea ciupercilor.

d) Siguranta si accesibilitate in exploatare — Nu se intervine asupra circulatiei interioare.

e) Protectie impotriva zgomotului — A fost asigurat un confort minim acceptabil prin
proiectul initial al cladirii si completat la aceastd faz3 prin inlocuirea tamplariei
existente cu tamplarie performanta.

f] Economie de energie si izolare termica — principalul scop al solutiilor propuse este
asigurarea performantelor higrotermice ale elementelor perimetrale. Considerdm ca
prin solutiile propuse s-a asigurat economia de energie si izolare termica.

g) Utilizarea sustenabild a resurselor naturale — nu este cazul.
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3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Nu este cazul.

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupd caz, ale auditului
energetic, concluziile studiilor de diagnosticare:

a) clasa de risc seismic;

Constructia se incadreaza in clasa de risc seismic Rslll ce corespunde clidirilor susceptibile de
avariere moderata la actiunea cutremurului de proiectare, corespunzator starii limit3 ultime,
care nu afecteaza semnificativ siguranta utilizatorilor. i

17

in consecinta, interventia structurald nu este necesars.

b) prezentarea a minimum doud solutii de interventie;

Lucrarile de reabilitare termica la anvelopa cladirii in scopul cresterii performantei energetice
vor respecta prevederile legislatiei in vigoare. Solutiile se vor stabili dup3 realizarea calculului
transferului de masa prin elementele de constructie, verificarea asiguririi confortului termic
interior din punct de vedere termotehnic si evitarea aparitiei condensului pe sau in
elementele anvelopei.

Varianta 1
Solutii de reabilitare pentru peretii exteriori (51)

Imbunititirea protectiei termice la nivelul peretilor exteriori ai cladirii se propune a se face
prin montarea unui strat termoizolant suplimentar.

Materialele termoizolante care urmeazd sa fie utilizate Ia reabilitare trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii-

= conditii privind conductivitatea termica: conductivitatea termic3 de calcul trebuie s3
fie mai mica sau cel mult egala cu 0,04 W/mK;

* conditii privind densitatea: densitatea aparent3 in stare uscatd a materialelor
termoizolante trebuie sa fie cel putin egala cu 15 kg/m?;

* conditii privind rezistenta mecanicd: materialele termoizolante trebuie sd prezinte

stabilitate dimensionald si caracteristici fizico-mecanice corespunzitoare, in functie
de structura elementelor de constructie in care sunt inglobate sau de tipul straturilor
de protectie astfel incat materialele s3 nu prezinte deformari sau degradari
permanente, din cauza solicitarilor mecanice datorate procesului de exploatare,
agentilor atmaosferici sau actiunilor exceptionale:

* conditii privind durabilitatea: durabilitatea materialelor termoizolante trebuie si fie
in concordanta cu durabilitatea clidirilor si a elementelor de constructie in care sunt
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inglobate;

= conditii privind siguranta la foc: comportarea la foc a materialelor termoizolante
utilizate trebuie sa fie in concordantd cu conditiile normate prin reglementirile

tehnice privind siguranta la foc, astfel incat s3 nu deprecieze rezistenta la foc a
elementelor de constructie pe care sunt aplicate/inglobate:;

= conditii din punct de vedere sanitar si al protectiei mediului: materialele utilizate Ia

realizarea izolatiei termice a elementelor de constructie nu trebuie s3 emane in
decursul exploatdrii mirosuri, substante toxice, radioactive sau alte substante
daundtoare pentru sanatatea oamenilor sau care s3 producd poluarea mediului
inconjurator; in cazul utilizarii izolatiei termice din materiale care pe parcursul
exploatarii pot degaja pulberiin atmosferd (produse din vata minerald, vata de sticla,
etc.) trebuie sa se realizeze protectia etansa sau inglobarea in structuri protejate a
acestora;

= conditii privind comportarea la umiditate: materialele termoizolante trebuie s3 fie
stabile la umiditate sau sa fie protejate impotriva umiditatii;

* conditii privind comportarea la agenti biodegradabili: materialele termaizolante
trebuie sa reziste la actiunea agentilor biologici sau sa fie tratate cu biocid sau
protejate cu straturi de protectie;

* conditii_speciale: materialele termoizolante trebuie si permit3 aplicarea lor in
structura elementelor de constructie prin aplicarea unor straturi de protectie pe
suprafata lor; materialele termoizolante nu trebuie si contind sau si degaje
substante care sa degradeze elementele cu care vin in contact (inclusiv prin
coroziune); materialele termoizolante care se monteazi prin procedee la cald nu
trebuie sa prezinte fenomene de inmuiere sau tasare la temperaturi mai mici decat
cele de aplicare; in caz contrar ele vor trebui s fie previzute din fabricatie cu un
strat de protectie;

* conditii privind punerea in operd: materialele termoizolante trebuie si permitd o

punere in opera care sa garanteze mentinerea caracteristicilor fizico-chimice si de
izolare termica in conditii de exploatare;

* conditii privind controlul de calitate: materialele noi sau cele traditionale produse in
strainatate trebuie s3 fie agrementate tehnic pentru utilizarea la lucréri de izolatii
termice in constructii; toate materialele termizolante utilizate trebuie si aib3
certificate de conformitate privind calitatea care s3 le confirme caracteristicile fizico-
mecanice conform celor prevazute in standardele de produs, agrementele tehnice
sau normele de fabricatie ale produselor respective. In certificatul de calitate trebuie
sd se specifice numdrul normei tehnice de fabricatie (standardul de produs,
agrement tehnic, norma sau marca de fabricatie etc.); transportul, manipularea si
depozitarea materialelor termoizolante trebuie si se faci cu asigurarea tuturor
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masurilor necesare pentru protejarea si pastrarea caracteristicilor functionale ale
acestor materiale. Aceste masuri trebuie asigurate atat de producitorii cat si de
utilizatorii  materialelor termoizolante respective, conform prevederilor
standardelor de produs, agrementelor tehnice sau normelor tehnice ale produselor
respective; conditile de depozitare, transport si manipulare eventualele masuri 19
speciale ce trebuie luate la punerea in opera (produse combustibile, care degaja
anumite noxe la aplicarea la cald, etc.) vor fi in mod expres precizate in normele

tehnice ale produsului precum si in avizele de expeditie eliberate la fiecare livrare.

Luand in considerare toate cerintele enuntate mai sus se propune solutia izoldrii peretilor
exteriori cu polistiren expandat de fatada de 10 cm grosime, protejat cu o mas3 de spaclu de
minim 5 mm grosime si tencuiald acrilica structuratd de minim 1,5 mm grosime. in cazul in
care pe fatada existd termoizolatie existentd, aceasta se va desface si noua termoizolatie se
va lipi direct pe perete.

Principalele caracteristici tehnice ale materialelor utilizate:
- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% — €$(10), min. 30 kPa
- Clasa de reactie la foc: Al
- Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK;
Solutia prezintd urmatoarele avantaje:
= corecteaza majoritatea puntilor termice;

* conduce la o alcatuire favorabild sub aspectul difuziei la vaporii de apa si al
stabilitatii termice;

* protejeaza elementele de constructie structurale precum si structura in ansamblu,
de efectele variatiei de temperatura a mediului exterior:

= nu conduce la micsararea ariilor utile:
* permite realizarea, prin aceeasi operatie, a renovarii fatadelor;

* nu necesitd modificarea pozitiei corpurilor de incalzire si a conductelor instalatiei
de incdlzire;

* permite utilizarea spatiului interior in timpul executdrii lucririlor de reabilitare si
modernizare;

* nuafecteaza pardoselile, tencuielile, zugravelile si vopsitoriile interioare existente;
* durata de viata garantata, de reguld, cel putin 15 ani.

In zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, se prevede dublarea
tesaturilor din fibre de sticla sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.
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Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolanta,
in grosime de cca 3 cm a glafurilor exterioare, prevazandu-se si profile de intdrire-protectie
adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din tesatura din fibre de sticla. Se vor
prevedea glafuri noi din tabla vopsita in cdmp electrostatic, avand lafimea corespunzitoare
acoperirii pervazului.

Deoarece actuala tencuiald/vopsea a fatadei este greu de curdtat se propune ca aceasta si
fie mentinuta, iar termoizolatia sa fie aplicata peste ea, dupi curdtare si aplicarea unei
amorse.

Toate aerisirile existente pe fatada se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile noi in
golurile existente, |a nivelul fatadei reabilitate.

Montarea termoizolafiei suplimentare se va face pe toatd suprafata fatadei, exceptand zona
rosturilor unde nu se propune nici o imbunatatire la nivelul peretilor exteriori. Rosturile se
inchid cu un cordon de material termoizolant si lire tip ,Q” din tabld zincatd sau alte
materiale adecvate.

in zona soclului termoizolarea se va efectua cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm avand
densitatea de minim 30 kg/m®.

Elementele de instalatii care se afli pe peretii exteriori, in zona intririi la parter, care
impiedicd aplicarea termosistemului vor fi demontate pentru executarea lucrarilor si
remontate dupa aceea, in afara termosistemului.

Solutii de reabilitare pentru tampldria exterioard cu tampldrie performantd energetic (52)

Tamplaria exterioard existentd, nu mai este corespunzatoare, avand rezistentd termica
minimd mai mica decat cea prevazuta in Ordinul 2641/2017 (R'min > 0.77 m*K/W) si trebuie
inlocuita.

Se recomanda o tamplirie performantd cu tocuri si cercevele din PVC pentacameral, cu
geam termoizolant low-e, avand un sistem de garnituri de etansare si cu posibilitatea
montarii sistemului de ventilare controlata a aerului. Profilele vor asigura proprietti optime
de statica a ferestrei si se vor incadra cel putin in clasa de combustie C2- greu inflamabil.

Stalpii verticali de legiturad dintre panouri vor fi rigidizati cu armaturd din otel zincat.
Tamplaria va fi dotatd cu cel putin 3 coltari/ sistem, prinderea balamalelor pe tocul
ferestrelor se va realiza cu cel putin 4 suruburi, iar balamaua inferioara de pe cercevea in
minim 6 suruburi, pe doua directii.

Geamul termoizolant va avea o dimensionare de tipul 4-16-4 mm; acolo unde este necesar
{usi cu suprafatd mare a geamului etc.) grosimea geamului poate fi mai mare.

Geamul termoizolant dublu 4+16+4 mm va avea suprafata tratatd cu un strat reflectant
avand un coeficient de emisie <0,10 si cu un coeficient de transfer termic maxim u=13
W/m?*K (R=0,77 m*K/W).
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Dupa inlocuirea tamplariei se va avea in vedere:

» etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tamplirie, dintre toc
si glafurile golului din perete cu o folie de etansare |a exterior din plasa din fibri de
sticld; completarea spatiilor rémase cu spuma poliuretanica si inchiderea rosturilor
cu tencuiali. 21

* etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale
speciale: chituri siliconice, folie de etansare din plasa din fibra de sticli, mortare
hidrofobe).

* se vor prevedea lacrimare la glaful orizontal exterior de la partea superioard a
golurilor din pereti.

* crearea sau desfundarea gdurilor de la partea inferioard a tocurilor, destinate
indepartdrii apei condensate intre cercevele.

Inlocuirea solbancurilor din tabld zincata existente; se va asigura panta, existenta si forma
lacrimarului, etansarea fata de toc si fata de perete.

Pentru a se asigura un numar minim de schimburi de aer na= 0.50 sch/h, prin patrunderea
aerului proaspat din exterior este necesara o tampldrie cu fante de ventilare in rama (toc) si
deschiderea periodica a elementelor mabile ale timpliriei exterioare.

Solutii de reabilitare pentru Pod (53)

Termoizolarea cu vata minerala bazaltica de 20 em, solutie uzuala.

Caracteristici tehnice:
* Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% — C5{10), min. 30 kPa
= (lasa de reactie la foc: Al
= (Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK:

Se vor lua masuri de protectie termica a parapetelor pe care reazdma cosoroabele, in scopul
reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe conturul planseului
de peste ultimul nivel. Se va face racordul intre termoizolatia verticald a peretilor exteriori cu
termoizolatia podului, pe suprafata orizontald, pe suprafata verticald interioard cu strat
termoizolant protejat cu o masa de spaclu armatd.

Solutii de reabilitare pentru planseul peste subsol (S4)

Pentru rezistentele termice minim O,e prevazute pentru planseul peste subsaol la cladirile
existente (R'min>2.9 m*K/W) se propune izolarea termici a planseului cu polistiren extrudat
de 10 cm grosime, protejata cu o masa de spaclu armati.

Principalele caracteristici tehnice ale materialelor utilizate:
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- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% — C5(10), min. 200 kPa
- Clasa de reactie la foc: Al sau A2 —51,d0

- Conductivitatea termica de calcul 0,035 W/mK.

Solutii de reabilitare pentru instalatii (11)

Se propune ca reducere a energiei folosite pentru iluminatul casei scérilor, utilizarea de
energie regenerabild rezultata din montarea de panouri fotovoltaice si inlocuirea becurilor cu
incandescentd cu unele economice comandate de temporizatoare cu senzor de prezenti.

Varianta 2
Solutii de reabilitare pentru peretii exteriori {51}

Imbunitatirea protectiei termice la nivelul peretilor exteriori ai cladirii se propune a se face
prin montarea unui strat termoizolant suplimentar.

Materialele termoizolante care urmeaza sa fie utilizate la reabilitare trebuie s indeplineasca
urmadtoarele conditii:

* conditii privind conductivitatea termica: conductivitatea termica de calcul trebuie s3
fie mai mica sau cel mult egala cu 0,04 W/mK;

* conditii privind densitatea: densitatea aparentd in stare uscatd a materialelor
termoizolante trebuie sa fie cel putin egald cu 15 kg/m?;

* conditii privind rezistenta mecanicd: materialele termoizolante trebuie si prezinte
stabilitate dimensionala si caracteristici fizico-mecanice corespunzatoare, in functie
de structura elementelor de constructie in care sunt inglobate sau de tipul straturilor
de protectie astfel incdt materialele si nu prezinte deformari sau degradiri
permanente, din cauza solicitarilor mecanice datorate procesului de exploatare,
agentilor atmosferici sau actiunilor exceptionale;

* conditii privind durabilitatea: durabilitatea materialelor termoizolante trebuie s fie
in concordanta cu durabilitatea cladirilor si a elementelor de constructie in care sunt
inglobate;

* conditii privind siguranta |a foc: comportarea la foc a materialelor termoizolante
utilizate trebuie sa fie in concordanta cu conditiile normate prin reglementarile
tehnice privind siguranta la foc, astfel incat sa nu deprecieze rezistenta la foc a
elementelor de constructie pe care sunt aplicate/inglobate;

* conditii din punct de vedere sanitar si al protectiei mediului: materialele utilizate la
realizarea izolatiei termice a elementelor de constructie nu trebuie si emane in
decursul exploatarii mirosuri, substante toxice, radioactive sau alte substante
ddunatoare pentru sanatatea oamenilor sau care si producd poluarea mediului
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inconjurator; in cazul utilizarii izolatiei termice din materiale care pe parcursul
exploatarii pot degaja pulberi in atmosfera (produse din vata minerali, vata de sticla,
etc.) trebuie sd se realizeze protectia etansa sau inglobarea in structuri protejate a
acestora;

= conditii privind comportarea la umiditate: materialele termoizolante trebuie si fie 23
stabile la umiditate sau sa fie protejate impotriva umiditatii;

* conditii privind comportarea la agenti biodegradabili: materialele termoizolante

trebuie sa reziste la actiunea agentilor biologici sau sa fie tratate cu biocid sau
protejate cu straturi de protectie;

* conditii speciale: materialele termoizolante trebuie sa permitd aplicarea lor in
structura elementelor de constructie prin aplicarea unor straturi de protectie pe
suprafata lor; materialele termoizolante nu trebuie sa contind sau sa degaje
substante care sd degradeze elementele cu care vin in contact (inclusiv prin
coroziune); materialele termoizolante care se monteaza prin procedee la cald nu
trebuie sa prezinte fenomene de inmuiere sau tasare la temperaturi mai mici decit
cele de aplicare; in caz contrar ele vor trebui sa fie prevazute din fabricatie cu un
strat de protectie;

= conditii privind punerea in operd: materialele termoizolante trebuie si permitd o

punere in operd care sa garanteze mentinerea caracteristicilor fizico-chimice si de
izolare termica in conditii de exploatare;

rivind controlul de calitate: materialele noi sau cele traditionale produse in
strdinatate trebuie sa fie agrementate tehnic pentru utilizarea la lucrdri de izolatii
termice in constructii; toate materialele termizolante utilizate trebuie s3i aib3
certificate de conformitate privind calitatea care sa le confirme caracteristicile fizico-
mecanice conform celor prevazute in standardele de produs, agrementele tehnice
sau normele de fabricatie ale produselor respective. in certificatul de calitate trebuie
sa se specifice numdrul normei tehnice de fabricatie (standardul de produs,
agrement tehnic, norma sau marca de fabricatie etc.); transportul, manipularea si
depozitarea materialelor termoizolante trebuie s3 se facd cu asigurarea tuturor
masurilor necesare pentru protejarea §i pastrarea caracteristicilor functionale ale
acestor materiale. Aceste masuri trebuie asigurate atat de producatorii cat si de
utilizatorii  materialelor termoizolante respective, conform prevederilor
standardelor de produs, agrementelor tehnice sau normelor tehnice ale praoduselor
respective, conditiile de depozitare, transport si manipulare eventualele masuri
speciale ce trebuie luate la punerea in operd (produse combustibile, care degajs
anumite noxe la aplicarea la cald, etc.) vor fi in mod expres precizate in normele
tehnice ale produsului precum si in avizele de expeditie eliberate la fiecare livrare.
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Luand in considerare toate cerintele enuntate mai sus se propune solutia izolarii peretilor
exteriori cu polistiren expandat de fatada de 10 cm grosime, protejat cu o masa de spaclu de
minim 5 mm grosime si tencuiald acrilica structuratd de minim 1,5 mm grosime. in cazul in
care pe fatada exista termoizolatie existentd, aceasta se va desface si noua termoizolatie se
va lipi direct pe perete. 24

Principalele caracteristici tehnice ale materialelor utilizate:
- Efortul de compresiune al placilor |a o deformatie de 10% — CS(10), min. 30 kPa
- Clasa de reactie la foc: Al
- Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK;
Solutia prezinta urmatoarele avantaje:
= corecteaza majoritatea puntilor termice;

* conduce la o alcatuire favorabild sub aspectul difuziei la vaporii de apa si al
stabilitatii termice;

= protejeaza elementele de constructie structurale precum si structura in ansamblu,
de efectele variatiei de temperaturd a mediului exterior;

® nu conduce la micsorarea ariilor utile;

* permite realizarea, prin aceeasi operatie, a renovdrii fatadelor;

* nu necesita modificarea pozitiei corpurilor de incélzire si a conductelor instalatiei
de incdlzire;

* permite utilizarea spatiului interior in timpul executarii lucrarilor de reabilitare si
modernizare;

* nu afecteaza pardoselile, tencuielile, zugravelile si vopsitoriile interioare existente:
* durata de viata garantata, de reguld, cel putin 15 ani.

In zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, se prevede dublarea
tesaturilor din fibre de sticla sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.

Este necesar ca pe conturul tampldriei exterioare si se realizeze o captusire termoizolanta,
in grosime de cca 3 cm a glafurilor exterioare, previzandu-se si profile de intdrire-protectie
adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din tesatura din fibre de sticli. Se vor
prevedea glafuri noi din tabla vopsita in cdmp electrostatic, avand I3timea corespunzitoare
acoperirii pervazului.

Deoarece actuala tencuiald/vopsea a fatadei este greu de curatat se propune ca aceasta si
fie mentinutd, iar termoizolatia sa fie aplicata peste ea, dupa curatare si aplicarea unei
amaorse.
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Toate aerisirile existente pe fatada se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile noi in
golurile existente, la nivelul fatadei reabilitate.

Montarea termoizolatiei suplimentare se va face pe toata suprafata fatadei, exceptand zona
rosturilor unde nu se propune nici o imbunatatire la nivelul peretilor exteriori. Rosturile se

inchid cu un cordon de material termoizolant si lire tip Q" din tabld zincatd sau alte 25
materiale adecvate.

In zona soclului termoizolarea se va efectua cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm avand
densitatea de minim 30 kg/m®.

Elementele de instalatii care se afld pe peretii exteriori, in zona intrarii la parter, care
impiedicd aplicarea termosistemului vor fi demontate pentru executarea lucririlor 5i
remontate dupa aceea, in afara termosistemului.

Solutii de reabilitare pentru tampldria exterioord cu témpldrie performantd energetic (52)

Tamplaria exterioara existentd, nu mai este corespunzitoare, avind rezistenta termicé
minima mai mica decat cea prevazuta in Ordinul 2641/2017 (R’min > 0.77 m*K/W) si trebuie
inlocuita.

Se recomanda o tamplarie performanta cu tocuri si cercevele din PVC pentacameral, cu
geam termoizolant low-e, avand un sistem de garnituri de etansare si cu posibilitatea
montarii sistemului de ventilare controlata a aerului. Profilele vor asigura proprietiti optime
de statica a ferestrei 5i se vor incadra cel putin in clasa de combustie C2- greu inflamabil.

Stalpii verticali de legatura dintre panouri vor fi rigidizati cu arméturd din otel zincat.
Tamplaria va fi dotatd cu cel putin 3 coltari/ sistem, prinderea balamalelor pe tocul
ferestrelor se va realiza cu cel putin 4 suruburi, iar balamaua inferioari de pe cercevea in
minim 6 suruburi, pe doua directii.

Geamul termoizolant va avea o dimensionare de tipul 4-16-4 mm; acolo unde este necesar
(usi cu suprafata mare a geamului etc.) grosimea geamului poate fi mai mare.

Geamul termoizolant dublu 4+16+4 mm va avea suprafata tratatd cu un strat reflectant
avand un coeficient de emisie e<0,10 si cu un coeficient de transfer termic maxim U=1,3
W/mK (R=0,77 mIK/W).

Dupa inlocuirea tamplariei se va avea in vedere:

* etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tamplarie, dintre toc
si glafurile golului din perete cu o folie de etansare la exterior din plasa din fibra de
sticla; completarea spatiilor rAmase cu spumi poliuretanic3 si inchiderea rosturilor
cu tencuiala.

* etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale
speciale: chituri siliconice, folie de etansare din plasa din fibra de sticld, mortare
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hidrofobe).

se vor prevedea lacrimare la glaful orizontal exterior de la partea superioard a
golurilor din pereti.

crearea sau desfundarea gaurilor de la partea inferioara a tocurilor, destinate
indepartarii apei condensate intre cercevele.

Inlocuirea solbancurilor din tablid zincats existente; se va asigura panta, existenta si forma
lacrimarului, etansarea fata de toc si fata de perete.

Pentru a se asigura un numar minim de schimburi de aer na= 0.50 sch/h, prin patrunderea
aerului proaspat din exterior este necesara o tamplarie cu fante de ventilare in ram3 {toc) si
deschiderea periodica a elementelor mobile ale tmplariei exterioare.

Solutii de reabilitare pentru Pod (53)

Termoizolarea cu spuma poliuretanica de 15 cm.

=LYSION

Procedeul de realizare a termohidroizolatiei din spumi poliuretanica se aplica in
straturi de 5-25 mm, care prin expandare ajunge la 30 mm grosime, Se aplici
numarul de straturi, pana la realizarea grosimii propuse. Peste termoizolatia din
spuma, care devine rigid, cu aspectul unei mase continue se aplicd un strat de
protectie din poliuree,

Termoizolatia din spumad aplicata prin procedeul descris mai sus este aderentd pe
orice suprafatad orizontald sau verticald, conducind la o acoperire continud, fars
nade sau decupaje.

Aplicarea usoard si directd a materialului, prin pulverizare, cu utilaje speciale
conduce la o productivitate ridicata si economie de manoperi in executie, dar nu
se asigura planeitatea, respectiv scurgerea eficienta a apelor meteorice.

Caracteristici tehnice;

- Efortul de compresiune al plcilor |a o deformatie de 10% — CS{10), min. 140 kPa,
- Clasa de reactie la foc: C-s2,d0, B-s2,d0.

- Conductivitatea termica de calcul 0,026 W/mK:

Printre dezavantajele sistemului, in afara de costurile mai ridicate, se mentioneazi:

- precizia i rapiditatea in executie, cu utilizarea unui personal cu calificare
superioard, dat fiind ca expandarea se produce instantaneu si nu se pot face corectii
sau remedieri dupa aplicare:

- controlul asupra grosimii realizate este dificil de realizat si mentinut pe parcursul
aplicarii;
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Se vor lua masuri de protectie termica a parapetelor pe care reazama cosoroabele, in scopul
reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe conturul planseului
de peste ultimul nivel, Se va face racordul intre termoizolatia verticala a peretilor exteriori cu
termoizolatia podului, pe suprafata orizontala si pe suprafata verticald interioard cu strat
termoizalant protejat cu o masa de spaclu armata. 37

Solutii de reabilitare pentru planseul peste subsol (54)

Pentru rezistentele termice minim O,e prevazute pentru planseul peste subsol la cladirile
existente (R'min>2.9 m*K/W) se propune izolarea termicd a planseului cu polistiren extrudat
de 10 cm grosime, protejata cu o masa de spaciu armata,

Principalele caracteristici tehnice ale materialelor utilizate:
- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% — C5(10), min. 200 kPa
- Clasa de reactie la foc: A1 sau A2 —s1,d0
- Conductivitatea termica de calcul 0,035 W/mK.

Solutii de reabilitare pentru instalatii (11)

Se propune ca reducere a energiei folosite pentru iluminatul casei scarilor, utilizarea de
energie regenerabila rezultata din montarea de panouri fotovoltaice si inlocuirea becurilor cu
incandescenta cu unele economice comandate de temporizatoare cu senzor de prezenta.

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa
caz, auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de
avizare a lucrarilor de interventii;

Prin expertiza realizatd, se propun urmdatoarele interventii:
- lucrdri de reabilitare termica a elementelor de anvelopd a cladirii;

- instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice, utilizarea surselor
regenerabile de energie;

- lucrdri de reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri;
- inchiderea balcoanelor se va realiza cu profile PVC;

- se vor repara eventualele fisuri sau crapaturi din zidaria care alcatuieste peretii de inchidere;
prin injectare cu rasini epoxidice;

- se vor inlocui eventualele elemente structurale degradate ale terasei;
- se realizeaza anveloparea;

- se realizeaza trotuare perimetrale cu panta corespunzatoare spre exterior;
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- se realizeaza hidroizolatia rosturilor dintre trotuare si fundatiile existente pentru a impiedica
infiltrarea apelor meteorice in zona fundatiilor;

- se monteaza tdmplaria noui;
- se refac finisajele in zonele de interventie.

in urma raportului de audit se propun urmatoarele: necesitatea cresterii performantei
energetice cladirii prin izolarea termica a fatadelor si refacerea finisajelor, inlocuirea
tamplariei existente cu tamplarie performantd energetic, termoizolarea podului si a
planseului peste subsol, reabilitarea sarpantei si a invelitorii cladirii acolo unde este cazul.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii

confarm cerintelor si conform exigentelor de calitate.

Pentru obtinerea unei constructii de calitate, se coroboreaza cerintele conform Legii 10/1995,
pentru asigurarea tuturor cerinfelor fundamentale aplicabile constructiei, obligatorii pe
intreaga durata de existenta, astfel:

a) rezistentd mecanica si stabilitate — s-a stabilit prin expertiza tehnicd ca lucrarile
propuse a se executa nu pun in pericol rezistenta si stabilitatea structurii de rezistenta
a cladirii analizate si nici pe aceea a constructiilor situate in imediata vecinatate iar
sarcinile suplimentare introduse de mentarea panourilor solare/fotovoltaice sunt
nesemnificative in raport cu sarcinile avute in vedere la proiectarea initiald a
constructiei si pot fi preluate de fundatiile si structura de rezistenta existente fara a fi
necesara consolidarea acestora.

b) Securitate la incendiu — este asiguratd protectia utilizatorilor si preintampinat riscul
de incendiu.

c) lgiena, sanatate si mediu inconjurator — igiena mediului interior este realizata prin
crearea unui climat higrotermic optim, ambianta termica globala corelata cu calitatea
aerului si optimizarea consumurilor energetice. Nu sunt folosite materiale de finisaj
care dupa aplicare emit gaze toxice sau favorizeaza formarea ciupercilor.

d) Siguranta si accesibilitate in exploatare — Nu se intervine asupra circulatiei interioare.

e} Protectie impotriva zgomotului — A fost asigurat un confort minim acceptabil prin
proiectul initial al clddirii 5i completat la' aceasta faza prin inlocuirea tamplariei
existente cu tdmplarie performanta.

f) Economie de energie si izolare termicd — principalul scop al solutiilor propuse este
asigurarea performantelor higrotermice ale elementelor perimetrale. Considerdm ca
prin solutiile propuse s-a asigurat economia de energie si izolare termica.

g} Utilizarea sustenabila a resurselor naturale — nu este cazul.
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5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice
(minimum douad) si analiza detaliata a acestora

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv,

tehnic, functional-arhitectural si economic, cuprinzand: 23

a) descrierea principalelor lucrdri de interventie pentru;
Scenariul 1
Solutii de reabilitare pentru peretii exteriori (51)

imbunitatirea protectiei termice la nivelu! peretilor exteriori ai cladirii se propune a se face
prin montarea unui strat termoizolant suplimentar.

Materialele termoizolante care urmeaza sa fie utilizate |a reabilitare trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

= conditii privind conductivitatea termica: conductivitatea termica de calcul trebuie sa
fie mai mica sau cel mult egala cu 0,04 W/mK;

= conditii_privind densitatea: densitatea aparentd in stare uscatd a materialelor
termoizolante trebuie sa fie cel putin egald cu 15 kg/m?;

= conditii privind rezistenta mecanicd: materialele termoizolante trebuie sd prezinte
stabilitate dimensionala si caracteristici fizico-mecanice corespunzatoare, in functie
de structura elementelor de constructie in care sunt inglobate sau de tipul straturilor
de protectie astfel incat materialele sd nu prezinte deformari sau degradari
permanente, din cauza solicitarilor mecanice datorate procesului de exploatare,
agentilor atmosferici sau actiunilor exceptionale;

= conditii privind durabilitatea: durabilitatea materialelor termoizolante trebuie s3 fie
in concordanta cu durabilitatea cladirilor sia elementelor de constructie in care sunt
inglobate;

= conditii privind siguranta la foc: comportarea la foc a materialelor termoizolante
utilizate trebuie s3 fie in concordantd cu conditiile normate prin reglementarile
tehnice privind siguranta la foc, astfel incat sa nu deprecieze rezistenta la foc a
elementelor de constructie pe care sunt aplicate/inglobate;

= conditii din punct de vedere sanitar si al protectiei mediului: materialele utilizate la
realizarea izolatiei termice a elementelor de constructie nu trebuie s& emane in
decursul exploatarii mirosuri, substante toxice, radicactive sau alte substante
ddundtoare pentru sdndtatea oamenilor sau care sa produca poluarea mediului
inconjurator; in cazul utilizarii izolatiei termice din materiale care pe parcursul
exploatarii pot degaja pulberiin atmosfera (produse din vata minerald, vata de sticla,
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etc.) trebuie sa se realizeze protectia etansa sau inglobarea in structuri protejate a
acestora;

= conditii privind comportarea la umiditate: materialele termoizolante trebuie sa fie
stabile la umiditate sau sa fie protejate impotriva umiditatii;

= conditii privind comportarea la_agenti biodegradabili: materialele termoizolante
trebuie sa reziste la actiunea agentilor biologici sau sa fie tratate cu biocid sau

protejate cu straturi de protectie;

= conditii speciale: materialele termoizolante trebuie s3 permita aplicarea lor in
structura elementelor de constructie prin aplicarea unor straturi de protectie pe
suprafata lor; materialele termoizolante nu trebuie s3 contind sau s3 degaje
substante care sa degradeze elementele cu care vin in contact (inclusiv prin
coroziune);, materialele termoizolante care se monteaza prin procedee la cald nu
trebuie sa prezinte fenomene de inmuiere sau tasare la temperaturi mai mici decat
cele de aplicare; in caz contrar ele vor trebui sa fie prevazute din fabricatie cu un
strat de protectie;

= conditii privind punerea in operd: materialele termoizolante trebuie sa permitd o

punere in opera care sa garanteze mentinerea caracteristicilor fizico-chimice si de
izolare termica in conditii de exploatare;

= conditii privind controlul de calitate: materialele noi sau cele traditionale produse in
strdinatate trebuie sa fie agrementate tehnic pentru utilizarea la lucrdri de izolatii
termice in constructii; toate materialele termizolante utilizate trebuie si aib3
certificate de conformitate privind calitatea care 53 le confirme caracteristicile fizico-
mecanice conform celor prevazute in standardele de produs, agrementele tehnice
sau normele de fabricatie ale produselor respective. In certificatul de calitate trebuie
sa se specifice numarul normei tehnice de fabricatie (standardul de produs,
agrement tehnic, norma sau marca de fabricatie etc.); transportul, manipularea si
depozitarea materialelor termoizolante trebuie 53 se facd cu asigurarea tuturor
masurilor necesare pentru protejarea si pastrarea caracteristicilor functionale ale
acestor materiale. Aceste masuri trebuie asigurate atat de producatorii cat si de
utilizatorii  materialelor termoizolante respective, conform prevederilor
standardelor de produs, agrementelor tehnice sau normelor tehnice ale produselor
respective; conditiile de depozitare, transport si manipulare eventualele masuri

speciale ce trebuie luate la punerea in operd (produse combustibile, care degaja
anumite noxe la aplicarea la cald, etc.) vor fi in mod expres precizate in normele
tehnice ale produsului precum si in avizele de expeditie eliberate la fiecare livrare.

Luand in considerare toate cerintele enuntate mai sus se propune solutia izolarii peretilor
exteriori cu polistiren expandat de fatada de 10 cm grosime, protejat cu o masa de spaclu de
minim 5 mm grosime si tencuiald acrilicd structurati de minim 1,5 mm grosime. In cazul in
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care pe fatada exista termoizolatie existenta, aceasta se va desface si noua termoizolatie se
va lipi direct pe perete.

Principalele caracteristici tehnice ale materialelor utilizate:
- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% — C5(10), min. 30 kPa 11
- Clasa de reactie la foc: Al
- Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK;
Solutia prezinta urmatoarele avantaje:
= corecteazd majoritatea puntilor termice;

= conduce la o alcituire favorabilda sub aspectul difuziei la vaporii de apa si al
stabilitatii termice;

= protejeazd elementele de constructie structurale precum si structura in ansamblu,
de efectele variatiei de temperatura a mediului exterior;

* nu conduce la micsorarea ariilor utile:
= permite realizarea, prin aceeasi operatie, a renovarii fatadelor;

= nu necesitd modificarea pozitiei corpurilor de incalzire si a conductelor instalatiei
de incalzire;

= permite utilizarea spatiului interior in timpul executarii lucrarilor de reabilitare si
modernizare;

= nu afecteaza pardoselile, tencuielile, zugravelile si vopsitoriile interioare existente;
= durata de viata garantata, de reguld, cel putin 15 ani.

In zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, se prevede dublarea
tesaturilor din fibre de sticla sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolanta,
in grosime de cca 3 cm a glafurilor exterioare, prevazandu-se si profile de intirire-protectie
adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din tesatura din fibre de sticld. Se vor
prevedea glafuri noi din tabla vopsita in cAmp electrostatic, avand latimea corespunzatoare
acoperirii pervazului,

Deoarece actuala tencuiald/vopsea a fatadei este greu de curitat se propune ca aceasta sa
fie mentinuta, iar termoizolatia s3 fie aplicatd peste ea, dupa curatare si aplicarea unei
amorse,

Toate aerisirile existente pe fatada se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile noi in
golurile existente, la nivelul fatadei reabilitate.
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Montarea termoizolatiei suplimentare se va face pe toata suprafata fatadei, exceptand zona
rosturilor unde nu se propune nici o imbunatatire la nivelul peretilor exteriori. Rosturile se
inchid cu un cordon de material termoizolant si lire tip , 00" din tablad zincata sau alte
materiale adecvate.

in zona soclului termoizolarea se va efectua cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm avand 32
densitatea de minim 30 kg/m?.

Elementele de instalatii care se afld pe peretii exteriori, in zona intrarii la parter, care
impiedica aplicarea termosistemului vor fi demontate pentru executarea lucrarilor si
remontate dupa aceea, in afard termosistemului.

Solutii de reabilitare pentru tdmpldria exterioard cu témpldrie performantd energetic (52)

Tamplaria exterioara existentd, nu mai este corespunzatoare, avand rezistent3 termic3
minimd mai mica decat cea prevazuta in Ordinul 2641/2017 (R'min > 0.77 m?K/W) si trebuie
inlocuita.

Se recomandd o tampldrie performanta cu tocuri si cercevele din PVC pentacameral, cu
geam termoizolant low-e, avand un sistem de garnituri de etansare si cu posibilitatea
montarii sistemului de ventilare controlata a aerului. Profilele vor asigura proprietati optime
de statica a ferestrei si se vor incadra cel putin in clasa de combustie C2- greu inflamabil.

Stalpii verticali de legatura dintre panouri vor fi rigidizati cu armaturd din otel zincat.
Tamplaria va fi dotatd cu cel putin 3 coltari/ sistem, prinderea balamalelor pe tocul
ferestrelor se va realiza cu cel putin 4 suruburi, iar balamaua infericard de pe cercevea in
minim 6 suruburi, pe doua directii.

Geamul termoizolant va avea o dimensionare de tipul 4-16-4 mm; acclo unde este necesar
(usi cu suprafatd mare a geamului etc.) grosimea geamului poate fi mai mare.

Geamul termoizolant dublu 4+16+4 mm va avea suprafata tratatd cu un strat reflectant
avand un coeficient de emisie e<0,10 si cu un coeficient de transfer termic maxim U=1,3
W/m?K (R=0,77 m*K/W).

Dupa inlocuirea tdmplariei se va avea in vedere:

= etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tamplarie, dintre toc
si glafurile golului din perete cu o folie de etansare la exterior din plasa din fibrd de
sticla; completarea spatiilor ramase cu spuma poliuretanica si inchiderea rosturilor
cu tencuiala.

= etansarea hidrofugd a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale
speciale: chituri siliconice, folie de etansare din plasa din fibra de sticla, mortare
hidrofobe).

= se vor prevedea lacrimare la glaful orizontal exterior de la partea superioara a
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golurilor din pereti.

* crearea sau desfundarea gaurilor de la partea infericard a tocurilor, destinate
indepéartarii apei condensate intre cercevele.

Inlocuirea solbancurilor din tabla zincat3 existente; se va asigura pantd, existenta si forma 33
lacrimarului, etansarea fatd de toc si fata de perete.

Pentru a se asigura un numar minim de schimburi de aer na= 0.50 sch/h, prin patrunderea
aerului proaspat din exterior este necesara o tampldrie cu fante de ventilare in rami (toc) si
deschiderea periodica a elementelor mobile ale tamplariei exterioare.

Solutii de reabilitare pentru Pod (53)

Termoizolarea cu vatd minerala bazaltic3 de 20 cm, solutie uzuala.

Caracteristici tehnice:
= Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% — C5{10), min. 30 kPa
= (Clasade reactie la foc: Al
* Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK;

Se vor lua masuri de protectie termica a parapetelor pe care reazama cosoroabele, in scopul
reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe conturul planseului
de peste ultimul nivel. Se va face racordul intre termoizolatia verticald a peretilor exteriori cu
termoizolatia podului, pe suprafata orizontala, pe suprafata verticala interioard cu strat
termoizolant protejat cu o masa de spaclu armata.

Solutii de reabilitare pentru planseul peste subsol {S4)

Pentru rezistentele termice minim 0,e prevazute pentru planseul peste subsol la cladirile
existente (R'min>2.9 m’K/W) se propune izolarea termici a planseului cu paolistiren extrudat
de 10 cm grosime, protejata cu o masa de spaclu armata.

Principalele caracteristici tehnice ale materialelor utilizate:
- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% — CS(10), min. 200 kPa
- Clasa de reactie la foc: Al sau A2 —s1,d0
- Conductivitatea termica de calcul 0,035 W/mK.

Solutii de reabilitare pentru instalatii (11)

Se propune ca reducere a energiei folosite pentru iluminatul casei scarilor, utilizarea de
energie regenerabila rezultata din montarea de panouri fotovoltaice si inlocuirea becurilor cu
incandescenta cu unele economice comandate de temporizatoare cu senzor de prezenta.

Scenariul 2
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Solutii de reabilitare pentru peretil exteriori (51)

imbunatatirea protectiei termice la nivelul peretilor exteriori ai cladirii se propune a se face
prin montarea unui strat termoizolant suplimentar.

Materialele termoizolante care urmeaza sa fie utilizate |a reabilitare trebuie sa indeplineasca 34
urmdtoarele conditii:

» conditii privind conductivitatea termica: conductivitatea termica de calcul trebuie sa
fie mai mica sau cel mult egala cu 0,04 W/mK;

® conditii privind densitatea: densitatea aparenta in stare uscatd a materialelor
termoizolante trebuie s3 fie cel putin egald cu 15 kg/m?;

= conditii privind rezistenta mecanica: materialele termoizolante trebuie si prezinte

stabilitate dimensionala si caracteristici fizico-mecanice corespunzatoare, in functie
de structura elementelor de constructie in care sunt inglobate sau de tipul straturilor
de protectie astfel incat materialele sa nu prezinte deformdri sau degradari
permanente, din cauza solicitarilor mecanice datorate procesului de exploatare,
agentilor atmosferici sau actiunilor exceptionale;

rivind durabilitatea: durabilitatea materialelor termoizolante trebuie s4 fie
in concordanta cu durabilitatea cladirilor si a elementelor de constructie in care sunt
inglobate;

conditii

* conditii privind siguranta la foc: comportarea la foc a materialelor termoizolante
utilizate trebuie sa fie in concordantd cu conditiile normate prin reglementarile
tehnice privind siguranta la foc, astfel incat sa nu deprecieze rezistenta la foc a
elementelor de constructie pe care sunt aplicate/inglobate;

conditii din punct de vedere sanitar si al protectiei mediului: materialele utilizate la
realizarea izolatiei termice a elementelor de constructie nu trebuie s3 emane in
decursul exploatarii mirosuri, substante toxice, radicactive sau alte substante
daunatoare pentru sdnatatea oamenilor sau care s producd poluarea mediului
inconjurator; in cazul utilizarii izolatiei termice din materiale care pe parcursul
exploatarii pot degaja pulberi in atmosfera (produse din vata mineral3, vat3 de sticla,
etc.) trebuie sa se realizeze protectia etansa sau inglobarea in structuri protejate a
acestora;

conditii privind comportarea la umiditate: materialele termoizolante trebuie s3 fie

stabile la umiditate sau sa fie protejate impotriva umiditatii;

= conditii privind comportarea la agenti biodegradabili: materialele termoizolante
trebuie sa reziste la actiunea agentilor biologici sau sa fie tratate cu biocid sau
protejate cu straturi de protectie;

= conditii speciale: materialele termoizolante trebuie sa permitd aplicarea lor in
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structura elementelor de constructie prin aplicarea unor straturi de protectie pe
suprafata lor; materialele termoizolante nu trebuie sa contind sau s3 degaje
substante care sa degradeze elementele cu care vin in contact (inclusiv prin
coroziune); materialele termoizolante care se monteaza prin procedee la cald nu
trebuie sa prezinte fenomene de inmuiere sau tasare la temperaturi mai mici decat
cele de aplicare; in caz contrar ele vor trebui sa fie prevazute din fabricatie cu un
strat de protectie;

= conditii privind punerea in opera: materialele termoizolante trebuie sa permita o
punere in operad care s3 garanteze mentinerea caracteristicilor fizico-chimice si de
izolare termica in conditii de exploatare;

= conditii privind controlul de calitate: materialele noi sau cele traditionale produse in
strainatate trebuie sa fie agrementate tehnic pentru utilizarea la lucréri de izolatii
termice in constructii; toate materialele termizolante utilizate trebuie sa aiba
certificate de conformitate privind calitatea care sa le confirme caracteristicile fizico-
mecanice conform celor prevazute in standardele de produs, agrementele tehnice
sau normele de fabricatie ale produselor respective. in certificatul de calitate trebuie
sa se specifice numarul normei tehnice de fabricatie (standardul de produs,
agrement tehnic, norma sau marca de fabricatie etc.); transportul, manipularea si
depozitarea materialelor termoizolante trebuie si se facd cu asigurarea tuturor
masurilor necesare pentru protejarea si pastrarea caracteristicilor functionale ale
acestor materiale. Aceste masuri trebuie asigurate atat de producatorii cat si de
utilizatorii  materialelor termoizolante respective, conform prevederilor
standardelor de produs, agrementelor tehnice sau normelor tehnice ale produselor
respective; conditiile de depozitare, transport si manipulare eventualele masuri
speciale ce trebuie luate la punerea in opera (produse combustibile, care degaja
anumite noxe la aplicarea la cald, etc.) vor fi in mod expres precizate in normele
tehnice ale produsului precum si in avizele de expeditie eliberate la fiecare livrare.

Luand in considerare toate cerintele enuntate mai sus se propune solutia izoldrii peretilor
exteriori cu polistiren expandat de fatada de 10 cm grosime, protejat cu o masa de spaclu de
minim 5 mm grosime si tencuiald acrilicd structuratd de minim 1,5 mm grosime. In cazul in
care pe fatada exista termoizolatie existenta, aceasta se va desface si noua termoizolatie se
va lipi direct pe perete.

Principalele caracteristici tehnice ale materialelor utilizate:
- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% — CS(10), min. 30 kPa
- Clasa de reactie la foc: Al
- Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK:

Solutia prezintd urmatoarele avantaje:
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» corecteaza majoritatea puntilor termice;

* conduce la o alcatuire favorabila sub aspectul difuziei la vaporii de apa si al
stabilitatii termice;

= protejeaza elementele de constructie structurale precum si structura in ansamblu, 36
de efectele variatiei de temperatura a mediului exterior;

* nu conduce la micsorarea ariilor utile;
= permite realizarea, prin aceeasi operatie, a renovarii fatadelor;

* nu necesitd modificarea pozitiei corpurilor de incalzire si a conductelor instalatiei
de incalzire:

= permite utilizarea spatiului interior in timpul executarii lucrarilor de reabilitare si
modernizare;

= nu afecteaza pardoselile, tencuielile, zugravelile si vopsitoriile interioare existente:;

= durata de viatd garantata, de regula, cel putin 15 ani.

in zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, se prevede dublarea
tesaturilor din fibre de sticld sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.

Este necesar ca pe conturul tampldriei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolant3,
in grosime de cca 3 cm a glafurilor exterioare, prevazandu-se si profile de intirire-protectie
adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din tesatura din fibre de sticli. Se vor
prevedea glafuri noi din tabla vopsitd in camp electrostatic, avand |3timea corespunzitoare
acoperirii pervazului.

Deoarece actuala tencuiald/vopsea a fatadei este greu de curitat se propune ca aceasta sa
fie mentinuta, iar termoizolatia sa fie aplicatd peste ea, dupa curitare si aplicarea unei
amorse,

Toate aerisirile existente pe fatada se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile noi in
golurile existente, la nivelul fatadei reabilitate.

Montarea termoizolatiei suplimentare se va face pe toata suprafata fatadei, exceptand zona
rosturilor unde nu se propune nici o imbunatdtire la nivelul peretilor exteriori. Rosturile se
inchid cu un cordon de material termoizolant si lire tip ,0Q" din tablad zincatd sau alte
materiale adecvate.

In zona soclului termoizolarea se va efectua cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm avand
densitatea de minim 30 kg/m".

Elementele de instalatii care se afld pe peretii exteriori, in zona intrarii la parter, care
impiedica aplicarea termosistemului vor fi demontate pentru executarea lucrarilor si
remontate dupd aceea, in afarad termaosistemului.

=LYSION



DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII
RENOVARE ENERGETICA MODERATA A CLADIRII REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE
BLOC Ansamblu 56 DIN MUNICIPIUL FETESTI, STR.AARDEALULUI

Solutii de reabilitare pentru tampldria exterioard cu tamplarie performantd energetic (S2)

Tamplaria exterioard existentd, nu mai este corespunzatoare, avand rezistentd termica
minima mai mica decat cea prevazuta in Ordinul 2641/2017 (R'min > 0.77 m*K/W) si trebuie
inlocuita.

37

Se recomanda o tamplarie performanta cu tocuri si cercevele din PVC pentacameral, cu
geam termoizolant low-e, avand un sistem de garnituri de etansare si cu posibilitatea
maontarii sistemului de ventilare controlata a aerului. Profilele vor asigura proprietati optime
de statica a ferestrei §i se vor incadra cel putin in clasa de combustie C2- greu inflamabil.

Stalpii verticali de legatura dintre panouri vor fi rigidizati cu armaturd din otel zincat.
Tamplaria va fi dotatd cu cel putin 3 coltari/ sistem, prinderea balamalelor pe tocul
ferestrelor se va realiza cu cel putin 4 suruburi, iar balamaua inferioard de pe cercevea in
minim & suruburi, pe doud directii.

Geamul termoizolant va avea o dimensionare de tipul 4-16-4 mm; acolo unde este necesar
(usi cu suprafata mare a geamului etc.) grosimea geamului poate fi mai mare.

Geamul termoizolant dublu 4+16+44 mm va avea suprafata tratatd cu un strat reflectant
avand un coeficient de emisie e<0,10 si cu un coeficient de transfer termic maxim U=1,3
W/mK (R=0,77 m*K/W).

Dupa inlocuirea tamplariei se va avea in vedere:

= etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tamplarie, dintre toc
si glafurile golului din perete cu o folie de etansare la exterior din plasd din fibri de
sticla; completarea spatiilor ramase cu spuma poliuretanica si inchiderea rosturilor
cu tencuiala.

= etansarea hidrofugd a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale
speciale: chituri siliconice, folie de etansare din plasa din fibrd de sticld, mortare
hidrofobe).

* se vor prevedea lacrimare la glaful orizontal exterior de la partea superioara a
golurilor din pereti.

= crearea sau desfundarea gaurilor de la partea infericard a tocurilor, destinate
indepartarii apei condensate intre cercevele.

Inlocuirea solbancurilor din tabl3 zincat3 existente; se va asigura panta, existenta si forma
lacrimarulul, etansarea fatd de toc si fata de perete.

Pentru a se asigura un numar minim de schimburi de aer na= 0.50 sch/h, prin patrunderea
aerului proaspat din exterior este necesard o tamplarie cu fante de ventilare in rami (toc) si
deschiderea periodica a elementelor mobile ale tamplariei exterioare.

Solutii de reabilitare pentru Pod (53)
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Termoizolarea cu spuma poliuretanica de 15 em,

* Procedeul de realizare a termohidroizolatiei din spuma poliuretanica se aplici in
straturi de 5-25 mm, care prin expandare ajunge la 30 mm grosime. Se aplic3
numarul de straturi, pana la realizarea grosimii propuse. Peste termoizolatia din
spuma, care devine rigida, cu aspectul unei mase continue se aplicd un strat de 38
protectie din poliuree.

* Termoizolatia din spuma aplicata prin procedeul descris mai sus este aderentd pe
orice suprafata orizontala sau verticald, conducand la o acoperire continua, fara
nade sau decupaje.

* Aplicarea usoara si directa a materialului, prin pulverizare, cu utilaje speciale
conduce la o productivitate ridicata si economie de manoperi in executie, dar nu
se asigura planeitatea, respectiv scurgerea eficienta a apelor meteorice.

= (Caracteristici tehnice:
- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% — C5(10), min. 140 kPa,
- Clasa de reactie la foc: C-s2,d0, B-s2,d0.
- Conductivitatea termica de calcul 0,026 W/mK;

= Printre dezavantajele sistemului, in afard de costurile mai ridicate, se mentioneazi:

precizia si rapiditatea in executie, cu utilizarea unui personal cu calificare
superioara, dat fiind ca expandarea se produce instantaneu si nu se pot face corectii
sau remedieri dupa aplicare;

- controlul asupra grosimii realizate este dificil de realizat si mentinut pe parcursul
aplicarii;

Se vor lua masuri de protectie termica a parapetelor pe care reazima cosoroabele, in scopul
reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe conturul planseului
de peste ultimul nivel. Se va face racordul intre termoizolatia verticald a peretilor exteriori cu
termoizolatia podului, pe suprafata orizontala si pe suprafata verticald interioard cu strat
termoizolant protejat cu o masa de spaclu armata.

Solutii de reabilitare pentru planseul peste subsol (54)

Pentru rezistentele termice minim 0,e prevdzute pentru planseul peste subsol la cladirile
existente (R'min>2.9 m’K/W) se propune izolarea termic3 a planseului cu polistiren extrudat
de 10 cm grosime, protejatd cu 0 masa de spaclu armati.

Principalele caracteristici tehnice ale materialelor utilizate:

- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% — C5(10), min. 200 kPa
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- Clasa de reactie la foc: Al sau A2 —51,d0
- Conductivitatea termica de calcul 0,035 W/mK.
Solutii de reabilitare pentru instalatii (11)

Se propune ca reducere a energiei folosite pentru iluminatul casei scarilor, utilizarea de 39
energie regenerabild rezultata din montarea de panouri fotovoltaice si inlocuirea becurilor cu
incandescenta cu unele economice comandate de temporizatoare cu senzor de prezenta.

b) descrierea, dupd caz, 5i a altor categorii de lucrdri incluse in solutia tehnicd de interventie
propusd, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente constructiel, demontdri/montéri, debransdri/bransdri, finisaje la interior/exterior,
dupd caz, imbundtdtirea terenului de fundare, precum si lucrdri strict necesare pentru
asigurarea functionalitdtii constructiei reabilitate;

Lucrari de reparatii diverse:

» refacerea finisajelor in zonele de interventii;

+ refacere trotuare in jurul cladirii;

e inchiderea balcoanelor se va realiza cu profile PVC:

¢ se vor repara eventualele fisuri sau crapaturi din ziddria care alcatuieste peretii
de inchidere; prin injectare cu rdsini epoxidice;

s serealizeaza hidroizolatia rosturilor dintre trotuare si fundatiile existente pentru
a impiedica infiltrarea apelor meteorice in zona fundatiilor.

¢} analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbdri
climatice ce pot afecta investitia;
» Factori de risc naturali — seisme
Constructia este o cladire cu urmatoarele caracteristici:
o (Categorie de importantd — C (conform HG 766/1997) — constructie de
importanta normala;
o Clasa de importanta — lll {conform codului P100/1-2006 si P100/1-2013)
o Regim de indltime S+P+4E.

Constructia se incadreaza in clasa de risc seismic Rslll ce corespunde cladirilor
susceptibile de avariere moderatd la actiunea cutremurului de proiectare,
corespunzator starii limitd ultime, care nu afecteazd semnificativ siguranta
utilizatorilor.

in consecinta, interventia structurald nu este necesara.

» Factori de risc antropici
Riscuri de naturd economico-financiara
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in timpul implementarii, unul dintre cei mai critici factori de risc este legat de
aspectele economice si financiare, care pot duce la o lipsa de finantare
continua si, implicit, la intarzierea sau intreruperea proiectului.
Inflatia sau intarzierea platilor pentru serviciile prestate pot duce la o valoare
de executie a lucrarilor proiectate care poate deveni inacceptabila pentru 40
investitori. in astfel de situatii, este important sa se identifice din timp resurse
financiare pentru a reduce riscul necontinudrii proiectului. Pentru a minimiza
riscurile, este necesar sa se respecte pericada de executie si s se execute
proiectul cu acuratete si in conformitate cu specificatiile initiale.
Riscul de incendiu
Cladirea are urmatoarele caracteristici in ceea ce priveste riscul la incendiu:

© Gradul de rezistenta la foc: Il {cf.P118-99)

o Risc de incendiu: risc mic de incendiu (cf.P118-99)

Pentru preintampinarea fenomenelor periculoase care pot da nastere
factorilor de risc de incendiu, se recomanda:

Executia lucrarilor se va face cu respectarea riguroasa a proiectului;
Aprovizionarea cu materiale se va face simultan cu executia lucrarilor;
Administrarea corespunzatoare a echipamentelor si instalatiilor cu
personal calificat si specializat;

o Asigurarea unei bune functionari a instalatiilor si aparaturii;

o Asigurarea dotarilor pentru prevenirea si stingerea incendiilor.

Principalele riscuri ce pot interveni in derularea proiectului sunt:

¢ Riscuri interne — sunt acele riscuri direct legate de proiect si care pot aparea in timpul
si/sau ulterior fazei de implementare:

Executarea necorespunzatoare a unora din lucrarile de constructii;
Nerespectarea graficului de executie;

Nerespectarea clauzelor contractuale a unor contractanti/subcontractanti:
Valoarea subdimensionatd a lucrdrilor de executie si/sau aparitia unor
cheltuieli neprevazute;

Lipsa capacitatii financiare a beneficiarului de a suporta costurile operationale;
Organizarea deficitara a fluxului informational intre diferitele entitati implicate
in implementarea proiectului.

*  Riscuriexterne —sunt acele riscuri aflate in stransa legatura cu mediul socio-economic
si cel politic, precum si cu conditiile de mediu, avand o influenta considerabild asupra
proiectului propus:

Deteriorarea obiectivului de investitie cauzata de calamitati (ex.: cutremure);
Cresterea inflatiei 5si/sau deprecierea monedei nationale;

Cresterea preturilor la materii prime si energie;

Cresterea costurilor fortei de munca;
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o Nefunctionalitatea aranjamentelor institutionale pentru exploatarea si
intretinerea corespunzatoare a investitiei,

In timp ce riscurile interne pot fi atenuate / prevenite prin intermediul masurilor de natura
administrativa cum ar fi: selectarea adecvata a companiei de constructii, intocmirea unui
contract clar si strict, selectarea unui inginer cu experienta in domeniu — etc., riscurile externe 41
sunt dificil de anihilat, cu atat mai mult cu cat ele se produc independent de actiunile
intreprinse de managerul de proiect (beneficiarul) sau de celelalte entititi implicate.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau siturf
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice
in cazul existentel unor zone protejate;

Nu este cazul.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrérilor
de interventie.

¢ reducere a consumului anual specific de energie finala pentru incélzire (kWh/m2
an): 320

¢ reducere a consumului de energie primara (kWh/m2 an) : 379,61

* consumul de energie primara utilizand surse regenerabile la finalul implementarii
proiectului (kWh/m2 an) : 2,58

* arie desfasurata de cladire publica, renovata energetic (m2): 5.150

* reducere anuala estimata a gazelor cu efect de sera (echivalent kgCO2/m2 an) :
78,31

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea
consumurilor initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor
suplimentare

Nu se estimeaza o depasire a consumurilor initiale de utilitati.

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele
prevazute in graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe
etape principale

Durata de realizare a lucrdrilor — 12 luni
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5.4, Costurile estimative ale investitiei:

— costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare;
Costurile estimative pentru Scenariul 1 sunt de 4.842.725,12 lei fara TVA (5.754.741,80 lei 42

TVA inclus) din care C+M: 3.876.123,87 lei fara TVA (4.612.587,41 lei TVA inclus), dupd cum
urmeaza;

DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii

Nr. [ Denumirea capitolelor si Valoare TVA Valoare (cu
subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) TVA)
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5

CAPITOL1

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00

1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00

1.3 Amenajari  pentru  protectia | 0,00 0,00 0,00

mediului si aducerea terenului la
starea initiala

1.4 Cheltuieli pentru | 0,00 0,00 0,00
relocarea/protectia utilitatilor

TOTAL CAPITOL1 0,00 0,00 0,00

CAPITOL 2

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii

TOTAL CAPITOL 2 0,00 | 0,00 0,00

CAPITOL 3

Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

31 Studii 12.459,00 2.367,21 14.826,21

3.1.1 Studii de teren 0,00 0,00 0,00

3.1.2 Raport privind impactul asupra | 0,00 0,00 0,00
mediului

313 Alte studii specifice 12.459,00 2.367,21 14.826,21

3.1.3.1 Relevee 12.459,00 2.367,21 14.826,21

3.2 Documentatii-suport si cheltuieli | 2.000,00 380,00 2.380,00
pentru obtinerea de avize,
acorduri si autorizatii

33 Expertizare tehnica 2.854,00 542,26 3.396,26
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Certificarea performantei | 8.135,00 1.545,65 9.680,65
energetice si auditul energetic al
cladirilor
341 Audit energetic 7.135,00 1.355,65 8.490,65
3.4.2 Certificat de performanta | 1.000,00 190,00 1.190,00
energetica la terminarea
lucrérilor
Proiectare 197.000,00 | 37.430,00 | 234.430,00
351 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.53 Studiu de | 70.000,00 13.300,00 | 83.300,00
fezahbilitate/documentatie de
avizare a lucrarilor de interventii
si deviz general
354 Documentatiile tehnice necesare | 2.000,00 380,00 2.380,00
in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a | 15.000,00 2.850,00 17.850,00
proiectului tehnic si a detaliilor de
executie
356 Proiect tehnic si detalii de | 110.000,00 | 20.900,00 | 130.900,00
executie
Organizarea procedurilor de | 0,00 0,00 0,00
achizitie
Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1 Managementul de proiect pentru | 0,00 0,00 0,00
obiectivul de investitii
3.7.2 Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
Asistenta tehnica 43.000,00 8.170,00 51.170,00
381 Asistenta tehnica din partea | 3.000,00 570,00 3.570,00
proiectantului
3811 pe perioada de executie a | 1.500,00 285,00 1.785,00
lucrarilor
3812 pentru participarea | 1.500,00 285,00 1.785,00
proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor
de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat in
Constructii
382 Dirigentie de santier 40.000,00 7.600,00 47.600,00
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statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de

constructii (0.1% din C+M)

TOTAL CAPITOL3 265.448,00 50.435,12 | 315.883,12
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 3.836.365,94 | 728.909,53 | 4.565.275,47
4.1.1 1 ANVELOPARE 3.486.019,14 | 662.343,64 | 4.148.362,78
412 2 INSTALATI ELECTRICE 350.346,80 | 66.565,89 | 416.912,69
4.2 | Montaj utilaje, echipamente | 15.637,80 2.971,18 18.608,98
tehnologice si functionale
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice | 40.000,00 7.600,00 47.600,00
si functionale care necesita
montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice | 0,00 0,00 0,00
si functionale care nu necesita
maontaj si  echipamente de
transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
46 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 3.892.003,74 | 739.480,71 | 4.631.484,45
CAPITOLS
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 60.553,54 11.505,17 | 72.058,71
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii | 24.120,13 4.582,82 28.702,95
aferente organizarii de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii | 36.433,41 6.922,35 43.355,76
santierului
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul | 42.637,36 0,00 42.637,36
creditului
521 Comisioanele 5i dobanzile | 0,00 0,00 0,00
aferente creditului bancii
finantatoare
522 Cota aferenta ISC pentru controlul | 19.380,62 0,00 19.380,62
calitatii lucrarilor de constructii
{0.5% din C+M)
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul | 3.876,12 0,00 3.876,12

=LYSION

44




DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTI
RENOVARE ENERGETICA MODERATA A CLADIRII REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE

BLOC Ansamblu 56 DIN MUNICIPIUL FETESTI, STR.ARDEALULUI

5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a| 19.380,62 0,00 19.380,62
Constructorilor - C5C (0.5% din
C+M)

5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize | 0,00 0,00 0,00
conforme si autorizatia de 45
construire/desfiintare

5.3 | Cheltuieli diverse si neprevazute | 566.082,48 107.555,67 | 673.638,15

5.4 | Cheltuieli pentru informare si | 15.000,00 2.850,00 | 17.850,00
publicitate

TOTAL CAPITOL S 684.273,38 | 121.910,84 | 806.184,23

CAPITOL®

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 Pregatirea personalului de | 0,00 0,00 0,00
exploatare

6.2 Probe tehnologice si teste 1.000,00 190,00 1.190,00

TOTAL CAPITOL G 1.000,00 190,00 1.190,00

TOTAL RENOVARE ENERGETICA MODERATA | 4.842.725,12 | 912.016,68 | 5.754.741,80

A CLADIRII REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE

BLOC Ansamblu 56 DIN MUNICIPIUL FETESTI,

STR.ARDEALULUI

TOTAL Constructii+Montaj 3.876.123,87 | 736.463,54 | 4.612.587,41

Costurile estimative pentru Scenariul 2 sunt de 5.068.785,04 lei fird TVA (6.023.285,77 lei
TVA inclus) din care C+M: 4.099.724,18 lei fiarad TVA (4.878.671,77 lei TVA inclus), dupa cum
urmeaza:

DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii
Nr. Denumirea capitolelor si Valoare TVA Valoare (cu
subcapitolelor de cheltuieli {fara TVA) TVA)
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
13 Amenajari  pentru  protectia | 0,00 0,00 0,00
mediului si aducerea terenului la
starea initiala
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1.4 Cheltuieli pentru | 0,00 0,00 0,00
relocarea/protectia utilitatilor
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOL3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 12.459,00 2.367,21 14.826,21
111 Studii de teren 0,00 0,00 0,00
3.1.2 Raport privind impactul asupra | 0,00 0,00 0,00
mediului
313 Alte studii specifice 12.459,00 2.367,21 14.826,21
3.13.1 Relevee 12.459,00 2.367,21 14.826,21
32 Documentatii-suport si cheltuieli | 2.000,00 380,00 2.380,00
pentru obtinerea de avize,
acorduri si autorizatii
33 Expertizare tehnica 2.854,00 542,26 31.396,26
3.4 Certificarea performantei | 8.135,00 1.545,65 9.680,65
energetice si auditul energetic al
cladirilor
341 Audit energetic 7.135,00 1.355,65 8.490,65
3.4.2 Certificat de performanta | 1.000,00 190,00 1.190.00
energetica la terminarea
lucrarilor
35 Prolectare 197.000,00 37.430,00 | 234.430,00
351 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3 Studiu de | 70.000,00 13.300,00 | 83.300,00
fezabilitate/documentatie de
avizare a lucrarilor de interventii
si deviz general
354 Documentatiile tehnice necesare | 2.000,00 380,00 2.380,00
in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355 Verificarea tehnica de calitate a | 15.000,00 2.850,00 17.850,00
proiectului tehnic si a detaliilor de
executie
356 Proiect tehnic si detali de | 110.000,00 20.900,00 | 130.500,00
executie
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Organizarea  procedurilor de | 0,00 0,00 0,00
achizitie
Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1 Managementul de proiect pentru | 0,00 0,00 0,00
obiectivul de investitii
3.7.2 Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
Asistenta tehnica 43.000,00 B.170,00 51.170,00
381 Asistenta tehnica din partea | 3.000,00 570,00 3.570,00
proiectantului
3811 pe pericada de executie a | 1.500,00 285,00 1.785,00
lucrarilor
38.1.2 pentru participarea | 1.500,00 285,00 1.785,00
proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor
de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat in
Constructii
3.82 Dirigentie de santier 40.000,00 7.600,00 47.600,00
TOTAL CAPITOL 3 265.448,00 | 50.435,12 | 315.883,12
CAPITOL4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 4.059.966,25 | 771.393,59 | 4.831.359,84
4.1.1 1 ANVELOPARE 3.709.619,45 | 704.827,70 | 4.414.447,15
4.1.2 2 INSTALATII ELECTRICE 350.346,80 | 66.565,89 | 416.912.69
4.2 Montaj utilaje, echipamente | 15.637,80 2.971,18 18.608,98
tehnologice si functionale
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice | 40.000,00 7.600,00 47.600,00
si functionale care necesita
maontaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice | 0,00 0,00 0,00
si functionale care nu necesita
montaj si  echipamente de
transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 4.115.604,05 | 781.964,77 | 4.897.568,82
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 | Organizare de santier 60.553,54 11.505,17 | 72.058,71
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511 Lucrari de constructii si instalatii | 24.120,13 458282 28.702,95
aferente organizarii de santier

51.2 Cheltuieli conexe organizarii | 36.433 41 6.922,35 43.355,76
. santierului
[Enmisiaane, cote, taxe, costul | 45.096,97 0,00 45.096,97
creditului

5.2.1 Camisioanele si dobanzile | 0,00 0,00 0,00
aferente creditului bancii
finantatoare

5:2:2 Cota aferenta ISC pentru controlul | 20.498,62 0,00 20.498,62
calitatii lucrarilor de constructii
(0.5% din C+M)

5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul | 4.099,72 0,00 4.099,72
statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de
constructii (0.1% din C+M)

5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a | 20.498,62 0,00 20.498,62
Constructorilor - C5C (0.5% din
C+M)

5:2.5 Taxe pentru acorduri, avize | 0,00 0,00 0,00
conforme si  autorizatia de
construire/desfiintare

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute | 566.082,48 107.555,67 | 673.638,15

5.4 Cheltuieli pentru informare si| 15.000,00 2.850,00 17.850,00
l publicitate

TOTAL CAPITOL 5 686.732,99 121.910,84 | 808.643,83

CAPITOL &

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 Pregatirea personalului de | 0,00 0,00 0,00
exploatare

6.2 Probe tehnologice si teste 1.000,00 190,00 1.130,00

TOTAL CAPITOL 6 1.000,00 150,00 1.150,00

TOTAL RENOVARE ENERGETICA MODERATA | 5.068.785,04 | 954.500,73 | 6.023.285,77

A CLADIRII REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE

BLOC Ansamblu 56 DIN MUNICIPIUL FETESTI,

STR.ARDEALULUI scenariul nerecomandat

TOTAL Constructii+Montaj 4.099.724,18 | 778.947,59 | 4 878.671,77
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— costurile estimative de operare pe durata normata de vigtd/amortizare a investifiei.

Nu sunt estimate costuri de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei.

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural L&

Investitia va genera un impact pozitiv ce se va reflecta prin cresterea eficientei energetice si
implicit scaderea consumurilor, scaderea emisiei de CO;, cresterea gradului de confort al
utilizatorilor si reducerea consumului energetic la nivel de constructie.

b) estimdri privind forta de muncd ocupatd prin reglizarea investitiei: in faza de realizare, in
foza de operare;

Numir de locuri de munca in faza de executie: 45

Numar de locuri de munca in faza de operare: -

¢} impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupd caz.

Analizind natura lucrdrilor, organizarea de santier, amplasamentul investitiei si destinatia
obiectivului de investitii, putem considera ca in perioada de executie pot exista potentiale
surse de poluare pentru care sunt prevazute o serie de masuri de diminuare.

Impactul produs asupra apelor:

e Se apreciaza ca emisiile de substante poluante (provenite de la traficul rutier specific
santierului, de la manipularea si punerea in opera a materialelor) care ajung in mod
direct sau indirect in apele subterane nu sunt in cantitati importante si nu modifica
incadrarea in categoria de calitate a apei;

¢ inceea ce priveste posibilitatea de poluare a stratului freatic, se apreciaza ca si aceasta
va fi relativ redusd. Se va evita depozitarea carburantilor pe amplasament, iar
intretinerea utilajelor (spdlarea lor, efectuarea de reparatii, schimburile de piese, de
ulei, alimentarea cu carburanti etc.) se va realiza numai in locurile special amenajate
(pe platforme de beton prevazute cu decantoare pentru retinerea pierderilor.

Impactul produs asupra aerului:

* Impactul activitatii asupra calitatii atmosferei va fi local si limitat la aria pe care se
lucreaza intr-o anumita perioada de timp. Aria de impact maxim a emisiilor de
substante rezultate coincide practic cu aria frontului de lucru.

= Pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate méasurile si actiunile necesare pentru
prevenirea poludrii cu pulberi, praf si noxe de orice fel, imprejmuirea zonei cu plasa
care sa retind pulberile, stropirea zonei de lucru in perioadele secetoase pentru
impiedicarea antrenarii prafului.
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e Transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executarii lucrarilor de
constructii se vor face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelata, pentru
a evita imprastierea acestora.

= Autovehiculele si utilajele folosite pentru executarea lucrarilor, vor respecta conditiile
impuse prin verificarile tehnice periodice in vederea reglementarii din punct de vedere 50
al emisiilor gazoase in atmosfera.

Impactul produs asupra solului si subsolului:

e Asupra facturului de mediu ,sol” se rasfrang direct sau indirect efectele poludrii
celorlalti factori de mediu, modificandu-i compozitia si proprietatile bio-fizico-chimice
initiale, ingreunand ritmul de regenerare a acestuia. Aceste efecte pot fi determinate
de:

o Scurgeri accidentale de produse petroliere, in urma unor defectiuni ale
autovehiculelor care vor tranzita si vor aproviziona obiectivul si antrenarea
acestora de catre apele pluviale;

o Actiunea poluantilor atmasferici, prezenti in aer, care pot fi antrenati de apele
pluviale sau care se pot depune prin sedimentarea gravitationala pe sol.

s Pe perioada executiei lucrarilor se vor lua masuri necesare pentru:

o Evitarea scurgerilor accidentale de produse petroliere de la autovehiculele
transportoare;

o Evitarea depozitarii necontrolate a materialelor folosite si deseurilor rezultate
direct pe sol in spatii neamenajate corespunzitor;

o In cazul poluarii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale
de la vehiculele grele si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la
utilizarea materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat,
stocarea temporara a deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipienti
adecvati in vederea neutralizdrii de catre firme specializate.

Pentru respectarea prevederilor legale referitoare la protectia mediului, se folosesc serviciile
unei firme specializate pentru colectarea, transportul, sortarea si neutralizarea tuturor
deseurilor din constructii.

Impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate: Nu exista astfel de zone in apropierea
amplasamentului.

Conformarea investitiei cu principiul de ,,a nu prejudicia in mod semnificativ’ (DNSH — Do
no significant harm), in conformitate cu Comunicarea Comisiei — Orientari tehnice privind
aplicarea principiului de ,a nu prejudicia in mod semificativ’ in temeiul Regulamentului
privind taxonomia (UE) (2020/852):

* Atenuarea schimbarilor climatice

Activitatea de renovare nu genereazd, in sine, emisii semnificative de gaze cu efect de serd.
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Prin activitatea de renovare se va reduce consumul total de energie primara cu minim 30%,
consumul anual specific de energie pentru incalzire cu cel putin 50% si se va asigura cresterea
eficientei energetice inainte si dupa renovare.

Prin proiectul de crestere a eficientei energetice se are in vedere optimizarea sistemelor
tehnice din clddirile renovate pentru a oferi confort termic chiar si in temperaturi extreme. 51

#» Adaptarea la schimbarile climatice

Prin proiect se va asigura obligatia optimizarii sistemelor tehnice din cladirile renovate pentru
a oferi confort termic locatarilor, chiar si in cazul unor valori de temperaturi extreme.

Prin proiect sunt prevazute conditiile de mediu adecvate.
® Protejarea resurselor de apa
Acest proiect nu afecteaza in nici un mod resursele de apa subterane sau supraterane.

¢ Tranzitia catre o economie circulard inclusiv prevenirea producerii de deseuri si
reciclarea acestora

Prin proiect se va asigura limitarea generarii de deseuri in activitatile de constructii si
demolari, se va avea in vedere utilizarea materialelor de constructii reciclabile si
biodegradabile, fabricate la nivelul industriei locale, din materii prime produse in zonj,
folosind tehnici care nu afecteaza mediul.

Cel putin 70% din deseurile nepericuloase din activitdti de constructii si demolari vor fi
pregatite pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare inclusiv utilizarea lor ca
umpluturd pentru a inlocui alte materiale.

Pentru echipamentele destinate productiei de energie din surse neregenerabile ce se vor
instala se stabilesc specificatii tehnice in ce priveste durabilitatea si potentialul lor de reparare
si reciclare,

* Prevenirea si controlul peludrii

Proiectul nu va conduce la o crestere semnificativa de poluanti in aer, apa sau sal.

Cresterea performantei energetice a cladirii impusa prin proiect va conduce la reduceri
importante ale emisiilor in aer si la o imbunatatire a sanatatii publice.

Pentru a asigura calitatea aerului in interior, se va evita utilizarea materialelor de constructii
toxice sau cele care contin substante poluante precum formaldehida sau radonul, compusi
organici volatili cancerigeni si substante ignifuge, inclusiv ceruri si lacuri pentru curdtarea
suprafetelor.

Se va asigura ca materialele utilizate nu contin azbest sau alte substante pentru a caror
utilizare este necesara o autorizare speciala.
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Materialele utilizate nu trebuie s3 emitd mai mult de 0,06 mg de formaldehida pe mc si de
0,001 mg de compusi organici volatili cancerigeni din categoriile |A si IB pe mc de material.

Se recomanda utilizarea materialelor de constructii care conduc la reducerea zgomotului, a
prafului si a emisiilor poluante in timpul lucrarilor de renovare. De asemenea, santierele
imobilelor vor fi protejate cu plasa de protectie scheld pentru a reduce poluarea aerului.

= Protectia si refacerea biodiveristatii

Dupa finalizarea lucrarilor de crestere a eficientei energetice, se va avea in vedere refacerea
spatiilor verzi afectate de lucrarile de interventie.

5.6. Analiza financiara si economica aferentd realizarii lucrarilor de
interventie;

a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinta;

Tema de proiectare prevede renovarea energeticdi moderatd a unei cladiri rezidentiale
multificamiliale, in scopul imbundtatirii eficientei energetice si reducerii costurilor cu energia
pentru locatari.

Realizarea reabilitarii termice a anvelopei va conduce la cresterea eficientei energetice prin
economia de energie folosita, reducerea poludrii si sciderea consumului.

Obiectivele propuse prin aplicarea solutiilor de reabilitare, avind la bazd evaluarea starii
existente, sunt urmdtoarele;

- Reducerea consumurilor de energie termica pentru asigurarea necesarului de cildura;
Cresterea confortului termic al ocupantilor cladirii.

In toate activitatile se va respecta principiul DNSH - , Do No Significant Harm” (,A nu se
prejudicia in mod semnificativ’), astfel cum este prevdzut la Articolul 17 din Regulamentul
(UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care s faciliteze investitiile durabile prin crearea
unui sistem de clasificare (sau ,taxonomie”] pentru activititile economice durabile din
punctul de vedere al mediului.

Perioada de referintd luata in considerare este de 13 de ani, la care se adaugi perioada de
implementare a proiectului de 1 an, rezultind un arizont de previziune de 14 de ani de la data
demararii proiectului.

Din punct de vedere al optiunilor tehnico-economice au fost identificate si propuse spre
analiza doua scenarii, diferentiate prin variante constructive. Se considerd ca scenariu de
referintd Scenariul O (far3 investitie).
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b) anahza cererii de bunuri s servicii care justificd necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung,

Obiectivul de investitii este reprezentat de o cladire rezidentiald multifamiliala cu spatii
comerciale si spatii cu functiuni de utilitate publica la parter, cu apartamente la etajele 1-4.
Imobilul include un numar total de 57 apartamente precum si 10 spatii comerciale.

t) analiza financiard; sustenabilitatea financiard;

Analiza financiara are rolul de a furniza informatii cu privire la fluxurile de intrari si iesiri,
structura veniturilor (daca este cazul) si a cheltuielilor necesare implementarii proiectului dar
si de-a lungul perioadei previzionate in vederea determindrii durabilitdtii financiare si
calculului principalilor indicatori de performanta financiara. Metodologia utilizata este analiza
fluxului de numerar actualizat, care cuantific diferenta dintre veniturile si cheltuielile
generate de proiect pe durata de functionare, ajustata cu un factor de actualizare. in vederea
intocmirii analizei financiare, s-au avut in vedere urmiatoarele elemente:

Orizontul de timp;

Determinarea costurilor totale;

Valoarea reziduald a investitiei;

Determinarea ratei actualizarii;

Determinarea indicatorilor de performanta;

Determinarea ratei cofinantarii si a necesarului de finantare.

Perioada de referinta

Timp de implementare proiect;
Scenariul 1- 12 luni:

Scenariul 2 - 12 luni

Perioada de referinta luata in calcul pentru analiza financiara: 14 ani (inclusiv perioada
implementarii).

Rata financiara de actualizare

Rata de actualizare luata in calcul pentru analiza financiari: 4%

Analiza fluxurilor de numerar
Intrari de numerar
Ambele scenarii

Finantarea proiectului se va realiza prin Programul National de Redresare si Rezilient3 -
Componenta C5 — Valul Renovarii si de la bugetul local.

Avand in vedere natura proiectului, acesta nu este generator de venituri financiare.
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lesiri de numerar

Pentru ambele scenarii analizate, iesirile de numerar sunt reprezentate de valoarea totala a
investitiei, respectiv 5.754.741,80 lei TVA inclus pentru Scenariul 1 si 6.023.285,77 lei TVA
inclus pentru Scenariul 2.

Repartitia in timp a costurilor se va realiza astfel:
Scenariul 1:

An 1-5.754.741,80 lei

Scenariul 2

An 1-6.023.285,77 lei

Investitia nu presupune costuri de operare.

Indicatori de performanta

Fluxul de numerar net cumulat are |la baza urmatoarea formuli de calcul:

CF = Z(Vh"‘(ﬂh“‘fh”
i=1

unde;

Vh = total venituri anuale
Ch = total cheltuieli anuale
Ih = total investitie anuala

Fluxul de numerar net cumulat este egal cu suma fluxurilor nete de numerar neactualizate.

Fluxul de numerar este un indicator ce exprima castigul sau pierderea pentru fiecare an luat
in calcul. Valoarea reziduald este 0 intrucit investitia nu este lichidata la sfarsitul perioadei
luate in considerare.

Valoarea netd actualizatd (VAN) caracterizeaza, in valoare absolutd, aportul de avantaj
economic al proiectului. Evaluarea eficientei economice a proiectelor pentru realizarea de
obiective noi cu ajutorul acestui indicator prezintd o serie de avantaje: sunt luate in
considerare toate informatiile relevante pentru o oportunitate de investire, inclusiv evolutia
in timp a fluxurilor de numerar estimate si costul finantarii investitiei, si furnizeazi rezultate
clare, usor de interpretat.

n

VAN = Zcﬂ X a

i=1

unde:

CFi = fluxurile de numerar nete anual
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1

a = factor de actualizare, unde

r:=rata de actualizare

Obtinerea unei valori VAN pozitive (VAN>0) are semnificatia unei rate de rentabilitate a
proiectului de investitii superioara ratei de actualizare utilizat3, astfel incat sa furnizeze o
marjd acoperitoare pentru riscurile induse de nesiguranta estimdrilor utilizate pentru
determinarea fluxurilor de numerar nete. VAN negativd (VAN<0) induce o rentabilitate

inferioara costului de oportunitate.

Scenariul 1

Determimsres mificatorflor de performants Aaanciars o probecosini

| rals dé artnalisare a |
periiada TOTAL ! 2 3 4 % & T & F ¢ n 42 BN
Tatal mcman de sxploasere (eperstio L LE- 6,00 0,00 0,00 0,00 (.00 0,00 0,00 0.00 000 0,00 0060 000 000
Valnare residualat® 000 0.60
Inrasant lotsle g .l 050 008 000 0.00 0,00 000 000 0,00 000 050 000 060 000
Total plati de explostare (opermioas) 000 oo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 6,00 6.00 0,00 0,00 000 0,00 0,00
I estitie ST ST TILT 0,00 01,00 0,08 —
Flati totale ST8LTHLTY S THLTALYY 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 6,00 0,00 0.00 0.00 B.00 00D 000 900
Flax de smmersr nsl STSTILTY ATSLTMLTE 0,00 6,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 000 000 8,00
Flux de snmerat arei scinaiizsi 55EN 408 47 L AN 4nd 7 0,00 000 0,00 000 000 000 0,00 D00 000 000 04 D00 Bd0
Twvestitie mitinks totals seisalizaia SSNIA08ST
Ampirmenigre | DA
Amad i) Timard ] R 1 @ B % N NN N
Cont de rvestme 0 62 STALML™ 47474179 0.00 0,00 0.00 )
Comtmi atigihile (CE} : 3 STSLTILTY 5 TR TN 000 000 0,00
Cpasari neeligibil |CNE) (4] L] 0,00 0,00 000 0,00
Fnctor sctunlizere FA) (%) G096 092 088 009 0.2 079 0.7 0.7 070 060 065 0AT 060 0.8
“iilaares ncmalizaty & covtlni de vestitie  (VACT)  (6) SSILA0KST U S1340047 000 000 000 h
“al actualizstn o or elgiile (VACE) (T} SENLIONST €403 404 AT U 0,00 0.00
Mlisares sctuslizuin o costwilor pesligibale (VACNE}  (F) a0 000 (00 9,00 000 N
Vamatuny din explootars ME) %) .00 000 000 000 000 000 000 000 0,00 0.00 0,00 000 000 0.00 0.00
Chainnel) de exploatare [CExy [0} o0 0.00 0,00 000 .00 00 0.00 000 000 G060 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00
adoares rrowhml oRTn ao0” 000 0,00 0,00 000 000 0,00 600 000 000 0,00 000 0.00 0.00
FPhmani de % i .00 000 0,00 0.00 0.00 0.0 0,00 000 000 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 8,00
lirats o fwvariior de pmmer  (VAFY) (15 o.80 050 000 BO0 G060 0,00 000 500 0,80 0,00 800 8,60 0,00 0,00 0,00
Scenariul 2
Determinares imdiestorilor de performsnts fnsnciars § probecisin
[ ruis de scinalizare dvy |
prvivada ToTal ! ] 4 4 5 & T @ % Q0N OAr I M4
Total incsari de exgbostacs (nperatio 000 .00 .00 0,00 0.00 000 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 D00 .00
i i S 0,00
Incasari totabe .1 o 000 008 008 000 000 000 000 0.00 000 B.00 000 000 000
Tortal pluty de exploames {operatuonai 0,00 0,00 B.00 000 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 000 0,00 000
lovestitie G025 28577 40128 384,77 .00 000 0,00
Plati totale SAZLIRETT  GAPNINS,TT 00 0,06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Flun de numerar pet SOMINSTT 4020093, 0.00 0.00 0,00 000 0.00 0,00 0.00 9,00 4,00 0,00 @00 0,00 000
Flun de ummerar sl ictmadiznt SIBLEMSY 579 6MS3 G0 0,00 0,00 0,00 0,60 0,80 680 060 800 8,00 0,00 0,60 000

Investitie imitisls totaly scrmalizacs

470062093
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Facior acrualyure (FA) [&J] DS 0,92 0F9 085 OUEZ 079 OUTEO.TD 070 068 089 081 080 058
il k L] by et IYALCT) -:I.E'l ATFLEMYI  § TR A0 0,00 G0 0,00
\hloarsn acmalumi 8 coanrder elibule [VACE] (T LTFLEMES V79162095 0,00 000 0,00
iipares scmslimiy o cosherilor seelaginle  (VACNE) (3] .6 6,00 0,00 (.00 0,00 56
v aniurt dm eiplostse {VEx] % LT 000 000 0,00 000  0U00 0,00 000 0,00 G.00 000 0,00 0,60 0,00 0,60
Chalniieds de explosinre iCEx] :I'H'l] m. GO0 000 000 0.00 CL00 0.00 QUG 0.00 000 0.00 000 (.00 0,00 000
Walosea reraiuals vR) r|!I1| LE ] 000 000 000 000 000 000 000 (.00 0.00 0.00 0,00 000 0,00
Flunsrs du s (PN (L] Lr ] BO0 O.00 000 000 000 0,00 000 000 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Valnares dizatn o Auameilor de sumer: (VAFX) (LY o 6,00 0,00 0.00 000 000 0,00 000 000 .00 150 6,00 08 000 000

Sustenabilitatea financiard

Tinand cont de faptul ca proiectul prezent nu este generator de venituri nete, sustenabilitatea
financiara in perioada de operare este asigurata din fonduri nerambursabile si de la bugetul
local. Luand in considerare acesti factori, proiectul isi dovedeste sustenabilitatea financiard in
cazul ambelor scenarii analizate.

d) analiza economicd; analiza cost-eficacitate;

Analiza cost-eficacitate (ACE) este un instrument care poate ajuta la asigurarea utilizdrii
eficiente a resurselor de investitii in sectoarele in care beneficiile sunt dificil de exprimat
monetar. In cazul in care beneficiile proiectului sunt masurate in unele unitati nemonetare,
pentru a decide daca vom finanta un proiect, criteriile VAN si RIR nu pot fi utilizate.

Analiza Cost — Eficacitate presupune comparatia intre proiecte cu aceleasi obiective sau
comparatia intre optiuni ale aceluiasi proiect, in vederea atingerii obiectivului sau.

Pentru proiectul de fata, avand in vedere atat valoarea proiectului, perioada de implementare
si operationalizare cat si natura sa si a rezultatelor asteptate, a fost aleasa realizarea Analizei
Cost — Eficacitate, aceasta fiind solutia optimd pentru a putea decide care alternativi
(Scenariu propus) maximizeaza beneficiile (exprimate in termeni fizici) pentru aceleasi costuri
sl, invers, care minimizeaza costurile pentru acelasi obiectiv. Prin Raportul cost-eficacitate se
permite compararea si clasificarea celor doua scenarii in functie de costurile necesare pentru
realizarea obiectivelor stabilite,

Orizontul de timp

Orizontul de timp al analizei individuale al unui scenariu depinde de durata proiectats a
realizarii investitiei si, respectiv, de durata fazei de exploatare. In cazul proiectului de fata
perioada de referinta de ani asupra careia a fost efectuata analiza financiard include perioada
de implementare a proiectului, de 12 luni in cazul ambelor scenarii, si considerand ca
exploatarea proiectului nu poate incepe decat dupa implementarea integrald a acestuia,
orizontul de timp asupra caruia se efectueaza Analiza Cost-Eficacitate este de 14 ani.

Analiza cost-eficacitate ia in considerare atat costurile cat si beneficiile care apar in ani diferiti.
Pentru a le face comparabile se foloseste tehnica actualizérii. In analizd cost-eficacitate, rata
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de actualizare nu exprimd eficienta sau costul capitalului, aceasta este doar o metoda de a
face comparabile valori ce aparin ani diferiti. Pentru analiza de fati va fi luata in considerare
aceeasi rata de actualizare utilizata si la Analiza financiara — respectiv 4%.

costuri — iden ac r

Pentru fiecare scenariu care va fi evaluat toti factorii ce influenteaza cost-eficacitatea si sunt
relevanti in luarea deciziilor trebuie s3 fie identificati-clasificati pe tipuri de costuri (costuri cu
investitia initiala, costuri de functionare)-iar costurile respective trebuie s3 fie interpretate in
functie de marimea lor.

in cazul proiectului de fata, avand in vedere faza de planificare a proiectului (DALI), costurile
au un caracter estimativ.

Din punct de vedere al datei si frecventei producerii, vor fi analizate Costurile de investitii.
in analiza cost-eficacitate conceptul de valoare reziduald nu exista,

Valoarea actualizati a costurilor

Deoarece costurile sunt variabile de la un an la altul, in scopul de a face optiunile alternative
ale proiectului comparabile, ar trebui utilizata valoarea actuald a costului total.

Avand in vedere ca in cazul ambelor scenarii costurile de exploatare sunt identice, in analiza
se va face referire exclusiv |a costurile de investitii.

Valoarea actualizata a costului total de investitii:

Scenariul 1: 5.533.405,57 lei
Scenariul 2:5.791.620,93 lei

Abordarea incrementala

Se bazeaza pe raportarea costurilor incrementale (suplimentare) la efectele incrementale
(suplimentare). In cazul proiectului de fata, in care optiunile alternative (Scenariile) sunt
concurente gi se exclud reciproc, este necesara o analiza incremental3 in scopul de a ierarhiza
proiectele si a-l determina pe cel considerat cel mai eficace din punct de vedere al casturilor.

Raportul cost-eficacitate

Raportul ACE este rezultatul impartirii valorii actuale a costurilor totale (VATcost) la efectele/
beneficiile exprimate in termeni fizici. Atat costurile, cat si beneficiile vor fi considerate
incremental (sistem cu proiect pentru alternativele analizate minus sistem fir3 proiect).

Avand in vedere natura proiectului pentru ambele scenarii, elementul de beneficiu analizat
se considera economiile de energie (kWh/an), stabilite conform auditului energetic.
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Scenariul 1

Costul total actualizat al investitiei: 5.533.405,57 lei

Economii realizate: 315.607,20 kwh/an.

Scenariul 2 68
Costul total actualizat al investitiei: 5.791.620,93 lei

Economii realizate: 312.854,20 kWh/an.

Scenariul 1

VAT, — VAT,  5533.405,57 lei—0

Raportul ACE = -
P Efect, — Efect;  315.607,20 — 0

=17,53

Unde:;
VAT, - Valoarea actualizata totald a costurilor aferenta Scenariului 1

VAT~ Valoarea actualizata totald a costurilor aferenta Scenariului 0 (fara investitie)
Efect; —~Economiile de energie realizate in cazul Scenariului 1
Efect; — Economiile de energie realizate in cazul Scenariului O (fird investitie)

Scenariul 2

VAT, — VAT,  5.791.620,93 -0

R = o
aportul ACE Efect, — Efect, 312.854,20 -0

= 18,51

Unde:
VAT:—Valoarea actualizata totala a costurilor aferenta Scenariului 2

VAT, — Valoarea actualizata totala a costurilor aferenta Scenariului O (fara investitie)
Efect; ~Economiile de energie realizate in cazul Scenariului 2

Efecto — Economiile de energie realizate in cazul Scenariului 0 (far3 investitie)

Concluzii

Avand in vedere Raportul Cost-Eficacitate se concluzioneazd c¢3 scenariul optim este
Scenariull,
e) analiza de riscuri, mdasuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Analiza de risc are ca scop identificarea riscurilor majore pentru proiect si probabilitatea de
producere a acestora.
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Analiza efectuatd a tinut seama de urmatoarele tipuri de riscuri: subevaluarea costurilor
{inclusiv cele de exploatare si intretinere);

supraevaluarea finantarii disponibile;
implementarea proiectuluifintarzieri:
tehnice;
sociale;
accidente / pierderi.

Masuri de administrare a riscurilor

Riscurile legate de realizarea proiectului care pot aparea pot fi de natura:

interna — pot fi elemente tehnice legate clar de indeplinirea realistd a obiectivelor si care
se pot minimiza printr-o proiectare si planificare riguroasa a activitatilor;
externa = nu depind de beneficiar.

Nivelul riscurilor interne si externe ar trebui sa fie acceptabil sau s3 fie luate in considerare
alternative.

Masurile administrative ale beneficiarului se refera la minimizarea riscurilor si cuprind:

- descrierea riscurilor ce pot avea impact asupra realizarii proiectului:
efectuarea analizei de risc si a impactului in cazul fiecdrui tip de risc;
- elaborarea masurilor pentru identificarea, reducerea si conducerea realizarii proiectului
prin monitorizarea si controlul riscurilor care pot aparea in derularea proiectului.
Analiza de risc a fost efectuata pentru a identifica riscurile majore pentru proiect. Riscurile se
pot defini ca §i probabilititi de producere a unor pierderi in proiect. Pentru a proteja
rezultatele proiectului de actiunea riscurilor, se impune parcurgerea urméatoarelor trei etape:

identificarea riscurilor pe baza surselor de risc
estimarea si evaluarea riscurilor pe baza matricei impact/probabilitate

- gestionarea riscului 5i imbunatatirea conceptului proiectului, pe baza managementului
riscului

Identificarea riscurilor se realizeaza prin:

- analiza planului de implementare

- experienta specialistilor 5i a echipei de implementare

- metode analitice — acolo unde este posibil

Se identifica in structura proiectului doud mari surse de riscuri si anume:

risc de realizare a proiectului cu efecte directe asupra implementarii proiectului;
risc privind beneficiile scontate.
Riscuri specifice fazei de implementare a proiectului:

Riscuri contractuale
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- intarzieri ale proceselor de licitatie

- incoerenta caietelor de sarcini

- erori in documentatia de executie
subiectivitate in selectarea contractorului

- intarzieri in indeplinirea obligatiilor contractuale

- intarzieri la furnizarea materialelor si echipamentelor pe santier
forta majora

Riscuri tehnice (constructie si exploatare)

- lipsa de personal specializat si calificat

- nerespectarea proiectului 5i a documentatiei de licitatie

- depasirea costurilor alocate

- evaluari geotehnice neadecvate

- control defectuos al calitatii

- disponibilitatea materialelor si echipamentelor
nerespectarea conditiilor de siguranta si sanatate
intarzieri de finalizare

Riscuri determinate de factorul uman

erori de estimare
- erori de operare
- sabotaj
vandalism
Riscuri datorate evenimentelor naturale

- alunecari de teren
incendii
Riscuri institutionale si organizationale:

management de proiect neadecvat
- selectia neadecvata a subcontractantilor
- lipsa de resurse si de planificare
Riscuri operationale si de sistem:

probleme de comunicare
- estimadri gresite ale parametrilor functionali
- probleme in functionarea echipamentelor, utilajelor, legiturilor intre sub-sisteme
in perioada de exploatare, principalul risc care poate sd aparad este legat de capacitatea
beneficiarului proiectului de a gestiona (exploata) in mod corespunzitor obiectivul de
investitie realizat. Ne referim aici la posibilitatea mentinerii nivelului de adresabilitate si a
costurilor de exploatare in limitele planificate.

Pentru gestionarea corespunzatoare a riscurilor din exploatare se vor avea in vedere:

corecta gestionare a activitatii medicale si auxiliare
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incheierea de contracte cu furnizori competitivi
- cunoasterea si respectarea reglementarilor legisiative in domeniu
optimizarea legaturilor institutionale
Estimarea si evaluarea riscurilor ofera solutii in ceea ce priveste masurile care trebuie luate
pentru gestionarea riscurilor. Abordarea analizei riscurilor se bazeaza astfel pe: 61

estimarea riscului — se determina impactul, marimea riscului
evaluarea riscului — se determinad probabilitatea producerii riscului
Abordarea riscurilor pe baza matricei Impact/Probabilitate:

Impact Scazut Mediu ' Mare
Probabilitate
Scazutd 1
Medie F s
Mare 3

Evaluarea riscurilor:

intarzieri ale proceselor de licitatie

incoerenta caietelor de sarcini

erori in documentatia de executie

subiectivitate in selectarea contractorului

intarzieri in indeplinirea obligatiilor contractuale

intarzieri la furnizarea materialelor si echipamentelor pe santier
forta majora

lipsa de personal specializat si calificat

(T = IR I T S - N ™ R S ¥F B V¥ ]

nerespectarea proiectului si a documentatiei de licitatie
depasirea costurilor alocate 1
evaluari geotehnice neadecvate 1
control defectuos al calitatii 3
disponibilitatea materialelor si echipamentelor 3
nerespectarea conditiilor de siguranta si sdnatate 2

3

intarzieri de finalizare
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erori de estimare 2
erori de operare 2
sabotaj 1
vandalism 1 62
alunecéri de teren 1
incendii 2
management de proiect neadecvat 2
selectia neadecvata a subcontractantilor 3
lipsa de resurse si de planificare 3
probleme de comunicare 2
estimari gresite ale parametrilor functionali 2

probleme in functionarea echipamentelor, utilajelor, legaturilor intre sub- 2
sisteme

Concluzionand, se pot observa urmatoarele:

- riscurile care pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare la
producere, dar o probabilitate redusa de aparitie si declansare
probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice poate fi contrata prin contractarea lucrérilor
de executie cu firme de specialitate
Proiectul nu cunoaste riscuri majore care ar putea intrerupe realizarea acestuia.
Planificarea corecta a etapelor proiectului inca din faza de elaborare a acestuia, precum
$i monitorizarea continua pe parcursul implementarii asigura evitarea riscurilor care pot
influenta major proiectul.

Masuri de prevenire a riscurilor

in functie de structura riscurilor se vor lua masurile necesare unei gestiondri eficiente si
corecte a riscurilor. Gestionarea riscurilor se realizeaza pe baza a patru operatiuni distincte:

- planificarea

- monitorizare

- alocarea resurselor necesare prevenirii sau inlaturarii efectelor riscurilor produse
- control
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6.  Scenariul/Optiunea  tehnico-economic(d)  optim(3),
recomandat(a)
6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere

tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor o3
Solutie | Nr. Ani Ca DE £ DCE DVNA e nr wk
les kWwhian | leifkWh | leifan let leli/kWh | ani ani

51 20 | 289028 | 199786,2 0,385 | 76917.7 | -28902,8'|'0,072334 | 3,75763 | 4,13339
52 20 | 105600 703283 0,385 | 270764 -10560 | 0.075076 | 3,30008 | 4,29008
53-1 15 | 114030 | 1190655 0,385 | 458402 -11403 | 0,063847 | 2,48755 | 2,73631
53-2 20 | 135750 | 118017.6 0.385 | 446668 | -13575 | 0,058504 | 3.03917 | 3,34309
54 20 54300 | 3618176 0,385 13930 -5430 | 0,075038 | 3,89807 | 4,28787
11 20 9837 983.2 0,385 | 378,532 -983,1 0.5 25,974 | 28,5714
P1-1 20 | 572790 | 3156072 0,385 | 121509 -57279 | 0,090744 | 471398 | 5,18538
P1-2 20 | 594510 | 312854.2 0,385 | 120449 -58451 | 0,095014 | 493579 | 541937
Tabelul nr.1
Solutie | Nr.Ani Co DE c DCE DVNA e nr wk

eurg kWhfan | euro/kWh | eurafan | euro euro/kWh | ani ani
51 20 | 64950,11 | 199786,2 | 0,0BE517 | 172849 | -5196,01 | 0.016255 | 3,75763 | 405824
52 20 | 23730,34 703283 | 0086517 | 608458 | -1898,43 | 0016871 | 300008 | 4,21208
53-1 15 | 25624,72 | 119065,5 | 0,0B6517 | 103012 | -2049,98 | 0,014348 | 248755 | 2,68A56
53-2 20 | 3050562 | 116017,6 | 0,086517 | 10037,5 | -2440,45 | 0,013147 | 3.03917 | 3,28231
54 15 | 12202,25 | 36181,76 | 0,086517 | 3130,33 | -976,18 | 0O,022483 | 3,89807 | 4,20991
11 20 | 2209438 983,27 | D,086517 | B5,0634 | -176,755 0,11236 25,974 | 28,0519
P1-1 20 | 128716,9 | 315607,2 | D,086517 | 273053 | -10297,3 | 0020392 | 4,71398 50911
P1-2 20 | 133597,8 | 312854,2 | D0O86517 | 27067.2 | -10687.8 | 0,021351 | 493579 | 5,33065
Tabelul nr.2

Solutia de reabilitare — 51.

Aceasta solutie implicd un cost relativ mare al investitiei dar aduce o economie semnificativa
de energie si imbundtdteste confortul termic interior. In acelasi timp, solutia aduce
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imbunatatiri performantei energetice a anvelopei cladirii prin limitarea efectelor puntilor
termice. Aceasta solutie se va aplica conform detaliilor si indicatiilor date in proiectul tehnic.

Solutia de reabilitare 52.

Aceasta solutie este evident mai putin economica dar aduce un plus de confort locatarilor
prin mentinerea climatului termic interior si ameliorarea aspectului urbanistic al orasului.

Solutia de reabilitare 53.1.

Prin aplicarea solutiei de termoziolare apoduluiin varianta cuvatd minerala
bazaltica de 20 cm grosime se asigura continuitatea stratului termoizolant aplicat anvelopei
cladirii si se reduc pierderile de energie.

Solutia de reabilitare $3.2.

Prin aplicarea solutiei de termoziolare a podului in varianta cu spuma poliuretanici de 15 cm
se asigura continuitatea stratului termoizolant aplicat anvelopei cladirii si se reduc pierderile
de energie.

Solutia de reabilitare S4.

Prin aplicarea solutiei de termoizolare a placii peste subsol costul investitiei este mic,
economia de energie este redus3, insd imbunatdteste semnificativ confortul termic din
spatiile de la parter si asigura inchiderea puntilor termice pe ansamblul anvelopei.

Solutia de reabilitare 11,

Aceastd solutie nu aduce o economie semnificativd de energie, dar oferd un plus confort
locatarilor.

Pachetul de solutii P1-1 = (51452453.1454+|1) pachet complet de solutii, cu podul cu vat3
minerala bazaltica de 20 cm grosime.

Reabilitarea cladirii, aplicind pachetul de solutii P1-1, denumit in continuare Varianta 1, in
solutia cu izolarea podului cu vatd minerald bazaltica de 20 cm grosime este bund atat din
punct de vedere energetic cat si economic rezultdnd scidderea consumului anual specific
pentru incalzire cu 320 kWh/m:an.

In total, sursele de energie regenerabild acoperd 0.59% din totalul consumului de energie
primara.

Pachetul de solutii P1-2 = (51+52+53.2454+11) = pachet complet de solutii, cu podul cu spum3
poliuretanica de 15 cm.
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6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii  optim(e),

recomandat(e)
Sinteza analizei tehnico-economice a solutiilor si pachetelor de solutii de reabilitare este
prezentata in tabelele 1 5i 2 cu valori in lei, conform exemplului din Metodologia de calcul al

performantei energetice a cladirilor Mc 001/4-2009 si in Euro, conform Mc 001/3 -2006. 63

Sinteza analizei tehnico-economice a solutiilor si pachetelor de solutii de reabilitare este
prezentata in tabelele 1 5i 2 cu valori in lei, conform exemplului din Metodologia de calcul al
performantei energetice a cladirilor.

Analizele energetice si economice prezentate in tabelele 1 si 2 de mai sus, pun in evidenta
performantele fiecarei solutii de reabilitare si a fiecarui pachet cu solutiile cumulate.

Analizele sunt prezentate conform Metodologiei de calcul al performantelor energetice a
cladirilor Mc 0D01/3-2006, completata cu Mc001/4-2009, in lei si Euro.

in tabelul de mai jos se prezinta in sintezd performanta energetica obtinuta pentru cladirea
reabilitatd in comparatie cu cladirea reala.

Nr Consum Consum Consum Nota Clasa
ot Varianta anual specific specific Contu | Economi Energetic | ensrgetic
solutie,pachet | incalzire Incalzire total m total | aanuala 0 a a

kWh/mp.a | kWh/mpa | kWh/a

0 0| kWhfan | n i n kWh/an b 4 0 0
VO-cladire 594737,
1 | reala 7 504,9 6819 | 670444 0 a 49,8 | F
280113, 315607, | 47.0743
i|P11 7 284.9 360,9 | 354837 2 5 7AAlcC
Tabelul nr.3

Se observa ca pachetul propus realizeazd o economie de energie pentru incilzire de
52.9 %, si se obtine un consum specific de energie pentru incalzire, pentru zona climatic3 Il

de 284.9 kWh/m2an, motiv pentru care il recomandidm pentru fazele urmitoare de
proiectare.

Auditorul energetic recomanda aplicarea pachetului complet de solutii de reabilitare
energetica, P1-1, denumit Varianta 1, a carui componenta a fost descrisa mai sus.
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6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimatd in lei, cu
TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

Costurile estimative pentru Scenariul 1 (recomandat) sunt de 4.842.725,12 lei fara TVA
(5.754.741,80 lei TVA inclus) din care C+M: 3.876.123,87 lei fard TVA (4.612.587,41 lei TVA
inclus), dup3 cum urmeaza:

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elfemente fizice/capacitdti fizice
care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate
cu stondardele, normativele si reglementdrile tehnice in vigoare;

Tinta obiectivului de investitie a fost atinsa prin aplicarea pachetului de solutii P1in care sunt
cuprinse urmatoarele masuri:

Solutia de reabilitare — 51.

Aceasta solutie implicd un cost relativ mare al investitiei dar aduce o economie semnificativa
de energie si imbunatdteste confortul termic interior. in acelasi timp, solutia aduce
imbunatatiri performantei energetice a anvelopei cladirii prin limitarea efectelor puntilor
termice. Aceasta solutie se va aplica conform detaliilor si indicatiilor date in proiectul tehnic.

Solutia de reabilitare 52.

Aceasta solutie este evident mai putin economica dar aduce un plus de confort locatarilor
prin mentinerea climatului termic interior si ameliorarea aspectului urbanistic al orasului.

Solutia de reabilitare 53.1.

Prin aplicarea solutiei de termoziolare a podului in varianta cu vata minerald bazaltica de 20
cm grosime se asigura continuitatea stratului termoizaolant aplicat anvelopei cladirii si se reduc
pierderile de energie.

Solutia de reabilitare 54.

Prin aplicarea solutiei de termoizolare a placii peste subsol costul investitiei este mic,
economia de energie este redusa, insd imbunatdteste semnificativ confortul termic din
spatiile de |a parter si asigura inchiderea puntilor termice pe ansamblul anvelopei.

Solutia de reabilitare I1.

Aceastd solutie nu aduce o economie semnificativd de energie, dar oferd un plus confort
locatarilor.
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c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

e reducere a consumului anual specific de energie finald pentru incalzire (kWh/m2
an) : 320

» reducere a consumului de energie primara (kWh/m2 an) : 379,61

* consumul de energie primara utilizand surse regenerabile Ia finalul implementarii
proiectului (kWh/m2 an) : 2,58

e arie desfasurata de cladire publica, renovata energetic (m2): 5.150

* reducere anuala estimata a gazelor cu efect de sera (echivalent kgC0O2/m2 an) :
78,31

&7

d) durata estimata de executie o obiectivului de investitii, exprimatd in luni,
12 luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu
reglementarile specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al
asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei,
conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

a) rezistentda mecanica si stabilitate: S5-a stabilit prin expertiza tehnica structura de
rezistenta a cladirii si stabilitatea acesteia in ceea ce priveste masurile propuse. Astfel,
s-a concluzionat ca:

* masurile solicitate a fi luate prin proiect sunt suficiente pentru a evita orice risc
in timpul executiei;

e pentru cliddirea reabilitatd se mentine gradul de asigurare la actiuni seismice
RSIN;

e deparece sarcinile suplimentare introduse de montarea panourilor solare si
fotovoltaice sunt nesemnificative in raport cu sarcinile avute in vedere la
proiectarea initiala a constructiei, pot fi preluate de fundatiile si structura de
rezistenta existente fara a fi necesara consolidarea acestora.

Lucrdrile propuse a se executa nu pun in pericol rezistenta si stabilitatea structurii
de rezistenta a cladirii analizate si nici pe aceea a constructiilor situate in imediata
vecinatate.

b) securitate la incendiu: Este asigurata protectia utilizatorilor si preintampinat riscul de
incendiu.
Cladirea are urmatoarele caracteristici in ceea ce priveste riscul la incendiu:
o Gradul de rezistenta la foc: Il (conf.P118-1999)
o Risc de incendiu: risc mic de incendiu (conf.P118-19939)

Pentru preintampinarea fenomenelor periculoase care pot da nastere factorilor de risc
de incendiu, se recomanda urmatoarele;
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Executia se va face cu respectarea riguroasa a proiectului;
Aprovizionarea cu materiale se va face simultan cu executarea lucrarilor;

o o

Administrarea corespunzatoare a echipamentelor si instalatiilor cu personal
calificat si specializat;
o Asigurarea unei bune functionari a instalatiilor si aparaturii din dotarea cladirii;

G

o Asigurarea dotarilor necesare pentru prevenirea si stingerea incendiilor.
Igiend, sanatate si mediu inconjurdtor — Igiena mediului interior este realizatd prin
crearea unui climat higroterm optim, ambianta termica globala corelata cu calitatea
aerului si optimizarea consumurilor energetice. Nu sunt folosite materiale de finisaj
care dupa aplicare emit gaze toxice sau favorizeaz3 formarea ciupercilor.

Igiena vizuala - lluminatul interior (casa scarii) asigura calitatea luminii naturale, in
conditii de igiena si sanatate.

d) Siguranta si accesibilitate in exploatare — Nu s-a intervenit asupra circulatiei interioare
sau accesului din exterior. lluminarea artificiald — permite desfisurarea activitatilor.
e) Protectie impotriva zgomotului — A fost asigurat un confort minim acceptabil prin
proiectul initial al cladirii si completat la aceasta faza prin inlocuirea tampliriei
existente cu tdmplarie performanta. lzolarea acurstica a spatiilor la zgomot aerian pe
orizontald este asigurata de peretii exteriori, evitindu-se zgomotul perturbator fata
de exteriorul cladirii.

Economie de energie si izolare termicd — principalul scop al solutiilor propuse este
asigurarea performantelor higrotermice ale elementelor perimetrale. Consideram c3
prin solutiile propuse s-a asigurat economia de energie si izolare termica.
Beneficiarul are obligatia ca la terminarea lucrérilor s& obtind certificat energetic la
receptia la terminarea lucrarilor.

Utilizarea sustenabild a resurselor naturale — nu este cazul.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare
a analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare,
alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate
sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse
legal constituite

Finantarea investitiei se va realiza din fonduri externe nerambursabile si de la bugetul local.
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7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de

construire
Pentru obiectiv s-a emis Certificat de urbanism. &9

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara
Nu este cazul.
7.3. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres

prevazute de lege
Nu este cazul.

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii
capacitatii existente

Nu este cazul,

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului, masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare,
modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de
principiu, in documentatia tehnico-economic3

A fost depusa solicitare de aviz privind necesitatea evaludrii impactului asupra mediului.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona
solutiile tehnice, precum:
a) studiu privind posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd pentru
cresterea performantei energetice:

Nu este cazul.

b) studiu de trafic 5i studiu de circulatie, dupa caz;

Nu este cazul.

c) raport de diagnostic arheologic, in cozul interventiilor in situri arheologice;

MNu este cazul.

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

MNu este cazul.
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e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

Expertiza tehnica; Audit energetic.
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