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5 IMPOZITUL / TAXA PE
CLADIRILE PENTRU PERSOANE FIZICE

1.Pentru cladirile rezidentiale s cladirile-anexa, aflate in proprietatea persoanel or
fizice, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unel cote de 0.090% asupra
valorii impozabile a cladirii.

Valoarea impozabila a cladirii, exprimata in lel, se determina prin inmultirea
suprafetel construite desfasurata a acestela, exprimata in metri patrati, cu valoarea
impozabila corespunzatoare, exprimatain lei/m?, din tabelul urmator:

Valorile impozabile pe metru patrat de suprafata construita desfasurata* la
cladiri si alte constructii situate Tn zonele A, B, C, D apartinand persoanelor
fizice.

Valoare impozabila (lei/m?
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A | Cladire cu cadre din beton armat
sau cu pereti exteriori din
caramidd arsa, sau orice dte 1187 1351 712 810
materiale rezultate Tn urma unui
tratament termic si/sau chimic

B | Cladire cu pereti exteriori din
lemn, din piatra nenaturald, din
caramida nearsa, din valatuci sau
orice alte materiale nesupuse unui 356 405 238 271
tratament termic si/sau chimic

C | Cladire-anexa cu cadre din beton
armat sau cu pereti exteriori din
caramida arsa sau din orice alte
materiale rezultate Tn urma unui 290 330 207 236
tratament termic si/sau chimic

D | Cladire-anexa cu pereti exteriori
din lemn, din piara naturald, din
caramida nearsa, din valatuci
sau din orice ate materiale 149 170 88 100
nesupuse unui tratament termic
si/sau chimic




In cazul contribuabilului care
detine la aceeasi adresa Tncaperi
amplasate la subsol, demisol
si/sau  mansarda utilizate ca
locuinta, Tn oricare dintre tipurile
de cladiri prevazute la lit. A-D

50% din suma cares-ar aplica cladirii

In cazul contribuabilului care
F | detine la aceeasi adresd incaperi
amplasate la subsol, demisol
si/sau mansarda, utilizate in alte
scopuri decét cel de locuinta, n
oricare dintre tipurile de cladiri
prevazute la lit. A-D

50% din suma care s-ar aplica cladirii

* Pentru determinarea suprafetei construite desfasurate, n cazul cladirilor care nu pot
fi efectiv masurate pe conturul exterior, asupra suprafetei utile se aplica coeficientul
de transformare de 1,4.

Valoarea impozabila a cladirii se ajusteaza in functie de rangul localitatii si zona
in care este amplasata cladirea, prin Tnmultirea acesteia cu coeficientul de corectie
corespunzator, prevazut in urmatorul tabel:

Tabel coeficienti rang localitate

. RANGUL LOCALITATII
ZCZS?JF RANGUL || !
localitatii

A 2,40
B 2,30
C 2,20
D 2,10

Pentru cladirile structurate in blocuri cu mai mult de 3 niveluri si 8 apartamente,
coeficientii de corectie mentionati mai sus vor fi diminuati cu 0.10.

Valoarea impozabila se reduce Tn functie de anul terminarii cladirii dupa cum
urmeaza:

cu 50% pentru cladirea care are o vechime de peste 100 de ani la data de 1
ianuarie a anului fiscal de referinta;

cu 30% pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 50— 100 de ani
inclusiv la data de 1 ianuarie a anului fiscal de referinta;

cu 10% pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 30 — 50 de ani
inclusiv la data de 1 ianuarie a anului fiscal de referinta.

Tn cazul cladirii la care au fost executate lucrari de renovare majora din punct de
vedere fiscal anul terminarii se actualizeaza, astfel ca acesta se considera ca fiind cel
n care afost efectuata receptialaterminarealucrarilor.

Renovarea mgjora reprezinta actiunea complexa care cuprinde obligatoriu lucrari
de interventie la structura de rezistenta a cladirii, pentru asigurarea cerintel
fundamentale de rezistenta mecanica si stabilitate, prin actiuni de reconstruire,



consolidare, modernizare, modificare sau extindere, precum s, dupa caz, ate lucrari
de interventie pentru mentinerea, pe intreaga durata de exploatare a cladirii, a
celorlalte cerinte fundamentale aplicabile constructiilor, conform legii, vizand in
principal, cresterea performantel energetice si a calitatii - arhitectural-ambientale s
functionate a cladirii. Anul terminarii se actualizeaza in conditiile in care, la
terminarea lucrarilor de renovare majora, valoarea cladirii creste cu cel putin 50%
fata de valoarea acestela la datainceperii executarii lucrarilor.

2.Calculul impozitului/ taxei pecladirile nerezidentiale aflatein
proprietatea persoanelor fizice

Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul
pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,2% asupravalorii care poate fi:
a) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat in ultimii 5 ani anterior anului de referinta;
b) valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in
ultimii 5 ani anteriori anului de referinta;
c) vaoarea cladirilor care rezulta din actul prin care se transfera dreptul de
proprietate, in cazul cladirilor dobandite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta;
Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, utilizate
pentru activitati din domeniul agricol, impozitul pe cladiri se calculeaza prin
aplicarea unei cote de 0,4% asupravalorii impozabile a cladirii.
In cazul in care valoarea cladirii nu poate fi calculata conform prevederilor de
mai sus, impozitul se calculeaza prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii impozabile
determinate la pct.1.

3.Calculul impozitului/taxel pecladirile cu destinatie mixta aflatein
proprietatea persoanelor fizice

(1) Tn cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor
fizice, impozitul se calculeaza prin insumarea:
a) impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop rezidential conform art. 457;
b) impozitului determinat pentru suprafata folosita in scop nerezidential, indicata prin
declaratie pe propria raspundere, prin aplicarea cotei mentionate la art. 458 asupra
valorii impozabile determinate potrivit art. 457, fara a fi necesara stabilirea valorii
prin depunerea documentelor prevazute la art. 458 ain. (1).

(2) Tn cazul In care la adresa cladirii este Tnregistrat un domiciliu fiscal la care
nu se desfasoara nicio activitate economica, impozitul se calculeaza conform art. 457.

(3) Tn cazul cladirilor cu destinatie mixta, cand proprietarul nu declara la
organul fiscal suprafata folositd in scop nerezidential, potrivit alin. (1) lit. b),
impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea cotei de 0.3% asupra valorii
Impozabile determinate conform art. 457.




4.Bonificatie

Pentru plata cu anticipatie a impozitului pe cladiri pana la data de 31 martie
2023, pentru persoanele fizice se acorda o bonificatie de 10% la impozitul pe cladiri.



