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2. | Necesitatea si
oportunitatea investitiei
pentru care se aplica

Actualizarea PUG-ului municipiului Fetesti este oportuna avand in
vedere necesitatea implementarii prevederilor PMUD si SIDU 2021-
2027 Fetesti si de asemenea pentru rezolvarea disfunctionalitatilor
aparute in perioada de monitorizare a PUG-ului aprobat.

n vederea implementérii masurilor prevdzute in Planul de
Mobilitate Urbana Durabild al Municipiului Fetesti este necesara
asigurarea compatibilitatii cu regelementarile urbanistice.

Planul de Actiune pentru Mobilitate Urband vine in completarea
Cértii Verzi si a Comunicatului Comisiei Europene intitulat “Un viitor
sustenabil pentru transporturi: cdtre un sistem integrat, bazat pe
tehnologie si usor de utilizat”, prin care se solicita o coordonare a
actiunilor la nivel local, regional si national.

Recomandarile prevazute in Planul de Actiune pentru Mobilitatea
Urban3 reprezintd rezultatul feedback-ului primit de la partile
interesate pe parcursul consultarilor publice ale celor doua
documente care il preced si ofera un pachet cuprinzator de sprijin
pentru a ajuta autoritatile locale, regionale si nationale pentru
atingerea obiectivelor de durabilitate mobilitétii urbane. Tn cadrul




acestui document se face referire la planuri de mobilitate urband
durabild.

Pe langa provocarile generate de sectorul transporturilor, respectiv
abordarea unui transport durabil din punct de vedere al protectiei
mediului (poluare atmosferici, emisii de CO, si zgomot) si al
competitivitatii economice (prin reducerea nivelului congestiei),
documentul recunoaste, de asemenea, ca prioritdti sanatatea
cetdtenilor, nevoile persoanelor varstnice, ale celor cu handicap si
ale familiilor acestora, precum si coeziunea sociald, in general.
Aceste provocari se regdsesc concentrate in urméatoarele obiective
principale:

— promovarea de politici integrate pentru a face fatd

complexitdtii sistemelor de transport;

—> optimizarea mobilitatii urbane pentru a incuraja integrarea
efectiva intre diferitele retele de transport;

— diseminarea experientelor si cunostintelor.

Tn scopul atingerii obiectivelor prezentate, documentul recomands
20 de actiuni structurate in 6 teme principale, dupa cum urmeaza:

— Tema 1 —Promovarea unei politici integrate

* Actiunea 1 - Accelerarea implementdrii planurilor de
mobilitate urband sustenabild

Mijloace alternative de mobilitate

Spatiile cu prioritate pentru pietoni, pietonale sau cu utilizare in
comun (de tip “shared-space”) nu sunt reglementate in situatia

actuala.

Siguranta circulatiei la nivelul retelei pietonale a fost analizata prin
raportarea la numarul de victime ale accidentelor de circulatie din
ultimii 5 ani. Din analiza statistica realizata a rezultat ca pietonii au
fost implicati in 16% din numarul total de accidente. Principala
cauza generatoare de accidente rutiere care vizeaza pietonii este
“neacordare prioritate pietoni”. Pentru diminuarea acestor
aspecte negative, pe langa realizarea unui sistem integrat de
management al traficului, se recomanda realizarea de campanii de
informare si comunicare a tuturor participantilor la trafic asupra
modului preventiv de utiliare a spatiilor dedicate circulatiei publice
si pentru orientarea catre modurile de transport durabile (pietonal,
bicicleta).
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Nicipiul Fetesti :
tran T nu dispunde de
*Port dedicat ciclismului, circulatia biciclotes, ;d%fIStem,de

< A T
e pe parres c@rosaoid, pe benzile de Circulatie dedicate
autovehiculelor say pe trotuare, aspect care pune in pericol
slguranta circulatiei pentru toti participantii la trafic.

In prezent Municipiul Fetesti are in implementare proiectul "Sistem
integrat de transport durabil in Municipiul Fetesti” prin care se
propune construirea a 1.960 m piste de biciclete pe traseul Str.
Promenadei — Str. Célarasi. Benzile/ pistele dedicate circulatiei
bicicletelor constituie infrastructura din cadrul sistemului de
transport in cauzi, pentru intregirea acestuia fiind necesare
mijloace de transport si tehnici de exploatare aferente. Astfel,
pentru dezvoltarea acestui sistem de transport alternativ, pe langs
realizarea retelei este necesari functionarea unor centre de
inchiriere a bicicletelor si desfasurarea unor campanii de
promovare a utilizdrii acestui mod de transport.

in concluzie, principalele aspecte identificate in urma analizei
sistemelor alternative de mobilitate sunt:

—> existenta unei retele de trotuare aflate in stare bund;

—> lipsa / starea tehnicd precard a trotuarelor pe strézi de
legaturd, pe care se inregistreazd circulatie intensd a
autovehiculelor;

—> prezenta redusd/ stare tehnicd proastd a spatiilor cu
prioritate pentru pietoni, pietonale sau cu utilizare in comun
(semi-pietonale, de tip “shared-space”);

—> existenta unor solufii de sporire a accesibilitdtii spatiilor
pietonale (reducerea diferentei de nivel intre trotuar si
carosabil in zona trecerilor pentru pietoni, etc.) in cazul
trotuarelor modernizate recent;

— limitarea accesibilitatii pietonilor si periclitarea sigurantei
acestora de cdtre autovehiculele parcate nerequlamentar
pe trotuare;

—> existenta problemelor de siguranta circulatiei asociate
modurilor de transport alternativ (pietonal, cu bicicleta),
principalele cauze de producere a accidentelor fiind
“neacordare prioritate pietoni”, “abateri biciclisti”;

—> absenta facilitdtilor pentru deplasarea cu bicicleta (piste,
centre de inchiriere biciclete);




—> inexistenta infrastructurii publice necesare utilizérii
autovehiculelor cu propulsie electricd (puncte de incdrcare
cu energie).

Analiza si prevederi ale SIDU —-municipiul FETESTI 2021-2027

»Disfunctia principala a fondului de locuinte din mun.Fetesti este
data de starea tehnica a acestora, caracterizata de un nivel redus al
eficientei energetice.Pentru imbunatatirea conditiilor de igiena si
confort termic, reducerea pierderilor de caldura, reducerea
emisiilor poluante generate de producerea, transportul si
consumul de energie, imbunatatirea valorii arhitecturale,
ambientale si de integrare, se vor avea in vedere dezvoltarea de
proiecte de reabilitare termica a locuintelor”-(SIDU Fetesti 2021-
2027-cap.2.5.2.Locuirea).

In acest sens se impun includerea reglementarilor urbanistice
necesare si urgente referitor la folosirea tehnologiilor si metodelor
de aplicare a energiilor alternative, care se cer reglementate prin
PUG pentru implementarea acestora.

In urma monitorizarii implementarii prevederilor Planul Urbanistic
general al municipiului Fetesti, asa cum de altfel se mentioneaza in
normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, aprobate
prin Ordinul MDRAP nr.233/2016, art.32, s-au constatat
disfunctionalitati care fac necesara actualizarea PUG-ului

municipiului Fetesti.

La nivelul planselor Reglementari urbanistice — aferente PUG, UTR-
rile M1, M1i si M6 nu se regasesc reprezentate conform legendei.

Nu exista planse de analiza a situatiei existente si de reglementari
pentru Circulatii-sunt dublate plansele de Reglementari urbanistice
si adaugate profile stradale, doar pentru zonele introduse in
intravilan, in mod aleatoriu reglementae cu interdictie de

construire (UTR L3).

Zonele functionale, considerate ca UTR-uri, nu sunt detaliate
separat nici in RLU- aferent PUG, nici in planse aferente PUG.

La nivelul UTR-urilor in RLU aferent PUG s-au sesizat urmatoarele :




M1, M1i - Subzona mixta ce cuprinde locuire individual si functiuni |

de interes public, diverse categorii de activitati comerciale, servicii
aferente locuirii, amplasate in lungul principalelor artere de
circulatie.

Fondul construit este format in mare parte din clidiri de
locuit; zona mixta permite conversia locuintelor in alte functiuni
admise conform PUG.- (UTR-uri care NU SUNT REPREZENTATE IN
PLANSELE DE Reglementari urbanistice, putandu-se face confuzia
cu UTR L1, respectiv L1i))

M2- subzona mixta ce cuprinde locuinte colective si servicii

- suprafata minima a unei parcele este de 400 mp., iar adancimea
parcelei este minim 20m;

- pe o parcela se poate amplasa o singurd constructie principala si
constructii anexe insemnand unu sau maxim doua garaje;

- cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat; pozitia lor este
conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile publice si fata
de limitele laterale si limita posterioard (care se inscriu in
prevederile Codului Civil) si normelor de prevenire a incendiilor;

- in functie de frontul la strada al parcelelor, care vor respecta
dimensiunile minime de 15m si maxime de 25m.

Conditii neadecvate tesutului urban intravilan.

M3 - Se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 3000
mp si un front la strada de minim 20,00 metri.

Conditii neadecvate tesutului intravilan al localitatii

M5, M6 - Se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
5000 mp si un front la strada de minim 50,00 metri.

Conditii neadecvate tesutului intravilan al localitatii

M5, M7 - Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente
spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu de
minim 6,00 metri.




- In cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care si |
pastreaza functiunea dominant3 existenta, retragerile de la
aliniamente se vor stabili prin documentatii PUD.

M5, M7 - nu sunt zone de interdictie de construire, care sa necesite
PUZ

M2 - se va respecta o retragere de min 5m fat3 de toate laturile
parcelei;

Conditie care obliga la elaborarea si avizarea unor documentatii
PUD anterior autorizarii, pentru modificarea distantelor fata de
limitele laterale, care implica costuri suplimentare, perioada in plus
de timp pentru avizare si demolarea locuintelor construite fara
autorizatie de construire, dar care in general, se inscriu in toate
celelalte conditii specifice PUG-ului (functiune, POT, CUT, regim de
inaltime) si respecta Codul civil, situatie intalnita in peste 50% din
cazuri.

M2: - distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi
parcela este egald cu jumatate din indltimea constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mica de 15 m !!!! pentru a permite intretinerea
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a
mijloacelor de salvare;

M3, M4, M6: - Cladirile se vor amplasa astfel: retragerea fata de
limitele laterale ale parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea
la cornise a cladirii, dar nu mai putin de 5.00 metri; retragerea fata
de limitele posterioare ale pacelei va fi de minim jumatate din
indltimea la cornise a cladirii, dar nu mai putin de 5.00 metri.

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si
posterioare ale parcelei este de minim 10.00 metri.

M5, M7- cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la
o distanta egald cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 6.00

metri;

CIRCULATII S| ACCESE

M1,M1i, M2, M3, M4, M5, M6, M7 :




Parcela este construibild numai dac3 are asigurat un acces |
carosabil de minim 6.00 metri |time dintr-o circulatie publica in
mod direct.

Pentru asigurarea accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor
in curtea posterioard, distanta dintre clidire si una din limitele
laterale va fi de min. 3.00 metri.

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile
publicului permanent sau numai in timpul programului de
functionare precum si pentru accese de serviciu.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor handicapate sau cu dificult3ti de deplasare.

M1i:
- Module volumetrice maxime: 10x15; se recomanda utilizarea
spatiilor semideschise la fatada principala si/sau fatada sud
(cerdac, prispa).

- Se mentine parcelarul zonei si nu se vor comasa parcelele;
n situatii de exceptie, acesta se marcheaza pe teren;

- Acoperisurile : in patru ape ;

- Tnvelitoare ; material ceramic : tigld sau tabld in culoare
gri;

- Se interzice utilizarea PVC sau metal pentru tamplarie; se

va utiliza exclusiv tamplaria de lemn;

- Culoarea utilizata la finisajul exterior al peretilor va fi albul, sau

ocrurile pastelate.

(conform Studiu Istoric elaborat de arh. Doina Petrescu).

- pentru modificare a cladirilor (chiar partiald) se va intocmi o
documentatie in conformitate cu legislatia in vigoare, insotita de
releveul cladirii, de studiile de istorie, istoria artei si arheologice,
fotografii sau fotomontaje cu situatia existenta, precum si
desfasurari ale ambelor fronturi stradale.

- daca in timpul lucrérilor se vor descoperi fragmente de
arhitecturd veche (arce, basoreliefuri, mulari, elemente de lemn,
pictura, inscriptii, elemente arheologice necunoscute) se vor
anunta imediat forurile autorizate pentru a decide mentinerea si
restaurarea lor. Lucrarea nu va fi continuata pana la stabilirea

destinatiei elementelor




- in zona protejata pentru lucririle de construire, renovare,
consolidare sau orice alt tip interventie asupra cladirilor, zona de
santier va fi protejatd in intregime de o panz3 tip banner ce va avea
imprimatad pe latura (laturile) dinspre strads imaginea fatadei
(fatadelor) viitoarei cladiri, la scara 1/1.

- retelele si conductele aparente cat si contoarele de gaze,
apa etc. se vor elimina de pe fatade. Retele si conducte le vor fi
ingropate in ziddrie, nu insé pe fatada principala la strada.

M5 - subzond mixta cuprinde activitati industriale cu factor redus
de poluare (parcuri fotovoltaice, parcuri logistice, parcuri
tehnologice, sau alte tipuri de parcuri industriale pentru care nu se
impune obtinerea autorizatiei/autorizatiei integrate de mediu sau
care nu ating pragurile de capacitate precizate in anexa 1 din Legea
nr. 278/2013), depozitare si servicii (birouri, sedii firme, etc.).-

- activitati industriale nepoluante si depozitare (parcuri
fotovoltaice, parcuri logistice, parcuri tehnologice precum si alte
tipuri de parcuriindustriale pentru care nu este necesara evaluarea
de mediu sau care nu ating pragurile de capacitate precizate in
anexa 1 din Legea nr. 278/2013 );

- hale de prezentare de tip ,showroom”;

- comert (, hypermarket”, ,supermarket”, unitati comerciale

complexe de tip ,,mall”, magazine mici, etc)
- depozitare en-gros;

- activitati manufacturiere;

- servicii (hotel, motel, resturant, etc);

- birouri, sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, consultanta in diferite domenii si alte servicii

profesionale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- spatii verzi amenajate;

- spatii libere pietonale.

- parcaje la sol si subterane;

Subzona M5 cumuleaza  functiuni care necesita analiza a

compatibilitatii acestora

Reprezentata in planse, atat ca hasura maron-rosu, cat si ca pete

rosii-maron




M2, M3, M4, M5, M6, M7 - Aspectul clidirilor va fi subordonat
cerintelor specifice unei diversitdti de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa {ind seama de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura clddirilor din vecinitate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

-formulare evaziva care nu reglementeaza

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

M1, M1i - In gridinile de fatad4 ale echipamentelor publice minim
40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte.

L1 — SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAX P+2E niveluri si
dotari aferente situate in zone construite;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si
activitatile manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 100 mp
se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii
PUD;

-functiunea nu se schimba prin PUD

- anexele gospodaresti care produc murdarie (latrina, grajd, cotet
etc.) se admit numai in urmatoarele conditii:

(1)in gospodériile unde nu sunt asigurate racordurile de apd
curentd si canalizare printr-un sistem centralizat de distributie,
adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor
particulare, de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine,
bovine, cabaline) si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin
10 m de cea mai apropiata locuinta invecinatd si se exploateaza
astfel Tncdt s3 nu producd poluarea mediului si risc pentru
sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de
biosecuritate;

(2) in gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul
centralizat de apa curenta si canalizare, adaposturile de animale de




cel mult doud capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau |
caprine, 5 capete porcine si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la
cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se
exploateaza astfel incat sd nu produci poluarea mediului si risc
pentru sandtatea vecinilor, cu obligatia respectirii conditiilor de
biosecuritate;

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazs
bauturi alcoolice la o distantd mai mici de 100 metri de servicii si
echipamente publice si de biserici;-nu se poate reglementa prin
PUG

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile
geotehnice si de zonare seismicd. — nu se reglementeaza prin PUG

L2 — SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE CU P+3 -P+8E in zone

construite;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- Distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela
este egala cu jumatate din indltimea constructiei celei mai inalte,
dar nu mai mica de 15 m pentru a permite intretinerea acestora,
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a

mijloacelor de salvare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de
parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor
legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv in zona adiacenta la o
distantd de maxim 250 metri; nu este o reglementare urbanistica.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- poate fi addugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii
acestora dupd o linie la 45° in plan vertical fatd de planul fatadei,

sau prin mansardare.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.) :

in



-POT maxim = 20%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CuT)-
-CUT maxim = 1,8

L3 — SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU
maxim P+3E niveluri situate in noile extinderi sau enclave
neconstruite;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici
activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora si nu
depageasca 100 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, si nu
atraga mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, s nu aib3
program prelungit peste orele 22 si s& nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si
activitatile manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 100 mp.
se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii
PUD; nu se poate reglementa functiunea prin PUD

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L1, L1i, L3,L4:
Tn principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

- in cazul in care exista o constructie in limita de proprietate, pe
parcela invecinatd, constructia noua se va realiza cuplata cu cea

existenta;

- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela
aldturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel
putin jumatate din indltimea la cornisd in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu cu mai putin de 3 metri; in cazul in care parcela se
invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in
regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei
cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 2 metri
conform noului cod civil; retragere fata de una din limitele laterale
va fi de min. 3 m pentru accesul pompierilor la curtea din spate.




- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu
jumdtate din indltimea la cornisd, masuratd in punctul cel mai inalt
fatd de teren, dar nu mai putin de 5 metri $i nu mai mult de 40m
fata de aliniament.

ART 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
L3:- POT maxim = 35%

ART 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L3:-CUT maxim = 1,0

L4 — SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU max P+2E IN ZONE
PROTEJATE LA NIVELUL TRAMEI STRADALE;

L4- Se mentine parcelarul zonei si nu se vor comasa parcelele;
- Se mentin prospectele si traseele de strazi existente;
- Sunt interzise comasarile si dezmembririle.

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei
cu jumatate din indltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 2 metri
conform noului cod civil; retragere fata de una din limitele laterale
va fi de min. 3 m pentru accesul pompierilor la curtea din spate.

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu
jumatate din indltimea la cornisd, masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu mai putin de 5 metri si nu mai mult de 40m

fata de aliniament.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
.L4: - regimul maxim de inaltime va fi P+1E;

- indltimea la cornisd a cladirilor va fi maxim 6 metri;

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI :-POT maxim = 35%;
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI -CUT maxim = 1,0

41




L1i — SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU max. P+M IN ZONE

CONSTRUITE,SITUATE IN ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR
ISTORICE;

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
L1 i- Se mentine parcelarul zonei si nu se vor comasa parcelele;

in situatii de exceptie, acesta se marcheazd pe teren (conform
Studiu Istoric elaborat de arh. Doina Petrescu).

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1i:
- Regim maxim de indltime : P + M, h cornisa = 4,50 m, h maxim
coama = 6,00 m.

- Module volumetrice maxime: 10x15 ; se recomanda utilizarea
spatiilor  semideschise la fatada principala si/sau fatada sud
(cerdac, prispa).

- Se mentine parcelarul zonei si nu se vor comasa parcelele
; Tn situatii de exceptie, acesta se marcheaza pe teren ;

- Acoperisurile : in patru ape ;

- Tnvelitoare; material ceramic: tigld, sau tabld in culoare
gri;

- Se interzice utilizarea PVC sau metal pentru tamplarie; se
va utiliza exclusiv tamplaria de lemn;

(conform Studiu Istoric elaborat de arh. Doina Petrescu).

- in zona protejata pentru lucrarile de construire, renovare,
consolidare sau orice alt tip interventie asupra cladirilor, zona de
santier va fi protejata in intregime de o panza tip banner ce va avea
imprimata pe latura (laturile) dinspre strada imaginea fatadei
(fatadelor) viitoarei clddiri, la scara 1/1.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
L1i :-POT maxim = 20% ;

- Pentru exemplarele de arhitecturd traditionala pastrate, se
recomanda efectuarea unui studiu de specialitate de catre Directia




Judeteand pentru Culturd sau de citre Centrul pentru Cultur3
Traditionald lalomita, pentru depistarea tuturor exemplarelor
valoroase, elaborarea unor fise analitice si @ unor propuneri de
achizitionare si pastrare "in situ", a unora dintre ele.

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L1i:-CUT maxim = 0,4;

- Pentru exemplarele de arhitecturd traditionald pistrate, se
recomanda efectuarea unui studiu de specialitate de catre Directia
Judeteana pentru Culturd sau de citre Centrul pentru Cultur3
Traditionala lalomita, pentru depistarea tuturor exemplarelor
valoroase, elaborarea unor fise analitice si a unor propuneri de
achizitionare si pastrare "in situ", a unora dintre ele.

UTR ID -INDUSTRIE SI DEPOZITARE
CARACTERISTICI  ALE  PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de
5000 mp. si un front minim la strada de 50,00 metri. Parcelele cu
dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu
sunt construibile pentru activitati productive;

- dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin
diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instrdinare, etc.).

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- cu urmatoarele conditionari:

- se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 30,0
metri si un regim de inaltime maxim parter + doua etaje ;

- indltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va

depdsi distanta intre aliniamente;

UTR —AG ZONA AGROZOOTEHNICA

- Pentru activitatilor agrozootehnice care pot polua factori de
mediu sau pot produce zgomot si vibratii se instituie zone de
protectie sanitara (procese industriale sau agricole care prezinta
pericol de incendii, explozii, surpari de teren sau poluare).




Pentru subzonele de tip Ag situate pe terenuri libere sau in
extinderile intravilanului sunt necesare documentatii P.U.Z. avizate
conform legii.

In cazul obiectivelor existente, se va urmarii diminuarea
efectelor negative prin propunerea de realizare a unor perdele de
protectie, fasii puternic plantate cu Iatimi variabile, in functie de
terenurile libere existente.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Ag - cu urmdtoarele conditionari:

- se vor respecta indltimi maxime ale cladirilor de 30 metri
si un regim de inaltime maxim parter +doua etaje.

- in culoarele rezervate liniilor electrice ndltimea se
subordoneaza normelor specifice.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Ag: - POT maxim :50% sau conform PUZ

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Ag: - CUT volumetric maxim (mc. / mp. teren)= 5 sau

conform PUZ

ZONA SPATIILOR VERZI

-Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat, spatii
plantate de protectie si paduri de diferite tipuri.(in intravilan !!!)

V1- subzona spatii publice plantate;

V2 - subzona culoare de protectie fata de infrastructura tehnica
si fasii plantate de protectie sanitara (in jurul gropii de gunoi, in

jurul cimitirelor).

UTILIZARI ADMISE.

V1 - sunt admise functiunile de spatiu plantat public constédnd in :

- spatii plantate;




- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile
pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile
permise;

- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii
descoperite si acoperite, anexele necesare si alte activitdti legate
direct de activitatea sportiva;

- parcaje.

V2- conform normelor specifice in vigoare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

V1,V2 - orice interventie necesita documentatii specifice aprobate
de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr.
137/1995 a protectiei mediului si cu normele de protectie stabilite
pe plan local.

UTILIZARI INTERZISE

V1,V2- se interzic orice interventii care contravin legilor si
normelor in vigoare.
V1- constructii si amenajari care depasesc 10% din suprafata
spatiului plantat;

- traversari de circulatii carosabile.
V2 - nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul
zonei protejate;
- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de
activitati cu efecte daunatoare asupra vegetatiei si amenajarilor in
perimetrul de protectie.
- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de
protectie fata de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii
majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului si
gazelor.
V1, V2 - se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii

locale abilitate.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
V1, V2: - POT maxim :10%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

V1, V2: - CUT maxim (mc. / mp. teren)=0,1

In realitate, stabilirea subzonei de spatii verzi, ca functiune mixta
cu subzonele de locuire, sau servicii, sau industrie nepoluanta !11,
este o modalitate de a nu le realiza, avand in vedere ca orice
investitor, nu va alege reglementarile pentru spatii verzi, ci pe cea

care ii permite sa construiasca.

ZONA G-GOSPODARIE COMUNALA-

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

G1- sevorasigurazonele de protectie previzute prin norme;
G2- se va asigura, conform normelor, o zond de protectie
sanitara de 50.0 metri;

-se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redus3 a
locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0 mp.teren brut pentru un loc de
veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai
ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului

cuvenit

Corelarea cu proiecte
deja implementate la
nivel local

Prin proiectul ,,O administratie eficienta si servicii de calitate la
nivelul Municipiului”, Cod SMIS 135870, a fost elaborat Planul de

Mobilitate Urbana Durabila.

Corelarea cu proiecte in
curs de implementare de
la nivel local

Tn prezent Municipiul Fetesti are in implementare proiectul ”Sistem
integrat de transport durabil in Municipiul Fetesti”. Proiectul se
bazeazd pe prevederile PMUD si va fi implementat cu respectarea
reglementarilor urbanistice.

Corelarea cu celelalte
proiecte pentru care se
aplica la finantare

UAT Municipiul Fetesti intentioneazad si acceseze fonduri prin]
PNRR, apel de proiecte PNRR/2022/C10, Investitia (11.1) innoirea
parcului de vehicule destinate transportului public, Asigurarea
infrastructurii pentru transportul verde — ITS/alte infrastructuri TIC
(11.2), Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri (12), proiecte

1477



pentru implementarea cirora se vor aplica reglementérilﬂ

urbanistice generale.

6. | Efectul pozitiv
previzionat prin
realizarea obiectivului de
investitii

Actualizarea documentatiei Plan Urbanistic General va permite si
facilita implementarea proiectelor ce includ o components
referitoare la folosirea tehnologiilor si metodelor de aplicare a
energiilor alternative.

Prin actualizarea documentatiei Plan Urbanistic General vor fi
rezolvate deficientele constatate in documentatia actuald ce va
permite si stimula dezvoltarea urbani durabili a Municipiului
Fetesti

|

7. | Modul de indeplinire a
conditiilor aferente
investitiilor

Din prezenta Nota de fundamentare rezultd in mod neechivoc
necesitatea actualizarii documentatiei Plan Urbanistic General.

Redactarea documentatiilor se va realiza in format digital,
georeferentiat, in conformitate cu dispozitiile jalonului 288
(Intrarea n vigoare a legislatiei in domeniul mobilitdtii urbane
durabile, trimestrul IV, 2022) si ale jalonului 315 (codul ATUC, ce va
fi aprobat pand in trimestrul 1, 2023). Documentatiile de
amenajarea teritoriului si de urbanism in format GIS vor cuprinde
simultan doua categorii de informatii care fundamenteaza deciziile,

respectiv:
i) date de tip vectorial, prin care sunt reprezentate entitati

spatiale ce sunt reglementate urbanistic,c precum limite
administrative, limite ale unitatilor teritoriale de referint3, limite
ale parcelelor, limite ale unor zone de protectie, zone functionale,

cladiri, drumuri, retele si altele asemenea;
i) date de tip atribut prin care sunt gestionate informatiile

specifice asociate referitoare la fiecare dintre entitatile spatiale
reglementate.

Dupa finalizare, documentatiile vor fi transpuse in format digital in
conformitate cu Codul de amenajare a teritoriului, urbanismului si
constructiilor si vor fi avizate de Comisia Nationald de Dezvoltare
Teritoriala organizatd conform Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbansim vor fi
incdrcate pe platforma Observatorului teritorial.

Documentatia va fi intocmita cu respectarea prevederilor:

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare,

. Ordinului nr. 233 din 26.02.2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, cu

modificarile si completarile ulterioare si
- ghidurilor ce vor fi prezentate de citre MDLPA in perioada
urmatoare (Precizari pentru elaborarea documentatiilor de




amenajarea teritoriului si a celor de urbanism pentru transpunerea

in format compatibil GIS
- orice alt act normativ in vigoare, relevant.

Descrierea procesului de
implementare

Implementarea proiectului presupune parcurgerea urmatoarelor
etape:

elaborare documentatiei de atribuire a contractului privind
actualizarea Planului Urbanistic General;

parcurgerea procedurii de achizitie publicd privind
contractul avdnd ca obiect actualizare Plan Urbanistic
General al Municipiului Fetesti.

Realizarea in cadrul contractului a actualizirii
documentatiei PUG, cu asigurarea de consultdri si cu
respectarea normativelor in vigoare.

Alte informatii

Proiectul va fi implementat pana la data de 31.12.2024.

13.05.2022

Directia L{rbanism,

Arh. Sef Negoita Aritoneta
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