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} CALCULUL IMPOZITULUI / TAXEI PE
CLADIRILE REZIDENTIALE PENTRU PERSOANE FIZICE

1.Pentru cladirile rezidentiale si cladirile-anexa, aflate in proprietatea persoanelor
fizice, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0.090% asupra
valorii impozabile a cladirii.

Valoarea impozabila a cladirii, exprimata in lei, se determina prin inmultirea
suprafetei construite desfasurata a acesteia, exprimata in metri patrati, cu valoarca
impozabila corespunzatoare, exprimata in lei/m?, din tabelul urmator:

Valorile impozabile pe metru pitrat de suprafata construitd desfasurati* la
clidiri si alte constructii situate in zonele A, B, C, D apartinind persoanelor
fizice.

Valoare impozabila (lei/m?)

FELUL CLADIRILOR SI ALE | Cu instalatii de apa,

) e : : Fara instalatii a.
:: ALTOR CONSTRUCTII canalizare, electrice, c;Laa;?zsziifl:até;eifr?f :l
IMPOZABILE incalzire (conditii ppl :
. incalzire
cumulative)
0. 1 | 2 3
1. 2022 2023 2022 2023

A | Cladire cu cadre din beton armat

sau cu pereti exteriori din
caramidd arsa, sau orice alte 1129 1187 677 712
materiale rezultate in urma unui
tratament termic si/sau chimic

B | Cladire cu pereti exteriori din
lemn, din piatrd nenaturald, din
caramida nearsa, din valatuci sau
orice alte materiale nesupuse unui
tratament termic si/sau chimic

339 356 226 238

C | Cladire-anexa cu cadre din beton
armat sau cu pereti exteriori din
caramida arsa sau din orice alte
materiale rezultate in urma unui 256 290 197 207

tratament termic si/sau chimic

D | Cladire-anexa cu pereti exteriori
din lemn, din piatra naturala, din
caramida nearsa, din valatuci
sau din orice alte materiale 142 149 84 88
nesupuse unui tratament termic
si/sau chimic




I E In cazul contribuabilului care
define la aceeasi adresd incaperi
amplasate la subsol, demisol . ) o
si/sau mansardd utilizate ca 50% din suma care s-ar aplica cladirii
locuintd, in oricare dintre tipurile
i de cladiri prevazute la lit. A-D

in cazul contribuabilului care
F | detine la aceeasi adresd incaperi
amplasate la subsol. demisol ) ) T
si/sau mansarda, utilizate in alte 50% din suma care s-ar aplica cladirii
scopuri decat cel de locuin{a, in
oricare dintre tipurile de cladiri
prevazute la lit. A-D ) -
* Pentru determinarea suprafetei construite desfasurate, in cazul cladirilor care nu pot
fi efectiv masurate pe conturul exterior, asupra suprafetei utile se aplicd coeficientul
de transformare de 1,4.

Valoarea impozabila a cladirii se ajusteaza in functie de rangul localitdtii i zona
in care este amplasata cladirea, prin inmultirea acesteia cu coeficientul de corectie
corespunzator, prevazut in urmatorul tabel:

Tabel coeficienti rang localitate

Zona in RANGUL LOCALITATII
) RANGUL I
cadrul
localititii B )
A 2.40
B 2,30
C 2,20
D 2,10

3

Pentru cladirile structurate in blocuri cu mai mult de 3 niveluri gi 8 apartamente,
coeficientii de corectie mentionati mai sus vor {i diminuati cu 0.10.

Valoarea impozabild se reduce in functie de anul terminarii cladirii dupa cum
urmeaza:

e cu 50% pentru cladirea care are o vechime de peste 100 de ani la data de 1
ianuarie a anului fiscal de referinta:

e cu 30% pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 50— 100 de ani
inclusiv la data de 1 ianuarie a anului fiscal de referinta;

e cu 10% pentru cladirea care are o vechime cuprinsd intre 30 — 50 de ani
inclusiv la data de 1 ianuarie a anului fiscal de referinta.

In cazul cladirii la care au fost executate lucriri de renovare majora din punct de
vedere fiscal anul terminirii se actualizeaza, astfel ca acesta se considerd ca fiind cel
in care a fost efectuata receptia la terminarea lucrarilor.

Renovarea majora reprezinta actiunea complexa care cuprinde obligatoriu lucrari
de interventic la structura de rezistenta a cladirii, pentru asigurarea cerintei
fundamentale de rezistenta mecanica si stabilitate, prin actiuni de reconstruire,



consolidare, modernizare, modificare sau extindere, precum si, dupa caz, alte lucrari
de interventie pentru mentinerea, pe intreaga durata de exploatare a cladirii, a
celorlalte cerinte fundamentale aplicabile constructiilor, conform legii, vizand in
principal, cresterea performantei energetice si a calitatii arhitectural-ambientale si
functionate a cladirii. Anul terminarii se actualizeaza in conditiile in care, la
terminarea lucrarilor de renovare majora, valoarea cladirii creste cu cel putin 50%
fata de valoarea acesteia la data inceperii executarii lucrarilor.

2.Calculul impozitului/ taxei pe cladirile nerezidentiale aflate in
proprietatea persoanelor fizice

Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul
pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,2% asupra valorii care poate fi:
a) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat in ultimii 5 ani anterior anului de referinta;
b) valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in
ultimii 5 ani anteriori anului de referinta;
¢) valoarea cladirilor care rezulta din actul prin care se transfera dreptul de
proprietate, in cazul cladirilor dobandite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta;
Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, utilizate
pentru activitati din domeniul agricol, impozitul pe cladiri se calculeaza prin
aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirii.
In cazul in care valoarea cladirii nu poate fi calculata conform prevederilor de
mai sus, impozitul se calculeaza prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii impozabile
determinate la pct.1.

3.Calculul impozitului/taxei pe cladirile cu destinatie mixta aflate in
proprietatea persoanelor fizice

In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietaca persoanelor fizice,
impozitul se calculeaza prin insumarea :

a) impozitul calculat pentru suprafata folosita in scop rezidential conform
art.457

b) impozitului  determinat pentru suprafata  folosita in  scop
nerezidential,indicata prin declaratie pe propria raspundere,si cu conditia ca
cheltuielile cu utilitatile sa nu fie inregistrate in sarcina persoanei care
desfasoara activitatea economica,prin aplicarea cotei stabilite conform
art.458 asupra valorii impozabile stabilite conform art.457.fara a fi necesara
stabilirea valorii prin depunerea documentelor prevazute la art.458 alin(1).



Impozitul pe clidiri se majoreaza cu 200% pentru clidirile neingrijite, situate in
intravilan conform hotararii consiliului local.

4.Bonificatie

Pentru plata cu anticipatic a impozitului pe cladiri pand la data de 31 martie
2023. pentru persoanele fizice se acorda o bonificatie de 10% la impozitul pe cladiri.

IMPOZITUL SI TAXA PE CLADIRI PENTRU
PERSOANE JURIDICE

1. Cote de impozitare

1.Pentru cladirile rezidentiale aflate in proprictatea sau detinute de persoanele
juridice, impozitul/taxei pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,2%
asupra valorii impozabile a cladirii

2.Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de
persoanele juridice, impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de
1,2% asupra valorii impozabile a cladirii

3. Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de
persoanele juridice, utilizate pentru activitati din domeniul agricol, impozitul/taxa pe
cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a
cladirii

4. In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprictatea persoanclor
juridice, impozitul se determina prin insumarea impozitului calculat pentru suprafata
folositd in scop rezidential conform alin. 1. cu impozitul calculat pentru suprafata
folositd n scop nerezidential, conform alin. 2 sau 3

5. Pentru stabilirea impozitului/taxei pe cladiri, valoarea impozabila a cladirilor
aflate in proprietatea persoanclor juridice este valoarea de la 31 decembrie a anului
anterior celui pentru care se datoreaza impozitul/taxa si poate fi:
a) ultima valoare impozabild inregistrata in evidentele organului fiscal;
b) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in
conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaludrii;
¢) valoarea finald a lucrdrilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in
cursul anului fiscal anterior;
d) valoarea cladirilor care rezultd din actul prin care se transferd dreptul de
proprictate, in cazul cladirilor dobandite in cursul anului fiscal anterior;
e) in cazul cladirilor care sunt finantate in baza unui contract de leasing financiar,
valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in
conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaludrii;
f) in cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, valoarea inscrisd in
contabilitatea proprietarului cladirii si comunicatd concesionarului, locatarului,
titularului dreptului de administrare sau de folosintd, dupa caz



6. Valoarea impozabild a cladirii se actualizeaza o data la 3 ani pe baza unui
raport de evaluare a cladirii intoemit de un evaluator autorizat in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaludrii

7. Prevederile alin. 6 nu se aplica in cazul cladirilor care apartin persoanelor
fata de care a fost pronuntatd o hotardre definitivi de declansare a procedurii
falimentului

8. In cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabila a
cladirii in ultimii 3 ani anteriori anului de referinta, cota impozitului/taxei pe cladiri
este 5% .

9. In cazul in care proprietarul cladirii pentru care se datoreaza taxa pe cladiri
nu a actualizat valoarea impozabila in ultimii 3 ani anteriori anului de referinta,
diferenta de taxa fata de cea stabilitd conform alin. 1 sau 2, dupd caz, va fi datorata de
proprietarul cladirii

2.Plata impozitului/taxei

1. Impozitul pe cladiri se plateste anual, in doud rate egale, pani la datele de 31
martie si 30 septembrie, inclusiv .

2. Impozitul pe cladiri, datorat aceluiasi buget local de cétre contribuabili, de
péana la 50 lei inclusiv, se plateste integral pana la primul termen de plata

3.Taxa pe cladiri se plateste lunar, pana la data de 25 a lunii urmatoare fiecarei
luni din perioada de valabilitate a contractului prin care se transmite dreptul de
concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta.
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