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BORDEROU GENERAL

A. Piese scrise

Fila identificare

Borderou general
Memoriu tehnic explicativ
Rl L.

B. Piese desenate

Plansa A0O - Plan incadrare in teritoriu ;

Plansa A01 - Plan incadrare in PUG ;

Plansa A02 - Situatia existenta si disfunctionalitati ;

Plansa A03 - Reglementari urbanistice -zonificare functionala :
Plansa A04 - Reglementari echipare edilitara ;

Plansa A0S — Regimul juridic al terenurilor.
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

CAP. |. - PREZENTAREA OPERATIUNII

Arealul pentru care s-a intocmit prezenta documentatie are o suprafata totala de 5.838
mp. Imobilul apartine initiatorului PUZ conform Contractului de vanzare autentificat sub nr.
1674 din 14.07.2015 la B.N.P.A. Stuparu lon si Moraru Raluca-Ana din Fetesti si extrasului de
carte funciara anexate. Categoria de folosinta este de teren arabil.

In prezent, suprafata studiata este libera de constructii, avand categoria de folosinta
de teren arabil, situat in extravilanul localitatii.

Proprietarul (initiatorul PUZ) intentioneaza sa schimbe incadrarea actuala prin
introducerea terenului respectiv in intravilan si sa construiasca intr-o prima etapa, pe termen
scurt, un spatiu pentru comert, accese, imprejmuire si parcaje. Intr-o etapa ulterioara, pe
termen lung, initiatorul intentioneaza sa completeze ansamblul prin edificarea unui spatiu de
productie, in aceeasi incinta, in limita edificabilului si a indicatorilor urbanistici specifici PUZ,
dupa aprobarea acestuia. Pentru inceput, in vederea exemplificarii solutiei propuse, prezentul
studiu de oportunitate va analiza implementarea primei etape, aceea a construirii spatiului
comercial cu accese, imprejmuire si parcaje.

Pentru acest obiectiv, s-a emis de catre Primaria Mun. Fetesti Certificatul de urbanism
nr. 136 din 15.12.2020 prin care se indica necesitatea intocmirii unui Plan Urbanistic Zonal si
a obtinerii unui aviz de oportunitate pentru acesta.

Suprafata spatiului de comert propus va fi de 1100 mp, amplasat suprateran.

Suprafata construita desfasurata propusa va fi realizata intr-o VBer‘ﬁéltlw-al&&EﬁTédmmUOmTA
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Accesul auto se va realiza din DN 3A. Accesul pietonal se va face, de asemenea din
DN 3A (str. Depoului).

Terenul liber va fi amenajat in afara de parcari si platforme pietonale cu spatii verzi
necesare asigurarii unui microclimat placut si pentru respectarea reglementarilor in vigoare
privind protectia mediului.

Ansamblul compus din cladire si platforme pietonale mineralizate va fi racordat Ia
utilitatile urbane in conformitate cu avizele eliberate de administratorii retelelor tehnico-
edilitare publice din zona.

Vor fi respectate toate cerintele de calitate si siguranta in exploatare asa cum sunt
acestea continute in Legea nr. 10 din 1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare.

CAP. Il - DESCRIEREA EXEMPLIFICATIVA A INVESTITIEI

Se propune realizarea unui spatiu pentru comert, accese, imprejmuire si parcaje,
obiectiv de investitii care se va integra in aria adiacenta cu specific mixt, industrial si
comercial, si va avea un impact pozitiv asupra dezvoltarii economice si sociale a zonei.

Interventia propusa urmareste:

» asigurarea cadrului construit necesar desfasurarii unor activitati economice de catre
initiator;

» valorificarea terenului neutilizat in prezent;

e dezvoltarea economico-sociala a zonei prin crearea unui nou obiectiv economic si a
unor locuri noi de munca;

* amenajarea de spatii plantate care sa imbunatateasca calitatea mediului si aspectul
zZonei.

CAP. Il. - INCADRAREA IN DOCUMENTATIILE DE URBANISM EXISTENTE

Conform Contractului de vanzare-cumparare autentifica{tm!%ﬂﬂaﬁ 1407 20NBTA
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pentru informare emis de O.C.P.I. lalomita, terenul studiat se afla in extravilanul localitatii, Ia
limita cu intravilanul.

Conform Certificatului de urbanism nr. 136 din 15.12.2020 emis de Primaria Mun.
Fetesti la solicitarea initiatorului PUZ in temeiul reglementarilor P.U.G. al Mun. Fetesti sia
R.L.U. aferent acestuia in vigoare in prezent, suprafata de teren care constituie obiectul
prezentei documentatii este cuprinsa in zona EX rezervata pentru activitati agricole.

Terenurile agricole din extravilan se supun prevederilor art. 3 din R.G.U. (autorizarea
executarii lucrarilor si amenajarilor agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in
conditiile stabilite de lege). Utilizarea pentru constructii a terenurilor din aceasta zona, in
limitele teritoriului administrativ al localitatii, se face numai cu respectarea prevederilor Legii

nr. 50/1991 si ale Legii nr. 18/1991, cu completarile si modificarile ulterioare.

CAP. IV. - INDICATORI URBANISTICI PROPUSI SI BILANT TERITORIAL

Avand in vedere apartenenta terenului studiat la extravilanul localitatii, precum si
restrictiile si interdictiile specifice zonei EX, se propune introducerea terenului in intravilan,
incadrarea acestuia intr-o zona functionala si stabilirea de reglementari urbanistice care sa
permita realizarea investitiei care include spatiu comert, accese, imprejmuire si parcaje.

Sintetic, intentia de construire se prezinta astfel:

- Suprafata construita desfasurata constructii noi: 1153,80 mp, amplasate suprateran.
- Valoarea estimata a investitiei: 150.000 €.

- Numarul de persoane generat de investitie:

Numar de utilizatori preconizati: 200 persoane/luna, re$ : A
NESCHIMEBARE
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BILANT TERITORIAL - PROPUNERE ZONIFICARE FUNCTIONALA

Nr. | ZONA FUNCTIONALA PROPUNERE ]
crt. mp %
1 Zona alei, circulatii pietonale si 344,00 5,89%
platforme
2 Zona spatiu comert 1.100,00 18,84%
3 Zona verde amenajata 4394,00 75,26%
TOTAL SUPRAFATA | 5.838,00 100%

BILANT TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS - SUPRAFETE MINERALE / SP. VERZI

Nr. | ZONA FUNCTIONALA SITUATIA EXISTENTA PROPUNERE
crt. mp % mp %
A. ZONA VERDE NEAMENAJATA 5838,00 | 100% 0,00 -
B. | ZONA VERDE AMENAJATA 0,00 - 4394,00 | 75,26%
C. | ZONA MINERALA/ANTROPICA, din 0,00 344,00 5,90%
care:
1 Zona trotuare, zona pietonala 0,00 184,00 3,15%
: Zona carosabila (platforme/parcaje) 0,00 - 160,00 2,75%
3. Zona constructii 0,00 - 1100,00 | 18,84%
TOTAL SUPRAFATA 5838,00 | 100% | 5838,00 100%
BILANT DESFASURAT - PROPUNERE CONSTRUCTII
CONSTRUCTII: PROPUNERE
mp %
Spatiu comert 1.100,00 (55,00%20,00m) 18,84%
TOTAL SUPRAFATA - ZONA 1.100,00 18,84%
CONSTRUCTII

Numar locuri de parcare: 22 locuri pentru autoturisme si 3 locuri pentru autovehicule utilitare

(transport marfuri).
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Indicatorii maximali solicitati sunt:

POT max = 60%;

CUT max = 6,00.

Hmax/inaltime maxima la cornisa = +15,00m.

Indicatorii rezultati din solutia propusa exemplificativa:

POT max = 18,84% ;

CUT max = 0,197.

Hmax/inaltime maxima la cornisa = +8,00m (spatiu comert).

Regimul juridic

Imobilul care a generat PUZ este proprietate privata, apartinand initiatorului PUZ. Prin
propunerea de acces la reteaua de drumuri a localitatii nu se contureaza necesitatea ciculatiei

terenurilor.

Cap. V. - MODUL DE INTEGRARE IN ZONA SI CONTEXTUL URBANISTIC

Parcela care constituie obiectul prezentei solicitari este situata pe DN 3A, la intrarea in
localitate dinspre Bucuresti, la cca 1 km de zona centrala a Mun. Fetesti.

Asa dupa cum rezulta din plansele de incadrare in zona, se poate constata ca zona
este caracterizata prin prezenta unor functiuni mixte preponderent de productie, depozitare si
servicii. Inaltimea cladirilor variaza, de la 3,00m la circa 10,00m.

Ansamblul propus se incadreaza favorabil in zona inconjuratoare atat prin functiune,
cat si prin inaltime.

De mentionat ca din punct de vedere volumetric, zona este destul de neomogena,
existand atat constructii cu gabarit redus (anexe), cat si constructii cu gabarit mare, de tip
hala, care adapostesc activitati de depozitare sau productie.

Avand in vedere contextul in care se situeaza suprafata studiata, dar si pozitia

favorabila la nivel de localitate (dispunand de o buna accesibilitﬁ‘mawtﬁ&){ﬂgﬂo’ﬁrﬁﬂm

unui ansamblu reprezentativ devine oportuna, [ VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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Astfel, ansamblul propus va trebui sa devina un reper atat din punct de vedere
functional, cat si al volumetriei. Acesta va fi vizibil din str. Depoului (DN 3A), cat si de pe calea
ferata Bucuresti-Constanta, ambele aflate Ia nord.

Realizarea obiectivului va contribui cresterea reprezentativitatii Mun. Fetesti si la
dezvoltarea economica a zonei.

Se mentioneaza faptul ca intreaga suprafata de teren de 5838,00mp este libera de
constructii, in prezent nefiind utilizata,

Prin prezenta propunere de dezvoltare, aceasta suprafa de teren de marime medie va
primi o functionalitate integrata in zona, raspunzand nevoii de expansiune a zonei destinata

activitatilor economice.

Cap. VI. - CONSECINTE SOCIALE S| ECONOMICE LA NIVELUL ZONEI

Suprafata nou construita intr-o prima etapa este de 1100 mp. Pentru lucrarile necesare
realizarii acestui obiectiv valoarea estimata este de 150.000€.

Acestor costuri le sunt asociate taxele incasate de administratia publica pentru
emiterea autorizatiei de construire, cresterea cuantumului impozitelor ce urmeaza a fi
incasate, revigorarea economiei locale prin punerea in opera a unor cantitati de materiale de
constructii si finisaj, prin salarii pentru echipele de constructori si birourile de proiectare
implicate.

Pe toata durata executiei lucrarilor vor exista locuri de munca si pentru personal cu
nivel de instruire redus, asigurandu-se astfel un echilibru social necesar, iar dupa finalizarea
constructiei vor fi disponibile cca 10 locuri de munca pentru salariatii permanenti,

Un element important il reprezinta si contributia pe care investitia propusa, prin

modernizarea preconizata, o va aduce la cresterea calitatii zonei si la revigorarea vietii

urbane.
CONSILIUL JUDETEAN (ALOMITA
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Cap. VII. - CATEGORII DE COSTURI

Toate costurile necesare investitiei propuse, in ceea ce opriveste realizarea

constructiilor, a retelelor tehnico-edilitare si a racordurilor/bransamentelor la retelele publice,

precum si a drumurilor si amenajarilor ambientale cad in sarcina beneficiarului.

Cap. VIII. - CONCLUZII

Avand in vedere cele prezentate in capitolele anterioare, rezulta ca elaborarea

documentatiei PUZ in vederea realizarii spatiului pentru comert, accese, imprejmuire si

parcaje pe terenul cu nr. cad. 25301 (Tarla 237/1, P1, lot 2) este oportuna din urmatoarele

motive:

functiunea solicitata este compatibila cu functiunile existente si nu este in conflict cu
vecinatatea sa;

va fi introdus in circuitul economic un teren in prezent neutilizat;

va fi putea fi corectat aspectul de zona destructurata a unui fragment important pentru
imaginea de ansamblu a localitatii;

realizarea investitiei va contribui la dezvoltarea economica a zonei:

dotarea este coerenta cu tendintele de dezvoltare ale zonei prin constructiile deja
realizate:

realizarea investitiei aduce avantaje economice si sociale la nivelul zonei si poate

contribui la dezvoltarea unui pol economic urban:

* punerea in opera si in functiune a obiectivului nu implica sarcini suplimentare pentru

administratia publica a Mun. Fetesti.

Data, + : Ini_ﬁicmit,

August, 2021 =" Brh. FILIMON Dan Cristian
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
Nr. Cad. 25301 (Tarla 237/1, Parcela 1, Lot 2)
MUNICIPIUL FETESTI, JUD.IALOMITA

1. GENERALITAT]

1.1, Rolul regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice
in vigoare, care sta la baza elabordrii planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale

de urbanism.

Regulamentul Zonal de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de Urbanism si Regulamentele Locale de Urbanism cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de
terenuri, in intravilan sau extravilan (in cazul nostru, un teren situate partial in extravilan si
partial intravilan). Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea normelor
obligatorii stabilite de prezentul regulament, intérite prin avizul Consiliului Local, pentru o

ocupare rationala a terenurilor.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotar4s
avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autp

locale.

o
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Prin aplicarea Regulamentului Local de Urbanism se va asigura concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale comunitatii, respectiv protectia proprietalii private si apararea
interesului public,

1.2, Bazalegala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism

Legea nr 50/1991 (republicatd in 2005) privind autorizarea executarii constructiilor i
unele masuri pentru realizarea locuintelor ;

Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele si procedura de autorizare si confinutul
documentatiilor, H.G.R. nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
Ordinul MLPAT nr. 80/M/1996 - Ghid pentru elaborarea sl aprobarea Regulamentului Local de
Urbanism, cu actualizarile ulterioare, PG. 038/1999 al MLPAT - Ghid privind metodologia de
elaborare si cadrul-continut al Planului Urbanistic Zonal - Reglementare tehnica GM 007-2000.

1.3. Domeniul de aplicare :
1.3.1. Prezentul Regulament Local de urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic
Zonal - Nr. cad. 25301, Tarla 237/1, Parcela 1, lot 2 - al municipiului Fetesti

1.3.2. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul
de utilizare al terenului, dimensionare si realizare ale constructjilor pe intreg terenul (5838,00
mp.), atat in intravilan, cat i in extravilan (dupa aprobarea P.U.Z -ului, intreg terenul trecand
in intravilan

1.3.3. Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea
directa, cu exceptia derogarilor si a situatiilor speciale, in acest caz se impune elaborarea
unor Planuri Urbanistice Zonale si /sau Planuri Urbanistice de Detaliu.,

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, inalime maxima admis&, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

1.3.4. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise in urméatoarele situatji:
*  obiective cu destinatii semnificative, schimabare POT, CUT.

In cazul in care prin cererea pentru emiterea Certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatjilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publica locala are dreptul ca, dup caz, prin certificatul de urbanism:

a) sarespinga cererea in mod justificat ;

b) sa solicite elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal numai ip.b L aviz prealabil |
de oportunitate intocmit de catre siructura specializata conquGNSH Huhitasbsty e84 SiaL OmTA
aprobat de catre consiliul local. VIZAT SPRE NESCHIMEARE
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construire, funcliunea zonei, inéltimea maxim admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) , procentul de ocupare a terenului ( POT) , retragerea cladirilor fata de aliniament Si
distantele fata de limitele lateralei posterioare ale parcelei;

Modificarea, prin planuri urbanistice zonale elaborate pentru zone ale unei unitati
teritoriale de referinta , a reglementarilor aprobatea prin Planul urbanistic general trebuie sa
asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu, cat si ale teritoriului
invecinat. Dacd modificarea este elaborati pentru zone ale unei unitdti teritoriale de
referinta, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data .

d) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari noi numai cu privire la distantele
fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

1.3.5. Aprobarea Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism se aprob prin Hotararea Consiliului Local si constituie
act de autoritate al Administratjei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege. Dupa
aprobare, in Regulament se specifica numérul si data aprobérii.
Daca prin prevederile unor documentatji de urbanism PUZ se schimb3 conceptia generala
initiala care a stat la baza intocmirii P.U.G, este necesard modificarea acestuia, conform
Legii.

1.3.6. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile n
care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea
unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare/aprobare pe care a urmat-
0 si documentalia initiala.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII
Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale caror efecte

suntimprimate n configuratia cadrului construit actual al localitatjlor si care isi pastreaza si
in prezent valabilitatea.

3. CONDITII DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism actual, preia prevederi ulamentului General de

Urbanism al Municipiului Fetesti. CONSILIUL JuptTzAN IALOMITA

VIZAT SPRE NESCHIMEARE
Anexé la Avizul Arhitactulyj - Sef,
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Prezentul PUZ a fost intocmit pe baza specificarii din RGU Fetesti : Pentru parcelele cu
suprafata peste 5000 mp. se vor elabora si aproba documentatii P.U.Z.;

5. PRESCRIPTII

5.1. Prevederile regulamentului au fost adaptate si cazului in care suprafata intravilanului
depaseste necesitatile de dezvoltare ale localitatji, rezultate din analiza situatiei socio-
economica i demografica.

5.2. La autorizarea oricarui fel de constructie in extravilan se vor avea in vedere prevederile
Ordinului nr. 34/N/M30/3422/42.21 din 1995 al MLPAT, MApN, MI, SRI pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului prin care
se reglementeaza distaniele minime de amplasare a constructiilor fatd de obiectivele cu
caracter special.

6.3. Planul de reglementari cu indicarea unitajlor teritoriale de referinta (subzone tip M5)
este prezentat in continuare.

5.4. Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale retelelor tehnico-edilitare.

5.5. In scopul evitarii degradarii spatjului public, autoritatile locale vor urmarl :

- modul de amplasare spre strada a depozitelor si a constructiilor;

- sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada;

- sa nu fie folosite culori saturate de tencuiald si finisaje care s& degradeze imaginea strazii.

6. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

6.1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratjei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

6.2. Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau in total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitorii interesat.

6.3 Utilizari permise subzona tip M5 : CONSILIUL JUDETE.N 1ALOMITA

Orice constructii i amenajari care se pot racorda la infrﬁtmaseﬁﬁtaréserima&:
capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau rédlixarsseainiaeusadefinastdr
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asigurate de administratia publica, de investitori interesali sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii,

6.4. Utilizari premise subzone MS5 :

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, obligatiei efectuarii
lucrarilor de echipare edilitard aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

6.5. Utilizari interzise :

Orice constructie care,prin dimensiuni destinatie si amplasare fald de zonele cu echipare
tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspectul teritorial si capacitate) presupun cheltuigli
ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesalj.

7. LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

7.1. Autorizarea executrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utiliate publica, este interzisa.

7.2.Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatjilor de
urbanism si amenajare teritoriala aprobate conform legii.

7.3. Precizari : Lucrarile de utilitate publica se execut3 pe terenuri aflate in proprietatea
statului,a comunelor,oraselor si judetelor,sau a persoanelor fizice ori juridice,cu schimbarea
functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz,exporprieri sau instituirea unor
servitufj de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile de
fezabilitate, iar autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatjilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legi.

7.4. Utilizari premise :Toate categorile de lucrari de utilitate publica cuprinse in
documentatii de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate in conditjile legii.

7.5. Utilizari permise cu conditji : Constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii).

7.6. Utilizéri interzise : Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de
utilitate publica pentru care au fost rezervate terenurile.

8. DREPTUL DE PROPRIETATE ASUPRA RETELELOR EDILITARE.

Retelele edilitare fac parte ,alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora sunt
asociate) din categoria utilitafilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate
apartine ,de reguld, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si instalatjilor
edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.Instalatiile i retelele publice sunt, dupé caz,
in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ teritoriale,

Retelele de ap4, canalizare, alimentare cu energie electricé'%ﬁ omunicAf, T AiE
din sistemul national si sunt proprietatea publica a statului. SILIOLJUCTERR AL
.YIZAEI SPRE NESC
uri de

Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termica, aun L‘f”&&ﬁhﬁ!;ﬁ@taﬁﬁsﬁ
aflate in serviciul public sunt proprietate publica ale municipiuluf, lele p ¢ fi'adminis rafe de regii
Nr Q _ din Cﬁi M ﬁ
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autonome de interes local, pot fi organizate si functioneaza sub autoritatea consiliului judetean.
Lucrarile de racordare i bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze, termice,
energie electrica si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar Si se
executa in urma avizului autoritatii administratiei publice specializate.
Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum
si executarea drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau beneficiar partial sau in
intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale. Indiferent de modul de
finantare obligatiile partilor vor face obiectul unor clauze contractuale.
Lucrarile edilitare astfel realizate (drumuri, retele si instalatji) trec in proprietatea publica si se
administreaza potrivit legii.
Fac exceptie refelele edilitare i drumurile situate pe parcele proprietate privata a unor
persoane fizice si juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora. Ele pot constitui proprietate
privata daca sunt finantate in totalitate de investitorii interesatj, iar autoritatea administratiei
publice locale stabilegte ca nu se justifica utilizarea publica.

Evidentjerea se face pe planurile de urbanism si amenajarea teritoriului a retelelor edilitare
existente, cuprinse in cadastrul de specialitale cu stabilirea regimului juridic al terenurilor
aferente.

9. DEFINITIE ZONA MIXTA M5 — EXTRAS DIN PUG Municipiul Fetesti

MS - subzona mixta ce cuprinde activitalj industriale cu factor redus de poluare (parcuri
fotovoltaice, parcuri logistice, parcuri tehnologice, sau alte tipuri de parcuri industriale pentru
care nu se impune obtinerea autorizatiei/autorizatiei integrate de mediu sau care nu ating
pragurile de capacitate precizate in anexa 1 din Legea nr. 278/2013), depozitare si servicii
(birouri, sedii firme,etc.).

10. FUNCTIUNI PERMISE

Pentru subzona Mb:
activitati industriale nepoluante si depozitare (parcuri fotovoltaice, parcuri logistice,
parcuri tehnologice precum si alte tipuri de parcuri industriale pentru care nu este
necesara evaluarea de mediu sau care nu ating pragurile de capacitate precizate in
anexa 1 din Legea nr. 278/2013 );
hale de prezentare de tip ,showroom”;
comert (, hypermarket’, ,supermarket’, unitalj comerciale complexe de tip ,mall’,
magazine mici, etc)
Gepazitare En-gras, CONSILIUL JUDi: .. IALOMITA

activitati manufacturiere;
o , VIZAT SPRE NESCHIMEARE
servicii (hotel, motel, resturant, etc); I{ Knsxla Avizul Artisckitul - Sof
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birouri, sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.:

spatii verzi amenajate;

spatji libere pietonale.

parcaje la sol si subterane;

11. FUNCTIUNI INTERZISE

Pentru subzona actuala (de tip M5)

- locuirea (cu exceptia locuintelor de serviciu) si functiuni complementare locuirii (unitatilor
de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a
spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA);
- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;
- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice i constructiile
de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice.

12. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentul local, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (axul strazii, limita trotuarului etc.).

Subzone tip M5 - Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile

perimetrale, ele vor fi insa obligatoriu de minim 3,00 metri si min. 22,00 m. spre DN3A.

In cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea

dominanta existenta, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatjii PUD.

13. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Subzone tip M5 - cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distants egala
cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,00 meti;
- In toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a T3
- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din §a ﬁdb U:fa

de 3,00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parp [el@AT SPRE NESCHIMBA E
| Anexa la Avizul Arhitectulul - Sef,
14. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTE! é HE ﬂ_\@_&&l MEQAA

m " arhitect - Sef,
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Subzona tip M5 :

Cladirile se vor amplasa pe acelasi lot la distante minime egale cu jumétate din indltimea celei

mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 5.00 meti.
Pentru cladirile de locuinte, in cazul nostru hotel, motel etc., distanta minima dintre cladirile
de pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, pentru
fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, daca fronturile opuse nu
au camere locuibile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultéli de deplasare.

15. CIRCULATII SI ACCESE

Subzona tip M5 :

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 6.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct.

Pentru asigurarea accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioara,
distanta dintre cladire si una din limitele laterale va fi de min. 3.00 metri,

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

16. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Subzona tip M5 :
Necesarul de parcaje cat si stationarea autovehicolelor (numai in interiorul parcelei) se va
calcula conf. Anexa 5 la RGU al Municipiului Fetesti

17. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Subzona M5 :

— regimul maxim de inaltime, pentru acesta zona, este P+3E:

- indltimea maxima admisibila (birouri, hotel etc) in planul fatadei nu va dep3si 15 m. la
corniga; poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu conditja retragerii acestora dupa o linie la
45" n plan vertical fata de planul fatadei.

-pentru cladiri cu functiuni de depozitare si industriale inalimea maxima admisibila in
planul fatadei a halelor nu va depdsi 15 m. la cornisa/atic.

-In intersectji, zone importante din punct de vedere spiatighsunvaniIBE NSy st 1A
capete de perspectiva, se admit punctual accente verticale QER ST
Anex4 la Avizul Arhitactulul - Sef,
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18. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Subzona tip M5 :

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu condita realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa (ina seama de particularitatjle sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relalji de co-vizibilitate.

19. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Subzona tip M5 :

Toate cladirile, in mod obligatoriu, vor fi racordate la reteaua de electricitate.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii, gaze.

In zonele construite existente, toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare. Tn cazul
alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor,
pracaje si de pe terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
astfel facuta incat se evita producerea ghetji pe trotuare.

Daca nu existé in zond refele tehnico-ediliatre, alimentarea cu apa si canalizare se va face
in sistem local in prima etapa, iar ulterior se va realiza conectarea la sistemul centralizat al
municipiului. In cazul ansamblurilor de constructii noi, acestea trebuie dotate in mod
obligatoriu cu sistem local (per ansamblu / zona) de alimentare cu apa Si canalizare, care sa
cuprinda statie de epurare si gospadarie de apa, capacitate conform normelor in vigoare,
pana la conectarea la sistemul public.

Dezvoltarea refelelor tehnico-edilitare va respecta prevederile din Memoriul General aferent
PUG, capitolul 3.9.

20. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Subzona tip M5 :

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii;

Suprafetele libere de constructii, carosabil, din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;

Suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor f plantate cu

un arbore la fiecare 200 mp. CONSILIUL JUDETEAX 1ALOMITA

21. IMPREJMUIRI. | VIZAT SPRE NESCHIMEARE
Anexd la Avlzul Arhitectului - Sef,
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Subzona tip M5 :

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m, si vor fi dublate cu un gard viu,

- Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice inainte de admiterea lor in incinta, penfru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.

22. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI P.O.T. si C.U.T.

Subzona tip M5 :

Pentru functiunea de activitali mixte se va respecta un P.O.T. maxim 60% :

- pentru functiunea de spatiu verde se pot amplasa: alei pietonale, mobilier urban,
amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale,
constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica,
grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism
pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia s3 se respecte un

POTmaxim = 60% .

Pentru functiunea de activitati mixte se va respecta un C.U.T. maxim de 2.4,

20 08 2021

Arhitect diplomat-si urbanist,
Naih Aristian Filimon

CONSILIUL JUDETEAN 1ALOMITA

VIZAT SPRE NESCHIMEARE
AnexA la Avizul Arhitectutul - Sef,
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