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I.2. Obiectul lucrarii- PUZ

.2.1. Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie a fost Iniocmitd la cererea beneficiarului pentru lucrarea ,, ELABORARE
P.U.Z. SI CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY SI GALERIE COMERCIALA, ACCESE AUTO SI
PIETONALE, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAMA PE FATADE SI IN PARCARE,
PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER”.

Terenul studiat se situeazi in intravilanul comunei Farcasa, localitatea Sarbi fiind amplasat in zona
de sud-vest a localitatii pe str. Vanatorilor, nr.1.

Suprafata totala de teren reglementata este de 6 900 mp.

Suprafata totala de teren pentru care s-a intocmit prezenta documentatie este indentificata prin:
C.F. nr. 64465; nr.cad.: 64465, suprafata teren 6 900 mp, proprietar: ASSET PORTOFOLIO
MANAGEMENT S.R.L.

Conform C.F., categoria de folosinta a terenurilor este: faneata. Suprafata totala de teren pentru
care s-a intocmit prezenta documentatie se afla in 2 Zone :
-partial in U.T.R. C1- locuinte existente
~partial in U.T.R. C3- zone de lecuit propuse

Prezenta documentatic s-a intoemit la cererea beneficiarului ASSET PORTOFOQLIO
MANAGEMENT S.R.L..

Obiectivul proiectului este elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru schimbarea UTR-urilor
C1 s5i C3 in UTR ISc-zona de constructii comerciale, in vederea construirii unui spatiu comercial Penny
si 0 galerie comerciala.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru
zona studiata

Din punct de vedere urbanistic, prin PUZ se propune schimbarea UTR-urilor C1 si C3 in UTR IS¢,
in vederea construirii unui spativ comercial Penny si o galerie comerciala, accese pietonale si auto, trotuare,
sestematizare verticala, reclama pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la
utilitati, organizare de santier, care ajuta la modernizarea si dezvoltarea zonei, in vederea valorificarii
potentialului de dezvoltare economica si urbana, in concordanta cu prevederile PUG.

In prezent pe amplasamentul studiat nu sunt constructii.

Vecinatatiile de la vest si nord de amplasament sunt locuinte unifamiliale, iar la est de amplasament
este drumul comunal str.Vanatorilor, iar la sud drumul judetean DJ 108 A motiv pentru care este oportuna
si binevenita realizarea unui spatiu comercial, care va avea un efect pozitiv la nivel urbanistic, dar si
economic n zona.

Functiunea dorifa — nu va avea un impact negativ asupra calitatii s1 caracteristicilor zonei,
integrandu-se acesteia.

1.3. Surse de documentare

Documentatia a fost solicitata de beneficiar in baza Certificatului de urbanism nr. Nr.5 din
24.02.2026 si a avizului de Oportunitate Nr.1 din 9.04.2026 emise de Primaria Comunei Farcasa.

PUZ-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu prevederile
-Ghidului privind metodologia de elaborare $i continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii PUZ $i RLU:

. Legea 50/1991 - republicata - privind autorizarea executirii constructii, cu modificarile
ulterioare;
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Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si
completarile ulterioare;

Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidu! de
aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 /N / 10.04.2000

Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentry aprobarea Normelor metodologice si
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

Reglemantari tehnice: ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
planului urbanistic zonal” aprobat prin Ordinul MLPAT, nr. 176/N/2000;
Reglemantari tehnice: ,,Ghid privind metodologia de elaborare si aprobarea
regulamentelor locale de wrbanism” aprobat prin Ordinul MLPAT, nr. 21/N/2000;
Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul drumurilor- republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea apelor nr.107 din 25 septembrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprebata cu Ordinul nr.
2701/2010 a Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului;

Ordonanta de urgenta nr.195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului

Legea nr.24 din 15 januarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatii-republicata;

P.U.G. Comuna Farcasa;

R.L.U. Comuna Farcasa;

Studiu topografic vizat OCPI

Studiu geotehnic verificat Af

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
Nu este cazul.

[.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu

PUZ

Nu este cazul.

1.3.3. Date statistice

Nu este cazul.

1.3.4. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc

dezvoltarea urbanistica a zonei.

Nu este cazul.

lI. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

1.1,

Evolutia zonei

I1.1.1. Date privind evolutia zonei
In zona studiata se afla locuinte unifamiliale in partea de vest si nord, iar in partea de est
str.Vanatorilor respectiv locuinte unifamiliale, la sud se afla drumul judetean DJ 108A si parcele

neconstruite.

Realizarea spatiului comercial va avea un efect pozitiv la nivel urbanistic, dar §i economico-social
in zona. Invesiitia raspunde nevoii populatiei de acces la servicii comerciale moderne si diversificate,




contribuie la dezvoltarea economica a localitatii prin crearea de locuri de munca si cresterea veniturilor la
bugetul local.

Proiectul are impact social si economic pozitiv pe termen lung.

Puz-ul permite organizarea coerenta a acceselor, circulatiilor si parcarilor, inclusiv a fluxurilor de
aprovizionare. De asemenea, asigura integrarea controlata a constructiei in tesut urban existent.

Documentatia permite corelarea investitiei cu infrastructura edilitara existenta.

Puz-ul ofera cadrul legal pentru o dezvoltare durabila si predictibila.

1I.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia
localitatii

Prin proiect se doreste dezvoltarea zonei prin constructia unui spatiu comercial si o galerie
comerciala. Potentialul zonei este determinat de pozitia ei favorabila fata de posibilitatea racordarilor la
retelele tehnico-edilitare.

Puz-ul permite organizarea coerenta a acceselor, circulatiilor si parcarilor, inclusiv a fluxurilor de
aprovizionare. De asemenea, asigura integrarea controlata a constructiei in tesut urban existent.

Documentatia permite corelarea investitiei cu infrastructura edilitara existenta.

PUZ-ul ofera cadrul legal pentru o dezvoltare durabila st predictibila.

Reglementarea parcelei aduce avantaje atat la nivelul orasului cat si in randul locuitorilor, oferindu-
le spatii comerciale de calitate.

Terenul in suprafata totala de 6 900 mp care face parte din zona reglementata pentru care s-a
intocmit prezenta documentatie, este identificat prin CF, dupa cum urmeaza:

- C.F. nr. 64465; nr.cad.: 64465, proprietar: ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L.
Steren = 6 900 mp,

partial UTR C1, partial UTR C3

categorie de folosinta: faneata

11.1.3. Potential de dezvoltare

Functiunea predominantd este locuire individuala, fiind identificate la vest, nord si est de
amplasamentul studiat.

Potentialul zonei este determinat de pozitia ei favorabila fata de posibilitatea racordarilor la retelele
tehnico-edilitare.

Realizarea spatiului comercial va avea un efect pozitiv la nivel urbanistic, dar si economico-social
in zona. Investitia raspunde nevoii populatiei de acces la servicii comerciale modeme si diversificate,
contribuie la dezvoltarea economica a localitatii prin crearea de locuri de munca si cresterea veniturilor la
bugetul local.

Proiectul are impact social si economic pozitiv pe termen lung.

Vecinatatiile imediate sunt:

Nord: proprietate privata, Miresan Gheorghe si Muresan Angelica, nr.cad. 64464
Sud: drum judetean, DJ 108A, nr.cad.62032

Vest: proprietati private, nr.cad. 58254

Est: : drum comunal, str.Vanatorilor, nr.cad.61811

I1.2. _Incadrare in localitate si zond

II.2.1. Pozitia fata de intravilanul localitatii
Terenul studiat prin PUZ se situeazi in intravilanul comunei Farcasa, loc.Sarbi, fiind amplasat in
zona de sud-vest a locatitatii, pe str. Vanatorilor nr.1.
Imobilul (teren} este amplasat in 2 zone :
-partial in U.T.R. C1- locuinte existente
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-partial in U.T.R. C3- zone de locuit propuse
Conform C.F. nr. 64465; nr.cad. 64465 , terenurile apartin ASSET PORTOFOLIO

MANAGEMENT S.R.L.. Categoria de folosinta a terenurilor este: faneata.

I.2.2. Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei,
accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu

institutii de interes general etc.
Terenul este usor accesibil din drumul judetean, DJ108A, care apartine domentiului public.

In apropierea imediata se gasesc toate utilitatile edilitare.

Institutii de interes general pe zona analizata nu sunt prezente.

I1.3. Elemente ale cadrului natural
11.3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modelul de
organizare urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima,

conditii geotehnice, riscuri naturale
Caracteristici ale terenului se regasesc in Studiul geotehnic.

Cadrul natural nu prezinta elemente majore de reper.

Terenul are o declivitate de laN la S.

IL.4. Circulatia
I.4.1. Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a
circulatiei rutiere, feroviare, navale, aeriene- dupa caz.

In momentul de fata, circulatia auto si pietonala se desfasoara pe drumul judetean, DJ108A,
apartinand domeniului public si drumul comunal -str. Vanatorilor, Profilul transversal al drumului judetean
este de aprox. 17.77 m ( 2 benzi de circulatie auto si circulatie velo), iar profilul drumului comunal de aprox

9.10m.

1.4.2. Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei,
incomodari intre tipurile de circulatie precum si dintre acestea
si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizarea a
traseelor existete si de realizare a unor artere noi, capacitati si
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme,

prioritati.

Gabaritul drumurilor existente permite circulatia fara probleme atat a automobilelor clientilor cat

si cele destinate aprovizionarii, nu necesita largirea cailor de circulatie existente.

In zona nu sunt prevazute statii de transport in comun.



IL5. Ocuparea terenurilor
IL.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona
studiata

Actualmente, zona este una de locuire individuala,

11.5.2. Relationari intre functiuni
Nu exista incompatibilitati functionale in zona studiata in urma propunerii prezentului PUZ. Prin
PUZ se doreste realizarea unui spatiu comercial Penny si o galerie comerciala care raspunde nevoii
populatiei de acces la servicii comerciale moderne si diversificate.

I1.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Constructiile situate pe parcelele vecine max 40% constructii.

i1.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit
Procentul de ocupare este unul redus in ceea ce privesc parcelele din vecinatatea imediata, astfi]
spatiul verde ocupand un procent ridicat.

11.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
PUZ-ul are ca scop reglementarea parcelei in vederea construirii unui spatiu comercial si o galerie
comerciala care comercializeaza produse alimentare si nealimentare, in zona neexistand un astfel de
functiuni.

I1.5.6. Asigurarea cu spatii verzi
Spatiul verde existent este amenajat si intretinut.

11.5.7. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele

vecine
Nu este cazul.

11.5.8. Principalele disfunctionalitati
Nu au fost identificate,

IL.6. Echipare edilitard
11.6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura
localitatii {debite si retele de distributie apa potabila, retele de
canalizare, retele de transport energie electrica, retele de
telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura,
posibilitati de alimentare cu gaze naturale- dupa caz)

In prezent toate retelele edilitare sunt in zona. Constructiile propuse se vor racorda la retelele
edilitare existente.

in prezent exista utilitati prezente pe parcele, apa, canalizare, gaz. Toate extinderile, daca este cazul
si racordurile se vor face pe cheltuiala beneficiarului.

Energie electrica: alimentarea cu energie electrica se va face din refeaua existents;

Apa: alimentarea cu api se va face din reteaua existents;

Gaze naturale: alimentarea cu gaze naturale se va face din reteaua existenta;

Telecomunicatii: conectarea la reteaua telefonie se va face din refeana existenti;

Deporzitarea si evacuarea deseurilor: toate deseurile vor fi colectate in pubele ecologice pe
categorii de colectare selectiva, depozitate pe platforma special amenajata, urmiand ca evacuarea
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lor s se faci de cétre firme autorizate.
¢ Canalizare: se va face din reteava existenta;

1.6.2. Principale disfunctionalitati
Nu sunt identificate.

I1.7. Probleme de mediu

Factorul de poluare relativa a mediului este traficul auto de pe caile rutiere existente.

l.7.1.Relatia cadru natural- cadru construit;
Terenul studiat este situat in partea sud-vestica a localitatii Sarbi, intr-o zona aflata in proces de consolidare
functionala, caracterizata prin prezenta unor parcele libere de constructii, a unora de tip rezidential.
Amplasamentul beneficiaza de o relatie vizuala directa cu catrul natural specific zonei, marcat de relief
fragmentat, vegetatie spontana si perspective deschise catre peisajul inconjurator.

1i.7.2.Evidentierea riscurilor naturale si antropice;
Terenul prezinta o declivitate mica de la N la S, §i nu existd vizibile fenomene de aluneciri de teren.
Distantele fad de vecinatati asigurd o limitare a propagérii unor eventuale incendii.

11.7.3 Marcarea punctelor si traseelor din sistemul calilor de
comunicatii si din categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri

pentru Zona;
Nu este cazul.

I.7.4 Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie;
Nu este cazul.

I1.7.5.Evidentierea potentialului balnear si turisitc- dupa caz.
Nu este cazul.

IL.8. uni latiei
Se prezinta optiunile populatiei, punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra
politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei. Se va expune si punctul de vedere al elaboratotului
privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi solutionate in cadrul PUZ.

Conf. Legeanr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare art. 7 responsabilitatea privind
informarea si consultarea publicului pentru planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului revine
autorititilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planurilor,

Conf. art. 59 din Legea nr. 350/2001 cu medificarile si completarile ulterioare, informarea
publicului este activitatea prin care autorititile administrative fac publice:

- obiectivele dezvoltirii economice-sociale privind amenajarea teritoriului §i dezvoltarea
urbanistici a localitatii

- continutul strategiilor de dezvoltare teritoriald §i a documentafiilor de urbanism care urmeazd a fi
supuse aprobirii

- rezultatele consultarii publicului

- deciziile adoptate

- modul de implementare a deciziilor
Primaria comunei Farcasa, prin structura de specialitate, informeaz3 publicul prin cel putin

urmatoarele activitdti :

- publicarea pe propria pagind de internet anunful cu privire la posibilitatea, modul si perioada,
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locul i orarul in care pot fi consultate documentele si transmise observatii la sediul primériei, in

termen de maxim 7 zile calendaristice de la data anuntului, precum §i obiectivele, data, locul de

desf3surare, ora de Incepere, i durata estimati pentru fiecare etapi de consultare

- identifica si notifica proprietarii ale cdror proprietafi sunt direct afectate de propunerile PUZ-ului

- pune la dispozitia publicului, prin consultare, documentele aferente propunerilor PUZ, inclusiv
materialele explicative scrise si desenate

- afigeaza anunful la sediul propriu si in alte locuri special amenajate

- informarea publicului cu privire la rezultatele informirii gi consultdrii, pe pagina de internet
proprie, precum §i anunt la sediul propriu, cu observatiile §i sugestiile publicului i a rdspunsului
acestora, In termen de 7 zile calendaristice de la incheierea perioadei de consultarea publicului

- informeazi in scris proprietarii proprietitilor direct implicate cu privire la observatiile primite si
raspunsul argumentat la acestea.

Obligatiile beneficiarului studiului vor fi de afisare in vederea informérii populatiei prin panouri
conforme cu modelele previzute In anexa Legii nr. 350/2001 (in cel putin 3 locuri vizibile) pe
amplasament, afigarea In presa locald a anuntului de initiere a elaborarii P.U.Z., participarea la dezbateri
publice in cadrul sedintelor daca este cazul.

lIl. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

IIL1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Economic, prin P.U.Z.-ul propus se faciliteaza dezvoltarea economica a regiunii prin
dezvoltarea unei zone cu functiuni comerciale de calitate.

Terenul studiat este proprietate privata in suprafata de 6 900 mp, constructiile ce se vor realiza
vor avea functiunea de spatiu comercial.

Potrivit legii propunerea de urbanizare va fi supusa consultarii populatiei in cadrul procedurilor
de informare a populatiei ce vor fi organizate de Primaria comunei Farcasa, Directia Urbanism si prin
anunturi publicate in presa iocala.

II1.2. Prevederi ale P.U.G. Farcasa

Conform PUG Farcasa, ampalsamentul care face obiectul acestei documentatii se afla in 2 zone :
-partial in U.T.R. C1- locuinte existente
-partial in U.T.R. C3- zone de locuit propuse

Parametrii tehnici maximi admisi pentru UTR C1 si C3 sunt:

POT max= 40% pe terenuri neaccidentate si POT max=20% pe terenurile cu panta > de 5%
CUT max=10.4-0.8 mp.ADC/mp teren pe terenuri neaccidentate respectiv CUT max={.2-0,3
mp pe terenurile cu panta > de 5%

Regim de inaltime: cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate, fara depasirea cu mai
mult de 2 niveluri a cladirilor invecinate

Prezenta documentatie s-a intocmit [a cererea beneficiarului. Obiectivul proiectului este elaborarea
unui Plan Urbanistic Zonal pentru schimbarea UTR-urilor C1 si C3 in UTR ISc- zona de construciii
comerciale in vederea construirii unet cladiri cu functiunea de spatiu comercial Penny si o galerie
comerciala.

Parametrii tehnici maximi admisi pentru UTR ISe sunt:

POT max=40%

CITYSCAPE STUDNO SRL

St Qltenier. rr 3, ap.6, Baia- Mare, 430244 Roemania 3
T (+40)-755 866 797 F, E-mail office cityscapestudic@gmanl com E
RO 46866236, 2020000001245 ¥ | . S 1 U D I O

Transitvama, IBAN RO27 BTRL RONC RT05 3520 5401



CUT max= 0.8 mp.ADC/mp teren
Pentru H de pana la 8 m, retragerea fata de limita proprietate N si V Heladire/2, nu mai putin de 3

Pentru H intre 8 m-15m, retragerea fata de limita proprietate N si V Heladire.
Suprafata spatiu verde=min.10%

111.3. Valorificarea cadrului natural

Pentru pastrarea integritatii peisajului si a cadrului natural se vor lua masuri de protectie, se vor
folosi materiale locale, plantand vegetatie si pastrand caracterul zonei.

Amenajarile si circulatiile vor urma, pe cét posibil, panta naturald a terenului. Amenajarea
terenului va respecta cerintele conform regulamentului aferent U.T.R.

Interventia propusa urmareste integrarea armonioasa in contextul natural si construit existent,
prin:

-adaptarea regimului de inaltime la scara constructiilor din vecinatate;

-men{imerea unui procent semnificativ de spatiu verde amenajat, cu plantari de arbori si arbusti
autohtoni

-prin pozitionarea ponstrunctiei in interiorul parcelei se asigura o tranzitie graduala intre cadrul natural
si cel construit

- organizarea circulatiilor si parcajelor se va realiza a.i. sa nu afecteze negativ perceptia peisajului si
sa permita pastrarea caracterului semi-rural al zonei.

1I1.4. Modernizarea circulatiei

lll.4.1. Organizarea circulatiei si a transportului in comun

in prezent, parcela este accesibila din drumul judetean DJ 108A, apartinand domeniului public, cu
un profil transversal de aprox. 17.77 metri (2 benzi de circulatie auto, acostament, circulatie velo) si din
drumul comunal-str. Vanatorilor cu un profil transversal de 9.10m (2 benzi de circulatie auto, acostament).

Se prevad parcaje proprii, astfel incat sa se asigure stationarea autovehicolelor doar in incinta

parcelei.
Se prevad circulatii pietonale in incinta.

Pentru H de pana la 8 m, retragerea fata de limita proprietate N si V Heladire/2, nu mai putin de 3

Pentru H intre 8 m-15m, retragerea fata de limita proprietate N si V Hcladire.
In incinta se vor amenaja spatii verzi min.10%.

Se prevad circulatii auto pentru clienti cat si pentru aprovizionarea spatiului comercial, in incinta
parcelei. Se prevad 2 accese auto, unuf din drumul judetean pt aprovizionare si unul din str. Vanatorilor

din care este asigurat si accesul pietonal.

Nu este cazul sa se amenajeze circulatie pentru transportul in comun deoarece pentru functiunea

propusa se foloseste in general masina proprie.

Il.4.2. Organizarea circulatiei feroviare - dupa caz
Nu este cazul,

I1.4.3. Organizarea circulatiei navale - dupa caz
Nu este cazul.

lll.4.4. Organizarea circulatiei aeriene - dupa caz
Nu este cazul.
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ll.4.5. Organizarea circulatjei pietonale
Accesul la parcela se va realiza astfel:

- Se prevad trotuare de acces pe parcela si acces in spatiu comercial propus din drumul comunal
str.Vanatorilor.

IIL5. Zonifica
urbanism
Unitatea Teritoriala propusa: U.T.R. ISc- zona de constructii comerciale

POT max=40%

CUT max= 0.8 mp.ADC/mp

Pentru H de pana la 8 m, retragerea fata de limita proprietate N si V Heladire/2, nu mai putin de 3 m.
Pentru H intre 8 m-15m, retragerea fata de limita proprietate N si V Hcladire.

Suprafata spatiu verde=min.10%

Suprafata teren reglementat = 6 900 mp
Suprafata teren care a generat PUZ = 6 900 mp

ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ ESTE CONSTITUITA DIN :

-CF. NR. 64465 , NR. TOPO CAD. 64465,

Parcarile propuse se vor realiza la sol. Necesarul de parcaje se va calcula astfel:
Conf Anexa 5 RGU.

BILANT TERITORIAL:
BILANT TERITORIAL Suprafata Procent |
oo T s A S | o I
TEREN UTR ISc: $900.00 100.00

Suprafata construibila

maxima 2 760.00 40.00

ot 4

Spatii verzi £90.00 10.00

e -

3450.00 50.00

Circulatii auto, parcari si
circutatii pietonale

II1.6. Dezvoltare echiparii edilitare

Studiul de echipare a zonei cu utilititi va cuprinde posibilitatea brangarii functiunii propuse la
refelele stradale In functie de necesitéti §i conform avizelor gestionarilor acestora.

In functie de avizele primite §i de strategia de extindere a gestionarilor de retele se va adopta
solutia optim4.

Toate extinderile si racordurile se vor face pe cheltuiala beneficiarului.

l.6.1. Alimentarea cu apa
- Cladirile vor fi alimentate cu api din refeaua publici.
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1.6.2. Canalizarea
- Clidirile vor fi racordate la reteaua publica.

l1.6.3. Alimentarea cu energie electrici
- Cladirile vor fi alimentate cu apa din refeaua publics.

N.6.4. Telecomunicatii
- Amplasamentul va fi conectat la retelele de telecomunicatii existente in zond.

111.6.5. Alimentarea cu caldura
-Centrala termica

ll.6.6. Alimentarea cu gaze naturale
- Cladirile vor fi racordate la reteaua publici.

I1.6.7. Gospodarire comunala
— Depozitarea deseurilor menajere se va face in containere amplasate pe platforme special

amenajate (punct gospodaresc) in locuri protejate, cu acces al serviciilor de salubritate.

II1.7. Protectia mediului

Nu implica prealabil construirii elementelor de investitii care au generat necesitatea elabordrii
prezentului PUZ activititi de dezafectare/demolare a unor constructii de pe amplasament, amplasamentul
fiind liber de constructii.

lIL7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Activitdtile presupuse de noua functiune sunt de ,.spatiu comercial si galerie comerciala;

Se va face comercializarea de produse specifice profilului comercial al fiecirui stand din component: o
gami larga de produse alimentare si nealimentare.

- ambalajele folosite pentru produsele comercializate, la cererea clienilor sunt: pungi plastic, pungi hartie.
Principalele faze ale activititii vor i ~ aprovizionarea, depozitarea §i comercializarea produselor
specifice profilului.

Produsele comercializate vor fi introduse prin zona de receptie marfa unde vor fi verificate, selectate si
introduse in gestiune apoi vor fi depozitate temporar pana cand vor fi distribuite catre raiaonele specializate;
expunerea marfurilor se face pe rafturi metalice, in zonele destinate categoriei de produse; iesirea din
magazin se face pe la casele de marcat in zona din fata a magazinului, zona de acces a cumparatorilor,

Programul de functionare

vara: 14/9 ore/zi; iarna: 13/9 ore/zi;

7 zile/saptamini; 365 zile/an (cu exceptia sirbitorilor legale);

Statiile gi instalafiile pentru retinerea, evacuarea gi dispersia poluantilor in mediu, (pe factori de mediu)
Aer: - cog dispersie gaze arse de la centrala termici

- exahustor al masinii de debitat ce are recipiente (cuve) cu sac de plastic.

Apa:
apele pluviale vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi $i un decantor de nimol de inainte de a fi
preluate de refeaua de canalizare; apele uzate menajere sunt deversate in refeaua de canalizare;

Sol: activitatea se va desfisura in spatiile special amenajate previizute cu pavimente/platforme betonate:
Ciile de acces auto §i circulatiile auto vor fi betonate/asfaltate;
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Alti factori de mediu (zgomot i vibratii): agregatele, pompele gi ventilatoarele vor fi previzute cu sisteme
de amortizare a vibratiilor, de tipul LOW NOISE.

Alte amenajéri speciale, dotiiri §i masuri pentru protectia mediului:

- titularul de activitate va fi abligat s Intretind §i sd exploateze instalatiile tehnologice gi de protectie
a calitétii factorilor de mediu in conformitate cu documentatiile tehnice de executie si ale regulamentului
de intretinere §i exploatare astfel incét acestea sa functioneze la parametrii proiectati;

- verificarea periodica a stérii de integritate a refelelor de api;

- deseurile de orice fel vor fi stocate temporar in spatii special amenajate, pe fiecare tip de degeu, iar
valorificarea/eliminarea acestora se va face doar prin societiti specializate autorizate.

Nu se admit depdgiri ale indicatorilor prevazuti de legislatia de mediu n vigoare.

Valori limitd pentru aer in conditii de functionare normale

- respectarea prevederilor Ordinului 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei gi a Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produgi de
surse stationare: valori limitd de emisie admise pentru surse stationare alimentate cu combustibil gazos —
conf. Anexa 2 (4.1.) la Ordinul 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei
si a Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare: pulberi — 5 mg/

Nm3; monoxid de carbon (CO) —max. 100 mg/ Nm3; oxizi de sulf (exprimati in SO2) -~ max. 35 mg/ Nm3;
oxizi de azot (exprimati in NO2) - max. 350 mg/ Nm3;

Concentrajii maxime admise pentru apa menajeri evacuati

- vor fi respectate prevederile NTPA 002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de
canalizare ale localitdtilor gi direct in statiile de epurare, conform HG 188/2002 cu modificarile si
completirile ulterioare.

- ZGOMOT: urmdrirea nivelului de zgomot exterior astfel incét si fie respectate prevederile HG 321/2005
privind evaluarea si gestionarea zgomotulul ambiental, republicatdi in 2008 si ale STANDARD SR
10009/2017 — Acustica In constructii — Acustica urband, limite admisibile ale nivelului de zgomot;

- conform prevederilor OUG 195/2005 aprobatd prin Legea 265/2006 privind protectia mediului, cu
modificarile §i completarile ulterioare, art. 64, litera f: Persoanele fizice gi juridice au obligatia de a asigura
masuri si dotdri speciale pentru {zolarea §i protectia fonici a surselor generatoare de zgomot si vibratii,
astfel incit s# nu conducs, prin functionarea acestora, la depégirea nivelurilor limitd a zgomotului
ambiental.

Titularul de activitate este obligat si respecte in integralitate prevederile urméitoarelor acte normative:

- OUG 195/2005 aprobatd prin Legea 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile §i
completirile ulterioare;

- Legea 211/2011 privind regimul deseurilor, republicatd 2014, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor cu modificarile gi completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de degeuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de degeuri periculoase, cu modificérile vlterioare;
- HG 1061/2008 privind transportul degeurilor periculoase gi nepericuloase pe teritoriul Romaniei;

- HG 1132/2008 privind regimul bateriilor si acumulatorilor i al degeurilor de baterii si acumulatori;
- Ordinut 1399/2032/2009 pentru aprobarea Procedurii privind modul de evidenta si raportare a
datelor referitoare la baterii $i acumulatori si la degeurile de baterii si acumulatori;

- Legea 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje gi ale
Ordinului 794/2012 privind procedura de raportare a datelor referitoare 1a ambalaje si deseuri de ambalaje;
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- QUG 68/2007 privind rdspunderea de mediu cu referire la prevenirea i repararea prejudiciului
asupra mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG 188/2002 cu modificarile si completirile ulterioare pentru aprobarea unor norme privind
conditiile de descrcare in mediul acvatic a apelor uzate;

- Ordinul 462/1993 pentru aprobarea conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si a Normelor
metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse stafionare;

- Legea 104/2011 privind calitatea aerului Inconjurétor, cu medificirile i completérile ulterioare ;
- QUG 196/2005 privind Fondul pentru Mediu aprobati prin Legea 105/2006 cu modificérile si
completirile ulterioare

in situatia modificarii actelor normative mentionate in prezenta autorizatie, titularul are obligatia si se
supuni prevederilor noilor acte normative intrate in vigoare, ce modificd, completeaza sau abrogd actele
normative vechi.

Hl.7.2.  Prevenirea producerii riscurilor naturale
Functiunile propuse nu se desfasoara in zone cu riscuri naturale.

.L7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate
Apele uzate vor fi gestionate pe categorii.

Organizarea de santier va fi prevazuti cu toalete ecologice vidanjabile.

Dupi realizarea investitiei

-apele pluviale vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi §i un decantor de nimol Inainte de a fi
preluate de refeava de canalizare;

- apele uzate menajere sunt deversate in reteaua de canalizare;

Concentratii maxime admise pentru apa menajerd evacuati

- vor fl respectate prevederile NTPA 002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in refelele de
canalizare ale localitatilor si direct in statiile de epurare, conform HG 188/2002 cu modificérile si
completirile ulterioare.

.7.4.  Depozitarea controlata a degeurilor
in conformitate cu ORDONANTA DE URGENTA nr. 92 din 19 august 2021 privind regimul

deseurilor: "Titularul autorizatiei de construire/desfiintare emise de cétre autoritatea administratiei publice
locale, centrale sau de citre institutiile abilitate sa autorizeze lucririle de constructii cu caracter speciat
are obligatia de a avea un plan de gestionare a degeurilor din activititi de construire gi/sau desfiintare,
dupi caz, prin care se instituie sisteme de sortare pentru deseurile provenite din activititi de constructie gi
desfiintare, cel putin pentru lemn, materiale minerale - beton, cirdmid3, gresie si ceramicd, piatré, metal,
sticla, plastic i ghips pentru reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in masura in care este fezabil din
punct de vedere economic, nu afecteazi mediul inconjuritor i siguranta in constructii, precum si de a lua
masuri de promovare a demolirilor selective pentru a permite eliminarea i manipularea in conditii de
sigurantd a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea §i reciclarea de inaitd calitate prin
eliminarea materialelor nevalorificabile.”

— Depozitarea deseurilor menajere atit In perioada organizirii de santier cét si in etapa de dupd
darea in functiune a investitiilor se va face in containere amplasate pe platforme special amenajate (punct
gospodaresc) in locuri proigjate, cu acces al serviciilor de salubritate astfel incat si poatd fi aplicats
colectarea selectivi, Periodic, degeurile vor fi preluate si transportate de cétre operatorul zonal.
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1L7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri,

plantari de zone verzi
— Pe parcela reglementata prin PUZ se propune revitalizarea spatiilor verzi prin amenajarea

acestora.

ll.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi
— Se vor amenaja spatii verzi, minim 10% din suprafata terenului.

I.7.7.  Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de

zone protejate
— Nu este cazul.

H.7.8. Refacere peisagistica si reabilitare urbana
- Alegerea solutiilor arhitectonice pentru obiectivele interioare §i imprejmuiri vor
contribui la reducerea impactului asupra peisajului.

HL.7.9. Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz
— Nu este cazul.

1l.7.10. Eliminarea disfunctionalitiatilor din domeniul céailor de

comunicatie si al retelelor edilitare majore.
— Nu este cazul.

I111.8. Obiective de utilitate publica
ll.8.1. Listarea obiectivelor de utilifate publica. Tabelul cu

obiective de utilitate publica prevazute in PUZ;
Conform planse PUZ,

l.8.2. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
(teren + constructii) din zona, conform Legii 213/1998 (prin

culoare);
Conform planse PUZ.

11.8.3. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinitori, in

vederea realizarii obiectivelor propuse (prin haguri);
-Conform planse PUZ,

IV. Concluzii si masuri in continuare

V.1,

in prevederile PUG.
Prezentu! Plan Urbanistic Zonal reglementeaza schimbarea UTR-urilor C1 si C3 in UTR IS¢, in
vederea construirii unui spatiu comercial Penny si o galerie comerciala. Elaborarea Planului Urbanistic
Zonal s-a intocmit in concordanta cu continutul cadru al documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat de Ministerul Lucrarilor Publice st Amenajarii Teritoriului. In stabilirea categoriilor de
interventie, a reglementarilor si restrictiilor impuse s-a tinut cont de incadrarea in Planul Urbanistic General
aprobat al localitatii, de circulatia si de tipul de proprietate al terenurilor si optiunea proprietarului acestora.
Regulamentul explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic
Zonal, in vederea urmaririi aplicarii acestuia. Regulamentul cuprinde reguli specifice de urbanism instituite
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in teritoriul considerat, care completeaza regulamentul aferent Plan Urbanistic General aprobat al localitatii.
Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu regulamentul de urbanism aferent devin, odata cu aprobarea lor, acte
de urbanism.

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari generale la nivelul loturilor studiate. Baza legala:
Legislatia valabila la data prezenta Planul Urbanistic General al comunei Farcasa, documentatii urbanistice
realizate pentru zone invecinate si Certificatul de Urbanism nr. 5 din 24.02.2026.

Proiectant de specialitate urbanism,

arh. urb.Lapca Iulia- Oana

LAPCA
IULIA-OANA
2026.07.29
09:49:03
+03'00’




ELABORARE P.U.Z. S| CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY S| GALERIE
COMERCIALA, ACCESE AUTO Sl PIETONALE, TROTUARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAMA PE FATADE SlI IN PARCARE,
PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
ORGANIZARE DE SANTIER

Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor wurbanistice si
prevederilor cuprinse in Regulamentul de Urbanism pentru localitatiile comunei Farcasa
{aferent P.U.G. Farcasa)

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA PROPUSA
ISc- zona de constructii comerciale;

Denumirea obiectivului ELABORARE P.U.Z. S1I CONSTRUIRE MAGAZIN
PENNY Sl1 GALERIE COMERCIALA, ACCESE AUTO Si
PIETONALE, TROTUARE, SISTEMATIZARE

VERTICALA, RECLAMA PE FATADE Sl IN PARCARE,
PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, BRANSANMENTE
LA UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER

Beneficiar ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L.
reprezentant MAN BOGDAN MIRCEA
mun.Baia Mare, Bulevardul Republicii, nr. 56, ap.42,
jud.Maramures

Amplasament loc. Sarbi, str.Vanatorilor, nr.1, comuna Farcasa, jud.Maramures

Proiectant de specialitate = CITYSCAPE STUDIO SRL

urbanism Baia-Mare, 5tr. Olteniei, nr. 3, ap.6, 430214, Maramures,
Tel: 0755866797

Numar proiect 74/ 2026

Faza de preiectare P.U.2Z.

Data aprilie 2026
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I. DISPOZITII GENERALE

I.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Prezentul Regulament Local de Urbanism insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a
prevederilor: ,,ELABORARE P.U.Z. ST CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY S1 GALERIE COMERCIALA,
ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAMA PE
FATADE SI IN PARCARE, PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
ORGANIZARE DE SANTIER".

Dupa aprobarea de catre autoritatile locale, prezentul RLU va deveni act de autoritate si va
completa prevederile PUG Farcasa.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementiri, la nivelul
unitafii teritorial administrative, avdnd menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexd, strategici a localititii, in acord cu potentialul localitigii
si Tn interesul general, urmirind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat i in acord cu functiunile
urbanistice adecvate.

RLU contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita zonei reglementate,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

Autoritifile publice locale au datoria de a aplica sistematic §i permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asiguriirii calitdgii cadrului construit, amenajat §i plantat,
pentru imbunatitirea conditiilor de viatid §i dezvoltarea echilibrati a localitdtii §i pentru respectarea
interesului general al tuturor membrilor comunitétii locale.

Terenul studiat se situeazd in intravilanul comunei Farcasa, fiind amplasat in zona de vest a
localitatit,

Suprafata totala de teren reglementata este de 6 900 mp.

Suprafata totala de teren pentru care s-a intocmit prezenta documentatie este indentificata prin:
C.F. nr. 64465; nr.cad.: 64465, suprafata teren 6 900 mp, proprietar: ASSET PORTOFOLIO
MANAGEMENT S.R.L.

Conform C.F., categoria de folosinta a terenurilor este: faneata.

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarului. Obiectivul proiectului este
elaborarea unul Plan Urbanistic Zonal pentru schimbarea UTR-urilor C1 respectiv C3 in UTR ISc, in

vederea construirii unui spatiu comercial Penny si o galerie comerciala.

I.2. Baza legald a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism
Documentatia a fost solicitata de beneficiar in baza Certificatului de urbanism nr. 5 din 24.02.2026
si a avizului de Oportunitate nr.1/9.04.2026 emise de Primaria Comunei Farcasa.

PUZ-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu prevederile
»Chidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii PUZ i RLU:

- Legea 50/1991 - republicatd - privind autorizarea executdirii constructii, cu modificarile
ulterioare;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare
al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 / N/ 10.04.2000

- Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentry aprobarea Normelor metodologice si aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriulut si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;
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- Reglemantari tehnice: ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic zonal” aprobat prin Ordinul MLPAT, nr. 176/N/2000;

- Reglemantari tehnice: ,,Ghid privind metodologia de elaborare si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism” aprobat prin Ordinul MLPAT, nr. 21/N/2000;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul drumuriior- republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata cu Ordinul nr, 2701/2010 a
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului;

- Ordonanta de urgenta nr.195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului

- Legea nr.24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatii-republicata;

- P.U.G. Comuna Farcasa;

- R.L.U. Comuna Farcasa;

1.3.Domeniul de aplicare
Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executarii
constructiilor de orice fel pe terenul cuprins in limita studiati de PUZ.

Restul terenurilor aflate in Teritoriul Administrativ al Comunei Farcasa, fie intravilan sau
extravilan, nu sunt afectate de prezentul RLU.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

I.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit.

Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurator prin
producerea sau folosirea de substante poluante. Nu sunt permise deversari de substanfe periculoase in
sol si se vor lua toate masurile necesare pentru captarea apelor meteorice, epurarea apelor menajere i
deversarea acestora, depozitarea si evacuarea corespunzitoare a deseurilor.

Deseurile se vor colecta i evacua in mod organizat atét in timpul executiei constructiilor, cit §i pe
timpul de functionare al acestora.

Se vor respecta conditiile impuse de pantele si planeitatea terenului si prevederile din studiul
geotehnic intocmit pe amplasament.

I1.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apdararea interesului public.
Constructiile se vor amplasa cu respectarea conditiilor impuse de starea terenului de fundare,
conform studiilor geotehnice ce se vor intocmi.

Cota platformelor va fi superioara cotei drumurilor.
Se previd inierbari ale zonelor de incintd neocupate cu constructii.

in Capitolul III - Unitati Teritoriale de Referints, vor fi detaliate aspectele legate de amplasarea
cladirilor, asigurarea acceselor obligatorii, echiparea edilitars, forma si dimensiunile terenurilor, spatii
verzi gi imprejmuiri.



I1.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul reglementérilor privind unitatea
teritoriala de referinid cuprinsa in prezentul regulament.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. In situaiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se consideri cel rezultat in
urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

Se vor respecta alinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementéri.

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt precizate
in cadrul reglementérilor privind unitatea terjtoriala de referin{a cuprinsa in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de
altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazi de Planuri Urbanistice de Detaliu, daci
prevederile privind unitatea teritoriala de referinia nu dispun altfel.

Se vor respecta conditiile de protectie PSI si alte norme tehnice specifice functiunilor,

Il.4. Reguli cu privire fa asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existd posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Numdrul §i caracteristicile acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul reglementarilor la
nivelul Unitétii Teritoriale de Referinta cuprinsa in prezentul Regulament.
Orice acces nou ia drumurile publice se va realiza conform avizului §i autorizatiel speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

IL.5. Reguli cu privire la echiparea edilitata
Obiectivele ce se vor realiza vor fi racordate obligatoriu la refelele de utilitati publice din zond.

Salubritatea se va asigura prin colectarea degeurilor menajere.

I1.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Se vor respecta specificatiile din cadrul reglementérilor ia nivelul Unitatii Teritoriale de Referinti
cuprinsa in prezentu! Regulament.

I.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Se vor respecta specificatiile din cadrul reglementirilor la nivelul Unitatii Teritoriale de Referinia
cuprinsa In prezentul Regulament.
Portile imprejmuirilor se vor deschide fara a afecta spatiul public.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parceli.
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul
unititilor teritoriale de referin{é cuprinse in prezentul Regulament.

l. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1. Unitati si subunitati functionale

Caracterul existent: Conf. PUG terenul studiat este incadrat -partial in U.T.R. C1- locuinte existente si
partial in U.T.R, C3- zone de iocuit propuse.
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Caracterul propus: Din punct de vedere urbanistic, prin PUZ se propune schimbarea de UTR C1 S1C3
in UTR IS¢-zona de constructii comerciale, in vederea construirii unui spatiu comercial Penny si o
galerie comerciala, accese pictonale si auto, trotuare, sestematizare verticala, reclama pe fatade si in
parcare, pilon ppublicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de. Functiunea terenului
studiat prin PUZ va fi zona de constructii comerciale, ajutand la modernizarea si dezvoltarea zonei, in
vederea valorificarii potentialului de dezvoltare economica si urbana, in concordanta cu prevederile PUG.

Il.2. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitati functionale

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ISc-zona de constructii comerciale

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona are functiunea predominanti de locuinfe individuale, majoritatea avind regim de iniltime mic
(P/P+M), dezvoltate in timp prin refaceri succesive. Prezintd o diversitate de situatii din punctul de vedere
al calitatii si viabilitatii, precum si o ilustrare a evolutiei localitatilor.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii s8 se efectueze lucriri de regularizare si indiguiri.
Lucririle de construire in zonele din intravilan cu ris¢ de inundabilitate se vor putea autoriza numai daci
se asigurd Inldturarea riscului de inundabilitate (prin lucriri de regularizare, indiguire, etc.) §i numai in
baza unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenti.

Este obligatoriu ca In zonele cu risc de producere a alunec#rilor de teren si se efectueze studii si expertize
geotehnice, pentru orice lucrdri de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care
sa rezulte cd investitia se poate realiza n condifii de sigurantd si numai cu avizul Inspectoratului pentru
Situatii de Urgenta.

in zonele de protectie sanitara, in vederea efectuarii lucrarilor de construire se va obtine in prealabil
avizul Directiei de Sin#tate Publica.

In zona de siguranta a constructiilor st culoarelor de infrastructurd tehnici (linii electrice, magistrale gaze,
apa, etc) sunt interzise lucririle de construire cu excepiia celor legate de infrastructura edilitara. in zonele
de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile §i cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului judetean cu 12 m, respectiv cu minim 10 m fafd
de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltirii capacititii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pet. (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strzilor si
garduri/constructii de minim 4,75 m peniru strizile unde este previzut profilul cu doud benzi de
circulatie, respectiv de minim 3 m pentru strizile unde este prevazut profilul cu o singurd bandi de
circulatie.

Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturald, chiar dacd acestea nu sunt clasate ca monumente,
se vor autoriza numai cu avizul Direcfiei pentru Culturd Maramures.

SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA Isc

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

a} comerj de tip supermarket, hypermarket etc, cu produse alimentare i nealimentare, generalist sau
specializat pe diverse profile, servicii conexe, organizate n cladiri de tip ,,big box” cu ADC mai mare
de 1000 mp;

b) comert si servicii pana in 1000 mp;



c¢) reprezentante comerciale ce includ prezentarea (showroom), desfacerea ,,en detail” a bunurilor de
folosint3 indelungatd §i furnizarea serviciilor aferente (intretinere, revizie, service, spalatorii, garantii
etc).

d) activitdti complementare / de sus{inere a profilului functional al zonei — administrative, comerciale,
de loisir, unitati private medicale, zone de recuperare medicala, etc

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice utiliziiri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucriri de terasament §i sistematizare verticald de natura si afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Constructi provizorii.

SECTIUNEA I1 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRIIL.OR

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a clddirilor sunt stabilite In cadrul P.U.Z.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Caracteristicile parcelelor:

(a) sd aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la stradé s& fie de mai mare sau egalé cu 15 m;
(c) adéncimea s fie mai mare decét frontul la strads;

(d) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 2000 mp;

Se admit operafiuni de divizare a parcelei studiate de 6900mp, numai cu conditia ca parcelele
rezultate sa aiba asigurat accesul din drumul judetean sau comunal jar suprafata minima a
parcelelor sa fie 2000 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

Cladirile se vor dispune in retragere fata de aliniament, in front discontinu.

Cladirile se vor amplasa cu o retragere de minim 3 m fata de aliniamentul drumului comunal.

Cladirile se vor amplasa cu o retragere de minim 5 m fata de aliniamentul drumului judetean DJ 108A si
de minim 12 m fata de axul drumului judetean.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SIPOSTERIOARE ALE PARCELELOR:
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Cladirile se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumdtate din niltimea la cornisa,
dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

Fata de limita posterioara se va respecta retragerea cel pufin jumatate din indifimea la cornisl, minim
3.00m.

In cazul echipamentelor necesare functionarii cladirilor (post trafo, generator, etc) si a pilonului publicitar
nu este obligatorie respectarea retragerilor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, Intre fatadele acestora se va asigura o
distant stabilita conform normelor de securitate la incendiu.

Se permite alipirea a doua corpuri de cladire cu respectarea normelor de securitate la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

drumurile publice.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Se vor prevedea accese carosabile si pietonale separate. Se propune un acces auto din DJ 108A si un
acces auto si pietonal din drumul comunal- str. Vanatorilor,

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 5
la HGR nr. 525/1996.

Atunci clnd se prevdd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numéarului de parcaje necesar fiec#irei funcfiuni in parte.

ARTICOLUL 18 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru cladiri cu inaltimi de maxim 8.00 m retragerea fata de limita de proprietate nord si vest va fi
minim 3.00 m, respectiv H/2.

Pentru cladiri cu inaltimi cuprinse intre 8.00-15.00 m retragerea fata de limita de proprietate nord si vest
va fi minim Heladire.

Se admit depasiri ale inaltimii maxime admise doar cu totemul publicitar.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modermna §i va exprima caracterul programului (spatiu
comercial). Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Se recomanda ca la proiectarea si executia noilor obiective sa se tina cont de specificul
arhitectural si volumetric prezentat in ghidul de proiectare al zonei: Ghid de arhitectura pentru incadrarea
in specificul local din mediul rural- Tinutul Codrului.

Se va acorda o atentie deosebita aspectului exterior al constructiei propuse in conformitate cu
prevederile PAT] Maramures aprobat prin Hetararea Consiliului Judetean Maramures nr.50/2012-
OBIECTIV STRATEGIC 5:Planificarea rigurcasa a dezvoltarii asezarilor in vederea optimizarii
functiilor si esteticii lor.



Se recomanda ca orice amenajare sa tina cont de contextul natural, peisager sau rural si sa aiba in
vedere folosirea pe cat posibil a materialelor locale {lemn, piatra, tencuieli pe baza de calcar, terasit, tigla,
tabla, culori moderne, deschise, calde), arhitectura rezultand din interpretarea contemporana a tehnicilor,
limbajului si volumetriei traditionale.

Acoperirea clddirilor va fi tip terasa.

Raportul plin-go! va fi in concordantii cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar
§i cu specificul zonei, dupa caz.

Se permite realizarea de signalistica extericara, totem publicitar, panou publicitar, signalistica pe
cladire, logo pe fatade, elemente publicitare luminoase.

Aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice
aparente aplicate pe fatadd sunt interzise;

Constructiile trebuie sd contribuie la armonia mediului lor, prin propertii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru
infrumusetatea lor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Data fiind intensitatea circulafiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetil;

Este interzisad deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietifile invecinate;

Se va asigura in mod special captarea §i evacuarea rapidd apelor metecrice in reteaua de
canalizare;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibili a cablurilor CATV;

Cu excepiia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonefi z&brelifl (tripozi unifi
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

Se propune o platforma gospodareasca destinata colectérii degeurilor.

ARTICOLUL 13 - SPATIH LIBERE ST SPATII PLANTATE

Se va asigura un procent cat mai mare de spatii plantate in cadrul parcelei si de-a lungul limitelor
care se invecineaza cu zone de locuit.

Se recomanda plantearea de arbori in zona de parcare pentru asigurarea unui confort termic in
zilele calduroase.

Se recomandi ca, pentru imbuniititirea microclimatului §i pentru protectia constructiet, si se evite
impermeabilizarea terenutui peste minimum necesar pentru accese, circulagii pietonale, terase;

In jurul cladirii principale va fi previzutd vegetatie de joasa indltime pentru a nu obstructiona vizibilitatea
fatadei. Daca este posibil, in organizarea terenului se vor pastra arborii existenti.

Se vor utiliza specii locale de arbori gi arbusti, cu o rezistentd mare §i costuri de intrefinere
minime. Pentru o intretinere ugoarj a acestora, zona din jurul lor va fi acoperitd cu scoartd de copac si vor
fi prevazute metode de irigare (sisteme automate de stropire sau picurare).

Suprafata minima a spatiilor verzi va fi de minim 10% din suprafata terenului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Ca reguld general3, avind in vedere structura spatiald reglementatd, spre spatiul public nu se vor
realiza Imprejmuiri.

Gardurile dintre proprietiti vor fi de tip opac sau transparent si vor avea Indlfimea maximi de
2,00 metri;
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Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max= 40%

ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max= 0.8 mp.ADC/mp teren

Protectant de specialitate urbanism,

arh. urb.Lapca Iulia Oana

LAPCA [ULIA-
OANA
2026.07.29
09:49:38
+03'00"'




ROMANIA

JUDETUL MARAMURES

PRIMARUL.
COMUNEI FARCASA

=
Mnbilel Mk — - S —— = T .

Nr. 2187 din 08.07.2026

Raport
privind informarea si consultarea publicului pentru Planul Urbanistic Zonal :

" ELABORARE P.U.Z. SI CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY $I GALERIE COMERCIALA,
ACCESE AUTO SI1 PIETONALE, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME
PE FATADE ST IN PARCARE, PILON PUBLICITAR, IMPREIMUIRE, BRANSAMENTE LA

UTILITATIL, ORGANIZARE DE SANTIER "

Avand in vedere:
- Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea
si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului i urbanism.
- Legea 350/2007 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, cu modific#rile si completiirile ulterioare.

- HCL 61/31.10.2018 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea si‘sau
revizuirea documentatiilor de urbanism §i amenajare a teritoriului.

Informare publici a misurile si actiunile desfisurate in scopul indeplinirii prevederilor legale
privind informarea si consultarca publicului cu privire la documentatia de urbanism — PUZ -
"ELABORARE P.U.Z. SI CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY S1 GALERIE COMERCIALA, ACCESE
AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE $I iN
PARCARE, PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE
DE SANTIER " — elaborator CITYSCAPE STUDIO SRL, Baia Mare:

— Afigarea anunfului privind initierea elaborarii documentatiei de urbanism PUZ - la sediul primériei
comunei Farcaga — anunt nr. 1318/04.05,2026,
~ Punerea la dispozitia publicului spre consultare a documentelor aferente propunerilor din PUZ

( piese scrise si desenate, inclusiv certificatul de urbanismy).

— In data de 04.05.2026 s-au expediat anunturi cu privire la elaborare PUZ, tuturor proprietarilor
vecini cu parcela studiata.
—  S-a obtinut acordul vecinilor parcelei care a fost studiats prin PUZ.

in perioada 04.05.2026 — 07.07.2026 nici o persoana nu a consultat documentatia de urbanism
anunfati si nu au existat obiectii/observatii cu privire la intentia de construire a imobilului.

Pe aceasta cale, se elaboreaza raportul privind informarea i consultarea publicului, corespunzitor
Etapei 1- etapa pregititoare PUZ, aceastd etapi a fost finalizati si se va putea incepe citcuitul legal de
avizare pentru documentatia: PUZ - "' Elaborare P,U.Z. si Construire magazin penny $i galerie comercial,
accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticali, reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar,
fmprejmuire, brangamente la utilitiiti, organizare de santier ", beneficiar : ASSET PORTOFOLIO

* Compartiment Urbanism
Paul-Danie}Busecan
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ROMANIA

Judetul Maramures

Consiliul Judetean Maramures
ARHITECT SEF

Nr. 15131 din 28.07.2026

Ca urmare a cererii adresate de ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT SRL » cu domicilivi/sediul Tn judetul
MARAMURES, municipiul/orasul/comuna BAIA MARE, satul ... . sectorul .., cod postal ..., str. B-DUL
REPUBLICli nr. ..., bl. 56, sc. ...,, et. ...., ap. 42, telefon/fax. -, e-mail - , inregistratd la nr. 15131 din 07.07.2026,

in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului sl urbanismului, cu modificsrile si
completdrile ulterioare, se emite urm3torul:

AVIZ

din 22022026

Nr. 2?

pentru Planut Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY $1 GALERIE COMERCIALA, ACCES AUTO sl
PIETONAL, TROTUARE SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAMA PE FATADE $I TN PARCARE, PILON PUBLICITAR,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE DE $ANTIER, generat de imobilul teren situat in
intraviianul localitd{ii Sarbi, str. Vanatorilor, nr. 1, comuna Fércasa, cu acces direct din DJ 108 A, inscris in CF cu nr.
64465 Fdrcasa nr. cad 64465, in suprafata de 6900 mp, intdbulare drept de proprietate cu tith: de drept
cumpdrare, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/1, ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT SRL.

Initiatori: SC ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT SRL

Proiectant: de specialitate urbanism CITYSCAPE STUDIO SRL, Baia Mare, str. Olteniei nr, 3/6, proiect nr. 74/ 2026,
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. urb. lulia-Oana LAPCA {cat. D20, E)

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUZ:Zona care face objecty! PUZ este situat in intravilanul
localit3tii Sarbi, cu acces direct din DJ 108 A. Zona de studiu a PUZ-ului a fost stabilitd conform Avizului de
Oportunitate nr. 1 din 09.04,2026 emis de Primiria Comunei Farcaga si cuprinde terenul care a generat PUZ-u] cuy
nr. cadastral 64465 in suprafata de 6900 mp, categoria de folosin{d, faneatd. Terenul este delimitat astfel: |a
NORD - proprietate privatd, Muresan Gheorghe si Muresan Angelica, nr. cad. 64464, la EST - drum comunal, nr.
cad. 61811, str. Vanatorilor, la SUD - Drum judetean DJ 108 A, nr. cad 62032, la VEST - proprietate privat nr. cad.
58254,

Prevederi P.U.G, - R.L.U. aprobate anterior:

Conform Planului Urbanistic General &l Comunej Fdrcasa, documentatie cu numarul 319/2000, aprobatd prin HCL
Fdrcasa nr. 24/25.03.2010 si prelungit prin HCL nr, 16 din 25.03.2020, zona care face obiectul PUZ-ului se afl§ in
intravilanul localitétii, incadratd fn UTR: C1 - Zone de locuinte existente in C3 — Zone de locuinte propuse.

UTR C1:- Zoni de locuinte existente;

- functiuni predominante: locuinte individuale sau cuplate, anexe gospodaresti, echipamente publice, etc;

- H max: maximum 3 niveluri;

- POT max: 40 % pe terenuri neaccidentate;

- POT max: 20 % pe terenuri cu pantad peste 5%

- CUT max: 0,4 - 0,8 pe terenuri neaccidentate:

- CUT max: 0,2 - 0,3 pe terenuri cu pant4 peste 5%

- retragerea minimd fatd de aliniament: se va face de reguld in aliniamentul clidirilor existente Tn zonele
compacte construite, dar se pot admite §i retrageri cu conditia respectdrii coerentei si caracterul fronturilor
stradale;

- retragert minime fatd de limitele laterale/posterioare: - Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai
dacd se respecta distantele minime obligatorii conform Codului ejvii privind servitutile de vedere; respectarea
unor distante normate (6-15 m) intre constructii, fn functie gradul de resitent la foc a acestora sau cu luarea unor
masuri de limitare a propagérii incendiilor.
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Prin PUZ se propune reglementarea zonei studiate din punct de vedere urbanistic prin modificarea UTR - C1 -Zon3

de locuinte existente i UTR - C3:- Zond de locuit propuse, in UTR - IS¢ — Zond unitdti comerciale si servicii, in
vederea construirii unui spatiu comercial Penny si o galerie comercial;

> Se propune UTR - IS¢ — unitdti comerciale si servicii

- functiuni predominante: constructii comerciale: comert de tip supermarket cu produse alimentare si
nealimentare, magazine, servicii;

- H maxim = Pentru clddiri cu Indltimi de maxim 8.00 m, retragerea fata de limita de proprietate nord si vest va fi
minim 3.00 m, respectiv H/2. Pentru cladiri cu indltimi cuprinse intre 8.00-15.00 m retragerea fata de limita de
proprietate nord si vest va fi minim H cladire. Se admit depésiri ale Tnaltimii maxime admise doar cu totemul
publicitar.

- POT maxim = 40%

- CUT maxim = 0,8

- retragerea minima fatd de aliniament: Cladirile se vor dispune Tn retragere faid de aliniament, in front
discontinu. Cladirile se vor amplasa cu o retragere de minim 3 m fata de aliniamentul drumului comunal, Clidirile
se vor amplasa cu o retragere de minim 5 m fatd de alinfamentul drumului judetean DJ 108A si de minim 12 m
fata de axul drumului judetean.

- retrageri minime fatd de limitele [aterale/posterioare: - Clidirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale
parcelei cu cel puiin jumatate din indlfimea Ia cornisd, dar nu cu mai pugin de 3,00 m; Fatd de limita postericars se
va respecta retragerea cel pugin jumatate din Indltimea la cornisa, minim 3.00m.

- circulatii si accesuri:- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi adecvate de
acces la drumurile publice. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora. Se vor prevedea, accese carosabile / pietonale separate. Se
propune uh acces aute din DJ 108A sl un acces auto si pietenal din drumul comunal - str.Vanatorilor.

- echipare tehnico-edilitard: Toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; Datd fiind
intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu si fie ficutd pe sub

trotuare pentru a se evita producerea ghetii; Este interzis3 deversarea apeler meteorice pe domeaniul public sau
pe proprietatile invecinate;

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si urbanism din data de 16.07.2026 se avizeazd
favorabil Planul Urbanistic Zonal! si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,cu urmatoarele conditii;

- Raportul privind informarea si consultarea publicului conform Ordinului nr. 2701/ 2010 al Ministerului
Dezvoltdrii Regionale g Turlsmului — intocmit de Priméria Fércasa,

- Se vor Indeplini procedurile prevdzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizional3 in administratia

publicd, republicata cu privire la participarea cetdtenilor si a asociatiilor legal constituite la procesul de elaborare
a actelor normative si la procesu de luare a deciziilor.

Prezentul aviz este valabil numai impreunZ cu plansa de reglementiri anexat¥ si vizat spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in PUZ

care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile sl completérile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai In scopul aprobarii PUZ. Proiectul pentru autorizarea

executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dup3 aprobarea PUZ si cu obligativitatea
respectdrii Tntocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de |a data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 5
din 24.02.2026 emis de Comuna Fircasa.
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