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MEMORIU DE PREZENTARE

1LLINTRODUCERE:

1.1 Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrdrii : ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE
BLOCURI PENTRU TINERI IN REGIM DE INCHIRIERE, IN LOCALITATEA TAMAIA,
COMUNA FARCASA

Amplasament: str. Culturii, nr. 25. Localitatea Tamaia, com. Fércasa , jud. Maramures
Beneficiar: Comuna Farcasa
Proiectant general: ARHITECH CREATIVE SOLUTIONS SRL - D

Coordonator urbanism: Urb. Stoia Horea

Data elaborarii: mai 2021
1.2. Obiectul lucrarii.

Solicitari ale temei program

Scopul principal al proiectului este schimbarea destinatiei unui teren din functiunea
existentd E1 - Activitati agroozootehnice , in zond pentru locuinte colective de tip urban
cu regim maxim de iniltime P+2.

Obiectivele urmdrite in cadrul P.U.Z. sunt:

Schimbarea destinatiei terenului in zona pentru locuinte de tip urban.

Stabilirea conditiilor de amplasare si relatia cu vecindtatiile a unui imobil cu 18
apartamente.

Stabilirea acceselor si locurilor de parcare necesare functiunii noi propuse.

Se propune construirea unui bloc in vederea asigurérii unor spatii de locuit destinate
inchirierii pentru tinerii cu varste cuprinse intre 18-35 ani, care nu isi permit sa cumpere un
apartament sau s inchirieze o locuintd de pe piatd liberd, in localitatea Tamaia, comuna
Farcasa, judetul Maramures.

Prezentul PUZ a fost solicitat de citre Agentia Nationald pentru Locuinte in vederea
realizirii imobilului de apartamente in regim de inchiriere pentru tineri . Investitia va fi
realizatd prin accesarea fondurilor publice prin programele de constructii de locuinte pentru
tineri, destinate inchirierii, derulate de c#tre Agentia Nationala pentru Locuinte.

Conform P.U.G. al comunei Fircasa, terenul studiat se afla amplasat in zona E1 -
Activitati agroozootehnice si se invecineazi pe 2 laturi (est si vest) cu Zona pentru locuinte
si functiuni complementare.
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Zona studiatd in PUZ va cuprinde parcela beneficiarului aflatd in E1 in suprafati totald de
5047 mp si strada Culturii localizati pe latura sudicd, de pe care se va asigura accesul pe

amplasament. Pentru reglementarea terenului studiat se va studia UTR C2 — zone de locuit
colective din cadrul PUG actual comuna Farcaga

1.3. Surse documentare.

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

PUG al comunei Fércasa aprobat

Actualizare PUG al comunei Farcasa aflat in lucru

Studiu de fezabilitate “CONSTRUCTIE BLOCURI PENTRU TINERI iN REGIM DE
INCHIRIERE, IN LOCALITATEA TAMAIA, COMUNA FARCASA”

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Studiu volumetric

Documentatie topografica

Studiu Geotehnic

Certificat de urbanism nr. 25 din 12.05.2021

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privest dezvoltarea urbanisticd a zonei

Nu existdi documentatii de urbanism care se desfisoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

in comuna Fircasa, judetul Maramures locuiesc conform informatiilor prezentate in Strategia
Comunei un numir de 4.095 de locuitori.

in prezent, pe teritoriul unitdtii administrativ-teritoriale, mai exista inca doud investitii ANL,
insumand 72 de apartamente in total si care au fost date in folosintd la finele anului 2016. Cu
toate acestea, cererea populatiei pentru locuinte este in continuare nesatisfécutd. Ca dovada a
acestui aspect sti numirul ridicat de solicitdri de locuinte, venite din partea celor care
lucreaza pe raza comunei Fércasa.

Numirul mare de cereri de locuinte este datorat in mare parte si economiei destul de
dezvoltate care caracterizeazi comuna Fircasa, judetul Maramures. Astfel, in functie de
localitate, sectoarele cu impactul cel mai mare din punct de vedere al productiei, contributiei
la bugetul local, locurilor de munca create, investitiilor realizate, impactului social si
impactului de mediu, pe localitdti sunt urmétoarele:

. Farcasa: comertul;
. Buzesti: constructiile si turismul — in special cele de week-end;
. Sirbi: industria prelucritoare, transportul de marfuri;
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. Téamaia: constructiile.

Conform rezultatelor preliminare ale Recensdmantului Populatiei si al Locuintelor din 2011,
calitatea locuirii in comuna Farcasa era superioard mediei judetene si nationale in ceea ce
priveste racordarea locuintelor la electricitate, 99,4% din locuinte fiind recordate la
electricitate (1.274 de locuinte conventionale). In ceea ce priveste numirul locuintelor cu
instalatie de api, 72,8% (933 locuinte conventionale), media este una inferioard mediei
judetene, dar superioard celei nationale. in privinta numérului de locuinte cu incalzire
centrald (32,9%, adica 422 locuinte conventionale), a celor cu bucitarie in locuinta (75,7%,
adica 970 de locuinte conventionale) si a celor cu baie in locuinta (49,9%, adicd 640 locuinte
conventionale), mediile sunt inferioare celor de la nivel judetean si national.

Datorita faptului ¢ in comuna Farcasa populatia are o calitate a locuirii foarte bund i o ratd a
somajului redus3, un numir destul de semnificativ de persoane aleg sd isi stabilieasca
resedinta aici. Din aceastd cauza cererea pentru locuinte in comuna Fércaga este in crestere.
Avand in vedere cele precizate mai sus, primaria comunei Farcasa doreste sa asigure accesul
la locuinte si tinerilor care au posibilitati financiare limitate, prin constuirea unui bloc de
locuinte prin ANL.

2.2. Incadrare in localitate

Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii

Terenul studiat se afld amplasat in intravilanul localitatii Tamaia la o distantd de aproximativ
500 m de centrul localitatii Tamaia si 3 km de sediul primariei din Farcasa. Terenul se afla
amplasat la strada Culturii cu originea in DJ 108 , care traverseazd comuna Farcasa.

Relationarea zonei cu localitate
Vecinititiile terenului care a generat PUZ sunt urmatoarele:

-la sud — strada Culturii pe o distant4 de 58,57 m

-1a vest — drum de exploatare agricold , pe o distantd de 107,10 m; si zona pentru locuinte si
functiuni complementare

-1a est — proprietati private, zona pentru locuinte si functiuni complementare pe o distantd de
77.81 m;

-1a nord — terenuri agricole pe o distantd de 55,15 m

Terenul este previzut cu utilitati localizate pe strada Culturii, pe latura sudicd a parcelei.
Conform extras CF terenul are suprafata de 5047 mp si este liber de constructii.
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2.3. Elemente ale cadrului natural

Comuna Fircasa este situati in partea de vest a judetului Maramures, in Depresiunea Baia
Mare, intinzandu-se pe firul Somesului, eliberat de strdmtorile Ticdului, care formeaza un
defileu larg ce delimiteazd depresiunea Baia Mare de Dealurile Codrului.

Pe teritoriul comunei se intalnesc doud forme de relief: forma plana si versantii.

Forma plani cuprinde Lunca Somesului si terasele acestuia. Lunca Somesului reprezintd cca
2000 de ha din suprafata comunei, este forma cea mai joasd, inundabild mai ales primavara in
timpul topirii zapezilor.

Versantii reprezinta cea mai mare parte a teritoriului comunei, i ocupd in general pantele
sudice ale Dealurilor Codrului, avand inil{imi ce nu depasesc 500 m. Pe versanti sunt

frecvente rupturile de teren si alunecirile, fenomene care au fost combitute prin plantatii de
salcam.
Comuna este situatd in cadrul marii unititi de relief numitd Depresiunea Baia Mare, i are un
climat temperat, cu precipitatii in general suficiente pe parcursul intregului an. Teritoriul
comunei este situat in cea mai mare parte in zona de vegetatie a foioaselor, sub zona
stejarului. Satele din regiunea deluroas sunt inconjurate de masive paduroase, formate in
special din gorun, iar dintre speciile secundare mentionam fagul, carpenul si exemplare
rizlete de mesteacdn si plop. In privinta vegetatiei ierboase, compozitia se schimba in functie
de relief: de la vegetatie specifici pantelor cu expozitii insorite la vegetatia ierboasé a
plantelor dosnice si la faneata de pe lunca si terase.

» Clima

Datoritd agezirii comunei in zona depresionarad a Baii Mari, clima de aici este una
temperat - continentald, cu ierni bldnde si veri nu prea célduroase, cu precipitatii in general
suficiente pe parcursul intregului an si cu vanturi dominante din Sud - Vest, ce bat in timpul
verii cu o frecventd de 10,8%, aducand ploi abundente, si vanturile de Sud - Est cu frecventa
de 8,4%. Totusi, asezarea comunei in zona depresionard a Baii Mari determina aparitia unui
micro-climat specific, si anume topoclimatul de depresiune.

Temperatura medie anuala fnregistratd in aceastd zond are valorile cuprinse intre 9,4
- 9,7°C, valorile cele mai scazute fiind inregistrate in luna ianuarie si februarie, respectiv -
2,4°C si -0,8°C, pe cand, valorile cele mai mari ale teperaturii medii anuale se inregistreaza in
lunile iulie (21°C), august (19,5°C) si iunie (18,6°C). De asemenea, temperatura decadala din
timpul anului creste de la 2,7°C in prima decada a lunii martie, pani la 6,5°C in decada a treia,
iar 1n luna aprilie de la 8,5°C in decada intai, la 12,4°C in decada a treia. La toate aceste valori
se ajunge in forma descrescand in luna octombrie, care este aproape similard lunii aprilie si in
luna noiembrie, care are analogie aproximativé in luna martie, in plus, se observa c¢d toamnele

sunt in general lungi, fapt ce permite culturilor si ajunga la maturitate.
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Valorile precipitatiilor din comuna Farcasa inregistreaza o medie anuald de aproximativ
700 mm/an, cele mai abundente precipitatii lunare fiind caracteristice lunilor mai §i iunie, in
timp ce in perioada martie - octombrie suma medie a precipitatiilor este de 485,8 mm/mp.
Referitor la regimul vanturilor se constatd cd frecventa cea mai mare o prezintd vanturile care
bat din directia Sud - Est, de aproximativ 10,6%, fiind urmate de vanturile din Sud - Vest care

prezinti o frecventa de 10,1%, intensitatea cea mai mare avénd-o vanturile din Sud - Vest si
Nord — Vest.

fn proximitatea terenului, pe latura vestica , pe o lungime de 45 m se afld un canal de
desecare amplasat la o distanti de 3,35 m si 5,58 m fatd de limita de proprietate.
Solutiile proiectului de fatd nu vor afecta negativ canalul de desecare existent, acesta va

fi pastrat in forma lui actuald si nu va fi desfiintat.

2.4. Circulatia

Accesul la parcel3 se realizeaza din strada Culturii cu originea in DJ 108 A. Drumul judetean
DI 108 A traverseazi comuna Fircasa si asigurd accesul spre orasul Ulmeni la 15 km distanta
si Baia Mare aflatd la o distantd de 29 km. Strada Culturii se afla in curs de modernizare de
citre autoritatile locale si va asigura accesul auto pe 2 sensuri (ampriza de minim 7,00 m ) si
accesul pietonal prin intermediul unui trotuar cu litimea de minim 1,50 m. Strada Culturii are
un trafic redus si deserveste doar localitatea Tdmaia. Nu sunt semnalate aspecte critice in ce
priveste circulatia pe strada Culturii. Pentru strada Culturii se propune asigurarea
transportului in comun care si deserveascd zona rezidentiald din vecinatate si s3 asigure
accesul spre centrul Comunei Farcasa.

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor care ocupi zona studiata.

Principalele caracteristici ale functiunilor de pe terenul studiat, care a generat PUZ, sunt
functiuni agrozootehnice . Terenul este liber de constructii . Toate constructiile care
addposteau activititi agrozootehnice au fost demolate in trecut.

Relationiri intre functiuni

Relatia functiunii zonei studiate (E1 - Activitati agrozootehnice ) cu vecinatatiile (Zond
pentru locuinte si functiuni complementare ) este de incompatibilitate prin urmare perspectiva
schimbdrii destinatiei zonei este oportuna.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
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Gradul de ocupare a zonei invecinate cu fond construit este in proportie de 35 % si consta in
locuinte individuale si anexe gospodaresti pentru depozitare si cresterea animalelor.

Terenul studiat, care agenerat PUZ nu este prevazut cu constructii.

Aspecte calitative ale fondului construit

Aspecte calitative al fondului construit din vecinatatea terenului studiat se caracterizeaz prin
constructii vechi , unele partial modernizate, realizate intr-o maniera arhitecturala de tip rural
specifica locului , cu regim de indltime P, P+1 si regim de construire izolat .

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine este satisfacatoare. Terenul se afld
amplasat la o distantd de aproximativ 500 m de centrul comunei Farcasa.
Asigurarea cu spatii verzi.
fn prezent terenul care a generat PUZ nu dispune de spatii verzi amenajate
Terenul studiat va fi previzut cu locuri de joaca pentru copii in suprafatd de 633,00 mp
dimensionat astfel 7,91 mp / locuitor, raportat la un numir aproximativ de 80 rezidenti.
Terenul rimas liber care nu va fi acoperit de constructii , alei pietonale si auto va fi amenajat
ca spatiu verde public .
Existenta unor riscuri naturale in zona studiatii sau in zonele vecine
Pe terenul studiat si in vecinitatea acestuia nu au fost semnalate riscuri naturale incompatibile
cu functiunea de locuire.
Principalele disfunctionalititi ale zonei sunt:
- Functiunea terenului studiat - Activitati agrozootehnice nu este compatibild cu
functiunea de locuire de pe parcelele invecinate
- Sunt identificate pe terenurile invecinate anexe gospoddresti pentru cresterea
animalelor in regim redus

Lipsa de:
- Amenajare circulatie carosabila si pietonald in incintd. in prezent circulatia carosabild
in incintd este amenajati partial (imbracdminte piatrd si beton )
- Amenajare spatii verzi
- Amenajare locuri de parcare in incintd.

2.6. Echiparea edilitara
fn ce priveste echiparea edilitara strada Culturii este prevazuta cu refea de alimentare cu apd,
canalizare, energie electricd, gaze naturale,
Principalele disfunctionalititi:
- Nu au fost semnalate disfunctionalitati
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2.7. Probleme de mediu

Terenul studiat nu prezinta probleme de mediu. Constructiile de pe amplasament care au
adapostit functiuni agrozootehnice au fost demolate . Terenul a fost curdtat de toate rezidurile
provenite din activititiile agrozootehnice din trecut si din demolarea constructiilor initiale.
Relatia cadru natural — cadrul construit .

Procentul de ocupare al terenurilor cu constructii este aproximativ 35%. Terenul ramas liber
este ocupat de vegetatie joasa si inaltd. Terenul destinat circulatiei pietonale si auto este
impermeabilizat prin platforme din beton .

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu au fost identificate riscuri naturale si antropice .

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciiilor de comunicatii si din categoriile
echipirii edilitare ce prezinti riscuri pentru zona.

Nu este cazul

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie

in zona nu au fost evidentiate imobile si terenuri cu valoare de patrimoniu care necesitd a fi
protejate. Pe amplasament sau in zona imediat invecinaté nu exista monumente istorice/de
arhitecturd sau situri arheologice. Terenul nu este inclus in zon# protejatd sau de protectie.
Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz

in zona nu a fost identificat elemente cu potential balnear si turistic care ar putea fi
valorificate.

Avand in vedere ci perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica
deosebits, se poate concluziona faptul cd impactul asupra peisajului poate fi considerat in
limite acceptabile

2.8. Optiuni ale populatiei

Zona a fost luatd in studiu la cererea investitorilor, in calitate de initiatori, in vederea realizrii
,P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI ANL”.

Populatia din zond nu este afectata de realizarea investitiei, in prezent zona este destinata

unor astfel de functiuni prin actualizare PUG al Comunei Farcasa.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zond, precum si la restrictiile impuse de avizatori.
Elementele majore ale temei de proiectare urmaresc urmétoarele:

« schimbarea destinatiei zonei din E1 - Activitati agrozootehnice in zond pentru locuinte
colective de tip urban.

« amenajarea terenului ramas liber in spatiu verde public si locuri de joaca pentru copii.

« asigurarea locurilor de parcare necesare pentru imobilul propus care va cuprinde 18
apartamente.

- asigurarea acceselor carosabile §i pietonale din strada Culturii la imobilul propus;
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Cerintele autorititiilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire
la organizarea viitoarei zonei luate in studiu au fost urmdatoarele:

« Suprafata zonei STUDIATE/ REGLEMENTATE va cuprinde: suprafata de teren aferentd
parcelei care a generat prezentul PUZ (CAD 50137), drumul local din partea de sud (str.
Culturii) si drumul de exploatare si canalul din partea de vest.

« se vor respecta zonele de protectie si/sau siguranta generate de obiectivele invecinate,
conform avizelor administratorilor acestora (drumul local, reteaua de energie electrica,
reteaua de gaze naturale, etc.).

« indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime).
UTR: Zona de locuinte colective si functiuni complementare;
Regimul de construire: izolat;
Rh maxim = P+3;
POT maxim = 20%, conform anexei nr. 2, punctul 2.1.5. a Hotararii nr. 525 din 27 iunie 1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;
CUT maxim =0,8;
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Se vor prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare, elaborate anterior i
concomitent cu PUZ, in special ale celor ce justificd enuntarea unor reglementdri urbanistice.
Studiu geotehnic
Amplasamentul cercetat din punct de vedere geologic apartine bazinului bdimarean care face
parte dintr-un golf de sedimentare tertiard. Acest golf de sedimentare se dezvoltd dinspre
Marea Panonic3 si se insird intre cristalinul Carpatilor Orientali si cel al Muntilor Apuseni.
Sub actiunea agentilor externi rocile andezitice au fost alterate si erodate si s-au
format depozite aluviale si deluviale, care fac trecerea la depozite de terase superioare ale
raurilor. Sedimentarul din depresiunea Baia Mare este reprezentat prin marne cenusii-vinete,
argile marnoase si nisipuri cu orizonturi gresificate. Ca vérsta aceste formatiuni apartin
pontianului. Deasupra acestui sedimentar apare pachetul de bolovanisuri si pietrisuri cu
interspatiile umplute cu nisip (argile pe alocuri) cu o grosime de 4-6 m.
Peste acest pachet aluvionar macro-granular urmeazi stratele de :
. argila prafoasa;
. argila grasi galben-cenusie slab nisipoasi, vartoasa sau plasticd provenita din spilarea
si depunerea materialului rezultat din alterarea masivelor andezitice.
in ceea ce priveste hidrologia bazinului Baia Mare se poate mentiona ca panza de apa
freaticd este cantonatd in formatiunile macro-granulare de terasa raurilor (bolovanisuri cu
pietrisuri si nisipuri sau argild). Este in legaturd directd cu rurile, avand fluctuatii de nivel in
functie de fluctuatiile nivelului raurilor, care la randul ei depinde de regimul precipitatiilor.

Page 8126



ArhiTech

creative solutions

Arhitectura, Urbanism, Amenajari Interioare

Str. Transilvaniei, nr. 8, ap 35, Baia Mare, jud. Maramures
Email: cami tamaian@gmail.com
Tel: 0744 847 618

Apele de provenienti meteorica baltesc la suprafatd sau se infiltreaza in umpluturile situate

deasupra stratului de argila.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul este plan, iar aspectul terenului prezinta

deniveliri de 0,55 m, pe o distantd de 77 m avand stabilitatea generala asiguratd.
Adancimea de inghet , conform STAS este -0,80 m

Nivelul hidrostatic a fost interceptat la addncimea de -4,00 m cu usor caracter ascendent

fiind influentati de precipitatii, cu infiltratii la -3,00 m : se recomanda prevederea de drenuri

in jurul constructiilor cu dirijare in afara amplasamentului
Conform indicativului NP 074/2014 amplasamentul se incadreaza astfel:

Factor Descriere generald Clasificare Punctaj
Pimanturi fine cu plasticitate mare (Ip >
Conditiile de 20%): argile nisipoase, argile prafoase si argile,
teren avand e < 1.1 si Ic ~ 0.75, In conditiile unei Terenuri bune 2
stratificatii practic uniforme si orizontale — cf.
tabel Al
o excavatia nu coboara sub nivelul apei . v .
Apa subterana ’ P Fara epuismente 1
subterane
Clasificarea . . i . .
N Dupa categoria de importanta Normala 3
constructiei
R Risc inexistent al degradarii unor o )
Vecinatati . . ) Fara riscuri 1
constructii sau retele invecinate
Total 7
Seismicitate Conform Normativ P100-1/2013 ag=0,15¢g
Total 9
0 Din punct de vedere al categoriei geotehnice, conform tabelului:

N categoria geotehnicd --- | RISC GEOTEHNIC REDUS

Lucrarile executate au pus in evidentd urmatoare stratificatie a terenului:
FORAIJFI1

0,00 ---- 0,60 m umpluturd din pamant cu aluviuni de rau;
0,60 ---- 1,10 m argild cenusie
1,10 ----4,50 m argild maronie ruginie cu alternante cenusii

Infiltratii la— 3,00 m
Proba 1, ad. 1,50 m
4,50 --- 6,00 m Argild maronie nisipoasa
NH=-4,00m

FORAJUL F2
0,00 ---- 0,90 m umpluturd din pdmant cu aluviuni de rau;
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0,90 ---- 1,20 m argild cenusie
1,20 ---- 4,50 m argild maronie ruginie cu alternante cenusii
Infiltratii la — 3,00 m
Proba 1. ad. 1.50 m
4,50 --- 6,00 m Argild maronie nisipoasa

NH= -4,00 m

Nivelul hidrostatic s-a interceptat la adincimea de — 4,00 m si infiltratii la — 3,00 m.
Terenul bun de fundare il constitue formatiunea de argild maronie ruginie cu alternante cenusii.

Pentru formatiunea de argild Pconv = 350 kPa.

Documentatie topografica

fn scopul realizirii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor,
pozitionarea fat de parcelele vecine, pozitionarea fatd de drumuri. Suportul grafic pentru
partea desenati a prezentei documentatii are la baza ridicarea topografici realizata.

Conform ridicarii topografice, terenul este relativ plan. Prin urmare, sistematizarea acestuia
va fi usor de realizat. Din punct de vedere topografic, terenul nu prezinta disfunctionalitati.

3.2. Prevederi ale PUG

Extras din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. comuna Farcasa
pentru zona C2 - locuinte colective

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1.UTILIZARI ADMISE
- locuinte colective — blocuri

Art2.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Locuinte cu maxim 2 niveluri in zonele cu probleme sau pe pante mai mari
de 5%, si care vor avea obligatoriu studii geotehnice, precum si lucrari speciale
de consolidare a terenului.

- Functiuni comerciale, prestdri de servicii si productive nepoluante din toate
punctele de vedere, cu condifia ca acestea sd nu depdseasca 200 mp. ADC
(arie construiti desfiguratd) si si nu necesite transport de gabarit mare si
intens.
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Art.3.UTILIZARI INTERZISE

Orice fel de functiuni, altele decat de locuire, care depisesc 200 mp. ADC, produc
poluare si genereazi un trafic important de persoane si de mdrfuri.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA
CLADIRILOR
Art3.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME
DIMENSIUNTI)

Pareclarea reprezinti operatiunea de divizare a unei suprafee de teren in minimum
4 loturi alaturate, in vederea realizirii de noi constructii.

Autorizarea executdrii parcelelor este permisi numai dacd pentru fiecare lot in parte
se respectd cumulativ urmétoarele conditii :

- front la stradd de minimum 8 m. pentru cladiri Insiruite, respectiv de 12 m.
pentru clidiri izolate sau cuplate

- parcela are o suprafafd minimd de 150 mp. pentru cladiri iniruite §i, respectiv
de minimum 200 mp. pentru cladiri amplasate izolat sau clupat

- adancimea lotului este mai mare sau cel pufin egald cu latimea parcelei

- asigurarea accesului la un drum public, direct sau prin servitute

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate conditiona adaptarea de solutii de
echipare colectivd care si respecte normele legale de igienice si de protectie a
mediului.

Art.4. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament ce reprezintd limita dintre domeniul
public si proprietatea privati se va face de reguld in aliniamentul cladirilor existente
in zonele compact construite, dar se pot admite si retrageri cu conditia respectarii
coerentei si caracterul fronturilor stradale

Art.5. REGULI DE AMPLASARE SI CONFORMITATE A CONSTRUCTIILOR

La amplasarea constructiilor de orice fel se va tine cont de :

- prevederile Codului Civil privind servitutile de vedere

- orientarea fati de punctele cardinale in vederea asigurdrii insoririi §i
‘luminatului natural in conformitate cu ceringele specifice legate de functiunea fiecarei
cladiri
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- aliniamentele fatd de arterele de circulatie vor respecta distanfele prevazute
in Legea privind regimul drumurilor, precum si Normele tehnice privind proiectarea
si amplasarea tuturor constructiilor in zona drumurilor

- in zonele construite compact, noile obiective se vor amplasa de reguld in
aliniamentul clidirilor existente, fiind permise retrageri numai dacd se respectd
coerenta si caracterul fronturilor stradale

- respectarea unor distante normate (6 [ 20 m.) intre constructii in functie de
activititile desfasurate si gradul de combustibilitate la foc a acestora sau a ludrii
unor miasuri de limitare a propagarii incendiilor.

- retragerile minime ale constructiilor fatd de retelele electrice §i de gaz metan
impuse de normele tehnice de specialitate.

- amplasarea constructiilor fatd de cursurile de apa se face in concordantd cu
importanta si tipul acesteia, in conformitate cu Legea apelor nr. 107/1996.

Art.7.REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII SI A
PARCAJELOR

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel este permisd numai dacd existd
posibilititi de acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute, gabaritul
acestuia fiind stabilit functie de destinatia obiectivului §i in conformitate cu avizul
si/sau autorizatia eliberatd de forurile competente in domeniu.

Gabaritul arterelor carosabile ce debuseazi in drumurile publice trebuie si permitd
accesul salvarilor si a maginilor de interventie pentru stingerea incendiilor, numarul
benzilor si configuratia lor determinindu-se in conformitate cu zona functionald si
destinatia obiectivului.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei investitiei.

Autorizarea constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de parcare, se va face
numai daci existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, exceptiile
fiind stabilite prin autorizaia de construire, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea fiecarui
obiectiv in parte, cu respectarea normelor legale privind protectia mediului natural
si construit impotriva factorilor poluanti generati de functionarea acestora.

Art.8.STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor,
se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
Pentru constructii de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza :
- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu
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- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu
si lot

folosit in comun,
- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun

Art.9.INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor va fi conditionatd de :

respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta
de tniltime si depiseascd cu mai mult de doud niveluri clidirile imediat Invecinate
regimul de iniltime se va corele si cu gradul de rezistenti la foc al materialelor de
constructie din care se realizeaza obiectivul.

In zonele protejate cu valoare istorica “ZP1” si cu valoare ambientald “ZP2” sunt interzise
orice fel de constructii si amenajari care prin amplasament §i volumetrie afecteazi
vizibilitatea monumentului.

Art.9.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Se interzice autorizarea constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu imaginea generald a zonei §i depreciazd valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii.

in zonele protejate cu valoare istoricd “ZP1” si cu valoare ambientald “ZP2” sunt interzise
orice fel de constructii si amenajari care prin configuratie arhitecturald si volumetrie
compromit aspectul general al zonei, distrug coerenfa fesutului urban existent sau afecteazi
valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

La realizarea obiectivelor in zonele protejate cu valoare istoricd “ZP1” §i cu valoare
ambientald “ZP2” este interzis folosirea materialelor de constructie si finisaje ce nu sunt
specifice zonei, cum sunt azbocimentul si tabla pentru invelitori, balustrade din ipsos si
metalice la terase si balcoane, placaje ceramice la perefi, precum si suprafete vitrate mai
mari decat specificul arhitecturii locale.

Art,10.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

in conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt
obligate s asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programe de dezvoltare a echiparii

edilitare, conditionate de posibilitatile financiare de executare a acestora.
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Pana la realizarea retelolor publice de alimentare cu apd previazute cu hidranti de incediu
conform normelor tehnice si de canalizare in sistem centralizat, autorizarea constructiilor
indiferent de destinatie se va face in urmitoarele conditii :

- realizarea de solitii de echipare in sistem individual, care si respecte normele
sanitare §i de protectic a mediului, precum si prevederile Codului Civil (art. 610)

- in momentul realizirii retelelor centralizate publice, beneficiarul constructiei se
obligd si o racordeze la noile retele, potrivit regulilor impuse de administratia locala.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice, precum si lucrérile de extindere
sau de mirire a capacititii acestora, apartin domeniului public national sau local, dupa
caz, indiferent de sursa de finantare.

Retelele edilitare situate pe terenuri proprietate privatd a unor persoane fizice sau
juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, care asigurd legatura de la refeaua
majora pand la brangamentele la cladiri, pot constitui proprietate privatd dacd sunt
suportate in totalitate de investitorii sau beneficiarii interesati, iar autoritatea competentd
stabileste ca nu se justificd utilizarea publici.

Lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privatd
ale persoanelor fizice sau juridice, sunt suportate in itregime de investitorul interesat.

Realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finanfare si de executare, se va
face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum
si a normelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Se prevad platforme betonate pentru alimentarea cu apd a maginilor de interventie ale
pompierilor.

Art.11.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se va asigura amenajarea peisagisticd adecvatd a spatiilor libere vizibile din circulatiile
carosabile, acestea fiind tratate ca si gradini, indiferent cd sunt in incintele obiectivelor
publice sau in curtile din gospodarii.

Se va asigura ca spatiul plantat minim s& fie 20 % din suprafata fiecdrui lot, iar modul de
amenajare va fi precizat in plansele ce insofesc cererea de autorizare.

in zonele protejate cu valoare istorici “ZP1” si cu valoare ambientald “ZP2” sunt interzise
orice fel de plantatii care pot optura vizibilitatea monumentului.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare situate de-a lungul arterelor de
circulatie vor fi inierbate si plantate cu cdte un arbore la fiecare 100 m.

Art.12.IMPREJMUIRI
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- Tipurile de imprejmuirl permise a fi autorizate sunt :
- opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale sau asigurarea protectiei vizuale.
- transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente cladirilor

si/sau integrérii cladirilor in caracterul strdzilor sau al localitatii.

- Configuratia imprejmuirilor este determinatid de urmatorii factori urbanistici :
- pozitia pe parceld (la aliniament, laterale sau posterioare)

- functiunea constructiei care este amplasatd pe parceld

. caracteristiciele cadrului natural si al celui construit

- modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in localitate.

- in zonele protejate cu valoare istorici “ZP1” si cu valoare ambientald “ZP2”
imprejmuirile practicate vor fi cele specifice zonei, din piatra, lemn si/sau nuiele.

Art.13.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
e POT - pe terenuri neaccidentate 40 %
- pe terenuri cu pantd peste 5% 20%
e CUT - pe terenuri neaccidentate 0,4-0,8
- pe terenuri cu pante peste 5% 0,2-03

3.3. Valorificarea cadrului natural

in zond nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este
inundabili. Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica
deosebitd, se poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in
limite acceptabile, mai ales ca amplasamentul adiacent unei zone cu functiuni similare celor
propuse, unde aceasta activitate nu este considerati una deosebita sau iesitd din comun.

3.4. Modernizarea circulatiei

Asigurarea accesului pe amplasament

Strada Culturii de pe care se va asigura accesul pe amplasament va fi modernizatd de citre
autoritatile locale si va avea ampriza de 10,00 m din care parte carosabild cu doud sensuri de
7.00 m latime si trotuare de-o parte si de alta a pirtii carosabile fiecare cu tatimea de 1.50 m
Intrarea din strada Culturii se va face in doud sensuri si va avea raza de curburd de minim
6,00 m si latimea partii carosabile de minim 6,00 m .

Asigurarea accesului in interiorul amplasamentului
Accesul la parcare va fi asigurat printr-o alee auto cu litimea de minim 6,00 m
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Accesul pietonal va fi asigurat prin intermediul aleilor pietonale cu ldtimea de minim 1,50 m.
La capitul infundat aleea auto va fi previzutd cu zond pentru efectuarea manevrelor de
intoarcere pentru autovehicole cu lungimea pana in 8,00 m. si greutatea pand in 6 tone.

3.5. Rezolvarea principalelor disfunctionalititi semnalate in zona:

- Functiunea terenului studiat - Activitati agrozootehnice nu este compatibild cu
functiunea de locuire de pe parcelele invecinate prin urmare se propune schimbarea
destinatiei terenului in zona pentru locuinte colective si functiuni complementare

- Sunt identificate pe terenurile invecinate anexe gospoddresti pentru cresterea
animalelor in regim redus . Se va asigura o perdea de vegetatie inaltd cu rol de bariera
vizuala pentru a reduce impactul vizual asupra constructiilor existente cu rol de anexe
gospoddresti

3.6. Zonificarea functionali — reglementiri , bilant teritorial, indici urbanistici

3.6.1. UTR (avind ca studiu UTR C2 din P.U.G. comuna Fdrcasa) ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

- locuinte colective cu maxim P+2 niveluri in regim de construire izolat, cuplat sau

insiruit

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

- spatii verzi publice

- mobilier urban, locuri de joaca pentru copii

- amenajari descoperite pentru practicarea sportului

- unitati de alimentatie publica care deservesc o anumita zona

- cai de acces carosabile si pietonale.

- parcari la sol, garaje, imprejmuiri.

- anexe, cu exceptia celor pentru cresterea animalelor

- activitatile permise sunt cele care nu creeazd disconfort sau incomodare pentru zonele
de locuit din apropiere, activitdti care se desfisoard in intregime sau partial in cladiri care nu
genereazi emisii poluante si poluare fonica;

- dezvoltarea infrastructurii de transport si edilitare;

- suprafete de parcare pentru vizitatori, accese auto,
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Art.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se
admite numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (Art.
33 din RGU), de preferat pe parcela aferenta.

se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul a coeficientului de utilizare
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui
nivel curent;

spatii comerciale cu specific alimentar, farmacii cu suprafata desfasurata de maxim 500 mp
care nu genereaza trafic intens si poluare fonica.

birouri , servicii profesionale care prin activitatea lor nu genereaza poluare fonica in zona
si nu genereaza trafic intens (servicii financiare, medicale etc. ) cu suprafata desfasurata de
maxim 500 mp

Art.3. UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmdtoarele utilizéri:

- activititi poluante;

- anexe pentru cregterea animalelor.

-depozite materiale de constructii

-depozite en gros

-spalatorii auto si alte activitati care implica trafic auto intens

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

 orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Art. 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME ,

DIMENSIUNI)

_ Parcela nu va suferi dezmembrari . Intreaga suprafata de 5047 va fi folosita pentru
construirea unui imobil cu apartamente cu regim de inaltime P+2 , cu 18 apartamente ,
locuri de parcare, spatiu verde si locuri de joaca pentru copii.

- parcela se considera construibild daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii

1. pentru parcele cu front la strada cu dimensiuni cuprinse intre 12-16 m :
- Suprafata minima a parcelei = 400 m

- Adéncimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

2.pentru parcele cu front la strada cu dimensiuni mai mari de 16 m :

- Suprafata minima a parcelei = 800 m
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- Adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

Art.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Aliniamentul stradal nu va depisi 7,25 m din axul strazii Culturii.
- Alinierea constructiilor fata de frontul stradal (aliniament) nu va depasi 10,00 m din axul strazii
Culturii.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- pentru constructiile P+2, cu inaltimea la cornisa de maxim 10,00 m si indltimea la coama
de 13,00 m retragerile fati de limitele de proprietate laterale si posterioare va fi de 13,00
m

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- cladirile se vor amplasa unele fati de celelalte pe aceeasi parceld la o distanta de minim 6 m.
Distanta se poate miri in functie de gradul de rezistentd la foc al constructiilor propuse. Se vor

respecta distantele minime intre cladiri conform ,,Normativ de siguranta la foc al constructiilor
P118-99”.

Art. 8. CIRCULATII SIACCES

- accesul in incinta imobilelor se va asigura din strada Culturii prin intermediul unei alei auto
cu ampriza de 6,00 m . La capitul infundat aleea auto va fi prevdzuti cu zond pentru
efectuarea manevrelor de intoarcere pentru autovehicole cu lungimea pénd in 8,00 m. si
greutatea pand in 6 tone.

- Se va pastra o distantd de minim 5,00 m intre locul de parcare propus si ferestrele camerelor
de locuit.

- Parcarile propuse vor putea fi acoperite cu structuri usoare din lemn sau melat cu invelitoare
din plexiglas sau policarbonat opac sau transparent , tabla faltuita culoare gri antracit sau
invelitoare bituminoasa de tip tegola culoare maro sau gri antracit.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor este permisa doar in interiorul parcelelor. Se vor asigura platforme
amenajate pentru un numdr de 36 parcari, iar numairul acestora va fi stabilit astfel:

- a. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utila maxima de 40mp;

- b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu 0 suprafatd utild maxima de 80mp;

- ¢. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 80mp;
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- d. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 20% pentru
vizitatori;

- Astfel pentru un numar de 18 apartamente au fost propuse 28 locuri de parcare. Se vor asigura
8 locuri suplimentare de parcare pentru vizitatori care vor fi un procent de 20% din totalul locurilor
de parcare pentru locatari. Se va pastra o distanta de minim 5,00 m intre locul de parcare propus
si ferestrele camerelor de locuit. |

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru P+2 indltimea la streasind va fi maxim 10,00 m si 13,00 m la coama

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje;

- in zona de intersectie a doud laturi de cladire perpendiculare una pe cealaltd, golurile vor fi
realizate astfel incat s se asigure o distantd de minim 3,00 m intre ferestrele noi formate de
pe laturile opuse pentru evitarea propagdrii focului in caz de incendiu. .

-1a finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor
nespecifice functiunii de locuire; Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice. Se recomanda culoarea predominata a fatadelor sa fie alb, bej, ocru iar accentele vor
fi culori gri antracit, placaj lemn , placaj piatra culoare natur sau gri antracit. Se vor evita
materialele lucioase care favorizeaza orbirea. Invelitoarea se recomanda a fi din tigla ceramica
sau beton culoare caramiziu gri antracit sau maro -brun. Se vor evita culorile stridente pe
acoperis (albastru, rosu, bordo —visiniu, argintiu)

-la proiectarea si executia noilor obiective se va tine cont de specificul arhitectural §i volumetric
prezentat in ghidul de proiectare al zonei: Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificului

local din mediul rural — Tara Chioarului. Orice amenajare va tine cont de contextul natural,
peisager sau rural si va avea in vedere folosirea preponderent pentru finisaje a materialelor
locale (lemn, piatra,) - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general

al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principald;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu sau a tablei vopsite
in culori nespecifice functiunii de locuinte pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;
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- se recomanda realizarea balustradelor balcoanelor din lemn fier forjat, sticla; se interzice
folosirea inoxului care este nespecific functiunilor de locuire ale zonei

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlt{imea maxima de 50
cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic culoare gri antracit sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

- Parcarile propuse vor putea fi acoperite cu structuri usoare din lemn sau melat cu invelitoare
din plexiglas sau policarbonat opac sau transparent , tabla filtuitd culoare gri antracit sau
invelitoare bituminoasa de tip tegola culoare maro sau gri antracit.

Art.12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate clidirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice existente, cu obligativitatea de
a fi dezvoltate in functie de necesititile de locuire ; alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu
energie electricd, alimentare cu gaze naturale,
- apele meteorice vor fi dirijate prin si rigole inchise spre emisar;
- pentru parcaje, circulatii si platforme se va asigura preepurarea apelor uzate prin amplasarea
unor deznisipatoare si separatoare de hidrocarburi
- colectarea deseurilor menajere se va face pe o platforma betonatd imprejmuita amplasatd la o
distantd de minim 10 m fatd de constructiile cu functiuni de locuire. Platforma betonatd va fi
previzuti cu sifon de scurgere racordat la reteaua de canalizare a comunei Farcasa . Se recomandd
montarea ingropati a pudelelor pentru colectarea deseurilor menajere. Colectarea deseurilor se va
face selectiv .

- unde este justificat se pot utiliza panouri solare si sisteme fotovoltaice de producere a energiei.

Art.13. SPATUH LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafetele parcelelor;
- se va asigura o perdea de vegetatie inalta pe limita de proprietate estica cu rol de barierd vizuald
pentru a reduce impactul vizual asupra anexelor gospodéresti existente pe parcelele nvecinate.
- se va asigura o perdea de vegetatie inaltd pe limita de proprietate esticd cu rol de a reduce
impactul vizual asupra parcdrii propuse .
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada;
- minim 40% din gridina de fatadd se va planta cu vegetatie de inaltime medie formand de
preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintei;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
vegetatie de inaltime medie la fiecare 50 mp;
- se va asigura 2 locuri de joaca pentru copii in suprafafa totald de 633 mp previzut cu spatii verzi
si mobilier urban specific. Suprafata a fost dimensionata luand in calcul 7,91 mp / locatar , raportat
la un numar total de 80 locatari .
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Art, 14, IMPREJMUIRI
-imprejmuirile vor fi spre stradd de maxim 1.70 m inaltime din care soclu opac de maxim 0.50 m
si o parte transparentd realizatd din fier sau lemn, dublate eventual cu gard viu; imprejmuirile
dintre proprietati pot fi partial opace ( in dreptul curtilor) si de maxim 2,00 m inaltime.

Art.15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T)

- P.O.T.20%.

(conform anexei nr. 2, punctul 2.1.5. a Hotérarii nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanisms)

ART. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE 4 TERENULUI (C.U.T.)

- CUT maxim = 0,8 (P+2 )mp ADC/mp teren

ART. 17. Indici urbanistici

Suprafatd teren UTR = 5047 mp

Suprafagd construitd existentd =0 mp

Suprafatd desfasuratd existentd = 0 mp

Regim de indltime existent pe parcele invecinate P, P+1

Regim de inaltime propus P+2

Numdr total apartamente propuse (apartamente de tip duplex) = 18 apartamente
Locuri de parcare propuse = 36 locuri din care 8 locuri pentru vizitatori si 28 pentru
apartamentele noi propuse.

P.O.T maxim admis = 20%

P.O.T propus =20 %

C.U.T maxim admis in PUG = 0,8

C.U.T propus (P+2) =0,80
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ART. 18. Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA STUDIATA existent propus
INP.U.Z
Specificare mp % mp %
Constructii 0.00 0.00% | 1,009.40 20.00%
Alei auto 0.00 0.00% 986.00 19.54%
Alei pietonale 0.00 0.00% 400.00 7.93%
Loc de joaca pentru copii 0.00 0.00% 632.80 12.54%
Spatiu verde 5,047.00 100.00% | 2,018.80 40%
Total 5,047.00 100.00% | 5,047.00 | 100.00%

3.7. Dezvoltarea echipdrii edilitare

Retelele edilitare localizate pe strada Culturii se vor extinde pe amplasamentul studiat pentru
a deservi imobilul de apartamente propus si locurile de joaca pentru copii propuse. .

Alimentarea cu apd

Apéd potabili necesari pentru obiectivul studiat va fi folositd in special pentru asigurarea
nevoilor de api pentru consum menajer, intretinerea spatiilor verzi propuse si alimentarea
cismelelor pentru biut apa amplasate in perimetrul locurilor de joaca pentru copii. Nuse
estimeaz3 ca zona studiati si necesite apa pentru nevoi tehnologice.

Reteaua de distributie a apei potabile citre consumatori din incinta zonei studiate va fi
montati subteran in zona carosabili conform planului de situatie anexat. Conducta de
distributie va fi dimensionata corespunzitor din punct de vedere hidraulic si al incarcarilor
statice la care va fi supusd. Racordul diferitelor obiective care vor compune zona studiata, la
reteaua de distributie propusd, se va face prin camine de apometru dimensionate
corespunzitor in functie de consumul de apa estimat pentru fiecare obiectiv in parte, cdminele
de apometru vor fi dispuse de prefetinta in zona frontului stradal la limita de proprietate.

in varianta asigurarii stingerii incendiului din sursa proprie, reteaua de distributie apa potabild
se va echipa cu hiranti de incendiu stradali supraterani DN 80mm dispusi la o distanta de
100m unul fata de celalalt conform P118-2013 care vor asigura debitul de 5,001/s si o
presiune minima de 7,00 mCA. Se vor asigura 2 hidranti exteriori amplasati conform planului

de situatie.
Canalizare menajeri

Pentru zona studiatd se propune o retea de canalizare menajerd sub presiune care va prelua
apele uzate menajere care vor fi pompate si evacuate in canalizarea menajerd existenta in
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apropiere, pe strada Culturii. Apele uzate menajere rezultate provin in mare parte de le
grupurile sanitare si bucatariile unitatilor locative propuse din zona studiatd. Nu se estimeaza
ca in zona studiati si rezulte ape uzate din procese tehnologice.

Canalizare pluviala
Colectarea apelor pluviale de pe aleile auto si pietonale din incinta se va face prin rigole
inchise, care vor fi transportate spre un separator de hidrocarburi, urméand apoi a fi deversate
in canalele de desecare existente in zona. In viitor odatii cu dezvoltarea zonei, apele pluviale
vor fi colectate prin guri de scurgere de o retea de canalizare pluviald care va acoperi toate
parcelele propuse spre dezvoltare.
Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale:
Apele de pe platformele carosabile din incinte cat si cele de pe strizi vor fi colectate prin guri
de scurgere cu sifon si depozit prevazute cu grétare din fonti carosabile care vor retine
materiile grosiere in suspensie ( nisip, pietris) si care se vor racorda la colectoare pluviale
propuse. Apele de pe platformele carosabile din fiecare incinta in parte vor fi trecute
obligatoriu pentr-o instalatie de tratare — separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru
coalescent — dupi care vor fi ecavacuate in canalul pluvial stradal propus.
Colectoarele pluviale propuse atét cele din incinte cét si cele stradale dupa caz se vor monta
subteran. Montarea conductelor de canalizare pluviald din incinte se va face la o distanta de
cel putin 3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse
Stingere incendiu
in incinta amplasamentului se vor aplasa hidranti de incendiu stradali DN 80mm supraterani
montati in zona verde care vor asigura un debit de 5,00 I/s la o presiune de 7,00 mCA
conform P118-2013 si care vor fi racordati la reteaua de distributie propusa.
Numarul de hidranti a fost dimensionat astfel :

- 2 hidranti amplasati pe laturile lunigi, opuse ale imobilului propus la o distantd de 60

m unul fata de celilalt.

Alimentarea cu energie electrica

Reteaua pentru alimentare cu energie electrica va fi realizaté ingropat i va avea originea in
reteaua existents pe strada Culturii. Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie:
instalatii de impamantare generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de
trasnet.

Alimentarea cu gaze naturale
Reteaua pentru alimentare cu gaze naturale va fi realizatd ingropat si va avea originea in refeaua
existentd pe strada Culturii.
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Dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de
specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

Gospodiria comunali

Colectarea deseurilor menajere se va face pe o platforma betonatd imprejmuitd amplasatd la o
distant3 de minim 10 m fata de constructiile cu functiuni de locuire. Platforma betonata va fi
previzuta cu sifon de scurgere racordat la reteaua de canalizare a comunei Farcasa . Se
recomandd montarea ingropatd a pudelelor pentru colectarea deseurilor menajere. Colectarea
deseurilor se va face selectiv.

3.8. Protectia mediului
Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.Z., rezult3 ci sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare
pentru reducerea la minim sau eliminarea poludrii mediului din zond.
Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmitoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:
a) Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversiri, etc.)
Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:
+ in zond nu se desfagoard activitafi ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
» toate sursele de apa - menajera, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in
sistemul centralizat de utilitéti;
» nu se creeazi emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;
« in zond toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul de distributie a apei potabile din
comuna Farcasa.
Poluarea aerului, prin emisii de gaze este posibila doar in zonele cu trafic auto intens —
Amplasamentul studiat se invecineaza cu strada Culturii avand in prezent un trafic redus, dar
se asigura si monitorizeaza incadrarea in limitele legal admise.
b) Prevenirea producerii riscurilor naturale
Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asiguratd (nu
existi riscul unor aluneciri de teren), nu este cuprinsd in zona inundabila a vreunui curs de
apa, nu prezinti pericole de explozie accidentald (pe teren nu se depoziteaza carburanti sau
substante periculoase).
¢) Epurarea preepurarea apelor uzate
Apele uzate menajere se vor evacua in reteaua de canalizare publicd, prin reteaua comunei
Farcasa.
Pentru colectarea apelor uzate menajere se are in vedere realizarea de conducte interioare iar
apoi aceste ape fecaloid menajere se vor evacua in reteaua de canalizare menajerd a comunei
Farcasa localizata pe strada Culturii.
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d) Depozitarea controlati a deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale-
europubele, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de citre o firma specializata, in
baza unui contract si transportate la deponeu Se va asigura accesul autovehiculelor de
transport la aceste platforme.

Pentru incintd se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 1; se prevede
preselectia de la producitor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla,
plastic, etc.

¢) Recuperarea terenurilor degradate, consolidiri de maluri, plantiri de zone verzi etc.
Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

f) Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatiile verzi vor fi de trei tipuri

- spatii verzi private , gradini de fatadd amenajate pe terenul ramas liber distribuit fiecédrei
unitéiti locative in parte

- Spatii verzi publice adiacente ciilor de acces auto si pietonale amenajate cu gazon natural si
vegetatie de indltime medie cu rol de culoar de protectie vizuald spre limita de proprietate
vecind.

- Spatii verzi publice cu rol de loc de joacd pentru copii amenajate cu gazon natural, arbori de
indltime medie pentru crearea de umbrare naturale, mobilier urban specific.

Suprafata locului de joaca pentru copii a fost dimensionata luand in calcul 3,7 mp / locatar ,
raportat la un numar total de 90 locatari .

Se va asigura un procent de minim 30% spatii verzi atat pentru UTR 1 cét si pentru UTR 2
g) Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Amplasamentul studiat nu se afla amplasat in zona cu valoare de patrimoniu

h) Refacerea peisagistica si reabilitarea urbani

Zonele verzi afectate de lucririle la carosabil se vor reface prin completare sau evacuare de
teren vegetal in grosime variabila si insiméntare cu gazon.

i) Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupa caz

Nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar
putea atrage un flux mare de oameni.

3.9. Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin plan urbanistic
zonal
Categorii de costuri care vor fi suportate de catre investitorul privat prin
accesarea fondurilor publice derulate de Agentia Nationald pentru Locuinte.

Investitorul va suporta cheltuielile pentru amenajarea aleilor auto si pietonale aflate in
perimetrul proprietatii private care a stat la baza elaborarii PUZ , Investitorul va suporta
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costul asigurarii utilitatiilor de la limita de proprietate cu strada Culturii pana la
obiectivele propuse (imobil apartamente , amenajéri exterioare) .

Categorii de costuri care vor fi suportate de catre autoritatea publici localid

Autoritatea publicd locald va suporta cheltuielile cu modernizarea strazii Culturii i
asigurarea utilitatiilor lipsd pentru noile investitii propuse.
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