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STUDIU DE
OPORTUNITATE

privind concesionarea unui imobil impreuni cu terenul
aferent in suprafata de 1.500 mp, cu destinatia de fost
sediu a primarie, situat in sat Falciu, comuna Falciu,
judetul Vaslui,




1. Obiectul concesiunii

8

Obiectul concesiunii prin licitatie publica il constituie terenul cat si cladir

va avea destinatia de cabinete medicate cét si punct de recoltare pentru analize
medicale respectiv: parter, format din 6 camere, hol, baie, camera centrald termica,
suprafatd const.: 215 mp din sat Falciu, comuna Falciu, judetul Vaslui.

In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019, spatiile aflate n proprietatea
publicad a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi concesionate, urmand a se incheia
contracte de concesiune cu castigatorul licitatiei.

In prezent imobilul ce urmeazi a fi concesionat este liber fira a avea obiecte de
inventar sau mijloace fixe in interior si are urmatoarea suprafata :

- parter, format din 6 camere, hol, baie, camera centrala termica, suprafata
const.: 215 mp, suprafata utila: aprox. 170 mp;

Spatiul concesionat va fi utilizat doar 1n scopul desfdsurdrii de activitafl
medicale.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
acordarea concesiunii

2.1 Motivele de ordin economic

Concesionarea imobilului cu destinatia de cabinete medicale, constituie o sursa
permanentd si sigurd de venituri pentru bugetul comunei. Redeventa obtinutd prin
concesionare se face venit la bugetul local al comunei Falciu.

Spatiul concesionat va fi utilizat doar in scopul infiintarii unor cabinete medicale
si punct de recoltare probe pentru analize medicale.

Potentialii ofertan{i pentru concesionarea acestui cabinet va amenaja spatiul
pentru buna desfasurare a actului medical.

in principiu daci acest spatiu medical este solicitat avand multiple avantaje,
inseamnd cd activitatea care se va desfasura in viitor, va fi rentabila. Avand cheltuieli
mal mici, concesionarul va avea profituri mai mari din care se vor preleva taxe mai
mari la bugetul local.

in concluzie prin concesionarea spatiului cu destinatia de cabinete medicale, se
vor elimina cheltuielile nerentabile pentru functionare, reamenajare, utilitgi si
intretinere $i va permite, in subsidiar, obtinerea unor venituri la bugetul local comunei
Filciu.

2.2 Financiar

Imobil alcituit din 6 camere, baie, hol si teren 1.500 mp
V cladire= 215 mp x 522,64 lei/mp = 112.368 lei

V teren = 1.500 mp x 24 lei/mp = 36.000 lei

V total = 148.368 lei

Aceastd valoare reprezinta si valoarea de concesiune Vc
Ve=148.368 lei x 10% = 14.837 lei/an
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2.3 Social

In contextul recesiunii economice, concesionarea pare a fi cea mai
pentru stimularea sectorului privat, care tinde sa creeze noi locuri de muncé@ pentru
personalul din domeniul sanitar.

Prin materializarea acestui obiectiv vor avea de céstigat locuitorii din comuna
Filciu prin asigurarea de servicii medicale de calitate superioard, bugetul local prin
sumele Incasate ca redeventa si taxe si nu in ultimul rdnd concedentul.

2.4 Mediu
Din punct de vedere a mediului, prin concesionarea acestui spatiu se contribuie
la 0 mai buna salubrizare a spatiului.

3.Nivelul minim al redeventei

Nivelul minim al redeventei care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei este
de 14.837 lei/an pentru intreaga suprafatd de 215,00 mp si terenul de 1.500 mp.

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redeventei.

Redeventa stabilitd in urma licitatiei organizate se va specifica in contractul
incheiat, urménd a se achita la termenele convenite de partile semnatare a contractului
si stipulate in contractul de concesiune.

4.Modalitatea de acordare a concesiunii

in vederea atribuirii acestui spatiu, si pentru asigurarea transparentei si a unui
tratament egal a tuturor solicitantilor, este necesard organizarea unei licitatii publice.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicérii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa
orgamzeze o noud licitatie.

in cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a
fost depusa cel putin o ofertd valabila.

Atribuirea contractelor de concesiune pentru spatiile mai sus mentionate este
necesard pentru exploatarea eficace in regim de continuitate §i de permanentd a
spatiilor in care au functionat cabinete medicale.

5. Durata estimata a concesiunii
Durata concesiunii este de 15 ani, cu posibilitatea prelungirii acesteia cu cel
mult jumatate din perioada initiala

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
Termenul preconizat pentru realizarea procedurii de concesionare este de 45 zile
de la depunerea documentatiei de concesionare.



concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare a for obtinut si are m‘\%> :
din 23.11.2023

Intocmit,
Compartiment Achizitii Publice
Catalin TOFAN

J
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CAIETUL DE SARCINI e

{
ey
a imobilului, cu terenul de 1.500 mp aferent. cu destinatia de fost sediu al Consiliului I‘Lpa}\frc&:u. 5
situat in sat Falciu, comuna Vaslui, proprietate publicd a comunei Filciu, judetul Vasl\u sl\m,“_/
administrarea Consiliului local Falciu I NS

Caietul de sarcini se elaboreazi in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

1. Informatii generale privind obiectul concesionirii

1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Cladirea in suprafatd de 215 mp si terenul aferent de 1.500 mpse afld in domeniul public al
comunei Filciu conform Hotirarea Guvernului privind atestarea domeniului public al judetului Vaslui
precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Vaslui nr. 1361 din 27.12.2001. Anexa nr.
33 - Inventarul bunurilor care apartin domeniul public al Comunei Falciu modificat prin Hotérérea
Guvernului nr. 551 din 9.06.2010.

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesionirii;

Imbunatitirea nivelului de productie si utilizarea pajigtilor reprezintd o axa prioritard a
autoritafii locale, fiind in corelatie directd cu cantitatea si calitatea productiilor animaliere obtinute, in
special din exploatarea speciilor de bovine si ovine.

1.3 Conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac
obiectul concesiunii.

Prin concesiunea terenului, concedentul urmireste si obtind venituri suplimentare la bugetul
local.

1.4 Obiectivele de ordin economic si financiar

Concesionarea imobilului cu destinatia de cabinete medicale. constituie o sursd permanentd si
sigurd de venituri pentru bugetul comunei. Redeventa obtinutd prin concesionare se face venit la
bugetul local al comunei Filciu.

Spatiul concesionat va fi utilizat doar in scopul infiintdrii unor cabinete medicale si punct de
recoltare probe pentru analize medicale.

Potentialii ofertan{i pentru concesionarea acestui cabinet va amenaja spafiul pentru buna
desfasurare a actului medical.

in principiu daca acest spatiu medical este solicitat avnd multiple avantaje, inseamna c
activitatea care se va desfisura in viitor, va fi rentabild. Avand cheltuieli mai mici. concesionarul va
avea profituri mai mari din care se vor preleva taxe mai mari la bugetul local.

in concluzie prin concesionarea spatiului cu destinatia de cabinete medicale. se vor elimina
cheltuielile nerentabile pentru functionare. reamenajare. utilitafi si intrefinere si va permite. in
subsidiar, obtinerea unor venituri la bugetul local comunei Falciu.

1.5 Obiectivele de social

In contextul recesiunii economice. concesionarea pare a fi cea mai bund formd pentru
stimularea sectorului privat, care tinde si creeze noi locuri de munca pentru personalul din domeniul
sanitar.
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1.6 Obiectivele de mediu \

Din punct de vedere a mediului, prin concesionarea acestui spatiu se contribuie la 6
salubrizare a spatiului.

Concesionarul va avea obligatia de a respecta legislatia in vigoare pe probleme de mediu.
Contractul de concesiune transferd viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care:

- luarea tuturor mésurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane. cu efecte asupra sanatatii populatiei

- utilizarea durabild a resurselor

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de
reglementdrile legale in vigoare

2. Conditii generale ale concesiunii

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur bunurile care
au facut obiectul concesiunii. precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul
de sarcini. In cazul nostru, bunul de retur este clidirea in suprafatd de 215 mp si terenul in suprafata de
1.500,00 mp, NC 76067, CF nr. 76067.

b) bunuri de preluare - sunt bunurile care la expirarea contractului revin locatorului —
constructiile

¢) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd/privatd raman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii. In cazul nostru, bunul propriu
al concesionarului va fi reprezentat de cladirea in suprafatd de 215 mp si terenul in suprafatd de
1.500,00 mp, NC 76067, CF nr. 76067.

Aceste prevederi se aplicid coroborat cu prevederile din Contractul de Concesiune ce va fi
semnat de parti — modelul acestuia face parte din documentatia de atribuire.

Pe parcursul exploatarii cladirii si terenului, se vor respecta normele de protectie a mediului
impuse de legislatia in vigoare. Imobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si
permanentd. pentru scopul pentru care a fost concesionat — amenajare cabinete medicale si centru de
recoltare probe biologice, eventualele schimbari de destinatie fiind strict interzise. Este interzisa
subconcesionarea imobilului.

Concesionarul nu poate Inchiria bunul concesionat.

Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concersionarului, incepand de la data
preludrii bunurilor, pana la incetarea contractului de concesiune.

Nerespectarea acestora atrage dupé sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii interesati
de amenzi contraventinale.

Pe durata concesiunii este interzisd schimbarea destinatiei activitatii pentru care s-a incheiat
contractul fard avizul scris al concedetului.

Concesionarul are obligatia de a obtine. pe cheltuiala sa. toate acordurile si avizele impuse de
legislatia de mediu.




Obligativitatea asiguririi e\ploatﬁrii in regim de continuitate $i permanenti

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatérii in I‘e im g
continuitate si permanenta a imobilului concesionat cat si a bunurilor realizate prin grija acestma : }ﬁ\
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Interdictia subconcesionirii bunului concesionat;

Dupé adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune. concesionarul nu gé;@y

subconcesiona si/sau inchiria partial sau total bunurile concesionate, iar in acest sens se va prev
clauza in contractul de concesiune.

Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii.
Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat

Durata concesiunii

Spatiul in suprafatd de 215 mp situat in sat Falciu, comuna Félciu, judetul Vaslui, se
concesioneazd pe o perioada de 15 ani.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumdtate din
durata sa inifiala. astfel incét durata intregului contract sa nu depaseasca 49 de ani.

Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia

Avénd in vedere Raportul de evaluare intocmit de P.F.A. Rimboi Laurentiu-Vicentiu,
autorizatie ANEVAR nr.15732, precum si prevederile art. 307 alin (1), (4) si (5) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ coroborate cu prevederile art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii. republicatad. cu modificirile si completarile ulterioare,
pretul propus pentru concesionarea prin licitatie este:

Redeventa minima de concesionare va fi de 14.837 lei/an si se va actualiza an de an cu rata
inflatiei.

Redeventa stabilita in urma licitatiei va fi achitata de cétre concesionar integral la inceput de an
sau in patru rate trimestriale in ultima zi a fiecarui trimestru.

Intarzierea la plata ratelor trimestriale se va penaliza cu 0,1 % pe zi de intdrziere din suma
datorata. urménd ca daca intarzierile depasesc 30 zile de la trecerea unui an calendaristic de neplata a
redeventei sd se procedeze la retragerea concesiunii cu toate consecintele ce decurg din aceasta.

Imobil alcituit din 6 camere, baie, hol si teren 1.500 mp
V cladire= 215 mp x 522,64 lei/mp = 112.368 lei

V teren = 1.500 mp x 24 lei/mp = 36.000 lei

V total = 148.368 lei

Aceasta valoare reprezinté si valoarea de concesiune Ve

Ve=148.368 lei x 10% = 14.837 lei/an
(10 % reprezinta rata de capitalizare. preluata de pe piatd. comparativ cu piata imobiliard a judetului
Vaslui)

Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Pentru participarea la licitatia organizatd in vederea concesiondrii cladirii si terenului pentru
desfagurare activitati medicale, persoanele fizice sau juridice interesate trebuie si obtina de la primarie
documentatia de atribuire. dupa achitarea urmatoarelor taxe:

- Contravaloarea Documentatiei de atribuire (ce include si Caietul de Sarcini) — férd taxa —
documentele vor fi publicate pe pagina de internet a primdriei. in format “.pdf” si ".doc™

- Garantia de participare, in cuantum de 500 lei — sumi ce se va restitui ofertantilor declarati
necastigitori / suma ce va constitui avans al redeventei pentru ofertantii declarati castigatori.

Concedentul are obligatia sa restituie garantia de participare in termen de 10 zile calendaristice, in
urma solicitarii scrise din partea ofertantului declarat necastigator.




oricare din urmitoarele situatii:
- refuza si semneze contractul de concesiune [w__, F | fun
- dacd nu-si mentine oferta depusa. in termenul de valabilitate al acesteia. asa cum s—é anga&ai;
In termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune si dqpuna ‘»cu 1;111111
garantie (garantie de executare), o suma fixa reprezentind o cota - parte de 30% din st
plata catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare. Di
sunt refinute. daci este cazul. penalitatile si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in
baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun condifii speciale. acesta
nu se afld in interiorul unei arii protejate si nu sunt conditii impuse de acordurile si convenfiile
internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale. ci numai
conditii impuse de activitatea ce urmeaza sa se desfasoare.

3. Conditii de valabilitate a ofertelor pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Ofertele vor fi transmise (depuse) pana la data specificata in anuntul de licitatie. riscurile legate
de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora. raiméanand exclusiv in sarcina persoanei interesate.

Oferta va fi transmisa in doud plicuri inchise si sigilate. unul exterior care va contine
documentele prevazute in Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor din
documentatia de atribuire si unul interior, care va contine oferta propriu-zisd semnatd de ofertant.
Modul detaliat de prezentare si documentele necesare sunt prevazute in documentatia de atribuire.

Oferta este valabila pe toatéd perioada desfdsurdrii licitatiei (de la depunere si pana la incheierea
contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigator). are caracter obligatoriu si este
confidentiala pana la deschiderea plicurilar de catre comisia de evaluare. la data si ora stabilitd prin
anuntul de licitatie.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune. daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune. prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea unilaterala
de catre concedent. cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului:

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concedent. prin rezilierea unilaterala a
contractului de cétre concesionar. cu plata de despégubiri in sarcina concedentului:

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora. a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri:

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupa concesionare atrage rezilierea de drept a contractului de
concesiune;

g) concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru motive personale,
notificdnd concedentul cu 60 de zile inainte de data denuntarii:

h) in cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfasoara activitate medicala.

intocmit,
Compartiment achizitii publice
Consilier,

Citilin TOﬁN
4 S\\
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/ INSTRUCTIUNI
IZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

PRIVIND ORG

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publici pentru concesionarea spatiilor cu destinatia
de cabinete medicale situat in imobilul “*Fostul sediu a primariei Falciu™ din sat Falciu, comuna Falciu,
judetul Vaslui, proprietate poublicd a comunei Filciu si in administrarea Consiliului local Falciu,
organizatd in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ. vor depune pand la data de orele , la Registratura Primariei
comunei Falciu, oferta pentru concesionarea spatiilor medicale., nominalizate in anunful publicitar.

Forma de licitatie folositd de organizator este licitatia publica deschisa.

La licitatia pentru concesionarea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale se pot inscrie
persoanele fizice medici precum si persoanele juridice care au ca obiect unic de activitate furnizarea
serviciilor medicale.

INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent: COMUNA FALCIU

CIF: 4540003

Adresa: sat Falciu, comuna Falciu, judetul Vaslui
Tel./fax 0235430254/0235430361

E-mail; primariafalciu@yahoo.com

Pers. contact Tofan Catélin — consilier achizitii publice

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

I.1. Organizarea

(1) Anuntul de licitatie se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulaie nationala si intr-unul de circulatie locala,
precum si pe pagina de internet a institutiei www.primariafalciu.ro.

(2) Persoana interesata are dreptul de a solicita si obtine documentatia de atribuire, precum s
clarificarile privind documentatia (dacé e cazul)

(3) Concedentul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin la continutul documentatiei
de atribuire, conform prevederilor art. 312 alin. (8) lit. a) Cod Adminitrativ, prin publicarea acesteia pe
site-ul institutiei, la adresa www.primariafalciu.ro

(4) Concedentul are obligatia de a raspunde. in mod clar, complet i fard ambiguitai. la orice
clarificare solicitat, intr-o perioada care nu trebuie si depdseascd 5 zile lucritoare de la primirea unel
astfel de solicitdri.

(5) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebérile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, in condifiile prezentei sectiuni. documentaia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificrile respective.

(6) Fira a aduce atingere prevederilor alin. (4). concedentul are obligafia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin § zile lucritoare inainte de data - limitd pentru depunerea
ofertelor

(7) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util. punénd astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevdzut la alin. (12). acesta din urma are
obligatia de a riaspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesard pentru



elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
Inainte de data - limita de depunere a ofertelor.

(8) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii aniy
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(9) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pufin doua
oferte valabile. concedentul este obligat si anuleze procedura §i sd organizeze o nouad licitafie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13) ale art. 314 Cod Administrativ.

(10) In cazul organizérii unei noi licitatii potrivit alin. (9). procedura este valabila in situaia in
care a fost depusa cel putin o ofertd valabila.

(11) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie

(12) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabila. concedentul anuleaza procedura de licitagie.

I1.2. Desfisurarea

(1) Pentru desfasurarea procedurii licitatiei, este obligatorie participarea ofertantilor. precum si
prezenta tuturor membrilor comisiei de evaluare.

(2) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anunfului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor.
previdzutd in anuntul de licitatie.

(4) Inainte de deschiderea plicurilor de catre comisia de evaluare. fiecare membru va semna o
declaratie de compatibilitate. impartialitate si confidentialitate.

(5) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doui oferte sa intruneasca conditiile prevazute la aliniatul (4) din Cap. II.
Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmegte
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului — verbal
prevazut la alin. (9) de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevdzute
in caietul de sarcini al concesiunii.

(12) n urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de
atribuire. Procesul - verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevézute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare. concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire. ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii. (15) Raportul previzut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte. finind seama de ponderile
prevazute in documentatia de atribuire. Oferta castigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicdrii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc. departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul — verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiel.

(19) in baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12). comisia de
evaluare intocmeste. in termen de o zi lucritoare. un raport pe care il transmite concedentului.



(20) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu o
a fost stabilita ca fiind castigatoare. .

(21) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Ofi
Partea a VI - a. un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune prevazute de prezenta sectiune.

I.3. Reguli privind oferta

(1) Oferta depusa are caracter obligatoriu pe toatd perioada de valabilitate a ofertei (de la
depunere si pana la incheierea contractului de concesiune cu ofertantul declarat cagtigator).

(2) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pdnd la data limita pentru
depunere stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei cad in sarcina
persoanei interesate.

(3) Oferta de pusa la o altd adresd decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limitd pentru
depunere se returneazi nedeschisa.

(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici. comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor §i datelor prevazute la aliniatele (2) — (5) din

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §I PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertele se redacteaza in limba roména.

Ofertele se depun la sediul concedentului, pani la data si ora precizata in anuntul publicitar, in
doua plicuri inchise si sigilate. unul exterior si unul interior. care se inregistreaza in ordinea primirii lor
la Registratura Consiliului local Filciu precizandu-se data i ora.

Fiecare ofertant poate depune o singura oferta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limita pentru
depunere, stabilitd in anunful procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie s rimani confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, concedentul urméand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sa con{ina:

A. Pentru persoane juridice:

a) — fisa cu informatii privind ofertantul;

b) — declaratie de participare semnata de citre ofertant fard Ingrogari. stersaturi sau modificari;

c) — copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de oficiul registrului comerfului. de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante i de pe certificatul de inregistrare fiscala:
d) — dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale cétre bugetul central sau local. prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent;

e) — imputernicire de participare pentru reprezentatul legal al persoanei juridice;

g) — copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie 200 lei (chitanta, ordin de plata);

h) — copie dupa dovada achitarii garantiei de participare la licitatie 500 lei (chitan{d. ordin de plata).
1) — formularele 1.2,3.4 (daca este cazul).5.6.7.8.

B. Pentru furnizorii de servicii medicale persoane fizice

a) — copie de pe actul de identitate;

b) — copii dupa diplomele de studii. atestate. certificate §i ale altor acte care atestd efectuarea unor
specializari In stiinje medicale;



c) — copie de pe autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea compete (- Sag‘ dQ
constituire dupi caz. din care rezulta ca are obiect unic de activitate furniza e&dei SCWI{:??
sau fard activitafi conexe acestora; ¢ /
e) — copie dupi dovada achitarii taxei de participare la licitatie 200 lei (chitanta ﬂdm dg;p'}
h) — copie dup# dovada achitarii garantiei de participare la licitaie 500 lei (chitanta, de plata).

g) — dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul de stat sau local, prin prezentarea
unui certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent;

h) imputernicire pentru persoana ce-1 reprezinti insotit de o copie a actului de identitate a acestuia;

h) — formularele 1,2,3,5,6,7,8.

CRITERII DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILEREA OFERTEI
CASTIGATOARE

Pentru determinarea ofertei céstigitoare. comisia de evaluare aplicd criteriul cel mai mare
nivel al redeventei.

Pe baza evalurii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul intocmeste procesul verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza in scris. cu confirmare de primire. ofertantul declarat castigator despre alegerea sa §i pe
ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicAnd motivele care au stat la baza respingeril.

Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in conditiile art. 319 din din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019.

Anuntul de atribuire trebuie si cuprinda cel putin elementele prevazute la art. 319 alin. 22 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019.

GARANTIA DE PARTICIPARE

Garantiei de participare la licitatie este de 500 lei. si se va constitui prin Ordin de plata. chitanta
sau scrisoare de garantie bancara.

Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigdtorului.

Garantia de participare a ofertantului declarat céstigator va fi retinuta de cétre concedent pand
in momentul incheierii contractului de concesiune.

Refuzul ofertantului castigitor de a semna contractul de concesiune duce la pierderea garanfiei
de participare si, dacd este cazul. la plata de daune interese.

Concedentul este obligat sa restituie candidatilor declarafi necastigitori garantia de participare
in termen de 10 zile de la data desemndrii castigatorului.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor apirute in legaturd cu atribuirea. incheierea. executarea. modificarea,
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare

in termen de 10 zile calendaristice de la primirea comunicarii de respingere a ofertelor, la
solicitarea. n scris. a ofertantilor respinsi. concedentul va transmite o copie de pe procesul verbal de
evaluare a ofertelor.

In termen de 5 zile calendaristice de la primirea copiei de pe procesul verbal de evaluare a
ofertelor ofertantii pot depune contestafii cu privire la modul in care au fost respectate dispozitiile
legale care reglementeaza procedura concesionarii prin licitatie publicd deschisd, la sediul
concedentului sau locul depunerii ofertelor. potrivit anunfului publicitar.

in termen de 10 zile calendaristice de la primirea contestatiei concedentul este obligat sa
solujioneze contestatia si sd comunice raspunsul sau contestatarului.



In cazul in care contestatia este fondatd, concedentul va revoca \dec*w{a dé

dése rr‘re a
ofertantului cdstigétor si o va notifica tuturor ofertantilor. \ 4 f/:‘~D 7

Licitatia va fi anulata si se va organiza o noua licitafie. \_/

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de concesiune se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitagii.

Contractul de concesiune trebuie si confina:

a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini;

b) alte clauze contractuale stabilite de pérti prin acordul lor.

Forma si continutul-cadru al contractului de concesiune sunt prezentate in anexa nr. 5 la
proiectul de hotérére.

Contractul de concesiune se incheie in termen de 25 de zile de la data la care concedentul a
informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

Ofertantul se considera informat la data receptiondrii scrisorii recomandate cu confirmare de
primire, care confine acceptarea ofertei sale.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului de concesiune,
licitaia se anuleaza. iar el pierde garantia depusad pentru participare. concedentul reludnd procedura
licitatiei de la etapa publicarii anuntului, cu pastrarea valabilitafii studiului de oportunitate si a
caietului de sarcini.

Intocmi,
Compartiment Achizitii publice
Ciatalin TQFAN




Formular nr. 1

OPERATORUL ECONOMIC Inregistrat la sediul autorititii contractante
nr. data ora

(denumire / sediu )

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre

(denumirea autoritdfii contractante i adresa completd)

Ca urmare a anunfului din data , pentru atribuirea contractului de concesine a

spatiului cu destinatia de cabinete medicale situat in imobilul “Fostul sediu al Primériei Falciu™, din sat
Falciu, comuna Vaslui, proprietate publici a comunei Falciu. judetul Vaslui si in administrarea

Consiliului  local Falciu, noi (denumirea/numele

operatorului economic) va transmitem alaturat urmétoarele:

1. Documentul (tipul. seria/numarul. emitentul) privind taxa de participare.

in cuantumul si in forma stabilitd de dumneavoastra prin documentatia de atribuire;

2. Pachetul/plicul sigilat si marcat in mod vizibil, confinénd, in original si intr-un numar de

copii:

a) oferta;

b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ci oferta noastra este corespunzatoare §i va satisface cerintele.
Data completarii Cu stima,

Operator cconomic,

(semmdtura autorizald )



Formular nr. 2

Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, ne oferim ca, in conformitate

(denumirca/mumele ofertantului)

cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa concesionam spafiul cu destinatia
de cabinete medicale situat in imobilul “Fostul sediu al Primdriei Falciu™, din sat Félciu, comuna
Vaslui, proprietate publicd a comunei Falciu. judetul Vaslui si in administrarea Consiliului local Falciu
pentru redeventa de lei/an, pentru suprafata de mp, aferenta lotului

2. Ne angajam ca. in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare. sa concesionam pe o durata
de ani de la incheierea contractului.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de zile , respectiv pana la
data de si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune de servicii aceasta oferta, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor constitul un
contract angajant intre noi.

5. Alaturi de oferta de baza:

| | depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferta separat, marcat in
mod clar "alternativa";

|_| nudepunem oferta alternativa.

(se bifeaza optiunea corespunzatoure)

Data / / in calitate de , legal autorizat sa semnez oferta pentru

si in numele

(denumirea/mumele ofertantulur)

Semnitura.



Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE

SUbSEMHET], wovnnsamnnnanes reprezentant/ IMpUternicit al ..o
(denumirea operatorului economic), in calitate de ofertant la procedura de licitatie pentru atribuirea
contractului de concesiune avand ca obiect concesionarea spatiului cu destinatia de cabinete medicale situat
in imobilul “Fostul sediu al Primariei Falciu™. din sat Filciu, comuna Vaslui. proprietate publicd a
comunei Filciu. judetul Vaslui si in administrarea Consiliului local Falciu, la data de ..o
(zi/luna/an). organizatd de Comuna Filciu, declar pe propria rdspundere ca:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator
judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate §i nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De
asemenea, nu sunt intr-o situatie similard cu cele anterioare. reglementaté prin lege:

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la
lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
Romania sau in tara in care sunt stabilit pana la data solicitata:

d) in ultimii 2 ani, am indeplinit integral obligagiile contractuale si nu am produs grave prejudicii
beneficiarilor;

€) nu am fost condamnat. in ultimii 3 ani, prin hotardrea definitivd a unei instante judecatoresti,
pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionald.

Subsemnatul declar ¢ informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu i inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii §i confirmarii declaratiilor, orice

documente doveditoare de care dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incélcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii
Operator economic,
(semnétura autorizata)

OFERTANTUL

(demumirea/numele)



Formular nr. 4

IMPUTERNICIRE

Subscrisa gl St cu sediul

. S o - "
s P A S 1 A s i S : atriculatd la Registrul
Comertuldul SUBID: sesvnspmpamm g CUl ..o, atribut fiscal ............ccoees reprezentata legal
DB cosesmmsanmmmpmsinsmasmpessmsiesmsig 0 CAINEIE M uuuommmaransssnss ooy B DRI A EETY
imputernicim prin prezenta pe e ettt e e ain e e domiciliat in
identificat cu B.I/C.l. seria ....... 1 T o CNP
........................................ eliberat de ..........covcceeeeieeeeen... la data de ................. avénd
fungtia/piofesia de: unammmmnonms e erv s e e s ne reprezinte la procedura de licitatie

publica deschisa cu ofertd in plic inchis in calitate de

In indeplinirea mandatului siu. imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:

1. Si semneze toate actele si documentele care emand de la subscrisa in legaturd cu participarea la
procedura;
. Sa participe Tn numele subscrisei la procedurd si sd semneze toate documentele rezultate pe parcursul
si/sau in urma desfasurarii procedurii.
. Sa depuni in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.
4. Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat si angajeze rispunderea subscrisei cu privire
la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

o

(O8]

Notd: Tmputernicirea va fi insofitd de o copie dupd actul de identitate al persoanei imputernicite (buletin de
identitate, carte de identitate, pasapori).

Data

Denumirea mandantului

Reprezentat legal prin

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semmdtura autorizatd si stampila)



Formular nr. 5

.r‘ i\ ’/ ;:({:\H ‘-':, . .
DELUL DE CONTRACT

i ~

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND M

- 2

Subscrisa/subSemnatul(@) coicioiieie e s prin
reprezentant  legal..........oooiiiiiiiiiii (daci este cazul). cu sediul/domiciliul in

roovreein calitate de ofertant la procedura de
licitatie publicd cu ofertd in plic inchis organizati de Primaria Comunei Falciu in vederea concesiondril
spatiului cu destinatia de cabinete medicale situat in imobilul “Fostul sediu al Primériei Falciu™, din sat
Falciu, comuna Vaslui. proprietate publica a comunei Filciu. judetul Vaslui §i in administrarea
Consiliului local Falciu. declar pe proprie rispundere cd sunt de acord cu prevederile modelului de
Contract-Cadru de concesiune pentru concesionarea bunurilor proprietate publica al Comunei

Filciu, judetul Vaslui. atasat documentatiei de licitatie.

Data completérii

Semmaturd



Formular nr. 6

Operator economic i
A . J
~ oG i
Ny <

(denumirea/numele)

DECLARATIE

PRIVIND RESPECTAREA MASURILOR DE PROTECTIE A MEDIULUI

SUBSEMINALUL (B)..nvvtevneeeiiiniirineenie e erererrisseensessseseeees TEPrEZENtaNt(@) al(a) coveeeveveenniiisinnnniinnnnes
................................ worven. (denumirea/numele si sediul/adresa operatorului economic), in calitate de ofertant

la procedura initiata pentru atribuirea contractului de concesiune, avand ca obiect concesionarea spatiului cu
destinatia de cabinete medicale situat in imobilul “Fostul sediu al Primériei Falciu™, din sat Falciu,
comuna Vaslui. proprietate publici a comunei Filciu. judetul Vaslui si in administrarea Consiliului
local Falciu. organizatda de Primiria comunei Falciu. in calitate de autoritate contractantd, declar ca la
elaborarea ofertei am luat in considerare toate obligatiile legale privitoare la protectia mediului.

Subsemnatul (2) .....cooceviivviinie e , declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte
in fiecare detaliu si inteleg ci autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Data completiril ..cocmmeseasoraresensesas

Operator economic,
(semndturd autorizatd)



DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA /

1. Denumirea completd a ofertantului
(in situatia in care oferta este depusd de o persoani fizica se va menfiona in clar numele i prenumle
acestuia)

2. Sediul ofertantului (adresa compleid)

BB i.0.v v e dondos i s R A S B85 7 -, (S

3. Date de identificare a ofertantului (numdr de inregistrare in Registrul Comerfului §i cod unic de
nregistrarelsau  in  cuzul  persoanclor  fizice  datele  de identificare  conform  C.l.)

cazul):

................................................................................................................................

.................................................................................................

6. Ne angajam. ca. in cazul in care oferta noastra este adjudecata si incheiem cu organizatorul licitafiei
contractul de concesiune in termenele stipulate in documentatia de licitatie.

7. Am luat cunostinta de faptul ca, in cazul neindeplinirii angajamentului stipulat la punctul 6. vom fi
decizuti din drepturile castigate in urma atribuirii contractului si vom pierde garania de participare
constituita.

8. Ne angajam rispunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si uz de fals.
pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si/sau copie. in vederea
participarii la procedurd. precum si pentru realitatea informatiilor, datelor si angajamentelor
furnizate/facute in cadrul procedurii.

9. Am luat cunostinti de prevederile Documentatiei de licitatie i suntem de acord ca procedura sa se
desfasoare in conformitate cu acestea.

(Nume, prenume)

(Funcie)

(Semndiura autorizatd si stumpila)



CANDIDATUL/OFERTANTUL Formular nr. 8

(denimirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

tnumarul. data si locul de inmatriculare/inregistrare)

6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul proprii)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax,
certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie

(mii lei) (echivalent euro)
1.
2
3,
Media anuala:

Candidat/ofertant,

(semnatura aulorizaia)



ROMANIA Anexanr. 5 la H.C.L. nr. &8 /2024
JUDETUL VASLUI
COMUNA FALCIU

CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE

1. Partile contractante
1.1 Intre COMUNA FALCIU, cu sediul: sat Filciu, comuna Fileiu, judetul Vaslui, cod fiscal
4540003, telefon 0235/430254, fax 0235/430361, in calitate de concedent, pe de o parte,

s

L2, rsenissssermnanssnsarssasasansnssasnnses persoand  fizicd  (domiciliul.  buletinul/cartea  de
identitate)/persoana juridica(actul constitutiv al agentului economic)........ccccoevvvrvevinnanns,s cu sediul social
15 QR — , inregistrat la Registrul unic al cabinetelor medicale .........c.cccocnviiiinnnn sub nr.
........................ din coveereveeereeeeieeeeenen, cod fiscal .ooviveviiciiieeiee. diD e, In calitate de
concesionar. pe de altd parte. in temeiul prevederilor:

- Hotararii Consiliului local Félciu nr. din . .2024 privind aprobarea concesionarii

prin licitatie publica a unui spafiu cu destinatia de cabinete medicale situat in imobilul “Fostul sediu al
Primdriei Falciu™ din sat Falciu, comuna Filciu. judetul Vaslui. proprietate publica a comunei Falciu §i
in administrarea Consiliului local Filciu;

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ.

2. Obiectul contractului de concesiune

2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea spatiului cu destinafia de
cabinete medicale situat in imobilul “Fostul sediu al Primariei Falciu™ din sat Falciu, comuna Filciu,
judetul Vaslui, format din 6 camere, baie, hol in suprafati totald de 215,00 mp si a terenului aferent de
1.500 mp, conform schitei spatiului, care va constitui anexa nr. 1 la contractul de concesiune.

2.2, Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazd de proces-verbal care va
constitui anexa nr. 2 la contractul de concesiune.

2.3. Este interzisd subconcesionarea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului care face
obiectul prezentului contract de concesiune.

2.4 In derularea contractului de concesiune. concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de
bunuri:

- bunuri de retur: cladire formata din format din 6 camere, baie, hol in suprafata utila de 215,00
mp si teren aferent de 1.500 mp.

3. Termenul
3.1. Durata concesiunii este de 15 ani, incepéand de la data de ..............
3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadi egala cu cel mult jumatate din durata
sa initiald. astfel incdt durata intregului contract s& nu depdseasca 49 de ani.

4. Redeventa
4.1. Redeventa este de .......... lei/an, platitd anual. in conformitate cu caietul de sarcini (detalii cu
privire la modul de plata).
4.2 Plata redeventei se face prin conturile:
- contul concedentului nr. RO24TREZ65721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului
Barlad.
4.3.1 Plata integrala a redeventei pentru anul 2024 se va face pana la data de 30 iunie.
4.3.2 Pentru urmatorii 14 ani plata se va face in doua rate. prima raté pana la data de 31 martie gi a



doua ratd pand la data de 30 iunie a anului in curs. -
4.4. Neplata redeventei in termenul prevazut la pet. 4.3 da dreptul concedentului ‘
in cuantum de 0,25% din valoarea acesteia pe zi de intarziere. oy

{’ R
4.5. Neplata redeventei pentru o perioadi de un an duce la rezilierea contractuh;‘_f. e
.

5. Drepturile pirtilor %
5.1. Drepturile concesionarului
5.1.1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct. pe riscul si pe résj
imobil care face obiectul prezentului contract de concesiune.

5.2. Drepturile concedentului

5.2.1. Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul imobil concesionat. sa verifice stadiul de realiz-are a
investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public prin realizarea activitatii sau
serviciului public, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

/ .

6. Obligatiile partilor

6.1. Obligatiile concesionarului .
6.1.1. Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului imobil care face obiectul concesiunii.

6.1.2. Concesionarul este obligat si plateasca redeventa.

6.1.3. Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat, dupd expirarea contractului de
concesiune, in deplind proprietate. liber de orice sarcind. inclusiv investitiile realizate, cel putin in
conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urménd s suporte contravaloarea daunelor produse. .
6.1.4. Concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza lucrari de modemnizare
a acestuia numai cu acordul concedentului.

6.1.5. In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul este obligat
si depuni, cu titlu de garantie. o suma, reprezentand 30% din suma datoratd concedentului cu titlu de
redeventa pentru primul an de activitate.

6.1.6. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen, excluzand
forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea prestérii activitatii sau
serviciului public. in conditiile stipulate in contract, pAnd la preluarea acesteia de catre concedent.
6.1.7. in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conduca la imposibilitatea realizarii activitdtii sau serviciului public, va notifica df? in.dat.z"}
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatu
activitdtii sau serviciului public. o
6.1.8. Pe langd plata redeventei concesionarul are obligatia de a suporta cheltuielie privind utilitatile
aferente (apa, canal, lumina, gaz/agent termic)

6.1.9 Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

6.2. Obligatiile concedentului ‘
6.2.1. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune. i
6.2.2. Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune. in afara de
cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract.

6.2.3. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa
aduca atingere drepturilor concesionarului, daca are cunostintd despre aceasta.

7. Modificarea contractului ‘

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract de concesiune,
cu notificarea prealabila a concesionarului. din motive exceptionale legate de interesul national sau
local. dupé caz. .
7.2.1. in cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca in mod prompt o despagubire adecvatd si efectiva.



fi stabilita de instanta judecatoreasci competenta.
72 3 Dezacordul dmtre Concedent si concesionar cu privire la despaﬂubm

8. Incetarea contractului de concesiune

8.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urméatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, dacid partile nu conv
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre concedent,
cu plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar. prin reziliere unilaterald de cétre
concedent. cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de céatre concedent. prin rezilierea unilaterald a
contractului de catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzd de forta majord. a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-1 exploata. prin renuntare. fara plata unei despagubiri:

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupd concesionare atrage rezilierea de drept a contractului de
concesiune:

g) concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru motive personale, notificind
concedentul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

h) in cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfasoara activitate medicala.

9. Raspunderea contractuali
9.1. Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentu]l contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

10. Forta majora

10.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea in
mod necorespunzitor, total sau partial, a oricarei obligatii care 1i revine in baza prezentului contract de
concesiune, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzata
de forta majora, astfel cum este definita in lege.

10.2. Partea care invoca forta majora este obligata s@ notifice celeilalte parti, in termen de 5 zile de la
producerea evenimentului, i $a ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

10.3. Dacé in termen de 10 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza. partile au dreptul
sd 1si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune fard ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

11. Notificéri

11.1. In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinita daca va fi transmisi la adresa/sediul prevazut in prezentul contract de concesiune.
11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald. ea va fi transmisi prin scrisoare recomandata
cu confirmare de primire si se considerd primita de destinatar la data mentionatd de oficiul postal
primitor pe aceasta confirmare.

11.3. Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax. ea se considerd primita in prima zi lucratoare
dupd cea in care a fost expediata.

11.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

12. Litigii
12.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabila. ele vor fi supuse spre
solutionare instantei competente.



12.2 Solumonmea lmunlm de orice te ce decur(T din executarea plezentulm contract de concesmne se

ulterioare.

13. Clauze ﬁnale

ambe]e parti contractante. g
13.2. Prezentul contract de concesiune. impreund cu anexele ... care
cuprinsul sdu, reprezintd vointa partilor si inlaturd orice altd intelegere ver
anterioard sau ulterioard incheierii lui.

13.3. Prezentul contract de concesiune a fost incheiat astizi in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare

parte.

7 dintre acestea.

Concedent, Concesionar,

COMUNA FALCIU
Primar,

Neculai MORARU
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RAPORT DE EVALUARE

ESTIMARE REDEVENTA ANUALA IMOBIL
( CONSTRUCTI + TEREN AFERENT)

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala Falciu

Denumire imobil: C1 + teren aferent— Sediu vechi consiliu local
nr.cad. 76067

Adresa: , sat Falciu, comuna Falciu, jud. Vaslui
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CAPITOLLUL 1
SPECIFICATIA TIEMICT
1.1 . Scopul raportului de evaluare
Scopul raportului de evaluare este de estimare a redeventei anuale in
vederea coneesionarii imobilului sediu veehi al Consiliului local si terenului
aferent . categoria curti-constructii apartinand proprictarului : Unitatea
Administrativ Teritoriala- Falciu .

1.2. Date si informatii generale
Prezentul studiu de evaluare a fost intoemit pentru proprictatea imobiliara
ce se alla situata in sat FFaleiu, comuna Falciu. judetul Vaslhui.

Date si informatii generale

Obicctul supus evaluarii are destinatia administrativ - social-cultural. cu
regim de inaltime parter prezentand urmatoarele caracteristici tehnico-
constructive

- Fundatit mici din zidaric caramida plina si piatra .

- Suprastructura pereti zidarie portanta din caramida plina .
neconfinata cu elemente de rezistenta din beton armat ( centurt,
stalpisori. buiandrugi) . planscu lemn . sarpanta lemn .
invelitoarc tabla amprentata . streasina/bagdadic lemn .

- Finisaje medii : tencuiceli ciment . zugraveli / vopsitorii exterioare.
pardoseli gresic . tamplarie cu rame pve si geam termopan . la
exterior si partial lemn la interior .

- Instalatie electrica . incalzire cu centrala termica cu combustibil
solid . calorifere din otel . distributie pp .

- Instalatie sanitara cu obicctele sanitare aferente .

- Lipsa izolare termica anvelopa ( aspect constituie depreciere
finctionala )

Se apreciaza starea tehnica ca fiind satisfacatoare . deoarece constructia
este veche . edificata in adul 1900 . la care nu s-au facut lucrari de interventie
ce vizeaza consolidarea structurii de rezistenta , doar lucrari de finisaje.
tamplarie si modernizare instalatii clectrice. sanitare si termice . care constituie
imbunatatiri aduse cladirii de catre proprietar .

Bibliografie:

1. International Valuation Standards Comittee (IVSC) - Standarde
Internationale Evaluare, IVS 2021. Europene de Lvaluare (EVS). Standardele
de Evaluarc a bunurilor ANEVAR 2022. SEV 230.Drepturi asupra proprietatii

imobiliare : SEV 233 Proprictatea in curs de construire . GEV 630 Evaluarea

bunurilor: 2. Appraisal Institute - Evaluarea proprietd{ii imobiliare. edj 1a, a
v iy
o R RIMBOI
Pl RIMBOILAURENTIU VICENTIU. y MU"*"‘""W{:mU
g RIMBOI LAURENTIU VICENTIU /f: dmys . 15737
Legiomana ANFEVAR nr 13732 1,'/ Valabif 2023
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doua canadiana 3.1 ceca S0 1991, Tegea 100 1995 a calitatin in cm\‘\{ti\l:c\ \\‘/
republicata: 4 Schiopu Cornelin Inspeetin proprictatii i scopul evall 111:\
editura IROVAIL 201 [:5.Standarde Internagionale  de Raportare Finaneiard
(IFRS): 6.. SV 230/2022 - Drepturi asupra proprictifii imobiliare. 1VS SEEV
100 - Cadrul general . SEV 101 . SEV 1020 SEV 103, SEV 104, SEV 105, 8
Standarde Profesionale Furopene pentru Lvaluarca proprictifilor imobiliare

TEGOVA 9. Auditul si expertiza termicd a cladirilor i instalatiilor alerente.
MATRIX ROM Bucuresti. 2004, Dr.ing.Octavia Cocora: Legea 139 7 2013
privind performanta energeticd a cladirilor cu modificari gi completari OG 13/
2016 . completati i modificatd prin Legea nr.101/2020. republicatd Legea
372/2005 privind performanga energeticd a clidirilor rep. in Monitorul Olficial
nr.868/23septembric 2020 . 10. HG 2139/30.11.2004 privind clasificarca si
durata normald dc functionare a mijloacclor fixe [l.Seminar de pregitire
continud D335 Costul de inlocuire / costul de reconstruire . Metoda comparatici
unitare, Expertiza Tchnica nr.103/2007; 12. Indreptar Tehnic pentru evaluarea
imediata. la prequl zilei. a costurilor elementelor si constructiilor de locuinie -
procentual si valoric. Sorin Turcus. MATRIX ROM. martic 2023 : Buletin
Tehnic de prefuri in mica constructic si reparafii in constructii.  mai 2023 :
Normativ INCERC Indicativ GIE 032 — 97 privind durata de existenta (viata) la
constructii 13. Decret 93 / 1977 : Normativ P 135/ 1999 : 14. Legea Locuintei
nr.114 / 1996 15. Dr.Ing.Vasile Ra{d Expertiza i / sau Evaluarea produselor.
MATRIX ROM Bucuresti 2007. 16. indici de actualizare costuri de
reconstructie - costuri de inlocuire la cladiri rezidentiale . comerciale §i
agricole, constructii speciale IROVAL BUCURESTI / ANEVAR 2022 —2023:
Buletin Expertiza Tehnicd CET — R/2022. Comeliu Schiopu si Mihail - loan
Schiopu: 17.Seminar ANEVAR - martie 2012: 18. Cristina Burlacu si Gabriel
Burlacu. Evaluarea proprietatii. Editura Tehnica Bucuresti, 2007 19.0rdin
nr.163 / 540 / 23 din 17 martie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.18 / 2009.:21.
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32571996 pentru aprobarcn Regulamentului general de urbanism, l'L'])llh“k'_‘

220 Ordin e, 119 7 2014 emis de Ministerul Sanatatii pentru aprol

egea nr.273/2020 privind completarea sio modificarca OUG .

privind gospodarirea localitdtilor urbane $i rurale.

Abordarea prin cost — etape : Stabilirea tipului de cost care se estimeazd :

Costul de reconstruire ( sau reproducere) reprezinti costul curent

de realizare a unei replici ( sau copii) a unci construetii. Realizarca unci replici
identice a constructici supuse evaludrii presupune utilizarca aceloragi materiale,
acclorasi standarde si normative de exceutie. precum si reproducerea tuturor
deficieniclor din supradimensionare sau din functionalitate ale constructici

subicct. Costul de inlocuire_este costul curent al unci constructii similare care

oferd o utilitate echivalentd . O construcfic modernii echivalentd (- substitut
modern) este o constructic carc oferd functii similare $i utilitate echivalenti cu
cele ale constructici care se evalucazi, dar care are un proicet modern i este
construitd cu matcriale si tehnici moderne.

In functie de informatiile pe care le detine . evaluatorul va decide care
dintre ccle doud tipuri ale costului il va estima in procesul de evaluare.
Alegerca depinde: vechimea cladirii. unicitatea cladirii @ in evaluarea unci
cladiri aflate pe lista patrimoniului najional se va estima in mod obligatoriu
costul de reconstruire:diferenta dinre utilizarca preconizatd la data punerii n
functiune si utilizarca cladirii la data inspectiei. De asemenca. alegerca tipului
de cost depinde de optiunea participantilor de pe piata pentru activul cvaluat:
un activ modern echivalent sau o copie identica a activulul. In unele cazuri .
costul de inlocuire poate fi mai mic decat costul de reproducere. diferenfa
dintre ccle doud tipuri de cost fiind consideratd ca fiind o forma a deprecierii
functionale.

Pentru a se evita un calcul inutil al deprecierii functionale.
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costurile directe care con(in costurile pentru @ materiale. manoperd. utilay
mijloace de transport. cheltuiclile indirecte ale antreprenorului . costurile
pentru lucrdirile de organizare de santier. de depozitarca materialelor: costurile
indirecte care confin  costurile pentru:  proicctare. expertize si evaludri,
asigurarca lucriirii pe timpul exceutici. costuri de marketing, taxe si cheltuicli
pentru aprobarca bransamentelor: profitul dezvoltatorului imobiliar. Alegerea

de citre evaluator a uncia dintre cele trei metode de estimare a costului_de

construire: metoda comparatici unitare, metoda costurilor segregate i metoda

devizelor.
Alegerea metodei pentru estimarea deprecierii totale @ metoda preludn

de pe piatd ( determind deprecierca totald). metoda virstd ~ durata_de_viati

(determind deprecierea totalii si deprecierea fizicd) si metoda _sceregarn (

determind separat: deprecierca {izicd. deprecierea functionala si deprecierea

externd). Se determini costul net al constructiel.

Costul net al constructici + Valoarea de piatd a terenului = valoare de

piatd a proprietitii imobiliarc

Clasificarea defectelor elementelor de constructii ( Sursa : Corncliu
Schiopu . Inspectia proprictdjilor in scopul evalurii . edifia a patra. Edirtura
IROVAL — Bucuresti 2008).Defectiunile clidirilor sc pot clasifica . in funtic
de importanta si costul remedierii . in trei categorii .

Aceste categorii sunt :

| - Estetice : In accst caz . defectele afecteazd numai aspectul proprietatii
. Remedierele sunt necesare doar pentru inldturarea aspectului neplacut
si pentru evitarea deterriordrii in continuare a elementelor cu acest gen
de deficiente.

Despre acest gen de defecte . un evaluator face aprecieri cunoscute sub
denumirca de depreciere fizica recuperabila.

2 — Functionale :Defectele includ deformatii. fisuri . deplasari care pot
micsora foarte pufin capacitatera portantad a structurii . dar creeaza
deficiente in funciionarea corectd a usilor si ferestrelor. Deficientele
functionale sunt de zolare fonicd sau termica. circulatie in Clédirch )
functiuni ale instalatiilor sanitare . electrice de incalzire sau ventilatie. In
general . aceste defecte sunt atribuire finisajului cladiri
acestora si afecteazd mai putin structura de rezisten{a.

B,
Pl RIMBOI LAURENTIU-VICENTIU
mg. RINBOI LAURENTIU-VICENTIU
Legimana ANEVAR nr, 15732




3 De stabilitate a elementelor structurale @ Cladirea are prol #Bfl{’ ;*%3*
stabilitate . motiv pentru care sunt necesare masuri nrgente de f“)u o
a structurii de rezistenta si de consolidare o pentrua preveni ;11‘1 L
LPentru inspectorii de elidivi 7 experi Ivlmm atestagi MIPAT / M
cerinfa fundmentala aplicabila constructiilor . rezistenti meeianica $i
stabilitale  este necesinit s he prezentald 1o clastheare o avarnlon
structurale . in funetic de importanga electelor imediate asupra structurii
de rezisten(d. 1o efeetuarca verificirii structurii .inspectorul trebuie si
fic pregitit pentru aprecieri legate de modul cum  este asigurali
stabilitatea clidirii in general. cum este alectat ficcare element structural
care este natura avarici si cit este de importantd  in ansamblul
structural. Tn literatura de specialitate gisim o clasificare a avariilor
structurale . cu prezentarca lor sub aspectul fizie al avariei , cu
descerierea comportirii avarici de la aparific pind la data inspeetici .
descriere preluatd de la proprictarul cladirii.
Avarii superficiale . Acestea pot {1 @ [isuri sau criipdturi fine care sunt
usor e rectificat prin reparatii minore : deformarca . inclinarca sau
umflarca unora dintre clementele structurale. Inspectorul. primeste
informatia cii fisurile si - au pistrat forma $i méirimea de ciind au aparut
pand la data inspectici . apreciind acest timp n zile. luni sau ani.
Avarie problematicd superficiald , care poate fi : deschidert n
continuare a fisurilor de la prima ctapi :crapéturile i deformdrile devin
mai proeminente: se produc noi fisuri.Inspectorul apreciazd marimea .
lungimea . deschiderca si adancimea fisurii . timpul care s-a scurs de la
aparific. stagnarca pe un timp comunicat si dezvoltarca ci. Proprictarul
asigurd inspectorul de corectitudinea descrierii. men{iondnd starca de
incordare si ingrijorare $i ¢ igi face probleme din acest motiv.
Avarie problematicii , caraacterizati prin : [isura se adancestc .
alungeste . apar noi fisuri pe acclagi clement structural i la alte
clemente; apare si ingrijorare mai mare. stabilitatea cladirii cste pusa la
indoiald : structura pare vulnerabild .Inspectorul solicita prezenia unci
persoane autorizate — expert tehnic atestat MLPAT / MLPDA — cerinta ..
rezistentd mecanica si stabilitate — care sa faca aprecieri asupra situatiei
reale . si prevind situatii neplacute si sd prezinte solutii pentru
rezolvarea cazului.
Avarie serioasi , care presupune : luarea unor masuri de evitare a unei
eventuale prabusiri : integritatea si stabilitatea structurald prezinta un
risc ridicat si se pune problema sigurantei pentru locatari §i pentru
populatic. Inspectorul in urma constatdrii . promoveaza solutii pentru
eliminarea riscului . transmire autoritatilor locale informatia referitoare
la situatia existentd si la necesitatea evacudrii persoanelor care locuiesc
in cladire.
Prabusirea : Clidirea se afla in situatia unci iminente prabusiri . este
necesar un program de reconstructie. Inspectorul sglicita evacuarca
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Varsta cronologicd gi varsta efectivi
Virsta cronologicd |, numiti uncori viirsti scripticih sau varsti istorici
reprezinti numirul de ani care au trecut de la termmarea construcgiet.
Virsta cfectivd  este wvirsta indicati de starea tehnici si utilitatea
constructicl. Virsta cfectivit a unei clidirt poate i mai mici decdt virsta
acripticit dacd s- au Cicur mai multe reparatii decit este normal, sau datoritd
proicctului s tehnologici superioare, sau dacl se manilestid o raritate a
acestor clidiri pe piagi. De exemplu, o clidire veche de -0 ani poate avea o
virstd cefectivdi de 20 ani datoritd reabiliivii . modernizirii sau cererii
puternice de pe piatd. Sau, in caz contrar , daci constructia nu a fost
intretinutd adecvat, viirsta ei efectivii poate i mai mare decit virsta seripticd.

Durata de viatd economici

Durata de viati economici totali este perioada de timp in care imbunitdgirile
aduse proprietitii imobiliare contribuic la valoarea proprictiii,
Durata de viati cconomicd si durata de viatd fizicd pot i foarte diferite
:durata de viatd fizicd este normal si depiiseascd durata de viati cconomica.
De, exemplu |, clidirile cu diferite grade ale utilieddi fizice sunt in mod
obisnuit inlocuite cu structuri noi. Oricum, reparatiile si modernizirile ficute
proprictitilor vechi méresc de obicei viata lor ecconomici Ja un moment dat
in dmp, viata cconomici a proprictitii poate depisi durata de viagd fizicd.
Reabilitarea poate miri durata de viagdl fizicd a proprictitilor imobiliare.

Durata de viatd economicd rimasi cste perioada de timp estimatd
in care constructiile continui si contribuic la valoarea proprictitii imobiliare.
Iivaluatorul determini durata de viatd cconomici rimasil a proprictitii , in
parte, prin interpretarea atitudinilor si reactilor cumpiritorilor dpict de
proprictiti competitive.

in funtic de tipurile de avarii se recomandd masurile de remediere
( Pestisanu C., 1979) , dpuri de avarii $1 madsurile de remedicre :
Fisuri i crapdturi — reparatia locald a tencuielii;
Crdpdturi cu desprinderi de tencuiald — desfacerea tuturor zonelor
afectate cu controlul zonelor adiacente eventual burdusite gi refacerea
partilor degradate ;
Cripdturi in tavan la racordarea cu peretii pe care reazemad capetele
grinzilor — dacd peretii pe care reazem4 grinzile nu s-au deplasat , se
reface tencuiala ; dacd existi deplasare , se vor aplica mdsur
corespunzitoare consoliddrii structurii pe ansamblul clidirii i se va
reasigura rezemarea corectd a grinzilor;
Avarlerea zidariei portante sub mvelul plan§eu1u1 de lemn - sprumre
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g‘t‘inzi]m‘ din l('nm §1 turnarea pe
puttante , cu Touglobaea capeelor grinzilor dupd prealabila lor
protejare si realizarea in acest mod a unui cadru orizontal inchis

(solutic aplicabilid la plangecle de pod); - refacerea pargialid sau totalid a
ziddriei degradate cu realizarea de centuri de beton armat; - inlocuirea
plangcului de lemn printr - un plangeu de beton armat monolit.

Inspectii gi inceredri la fata locului

In cazul deteriordirilor | scopul 1n.~\pugnlm la fata locului este de a stabili in
ce mésurd apar sau nu caracterristicn de detertoare [ urmate de identificarea si
aprecierea cauzelor ce le - au generat $i in ce misuri acestea au contribuit la
deteriorarea sau / i distrugerea constatati.

Inspectia trebuie sd fiec completd si sistematicd | evitindu — se - a se insista
numat asupra zonclor cu deterioriin evidente s1 foarte grave.

Pot exista nsit zone de interes care necesiti examinare aminuntitd, ca de
exemplu deterioririle / distrugerile extinse in zone ce pot alecia rezistenga si
siguranta. Pentru compararea zonclor distruse / avariate se aleg zone care nu
prezintd sau nu sunt afectate.

Zonele de structurd care nu sunt vizibile ( fundatii, clemente mascate de
acopetir) si care genereazd deplasini $i misciri structurale, pot fi examinate
fic prin analiza cvidentel documentare cu privire la comportarca unor
clemente / structuri similare fic prin analize directe (decopertare, sdpdturd in
anumite sectiuni).

Supravegherea conditiilor efectudrii inspectict de rutind - se face de personal
experimentat si calificat pentru aceste lucriini ((echipd interdisciplinard).
Credibilitatea  si corectitudinea  observatiilor  depinde  de  pregitirea s
experienta expertului tchnic de calitate atestat. Investigarea cfecruatd de
expert este esentiald in sugerarea posibilelor cauze ale prezentei regelelor de
fisuri vizibile.

Folosinta reprezintd posibilitatea pe care o arc o persoana , n
puterea unui drept , de a intrebuinta un bun sau , de a-i culege fructele (
cum sunt ccle naturale , dar si cele civile ( chiria , renta,etc.), acest fapr , are
ca si drept premisa , condigia detinerdi de editre acea persoana |, in stipinire a
bunului , pentru ca, numai astfel putem vorbi de posibilitatea concretd de 2
se folosi de un bun determinat. Acest drept de folosingi | de reguld apartine
proprietarului bunului , Insf este posibil a aparfine §i unei alte persoane decit
acestuia, respectiv comodatarului, uzufructuarului, ete., insd cum ardtam , de
reguld caracterizeazd dreptul de proprietate , deoarece folosinga , aldturi de
posesic si dispozitie formeazd ,, congnutul / substanta 7 dreprului de
proprietate , vorbind astfel de trei atribute ale proprietini , tocmai de aceea
ne vom referi in continuare la folosingd — ca s1 atribut al momlcmm S
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Pornind de Ta fapial ca Tolosinga este un atribut al proprctatiye
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interdicyic de protectic | impusi cu aceeasi torgi . chiar sistatulun ), putenig 2
alirma ¢i nicio persoana nu poate 1 lipsita de folosinga bunuln sau
deoarcee in caz contrar ar insemma sise incalee insdst dreptal saude
proprictate , in chiar ., substanta sa 7, intrucic folosinga este un atribut
fundamental si poate cel mai . vizibil 7 al proprictigin. Cu toate acestea, in
practicd nu putine sunt situagiile in care titularii dreptului ( de proprictate
sau, 4 unui alt drept ) sunt lipsiti de folosinga | stipdnirea efectivii a bunului
lor (ori care au dreptul de a- 1 folosi ), aceasta ca urmare a unor acte thcite
de deposedare | ori refuz de eliberare svirgit de citre o altd persoani.
Ivident asemencea fapte sunt , periculoase 7 i viidimitoare , nu doar
pentru persoana titulard a dreprului | dar chiar pentru intreaga socictate , de
vreme ce ( prin aceasta se aduce atingere unor valod sociale deordin
patrimonial | a ciror normali desfigurare este condiionatid de securitatea,
mentinerea si respectarea stirii de fapt a posesiunii unui bun , mai precis , de
asigurarca si ocrotirea pasnicei folosinge a unui bun de citre cel indreptitit).
Tocmai din aceastd perrspectivi a pcl'i(‘()lu]ui sporit | leguitorul a mteles si
interzicd sivirsirea unor asemenca fapte , considerindu — le inﬁ'zlclﬁiuni
precum ¢ tulburarea de posesic sitlburarea folosingei unui bun. Insi
indiferent daci fapta , de a lipsi o persoand de folosinga bunului situ | este ori
nu calificati
persoand va rispunde §i in faga legii penale pentru fapra sa , este cert i
acesta (agentul rulburator) va fi (inutd a rispunde din punct de vedere civil,
mai precis |, a despagubi persoana indreptititd la folsingd pentru prejudiciul

3

drept infractiune , cu alte cuvinte indiferent daca acea

cauzat.
De reguld | lipsa de folosingd se evalucazi findnd cont de pretul
chitiilor ( cedirii de folosingd ) pentru imobile similare |, caz , in care de cele
de cele mai multe ori , este necesard cfectuarea unei expertize tehnice
imobiliare | care si determine valoarea acestei ., lipse de folosintd .7
Baza legali folositd la claborarea raportului de expertizd tchnicd judiciard in
specialitatea ., [<valuarea proprctiti imobiliare ™
Standardele de evaluare a bunurilor ANIEVAR 2021 @ Standarde generale (
SIEV 100 Cadrul general ; SIEV 101 Termeni de referingd ai evaludni ; SEV
102 Documentare si conformare ; SEV 103 Raportare ; SIEV 104 Tipurt ale
valorii ; STV 105 Abordiri si metode de evaluare ); Standarde pentru ACtIVe
bunurui imobile : STV 230 Drepruri asupra proprietafi imobiliare |, SIEN 233
Proprietatea in curs de construire si G1EV 630 Ivaluarea bunurilor imobile).
Abordarea prin venit in evaluarea proprietigii imobiliare . Aplicagi
— Seminar de pregitire continud D 62 ANEVAR — IROVAL Bucurest
2019;
Bditura MATRIN ROM Bucuresti . Pretul de piatd al locuintelgye . Bvaludn .
in expertizele tehnice judiciare imobiliare . '
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Sorin V. Stan Mctode de evaloare a hotelurilor i
IROVAL BUCURESTT 2017 :

Informatii din  piagd 2021 utile  pentruestimarea ratei e
capitalizare i o ratei de actualizare  redate Inrevista publicatd de
catre ANLVAK, nr. 31/ 06.2021 denumitia ,, VALOAREA ORIUNDIC
ESTE EA” (sursa de informatii fiind furnizorii de informatii ).

Informatii de piatd utile pentru estimarea ratei de actualizare
Favaluarca  intreprinderilor prin - aplicarca metodei fluxurilor de
numerar  actualizate ,  implici fundamentarea ratei de  actuahizare
corespunzatoare Huxurilor de numerar previzionate. In determinarea ratei de
actualizare sunt necesare informatii privind nivelul ratel fard risc @ prima de
risc de fard si alte prime de rise pe care evaluatorul e consideri ca fiind
adecvate si le ia in considerare in calculul acestei rate, Cel mai adesea ;
referinga privind nivelul ratel find rise este reprezentatd de randamentul
oferit de obligatiunile de stat cu rating A AN si cu scadentd 10 ani emise in
moneda In care au fost previzionate (luxurile de numerar. Randamentul
oferit de obligatiunile de stat rominesti ce au un rating BB+ compenscazi
investitorii atit pentru valoarea in tmp a banilor la nivelul corespunzitor
ratel fard risc | cit si pentru riscul de neplatd la nivelul marjei de rise de credit
rezultatd din tranzactii. Ca urmare, dacd pentru caleulul ratei de acrualizare se
consideri c¢i rata fird risc este reprezentati de randamentul oferit de
obligatiunile de stat romiinesti , nu se recomandi luarca in considerare §1 a
unci prime de tise de fard. Marja de risc de eredit aferentid obligatiunilor de
stat romdnesti poate {1 o referintd privind nivelul primet de risc de gard .
Nivelul marjei de risc de credit poate fi aproximat prin luarca ca
refetintd cotagilor CDS ( Credit Default Swap — instrumente derivate pentru
transferul mscului de credit ) pentru investile in curoobligagiunile de stat
rominesti sau diferenta existentdl intre randamentele obligatiunilor cu rating
AAN si randamentele obligagiunilor rominesti emise n aceeasi monedd s
avind acccagi maturitate.

Pentru a avea o referintd privind nivelul acestor indicatort v
prezintim datele privind nivelul randamentelor la scadenti ale obligatiunilor
de stat rominesti , germane, si americance $i rata inflatiei previzionate pentru
anul 2021 pentru RON, EURO i USD ce au fost colectate din surse de date
publice si sunt valabile la 31 mai 2021. Randamentul la scadentd al
obligatiunilor de stat germane emise in EURO §i cu maturitate la 10 ani
(Y'IM GIER, 10 v, EUR) , precum si randamentul la scadentd al
obligatiunilor de stat americane emisce in USD si cu maruritate 10 ani ( YT\
SUA, 10y, USD) au fost preluate de pe site — ul Bloomberg . Randamentul
la scadentd a obligagunilor de stat rominesti emise in RON cu maruritate
rimasi 10 ani ( YTM RO, 10 v, RON) a fost preluat de pe site- ul Bincr,
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ronunest comtse i Faroose i USD oo naoniate vimasa de ‘
200y, Fuaroy , respectiv 23 ant (N TN RO, 25y, DS fost Imln.ilk df ]H .

stte - ul Burset din Frankfurt,

Previziumle privind rat mtlatier Ry pentro anal 2021 pumu Jer ™

furnizate de Banea Nagionalia a Romaniei ( BNR) | pentra RO g1 pe M e
USD sunt furnizate de Fondul Monetar Interragional,

Lvaluarea  terenurilor  construibile si a celor ocupate  cu
constructii
Terenurile  construibile si eele ocupate cu constructii sunt situate in
mtravilanul localitiitilor | 1ar valoarca lor este influentati de o mare varietate
de factori | in marca lor majoritate diferiti de cei care influenteazi valoarea
terenurilor agricole. Intre acesti factori |, mai importanti sunt : configuragia |
pozitia peografici, altitudinea, natura solului | Ligimea striizii, eradul de
poluare | distanga la rerelele de wilitigi, accesul e drumuri | distanga fatd de
centru, cererea si oferta de terenuri | riscul de expropriere.

L'actori care influenteazi valoarea terenurilor construibile (CC - cateporia de

folosingi curti - constructii)
Literatura germand imparte acesti factori in trei categorii :

- lactori elobali care influenteazd toate terenurile din localitate |

- factori care influenteazd pretul mediu al parcelelor dintr - un cartier

- lactori specifici ce influenteazi pretul fiecired parcele in parte.
Factori globali care influenteazi toate terenurile din localitate @ distanta
fata de centru, natura participantilor pe piatd, oferta globali de terenuri
oferta de locuinge, cresterea  demograficd, cererea de  locuinge [/
gospodiri , lichiditdfi monetare, valoarca bunurilor mobile, politica de
credit, conjunctura generald, fiscalitatea si controlul chiriilor.
Factori care influenteazd pretul mediu al parcelelor dintr -
un cartier : densitatea ocupdrii, categorii socio - profesionale,
distanta fatd de centru , coeficientul de ocupare a solului si
exproprierile. rfé&\/f’%ﬁ;&mrww wc%
EAEH c
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M f?
=

11
Pl.. R_iNlB()l LAURENTIU-VTCENTIU,
g RINBOT LAURENTIU VICENTIU
Legiimatia ANEVAR nr. 15732 -




suprafata, configuratia, situatia unghiurilor , Jungimea fagac
expozitia geograficd, anturajul comercial, litimea strizii, fluxul
circulatiei auto, altitudinea, natura solului fundatgici, frumusegra
pozitici ,distanta la statiile de transport , distanta la regelele de

utilitati si coeficientul de ocupare a solului.

Mectode simplificate de evaluare a terenurilor .

Pentru evaluarca rapidd a terenurilor pot fi utilizate gi
diferite metode simplificatc : metoda alocdrii , metoda parcelarii
metoda reziduald , metoda capitalizdrii chiriei brute ctc. Mctoda
alocarii pleacd de la valoarera bunurilor imobiliare ale detindtorului ,
care sunt amplasate pe terenul respectiv : Vi = Vel . p / 100, in care :
Vel - valoarea clddirilor i constructiilor speciale; p - procent care sc
aplici asupra valorii constructiilor pentru a determina valoarea
terenului .

La valoarea astfel calculatd se aplicil o serie de cocficienti de
corectie care {in seama de particularitétile terenului i amplasament.
O varianta a metodei este tehnica extractiei , care consta in
scdderea valorii constructiei calculaté la costul de inlocuire din pretul
total la care a fost vinduti proprietatea ( teren + constructie). In cazul
unor terenuti de dimensiuni mari , se recomandd utilizarea metodei
parcelirii.

Aceasta constd in divizarea terenului in parcele model
,adecvate utilizarii neagricole in zond, fn concordantd cu cererea de
astfel de terenuri . Parcelele pot avea acelasi pret , dar, mai frecvent,
preturi diferite determinate prin metoda comparatiilor directe sau
metoda extractiei.

Ipoteze si conditii limitative
Destinatia exclusiva a scopului mai sus mentionat are caracter
confidential. utilizarea lui fiind permisa numai cu acordul beneficiarului si
proprietarului.
Acest raport in intregime. partial sau in referinte nu poate {i inclus in nici

un document. circulara sau declaratie publica si nu poate {i publicat sub nici 0
forma fara aprobarea proprietarului sau a evaluatorului.

Conditii limitative: Suprafetele luate in calcul au fost determinate pe baza
planurilor puse la dispozitie de catre proprietar si inscrise in actele de e —

. et e . A = e - i . A i . vam‘ualtl;i;i;ﬂ-é‘é:"?‘\
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conditiile in care s-a realizat evaluarca (starea pictel. nivelul cererii si ofer
inflatia. evolutia cursului de schimb. cte.) nu se modifica semmnilicativ. P
pictele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul curo nu este linjara, orice
alocare de valori componente este valabila numai in cazal utilizarii prezentate
in raport. valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta
evaluare: intrarca in poscsia unci copii din prezentul raport nuimplica dreptul

de publicare a acestuia.

Ipoteze limitative: Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut cont in

raportul de evaluare sunt:

- dreptul de proprictate este considerat valabil:

- evaluatorul nu are cunostinta de eventuale litigii legate de dreptul de
proprictate asupra proprictatii evaluale;

- nuam fost informat de nici o inspectie sau raport care sa indice
prezenta contaminatiilor fapt pentru care presupun ca nu exista nici
un fel de contaminatii si costul activitatilor de decontaminare nu
alecteaza valoarca.

Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenca conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.
Suprafata luata in caleul corespunde suprafetelor puse la dispozitic de
beneficiar si proprictar. inscrise in Cartea funciara 76007.
1.3. Data evaluarii
Raportul de evaluarc a lost intocmit la 08.11.2023
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CAPITOLLUL 2

ANALIZA PRELIMINARA A PIETEDI IMOBILIARE -

2.1. Identificarea pietei si proprietatii

Proprictatea pentru care se conturcaza prezenta analiza se inscric in
tipul constructic pe teren intravilan . este o proprictate specializata . situata in
mediul rural | cu piata limitata . cu proprictari diferiti . pentru constructic si
teren aferent . cuprins in ingraditura actuala ( avand in vedere aceste aspecte
mentionate . la evaluarca constructici locuinta parter . sc poate aplica numai
abordarca prin costuri . respectiv metoda costului de inlocuire net - CIN ) .

Amplasamentul ¢ste in zona centrala a localitatii Falciu,

2.2.Baza socio-economica

Comuna I'alciu are o economic stabila axata in principal pe productia
agricola.

2.3. Oferta competitiva

Apartine proprictarilor privati.

Cantitatea si calitatca concurentei disponibile : medic .

Volumul constructiilor noi : este preponderent raportat la

volumul constructiilor vechi.

Disponibilitatea terenului liber: constant .

Pretul terenului liber : in scadere .

Costurile de constructic $i dezvoltare privind constructii de

locuit: relativ scazut. exprimate in valuta liber convertibila .

7. Impactul normativelor de constructie P.U.D.. P.U.Z.. P.U.G.
asupra volumului si costului unor constructii : relativ redus .

8. Prognoze : se apreciazii o mentinere a ofertei competitive in

urmatorii ani .

[ N

=+

o v

2.4.Analiza cererii

Analiza cererii se axcaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (
cumparatori-chiriasi) pentru imobile asemanatoare.
In analiza cererii pentru piata intreprinderilor de locuit s-au avut in vedere
urmatorii factori :
- rata somajului : in crestere;
- nivelul economiilor : ludnd in calcul un segment relativ redus al
potentialilor cumpdratori aproximativ 5% din salariul net :
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- nivelul dobdnzilor o comisioanclor o spezelor bancare . prlmclnl\dg\;“ ey
asigurare . nu este aceesibil L ceca ce conduce la concluzia ¢ aceesul lam
credite implica risceuri mari

- factorn care afecteaza atractivitatea fizicd a veeinatagii

- structura taxclor locale s1 o administratici : unilorma pentru intreaga
comuna :

- facilitati de educatic si calitatea scolilor @ s¢ apreciazi ca liind medii :

- disponibilitatca facilitatilor de sprijin si serviciile comunale @ in zona
exista.

- facilitagi sanitare i medicale @ se apreciazi ca fiind medii

- posibilitatea localnicilor pentru achizitionare de cladiri comparabile cu
cea evaluata este redusa :

2.5. Analiza echilibrului pictei

Prin compararca cererii existente si potentiale cu oferta competitiva
actuald si anticipatd putem trage urmdtoarele concluzii
- Proprietatea care [ace obicctul prezentului raport de evaluare prezinta
interes pe piaa imobiliard - comerciald si locativa pastrandu-si valoarea
in viitor datorita amplasdrii bunc si a a unci dimensiondri optime
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CAPITOLULJ

DESCRIEREA PROPRIFETATI IMOBILIARLE

3.1. Date generale

Imobilul . cladire sediu vechi Consiliu local FFaleiu si teren aferent curti-
constructii — 1500 mp. ce face obicetul prezentului raport de evaluare este
situat in satul Falciu - zona centrala , comuna Faleiu, judetul Vaslui si se alla
situata pe (eritoriul apartinand Unitatatii Administrativ Teritoriale Faleiu
3.2, Cauze legislative

Nu se prevad conditii speciale pentru functionarca normala.

3.3. Cauze ecologice

Proprictatea nu prezinta probleme de mediu. Orice deseoperire ulterioara
nu este imputabila evaluatorului.
3.4. Situatia juridici

- Proprictatea teren este un bun propriu-proprictar si concedent Unitatea
Administrativ Teritoriala Valciu , avand nr. cad./carte [unciara 76067 .

- Conlorm declaratici proprictarului . nu exista litigii in legatura cu
dreptul de proprictate asupra spatiului supus evaluarii. acesta nefiind grevat de
sarcini. In caz contrar, acesta isi asumd intreaga responsabilitate.

Dreptul de proprictate rezulta din urmatoarele inserisuri : 1G 13061
Anexa 33 din 09.06.2010 emisa de Guvernul Romanici .
- Terenul este Inseris in noul Plan urbanistic general ca intravilan .
Descrierea amplasamentului

3.5.1. Adresa: - intravilan sat Falciu - zona centrala. comuna IFaleiu, judetul
Vaslui.
3.5.2.Amplasare:
1. Intravilan:

2. localizare: - zona centrala

3. Acces la proprictate (teren) : accesul auto se face din DN 24 A . pe o
singura latura . iar frontul stradal/deschidere indeplineste norma de
urbanism .

4. Analiza si perspectiva zonei: ascendenta lent:

5. Probleme de urbanism: compatibil cu planul urbanistic general.

6. Serespectd reglementarile locale:

7. Gradul seismic al zonei: 8;

8. Poluare: NU.

Retele publice ale localitétii si accesul la:
a. energie electricd — in zond in imediata apropiere: _
AaLVC
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SINTLZA si APRECIEREA EVALUATORULUL PRIVIND
DATELE, INFORMATILLE SI VALORILE REFLECTATE IN
PROCESUL DIF ANALIZA SIDIAGNOSTIC

VALOAREA REDEVENTEI ANUALE
ISTIMATA LA CONCESIONARIA
PROPRIISTATH IMOBILIARIE
( cladire + teren afereni)

ESTE DE:

- 14 387 LET - RON

S-a avut in vedere ca:
tranzactii cu astfel de proprictatii nu sunt semnificative :
piata nu este diversilicata si stabila :
proprictate imobiliara specializata cu piata limitata . amplasata in mediu
rural :
utilitatile sunt complete prin grija proprictarului
piata tranzactiilor in zona ¢ste imatura ;
imobilul este construit in 1900 :
imobilul are destinatia cladire administrativa— sociala-culturala.

IEvaluator
ing. Rimboi Laurentiu-
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ANEXA 1
[Svaluarea valorii constructici

Svaluare cladire administrativa parter , avand Ac = 215 mp
( inscrisa in Cartea funciara 76067— Falciu) , h liber mai mare decat h
standard , constructic cu stadiul fizic actual de executic in cuantum
de 100 % , reabilitata si modernizata din punct de vedere a finisajelor
si instalatiilor, , avind fundatii din zidaric caramida , pereti structurali
din ziddrie portanti caramida plina ncconfinati cu clemente de
rezistenta din beton armat , plangeu lemn, sarpantéd lemn , invelitoare
noud din tabla amprentata, cu jgheabuti gi butlane din tabla,; partiul
actual prezintd : camere birou si dependinte , incédperile au finisaje
medii la pereti gi tavane , instalatie electricdl ingropatid cu aparatajul
electric aferent , instalatie sanitara , Incilzire cu centrala termica pe
lemne , partea vitrati la exteriorul anvelopei din timplirie
termoizolantd cu rame PVC gi geam termopan ( usi si ferestre ) ,
montatd la peretii exteriori aferenti anvelopei si la interior partial
lemn, tencuieli in ciment la interior gi exterior . .
Cladirea administrativa necesitd modernizare energetici —
conservare energeticd §i reabilitare higrotermicd — partea de anvelopa
, 1zolare termicd a anvelopei cladiri — cladirea administrativa parter
Cu partiu existent §i cu o structurd de rezistentd din caramida , alte
finisaje medii §i cu instalatii sanitare aferente .
Se va urmari efectuarea unor lucrari de constructie si instalatii
in vederea ameliordrii puntilor termice semnificate aferente anvelopei
cladirii . Bt
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un expert tehnie atestat , care sa verifice constructia , la cerinta
fundamentala Al ( rezistenta mecanica si stabilitate ) , conform
prevederilor legii 10/1995 a calitatii in constructii — republicata .

La estimarea deprecierilor (abordarca prin cost — metoda costului de
inlocuire net) . deprecierea cumulati a fost extrasi de pe piaga locali imobiliari
rezidengialii . imobilul nu necesita electuarca reabilitiirii mecanice structurale
pe baza vizualizirii dircete - nivel de cunoastere limitata .

A Tost analizatd piata imobiliard locali - studiul de piad pe baza metodei
extracfici de piatd . in acest sens s-a (inul scama la evaluarca imobilului
construit aflat in litigiu de ofertele de vinzare ale unor proprictdti imobiliare
similare amplasate In zona localdi a proprictifii - subjcet — ( comparabile de
piaa) .

Costul unitar de inlocuire se¢ determina pe baza .. Indreptarului tehnic
pentru cvaluarca imediata la pretul zilei . a costurilor . clementelor si

constructiilor de locuinte — procentual si valoric - .. Matrixrom Bucurest

martic 2023 . fisa nr. 55 . executic in antrepriza . .. locuinta modesta in mediul

rural . cu ziduri din caramida . racordata la clectricitate . fara alte facilitati .
planseu din lemn . invelitoare din tabla ..
Cost de inlocuire unitar / antrepriza = 5549 .10 lei /mp Ad se aplica
urmatoarele penalizari :
- pentru executie in regie propric ( cladire veche din anul 1900 ) -
reducere 35% . fara recapitulatia de deviz.
- pentru stadiu fizic actual de executie — reducere 0 %
- se aplica deprecierile estimate in sistem ..cascada.. : - deterioarare {izica
- 65 % . depreciere functionala - 10% . depreciere externa -
corespunzatoare amplasarii imobilului in mediu rural - 60 % . spor de +

13% pentru diferente constructive fata de catalog ( instakatii sanitare si

termice in interior ) . wator sy i
1) (RN
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Se apreciazda costul de inlocuire net unitar la nivelul swmei de : 5549,10
lei / mp Ad locuingid CI compus din  camere birou si dependinge x 0.65 x
100 x 0.35 x 0.90 x 0.40 x 1.15 = 522. 64 lei /mp Ad = valoare unitard de
circulafie / piafd.
Valoarea proprietatii imobiliare indicata prin abordare prin costuri
Veladire administrativa + V teren intravilan curti-constructii

Valoarea actuald de circulafie / piata_a cladirii_ administrative . cu

camere birou $i_dependinte - Corp Cl. . corespunzitor stadiului fizic actual

————— S

de executic . aga cum arati la data prezenti.  indicatd de abordarea prin costuri

—mectoda costului de inlocuire net — CIN.

- imobilul construit = 2J5 mpx 322, 64 lei/mp Ac = 112 368 lei .

Evaluare teren intravilan aferent cladit si necladit in suprafata de 1500
mp situat in zona centrala
- valoare de piata unitara teren aferent = 24 lei / mp ( Studin de piata
grila notarilor publici ) si verificarea rezultatului si prin metoda
extractiei .

Valoarea de piata teren aferent CC = 1500 mp x 24 lei / mp = 36 000 lei .

Valoarea proprietatii imobiliare,

indicata prin abordarea prin costuri { PV)

= Veladire + V teren aferent
=112368 lei +36 000 lei =148 368 lei.

Estimarea redeventei anuale obtenabila unui contract de concesiune

3 # 13s corbdfl ;/b::)\
PERTIMICENTY ¢
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Se porneste de la notiune ratei de capitalizare C ( % )
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C=VNE/PY , wide :
- C = rata de capitalizare = 10 % | preluata de pe pia

comparativ cu piata imobiliara a judetului Vastui .

- VNI = venit net anual din exploatare = cuanfum

redeventa  anuala estimata ,

- PV = pret de vanzare ( valoarea de piafa a imobilului in

canza — cladire administrativa parter si teren aferent CC) .

VNE =PV X C=148 368 lei x 0.10 = 14 837 lei ( cuantumul

redeventei anuale estimata , obtenabila contractului de concesiune )

CONCLUZIE :

Redeventa anuala estimata pentru concesionarera proprietatii
imobiliare , compusa din cladire administrativa parter cu Sc de 215 mp si
teren aferent — 1500 mp , situata in sat Falciu , comuna Falcin , judetul
Vaslui = 14 837 lei ( exclusiv T.1".A.) .

L5
5"‘? n o\\_

21
I RD[]%UI LAV RENTLE-NIGEXRTIL
g RINBOT LAURENTIU VICENTIU

Tegromane ANLIVAR nr, 15732




