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In atentia utilizatoruini dasemnat ai prezentului raport; UAT FACAEN, jud IALOMITA
~=toeat VA (ransmitem ranosiul intocmit ae mine, 10N LAZAR ELENA membru titular ANEVAR, ¢ca evaiuare
opactivd st impariiais. ca evaluaic, independent, fard a avea nicio iegéturd sau implicare importarid cu
subiectui evaiuar sau ou partes care a comandat evaluarea avanand competenta necesard slectudir
ovalus declar conformitatea evaluarii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2025



Raport de svaluare taren pardial intravilan St= 10544mp , lacalitatea FACAENI ,

1.} Sinteza evaludrii

jud laiomita,
numar cadasfral 29577

—

! Evaluator o ION LAZAR ELENA o
Legitimatie ANEVAR 13348 . |
Parafa - ni. 13348 -valabila 2025
Firma PF ION LAZAR ELENA R
Client UAT FACAENI , JUD IALOMITA

Adresa evaluatorului

Slobozia, str. Cuza Voda nr. 10, bl.14, sc.C, et. 2 ap. 8, jud lalomita ]
tel. 0743047187

Utilizatori desemnati

UAT FACAEN!, JUD IALOMITA

| Data raportului 17.10.2025 o |
Data inspectiei ~ 17.10.2025 -
Data evaluarii 17.10.2025

Evaluator autorizat

lon Lazar Elena , evaluator autorizat EPI, legitimatia 13348

Tip proprietate

Teren Partial Intravilan

Adresa proprietatii | Facaeni, ]ud lalomita )
i Amplasare / Cartier Zona periferica a localitatii Facaeni i
Cod postal | 827110 - .
Carte funciara - Nr: 28577, FACAENI, jud IALOMITA
Proprietarul bunului de imabil | Comuna FACAENI, PROPRIETAR NEIDENTIFICAT, jud .ialomita |
| de evaluat: i -
Utilitati Retea de energie electrica in apropiere - !
| Suprafata | Teren N, | Cafegoria  Intravila | Suprafata | Tarla Parcela | Obs.
iCarte | de folosinta 'n I mp |
| Funmara +| | i . B
| l29577 icurti ‘DA i9715 114 922 | ' Proprietar
! ,
L g constructii | ! : ' | nendennﬂcar |
— ——— ——— T } - -......'.: R - - |
! 129577 i Curti NU ; 495 ‘ 114 922 i Propnetar i
| : ' constructu 1 ‘neidentificat '
| 0577 | NU 3 e :
, Total 0544 1
| Terenurile sunt libere, neamprejmmte .
' |
'>E'onstructii -nu sunt constructii pe aceste terenuri la data inspectiei , respectiv
evaluarii.
Prognetar - __| Comuna FACAENI, PROPRIETAR NEIDENTIFICAT, jud .lalomita |

Utilizare existentd

-Terenuri intravilane /extravilane libere {(nu sunt cuitivate cu

plantafii de vie)

Piata specifica

_Curs de schimb valutar BNR __

| 1 euro = 5,0888lei

Piata terenurilor intravilane/extravilane libere fara construct_]

_situate in localitatea Facaeni si zonele apropiate , jud lalomita. |

VALORI ESTIMATE _ |
| = Valoarea justa a terenului _ L _ : |
e Metoda alternativa Nr. Carte|Suprafata . Vijust || NrCarte iSuprafata | Viustlel
E:Captl’c:?thllzarea dlrfsc;t? . Funrxara lmp 'L eura ‘Funciara 'mp i B
apiializarea rentel runciare 29577 | 0715 ) J_SBQQ » j29577 9.’.15 3?1 186
29577 495 1362 P 129577 1495 11782 ;
T ote T b ‘, s T T T __',‘ T T T -
| 29577 '334 o ’238 { x2957‘/' 1334 1210 o
' 10544 7489 o | 7489 138108 »
| VALOAREA JUSTA: . e
' VALOAREA JUSTA UNITARA, 0.71 €/m? | 3,6 leiimp
pe m?teren : R e
Dreptut de proprietats Deplin B i
| Scopul evaluérii | Determinarea valorii juste in vederea inscrierii in contabilitate I
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Raport de evaiuare teren partiai infravilan St= 10544mp , localitatea FACAENI, jud lalomita,
numar csdastral 29577

Sarcini inregistrate
Observatii speciale Suprafata terenului supus evaluarii a2 fost preluata din
documentele puse la dispozitie de catre client; evaluatorul
neasumandu-si rdspunderea pentru datele puse la dispozitie de
cétre client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care
acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

ia data inspectiei, terenurile sunt libere, neimprejmuite, fara

constructii .

Standarde utilizate Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform
cerintelor din standardele Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia (Standardele de evajuare a bunurilor 2025)

Valoarea justa a terenurilor situate in localitatea Facaeni, jud lalomita, avand CF 29577, proprietar
neidentificat estimata la data evaluarii 17.10.2025 pentru inscrierea in contabilitate UAT Facaeni este :

| Nr de carte imobil Suprafa !  Tarla |  Parcela Viusta : Vjusta !  Obs.
. funciara inscris  iin;  ta ' vooewro 1 el '
i | registrui | mp | ! i ; i
| i adastral al. l ' . g
' imobilelor I " E :
; . submr: i | | :
{ 29577 596? 9715 114 1922 8899 351 16 “Teren
_ ; _ ‘intravilan
{29577 ; 495 | ﬁé 922 352 ] 1782 i Teren
igarpy A Faaa  lass Lo T T T extravilan
29577 ;334 114 922 :238 ‘!21(} (centorm
i ; i | ' Certificatutui
. i s Urbanism
' ; 318
. 358/21.16.2025
; | ; ) inreg.
i : ; i 6355/21.10.20
| | 1 25)
10544 ; - 17489 38108

Valoarea nii este influentatd de TVA:

Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentafe 'n raport si a
celorialie aspecie iegats de risc, prezentate pe parcurs; Estimérile noastre sunt valori de piatd, corfomi
definitiilor menaionate pe parcurs si nu au luat in calcul conditii atipice de fimitarea a vandabilitdtii curm ar fi
vénzarea fortata.

Cu stima, ) oy
ION LAZAR ELENA_ .-;;"““r Loy
Membru titular AN e iong, Ib‘%
legitimatia nr. 133 MIAR ELENA 5.
Nr. 13343 f
Abil 2025
c""fl.!re.x t\.‘,ux"\
AN'- JAR e
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Raport de evaluare feren parfial intraviian St= 10544mp , localitatea FACAENI, jud lalomita,
numar cadastral 29577

Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm cé afirmatiile prezentate si sustinute in
acest rapori sunt adevérate si corecle.

De asemenea, certificdm c& analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
generale si speciale prezeniate in raport si cd analizele, opiniile si concluziile noastre sunt nepartinitoare din

punct de vedere profesionai.

Tn plus, certificam c& nu avem nici un interes prezent sau de perspectivé referitor la obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legata de pértile implicate.

Suma ce ne ravine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legéturd cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatoruiui care semneaza mai jos.

S-au primit informatii si documente importante legate de identificarea obiectului evaludrii din partea
solicitantului evaluarii sifsau a reprezentantiior acestuia.

Bunui imobii evaluat a fost inspectat personal de cétre evaluator in prezenta reprezentantului proprietarului.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform recomandérilor metodologiei prezentate n
Standardele de evaluare a bunurilor 2025"

Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandérilor ,Coduiui de etic® ai profesier de evaluator
autorizat’ si se supune standardelor mentionate si poate fi expertizat (1a cerere. cu acordul scris si prealabi! al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu ,Standardele de evaluare a2 bunurilor 2025 in spetd SEV 400
Verificarea evaluarilor”.

Forma si continutul raportului a fost convenita cu finantatorul.

evaluatorul care certifics prezenta evaluare (a se vedea ,Sinteza evaluarii”) are competenta necesars impusa
de complexitatea temei de evaluare.

in elaborarea prezentuiui raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorului care semneaza raportul.

La data elaborérii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru titular al ,,ANEVAR”, are
indeplinite cerintele programului de pregétire profesionald si are competenta necesard intocmirii acestui
raport,

ION LAZAR ELENA s+ fi oy,
Membru titular ANEVAES : g ‘"“""e?"“%
legitimatia nr. 13348 IARELENA %

. Nr.13248 £
£ Valabl 2025 \ X
y ,Decl"flama: £, € et
AN
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Raport de evaluare feren partial intravilan St= 1054dmp , localitatea FACAEN!, jud lalomita,

numar cadastral 29577

1 CUPRINS

1.1 SINTEZA EVALUARN
CERTIFICARE

1.2 CUPRINS [

2 TERMERII DE REFERINTA Al EVALUARI

21
22
2.3
2.4
2.5
25.1
252
253
2.5.4
2§
2.6.1
2862
2.8.3
2.6.4
27
2.8
29
210
2.10.1
2.16.2
2.10.3
2.17%
FA1A

2112
212

212.1
212.2
213
2.14
215
2.16
217
2174
2.17.2
418

{DENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
IDENTIFICAREA CLIENTULUI $f A UTILIZATORILOR DESENNAT!
ScoruL EVALUARI
UTILzaREA EVALUARN;
{DENTIFICAREA ACTIVULW SUPUS EVALUARN
IDENTIFICARE SUMARA PROPRIETATE IMOBILIARA
DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. /DENTIFICARE JURIDICA.
IDENTIFICARE ACTIV. IDENTIFICARE CADASTRALA $i FAPTICA,
INVESTITH ALE TERTI iN CLADIRILE SUBIECT
TIPUL VALORI ESTIMATE
DEFINITH
PIATA SPECIFICA
MopaLITATI GE PLATA
Monepa raPORTULL:
fPOTEZE DE TRANZACTIONARE
DATA (DE REFERINTA A) EVALUARI
DATA EMITERIi RAPORTULLY
DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARI
RESTRICT DOCUMENTARE. RAPORT DESKTOP
INSPECTIA PROPRIETATY
CoNCLUZI ALE DOCUMENTARN
NATURA Tt SURSA INFORMA THLOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
DocUmMENTE AVUTE LA DISPOZITIE

DoCUMENTE/INFORMATY PRELUATE DIN TERTE SURSE
IPoTEZE SI 1POTEZE SFECIALE

lPOTEZE REIESITE DIN INSTRUC TIUNI DE EVALUARE
IPOTEZE GENERALE

IPOTEZE SPECIALE Si PARTICULARE
RESPONSABILITATEA FATA ©F TERT)
VALABILITATEA RAPORTULUI

CLAUZA DE NEPUBLICARE

STANDARDE UTILIZATS

DECLARAREA CONFORMITATH eVALLARN cU SEY
MENTIONARE STANDARDE PART/CULARE UTILIZATE
DESCRIEREA RAPORYULL:

3 PREZENTAREA DATELOR

3.1
2.1.1
1.2
3.1.3
3.1.4
3.1.5
3.1.8
3.1.6.1
3.1.6.2
3.1.6.3
317
3.1.8
3.2
3.2.1
3.2.2
3.2.3
3.2.4

PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATI IMOBILIARE
StruaTia JURIDICA
[)ESCRIEREA ZONE!
Acces
DESCRIEREA TERNULUI
DESCRIEREA CLADIRN
DATE SUPLIMENTARE MOSIL EVALUAT
FUNCTIONALITATE!
ACCESIBILITATE FUNC TIE COMERCIALA
DimMeNsSHIN,G COMPARTIMENTARE
STAREA TEHNICA
MENTIUNI SPECIALE

ANALIZA PIETE( IMOBILIARE
DeFINIREA PIETEI SPECIFICE
ANALIZA CERER)I PROBABILE
ANALIZA OFERTEl COMPETITIVE
EcHiLisruL PIETE

4 ANALIZA DATELOR S| CONCLUZE:

4.1
4.2
4.3

4.5.3
4.6

4.6.1
4.6.2

CEA MAI BUNA UTILIZARE
EVALUAREA TERENULUI
TEHNICA EXTRACTIE!

CONCLUZIE 23

ANALIZA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULLY.
REZULTATELE ABORDARILOR APLICATE
OPINIA EVALUATORULUL 24

5 ANEXE LA RAPORT

5.1 FOroGrarn

5.2 DODCUMENTE ALE PROPRIETATE
5.3 EexTRAs WFORmMATI DE FiaTA

5.4 CALIFICARILE EVALUATORULUS
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<aport de evaluare teren partial intravilan  St= 10544mp , localitatea FACAEN!, jud lalomita,
numar cadastral 28577
Termenii de referintd ai evaluari.
Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluatorul: iON LAZAR ELENA membru fitular ANEVAR, legitimatia 13348.
Colectivul de evaluatori: evaluator autorizat, conform certificare:
= are competenta cerutd de domeniul specific al evaludrii (specializarea EPI);
= speta subiect a evaludrii nu a impus evaluatorulul si apeleze la asistentd substantiald din partea altor
specialitati.
Independenta: Evaiuatorul desemnat nu are nicio legatura sau implicare importantd cu subiectul evalurii sau
cu partea care a comandat evaluarea si nici cu ceilalti utilizatori desemnati ai evaluarii.
Cele de mai sus sunt declaratii ale evaluatorului sustinute prin elaborarea prezentului raport.
{dentificarea clientului si a utilizatoriior desemnati
Singurii utilizatori desemnati ai prezentei lucrari (in calitatea lor definitd mai jos), utilizatori unici fata de care
evaluatoru! fsi asuma responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt:
- UAT FACAENI, JUD IALOMITA.
Prezentut raport nu este destinat pentru oricare aite persoane si/sau pentru crice alt scop', iar evaluatorul nu
isi asuma n nici un fei responsabilitatea decat pentru utilizatori desemnati mai sus.
Scopul evaluarii
Scopul evaiudrii este informarea clientutui -UAT FACAENI- asupra valorii juste a bunului imobil ,, Teren
Partial Intravilan ™ situat in localitatea Facaeni , jud lalomita , nr. cad. 29577 in vederea inscrierii in evidentele
contabile a UAT Facaeni, jud talomita
Utilizarea evaluarii:
Evaluarea nu va fi utilizatd Tn afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel prezentat.

Identificarea activului supus evaludrki

Potravit actului  ar. 8083/16.10.2025 inregistrat la Comuna Facaeni se solicita evaluarea unor ferenuri
nventariate conform  Procesului -verbal de inventariere a terenurilor UAT Facaeni inregistrat la Primaria
Comunei Facaeni cu nr. 5969/14.10.2025 in vederea inscrierii in contabilitate.

Identificare sumaré proprietate imobiliara
1. Teren Partial intravilan{asa cum esie denumit in Extrasul de CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE
, CARTE FUNCIARA nr. 29577 Facaeni nr. cerere 136933 /16.10.20258) identificat de pe raza UAT ~acaeni
cu numar cadastral 29577 , teren avand suprafata de 10544mp din care 9715mp siluat in intraviian si 829rn
situat in extravilan , zona Balta , lat. 44,56191, fong. 27,98190.
Obiectul evaludrii este reprezentat de proprietate imobiliara de tipul:

Nr.  Carte. Categoria de Intravilan Suprafata | Tarla .;Parcela EObs. I
;Funciara folosinta & :mp ! N I
29577 Curti constructii ~ : DA 9715 : 114 1922 Comuna |
g . v s Qg T T T e T Eacaeni !

! i i 494 : ' H ' !
.29577- ..IClljrn r:‘onstruc t” - : N II‘.’..___.-_ .49‘) e 5114 i%g?_-_______ proprietar - .. :

' 29577 . Curti consfructi - NU 1334 114 :922 neidentificat
e e ey o e - ,____.___I._~~_ PR S Eame b RS

i Total , , |

e e SR SN J——

c Utilizarea actuald: terenuri intravilane /extravilane libere situate la periferia localitatii Facaeni, zona

Baita, jud lalomita. ;
o Destinatia terenului — vie, conform informatiilor din extrasul de carte funciara anexat prezentuiui

raport.
Adresa proprietate:
o Localitatea Facaeni, zona Balta , jud lalomita..

proprietatile se identificatd juridic prin:

1 Altul decét cel definit pe parcrirs
Pag. 6/ 22
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Raport de evaluare teran partial intravilan St= 10544mp , localitatea FACAENI, jud lalomita,
numar cadastral 29577

Nr, Carte Categoria de folosinta 'ntravilan Suprafata i Tarla Parcela Obs.
. Funciara . mp . | :

23677 Curli constructii DA 9715 1114 1922 { Comuna
20677 Cuticonstuctii %) 495 114 ‘o  Facaefl,
S Y R ! S — = ——3 proprietar
29577 : Surti constructii NU l;334 114 51922 ' neidentificat

“Datele sunt exirase din extrasul de carte funciara pus la dispozitie de client si anexate prezentului

raport.

Jreptul de provrietate evaluate. identificare juridica

S-a evaluat dreptul de proprietate absolut/deplin asupra activului ce face obiectul evaludrii.
Intregul drept de proprietate .Drentul de proprietate conferd titularului sdu trei atribute : -posesia —de a

stapéni bunu! ;

- folosinta — de a | folosi si de a culege fructele (foloasele materiale);
-dispozifia —de a dispune de bunuri

Dreptul de proprietate :COMUNA FACAEN! JUD IALOMITA , PROPRIETAR NEIDENTIFICAT.

®

Terenul analizat nu are identificat proprietarul. este inventariat pe raza comunei Facaeni potravit
Procesului — verbal de inventariere terenuri UAT Facaeni din 13.10.2025 . Procesul verbai este
inregistrat cu nr. 5969/14.10.2025 la Primaria Comunei Facaeni , jud lalomita urmandu se procedura
legala de afinaliza inscrierea in domeniut privat al UAT Facaeni.
Avand in vedere cele mentionate, solicitarea clientului , documentele anexate raportului  prin
prezentul raport se evalueazad dreptul de proprietate absolut al UAT Facaeni in ipoteza speciala
& finalizarii procedurii legale de a deveni proprietar absoiut asupra terenului identificat cu
CF 29579, procedura inifiata ia data raportului .

Nu am avut ia dispozitie documente si date legate de restrictii asupra dreptului de proprietate
{altele decét cele mentionate).

Documentele anexate sunt

Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 29577 Facasni, amis la 16102027
136933/16.10.2025 de ANCPI ., OCP! lalomita , ECP' Siobozia, conform cexr’ nr
136933/16.10.2025 :

Certificat de urbanism peniru informare nr. 35/21.10.2025 inregistrat la Primaria Comunei Fzaen
ouonr. 8$355/21.10.2025 .

Procesului — verbal de inventariere terenuri UAT Facaeni din 13.10.2025 si inregistrat cu nr.
5969/14.10.2025 la Primaria Comunei Facaeni , jud lalomita ;

Act solicitare evaluare nr. 8088/16.10.2025 inregistrat la Comuna Facaeni ;

Toate bunurile imobile analizate nu sunt grevate de sarcini conform mentiunilor din Extras pct.C
partea lll.Sarcini , extrase anexate prezentului raport.

Bunul imobil supus evaluarii este ,, Teren Partial intravitan" situat in localitatea Facaeni, zona Baita i,
jud. lalomita care se identifica prin numar cadastral 29579 Facaeni , teren avand suprafata de
10544mp din care 9715mp situat in intravilan si 495mp+334mp situat in extravilan , iat. 44 56191,
iong. 27,98190.

De asemeni in Certificatul de Urbanism nr 35/21.10.2025 inregistrat la Primaria Comunei Facaeni cu
nr. 35/21.10.2025 , emis in scopul : informarea se certifica la

pct. 1. REGIM JURIDIC:

SITUATIA TERENULUI : teren intravilan categoria de folosinta- curti constructii — cu suprafata de
9715 mp, T 114, P 922 ; teren extravilan categoria de folosinta -curti constructii- cu suprafata de
495mp , T 114, P 922 si teren extravilan extravilan ,categoria de folosinta ~curti constructii -cu
suprafata de 334mp, T 114, P 922 | situate ca trupuri izolate in Balta {alomitei.

NATURA PROPRIETATII: Comuna Facaeni . proprietar neidentificat .

TITLUL ASUPRA IMOBILULUI: CF 29577.

ALTE PRECIZARI: imobilul nu figureaza pe lista monumentelor istorice si nu se afla in raza de
protectie a acestora.

2 REGIMUL ECONOMIC

FOLOSINTA ACTUALA : in prezent pe teren nu se afla constructii.

DESTINATIE CONFORM P.U.G .aprobat prin HCL Facaeni nr. 25/2002 cu valabilitate prelungita
prin HCL nr. 16/28.04.2016 este activitati agro-industriale A1.

ALTE PREVEDERI!: conform PUG aprobata prin HCL Facaeni nr. 25/2002 cu valabilitate
prelungita prin HCL nr. 16/28.04.2016 terenul este cuprins in zona trupuri izolate in Balta
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Faport de evaluare teren partial intravilan St= 10544mp , localitatea FACAENI, jud lalomita,
numar cadastral 29577

ialomitei.

»  Utilizari admise:

¢ la nivelul zonelor functionale din intravilan prntru toate unitatile de referinta teritoriale sunt admise
utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipui de unitati. In cazul in care
aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilar sif sau este necesara schimbarea destinatiei
se impune repalcerarea zonei . Aceasta se va realiza numai cu conditia elaborarii unui PUZ.

s A1 -Activitati productive agro-industriale nepoiuante desfasurate sau nu in constructii agro-industriale
; distributia si depozitarea bunurilor si materialelor.

« la nivelul zonelor functionale din extravilan in privinta trupurilor izolate se prevede pastrarea
infrastructurii si modernizarea acesteia : T 114 Cc cuprinde A1 -zona de activitati agro-industriala.

e Utilizari admise cu conditionari; comform PUG -conform PUG pentru A1, - activitatile actuale vor fi
permise a se desfasura in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii actuale in
termen de 5 ani : numai in aceste conditii sunt permise activitati noi —~ care sa nu atraga cresterea
noluarii.

[dentificare activ. ldentificare cadastrala si faptica.

Nu am avut informatii despre o eventual diferenta Tntre scriptic? si faptic®, decét cele constatate la inspectie.
fnvestitii ale tertiior Tn bunul imobil subiect

Nu am facut nici un fel de investigatii.

Nu am luat in caleul nici un fel de investitii ale tertilor.

Tipul valorii estimate

Definitii

Conform Standardelor de evaiuvare a bunurilor 2025 prin “valoare de piata “se intelege suma estimata
pentru care un activ ar putea fi schimbat |la data evaluarii , intre un cumparator hotarat si un vinzator hotarat ,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta
de cauza, prudent si fara costringere . Forma de exprimare a valorii; Valoarea este exprimata cash.
Conceptut valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiald unde participantii
actioneaza in mod liber

- Elemnent considerat a fi indeplinit;

- Nu am awvut in vedere in prezentul raport nicio analizd a une! situatli incaidrete sau 2similate unei
Lvanzari fortate”.

-IFRS 13 defineste valoarea justa ca fiind pretul care ar fi incasat centru vanzarea unui act'v sau plaiit
cantru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre partizinaniii de ne piata ia data evaluarii.
Prevederile IFRS 13 si in special referirife ta participantii de pe piata ., !a o tranzactie ce are loc pe piata
principala sal pe cea mai avantajoasa piata si pentru cea mai buna ufilizare a unui activ , arata clar faptul
ca valoarea justa , conform IFRS-urilor , este coerenta . in general , cu conceptul de valcarede piata , asa
cum aceasta este definita si comentata in SEV 104.

Astfel pentru multe scopuri practice , valoarea de piata , conform SEV 104, indeplineste cerinta de evaluare
la valoarea justa conform IFRS 13 , supusa unor ipoteze specifice cerute de catre standardul de
contabilitate , cum ar fi stipularile privind unitatea de cont , ignorarea restrictiilor de vanzare sal factc ‘ul de
blocaj.

Piata specifica

Piata specificd analizatd este cea a terenurilor extravilanefintravilane libere , situate in UAT Facaeni si
zonele apropiate , jud lalomita .

Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platita, cash si integral.
Se considerd c¢a proprietarul nu-si mai asuma niciun fel de sarcini.

Moneda raportului

Piata specificd mai sus definitd se raporteaza (ca tranzactii si oferte) este in moneda EURQ.

Cursu! de schimb mediu LLEI / EUR considerat este considerat cel mediu al pietei de la data evaluarii,
comunicat de BNR.

ipoteze de tranzactionare

Se considerd cd este o tranzactie direct, banii cash, sau echivalent cash.

Nu se vor mai plati de catre proprietar nici un fel de taxa de intermediere cétre vreun intermediar.

Data (de referinta a) evaluarii

La baza efectudrii evaluérii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare datei de 17.10.2025,
data la care se cansidera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de céatre evaluator (data
evaluarii).

2 Inregistrarea juridica si cadastrald

> Bunul imobil efectiv regdsit in teren
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Raport de evaluare teren partial intravilan St= 10544mp , localitatea FACAEN!, jud lalomita,
numar cadastral 28577
Data emiterii raportului
Evaluarea a fost realizatd in data de 17.10.2025, care este si data raportului.
Documentarea necesara pentru efectuarea evalurii
Documentares realizatd in cazul evaluarii subiect cuprinde urmatoarele analize :
« Analiza documentelor primite de 1a solicitant / proprietar / destinatar:
« documente juridice, documente topo-cadastrale, planuri si schite, altele etc.
& Analiza pietei specifice
e analize specifice preluate din surse de publicitate imobiliard (vanzari, inchirieri proprietati imobiliare
etc.);
o analize de piata publicate de companii specializate n analiza pietei imobiliare, studii statistice,
evolutte piata specifica, perspective etc.
& Inspectta bunului imobil subiect ocazie cu care sau intrepris urmétoarele:
s-a verificat vizual bunul imobil si comparat cu planurile avute la dispozitie, iar in analizele si calculul
efectiv au fost preluate suprafetele inscrise in documentele cadastrale puse la dispozitie de catre
client/uiilizator;
o s-au efectuat fotograili ale bunului atat la exterior cat si la interior.
1.1.7 Restrictii documentare. Raport descriptiv
S-au primit informatii si documente importante legate de identificarea obiectului evaludrii din partea
solicitantului evaluarii si / sau a reprezentantilor acestuia.
Raportul este unu! de tip explicativ (narativ), cu inspectie.
inspectia proprietéatii
S-a efectuat inspectia bunurilor imobile analizate (conform instructiunilor evaluarii) T data de 12.07.2024.
Situatia imobilelor este cea prezentatd in descrierile din cuprinsul rapertufui de evaluare, completate cu
fotografiile atasate la raportul de evaluare.Inspectia s-a realizat in prezenta reprezentantuiui primariet .
Concluzii ale documentarii
In cele de mai sus s-a precizat natura documentdrii, tipui documentelor existente, nefiind necesare’
efectuarea de diligente pentru a completa setul de informatii ce stau la baza evaluarii.
Documentatia avutd la dispozitie se considerd a avea un grad de suficientd rezonabil pentru realizarea
evaludrii.
Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaz3 evaluarea
&g a0 |
& Extrasului de Cane Furniciara pentru Informare CF nr. 29577 Facaeni, emis s 16.10.2025
136933/16.10.2025 de ANCP! , OCPI lalomita , BCPI Slobozia, conform cererii nr. 136933/16.10.2025 ;
« Certificat de Urbanism in scopul Informare nr. 35/ 21.0.2025 inregistrat la Primaria Comunei Facaeni cu
nr. 6355/21.10.2025 .
Procesului ~ verbal de inventariere terenuri UAT Facaeni din 13.10.2025 si inregistrat cu nr.

=
5969/14.10.2025 la Primaria Comunei Facaeni , jud lalomita ;

& Act solicitare evaiuare nr. 8088/16.10.2025 inregistrat la Comuna Facaeni ;

& Planuri si schite

Plan de incadrare in zona, anexat:
Alte documente

-

s  Strict cele anexate.
£ Toate bunurile imobile analizate nu sunt grevate de sarcini conform mentiunilor din Extras pct.C partea
iil.Sarcini , extrase anexate prezentului raport.
Evaluarea se bazeaza pe datele extrase din documentele puse la dispozitie de client/utilizatorsi proprietar si
informatiile oferite de acestia. Nu au fost efectuate masuratori ale bunuiui imobil analizat, suprafetele
considerate in calcule fiind cele specificate in documentele transmise de cétre client/proprietar/utilizatorul
raportuiui de evaluare.
Documente / informatii preluate din terte surse
= Informatii privind piata specifica®:
« Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliaré Ia nivel local sau national:
imobiliare.ro
olx.ro
muftecase.ro
lajumatate.ro
= Portaluri electronice ale agentiilor imobiliare locale.

L

(oS

o}

% Prin prisma scopului si destinatanlui

" Informatii privind oferte vénzari, inchirieri si altele
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Raport da evaluare feren partial intravilan St= 10544mn , localitatea FACAENI, jud lalomita,
numar cadastral 29577

s Arhiva de lucrari a evaluatorului

—~

(9]

Informatii privind tranzactii istorice pe piata specifica, costuri, devize etc.
Note telefonice de verificare a ofertelor existente pe piata specifica

& Publicatii si studii de specialitate
o Revista VALOAREA (..} - publicatie periodicd ANEVAR
= Studii ale companiilor specializate in analiza pietelor imobiliare (publicatii tip ,market research”)
Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze reiesite din instructiuni de evaluare
Datele furnizate de catre proprietar sunt considerate corecte, reale, complete si actuale, nefiind necesaré

verificarea lor.

Ipoteze generale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale / uzuale, prezentate in cele ce urmeazi. Principalele
ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt;

(o]

DATE DE BAZA. Datele avute la dispozitie si aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele avute Ia dispozitie si au fost prezentate fird a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare.

o DIMENSIONAL. Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele avute la dispozitie, acestea fiind
considerate conforme cu realitatea. Nu am efectuat masurétori suplimentare. Acolo unde nu am avut la
dispozitie dimensiuni ale terenurilor sau constructilor — a se vedea mentiuni in cadrul ipctezelor

speciale”.

o JURIDIC. Aspectele juridice se hazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
solicitant si au fost prezentate fara a se intreprinde verificdr sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil, tranzactionabil si neafectat de sarcini sau alte aspecte litigioase: care
pot afecta valoarea; Nu s-au ficut investigatii suplimentare. Proprietatea a fost evaluata si considerata ca
fiind liberd de sarcini. Nu s-au considerat a exista investiti efectuate de terti, revendicabile. Orice
diferente Intre situatia juridica luata in calcui si cea care ,de fapt” impune invalidarea prezentului rapurt.

¥

s

URBANISM. Se presupune cd proprietatea se conformeazé tuturor reglementsrilor si
restriciitor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate,
descris si luatd In considerare Tn prezentul raport.

STRUCTURA. Nu am realizat o analiza structurald a constructiei provizorii care au race
obiectul prezentei evaluari

MEDIU. Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei coritaminaniilor.
Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament 2 unor
contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentard pentru statilirea
existentei altor contaminanti,

METODOLOGIE. Situatia actuald a proprietétii imobiliare, scopul prezentei evaluéri au stat
'a baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate s& conduci la estimarea cea mai probabild a vatorii in cornditiile
tipului valorii selectate. Evaluatorul considerd c& presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile Tn lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaiuarii.

ALTE DATE. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care ie-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

ALOCARE. Orice alocare de valori pe componente este valabild numai In cazul utilizarii
prezentate Tn raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite In legadturd cu o alta
evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate; Orice valori estimate in raport se aplica
Intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevdzuta in raport.
PUBLICARE. Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare
a acestuia; nici prezentul rapeort, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al
evaluatorului,

CONSULTANTA VIITOARE. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in
continuare consultantd sau sd depund mdarturie in instantd relativ la proprietatea in
chestiune.

ipoteze speciaie si particulare
Bunut imobil se evaiueaza in baza documenteior prezentate de catre client ,evaluatorului , mentionate in

rapori.
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Raport de evsiuare teren partial intravilan  8t= 10544mp , localitates FACAEN!, jud lalomita,
numar cadastral 29577

Responsabilitatea fatd de terti
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si
a utilizatorilor desemnati mentionati la capitolul aferent.
Nu acceptam nici o responsabilitate dacs acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat,
‘ie pentru alt scop. in nici o circumstanta.
Valabilitatea raportulu;
Valorile estimate de noi sunt valabile la data evaludrii, prezentata in raport.
Ele sunt valabile numai in ipotezele, ipotezele speciale si alte limitari exprimate, orice element ce conduce la
neincadrarea In acestea din urma, impunand actualizarea / reanalizarea lucrarii.
Prin fructificarea prezentuini raport clientuf / proprietarul isi insuseste cele mentionate de evaluator ca fiind
declarate de client / propristar.
Clauza de nepublicare
Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus ntr-un document
destinat publicitati fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sé apara.
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele indreptatite
{clientul si destinatarului lucrérii) atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
Anexele de calcul si cele aferente analizei de piaté, alaturi de celelalte anexe (prelucrate si prezeniate de
catre evaluator) poart3 si ele ciauze de confidentiaiitate.
Raportul si continutui informational al sau este confidential, nu poate fi copiat partial sau integral si nu poate fi
transmis unor terti fard acordul seris si prealabil al evaluatorului.
Transmiterea catre terti® se sanctioneaza in conformitate cu legislatia in vigoare.
Standarde utilizate
Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Declardm prin prezenta conformitatea evaludrii cu Standardele de ewvaluare a bunurilor 2025, resrectiv
raportul intocmit de mine, membru fitular ANEVAR, ca evaluare obiectivd si impartiald, ca svalustor
independent, fard a avea nicio legaturd sau implicare importantd cu subiectul evaludrii sau cu partea care a
comandat evaiuarea si nici cu ceilaltili utilizatori desemnati ai evaludrii, detinand competenta neczsara
efectudrii evaluarii.
Nu au existat devizri de 12 standarde.
Mentionare standarde particulare utilizate
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelar din Ftandardaie do evaivare =
bunurilor 2025.
Standarde generale
SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referinté ai evaluari (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de intrare(IVS 104)i
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)
SEV 106 Documente si raportare (IVS 106}
Standarde pentru active
Bunuri imobile
SEV 230 Dreptun asupra proprietétii imobiliare (1VS 400)
SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
GEY 630 Evaluarea bunurior imobile
Glosar 2025
Descrierea raportului
Prin tema comenzii si numirea evaluatorului nu s-au specificat cerinte speciale cu privire la forma raportului
de evaluare ce frebuie Intocmit pentru fructificarea in cadrut procedurii.
in acest context prezentul raport va fi intocmit in conformitate cu specificatile din SEV 103 — Abordari in
evaluare , astfel incat raportul de evaluare sd comunice informatiile necesare pentry o intelegere adecvata a
evaluarii.
Forma si continutul rapertului a fost convenita cu clientul.
Nu exista excluderi de la cerintele standardului SEV 103 ~ Raportare, convenite in prealabil cu solicitantul.

PREZENTAREA DATELOR
Prezentare generala a proprietétii imobiliare
Situatia juridica

¥ Auditorii si organels de coritrol a e:i:itatii nu sunt considerati tert.
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Raport de evaluare teren partial intravilan  St= 10544mp , localitatea FACAENI, jud lalomita,
numar cadastral 29577

Prapeiftalin sl Jaeathonto hicie wring
Nr.  Carte- Categorio fa i Intravilan  Suprafata Tarla Parcela Imobil Obs.
Funciara . foiosinta e inscris in
' : i registrul
5 'cadastral al
: imobilelor
' sub nr. : »
29577 Curti constructii DA 19715 114 1922 5967 -
[ T T T v U S N AU URP R . ..-....._..____:______....._‘.__.j i
29677 Cutticonstructi  NU {495 i 1922 .% Proprietar
i Aol A 1t j - neidentifi
129577 :Curti constructii ~ :NU +334 114 1922 ; cat.
5 . § j |

Datele sunt extrase din documentatia prezentata de client evaluatorului:
& Exirasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 29579 Facaeni, emis la 16.10.2025
136€33/16.10.2025 de ANCPI , QCPI lalomita , BCPI! Slobozia, conform cererii nr. 13693/16.10.2025 ;
Certificat d2 Urbanism in scopul Informarl nr. 6355/21.10.2025 din Primaria Comunei Facaeni.
Procesului — verbal de inventariere terenuri UAT Facaeni din 13.10.2025 si inregistrat cu nr.
5969/14.10.2025 la Primaria Comunai Facaeni , jud lalomita ;
Act solicitare evaiuare nr. 5038/16.10.2025 inregistrat ta Comuna Facaeni ;
-Planuri si schite
-Plan de incadrare in zona;
-Alte documente
Strict cele anexate.

& i

R &R K

Dascrierea zonei
Localitatea Facaeiti =2 afld in estul judetuiui, p2 malul stang al bratuly? Borcea al Dundrii. Conuna ecle
iraversata de soseaua nationalda DMN3B, care leaga Fetestiul de Giurgei,
Doud <bisctive din comuna Facdeni sunt incluse nlista monumenteior istarice din judetui Jalomita ca
monuments de interes locai. Unul dintre ele este un sit arheologic afiat i preajma fermei zootehnice din
~&cdeni si care cuprinde urme de asezari din neolitic si din pericada Laténe. Ceidlalt este clasificat ca
monument de arhitecturd, si este reprezentat de conacul Aurel Bentoiu, aflat 1a 300m de satul Facaeni,
ciadire ce dateaza din 1937,
Comuna Fac3eni este situata in judeful lalomita, in regiunea Muntenia din Romaénia, avand o populatie 42
aproximativ 4.900 de !ceuitori, confarm recensdmantului din 2021. Comuna este alcituity din doud sata:
Fécaeni si Progresu.
) Féacaeni se gaseste in apropierea bratului Borcea al Dundrii si este traversatd de drumul nationai DN3B,
~ oferind acces facil catre localitatile vecine: VIadeni (nord), Bordusani (sud), Movila (vest) si Topalu {est). Un
element notabil al comunei este bacul care permite traversarea cétre Balta lalomitei, o insul3 folosita
preponderent pentru agricutturd. De asemenea, malul Borcei oferd locuitorilor o plajd unde se pot relaxa si
practica sporturi.

Documentele istorice atestd existenta localitatii de peste 500 de ani, iar descoperirile arheologice
demonstreaza c& zona a fost locuité incd din Epoca Fierului. Numele comunei ar proveni fie din cuvantul
arhaic [facau” (moara), fie din fldcau” (tanar).

Economia locald este axata pe agricultura, ins3 pescuitul continu si fie o activitate importanté. Din 2017,
aici functioneaza un parc eolian, care valorificd potentiaiul zonei pentru energie regenerabila. In comuna
existé o scoald generald, o gradinita, trei biserici ortodoxe si dou adventiste.

La data de 12 august 2002, sshil Facaeni a fost lovit de o tornadé, un fenonien natural neobisnuit in aceasta
zona. Tornada a distrus mai muit de 300 de case si padurea din partea de est a satului. Spre sfarsitul funii
inai 2017, la aproape 15 ani dupa calamitatea din 2002, s-a reprodus acelasi fenomen. Tornada a venit, ia fel
ca in 2002, de pe Bratul Borcea al Dundrii si a urcat dealul pana n sat. Daunele provocate au fost mai putine
fa numér si nici un ranit sau decedat.

Satul Facdeni ramane singura localitate din Romania In care s-au petrecut tornade, fiind declarat faptui cé s-a
format o zona periculoasa, asadar, astfel de calamitati, se pot reproduce oricand.
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xaport de evaluare leren partial intravitan  $t= 10544mp , localitatea FACAEN!, jud lalomita,

numar cadastral 29577

Acces

Accesul auto si pietonal se poate face facil la imobilul supus evaluarii.

Nu se cunosc restrictii din acest mctiv.
Oescrierea terenulu::

Peniru teren infravilan nr. cadastral 23691 situat in localitatea Facaeni, str. Fetesti , jud lalomita care

se identifica piin :

Nr.  Carte: Categoria de Intravilan | Suprafata iTarIa lParcela Imobil iObs.
Funciara  folosiila 7 {mp i .inscris int

. : ; ! Ireglstrui

; % | cadastral alj

; ; llmobnelor !

i , . ‘sub nr. b
i 2957_7_ Curti constructi- DA 971 5 114 ; 922 t 5967 Proprietar
29577 Curiconstucti  INU 495 114 1922 - :2:;"8”*‘“
20577 ‘Curti constructi NU 334 114 ] 922 5

e e et n e e etk L . i s JEp—
Proprietatea este amplasata in zona periferica a localitatii Facaeni pe malul dreapt al Bratuiui Borcei in
Balta talomitel. Zona studiata este in zona Baltii unde inainte de anul 1989 au existat circa zece ferme
agricole avand si constructii edificate pe teren .Acesul cu localitatea Facaeni se face prin traversarea

Bratului Borcea cu bacul.

Suprafata terenului intravilan este de 9715mp masurata si

din acte si 495mp respectiv 334mp leren

extravilan . Intreaga suprafata de teren adica 10544 mp are categoria de folosinta -Ce- curti constructii.
‘verenul este relativ plan .La data inspectiei terenul era arat pe zona care a permis aceasta lucrare intrucat

sunt si palcuri de arbusti . Terenul nu este imprejmuit.
Mediu este normal si corespunzator zonei de campie

FACAEN
JLIALOMITA

s 90 o
;;’ Z ¥
L

: 5
-
Z

.

p
y :3’__":’
"
v

Mr.  Subiect
crf

——e

1 Chent / utlhzator

| Scop evaluare

i
|

| Dreptul de proprietéte

propnetate deplm/absolut

.’Teren intravilan curti constructii

UAT FACAENI jud IALOMITA

'deplin-dupa finalizarea procedurilor

nformare in vederea inscrierii in contablhtate dupa F nallzarea procedunlor'
‘de dobandire a dreptului de proprietate deplin/absolut

de dobaﬁdire- a dreptului de

| Restrictli de utilizare

Conditii de finantare

’ﬂara- (dupa inscrierea in contabliltatea UAT Facaenl)
‘La piata
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“-port de evaluare teren partial infravilan St= 10544mp , localitatea FACAENI, jud lalomita,
numar cadastral 29577

I = e

_ Adresa Facaenl Jud lalomita
Amplasare 'Loc Facaem -Zona periferica, zona Balta
' ISuprafata 10544mp - _
Destinata ‘Conform P.UG aprobat prin HCL Facaeni nr. 25/2002 cu valabilitate
meung:ta prin HCL ar. 16/28 04.2016 este actlvutatn agro- ;r_mdystnz_a!e Al o
. Topografie -Teren relativ plan 7 o .-__-,_J!
‘Forma ' fneregulata __;
. Utilitati energie electnca in apropiere , ]
| ;Acces Drum de exploatare din teren natural B
" IDeschidere
i - Situatia actuala a! Teren llber
i terenulu' g
i llndfcatorz. urbanisiici POT = 25% %; CUT =0,6%i
Vecinatati NE-NC 29235 ;
8 - NC 20578 - |
'V - MC. 29580; i
: £ -NC. 29235 _ |
Puncte de interes -Sii arheologic aﬂat in preajma fermei zooLehmce din Fécaem care!

cuprinde urme de asezari din neolitic si din perioada Laténe. i
-Monument de arhitecturs- conacul Aure! Bentoiu, aflst la 300 m de satul
Facdeni, cladire ce dateaza din 1937.

Artere |mportantp 3B

Utilitati- retea de energie electrica in apropiere.

Acesul catre proprietate se realizeaza traversand bratul Borcea cu bacul dinspre localitatea Facaeni pe
malul drept al Bratului Borcea catre zona Baltii lalomita. in zona Baltii drumurile sunt din pamant natural ,
greu accesibile pe timp ploios si un drum de acces pietruit care asigura minimul de acces in zana .

imobilul nu figureaza pe lista monumentelor istorice si nu se afla in raza de de protectie a acestora.

Clentul a pus la dispoziia evaluatorului decumente de urbanism. in scopul evaluarii, arn considaiat c3
orcprictatea raspectd prevederile urbanistice ale zonei, precum si alte prevederi legale privind activitatile
pentru care va fi utilizata.

Utilitati- retea de energie electrica in apropiere.

Acesa proprietate se afla situata in localitatea Facaeni pe malul drept al Bratului Borcei , ia cca 5km de
unitati administrative . Proprietatea se afla in zona de activitate agrara.

Descrierea cladirifor si constructiilor -nu sunt edificate constructii pe teren iar in teren nu se cunosc
incorporate , conducte, rezervoare etc. In apropierea proprietatii exista retele de energie electrica sau posibil
pe aceasta proprietate . Nu am avut posibilitatea identificarii terenului pe care sunt stalpii de energie

electrica.

Date suplimentare teren evaluat:
Functionalitate:
Accesibilitate , functie economica
& Zona periferica a localitatii, Balta lalomitei .
& Acces la strada principala a localitatii prin strada secundara impietruita .Vizibilitatea este buna.
Dimensiuni.
Suprafetele sunt determinate in plan de protectie Stereo 70 .
1.1.1 Starea terenului
1.1.2 -prezentului teren nu este imprejmuit , are forma relativ plana , neregulata. La la data inspectiei
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terenul este liber, fara constructii edificate, arat in mare parte si cu palcuri de arbusti.
7.1.3 Mentiuni speciale
Suprafata terenului a fost preluatd din documenteie puse |a dispozitie de catre client-extrasu! de carte
funciara .
Analiza pietei imobiliare”
Definirea pietei specifice
Piata specificgd analizatad
este cea a terenurilor libere , neamenajate |, terenuri situate in in zona periferica a localitatii Facaeni, zona
Baltii si zonele invecinate.
s localitate fard sustinere economica deosebita.
Analiza cererii probabite
Cererea pentru acest tip de proprietate situate in zona Baltii , cu energie electrica la cca 100m este solicitata
de catre agricultori . Interesul pentru asifel de terenuri i, similare celui analizat, este reprezentat de persoane
fizice sifsau persoane juridice — mici Tnireprizatori. Puterea de cumpdérarea a populatiei, respectiv a micilor
intreprinzétori localnici este in crestere , fapt ce conduce fa un interes mediu pentru detinerea unor astfel
de proprietati in detrimentul cancesionarii .
Limitari:
« Alternative de CMBU - nu e cazul. Achizitionarea terenului se face conform intentiei UAT Facaeni de
a inscrie in contabilitate si concesiona terenul in scopul dezvoltarii de activitati produciive, si care
conform cerfificatulul de urbanism sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicite de functionare
pentru diferitele tipuri de unitati.
Analiza ofertei compelitive
Oferta de terenuri extravilane libere in localitate este cuprinsa intre 0,6-1 euro/mp.Oferta de tersnuri
infravilane libere este mai rtica decat cererea. In localitate se cunosc tranzactii de proprietati- locuinte
-constructii vechi si teren intravilan aferent.
UAT concesioneaza terenuri private pe care fe are in domeniul privat pentru a veni in sprijinul doritorilor de a
dezvolta o actiivitate economica pe raza localitatii care probabil in timp sa creeze si locuri de munca .
in localitate se cunosc tranzactii de proprietati- locuinte -constructii vechi si teren intravilan aferent, terenuri
intravilane libere
Din informatiile primite |, tranzactionarea unui hectar de teren exiravilan esie cuprinsa intre
30000leifha . 50000tei/ha. Binenteles sunt si exceptii.
Din analiza acestor tranzactii se poate constata valori de tranzactionare a proprietatiior #/fi;

Echilibrul pietei

Piata specificd manifesta la acest moment un dezechilibru relativ intre cerere si ofertd pentru terenuri
intravilane libere dar exista terenuri cu suprafete generoase de 2000-2500mp avand construite locuinte ,
destul de vechi, care se tranzactioneazain vederea madernizarii sau demolarii si construirii de nei locuinte cu
valori cuprinse intre 40000-80000lei functie de suprafetele terenurilor, starea constructiilor, pozitia acesora ,
putere de asteptare etc .Oferta terenuritor libere pentru concesionare apartine UAT Facaeni . Sunt lerenur
de 2000mp respectiv 8000mp care sunt scoase spre concesianare.

¢ 4. ANALIZA DATELOR si CONCLUZl

4.1 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietétii selectatd din diferite
variante posibile, care va constitui baza de analiza a proprietatii si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definitd de Standardele de evaluare a bunurilor 2025 ca fiind “utilizarea cea mai5
probabilda a unui activ, posibild din punct de vedere fizic, permisibild din punct de vedere legal, fezabild
financiar, justificatd corespunzator si din care rezultid cea mai mare valoare a activului supus evaluarii”.
Aplicand secvential urméatoarele criterii, consideram ca: i
1) Permis legal — Evaluatorul nu a fost informat cu privire la posibile limitari de utilizare ale proprietatilor. In
scopul evaluérii, am am analizat certificatul de urbanism nr. 35/21.10.2025 pus la dispozitie de catre client .
Documentul precizeaza ca terenul este intravilan 9715mp si extravilan 495mp respectiv 334mp intraga
suprafata de 10544 mp avand categoria de folosinta curti constructii -Cc- | este situat in zona Balta |alamitei
si are activitati agro-industriale A1. Observarea vecinatatii nu releva aspecte care ar putea afecia legal

? Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intrd in contact pentru a efectua tranzactii prin vanzare si/sau
inchiriere.

FParticipantii de pe aceastd piata schimba, transferd drepturi de proprietate asupra bunurilor ce le detin.

Pietele imobiliare nu sunt eficiente, din cauz.i si a inexistentei stancardizdrii produsului si a timpului necesar producerii lui si este dificil s& se
previzioneze precis comportamentul acestor piete. In aceastd situatie, evaluatorii isi indreaptd atentia cétre motivatia, atitudinile si interactiunea
participantilor pe piatd, in mésura in care ei rdspund caracteristicilor particulare ale proprietatii imobiliare si influentelor axterne ce afecteazd

valoarea.
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dezvoltarea susamintita . In consecintd, considerdm ca proprietatea poate avea o utilizare exclusiv agro-
industriala .
2) Fizic posibil -- prin acest criteriu sunt analizate caracteristicile fizice ale proprietétii care pot limita sau
spori potentiaiul de generare a veniturilor. Terenu! este partial intravilan pentru ca a apartinut inainte de
1989 unor ferme de stat care au detinut si constructii, ulterior demolate probabil.Acest fapt aduce indicii ca
terenul poate fi construit. Configuratia generald a proprietétii ( forma , dimensiuni si topografia terenului
existenta utilitatilor si faptul ca nu se identifica riscuri de producere a unor dezastre permite edificarea
constructii speciale conforme cu standardul zonei. In consecinta, proprietatea poate avea doar utilizare mixta
Apreciez ca dezvoltarea mixta este fizic posibila. Nu se identifica niciun fel de constrangeri impuse de
caracteristicile fizice asupra regimului tehnic permis al dezvoltarii.Se apreciaza ca nu exista teren in surplus
sau teren in exces peniru acest tip de proprietati mixte.
3) Fezabii financiar — Dezvoltarea unor constructi  este posibila conform certificatului de urbanism.
Constructia posibila si permisa tipica zonei este agro-industriala . Se presupune ca utilizarea proprietatii va
genera un rezultat pozitiv, va fi fezabila financiar.
4) Maxim productivd — avand in vedere concluziile formulate prin aplicarea criteriilor mai sus mentionate,
considerdm cd numai o utilizare —mixta , agricola, industriala , instruire , relaxare - poate avea o valoare
maxima a proprietatii imobiliare .
in concluzie, considerand principiile analizei de cea mai buna utilizare, conditiile actuale ale pietei, precum si
caracteristicile proprietatii (dimensiune, localizare, vecinitati), consideram cé cea mai buna utilizare esie
cea permisa dupa finalizararea procedurii de inscriere in contabilitate , precum prevede si certificatul
de urbanism pentru Informare anexat raportului.

4.2 Evaluarea terenului;

4.2.1 Metodele de evaluare a terenului liber utilizate in practica profesionala sunt derivate
din cele trei abordari traditionale ale valorii : abodarea prin piata (comparatia directa;, prin
venit si prin cost.

422 Acestea sunt:

-Metoda comparatiei directe
-Metode alternative :
i .Extractia de piata;
2. Alocarea (proportia )
3.Tehnicile capitalizarii venitului: - Capitalizarea directa : Metoda reziduaia
- Capitalizarea direcia:Capitalizarea rentei funciare
- Analiza fluxului de numerar actualizat :Meioda parcelarii si
dezvoitarii

Dintre acestea cea mairelevantd si recomandata este metoda comparatiei directe .
Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evauarea terenului si cea mai preferata metoda
atunci cand sunt dispoenibile vanzari de terenuri comparabile .
In aplicarea acestei metode sunt colectate , analizate , comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date
privind parcele similare , in scopul estimarii valorii terenului subiect.
Elementele de comparatie includ
-dreptul de proprietate |
-conditii (termeni de finantare)
-conditii de vanzare(mativatia)
-cheltuieli efectuate imediat dupa cumparare ,
-conditii de piata{schimbari in timp)
-localizarea
-caracteristici fizice
-utifitati disponibile
zonarea
Conform Standardelor de evaluare a bunurilor , editia 2025, GEV 830, Evaluarea bunurilor imobile
para.42,prin informatii recente ir contextu! abordarii prin piata , se inteleg,, acele informatii referitoare ta
preturi de tranzactionare care nu sunt afectate major de modificarile intervenite in evolutia pietei specihice
sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii "
Conform GEV 630 CMBU Evaluarea bunurilor imobile para 87, Comparabilele frebuie selectate dintre
proprietatile care au acceeasi CMBU.diferentele identificate privind acest element de comparatie fingd Irgate
de optimizarea utilizarii si nu de natura / tipul acesteia."
Tehnicile recunoscute in cadrul comparatiei directe sunt:

a. Tehnici cantitative:

-analiza pe perechi de date

-analiza datelor secundare
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- analiza stalistica
-analiza costurilor
b.tehnici calitative
- -analiza comparatiei relative;
- analiza tendintelor;
- analiza clasamentului;
~ iaterviur,
Cap. IV. ANALIZA DATELOR Sl CONCLUZII
Abordarea prin comparaiie directd (V):
Evaluarea terenuluj (Vy)
4.3 ABORDAREA PRIN COMPARATII DIRECTE

Abordarea prin comparafii directe reprezintd o analiza prin care, valoarea de piata este
estimatd prin compararea proprietétii imobiliare cu proprietéti similare care au fost recent vandute,
sunt propuse pentru vanzars ori sunt contractate.

Analiza comparativa se poate realiza pe criterii cantitative - analiza pe perechi de date, sau/gi pe
criterii calitative - analiza comparatiilor relative.

Analiza pe perechi de date este o tehnici cantitativa, in care, doud sau mai multe oferte de
vanzare sau tranzactii pentru proprietdti imobiliare similare celei analizate sunt comparate pentru 2
obfine o indicafie despre dimensiunea unei singure corectii, ce se referd la o singurd caracteristica.
Pentru aplicarea acestei tehnici, evaluatorul analizeaza vanzarile (ofertefe de vanzare) comparabile,
pentru a determina daca acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale fat& de proprietatea
svaluatsd.

Metoda se bazeaza pe informatii privind oferte de vanzare si tranzactii de proprietati imobiliare
comparabile cu proprietatea analizatd. Aplicarea metodei estet facilitatd de informafiile furnizate de
agentii imobiliare, site-uri web specializa-te care prezinta informatii privind oferte de proprietaii
imobiliare similare in zona analizata.

Avand in vedere ca nu am dispus de informatii suficiente cu tranzactii extraviane , tranzactionate in
localitatea Facaeri nu am abordat aceasta metoda.

Metoda extractiei de pe piata

Extractia este ¢ metoda prin care valoarea terenului este extrasa diii pretul de varzare al unai
proprietati construite , prin scaderea valorii contributiei constructiilor , estimata prin metoda costului de
inlocuire net.Proprietatile din zonele rurale sunt frecvent analizate in acest mod deoarece contributia
cladirii in valoarea totala a propristatii este in general scazuta si relativ usor de identificat.

Metoda consta in determinarea valorii terenului liber ca marime reziduala , dupa ce din pretui curent
de vinzare al intregii proprietati imobiliare s-a scazut costul de inlocuire net al constructiilor si
amenajarilor.

Nu am folosit aceasta abordare din lipsa informatiilor specifice in zona .

- Metoda alocarii (proportia )
Metoda alocarii ( cunoscuta si ca metoda proportiei ) se bazeaza pe principiul echilibrului
si pe conceptul contributiei , ambele afirmand ca exista un raport tipic sau normal intre
valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare |, pentru anumite categorii de
proprietati imobiliare din anumite localizari. Cand proprietatea  imobiliara include
constructii relativ noi , rezultatului acestului raport i se atribuie , in general mai muita
siguranta .

- Metoda alocarii nu conduce la indicatii decisive privind valoarea terenului subiect , dar
poate fi uiilizata in stabilireg valorii acestuia cand numarul de vanzari de terenuri libere
gste insuficient ,insa nu exista informatii despre proprietati imobiliare construite.

Metoda de capitalizare a venitului

- Utilizarea acestor tehnici in estimarea valorii terenului se bazeaza pe informatii care
adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator( rate de capitalizare credibile , distincte
pentru teren si constructii -in cazul metodei reziduale a terenului

Capitalizarea directa:Metoda reziduala
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Metoda reziduala poate fi utilizata in estimare avalorii terenului atunci cand nu sunt disponibile date
privind parcelele similare de teren libar Aceasta metoda se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al
contributiei  care se refera la echilibrul  dintre cei patru factori de productie (pamantul, capitalul, munca si
coordonarea antreprencriala) adica teren , capital , forta de munca si management.

Capitalizarea directa: capifalizarea rentei funciare

Renta funciara poate fi capitaiizata cu o rata de capitalizare adecvata pentru a estima valoarea de piata a
terenului. Renta funciara este suma platita pentru dreptul de utifizare si ocupare a terenului in conformitate
cu conditiile de inchiriere / arendare a terenului. Acest acorespunde valorii castigului proprietarului terenului si
dreplului de folosinta. Ratele de capitalizare obtinute sunt utilizate pentru transformarea rentei funciare in
valoare de piata a terenului. Aceasta procedura este utila in cazul in care analiza terenurilor comparabile
vandute sau inchiriate indica intervalul de variatie al rentelor si ratelor de capitalizare . Daca renta
contractuala corespunde rentei de piata , estimarea valorii prin aplicatea ratei de capitalizare (adecvate) de
pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului real principal de proprietate (ce include cele trei
atribute ; posesie-folosinta-dispozitie)

Ca si in alie zone ale judetului , terenurile arabile se concesioneaza societatilor agricole care se ocupa de

cultivarea acestora, stabilinduse o redeventa anuala cuprinsa intre 800-1000kg grau /na.

Calitatea graului trebuie sa fle conform STAS 813/68. Echivalenta in lei a redeventei se stabileste dupa

cotatia graului , la vedera , de la Bursa Internationala de Tranzactii Financiare Futures si cu Optiuni , Liffe’de
la Londra , ia cursul de referinta leu/euro stabilit de BNR la data scadentei.

" Conform contaractului de concesiune nr. 6568/14.06.2006 si Actului aditional nr. 5 avand nr. de inregistare

11755 /23.07.2020 al prezentului contract incheiat intre societatea Zimbrui S.A . cu sediul in comuna Faceni

si 0 unitate detinatoare de teren arabil , concesionarea unui hectar de teren /an se realizeaza pentru o renta

de 1000kg/ha sau echivalenta in lei a redeventei

Avand aceste informatii , proprietatea subiect St= 11799mp se afla in aceeasi zona cu terenul concesionat

am considerat redeventa ca flind 1000kg/ha grau respectiv 0,9lei/kg sau 900lei/ha si parcurgand procesu!

metodei de capitalizare a rentei funciare am determinat valoarea justa a terenului.

VBPt- venit brut potential din inchirierea terenului este determinat astfel: VBPt= Chir'e /mp/luna*St
St-suprafata terenului

Un ka de grau standard este vandut cu 0,9 leifkg.

Pentru 10000mp redeventa este de 1000/ha kg respectiv 900lei sau 177 euro/ha sau 14,73 euro/luna .
Pentru 10544 mp redeventa anuala este (900 leix10544mp)/10000mp=948,96 iei /fan respectiv 167.21
eurofan.

Tranzactionarea terenurilor arabile este cuprinsa intre 6000-8000euro /ha chiria este de cuprinsa intre 170
euro-192 euro/ha iar chiria/ renta este cuprinsa intre 900-1200 kg/hafan .Contractul de concesiune se
realizeaza pe Sani sau 10 ani cu drept de prelungire functie de intelegere intre parii.

Avand aceste informatii am determinat rata de capitalizare ca fiind 2,5%.

Urmare a acestor informatii am determinat valoarea justa a St= 10544 mp ca fiind 38108 lei sau 3,8lei/mp

respectiv 7489 euro sau 9,71 euro/mp.

Avand in vedere ca in zona Baltii sunt putine constructii ramase (care au apartinut fermelor) si acestea in
stare de imposibilitate de a fi folosite , categoria de folosinta fiind vii am considerat in calcul atat pentru
terenul intravilan cat si pentru restul aceeasi valoare /mp.
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ESTIMAREA VALORII EVALUAREA TERENULUISIA
AMPILASAMENTULUIMETODA CAPITALIZARII RFNTE!
FUNCIARY -DMietoda capitalizarii directe pentru estimarea valorii
tereunlui

d ' N
Suprafata teren (mp) E 105774

‘, |
[Chirie teren (Eurmp/luna) ‘ 0,0013280787"
IRata de capitalizare teren [ %) i 2,50%i
Venitul brut potentig! teren [eur] H 187,21
Valoarea de piata terenfeur) 7485
Valoare de piata teren (eur/mp) 0,71
Curs BNR 17.10.2025 5,0885
Valoare proprietate (RON): 38.10&!
\Valoare de piata teren (leifmp) 3,604

DETERMINAREA RATEI DE CAPITALIZARE

{ COMPARABILE A B c__ |
{Chirje lunara solicitata 14,5 15 15,5 4
\Venit Brut Potential (EUR/an) ; 174 180 186 ;
Grad de ncocupare (% din VBP) r 0% 0% 0% ¢
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 174 180 186 )
. e . . s 70, | :
(j' f:el{ulelt aferente proprietarului (% | 0% 0% 0% i
ilin VBE) _ | A
'Venit Net din Exploatare (EUR/an) : 174 180 [ 186 ¢
[Valoarea solicitata a proprietatii (EUR) | 6.600 7.000 ; 8.008 %
1
Rata de capitalizare (%) 2,90% 2,57% 2337 f
Rata de capitalizare medie (%) 2,60% i
Se aieve rata de capitatizare( % ) 2,50% H
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Avand in vedere ca in zona Balfii lalomita sunt putine constructii ramase (care au apartinut fermelor) si
acestea in stare de imposibilitate d= a i folosite . destinatia fiind pentru agricultura in mare parte am
considerat ca valoare justa pentru inscrierea in cantabilitttate pentru terenul intravilan cat si pentru restul
aceeasi valoare /mp.

(M, Carte | Categoria de folosinta . Intravilan [ Suprafata Vjusta lei - Vjustaeurc * Obs.
Funcira * ,mp _ - pmaz.

29577 Cum construcu DA ’97‘:5 35116 |6899» Teren mtravﬂa_n )
29577 Cum constructal NU 463 1782 1362 Teren extravilan
P i Y , T e oae | {conform
29577 - Curli constructii NU | 334 1210 : 238 | Certificatului de
; | i Urbanism .
. | 1 35/21.10.2025 inreg.

| 6355/21.10. 2025)

Total a 10544 " 38108 7489
. e r - . [ I

~ Curs valutar BNR la data de 17.10.2025: 1€ =5,0899ei
-~ Valoriie nu coniin TVA,

4 4 Concluzie:

In concluzie, valoarea justa a terenului St = 10544mp situat in Facaeni, T 114, P 923 | jud lalomita , nr. cad.
29577 determinata prin Capitalizarea rentei funciare la data evaluérii 17.10.2025 este:

Nr. Carle: Categoria de folosinte  {intravilan | Suprafata "Vjusta lai Viusta - Cns
Funciara ) ’ mIp l e

29577 Curti construct DA Conts T 135118 G899 Taren
; mtravﬂan

e i e r——— - e b e & e S e i e e e oy ,i,,<...., i AL = T - . § oo 2 ety i e

29577 . Cur consirusti; N 495 (1782 1352 1Teren
29577 Curti constructi N 334 1210 Tlgse  extravilan

’ : i '  (conform
i : * '. ;  Certificatutu
! i | : ‘ i de
‘ i | Urbanism
1 . : ' i nr.
! ’ ; ’. '35/21.10.202
' : § ‘5  inreg.
,’ i 16355121.10.2

s e JERNURIPP SR SURHUV GO £,

, Tota! ! 10544 38108 '7488

e — S S T | - - dem _ .-J- - B - o

Curs de schimb valutar comunicat de BNR la data evaludrii 117.10.2025: 1 EURO = 5,0888iei.
Vsaloarea estimata nu include TVA.

Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport si a
celorialte aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs; Estimérile noastre sunt vaiori de piats,
conform definitiilor mentionate pe parcurs si nu au juat in calcul conditi atipice de limitarea a
vandabilitatii cum ar fi vanzarea fortata.

4. Analizeie si opiniiie noastre au fost bazate si dezvoitate conform recomandariior metodologiei

prezentate in ,Standardele de evaluare a pununlor 2025"
" NAMAR Y

WN =

ION LAZAR ELENA Jv‘f O durg, ‘of
Membru titular ANEVAR 'ONlAIARELENA g
legitimatia nr. 13348 %

V:ub 9
Iar“ E\ :\.ﬁ‘ﬁ
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Anxe la raport

Fotografii

Extrasului de Carls Funiciara pentru Informare CF nr. 29577 Facaeni, emis ia 16.10.2025
136933/16.10.2625 da ANCP! , OCPI lalomita , BCPI Slobozia, conform cererii nr. 136933/16.10.2025 ;

< Certificat de Urbanism in scopul Informare nr. 35/ 21.0.2025 inregistrat ia Primaria Comunei Facaeni cu

PR R

nr. 8355/21.10.2025 .

Procesului — verbal de inventariere terenuri UAT Facaeni din 13.10.2025 si inregistrat cu nr.
5969/14.1C.2025 la Primaria Comunei Facaeni , jud lalomita ;

Act solicitare evaluare nr. 8088/16.10.2025 inregistrat la Comuna Facaeni

Planuri si schite

Plan de incadrare in zona, anexat;

Alte documente

« Strict cele anexate.
Calificarile evaluatoruiui

%%
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ROMANIA

JUDETUL IALOMITA

Comuna Ficéeni, cod fiscal 4365379,

Ficaeni, str. Primdriei, nr. 55, jud. lalomita,

cod postal 927110, telefon: 0243/313330, fax: 0243/313045,
e-mail: clfacaeni@yahoo.com, site: www.comunafacaeni.ro

Nr. tnregistrare 6088 dinn 16.10.2023

CATRE
P.F. ION-LAZAR ELENA

V4 solicitim si procedati la intocmirea rapoartelor de evaluare pentru inscrierea
in contabilitate la valoarea justi a urmitoarelor terenuri, identificate pe raza UAT
Ficdeni, cu numir cadastral si zona de amplasare, dupd cum urmeaza:

1.

~1

9.

Teren 1n suprafatd de 579 mp, situat in intravilan, zona str. Livezii, lat.
44,547475, long. 27,889870, CF 24032;

Teren in suprafatd de 2049 mp, situat in intravilan, zona str. Livezii, lat.
44,545080, long. 27,890796, CF 25830, ‘
Teren in suprafatid de 9441 mp, situat in intravilan, zona str. lederii, lat.
44561748, long. 27,882123, CF 24400,

Teren in suprafatd de 6802 mp, situat in intravilan, zona str. Réndunelelor,
lat. 44,566716, long. 27,878855, CF 24189,

Teren in suprafad de 1530 mp, situat in intravilan, zona str. Réndunelelor,
lat. 44,568039, long. 27,884282, CF 24200;

Teren in suprafatd de 1854 mp, situat in intravilan, zona str. Réndunelelor.,
lat. 44,567904, long. 27,883560, CF 24176, |
Teren in suprafatd de 1832 mp, situat In intravilan, zona str. Randuneieloy,

lat. 44,568322, long. 27,883585, CF 24172;
Teren in suprafatd de 11463 mp, situat in intravilan, zona str. Rogcovei, lat.

44,570917, long. 27,891751, CF 28011;
Teren in suprafati de 5553 mp, situat in intravilan, zona str. Conacului, sat
Progresu, lat. 44,577325, long. 27,871004, CF 25565;

10. 'Teren in suprafatd de 10544 mp, din care 9715 mp situat in intravilan §1495

mp plus 334 mp, in extravilan, zona Baltj, lat. 44,56191, long. 27,98190, CF
29577,

11. Teren in suprafati de 11799 mp, din care 71 mp situat in intravilan si 11728

mp situat in extravilan, zona Balt, lat. 44,55776, long. 27,93593, CF 29579.

Anexam proces verbal nr. 5969/14.10.2025 privind verificarea fizicd, in teren si
extrasele de carte funciari a terenurilor in cauzi, ce urmeazi a fi introduse in inventarul
domeniului privat al UAT Facéeni.

Cu stima,

Primarul comunei Fécéeni
Daniel-Marian Alexandgéscu

t j
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Proces-verbal
de inventariere terenuri UAT Ficieni

Astdzi, 13.10.2025, in comuna Ficieni, judetul Talomita.

Subsemnatii, Alexandrescu Daniel-Marian — primar al comunei Ficieni, Baziliuc
Mihai-Valentin - viceprimar, Postole George - secretar general, membrii ai Comisiei
speciale pentry intocmirea si actualizarea inventarului bunurilor care alcituiesc
domeniul public §i privat al comunei Ficdeni, constituits prin Dispozitia ar.
167/17.09.2025, am procedat la inventarierea terenurilor din cadrul UAT Facaeni, ce
figureazé inregistrate in evidentele cadastrale cu mentiunea: Comuna Ficeni, CIF
4365379, PROPRIETAR NEIDENTIFICAT, prin verificarea fizica la fata locului
conform numerelor cirtilor funciare, locatiei exacte si coordonatelor GPS, dupd cum
urmeazi:

t. CF 24032 — str. Livezii, lat. 44,547475, long. 27,889870




9. CF 25565 — str. Conacului, sat Progresu, lat. 44,577325, long. 27,871004

-

10. CF 29577 - Balta, lat. 44,56191, long. 2798190

-, : £
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=l-L v




In urma verificarilor efectuate asupra terenurilor mentionate mai sus, s-a constatat
cd pe suprafata acestora nu sunt edificate constructii, nu sunt grevate de sarcini si nu fac
obiectul unor litigii cu privire la apartenenta acestora la domeniul privayal UAT Ficieni.

Prezentul proces-verbal a fost incheiat intr-un singur exempl

Comisia de inventariere &( e %
1. Presedinte, Alexandrescu Daniel-MariaU

2. Membru, Baziliuc Mihai-Valentin ‘?(
\' .

>. Membru, Postole George /



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard IALOMITA
Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliars Siobozia

ANCET EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
. PENTRU INFORMARE

Carte Funciarad Nr, 29577 Facaeni

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Partial Intravitan

Adresa jud. lalomita, UAT _Facaeni, l.oc. Facaeni

Nr. cerere
Ziua
Luna
Anut

136933

13
10
2025

Cud verificare

i

e |Nr cadastral Nr[ ‘Euprafa;a* {mp) Obsewa;u/ Referinte

i

=)

Crt Lopograflc | ! —
|
l

! 2 ' 29577 10.54+ Teren neimprejmuit;

B. Partea li. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reaie

T

Refarinte

: 154253 [ 02/12/2021

o.stnul Cadastrai al Imobdelo (UAT Eacaenl) Act Normatlv lg. 7/1996 emis ¢ 1_e Parlamentul Rcmamﬂf.

, Sc infiinieaza carteéa funciara a imobilulti 259577 ca rmare a finalizarii.
© B mreglstn rii sistamatice. imobilu! se gaseste in registrul cadastral al’
imobilelor suw rumaru 5467,

Act ‘ormativ nr, 7, dm 13/03/1996 emis de PARLAMENTUL | ROMANIE!

g, Anscrierea’ prov. 2orie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota 7T

1 1

A1

ac ua#a .1.[4 ——— do e

COMUNA FA"'AEN.i' PROPR!ETAR NEIDENTIFICAT

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturl reale [
de garantie sl sarcini |

Referinie

NUSUNT B ) . -

¥ rert'em..r.‘. v -J er.,lcu:. I A ’,., ,'*=d¢. E"FVPCfEI'l""' ea, M o??/.?“h

Patw .

l;al’



Carte Funciard Nr. 29577 Comuna/Oras/Municipiu: Faga_egi

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

]
i
{ 29577

10.544

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE 1MOBIL

Date referitoare ia teren

wurgime Seamante
1) Valorile lungimiior seamentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
T ]

1 i Lungime
Punct Punct
?nceput* X1y starsit| X/Y seg(r:\?rg')c
17 736.756,773 37 735721362 60.067,
344.856,111 344.807 159
B B £ T 5 ST, 18 CTITTTE6983457 102.971
344,807,1

Document care contine dat> cu caracter persorai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

52 © 364,739,354

Pagina 2 din 3

« vaay.an.olro

LN

*.r | Categorie |intra | Suprafata - . .
Crt | folosings | vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

|1 cuti Tpat 9715 114 922 -

| !congtr_qctul i |

ez it IngT 495 | 114 922 -

_ . iconstructii} _ ; o o .
T AU T T 922 -

i___ constiuctii; i ;



Carte Funciard Nr. 29577 Comuna/Orag/Municipiu: Facaeni

Lungime
Punct Punct

inceput 1944 sfargit X1y seg(r:\?:‘i):

31 736.799,457 4 736.869,957 03676

314.739,354, | 344.677,67.

L-_ S SO | - — ;

; "1 736,865,957 57 ¥36.376,455] 9.263

| © 344,677,867 | 344,584,272 I

PP 4 | S

i | 7357876.455 6! 736.898,573? 31.54;

C ' 344,034,272 ;344,706,752 :
: 1 _ |

6 736508578 77 736.903,478] 6.087"

14.706,752 | | 344711732 i

I i R m e

7 736.903,479; &' 736.833702, 95535

I 344,711,732 . 344,776,986 |

g 7735833703 T35 ve0,5431 ‘104_949i

| 344.776.986 i 344.852,233 !

1 i i

97 736.760,543! 1:7738.756,773" 5.408|

344,852,233! | 344.856,111' .

; i : o i
** Lungimile segmentelor sunt determinate 1n planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. rr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fir3 semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codu! de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generdrii,
16710/2025, 14:14

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei Ia ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut onfine prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Cidlizan acimtsv cu vonditiongri: conform PULC, ponti A« — acivitatile actuzie vor | pergise
 s¢sivsfasure in continuare cu conditia diminuearii ou cel puiin 50% 4 poluardi sctuale in tu,;.tzt
de 3 o ammai in aceste conditi sunr premis s aefivitath 0ol - care sa nin Siraga cresteres poluart.

S0 REGINMUL PRUNIC:
i”cr»‘w;mchc-s tevor vaticipa Ju realizares cccutist vor e speck normele
felmicn e secutinats 2 rauneil wicsim sl normele e prevenite si stingere 4 incendiilon, laaltine masd
sirisa 4 wiadinlor 10 n,
VivCante! maxim de ovapars s terenulug (MO = 1500
oeficientil maxhm de utilizare g terepulu (CUiT) - 0,6
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LOBLIGATU ALE TITULARULUL CERTIFICATULUI DE URBANISM:
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“raistonine ! de <f3~f-1,11.;= ,—..hll,.iw tal se v udress witoritii competente penin protectio medidui:

ROTECTEIAMEDULU - ALOMITA o

B spliveren Dies fivet Cupsilialui 35732 7400 (Dirent tva BLA) privind eogdumen Ll s o nnnie
froles o sl prd st e meduled, madiiicans prin !hrcviiva( ansiliulul G711, CE g el Birew

B

el 5 programs in leedinrdoe medivl st modifiewrea, cu privire 1o participaren publiculid st acoasud
institing a Ditscrived %)/"7/(,L "yt a Divectivel 96°61/CE, vrin certificaty! de wabanism e st
solicitantuis! cbligaiio o n contucts suioritaten 1ot teriald de mediu poniry ca aceasia <3 analizese bl &3
Jesida, dund cas, incadiaive/netnoadraren protectuisi investifiel publico/private in lista profectoior
aviluinil Irpactuiad avap medinh,
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wedia se destdsonr v.h!{‘-; Cnitterea cortifivaiuinl do uthanism, anterior depunerii dov NI pesin
GHOTIZ97 2 exeontagt: lveririlon 2 consitueyil 1a antoritaten adm!mstnt :pubhc:e compeien

fovederen wutiefy, et carintelor cu peivire W precedura de emitore a ;h.O!d‘.?ﬂ‘{l de mediy,
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CHRRERFA DE EMUTERE A AUTORIZ, THET DE CONSTRUIRF / DESEL N |,
Tnsctitd de orovitearele documente:
i) sertifictud de Hf‘h‘}ﬂhﬂk gmpw;,

) - it ~_ T
i i3 i3

BSOAC DT.0E, L T.a 0,
voovecte si acardurile - amplasament atahilite orin certificatul de urbanism:

. f) avize i ncorduri privind utilititile urbane §i infrastruciura {copia):

Mg avize/scordin: o
atimentare cu api : gaze naturaie [
cuvilizara . telefontzare (]
alivientare ou coergiz electric 13 salitheltats
alirnentare e energiz formick L vranspor when
d.2) i ¢ i privind
O o uirasalainecndin TV pretectia civill 7 Sinatates populagicd

1.3 avise facurdurt specitice ule administratied publice ceatr ade shivau al, i vicsie
dusteatrajizaie ale acestora (capie):
4.4} studii de specialitate {1 sxemplar original}:

¢} puneid dovedereinetul-udminisieativ al-anterititi ~hmgeferte-pente - Protestin-uoedn

faupie)
dagmnentete deplati-ale uriitonvelor-taxe-(eopis)-énxa-AC
Proventul eertiticat de wrhanism valubilitate de £2 luni de Ja data emiterit.
PRIMAR. SECRETAR,
ALEXANDRESCU DANM [Ef MARJAN PGSTOLE GEORGE
{numele, prenumele si <emnitora} (numele, prenunele ;i semndiura)

p. ARLITECT- SEF*,
FLOREA DANIEL

(numele, prenumszle 5i semnitura)

Achitar tax# de: Scutit conforin Cedului Fiscal.
Prozentu] certificat de urbanism a fost trunsitis solicitantului direct la dzia de 21.10.2025






