we Mey/ 19 of 2022

RAPORT DE EVALUARE
TERENURI INTRAVILANE

situate in localitatea Facaeni , str. Calea Fetesti, jud lalomita,
Carte Funciara nr.: 23691; 23692; 23693; 28007; 28009

BENEFICIAR
UNITATEA ADMINISTRATIV- TERITORIALA COMUNA FACAENI, jud. IALOMITA

EXECUTANT: PFIONLAZAR ELENA

EVALUATOR: ION LAZAR ELENA - Evaluator autorizat, M.T. ANEVAR

- E.P.l.-legitimatia 13348

Raport de evaluare nr.33/12.07.2024

iulie 2024

in atentia utilizatorului desemnat ai prezentului raport: UAT FACAENI, jud IALOMITA
Alaturat va transmitem raportul intocmit de mine. ION LAZAR ELENA membru titular AMEVAR, ca evaluare
obiectiva si impartiald, ca evaluator independent, fard a avea nicio legatura sau implicare importantad cu
subiectul evaludrii sau cu partea care a comandat evaluarea avanand competenta necesard efectusrii
evaluarii, declar conformitatea evaluarii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022



Raport de evaluare teren intravilan localitatea FACAENI ,str. Calea Fetesti, jud lalomita,
numar cadastral : 23691, 2 3692, 23693, 28007, 28009

1.1 Sinteza evaluarii

Evaluator ION LAZAR ELENA

Legitimatie ANEVAR 13348

Parafa nr. 13348 -valabila 2024

Firma PF ION LAZAR ELENA

Client UAT FACAENI , JUD IALOMITA

Adresa evaluatorului

Slobozia, str. Cuza Voda nr. 10, bl.14, sc.C, et. 2 ap. 8 , jud lalomita
tel. 0743047187

Utilizatori desemnati UAT FACAENI, JUD IALOMITA
Data raportului 12.07.2024
Data inspectiei 12.07.2024
Data evaluarii 12.07.2024

Evaluator autorizat

lon Lazar Elena , evaluator autorizat EPI, legitimatia 13348

Tip proprietate

Teren intravilan

Adresa proprietatii

Facaeni, str. Calea Fetesti, jud lalomita

Amplasare / Cartier

Zona periferica a localitatii Facaeni

Cod postal 927110
| Carte funciara Nr: 23691; 23692, 23693; 28007;28009, UAT FACAENI, jud
IALOMITA
Proprietarul bunului de imobil | UAT FACAENI , jud .lalomita
de evaluat:
Utilitati Energie electrica
Suprafata Teren 'Nr. Carte Suprafata ‘Tarla  Parcela Lot Categoria
Funciara mp ‘ de
‘ , folosinta
23691 2000 30 11614 1 IGC o
23692 2000 30 1614 1616 2 cCc ~
.23693 1999 30 1617 1618 3 EC w
28007 2000 30 1617 1618 5 A 7
28009 2000 30 1617 1618 4 cC .
Terenurile sunt intravilane, libere, neamprejmuite .
Constructii - nu sunt constructii pe aceste terenuri la data inspectiei ,
respectiv evaluarii.
Proprietar UAT FACAENIjud IALOMITA

Utilizare existents

-Terenuri intravilane libere

Piata specifica

Piata terenurilor intravilane libere fara constructii situate in
localitatea Facaeni si zonele apropiate , jud lalomita.

Curs de schimb valutar BNR

1 euro = 4,9749lei

VALORI ESTIMATE

e Valoarea justa a terenuiui

e Metoda alternativa -metoda
extractiei de piata

:Nr. Supraf Vjust Nr. Carte Suprafata Vjust
| Carte  ata euro Funciara mp o ei
Funciar mp

a |

23691 2000 30 s an trom
23692 2000 3420 | 23692 2000 17060
23693 |1888 | 3418 29 23693 1999 17051
28007 2000 3420 ~| 28007 2000 17060
28009 2000 3420 | 28009 2000 17060
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Raport de evaluare teren intravilan localitatea FACAENI ,str. Calea Fetesti, jud lalomita,
numar cadastral : 23691, 2 3692, 23693, 28007, 28009

VALOAREA JUSTA:

pe m?teren

VALOAREA JUSTA UNITARA,

1,71 €/m?* | 8,53lei/mp

Dreptul de proprietate

Deplin

Scopul evaludrii

Determinarea valorii juste in vederea inscrierii in contabilitate

Sarcini inregistrate

Observatii speciale

Suprafata terenului intravilan supus evaluarii a fost preluata din
documentele puse la dispozitie de céatre client; evaluatorul
neasumandu-si rdspunderea pentru datele puse la dispozitie de
catre client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care
acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

La data inspectiei, terenurile intravilane sunt libere,
neimprejmuite, fara constructii .

Standarde utilizate

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform
cerintelor din standardele Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romaénia (Standardele de evaluare a bunurilor 2022)

Valoarea justa a terenurilor intravilane situate in localitatea Facaeni, str. Calea Fetesti , jud lalomita,
ivand CF nr. : 23691; 23692; 23693; 28007; 28009 , estimata la data evaluarii 12.07.2024 Jpentru
inscrierea in contabilitate este :

. Nrde | Imobil |
carte - inscris in
. funciara CF \
| sporadic |
nr.: |

23691 20720
23692 20721 !

|-

28007 | 20724

28009

23693 20722 !

20723

Supra' Tarla | Parcela | Lot Vjust Vjust
fata | i ! euro lei
2000 | 30 | 1614 | 1 | 3420 17060
2000 30 1614,16 2 | 3420 17060
‘ 16 . ‘

1999 30 ; 1617,16 3 3418,2 17051

| - 18 9
2000 30 1617,16 5 3420 = 17060
» ‘ 18 _ |
2000 | 30 j 1617,16 4 3420 17060

18

———

Valoarea nu este influentats de TVA:

Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate In raport si a
celortalte aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs; Estimarile noastre sunt valori de piatd, conform
definitilor menaionate pe parcurs si nu au luat in calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitatii cum ar fi

vanzarea fortata.

Cu stima,

ION LAZAR ELENA
Membru titular ANEVAR

fegitimatia nr. 13348
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Raport de evaluare teren intravilan localitatea FACAENI ,str. Calea Fetesti, jud lalomita,
numar cadastral : 23691, 2 3692, 23693, 28007, 28009

Certificare

Prin prezenta, Tn limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm c& afirmatiile prezentate si sustinute in
acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
generale si speciale prezentate Tn raport si c& analizele, opiniile si concluziile noastre sunt nepartinitoare din
punct de vedere profesional.

in plus, certificdm c& nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influents legata de pértile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorului care semneaza mai jos.

S-au primit informatii si documente importante legate de identificarea obiectului evaluarii din partea
solicitantului evaiudrii si/sau a reprezentantilor acestuia.

Bunut imobil evaluat a fost inspectat personal de cétre evaluator in prezenta reprezentantuiui proprietarului.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform recomandarilor metodologiei prezentate in
»otandardele de evaluare a bunurilor 2022"

Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor ,Codului de etica al profesiei de evaluator
autorizat” si se supune standardelor mentionate si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu ,Standardele de evaluare a bunurilor 2022" in speta SEV 400
SVerificarea evaluarilor”.

Forma si continutul raportului a fost convenita cu finantatorul.

Evaluatorul care certifica prezenta evaluare (a se vedea ,Sinteza evaluarii”) are competenta necesara impusa
de complexitatea temei de evaluare.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei aite persoane in
afara evaluatorului care semneazé raportul.

l.a data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazi mai jos este membru titular al ,ANEVAR”, are
indeplinite cerintele programului de pregétire profesionald si are competenta necesars intocmirii acestui
raport.

ION LAZAR ELENA
Membru titular ANEVAR
legitimatia nr. 13348
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Raport de evaluare teren intravilan localitatea FACAENI ,str. Calea Fetesti, jud lalomita,
numar cadastral : 23691, 2 3692, 23693, 28007, 28009

1 CUPRINS
1.1 SINTEZA EVALUARI
CERTIFICARE
1.2 CUPRINS 4

2 TERMENII DE REFERINT}'X Al EVALUARI

2.1 IDENTIFICAREA $1 COMPETENTA EVALUATORULUI

2.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI §1 A UTILIZATORILOR DESEMNAT/
2.3 SCoPUL EVALUARII

2.4 UTILIZAREA EVALUARI:

2.5 IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII

2.5.1  IDENTIFICARE SUMARA PROPRIETATE IMOBILIARA

2.5.2 DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. IDENTIFICARE JURIDICA.
2.5.3  IDENTIFICARE ACTIV. IDENTIFICARE CADASTRALA $i FAPTICA,
2.5.4  INVESTITI ALE TERTI IN CLADIRILE SUBIECT

2.6 TIPUL VALORI ESTIMATE

2.6.1  DermiTn

2.6.2  PIATA SPECIFICA

2.6.3  MODALITATI DE PLATA

2.6.4 MoNEDA RAPORTULUI

2.7  IPOTEZE DE TRANZACTIONARE

2.8 DATA (DE REFERINTA A) EVALUARI

2.9 DATA EMITERII RAPORTULUI

210 DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARI
2.10.1 RESTRICTI DOCUMENTARE. RAPORT DESKTOP

2.10.2 INsPECTiA PROPRIETATH

2.10.3 CoNCLUZII ALE DOCUMENTARII

2.11 NAaTURA Ti SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
2.71.1 DoOCUMENTE AVUTE LA DISPOZITIE

2.11.2 DocumENTE/INFORMAT PRELUATE DIN TERTE SURSE
212 !POTEZE SIiPOTEZE SPECIALE

2.12.1 [rPoTEZE REIESITE DIN INSTRUC TIUNI DE EVALUARE
2.12.2 IPOTEZE GENERALE

2.13 [POTEZE SPECIALE S! PARTICULARE

214 RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

2.15 VALABILITATEA RAPORTULUI

2.16 CiLAUZA DE NEPUBLICARE

2.7 STANDARDE UTILIZATE

2.17.1 DECLARAREA CONFORMITATH EVALUARN cu SEV
2.17.2 MENTIONARE STANDARDE PARTICULARE UTILIZATE
2.18 DESCRIEREA RAPORTULU!

3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATH IMOBILIARE
3.1.7  SiruaTIA JURIDICA

3.1.2  DESCRIERE4 ZONEI

3.1.3 Acces

3.1.4  DESCRIEREA TERNULUI

3.1.5 DESCRIEREA CLADIRI

3.1.6  DATE SUPLIMIENTARE IMOBIL EVALUAT
3.1.6.1 FuncTIONALITATE!

3.1.6.2 AcCCESIBILITATE FUNC TIE COMERCIALA
3.1.6.3 DiMENSIUNL. COMPARTIMENTARE
3.1.7  STAREA TEHNICA

3.1.8  MENTIUNI SPECIALE

3.2 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.2.1  DeriNIREA PIETE! SPECIEICE

3.2.2  ANALIZA CERER)l PROBABILE

3.2.3  ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE

3.24  EcHiiBruL PIETEI

4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZI
4.1 CEA MAI BUNA UTILIZARE

4.2 EVALUAREA TERENULUI:

4.3 TEHNICA EXTRACTIE!

4.5.3 CONCLUZIE 23

4.6 ANALIZA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORUL UL
4.6.1  REZULTATELE ABORDARILOR APLICATE

4.6.2  OPINIA EVALUATORULU! 24

5 ANEXE LA RAPORT

5.1 FoToGraru

5.2 DOCUMENTE ALE PROPRIETATH
5.3 EXTRAS INFORMATH DE PIATA

5.4 CALIFICARILE EVALUATORULU)
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Raport de evaluare teren intravilan localitatea FACAENI ,str. Calea Fetesti , jud lalomita,
numar cadastral : 23691, 2 3692, 23693, 28007, 28009
Termenii de referinta ai evaluarii
Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluatorul: ION LAZAR ELENA membru titular ANEVAR, legitimatia 13348.
Colectivul de evaluatori: evaluator autorizat, conform certificare:
e are competenta cerutd de domeniul specific al evaludrii (specializarea EPI);
e speta subiect a evaludrii nu a impus evaluatorului sa apeleze la asistentd substantiald din partea altor
specialitati.
Independent&: Evaluatorul desemnat nu are nicio legatura sau implicare importantd cu subiectul evaluarii sau
Cu partea care a comandat evaluarea si nici cu ceilalti utilizatori desemnati ai evaluarii.
Cele de mai sus sunt declaratii ale evaluatorului sustinute prin elaborarea prezentului raport.
Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
Singurii utilizatori desemnati ai prezentei lucrari (in calitatea lor definits mai jos), utilizatori unici fatd de care
evaluatorul isi asuma responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt:
— UAT FACAENI, JUD IALOMITA.
Prezentul raport nu este destinat pentru oricare alte persoane si/sau pentru orice alt scop’, iar evaluatorul nu
isi asuma Tn nici un fel responsabilitatea decat pentru utilizatori desemnati mai sus.
Scopul evaluarii
Scopul evaludrii este informarea clientului -UAT FACAENI- asupra valorii juste a bunului imobil terenuri
intravilane  situate in localitatea Facaeni , jud lalomita , nr. cad. 23691,23692,23693, 28007, 28009 in
vederea inscrierii in evidentele contabile a UAT
tilizarea evaludgrii:
=valuarea nu va fi utilizata Tn afara contextului sau pentru alte scopuri decét cel prezentat.
Identificarea activului supus evalugrii
Identificare sumara proprietate imobiliara
Obiectul evaludrii este reprezentat de proprietate imobiliara de tipul:

o Teren intravilan- categoria de folosinta: curti constructii:

o Utilizarea actuala: terenuri intravilane , libere situat la periferia localitatii Facaeni, str. Fetesti, jud
lalomita. ;

o Destinatia terenului -concesionarea de care UAT Facaeni persoanelor fizice sau juridice in
vederea dezvoltarii activitatilor productive sau utilizarii compatibile cu caracteristicile de functionare
pentru diferitele tipuri de unitati.

Adresa proprietate:
o Localitatea Facaeni, str. Fetesti . jud lalomita..

proprietatile se identificata juridic prin:

Nr.Carte Imobil Suprafata ‘Tarla  Parcela :Lot Categoria de
Funciara inscris in CF ' 'mp ! folosinta
sporadic nr.: _ - !
23691 20720 2000 30 1614 1 cc
23692 20721 2000 30  1e1a1616 2 cc
23693 20722 1999 | 30 16174618 3 cc
28007 20724 2000 30  1e17.1618 5 A
28009 20723 2000 30  1e171618 4 cc
Datele sunt extrase din extrasele de carte funciara puse la dispozitie de client si anexate prezentului
raport.

o Dreptul de proprietate evaluate. Identificare juridica
S-a evaluat dreptul de proprietate absolut/deplin asupra activului ce face obiectul evaluarii.
intregul drept de proprietate .Dreptul de proprietate confers titularului siu trei atribute : -posesia —de a
stdpani bunul ;

- folosinta — de a | folosi si de a culege fructele (foloasele materiale);
-dispozitia —de a dispune de bunuri
Dreptul de proprietate apartine  UAT Facaeni, jud IALOMITA.
In consecints, se evalueaza dreptul de proprietate absolut
e Nuam avut la dispozitie documente si date legate de restrictii asupra dreptului de proprietate (altele

" Altul decét cel definit pe parcurs
Pag.6/23



Raport de evaluare teren intravilan localitatea FACAENI ,str. Calea Fetesti , jud lalomita,
numar cadastral : 23691, 2 3692, 23693, 28007, 28009

decat cele mentionate).

= Terenui analizat este proprietatea UAT Facaeni, jud lalomita , conform :
Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 23691 Facaeni, emis la 2.12.2021 de ANCPI ,
OCPI lalomita , BCPI Slobozia, conform cererii nr. 148343/02.12.2021;

e Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 23692 Facaeni, emis la 2.12.2021 de ANCP!I ,
OCPI! lalomita , BCP! Slobozia, conform cererii nr. 148344/0.12.2021;

o Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 23693 Facaeni, emisla 2.12.2021 de ANCPI ,
OCPI lalomita , BCPI Slobozia, conform cererii nr. 148345/02.12.2021;

= Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 28007 Facaeni, emis la 2.12.2021 de ANCP!
OCPI lalomita , BCPI Slobozia, conform cererii nr. 152676/02.12.2021.

o Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 28009 Facaeni, emis la 2.12.2021 de ANCPI ,
OCPI lalomita , BCP! Slobozia, conform cererii nr. 152678/02.12.2021.

e Toate bunurile imobile analizate nu sunt grevate de sarcini conform mentiunilor din Extras pct.C
partea lll.Sarcini , extrase anexate prezentului raport.

o Bunurile imobile supuse evaluarii sunt: terenuri intravilane situate in localittea Facaeni, str. Fetesti,
jud. lalomita care se identifica prin

Nr.Carte Imobil Suprafata Tarla Parcela 'Lot Categoria de

Funciara ‘inscris in CF . mp | folosinta
sporadic nr.: B 37 7

23691 20720 2000 30 1614 1 - CC

123692 20721 2000 30 1614,1616 2 - CC

23693 (20722 - 1999 B 30 1617,1618 |3 cC

28007 20724 2000 30 1617,1618 5 A

28009 20723 2000 30 1617,1618 4 1CC

¢ De asemeni in Certificatui de Urbanism nr. 29/9.07.2024 , emis in scopul : informarea se certifica la
171. Regim juridic:
SITUATIA TERENULUI : Terenuri intravilane , situate in intravilanul comunei Facaeni.
NATURA PROPRIETAT!: este proprietatea UAT FACAENI.
TITLUL ASUPRA IMOBILULUI: Domeniul privat al comunei Facaeni
Drepiurile de proprietate evaluate se considera integrale, valabile, tranzactionabile si neafectate de
eventuale sarcini ori alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea. Dreptul de proprietate a fost
considerat valabil si marketabil si cu acces auto, pietonal . A se vedea si capitolele: Situatia juridica si
ipoteze si ipoteze speciale.

e ALTE PRECIZARI: Imobilele nu figureaza pe lista monumentelor istorice si nu se afla in raza de

protectie & acestora.

ldentificare activ. Identificare cadastrala si faptica.
Au am avut informatii despre o eventuala diferent intre scriptic? si faptic®, decat cele constatate la inspectie.
Investitii ale tertilor in bunul imobil subiect
Nu am facut nici un fel de investigatii.
Nu am luat in calcul nici un fel de investitii ale tertilor.
Tipul valorii estimate
Definitii
Conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2022 prin “valoare de piata “se intelege suma estimata
pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaluarii , intre un cumparator hotarat si un vinzator hotarat .
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta
de cauza, prudent si fara costringere . Forma de exprimare a valorii: Valoarea este exprimata cash.
Conceptul valoare de piata presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiald unde participantii
actioneaza in mod liber:

- Element considerat a fi indeplinit;

- Nu am avut in vedere in prezentul raport nicio analizd a unei situatii incadrate sau asimilate unei

vanzari fortate”.

-IFRS 13 defineste valoarea justa ca fiind pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata la data evaluarii.
Prevederile IFRS 13 si in special referirile Ia participantii de pe piata , la o tranzactie ce are loc pe piata

@ @ 3 @

2 Inregistrarea juridica si cadastrala
3 Bunul imobil efectiv regésit in teren
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Raport de evaluare teren intravilan localitatea FACAENI ,str. Calea Fetesti , jud lalomita,
numar cadastral : 23691, 2 3692, 23693, 28007, 28009

principala sal pe cea mai avantajoasa piata si pentru cea mai buna utilizare a unui activ , arata clar faptul
ca valoarea justa , conform IFRS-urilor , este coerenta , in general , cu conceptul de valoarede piata , asa
cum aceasta este definita si comentata in SEV 104.
Astfel pentru multe scopuri practice , valoarea de piata , conform SEV 104, indeplineste cerinta de evaluare
la valoarea justa conform IFRS 13 , supusa unor ipoteze specifice cerute de catre standardul de
contabilitate , cum ar fi stipularile privind unitatea de cont , ignorarea restrictiilor de vanzare sal factorul de
blocaj.
Piata specificd
Piata specific8 analizatd este cea a terenurilor intravilane libere , situate in UAT Facaeni si zonele apropiate
, jud lalomita .
Modalitati de plata
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaz3 a fi platita, cash si integral.
Se considera ca proprietarul nu-si mai asuma niciun fel de sarcini.
Moneda raportului
Piata specificd mai sus definita se raporteazé (ca tranzactii si oferte) este in moneda EURO.
Cursul de schimb mediu LEl / EUR considerat este considerat cel mediu al pietei de la data evaluari,
comunicat de BNR.
Ipoteze de tranzactionare
Se considera ci este o tranzactie directs, banii cash, sau echivalent cash.
Nu se vor mai plati de catre proprietar nici un fel de taxa de intermediere cétre vreun intermediar.
Data (de referintad a) evaluarii
-a baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare datei de 12.07.2024,
data ia care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de citre evaluator (data
evaluarii).
Data emiterii raportului
Evaluarea a fost realizatd in data de 12.07.2024, care este si data raportului.
Documentarea necesaré pentru efectuarea evaluarii
Documentarea realizata in cazul evaluarii subiect cuprinde urméatoarele analize
2 Analiza documentelor primite de la solicitant / proprietar / destinatar:

» documente juridice, documente topo-cadastrale, planuri si schite, altele etc.
= Analiza pietei specifice

¢ analize specifice preluate din surse de publicitate imobiliara (vanzari, Inchirieri proprietdti imobiliare
etc.);

e analize de piatéd publicate de companii specializate in analiza pietei imobiliare, studii statistice.
evolutte piata specifica, perspective etc.

& Inspectia bunuiui imobil subiect ocazie cu care sau ntrepris urmétoarele:

«  s-a verificat vizual bunul imobil si comparat cu planurile avute la dispozitie, iar in analizele si calcuiul
efectiv au fost preluate suprafetele inscrise in documentele cadastrale puse la dispozitie de catre
client/utilizator;

¢ s-au efectuat fotografii ale bunului atat la exterior cat si la interior.

i.1.7  Restrictii documentare. Raport descriptiv

S-au primit informatii si documente importante legate de identificarea obiectului evaluarii din partea
solicitantului evaludrii si / sau a reprezentantilor acestuia.

Raportul este unul de tip explicativ (narativ), cu inspectie.

Inspectia proprietatii

S-a efectuat inspectia bunurilor imobile analizate (conform instructiunilor evaiuérii) in data de 12.07.2024.
Situatia imobilelor este cea prezentatd in descrierile din cuprinsul raportului de evaluare, completate cu
fotografiile atasate la raportul de evaluare.lnspectia s-a realizat in prezenta reprezentantului primariei .
Concluzii ale documentarii

In cele de mai sus s-a precizat natura documentarii, tipul documentelor existente, nefind necesare*
efectuarea de diligente pentru a completa setul de informatii ce stau la baza evalusrii.

Documentatia avutd la dispozitie se considerd a avea un grad de suficienta rezonabil pentru realizarea
evaluarii.

Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Documente avute la dispozitie

=z Documente juridice:

&« Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 23691 Facaeni, emis la 2.12.2021 de ANCPI ,

OCPI lalomita , BCPI Slobozia, conform cererii nr. 148343/02.12.2021;

& Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 23692 Facaeni, emis la 2.12.2021 de ANCPI ,

4 Prin prisma scopului si destinatarului
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OCPI lalomita , BCP! Slobozia, conform cererii nr. 148344/0.12.2021;

& Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 23693 Facaeni, emis la 2.12.2021 de ANCP] .
OCPI lalomita , BCPI Slobozia, conform cererii nr. 148345/02.12.2021;

« Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 28007 Facaeni, emis la 2.12.2021 de ANCPI ,
OCPI lalomita , BCPI Slobozia, conform cererii nr. 152676/02.12.2021.

« Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 28009 Facaeni, emis la 2.12.2021 de ANCPI ,
OCPI lalomita , BCPI Slobozia, conform cererii nr. 152678/02.12.2021.

- Certificat de Urbanism nr.29/9.07.2024 inscris la Primaria Facaeni cu nr. 3964/9.07.2024.

& Planuri si schite

e Plan de incadrare in zona, anexa la certificatul de urbanism nr. 29/9.07.2024;

z Alte documente

-Solicitarea comuna Facaeni nr. 3044/23.05.2024.
»  Strict cele anexate.

Evaluarea se bazeaza pe datele extrase din documentele puse la dispozitie de client/utilizatorsi proprietar si

informatiile oferite de acestia. Nu au fost efectuate masurdtori ale bunului imobil analizat, suprafetele

considerate in calcule fiind cele specificate in documentele transmise de catre client/proprietar/utilizatorul
raportului de evaluare.

Documente / Informatii preluate din terte surse

2 Informatii privind piata specifics®:

o Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliara Ia nivel local sau national:
5 imobiliare.ro
< olx.ro
>~ multecase.ro
= lajumatate.ro

¢ Portaluri electronice ale agentiilor imobiliare locale.

s Arhiva de lucréri a evaluatorului
o Informatii privind tranzactii istorice pe piata specifica, costuri, devize etc.
o Note telefonice de verificare a ofertelor existente pe piata specifica

« Publicatii si studii de specialitate

« Revista ,VALOAREA (..)" - publicatie periodicd ANEVAR

o Studii ale companiilor specializate in analiza pietelor imobiliare (publicatii tip ,market research”)

Ipoteze si ipoteze speciale

ipoteze reiesite din instructiuni de evaluare

Datele furnizate de catre proprietar sunt considerate corecte, reale, complete si actuale, nefiind necesars

verificarea lor.

Ipoteze generzale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale / uzuale, prezentate in cele ce urmeaza. Principalele

ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

-~ DATE DE BAZA. Datele avute la dispozitie si aspectele juridice se bazeazad exclusiv pe
informatiile si documentele avute la dispozitie si au fost prezentate fara a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare.

o DIMENSIONAL. Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele avute la dispozitie, acestea fiind
considerate conforme cu realitatea. Nu am efectuat masurstori suplimentare. Acolo unde nu am avut la
dispozitie dimensiuni ale terenurilor sau constructiilor — a se vedea mentiuni in cadrul Jpotezelor
speciaie”.

o JURIDIC. Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
solicitant si au fost prezentate f&rd a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil, tranzactionabil si neafectat de sarcini sau alte aspecte litigioase care
pot afecta valoarea; Nu s-au facut investigatii suplimentare. Proprietatea a fost evaluata si considerats ca
fiind libera de sarcini. Nu s-au considerat a exista investitii efectuate de terti, revendicabile. Orice
diferente intre situatia juridica luata in calcul si cea care -de fapt” impune invalidarea prezentului raport.

o URBANISM. Se presupune ca proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor si
restriciilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

STRUCTURA. Nu am realizat o analiza structurald a constructiei provizorii care nu face

obiectul prezentei evaluari

o MEDIU. Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor.
Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor

)

O

S Informatii privind oferte vanzari, inchirieri si altele
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contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentard pentru stabilirea
existentei altor contaminanti.

Cu ocazia inspectiei am constatat existenta unui canal natural adanc de cca 1.5 m , trapezoidal in care
stagneaza apa reziduala si din averse. La data inspectiei nu exista interdictii legate de acesta care sa
influenteze valorificarea terenului prin inchiriere .

o METODOLOGIE. Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluéri au stat
la baza selectédrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate s& conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile
tipului valorii selectate. Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile Tn lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaluarii.

o ALTE DATE. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

o ALOCARE. Orice alocare de valori pe componente este valabilda numai in cazul utilizarii
prezentate In raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o alty
evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate; Orice valori estimate in raport se aplica
Tntregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevézuta in raport.

o PUBLICARE. Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare
a acestuia; nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor |a valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al
evaluatorului,

» CONSULTANTA VIITOARE. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in
continuare consultantd sau s& depund marturie in instanti relativ la proprietatea in
chestiune.

Ipoteze speciale si particulare

Bunul imobil se evalueaza in baza documentelor prezentate de catre client ,evaluatorului , mentionate in
raport.

Responsabilitatea fata de terti

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si
a utilizatorilor desemnati rnentionati ia capitolul aferent.

Nu acceptdm nici ¢ responsabilitate dacs acesta este transmis unej alte persoane, fie pentru scopui declarat,
fie pentru ait scop, n nici o circumstants.

Valabilitatea raportului

Valorile estimate de noi sunt valabile Ia data evaluarii, prezentatd in raport.

Ele sunt valabile numai in ipotezele, ipotezele speciale si alte limitari exprimate, orice element ce conduce la
neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea / reanalizarea lucrarii.

Prin fructificarea prezentului raport clientul / proprietarul Tsi insuseste cele mentionate de evaluator ca fiind
‘eclarate de client / proprietar.

Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitati fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza si apara.

Publicarea, partialda sau integrald, precum si utilizarea Iui de catre alte persoane decéat cele indreptatite
(clientul si destinatarului lucrarii) atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Anexele de calcul si cele aferente analizei de piatd, alaturi de celelalte anexe (prelucrate si prezentate de
catre evaluator) poarta si ele clauze de confidentialitate.

Raportul si continutul informational al siu este confidential, nu poate fi copiat partial sau integral si nu poate fi
transmis unor terti fard acordul scris si prealabil al evaluatorului.

Transmiterea cétre terti® se sanctioneaza in conformitate cu legislatia in vigoare.

Standarde utilizate

Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Declardm prin prezenta conformitatea evaludrii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2020, respectiv
raportul intocmit de mine, membru titular ANEVAR, ca evaluare obiectiva si impartiald, ca evaluator
independent, fard a avea nicio legatura sau implicare importants cu subiectul evaluarii sau cu partea care a
comandat evaluarea si nici cu ceilaltiti  utilizatori desemnati ai evaludrii, detindnd competenta necesar3
efectuarii evaluarii.

Nu au existat devieri de la standarde.

8 Auditorii si organele de control a entitatii nu sunt considerati terti
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Mentionare standarde particulare utilizate

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de evaluare a
bunurilor 2022.

Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 1071 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101 )

SEV 102 Implementare {IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV430 Evaluari prntru raportarea financiara.

Standarde pentru active

Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 230)

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

Descrierea raportului

Prin tema comenzii si numirea evaluatorului nu s-au specificat cerinte speciale cu privire la forma raportului
de evaiuare ce trebuie intocmit pentru fructificarea in cadrul procedurii.

In acest context prezentul raport va fi intocmit in conformitate cu specificatiile din SEV 103 - Raportare, astfel
incat raportul de evaluare sd comunice informatiile necesare pentru o intelegere adecvats a evaluarii.

Forma si continutul raportului a fost convenita cu clientul.

Au existd excluderi de la cerintele standardului SEV 103 —~ Raportare, convenite in prealabil cu solicitantul.

PREZENTAREA DATELOR

Prezentare generald a proprietatii imobiliare
Situatia juridica

Proprietatile sunt identificate juridic prin:

Nr.Carte Imobil Suprafata Tarla ‘Parcela Lot Categoria de

Funciara inscris in CF mp ‘ folosinta
sporadic nr.. _ |

23691 2072C 2000 130 1614 & cC

23692 20721 - 2000 30 1614,1616 2 CcC

23693 20722 1999 30 1617,1618 3 CC

128007 20724 2000 30 1617,1618 5 A

28008 20723 12000 30 1617,1618 4 cc

Jatele sunt extrase din documentatia prezentata de client evaluatorului:

2 Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 23691 Facaeni, emis la 2.12.2021 de ANCP} |
OCPI lalomita , BCPI Slobozia, conform cererii nr. 148343/02.12.2021;

& Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 23692 Facaeni, emis la 2.12.2021 de ANCPI ,
OCPI lalomita , BCPI Slobozia, conform cererii nr. 148344/0.12.2021;

2 Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 23693 Facaeni, emis ia 2.12.2021 de ANCPI :
OCPI lalomita , BCPI Siobozia, conform cererii nr. 148345/02.12.2021;

es Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 28007 Facaeni, emis la 2.12.2021 de ANCPI ,
OCPI lalomita , BCPI Slobozia, conform cererii nr. 152676/02.12.2021.

& Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 28009 Facaeni, emis la 2.12.2021 de ANCPI .

OCPI lalomita , BCP! Slobozia. conform cererii nr. 162678/02.12.2021.

- Certificat de Urbanism nr.29/9.07.2024 inscris la Primaria Facaeni cu nr. 3564/9.07.2024.

-Planuri si schite

-Plan de incadrare in zona, anexa la certificatul de urbanism nr. 29/9.07.2024;

-Alte documente

-Solicitarea comuna Facaeni nr. 3044/23.05.2024.

Strict cele anexate.

RKR

Descrierea zonei
Localitatea Facaeni se afla in estul judetului, pe malul stang al bratului Borcea al Dunarii. Comuna este
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traversata de soseaua nationald DN3B, care leagé Fetestiul de Giurgeni.
Doua obiective din comuna Facdeni sunt incluse in lista monumentelor istorice din judetul lalomita ca
monumente de interes local. Unul dintre ele este un sit arheologic aflat in preajma fermei zootehnice din
Facaeni si care cuprinde urme de asezari din neolitic si din perioada Latene. Celdlalt este clasificat ca
monument de arhitecturd, si este reprezentat de conacul Aurel Bentoiu, afiat la 300 m de satul Facaeni,
cladire ce dateaza din 1937.
La data de 12 august 2002, satul Fac&eni a fost lovit de o tornada, un fenomen natural neobisnuit in aceasta
zona. Tornada a distrus mai mult de 300.
de case si padurea din partea de est a satului. Spre sfarsitul lunii mai 2017, la aproape 15 ani dupa
calamitatea din 2002, s-a reprodus acelasi fenomen. Tornada a venit, la fel ca in 2002, de pe Bratul Borcea al
Dundrii si a urcat dealul pana in sat. Daunele provocate au fost mai putine la numar si nici un ranit sau
decedat.
Satul Facaeni rémane singura localitate din Romania In care s-au petrecut tornade, fiind declarat faptul ¢ s-a
format o zona periculoas3, asadar, astfel de calamitati, se pot reproduce oricand.
Acces
Accesul auto si pietonal se poate face facil la imobilul supus evaluarii.

Nu se cunosc restrictii din acest motiv.

Descrierea terenului:
Pentru teren intravilan nr. cadastral 23691 situat in localitatea Facaeni, str. Fetesti _ jud lalomita care

se identifica prin :

Nr.Care Imobil Supr : Tar Parce Lot | Categoria

Funciara ! inscris in CF afata la | la } de folosinta
- _sporadic nr: mp ' i ‘

1. 23691 20720 2000 30 | 1614 1 ! cC

~ proprietatea este amplasata in zona periferica a localitatii Facaen Zona studiata este mixta , ocupata
de proprietati cu destinatie agricola comerciala, prestari de servicii .
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Suprafata terenului intravilan este de 2000mp masurata si din acte.
Terenul este plan .
Mediu este normal si corespunzator zonei de campie .
:-‘;—:-:—-t’ Fﬂm “'ij:—“ ':A_\T!_fijl--’j' =¥
= el R S e
g Al Ee et T

e wy

'Nr.  Subiect ‘Teren intravilan curti constructii

crt |

1 Clent/utiizator | UAT FACAENI, jud IALOMITA T
 Scopevaliare | Informare in vederea inscrieril in contabiitate
 Dreptul de proprietate  depiin ]
_Restrictii de utilizare | Fara- (dupa inscrierea in contabilitatea UAT Facsen y

_ Conditidefinantere  Lapata
 Conditiidevanzare  independent T

Adresa ~ Facaenistr.Calea Fetest, jud lalomita ‘ -

.Amplasaf-e ‘Loc.Facaeni -zona periferica, str. Fetesti , zona perifeiridé_IocaI}téti-i__
- '-Su;fafatém ZbOOmp B T

Conform P.U.G aprobat prin HCL Facaeni nr. 25/2002 cu valabilitate
prelungita prin HCL nr. 16/28.04.2016 este de constructii locuinte , anexe
gospodaresti si spatii comerciale, depozitare si de productie Teren cu
destinatie comerciala (Certificat Urbanism nr. 29/9.07.2024-172-regim ec)

Destinatia

N 'To;-bg.réﬁe S _:Feren plarjl_'

Forma neregulata

Utilitati

energie electrica in apropiere , telefonie mobila , GSM,
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Acces Str. Calea Fetesti
_ Deschidere  24992miintre pct. 2-3 Anexa 1, partea | Ia extrasul de Garte Funciara
~ Situatia  actuala  a Terenlber.
terenului
_ Indicatorii urbanistici  POT = %: CUT =% nespecificati ]
 Vecnatai  N-stCalea Fetest: - M

S=-29894 :
V- nr. cad. 27977;
E —nr. cad. 23692

-Sit arheologic aflat in preajma fermei zootehnice din Facéeni care
cuprinde urme de asezari din neolitic si din perioada Laténe.

-Monument de arhitecturd- conacul Aurel Bentoiu, aflat la 300 m de satul
Facaeni, cladire ce dateaz din 1937.

u/&ﬁé?é-{a;;ortan{e 3B

Puncte de interes

2.Teren intravilan Facaeni, nr. cad. 23692, St. 2000mp, str. Calea Fetesti , jud lalomita

Nr.Carte Imobil -Suprafata ‘Tarla Parcela Lot Categoria de
Funciara rinscris in CF mp : ' folosinta ‘
sporadic nr.: | ' ' ‘

23692 20721 2000 30 1614,1616 cc
Nr.  Subiect Teren intravilan curti constructii
Crt — i —h S P - > -
1 Client / utilizator UAT FACAENI, jud IALOMITA
Scop evaiuare informare in vederea inscrierii in contabilitate

-Dreptuf de proprietéte | Vdéiplin

Restrictii de utilizare Fara- (dﬁpa insc;iere.a in é(i)rltabilitatéér UAT Faéaeni ) 7
Conditii de finantare La piata

Conditii de vanzare independent

o Adresa Facaeni, str.CéIea Fetes;f}, jud lalomita _ - -

Amplasare Loc.Facaeni -zona periferica, str. Fetesti , zona periferica localitatii

o Supr;fata_ 2000mp -

Destinatia Conform P.U.G aprobat prin HCL Facaeni nr. 25/2002 cu valabilitate
prelungita prin HCL nr. 16/28.04.2016 este de constructii locuinte , anexe
gospodaresti si spatii comerciale, depozitare si de productie Teren cu
destinatie comerciala (Certificat Urbanism nr. 29/9.07.2024-172-regim ec)

Topografie Teren plan

Forma neregulata

Utilitati energie electrica in apropiere , telefonie mobila , GSM,

Acces 7 Str. Calga Fetesti

T Deschiderer 25,009m(intre pct. 2-3 Anexa 1, partea | la extrasul de Ciarté Fundiara

Situatiar “ac'taaié a Teren liber.
terenului

Indicatorii [l_rbarnisti;i ) PE)T_=7‘:/0 CUT ;%nes_peglﬁc;tl o
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Vecinatati

Puncte de interes

N-sir.Calea Fetesti:
S=-29894 ;

V-nr. cad. 23691:
E —-nr. cad. 23693

-Sit arheo!oglc aflat in preajma fermel zootehnlce dln Facaenl care
cuprinde urme de asezéri din neolitic si din perioada Laténe.
-Monument de arhitectura- conacul Aurel Bentoiu, aflat la 300 m de satul

Facaenl olad|re ce dateaza din 1937

Artere rmportante

3B -

3.Teren intravilan Facaeni , nr. cad. 23693, St. 1999mp, str. Calea Fetesti , jud lalomita

S S R o —_— e ——— e

Nr.Carte Imobil Suprafata Tarla Parcela Lot Categoria de

Funciara inscris in CF mp - folosinta
sporadlc nr.

23693 20722 1999 30 1617 1618 3 CC

Nr.  Subiect Teren intravilan curti constructii

ort

1 Client/ utlhzator UAT FACAENI Jud iALOIVlITA

Scop evaluare

Restrictii de utilizare
- Pondltu de ﬂnantare

COI‘ld]tII de vanzare

Adresa

Amplasare

| Submrafata
Destinatia

Topograf[e o
VForma
) —Ut|lltat|
.Acces

Deschldere

Sltuatla actuala

terenulw

Vecmatah

Puncte de interes

.I_j_reptul de propriéfatem .

Indscatoru urbamstlcl

lnformare in vederea inscrierii in contabmtate

‘depin
Fara- (dupa inscrierea in contabilitatea UAT Facaeni)
Lapata

windépende_ﬁi L

Facaenl str. Calea Fetestl jud Ialomlta -

Loc.Facaem -zona pern‘enca, str. Fetesn , Zona periferica localitatii

Conform P. U G aprobat pnn HCL Facaenr nr. 25/2002 cu valabilitate |
prelungita prin HCL nr. 16/28.04.2016 este de constructii locuinte . anexe
gospodaresti si spatii comerciale, depozitare si de productie Teren cu
destlna’ue comercna!a (Cemﬁcat Urbamsm or. 29/9 O? 20z4 1?2 -regim ec)

Teren plan

neregu!ata

Str Calea Fetesh

24 99m(mtre pct. 2 3 Anexa 1 , partea I Ia extrasui de Carte Func:ara B

a Teren liber.

POT = 9%; CUT =% nespecificati
N—str.Calea Fetesti:

S= 20894

V- nr. cad. 23692;

Emnr cad 28009

~Slt arheologrc aﬂat m preaJma ferme1 zootehnrce dln Facaenl care-

Pag. 15/23



Raport de evaluare teren intravilan localitatea FACAENI ,str. Calea Fetesti , jud lalomita,
numar cadastral : 23691, 2 3692, 23693, 28007, 28009
cuprinde urme de asezari din neolitic si din perioada Laténe.
-Monument de arhitectura- conacul Aurel Bentoiu, aflat la 300 m de satul
Facaem c!adlre ce dateaza dm 1937,

Artere |mportante 3B

4.Teren intravilan Facaeni , nr. cad. 28007, St. 2000mp, str. Calea Fetesti, jud lalomita

Nr.Carte Imobil 'Suprafata Tarla Parcela -Lot .Categoria de
Funciara inscris in CF mp | folosinta
_sporadic n nr.:
28007 90724 2000 30 1617 1618 5 A
Nr.  Subiect Teren intravilan curti constructii
Crt - - o
1 Cllent/ utillzator UAT FACAENI Jud JALOIVIITA
Scop evaluare Informare in vederea inscrierii in contabmtate

Dreptu! de prropnetate deplln

Pestnctn de utmzare Fara -( dupa lnscrlerea m confabllltatea t.JAT Facaem )
B Condltu de flnantare u La piata -
. COﬂdlt!l de vanzaré 77777 _#l_ndependent - -
Adre*aa B 'Facaeni, str.Caléé Fétersti,'ju_dmlarlcinrmita - R o
B Amplasare - .._i:éc.%fa(;aéh_i_—zoﬁa perife_nc:aistr _F.e_te:-;’-[i S R
| SLJpréfata - P_OOOmp - B - o
-Destihatia . . Conform P.U. G aprobat pnn HCL Facaen: nr_-_z;5)2002 cu valabmtété.

prelungita prin HCL nr. 16/28.04.2016 este de constructii locuinte , anexe
gospodaresti si spatii comerciale, depozitare si de productie Teren cu
destlnatje comerctala (Certlficat Urbanism nr. 29/9 07 2024 172 regim ec)

~1é"opogr&n‘i-o:-a Teren pian
Fnrma - - nereguiata - B o -

e Utilltatl - energie electnca |n ab;n;piere telefome moblia GSM -
- Acces - L*étf_CaIea Fetesti - - -
o Desch|dere . 24 99m(mtre pct 2 3 Anexa 1 paFt;a | ia extrasul de Carte Funmara -

T Situatia a.c;ualiai W é Téren liper. o

terenulux

- indlcatoru urbanlstlc:! - ?O'T = 9 % CU_T 7:% nespecnfc:an -
o Vecmatatr - N str.ualea Fetestl ; I o

S= 29894 ;

V- nr. cad. 28009:
E—nr cad 28010

Puncte de interes -Sit arheoioglc aflat n preaJma fermea zootehmce dln Facaem care
cuprinde urme de asezari din neolitic si din perioada Laténe.

-Monument de arhitectura- conacul Aurel Bentoiu, aflat la 300 m de satul

Facaeni, cladire ce dateaza din 1937.

Arfefé impo&éhte” 3B
5.Teren intravilan Facaeni , nr. cad. 28009, St. 2000mp, str. Calea Fetesti , jud lalomita

Nr.Carte Imobil 7 Suprafata Tarla Parceia Lot Categoria de
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Raport de evaluare teren intravilan localitatea FACAENI ,str. Calea Fetesti , jud lalomita,
numar cadastral : 23691, 2 3692, 23693, 28007, 28009

Funciara inscris in CF mp } i folosinta
| sporadic nr.: | : |

28009 20723 2000 30 16171618 4 CC

Nr.  Subiect Teren intravilan curti constructii

crt _

1 Client/ utilizator ~ UAT FACAENI, jud IALOMITA T
 Scopevaluare Informare in vederea inscrieri in contabilitate
.jDreﬁtL] de proEmetate de_plin - 7
 Restrictii de utizare  Fara- (dupa inscrierea in contabilitatea UAT Facaeni) |
 Conditii de finantare  Lapiata T T

 Condfiidevanzare independent
. Adesa  Facaeni strCalea Fetesti, jud lalomita
 Amplasare LocFacaeni -zona periferica, str. Fetesti
 Suprafata  2000mp T
 Destnaia  Conform P.U.G aprobat prin HCL Facaeni nr. 25/2002 ou valabilitate
prelungita prin HCL nr. 16/28.04.2016 este de constructii locuinte . anexe
gospodaresti si spatii comerciale, depozitare si de productie Teren cu:
destinatie comerciala (Certificat Urbanism nr. 29/9.07.2024-172-regim ec)
‘.To-po-g.rafie a Teren plah - - o “ -
_ 'Fornﬂa” - 7néregugt-a - -
<Utilitati - - A-éﬁ.efgie electriba in épropiere iélefohié moéfia , GSM, o
‘Acces | ”'S‘tr.C.éi_earlfétesti - S
 Deschidere  24,99m(intre pct. 2-3 Anexa 1, partea | la extrasul de Care Funciara
VSituatia aétua!ai a‘Ter-éF] Iibef. - - . 7 7
terenului
 Indicatorii urbanistici  POT= %; CUT =% nespecificati
 Vecinatai  N-strCalea Fetesi:

S=29894 ;
V- nr. cad. 23693;
E —nr. cad. 28007
-Sit arheologic aflat n preajma fermei zootehnice din Fac3eni care
cuprinde urme de asezari din neolitic si din perioada Laténe.
-Monument de arhitectura- conacul Aurel Bentoiu, aflat la 300 m de satul
Facaeni, cladire ce dateaza din 1937.

Puncte de interes

o Arteré irﬁpo ﬁéhte 3B

Clientul a pus la dispozitia evaluatorului documente de urbanism

fn scopul evaluarii, am considerat c3 proprietatea respectd prevederile urbanistice ale zonei, precum si alte
prevederi legale privind activitatile pentru care va fi utilizata.

Utilitati- retea de energie electrica si apa, functionale, canalizare in curs.

Acesul calre proprictate se realizeaza din -

Sos. 3B, drum asfaltat , drum public si str.Calea Fetesti , drum pietruit .

Toate imobilele situate in Facaeni si identificate cu nr. cadastrale 23691, 23692, 23693, 28007, 28009 sunt
neimprejmuite si neamenajate, fara constructii, usor neauniforme, are crescuta vegetatie Mediu normal si
corespunzator zonei de campie .

Imobilllele nu figureaza pe lista monumentelor istorice si nu se afla in raza de de protectie a acestora.
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Raport de evaluare teren intravilan localitatea FACAENI ,str. Calea Fetesti, jud lalomita,
numar cadastral : 23691, 2 3692, 23693, 28007, 28009

Clientul a pus la dispozitia evaluatorului documente de urbanism. In scopul evaluarii, am considerat c3
proprietatea respecta prevederile urbanistice ale zonei, precum si alte prevederi legale privind activitstile
pentru care va fi utilizata.

Utilitati- retea de energie electrica in apropiere.

Aceste bunuri se afla situate la cca 1500m de unitati administrative , unitati de invatamant si 250-500m de
spatii comerciale .

Sunt cuprinse in zona de activitati agro-industriale.

Descrierea cladirilor si constructiilor -nu sunt edificate constructii pe teren iar in teren nu se cunosc
incorporate , conducte, rezervoare etc.

Date suplimentare teren evaluat:
Functionalitate:
Accesibilitate , functie economica
& Zona periferica a localitatii .
& Acces la strada principala a localitatii prin strada secundara impietruita .Vizibilitatea este buna.
Dimensiuni.
Suprafetele sunt determinate in plan de protectie Stereo 70 . Dimensiunile aproximative sunt 20mx80m.

1.1.1 Starea terenului

1.1.2  —prezentului teren nu este imprejmuit , are forma plana , neregulata. La la data inspectiei terenul
este liber, fara constructii edificate.

1.1.3 Mentiuni speciale

Suprafata terenului  a fost preluatd din documentele puse la dispozitie de catre client-extrasul de carte

funciara .

Analiza pietei imobiliare”

Definirea pietei specifice

Piata specifica analizatd

este cea a terenurilor libere , neamenajate |, terenuri situate in in zona periferica a localitatii Facaeni.

& localitate fara sustinere economicd deosebita.

Analiza cereril probabile

Cererea pentru acest tip de proprietate situate in zona periferica, fara apa , cu energie electrica la cca 100m

este relativ scazuta. Interesul pentru astfel de spatii, similare celui analizat, este reprezentat de persoane

fizice si/sau persoane juridice — mici intreprizatori. Puterea de cumpdararea a populatiei, respectiv a micilor

intreprinzatori localnici este scézutd, fapt ce conduce la un interes redus pentru detinerea unor astfel de

proprietati in detrimentul concesionarii .

Limitari

&« Alternative de CMBU — nu e cazul. Achizitionarea terenului se face conform intentiei UAT Facaeni de

a concesiona terenul in scopul dezvoltarii de activitati productive, si care conform cerfificatului de
urbanism sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de
unitati.

Analiza ofertei competitive

Oferta de terenuri intravilane libere este relativ.  mai mica decat cererea. UAT concesioneaza terenuri

private pe care le are in domeniul privat pentru a veni in sprijinul doritorilor de a dezvolta o actiivitate

economica pe raza localitatii care probabil in timp sa creeze si locuri de munca .

In localitate se cunosc tranzactii de proprietati- locuinte -constructii vechi si teren intravilan aferent.

1.In februarie 2024 se vinde proprietatea din str. Scolii nr. 40 compusa din St=1444mp si casa
Sc=9mp realizata din chirpic si acoperita cu placi azbociment , utilitati apa si energie electrica la
Vp=15000lei. (Incheiere de Autentificare nr. 222/8.02.2024 -act emis de BNP , BIN ., ENESCU"-
Fetesti . Zona periferica a localitatii Facaeni. Cumparator localnic din str. Scolii nr. 36.

2.In februarie 2024 se vinde proprietatea din sat Progresu- aferent comunei Fcaeni , str. Conacului
nr. 2 compusa din St=1753mp si casa C1 - Sc=70mp realizata din paianta si acoperita cu tigla ., an
constructie 1956 . CZ-anexa Sc-32mo paianta +tigla an.constr. 1980 , C3- anexa- Sc= 31mp, utilitati apa si

7 piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intrd fn contact pentru a efectua tranzactii prin vénzare si/sau
Inchiriere.

Participantii de pe aceastd piata schimba, transferd drepturi de proprietate asupra bunuritor ce le detin.

Pietele imobiliare nu sunt eficiente. din cauza si a inexistentei standardizarii produsuiui si a fimpului necesar producerii lui si este dificil s3 se
previzioneze precis comportamentul acestor piete. In aceastd situatie. evaluatorii isi indreaptd atentia catre motivatia, atitudinile si interactiunea
participantilor pe piatd, in masura in care ei rédspund caracteristicilor particulare ale proprietatii imobiliare si influentelor externe ce afecteaza
valoarea.
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Raport de evaluare teren intravilan localitatea FACAENI ,str. Calea Fetesti , jud lalomita,
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energie electrica la Vp=25000lei. (Incheiere de Autentificare nr. 70/16.02.2024 -act emis de BNP . BIN
PETCU LAURA INGRID-Fetesti . Zona periferica a localitatii Progresu. Cumparator localnic din str.Prgresului
nr. 1sinr. 5.

3. In 26.03.2024, cu Incheierea de Autentificare nr. 612/26.03.2024 BIN ,, ENESCU" se
tranzactioneaza in Facaeni , terenul intravilan St= 865mp , zona centrala , utlitati -apa, ee , str. Dunarii nr. 9
nr. cad. 23980 , Vp= 20000lei respectiv 23,12 lei/mp sau 4,65 euro/mp.

4.In 28.03.2024 se tranzactioneaza proprietatea imobiliara situata in zona centrala a localitatii
Facaeni , str. Toporasilor nr. 52 compusa din St=1333mp teren intravilan cu C1 -locuinta Sc= 46mp
din caramida acoperita cu tigla , C2- 26mp chirpic+ondulina, C3-Sc= 18mp , chirpic si ondulina .
Constructiil sunt edificate in anul 1952. Utilitati-apa si ee. Vp= 25000lei.
5.In 6 dec. 2023 se vinde proprietatea din str. Prutului nr. 17 compusa din St=744mp si casa
Sc=36mp realizata din caramida , acoperita cu tigla , utilitati apa si energie electrica la Vp=22000lei.
(Incheiere de Autentificare nr. 3001/6.12.2023 -act emis de UNNP, SPN STUPARU ION si ENESCU
RALUCA -Fetesti . Zona centrala a localitatii Facaeni. Cumparatori localnic din str. Aleea Trotus nr.
4A si localnic din Vladeni,

Din analiza acestor tranzactii se poate constata valori de tranzactionare a proprietatilor /11l

Echilibrul pietei

Piata specificda manifestd la acest moment un dezechilibru relativ intre cerere si ofertd.Oferta terenurilor
'ibere pentru concesionare apartine UAT Facaeni . Sunt terenuri de 2000mp respectiv 8000mp care sunt
scoase spre concesionare.

& 4. ANALIZA DATELOR si CONCLUZI!
4.1 Cea mai buna utilizare
Conceptul de cea mai bunad utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din diferite
variante posibile, care va constitui baza de analiza a proprietitii si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii abordarilor de evaluare.
Cea mai buna utilizare este definitd de Standardele de evaluare a bunurilor 2022 ca fiind “tilizarea cea mai
probabila a unui activ, posibild din punct de vedere fizic, permisibila din punct de vedere legal. fezabila
financiar, justificatd corespunzétor si din care rezultd cea mai mare valoare a activului supus evaluarii”.
Aplicand secvential urmatoarele criterii, consideram ca:
1) Permis legal — Evaluatorul nu a fost informat cu privire la posibile limitdri de utilizare ale proprietatilor. In
scopu! evaluarii, am am analizat certificatul de urbanism nr. pus la dispozitie de catre client . Documentul
precizeaza ca terenul este intravilan cu categoria de folosinta curti constructii , este situat in zona de
locuinte si spatii comerciale siin zona de activitati agro-industriale .Se impune o retragere din axul strazii de
minim 6m , amenajarea de verzi si plantate in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism .
Observarea vecinatatii nu releva aspecte care ar putea afecta legal dezvoltarea susamintita . in consecints,
consideram ca proprietatea poate avea o utilizare exclusiv agro-industriala , comerciala sau rezidentiala.
) Fizic posibil — prin acest criteriu sunt analizate caracteristicile fizice ale proprietatii care pot limita sau
spori potentialul de generare a veniturilor. In imediata vecinatate sunt edificate locuinte unifamiliale aduce
indicii ca terenul poate fi construit. Configuratia general3 a proprietatii ( forma , dimensiuni si topografia
terenului existenta utilitatilor si faptul ca nu se identifica riscuri de producere a unor dezastre permite
edificarea unei locuinte unifamiliale conforme cu standardul zonei. in consecintd, proprietatea poate avea
doar utilizare mixta Apreciez ca dezvoltarea mixta este fizic posibila. Nu se identifica niciun fel de
constrangeri impuse de caracteristicile fizice asupra regimului tehnic permis al dezvoltarii.Se apreciaza ca nu
exista teren in surplus sau teren in exces pentru acest tip de proprietati mixte.
3) Fezabil financiar — Dezvoltarea unei constructii cu P este posibila conform certificatului de urbanism.
Constructia posibila si permisa tipica zonei este agricola parter . Se presupune ca utilizarea proprietatii va
genera un rezultat pozitiv, va fi fezabila financiar.
4) Maxim productivd — avand in vedere concluziile formulate prin aplicarea criteriilor mai sus mentionate,
consideram c& numai o utilizare —mixta , agricola, industriala , comerciala - poate avea o valoare maxima a
proprietatii imobiliare .
In concluzie, considerand principiile analizei de cea mai buna utilizare, conditiile actuale ale pietei, precum si
caracteristicile proprietatii (dimensiune, localizare, vecinatati), consideram ci cea mai buna utilizare este
cea pentru care se doreste si este permisa concesionarea |, pentru care s-a emis certificatul de
Urbanism anexat raportului.
4.2 Evaluarea terenuiui:
4.2.1 Metodele de evaluare a terenului liber utilizate in practica profesionala sunt derivate din cele trei
abordari traditionale ale valorii : abodarea prin piata (comparatia directa). prin venit si prin cost, Acestea
sunt:

Pag. 19/23



sunt:

Raport de evaluare teren intravilan localitatea FACAENI ,str. Calea Fetesti, jud lalomita,
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-Metoda comparatiei directe
-Metode alternative :
1 .Extractia de piata;

2. Alocarea (proportia ) ;
3.Tehnicile capitalizarii venitului: - Capitalizarea directa : Metoda reziduala
- Capitalizarea directa:Capitalizarea rentei funciare
- Analiza fluxului de numerar actualizat :Metoda
parcelarii si dezvoltarii

Dintre acestea cea mai relevantd si recomandata este metoda comparatiei directe .

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evauarea terenului si cea mai preferata metoda
atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile .

In aplicarea acestei metode sunt colectate , analizate , comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date
privind parcele similare , in scopul estimarii valorii terenului subiect.

Elementele de comparatie includ :

-dreptul de proprietate ,

-conditii (termeni de finantare)

-conditii de vanzare(motivatia)

-cheltuieli efectuate imediat dupa cumparare ,

-conditii de piata(schimbari in timp)

-localizarea

-caracteristici fizice

-utilitati disponibile

zonarea

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor , editia 2022, GEV 630, Evaluarea bunurilor imobile
para.42,prin informatii recente in contextul abordarii prin piata , se inteleg,, acele informatii referitoare la
preturi de tranzactionare care nu sunt afectate major de modificarile intervenite in evolutia pietei specihice
sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii "'

Conform GEV 630 CMBU Evaluarea bunurilor imobile para 87, Comparabilele trebuie selectate dintre
proprietatile care au acceeasi CMBU.diferentele identificate privind acest element de comparatie fiind Irgate
de optimizarea utilizarii si nu de natura / tipul acesteia."

Tehnicile recunoscute in cadrul comparatiei directe sunt:

a. Tehnici cantitative:
-analiza pe perechi de date
-analiza datelor secundare
- analiza statistica
-analiza costurilor
b.tehnici calitative
- -analiza comparatiei relative;
- analiza tendintelor;
- analiza clasamentului;
- interviuri.
Cap. IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII
Abordarea prin comparatie directa (V):
Evaluarea terenului {Vr)
4.3 ABORDAREA PRIN COMPARATII DIRECTE

Abordarea prin comparatii directe reprezintd o analiza prin care, valoarea de piata este
estimatad prin compararea proprietatii imobiliare cu proprietati similare care au fost recent vandute,
sunt propuse pentru vanzare ori sunt contractate.

Analiza comparativd se poate realiza pe criterii cantitative - analiza pe perechi de date, saulsi pe
criterii calitative - analiza comparatiilor relative.

Analiza pe perechi de date este o tehnica cantitativa, in care, dous sau mai multe oferte de
vanzare sau tranzactii pentru proprietati imobiliare similare celei analizate sunt comparate pentru a
obtine o indicatie despre dimensiunea unei singure corectii, ce se referd la o singurd caracteristica.
Pentru aplicarea acestei tehnici, evaluatorul analizeaza vanzarile (ofertele de vanzare) comparabile,
pentru a determina dacéa acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale fata de proprietatea
evaluata.

Metoda se bazeaza pe informatji privind oferte de vanzare si tranzactii de proprietati imobiliare
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agentii imobiliare, site-uri web specializa-te care prezintd informatii privind oferte de proprietati
imobiliare similare in zona analizata.

Avand in vedere ca nu am dispus de informatii suficiente cu tranzactii de terenuri intravilane libere,
tranzactionate in localitatea Facaeni nu am m abordat aceasta metoda.

Metoda extractiei de pe piata

Extractia este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei
proprietati construite , prin scaderea valorii contributiei constructiilor , estimata prin metoda costului de
inlocuire net.Proprietatile din zonele rurale sunt frecvent analizate in acest mod deoarece contributia
cladirii in valoarea totala a proprietatii este in general scazuta si relativ usor de identificat.

Metoda consta in determinarea valorii terenului liber ca marime reziduala | dupa ce din pretul curent
de vinzare al intregii proprietati imobiliare s-a scazut costul de inlocuire net al constructiilor si
amenajarilor.

Analizand tranzactiile imobiliare care au avut loc pe raza comunei Facaeni (formate din constructii
+teren aferent) in ultimille luni si de care evaluatorul are informatii am selectat una dintre ele pe care
am folosit -0 aplicand metoda extractiei de pe piata pentru determinarea valorii terenurilor intravilane
subiect in vederea inscrierii in contabilitatea UAT Facaeni, jud lalomita.

1.In februarie 2024 se vinde proprietatea din str. Scolii nr. 40 compusa din St=1444mp si casa
Sc=9mp realizata din chirpic si acoperita cu placi azbociment . utilitati apa si energie electrica la
Vp=15000lei. (Incheiere de Autentificare nr. 222/8.02.2024 -act emis de BNP . BIN ., ENESCU"-
Fetesti . Zona periferica a localitatii Facaeni. Cumparator localnic din str. Scolii nr. 36.An constructie
C1-aprox. 1956. Vtranzactie =15000lei , tranzactie la 1.02.2024. Starea constructiei am apreciat-o
ca satisfacatoare .

Potravit Indreptarului tehnic pentru evaluarea imediata la pretul zilei, a costurilor elementelor si
constructiilor de locuinte —procentual si valoric- martie 2024- editura MATRIX ROM BUCUREST] fisa
nr. 53 —Locuinta canstruita din lemn in mediu rural |, cu zidarie din chirpici , racordata la electricitate |
fara aite facilitati , planseu din lemn, invelitoare din tabla zincata.(asimilat placi azbociment)

Costul total in lei pe mp Ad =5942,32lei/mp.

Costul iocuintei ca noua ar fi CIB = 9mp X5942,32leilmp=53481lei.

In acelasi indreptar tehnic la pag. 10 se mentioneaza ca la constructiile rurale costurile pot fi mult
reduse ( chiar cu 35-50%)in cazul in care proprietarul isi executa constructia in regie proprie si are
posibilitatea aprovizionarii ieftine a unor materiale pe plan local.

Am apreciat o diminuare de 50% a costurilor acestei locuinte obtinand (chirpicul fiind realizat cu
preturi minime ) :

CIB= 53481lei (1-50%)= 26740lei.

Avand in vedere vechimea acestei constructi peste 40 ani conform Ghidului cuprinzand
Coeficientii de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa |-, Constructii” —Indicativ P135-1999 [a
acest tip de constructii realizate din paianta la o vechime de cca 45 ani stare buna gradul de uzura
este 90% asfelca:

CIN =26740x( 1-90%)=2674lei

Vteren aferent=Vp- V¢

Viteren= Vproprietate-Vconstructii

Vieren= 15000lei — 2674lei =12326lei.

12326lei:1444mp=8,53lei /mp respectiv 1,71 euro/mp.

Avand acest rezultat in vedere pentru terenurile intravilane subiect valorile juste sunt:

Nr.Carte Imobil inscris in Suprafata Vjust/mp  Vjusteuro  Vjust/mp Vjust

Funciara CF sporadicnr.. mp euro lei lei

23691 20720 2000 171 sa0  sss  1mos0
23692 20721 2000 471 sa20  sss  ame0
23603 20722 1999 171 341829 883 47051
28007 20724 2000 171 a420  &s3  17s0
28009 20723 2000 471 a420 853 17080
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- Curs valutar BNR la data de 12.07.2024: 1€ =4.9749|ei
- Valorile nu contin TVA.

- 4.4 Concluzie:

In concluzie, valoarea justa a terenului intravilan de evaluat situat in localitatea Facaeni, , jud lalomita
estimata prin metoda extractiei de piata la data evaluarii 12.07.2024, este:

Nr.Carie imobil Suprafata Tarla Parcela Lot Vjusteuro  Vjust
'Funciara inscris in CF mp ! lei
sporadic nr.: !

23691 20720 2000 30 1614 1 3420 17060
23692 20721 2000 130 1614,1616 2 13420 17060
123693 20722 11999 30 11617,1618 3 3418,29 17051 |
28007 20724 2000 130 1617,1618 5 3420 17060
28009 20723 2000 30 1617,1618 4 13420 17060

1. Curs de schimb valutar comunicat de BNR la data evalurii 12.07.2024: 1 EURO = 4.9749lei.

2. Valoarea estimati nu include TVA.

3. Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport si a

celorlalte aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs: Estimérile noastre sunt valori de piata,
conform definitilor mentionate pe parcurs si nu au luat in calcul conditii atipice de limitarea a
vandabilitatii cum ar fi vanzarea fortats.

4. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform recomandarilor metodologiei
prezentate in ,Stancardele de evaluare a bunurilor 2022”"

ION LAZAR ELENA

Membru titular ANEVAR
legitimatia nr. 13348
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Raport de evaluare teren intravilan localitatea FACAENI ,str. Calea Fetesti , jud lalomita,

numar cadastral : 23681, 2 3692, 23693, 28007, 28009

Anexe la raport

Fotografii

Documente care au stat la baza evaludrii
Extrasului de Carte Funciara pentru informare CF nr. 23691 Facaeni,
OCPI lalomita , BCPI Slobozia, conform cererii nr. 148343/02.12. 2021;
Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 23692 Facaenl
OCPI lalomita , BCPI Slobozia, conform cererii nr. 148344/0.12. 2021;
Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 23693 Facaeni,
OCPI lalomita . BCPI Slobozia, conform cererii nr. 148345/02.12. 2021;
Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 28007 Facaen:
OCPI lalomita , BCPI Slobozia, conform cererii nr. 152676/02.12.2021.
Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 28009 Facaeni,
OCPI lalomita , BCPI Slobozia, conform cererii nr. 152678/02.12.2021.

emis la 2.12.2021 de ANCPI ,
emis la 2.12.2021 de ANCPI ,
emis la 2.12.2021 de ANCPI ,
emis la 2.12.2021 de ANCPI ,

emis la 2.12.2021 de ANCPI ,

- Certificat de Urbanlsm nr.29/9.07.2024 inscris la Primaria Facaeni cu nr. 3964/9 07. 2024.

Planuri si schite

Plan de incadrare in zona, anexa la certificatul de urbanism nr. 29/9.07.2024:

Alte documente
-Solicitarea comuna Facaeni nr. 3044/23.05.2024.
Strict cele anexate.

Extrase informatii de piata

Calificarile evaluatorului
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COMUNA FACAENI
JUDETUL IALOMITA
NRACYY DIN.Z3 &5 2004

CATRE,
DNA LAZAR ELENA

Prin prezenta va rugam a ne intocmi un raport de evaluare pentru
inscrierea in evidenta contabila, respectiv pentru concesionarea 3 doua
loturi de teren aflate in domeniul privat al comunei Facaeni, judetullalomita,

astfel;

Nr cadastral | Suprafata Tarla Parcela observatii T
topografic (mp)
| 23692 2.000 30 1614,1616 | Lot 2
| 23691 2.000 30 1614 Lot 1
PRIMAR,

NUT U,

J"’

o — M____.,.__»—-w' |
/



ROMANIA

JUDETUL JALOMITA
PRIMARIA COMUNEI FACAENI
Nr. 3964 din 9.07.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 29 din 9.07.2024
In scopul: INFORMARE

Ca urmare cererii adresate de ROSU NUTI-REPREZENTANT PRIMARIA COMUNE] FACAEN!

domiciliul sypiepiat
QU mommmmmmmmoees in IALOMITA OFASHT FACAENL satul - . cod postal 927110.
sediul comuna
strada VIITORULUL nr. 41.bl. .sc .et. ap..telefon /fax ... e-mail ... inregistratd la nr.

3964 din 9.07.2024.
pentru imobilu] — teren §i /sau constructii — situat in judejul laloemita.  erasal  Facaeni.
comuna
ciniul
satul Facaeni. strada CALEA FETESTL cod postal 927110. - nr. -sau identificat prin CF
23691.23692.23693.28009.28007
in temeiul reglementéarilor Documentatiei de urbanism nr._ . faza PUG/PUZ/PUD.
aprobatd prin hotararea Consiliului Local Facaeni nr. 25/2002 cu valabilitate prelungita prin HCL nr.
16/28.04.2016. In conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructil. republicata. cu modificarile §i completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:
171. REGIMUL JURIDIC

¢ SITUAREA TERENULUI: Terenuri intravilane . situate in intravilanul comunei Facaeni.
NATURA PROPRIETATII:  este proprietate UAT FACAENL

« TITLUL ASUPRA IMOBILULUI: Domeniul privat al comunei Facaeni.

« ALTE PRECIZARI: Imobilul nu figureaza pe lista monuwmentelor istorice si nu se afla in raza de
protectie a acestora,

172. REGIMUL ECONOMIC

e FOLOSINTA ACTUALA: inprezent pe teren NU se afla constructii.

o DESTINATIA CONFORM P.U.G. aprobat prin HCL Facaeni nr. 25/2002 cu valabilitate prelungita
prin HCL nr. 16/28.04.2016 este de constructii locuinte. anexe gospodaresti si spatii comerciale.
depozitare si de productie.

ALTE PREVEDERI: conform PUG aprobat prin HCL Facaeni nr. 25/2002 cu valabilitate
prelungita prin HCL nr. 16/28.04.2016 imobilul este cuprins in zona de activitati agro-industriale
situate in alara perimetrelor de protectie.

Utilizari admise:  constructii in regim de construire izolat sau cuplat cu P. P+ ].

Utilizari admise cu conditionari: regimul de construire va {1 numai izolat sau cuplat: toate
Cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlate: se admite adapostivea animalelor in
anexe gospoedaresti: se admite depozitarea produselor si rezidurilor. cu conditia ca intre acestea si
echipamentele publice si Jocuinte sa existe o distanta minima de 25 m.




F. 6
(pag.2)

3. REGIMUL TEHNIC: inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisibila in unitatile de referinta
inconjuratore. Inaltimea pe strazile interioare uu va depasi distanta intre aliniamente. In culoarele rezervate linjilor
electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice. Aspectul exterior al cladirilor — volumele construite vor fi
simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile. Tratamentul arhitectural nu va acorda o atentie mai
mica tratarii fatadelor posterioare si laterale.

Conditii de echipare edilitara — Se va acorda o atentie sporita colectarii si evacuarii apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor. din parcaje. circulatii si platforme exterioare. Se vor racorda la retelele
existente toate cladirile noupropuse. Spatii libere si spatii plantate — Se va acorda o atentie speciala terenurilor
vizibile dintr-o cale de comunicatie publica. Acestea vor fi amenajate corespunzator imaginii generale a localitatii,
Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minimum 40%.
formand pe cat posibil o perdea de vegetatie pe tot frontul incintei. Suprafetele libere neocupate cu circulatii. parcaje
si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. Imprejmuiri — Portile de intrare vor fi retrase
fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice. Molozul si alte materiale nefolositoare se vor transporta si depozita la
groapa de gunoi a localitatii. Se vor lua masuri pentru ca in procesul construirii sa nu fie afectate constructiile
adiacente si in acelasi timp sa nu fie afectate arterele carosabile sau pietonabile. Eventualele degradari se vor reface
prin grija beneficiarului. Persoanele care vor participa la realizarea executiei vor respecta normele tehnice de
securitate a muncii precum si normele de prevenire si stingere a incendiilor.
Procent maxim de ocupare a terenului [P.O.T. - /0] conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Coeficient maxim de utilizare a terenului [C.U.T. — mp Adc/mp teren] conform studiilor de
specizlitate avizate conform legii
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat / nu poate fi utilizat in scopul declarat
pentru / intrucat:
INFORMARE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
1 scopul elaborarii documentatiel pentru autorizarea executérii lucrdrilor de constructii — de
construire/ de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:
AL TNTTA P ONT R R O ST AN EDIY A LGN A

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecie
publice i private asupra mediului. moditicata prin Directiva Consiliului 97/11/CE {i prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legaturicu mediul i modificarea. cu privire la participarea publicului si accesul la justitie. a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului oblizajia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i s decida. dupé caz. incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludirii impactulut asupra mediului.

in aplicarea prevederitor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se
desfiisoard dupi emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu. autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice. centralizarii opfiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investifiei in acord cu rezultatele

{
4
I

consuitarii publice.
In aceste condifii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanisn. titularul are obligafia de a se prezema la autoritatea W
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investiiei si stabilirii necesitatii |
evaluarii efectelor acesteia asupra medinlui. In urma evaluarii inifiale a investitiei se va emite actul ,
administrativ al autoritd{ii competente pentru protectia mediului __a
In situatia in care autoritatea competenta pentru proteciia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investifiei asupra mediului. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt avtoritatii i
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucririlor |
i de constructii. |
In situatia in care. dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de |
evajuare a efectelor investifiei asupra mediului. solicitantul renun{d la intentia de realizare a investitiei.
| acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafi; administratiei publice competente.




F.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va
fi Tnsotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, In cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizati);

¢) documentatia tehnicfi - D.T., dupi caz (2 exemplare originale);

a o £l
DT.AC B.TOE. D.T.AD.
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructara (copie):

Alte avize/acorduri:

alimentare cu apa (. gaze naturale 0O
canalizare O telefonizare 3
alimentare cu energie electrica & salubritate O
alimentare cu energie termici [ transport urban  [J
DRDP Constanta (.
d.2) avize si acorduri privind
£} securitatea la incendiu O  protectia civila sandtatea populafiei
e:3)studii-despecialitaie (1-exemplar-eriginal):
—_—— ) S i ativ-alauterititi-competente pentruprotectiamediuluf
teopie);
frdeeomentele-de plati-nle urmitenrelortaxefeopie)taxaAC

Prezentul certificat de uﬁ)anism are valabilitate de 2.4 luni de la data emiterii.

PRIMAR,
ROSU NUTI

é SECRETAR ,
MARCU GEQRGIANA ELENA

ARHITECT- SEF*,
FLOREA DANIEL

~

(numele. prenumele si semnitura)

Achitat taxa de : SCUTIT CONFORD CODULUI FISCAL.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 9.07.202 ¢



Carte Funciard Nr. 23681 Comuna/Oras/Municipiu: Facaeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
23691 2.000 imobil inscris in CF sporadic 20720;
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
3 2
T — i 2 e S
28935
i
!
27977
23491 23692 23493
28032
i
E ]
{
‘ e ¥, SESSN—' Y19
Date referitoare Ia teren
H .
nr ¢ Categorie |intrs | Suprafata g : . .
Qil fulos%nl;é V?,;f, = Fmp) ! Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutti ipal 2.000 30 1614 - LOT1
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Lungime
Punct Punct
XiY : X/Y segment
fnceput sfargit = (m)
1, 730.552,327 2| 730.552,860 80.0
i‘ 342,106,006 342,186,004
2177730.552,86¢ 3| 730,527,878 .
; 342,186,004 342,185,844 296232
317 730.527,878 4| 730527318 80.0
E 342.185,844 342,105,846
; 4] 730527.318 1| 730.552,327
i ! 342.105,846 342.106,006 25,01
Docurrent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase r #noru informare on-iire l2 adresa epay.anaplro Formudar versivnea 14




Carte Funciara Nr. 23691 Comuna/Orag/Municipiu: Facaeni

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de profectie Steree 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru.
*#* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratad de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. CadGen_Recep_inscr.

Data sclutionarii, Asistent Reglstrator, Referent,

02-12-2021 LILIANA CRISTINA ANTONESCU

Data eliberarii,

S (. {parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr. 677/2001. Pagina 3din 3

Extrase pentru in‘ormare on-line la adress epay.ancpl.mo Formuiar versiunea 1 1



¥y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard IALOMITA Nr, cerare 148344

- v, Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Slobozia Ziua 02
’ ” Luna 12
o o Anul 2021
_AN_CBIW EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificara

Jrl s PENTRU INFORMARE ’ W’ii‘i“iii
Carte Funciard Nr, 23692 Facaeni Illll IIII

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Facaeni, Str Calea Fetesti, Jud. lalomita

Nr. {Nr. cadastral Nr, i :

crt] topografic Suprafata™ (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

Al 23652 2,000 imobil inscris in CF sporadic 20721;

B. Partea Ii. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
148344 /02/12/2021
Registrul Cadastral al Imobilelor ; Act Normativ 19.7/1996 emis de Parfamentul Romaniei;
iSe infiinteaza cartea funciara a imobilului 23692 ca urmare a finalizani Al

B1 linregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral ai
imobhilelor sub numarul 71.

LAct Administrativ nr. 33, din 30/11/2007 emis de CONSILIUL LOCAL FACAENI;
I g2 lintabulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota Al
| °° lactuale_1/1

i i 1) UAT FACAENI, CIF:4365379

C. Partea Ill. SARCINI .

{ inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reaie Referi i
L de garantie si sarcini ElERme {
[T SuNT N
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare en-lir2 1a adresa Epay.ancLLrp Fermuolar varsiuiea - ]



Carte Funcisré Nr. 23692 Comuna/Oras/Municipiu: Facaeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
23692 2.000 imobil inscris in CF sporadic 20721;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI{! LINIARE IMOBIL
S R & 2 N
- r B
H ¥
- ]
27977
2349} 284972 23493 ! 28079
i
28032 i
[
!
. & ) T
Date referitoare la teren
¥
wr | Categorie |intra | Suprafata i .\
et foiognté llaa (pmp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1] eurti Ipal 2,000 30 1614,1616 - LOT?2
constructii
Lungime Segmente
1) VYalorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct o Punct i
Xy : XY segment
fnceput sférsit o i)
17 730.577,316 2| 730.577,877 300
342,106,166 342,186,164
i. H 1 |
; 217730577877 3| 730.552,869 T
; 342.186,164 ! 342.186,004 ES'GQQJ
T3 730,552,860 4] 730552327 800
| 342.86,004 342.106,006 |
41 730.553,527 1| 730577316
E 342,106,006 i 342.106.166f <458
B L. 0
Documenit care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

. — : .
Extrase centru informare un-l ne la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea |}




Carte Funciard Nr. 23692 Comuna/Oras/Municipiu: Facaeni

** [ ungimile segmentelor sunt determinate in pianul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tarifui de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. CadGen_Recep_Inscr.
Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
LILIANA CRISTINA ANTONESCU

02-12-2021

Data eliberarii,

] {parafa si semnétura) (parafa si semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 2

Extrase pentiu miformare on-ine la adresa €p3y.ancpi.fo Formular versiunes 1.1
&7 o






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars IALOMITA Nr, cerere 148345

.’ . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Siobozia ; Ziua ; 02
[ A Luna 12
» Anul 2021
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
I PENTRU INFORMARE ’Ui“imi“
Carte Funciara Nr. 23693 Facaeni fIIII I I II"I
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Facaeni, Str Calea Fetesti, Jud. lalomita
Nr. (Nr. cadastral Nr) o e apae (mo) Observatii / Referi
Crt| topografic P p tii / Referinte
Teren neimprejmult;
AR 23693 L imobil inscris in CF sporadic 20722;
B. Partea Ii. Proprietari si acte
Inserieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
148345 / 02/12/2021
Registrul Cadastral al Imobilelor ; Act Normativ lg.7/1896 emis de Parlamentul Romaniei:
Se infiinteaza cartea funciare a Imobilulul 23603 ca urmare 3 finalizarii AT
Bl linregistrarii sistematice. Imobiiul se gaseste in registrul cadastrai al
_____limobilelor sub numarul 72,
Act Administrativ nr. 33, din 30/11/2007 emis de CONSILIUL LOCAL FACAENI;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cotal Al ]
© |actuala 171 _ i
| 1) UAT FACAENI, CIF:4365379 ]
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale AGTETIiER
de garantie si sarcini ring
NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrene pernttu informere on-ine la odresa Bra .ancptta Fformular versiunca 1.1



Carte Funcjara Nr. 23693 Comuna/Oras/Municipiu: Facaeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
236983 1.998 imobil inscris in CF sporadic 20722;
* Suprafata este determinata in planuj de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
1'3 ?
: .
23491 23492 23693 28009 28007
]
I
i
A Sagma 3
Date referitoare la teren
nr | Categorie {intra | Suprafata i i ;
crt| folosintd |vilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutt ipa| 1,999 30 1617,1618 - LOT3
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
| Lungime
Punct Punct g
tnceput] XY starsit|] /Y segpr:'n(am
1| 730.602,306 2| 730.602,866 80.0
342.106,326 342.186,324
7| 730.602.866 37 730.577,877 54.99
342,186,324 342,186,164
31730577877 4| 730577316 80.0
342,186,164 342.106,166
4| 730577516 5| 730,588,468 11.152
342,106,166 342,106,237
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentiv in'ormate on-lng 12 coresa epay.ancpr fo Formular versipnea 1.1




Carte Funciaréd Nr. 23693 Comuna/Oras/Municipiu: Facaeni

Lungime
Punct Punct
tnceput X1y sfarsit XHY seg(r‘:t(eg§
51 730.568,468 11 730.602.306 13.838
342,106,237 342,106,326
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

ik Pistanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetry.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, ‘n conditiile legii.

S-2 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. CadGen_Recep_Inscr.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

02-12-2021 LILIANA CRISTINA ANTONESCU

Data eliberarii,

A/ (parafa si semnéturaj {parafa si semnéatura)
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p Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars IALOMITA
'- Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliar3 Slobozia

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Nr, cerere 152678

Ziua 3 02
Luna . 12
Anul 2021

Cod verificare

PRI T PENTRU INFORMARE 1i3"1ﬁ4"ii
Carte Funciara Nr. 28009 Facaeni ’llll I I Il"

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Facaeni, Str Calea Fetestl, Jud. lalomita

Nr. |Nr. cadastral N, : )

il topografic | Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

Al 28063 G imobil inscris in CF sporadic 20723;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
152678/ 02/12/2021
Registrul Cadastral al Imobilelor ; Act Normativ [g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
|Se infiinteaza cartea funciara a Imobilulul 28008 ca urmare a finalizarii Al
B1 linregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 4394,
Act Administrativ nr, 33, din 30/11/2007 emis de CONSILIUL LOCAL FACAENI;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota Al
jactuala 1/1
| 1) UAT FACAENI, CIF:4365379
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini nte
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard 1ALOMITA Nr. cerere 152676

',' Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Slobozia ) Ziva 02
F’ Luna 12
& ” Anul 2021
MI_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Jtris S PENTRU INFORMARE | Wii’*i‘ii l
Carte Funciard Nr. 28007 Facaeni IIII II i
A. Partea I. Descrierea imobiluiui
TEREN intravifan
Adresa; Loc, Facaeni, Str Calea Fetesti, Jud, lalomita
Nr. INr. cadastral Nr o, rafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt| topografic P P
Teren neimprejmuit;
AL ARogE #:.00 imobil inscris in CF sporadic 20724;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
152676 / 02/12/2021
Registrul Cadastral al Imobilelor ; Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei; ,
:Se infiinteaza cartea funciara a imobilulul 28007 ca Urmare a finalizari Al |
B1 [inregistrarii sistematice, Imobilul se gaseste in registrul cadastral al g
imobilelor sub numarul 4392, i
Act Administrativ _nr. 33, din 30/11/2007 emis de CONSILIUL LOCAL FACAENI;
53 intabulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota] Al -
| actuala lj% . !
i 1) UAT FACAENI, CIF:4365379 =

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refor
de garantie si sarcini eferinte
NU SUNT '
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Carte Funciara Nr. 28007 Comuna/Oras/Municipiu: Facaeni
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
28007 2.000 imobil inscris in CF sporadic 20724;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL .
4 X S
I
28005
23493 28959 268007
28310
y 2
Date referitoare la teren
nr | Categorie |Intra | Suprafata i .
crt | folosinta |vilan ?mp) ! Tarta Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2,000 30 1617,1618 - LOT5
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime
tnceput] X/Y starsit] X/ Y seg:ll(egg
1| 730,627,305 2| 730.652,305
342.106,486 342,106,646 i
2| 730.652,305 3| 730.652,865 80.0
342,106,646 342.186,644 !
3| 730.652.865 417 730,627,866 25.0
342.186,644 342,186,484 !
4| 730.627.866 1] 730.627.305 80.0
342.186,484 342,106,486
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Carte Funciara Nr. 28007 Comuna/Oras/Municipiu: Facaeni

** | ungimile segmentelor sunt determinate  planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru,
*=# Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originais, pastratd de acest

birou,
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, CadGen_Recep_inscr,

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
LILIANA CRISTINA ANTONESCU

02-12-2021

Data eliberarii,
/! {parafa sl semnatura) (parafa si semnatura)
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Carte Funciard Nr. 28009 Comuna/Oras/Municipiu: Facaeni .
Anexa Nr. 1 La Partea | .

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
28009 2.000 imobil inscris in CF sporadic 20723;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.
DETALI LINIARE iMOBIL
4 K
£y . g
234932 23493 28009 28337
28010
1 i
Date referitoare la teren
nr | Categorie {intra | Suprafata a " )
ct| folosintd [vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal 2000 30 1617,1618 . LOT 4
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime
inceput] /Y| starsie) X/Y | segment
1] 730.602,306 2| 730.627,305 25.0
342.106,326 342,106,486
2| 730.627,305 3] 730.627.866 80.0
342.106,486 342,186,484
3| 730.627,866 4| 730.602,866 55001
342,186,484 342,186,324
4| 730.602,866 1| 730.602,306 80.0
342.186,324 342.106,326
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Carte Funciard Nr. 28009 Comuna/Oras/Municipiu: Facaeni

** Lungimile segmentelor sunt determinate T planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*+¥ Dlstanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard original3, pastrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. CadGen_Recep_inscr,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

02-12-2021 LILIANA CRISTINA ANTONESCU

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
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