COMUNA EZERIS
CONSILIUL LOCAL EZERIS
ANEXA nr 2 LA HCL EZERIS NR 78/12.09.2025

CONTRACT DE SUPERFICIE

Subsemnatii:
1. COMUNA EZERIS, cu sediul in localitatea Ezeris, strada Principala, nr. 1, judetul Caras-
Severin, cod fiscal 3227807, reprezentatd prin primar RUSU IOAN, cod numeric personal
1671124113685, cu domiciliul in comuna Ezeris, sat Soceni, nr.124A, judet Caras-Severin,
identificat prin CI seria KS nr. 747217/10.11.2022 eliberatd de SPCLEP Resita si prin secretar
general LUCHIAN ELENA, cetitean roman, cod numeric personal 2780105113690, cu
domiciliul in comuna Ezeris, sat Soceni, nr. 123, judetul Caras-Severin, identificata prin CI seria
KS nr. 558745/30.05.2016 eliberata de catre SPCLEP Resita, in calitate de proprietar al
urmdtoarelor imobile descrise mai jos, denumit in continuare PROPRIETARUL SI
CONSTITUITORUL
si
2. PROREN ENERGY SRIL, societate comerciala cu raspundere limitata de nationalitate
romana, cu sediul social in municipiul Timisoara, strada Johann Heinrich Pestalozzi nr.
8, Parter CUI 49616286, inregistrata la registrul comertului sub nr. J 2024000696351,
reprezentata legal prin Serban Flavian, cetatean roman, ndscut la data de 31.05.2004 in Franta,
loc. Charleville — Mezieres, domiciliat in mun. Timisoara, str. Stefan Luchian nr. 21, jud. Timis,
identificat cu CI seria TZ nr. 720059, eliberata de SPCLEP Timisoara la data de 29.03.2022,
valabil pana la data de 31.05.2026, avand CNP 5040531113736 in calitate de titulara a dreptului
de superficie, denumiti in continuare SUPERFICIARA

Avand 1n vedere Hotararea Consiliului Local al Comunei Ezeris nr 79/12.09.2025 prin care
s-a aprobat asocierea in participatiune intre UAT Ezeris si PROREN ENERGY in scopul
dezvoltarii unui proiect de stocare a energiei electrice n baterii cu o capacitate de aprox. 400 MW
in extravilanul localitatii Soceni , Comuna Ezeris” precum si CONTRACTUL DE ASOCIERE iN
PARTICIPATIE incheiat intre UAT Ezeris si PROREN ENERGY SRL la data de ,
contract ce constituie anexd la HCL nr. 79/12.09.2025 prin care Comuna Ezeris s-a obligat sa
participe cu constituirea in favoarea partii contractante PROREN ENERGY SRL a unui drept de
superficie asupra unor teren, in vederea realizarii obiectivului asocierii, pentru care Comuna Ezeris
participa la beneficiile asocierii conform prevederilor art. 4.1.1. si art. 4.1.2. din CONTRACTUL
DE ASOCIERE IN PARTICIPATIE,

In temeiul dispozitiilor art. 693 si urmatoarele din Codul Civil,

Am convenit incheierea prezentului contract de constituire a dreptului de superficie in
urmatoarele conditii:

I. OBIECTUL CONTRACTULUI

Eu, PROPRIETARUL constitui cu titlu gratuit un drept de superficie asupra
urmaitoarelor terenuri descrise mai jos, in favoarea SUPERFICIARULUI, si anume:

- imobilul Inscris in Cartea Funciara nr. 33868 a comunei Ezeris pentru suprafata
de 48.378 (patruzeci si opt de mii trei sute sapte zeci si opt) mp cu categoria de
folosinta pasune, imobil situat administrativ in extravilanul localititii Soceni,
Comuna Ezeris judetul Carag-Severin ;

- imobilul inscris in Cartea Funciara nr. 33067a comunei Ezeris (pentru
suprafata de 60.000 (saizeci mii ) mp cu categoria de folosintd pasune, imobil



situat administrativ in extravilanul localitatii Soceni, Comuna Ezeris judetul
Caras-Severin domeniul;

Denumite in continuare Terenul/Terenurile;

Proprietarul constituie in favoarea Superficiarului un drept de preemptiune la
cumpéirarea Terenului in cazul in care acesta se vinde dupa edificarea Proiectului conform
art. 364 din Codul Administrativ (OUG nr. 57/2019). Dreptul de preemptiune se va nota in
Cartea Funciara a Terenului de la semnarea Contractului si va produce efecte dupa
ridicarea constructiei. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local. Superficiarul este notificat in termen de 15 zile asupra hotérarii de consiliu local si
isi poate exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificrii. In cazul in
care Consiliul Local hotareste vanzarea va permite Superficiarului fie sa procedeze la cumpararea
Terenului, fie sa continue derularea prezentului Contract in conditiile stipulate in prezentul
Contract si Contractul de asociere in participatie semnat intre parti.

II. DURATA CONTRACTULUI

Prezentul contract se incheie pe o durata de 49 (patruzeci si noud) si poate fi prelungit pe
perioade suplimentare prin acordul Partilor, perioade care nu pot fi mai mici de 20 ani.

In masura prelungirii duratei Contractului de asociere in participatie, se va proceda si la
prelungirea duratei prezentului contract .

II1. SCOPUL CONSTITUIRII DREPTULUI DE SUPERFICIE

Dreptul de superficie se constituie in vederea realizarii Proiectului de stocare a energiei
electrice 1n baterii cu o capacitate de aprox. 400 MW in extravilanul localitatii Soceni , Comuna
Ezeris (denumit in continuare Proiectul). Proiectul, proprietatea exclusiva a Superficiarului, va
cuprinde, fara a se limita la: ,, Proiect de stocare a energiei electrice in baterii cu o capacitate de
aprox. 400 MW in extravilanul localititii Soceni , Comuna Ezeris In situatia in care este necesar
sa se acorde un drept de superficie, servitute sau uz distribuitorului de retea pentru racordarea
Proiectului la reteaua electricd, Proprietarul se obliga sa acorde aceste drepturi distribuitorului in
conditiile legii.

Subscrisa Comuna Ezeris in calitate de proprietar si constituitor declar cd renunt in
favoarea superficiarului, la dreptul de a invoca accesiunea, astfel incat, potrivit dispozitiilor art.
693 alin. (4) din Codul Civil, superficiarul sa-si poatd inscrie dreptul de superficie in Cartea
Funciara.

IV. DECLARATIILE PROPRIETARULUI

Eu, PROPRIETARUL am dobandit dreptul de proprietate asupra terenurilor in baza Legii,
asa cum rezulta din extrasele de carte funciara pentru autentiifcare eliberate subnr. / , eliberat
de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Resita.

Terenurile ce fac obiectul prezentului contract de constituire a dreptului de superficie sunt
libere de sarcini, asa cum rezulta din extrasele de carte funciara pentru autentiifcare eliberate sub
nr. / ,eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Resita.

Eu, Proprietarul declar si garantez, sub sanctiunea raspunderii pentru daune, ca nu exista
niciun litigiu in curs sau posibilitatea initierii vreunui litigiu, a pronuntarii vreunei hotarari
judecatoresti, sau alte actiuni care sa afecteze dreptul de proprietate sau folosintd asupra
Terenurilor, exploatarea, intretinerea sau utilizarea Terenurilor. La data semnarii Contractului,
Terenurile sunt pe deplin disponibile si nici o portiune a acestora nu este ocupata de nici o persoana
sau entitate, cu sau fara un titlu legal. Terenurile sunt libere de orice sarcini si / sau orice notdri n
favoarea oricdror terti si nu s-a incheiat si nu s-a facut nicio promisiune de a incheia vreun contract



de vanzare, inchiriere, arendare, grevare cu sarcini sau servituti, constituire de drepturi reale, alte
tipuri de Instrdinare sau cedare a folosintei bunului, cu privire la Teren. Sunt exceptate Contractele
de inchiriere asupra Terenului incheiate n baza OUG 34/2013 care vor putea fi mentinute pana la
data demararii lucrarilor de construire a Investitiei.

Eu, Proprietarul declar ca nu am cunostintd despre existenta unor revendicari, cereri de
retrocedare sau altei proceduri de restituire a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la prevederile
Legii nr. 18/1991, cu modificarile si completérile ulterioare, ale Legii nr.1/2000 cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Legii nr.10/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii
nr. 247/2005) si cd nu am primit i nici nu am cunostintad de niciun document sau informatie privind
vreo pretentie ridicata de un tert, privind drepturi de orice fel asupra Terenurilor sau oricarei parti
ale acestora si, dupa cunostinta mea, nu exista circumstante susceptibile sa dea nastere unor astfel
de pretentii.

Eu, Proprietarul declar ca Terenurile sau orice parte a acestora nu fac obiectul vreunui
litigiu, arbitraj, urmariri, sechestru, proceduri de executare silitd sau al oricarei alte proceduri
administrative sau al altei actiuni judiciare sau administrative, in curs de desfasurare sau iminente,
in fata vreunei instante, a vreunui organ, departament sau agentie guvernamentala sau de
reglementare si cad nu am primit $i nu am cunostintd de niciun document sau informatie cu privire
la nicio pretentie formulatd de un tert cu privire la orice drept asupra Terenurilor sau a oricaror
parti din acestea, si nu am cunostintd de nicio circumstanta ce ar putea da nastere unei astfel de
situatii, si nu am cunostintd de nicio propunere, plan sau decizie administrativa privind o
expropriere ce le-ar putea afecta.

Eu, Proprietarul declar si garantez cd nu este afectata folosinta obisnuitd a Terenurilor si
nu cunosc sa existe vreo restrictie a folosintei Terenurilor in baza unor reguli de drept public cu
exceptia prevederilor OUG nr. 34/2013 privind utilizarea duald, ca de exemplu, dar nu numai,
Terenurile nefiind in nicio zond de protectie a naturii, zond de protectie a monumentelor istorice,
zond de protectie arheologica. Declar totodatd ca nu existd pe Terenuri spatii verzi in intelesul
Ordonantei de Urgenta a Guvernului 114/2007, a cdror destinatie s nu poatd fi schimbata.

Eu, Proprietarul declar si garantez ca Terenurile au acces direct la drum public sau de
exploatare, potrivit documentatiilor cadastrale.

Eu, Proprietarul declar cd din cunostintele si informatiile existente, Terenurile nu reprezinta
un sit arheologic si, in general nu sunt incluse Intr-o zond protejatd si Terenurile nu prezinta nicio
contaminare care sa contravina regulilor in vigoare de ocrotire a a mediului inconjurator.

Eu, Proprietarul declar totodata ca din cunostintele si informatiile mele, nu exista cabluri,
dispozitive, conducte subterane sau aeriene care sa poatd obstructiona dezvoltarea, constructia,
racordarea si/sau operarea Proiectului pe Terenuri.

Proprietarul isi exprimd, prin prezentul Contract, acordul in sensul obtinerii de catre
Superficiar a oricaror avize, autorizatii, aprobdri, certificate, permise, licente etc., necesare
acestuia in legatura cu edificarea si exploatarea Proiectului. De asemenea, Proprietarul 1si exprima
acordul cu privire la efectuarea de cétre Superficiar in calitate de superficiar a urmatoarelor
operatiuni asupra Terenului:

- Schimbarea destinatiei suprafetelor de Teren necesare edificarii si exploatarii Proiectului, in
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare;

- Scoaterea din circuitul actual de folosintd a unor suprafete de Teren si introducerea Terenului in
intravilanul localitatii, in concordanta cu necesarul pentru edificarea si exploatarea Instalatiei de
stocare si productie de energie electrica fotovoltaica, in extravilanul localitatii Soceni , Comuna
Ezeris daca e posibil legal si in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare;

- Actualizare date cadastrale;

- Obtinere certificate de atestare fiscald pentru teren



In scopul operatiunilor descrise in clauza de mai sus, Proprietarul imputerniceste pe
Superficiar pentru ca, n numele si pe seama Proprietarului, sa efectueze toate demersurile ce cad
in sarcina Proprietarului si sd semneze, in numele acestuia oriunde va fi necesar, in limitele
prezentului Contract, in fata tuturor organelor / autoritatilor / institutiilor publice abilitate, orice
acte vor fi necesare pentru operatiunile descrise mai jos. In acest scop, nu va mai fi necesara
indeplinirea niciunei alte formalititi din partea proprietarului cu exceptia acelora pe care
superficiarul nu le poate realiza in numele proprietarului in baza mandatului de reprezentare primit
prin prezentul Contract sau pe care mandatul primit nu le acopera ori cele pentru care sunt necesare
acte administrative exprese din partea Proprietarului. Orice taxe, costuri, onorarii, cheltuieli in
legatura cu operatiunile mentionate in clauza de mai sus efectuate de Superficiar vor fi suportate
in totalitate de Superficiar. La schimbarea destinatiei suprafetelor din Teren necesare edificarii si
exploatarii Instalatiei de stocare si productie de energie electrica fotovoltaica, in extravilanul
localitatii Soceni , Comuna Ezeris si la scoaterea partiala sau totald a Terenului (temporar sau
permanent) din circuitul actual de folosinta, Superficiarul va respecta prevederile OUG 34/2013.

V.DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
1.1 Drepturile si obligatiile Proprietarului:

1.1.1. Proprietarul se obliga:

a) 1n vederea realizarii obiectului prezentului Contract, proprietarul constituie prin prezentul
Contract un drept de superficie asupra Terenurilor in favoarea Superficiarului. Dreptul de
superficie va greva In intregime Terenurile;

b) sa asigure accesul pe drumul existent, proprietatea Comunei Ezeris la Terenuri, sa puna la
dispozitie Terenurile si disponibilitatea acestuia pentru utilizare de catre Superficiar pe
perioada Duratei Contractului, potrivit termenilor si conditiilor prevazute in prezentul
Contract;

c) sarenunte la dreptul de a invoca accesiunea cu privire la constructiile ce se vor edifica pe
terenuri;

d) sa il garanteze pe Superficiar de evictiune totald sau partiald, precum si de viciile ascunse
ale Terenurilor;

e) sdnu ia niciun fel de masuri in legdtura cu exploatarea Terenurilor, de natura sa-1 tulbure
pe Superficiar;

f) sa asigure folosinta linistita si utild a Terenurilor pe toatd Durata Contractului;

g) in caz de tulburari ale tertilor in exploatarea normala a Terenurilor , sd actioneze Impreuna
cu Superficiarul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

h) sapredea Superficiarului toate si orice documente aflate la dispozitia sa, necesare realizarii
Proiectuluii, in special orice documente aflate la dispozitia sa necesare intocmirii Planului
Urbanistic Zonal, obtinerii autorizatiei de constructie si avizului tehnic de racordare;

1) sd respecte orice alte drepturi ale Superficiarului recunoscute prin prezentul Contract,
Contractul de asociere in participatie incheiat intre parti si/sau de legea romana.

J) sdnu planteze si nu permitd plantarea de copaci care depasesc 5 (cinci) metri de la data la
care ating maturitatea la o distantd mai mica de 50 (cincizeci) de metri de Terenuri.

k) 1n situatia in care este necesar sa se acorde un drept de superficie, servitute sau uz
distribuitorului de retea pentru racordarea Proiectului la reteaua electrica, Proprietarul se
obligd sa acorde gratuit aceste drepturi distribuitorului, pentru perioada de valabilitate a
Contractului. Ulterior finalizarii Contractului Superficiarul se obligd sd readuca Terenul
la starea initiala si sd ridice orice lucrdri si/sau constructii edificate de catre distribuitorul
de energie asupra Terenului.



1.2. Drepturile si obligatiile Superficiarului
Superficiarul se obliga sa:
a) foloseasca Terenurile in scopul stabilit in art. 3 de mai sus, ca un bun proprietar, in
conditiile prezentului Contract;
b) cu exceptia cazului expres mentionat in art. 6 de mai jos, sd nu schimbe categoria de
folosinta a Terenurilor fara acordul scris al Proprietarului;
c) restituie Terenurile la incetarea din orice motiv a Contractului;
1.2.2. Dreptul de superficie include (fara a se limita la) urmatoarele prerogative ale Superficiarului
cu privire la Terenuri :
. dreptul de folosinta si dreptul de acces asupra intregului Teren;
. dreptul superficiarului de a detine 1n proprietate Proiectul (Instalatie de stocare si productie
de energie electrica fotovoltaica, in extravilanul localitatii Soceni , Comuna Ezeris) si de a exploata
constructiile si amenajarile ce intrd in componenta Proiectului in acord cu prevederile
Contractului;

. dreptul de a dispune, atdt material, cat si juridic, de toate constructiile si amenajarile
edificate pe teren, indiferent ca lucrarile au caracter permanent sau provizoriu;

. dreptul de a demola constructiile si amenajarile efectuate de Superficiar pe teren, precum
si dreptul de a reconstrui, Proiectul, oricand pe intreaga durata a prezentului Contract;

. dreptul de a folosi intregul teren pentru dezvoltarea, edificarea si operarea oricdror
componente ale sau in legaturd cu Proiectul, inclusiv gardul de imprejmuire al Proiectului;

. dreptul de a traversa Terenurile cu cabluri, drumuri si alte componente ale Proiectului,

subteran, pe pamant si pe deasupra sa (inclusiv, fard limitare, dreptul de a afecta Terenul cu
proiectia umbrei panourilor fotovoltaice la sol);

. dreptul de a folosi si traversa Terenul pentru executarea lucrarilor necesare construirii /
reconstruirii sau retehnologizarii Proiectului, precum si pentru asigurarea functiondrii normale a
acesteia, pentru reviziile, reparatiile si interventiile necesare, respectiv pentru executarea lucrarilor
de demolare;

. dreptul de a afecta culturi, plantatii sau alte amenajdri existente si de a opri sau restrange
activitati ale Proprietarului efectuate de acesta pe Terenuri;

. dreptul de a depozita materiale, echipamente, utilaje, instalatii, de a le instala si de a lucra
la acestea, precum si de a amplasa birouri si locuinte de santier; si

. dreptul de a desfasura orice alte activitati asa cum va fi necesar pentru operarea si
exploatarea adecvata a Proiectului.

Superficiarul are dreptul sd beneficieze si sa exercite orice alte drepturi ale
Superficiarului recunoscute prin prezentul Contract, prin Contractul de asociere incheiat
intre parti si/sau de legea roména.

1.2.3. Pentru exercitarea drepturilor conferite prin Contract cu privire la dreptul de superficie,
Superficiarului are dreptul, fard a fi necesard aprobarea prealabild a Proprietarului (proprietar al
Terenului), sd efectueze urmatoarele:

- sd amplaseze pe Teren, sd construiasca si sa exploateze Proiectul, avand libertatea deplind sa
decida locul si modul de amplasare a componentelor Proiectului, precum si sd modifice locul si
modul de amplasare dupa cum va fi necesar;

- sa depoziteze si / sau indeparteze materialele excavate pe Teren;

- sd foloseascd Terenul pentru toate instalatiile, echipamentele, cablurile si utilajele necesare
pentru construirea, intretinerea, repararea, operarea, functionarea si indepartarea Proiectului;

- sa solicite de la autoritatile competente eliberarea oricaror documente necesare, cum ar fi avizul
tehnic de racordare ("ATR"), certificatul de urbanism, autorizatia de construire ("Autorizatia de



Construire") si toate avizele si aprobdrile necesare pentru construirea, intretinerea, repararea,
operarea si indepartarea Proiectului;

- sa conecteze Proiectul la retelele publice sau private de utilitati si sa incheie orice documente in
aceasta privinta

- sd construiasca pe Teren orice drumuri de acces necesare Proiectului care vor fi conectate la
drumurile publice sau drumurile de exploatare;

- sa beneficieze de toate drepturile prevazute de prezentul Contract si Legislatia Aplicabila, pe
toatd durata Contractului.

1.2.4. Superficiarul va nu avea dreptul sa greveze cu sarcini dreptul sau de superficie asupra
Terenului si dreptul sdu de proprietate asupra constructiei reprezentand Proiectul (centrala
agrofotovoltaicd), in conformitate cu legea, fara acord / consimtdmant din partea Proprietarului.
1.2.5. Distrugerea sau pieirea Proiectului inainte de expirarea Termenului, nu va avea drept
consecintd pierderea de catre Superficiar a drepturilor constituite in favoarea sa conform
Contractului cu conditia ca Superficiarul sd construiascd un nou Proiect similar cu cel pierit sau
distrus .

VI. INCETAREA CONTRACTULUI
Contractul inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea Duratei Contractului, afard de cazul in care Partile convin prelungirea Duratei
Contractului;
b) prin acordul scris al Partilor;
c¢) in cazul in care Incetaza din orice motiv Contractul de asociere in participatie incheiat Intre
UAT Ezeris si PROREN ENERGY SRL la data de , contract ce constituie anexa
la HCL nr. 79/12.09.2025, contractul de superficie incetdnd de drept la data la care a incetat
Contractul de asociere 1n participatie.

VII. CLAUZE FINALE :

1.1. Prezentul Contract este guvernat si interpretat potrivit legii romane.

1.2. Orice litigii referitoare la validitatea sau rezultate din interpretarea, executarea sau
incetarea acestui Contract vor fi solutionate pe cale amiabila. In cazul in care solutionarea pe cale
amiabila nu este posibila in termen de 30 de zile de la data aparitiei situatiilor litigioase, acetea vor
fi inaintate spre solutionare instantelor judecatoresti de la sediul Superficiarului.

1.3. In sensul prezentului Contract, orice notificare, corespondenta, instiintare etc. adresata
de una din Parti celeilalte trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

a) trebuie sa fie facuta in scris;
b) trebuie sa fie remisa sau trimisa prin scrisoare recomandata la adresa destinatarului sau trimisa
prin fax/e-mail la numarul de fax/e-mailul destinatarului care este specificat in aceasta clauza sau
daca destinatarul a notificat o alta adresa postald, de e-mail sau un alt numar de fax, atunci la acea
adresa postald, la acel e-mail sau acel numar de fax.
1.4.  Adresele si numerele de fax ale Partilor sunt:
Pentru Proprietar — D1. Rusu Ioan Comuna Ezeris, Judetul Caras-Severin

Tel: 0255235301, 0728157980

Fax: 0372872715

Mail: primaria.ezeris@yahoo.com
Pentru Superficiar - DI Serban Flavian PROREN ENERGY SRL

Tel:

Fax:
Mail: tsv.sun.renen@gmail.com




1.5. Prezentul Contract nu poate fi amendat, modificat, schimbat sau suplimentat decat
printr-un act aditional scris, valabil intocmit si semnat de ambele Parti. Un astfel de act aditional
va fi considerat ca facand parte integranta din prezentul Contract.

1.6. Fiecare dispozitie a prezentului Contract este independenta si distincta de celelalte. In
cazul in care una din aceste dispozitii este sau devine la un moment dat invalida sau neaplicabila,
legalitatea si aplicabilitatea celorlalte dispozitii ale prezentului Contract vor ramane in deplina
vigoare si efect, valabilitatea acestora nefiind afectata sau atinsa de clauza (clauzele) invalide.

1.7. Daca una dintre prevederile prezentului Contract este declaratd nuld sau neaplicabila
in orice privintd, acest lucru nu va afecta sau prejudicia valabilitatea sau aplicabilitatea celorlalte
prevederi ale Contractului. In acest caz, Partile vor depune toate diligentele rezonabile pentru a
modifica prezentul Contract in sensul includerii unei noi prevederi care sa difere in cea mai mica
masurd posibila si sa produca efecte cat mai apropiate fatd de prevederea nula sau neaplicabila,
fara a renegocia nici una dintre prevederile esentiale ale prezentului Contract.

1.8. Nicio neexercitare de catre una din Parti a oricarui drept rezultat din prezentul Contract
si nicio intarziere din partea uneia din Parti in exercitarea vreunui drept rezultat din prezentul
Contract nu va fi considerata ca o renuntare la acel drept. Niciuna din Parti nu va fi considerata ca
a renuntat la vreuna din pretentiile rezultand din prezentul Contract sau la vreunul din drepturile
rezultate din prezentul Contract decat daca renuntarea la acea pretentie sau drept este in mod expres
prevazuta in scris de respectiva Parte.

1.9. Fiecare Parte incheie prezentul Contract pe baza propriei analize, intelege deplin si
este de acord cu drepturile si obligatiile (inclusiv riscurile asociate cu acestea) din prezentul
Contract. Fiecare clauza a prezentului Contract a fost citita cu atentie si negociata (daca si cum s-
a considerat relevant de catre acea Parte) pentru a fi deplin acceptabila si fiecare clauza, conditiile
fiind stabilite de catre Parti de comun acord prin negociere si ca nu existd clauze standard in sensul
art. 1202 — 1203 din Codul civil.

1.10. In toate cazurile de incetare a Contractului, Terenurile vor fi restituit in deplina
proprietate Proprietarului in termen de cel mult 60 zile de la data incetarii Contractului. In cazul
in care Proprietarul datoreazd daune interese Superficiarului conform prezentului Contract sau a
Contractului de asociere in participatie semnat intre parti, Superficiarul are un drept de retentie
asupra Terenului pand la data achitarii integrale a tuturor daunelor interese datorate de catre
Proprietar. Conform art. 2498 Cod civil, dreptul de retentie este opozabil tertilor fard indeplinirea
vreunei formalitati de publicitate.

Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate prin
prezentul Contract, Partile 1si datoreaza reciproc despdgubiri conform prevederilor Contractului
de asociere in participatie semnat Intre parti la data de

Noi, partile contractante solicitim Inscrierea dreptului de superﬁ01e in Parteaa Il —a C,
a Cartii Funciare a fiecarui Teren care face obiectul prezentului Contract. Noi partile contractante
solicitdim 1inscrierea in Cartea Funciard a Terenurlor a interdictiei de instrainare, grevare,
dezmembrare, alipire, inchiriere, concesiune, si constituire de drepturi reale imobiliare asupra
Terenurilor pe Durata Contractului si a dreptului de preemptiune la cumpdararea Terenurilor in
cazul 1n care acesta se vinde dupa edificarea Proiectului conform art. 364 din Codul Administrativ
(OUG nr. 57/2019). Dreptul de preemptiune se va nota in Cartea Funciara a Terenului de la
semnarea Contractului si va produce efecte dupa ridicarea constructiei.

Noi partile declaram ca inainte de semnarea actului am citit personal cuprinsul acestuia, i-am
inteles continutul si consecintele juridice, corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi de
comun acord, drept pentru care semnam mai jos.

Impozitul si taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract au fost calculate avand
in vedere valoarea de ( ) lei




reprezentand 20% din valoarea de circulatie a terenurilor stabilitd prin Studiul de piata realizate de
Cmaera Notarilor Publici In temeiul dispozitiilor art. 111 alin. (4) din Codul Fiscal.
Tehnoredactat azi, data autentificarii, la Societatea Profesionald Notariala DOBRE-
TODORESCU din Resita, Intr-un exemplar original care raimane in arhiva biroului notarial si trei
duplicate, din care unul va raméane in arhiva biroului notarial, si doud exemplare au fost eliberate
partilor.--- ---
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