ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 32 din 27.02.2026
privind aprobarea Rapoartelor de calculatie si de evaluare intocmite de SC GECO MEC 2003
SRL si a vanzarii imobilului compus din locuinta si teren aferent situat in Eforie Sud, str.
Negru Voda, nr. 40, corp C2,

Consiliul Local Eforie,

Avénd in vedere:
- Proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie;
- Referatul de aprobare al Primarului orasului Eforie;
- Raportul de specialitate al Serviciului Administrare Domeniul Public si Privat;
- Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al orasului Eforie;
-H.C.L. nr. 355/27.11.2025;
- H.C.L. nr. 38/2020, Anexa 1, nr. inventar 4364 si H.C.L. nr. 38/2020, Anexa 2, modificata
prin H.C.L. nr, 66/28.05.2020 (nr. inventar 67) si actualizata prin H.C.L. nr 330/30.10.2025,
Anexa 2, (nr. crt.3);
- documentatia cadastrala cu IE 107230 si plan releveu locuinta intocmit de PFA Bordea
Andreea-Elena in 16.09.2025;
- Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada
6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 250/2007 — Norme metodologice privind aplicarea unitara a Legii nr. 10/2001;
- Legea nr.112/1995 privind pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- H.G. nr. 20/1996 privind apobarea Normelor de aplicare a Legii 112/1995;
- Criteriile nr. 2.665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor
aflate in patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat;
- Hotéarare nr. 107/2008 pentru modificarea art. 6 din Hotardrea Guvernului nr. 834/1991
privind stabilirea si evaluarea unor terenuri definute de societiitile comerciale cu capital de
stat, precum §i pentru abrogarea unor reglementéri din domeniu;
- Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 3/2017;
- art.354, 355 si 363 alin (1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.
- Raportul de calculatie intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal
de predare-primire nr. 4231/17.02.2026 ( nr. crt. 4);
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal
de predare-primire nr. 4231/17.02.2026 ( nr. crt. 3).

fn temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), precum si a art. 139 alin. (2)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L.,
inregistrat cu Procesul verbal de predare-primire nr. 4231/17.02.2026 ( nr. crt. 4), ce stabileste
pretul de vanzare de 66.751 lei pentru locuinta din cadrul imobilului situat in Eforie Sud, str.
Negru Voda, nr. 40 identificata cu nr. cadastral 107230-C2, inscrisa in CF nr. 107230 Eforie.
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Art. 2. Raportul de calculatie intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 4231/17.02.2026 ( nr. crt. 4) ce stabileste pretul de vanzare
al locuintei face parte integranta din prezenta hotarare conform Anexei nr. 1.

Art. 3. Se aproba vanzarea locuintei specificata la art.1. conform prevederilor art. 42 alin
(3) din Legea nr. 10/2001 coroborat cu prevederile art. 9 alin (1) din Legea nr.112/1995 —
beneficiara a dreptului de preemtiune fiind (G- - C\NP

Art. 4. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S. RL
mregistrat cu Procesul verbal de predare-primire nr. 4231/17.02.2026 ( nr. crt. 3), ce stablleste
pretul de vanzare de 105 euro/mp ( fara T.V.A.) pentru terenul in suprafata indiviza de 201mp
aferent locuintei specificata la art. 1.ce face parte din terenul in suprafata totala de 603mp
identificat cu IE 107230.

Art. 5. Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 4231/17.02.2026 ( nr. crt. 3) ce stabileste pretul de vanzare
al terenului aferent locuintei face parte integranta din prezenta hotarare conform Anexei nr. 2.

Art. 6. Se aproba vanzarea directa a terenului aferent locuintei specificat la art. 4,
beneficiara find QENEEEGNID -\ -G

Art. 7. Prezenta hotérare va fi dusé la indeplinire de cétre Primarul Orasului Eforie prin
grija aparatului de specialitate.

Art. 8. Prezenta hotardre va fi comunicatd institutiilor, autoritatilor si persoanelor
interesate prin grija secretarului general al oragului Eforie.

Hotérérea a fost adoptati cu un numér de ...15..... voturi “pentru”, ...—.... voturi “Impotriva”,
din totalul de 17 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DANIEL-VICTOR PREOTEASA GABRIEL
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SINTEZA RAPORT — CALCULATIE PRET

Scopul prezentului raport de calcul este de a determina pretul de vanzare a
unui IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP LOCUINTA, aflat in proprietatea
ORASULUI EFORIE, situat in LOC. EFORIE SUD, JUD. CONSTANTA, STR.
NEGRU VODA, NR. 40, CP 905360, in vederea vanzirii acestuia conform Legii

112 din 1995 / Legea 10/2001, ce se identifici astfel:

Nr. .
gl Denumire Suprafata
. Su =43,50 mp
1 | C2 - Locuinta parter Sed = 52 mp

Raportul de calcul a fost elaborat avand la bazi leg,lisla;ia privind vanzarea
de locuinte si anexele aferente aflate in proprietatea statului, respectiv Legea
10/2001, LEGEA 112 /1995, LEGEA 85 /1992, HG 20 / 1996, DECRET-LEGE
61 /1990, DECRET 93 /1977 si DECRET 256 / 1984.

Astfel, pretul de vanzare pentru IMOBIL compus din CONSTRUCTIE TIP
LOCUINTA, aflat in proprietatea ORASULUI EFORIE, situat in LOC. EFORIE

SUD, JUD. CONSTANTA, STR. NEGRU VODA, NR. 40, CP 905360, este:

C2 - Locuinta parter 66.751 lei
Valoare totala imobil analizat 66.751 lei

SECRETAR GENERAL

Raport de calculatie pret imobil cf. 1.10/2001-L112/1995 — constructie tip locuinti — Eforie Sud, Negru Vodi 40
Proprietar ORAS EFORIE — Propunere Vinzare imobil cf. Lege 10/2001-112/1995
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Utilizarea desemnata a prezentei lucrari de evaluare este vanzarea unei proprietati
imobiliare apartinand domeniului privat al Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Sud, Str. Negru
Voda, nr. 40, CP 905360, identificat cu IE 107230, proprietate ce constd in in teren aferent
locuintd C2, in suprafata indivizd de 201 mp — din teren intravilan cu suprafata totala de
603 mp.

Tipul valorii adecvate utilizarii desemnate este valoarea echitabila.
Raportul de evaluare se realizeazi in vederea vanzarii directe a imobilului analizat.
Metoda utilizata in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot
fi aplicate, rezultd ca in situatia de fata, valoarea proprietatilor este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la bazad o precizie si o cantitate de informatii mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, rezultatele estimarii cu metoda
comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata ia
data evaluarii.

Astfel, valoarea echitabild unitard Tn opinia evaluatorului pentru pentru imobilul
constand in teren intravilan cu suprafata totala de 603 mp, ( din care 201 mp cota indiviza
aferentd C2) situat in Loc. Eforie Sud, Str. Negru Voda, nr. 40, CP 905360, identificat cu IE
107230, este:

R —

Valoare echitabila

Valoare unitara 105,00 Euro/m? 535 Ron/m?

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5,0945 Ron/Euro

Valoarea bunului evaluat a fost determinata in mod obiectiv si in conditii de
impartialitate.

Eforie Sud, Str Negru Voda, nr. 40, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



