ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 121 din 29.05.2026
privind aprobarea rapoartelor de evaluare ce stabilesc valoarea actualizata a redeventei in

vederea punerii in aplicare a H.C.L. nr. 55/26.03.2026

Consiliul Local Eforie,
Avand in vedere:
- Proiectul de hotéréare prezentat de Primarul Orasului Eforie;
- Referatul de aprobare al Primarului oragului Eforie;
- Raportul de specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat ;
- Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al orasului Eforie;

- HC.L. nr. 55/26.03.2026 aditionarea Contractelor de concesiune nr. 25/18.01.1999 si nr.
33/08.06.2000;

- Raportul de evaluare intocmit SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 10698/27.04.2026 ( nr. crt. 1) ce stabileste valoarea actualizata a redeventei de
4,84 euro/mp/an pentru terenul in suprafata de 674 mp situat in Eforie Nord, str. Apusului, nr. 1, lot
1, identificat in documentatia cu IE 102525 — concedenti Ion Marian si Ion Catalin;

- Raportul de evaluare intocmit SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 11015/29.04.2026 ( nr. crt. 1 ) ce stabileste valoarea actualizata a redeventei de
4,60 euro/mp/an pentru terenul in suprafata de 214 mp situat in Eforie Nord, str. Apusului, nr. 1, lot
2, identificat in documentatia cu nr. cadastral 11174 — concedent Roncea Stefan.

In temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit ¢), alin (6) lit b, precum si ale art. 139 alin (3) lit
g) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L.,
inregistrat cu Procesul verbal de predare-primire nr. 10698/27.04.2026 ( nr. crt. 1 ) ce stabileste
valoarea actualizata a redeventei de 4,84 euro/mp/an pentru terenul in suprafata de 674 mp situat
in Eforie Nord, str. Apusului, nr. 1, lot 1, identificat in documentatia cu IE 102525 ce face obiectul
Contractelor de concesiune nr. 25/18.01.1999 si nr. 33/08.06.2000 — concedenti Ion Marian si Ion
Catalin.

Art. 2. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L,,
inregistrat cu Procesul verbal de predare-primire nr. 11015/29.04.2026 ( nr. crt. 1) ce stabileste
valoarea actualizata a redeventei de 4,60 euro/mp/an pentru terenul in suprafata de 214 mp situat
in Eforie Nord, str. Apusului, nr. 1, lot 2, identificat in documentatia cu nr. cadastral 11174 ce
face obiectul Contractelor de concesiune nr. 25/18.01.1999 si nr. 33/08.06.2000 — concedent
Roncea Stefan.

Art, 3. Rapoartele de evaluare intocmite de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrate
cu Procesul verbal de predare-primire nr. 10698/27.04.2026 ( nr. crt. 1), respectiv Procesul
verbal de predare-primire nr. 11015/29.04.2026 ( nr. crt. 1) ce stabilesc valoarea actualizata a
redeventei fac parte integranta din prezenta hotéirire conform Anexei nr. 1 — 2.
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Art. 4. Prezenta hotéirdre completeaza prevederile H.C.L. nr. 55 / 26.03.2026.

Art. 5. Prezenta hotérare va fi dusa la indeplinire de citre Primarul orasului Eforie prin
aparatul de specialitate..

Art. 6. Prezenta hotirdre va fi comunicatd institutiilor, autorititilor si persoanelor
interesate prin grija secretarului general al orasului Eforie.

Hotérdrea a fost adoptatd cu un numir de ..16..... voturi “pentru”, ..—... voturi
“impotriva”, din totalul de 17 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DANIEL-VICTOR PREOTEASA GABRIEL
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ANEXA nr. 1 la H.C.L. nr. 121 /29.05.2026

SINTEZA RAPORTULU| | FRESEDINTEDESEDINTA | secReman GENERAL

l

Utilizarea desemnatd a prezentei lucrari de evaluare este actualizarea redeventei
aferente contractului de concesiune pentru o proprietate imobiliare apartinand domeniului privat
al Orasului Eforie, situats in Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 1, lot 1, jud. Constanta, CP 805350,
Inscrisd in CF 102525, proprietate ce consta in teren intravilan cu suprafata de 674 mp.

Tipul valorii adecvate utilizérii desemnate este valoarea echitabili.

Raportul de evaluare se realizeazd in vederea actualizirii redeventei aferente
Contractului de concesiune a imobilului analizat.

Metoda utilizat3 in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot fi
aplicate, rezultd ca in situatia de fats, valoarea proprietéiii este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la baza o precizie si o cantitate de informatii mai mare, respectiv
mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avénd in vedere cantitatea informatjilor culese din piat3, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliara actuald, rezultatele estimdrii cu metoda

comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizati la data
evaluarii.

Astfel, in opinia evaluatorului valoarea redeventei corespunzitoare dreptului de
concesiune pentru imobilul constand in teren intravilan cu suprafata de 674 mp, situat in Loc,
Eforie Nord, str. Apusului, nr. 1, lot 1, jud. Constanta, CP 905350, inscris in CF 102525, este:

s i

- Valoare redeventé
' (in conformitate cu art. 17 al Legii nr. 50 /1991, la o perioada de 25 de ani)

Val . - 4,84 Euro/m?/an
a_oajconcesmne | 24,68 Ron/m*¥an

Curs valutar valabil Ia data de referinta a raportului 18.04.2026 - 5,0987 Ror/Euro
Valorile nu includ TVA

I_

Pentru stabilirea redeventei se propune conform termeni de referintd conveniti, propunere HCL,
ca metodologie de calcul asimilarea cu metoda de calcul a concesiunii (in conformitate cu art.
17 al Legii nr. 50 /1991, la o perioada de 25 de ani)

Valoarea bunului evaluat a fost determinati in mod obiectiv si in conditii de impartialitate.
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ANEXA nr. 2la H.C.L. nr. 121 /29.05.2026

SINTEZA RAPORTULUI _
| PRESEDINTE DE SEDINTA t | SECRETAR GENERAL

| |
— | |
Utilizarea desemnatd a prezentei lucrdri de evaluare est1e actualizarea redeventei
aferente contractului de concesiune pentru o proprietate imobiliare apartinand domeniului privat
al Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 1, lot 2, jud. Constanta, CP 905350,
Tnscrisd in CF 11174, proprietate ce consta in teren intravilan cu suprafata de 214 mp.

Tipul valorii adecvate utilizérii desemnate este valoarea echitabili.

Raportul de evaluare se realizeaza in vederea actualizarii redeventei aferente
Contractului de concesiune a imobilului analizat.

Metoda utilizata in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizénd sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot fi
aplicate, rezulth ca in situatia de fata, valoarea proprietatii este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la baza o precizie si o cantitate de informatii mai mare, respectiv
mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar gi
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, rezuitatele estimarii cu metoda

comparatjei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizats la data
evaluarii.

Astfel, in opinia evaluatorului valoarea redeventei corespunzitoare dreptului de
concesiune pentru imobilul constand n teren intravilan cu suprafata de 214 mp, situat in Loc.
Eforie Nord, str. Apusului, nr. 1, lot 2, jud. Constanta, CP 905350, inscris in CF 11174, este:

Valoare redeventa
(in conformitate cu art. 17 al Legii nr. 50 /1991, la o perioad3 de 25 de ani)

4,60 Euro/m?*an
23,45 Ronlr’rflaﬂ o

Curs valutar valabil ja data de referintg__ a raportului 18. q@ozg - 5,0987 Iin/z.?qra
Valorile nu includ TVA

Valoare concesiune — -

Pentru stabilirea redeventei se propune conform termeni de referints conveniti, propunere HCL,
ca metodologie de caicul asimilarea cu metoda de calcul a concesiunii (in conformitate cu art.
17 al Legii nr. 50 /1991, la o perioada de 25 de ani)

Valoarea bunuiui evaluat a fost determinata in mod obiectiv si in conditii de impartialitate.
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Evaluare teren 214 mp - Loc. Eforie Nord, str. Apusului, nr. 1, lot 2, jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar: Oras Eforie



