ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARAREA

nr. 335 din 27.11.2025
privind aprobarea Raportului de evaluare ce stabileste valoarea redeventei si a
constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafati de 162 mp ce
face parte din terenul aferent imobilului situat in Orasul Eforie, loc. Eforie Sud, str. Closca, nr.
13 (15) identificat cu IE 107606

Consiliul Local Eforie,
Avand in vedere:
- Proiectul de hotérare prezentat de Primarul Orasului Eforie;
- Referatul de aprobare al Primarului orasului Eforie;
- Raportul de specialitate al Serviciului Administrare Domeniul Public si Privat;
- Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al orasului Eforie;
- 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:;
- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.C.L. nr. 32/27.02.2020 privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenurilor aflate in domeniul privat al Orasului Eforie in favoarea proprietarilor de constructii
amplasate pe acestea;
- H.C.L. nr. 309/29.11.2023;
- Raportul de evaluare intocmit de SC GECO MEC 2003 SRL, inregistrat cu Procesul verbal de
predare-primire nr. 31543/31.10.2025 (nr. crt. 1);
- H.C.L. nr. 108/2022;
- Cadastrul imobilelor cu IE 107606 si 107606-C1;
- Plan de Amplasament si Delimitare a Imobilului cu propunere de dezlipire intocmit de
Topografica Cadastru SRL-ing. Valculescu Adrian in 31.10.2023.
- H.C.L. nr. 38/2020, Anexa 1, nr. inventar 4585;
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), si a art. 139 alin. (3) lit. g)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificrile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L.,
inregistrat cu Procesul verbal de predare-primire nr. 31543/31.10.2025 ( nr. crt. 1) ce stabileste
valoarea redeventei de 3,48 euro/mp/an pentru terenul in suprafata de 162 mp, ce face parte din
terenul aferent imobilului cu IE 107606 situat in Orasul Eforie, loc. Eforie Sud, str. Closca, nr.
13 (15), identificat conform Plan de Amplasament si Delimitare a Imobilului cu propunere de
dezlipire intocmit de Topografica Cadastru SRL-ing. Valculescu Adrian in 31.10.2023.

Art. 2. Raportul de evaluare intocmit de S.C. GECO MEC 2003 S.R.L., inregistrat cu
Procesul verbal de predare-primire nr. 31543/31.10.2025 ( nr. crt. 1 ) ce stabileste valoarea
redeventei face parte integranta din prezenta hotirdre conform Anexei.

Art. 3. Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata de 162 mp, ce face parte din terenul aferent imobilului cu IE 107606 situat in Orasul
Eforie, loc. Eforie Sud, str.Closca, nr. 13 (15), identificat conform Plan de Amplasament si
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Delimitare a Imobilului cu propunere de dezlipire intocmit de Topografica Cadastru SRL-ing.
Valculescu Adrian in 31.10.2023, in favoarea numite 2 (CNPED ).

Art. 4. Se aproba contravaloarea folosintei de 3,48 euro/mp/an.

Art. 5. Durata superficiei este de 5 ani. La implinirea termenului, dreptul de superficie
se poate reinnoi prin act aditional la contractul de superficie.

Art. 6. Se aproba semnarea de catre Primarul oragului Eforie a contractului de superficie
in forma autentica.

Art. 7. Contractul de superficie se va incheia daca numita (= (CNP
) este proprietara constructiilor de pe terenul specificat la art. 3. Dovada
dreptului de proprietate se va face cu certificat de atestare fiscala si copie legalizata dupa titlul
de proprietate asupra constructiei si/sau declaratie notariala ca numita ba (CNP
) este proprietara constructiilor.
Art. 8. In contractul de superficie se vor trece urmitoarele conditii:
a. insituatia in care titularii dreptului de superficie solicita cumpararea terenului, aceasta se va
face conform prevederilor legale in vigoare la data solicitarii;
b. titularul dreptului de superficie nu poate extinde pe orizontala sau verticala constructiile.
Art. 9. Prezenta hotirare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Orasului prin aparatul
de specialitate.
Art. 10. Prezenta hotérdre va fi comunicatd institutiilor, autorititilor si persoanelor
interesate prin grija secretarului general al orasului Eforie.

Hotarérea a fost adoptatd cu un numir de ..16.... voturi “pentru”, ...—.... voturi
“impotriva”, din totalul de 17 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DANIEL-VICTOR PREOTEASA GABRIEL
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SINTEZA RAPORTULUI

Utilizarea desemnatd a prezentei lucrdri de evaluare este constituirea unui drept de
superficie cu titlu oneros asupra unei proprietati imobiliare apartindnd domeniului privat al
Orasului Eforie, situata in Loc. Eforie Sud, str. Closca, nr. 13 (15), Jud. Constanta, CP 905360,
proprietate ce consta in Teren intravilan cu suprafata de 162 mp.

Tipul valorii adecvate utilizarii desemnate este valoarea echitabili.
Metoda utilizatd in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot
fi aplicate, rezultd ca in situatia de fa{a, valoarea proprietitii este dati de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la bazi o precizie si o cantitate de informatii mai mare,
respectiv mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand n vedere cantitatea informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, rezultatele estimarii cu metoda

comparatiei directe sunt mult mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizats la
data evaluarii.

Astfel, Tn opinia evaluatorului valoarea redeventei corespunzitoare dreptului de
superficie ce se va constitui pentru imobilul ce const3 in Teren intravilan cu suprafata de 162
mp, situat in Loc. Eforie Sud, str. Closca, nr. 13 (15), Jud. Constanta, CP 905360, imobil
apartinand domeniului privat al Orasului Eforie, este:

Pentru stabilirea redeventei se propune conform termeni de referintd conveniti,
propunere HCL, ca metodologie de calcul asimilarea cu metoda de calcul a concesiunii (in
conformitate cu art. 17 al Legii nr. 50 /1991, la o perioad3 de 25 de-ani)

Valoare redeventa
(in conformitate cu art. 17 al Legii nr. 50 /1991, la o perioad3 de 25 de ani)

3,48 Euro/m?an 564 Euro/an 47 Eurol/luna

Val 3
aloare redeventa 17,71 Ron/m3an 2.868 Ron/an 239 Ron/luni

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 15.10.2025 - 5,0879 Ron/Euro

Obs.: Valoarea bunului evaluat a fost determinati in mod obiectiv §i in conditii de

impartialitate. o
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Ev. Teren cu suprafata de 162 mp - Loc. Eforie Sud, str. Closca, nr. 13 (15), Jud. Constanta
Utilizator desemnat: Primaria Eforie; Proprietar; Oras Eforie



