ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 227 din 31.07.2025
privind aprobarea raportului de evaluare pentru inchirierea imobilului teren situat in Orasul
Eforie, localitatea Eforie Nord, str. M. Kogalniceanu, nr. 1E, in suprafatd de 187 mp,
identificat cu LE. 108244

Consiliul Local Eforie,

Avand in vedere:
- Proiectul de hotérére prezentat de Primarul Orasului Eforie;
- Referatul de aprobare al Primarului orasului Eforie;
- Raportul de specialitate al Serviciului Administrare Domeniul Public si Privat;
- Avizul comisiei de specialitate a Consiliul Local al orasului Eforie;
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- art. 334 + 338 si art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;
- art. 363 alin (6) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
-H.C.L. nr. 92/31.03.2025 de aprobare a oportunitatii inchirierii prin licitatie a imobilului format
din teren in suprafata de 187 mp, situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. M.
Kogalniceanu, nr. 1E, identificat cu L.LE. 108244 ;
- extras de carte funciara pentru informare eliberat in dosarul nr. 81844/03.04.2025 de OCPI
Constanta pentru acest imobil,
- Certificatul de urbanism nr. 131/07.04.2025;
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire inregistrat cu nr. 21673/16.07.2025 (pozitia 1) din care rezulta valoarea
chiriei de 134,64 euro/luna fara TVA;
- H.C.L. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare B din Eforie Nord de 95 de euro/mp.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), precum si a art. 139 alin. (3)
lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de GECO MLE.C.
2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire nr. 21673/16.07.2025
(pozitia 1) din care rezulta valoarea chiriei de 134,64 euro/luna fara TVA pentru imobilul situat
in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. M. Kogalniceanu, nr. 1E, in suprafata 187 mp,
identificat cu L.E. 108244.

Art. 2. Raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. din care rezulta
redeventa face parte integranta din prezenta hotarare conform Anexei.

Art, 3. Se aproba pretul minim de pornire a inchirierii prin licitatie publica de 134,64
euro/luna fara TVA conform art. 363 alin (6) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

ROMANIA, jud. Constanta, Eforie Sud, str. Progresului, nr. 1, tel. 0241748633, fax 0341733155, www.primariaeforie.ro



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

Art. 4. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a imobilului care face parte din
domeniul privat al orasului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Nord, str. M.
Kogalniceanu, nr. 1E, in suprafata 187 mp, identificat cu L.E. 108244, cu destinatia de parcare.

Durata inchirierii este de 25 de ani

Inainte de expirarea contractului de inchiriere la solicitarea chiriasului acesta se poate
prelungii pe o perioada de 12, 50 ani.

La expirarea contractului de inchiriere terenul trebuie predat liber de sarcini.

Documentatia de atribuire este conform HCL 151/31.05.2024.

Din extrasul de carte funciara de informare eliberat de OCPI in dosarul nr. 81844 din
03.04.2025 pentru imobilul identificat cu L.E. 108244 rezulta ca nu sunt dezmembraminte ale
dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie sau sarcini pentru acest imobil.

Art. 5. Se aproba urmatoarele criterii:

Pentru criteriul de atribuire de la lit. a) ,,cel mai mare pret oferit” (P1) punctajul se acordd
astfel:

1) Punctajul maxim se acordi ofertei cu cea mai mare valoare a chiriei care nu poate fi
mai mic decat pretul de pornire al licitatiei;

2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat se calculeazi astfel: (pret ofertat / pret maxim
ofertat) x 40 puncte.

Pentru criteriul de atribuire de la lit. b) ,,capacitatea economico-financiari a ofertantilor”
(P2) punctajul se acorda astfel:

1) Punctajul maxim de 10 puncte se acorda ofertantului care are cea mai mare cifra de
afaceri pentru anul 2024 pentru activitati de prestari servicii turistice cod CAEN 5510, 5520,
5590, 5611, 5630,

2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat se calculeazi astfel (cifra de afaceri / cea mai
mare cifra de afaceri) x 10.

Pentru criteriul de atribuire de la lit. ¢) ,,protectia mediului inconjurator” (P3):

1) Punctajul de maxim 10 puncte pentru ofertantul care are implementat sistemul de
protectie a mediului ISO 14001 (document de certificare a sistemului, emis de un organism de
certificare acreditat, valabil la data depunerii ofertei);

2) Pentru celelalte oferte 0 puncte.

Pentru criteriul de atribuire de la lit. d) ,,conditii specifice impuse de natura bunului supus
procedurii de licitatie” (P4) punctajul se acorda pentru ofertantul care desfasoara activitate
economica — servicii de cazare si/sau alimentatie publica in zona imobilului in baza unui plan de
situatie intocmit de o persoana autorizata ANCPI din care sa rezulte distanta, astfel:

1) Punctajul de maxim 40 puncte;

2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat se calculeaza astfel (distanta/cea mai mica
distanta) x 40;

Pentru ofertantul care nu desfasoara activitate economica — servicii de cazare si/sau
alimentatie publica ) O puncte.

Art. 6. Se aproba urmatoarele:

- garantia de participare — contravalorea a doua chirii lunare fara TVA;
- taxa de participare — 150 lei;
- taxa pentru documentatia de licitatie — 110 lei.

Art. 7. Contractul de inchiriere se incheie in forma autentica.

Castigatorul licitatiei este obligat sd solicite emiterea autorizatiei de construire si sd
inceapa constructia in termen de cel mult un an de la data semnarii contractului de inchiriere a
imobilului.
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In caz de incilcare a obligatiei previzute la aliniatul precedent, contractul de inchiriere
isi pierde valabilitatea.

Titularul contractului de inchiriere are obligatia de a executa integral lucrérile pana la
termenul prevazut in autorizatia de construire.

Art. 8. Prezenta hotarare va fi pusa in aplicare de Primarul Orasului Eforie prin aparatul
de specialitate.

Art. 9. Prezenta hotarare va fi transmisa autoritatilor si persoanelor interesate de catre
Secretarul General al orasului.

Hotardrea a fost adoptatd cu un numar de ...16..... voturi “pentru”, ..—... voturi
“Impotriva”, din totalul de 17 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DANIEL-VICTOR PREOTEASA GABRIEL
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Utilizarea desemnati a prezentei lucrari de evaluare este vinzarea unei proprietati
imobiliare apartinand domeniului privat al Orasului Eforie, situati tn Loc. Eforie Nord, Str. Olteniel,
nr. 6, Jud. Constanta, CP 905350, identificaté cu |.E. 108136, proprietate ce consté in teren
intravilan cu suprafata de 688 mp din mas. (686,3 mp din acte).

Tipul valorii adecvate utilizarii desemnate este valoarea de platé.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea vanzarii imobilului analizat.
Metoda utilizats in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in functie de metoda si tehnicile ce pot fi
aplicate, rezultd ca in situatia de fata, valoarea proprietitii este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la bazé o precizie $i o cantitate de informatii mai mare, respectiv
mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere termenii de referinti mentionati in nota de comanda anexata, cantitatea
informatiilor culese din piatd, mass media, din surse firme intermediere imobiliare, etc.), pregcizia
lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar si adecvarea acestor informatii la piata
imobiliara actuald, rezultatele estimérii cu metoda comparatiei directe sunt mult mai aproape de
realitatea pietei imobiliare din zona analizata la data evaluarii.

Astfel, valoarea de piat# in opinia evaluatorului pentru pentru imobilul consténd Tn teren
intravilan cu suprafata de 688 mp din mas. (686,3 mp din acte), situatin Loc. Eforie Nord, Str.
Olteniei, nr. 8, Jud. Constanta, CP 905350, identificata cu I.E. 108136, este:

— I _

| Valoare de piatd \

| Valoare unitara ~ [12180Euom  et9Ronm ﬁ
Valoaretotalda | 83.800 Euro |425.78BRON

‘ Curs valutar valabil la data de referinta a raportului — 14.07.2025 - 5,0810 Ron/Euro ‘

Valorile nu includ TVA ]

Valoarea bunului evaluat a fost determinaté in mod obiectiv sl in conditii de impartialitate.

ST R So—
Evaluare teren B&8 r%hﬁ@'z%&ﬁmgﬁ‘ “str. Olteniei, nr. 6, jud. Constanta

Utilizator desemna Eforie; Proprietar: Oras Eforie



