ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 198 din 30.07.2024

privind aprobarea inchirierii imobilului identificat cu IE 106500-C1-U2 cu destinatia de servicii
de interes public-activitate notariala, beneficiar B.L.N. Manea-Vechiu Diana

Consiliul Local Eforie,

Avénd in vedere:
- Proiectul de hotérare prezentat de Primarul orasului Eforie;
- Referatul de aprobare al Primarului Orasului Eforie;
- Raportul de specialitate al Directiei Administrare Domeniul Public si Privat,
- Raportul Serviciului Juridic si Contencios Administrativ;
- Avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local Eforie;
- Cererea nr. 28 / 06.02.2024 depusi de catre BIN Diana Manea-Vechiu inregistrata sub nr. 3522
/07.02.2024 la Priméria oragului Eforie ;
- H.C.L. nr. 298/21.012.2022 privind aprobarea oportunititii inchirierii unui spatiu cu alta
destinatie decét cea de locuintd, apartindnd domeniului privat al orasului Eforie cu destinatia
servicii de interes public-activitate notariali;
- Raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire nr. 19937 din 15.07.2024 (pozitia 7) ce stabileste valoarea chiriei de
piata de 192 euro/luna (20,06 mp x 8,55 euro/mp/luna) pentru imobilul situat in Orasul Eforie,
localitatea Eforie Sud, str. Ion Movila, nr. 1, identificat cu I.E. 106500-C1-U2;
- Prevederile art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare;
- Prevederile art.1, art.3 alin (1) si art. 171 din Legea nr. 36/1995 a notarilor publici si activitatii
notariale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.C.L. nr. 38/2020, privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Orasului Eforie, anexa 3, nr. inventar 30;
- Extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI Constanta pentru unitatea individuala cu
nr. cadastral 106500-C1-U2 inscrisa in CF nr. 106500-C1-U2;
- PADI si releveu spatiu intocmite de Biziru Cristian Stefan;
- H.C.L. nr. 156/31.05.2024 privind modificarea Anexei nr. 1 la H.C.L. nr. 76 / 28.03.2024;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), precum si a art. 139 alin. (3)
lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd de catre Consiliul Local raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C.
2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul verbal de predare primire nr. 19937 din 15.07.2024
(pozitia 7) ce stabileste valoarea chiriei de piata a imobilului situat in Orasul Eforie, localitatea
Eforie Sud, str. Ion Movila, nr. 1, identificat cu L.E. 106500-C1-U2.

Art. 2. Raportul de evaluare realizat de GECO M.E.C. 2003 S.R.L., din care rezulta
valoarea chiriei de piata face parte integranta din prezenta hotarare conform Anexei nr. 1.
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Art. 3. Se aprobd Inchirierea, fara licitatie publicd, a imobilului identificat cu IE 106500-
C1-U2 situat in Orasul Eforie, loc. Eforie Sud, str. Ion Movila, nr.1, cu destinatia de servicii de
interes public-activitate notariala, beneficiar B.I.N. Manea-Vechiu Diana.

Art. 4. Se aprobi valoarea chiriei de 192 euro/luna (20,06 mp x 9,55 euro/mp/luna).

Art. 5. Se aprobé durata inchirierii de 5 ani de la data incheierii contractului.

Art. 6. Se aprobd contractul de inchiriere cadru Anexa nr. 2 1a prezenta.

Art. 7. Prezenta hotérare va fi dusi la indeplinire de Primarul orasului Eforie prin aparatul
de specialitate.

Art. 8. Prezenta hotirére va fi comunicat3 institutiilor, autorititilor si persoanelor interesate
prin grija secretarului general al oragului Eforie.

Hotérérea a fost adoptati cu un numar de ...16.... voturi “pentru”, ...—.... voturi “impotriva”,
din totalul de 16 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DANIEL-VICTOR PREOTEASA GABRIEL
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ANEXA NR. 1 la HCL nr. 198 / 30.07.2024
| PRESEDINTE DE SEDINTA | SINTEZA RAPORTULUI
\ SECRETAR GENERAL
i

Scopul prezentei lucréri de evaluare este inchirierea unui bun imobil apartinand
domeniului privat al Orasului Eforie, bun situat in loc. Eforie Sud, str. lon Movila, nr. 1,
parter, Sp. com. 2, jud. Constanta CP 905360, ce consta in Spatiu de birouri cu suprafata
utild de 20,06 mp — identificat cu IE 106500-C1-U2.

Tipul valorii adecvate scopului este chiria de piaté.
Raportul de evaluare se realizeaza in vederea inchirierii spatiului analizat.

Abordarea utilizatd in evaluare a fost Abordarea prin piati - tehnica
comparatiei relative si a clasamentului.

Tinand cont de oferta si evolutia chiriilor pe piata imobiliara a chiriilor existents, din
Eforie Nord si din Mun Constan{a, precum si de caracteristicile imobilului evaluat, se
estimeaza ca rezultatele estimarii prin tehnica comparatiei relative si a clasamentului sunt
mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizata la data evalurii.

Astfel, valoarea chiriei de piatd estimaté pentru imobilul constand in Spatiu de
birouri cu suprafata utila de 20,06 mp — identificat cu IE 106500-C1-U2, situat in loc.

Eforie Sud, str. lon Movila, nr. 1, parter, Sp. com. 2, jud. Constanta, CP 905360, este:

Suprafati Valoare Valoare Valoare
Adresa Zn ) chirie chirie chirie
P (€/mp/iund) | (€Mlund) | (RONAuna)
Eforie Sud, str. lon Movila, nr.
3. parter, Sp. com. 2 20,06 9,55 192 956

Curs valutar BNR valabil la data evaluérii, 01.07.2024

11 Euro =4,9770 Ron

Valoarea a fost determinat& in mod obiectiv si in conditii de impartialitate.

Valorile nu contin TVA

inchiricre spatiu

Eforie Sud, ¢

|

ol
G‘Q L ﬁ&
6 L]

% ey

Brciated RE i"‘ ¥
%mm«f’ 1 p

0

£
v

arier, Sp.

Ulilizator desemnal; Primaria Efonc Propnctar Oras Eforic

aMER € I;'(;\.:‘
T eele. *)
) s p ~ i"r

+ 2, jud. Constanta



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

ORASUL EFORIE

ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR. 198 / 30.07.2024

CONTRACT DE INCHIRIERE NR.

Incheiat in Eforie Sud la data de

I. PARTI CONTRACTANTE

CONSILIUL LOCAL EFORIE cu sediul in str. Progresului nr. 1 localitatea Eforie Sud
orasul Eforie, Jud. Constanta, cod 905360, Cod Unic de Inregistrare 4617794 atribut fiscal R
reprezentat de Serban Robert-Nicolae Primar al oragului Eforie, in calitate d¢ PROPRIETAR

si

B.LN. Vechiu-Manea Diana, reprezentati prin ----, cu sediul in
, avand CUI , nr. de ordine in registrul comertului
, cont nr. ----deschis la --—---- , in calitate de CHIRIAS,

in temeiul Hotirarii Consiliului Local Eforie nr. - a intervenit urmatorul contract de
inchiriere;

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului 1l constituie inchirierea de ciitre PROPRIETAR a imobilului
situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Ion Movila, nr. 1, identificat cu L.E. 106500-
C1-U2 ce va fi utilizat de chirias pentru servicii de interes public-activitate notariala.

III. TERMENUL CONTRACTULUI

Art. 2. Durata inchirierii este incepand de la data semndrii prezentului contract
conform Hotérarii Consiliului Local Eforie nr. - .

Art. 3. Termenul contractului se poate prelungi cu acordul partilor.

IV. VALOAREA CHIRIEI
Art. 4. Chiria este de - euro/luna, aga cum rezulti din Hotéirdrea Consiliului Local nr. -,
de - euro/mp/luna, inmultitd cu suprafata spatiului de - mp.

Art. 5. Chiria prevézuta la art. 4 va fi modificati anual prin act aditional conform Hotararii
Consiliului Local privind impozitele si taxele locale pentru fiecare an calendaristic - tarife lunare
la chirii pentru spatiile cu alta destinatie decét cea de locuinti, daci aceasti valoare va fi mai mare
decét cea previazuta in prezentul contract .

Art. 6. Plata chiriei se face incepand de la data incheierii procesului verbal de predare
primire a spatiului.

Art. 7. Valoarea iIn lei a chiriei se stabileste in functie de cursul de schimb efectuat de
B.N.R. la data efectudrii platii.

V.MODALITATI DE PLATA

Art. 8. Plata chiriei se face pe baza de facturd péna la data de 5 a fiecarei luni, pentru luna
in curs.

Pentru neplata in termen a chiriei se percep dobanzi conform legilor in vigoare.

Art. 9. Plata chiriei se va achita in contul PROPRIETARULUI
RO74TREZ23621300205XXXXX deschis la TREZORERIA EFORIE.

Art. 10. In cazul intarzierilor la platd, CHIRIASUL are obligatia s plateasca dobanzile,
conform art. 10 din prezenul contract.

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

Art. 11. S& predea chiriasului, pe bazi de proces verbal de predare-primire, spatiul care
face obiectul contractului.
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Art. 12. Proprietarul are dreptul periodic sa verifice prin imputernicitii sii, daca spatiul
inchiriat corespunde cu destinatia inchirierii, daca se desfagoard activitatea in programul stabilit,
avand obligatia de a permite accesul proprietarului pentru a efectua aceste verificari.

Art. 13. 83 verifice, in perioada derularii contractului, modul in care se respecti conditiile
si clauzele acestuia de catre chirias.

Art. 14. S3 declangseze procedura de executare silitd impotriva partii a doua, conform
prevederilor legale.

Situatia de fortd majord exonereazi partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea
totald sau parfiald a obligatiilor ce le revin. Prin forti majord se intelege orice eveniment
independent de vointa pértilor, imprevizibil §i inevitabil care impiedica partile si-si exercite
integral sau partial obligatiile.

VII. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

Art. 15. Si se prezinte la data la care este anuntat pentru semnarea procesului verbal de
predare-primire a terenului.

Art. 16. S& pliteascd taxa chiriei la termenele stabilite contractual.

Art. 17. Sa foloseasca bunul inchiriat dupa destinatia prevazuti la art.1.

Art. 18. Delimitarea stricta pentru utilitati pentru a detine in mod independent de restul
imobilului:

- circuite electrice contorizate;
- contorizarea apei prin instalarea separata a apometrelor;
- grup sanitar propriu.

Art. 19. Sa incheie in numele sau contracte cu furnizorii de utilitati.

Art. 20. Sa efectueze la timp si in bune conditii lucririle de intretinere si reparatiile ce-i
revin.

Art. 21. Sa respecte programul de lucru afigat.

Art. 22. S3 aiba grija de spatiul inchiriat si sa nu-1 degradeze cu exceptia uzurii morale.

Art. 23. S nu subinchirieze spatiul sau si cesioneze contractul de inchiriere unei terte
persoane.

Art. 24. La sfarsitul inchirierii sd predea spatiul fara a avea pretentii in ceea ce priveste
lucrarile efectuate in cadrul acestuia.

Art, 25. 84 pliteasca anual un procent de 5% din valoarea anuali a inchirierii garantie in
caz de deterioréri in termen de 30 zile de la incheierea contractului.

VIII. OBLIGATII COMUNE

Art. 26 La expirarea contractului, proprietarul va inspecta spatiul si va stabili daci existi
deteriorari In afara uzurii normale.

Art. 27. La expirarea contractului predarea spatiului se va face pe bazi de proces verbal
de predare-primire.

Art. 28. In caz de deteriorari contravaloarea lucrarilor de reparatii se retine din garantia
constituitd conform prevederilor art. 22, iar diferenta in plus sau in minus va fi facturata, respectiv
restituita.

IX. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 29. Contractul de inchiriere poate fi reziliat din urmatoarele motive:

- Chiriagul nu isi respectd obligatiile asumate prin contract, constatarea acestora facandu-se
de proprietar §i aduse la cunostinti chiriagului in termen de 10 zile de la constatare;

- Chiriasul cere anularea contractului inaintea termenului pentru care a fost incheiat, cu
anuntarea prealabild a proprietarului cu 45 zile inainte;

- Chiriasul nu a achitat contravaloarea chiriei cel putin trei luni consecutiv;

- Chiriagul a pricinuit deteriorari insemnate spatiului.
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X. ALTE CLAUZE

Art. 30. Taxa de garantie se pierde in cazul in care contractul se reziliazi inainte de termen
indiferent de motivul care a stat la baza inchirierii.

Art. 31. In termen de 30 zile de la Incetarea contractului conform prevederilor Art. 2,
chiriasul are dreptul de a cere restituirea taxei de garantie.

XI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 32. Pentru prejudicii cauzate cu intentie partile isi datoreazi despagubiri, modalitatile
si cuantumul acestora fiind stabilite pe cale amiabili.

Art. 33. Forta majora apara de rdspundere partea care o invoca in conditiile legii.

Art. 34. Litigiile de orice fel ce pot decurge din prezentul contract sunt de competenta
instatelor judecatoresti.

Pezentul contract constituie titlu executoriu si s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, unul pentru
beneficiar si doud pentru proprietar.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DANIEL-VICTOR PREOTEASA GABRIEL
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