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Declaratia de Conformitate,

Prin prezenta certific in limita cunostiintelor si a informatiilor detinute , certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.
Deasemenea certific ca raportul a fost realizat in concordanta cu reglementarile
SEV 2025, analizele opiniile si concluziile din prezentul raport fiind limitate numai

la ipotezele si ipotezele speciale prezentate si sunt opinii si concluzii personale,
fiind nepartinitor din punct de vedere profesional.

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si
corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de
catre evaluator ca fiind reale, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii,
pe care am efectuat-o la data vizionarii.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal
privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici;
Implicarea evaluatorului in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea;

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordanta cu SEV 2025;

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.
Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoana nu
mi-a acordat asistentd profesionald , in vederea indeplinirii acestei misiuni de

evaluare.
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SINTEZA EVALUARII
Catre
- UAT Drobeta Turnu Severin —Consiliul Local
In urma comenzii d-voastra 44609/09.12.2025 si a contractului de prestari servicii ,
de evaluare nr.1726/17.01.2025 am demarat procesul de intocmire al raportului de
evaluare pentru stabilirea unei chirii de piata lunare, ptr. proprietatea <teren
intravilan curti -constructii cu S=44 mp >, situatain zona Pietei Srabilor,
municipiul Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti..
Pentru intocmirea prezentului raport, care se bazeaza pe standardele actuale de
piata, am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra cat si datele furnizate
de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele
ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei
evaluari poate fi afectata si in conformitate, imi rezerv dreptul de a rectifica
raportul.
Durata de valabilitate a raportului de evaluare , depus la Directia de Patrimoniu ,
este limitata in timp.
Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip si a fost realizat in conformitate cu
standardele impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR

2025.

Obiectul evaluarii .
Stabilirea uei chirii de piata lunare , ptr. un teren intravilan curti -constructii, cu
S=44 mp, delimitat, cu destinatia comerciala, conform Certificatului de Urbanism
nr. 918/28.07.2025, CF 72468 —Drobeta, NC 72468 , zona Piata Sarbilor,
municipiul Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti .

In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare , Piata ( Comparatii) , opinia
evaluatorului este ca valoare unei chirii de piata lunare , a proprietatii , ar putea fi :

VALOAREA DE PIATA A UNEI CHIRII DE PIATA 193 LEI

ARE , DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN
LUNARE Echivalent 37,84 EURO
PIATA (rot.)

VALOAREA NU CONTINET.V.A.

1Euro=5,0902 lei, valabil ptr. 17 Decembrie 2025
Valoarea unitara a chiriei = 0,86 E/mp

SN DN VAR
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Valoarea a fost exprimata tinand seama de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice sociale si juridice
mentionate in raport

* Valoarea este valida de la data intocmirii prezentului raport si nu poate fi
reconsiderata la o data ulterioara indelungata.

e Valoarea estimata se refera la un teren intravilan curti contructii cu
S=44 mp.

e Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a
proprietatii .

e Valoarea este o predictie.

e Raportul de evaluare este furnizat exclusiv destinatarului prezentei scrisori.

e Seinterzice publicarea sau expunerea scrisorii, in totalitate sau partial, fara
acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori.

e Certific ca evaluatorul nu are nici un interes trecut , prezent sau viitor cu
privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici o
influenta legata de partile implicate

Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va
stau la dispozitie pentru eventuale informatii ulterioare.

Cu respect,
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Termenii de referinta ai evaluarii

1.ldentificarea si competenta evaluatorului

Evaluator autorizat : Octavian Bordei, autorizat EPI si EBM leg.10866
Adresa : Drobeta Turnu Severin, strada Decebal nr. 34 bloc P2, apart.14
Cod de inregistrare fiscala :193842352

Telefon .0744/581141

E-mail : tavi_bordei@yahoo.com

2. Clientul raportului( utilizator).
Persoana juridica — Primaria Turnu Severin, strada Maresal Averescu nr.2 , CUI

4426581.

3. Obiectul evaluarii .

. Stabilirea uei chirii de piata lunare, ptr. un teren intravilan curti -constructii, cu
S=44 mp, delimitat, cu destinatia comerciala, conform Certificatului de Urbanism
nr. 918/28.07.2025, CF 72468 —Drobeta, NC 72468 , zona Piata Sarbilor,
municipiul Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti.

4 . Utilizarea desemnata.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este estimarea valorii chiriei
de piatd a bunului mentionat mai sus, aga cum este aceasta definitd in Standardele
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania ) , in vederea

stabilirea unei chirii de piata lunare.

5.Baza evaluarii .
Evaluarea executata in prezentul raport , este in concordanta cu cerintele clientului

si reprezinta valoarea de piata, stabilita in conformitate cu Standardele de evaluare
ANEVAR 2025.

Conform acestor standarde :

-valoarea de piata = suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotardt,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere.

6.Destinatarul raportului , adresa.

o RATORIG “"-t

Destinatarul raportului este : LS
- UAT Drobeta Turnu Severin, strada Maresal Averescu nr.2, CUl/ §2§5‘8‘,49md1 N ,
Mehedinti. ¢ " =
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6.Mentiuni .

La momentul evaluarii, terenul cu S= 44 mp a putut fi identificat in zona Piata
Srabilor, existand un extras de carte funciara valid si un plan de amplasament.
Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este
integrabil , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina .

Valoarea estimata poate sa constituie valoarea chiriei de piata a proprietatii.
Valoarea este una globala , conform tranzactiilor de pe piata specifica.

7.Data de referinta a a evaluarii, moneda .

Data de referinta a raportului este 17.12.2025.

Data raportului este 18.12.2025.

Cursul de schimb BNR la data de referinta a raportului :
1 Euro=5,0902 lei

8.Data inspectiei proprietatii .
Inspectia a fost realizata in data de 17 Decembrie 2025, ora 10, in lipsa
proprietarului cu un extras de carte funciara valid si un plan de amplasament..

10. Tipul valorii estimate .

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile SEV 2025 cu aplicatii in
SEV 101 - Premizele evaluarii .

Chiria evaluata este stabilita ptr.o proprietate imobiliara de tip “teren intravilan
fara sarcini constructive ”.

Proprietatea , conform celei mai bune utilizari ale acesteia este fara restrictii,
impuse de forma si dimensiune , de destinatia terenurilor invecinate , putandu-se
proceda la estimarea unei "chirii de piata” , utilizabila ptr. scopul dispus.

11.Cadrul legislativ, standarde
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza si in spiritul Standardelor de
Evaluare ANEVAR intrate in vigoare la 01.07.2025 astfel :
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (VS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 — Tipuri ale valorii
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 400)
=  Codul deontologic
Alte documente juridice care au stat la baza evaluarii :
» a.Planul de Urbanism General al municipiului Drobeta Turnu
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12.Informatii utilizate

Suprafata terenului materializat intr-un extras de carte funciara prezentat
Informatii privind piata imobiliara specifica( preturi ,etc);

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Baza de date a evaluatorului;

Informatii existente pe site-uri de Internet;

Informatii furnizate de catre agentii imobiliare (Georgia Imobiliare etc .);
Ziarele locale ale municipiului Drobeta Turnu Severin : "’Piata Severineana” .
Site-ul www.OLX.ro

Piata imobiliara referitoare la ofere si cereri de proprietati imobiliare similare din
sona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii.

13.Ipoteze si ipoteze speciale.

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , prezentate in cele ce
urmeaza.Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si
concluzii , precum si cu celelalte aprecieri din raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale mentionate in raport sunt:

13.1.lpoteze:

_ evaluatorul a examinat zona proprietatii, in lipsa proprietarului, cu un extras
de carte funciara si un plan de amplasament.

_ evaluatorul a avut la dispozitie un plan de amplasament .

_ terenul cu S= 44 mp a putut fi identificat in zona Piata Sarbilor , ca teren liber
de sarcini constructive si cu destinatie comerciala.

Evaluatorul a vut la dispozitie un plan de situatie intocmit in baza unei ridicari
cadastrale.Evaluatorul nu este topograf /topometrist si nu are calificarea
necesara ptr. a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii sunt asa
cum au fost ele indicate din planul de situatie.Acest lucru nu a putut fi
identificat nici in teren.

Acest raport are menirea de a estima o chirie de piata ptr. proprietatea
identificata si descrisa in raport , in ipoteza in care acesta corespunde cu cea
din documentele de proprietate.

Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele
de proprietate , invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida,
chiria estimata ptr. proprietatea identificata in raport.

- chiria opinata in raportul de evaluare este estimata, in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se
face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii , in afara celor:
aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este exprgi?’t"'} DEl c;s‘;-.;f_-,v,,f,ji"'.

mentionat ca a fost luat in considerare.Daca se va demonstra ca cel putinuna, ...
din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detailiate in‘cele ce *°% . «
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urmeaza nu este valabila , valoarea estimata este invalidata;

- aspectele juridice ( descrlerea legala si aspecte privind dreptul de proprietate
) se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client
si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare .Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil) .Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialist ;
evaluatorul nu este competent in acest domeniu;

- se presupune o detinere responsabila si un management competent al
proprietatii.

- materialul ilustrativ din acest raport a fost inclus doar ptr. a ajuta cititorul
raportului in vizualizarea proprietatii.

- evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi
traversata de retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare , care ar
limita dezvoltarea acesteia, altele decat cele descrise in raport; in urma
inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate astfel de
conditii restrictive; evaluatorul nu a facut nici o investigatie suplimentara ptr.
a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale
studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie
sau nu .

- se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare , urbanism , mediu si utilizare , in afara cazului in care a
fost identificata o neconformitate , descrisa si luata in considerare in
prezentul raport.

- nu am realizat nici un fel de investigatie ptr. stabilirea existentei
contaminantilor .Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente
ale proprietatii, solului sau sau subsolului, care sa influenteze valoarea .

- evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate ptr a semenea conditii sau ptr.
obtinerea studiilor necesare ptr. ale descoperi;Cu ocazia inspectiei nu am fost
informat despre existenta pe amplasament a unor contaminanti.

- se presupune utilizarea terenului si a inbunatilor terenului in interiorul
limitelor si granitelor proprietatii , asa cum sunt descrise in acest raport.

- situatia actual a proprietatii imobiliare , scopul prezentei evaluari, au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatii de aplicarea a
acestora , ptr. ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila

a chiriei proprietatii, in conditiile tipului valorii selectate;
- evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile , luand in calcul datele care sunt disponibile [g_

data evaluarii;




Pe care I(i—a avut la dispozitie , existand posibilitatea existentei si a altor
informatii sau documente de care evaluatorul nu are cunostiinta .

- prezentul raport a fost intocmit in baza adresei de numire sia scopului
acesteia si nu poate fi utilizat ptr. nici un alt scop , decat cel declarat.

- evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii , dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea din planul de situatie al
proprietatii evaluatorul nu are calificarea de a valida aceasta documentatie
planul de general de situatie , aflat |a dispozitie evaluatorului, se considera a
fi corect, dar nu se asuma nici o responsabilitate in acesta privinta.

- evaluatorul a obtinut informatii , opinii, estimari din surse a fi considerate
corecte si de incredere , dar nu se asuma nici o responsabilitate in cazul in
care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

- evaluatorul nu are cunostiinta de posibile litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati, care sa afecteze proprietatea evaluata;

- opinia evaluatorului este cu referire la chiria proprietatii , asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de client , fiind
limitate exclusiv la acesta ;

- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice,, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale .

_ daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi poate pierde

valabilitatea
- intrarea in posesia unei copii a cestui raport nu implica dreptul de publicare a

acestuia ;

- evaluatorul prin natura munci sale nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta , relativ la proprietatea in
chestiune;

- nici prezentul raport, nici in parti ale sale (in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului ) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul scris , prealabil al evaluatorului.

- la momentul evaluarii , terenul a putut sa fie identificat exact , in baza
plansei cadastrale si a vecinilor din zona, existand strazi si zone marcate .

- raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate
este integral , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina.

13. Clauze de nepublicare .
Prezentul raport de evaluare a fost realizat, pe baza informatiilor furnizate de

client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia.ln conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate da catre
evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp.
limitat dupa aceasta data , perioada in care conditiile specifice nu sufé r an Ok 3
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
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Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextual economic general, cand
are loc operatiune de stabilire a unei chirii ,stadiul de dezvoltare al pietei
imobiliare specific si scopul prezentului raport.Daca acestea se modifica
semnificativ in viitor , evalutorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta, la data evaluarii .

Acest raport de evaluare este confidential , destinat numai scopului precizat
si ptr. uzul clientului si destinatarului .Nu accept nici o responsabilitate daca
este transmis unei alte persoane , fie ptr. scopul declarat, fie ptr. alt scop, in
nici o circumstanta .

14.Declaratia de Conformitate.

Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR

si de legislatia fiscala si contabila aplicabila.

Orice deviere de la standarde a fost explicate in cuprinsul prezentului raport de evaluare.
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport.

Confirmca:
- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte

ale evaluatorului.

- evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului.

- evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic si cu standardele de
evaluare.

- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate , de calificare profesionala.

- evaluatorul are experienta necesara in ceeace priveste localizarea si categoria de
proprietate care este evaluata.

- evaluatorul a inspectat personal proprietatea si nici-o persoana, cu exceptia celor
specificate in raport , nu i-a acordat asistenta profesionala in elaborarea raportului.

15.Responsabilitatea fata de terti:
- hu se asumad nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a

consideratiilor privind dreptul de proprietate , in afara celor prezentate.

16.Limitele acceptirii responsabilitatii evaluatorului sunt in conditiile in care :
- clientul acceptd valoarea estimatd in conditiile mentionate mai sus;

- am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini clientul.

- clientul accepta valoarea de piata rezultata in conditiile mentionate in raport.
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PREZENTAREA DATELOR

Identificarea juridica a proprietatii imobiliare subiect .
A.Partea a | a —Descrierea Imobilului
Conform extrasului de carte funciara prezentat 23178/18.06.2025 , terenul cu S=44
mp , se afla situat in municipiul Drobeta Turnu Severin , zona Piata Sarbilor, nr
cadastral 72468 , CF 72468 -Drobeta, avand :

- terencu S$=44 mp

B.Partea Il —=Proprietar si Acte

23178/18.06.2025

Acte administrative emise de Guvernyl Romaniei, si Primaria Drobeta Turnu Severin
B2. Intabulare, drept de proprietate, cu titlu in domeniul public , cota actuala de
1/1, in favoarea Municipiului Drobeta Turnu Severin cota de 1/1.

C.Partea a lll —a — Sarcini
Nu exista sarcini.

Descrierea zonei de amplasare .

Municipiul Drobeta Turnu Severin are o populatie, inregistrata la ultimul
recensamant , de cca. 102.000 de locuitori si o suprafata de cca.5.471 Ha.
Municipiul este asezat pe malul stang al fluviului Dunarea, fiind strabatut de drumul
European E70 Bucuresti- Timisoara .

Proprietatea este amplasata , intr-o zona mediana a municipiului, zona Piata
Sarbilor

*Artere principale de circulatie : str. W.Maracineanu

* Feroviar: Statia CFR Drobeta cu leg. directa spre Bucuresti si Timisoara

* Naval: Portul Naval Drobeta ( la Dunare).

Calitatea retelelor de transport: str.W.Maracineanu , asfaltata.

Caracterul edilitar al zonei :

» Caracterul zonei : rezidential — comercial : 70-30%,
» Retea de transport in comun — nu exista

« Unititi comerciale in apropiere — la 100 m ( Piata Sarbilor)
e Unitati de invatamant — la 900 m

« Unitati medicale - Spitalul Judetean la 1200 m.

= |nstitutii de cult— 1800 m

= Sedii de banci—la 700 m

=  Primaria—la 2000 m

= Parcuri — la 2000 m

= Cursuri de apd — fluviul Dunarea la 2500 m

Raport de evaluare ptr. stabilirea unei chirii de piata lunare , ptr.un teren cu S=44 mp, prop. UAT DTS




Utilitati edilitare la limita de proprietate.

" Retea urbana de energie electrica: Da

" Retea urband de apd la limita de prop.: Da

" Retea urbana de termoficare la limita de prop : Nu
* Retea urband de gaze la limita de prop: Nu

" Retea urband de canalizare la limita de prop: Da

Concluzie privind zona  Zona unde este amplasatd proprietatea este o zona 30%
de amplasare comerciala , cu o amplasare favorabild , fara mijloace de
transport in comun , in apropiere.

Exista retele edilitare in sistem centralizat , la limita de
proprietate , fara poluare sonora nu de mediu. Ambient
civilizat .

Descriere terenului intravilan , S=44 mp

Terenul intravilan aflat in evaluare , cu categoria de folosinta curti —constructii , cu
S=67 mp , se afla pozitionat median , in intravilanul municipiului Drobeta Turnu .
zona Piata Sarbilor , fara iesire la strada..

Terenul are o forma poligonala simetrica , pozitionat pe directia Nord-Sud , este
plat si apt ptr. constructii , cu dotari edilitare in sistem centralizat apa +e.e.+canal ,
in limita de prop .

Nu s-au facut studii geologice si nu se cunoaste mobilarea subterana completa a
terenului

Drumul de acces la teren se constituie din strada W.Maracinenu. . Nu se cunoaste
daca exista restrictii de mediu sau daca pe teren au fost depozitati contaminanti .

Vecinatatile terenului cuS=44 mp:
-la Est — NC 54200

- la Vest — domeniu public

- la Nord — domeniu public

-laSud -NC71170

Raport de evaluare ptr. stabilirea unei chirii de piata lunare , ptr.un teren cu S=44 mp, prop. UAT DTS




ANALIZA PIETEI

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor:

v’ Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v' Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numdarul de vanzitori si
comparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;
in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale;
cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna
un decalaj intre cerere si oferta;

v’ oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa
se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru; comparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.
Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este

dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe
piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor
la piata pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de
alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagcegar%»_;%
proprietatii. Z )
Zona analizata este rezidentiala-comerciala

Raport de evaluare ptr. stabilirea unei chirii de piata lunare, ptr.un teren cu $=44 mp, prop. UAT DTS
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Tipul pietei

Incadrarea in piata proprietatilor rezidential -comerciale.

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia
evaluatorului sa coincida cu pretul de tranzactionare al proprietatii la data evaluarii.
Acest grad variaza insa in functie de conditiile pietei, caracteristicile proprietatii
evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea
pietelor proprietatilor evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor
piete unele evenimente macroeconomice majore, neprevazute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile
irationale de vanzare/cumpdrare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata
de a nu mai face tranzactii pana la o clarificare a directiei preturilor.

Analiza ofertei

Oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vdnzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioada.
Existenta ei pentru o anumitad proprietate la un anumit pret, moment si loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Aria pietei este una urbana si apartine unei zone de tip rezidential —-comerciala..

Valorile de piatd a imobilelor similare sunt in stagnare, aspect favorizat de criza si
starea de instabilitate instalata in ultimele saptamani.

Usor mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii. Datoritd dezechilibrului
dintre cererea solvabild si oferta efectivd, numdrul proprietatilor comparabile
ofertate pe piatd este in stagnare, aspect favorizat de criza si starea de instabilitate

instalata in ultimele luni.

Se preconizeaza o scadere a preturilor, datorata scaderii cererii pentru asemenea
proptietati si a lipsei de interes din partea potentialilor cumparatorii.

Analiza cererii

Usor mai redusa, in comparatie cu oferta, dar in stagnare la momentul actual,
motivata de lipsa de lichiditati a potentialilor cumparatori, crizei imobiliare care se
preconizeaza a se instala datorita starii de urgente in care se afla tara, motivata de
politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si
atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu
putere reala de cumparare.

Tn domeniul proprietatilor imobiliare industriale , cererea este cantitatea dintr-un
tip de proprietate imobiliard care se doreste sd fie cumparata sau inchiriata, la
diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioada de timp. Analiza cererii
porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifestainten
pentru achizitionarea sau inchirierea de spatii de natura celor sup,’uéﬁe e

\z Leg
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Astfel, cererea este influentatd foarte mult de atractivitatea sa prin prisma
amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, al nivelului de finisaj, al
dotdrilor, posibilitatile de parcare, de manevra, de aprovizionare/desfacere, etc.

La nivelul pietei considerate, cererea pentru constructii cu terenul aferent este la un
nivel de stagnare, din cauza unui potential efect de domino cauzat de restrangerea
activitdtilor in numeroase sectoare economice .

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si
de mediu, deja analizati in capitolele precedente, precum si factorii care afecteazi
atractivitatea proprietatii evaluate, apreciem ca:

profilul potentialului cumpdrator este, cel mai probabil, ” persoana juridica cu
putere economicd medie, capabil sd obtind finantare si sa sustin rambursarea”,
astfel de potentiali cumpdratori existd sau pot fi atrasi in aria de piata definitd in
numar ridicat in cazul in care proprietatea ar fi expusd pe piatd in vederea vanzarii
ei, cu respectarea conditiilor din definitia valorii de piatd, aceasta ar suscita un
interes mediu din partea potentialilor cumparatori.

Aceste aspecte trebuiesc privite Tn contextul economic general si al specificitatii
tipului de proprietate analizat, care genereaza un nivel global mic al cererii.

Echilibrul pietei. Tendinte

Pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentatd de capacitatea
actuala dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si
consum indelungat, deci functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual consider
starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stabilitate/ declin.

Tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta
in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat
de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii

imobiliari cu putere reala de cumparare.

Raport de evaluare ptr. stabilirea unei chirii de piata lunare , ptr.un teren cu S=44 mp, prop. UAT DTS




Cea mai buna utilizare (CMBU)
Conceptul de cea mai buna utilizare , reprezinta alternative de utilizare a
proprietatii selectate din diferite variante posibile , care va constitui baza de pornire
si va genera ipotezele de lucru, necesare aplicarii metodelor de evaluare in
capitolele urmatoarele ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila , probabila si legala a a
unui teren liber sau construit care este fizic posibila , fundamentata adecvat, fezabil
finanaciar si are ca rezultat cea mai mare valoare .
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii :

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit .
Cea mai buna utilizare a unei proprietati, trebuie sa indeplineasca 3 criterii .
Ea trebuiesa fie :

- permisibil legal

- posibil fizic

- fezabil financiar
Terenul aflat in evaluare , la data evaluarii, se afla intr-o zona cu terenuri
intravilane cu destinatie residential —comerciale.. Conform observatiilor din zona, a
documentelor avute la dispozitie si a consultarii PUG — Primaria Drobeta Turnu
Severin si a Certificaului de Urbanism nr 918/28.072-25 si a faptului ca terenul
este liber de sarcini constructive ,, s-a considerat in evaluare , ipoteza de teren
liber .
Practic , tinand cont de amplasarea terenului , cu posibilitati de dezvoltare
datorate vecinatatilor imediate , cu o suprafata de 44 mp, care permit constructii
cu fundatii definitive , utilizare ptr. proprietatea evaluata este cea de teren
intravilan curti- constructii cu destinatie comerciala .
Prin prisma criteriilor care definesc CMBU aceasta abordare este :

- permisibil legal

- posibil fizic

- fezabil financiar

Raport de evaluare ptr. stabilirea unei chirii de piata lunare, ptr.un teren cu S=44 mp, prop. UAT DTS




ANALIZA DATELOR , EVALUARI

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare , de tipul celei de
fata, Standardele de evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizarii a mai multor
tehnici de evaluare si anume :

- abordarea prin Piata

- abordarea prin Venit

- abordarea prin Cost
Analizand informatiile avute la dispozitie , considera ca singura abordare care poate
fi luata in considerare este abordarea prin Piata .

1.Evaluare prin Piata

Metoda comparatii directe , care face parte din abordarea de piata , este o metoda
globala care aplica informatii culese , urmarind raportul cerere —oferta , pe piata
imobiliara , reflectate in mass-media sau alte surse de informare .Se utilizeaza la
evaluarea terenului liber sau care se considera liber ptr. scopul evaluarii.Aceasta
metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile
corecte in functie de asemanari sau diferentieri .

Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata

imobiliara locala.

Pentru aplicarea acestei metode s-a utilizat o varianta a tehnica cantitativa , analiza
comparatiilor pe perechi de date , care reflecta cel mai bine natura imperfecta a
pietei imobiliare si tipul de date de piata.

Sursele de informatii au fost preluate de pe Internet, Site-ul OLX .RO.
Pentru estimarea valorii s-au parcurs mai multe etape:
— documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate,
— identificarea si inspectia bunului de evaluat,
_ stabilirea ipotezelor si restrictiilor care vor sta la baza elaborarii raportului,
— selectarea tipului de valoare estimata n raport,
— aplicarea abordarilor de evaluare considerate oportune pentru estimarea
valorii bunurilor,
— estimarea valorii bunului.

in conformitate cu Standardelor de Evaluare ANEVAR— SEV 102
Implementare, alegerea celei mai adecvate abordari sau metode , depmde de- Iqarea
n considerare a urmatoarelor elemente:

- tlpulvaloru adoptate, determmat de scopulevaluaru

Raport de evaluare ptr. stabilirea unei chirii de piata lunare, ptr.un teren cu S=44 mp, prop. UAT DTS’ =
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— abordadrile sau metodele utilizate de participantii pe piata relevanta.
C.onform SEV 310 - Aplicatii ale evaludrii, toate abordarile utilizate pentru formarea
si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piatd se bazeazi pe informatii de

piata.

In capitolul Definitii SEV 2025 se specifica: ,Abordarea prin piatd oferd o
indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect , cu active identice sau

similare, al caror pret se cunoaste”

Evaluare chirie de piata ptr.un teren cu S=44 mp

Tabel negociere prét

Teren subiect

44

Comparabila A teren

500

Comparabila B teren |

Comparabila C teren

400 163
€1.0 g o
Prel chirie oferta (EUR/mp) € 0 3“ - Sl
Marja de negociere estimati (2-10%) -20% -20% -20%
Marja de negociere estimatd (EURO/mp) iR . '9'06.. . . fQ.'.GO R
PRET VANZARE (EURO/mp) 0.80 0.24 2.40
Grila de calcul
1 EUR/1 LEU= 17 12.2025 5.09
Teren intravilan cu S=44 mp, numar cadastral 72568
Elemente de comparatie Terenul evaluat Teren comp "A” | Teren comp "B” | Teren comp "C"
(oferta) (oferta) (oferta)
Suprafata teren 44 400 500 163
Data ofertei Dec. 2025 Dec 2025 Dec. 2025 Dec. 2025
Chirie negociata(Euro / 0.8 0.25 24
mp)

tabel de negociere .

Marja de negociere (-10%)se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste
aducerea comparabilelorla posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate de realitate , conform

Drept de proprietate Deplin

Deplin

Deplin

Deplin

ajustare pentru dr. de

proprietate (Euro / mp)

0%

0%

0%

0

0

Pret corectat

0.8

0.3

Drepturile de proprietate ale comparabileloreste deplin, ca siin cazul proprietatii su

biect.

Conditii de finantare La piatd

La piatd

La piatd

La piatd

Ajustare pentru conditii

0%

0%

0%

finantare (Euro/mp)

Pret corectat (EURO)

0.80

0.25

Conditiile de finantare sunt"la piata" ptr. toate comparabilele,

Raport de evaluare ptr. stabilirea unei chirii de piata lunare, ptr.un teren cu S=44 mp, prop. UAT DTS
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Conditii de inchiriere independent independent independent independent
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%
0
de inchiriere 0 0 0
Pret corectat (EURO) 0.80 0.25 2.40
Conditiile de inchiriere suntindependente la toate comparabilele.
Conditii de piatd (data la piata Dec. 2025 Dec. 2025 Dec. 2025 Dec. 2025
stabilirea chiriei)
Ajustare pentru cond. de 0% 0% 0%
piata (Euro /mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO) 0.80 0.25 2.40
Nu se aplica ajustari , comparabilele fiind Dec.2025 ,fata de subiect care este Dec. 2025.
Destinatia terenului comercial comercial comercial comercial
Ajustare 0% 0% 0%
0 0 0
Pret corectat 0.80 0.25 2.40

Nuseaplica ajustari ptr
evaluare care are destina

tia comerciala

comparabilele ABsi C care sunt comerciale, fata de subiectul aflatin

Localizare Zoana Piata Sarbilor Schela -Calea zona Aeroport zona Centura
Timisoarei
ajustare pentru 10.0% 10.0% 20.0%
localizare (Euro / mp) 0 0 0
Pret corectat (Euro / mp) 0.88 0.28

Seaplica ajustari de +10

comparabila Csituata la

centura

ptr comparabila A si B . situatein zone mai r le fata de subie

Caracteristici fizice teren

/100 x1%= -2,8%

Suprafata (mp) 44.0 400 500 163
ajustare pentru -7% -8% -3%
suprafata (Euro /mp) -0.06 -0.02 -0.08
Se aplica ajustari de 2% ptr. fiecare 100 mp diferenta .Comparabila 1 se va ajusta cu ( 44-400 )/100x2% = -

7,2% , comparabila B se va ajusta cu ( 44-500)/100 x2% = -8,2 % iar comparabila Cse va ajusta cu ( 44-163)

Deschiderea la un drum fara deschiderela 20 Nu se cunoaste 33

de acces drum deschiderea
ajustare pentru 0% 0% 0%
deschiderea terenului 0.00 0.00 0.00
(%)
Deoarece nu se cunoaste dechiderea ptrtoate comparabilele nu se potaplica ajustari.
Tipul de drum de acces asfalt balast balast asfalat
ajustare pentru tipul de 2% 2% 0%
drum (Euro / mp) 0.02 0.01 0.00
Ajustare totala -0.05 -0.02 -0.08
caracteristici fizice (Euro
/ mp)

Se aplica o ajustare de +2% ptr. comaparabilele Asi B care sunt

are iesire la un drum asfaltat.

drumuri balastate fata de subiect-care: ifcx

Pret corectat (Euro / mp) I

0.83

0.26 |

Raport de evaluare ptr. stabilirea unei chirii de piata lunare, p
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Utilitatile tehnico- apatcanal+e.e. apate.e e.etapa ee
edilitare in sistem
centralizat, disponibile
la limita de proprietate

4% 4% 8%

ajustare pentru utilitati 0.03 0.01 0.22
(Euro / mp)
Pret corectat (Euro / mp) 0.86 0.27 3.02

Se aplica ajustari de 4%/utilitate , deci comparabila Ase va ajusta cu 4% x 1 utilitate =4% , comparabila B

se va ajusta cu 1 utilitati x4% =4% , iar comparabila Cse va ajusta cu 2 utilitati x4% =8%

ajustare totald netd 0 0 1
ajustare totald neta (%
din pretul de vanzare) 8.5% 7.3% 26.0%
ajustare totald brutd 0 0 1
ajustare totald brutd (%
din pretul de vdnzare) 24.3% 25.3% 32.7%
Pret corectat (Euro / mp) 0.86
Suprafata teren exclusiv = 44.00 mp
Valoare chiriei Euro = 37.84
Valoare chiriei ( lei) = 193 LEI

Valoarea de piata estimate a chiriei lunare ar putea fi: 37.83 Euro sau 193 lei
Chiria /mp = 0,85 Euro, 1 Euro=5,0902 lei

Raport de evaluare ptr. stabilirea unei chirii de piata lunare, ptr.un teren cu S=44 mp, prop. UAT DTS
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ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentul raport de evaluare a avut ca obiect, stabilirea uei chirii de piata lunare,
ptr. un teren intravilan curti -constructii, cu S=44 mp, delimitat, cu destinatia
comerciala , conform Certificatului de Urbanism nr. 918/28.07.2025, CF 72468 —
Drobeta, NC 72468 , zona Piata Sarbilor, municipiul Drobeta Turnu Severin,
judetul Mehedinti .

Ptr. terenul aflat in evaluare a putut fi prezentat un extras de carte funciara valid.
La data vizionarii terenul era liber de sarcini, Identificarea a fost realizata la fata
locului, zonal .

Comparabile de chirii au fost obtinute de pe Internet ca valabilitate luna Decembrie
2025.

In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare , Piata ( Comparatii) au rezultat

urmatoarele valori de piata :

VALOAREA DE PIATA A UNEI CHIRII DE PIATA 193 LE|
LUNARE , DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN .
PIATA (rot.) Echivalent 37,84 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

1Euro=5,0902 lei, valabil ptr. 17 Decembrie 2025
Valoarea unitara a chiriei = 0,86 E/mp

Argumente care au stat la baza elaborarii acestei concluzii precum si

considerentele privind valoarea sunt:
> valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele,
ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport.
> valoarea estimat in valuta este valabild atat timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb, etc.), nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare , chiriile pot evolua ascendent sau descendent, o data
cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar si nu este liniara.
> valoarea nu contine taxa pe valoare addugata
> valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu
» valoarea este subiectiva

» evaluarea este o opinie asupra unei valori
» raportul a fost pregdtit pe baza standardelor, recomandarilor si

metodologiei de lucru, recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Natlonalé a
Evaluatorilor Autorizati din Romania). St

Raport de evaluare ptr. stabilirea unei chirii de piata lunare , ptr.un teren cu S=44 mp, prop. UAT DTS
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Anexe:

fotografii.

comanda de evaluare
extras de carte funciara
certificat de urbanism
plan de amplasament

ortofotoplan
comparabile de vanzari terenuri intravilane A, B, C

Evalutor Auto

Octavian B rde!
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Imagini cu proprietatea aflata in evaluare ( chirie)
Teren cu S=44 mp , zona Piata Srabilor
Drobeta Turnu Severin , jud. Mehedinti

V.

Raport de evaluare ptr. stabilirea unei chirii de piata lunare , ptr.un teren cu S=44 mp, prop. UAT DTS
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Oferte chirii terenuriintravilane Drobeta
Decembrie 2025

1. Postat 16 decembrie 2025

Teren /sp[torie auto de inchiriat + magazine 399 €

Persoana fizica

Suprafata utila: 400 m*

Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Thchiriez teren (pretabil pentru spalatorie auto) in Schela Cladovei, Calea Timisoarei nr. 107
(vizavi de Oliveto Bar, fnainte de punctul de reper international - Casa lui Z3ricd) 399 E / luna

Bogdan

Pe OLX din iunie 2012
Activ pe 09 august 2025




2.Teren de inchiriat zona Aeroport 150 EUR negociabil

Mehedinti, Drobeta-Turnu Severin ~ Vezi pe hartd
Valabil din 12/6/2025 4:19:34 PM

Specificatii

Descriere

Teren de inchiriat 500 mp , in zon foarte buna. Se poate face spalatorie auto sau diverse

activitati comerciale.
ID anunt: 1640936902

CLAUDIU
Tel.0740/231587




3. For Rent !!1 499 EUR negociabil sau 3 Euro/mp

Mehedinti, Drobeta-Turnu Severin ~ Vezi pe harta

Valabil din 12/13/2025 9:38:29 P

Specificatii

Suprafata terenului 163 m?

Front stradal 33

Destinatie Rezidential

Amenajare strazi Asfaltate

Utilitati generale Curent,

Alte caracteristici

Acces auto, La sosea, Oportunitati de investitie, Parcelabil, Teren imprejmuit

Descriere

For Rent DN57 De Inchiriat ) , direct in centura parcela Nol., 163 Mp(2)..Centura Drobeta
Turnu Severin 1!

Enculescu Robert




MUNICIPIUL
DROBETA TURNU SEVERIN
Directia Patrimoniu
Telefon: 0252.31.43.79 Fax:
0252.31.63.17

E-mail:
primaria@primariadrobeta.ro

Ny, certificot: TG - 1014 - EL -~ 820
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. DIRECTOR,
Radu Lapadat

M)

NOTA DE COMANDA
NR.44€99 / ,09’)527. 'L@Q {

Expert evaluator A.N.E.V.A.R.
BORDEI N. OCTAVIAN P.F.A.

i Avand in vedere Contractul de servicii nr. 1726/17.01.2025 avand ca obiect evaluare terenuri $i
cladiri, va rugdm sa procedati la intocmirea raportului de evaluare pentru :

1. Imobilul teren in suprafagd de 44 m?, situat in municipiul Drobeta-Turnu Severin, Zona Piata
Sarbilor, identificat cu NC 72468;

~
27N

Raportul de evaluare este necesar in sensul demaririi procedurilor legale privind inchirierea.

Plata pentru serviciile prestate s¢ va efectua conform clauzelor Contractului de servicii nr.
1726/17.01.2025 dupi receptionarea lucririi (raportului de evaluare) de catre solicitant.

Sef Serviciu Licitatii, Inspector,
Madalina Tragea

o8

Contractare si Executi Silite,




e’ Siciul de Cadastru si Publicitate imobiiar MEHEDINTI
¢ iroul de Cadastry g/ Publicitate imobiliary Drobeta-Turnu Severin

o
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
IR PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 72468 Drobeta-Turnu Severin

A. Partea |, Descrierea imobllulul
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Mehadinti, UAT Drobeta-Turhu Severin, Loc, Drobeta-Turnu Severin,

Nr. cetere 23178

2lua ) 18
Luna 06
Anul 2025

Cod varhicare
p

i

Sernnat : ¢y semnatura
électronica extinsa, ¢f, L_
455/2001 s eIDAS

zona Piata Sarbilor

I@& IN“ f:::;gg'c N Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
D ay | 72 Din acte: 56,160 ! : ;
[ AL | f.ﬁjw Masurata: 34 rie»t:nennprejmult.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

23178/ 18/06/2025

17/06/2025 emis de Primaria Dr. Tr. Severin; Act Administrativ nr. 22768, din
Or. Tr. Severin;

Act Normativ - nr. 963, din 12/09/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Administratiy  nr. 22615, din’

18/06/2025 emis de Primaria’

S . B |

o, Intabulare, drept de PROPRIETATE Cu titlui de drept domeniul public, Al
B dobandit prin Lege, cot actuala 11 - . ' !
1) MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN, CIF:4426581
) C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

L B

Documey, . , .
i Care contine date cv caractar RrSONA, Lrgtent ije prevedenie Ragulament i UE) ar 679,2¢16 $iLegi L40:2018 Pag/na 1din3
SR L et

Extrase peet A .
FeOtyintarmare ONLi# ia sdrags epay.ancpiro

Farmuad versiunea 1.1
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Carte Funciars Nr, 72468 Comuna/Qras/Municipiu: Drobeta-Turnu Severin
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
] Nr cadastral _ [Suprafata (mp)* Obhserv
bs
72468 Din acte: 56.160 pservall/ Referinte

Masurata; 44
¥ Suprafata este determinatad in planyul de prolectle Stereo 70,

DETALI! LINIARE IMOBIL

54160
72448

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata " . )
m! foiosinta | vilan {(mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
¢ curti [ pa If Din acte: ; } ) _
| constructii | 56.160
Masurata: b
44 |
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile Jungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit 1= (m)
1 Z 7.408
2 3 6.163
3 4 7.16
4 1 8.013
Dozument cars contine date cu caracter perspnal, piotejat de prevedenie Regulamentulul (UE) ne. 79,2016 s: Leyii 190/2018 Pagina 2 din 3

Extr, Ars AR " i
A% PERCS if0rraare on-fing 13 adresa epay.ancpl.ro Formular versivnea 1.1




Corte Funclaré Nr. 72468 Comuna/Oras/Municipiu; Drobeta- Turnu Severin

# Lungimile segmentelor sunt determinate i planul de prolectie Stereo 70 §l sunt rotun|ite la 1 milimetru
«+ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extrag corespunde cu poziiile In vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting dreptunle rgqle precum si pentru dezbaterea succeslunilor, iar informatille prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legli.

5-3 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
18-06-2025 CONSTANTA POPESCU
Data eliberarii,

f . fparafa si semnatura) (parafa si semndtura)

[ROIE PRSI

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http:l/epay.ancpi.ro
Pagina 3 gin 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr, cadastral 72468 / UAT Drobeta-Turnu Severin

.,--f"?-"
¥ Oficiul de Cadastru g Publicitate Imoblliars MEHEDINTI
F2 Biroul de Cadastru §i Publicitate Imoblliara Drobeta-Turnu Severin
.J«..‘ e Localitate: Drobeta Turnu Severin, Strada Serpentina Rosiort 1A, Cood postal :220235 tel: 0252316874,
TR 0252319340
[Nrcerere . 23178,
‘Zlua 18
ILuna T 06
Anul 2025

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
imobil numar cadastral 72468 / UAT Drobeta-Turnu Severin

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Mehedinti, UAT Drobeta-Turtiu Severin, Lo¢. Drobeta- Comuna/Oras/Municipiu: Drobeta-Turnu

Severin

Turnu Severin, zona Piata Sarbilor
[:mastral | Suprafata misurat¥ | Observatll / Referinte
T 72468 44 [ ) S ~

v quprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70,
 DETALII LINIARE IMOBIL

—

ey

Document cay ;
= € contine dat. .
————=E conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Extras de Pian Cadastral de Carte Funclard, imobil nr. cadastral 72468 / UAT Drobeta-Turnu Severin

/f
Incadrare In zond
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/, 2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Car ;
St arte Funclard. imobll pr. cadastral 72468 = 7
Date referitoare la teren 68 / UAT Drobeta-Turnu Severin

Categoria de |intra | Suprafa
€l folosingh  [vilan rmp) i ’ Tarla ’ Parceld ’ Observatli / Referinte J
1 | curti constructl) | DA .u] | [

TOTAL: || ‘ |
| | 4 [ | ]
Date referitoare la constructii

Destinatle
crt Numar constructie l Supraf, (mp) fd%‘:gﬂ Observatll / Referinte
|,\_7gbllgi nu are in corjjpo_ngng'é constructif
Lungime Segmente o
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.
Punct Punct Lungime segment
tnceput sfargit v (m)
f’f 1 2! 7.408]
2| 3 6.163|
3 4 7.16]
‘* 4[ 1) 6.013
ectle Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.

 Tongimile segmentelor sunt determinate fn planul de pro
== Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ¢ informatiile din prezentu! extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI MEHEDINTI la data: 18-06-2025
dificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

Situatia prezentata poate face obiectul unor mo

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata,

Consilier/inspector de specialitate,
MARIUS TUDOR

Pagina 3 din3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001.
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:500 "
Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului fexa 16
44 LOC DR-TR-SEVERIN, ZONA PIATA SIRBILOR -intravilan
INr. Carte Funciara [ Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
| DR-TR-SEVERIN |
8
"
N
.DOMEMUL PUBLIC I
Q 1, 80 2
§ 5 - NC 54200
351550 % i 351550
R W 3 ———
.NC 71170
INVENTAR DE COORDONATE
Pct. Nord(X) Est(Y)
1 351573.640 314374.410
2 351574.031 314380.410
3 351566.901 314381.050
& 4 351566.251 314374.920
5 S1Cc=44 mp
"
L A. Date referitoare la teren
2 Catego-ne - Suprafata (mp) Mentiuni
rcelal folosinta
1 CcC ! 44 IMOBIL NEIMPREJMUIT pe partea de V siN
Total l 44
B. Date referitoare la constructii
~ [ Supraf. construita | -
bod | Destinatia Mentiuni
la sol (mp)
Total

Suprafata totala masurata a imobilului =44 mp

Executant: Ing.Motorga lonut Adrian

Aut.Ro-Mh-F,Nr.0085
Confirm executarea masuratorilor Ia teren,

i?rcegtitudinea intocmirii documentatiei cadastrale
respondenta acesteia cu realitatea din teren

Semnatura si stampila
Data: 27.05.2025

“EN
ﬁ‘ »
B et
Wwoer
O

' .m»
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F.6
(pag. 1)

ROMANIA

JUDETUL MEHEDINTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN

Nr. 25596din _ﬁé;_t__ 2025

CERT&ICAT DE URBANISM
Nr. .34

5 din /gﬁ‘/{ 2025

fn scopul: informare in vederea inchirierii terenului

Ca urmare a cererii adresate de ') DIRECTIA PATRIMONIU

cu domiciliul ?)/sediul in judeful MEHEDINTI, municipiul/oragul/comuna DROBETA TURNU
SEVERIN, satul sectorul ____, cod postal __str. KOGALNICEANU , nr._2, bl._ VT3 , sc.
,et._,ap._P_, telefon/fax , e-mail __ inregistratd la nr. 25596 din 10.07.2025.

pentru imobilul — teren §i/sau constructii — situat in judejul MEHEDINTI ,
municipiul/oragul/comuna DROBETA TURNU SEVERIN satul , sectorul

cod postal ___, str. ZONA PIATA SIRBILOR, nr._, bl._, sc., et.__ap._, sau identificat prin 5) plan

de situatie, nr.cadastral 72372, nr.carte funciari. 72468.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 5421/2005
faza PUG/PUZ/PUD, aprobat prin hotarérea Consiliului Judetean/Local HCL nr. 219/2010.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicaté, cu modificarile §i completirile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Terenul in suprafati de 44mp este situat in intravilanul municipiului

Drobeta Turnu Severin, apartine domeniului public al municipiului, conform act normativ nr.963

din 12.09.2002.

2. REGIMUL ECONOMIC: Terenul are functiunea actuald curti constructii conform extras de

carte funciari nr.72372.

') Numele i prenumele solicitantului
2) Adresa solicitantului
5 . . . . . . ..
) D?te de 1d9nt1ﬁcare a imobilului - teren si/sau constructi — conform Cererii pentru emiterea
Certificatului de urbanism

—




~ v

6
3. REGIMUL TEHNIC:

Potrivit art,13 gin 1. ca nrS0/1991 modificath gl completath cu Legen nr,193/2019 ) - )

(1) Terenurile amninacugld domeniului privat al statalui sau al unitafilor administrativ-teritorialc, destinate construirii, w";;’g:f::";? :""cgmnatc o
Inchiriate prin licitafic publick, potrivit legii, tn condifiile respectarii prevederilor documentafiilor de urbanism gi de amennjarc a » aprobate Potriy;
legii, n vederea realizarii de catre titular a constructici. ) i s )

* (2) Terenurile apargingnd domeniului mblic‘ al statului sau al unitdjilor administrativ-teritoriale se pot conccsiona numai in vederea realizg; de
constructii sau de obicctive de vz si/san de interes public, cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate potrivit Icgu. . _

(3) Concesionarca se face pe bazd de oferte prezentate de eitre solicitanfi, cu respectaren prevederilor logale, urmarindu-sc valorificarea Superiogry A
potenialului terenului, —

Potrivitart.1$ din Legea nr.50/1991 modificatk si completatd cu Legen nr. ,

Prin excepfie de InL;gm'cdeﬂlc art, 13 alin, (l).' Icrcn':rllc dcslin:%e construiri se pot concesiona fird licitatic pllb:;ﬂ» c“dpll'bl taxei ge
redeventi stabilite potrivit legil, ori pot fi date in folosin(X pe termen limitat, duph caz, In urmKtoarele situatii:a) pentru rea lul:“I © obiective g,
utilitate publick sau de binefacere, cu carncter soclal, fird scop lucrativ, altele decf cele care se realizeazi de citre colectivititile locale pe terenurije
acestorash) pentrn realizarea de locuine de cktre Agenfia Nagional pentra Locuinge, potrivit legil;c) pentru realizarea de locuinge pentry u',,e,.l
AN Ia tmplinivea virstel de 35 de ankid) pentru strimutarea gospodiiriilor afectate de dezastre, potrivit legiize) pentru extinderea constructijjoy
Ppe terenurd aliturate, Ia cererea proprictarului san cu acordul acestula; . . .

Conform PUG aprobat prin HCL nr.219/2010, terenul cu nr.cadastral 72468 in suprafati de 44mp este sm.m in
UTR 23( unitate teritorial de referinf¥), care prevede - locuinte existente parter, P+1, P+1+M, P+2, locuinte inaj¢e

P4, institutii publice, servicii, functiuni complementare zonei de locuit, spafii plantate,ciii de comunicatje
rutierd - strazi.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA (permisd si interzisi ) pentru zona de amplasare

* Sunt permise consolidiri, supraetajiiri, reparatii, moderniziri Ia construcfii existente de locuinfe existente sau alte functiup;
complementare.

0 mmmuwmm ale persoanelor, autoturismelor si mai ales ale vehiculelor speciale de interventie
: pompicri, salvare, politie, conf. art. 25 si 26 din RLU - , Accese carosabile si pietonale”’, .

. in constructiile de locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate, ( vezi cap. L.l:z din
prescriptii generale ale Regulamentului), constructiile cu profil industrial si agricol care polueaza aer —apa - sol. Interdictie definitiva C
comstruire pe spatiile publice — trotuare, refugii pietonale, alei, spatii plantate, etc.

® $¢ vor autoriza numai constructii care prin conformar y volumetrie si aspect exterior nu intrd in contradictie cu aspectul generg)
al zondi,

i ti is de utilizare al terenuril r
* institufii publice (de interes general);
*comert de produse alimentare $i nealimentare;
baruri, bufete, cofetirii, cafencle, ceaindrii;
scinematografe, sili de Jjocuri, cluburi;

*servicii de toate categoriile: profesionale (birouri, oficii), sociale (asociaii diverse), personale (saloane de frizerie si coafurdl, reparatii, spiliitorij,
vopsitorii, e

°parcaje, garaje, reparatii si intrefinere auto-moto;
*mici activiti{i industriale nepoluante,
Conditiondri si restrictii ¢ construire

*Sunt interzise constructiile §i amenajirile care prin natura lor, importanta, volumul si aspectul lor sunt incompatibile cu securitates,
salubritatea si confortul zonei:constructii pentru activititi de productie; depozite de materiale $i mirfuri pentru vinzarea en-gros, depozite de
combustibili, cazare autovehicule;cnmping—uri;constructii de instalatii.

POT propus = max.70% » CUT propus = max. 1,0 (Lm) si max. 5,0 (LM)
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat 4) pentru/intrucat
informare in vederea inchirierii terenului
4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului formulati in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare (‘
si nu conferi dreotul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizaces executdrii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii com peiente pentru protectia mediului

(autoritatea competenta pentru pretectia mediului, adresa)
; in aplicarea Directivei Ccmililului 85/337/CEE (Direcliva. EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecic oubii:‘e st private asupra mediului, modificata

§i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicit
analizeze §i 55 decidi, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifici publice/private in lista proiecielor supuse evaludrii impactului asupra mediului

In apli prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaici pentru
i Arii lucririlor de 1ii 1a autoritatea admini fiei publice
In vederea satisfacerii ceri felor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabil ismul asigurdrii Itdrii publice,
centralizafii opfiunil publicului i o 1&nii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
ii ii i Ini asnnra medinlni si/san a orocedurii de evalnare adecvata
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/ F.6
4 (pag. 3)

S
C - CERE
ONSTRU] /D%‘g?lm DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE
TARE va fi fnsotiti de urmitoarele documente:

Ovada t) s
actual; a tithalui asupra imahilotae . .
alttfuahza Az e\m“:l";“l)fa lm(?blh!lm, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
el (Copie); asul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
¢) docun ‘
1en ' w
tafia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale);

DTAC,
D.T.0.L. D.T.A.D.

d a\,‘ v X .
d)]) szﬂe $1 acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
& 7 . . v g N (¢ :
avize §i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alim . ,
entare cu apd gaze naturale Alte avize/acorduri:
canalizare

telefonizare perspectivd 3D

fxlimentare cu energie electric
iluminatul public

alimentare cu energie termic
d.2) avize i acorduri privind:

securitatea la incendiu protectia civild sinatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie):
DIRECTIA DE TAXE SI IMPOZITE SC BRANTNER SERV. ECOLOGICE
Directia pentru Cultur3, si Patrimoniul National a Judetului Mehedinti

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu Geotehnic

Raport de conformare NZEB
Desfasurare stradala privind modul de integrare a constructiei in tesutul urban

- Expertiza tehnicd
Expertiza tehnica la cerinfa fundamentala securitate la incendiu
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

e f) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie).
= g) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de ...12... luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
(numele, prenumgle i semndtura)
PASAY MIRELA

\

p. ARHITECT SEF,

Achitat taxa de  conform chitanfei nr.  din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de.. \f......... A .
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