ANEXA NR.3 la Regulamentul privind condițiile și criteriile de repartizarea locuințelor construite în cadrul proiectului ”Construire de locuințe pentru tineri care provin din grupuri/comunități vulnerabile” 
cu vârsta cuprinsă între 18 – 35 ani

	Contract de închiriere
	Nr. ______/_________


Cap. I PĂRȚILE CONTRACTANTE :

1. Între  Municipiul Drobeta Turnu Severin, reprezentat prin domnul Marius Vasile Screciu denumit în continuare LOCATOR și
2. [bookmark: _Hlk105145774]Dl/Dna_______________ cu domiciliul în Mun. Drobeta - Turnu Severin, Str. ____________, nr. _______, posesor/posesoare a C.I. seria _____, nr. ____________, eliberat de __________________________, avand C.N.P. ___________________, în calitate de LOCATAR principal în baza prevederilor Hotărârii Consililului Local nr.______________ dispozițiilor Legii locuinței nr. 114/1996 cu modificările și completările ulterioare, Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil. OUG nr. 40/1999 privind protecția chiriașilor și stabilirea chiriei pentru spațiile cu destinația de locuințe, dispozițiile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.


Cap. II OBIECTUL ȘI TERMENUL  ÎNCHIRIERII

Art.1 Primul, în calitate de proprietar, închiriază iar al doilea, în calitate de chiriaş, ia cu chirie locuinţa din localitatea Drobeta Turnu Severin, Str. _____________, nr. __________, bl. ______, sc. _____, ap. ____, compusă din _______________ camere în suprafaţă de _____mp. (camera _____ mp, cameră ____ mp., cameră ____ mp, cameră ____ mp), dependinţe în suprafaţă de ______ mp.( baie _____mp,bucatarie ____ mp, wc___mp,debara ____ mp, cămara ____ mp, boxa ___ mp, hol _____ mp și terasă ____ mp) folosite în exclusivitate și _____  mp folosiți în comun.
Locuinţa care face obiectul închirierii va fi folosită de chiriași şi de membrii familiei astfel:
· _______________________ - Titular
· _______________________ - Soț/Soție
· _____________________     - Fiu/Fiică

Art.2 Locuinţa descrisă la Cap. II se predă în stare de folosinţă, cu instalaţiile şi inventarul prevăzute în procesul – verbal de predare – primire încheiat între subsemnaţii, care face parte integrantă din prezentul contract.
Art.3 Termenul de închiriere este de  ___ ani, potrivit procesului-verbal de predare-primire, parte integrantă a prezentului contract, cu începere de la data de __________ până la data de ___________, cu posibilitatea reînoirii dacă pe parcursul perioadei nu au existat litigii între părţi.

Cap. III CHIRIA AFERENTĂ LOCUINŢEI INCHIRIATE

Art.4 Chiria lunară aferentă locuinţei închiriate este de ________ RON, calculată în conformitate cu dispozițiile OUG nr.40/1999 și se actualizează în funcţie de rata anuala a inflaţiei în conformitate cu prevederile art.27, alin 2, din din același act normativ.
Art.5 Chiria se datorează începînd cu data de __________________ şi se achită în numerar la casieria Direcției Patrimoniu din str. Mihail Kogalniceanu nr.2, bl. VT3 - parter până la data de 30 ale lunii,  pentru luna în curs sau prin virament bancar la Trezoreria Drobeta Turnu Severin în contul RO77TREZ46121A300530XXXX.
Art.6 Neplata la termen a chiriei atrage o penalitate de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de întîrziere, începînd cu prima zi care urmeaza celei în care suma a devenit exigibilă, fără ca majorarea să poată depăşi totalul chiriei restante.

Cap. IV  OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR PRIVIND FOLOSIREA ŞI ÎNTREŢINEREA SPAŢIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

        Art. 7  Proprietarul se obligă :
     - să predea chiriaşului locuinţa ce urmează să fie închiriată în stare normală de funcționare;
     - să menţină locuinţa în stare corespunzătoare de folosinţă pe toată durata închirierii;
     - să garanteze pentru liniștita și utila folosință a bunului imobil închiriat, fiind răspunzător față de locatar pentru evicțiune și pentru viicile ascunse ale lucrului care îi împiedică întrebuințarea.
       Art.8 Chiriaşul se obligă:
- să ia în primire locuinţa închiriată;
-să plătescă chiria în cuantumul şi la termenul stabilite prin contract precum și contravaloarea serviciilor furnizate, agent termic, apă rece, canal, gunoi menajer, energie electrică;
- să folosească bunul închiriat cu prudenţă şi diligenţă;
- să efectueze lucrările de întreţinere, de reparaţii sau de înlocuire a elementelor de construcţii și instalaţii a căror necesitate rezultă din folosinţa obişnuită a locuinţei închiriate;
- să repare sau să înlocuiască elementele de construcţii și instalaţii deteriorate din folosinţa comună, ca urmare a folosirii lor necorespunzătoare, indiferent dacă acestea sunt în interiorul sau în exteriorul clădirii; dacă persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparaţii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc în comun elementele de construcţii, instalaţii, obiectele şi dotările aferente;
- să asigure curăţenia și igienizarea în interiorul locuinţei şi la părţile de folosinţă comună pe toată durata contractului de închiriere;
- să permită accesul în locuinţa sa, pe baza de legitimaţie, a reprezentanţilor Primariei, sau a altor societăţi comerciale de specialitate, pentru efectuarea unor controale sau pentru înlăturarea unor avarii;
    - să  comunice în termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsă în venitul net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de închiriere;
    - să ia toate măsurile de prevenire şi stingere a incendiilor;
    - să nu lase surse de foc nesupravegheate;
    - să nu încarce instalaţia electrică peste puterea instalată;
    - să nu depoziteze substanţe inflamabile sau care pot lua uşor foc în apropierea surselor de căldură;
    - să nu folosească aparate de încălzit sau instalaţii cu improvizaţii;
    - răspunde de toate pagubele produse în caz de incendiu şi suportă contravaloarea prejudiciilor aduse şi daunele provocate, atunci când se constată că evenimentul s-a produs din culpa sa;
- să predea proprietarului, la mutarea din locuinţă, locuinţa în stare de folosinţă şi curăţenie
şi cu obiectele de inventar trecute în procesul - verbal de predare - primire întocmit la   preluarea  locuinţei.

		Cap. V  ÎNCETAREA CONTRACTULUI  DE ÎNCHIRIERE

	Art.9 Contractul este lovit de nulitate absolută, în situația în care se constată că utilizatorii au prezentat documente neconforme cu realitatea, pe baza cărora au beficiat de repartizarea locuinței. In acest caz, utilizatorul nu poate solicita cheltuielile reprezentând chirie și utilități aferente perioadei cât a folosit locuința, precum și orice alte cheltuieli aferente locuinței.
Art.10 Contractul de închiriere încetează de drept la expirarea termenului convenit de părţi sau după caz prevăzut de lege fără a fi necesară o înştiinţare prealabilă în situaţia în care chiriaşul nu solicită în scris prelungirea contractului de închiriere. Tacita relocațiune, în condițiile prevăzute de art. 1810 Cod civil, nu operează în prezentul contract.
                    Contractul de închiriere încetează şi prin denunţare de către una din părţi (proprietar, chiriaş) prin notificare cu respectarea unui termen de preaviz de cel puţin 60 de zile.

Cap. VI    REZILIEREA CONTRACTULUI

           Art.11  În situaţia în care, fără justificare una din părţile contractului de închiriere nu-şi execută obligaţiile născute din acest contract, cealaltă parte are dreptul la rezilierea contractului cu solicitarea plăţii de daune - interese de către partea culpabilă.
	Proprietarul poate solicita rezilierea contractului de închiriere în cazul în care chiriaşul, membrii familiei sale sau alte persoane cărora acestora din urmă le-a îngăduit în orice mod, folosirea, deţinerea sau accesul în locuinţă, fie au un comportament care face imposibilă convieţuirea cu celelalte persoane care locuiesc în acelaşi imobil sau în imobilele aflate în vecinătate, fie împiedică folosirea normală a locuinţei sau a părţilor comune.
	În situaţia în care chiriaşul modifică locuinţa ori îi schimbă destinaţia sau dacă o intrebuinţează astfel încît îl prejudiciază pe proprietar acesta din urmă poate cere rezilierea contractului cu plata de daune-interese.
	În cazul în care chiriașul nu a achitat la termen timp de 3 luni consecutive debitul format din chirie și utilitati, cu majorarile de întârziere.

Cap. VII   EVACUAREA CHIRIAŞULUI

	Art.12 Atunci când dreptul chiriaşului de a folosi imobilul închiriat s-a stins ca urmare a încetării închirierii prin expirarea termenului, prin acţiunea proprietarului, prin neplata chiriei precum şi din orice altă cauză şi proprietarul doreşte să intre în posesia imobilului, acesta va notifica chiriaşul, înscris prin intermediul excutorului judecătoresc, punându-i în vedere să elibereze şi să-i predea liber imobilul în termen de cel mult 30 de zile de la data comunicării notificării.
	Art.13 Dacă chiriaşul care a fost notificat în condiţiile prezentului capitol a părăsit imobilul, proprietarul poate intra în posesia acestuia, de drept, fără nicio procedură judiciară de  evacuare.
	In situaţia în care se produce evacuarea chiriaşului acesta este obligat  la plata chiriei prevăzută în contract pînă la data eliberării efective a locuinţei, precum şi la repararea prejudiciilor de orice natură cauzate proprietarului pînă la acea dată.

Cap.VIII SUBÎNCHIRIEREA ŞI CESIUNEA CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE

        Art.14   Chiriaşul nu poate să subînchirieze total sau parţial spaţiul pe care îl deţine în calitate de chiriaş.
	Este interzisă de asemenea cesiunea totală sau parţială a contractului de închiriere privind spaţiul aflat în folosinţa chiriaşului.

Cap. IX CLAUZE SPECIALE

	Art.15  În conformitate cu prevederile art. 1553 din Legea 287/2009 privind Codul civil, pentru garantarea executării prezentului contract, noi părțile contractante stipulăm următoarele clauze cu caracter de Pact comisoriu de grad IV:
· în cazul în care locatarul:
”a) nu-și execută în tocmai obligațiile asumate prin contract, inclusiv plata chiriei, a întreținerii precum și a utilităților aferente spațiului, pentru o perioadă mai mare de 90 de zile, acesta își dă acordul ca prezentul contract să fie reziliat de drept, iar locatorul să fie îndreptățit la executare silită fără alte formalități (somație, punere în întârziere, notificare) urmând să fie suportate de către locatar cheltuielile de executare silită, inclusiv contravaloarea lipsei de folosință. Orice îngăduință din partea locatorului nu trebuie interpretată ca o renunțare la Pactul comisoriu expres stipulat”;
b) dacă în spațiul închiriat nu sunt găsite persoanele menționate la cap.II art.1 din prezentul contract, în urma verificărilor repetate (minimum 3 ori), efectuate de către reprezentanții locatorului împreună cu Poliția Locală, verificările fiind efectuate ori de câte ori se consideră necesar de către locator sau la sesizarea celorlalți chiriași;
c) rezilierea operează de plin drept, fără punere în întârziere și fără orice alte formalități, prezentul contract constituind titlu executoriu.


Cap. X NOTIFICAREA ÎNTRE PĂRŢI

	Art.16 În accepţiunea părţilor contractante orice notificare adresată de una dintre acestea celeilalte este valabil îndeplinită dacă va fi transmisă la adresa  prevăzută în partea introductivă a prezentului contract.
	Notificarea se poate face pe cale poştală, prin fax sau prin înmînare pe bază de semnătură de primire.

Cap.X  FORŢA  MAJORĂ

Art.17 Niciuna dintre părţile contractante nu răspunde de neexecutarea la termen sau de executarea în mod necorespunzător a oricărei obligaţii contractuale dacă a fost cauzată de forţa majoră, aşa cum este definită de lege.
Partea care invocă forţa majoră este obligată să notifice celeilalte părţi în termen de 5 zile producerea evenimentului şi să ia toate măsurile posibile în vederea limitării consecinţelor lui.

Cap. XI SOLUŢIONAREA LITIGIILOR

Art.18  Părţile au convenit ca toate neînţelegerile privind validitatea prezentului contract sau rezultate din interpretarea, executarea ori încetarea acestuia să fie rezolvate pe cale amiabilă.
   În cazul în care rezolvarea eventualelor litigii nu este posibilă pe cale amiabilă, părţile se vor adresa instanţelor judecătoreşti competente.


Cap. XII  CLAUZE  FINALE

Art.19 Modificarea prezentului contract se face numai  prin actul adiţional încheiat între părţile contractante.
Prezentul contract, împreună cu anexele sale care fac parte integrantă  din cuprinsul său, reprezintă voinţa părţilor şi înlătură orice altă înţelegere verbală dintre acestea, anterioară  sau ulterioară încheierii lui.
Prezentul contract s-a încheiat astăzi,__________________  în 2 exemplare, cîte  unul pentru fiecare parte.





PROPRIETAR,	                                                                  CHIRIAŞ,							





ANEXA NR .1.
parte integrantă din contractul de închiriere  înregistrat la nr. _____________
ZONA  _____
Str. _____________, nr. __________, bl. ______, sc. _____, ap. ____

                                                     FIȘĂ  DE  CALCUL
PENTRU STABILIREA CHIRIEI ÎNCEPÂND CU LUNA  _________
        DEȚINUTĂ DE CHIRIASUL: ________________________
	Nr. crt.
	Elementele componente pentru calculul chiriei
	Suprafata (mp.)
	Tarif 
(lei/mp)
	Suma 
(col.2x col.3)

	0
	1
	2
	3
	4

	1.
	CAP.A.CALCULUL CHIRIEI LA SUPRAFATA UTILA
Suprafața locuibilă platită cu tariful de baza
	
	
	

	2
	TOTAL I
	
	
	

	3
	Reducere cu 15% a tarifului de baza ce se aplică la suprafața locuibilă a camerelor situate la subsol, demisol sau mansarde aflate direct sub acoperiș
	
	
	

	4
	Reducere cu 10% a tarifului de bază ce se aplică la suprafața locuibilă a locuinței lipsite de instalații de apă, canal,electricitate sau numai una ori niciunele dintre acestea
	
	
	

	5
	Reducere cu 10% a tarifului de bază ce se aplică la suprafața locuibilă a locuinței construită din materiale inferioare ca : paianta, chirpici și lemn
	
	
	

	6
	TOTAL II reduceri (rd.3 + rd.4 + rd.5)
	
	
	

	7
	TOTAL III chirie de baza pe suprafata locuibila 
(TOTAL I+TOTAL II)
	
	
	

	8
	Dependințe principale
	
	
	

	9
	Alte dependinte
	
	
	

	10
	IV. CHIRIE DE BAZA CALCULATA LA SUPRAFATA UTILA
	
	
	

	11
	TOTAL CHIRIE MAJORATA CU coefficient de majorare conf. art. 26- O.U.G 40/99 (coeficient de zona x chirie totală de bază)
	
	   
	







	Nr.
Crt.
	
CAP.B.CALCULUL CHIRIEI  ÎN FUNCȚIE DE VENITURI

	Venit mediu net lunar/ membru de familie
	Venit mediu net lunar/ familie
	
Suma de plata

	12.
	Valoarea de piata a chiriei lunare conform venitului mediu net lunar pe familie la data de  ___________ conf. art. 31 al.1 din OUG 40/99
	
	
	

	
	Valoarea de piata a chiriei lunare conform venitului mediu net lunar pe familie la data de ____________ conf. art. 31 al.1 din OUG 40/99
	
	
	

	
	Valoarea de piata a chiriei lunare conform venitului mediu net lunar pe familie la data de ____________ conf. art. 31 al.1 din OUG 40/99
	
	
	

	
	Valoarea de piata a chiriei lunare conform venitului mediu net lunar pe familie la data de ____________ conf. art. 31 al.1 din OUG 40/99
	
	
	




LOCATOR,							           LOCATAR,

