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ROMANIA
JUDETUL MEHEDINTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN
Nr. 13762 din_ QO (04 2024

CERTIFICAT DE URBANISM

fn scopul: Modificare PUZ aprobat prin HCL pr.199 din 21.11.2013, pentru_stabilirea
reglementérilor urbanistice si pe parcela de teren cu nr.cadastral 6004, in vederea construirii unui

imobil cu regim de iniiltime Sp+P+M.

Ca urmare a cererii adresate de ') VLAD ION

cu domiciliul 2)/sediul in judetul MEHEDINTI, municipiul/orasul/comuna DROBETA TURNU
SEVERIN ,satul -~ sectorul - cod postal __str. CALOMFIRESCU, nr. 104 ,bl.__sc._, et.__, ap.
, telefon/fax 0754012226 " e-mail __inregistrati la nr. 13762 din 08.04.2024.

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in judetul MEHEDINTI ,
municipiul/oragul/comuna DROBETA TURNU SEVERIN satul , sectorul
cod postal___, str. CRISAN, nr._45 ,bl_,sc._,et. ap._, sau identificat prin 5) plan de situatie, plan
de incadrare in zoni, documentatie de carte funciari nr. cadastral 6004.
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. -
faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin hotirirea Consiliului Judetean/Local HCL nr.. 199/2013.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare.
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Terenul este situat in intravilanul municipiului Drobeta Turnu Severin si este
proprietate solicitantului conform contract de vinzare cumpirare nr.347/2013.

2. REGIMUL ECONOMIC: Terenul are functiunea actuald curti constructii conform extras de
Carte funciard nr.59418. '

') Numele si prenumele solicitantului

2) Adresa solicitantului

5) Date de identificare a imobilului — teren si/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului
& urbanism
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3. REGIMUL TEHNIC:

Conditiile de construire ale unui imobil cu regim de iniiltime Sp+P+M vor rezulta in urma aprobarii modifcirii PUZ
aprobat prin HCL nr.199 din 21.11.2013, pentru stabilirea reglementiirilor urbanistice si pe parcela de teren cu nr.cadastral
6004, in vederea construirii unui imobil cu regim de niltime Sp+P+M.

Conform PUG aprobat prin HCL nr,219/2010, terenul este situat in UTR 23( unitate teritorial de referinti), care
prevede - locuinte existente parter, P+1, P+1+M, P+2, locuinte inalte P+4, institutii publice, servicii, functiuni
complementare zonei de locuit, spatii plantate,cii de comunicatie rutierd - strazi.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA ( permisa si interzisa)

+ Sunt permise constructii de locuinge individuale, in zonele rezidentiale, anexe cu functiuni complementare zonei de locuit - bucitirii de
varid, magazii, garaje, etc. )

« Spatii de comert, institutii publice gi servicii, comstructii pentru activititi nepoluante, care sa nu afecteze functiunea de locuit. Sunt
permise consolidiri, supraetajiri, reparafii, moderniziri ia constructii existente de locuinfe existente sau alte functiuni complementare.

- o se vor asigura accese directe sam prin servitute ale persoanelor, autoturismelor si mai ales ale vehiculelor speciale de interventie :
pompieri, salvare, politie, conf. art. 255i 26 din RLU - ,,Accese carosabile si pietonale™.

Se vor respecta prevederile art.23 i art.24 din HGR nr.525/1996- Regulamentul general de urbanism.

Se vor respecta prevederile ORDIN nr.176/N din 16 august 2000 al ministrului lucririlor publice §i amenaj#rii teritoriului pentru aprobarea
reglementirii tekmice "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" Indicativ GM-010-2000.

s se vor autoriza constructii numai cu avizul geotehnicianului. ]

+ Sunt interzise constructiile de locuinte pe parcele care nu .indeplinesc conditiile de construibilitate. Interdictie definitiva de construire
pe spatiile publice — trotuare, refugii pietonale, alei, spatii plantate, etc.
+ Sunt permise constructii §i amenajiri turistice - pensiuni §i hoteluri turistice daci acestea corespund normelor §i cerintelor Ordinului MT

20/1995 si HG 207/1994
« se vor autoriza numai constructii care prin conformare, volumetrie si aspect exterior nu intrd in contradictie cu aspectul general al zonei.

. Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien §i sinitate public privind mediul de viafd al populafiei,
amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie si asigure fnsorirea acestora pe o durati de minim 1 % ore la solstitiul de iarn, a inciperilor de I¢
din clidire si din locuintele fnvecinate. fn cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidentiazi ci distanga dintre clidirile Invecinate este mai micd

sau cel puti egali cu inilfimea clidirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire.
Se vor respecta prevederile Ordinnlui nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igieni gi a recomandiirilor privind mediu} de viati al populatiei

Documentatia de urbanism fn fazi PUZ in conformitate cu art.32 din Legea nr.350/2001 se va elabora numai in baza unui aviz
prealabil de oportunitate, prin care se stabileste teritoriul ce urmeazi a fi reglementat, categoriile functionale ale dezvoltirii, indicatorii
urbanistici obligatorii, dotirile de interes public necesare, accese, parcaje, utilitii, capacititi de transport admise.

POT propus = 70% , CUT propus = max. 1,0 (Lm) si max. 5,0 (LM)
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat 4) pentru/intrucit:
Modificare PUZ aprobat prin HCL nr.199 din 21.11.2013. pentru stabilirea reglementirilor urbanistice si pe parcela de
teren cu nr.cadastral 6004, in vederea construirii unui imobil cu regim de iniltime Sp+P+M.

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului formulata in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi drentul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii — de
construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritiitii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI

(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind eval proiecte publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Direv...a
Consiliului 5i Parlamentului European 2003/35/CE privind participares publicului la elab jtor planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului 5i accesul Ja justitie, a
Directivei 85/337/CEE g a Directivei 96/61/CE, prin centificatul de urbanism se ic3 solici lui obligatia de & awtoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz,
incad /meincad: proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediutui.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii d tiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii 1a autoritatea admini tiei publi p

in‘vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, atoritatea competentd pentru protectia mediului stabil ismul asi ii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicutui §i formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati.

. fn urma evaluarii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul
de vedere al antorititii comnetente nentrn rotectia medinlui.

; in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului /sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatiade a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrarilor de constructii. :

) fn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii.de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

=



F.6
(pag. 3)

5. CEREREA . DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de urmitoarele documente:
certificatul de urbanism (copie);

dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastra‘»l actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie);

~§) documentatia tehnicsi — D.T., dupi caz (2 exemplare originale);
\

.,P.T.A.C. D.T.O.E. D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

-%limentare cu api gaze naturale Alte avize/acorduri:
/Fanalizare

' telefonizare 7@erspectivﬁ 3D
Alimentare cu energie electrici

iluminatul public ,Fonsultarea populatiei

*fglimentare cu energie termic
d.2) avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu protectia civila sdndtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

DIRECTIA DE TAXE SI IMPOZITE SC BRANTNER SERV. ECOLOGICE
Directia pentru Culturd, si Patrimoniul National a Judetului Mehedinti
Aviz Oportunitate

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu Geotehnic

/§tudiu de insorire
Raport de conformare NZEB
Desfasurare stradala privind modul de integrare a constructiei in tesutul urban

Expertiza tehnica

punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
(copie); '

$) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie).
) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de ...12... luni de la data emiterii.

>
(numele, prenume §' sgfgﬁ{iﬁua}’*%

SECRETAR GENE&({L AL MUNICIPIULUI,
(numele, prenumele i semnatura)

MARIUS VASHL.E/SCRECT PASAT MIRELA
P \
/ \*‘%’f L 5/
; 7 s N
) L \\%W p. ARHITECT SEF,
Intocpit, |/ ' Sef Serviciu U.A.T.
Ghi, }i%&\ﬁhdm Mariar&@(‘r _
f] v ) I\
Ao {
Achitat4axade 10 LEI  conform chitantei nr. 2513 din 08.04.2024 \‘}
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de....\.. ...\, l.....




UNITATEA ADMINISTRATIV FERITORIALA
MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN

Strada Maresal Averescu nr. 2 Drobeta Turnu Severin
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Urmare cererii adresati de VLAD ION, cu domiciliul in Drobeta Turnu Severin,
jud.Mehedinti, str. CALOMFIRESCU, nr.104, inregistrati la nr. 15712 din 22.04.2024,
pentru emiterea avizului de oportunitate,
in comformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului , cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

STUDIU DE OPORTUNITATE P.U.Z. IN VEDEREA: Modificare PUZ aprobat prin
HCL nr. 199/2013  pentru stabilirea reglementarilor urbanistice si pe parcela de teren
cu nr. Cadastral 6004, in vederea construirii unui imobil cu regim de inaltime Sp+ P+M.
Date generale de identificare:
- Denumirea lucrarii: Modificare PUZ aprobat prin HCL nr. 199/2013 pentru stabilirea
reglementarilor urbanistice si pe parcela de teren cu nr. Cadastral 6004, in vederea
construirii unui imobil cu regim de inaltime Sp+ P+M .
— Localizarea : STR.CRISAN, NR.45, N.C.6004, Drobeta Turnu Severin. Imobilul este un
teren in suprafata totala de 199 mp.
- Numele beneficiarului: VLAD ION
- Proiectant: S.C. LENART PROIECT S.R.L., arh. FLORICEL IRINA

Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ:

Imobilul - teritoriul ce urmeazi a fi reglementat din punct de vedere urbanistic -este un

teren in suprafata totala de 199,00mp, teren liber neconstruit.
Prezentare generala investitie /Operatiuni propuse

Proprietarul terenului in suprafata totala de 199mp. situat in municipiul Drobeta Turnu
Severin, intravilan, nr. Cadastral 6004, intentioneaza sa construiasca un imobil cu regim de
inaltime Sp+P+M, cu destinatia de locuinta, pentru zona delimitata - astfel: Nord — Alee
carosabila, Sud — Alee carosabila, Est- Strada Crisan, Vest — Aleea Castanilor.



Conform PUG aprobat prin HCL nr. 219/2010, terenul este situat in UTR 23, care
prevede construirea de locuinte parter, P+1, P+1+M, P+2, locuinte inalte P+4, institutii
publice, servicii, functiuni complementare zonei, de locuit, spatii plantate, cai de comunicatie
rutiera —strazi.

Obiectul studiului de oportunitate consta in analiza si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zona, pentru stabilirea reglementarllor urbanistice si pe pacela de
teren cu nr. Cadastral 6004, in vederea construirii unui imobil cu regim de inaltime Sp+P+M.

Amplasamentul
In ansamblul municipiului Drobeta Turnu Severin, zona studiati se inscrie in
Intravilanul - municipiului, in UTR23, Zona Crihala Sud, delimitata astfel :

Nord — Alee carosabila ;

Sud - Alee earosabila;

Est - strada Crisan;

Vest -  Aleea Castanilor.

Zona studiata este mobilata cu imobile locuinte colective cu regim de indltime P+4
constructie P+2 cu spatii comerciale — parc amenajat, parcaje si alei carosabile. In
vecinatatea zonei studiate, sunt locuinte colective P+4E, un imobil P+2—cu spatii comerciale,
se impune continuarea mobilarii terenului liber cu o constructie noua cu destinatia de
locuinta individuala cu regim de inaltime Sp+P+M.

Pe amplasamentul studiat, la strada CRISAN, nr. 45, actual este teren liber si este
proprietate privata persoana fizica VLAD ION.

Modul de integrare a acesteia in zona

Zona studiata pentru modificare PUZ aprobat prin HCL nr.199 din 21.11.2013, pentru
stabilirea reglementarilor urbanistice si pe parcela de-teren cu nr. Cadastral 6004, in vederea
construirii unui imobil cu regim de inaltime Sp +P+M cu destinatia de locuinta, este in
intravilanul municipiului in UTR 23, Zona Crihala Sud.

Suprafat3 pe care urmeaza a fi intocmit modificare PUZ este de 10829 mp.

cuprinsa intre strada Crisan, Aleea Castanilor, Alee carosabila la nord si sud. In vecinatatea
acestuia exista blocuri de locuinte colective P+4, un imobil P+2Ecu spatii comerciale la parter,
parcari, parc amenajat cu loc joaca copii.

Elementele dominante ale zonei Crihala Sud, sunt blocurile de locuinte colective P+4, un
imobil P+2F cu spatii comerciale la parter. Este necesard continuarea mobilarii urbanistice
la frontul aleii carosabile, prin construirea si amenajarea imobilului propus, se contureazi
un ansamblu urban inchegat in acord cu vecinatatile, de locuinte colective in zona Crihala
Sud.

Utilitati: Localitatea are retea publica de alimentare cu apa, canalizare in sistem
centralizat. Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua existenta din zona,
conform aviz CEZ.

Elemente de tema
Terenul cu nr. cadastral 6004, in suprafata totala de 199,0mp conform PUG aprobat
prin HCL nr. 219/2010,.este situat in UTR 23, strada CRISAN, nr.45 .
Beneficiarul VLAD ION, intentioneaza executarea:locuinta individuala cu regim de
inaltime Sp+P+M, cu destinatia de locuinta

- Constructia propusa se va amplasata cu o retragere de 0,60m fata de hotarul de Est si
0,60m fata de hotarul de nord si la aliniament cu blocul de locuinte colective P-+4E aflat in
partea de nord, rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele



_ardinale, fata de reperele de interes).Prin solutia de arhitectura ce urmeaza a fi propusa se va
~a in vedere vecinatatile, urmand a fi realizat un studiu de insorire.

Bilant teritorial — indici urbanistici
P.O.T.existent. =0,00% ; C.U.T. existent= 0,00 ;
* Conform documentatie ,UTR23;
( P.O.T.)propus max. =70 %
( C.U.T.)propus max.= 1,0( Lm) si max. 5,0(LM)
S. teren=199,0mp; Sc=39,0mp; Sd= 97,50mp .locuibil

Principalele constructii propuse sunt:
.
1. Locuinta individuala - Sp+P+M
2. Alei incinta, un parcaj
3. Amenajare spatil verzi
. Impactul asupra mediului ,

In derularea implementarii proiectelor pentru - investitia mentionata se impune
respectarea cu strictete a legislatiei specifice privind impactul asupra mediului:

Zona in care se identifica amplasamentul studiat este teren plan fara denivelari. ,
intravilan -Cc,cu acces la Alee carosabila . Din analiza situatiei existente se observd ca
amplasamentul studiat face parte integranta din ZONA CRIHALA SUD, UTR23.

o Investitia care se propune nu prezinta risc pentru mediu, fiind o functiune nepoluanta.
Concluzii
Prin analiza situatiei existente si a ‘propunerilor urbanistice efectuate in corelare cu
prevederile P.U.Z. aprobat prin HCL. Nr. 199 din 21.11.2013, a Planului Urbanistic
General al municipiului Drobeta Turnu Severin, se evidentiaza urmatoarele concluzii :
*Realizarea obiectivului principal in vederea construirii — unui IMOBIL cu destinatia de
 LOCUINTA si ocuparea terenului liber privar, conduce la mobilarea frontului strazii
w un imobil cu regim de indlfime Sp+P+M, amenajare alei si a spatiilor verzi in incinta

proprietatii private si cu plantatii de aliniament la strazi.*

Obligatiile initiatorului PUZ ce derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului.
~ Prin grija initiatorului PUZ se vor parcurge etapele de consultare si informare a publicului
conform procedurilor specifice indicate prin Ordinul 2701 din 2010.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.436 din 10.04.2024, emis de Primaria Municipiului Drobeta
Turnu Severin.
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STUDIU DE INSORIRE

1.INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei
¢ Denumirea lucrdrii

MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR.199/2013 PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE Sl
PE PARCELA DE TEREN CU NR. CADASTRAL 6004, IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL CU REGIM DE
INALTIME SP+P+M, DR. TR. SEVERIN, MEHEDINTI

* Beneficiar

VLAD ION

¢ Elaborator studiu de insorire

B.LLA. Apostol Alexandra

¢ Data elaborarii

MAI 2024
Baza legal3

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica,
privind mediul de viata al populatiei,

Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii se face cu respectarea conditiilor de si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, potrivit art. 17 si a Anexei nr. 3 la Regulamentul general de urbanism
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, republicat3, cu modificarile si completarile ulterioare.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face in conformitate cu respectarea normelor
sanitare si tehnice in vederea indeplinirii urmitoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi,

- asigurarea iluminatului natural - asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise,

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si
stabilirea conditiilor de construire.

insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determind, pe baza calculelor
astronomice, partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul zilei in diverse
anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiei noi asupra imobilelor invecinate.

lluminatul natural este asigurat de lumina difuzi ce provine de la bolta cereasca (independent de
latitudine, anotimp sau amplasarea clidirii fatd de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe.

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural
(prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale), cét si prin amplasarea constructiilor
unele in raport cu altele, astfel incat s3 nu se umbreasci reciproc si sd nu se impiedice vizibilitatea boltii ceresti
din interiorul inciperilor.

Durata minima de insorire, potrivit normelor sanitare este, fie de 1 % ore la solstitiul de iarn3 sau de 2
ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie, pentru clidirile de locuit.

Asigurarea duratei de insorire, dependenti de solutiile urbanistice se realizeazd prin orientarea,
distantarea si dimensionarea constructiilor. Dimensiunile elementelor ce determina zona de umbra se
stabilesc trigonometric, in functie de dimensiunile clidirilor (H,L1) in zilele de referintd pentru latitudinea 44
grade nord.

2. STUDIU DE INSORIRE PENTRU SOLSTITIUL DE IARNA

Studiul de insorire a fost solicitat prin certificatul de urbanism, eliberat de primdria Drobeta Turnu
Severin cu nr. 1007 din 25.08.2023. Obiectivul urmirit a fost acela de a verifica daci se respectd alin. 1 al art. 3
al Ordinului 119 / 2014, si anume « Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarng, a incaperilor de locuit din clddire si din
locuintele invecinate”.

Studiul are la baza date preluate din STAS 6648/1-82. Studiul s-a ficut pentru o Tndltime a cladirii
propuse, fata de cota zero, de +5,00 indltimea maximi la streasina.



Pentru aceasta s-a studiat pozitia umbrelor purtate de locuinta propusd la solstitiul iarnd si in
intervalul 21 februarie-21octombrie pe constructia invecinat dinspre nord (imobil cu regim P+4) .

Studiul de Tnsorire analizeazd modul in care umbra unei clidiri afecteazi insorirea si iluminatul natural
al cladirilor invecinate. Legea prevede ca fiecare camera de locuit trebuie s3 fie luminat direct timp de minim
1% ore pe durata unei zile.

3. METODA DE STUDIU $I ANALIZA A EFECTELOR DE INSORIRE / UMBRIRE

Pentru calcularea umbrelor ldsate de locuinta propusd am stabilit intai localizarea geografica pentru
zona studiatd. Acesta este punctul de plecare al unui studiu de insorire.

Pentru ca studiul sa fie relevant am calculat umbrele purtate la solstitiul de iarna, cat si umbrele din
intervalul 21 februarie-21octombrie, pentru clidirea invecinata.

Astfel a rezultat:

* La solstitiul de iarnd (21 decembrie) pentru 1 % ore, constructia invecinatd de la nord, cu regim de
indltime P+4 —va fi insorité partial, dinspre est, sud si vest, in intervalul 10:20-10:50 si 15:30-16:30.

¢ Laechinoctiul de primdvara (21 martie), pentru timp de 2h, constructia invecinata de la nord, cu regim
de indltime P+4 — va fi insorit4, dinspre est si sud, in intervalul 10:00-12:00,

¢ La solstitiul de vard (21 iunie) pentru timp de 2h, constructia invecinatd de la nord, cu regim de
inditime P+4—va fi insorit3, dinspre est si sud, in intervalul 10:00-12:00,

¢ la echinoctiul de toamnd (22 septembrie), pentru timp de 2h, constructia invecinatd de la nord, cu
regim de indltime P+4 — va fi insorit3, dinspre sud, in intervalul 10:00-12:00.

4. STUDIUL DE INSORIRE PENTRU SOLSTITIUL DE IARNA

Inceputul iernii astronomice este marcat de un moment precis, cel al solstitiului de iarnd. El este legat
de miscarea anuald aparentd a Soarelui pe sfera cereasca, ce reprezinta consecinta miscarii reale a PAmantului
in jurul Soarelui,

In ziua de 21 decembrie soarele se afl3 cel mai scurt timp pe bolta cereascd, deci este ziua cea mai
scurtd din an. La aceast3 dat3 indltimea maxim3 atins3 de soare deasupra orizontului este cea mai micé de pe
tot parcursul anului. Astfel, umbrele rezultate in ziua solstitiului de iarn sunt cele mai lungi din tot anul, si pot
cauza obturarea luminii directe solare. Analiza insoririi capdtd cea mai mare importanti pe data de 21
decembrie, fiind vorba de cea mai defavorabilj situatie din punct de vedere al insoririi. Din aceast cauza
fatadele care primesc lumina la data solstitiului de iarn3 vor beneficia de razele soarelui si in celelalte zile ale
anului (situatia putand fi deranjatd eventual de arbori).

CONCLUZI

Studiul de insorire elaborat stabileste indeplinirea prevederilor legale in vigoare in vederea executirii
lucrarilor de construire pentru obiectivul, MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR.199/2013 PENTRU
STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE SI PE PARCELA DE TEREN CU NR. CADASTRAL 6004, IN VEDEREA

CONSTRUIRII UNUI IMOBIL CU REGIM DE INALTIME SP+P+M, str. Crisan, nr.45, Drobeta Turnu Severin, judet
Mehedinti.

Studiul de insorire s-a ficut pentru situatie propus3 de la nivelul PUZ-ul, ia o distanta de de 0,60 fata de
limita de nord si la 0,60 fata de limita de est, conform planului de situatie. Imobilul studiat spre nord de P+4
beneficiaza de insorire in intervalul 10:00-12:00 dinspre sud-est, iar constructia propusi va beneficia de
insorire dupd ora 10:00, dinspre sud-vest.

Constructia propusa in PUZ nu umbreste constructiile existente in mod agresiv si pentru perioade lungi de
timp. Amplasarea imobilului propus asigurd insorirea total3 a incaperilor de locuit din locuintele invecinate pe
o duratd de minimum 2 ore la solsﬁtim?ﬁnochitiul de primavard si echinoctiul de toamni si
asigura insorirea par‘gia/lgmtéperilor de locuit din locuintele invecinate pe o durat3 de minimum 1 1/2 ore Ia
solstitiul de iarnd. Se respectd art.3, alin. 1 din Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viat3 al populatiei. (G oMU AATRGOR
, DIN ROMANIA
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SIMULARE INSORIRE - 21 MARTIE (echinoctiu de primavara)
str. CRISAN, nr.45, Drobeta Turnu Severin

OBSERVATII:

- Constructia propusa cu regim
de inaltime Sp+P+M nu lasa
umbre proprii care sa afecteze
insorirea directa a spatiilor de
locuit de pe fatada de sud

a blocului din adresa str. Crisan,
_ nr.33, la echinoctiu de primavara
se respecta 120 min de insorire.

LATITUDINE: 44.63931N
LONGITUDINE: 22.64920 E
UTC +2 ORE



SIMULARE INSORIRE - 21 IUNIE (solstitiu de vara)
str. CRISAN, nr.45, Drobeta Turnu Severin
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OBSERVATII:
- Constructia propusa cu regim
de inaltime Sp+P+M nu lasa
umbre proprii care sa afecteze
insorirea directa a spatiilor de
locuit de pe fatada de sud

a blocului din adresa str. Crisan,
nr.33, la solstitiu de vara, se
respecta 120 min de insorire.

LATITUDINE: 44.63931N
LONGITUDINE: 22.64920 E
UTC+1 ORE



SIMULARE INSORIRE - 23 SEPTEMBRIE (echinoctiu de toamna)
str. CRISAN, nr.45, Drobeta Turnu Severin

-

ora 10:00

i» OBSERVATII:
- Constructia propusa cu regim
de inaltime Sp+P+M nu lasa
il umbre proprii care sa afecteze
—— insorirea directa a spatiilor de
————__ locuit de pe fatada de sud

a blocului din adresa str. Crisan,

ora 11:00 _ nr.33, la echinoctiu de toamna
se respecta 120 min de insorire.
R \ ;*’ =

ora 12:00.~ ™

LATITUDINE: 44.63931N
LONGITUDINE: 22.64920 E
UTC+1 ORE



SIMULARE INSORIRE - 21 DECEMBRIE (solstitiu de iarna)
str. CRISAN, nr.45, Drobeta Turnu Severin

OBSERVATII:

- Constructia propusa cu regim

de inaltime Sp+P+M lasa

umbre proprii care afecteza partial
insorirea directa a spatiilor de
locuit de pe fatada de sud

a blocului din adresa str. Crisan,
nr.33, la solstitiu de iarna.

LATITUDINE: 44.63931N
LONGITUDINE: 22.64920 E
UTC +2 ORE



SIMULARE INSORIRE - 21 DECEMBRIE (solstitiu de iarna)
str. CRISAN, nr.45, Drobeta Turnu Severin
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OBSERVATII:

- Constructia propusa cu regim

de inaltime Sp+P+M lasa

umbre proprii care afecteza partial
insorirea directa a spatiilor de
locuit de pe fatada de sud

~ a blocului din adresa str. Crisan,
nr.33, la solstitiu de iarna.

LATITUDINE: 44.63931N
LONGITUDINE: 22.64920 E
UTC+2 ORE
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Dist: 0020
Client: ION VLAD.
Localitatea: DROBETATURNU SEVERIN
‘Strada: CALOMFIRESCU, nr. 104
Judet: Mehedinti, cod postal 220141

Dlstrlbuhe Energle Oitenia’S A,

<<soc:etate administrata in sisten duallst»
COER SEVERIN -

Nr. 060062335393/-23.05.2024

Prezentul.aviz are anexate 001
planuri de situatie vizate de COER'SEVERIN

Stimate client,

Referitor-la cererea aviz amplasament mreglstrata cu nr: 060062335393 /29.04.2024 pentru :
Obigctivul : MODIFICARE PUZ
situat in localitatea : DROBETATUHNU SEVERIN, str, CRISAN, nr.: 45, bl. , sc., et. , ap: ,jud. Mehedinti, cod postal
220093, =

In-urma analizarii documentatiei / andlizei de nsc/ studiului de solutie privind eliberaréa ampldsamentului (avizat
in CTE a Distributie Energre Oltenia S.A cu aviz nr. /) Distributie Energie Oiténia S.A print Centtul Operational
Extindere Retea COER Drobeta’ Turnu S este de-acord cu reahzarea oblectiviului pe amplasamentu! propus si se
emite :

AVIZ DE AMPLASANIENT FAVORABIL
nr. 2500089603 / 23.05.2024

Cu urmatoarele precizari :

1.Inzona exista retea electrica de dvstnbutle de medte ra joasa tensiune monofazata./ trifazata.

2. Reteaua electrica. de distributie din zona se afla la m fata de obiectivul pentru care sa solicitat aviz de
amplasament.

3. Reteaua electrica de distributie din zona este de.tip: retea aeriana/subterana mt/jt/IT: Linii electrice subterane de
migdie si dé joasa tensiune subtraverseaza amplasamentul propus , post trafe IT/mt/jt: PTCZ 44, conductor/cablu jt:
cabluri subterane de medie si de joasa tensiune .

4. Instalatiile: electrice ale Distributie Energie Oltema S.A existente in zona se afla amplasate fata de obiéctivul peritru
care s sohcrlat aviz de amplasament la distante mihimé impuse dé normativelé in vigoare si anumeé:

fata de reteaua de IT: 18_5 m;
‘fata dereteava de mt : 0.8'm;

fata dereteaua dejt: 0.8 m;
fata de postul trafo: 3,0 m.

Peritru zonele- fara retele electrice de distributie, in vederea emiterii autorizatiei de construire,-se vor-avea in-vedere
prevederilor dinn HGR nr. 525 /1996, republicata in 2002, cu completarile ultericare pentru aprobares
«Regulamentului General de Urbanism"”, iar pentry reslizarea/extinderéa retelelor electrice 'se vor avea in vedere
prevederile Ordinului ANRE nr:59/2013 pentri aprobarea ,Regulamientului pentru racordarea utiliZatafilor 1a retelele
eiectiice de‘interes public” si Legea energiei rir.123/2012 .

F-PO-01-03-01#02#06_Aviz de amplasament favorabil




Conform Anexei 2 din ordinul ANRE n. 59/2013 tu completariie ultériodre si art.51 din Legea energiei nr. 12372012
in zonele in care nu exista refea ‘electrica de. Intergs public autoritatile publice locale sau centrale vor.colabora cy
operatorul de distributie pentru extinderea retelelor de.distributie off electrificarea localitatilor:
In'conformitate cuprevederile Art 49.din Legii.energiei nr 123/2012, este imterzis persoanelor fizice sau juridice;”
a) sa eféctueze eonstructii de crice.felin zona de siguranta a retelelor electrice de distributie, altele’ decat cele
prevazuté inavizul de amplasament al operatorului de dlstnbu'gfe
b} s& éfectUgze sapaturi de orice fel sau s3 mfun;eze plantafii in zona de sigurantd. a. retelelor electrice de
dxstnbuﬂe. fara acordul. opefatorului dé distributie;
¢) & depoziteze materiale pe culoarui de trecere §i in zonele de protectie §i de sigurantd ale instalatiilor; fara:
acordul operatcrului de distnbune.
d) s& arunce obiegte de orice fe! pe refelele electrice de distributie sau s3 intervind in dricare .alt Mod asupra
acestora;.
©) sé deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile. de identificare. si avertizare aferente rételelor electrice
de distributie; ‘ _
f) sd.limiteze sau s& ingfadeasca prin executia de imprejmuire, prin construciii sau prin erice altrnod accesul la
instalatii al operatorului de distributie.
5. Executia lucranlor pentii eliberarea amplasamentulm seva face de catre operatorul de retea. prin contractarea
acestor lucrari cu un constructor atestat. ANRE, numai dupa. intocroirea si avizarea in CTE a Distributie Energie
Oltema S.A, a PT+CS, dé.catre un proietant atestat:
6. Instalatiile de distributie administrate de Distributie: Eriergie Olténia 8.A au fost trasate. orientativ pe planul de
situatie anexat {2 exemplare) vizat-spre neschimbare.
Culoarul de- siguranta al instalatiilor affate in aprapiered obiedtivului, sunt. in conformitate cu Ordiriul ANRE nr.
239/2019 actualizat cu Ord. 225/2020
Naile trasee dle instalatiilor electrice-care se reamplaseaza sunt cele-de pe planurile: studaulun avizat in comisia CTE-a
Distributie Energie Oltenia S:.A si care a fost:-mentionat: magi.sus.
7. Executarea lucrarilorin apropierea instalatiilor efectrice se vaface cu respectarea strictaa condititor din prezentul
aviz de amplasament , a normnelor tehnice si de protectia muncii specifice. Sapaturile din zona:traseelor de
cabluri, fundatii dé stalpi se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea: ‘Centrului Operational
Exploatare CE MTJT Drobeta al Distributie. Energ:e Oltenia S.A., telefon 0251408006.
8. In gonformitate cu Legea anergiei nr.123/2012, art.92 punct{’ 1) detenorarea. modificarea fara
drept 'say blocared functlonam echipamentului de masura a ener9191 electrice livrate ori, modfficarea fara drept a
camparigntelor instalatiilor energetice Constituie infractiune si s¢' pédepseste cu inchiscarea de la 3 luni la 2 ani
sau cu amefda. In ace!a5| timp, ‘Conform drt 93, pof (1) alin 29, din Legea energiéii 123/2012, constituie
contraventie: executarea de sapatuyri sau lucrari de once feliri Zonele de protectie 4 instalatiilor fard consimtamantul
\prealabil al titulariler acestora.
9. Beneficiarul lucraril, respectiv ‘executantul, sunt raspunzatori si vor stppra éonsecintele, flnan;:lare :8gu de-élta
natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiiior sifsau prejud«cu aduse utilizatoriior -acestora ca urmare &
nerespectarii regulilor mentionate. :
10. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in
vederea racordarii la réfedua electrica. de distributie a obiectivului saua unui spor de- putere pentru acesta se.va
praceda ¢onform Ordinului ANRE nr59/2013.cu completarile ulterioare.
Avand. in vedere situatia rételelof electrice difi zona, pehtru racordarea ld ‘RED a vitorului lo¢ de censum sunt
necesare urmatgarele iucrari in amonte de punctul de racordare, pentru gréarea conditiitor de réalizare a acestora:
Lucrari de intarire a retelelor constand in : Se vor réaliza conforrh reglementan legale m vugoare daca este cazul
Lucrari de extindere a retelelor. constarid in : NUESIEGAZUL~ e Deeme et o 2 S=
Etapele procesului de racordare in conformitate cu Ordmulw ANRE nr. 59/2013 cu comp!etanle ulterioare sunt
&) etapa de:decumentare si infoermare a vitorului utilizator;
b} depunerea cererii de.racordare si a documentatiei aferente pentru obtinerea avizului tehnic de racordare;
) emiterea avizului tehnic de racordars, ca oferta de racordare de catre operatorul de retea;
d)incheiereg. contractului de.racordare intre operatorul dé retea si utilizator:
e) incheierea. contractului de-executie intre operaténl de retea si executant si realizarea instalatiei de racordare
la retedua electrica;. purierea in functiune a instalatiel dé facordare;
f) emiterea certificatului de facordare;
g) punerea-sub tensiune.a. instalatiei de utilizare.
Tarifele de emitere ale- avizelor tehnice ‘de racordare sunt cele stabilite prin ‘Orgirul ANRE nr, 11472014 privirid
"Aprobarea tarifelor de emitere a avizelor de amplasamerrt a avizelor tehnice de racordare: §i a certificatelor de
racordare, praetucate de operatoril de distributie”, iar tarifele: de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE
Af.141/2014 pentru aprobarea tarifelor siindicilor specifici-utilizati la stabilirea tarifelor de racordare a utilizatorilor la,
Tretelele glectrice de medie si jodsa tensiune sau calculate pe. baza de deviz.
Pentru detalii splicitantut.se va adrésa celui mai apropiat Cerittu Operational Extinderea Retelei al Distributie Energie

Oltenia S.A.
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11. Avizul de amplasament éste valabil de Ia datd emiterii i pana la 10.04.2025, data la care expira
Certificatul de Urbanismin baza caruiaa fost emiis.
12. Prélungirea termenului de valabilitate a awzulun de amplasament se poate face, gratuit, la cererea adresata de
titular cu cel putin 15 znle inaintea expirarii acestura in conditile in care ‘anterior a fost prelungit termenul de
valabilitafe. a: Cemflcatulu: de Urbanism in baza .caruia 4 fost emis, far restul conditilor nu s-au-modificat fata de
momentul emiterii avizului.
13. Daca in intervalul mentionat la. pct.1 1 solicitantul obtine autorizatia de construire pentru obiectivul. fespectiv,
valabilifatea avizului de:amplasament se: extinde pe durata vaiabmtatn autorizafiei de constrwre/desfuntare, inclusiv
pe durata de. execut:e a luer@rilor inscrisa in autorizatie.
14. Prezentu! aviz.de amplasament este valabil numai pentru -amplasamerttul obiectivului confoim plan dé situatie
Proiect nr / , vizat-de Distributie’ Engrgie. OReniia S.A prin COARED 'SEVERIN si a Certificatulul de’ urbanisri nr, 436
/10.04.2024 sau a planului dnexat , parte irtegranta a studiutui avizat mentionat mai sus.
15. In.zora: nu exista linstalatii electrice care-apartin .altor” operaton de dlstnbut;e/transport aenergiei electrice si
nu este; hecesar sava agresati detinatorilor acestor instalatii in vederea o,btme:r_r avizelor de amplasament
186. Avizul de amplasaimient favorabil Tsiinceteaza valabilitatea in unmiatoarele situatii:

- éxpira termenul de valabilitate;

--se madifica datele obiectivului (caracteristici tehnice suprafata ocypata,inaltime etc) care-au- stat la baza emiterii

awzulw
- daca selicitantul nu isi indeplineste obligatile asumate. prin contractul de eliberare amplasament/ realizare
condftii de coexistenta.
17. Alte- precizari in functie de specificul obiectivului siamplasamentului respectiv
In.zona analizata, exista instalatii electrice de distribuitie, réspectiv linli electrice. subterane de medie $i joasa tensiune.
(LES MT=+JT), astfel= doua LES MT ¢are subtraverseaza tereénul delirfiitdt de la Est ld Vest- un LES MT care
subtraverseaza-ferentil délimitat de.la Nord la; Sud; un LES JT in vecinatatea zonei analizate in PUZ:Avand in-vedere
ca pe terenul supus anglizei exista amplasale capacitati energetice-se.va incheig CONVENT IE DE SUPERFICIE cu
Distriputie-Energie Oltenia SA. Capacitatilé enérgetice situate in zona apalizata au fost trasate orientativ pe. planul de
situatie, anexat documentatiel PUZ Méntianam ca: In conformitate ¢u Legea ‘energjei electnce si 2 gazelor naturale’
fir.123/2012, arti49, pentru protejarea retelelor electrice de dlstrlbutte se impun restrictii si interdictii, respectiviArt:
49, -PRECIZEAZA:Pentru protejarea retelelor electiice de distributie, se interzice. persoane!or fizice si juridice:a) sa
efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a retelefor electrice de distributie, fara avizul de amplasamernit
al operatorulun de distributie si/sau fara respectarea conditionarilor/limitarilor prevazute’ in -acesta;b) sa efectlieze
sapaturi de.orice fel sau sa infinteze plantatii sau vegetatxe forestiera, in- zona de sigurdntd a.rételélor electrice de
distributie, fara acordu! operatorului de distributie;c) sa depoziteze materiale- pe culoarul de trecere §i In zonéle. dé
protectie.si de-siguranta ale instalatiilor, fara, acordul operatorului de distributie;d) sa arunce obiecté de orice fel pe
retelele électrice de distributie sau sa intening in oricare alt mod asupra acesfora:e) sa deterioreze constructiile,
ingradirile sau mscnptnle de identificare si'avertizarg afererrte retelelor ‘electrice de distributieif) sa imiteze sau sa
ingradeaisca; prin éxecutia de Tmpreifmisire, prin constructil b prin orice alt mad, accesul la instalatii al operatorului
dé distributie: - Prezefitu] Aviz CTE nu reprezinta acordul operatoruiulde’ distributie pentru efectuarea de luerari sau
aviz de amplasament péntru executare de constructii de- orice. fel in zona -analizata in PUZ- Pentru realizarea
lucratilorde construire a obiectiveier ce fac obiectul prezentului PUZ se va solicita Aviz de Amplasament pe baza. de
Documentatie Tehnica-completa. (plan: de situatle;Certificat de Urbanism, :ete.) canform Ordinului ANRE nr.'25/2016
maodificat cu Ordinul ANRE nr. 183/2019 si Ordinul ANRE nr. 201/2019. Pentru definirea eventualelor conditii de
coexistentaintre capacitatile- energetlce si oblectivele noi cnvnle/ mdustnale/ comerciale pentru Actualizarea Planului
_urbanistic.Zonal al Municipiutui Or.Tr:Severin, judétil M_ehedmtx se vor elabiora, daca este éazul, studiile de-gliberare
amplasament/coexusten’(a. conform reglementanlor in*vigoare. Déodrece Ia faza PUZ acesta nu'a fost intgemit vafi
infocmit'ddca s€ va impune Jd faza soligitarii avizulyi de ampidsament pentfu construirea obcectwelorpropuse Avizul
CTE MH nr.11371/08.11.2023 ¢onstituie-anexa Ja. prezentyl aviz.SE VOR RESPECTA CONDITIILE IN AVIZUL GTE
NR.12836/22.05.2024.Prézentyl aviz de -gmplasaiment favorabil este conditionat. de respectarea conditiilor
specificate mai sus. (ingheierea CONVENTIEI DE SUPERFICIE). In caz:contrar-acesta devine nul.
Se interzice reahzarea vartoarelor constructii in' zonele de protect;e sisiguranta ale- capacitatifor energetice trasate
orientativ pe. planul de sttuatie, .precizate. in Ordinul Autoritatii Nationale de- Reglementare: in domeniul Energiej
nr.239/2018 cu alte modificari si completan ulterioare. ‘Se interzice ingradirea accesului la capac;tatnle énergetice
prin. executia de’ imprejmuiri, constructii, sau depozitarea pe intreg traseul -acéstora. In cazul in ¢aré se doréste
concesionarea de teren-sau construirea. pe propnetaﬂ private se'impune eliberared amplasamentuluj prin deviérea
instalatiilor électrice, costurile filnd supdrate: -de.cel care genereazd modificarea instalatiei.
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Operator

DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.

Sef centru Zonal
f‘ I(l,-l. ACCES RED MEHEDINTI
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500
| Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului (mp)| Adresa imobfului ]
v Mun. Dr Tr Severin, Str.Crisan, Nr.45
{ 0418 I i 20 Judet Mehedinti - intraviian W
Nr. Cartea Funciara- [ | Unitatea Administrativ Teritoriala {UAT)
504§51570 l'!
17 ;a]L

[ DR TR SEVERIN 4 .@Jﬁ&f; =
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MEMORIU GENERAL

1°. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

¢ Denumirea lucrarii ...... : Modificare PUZ aprobat prin HCL nr. 199/2013
pentru stabilirea reglementarilor urbanistice si
pe parcela de teren cu nr. Cadastral 6004, in
vederea construirii unui imobil cu regim de
inaltime Sp+ P+M .

« Amplasament ....... : DROBETA TURNU SEVERIN, str. CRISAN, nr.45
* Beneficiar................... : VLAD ION

* Proiectant ................... : S.C.LENART PROIECT S.R.L.

e Proiect nr. .................. 13 /2024

* Data elaborarii............ : aprilie, 2024

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Modificare PUZ aprobat prin HCL nr.199 din 21.11.2013, pentru stabilirea
reglementarilor urbanistice si pe parcela de teren cu nr. Cadastral 6004, in vederea
construirii unui imobil cu regim de inaltime Sp +P+M cu destinatia de locuinta, consta
fn mobilarea urbanisticd pentru zona delimitata astfel:

Nord — Domeniu public;

Sud - Alee- Domeniu public;

Est - Domeniu public;;

Vest- Domeniu public- aleea Castanilor.;

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 219/20109, terenul este situat in
UTR 23, care prevede construirea de locuinte parter, P+1, P+1+M, P+2, locuinte
inalte P+4, institutii publice, servicii, functiuni complementare zonei de locuit,
spatii plantate, cai de comunicatie rutiera —strazi.
UTILIZAREA FUNCTIONALA (permisa si interzisa):

e Sunt permise constructi de locuinte individuale,in zonele
rezidentiale, anexe cu functiuni complementare zonei de locuit
~ bucatarii de vara, magazii, garaje, etc.

e Spatii de comert, institutii publice si servicii, constructii pentru
activitati nepoluante .

e Sunt permise consolidari, supraetajari, reparatii, modernizari la
constructi existente de locuinte sau de alte functiuni
complementare.

¢ |Interdictie definitiva de construire pe spatiile publice, refugii
pietonale, alei, spatii plantate ;

e Sunt interzise constructii de locuinte pe parcele care nu
indeplinesc conditii de construibilitate, constructiile cu profil indus
si agricol care polueaza .

Documentatia de urbanism in faza Modificare PUZ aprobat prin HCL
nr.199/21.11.2013 si in conformitate cu art. 32 din Legea 350/2001, prin care se
stabileste teritoriul ce urmeaza a fi reglementat, categoriile functionale ale dezvoltarii,
indicatorii urbanistici obligatorii, dotarile de interes public necesare, accese, parcaje,
utilitati, capacitati de transport admise.



SURSE DOCUMENTARE

* Planul Urbanistic General ( P.U.G.) al municipiului Drobeta Turnu Severin,
nr. 5421/2005, aprobat prin H.C.L. nr. 219/2010;

* PUZ aprobat prin HCL nr. 199/2013

+ Planul de amplasament si delimitare a bunului imobil, cu numar cadastral
59418, avizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Mehedint;;

* Ridicare topograficd sc. 1:1000.

20, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

in ansamblul municipiului Drobeta Turnu Severin, terenul studiat este situat
in UTR23, se inscrie in zona Cartierul Crihala Sud a municipiului, delimitat astfel :

- Nord — Domeniu public ;

- Sud - Domeniu public- Alee carosabila;

- Est — Domeniu public;

-Vest- Domeniu public- Aleea Castanilor;

Zona studiata situata in Cartierul Crihala Sud este mobilat cu locuinte colective
cu regim de inaltime P+4 si alei carosabile. In vecinatatea zonei studiate, UTR 23-
sunt locuinte colective P+4, un imobil construit in prima faza care a facut obiectul PUZ
initial cu regim de inaltime P+2 — cu spatii comerciale la parter. Se impune continuarea
mobilarii terenului liber, cu un imobil nou cu regim de inaltime Sp+P+M, cu destinatia
de locuinta.

Terenul cu nr. Cadastral 6004 inscris in carte funciara nr. 59418, din cadrul PUZ propus
modificare, are functiunea curti — constructii, este situat in intravilanul municipiului
Drobeta Turnu Severin, strada CRISAN , nr.45, este teren liber si este proprietate
privata VLAD ION.
In zona studiata nu exista monumente istorice.

Se doreste mobilarea terenului ramas liber, cu un imobil cu regim de inaltime
Sp+P+M cu destinatia de locuinta, creare acces, amenajare loc de parcare .

Amplasament PUZ studiat, este situat in zona CRIHALA SUD - in zona cuprinsa
intre strada Crisan la est, aleea Castanilor la vest, alee carosabila la sud si alee
carosabila la nord si este proprietate privata.

In zona studiata nu exista monumente istorice.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Conform datelor expuse 1in subcapitolele anterioare, terenul ramas
nereglementat, si pentru care se propune modificare PUZ aprobat prin HCL. nr.
199/2013, se afla in Zona CRIHALA SUD, si este situat in UTR 23, are o suprafata
de 199,0mp., suprafata totala zona studiata PUZ= 10829mp. si este accesibila din
aleea carosabila la sud, strada Crisan la est si aleea Castanilor la Vest.

‘Se propune mobilarea lotului, ramas nereglementat, cu nr. Cadastral 6004 inclus
in cadrul PUZ aprobat, in vederea construirii unui Imobil cu regim de inaltime Sp+P+M
cu destinatia de locuinta, la standarde se contureazd un ansamblu urban inchegat
in zona, in UTR 23.

2.3. ANALIZA GEOTEHNICA

Din punct de vedere geotehnic, terenul studiat face parte din zona
geotehnicad cu terenuri bune de fundare- argile, argile prafoase, argile nisipoase cu
plasticitate mare, starea de consistenta- vartos, gradul de umiditate umed, indicele de



porozitate e< 1,0, compresibilitatea medie si urmatoarele caracteristici geologice,
tehnice generale:
- stabilitatea terenului este asigurata ;

stratificatia terenului este constituitd din argile, argile prafoase, argile
nisipoase ;

apa subterand se afla la adancimi mai mari de 32 -34m;

adancimea de inghef este la 0,70 m;

zona seimicd de calcul E ; grad seismic 7.

Pconv= 320Kpa (B=1,0m, Df= 2,0m); Adincimea minima de fundare =1,50m.

2.4. CIRCULATIA
Accesul carosabil gi pietonal in zona se realizeaza prin intermediul strazilor
adiacente —strada Crisan, Aleea Castanilor si Aleea carosabila la Sud si a trotuarelor
aferente acestora amenajate.
- Caile de acces sunt strazi amenajate, asfaltate si au trotuare.
Caile de acces (strazile) existente delimiteaza zona studiata la sud Alee
carosabila si la est strada Crisan, la Vest aleea Castanilor, sunt amenajate,
exista alei pietonale.

2.5. ECHIPARE EDILITARA
Zona studiatd dispune de alimentare cu apa si canalizare, are alimentare

cu energie electrica.

2.6. DISFUNCTIONALITATI

Din analiza situatiei existente se observd ca terenul studiat face parte
integrantd din PUZ aprobat prin HCL. nr.199/2013 aflat in zona CRIHALA SUD, in
prezent este un teren neconstruit liber, se propune Modificare P.U.Z. aprobat prin
HCL nr. 199 din 21.11.2013., pentru stabilirea reglementarilor urbanistice si pe parcela
de teren cu nr. Cadastral 6004, in vederea construirii unui imobil cu regim de inaltime
Sp+P+M, este necesara continuarea mobilarii urbanistice a zonei.

3°. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. PREVEDERI P.U.G.

Pentru zona in care se situeazd amplasamentul studiat, in zona CRIHALA
SUD a municipiului Drobeta Turnu Severin se elaboreaza — Modificare PUZ aprobat
prin HCL nr.199/ 2013, pentru stabilirea reglementarilor urbanistice si pe parcela de
teren cu nr. Cadastral 6004, in vederea construiri unui imobil cu regim de inaltime
Sp+P+ M cu destinatia de locuinta.

Planul Urbanistic General al municipiului Drobeta Turnu Severin,
documentatie aprobatd prin H.C.L. nr. 219/20010 sunt permise:

UTILIZAREA FUNCTIONALA (permisa si interzisa): ‘

e Sunt permise constructi de locuinte individuale,in zonele
rezidentiale, anexe cu functiuni complementare zonei de locuit
-bucatarii de vara, magazii, garaje, etc.

e Spatii de comert, institutii publice si servicii, constructii pentru
activitati nepoluante .

e Sunt permise consolidari, supraetajari, reparatii, modernizari la
constructi existente de locuinte sau de alte functiuni
complementare.



o Interdictie definitiva de construire pe spatiile publice, refugii
pietonale, alei, spatii plantate ;
e Sunt interzise constructii de locuinte pe parcele care nu
indeplinesc conditii de construibilitate, constructiile cu profil indus
si agricol care polueaza .
» dotdri de utilizare curenta, spatii verzi amenajate,;
- asigurarea utilitatilor(apa, electrice, canalizare, etc.) prin racord la retelele din zona.

b. DESCRIEREA SOLUTIEI ARHITECTURAL URBANISTICE

Principalele criteri de organizare arhitectural - urbanistica a zonei au fost
urmatoarele :

1. Delimitarea terenului aflat in proprietatea VLAD ION conform planului de
amplasament si delimitare a bunului imobil, cu numarul cadastral 6004,
avizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara — Mehedinti;

- Zona studiata este un Lot — in suprafata de 199mp., teren liber, nu sunt
imobile existente pe teren.

- Se propune construirea unui imobil cu regim de inaltime Sp+P+M, cu
destinatia de locuinta, stabilirea reglementarilor urbanistice pe parcela de teren
cu nr. Cadastral 6004, avand urmatoarele functiuni :

* Subsol partial - Beci
* Parter - Living, Hol+scara, Dormitor, Baie, Camara .
* Mansarda — 3 Dormitoare, Baie, Hol+scara, Dresing.
Sc propusa = 39,00 mp., Scd= 97,50 mp.
In partea de Vest a constructiei vor fi amenajate spatii verzi, alei si un parcaj

2. Stablllrea conditiilor de aliniament, regim de inaltime §| aspect urbanistic
al frontului la aleea carosabila la sud si aleea Castanilor la vest, in vederea construirii
pe lotul ramas nemobilat, unde urmeaza sa fie amplasata imobilul propus.

Stabilirea accesului la cladirea propusa si proprietate din aleea carosabila se va
realiza (pe latura de Sud a proprietatii) ;

3. Constructia se va amplasa fata de aliniamentul stradal, retras pe teren. Prin

compartimentarea constructiilor, amplasarea spatiilor de locuit se vor face ca
sa respecte ordinul OMS nr 119/2014, referitoare la insorire, intrucit e
necesara insorirea cel putin 1,1/2 la ziua cea mai scurta .
Delimitarea zonei verzi propuse pentru amenajare si de aliniament la
strada.
Obiectivele principale in zona studiata, il constituie :
¢ Constructia unui Imobil cu destinatia de locuinta, creare
acces, amenajare loc de parcare .
Nu exista constructii existente in lotul studiat .
Imobilul va avea regim de indltime Sp+P+M cu acoperis
sarpanta si se va amplasala 0,60m. fata de limita de
proprietate la Est si 0,60m fata de limita proprietate la Nord.
e Parcajele - Accesul pietonal si carosabil n incinta lotului
proprietiti se va efectua din aleea carosabila la Sud.
Zona verde de aliniament este cuprinsd la drumurile existente si in incinta
proprietatilor private, care se va amenaja.
Rezolvarea grafici a datelor expuse anterior se regiseste in plansa
desenatd nr.4 - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE.



3.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI
3.3.1. CIRCULATIA CAROSABILA se desfasoara pe traseele existente

care delimiteaza zona studiatd, respectiv strazile existente, respectiv strada Crisan,
aleea Castanilor, aleea carosabila situata in partea de sud a amplasamentului.

- Zona studiata este delimitata de strada CRISAN la Est, Aleea Castanilor
la Vest, strazile existente a municipiului Dr. Tr. Severin.
3.3.2. CIRCULATIA PIETONALA se va desfasura pe trotuarele adiacente

strazilor mentionate existente, precum si pe aleile pietonale prevazute in parcul
amenajat.

3.4. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI,
BILANT TERITORIAL , INDICI URBANISTICI

ZONIFICAREA teritoriului studiat in prezentul P.U.Z. se prezinta in plansa
desenatd nr. 4 - “Reglementéri urbanistice — zonificare”, planga din care
rezultad functiunile principale, respectiv: zona locuinte colective existente, zona
locuinta propusa, zona obiective si servicii, spatii verzi de aliniament si in
incinta proprietatii private, circulatii pietonale, carosabile /parcaje.

BILANT TERITORIAL PROPUS:

Nr.
crt.

1/
2/
3/

4/

IN AMPLASAMENT
ZONE FUNCTIONALE

mp %
Zona Locuinta 39,00 28,14
Circulatii pietonale 10,00 5,26
Circulatii carosabila/parcaje 30,00 15,78
Spatii _verzi la sol. 103,00 51,75
TOTAL SUPRAFATA TEREN
STUDIAT 199,00 100

INDICII URBANISTICI principali sunt :
+ Procentul de Ocupare a Terenului (P.O.T.- raportul dintre aria construita
la sol si suprafata terenului considerat );
« Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T.- raportul dintre aria desfagurata
la sol si suprafata terenului considerat) ;
Pentru subzonele ocupate cu obiective, prestari servicii publice, s-au realizat
urmatorii indici :

P.O.T. existent = 0,0% P.O.T. propus max. = 70%

C.U.T. existent= 0,0 C.U.T. propus max. = 1,0(Lm) si max. 5,0(LM)

3.5. ECHIPARE EDILITARA
- Alimentarea cu apa: se va rezolva prin racord la reteaua din zona,
- Canalizarea : se va rezolva prin racord la reteaua din zona; cu respectarea

ordinului OMS nr.119/2014, referitoare la distanta min., fata de constructii de 10,0m.

- alimentare cu energie electrica: se va rezolva prin racord la reteaua din
zona, conform solutiei data de detinatorul de retea energie electrica;

- Locatia necesita bransament electric la reteaua LEA de energie electrica din
zona si se va realiza conform studiului de solutie a operatorului de distributie.

- Alimentarea cu energie termica propusa: centrala termica.

- In zona exista retea de telefonie.



3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Functiunile propuse prin solufia architectural - urbanisticd nu impugna masuri
speciale impotriva poludrii mediului, deoarece obiectivele propuse nu sunt
generatoare de noxe.

Colectarea deseurilor menajere se vor efectua in pubele plastic si se vor face
contracte cu firme specializate si vor fi preluate de catre masini — utilaje.

fn zona special amenajata se vor monta 2 recipiente pentru colectarea
deseurilor.

3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.7.1. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Zona studiatd in prezenta documentatie cuprinde teren aflat in proprietate
privatd persoana fizica si terenuri aflate in proprietatea publicd de interes local
(circulatii carosabile, circulatii pietonale, spatii verzi).

3.7.2. CIRCULATIA TERENURILOR
Prin realizarea obiectivului propus in amplasament “Imobil cu destinatia de
locuinte colective”, nu se produc mutatii in circulatia juridica a terenurilor.

3.7.3. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Conform datelor expuse anterior, in zona studiatd prin prezentul P.U.Z. se
regasesc :
1. - Imobil Sp+P+M cu destinatia de locuinta propusa;
2. - Locuinte colective P+4 existente ;
3. - spatiu comercial existent P+2 ;
4. - alei carosabile, pietonale existente , parc amenajat ;
5. - Executarea de retele edilitare (alimentarea cu apa: racord la reteaua
din zona; canalizarea: racord la reteaua din zona; energie electrica: racord la
reteaua din zona).

4°. CONcCLUuzl
Prin analiza situatiei existente, Modificare PUZ aprobat prin HCL. Nr. 199 /2013
pentru stabilirea reglementarilor urbanistice si pe parcela de teren cu nr. cadastral
8004, conform PUG al municipiului Drobeta Turnu Severin, se evidentiaza
urmatoarele concluzii :
a. Realizarea obiectivului principal in vederea construirii imobil cu destinatia
de locuinta, conduce la mobilarea frontului strazilor existente — Aleea
Castanilor la Vest intersectie cu aleea carosabila la Sud, cu un Imobil cu
regim de inaltime Sp+P+M, amplasata retras fata de aliniamentul stradal
(limita dintre domeniul public si cel privat).
b. Amenajarea aleilor carosabile/pietonale, amenajare loc de parcare,
spatiilor verzi in incinta proprietatii private si cu plantatii de aliniament la
strada.

ntocmit, Z
Arh. Urb. FLORICEL Iriqa\
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent
MODIFICARE PLAN URBANISTIC ZONAL
aprobat prin HCL nr. 199/2013, pentru stabilirea reglementarilor
urbanistice si pe parcela de teren cu nr. cadastral 6004, in vederea
construirii unui imobil cu regim de inaltime Sp+P+M

I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este
o documentatie cu caracter de reglementare care explicd si detaliazd sub forma
unor prescriptii si recomandari, Planul urbanistic zonal in vederea aplicarii
acestuia.

1.2. Regulamentul P.U.Z. cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in
teritoriul considerat, care completeazd sau detaliazd Regulamentul aferent
Planului Urbanistic General al municipiului Drobeta Turnu Severin .

1.3. Regulamentul P.U.Z. constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aprobad de catre Consiliul Local pe baza avizelor obfinute, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 /1991 republicatd, obligativitatea aplicérii
decurgdnd de la data emiterii hotdrarii de aprobare.

Modificare Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr. 199/2013, pentru
stabilirea reglementarilor urbanistice si pe parcela de teren cu nre. Cadastral 6004, in
vederea construirii unui imobil cu regim de inaltime Sp+P+M, respectd conceptia
generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Planului Urbanistic
General (P.U.G.) al municipiului Drobeta Turnu Severin.

1.4. In cazul in care P.U.Z-ul si Regulamentul aferent nu oferd date
suficiente pentru eliberarea autorizatiei de construire si a certificatului de
urbanism a unuia sau mai multor obiective prevdzute, Primaria municipiului are
obligatia elabordrii unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru obiectivul
respectiv.

20, BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului aferent P.U.Z. stau in principal:

e Legea nr. 50/ 1991 —republicata, privind autorizarea constructiilor i unele
masuri pentru realizarea locuintelor ;

e Legea nr. 350/ 2001 —republicata, privind autorizarea constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor; Ordinul 233/2016;

e H.G.R. nr. 525/1996 republicatd in anul 2002 - pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

e Ordinul nr. 176/N/16 August 2000 prin care se aproba reglementarea
tehnicd "Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
- Reglementare tehnicid aprobatd cu Ordinul MLPAT nr. 21 /N /10. 04. 2000,
Indicativ GM — 007 — 2000;



e Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr. 199/2013

e Planul Urbanistic General municipiu Drobeta Turnu Severin nr.5421/2005
si Regulamentul Local de urbanism aferent P.U.G. aprobat prin HCL nr. 219/2010;

3°. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul urbanistic zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism
aferent, cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor si a
amplasamentelor necesare in limitele teritoriului studiat, respectiv terenul destinat
construirii locuinte colective.

3.2. Terenul destinat construirii unui imobil, cu regim de inaltime §p+P+M,
(analizat in P.U.Z) este figurat in plansa desenata nr.1 — Incadrare
in municipiu se afla in CRIHALA SUD - in zona cuprinsa intre strada
Crisan la est, aleea Castanilor la vest, alee carosabila la sud si alee
carosabila la nord si este situat in UTR 23.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENULUI

4.1. Autorizarea executarii tuturor obiectivelor in zona de servitute va
tine seama de cerintele de utilitate publica existente sau propuse
pentru retele tehnico-edilitare (art. 11 R.G.U.).
Zona de protectie si servitute a retelelor de alimentare cu apa si canalizare
conform STAS 8591/1-91 mentioneaza :

- conductele de apad se vor poza subteran, la adancimea minima de
inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la minim 3m. de fundatiile
constructiilor, iar la punctele de intersectie, la minim 40 cm si totdeauna,
deasupra canalizarii.

La retelele de alimentare cu energie electrica, de-a lungul liniilor electrice

subterane existente care subtraverseaza terenul, se impun restrictii si interdictii

Pentru protejarea retelelor electrice -LES MT se interzice sa efectueze constructii

in zona de siguranta a retelelor electrice ;

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice se va consulta proiectantul

de specialitate ENEL — FRE Drobeta Turnu Severin.

4.2. In vederea asigurarii echiparii edilitare, autorizarea executarii
constructiilor va respecta prevederile art. 13 R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca sunt asigurate
surse de finantare de céatre administratia publicd sau investitori interesati pentru
echiparea edilitara a zonei, studiatda in P.U.Z

Proprietatea asupra retelelor tehnico — edilitare respectd prevederile art. 29

din R.G.U.
- retelele de ap3, canalizare, strazile publice si alte ultilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publicd a municipiului Drobeta
Turnu Severin ;

- retelele de energie electricd si telecomunicatii sunt proprietatea
publica a statului.



Terenurile pe care sunt amplasate retelele edilitare apartin domeniului public.
4.3. Lucrarile de utilitate publica in teritoriui ce face obiectul P.U.Z-ului
sunt prevazute in plansa "Reglementari” in care sunt indicate
amplasamentele obiectivelor propuse.
Pe terenurile ocupate de acestea se instituie servitute de utilitate publica,
autorizarea lucrarilor de utilitate publicd si a constructiilor de orice fel pe aceste
terenuri efectuandu-se cu respectarea prevederilor art. 16 R.G.U.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

Pentru teritoriul care este reglementat in P.U.Z., categoria functionala ale
dezvoltarii :

- existenta: - conform P.U.G. municipiu Drobeta Turnu Severin, terenul
face parte din UTR.23- CRIHALA SUD fiind teren neconstruit, folosinta actuala de
Curti- constructii.

- propusa: - Imobilul pe care investitorul intentioneaza al realiza pe
terenul cu NC. 6004, in suprafata de 199mp., Sc=39,0mp, Scd= 97,50mp.locuibil.
Terenul este situat in UTR23 (conform P.U.G.), unde sunt permise:

UTILIZAREA FUNCTIONALA (permisa si interzisa):

e Sunt permise constructii de locuinte individuale, in zonele
rezidentiale, anexe cu functiuni complementare zonei de locuit
—-bucatarii de vara, magazii, garaje, etc.

¢ Spatii de comert, institutii publice si servicii, constructii pentru
activitati nepoluante .

e Sunt permise consolidari, supraetajari, reparatii, modernizari la
constructi existente de locuinte sau de alte functiuni
complementare.

¢ Interdictie definitiva de construire pe spatiile publice, refugii
pietonale, alei, spatii plantate;

e Sunt interzise constructii de locuinte pe parcele care nu
indeplinesc conditii de construibilitate, constructiile cu profil indus
si agricol care polueaza .

- dotari de utilizare curentd, spatii verzi amenajate;
« asigurarea utilitatilor(apa, electrice, canalizare, etc.) prin racord la retelele din zona.

IV. PREVEDERILE R.L.U. AFERENT P.U.Z. LA NIVELUL
ZONELOR $I1 SUBZONELOR FUNCTIONALE

1. PRESCRIPTII $| RECOMANDARI GENERALE LA NIVELUL
ZONEI STUDIATE iN P.U.Z.

1.1. Activitatea de construire in zond urmeazd sa se desfisoare fin
cadrul urmatoarelor categorii :
- construirea pe terenuri libere;
- amenajarea acceselor carosabile, parcajelor din strada la imobilul
propus in P.U.Z;
- amenajare spatii verzi;
- amenajare alei pietonale.



1.2 Pentru organizarea functionald si spatiald a zonei studiatéd in P.U.Z
, sunt necesare masuri de promovare a lucrarilor si operatiunilor
urbanistice:

- delimitarea in teren a amplasamentului studiat in P.U.Z. si destinat
construirii unui imobil cu regim de inaltime Sp+P+M ;

- recunoasterea in teren a retelelor de utilitate publica existente
( retea apa, canal, LES MT, etc. ).

- respectarea regimului de indltime si a aliniamentelor propuse.
1.3. Ocuparea si utilizarea terenului beneficiarului este pentru :

¢ Construirea unui imobil, cu regimul de inaltime
Sp+P+M avand urmatoarele functiuni:
* Subsol partial - Beci.
* Parter - Living, Hol+scara, Dormitor, Baie, Camara
* Mansarda - 3Dormitoare, Baie, Hol+Scara, Dressing
Sc=199mp., Sc=39,0mp, Scd = 97,50mp. locuibil
In partea de Vest a constructiei propuse va fi un loc de parcare.

- Imobilul va avea regim de finédlfime Sp+P+M, si se va amplasa cu o
retragere de 0,60m fata de hotarul de Est si 0,60m fata de hotarul de nord.

- Accesele pietonale si carosabile in incinte, se vor efectua din drumurile
existente.

- Executarea de retele edilitare (alimentare cu apa: racord la reteaua din zona;
canalizarea: racord la reteaua din zona; electrica - racord la reteaua din zona.)

1.4. Ocuparea si utilizarea terenului din zona studiata:
e Construire Imobil, cu regimul de inaltime max. Sp+P+M;
1.5. Ocuparea si utilizarea terenului este interzisa pentru :
- Constructiile de locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de
construibilitate;
- Interdictiile definitive de construire pe spatiile publice: alei pietonale
suprafete plantate;
- orice alte constructii decat cele permise la pct. 1.3.
e interdictie temporara de construire _in zonele IS, acolo
unde se vor propune obiective noi, pana la elaborarea
documentatiilor de urbanism.

2. ACCESE $I DRUMURI

2.1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie s& aiba acces la un drum
public direct sau prin servitute.

2.2, Caracteristicile acceselor trebuie sad pemmitd satisfacerea regulilor
minimale fixate prin textele regulamentelor in vigoare privind paza
contra incendiilor, acces salvare, evacuarea gunoiuiui menajer.

2.3. Accesele la drumurile publice trebuie sa fie amenajate functie de
importanta traficului, asigurand securitatea circulatiei generale.



3. ECHIPAREA TERENULUI

3.1. Toate constructile vor avea instalatie sanitara interioard si se vor
racorda la conductele stradale de distribufie a apei potabile din
zona.

3.2. Reteaua de distributie a apei este amplasata conform plangei
desenate, iar brangamentele se vor prevedea cu contorizare.

3.3. Canalizarea este amplasata conform plansei desenate, iar
brangsamentele se vor prevedea cu contorizare, racordare la reteaua

centralizata de canalizare a localitatii.

3.4. Apele meteorice vor fi dirijate prin sistematizarea pe verticald n
conducta de canalizare.

3.5. Alimentarea cu energie electricdi se va realiza prin racord la reteaua
existentd din vecinatatea zonei studiate.

4. UTILIZAREA TERENULUI

4.1. Din bilantul teritorial enuntat in “Memoriul general” si planga
desenatd nr. 3 “Reglementari urbanistice — zonificare”, rezultd ca
suprafata totald a zonei studiate in P.U.Z este de 10829 mp.

BILANT TERITORIAL PROPUS :
IN AMPLASAMENT

Nr. ZONE FUNCTIONALE

crt. mp %
1/ Zona Locuinta 39,00 -
2/ Circulatii pietonale 10,00 5,26
3/ Circulatii carosabila/parcaje 30,0 15,78
4/ Spafii verzi stradale.................. 103,00 51,75
TOTAL SUPRAFATA TEREN 199 100
STUDIAT

5. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR iN RAPORT CU
SPATIILE PUBLICE

5.1. CLADIRE, cu destinatia de locuinta propusa se amplaseaza , cu o retragere
de 0,60m fata de hotarul de Est si 0,60m fata de hotarul de Nord.

6. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE
LIMITELE SEPARATIVE

6.1. Constructile propuse vor respecta distantele minime obligatorii fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei —conform CODULUI CIVIL, cét si
distantele minime necesare interventilor in caz de incendiu stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri .




7. REGLEMENTARI! PRIVIND ZONELE PROTEJATE

Autorizarea interventiilor in zona de protectie a monumentelor (R.protectie=

100m in localitati urbane, 200m in localitati rurale si 500m in afara localitatilor, fata de

limita exterioara a monumentului) se va face in concordanta cu cerintele si avizul D.M.1.

Constructia propusa nu va afecta prin amplasare, volumetrie si aspect zona
studiata.

In zona studiata nu exista monumente de patrimoniu, care sa necesite
protectie.

8. PRESCRIPTII $I RECOMANDARI LA NIVELUL
SUBZONELOR COMPONENTE

8.1. Impartirea teritoriului studiat in subzone componente pentru care se
prezintd recomandarile, se face pe baza urmatoarelor criterii :

- modul de utilizare a terenului;

- tipul de folosintd sau locuire ;

- crearea acceselor carosabile, parcaje;

- amenajari de spatii verzi, alei pietonale, etc.

PROPUNERI DE URBANISM
- Construirea unui imobil, cu regim de inaltime Sp+P+M cu destinatia
de locuinta, pe terenul in suprafaid de 199mp - proprietate privata
persoana fizica, situat in UTR 23;
- amenajare cu parcaj, alei pietonale, alei carosabile, spatii vezi.
- imobilul, cu regim de inaltime Sp+P+M, cu destinatia de locuinta,
proprietate particulara, se va amplasa retras de la aliniamentul stradal

REGIMUL DE INALTIME

- Obiectivele principale propuse in zona studiata :
- IMOBIL, cu destinatia de locuinta - va avea regim de inalfime
Sp+P+M;

INDICIl DE UTILIZARE A TERENULUI

Pentru terenurile aferente obiectivelor, proprietate privatd, s-au realizat :
- Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) max.=70%
- Coeficientul de utilizare a terenului ( C.U.T.) max.= 1,0( Lm)si max.

5,0(LM)

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Pentru fatade se vor utiliza materiale de calitate superioara, cu o dominanta

cromatica agreabila.

Pentru fatadele constructilor se permite folosirea materialelor moderne
(timplarie PVC, sticla, etc.)

Soclurile cladirilor vor fi finisate cu materiale rezistente.

Pentru acoperisuri se vor folosi sarpante cu invelitori ceramice sau
metalice tip LINDAB - moderne, cu culori adecvate.




STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Ce corespund necesitatilor constructiilor se va asigura in afara arterelor
de circulatie, fiind prevdzute accese carosabile in lotul proprietatii private
si amenajare garaj/parcare in terenul studiat.
Se interzice transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcare.

PLANTATII

Se prevad :

» Rednoirea plantatiilor de aliniament, mentinerea si protejarea permanentd
a acestora;

 plantatii amenajate pe proprietafi private;

 este obligatorie plantarea a cel putin un arbore cu tulpina inaltd pentru
fiecare 150 mp. de teren.
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1!500
.l Nr..cadastral | Suprafata masurata a imobilului (mp)| Adresa imobilului
| [ | Mun.DrTr Severin, Str.Crisan, Nr.45
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Modificare PUZ aprobat prin
HCL nr.199/2013pentru stabilirea reglementarilor
urbanistice si pe parcela de teren cu nr.cadastral 8004,
in vederea construirii unul Imobll cu regim de inaltime
Sp+P+M,Dr.Tr.Severin, jud.Mehedingi

SITUATIE EXISTENTA
SCARA 1:500

'LEGENDA: y %

® LIMITE . @ .
re==9

C__~ 7 LIMITA ZONEI STUDIATE
{7777 LIMITA TEREN AFERENT PROP. VLAD ION, N.C. 59418 u.-a 99,00mp
5 zoNA SERvVICH
[___] ZONA LOCUINTE
[ SPATH VERZI
7] LoC PE JOACA
[__] CIRGULATII PIETONALE
~<amll] ACCES PIETONALIN ZONA
o~  CORP DE ILUMINAT STRADAL

©  CAMIN CANALIZARE
& FANTANA ARTEZIANA

Terenul aferent obiaectivulul propus prin PUZ este
situat In Intavilanul municipiulul Dr.Tr.S8everin are o
suprafata de 199,00 mp, face parte integranta din terenul
nr.cad./nr.C.F.59418 - S$tr.Crisan nr.45, Dr.Tr.Severin, jud.
Mehedinti sl este proprietate persoana fizica.

REGIM ECONOMIC

Terenul cu nr. cadastral 59418, are functiunea actuala

| de teren curtl-constructii sl este destinat conf. PUZ

aprobat prin HCL NR.199/2013 construirli de locuinte cu

| functluni complementare, institutli publice-servicli, spatil
| plantate, cai comunicatie rutlera-strazi.

[ BILANT TERITORIAL EXISTENT

Nr.ott ZONE FUNCTIONALE L SIS ES
mp %
1 |Constructii existente 203100 19
2 |Constructli propuse 0,00 1]
3 |Circulatii carosabile 2160,00 20
AW/ 4 |Parcaje 792,50 7
%) | S |Platforma gunol 59,00] 1
T ERoTomT em 6 |Clrculatii _u._mnn_._u_m +trotuare 2370000 22
e =l
. & patil de joaca pt cop ,
x..n.._:..nua. m.ur 9 |Suprafata chiosc studiata 0,00| [¢] y
%, DE &,w\ TOTAL SUPRAFATA 10828.83 100
R ez i
?mm.mﬁ%%qf NUME *mmz_zﬁc_ﬁ CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
- S.C. LENART PROIECT S.R.L. _ |Beneficiar v Praiect nr.:
JI25/26711997 C.U.L. 9680753 DR. TR, SEVERIN-MEHEDINT VLAD ION 2412026
Str. Kiseleff nr. 64 Tel. 0352/404069 |
=== [STara: | Tithi profeck: T p— —_—
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA S5 Esuar: e e Faza;
o 1 - ni 3l pe parcele de feren cu nr.cadestral $004, PUZ
'SEFBRC Am. Floricaiiina | —279 1500 | B i .
| PROIECY. Arh. Floricel Irina 7 Da@.  TiuplEnsa: Plansa nr.
DESENAT:  Arh. Floriceliina | 5#5%, | 05/2024 SITUATIE EXIS 1 cNTA A2




TCN_ PLAN URBANISTIC ZONAL

Modificare PUZ aprobat prin
HCL nr.199/2013pentru stabilirea reglementaritor
urbanistice si pe parcela de teren cu nr.cadastral 6004,
in vederea construirii unui imobil cu regim de inaltime
Sp+P+M,Dr.Tr.Severin, jud.Mehedinti
REGLEMENTARI URBANISTICE
SCARA 1:500

| LEGENDA

® LIMITE . x

[~ "7 LIMITA ZONEI STUDIATE 4

| LZ2"7) LIMITA TEREN AFERENT PROP. VLAD ION, N.C. 59418 5t=199,00mp
L] OBIECTIV PROPUS - LOCUINTA Sp+P+M
[ ZONA SERVICH(spatiu comercial)
[[_] ZONA LOCUINTE
[ sPATII VERZI
[T} Loc DE JOACA
[~ ] REGIM DE INALTIME PROPUS
—=ugll] ACCES PIETONALIN ZONA
_ o\ CORP DE ILUMINAT STRADAL

| ©  CAMIN CANALIZARE
% FANTANA ARTEZIANA

BILANT TERITORIAL PROPUS

Nr.crt ZONE FUNCTIONALE S Fropus
mp % mp %
1 |Constructii existente 2031,60 19 2031,00 19
2 |Constructil propuse(loculnta) 0,00 [4] 56,00 1
3 |Circulatii carosablle 2160,000 20 2160,000 20
|| & |parcaje 792,50, 7 792,50, 7
5 |Platformagunol 59,00| 1 59,00 il
6 |Circulatii pietonale + trotuare 2370,00 22 2370,00 22
7 |Spatli verzi amenajate 2975,33) 27 2919,33| 27
8 |Spatii de joaca pit copii 441,00 4 441,00 4
9 |Suprafata chiosc studiata 0,001 0 0,00] 0
TOTAL SUPRAFATA n_.omumbw_ 100 10828,83| 100
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_U C N PLAN URBANISTIC ZONAL
. Py 4= Modificare PUZ aprobat prin
HCL nr.199/2013pentru stabilirea reglementariior
urbanlstice si pe parcela de teren cu nr.cadastral 8004,
in vederea construirii unui imobil cu regim de inaltime
Sp+P+M,Dr.Tr.Severin, jud.Mehedinti
ECHIPARE EDILITARA

7H|- SCARA 1:200
LEGENDA
e LIMITE

7777} LIMITA ZONE! STUDIATE H

mHU.._:..;4m=mz>mmwmz._.1xov.<r>u_oz.z.o.ucaawuo-aec.ce!u
7] 0BIECTIV PROPUS - LOCUINTA Sp+P+M
[E0T] ZONA SERVICH

[C__| ZONA LOGUINTE

[E] sPATI VERZI

[C__3 roc pE JoACA

[**] REGIM DE INALTIME PROPUS

—=uj] ACCES PIETONALIN ZONA
o\\ CORP DE ILUMINAT STRADAL

©  CAMIN CANALIZARE
¢ FANTANA ARTEZIANA

o ECHIPARE EDILITARA

——+— RETEA APA EXISTENTA
——»— BRANSAMENT APA PROPUS
—+—+— RETEA CANAL EXISTENTA
—+—«— RACORD CANAL PROPUS

CCP - CAMIN CANAL PROPUS

CVE - CAMIN APOMENTRU EXISTENT

CCE - CAMIN CANAL EXISTENT

CAE - CAMIN APA EXISTENT
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_UC Z PLAN URBANISTIC ZONAL

Modificare PUZ aprobat prin
HCL nr.199/2013pentru stabilirea reglementarilor
urbanistice sl pe parcela de teren cu nr.cadastral 6004,
in vederea construirii unui imobil cu regim de inaltime
Sp+P+M,Dr.Tr.Severin, jud.Mehedinti

PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
SCARA 1:500

LEGENDA
_ e LIMITE

| C7777) LIMITA ZONEI STUDIATE

T77771 LINITA TEREN AFERENT PROP. VLAD ION, N.C. 59418 $12199,00mp

@& TIPUL DE PROPRIETATE

[C_] TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
[ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

@ CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR

PRIN PROPUNERILE DE MOBILARE URBANISTICA EFECTUATE IN PREZENTA
DOCUMMENTATIE, NU SE PRODUC MUTATH PRIVIND CIRCULATIA JURIDICA A
TERENURILOR

| @® CONSTRUCTII PROPUSE

_ () Locuinta - regim de inaltime Sp+P+M
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