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Client
UAT Drobeta Turnu Severin Nr.75T+C/1.11.2023

RAPORT DE EVALUARE
privind
proprietate imobiliara compusa din teren intravilan curti - constructii cu S =11 mp
si un imobil de casa in structura Parter ( bucatarie+magazie ) cu S=11 mp, LOT 4,
construit in anul 1950, din placaj, PFL si OSB , fara iesire directa la strada, CF
65585, situata in municipiul Drobeta Turnu Severin , strada Dr. Saidac nr.22 ,
judetul Mehedinti

Valoarea de piata = 8.220 LE! sau 1.653 EURO

Noiembrie 2023

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau in

totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al beneficiarului raportului
de evaluare.
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Structura raportului de evaluare

Declaratia de conformitate

............................................. pag.3
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Declaratia de Conformitate,

Prin prezenta certific in limita cunostiintelor si a informatiilor detinute , certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.
Deasemenea certific ca raportul a fost realizat Tn concordanta cu reglementarile
SEV 2021, analizele opiniile si concluziile din prezentul raport fiind limitate numai
la ipotezele si ipotezele speciale prezentate si sunt opinii si concluzii personale,

fiind nepartinitor din punct de vedere profesional.
\firmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si

~ corecte. Estimdrile si concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate de
catre evaluator ca fiind reale, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii,
pe care am efectuat-o la data vizionarii.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal
privind partile implicate Tn prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici;
Implicarea evaluatorului Tn aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea;

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si Intocmirea acestui
.aport, in concordanta cu SEV 2021;

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.
Cu exceptia persoanelor mentionate Tn raportul de evaluare, nici o alta persoana nu
mi-a acordat asistentd profesionald ,in vederea indeplinirii acestei misiuni de

evaluare.

Evaluator Qctavian Bordei, EPI si BM/, CUl 19384352

Membru TltularANEV(A / ; Yo
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SINTEZA EVALUARII

Catre
- UAT Drobeta Turnu Severin —Consiliul Local

In urma comenzii d-voastra 41019/25.10.2023, si a contractului de prestari servicii
de evaluare 506/06.01.2023, am demarat procesul de intocmire al raportului de
evaluare pentru proprietatea <teren intravilan curti -constructii +
bucatarie+tmagazie in structura (P), Lot 4 >, situatain municipiul Drobeta Turnu
Severin, strada Dr. Saidac nr.22, judetul Mehedinti.

Pentru intocmirea prezentului raport, care se bazeaza pe standardele actuale de
piata, am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra cat si datele furnizate
<le piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele

~ce urmeaza , se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei
evaluari poate fi afectata si in conformitate, imi rezerv dreptul de a rectifica
raportul.

Durata de valabilitate a raportului de evaluare, depus la Directia de Patrimoniu a
Primariei Drobeta Turnu Severin , este limitata in timp.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip si a fost realizat in conformitate cu
standardele impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR
2022.
Obiectul evaluarii .
Evaluarea dreptului de proprietate ptr. o proprietate imobiliara situata in municipiul
Drobeta Turnu Severin , strada Dr. Saidac nr.22 , Judetul Mehedinti, dupa cum
urmeaza:

- terenintravilan cu S.masurata= 11 mp, nr. cadastral 65585, CF 65585 -

- imobil de casa in structura (P) , bucatarie+magazie , avand , Sc.= 11 mp,

- Sc. Desf. =11 mp, CF 65585, nr. cadastral 65585-C1
In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare , Cost , opinia evaluatorului este
ca valoare de piata a proprietatii , ar putea fi :

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII , 8.220 LEI
DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN COST ( rot.) Echivalent 1.653 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

1Euro=4,9681 lei, valabil ptr.27.10.2023
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Valoarea a fost exprimata tinand seama de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice sociale si juridice
mentionate in raport.

® Valoarea este valida de la data intocmirii prezentului raport si nu poate fi
reconsiderata la o data ulterioara.
® Valoarea estimata se refera la o proprietatea compusa din teren+cladire cu
destinatia bucatarie+magazie ..
e Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a
proprietatii .
e Valoarea este o predictie.
® Raportul de evaluare este furnizat exclusiv destinatarului prezentei scrisori.
* Se interzice publicarea sau expunerea scrisorii, in totalitate sau partial, fara
acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori.
e Certific ca evaluatorul nu are nici un interes trecut , prezent sau viitor cu
privire la proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si
nici o influenta legata de partile implicate
Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va
stau la dispozitie pentru eventuale informatii ulterioare.

Cu respect,

Evalutor Aut i
Octaviar/}/
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Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea evaluatorului .

Evaluator: Octavian Bordei — Evaluator autorizat

Nr. legitimatie ANEVAR: 10866

Adresa: strada Decebal nr.34, bloc. P2 apart. 14, municipiul Drobeta Turnu Severin
judetul Mehedinti

Telefon: 0744/581141

E-mail: tavi_bordei@yahoo.com

2. Clientul raportului( utilizator).
2rsoana juridica — Primaria Turnu Severin , strada Maresal Averescu nr.2, CUI

~4426581.

3. Obiectul evaluarii
Evaluarea dreptului de proprietate ptr. o proprietate imobiliara situata in municipiul
Drobeta Turnu Severin, strada Dr. Saidac nr.22, judetul Mehedinti, dupa cum
urmeaza:

- terenintravilan cu S.masurata= 11 mp, nr. cadastral 65585, CF 65585 -

- imobil de casa in structura (P) , bucatarie+magazie, avand , Sc.= 11 mp,

- Sc. Desf. =11 mp, CF 65585, nr. cadastral 65585-C1

4.Scopul evaluarii .

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a bunului

mentionat mai sus, asa cum este aceasta definitd in Standardele ANEVAR (Asociatia

\ ionala a Evaluatorilor Autorizati din Romania ), in vederea stabilirea unei valori
“de piata, in vederea vanzarii.

5.Baza evaluarii .
Evaluarea executata in prezentul raport , este in concordanta cu cerintele clientului
si reprezinta valoarea de piata , stabilita in conformitate cu Standardele de evaluare
ANEVAR 2021.

Conform acestor standarde :

-valoarea de piata = suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdardt si un véanzdtor hotarat
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care par b I
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere. i{;\‘v

Y.
BlHL

6.Destinatarul raportului , adresa.
Destinatarul raportului este :
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-Primaria Turnu Severin , strada Maresal Averescu nr.2 , CUl 4426581 ,jud.
Mehedinti.

6.Data de referinta a a evaluarii, moneda .

Data de referinta a raportului este 27.10.2023.

Data raportului este 01.11.2023

Cursul de schimb BNR la data de referinta a raportului :

1 Euro=4,9681 lei

8.Data inspectiei proprietatii .
Inspectia a fost realizata la interior+exterior in data de 27.10. 2023, ora 10, in
prezenta chiriasului, evaluatorul avand la dispozitie :

- un extras de carte funciara.

- un plan de amplasament

-10. Tipul valorii estimate .

Tinand cont de scopul evaluarii , s-au urmarit recomandarile SEV 2021 cu aplicatii in
SEV 101 - Premizele evaluarii .

Proprietatea evaluata este de natura unor proprietati imobiliare de tip
""teren+constructie ”’ .

Proprietatea , conform celei mai bune utilizari ale acesteia este fara restrictii,
impuse de forma si dimensiune , de destinatia terenurilor invecinate , putandu-se
proceda la estimarea unei ’valori de piata’’, utilizabila ptr. scopul dispus.

11.Cadrul legislativ, standarde de evaluare.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza si in spiritul Standardelor de
Evaluare ANEVAR 2021, intrate in vigoare la 01.01.2022 astfel :
* SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

= SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

= SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

= SEV 103 - Raportare (IVS 103)

= SEV 104 — Tipuri ale valorii

» SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

® SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

= Codul deontologic

Alte documente juridice care au stat la baza evaluarii : e

= a.Planul de Urbanism General al municipiului Drobeta Turnu Severin - A

12.Informatii utilizate 2
Evaluatorul a avut la dispozitie un plan de amplasament cu vecinatati.
Informatii privind preturile de vanzare ale terenurilor.

Informatii privind vanzari de casa+teren pe piata imobiliara specifica .
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Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Baza de date a evaluatorului;

Informatii existente pe site-uri de Internet;

Informatii furnizate de catre agentii imobiliare ( Kat Imobiliare , Georgia Imobiliare

etc.);

Ziarele locale ale municipiului Drobeta Turnu Severin : ”Piata Severineana”

si " Publistar.”

Site-ul www.OLX.ro

Piata imobiliara referitoare la ofere si cereri de proprietati imobiliare similare din
zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii.

13.lpoteze si ipoteze speciale.

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , prezentate in cele ce
urmeaza.Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si
_.oncluzii, precum si cu celelalte aprecieri din raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale mentionate in raport sunt :
13.1.Ipoteze:

- evaluatorul a examinat zona proprietatii, in lipsa unui reprezentant al
proprietarului, dar in prezenta chiriasului , cu un plan de amplasament cu
mentionarea vecinatatilor.

- proprietatea a putut fi identificata pe strada Dr.Saidac nr 22, in partea din
spate a unei curti din strada Dr. Saidac nr. 22, conform adresa din extrasul de
carte funciara, fara iesire directa la strada.

- nhus-au putut identifica cladiri cu vechimi de cca70-80 de ani , din placaj si
OSB, cu finisaj inferior si suprafete mici si nu s-a putut aplica evaluarea prin
Piata.
evaluatorul aavut la dispozitie un plan de situatie intocmit in baza unei
ridicari cadastrale.Evaluatorul nu este topograf /topometrist si nu are
calificarea necesara ptr. a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
sunt asa cum au fost ele indicate din planul de situatie.Acest lucru nu a putut
fi identificat nici in teren.

Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si
descrisa in raport in ipoteza in care acesta corespunde cu cea din
documentele de proprietate.

Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele
de proprietate, invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida,
valoarea estimata ptr. proprietatea identificata in raport.

- valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata, in conditiile/[/eg{giza[ii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situa’cii{;;g;:l*ci:_}‘::;a“}a
face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii, in afara{’é’eldf"

. N
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aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres
mentionat ca a fost luat in considerare.Daca se va demonstra ca cel putin una
din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detailiate in cele ce
urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;

aspectele juridice ( descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client

si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare .Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil) .Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialist ;
evaluatorul nu este competent in acest domeniu;

se presupune o detinere responsabila si un management competent al
proprietatii.

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi
traversata de retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare, care ar
limita dezvoltarea acesteia, altele decat cele descrise in raport; in urma
inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate astfel de
conditii restrictive; evaluatorul nu a facut nici o investigatie suplimentara ptr.
a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale
studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie
saunu.

se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare , urbanism , mediu si utilizare , in afara cazului in care a
fost identificata o neconformitate , descrisa si luata in considerare in
prezentul raport.

nu am realizat nici un fel de investigatie ptr. stabilirea existentei
contaminantilor .Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente
ale proprietatii, solului sau sau subsolului, care sa influenteze valoarea .
evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate ptr a semenea conditii sau ptr.
obtinerea studiilor necesare ptr. ale descoperi;cu ocazia inspectiei nu am fost
informat despre existenta pe amplasament a unor contaminanti.

se presupune utilizarea terenului si a inbunatilor terenului in interiorul
limitelor si granitelor proprietatii , asa cum sunt descrise in acest raport.
situatia actual a proprietatii imobiliare , scopul prezentei evaluari, au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatii de aplicarea a
acestora, ptr. ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila
a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

data evaluarii;
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evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele
pe care le-a avut la dispozitie , existand posibilitatea existentei si a altor
informatii sau documente de care evaluatorul nu are cunostiinta .

prezentul raport a fost intocmit in baza adresei de numire sia scopului
acesteia si nu poate fi utilizat ptr. nici un alt scop , decat cel declarat.
evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii , dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea din planul de situatie al
proprietatii evaluatorul nu are calificarea de a valida aceasta documentatie
planul de general de situatie , aflat la dispozitie evaluatorului, se considera a
fi corect, dar nu se asuma nici o responsabilitate in acesta privinta.
evaluatorul a obtinut informatii , opinii, estimari din surse a fi considerate
corecte si de incredere , dar nu se asuma nici o responsabilitate in cazul in
care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

evaluatorul nu are cunostiinta de posibile litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati, care sa afecteze proprietatea evaluata;

opinia evaluatorului este cu referire la proprietate , asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de client, fiind
limitate exclusiv la acesta ;

raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale , juridice si
politice de la data intocmirii sale .

daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi poate pierde
valabilitatea

intrarea in posesia unei copii a cestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia ;

evaluatorul prin natura munci sale nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta , relativ la proprietatea in
chestiune;

nici prezentul raport, nici in parti ale sale ( in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului ) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul scris , prealabil al evaluatorului.

orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese "fractionale "’va invalida valoarea estimata, in
afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

la momentul evaluarii, proprietatea a putut sa fie identificata exact , in baza
plansei cadastrale si a vecinilor din zona, existand strazi si zone marcate .
raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprletate —
este integral , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcma tar a

Ipoteze speciale —Nu sunt
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13. Clauze de nepublicare .
Prezentul raport de evaluare a fost realizat, pe baza informatiilor furnizate de

client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia.ln conformitate cu uzantele din Romania , valorile estimate da catre
evaluator sunt valabile la data Prezentata in raport si inca un interval de timp
limitat dupa aceasta data , perioada in care conditiile specifice nu sufera
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextual economic general, cand
are loc operatiune de evaluare ,Stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare
specific si scopul prezentului raport.Daca acestea se modifica semnificativ in
viitor , evalutorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta, la data evaluarii .

Acest raport de evaluare este confidential , destinat numai scopului precizat
si ptr. uzul clientului si destinatarului .Nu accept nici o responsabilitate daca
este transmis unei alte persoane, fie ptr. scopul declarat, fie ptr. alt scop , in
nici o circumstanta .

14.Declaratia de Conformitate.

Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR

si de legislatia fiscala si contabila aplicabila.

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport.
Confirm ca :

- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului.

- evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului.

- evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic si cu standardele de
~ Jare.

- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate , de calificare profesionala.

- evaluatorul are experienta necesara in ceeace priveste localizarea si categoria de

| proprietate care este evaluata.

- evaluatorul a inspectat personal proprietatea si nici-o persoana, cu exceptia celor

specificate in raport, nu i-a acordat asistenta profesionala in elaborarea raportului.

15.Responsabilitatea fata de terti:
- NU se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a-—=""" "
consideratiilor privind dreptul de proprietate , in afara celor prezentate. /.

16.Limitele acceptarii responsabilititii evaluatorului sunt in conditiile In|

- clientul acceptd valoarea estimats in conditiile mentionate mai sus;
- am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini clientul.
- clientul accepta valoarea de piata rezultata in conditiile mentionate in raport.

v/
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PREZENTAREA DATELOR

l.ldentificarea juridica a proprietatii imobiliare subiect .
Al. Partea | —Descrierea proprietatii.
Conform Extrasului de Carte Funciara 39746 /17.10.2023, CF 65585 , nr cadastral
65585 , proprietatea este situata in municipiul Drobeta Turnu Severin , jud.
Mehedinti ,strada Dr. Saidac nr.22, si se compune din :

- terenintravilan cu S.masurata= 11 mp, nr. cadastral 65585, CF 65585 -

- imobil de casa in structura (P), bucatarie+magazie , avand , Sc.= 11 mp,

- Sc. Desf. =11 mp, CF 65585, nr. cadastral 65585-C1

».Partea a Il a - Proprietar si acte .

“In partea a Il a a extrasului de carte funciara 39746 /17.10.2023, Foaia de
proprietate se mentioneaza :
33788/21.10.2019.
Act notarial nr. 1727/11.102019 emis de Serban Cosmin Alexandru.
Se infiinteaza cartea funciara 65584 a imobilului cu nr. cadastral 65584/Drobeta
Turnu Severin , rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr. cadastral 65007 inscris
in Cartea Funciara nr. 65007.
Acte administrative emise de Primaria municipiului Drobeta Turnu Severin
.Bl.Intabulare , drept de proprietate cu titlu in domeniul privat , dobandit prin Lege
cota actuala de 1/1, in favoarea municipiului Drobeta Turnu Severin.

Partea a lll —Foaia de sarcini.
M- sunt .

“2.Descrierea zonei de amplasare.
Municipiul Drobeta Turnu Severin are o populatie , inregistrata la ultimul
recensamant, de cca. 102.000 de locuitori si o suprafata de cca.32.000 Ha.
Municipiul este asezat pe malul stang al fluviului Dunarea, fiind strabatut de drumul
European E70 Bucuresti- Timisoara .
Proprietatea este amplasata , intr- zona rezidentiala 100%, o zona semicentrala a
municipiului , zona Castelul de Apa. ,
*Artere principale de circulatie : str. Dr. Saidac '
* Feroviar: Statia CFR Drobeta cu leg. directa spre Bucuresti si Timisoara -
* Naval: Portul Naval Drobeta ( la Dunare). :
Calitatea retelelor de transport: str.Dr. Saidac , cu 2 benzi pe sens, bine asfa
si intretinuta .

AR 02
&f 3 =
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3.Caracterul edilitar al zonei :

= Cartier rezidential 100%.

= Tnzond se afld :

* Retea de transport in comun - la 600 m
Unitati comerciale in apropiere, la distantd de 300m , magazinul Decebal
Unitati de fnvdtdmant — Sc. Gen. Nr. 3 1a 300 m

* Unitati medicale — Spitalul Judetean la 2500 m.

= Institutii de cult - la 800 m.

® Sedii de banci—-400 m ( Unicredit, ING).

®  Primaria—la 500 m

= Parcuri — la 600 m

= lacuri-

® Cursuri de apa - fluviul Dunarea la 1500 m

~  Padure — Padurea Crihala la 3000 m

4.Utilitati edilitare la limita imobilului cu 4 apartamente.
* Retea urband de energie electrici: DA
" Retea urbana de ap3: DA
* Retea urbana de termoficare:DA
" Retea urbana de gaze: Nu
" Retea urbana de canalizare: DA
Concluzie privind zona  Zona unde este amplasata proprietatea este o zona
de amplasare rezidentiala 100% , cu o0 amplasare favorabili , avand
mijloace de transport in comun la 600 m.
Dotari si retele edilitare sunt bune , fara poluare sonora sau
de mediu. Ambient civilizat.

‘5.Descrierea proprietatii

5.1 Descrierea terenului cu S=11 mp.

Suprafata preluata din extrasul de carte funciara ( anexat) este de 11 mp.

Terenul intravilan aflat in evaluare , cu categoria de folosinta curti -constructii , se
afla pozitionat in intravilanul municipiului Drobeta Turnu Severin , strada Dr.Saidac
nr.22 , intr-un spate de curte, fara deschidere directa la strada.

Pe teren este construit un imobil de casa in structura Parter , cu destinatie
rezidentiala. , bucatariede vara+magazie.

Terenul are o forma poligonala simetrica , pe directia Nord-Sud , este plat si apt ptr.
constructii , cu dotari edilitare complete in sistem centralizat , la limita de
proprietate respectiv : apa, canal si e.e.
Nu s-au facut studii geologice si nu se cunoaste mobilarea subterana a4€~renulur a

Drumul de acces la teren se face din str. Dr. Saidac |, prin incinta altor prleprletatl

\\ 41
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Nu se cunoaste daca exista restrictii de mediu sau daca pe teren au fost depozitati
contaminanti .

In baza unuii plan de amplasament vecinatatile sunt urmatoarele : :

-la Est —teren Primarie

- la Vest —teren Primarie
-la Nord — NC 53613

- laSud -teren Primarie

5.2 Descrierea imobilului de casa in structura Parter .

Imobil de casa construit in jurul anului 1950, din extarsul de carte prezentat

( anexat), modernizat in anul 2000.

Imobilul are o structura Parter . a fost construita cu fundatii din beton , inchideri
perimetrale din placaj , OSB si PFL , plansee din lemn , sarpanta din lemn si
‘nvelitoare din tabla , fara tencuieli interioare sau exterioare , usi din lemn , fara
_.ncalzire, cu racord de apa., Hincapere =2,60 m

Finisajul cladirii este inferior spre mediu la exterior+interior , Starea de intretinere
fiind satisfacatoare..
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ANALIZA PIETE!I IMOBILIARE.
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor:

v’ Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v' Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numdrul de vanzitori si
comparatori care actioneaza este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori
ridicate care necesita o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste
piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de plata,

- dobanzile, etc.; in general, proprietdtile imobiliare nu se cump&ra cu banii jos,
iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata;
spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementdrile guvernamentale si locale; cererea si
oferta de proprietatea imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existind Tntotdeauna un decalaj
intre cerere si oferta;

v' oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa
se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru; comparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent.
Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este

dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe

piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai

P oprieté’;ii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor

la piata pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietétile, pe de
alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite

subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a

proprietatii.

Zona analizata este rezidentiala , cu imobile de casa construite inainte inaintqu;a_._ _—

1950 ( 70%). ot a0

Tipul pietei

Incadrarea in piata proprietatilor : rezidential .
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Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia
evaluatorului sa coincida cu pretul de tranzactionare al proprietitii la data evalugrii.
Acest grad variaza insa in functie de conditiile pietei, caracteristicile proprietatii
evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea
pietelor proprietarilor evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor
piete unele evenimente macroeconomice majore, neprevazute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile
irationale de vanzare/cumparare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata
de a nu mai face tranzactii pana la o clarificare a directiei preturilor.

Analiza ofertei

In usoara crestere — in comparatie cu dimensiunile cererii.Datoritd dezechilibrului
<intre cererea solvabil3 si oferta efectivi, numarul imobilelor comparabile ofertate
_pe piatd este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare datorat3
unei usoare recesiunii economice.

Imobilul evaluat este de tip rezidential , fara posbilitati de schimbare a destinatiei.
Aria pietei este una urband si apartine unei zone semicentrale , de tip rezidential .
Valorile de piatd a imobilelor similare sunt in stagnare (datoritd conditiilor actuale
ale pietei imobiliare)

Analiza cererii

Redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumpatatori, motivata de
politica monetard si administrativd a bancii centrale, politica de risc a bincilor Si
atingerea unei convergente a prelurilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu
putere reald de cumpdrare.Potentialii cumparatori pot fi persoane fizice , Cu
sustinerea materiala redusa.

.-hilibrul pietei. Tendinte

Pe piata proprietdtilor similare celei evaluate , aceasta este influentatd de
Ccapacitatea actuala dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg
consum si consum indelungat, deci functie de evolutia vanzarilor, la momentul
actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

Tendinte:o situatie volatila ce poate fi depdsita prin factorii care ar putea influenta
in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat
de Guvern, politica monetard si administrativd a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorn:?v_\
imobiliari cu putere reald de cumpérare. Aty

Concluzii
Activitatea curenta si tendintele pietei relevante:
® Piata cumparatorilor; mediu activa,
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= Dezechilibru usor in favoarea OFERTEI;

REZULTA: posibilitatea stagnarii preturilor. Vandabilitatea curenta a proprietatii se
situeazd, in opinia noastra, usor la nivelul pietei, fard o diferentiere pozitivd sau
negativa. Probabilitatea mentinerii acesteia 1n viitor este medie.
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Cea mai buna utilizare a terenului CMBU
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii

selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare

ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare — a unui activ evaluat pe o baza de sine statatoare , poate fi

diferita de cea mai buna utilizare a acestuia, cand activul face parte dintr-un grup,

caz in care trebuie luata in considerare contributia sa la valoarea totala a grupului.

Determinarea celei mai bune utilizari preswupune luarea in considerare a

urmatoarelor cerinte:

a. utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de
catre participantii de pe piata.

b. utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice
restrictii in utilizarea activului , de ex, specificatiile din planul urbanistic.

c. utilizarea sa fie fezabila financiar avand in vedere daca o utilizare diferita care
este posibila fizic si permisa legal va genera profit sufficient pentru un
participant tipic de pe piata mai mare decat profitul utilizat de utilizarea
existent , dup ace au fost luatein calcul costurile conversiei la acea utilizare:

Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare ca fiind construitd, poate fi

continuarea utilizarii existente, renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea

sau conversia la o alta utilizare, demolarea partiala sau totala, ori o combinatie a

acestor alternative.

Terenul aflat in evaluare , la data evaluarii, se afla intr-o zona cu terenuri

intravilane cu destinatie rezidentiala 100%. Conform observatiilor din zona, a

documentelor avute la dispozitie si a consultarii PUG — Primaria Drobeta Turnu

Severin sia faptului ca terenul nu este liber de sarcini constructive , s-a considerat

i~evaluare , ipoteza de teren liber .

_ ractic, tinand cont de amplasarea terenului , cu posibilitati de dezvoltare

datorate vecinatatilor imediate , cea mai buna utilizare ptr. proprietatea evaluata

este cea de teren intravilan curti- constructii , cu destinatie rezidentiala.

Prin prisma criteriilor care definesc CMBU aceasta abordare este :

- permisibil legal
- posibil fizic
- fezabil financiar
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ANALIZA DATELOR , EVALUARI

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare , de tipul celei de
fata , Standardele de evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizarii a mai multor
tehnici de evaluare si anume :

- abordarea prin Piata

- abordarea prin Venit

- abordarea prin Cost
Analizand informatiile avute la dispozitie , s-au considerat in evaluare, abordarile

de evaluare prin Cost ptr. cladire .

1.Evaluare prin Piata
" “atoda comparatii directe , care face parte din abordarea de piata, este o metoda

_ lobala care aplica informatii culese , urmarind raportul cerere —oferta , pe piata
imobiliara , reflectate in mass-media sau alte surse de informare .Se utilizeaza la
evaluarea terenului liber sau care se considera liber ptr. scopul evaluarii.Aceasta
metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile
corecte in functie de asemanari sau diferentieri .

Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata

imobiliara locala.

Pentru aplicarea acestei metode s-a utilizat o varianta a tehnica cantitativa , analiza
comparatiilor pe perechi de date , care reflecta cel mai bine natura imperfecta a

pietei imobiliare si tipul de date de piata.

Sursele de informatii au fost preluate de pe Internet, Site-ul OLX .RO.

Pentru estimarea valorii s-au parcurs mai multe etape:

— documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate,

— identificarea si inspectia bunului de evaluat,

— stabilirea ipotezelor si restrictiilor care vor sta la baza elaborarii raportului,

— selectarea tipului de valoare estimata in raport,

— aplicarea abordarilor de evaluare considerate oportune pentru estimarea
valorii bunurilor,

— estimarea valorii bunului.

In  conformitate cu Standardelor de Evaluare ANEVAR— SEV_‘ 192

in consxderare a urmatoarelor elemente:
— tipul valorii adoptate, determinat de scopul evaluarii;
— disponibilitatea datelor de intrare si a informatiilor pentru evaiuare
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— abordirile sau metodele utilizate de participantii pe piata relevanta.

Conform SEV 310 - Aplicatii ale evaludrii, toate abordarile utilizate pentru
formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piatd se bazeaza pe
informatii de piata.

Tn capitolul Definitii SEV 2022 se specificd: ,Abordarea prin piatd ofera o
indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect , cu active identice sau
similare, al cdror pret se cunoaste”.

1.Evaluarea proprietatii

1.1.Evaluarea terenului cu S =11 mp, prin Metoda extractiei

ABORDARE PRIN METODA EXTRACTIEI DE PE PIATA

Proprietae

I Destinatia (cea mai buna utilizare) rezidentiala
Suprafata totala teren 11 mp
Suprafata de teren construibila 100.0% 11
Suprafata construita la sol spatiu rezidential (Sc) 11 mp
Suprafata construita desfasurata (Sd) Parter cca. 11 mp
Arie utila cca. 9 mp
Pret estimat de vanzare (EUR/mp Sd) 180 1,980 EUR
Cheltuieli de proiectare, amenajare si constructie 130 1,430 EUR
Cheltuieli neprevazute (% din rd. 8) 1% 14 EUR
Dobanda pentru finantarea cheltuielilor 6% 87 EUR
Onorarii pentru agentii imobiliare (% din rd. 7) 4% EUR
Profitul promotorului imobiliar (% din rd 7) 5% 99 EUR
Cheltuieli totale de constructie (rd. 8 pana la 12) 1,630 EUR
Pret estimat de vanzare (rd. 7) 1,980 EUR
Taxe si comisioane de tranzactionare 3% 59
Valoarea reziduala teren (rd. 14-13-15) 291 EUR
Factor de actualizare @12% si n=1 an 0.892
Valoare reziduala teren actualizata (rd. 16 x rd. 17) 300 EUR

" Cheltuieli de achizitionare a terenului (% din rd. 16) 3.0% 9 EUR
Valoarea terenului 291 EUR
Valoarea unitara a terenului (EUR/mp) -rotunjit 26 EUR/mp

Valoare teren 291 Euro sau 1.450 lei
Valoarea unitara = 26 Euro/mp
1 Euro = 4,9681 lei
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1.2. Evaluare bucatariede vara +magazie
Bucatarie de vara +magazie

Proprietar: ’ Primaria DTS
Denumire gi adresa obiectiv: ) Nhgazie#bucatarie
Data evaludrii: 27/10/2023
Suprafata construitd ’ Sc sol (mp) = 11.0
Cldire C3 -magazie
Suprafata desfésu‘rat construita ) ) ' s&é {m p). ='
Grad seismic 7
e o~ . . et PR N NPT SENICNON 55 SO, e S, URUNPOURIVO St ST | Oy
Suprafald | ot catalog | Totalcost | C0°F- Corecte | oot corectie] hdice de Cost total
Nr Sc/Sac (leifmp) (lei) dstantide | o pera | actuaizers (lei)
oA, Denumire / Simbol (mp) tran;port - -
A B C=AxB — s - F=CxDxExF
Infrastructura / Suprastructura
1 Fundatie beton simplu FCSB 11.0 359.3 3,952.3 1.000 1.000 1.417 5,598.4
2 [Magazie cu pereti din OSBssi placaj (asim) MAGLROSB | 11.0 137.1 1,508.1 1.000 1000 [ 2712 [ 40897
3 'Invelitoare pe astereala ITZNOND 11.0 190.7 2,097.7 1.000 1.000 2.298 { 438.2
4 Hectrice 1 bec si priza ELBUCVA 11.0 451 496.1 1.000 | 1.000 2976 | 1,476.2
5 Sanitare +chiuveta SABUCVA 11.0 45.1 496.1 1.000 1.000 2507 | 1,2438
Total i 12,846.3
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LB) ! 12.846.3
L COST (CIB) CU TVA (LE/MP) ! 1,167.8
JTAL COST (CIB) FARA TVA (LB) i 10,795.2
‘]TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE/MP) 981.3

Tabel centralizator pentru‘anaiiza deprecierii fizice a imobilului de casa ,vconstn..m in anul 1950

Sdc (mp) =
Valoare
g—: Caniiire sUBEtEHrA Cost de nlc;:;:;lre brut CIB Uzu;; f)mcé act{.i?::::(«y)
(lei)

1 |Fundatii din beton 5,608.4 40% 3,359.0

2 |Structura 4,089.7 50% 2,044.9
3 |invelitoare 438.2 50% 350.6
4 |instalatii electrice 1,476.2 20% 1,181.0
5 |Instalatii sanitare 12438 20% 1,119.4

Total cost cu tva (Lei) 12,846.3 8,054.8
Total cost cu tva (Lei/mp) 1,167.8 732.3

Total cost fara tva (lei) 10,795.2 6,768.7
Total cost fara tva (Lei/mp) 981.4 590.5
Depreciere economica 6,769 0% 6,769
Depreciere functionala 6,769 0% 6,769

—.aloarea estimata imobil bucatarie+magazie = 1.362 Euro sau 6.770 lei

Valoarea proprietatii ( teren +imobil de casa) prin Cost :
Valoarea terenului cu S= 11 mp ( rot.) : 291 Eurosaul.450 lei
Valoare cladire cu Sc.desf. =11 mp (rot.) : 1.362 Euro sau 6.770 lei

8000000000000 0000000000000 000 0E000E00E0s000s0Is suEE0 000000 000000000000 s0e0000NENe0N0ENl0ErNEen0000E00NNNINRIN0EsEIRRRIRROERRRT

Valoarea proprietatii : 1.653 Euro sau 8.220 lei
1Euro= 4,9681 lei, valabil ptr.27.10.2023
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ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORI!

Prezentul raport a avut ca obiect Evaluarea dreptului de proprietate ptr. o
proprietate imobiliara situata in municipiul Drobeta Turnu Severin , strada Dr.Saidac
nr.22 , judetul Mehedinti, dupa cum urmeaza:

- teren intravilan cu S.masurata= 11 mp, nr. cadastral 65585, CF 65585 -

- imobil de casa in structura (P) , bucatarie+magazie , avand , Sc.= 11 mp,

- Sc. Desf. =11 mp, CF 65585, nr. cadastral 65585-C1
Identificarea a fost realizata la fata locului, cu un plan de amplasament in lipsa unui
reprezentant al proprietarului .Ptr. stabilirea valorii de piata s-a utilizat metoda
extractie.
La data vizionarii , proprietatea era compusa din teren+imobil de casa in structura
Parter, cu destinatia magazie +bucatarie de vara.
_Inurma aplicarii unei singure abordari de evaluare abordari de evaluare , Cost au

.ultat urmatoarele valori de piata :

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII , 8.220 LEI
DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN COST ( rot.) Echivalent 1.653 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

1Euro=4,9681 lei, valabil ptr.27.10.2023

Argumente care au stat la baza elaborarii acestei concluzii precum si
considerentele privind valoarea sunt:

» valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele,
ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport.

> valoarea estimata Tn valutd este valabil3 atat timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb, etc.), nu se modificd semnificativ.
Pe pietele imobiliare , valorile pot evolua ascendent sau descendent, o data
cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar si nu este liniara.

» valoarea nu contine taxa pe valoare addugata

» valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu

» valoarea este subiectiva

> evaluarea este o opinie asupra unei valori

» raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si
metodologiei de lucru, recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania). =
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fotografii.

comanda de evaluare
extras de carte funciara
planul de amplasament
ortofotoplan
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Evalutor Autorifat ANEVAR -

Octavian Bordei’

oL %
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Imagini cu proprietatea aflata in evaluare , Lot 4
Strada Dr. Saidac nr.22 , Drobeta Turnu Severin, jud. Mehedinti
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- | UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
| MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN

|| Strada Maresal Averescu nr. 2

Drobeta Turnu Severin

Tel: 0252.31.43.79 Fax:0252.31.63.17

E-mail: primaria@primariadrobeta.ro

Dlrectla Patri oniu % ”
APROBAT,
DIRECTOR
TABDAT RADU
NOTA DE COMANDA
Expert evaluator AN.E.V.A.R.
BORDEI N. OCTAVIAN P.F.A.

Avénd in vedere contractul de servicii nr. 506/06.01.2023 avand ca obiect
evaluare terenuri si ckiri, Vi rugim $i procedati la intocmirea Raportului de evaluare
pentru urnitoarele imobile :

- Drobeta Turnu Severin, str. Dr Saidac, nfqzz ~NQ £E TP ~ Ty ”{‘O"g ss8% <,
Nc ~ £55YS- sC: iﬁﬁ{%ﬁh )
Rapcrtul de évallare este necesar in'sensul demadrii procedurilor legale privind
vénzarea imobilului descris.
Plata pentru serviciile prestate se va efectua conform clauzelor contractului de
servicii nr. 506/06.01.2023, dupi receptionarea lucgiii (raportului de evaluare) de citre

solcitant.

SEF SERVICIU, INSPECTOR,

Malj%%nﬁseu / ; Valei\t::Usturoi
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| ACT DE DEZMEMBRARE

PRIMARIA MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN, cu sediul in Mun. Dr. Tr. Severin, Sirada
Maresal Averescu, nr.2, Judetul Mehedinti, Autorizatie: Legea 2/1968: 30-1 /16247, inregistrat Ia
Ministerul Finantelor Publice, C.I.F: 4426581, atribuit in data de 04.08.1993, reprezentatd legal conform
Dispozitiel nr.2380/28.09.2017, de caire: Primar - SCRECIU MARIUS-VASILE, CNP 1690102250561, cu
domicilivl in Mun. Dr. Tr. Severin, Str. Dorobanti, nr. 2C,‘Ju<$:{le,ful Mehedinti, Secretarul Prfmariei PASAT
MIRELA-ONUTA, CNP 2750607250532, cu domiciliul n Mun. Dr. Tr. Severin, Sir. Crisan, nr.é5, bl.W1, sc.4,
—=t.3, ap.9. Judetul Mehedinti, Director Directia Cadastru-fond funciar PREDUT IANCU-CATALIN, CNP

— 1820529160079, domiciliat in Mun. Dr. Tr. Severin, Str. Orhideei, nr. 28, judetul Mehedinti, in calitate de

proprietara a terenului »Curli constructii”, situat in intravilanul Mun. Dr. Tr. Severin, Str. Dr. Saidac, nr.

.22, Judetul Mehedinfi, inscris in Cartea Funciari nr. 65007, a Mun. Dr.Ir.Severin, in suprafatd

_ «Jdastral 65007-C2, avand suprafata construitd ia sol de 30mp. ~~~

<

" constructii:

b ‘t&adcstr.a{éSOO?—CS, avand suprafata construitd la sol de 1 1mp.

totald de 805(optsutecinciimp, conform masurdtorilor cadastrale, cu nr. cadastral 65007, invecinat
la: N?' Str. Dr. Saidac, E- NC 50142, Str. Dr. Saidac nr. 24, NC 53413, § — NC 54165, Str. Romana nr. 12, V-
NC 1862, Str. Dr. Saidac nr. 20, NC 65008, NC 53985, Sir. Romana nr. 22, NC 64933, NC 64955, Str. Dr. _
Saidac nr. 22, Viadut, Str. Romana, nr. 20A, Stoica; Str. Romana . 18, Badea Str. Romana nr. 184, NC
"53089, Str. Romana nr. 16, NC 5842, Str. Romana nr. 12A, pe care sunt edificate urmdatoarele

a)anexd, notatd cu Cl, n plonul de amplasament si delimitare al imobilului, cu numdr

f

s s s

cadastral 65007-C1, avand suprafata construitd la sol de 46mp.
blanexa, notatd cu €2, in planul de amplasament si delimitare al imobilului, cu numar

c)anexd, notatd cu C3, in planul de amplasament si delimitare al imobilului, cu numar

djanexd, notatd cu C4, in planul de amplasament si delimitare al imobilului, cu numar

cadastral 65007-C4, avand suprafata construitd la sol de 1mp.
Totodald, pe acest teren mai existd edificate anexe neinscrise 'n cartea funciar&{anexa

notfat@ cu C5, in planul de amplasament si delimitare al imobilului, avénd suprafata construitd la sol
de,Smp, anexa notatd cu Cé, In planul de amplasament si delimitare al imobilului, avéand suprafata
construitd la sol de 8mp, anexd notatd cu C7, in planul de amplasament si delimitare al imobilului,
avénd suprafata construita la sol de 4mp sr anexd notatd cu C8, in planul de amplasament si

delimitare al imobilului, avand suprafata construitd la sol de 10mp).

Dezmembreaz3i acest teren in S({cinci) Ioturi distincte si anume:



53613 Str. Dr. Saidac nr. 24, $ - Lot 1, V- Lot 1, pe care se afla edificatd anexa, notatd cu C4, in planul
de amplasament si delimitare al imobilului, cu numar cadasiral 65586-C4, avand suprafata consiruitd

-«

la sol de Tmp.
Terenul descris mai sus, ce se dezmembreazd, face parte din domeniul privat si a fost

dobdndit caire proprietara, prin Hotdrarea Consiliviui Local nr. 47/2004.
Dezmembrarea s-a incheiat in baza urmatoarelor acte anexate: Plan de Amplasament si
glimitare a Imobilului, Extras de Carte Funciara nr. 32653/10.10.2019, eliberat de oficiut de cadastru
ublicitate imobiliara Mehedinti, Referat nr. 31488/09:10.2019, eliberat de Primdria Mun. Dr. Tr.
: rin, Cerfiﬁcct de Urbanism nr. 1134/17.09.2019, ~~~-
3\«':&"‘. Lucrdrile de publicitate imobiliar& se vor indeplini de notarul public, potrivit dispozitilor Legii
-~ nr.7/1996. ~
Tehnoredactat azi data autentificdrii intr-un exemplar original si patru duplicate, la Biroul
_ Notarului Public Cosmin Alexandru Serban, din Dr. Tr. Severin.
PROPRIETARA

- PRIMARIA MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN,
reprezentatd legal prin:

Primar - SCRECIU MARIUS-VASILE

) o

Secretarul Primariei - PASAT MIRELA- ONUTA

Director Directia Cadastru-fond funciar - PREDUT JANCU-CATALIN

El

E}
&/ i
l“' 2

%,
%

%

(V3]



’f Oficiui de Cadastrus si Publicitate Imobiliars MEHEDINT! Nr. cerere 30746
. Biroui de Cadastru si Publicitate imobiliara Drobeta-Turnu Severin . Zua 17 )
’F ¢ Luna 10
A " Amul - 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA (oS8 enticare

TR L e PENTRU INFORMARE
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FUREHLIT 0 THAKET Y

i

Carte Funciard Nr. 65585 Drobeta-Turnu Severirj ’

A. Partea |, Descrieraa imobiluiui i

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Drobeta-Turnu Severin, Str Dr Saidac, Nr. 22, jud. Mehedinti

Nr. [Nr. cadastral Nr. s .
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
i [Teren impreymuiz;
Al | £ ;
| E3ses e iAccesul se realizeaza prin LOT 1 - proprietar: Primaria Dr. Tr. Severin.
Constructii
Nr cadastrai " ;
Crt N, topografic Adresa l‘ Observatii / Referinte
ALl 65585-c1 | Loc. Drobeta-Turnu Severin, Str OF (Nr.niveiur:I; S, construita Ja solil mp; S. construita
i Saidac. Nr, 22, Jud. Mehadinti idesfasurata:11 mp; Anexa - P, edificata in anul 1950,
B. Partea Ii. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
33788 /21/10/2019
‘_'Jic_v_tmNo_tariai f‘,_':-_lz_?flz_,d,"” 11/10/201_3 emis de Serban Cosmin Alexandru:
| 'Selinfiinteaza cartsa funciara 65585 & imobiGIaT ¢u numarul cadastraf] Al

i Bl 165585/Drobeta-Turnu Severin, rezultat din dezmembrarea imobilului’ i
lcu_numary| cadastral 65007 inscris in_cartea funciara 65007;
(At Administrativ nr. 47, din 29/04/2004 emis de Consiliul Local Dr. Tr. Severin; Act Administrativ hAr, 6301,
1din 15/06/2010 emis de Prefectura Mehedinti, i
! B2 lintabulare, drept de PROPRIETATECL titiul domaniv! privat, dobandit! AL ALl 7
iprin_Lege, cota actuala 1/1 .
1} MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN i

| OBSERVATII pozitie transcrisa din CF 65007/Drobéta-Turm Severin inicres prin inchejerea nr. 5808 din|

! ! 25/02/2019;
C. Partea }il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

i
i
!
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Carte Funciard Nr. 65585 Comuna/Oras/Municipiu:

b‘robeta-furrgﬁSeVerin
Anexa Nr, 1 La Partea | ;

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte .
65585 11 Accesui se realizeaza prin LOT 1 - proprietar: Primaria Dr. Tr. Severin.

* Suprafata este determinata in planul de proieciie Sterec 70.

# - DETALH DIARESMO

Date referitoare ia teren

Nr | Categorie {intra { Suprafata . . - ;
ct| folosints |vilen {mp) Taria Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti fpa 11 . 2 i

constructii |
Date referitoare la constructii
i Destinatie Situatie ) .
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
i S. construita Ja sol:11 mp; 5. construita
Al.l 65585-C1 constructii anexa 11 Cu acte|desfasurata:11 mp; Anexa - P, edificata in anul
1950,

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit o= {rn)
1 2 1.553

2 3 5.72

3 4 1.85)

4 5 3.855j

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informore on-iing la adress epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1



Carte Fuiciard Nir. 65585 Comuna/Oras/Municipiu: Drobeta-Turnu Severin

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = {m}
5 1] 1.906

iectie Sterec 70 sl sunt rotunijite ia 1 milimetru.

** Lungimile segmentelo}' sunt determinate Tn planul de pro

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiiie din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2018, exciusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatez poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, faré semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de l2 momentul generérii documentuiui.

Data si ora generarii,
17/10/2023, 12:53

Document care contine date cu caracter perscnal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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{  an de amplesament si delimitare a imobilu’
cu propunerea de dezmembrare
Scara 1 :500
Nr. cadastral | Supratala misurati @ £ Adresa imobilului
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N BTy L ToPULAR FORMULARUL R 1

P T
& Iy oy Lasec Esaaniiiiallly : 7,
Sectiunea 1 . G ot ’ ! i Z. (’ - I
. o Nr. seetorului de ‘ducru
Intreprinderea ‘f ?-p’ FL‘_ : 4 ‘
; Raionul o A e T T T T X .
L5 Oras regional -k . Nr. grupului de sectoare -2
‘Orasul Fr— Wuing, :
Cormuna N P i e
3 Al ona.. ' co 2
& Strada _; Lv oxiin ik RO or, L7 tel. § Nr. fisei R 1 £ 37‘

F I S

R  pentru invegistrarea caracteristicilor principale ale cladirii de
y o locuit si ale constructiilor gospodiresti aflate in admirictvarea
£ _ sfaturilor» populgre'

- Locul unde se afld cladirea : Crasul (comuna)_ 7 .t -~
i ; ...strada; . Lo . Salebare RSN o+ o3 oo itera de .ordine a cladirii S
o A. Date generale ale cladirii de locuit
| Nr. fisei din evidenta contabila || T 24 X
N1 "3 7.3 : Felul si numirul nivelurilor : .
Numarul de inventar e & 4] S = subsol sau demisol ; P = parter ; S¢? +-Hr
Nr. fisel de reevaluare R2 E = etaj sau miezenin; M = mansardai -
- Codul cladirii - - - T e T i e
S . - 4{24“‘ ¥ I'Totalé /9?7.1
| Cladirea este proprietate de stat i ﬂ" 2 i (vind. 164-174-18--19) m? b & ,
. (in_intregime, parfial) 4 Fl e !
PO .. Y] | i ;
AopL cind. a fost CORSIAIS, . {9; '5‘4' 16 .:f spatiiie pentru locuit K /0{5 4
A B 2 2 4 T H ' P 7
| Purata de serviciu ramasi — Dr-(in ani) l'?}) : Si ! (rind: 21) m NS
! g 3y TR 2 P e
Tipul cladirii : t_f b ool Lo dooilln Tls] .
: GK*C ﬁ( Q""" : “’“"J"‘ w5 E {spatiile cu destinzfie comerciald _
.Scheletul din beton armat (DA sau NU) dn’ﬁ" 21 g (rind. 49 col, 24-3-+44-5) m?
b,
perhein »‘}"“f‘;?g‘ié len%n. paéaémé, i W é )
-1 - chirpici, iva i, pamint batut, . f -~ _U/“‘é' : | & ! spatiile cu destinatie sanitars
s} zidadrie de piatra, carAmida sau Uk, 18 | % | & spat 3 Bt 2 el
2 inlocuitori, - panouri beton ar £l ;5" & i e S i) g z
g7 [ =L beton armat monolit : S gl R
g | - :
22 | Plansge : lemn, beton armat sau R : ‘ 5 : -
£ |- boltisoare de'ciramiaa - - . | hedsviy 1o ' e el
B R 5
% S |Sarpanta acoperisuluj : lemn, be- 3 :
SE | ton armat sau otel {eann
0 = ey
¢ "5 invelitoarea acoperisului : olane e i i i i e
Q] : ) » 20 {In&ltimea soclului  (numai pentru  clddirile
© 1 sau  tigld, tabla, carton asfal- § LY o1t 33 5 A8 tn
R S Bl e M S /ttg,% de Iccuit individuale, fara subsol) m vl,JUA
paie, acoperig in- terasi ¥
B. Spatii pentru locuit
ok 5 § 3 i Instalafii sanitare (apa s canalizare) 5
desfasuratd. (Ad) aferents spatiilor ;477 34 ; A
pentru  locuit ™? /{p, i 2% | (DA sau N}*) »
@ T 25 { instalajie de baie L
S suki;blului étehr;lc (numai pentru SR LaiBAd sat NGy
= cladirile de "locuit care au cel Dotarea NU) g
< putin P+ 2" etaje) . m? 1 o -i locuintelor zayoar (DA sau e
0 : " cu oblecte | chigvets la bucatarie
pivnifeior | sau beciurilor (aumai : 31 sanitare . THA Tsay NU) -
pentru. eclidirile de locuit indivi- < R
dualey, . X m? 38 W.C. (DA sau NU)
. Inditimea medie-a ‘nivelurilor m i rb"&h- Instalajii de spalatorie (numai pentru cla-
; 5 Yo ? 30 dirile cu cel putin P <+ 1 etaj)
Gradul de fi: i o
; Saree f‘msaj‘ {(inferior, mediu, lh/L)“)), (DA sau N1}
{ :
cu: i s Instalagii interioare de incendiu (numai
HEROTS WM Fan INT) ‘_._fz‘-'— 40| * pentru’ cladirile cu cel putin P 4 1 eta) 5
serveste numaj élladgrga in (D& Isaut.N)
5 -care este  amplasatd » e B :
— R 4 N - 5 serveste numai cli- &
EN . |B s DA sau NGy 41 1 Instalagii de,’ monta- | direa (DA sau NU)
%g;. by l : o} e | Seane | t lte cladir
i o B : cladiriie cladire |serveste si alte cladir o
ﬁs 853 ; DA sau NU 2 X 42 ‘care au { { (DA sau NU) #
g =35 sgrv?.t‘qte —  cel putin | g i
° 2’15%1% ‘P <+ 2 etaje| montate ‘In altd cladire :
Foal § Ho suprafata de incal- 8 | (DA sau NU) i
4291 g : zire a caza_nu]ui_' o —— -
s ) - m? Instalatii de gaze la bucitarie 1=
Tk 5 I : 4“4 (DA sau ND)
3.4 - ‘pentru incaizirea cu sobe S o e L -
T ream ftolid, gaze) ol 45 | Pardoseli din pamint bawut (DA sau NU) 1
el combx;s;ibi— 8 - 2 S .
ST 2 L e Soantbenta ‘termica din cladire . {46 | | ¢in lemn (DA sau NO)
(D&curs sau gaze) P = obL i - ~
b s : 47 | SP€ | tip Esslingen (DA Sau NU) el
32§ Punct termic. in clidire (Da sau NU) ! ——|  ruloun : -
PG SR 2 ? | jaluzeie din aluminiu eloxat oy
33 Instalatii electrice interioare (DA san N ﬁt{:‘v ‘48‘5 JB(DA‘sau Ny X




