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Declaratia de Conformitate,,

Prin prezenta certific in limita cunostiintelor sia informatiilor detinute, certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.
Deasemenea certific ca raportul a fost realizat in concordanta cu reglementarile
SEV 2021, analizele opiniile si concluziile din prezentul raport fiind limitate numai
la ipotezele si ipotezele speciale prezentate si sunt opinii si concluzii personale,
fiind nepartinitor din punct de vedere profesional.
“afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si
T corecte. Estimdrile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de
catre evaluator ca fiind reale, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii,

pe care am efectuat-o la data vizionarii.
Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal
privind partile implicate Tn prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici;
Implicarea evaluatorului in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea;

_ Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si ntocmirea acestui

raport, in concordantd cu SEV 2021;

Posed cunostintele si experienta necesare tndeplinirii misiunii in mod competent.
Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoand nu
mi-a acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de

evaluare.
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Evaluator Octavian Bordei , EPlsi BMy, C 1193843

Membru Titular AN/E)I R
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SINTEZA EVALUARII

Catre
_ UAT Drobeta Turnu Severin —Consiliul Local
In urma comenzii d-voastra 41019/25.10.2023, sia contractului de prestari servicii
de evaluare 506/06.01.2023 , am demarat procesul de intocmire al raportului de
evaluare pentru proprietatea <teren intravilan curti _constructii + mobil de casa in
structura ( P) , Lot2 >, situata in municipiul Drobeta Turnu Severin , strada Dr.
Saidac nr.22, judetul Mehedinti.
Pentru intocmirea prezentului raport, care sé bazeaza pe standardele actuale de
piata, am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra cat si datele furnizate
~4e piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele
- ce urmeaza , se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei
evaluari poate fi afectata si in conformitate, imi rezerv dreptul de a rectifica
raportul.
Durata de valabilitate a raportului de evaluare , depus la Directia de Patrimoniu a
Primariei Drobeta Turnu Severin este limitata in timp.
Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat in ceea ce€ priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip si a fost realizat in conformitate cu
standardele impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR
2022.
Obiectul evaluarii .
Evaluarea dreptului de proprietate ptr. 0 proprietate imobiliara situata in municipiul
Drobeta Turnu Severin, strada Dr. Saidac nr.22, judetul Mehedinti , dupa cum
_urmeaza:
_ teren intravilan cu S.masurata= 46 mp, nr. cadastral 65583, CF 65583 -
. imobil de casa in structura (P), avand , Sc.= 46 mp, Sc. Desf. = 46 mp,
CF 65583, nr. cadastral 65583-C1
In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare, Cost , opinia evaluatorului este
ca valoare de piata a proprietatii , ar putea fi:

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII , 52/240 LEI
DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN COST ( rot.) Echivalent 10.715 EURO

WALOAREA NU CONTINE T.V.A.

1Euro= 4,9681 lei, valabil ptr.27.10.2023
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Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea evaluatorului .

Evaluator: Octavian Bordei — Evaluator autorizat

Nr. legitimatie ANEVAR: 10866

Adresa: strada Decebal nr.34 , bloc. P2 apart. 14 , municipiul Drobeta Turnu Severin
judetul Mehedinti

Telefon: 0744/581141

Fax: -

E-mail: tavi_bordei@yahoo.com

2. Clientul raportului( utilizator).
~Persoana juridica — Primaria Turnu Severin, strada Maresal Averescu nr.2, CUI

4426581,

3. Obiectul evaluarii
Evaluarea dreptului de proprietate ptr. o proprietate imobiliara situata in municipiul
Drobeta Turnu Severin , strada Dr. Saidac nr.22, judetul Mehedinti, dupa cum
urmeaza:
- terenintravilan cu S.masurata=46 mp, nr. cadastral 65583, CF 65583 -
- imobil de casa in structura (P), avand , Sc.=46 mp, Sc. Desf. =46 mp,
CF 65583, nr. cadastral 65583-C1

4.Scopul evaluarii .

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a bunului
mentionat mai sus, asa cum este aceasta definitd in Standardele ANEVAR (Asociatia
“ationald a Evaluatorilor Autorizati din Romdnia ), in vederea stabilirea unei valori
.2 piata, in vederea vanzarii.

5.Baza evaluarii .
Evaluarea executata in prezentul raport , este in concordanta cu cerintele clientului
si reprezinta valoarea de piata , stabilita in conformitate cu Standardele de evaluare

ANEVAR 2021.

Conform acestor standarde :
-valoarea de piata = suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdator hotdrét si un vénzdtor hotdrét,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constréngere.

PLUAT 0”&\,-?\ ».\
?}J yuator zu:o,,a Olp-“
N

6.Destinatarul raportului , adresa. Sgaoam‘@i'd\’ '*N f*

Destinatarul raportului este :
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-Primaria Turnu Severin , strada Maresal Averescu nr.2, CUI 4426581 ,jud.
Mehedinti.

6.Data de referinta a a evaluarii, moneda .

Data de referinta a raportului este 27.10.2023.

Data raportului este 30.10.2023

Cursul de schimb BNR la data de referinta a raportului :
1 Euro=4,9681 lei

8.Data inspectiei proprietatii .
Inspectia a fost realizata la interior+exterior in data de 27.10. 2023, ora 10, in
prezenta chiriasului, evaluatorul avand la dispozitie :

- un extras de carte funciara.

- un plan de amplasament

... Tipul valorii estimate .

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile SEV 2021 cu aplicatii in
SEV 101 — Premizele evaluarii .
Proprietatea evaluata este de natura unor proprietati imobiliare de tip
"teren+constructie "’ .
Proprietatea , conform celei mai bune utilizari ale acesteia este fara restrictii,
impuse de forma si dimensiune , de destinatia terenurilor invecinate , putandu-se
proceda la estimarea unei ’valori de piata’’, utilizabila ptr. scopul dispus.

11.Cadrul legislativ , standarde de evaluare.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza si in spiritul Standardelor de

Evaluare ANEVAR 2021, intrate in vigoare la 01.01.2022 astfel :

» SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

=~ SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)

— SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

= SEV 103 - Raportare (VS 103)

= SEV 104 — Tipuri ale valorii

= SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

= SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400) E
\(;,%C Ji%qj:’{;absi ‘2;;:\?? fﬁ:ﬂ %/

TAUATORILOR 23
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= Codul deontologic ,
Alte documente juridice care au stat la baza evaluarii : NRSANEVAR 2

a.Planul de Urbanism General al municipiului Drobeta Turnu Severin .

12.Informatii utilizate
Evaluatorul a avut la dispozitie un plan de amplasament cu vecinatati.

Informatii privind preturile de vanzare ale terenurilor.
Informatii privind vanzari de casa+teren pe piata imobiliara specifica .
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Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Baza de date a evaluatorului;

Informatii existente pe site-uri de Internet;

Informatii furnizate de catre agentii imobiliare ( Kat Imobiliare , Georgia Imobiliare

etc.);
Ziarele locale ale municipiului Drobeta Turnu Severin : “Piata Severineana”

si ”’ Publistar.”

Site-ul www.OLX.ro

Piata imobiliara referitoare la ofere si cereri de proprietati imobiliare similare din
zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii.

13.Ipoteze si ipoteze speciale.

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , prezentate in cele ce

urmeaza.Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si

oncluzii, precum si cu celelalte aprecieri din raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale mentionate in raport sunt :

13.1.Ipoteze:

- evaluatorul a examinat zona proprietatii, in lipsa unui reprezentant al
proprietarului, dar in prezenta chiriasului , cu unplan de amplasament cu
mentionarea vecinatatilor.

- proprietatea a putut fi identificata pe strada Dr.Saidac nr 22, in partea din
spate a unei curti din strada Dr. Saidac nr. 22, conform adresa din extrasul de
carte funciara, fara iesire directa la strada.

- nu s-au putut identifica cladiri cu vechimi de cca 80-100 de ani , cu finisaj
inferior si suprafete mici si nu s-a putut aplica evaluarea prin Plata
evaluatorul a avut la dispozitie un plan de situatie intccmit in baza unei
ridicari cadastrale.Evaluatorul nu este topograf /topometrist si nu are
calificarea necesara ptr. a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii

~ sunt asa cum au fost ele indicate din planul de situatie.Acest lucru nu a putut

fi identificat nici in teren.
Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si
descrisa in raport in ipoteza in care acesta corespunde cu cea din
documentele de proprietate.
Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele
de proprietate , invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida,
valoarea estimata ptr. proprietatea identificata in raport.

- valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata , in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la
face referire mai jOS nu genereaza nici un fel de rectrlctn in afarac




mentionat ca a fost luat in considerare.Daca se va demonstra ca cel putin una
din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detailiate in cele ce
urmeaza nu este valabila , valoarea estimata este invalidata;

aspectele juridice ( descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client

si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil) _Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialist ;
evaluatorul nu este competent in acest domeniu;

se presupune O detinere responsabila si un management competent al
proprietatii.

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi
traversata de retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare , care ar
limita dezvoltarea acesteia , altele decat cele descrise in raport; in urma
inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate astfel de
conditii restrictive; evaluatorul nu a facut nici o investigatie suplimentara ptr.
a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale
studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie
sau nu.

se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare,, urbanism , mediu si utilizare , in afara cazuluiin care a
fost identificata o neconformitate , descrisa si luata in considerare in
prezentul raport.

nu am realizat nici un fel de investigatie ptr. stabilirea existentei
contaminantilor .Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente
ale proprietatii, solului sau sau subsolului, care sa influenteze valoarea .
evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate ptra semenea conditii sau ptr.
obtinerea studiilor necesare ptr. ale descoperi;cu ocazia inspectiei nuam fost
informat despre existenta pe amplasament a unor contaminanti.

se presupune utilizarea terenului si a inbunatilor terenului in interiorul
limitelor si granitelor proprietatii , asa cum sunt descrise in acest raport.
situatia actual a proprietatii imobiliare , scopul prezentei evaluari, au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate sia modalitatii de aplicarea a
acestora, ptr. ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila
a valorii proprietatii, in conditiile tipului valorii selectate;

evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
ovaluare au fost rezonabile, luand in calcul datele care sunt dispogibiile la
data evaluarii;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si
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pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor

informatii sau documente de care evaluatorul nu are cunostiinta .

- prezentul raport a fost intocmit in baza adresei de numire sia scopului
acesteia si nu poate fi utilizat ptr. niciun alt scop , decat cel declarat.

. evaluatorulnua facut nici o masuratoare a proprietatii , dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea din planul de situatie al

proprietatii evaluatorul nu are calificarea de a valida aceasta documentatie

planul de general de situatie , aflatla dispozitie evaluatorului, se considera a
fi corect , dar nu sé asuma nicio responsabilitate in acesta privinta.

- evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse a fi considerate
corecte si de incredere , dar nu sé asuma nici o responsabilitate in cazul in
care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

_  evaluatorul nu are cunostiinta de posibile litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati, care sa afecteze proprietatea evaluata;

- opinia evaluatorului este cu referire la proprietate , asd cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de client , fiind
limitate exclusiv la acesta;

- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale , juridice si
politice de la data intocmirii sale .

_ daca aceste conditii se vOr modifica concluziile acestui raport isi poate pierde
valabilitatea

_ intrarea in posesia unei copii a cestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia ;

_  evaluatorul prin natura munci sale nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta, relativ la proprietatea in
chestiune;

_ nici prezentul raport , nici in parti ale sale (in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului ) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul scris , prealabil al evaluatorului.

_ orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese 7fractionale "'va invalida valoarea estimata, in
afara cazuluiin care O astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

- la momentul evaluarii , proprietatea a putut sa fie identificata exact , in baza
plansei cadastrale sia vecinilor din zona, existand strazi si zoné marcate .

_ raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate
este integral , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sar i

Ipoteze speciale —Nu sunt \<
\

13. Clauze de nepublicare .
prezentul raport de evaluare a fost realizat , pe baza informat
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client , corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia.ln conformitate cu uzantele din Romania , valorile estimate da catre
evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp
limitat dupa aceasta data , perioada in care conditiile specifice nu sufera

modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextual economic general , cand

are loc operatiune de evaluare ,stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare
specific si scopul prezentului raport.Daca acestea s€ modifica semnificativ in
viitor , evalutorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta, la data evaluarii .

Acest raport de evaluare este confidential , destinat numai scopului precizat
si ptr. uzul clientului si destinatarului .Nu accept nici o responsabilitate daca
este transmis unei alte persoane, fie ptr. scopul declarat , fie ptr. alt scop, in
nici o circumstanta .

14.Declaratia de Conformitate.

Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR

si de legislatia fiscala si contabila aplicabila.

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport.
Confirmca:

- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului.

_ evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

_ onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului.

_ evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic si cu standardele de
evaluare.

- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate , de calificare profesionala.

~ avaluatorul are experienta necesara in ceeace priveste localizarea si categoria de
proprietate care este evaluata.

- evaluatorul a inspectat personal proprietatea si nici-o persoana, cu exceptia celor
specificate in raport, nu i-a acordat asistenta profesionala in elaborarea raportului.

15.Responsabilitatea fata de terti:
- nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a

consideratiilor privind dreptul de proprietate, in afara celor prezentate.

16.Limitele acceptari responsabilitatii evaluatorului suntin conditiile in care :
- clientul accepta valoarea estimatd in conditiile mentionate mai sus;

- am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini clientul.
- clientul accepta valoarea de piata rezultata in conditiile mentionate i
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PREZENTAREA DATELOR

1.ldentificarea juridica a proprietatii imobiliare subiect .

A1l. Partea | —Descrierea proprietatii.
Conform Extrasului de Carte Funciara 39711 /17.10.2023, CF 65583 , nr cadastral

65583 , proprietatea este situata in municipiul Drobeta Turnu Severin , jud.
Mehedinti ,strada Dr. Saidac nr.22, si se compune din:
. teren intravilan cu S.masurata= 46 mp, nr. cadastral 65583, CF 65583 -
_ imobil de casa in structura (P), avand , Sc.= 46 mp , Sc. Desf. =46 mp,
CF 65583, nr. cadastral 65583-C1

B.Partea a Il a - Proprietar si acte .
n parteaallaa extrasului de carte funciara 39711 /17.10.2023, Foaia de

_ proprietate se mentioneaza :
33788/21.10.2019.
Act notarial nr. 1727/11.102019 emis de Serban Cosmin Alexandru.
Se infiinteaza cartea funciara 65583 a imobilului cu nr. cadastral 65583/Drobeta
Turnu Severin , rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr. cadastral 65007 inscris
in Cartea Funciara nr. 65007.
Acte administrative emise de Primaria municipiului Drobeta Turnu Severin
Bi.Intabulare , drept de proprietate cu titlu in domeniul privat, dobandit prin Lege
cota actuala de 1/1, in favoarea municipiului Drobeta Turnu Severin.

Partea a lll —Foaia de sarcini.
Nu sunt.

4 Descrierea zonei de amplasare.
|~ Municipiul Drobeta Turnu Severin are o populatie,, inregistrata la ultimul
recensamant , de cca. 102.000 de locuitori si 0 suprafata de cca.32.000 Ha.
Municipiul este asezat pe malul stang al fluviului Dunarea, fiind strabatut de drumul
European E70 Bucuresti- Timisoara .

Proprietatea este amplasata , intr-zona rezidentiala 100% , o zona semicentrala a
municipiului , zona Castelul de Apa.

*Artere principale de circulatie : str. Dr. Saidac

* Feroviar: Statia CFR Drobeta cu leg. directa spre Bucuresti si Timisoara

* Naval: Portul Naval Drobeta (1a Dunare).

Calitatea retelelor de transport: str.Dr. Saidac , cu 2 benzi pe sens,
si intretinuta .

3.Caracterul edilitar al zonei :
= Cartier rezidential 100%.

N
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» {nzondseafla :

= Retea de transport n comun — la 600 m
Unititi comerciale in apropiere, la distanta de 300m , magazinul Decebal
Unitati de nvitdmant — Sc. Gen. Nr.3 la300m
Unitati medicale - Spitalul Judetean la 2500 m.

= [Institutii de cult—1la 800 m.

= Sedii de binci—400 m ( Unicredit, ING).

= Primaria—1a 500 m

= Parcuri — la600m

= Lacuri—

= Cursuri de apd — fluviul Dunarea la 1500 m

= Padure — Padurea Crihala la 3000 m

- Utilitati edilitare la limita imobilului cu 4 apartamente.

= Reteaurbandde energie electrica: DA

= Reteaurband de apa: DA

= Reteaurband de termoficare:DA

= Retea urbana de gaze: Nu

= Reteaurbanade canalizare: DA

Concluzie privind zona  Zona unde este amplasata proprietatea este 0 zona

de amplasare rezidentiala 100% ,cu 0 amplasare favorabild , avand
mijloace de transport in comun la 600 m.
Dotdri si retele edilitare sunt bune , fara poluare sonora sau
de mediu. Ambient civilizat.

-5.Descrierea proprietatii

5.1 Descrierea terenului cu $=46 mp.
" suprafata preluata din extrasul de carte funciara ( anexat) este de 46 mp .

Terenul intravilan aflat in evaluare , cu categoria de folosinta curti -constructii , se
afla pozitionat in intravilanul municipiului Drobeta Turnu Severin , strada Dr.Saidac
nr.22 , intr-un spate de curte cu fara deschidere la strada.

Pe teren este construit un imobil de casa in structura Parter , cu destinatie
rezidentiala.

Terenul are o forma poligonala simetrica , pe directia Nord-Sud , este plat si apt ptr.
constructii , cu dotari odilitare complete in sistem centralizat , la limita de
proprietate respectiv : apa, canal si e.e.

Nu s-au facut studii geologice si nu se cunoaste mobilarea subterana a terenului
Drumul de acces la teren sé face din str. Dr. Saidac , prin incinta altor propriet o
Nu se cunoaste daca exista restrictii de mediu sau daca pe teren au fos Gzita
contaminanti .

Raport de evaluare ptr.o proprietate imobiliara teren+casa ,apartinand Primariei Drobeta Tu
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In baza unuii plan de amplasament vecinatatile sunt urmatoarele : :
-laEst —Llot2

- la Vest —teren Primarie

-la Nord — teren prop. Primarie

- laSud —NC5842

5.2 Descrierea imobilului de casa in structura Parter .cu Sc.=30 mp

Imobil de casa construit in jurul anului 1938, din Fisa cu caracteristici principale
(anexata), modernizat in anul 2000.

Imobilul are o structura Parter . a fost construita cu fundatii din caramida si piatra ,
inchideri perimetrale din caramida si lemn , plansee din lemn , sarpanta din lemn si
invelitoare din tigla , tencuieli exterioare gletuite , termoizolata , fara zugraveli
exterioare .

| interior se mentioneaza finisaje gletuite si zugraveli lavabile in camere , usi
__terioare din lemn , ferestre din PVC cu geam termopan , H camera=2,70 m
incalzire cu sobe de teracota, cu instalatii de apa si canalizare si grup sanitar.
Finisajul cladirii este mediu la exterior+interior , starea de intretinere fiind buna .

S BORDE GCTAVIAN 2

;{; Legitimatia Nr, 10866 =

\,, 5, Volabil 2023 3

S
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ANALIZA PIETEI IMOBILIARE.
Piata imobiliara se defineste ca un gr
in scopul de a efectua tranzactii imo
drepturi de proprietate contra uno
O serie de caracteristici speciale d
sau serviciilor:
v Fiecare proprietate imo
v Pietele imobiliare nu sunt
comparatori care actione
ridicate care necesita O
piete sa fie sensibile la stabi
numarul de locuri

putere

dobanzile, etc.; in general, prop
iar daca nu exista conditii favo
spre deosebire de
deseori influentata
oferta de proprietatea imobilia

intre cerere si oferta;
oferta pentru un anu
se modifice brusc, fiind posi
exces de C
bine in
Dat
dificil de previzionat. Sunt important
~ piata si masura in care acestia sun
proprietatii.
In functie de nevoile,
la piata pe de o parte si tipu
alta parte, s-au creat tipuri diferite
industriale, agricole, speciale).
Acestea, la randul lor, pot fi Tm

dorintele, motiv

Raport de evaluare ptr.o proprietate i

up de persoane sau fi

biliara este uni
az3 este relativ mic; pr
litatea veniturilor, schimb

de munca precum si sa fie in
oferit, volumul creditului care p

pietele eficiente,
de reglementarile guvernamenta

acest punct este teoretic si rareor
mit tip de cerere s€ dezvolta
bil astfel ca de multe ori
erere si nu echilibru; compa

formati iar actele de vanzare-cum
orita tuturor acestor factori, comp

t afectati de factori endogen

|, amplasarea si rest

partite in piete mai mici,

subpiete, acesta fiind un proces
proprietatii.

Zona analizata este rezidentiala , cu imobile
1950 ( 70%).

Tipul pietei

Tncadrarea in piata proprietatilor : rezidential .

mobiliara teren+casa ,apartinand Primariei

rme care intra in contact

biliare. Participantii la aceasta piata schimba

r bunuri, cum sunt banii.
eosebesc pietele imobiliare de piet

ele bunurilor

ca iar amplasamentul sau este fix.

eficiente: numdrul de vanzatori si
oprietatile imobiliare au valori
ceea ce face ca aceste
area nivelului salariilor,
fluentate de tipul de finantare
oate fi dobandit, marimea avansului de plata,
rietatile imobiliare nu sé cumpdra cu banii jos,
rabile de finantare tranzactia este periclitata;
piata imobiliara nu s€ autoregleaza ci este
le si locale; cererea si
nde citre un punct de echilibru, dar
ns, existand ntotdeauna un decalaj

piete

mare de cumparare,

re pot ti
i ati

greu iar cererea poate sa
sa existe supraoferta sau
ratorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
parare nu au loc in mod frecvent.

ortamentul pietelor imobiliare este
interactiunea participantilor pe
i si exogeni ai

e motivatiile,

atiile, localizarea, tipul si varsta participantilor
rictiile privind proprietatile, pe de
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
specializate, numite
de segmentare a pietei si dezagregare a

de casa construite inainte inainte de

Drobeta Turnu Severin

—




Acest grad variazd insa in functie de

Una din cauzele semnificative ale

de a nu mai face tranzactii panalao

Analiza ofertei

pe piata este in crestere, aspect
unei usoare recesiunii economice.
Imobilul evaluat este de tip rezidential ,
Aria pietei

ale pietei imobiliare)

Analiza cererii

politica monetara §i administrativa

atingerea unei convergente a

putere reald de cumpérare.Potentialii
__sustinerea materiala redusa.

Echilibrul pietei. Tendinte
Pe piata proprietatilor similare celei

Tendinte:o situatie volatila ce poate fi

imobiliari cu putere reald de cumparare.

Concluzii
Activitatea curenta si
= Piata cumpératorilor; mediu activa,

In usoara crestere — in comparatie cu dimensiunile cererii.Datorita
Jintre cererea solvabild si oferta efectivd, numarul imobilelor
favorizat de contractia pietei imobiliare datorata

este una urbana si apartine unei zone semicentrale ,
Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare

Redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumpatatori,
a bancii centrale,
prelurilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu

capacitatea actuala dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de
consum si consum indelungat, deci functie de evolutia vanzarilor,
actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

tendintele pietei relevante:

16

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia
evaluatorului sa coincida cu pretul de tranzactionare al proprietatii la data evaluarii.
conditiile pietei,
evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.
incertitudinii
pietelor proprietarilor evaluate, generata de efectele
piete unele evenimente macroeconomice majore,
Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata,
irationale de vinzare/cumparare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata
clarificare a directiei preturilor.

caracteristicile proprietatii

in evaluare este instabilitatea
pe care le au asupra diverselor

neprevazute.
de exemplu, de deciziile

dezechilibrului
comparabile ofertate

fara posbilitati de schimbare a destinatiei.

de tip rezidential .
(datorita conditiilor actuale

motivata de
politica de risc a bancilor si

cumparatori pot fi persoane fizice , cu

aceasta este influentata de
consum, larg
la momentul

evaluate ,

depésita prin factorii care ar putea influenta
in mod direct stimularea creditdrii ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat

de Guvern, politica monetara §i administrativd a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii

Raport de evaluare ptr.o proprietate imobiliara teren+casa ,apartinand Primariei Drobeta Turnu Severin
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= Dezechilibru usor in favoarea OFERTEI,
REZULTA: posibilitatea stagnarii preturilor. Vandabilitatea curenta a proprietatii se

situeazd, in opinia noastra, usor la nivelul pietei, fard o diferentiere pozitivd sau
negativa. Probabilitatea mentinerii acesteia in viitor este medie.

Severin

n+casa ,apartinand Primariei Drobeta Turnu
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Cea mai buna utilizare a terenului CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicérii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare

ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare — a unui activ evaluat pe o baza de sine statatoare, poate fi

diferita de cea mai buna utilizare a acestuia , cand activul face parte dintr-un grup,
caz in care trebuie luata in considerare contributia sa la valoarea totala a grupului.
Determinarea celei mai bune utilizari preswupune luarea in considerare a
urmatoarelor cerinte:

a. utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de
catre participantii de pe piata.

b. utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice
restrictii in utilizarea activului, de ex, specificatiile din planul urbanistic.

c. utilizarea sa fie fezabila financiar avand in vedere daca o utilizare diferita care
este posibila fizic si permisa legal va genera profit sufficient pentru un
participant tipic de pe piata mai mare decat profitul utilizat de utilizarea
existent , dup ace au fost luatein calcul costurile conversiei la acea utilizare:

Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare ca fiind construitd, poate fi
continuarea utilizarii existente, renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea
sau conversia la o alta utilizare, demolarea partiald sau totald, ori o combinatie a
acestor alternative.

Terenul aflat in evaluare , la data evaluarii, se afla intr-o zona cu terenuri
intravilane cu destinatie rezidentiala 100%. Conform observatiilor din zona, a
documentelor avute la dispozitie si a consultarii PUG — Primaria Drobeta Turnu
Severin si a faptului ca terenul nu este liber de sarcini constructive , s-a considerat
“n evaluare , ipoteza de teren liber.

Practic, tinand cont de amplasarea terenului , cu posibilitati de dezvoltare
datorate vecinatatilor imediate, cea mai buna utilizare ptr. proprietatea evaluata
este cea de teren intravilan curti- constructii, cu destinatie rezidentiala.

Prin prisma criteriilor care definesc CMBU aceasta abordare este :

- permisibil legal

- posibil fizic

- fezabil financiar

Raport de evaluare ptr.o proprietate imobiliara teren+casa ,apartinand primariei Drobeta Turnu Severin
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ANALIZA DATELOR , EVALUARI

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare , de tipul celei de
fata , Standardele de evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizarii a mai multor
tehnici de evaluare si anume :

- abordarea prin Piata

- abordarea prin Venit

- abordarea prin Cost
Analizand informatiile avute la dispozitie , s-au considerat in evaluare, abordarile

de evaluare prin Cost ptr. cladire .

1.Evaluare prin Piata
Netoda comparatii directe , care face parte din abordarea de piata , este O metoda

globala care aplica informatii culese , urmarind raportul cerere —oferta , pe piata
imobiliara , reflectate in mass-media sau alte surse de informare .Se utilizeaza la
evaluarea terenului liber sau care seé considera liber ptr. scopul evaluarii.Aceasta
metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile

corecte in functie de asemanari sau diferentieri.
Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata

imobiliara locala.

Pentru aplicarea acestei metode s-a utilizat 0 varianta a tehnica cantitativa,, analiza
comparatiilor pe perechi de date , care reflecta cel mai bine natura imperfecta a

pietei imobiliare si tipul de date de piata.

sursele de informatii au fost preluate de pe Internet , Site-ul OLX .RO.

Pentru estimarea valorii s-au parcurs mai multe etape:

_ documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate,

_ identificarea si inspectia bunului de evaluat,

_ stabilirea ipotezelor si restrictiilor care vor sta la baza elaborarii raportului,

_ selectarea tipului de valoare estimata n raport,

— aplicarea abordarilor de evaluare considerate oportune pentru estimarea
valorii bunurilor,

_ estimarea valorii bunului.

in conformitate cu Standardelor de Evaluare ANEVAR- SEV 102
Implementare, alegerea celei mai adecvate abordari sau metode , depinde g€iit
in considerare a urméatoarelor elemente: : ~

— tipul valorii adoptate, determinat de scopul evaluarii;

— disponibilitatea datelor de intrare si a informatiilor pentru eva \

Raport de evaluare ptr.o proprietate imobiliara teren+casa ,apartinand Primariei Drobeta Turnu Severin
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— abordarile sau metod

Conform SEV 310 -

formarea si fundamentarea unei

informatii de piata.
Tn capitolul

similare, al caror pret se cu
1.Evaluarea proprietatii
1.1.Evaluarea terenului cu

Teren subiect

46

PRET OFERTA (EURO) |

Aplicatii ale

noaste”.

S

[N}
D

evaluarii,

Definitii SEV 2022 se specifica: ,,
indicatie asupra valorii prin compararea activului su

=46 mp , prin Piata

ele utilizate de participantii pe piat

opinii asupra valorii de piat

Tabel negociere de prét

Comparabila A teren

~ Pretul de oferta (EUR/ mp)

Marja

PRET VANZARE (EURO/mp)

Teren intravilan cu S=

_ Marja de negociere estimats (5-20%) |

de negociere estimatd (EURO/ mp)

a relevanta.

toate abordarile utilizate pentru
5 se bazeazd pe

Abordarea prin piata ofera o
biect , cu active identice sau

Evaluare teren cu S= 46 mp

L R 5L S—
46 mp, nr cadastral : 65583

127102023

.. 49681

Elemente de comparatie Terenul evaluat |Teren comp “p” | Teren comp "B”|Teren comp "c*
(oferta) (oferta) (oferta)
Suprafata teren 46.0 500 500 614
Data ofertei Oct. 2023 Sept. 2023 Oct. 2023 Oct.2023
Pret de vanzare negociat 66.60 54.00 72.00
(Euro / mp)

Marja de negociere se cor

eleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja

cat mai apropiate de realitate .

se urmareste

aducerea comparabilelorla posibile preturi de tranzactionare
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de 0% 0% 0%
proprietate (Euro / mp) 0 0 0
Pret corectat 66.6 54.0 72.0
Drepturile de proprietate ale comparabileloreste deplin,casiin cazul proprietatii subiect.
Conditii de finantare \ La piatad La piatd La piatd La piata
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%
finantare (Euro/mp) 0 0 Z5
pret corectat (EURO) 66.60 54.00 7?%#5) n\"s

Conditiile de finantare sunt

"|a piata' ptr. toate comparabilele,

Raport de

evaluare ptr.o proprietate imobiliara teren+ca

sa ,apartinand Primariei Drobeta Turnu

Comparabila B teren t Comparabila Cteren
H H
I————— [ S— |
500 500 614 |
30,000 ‘ 49,120 %

€60.0 €800

-10% -10% %

O, S eomaemnasas——OOAOO IO OISO coereerreeens _‘45

-6.00 -8.00 |

54.00 , 72.00 %
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Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%
vanzare 0 0 0
pret corectat (EURO) 66.60 54.00 72.00
Conditiile de vanzare sunt independente la toate comparabilele.

la piata Oct.2023 |a piata Sept la piata Oct la piata Oct.
| 2023 2023 2023

Conditii de piatd (data

vanzarii)

Ajustare pentru cond. de 0% 0% 0%
piata (Euro /mp) ] \ 0 0 0
pret corectat (EURO) L 66.60 \ 54.00 72.00

Conditiile de piata sunt aceleasi ptr. toate comparabilele, lunile Septembrei si Octombrie

ombrie 2023 sinuse aplica ajustari.

2023 , fata de subiect Oct
rezidential rezidential ‘ rezident?\ rezidential

Destinatia terenului

Ajustare 0% 0%! 0%
0 0 o
Pret corectat 66.60 54.00 72.00
Nu se aplica ajustari ptr comparabilele A Bsi C ,caresunt rezidentiale fata de subiectul

aflatin evaluarecarée este tot rezidential.
Localizare Drobeta - Drobeta j Drobeta - Drobeta -
str.De.Saidac nr. periferic periferic periferic
22, semicentral
ajustare pentru 15.0% 15.0% 15.0%
localizare (Euro / mp) 10 8 11
pret corectat (Euro / mp) 76.59 62.10 82.80

d:

Caracteristici fizice teren

suprafata (mp) 46.0 500 500 614

-23% -23% -28%

suprafata (Euro /mp) -17.23 -13.97 -23.52
Se aplica o ajustare de 5% ptr.fiecare 50 ml diferenta , astfel comparabila Ase va ajusta cu (
46-500) /100x 5% = 22,5% ,compa rabila B se va ajusta cu ( 46 -500)- /100x 5% =--22,5% ,iar
comparabila Cse va ajusta cu ( 46-614) /100 x 5% = - 28,4%
Deschidere la strada fara iesire directa Deschiderela o

ajustare pentru

Deschiderela o Deschiderela o

sau drum de acces la strada strada strada strada
ajustare pentru -25% -25% -25%
deschidere la un drum -19.15 -15.53 -20.70

acces (%)
Se aplica ajustari de -25% ptr. comparabilele ABSsi Ccare au deschide

re la un drumk

amenajat, fata de subiectcare nu areé deschidere directa la strada
r Planeitate plan similar ‘ similar \ similar
ajustare pentru 0% 0% 0% e
____,__———1________—-———
topografie (Euro / mp) s 0.00 0.00
Ajustare totala -36.38 -29.50 fus. 2
caracteristici fizice (Euro L t?{g:
/ mp) \W’
\

N\
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Nu se aplica ajustari, deoarece toate comparabilele sunt plane ca si subiectul aflatin

evaluare.
pret corectat (Euro / mp) 40.21 32.60 38.58
Utilitatile tehnico- apa+canal+e.e. apa+canal+e.e. fara utilitati la apa

edilitare in sistem
centralizat, disponibile

la limita de proprietate limita de prop.
0% 12% 8%
ajustare pentru utilitati 0.00 3.91 3.09
(Euro / mp)
Pret corectat (Euro / mp) 40.21 36.51 41.67

S-au aplicatajustari de 4% ptr. fiecare utilitate in plus sau in minus , astfel ptr. comparabila A
care are aceleasi utilitati ca si subiectul aflatin evaluare , +12% ptr. comparabila B care nu

are utilitati si 8% ptr. comparabila Ccare nuare decatapa.

ajustare totald netd 26 A7 -30
ajustare totald netd (%
din pretul de vanza re) -39.6% -32.4% -42.1%
ajustare totald brutd 46 42 58
ajustare totald brutd (%
din pretul de vanza re) 69.6% 76.9% 80.7%
Pret corectat (Euro / mp) 40.21
Suprafata teren exclusiv = 46.00 mp
Valoare Euro = 1849.66
Valoare teren exclusiv = 9,189 LEI
Valoare totala teren rotunjita = 9,190 LEI

Valoarea unitara a terenului = 40,21 Euro/mp
Valoarea terenuluicu S=46 mp : 1.849 Euro sau 9.190 lei

1Euro= 4,9681 lei, valabil ptr.27.10.2023

Evaluare imobil de casa
_Calculul varstei ponderate

2023 Anul curent

Contributia
" Aria Vvarstda/Vechime componentei in
Componenta - : A 5o
construita ani varsta cronologica
ponderatd (ani)
42.50

Cladire parter 2600 | 1938 |
Cladire etaj 2600 | 2000 |
Total | 92.00 R

Ptr. o vechime de 49,45 a
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2 Evaluare imobil de casa parter Sc.desf. =46 mp, An constr. 1938
Suprafata Jesfasurata casa tip (P) 46.00|mp | | |
Situatie lucrari conform Fisa nr.34 Indreptarul tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor i constructiilor de locuinte - procentual
si valoric
Excavatii mc 0.4800 185.00 88.80 140.21 1.4641% 1 1.4641% 52.4479 10.06]
Umpluturi si compactari mc 0.1500 175.00 26.25 41.45 0.4328% 1 0.4328% 15.5040 2.97
Hidroizolatii si lucrari aferente mp 0.4000 245.00 98.00 154.74 1.6158% 1 1.6158% 57.8822 11.10]
Beton armat mc 0.1420| 1648.00 234.02 369.50 3.8584% 1 3.8584%| 138.2179 26.51
Beton simplu mc 0.3500 850.00 297.50 469.74 4.9052% 1 4.0052%| 175.7170 33.70
Scari din lemn mi 0.0480 350.00 16.80 26.53 0.2740% 1 0.2740% 9.8154 1.88
Zidarii mc 0.6100] 1330.00 811.30 1281.00 13.3766% 1 13.3766% 479.1846 91.89
Inchiden si compartimentari mp 0.0260 230.00 5.98 9.44 0.0986% 1 0.0986% 3.5321 0.68
Confectii metalice kg 0.4000 34.20 13.68 21.60 0.2256% 1 0.2256% 8.0816 1.55
lzolatie protectie pod mp 0.0000] 92.00| 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00
Termoizolatii conducte mp 0.0000 75.00 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00|
Tamplarie din lemn mp 0.0000 735.00 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00
Tamplarie PVC kg 0.2000 21.70 6.44 10.17 0.1382% 1 0.1382% 4.9507 0.95
Geamuri simple mp 0.0000 168.00| 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00
" Geamuri armate mp 0.0150 255.00 3.83 6.04 0.0630% 1 0.0630% 2.2568 0.43
Sardoseli din beton simplu mp 0.0000 220.00 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00
Pardoseli din gresie glazurata mp 0.0820 330.00 27.06 42.73 0.4462% 1 0.4462% 15.9840 3.07]
Pardoseli din parchet laminat mp 0.3900 312.00 121.68 192.13 2.0062% 1 2.0062% 71.8673 13.78]
) Tencuieli interioare mp 4.3000 175.00 752.50| 1188.16 12.4072% 1 12.4072%| 444.4582 85.24
T Zugraweli interioare mp 3.9900 70.00 279.30 441.00 4.6051% 1 4.6051%)| 164.9667 31.64]
Placaje cu faianta la interior mp 0.1100 358.00 39.38 62.18 0.6493% 1 0.6493% 23.2596 4.46
Vopsitorii interioare mp 0.2000]  136.70| 27.34 43.17 0.4508% 1 0.4508% 16.1488 3.10]
Tencuieli exterioare mp 0.8500 286.00 243.10 383.84 4.0082% 1 4.0082% 143.5841 27.54
Trotuare exterioare din beton mp 0.0000 178.00 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00
Sarpanta mp 0.7330 308.00 225.76 356.47 3.7224% 1 3.7204%)| 133.3460 25.57]
Tnvelitoare, inclusiv astereala mp 1.6210 375.00 607.88 959.80 10.0226% 1 10.0226% 359.0356 68.85]
Jgeaburi si burlane ml 0.0000 77.00 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00]
Streagina infundata mp 0.3960| 368.00 145.73 230.10 2.4028% 1 2.4028% 86.0745 16.51
Tabachere $i lucame mp 0.0000] 710.00 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00]
Sobe cahle 0.0000 88.00 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00
Alte lucrari de constructii % 2.0000 0.00 95.64 151.00 1.5768% 1 1.5768% 56.4851 10.83
Bransament apa canal lei 0.0000 207.60 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00
Coloane si legatur sanitare ml 0.0000 86.00 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00
Obiecte si armaturi sanitare lei 0.0000 42.50 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00
Boyler electric lei 0.0000 14.60 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00
Bransament electric lei 1.0000 99.00 99.00 156.32 1.6323% 1 1.6323% 58.4732 11.21
Cabluri, conductori, tevi electrice ml 3.0500 13.00 39.65 62.61| 0.6537% 1 0.6537% 23.4172 4.49
Aparate electrice lei 1.0000 53.50 53.50 84.47 0.8821% 1 0.8821% 31.5991 6.06]
Corpuri de iluminat lei 1.0000 16.30 16.30 25.74 0.2688% 1 0.2688% 9.6291 1.85)
Brangament gaze lei 0.0000 __105.16 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% ___(_)Loﬂ 0.00|
_ [Alte instalatii comune % 3.0000 0.00 18.53 29.26 0.3055% 1 0.3055% 10.9438 2.10
Diverse, organizare, proiectare % 10.0000 0.00 551.37 9.0909% 1 9.0909%| 325.6597 62.45]
TOTA [ ¥ 53226] 700620 82% —— [ 81.6832%| 2,925 23] 560.4!

Total Eurolm)

0 5 fitie 2 2 3 adind
conform Fisa nr.34 din Indreptarul tehnic pentru evaluarea imediata,
si valoric -

Cost surolmp Ad conform fisa nr. 36_| 6869816110 R T R ey
Cost /mp Ad la stadiu fizic constructie] 560.46{euro c ) [ O ——|
rezulta pret constructie la stadiu fizic

(TVA inclus) 25,781|euro

Depreciere fizica 60%

\Valoare ramasa 10,312|euro

Depreciere functionala 0%

Valoare ramasa 10,312|euro

Depreciere economica [ 0%

Valoare constructie TVA inclus 10,312|euro

Valoare constructie fdrd TVA 8,666 [euro o

Valoare constructie fara TVA 43,053 |lei e e 4.96‘8_1___-‘_pg'.v 2'7.10.2Q23

Cost euro/mp 188|euro/mp }

Raport de evaluare ptr.o proprietate imobiliara teren+casa ,apartinand Primariei Drobeta Turnu Severin




Explicarea ajustarilor :
- ajustarea fizica de 60 % a fost aplicata ptr. o varsta cronologica de 85 de ani

conf, P133/1999 , dar si dupa modul de prezentare.
- ajustare functionala = 0%

ajustare din cauze externe =0%

Valoarea terenului cu 5= 46 mp

Valoare cladire cu Sc.desf. =46 mp

Valoarea estimata a imobilului de casa (rot.)=

( rot.)

.................................................................................................

(rot.)

Valoarea proprietatii (teren +imobil de casa) prin Cost :

- 1.849 Eurosau

8.666 Euro sau 43.050 lei

9.190 lei

- 8.666 Eurosau 43.050 lei

_Valoarea proprietatii . 10.715 Euro sau 52.240 lei
1Euro= 4,9681 lei, valabil ptr.27.10.2023

Raport de evaluare ptr.o proprietate imobiliara teren+casa ,apartinand Primariei Drobeta Turnu Severin




ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentul raport a avut ca obiect Evaluarea dreptului de proprietate ptr. 0
proprietate imobiliara situata in municipiul Drobeta Turnu Severin , strada Dr.Saidac
nr.22 , judetul Mehedinti , dupa cum urmeaza:
_ teren intravilan cu S.masurata= 46 mp, nr. cadastral 65583, CF 65583 -
. imobil de casa in structura (P),avand , 5c.= 46 mp , Sc. Desf. =46 mp,
CF 65583, nr. cadastral 65583-C1
|dentificarea a fost realizata la fata locului, cu un plan de amplasament in lipsa unui
reprezentant al proprietarului .Comparabile de vanzari terenuri si proprietati de
forma case vechi si terenuri au fost obtinute de pe Internet ca valabilitate lunile
Octombrie si Spetembrie 2023.
La data vizionarii , proprietatea era compusa din teren+imobil de casa in structura
- Parter.
In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare abordari de evaluare , Cost au
T+ rezultat urmatoarele valori de piata:

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII , 52.240 LEl
DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN COST ( rot.) Echivalent 10.715 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
1Euro= 4,9681 lei, valabil ptr.27.10.2023

Argumente care au stat la baza elaborarii acestei concluzii precum si
considerentele privind valoarea sunt:
» valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele,
ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport.
» valoarea estimata in valut3 este valabild atat timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb, etc.), nuse modifica semnificativ.
| Pe pietele imobiliare , valorile pot evolua ascendent sau descendent , o datd
cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar si nu este liniara.
» valoarea nu contine taxa pé valoare addugata
y valoarea nu tine seama de responsabilité’;ile de mediu
» valoarea este subiectiva
» evaluarea este O opinie asupra unei valori
» raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor §i
metodologiei de lucru, recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationalda a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Raport de evaluare ptr.o proprietate imobiliara teren+casa ,apartinand Primariei Drobeta Turnu Severin




Anexe:

fotografii.

comanda de evaluare
extras de carte funciara
planul de amplasament

ortofotoplan
fisa principalelor caracteristici ale cladirii

comparabile de vanzari terenuri intravilane A,B,C

Evalutor Autj%izat ANEVAR

=

Raport de evaluare ptr.o proprietate imobiliara teren+casa ,apartina

Octavian Bordgi

nd Primariei Drobeta Turnu Severin
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flata in evaluare

Imagini cu proprietatea a
Severin , jud. Mehedinti

Strada Dr. Saidac nr.22, Drobeta Turnu

g ¥
Severi

a teren+casa ,apartinand Pr

Raport de evaluare ptr.o proprietate imobiliar
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Oferte vanzari terenuri intravilane , Drobeta
Octombrie 2023

1. Postat 6.09.2023

Teren Cartierul Veterani 500 mp 37 000 € 74 E/mp , Pretul e negociabil
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Suprafata utila: 500 m?
Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

vand teren intravilan in cartierul Veterani, alea Vitejilor nr.21. Apa, canal si curent
trifazic sunt introduse si in folosinta. Urmeaza sa s introduca gazul care este la 100
metri distantd. S-a facut cerere si am achitat taxa de racordare la gaze. Strada urmeaza
sa fie asfaltata dupa introducerea tevii de gaz. Este prinsd in proiectul Anghel Salini. In
apropiere la circa 250 de mertri se construieste o gradinita si cresa care va fi gata anul
acesta. Cadastru este facut si toate actele in regula. Am si un proiect facut cu aprobari
de la urbanism pentru construirea gardului si 0 anexa in spate de 75mp pe care il fac
cadou. Mai trebuie platita doar taxa de incepere a constructiei. Pretul este de 74€ mp
sau 37000 € negociabil. Pentru detalii Q7**XEEET)

PRIVAT

George

Pe OLX din noiembrie 2011

Activ pe 08 august 2023
Trimite mesaj 074 368 1872

ID: 256833386 Vizualizari: 2461

A



2. Postat 21 octombrie 2023

Teren Intravilan 60 €
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZI'\

Persoana fizica
Suprafata utila: 500 m?
Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE
Vand teren intravilan parcele de 500m péatrati pe Walter Maracineanu cadastru detin

toate actele pentru detalii m3 puteti suna la numarul de telefon pret negociabil 60 E/
mp!

PRIVAT
alexandru.busoil999
pe OLX din noiembrie 2020

Activ pe 04 octombrie 2023
Trimite mesajo73 345 7240




—

3, Postat 27 .09. 2023

Teren intravilan 80 €
ROMOVEAZAREACTUALIZEAZI\

PROMOVEAZAREACTUALIZEALR

h ° Persoana fizica
° Suprafata utila: 614 m?
° Extravilan / intravilan: Intravilan
DESCRIERE

Teren intrvilant 614 metri patrati strada Stejarului paralel cu Valter Maricineanu terenul
este cu doud intrari utilitati curent apa trasa pe teren alte detalii la telefon

PRIVAT

mihai

Pe OLX din decembrie 2014

Activ azi la 13:59

Trimite mesaj074 597 4176

ID: 252130552 Vizualizdri: 714




: _UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN
Strada Maresal Averescu nr. 2

| Drobeta Turnu Severin
Tel: 0252.31.43.79 Fax: 0252.31.63.17
E-mail: gr_imaria@grimariadrobeta.ro 5&‘-’?& ey
- Directia Patrimoniu W #9001
L 4 Nr. 44 O /9 2 5‘ sx‘ wz} T, oerBHCALTIO - 1034 - EL 930
APROBAT,
D}RECTOR
" TAPDAT RADU
NOTA DE COMANDA
Expert evaluator ANEV.AR.

'BORDEI N. OCTAVIAN P.F.A.

Avand in vedere contractul de servicii nr. 506/06.01.2023 avand ca obiect
evaluare terenuri si cHdiri, & rugm & procedafi la sntocmirea Raportului de evaluare
pentru uritoar ele imobile : ’ :

2 . ~8 C
. Drobeta Turnu Severin, str. Dr Saidac, nr. 22 ~¥C (e &% ~ T \*"“Q'?t“ T Ch
e =5 S'fS'~CL:L: C- £ S SER
~_ feoal ey N et A 5 s ; e
7 Raportul de evaluare oste necesar in ‘sensul demazgri procedurilor legale privind
vanzarea imobilului descris.

‘Plata pentru serviciile prestate se va efectua conform clauzelo;-“cgnt;aqtulﬁi de

servicii nir. 506/06.01.2023, dupi receptionarea lucgkii (raportului de evaluare) de dire

solcitant.

SEF SERVICIU, INSPECTOR,

Myp‘asea 7 ; Vale\t(i\r;Usturoi
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Oficiui de Cadastru §i f Nr. cerers 35711
Birou! de Cadastru 5i P Ziva
Luna
v Anul
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA &
PENTRU INFORMARE ‘EE@ ‘a! i
Carte Fupciaré Ni. 65583 Drobeta-Turnu Severin il

A. Partea |. Descrierea imobiluiui

TEREN intravilan

Adresa: Loc. Drobeta-Turnu Severin, Sir Dr Saidac, Nr. 22, Jud. Mehedinti
Nr. |Nr, cadastral Nr. i ;
Crtl - topografic | Suprafate* {mp) Observatii / Referinte
i 8558 & Taren imprejmuit,
- et e |Accesul se realizeaza prin LOT 1 - propriesar: Primaria Dr. Tr. Severin.
; Constructii
Nr cadastrai
St | Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte
5 DFOReta-TUING SeverT, 5ir Dr | Nr. mivelurii; 5. construita la sol:46 mp, S. constr uita
: Anexs - P, edificara in anul 1950

2hedinti isesfasurata: 46 mp.

ALl | 65583-C1 4
i Saidzc, Nr. 22, jud. 1

i

B. Partea il. Proprietari 5i acte
inscrieri privitoare i dreptul de proprietate i alts drepturi reale Referinte
133788/ 21/10/2018
A ct Notarial nr. 1727, din 11/10/201¢ emis de Serban Cosmi Alexandru; R T
arul cadastral’ AL

‘ &'infiinteaza cariea funciara 65583 & imobilului cun
. 81 :85583/Drobeta-Turnu Severin, r-wmtat din dezmembrarea "n"biiufu‘
| runcxara 03007

icy numarul cadast
-Act Administrativ nr. 47 ;
i :/0012010 emis de Pra‘ectug M h d=
m abu!are “drept de PROPRIETAT
\ Lege, cota actuale 1/1
UNICIPIUL DROBETA TUF

s BAR incnererés . 5808 din’

OBSERVATI pozitiz transcrisa oin :, ins¢
5/02/2019;
C. Partea {}l. SARCINI .

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie ! sarcini

Lt

Decument care contine gate cu caracter persoral, promyace de prevederre Legi Nr, 677/200%

e AL O 2035 @PaY.BNCRLrT

ERivgsy purinl, M At g



Carte ¢

ciard Nr. 65583 Comuna/Oras/Municipiu. Drobeta-Turnu Severin

Anexa Nr. 1 La Partea !

Teren
Nr cadastral Suprafaiz (mp)* Observatii / Refarinte
65583 46 Accesul se realizeaza prin LOT 1 - proprietar: Primaria Or. Tr. Severin.
proiectis Stereo 70.

* Suprafaie este determinata in planul de
DETALY LINIARE IMOBIL

<

3

Date referitoare la teren

4 C‘gl‘;}gig s S”-(.Dr:f‘;)ata Taria parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1] cuti lpa 48 . ! ‘ i -
constructii

Date referitoare la constructii

1} Valorife lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In pian.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o {m}
1 2 4.015

2i 3 1.72;

3! 4 8.02|

4 5 5.706

Gerile Legli Nr, 677/2001

Document care contine date ci caracter parsonai, protejate de prove

; £ Destinatie © Situatis = ;
Cr b et ipral. } SR Ob ; f
Crt Numar constructie Suprat. (mp) Juridica servatii / Referinte
s oA S, construita ia Solk4b mp. S. construits
ALL 65583-C1 censicHlRpeka 46 Cu acteidesfasurata:48 mp; Anexa - P, edificata in anul
1950,
Lungime Segmeante

Pagina 2 din 3

rmore criding b sderes 2paY.ARCELIC




— e —

i Carte Funciars Nr. 65583 Comuna/Oras/Municipiu: Drobeta-Turnu Severin
Punct Punct Lungims segment
fnceput sfarsit ™ {m}
S 1 8.02i
nul de projectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

+* Lungimiie segmentelor sunt determinate in pia
*e+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarez 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemut informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active Ia data generarii. Acesta este valabil in canditiiie previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016. exciusiv Tn mediul electronic, pentru activitati ¢ procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poata fi extinsi si in forma fizica a
documentului, F3rs semn3turd clografd, cu acceptul expres seu procedural al institutiei publice ori entitdtii
care 3 solicitat prezentarea acestul exiras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continuta de document se peate face la adrasa
www.ancpl.rofverificare, folosing codul de verificare oniine disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentu! generérii documentuiui.

Data 5! ora gener3ril,
17/10/2023, 11:54
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§ ACT DE DEZMEMBRARE

PRIMARIA MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN, cu sediul In Mun. Dr. Tr. Severin, Strada
Maresal Averescu, nr.2, Judetul Mehedinti, Autorizatie: Legea 2/1968; 30-1/16247, nregistrat Ia
Ministerul Finantelor Publice, C.I.F: 4426581, atribuit Tn data de 04.08.1 993, reprezentatd legal conform
Dispozitiei nr.2380/28.09.2017, de c&tre: Primar - SCRECIU MARIUS-VASILE, CNP 1690102250561, cu

domiciliul in Mun. Dr. Tr. Severin, Str. Dorobanti, nr. 2C, Judetul Mehedinti, Secretarul Primdriei PASAT

MIRELA-ONUTA, CNP 2750607250532, cu domiciliul in Mun. Dr. Tr. Severin, Str. Crisan, nr.é5, bl.W1, sc.4,
et.3, ap.9, Judetul Mehedinti, Director Directia Codastru-fond funciar PREDUT IANCU-CATALIN, CNP
1§20529160079, domiciliat in Mun. Dr. Tr. Severin, Sir. Orhideei, nr. 28, judetul Mehedinti, in calitate de

prietara a terenului ,curti constructii”, situat in intravilanul Mun. Dr. Tr. Severin, Str. Dr. Saidac, nr.

22, judetul Mehedinti, inscris in Cartea Funciarid nr. 65007, a Mun. Dr.Ir.Severin, in suprafata

totald de 805(optsutecinciimp, conform masurdtorilor cadastrale, cu nr. cadastral 45007, invecinat
la: N- Str. Dr. Saidac, E- NC 50142, Str. Dr. Saidac nr. 24, NC 53613, $ — NC 54165, Str. Romana nr. 12, V-
NC 1862, Str. Dr. Saidac nr. 20, NC 65008, NC 53985, Str. Romana nr. 22, NC 64933, NC 64955, Str. Dr.
Saidac nr. 22, Vladut, Str. Romana, nr. 20A, Stoica, Str. Romana nr. 18, Badea Str. Romana nr. 18A, NC

53089, Str. Romana nr. 16, NC 5842, Sir. Romana nr. 12A, pe care sunt edificate urmdatoarele

~—~

constructii: ~ e s P e 8 o e P e S P e P S S R S T
a)anexd, notatd cu Cl, n planul de amplasament si delimitare al imobilului, cu numar

~

cadastral 65007-C1, avénd suprafata construitd la sol de 4émp. ~~~~~
b)anexd, notfatd cu C2, In planul de amplasament si delimitare al imobilului, cu numar

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~

~~dastral 65007-C2, avénd suprafata construitd la sol de 30mp.
c)anexd, notatd cu C3, in planul de amplasament si delimitare al imobilului, cu numar

- cadastral 65007-C3, avand suprafata construitd la sol de 11Tmp. ~~~~~~~~~~~
d)anexd, notatd cu C4, n planul de amplasament s delimitare al imobilului, cu numar

s e s o o ot s s ot P s Pt —~———

cadastral 65007-C4, avénd suprafata construita la sol de Tmp.
Totodatd, pe acest feren mai existd edificate anexe neinscrise In cartea funciard(anexd

notatd cu C5, In planul de amplasament si delimitare al imobilului, avénd suprafata construitd la sol
de 5mp, anexd notatd cu C6, in planul de amplasament si delimitare al imobilului, avénd suprafata
construitd la sol de 8mp, anexa notatd cu C7, in planul de amplasament si delimitare al imobilului,

avand suprafata construitd la sol de 4mp si anexd notatd cu C8, In planul de amplasament si

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~

delimitare al imobilului, avénd suprafata construita la sol de 10mp).

Dezmembreaza acest teren in 5(cinci) loturi distincte si anume:



ot 1, pe care se afid edificat& anexa, notatd cu C4, n planul

53613 Str. Dr. Saidac nr. 24,8 —Llot1, V-L
Ui, cu numar cadastral 65586-C4, avand suprafata construita

de amplasament si delimitare al imobilul

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~

la sol de Tmp.

Terenul descris mai sus, c€ s€ dezmembreazd, face parte din domeniul privat si a fost

dobandit catre proprietara, prin Hotararea Consiliviui Local nr. 47/2004.
Dezmembrarea s-a incheiat In baza urmdatoarelor acte anexa
as de Carte Funciara nr. 32653/10.10.2019, eliberat de oficiul de cadastru

Referat nr. 31488/09.10.2019, eliverat de Primdaria Mun. Dr. Tr.

te: Plan de Amplasament si

limitare o Imobilului, Exir
ublicitate imobiliara Mehedinti,

rin, Certificat de Urbanism nr. 1 134/17.09.2019.
Lucrarile de publicitate imobiliard se vor ndeplini de notarul public, pofrivit dis
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PRIMARIA MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN,
reprezentata legal prin:

Primar - SCRECIU MARIUS-VASILE

Secretarul Primariei - PASAT MIRELA- ONUTA

Director Directia Cadastru-fond funciar - PREDUT IANCU-CATALIN
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an de amplasament si delimitare a mobilu!
cu propuneres de dezmembrare

Scara 1 :500
Nr. cadastral Suprafata misurati 2 | ‘Adresa imobilului
imobilului (mp) |
65007 805 | Mm.Dr.Tr.Sewrh\,stnDt.Saidac,mZZ,_j\uLMohedinﬁ
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- a b “‘:;."“
& 5Q\“2‘ P P | piiet)
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(_9(‘ : oA *’(9(~ 3| 10320
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5| 14587
o é/ 4 6 8.369
7| 45%
1 1CC 8| 1908
9 855
LOT ! 10 ::oeo
1M 8.348
% 12 3'::
13 2.
?,‘«,0 ol 14] 3307
4 15| 3840
o d;'%s 18] 0.448
Q. B 7| a9t
% o 18] 233
—~ ) 19| 8020
2 20 1.000
21 4.424
% > %, ‘22| 3869
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! 24| 0503
O ) 25| 303
4 - 26| 2609
&) 21| 289
o 28| 202
29| 2989
7 30| 0.308
s LOT4 81| 093
RS 7 1CC 2l o
2 % 10 | 202
21 & c4 3| 387
< /2 8\ g LOT 5 r; 3752
PR 1880 1cC 8| 15%
Oistante: % ® s
: & b3 i
. : 18 41| 5230
wr, | g, S & b 12 42| 2480,
Pet. 0'? :P‘ 16 - ﬁ ;—z
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m| oo} StrDrSoidac & R R A 2000
78 5:532 nr.22 & %79 é %x-( (S 49 8.800
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83| 1720 s2| 1.1%
84 8.020 53 4.930
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-~ § 20|  1.000 a
b
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,.S““. tia actuald Situatia viitoare
(inainte de dezlipire) (dupa dezlipire)
Nr. | Suprafata | Categoria Descrierea Nr. Suprafaa | Categoria | Descrierea Mentiuni
cad. (mp) de folosintd imobilului cad. (mp) | defolosingd | imobilutui
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Imobitul . 1p 0% é 2 o s L2 __pentruLOT2,3,4,5.
56 o~ este imprejmuit ) 46 1cC LOT2
65007 5 1cC cngﬂdbmml, I Py 30 1cC LOT3 A 1 se reali prin LOT 1 -
boltari si constructii. 7i 11 1cC LOT 4 propri Primaria Dr.Tr.Severin..
1 c___ | tors |
[Towat | 805 | E 3 R 805 . { 5 { = 1\
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Nr. sectorului de lucru 2 4’ !

3 :"'é.s regxu:‘?ﬁ
Orasul
Comuna N~y

Sirada # L.;w'.\t‘}:\J&z.,\\,a.w“: -

Nr. grupului de sectoare S

. .......... tel. . F. 5N Nr. fisel R 1 /3 7_

F IS A
: pentru inregistrarea caracteristicilor principale ale cladirii de
locuit si ale constructiilor gospodaresti aflate in admiricfrarea
sfaturilor populare ‘

> 5 . o
Crasul (comuna)...... ¥t % - ..satul (localitatea componentd)
n e ALl e nr.,z,{éj’utera de ordine a clddir
i A. Date generale ale clidirii de locauit
.| 1] Nr. fisei cin evidenta contabiiz 24 K i
%5 1y oF — - | et . & Srsd % TEWY .
Lo am i . s > | Felul §i numdirul nivelurilor : FES
L _a_i N I SO e 4‘{ 14! 7S = subsol sau demisol ; P = parter; S,!..? +H(
) 3 | Nr. fisei de reevaluare R2 @f ; | E = etaj sau mezenin; M = mansardad E
PN, : y | ~
| A A - ﬁ i} P
od: /k 3 Nf # i T ——
& 4| Codul cladirii 4;24‘; 2 7. ? - h 9% i 7
g { Cladirea este proprietate de stat ; e i 5 (1 +4.17-4-18--19) m? I ==L »
) +5 | “(n Intregime, parjial) ﬁ Sl { ;
\—;* ® " R B ] } -.[ | I
._6 ‘ Anul cind a fost construita f? R4 £ 5! Z 1 |spatilie pentru locult \ /(j'j 4
H 5 i ' 3 91 /v
7 | Durata de serviciu rdmasd — Dr (in ani) ) ; {: (tiad, 2h) m e
i = = TR r o o
8 | Tipul cladirii K 5 P q#_'*\,-',/";t Ay J WAt -
! C “’d" U\d& i k(“ adc 17 | 53 | spatiile cu destiratie comerciald N
519 | Scheletul din beton armat (DA sau NU) dé”’v‘ | & (rind. 49 col. 24-3-+4-+5) m?
L | S
&Pel;qe_gi portantl: lemn. palanta, . u:CC‘)U - 130
: chirpici, valdtuci, pamint batut, -~ : ' a4l . destinatie sanitard
10 .- | zidarie de platrd, caramidd sau Cu)&"b( 18| 2 sp(‘;tiglde e c%?gtgf-};e sanutara) o !
i £ | Inlocuitori. panouri beton ar- 1 21 ; S o
2 ez | mat, beton armat monolit ot N
e, o i | i
11 |* o & | Plansce : lemn, beton armat sau A{—" N M 5 S e Y
=} Y Bl sl S | spatiile cu destinatie culturald si
{ ) Sy | Poltiyosrsl ae chrindl L 91 | [Tae arta (rind. 80 col. 2-+3+4) m? -
o8 | 9 b !
12 <& | Sarpanta acoperisului : lemn, be- iy et !
=25 | ton armat sau oiel SN 1
s & i
= 5 A oL N o
8 msvaelll“"ﬁ;fg i‘:gf;“%‘;‘l%ﬁ gi?:f % : . Inéliimea soclului (numai penira clddirile g
13 tat, sith Sau sindrild, stuf sau ¢§/kf'~ | ‘de locuit individuale, fara subsol) m 0’_,:‘_3 LA
paie. acoperis in terasd £ i
/
o B. Spatit pentru locuit
Tk ] 1 R . s 3
& 21 | destasuratd (Ad.) aferentd spatiilor £RT 3% | mgf’dklﬁ. a%%xtare il e i :4{&1
oo | pentru locuit m? jir/q y 3 (DA sau NU)
« D Sl a5 | . instalafie de baie
- subl%olului tennic (numai pentru 2 | (DA sau NU)
~ clidirile de locuit 1 } iz i
< putin B -+ 2 etaje) care aul o6 > | lavoar (DA sau NU) -
.y i Gl oblecte | chiuvetd la bucatirie
pivnitelor sau beciurilor (nuqai 81 seniiare | (pA sau NU) «
pentru cladirile de locuit indivi- ] ‘l —_—
duale) m* §3 | W.C. (DA sau NU)
_zi’ Inditimea medie a nivelurilor m ?) Wi~ ? i Instalatii de spalatorie (numail pentru cla-
H : imicad (3 5 . 74 £ 30 dirle cu cel putin P + 1 etaj)
A Gradul de visaj (inferior, : P LR 5 X ¢
25 i superioi) finisaj (inferior, mediu, I'VI;‘-*/“'} 1 (DA sau NU)
26 | cu soke (DA sau NTU) d Instalatii interioare de incendiu (numai
T - o = 40 pentru cladirile cu cel pugin P + 1 etaj) e
! i serveste numaij cladirea in (DA sau NU)
27 | ] care este amplasatd i 0 >
=8 |s . (DA sau NU) - a1 | ! sgrveste numai cla- "
— 2o | Zawd | - ! | Instalagii de | monta- | direa (DA sau NU)
§g 228 | | ___| hidrofor la | tein |- i
28 2 SEX i . N .| cladirile | cladire |serveste si alte cladiri
Br [BRg L o b P B Y , 42 careau | | (DA sad NU) s
== T | 5®g 0 & alte | | _cel putin - 3 ———
o T dadin | | P — 2 etaje | montate in alta cladire :
| eai | suprafata de Incal- ° | | (DA sau NU) f
29 i | e a cazanului g TR | e
i ! i m# Instalatii de gaze ia bucatarie .
14 P
’l % | (DA sau NUL)
30 | pentru m'calzirea cu sobe ‘i ' y [
Felul | (solidjcaze) "{vl"’é‘ | Pardoseli din pamint batut (DA sau NU) .
——{ combustibi- | et - —
lului | “ . i Vobgan 1 7
31 in centrala termica din cladire | ¢in lemn (DA sau NU)
(pdcuréd sau gaze) S &5 :
10&T . < +
g - D‘:,:‘.‘e | tip Esslingen (DA sau NU) Lo
32 | Punct termic in cladire (DA sau NU) - f— ! rulouri |
re " : . 3 J i jaluzeie din uminiu eloxat P
33 | Instalatii electrice intericare (D& sau NU) i L’?b.‘. G i - (DA sau W i . -
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Denumirea spatiilor
CATMACTERISTICTI i N ‘
e ——————————————— v |
[} i 1 2 ‘ 3 4
{
80| e r m? ‘ '.
1 Aria decms.lrafa B ;
81 | 7 derasatd m? |
e | | |
82 | la partea cuprinsad in clidire m? ,}"' i,
& 83 Inaltimea salii in fata_scenel (ecranuiui) § m } {
84 _E}E\ltimea medie a incaperilor (pentru. m !
85 inadltimea scenei (pentru teatre) m ‘
86 Gradul de finisaj (meciu sau superior) l
87 Suprafata peregilor ti acustie (in cazul lipsei tratamentului acustic) m? s, |
- . o i
88 | Instalatie electrica de iluminat la partes detasata (DA sau NU) i
incandescent \ pariea cuprinsa in cladire |
89 | . e (u;‘ sau NU) 5
| H
90 . . | 1a partea detasatd (DA sau NU |
= Instalatie sanitard (apa si canalizare) = 22 agatd (DA 58U - ) | ————
| la partea cuprinsa in cladire 1
91 | (DA sau NU)
i LS o .
92 Instalagie de apd pentru prevenirea i_la partea detasatd (DA _sau NU) ~
incendiilor | la partea cuprinsa in cladire
= 93 | (DA sau NU) |
| s . . .
Instalatie de incalzire centrald, £ard | lo partsa detzzatd (DA sau NU)
. centrald termici proprie | 1a partea cupriusi in clauire
£ | (DA sau NU)
% !
[ 31 tea deta
2| 1nstalatie de ventilatie mecanica | ia pane.; geare .
a7 i |
i ' g
98 | Instalatie pentru condifionarea aerului (DA saw NU)
1
99 ! Felul scenei — la teaire (ﬁxé sau turnanta) ;
l Suprafata placajelor de harmurd sau piatrd naturala la perel Si |
100 pardoseli, in interior sx la _exterior m? i it
Lungimea totala 2 trep~elor la scari, placate et armura sau Diatrd | |
101 naturald m | !
102 Suprafata pardoselli de mochetd lipitd m* ‘
103 Suprafata iluminata_ fluorescent m? l
104 Instalatie proprie de hidrofor, la partea detagatd, pentru teatrc (DA <au NU) | l
105 Capacitatea s#lii — numar de Jocuri — pentru sali de festiv itagi o l
Felul combustibilului folosit 12 sobe, pentru sidii de sl ti $i l
106 publice (solid, gaze)
o " oo 3 s . - e ari v 2
107 | suprafata placajelor de ciramidd la perefl, pemu la saemior m ‘
sali de festivitdgi §i biblioteci publice i
b 08 a7 | de_ K
i 109 Vitrine metalice, peniru biblioteci publice (DA sau O .
2 Sistemul de incalzire, pentru sali de iestivi si subiice
= 110 (centrald, fird centrald termici proprie sau cu so’.®)
j { '
| l
‘ NS |
1 Numarwl figei folosite, din catalogul de reevaluare l
. Ascensoare (pentru persoane} cu aciionare eleciricd
pre—
o . Pentru ficcore ascensor din cladire
CABACTERISTICE se vor incc.ie date P¢ cive o coloand
0 | 1 2 | 3 | 4 i 5 l
[ | i i
| [ i i
111 | Tipul ascensorului (cu sau fard autonivelare) ? |
| } | |
112 | Capacitatea (numar de persoane) | | !
- ) 1
) i | l
113 ! tungimea cursei in m., masurati Inire paliera, de_ii__s‘“osol la L_A_ltin:u} etaj 3 i
z ‘i I
114 | Numarul de siafii (nwmdr oo nivelurd) i { |




