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UAT Drobeta Turnu Severin Nr.72M/20.10.2023

RAPORT DE EVALUARE
privind
mese de servire a populatiei ( 595 buc.), in pietele agroalimenatre din Drobeta
Turnu Severin , apartinand UAT Drobeta Turnu Severin

Val. de piata ptr. 595 mese : 446.250 LEI sau 89.872 EURO

Octombrie 2023

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau in

totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al beneficiarului raportului
de evaluare.
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Declaratia de Conformitate ,

Prin prezenta certific in limita cunostiintelor si a informatiilor detinute , certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.
Deasemenea certific ca raportul a fost realizat in concordanta cu reglementarile

SEV 2021, analizele opiniile si concluziile din prezentul raport fiind limitate numai

la ipotezele si ipotezele speciale prezentate si sunt opinii si concluzii personale ,
fiind nepartinitor din punct de vedere profesional.

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si
corecte. Estimdrile si concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate de
catre evaluator ca fiind reale, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii,
pe care am efectuat-o la data vizionarii.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal
privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici;
Implicarea evaluatorului Tn aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea;

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordanta cu SEV 2021;

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.
Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu

mi-a acordat asistenta profesionala ,in vederea indeplinirii acestei misiuni de
evaluare.

Evaluator Octavian Bordei , EPl si BM , CUl 19384352
Membru Titular ANEV
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SINTEZA EVALUARII

Catre
- UAT Drobeta Turnu Severin —Consiliul Local

In urma comenzii d-voastra nr. 40109/18.10.2023 si a contractului de prestari
servicii nr. 506/06.01.2023 , am demarat procesul de intocmire al raportului de
evaluare pentru proprietatea < 595 de mese ptr. servirea populatiei din pietele
agroalimentare din municipiul Drobeta Turnu Severin >, judetul Mehedinti.

Pentru intocmirea prezentului raport, care se bazeaza pe standardele actuale de
piata, am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra cat si datele furnizate
de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele
ce urmeaza , furnizata de client , se dovedeste a fi incorecta sau incompleta,
acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si in conformitate, imi rezerv dreptul
de a rectifica raportul.

Durata de valabilitate a raportului de evaluare , depus la Directia de Patrimoniu,
este limitata in timp.
Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip sia fost realizat in conformitate cu

standardele impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania
(ANEVAR ).

Obiectul evaluarii .

Evaluarea dreptului de proprietate ptr. 595 de mese ptr. servirea populatiei din
* pietele agroalimentare din municipiul Drobeta Turnu Severin , construite cu
picioare din metal , blat orizontal din beton slab armat si cos ptr. produese
agroalimetare

In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare , COST , opinia evaluatorului
este ca valoare de piata a 595 mese, ar putea fi :

VALOAREA DE PIATA PTR. 595 MESE |, 446.250 LE|
DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN COST Echivalent 89.872 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

oI

Valoarea unitara a unei mese =750 lei sau 151 Euro g\;h&,\‘a\wm sutorg AN
. . AR AN
1Euro=4,9676 lei, valabil ptr.18.10.2023 C" BORDE! OCTAVIAN F%,\
i |
Legidmati: Ny, 10866 5_5 ’:
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Valoarea a fost exprimata tinand seama de ipotezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport si este valabila in conditiile economice sociale si juridice
mentionate in raport.

¢ Valoarea este valida de la data intocmirii prezentului raport si nu poate fi
reconsiderata la o data ulterioara.

¢ Valoarea estimata se refera la 595 de mese din pietele agroalimentare din
Drobeta Turnu Severin .

e Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a
proprietatii .

e Valoarea este o predictie.

e Raportul de evaluare este furnizat exclusiv destinatarului prezentei scrisori.

¢ Se interzice publicarea sau expunerea scrisorii, in totalitate sau partial, fara
acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori.

¢ Certific ca evaluatorul nu are nici un interes trecut , prezent sau viitor cu
privire la terenul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici o
influenta legata de partile implicate

Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va
stau la dispozitie pentru eventuale informatii ulterioare.
Cu respect,

Evalutor Autorjzat ANEVAR

Octavian e
- /5;‘3’;&07@;
S ROMDEIOCIVIAN 2\
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Termenii de referinta ai evaluarii

1.ldentificarea evaluatorului .

Evaluator: Octavian Bordei — Evaluator autorizat

Nr. legitimatie ANEVAR: 10866

Adresa: strada Decebal nr.34, bloc. P2 apart. 14, municipiul Drobeta Turnu Severin
judetul Mehedinti

Telefon: 0744/581141

Fax: -

E-mail: tavi _bordei@yahoo.com

2. Clientul raportului( utilizator).
Persoana juridica — UAT Turnu Severin , strada Maresal Averescu nr.2, CUI
4426581.

3. Obiectul evaluarii .
Evaluarea dreptului de proprietate ptr. 595 de mese ptr. servirea populatiei din
pietele agroalimentare din municipiul Drobeta Turnu Severin , construite cu

picioare din metal, blat orizontal din beton slab armat si cos ptr. produese
agroalimetare

4.Scopul evaluarii .

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a bunului
mentionat mai sus, agsa cum este aceasta definita in Standardele ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania ), in vederea stabilirea unei valori
de piata .

5.Baza evaluarii .
Evaluarea executata in prezentul raport , este in concordanta cu cerintele clientului

si reprezinta valoarea de piata , stabilita in conformitate cu Standardele de evaluare
ANEVAR 2021.

Conform acestor standarde :

-valoarea de piata = suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt,

e

intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partie.ay....

PAIALETAEES

iz, 0’@ S

%
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constréngere. & soRon oUAvIAN ’:‘;
| | 2 Legitimati: Mr. 10866 :;_/
6.Destinatarul raportului , adresa. e, 5, V590 292 5t S

Destinatarul raportului este : B> g
-UAT Drobeta Turnu Severin , strada Maresal Averescu nr.2 , CUI 4426581 ,Jud
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Mehedinti.

6.Mentiuni .
La momentul evaluarii, mesele au fost identificate in pietele agroalimentare :
Mircea, Crisan, CET si Schela. in lipsa proprietarului .
La data vizionarii mesele erau functionale.
Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este
integrabil , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina .
Valoarea estimata poate sa constituie valoarea de piata a proprietatii.
Valoarea este una globala , conform tranzactiilor de pe piata specifica.

7.Data de referinta a a evaluarii , moneda .

Data de referinta a raportului este 18.10.2023 ( data vizionarii).
Data raportului este 20.10.2023

Cursul de schimb BNR la data de referinta a raportului :

I 1 Euro=4,90654 |ei

8.Data inspectiei proprietatii .
Inspectia a fost realizata in data de 18.10. 2023, ora 12 , in lipsa proprietarului .

10. Tipul valorii estimate .

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile SEV 2021 cu aplicatii in
SEV 101 - Premizele evaluarii .

Proprietatea evaluata este de natura unor mese de servire a populatie in piete
agroalimentare din Drobeta Turnu Severin

Proprietatea , conform celei mai bune utilizari ale acesteia este fara restrictii ,
impuse de forma si dimensiune , putandu-se proceda la estimarea unei "’valori de
piata”, utilizabila ptr. scopul dispus.

11.Cadrul legislativ , standarde
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza si in spiritul Standardelor de
Evaluare ANEVAR intrate in vigoare la 01.01.2022 astfe| -
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GM630 - Evaluarea masinilor, echipamentelor si instalatiilor.
SEV 400 - Verificarea evaluarilor
* Codul deontologic
Alte documente juridice care au stat la baza evaluarii :

T T
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3 Q,\l-’ﬂ‘\“ﬁ' ze Gy :
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12.Informatii utilizate .

Informatii privind piata mobiliara specifica ( preturi etc);

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
Baza de date a evaluatorului;

Informatii existente pe site-uri de Internet;

13.Ipoteze si ipoteze speciale.
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , prezentate in cele ce
urmeaza.Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si
concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din raport.
Principalele ipoteze si ipoteze speciale mentionate in raport sunt :
13.1.Ipoteze:
- evaluatorul a examinat proprietatea, in lipsa proprietarului , fara un plan de
amplasament
- evaluatorul nu anumarat mesele , numarul acestora din comanda de evaluare
fiind baza de calcul ptr. evaluare
Evaluatorul nu a vut la dispozitie un plan de situatie intocmit in baza unei
ridicari cadastrale cu mentionarea meselor.
Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si

descrisa in raport in ipoteza in care acesta corespunde cu cea din
documentele de proprietate si situatia din teren.

Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele
de proprietate , invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida ,
valoarea estimata ptr. proprietatea identificata in raport.

- valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata, in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se
face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii , in afara celor
aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres
mentionat ca a fost luat in considerare.Daca se va demonstra ca cel putin una
din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detailiate in cele ce
urmeaza nu este valabila , valoarea estimata este invalidata;

- aspectele juridice ( descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client
si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare .Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabll ( in
circuitul civil) .

- se presupune o detinere responsabila si un management compe /h
proprietatii. ,

- material ilustrativ din acest raport au fost incluse doar ptr. a ajuta;.,ﬂ i
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raportului in vizualizarea proprietatii.

nu am realizat nici un fel de investigatie ptr. stabilirea existentei
contaminantilor .Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente
ale proprietatii , solului sau sau subsolului , care sa influenteze valoarea .
evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate ptr a semenea conditii sau ptr.
obtinerea studiilor necesare ptr. ale descoperi;cu ocazia inspectiei nu am fost
informat despre existenta pe amplasament a unor contaminanti.

situatia actual a proprietatii imobiliare , scopul prezentei evaluari, au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatii de aplicarea a
acestora, ptr. ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila
a valorii proprietatii, in conditiile tipului valorii selectate;

evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile , luand in calcul datele care sunt disponibile la
data evaluarii;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele
pe care le-a avut la dispozitie , existand posibilitatea existentei si a altor
informatii sau documente de care evaluatorul nu are cunostiinta .

prezentul raport a fost intocmit in baza adresei de numire si a scopului
acesteia si nu poate fi utilizat ptr. nici un alt scop , decat cel declarat.
evaluatorul a facut o masuratoare ptr. cateva mese, dar nu ptr. toate. ,.
evaluatorul nu are cunostiinta de posibile litigii generate de elemente
ascunse, care sa afecteze proprietatea evaluata;

raportul de evaluare este valabil in conditiile economice , fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale .

daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi poate pierde
valabilitatea

intrarea in posesia unei copii a cestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia ;

evaluatorul prin natura munci sale nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta , relativ la proprietatea in
chestiune;

hici prezentul raport, nici in parti ale sale ( in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului ) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul scris , prealabil al evaluatorului.

orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese "’fractionale "’va invalida valoarea estimata, in
afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate: ;-
este integral , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina. /e @
Ipoteze speciale semnificative : Nu sunt ,_5? ,WW QIAXLAR

Raport de evaluare ptr. mese de servirea populatiei in piete din municipiul Primaria Drobeta Turnu Severin .




10

13. Clauze de nepublicare .

Prezentul raport de evaluare a fost realizat , e baza informatiilor furnizate de
client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia.ln conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate da catre
evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp
limitat dupa aceasta data , perioada in care conditiile specifice nu sufera
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextual economic general , cand
are loc operatiune de evaluare ,stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare
specific si scopul prezentului raport.Daca acestea se modifica semnificativ in
viitor , evalutorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile Si
cunoscute de acesta, la data evaluarii .
Acest raport de evaluare este confidential , destinat numai scopului precizat
si ptr. uzul clientului si destinatarului .Nu accept nici o responsabilitate daca

este transmis unei alte persoane , fie ptr. scopul declarat, fie ptr. alt scop, in
nici o circumstanta .

14.Declaratia de Conformitate.

Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR

si de legislatia fiscala si contabila aplicabila.

Orice deviere de la standarde a fost explicate in cuprinsul prezentului raport de evaluare.

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport.

Confirmca:

- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului.

- evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului.

- “valuarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic si cu standardele de

aluare.

- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate , de calificare profesionala.

- evaluatorul are experienta necesara in ceeace priveste localizarea si categoria de
proprietate care este evaluata.

- evaluatorul a inspectat personal proprietatea si nici-o persoana, cu exceptia celor
specificate in raport , nu i-a acordat asistenta profesionala in elaborarea raportului.
15.Responsabilitatea fata de terti :
- Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind dreptul de proprietate , in afara celor prezentate.
16.Limitele acceptérii responsabilititii evaluatorului sunt Tn conditiile in c
- clientul acceptd valoarea estimat in conditiile mentionate mai sus; s
- am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini clientul. *\ o, ST
- clientul accepta valoarea de piata rezultata in conditiile mentionate in raport.’. R

bLesithnatiz My, 10866
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PREZENTAREA DATELOR

Identificarea juridica a proprietatii imobiliare subiect .
La data evaluarii nu i s-a prezentat evaluatorului nici un act juridic referitor la
proprietate sau proprietar , cu exceptia comenzii care este lansata de UAT Drobeta..

4.Descrierea zonei de amplasare .

Municipiul Drobeta Turnu Severin are o populatie , inregistrata la ultimul
recensamant , de cca. 102.000 de locuitori si o suprafata de cca.32.000 Ha.
Municipiul este asezat pe malul stang al fluviului Dunarea , fiind strabatut de drumul
European E70 Bucuresti- Timisoara .

Mesele sunt amplasate in pietele Mircea , Crisan CET si Shela in diferite cartiere ale
municipiului.

*Artere principale de circulatie : strazi din municipiu

* Feroviar: Statia CFR Drobeta cu leg. directa spre Bucuresti si Timisoara

* Naval: Portul Naval Drobeta ( la Dunare).

Calitatea retelelor de transport: strazi asfaltate.

Utilitati edilitare la limita proprietatii.

» Retea urbana de energie electrica: DA

= Retea urbana de apa: DA

= Retea urbana de termoficare: NU

» Retea urbana de gaze: partiel

» Retea urbana de canalizare: DA
Concluzie privind zona  Zone rezidentialecu dotari si retele edilitare bune , fara
de amplasare poluare sonora sau de mediu. Ambient civilizat.

Descrierea meselor.
Descrierea constructive.
Mese executate cu picioare din metal , blat di beton slab armat, cu un cadru
metalic protector pe blatul de pozitionare a produselor agricole si un cos metalic
ptr.alte produse agricole aflate in stoc.
Dimensiunile unei mese sunt :

- lungime=1,50m

- latime =1,0m

- inaltime= 0,90 m
Mesele sunt construite in jurul anului 2008 , la data vizionarii fiind functj
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ANALIZA PIETEI

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor:

v Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v’ Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si
comparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;
in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale;
cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot tinde cdtre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna
un decalaj intre cerere si oferta;

v' oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa
se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru; comparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent.

( Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este
~ dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe
piata si mdsura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor
la piata pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de
alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale si piata de bunuri mobile.).

Acestea, la randul lor, pot fi impdrtite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
proprietatii.

Deoarece mesele aflate in evaluare au un caracter de unicat , fiind folosite n

ptr. vanzarea prod. agricole nu exista o piata de vanzare extinsa si n
face o descriere a piatei in general.

L)

Raport de evaluare ptr. mese de servirea populatiei in piete din municipiul Primaria Drobeta Tur‘r‘xff,Sevepn o %




14

pierderii de valoare din neadecvéri sau cauze externe

3. Determinarea costului de Tnlocuire net — prin scidderea deprecierii totale din
costul de inlocuire brut.
Pentru determinarea valorii unitare si totale a constructiei ce se evalueazi se
parcurg urmatoarele etape:

e inspectarea cladirilor pe teren si stabilirea caracteristicilor tehnico-
constructive ale acestora, stabilirea dotarilor si instalatiilor precum
si stabilirea stdrii tehnice a clidirilor si a subansamblelor
componente

e efectuarea incadrarii cladirii intrunul dintre tipurile prezentate in
indreptar / cataloage.

e determinarea costului unitar de inlocuire pe total si pe categorii de
lucrari — valori care nu contin TVA

e calculul valorii totale de inlocuire prin multiplicarea valorii unitare
cu aria desfasurata totala a cladirii

e estimarea deprecierii totale

e estimarea costului de Tnlocuire net prin diminuarea costului de
inlocuire brut cu pierderea de valoare datorita deprecierii totale.

Costul de inlocuire brut - reprezintd costul unui activ modern echivalent, la

data evaludrii.

Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire brut

ce poate apare din cauze fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregirii. Prin aceast
metoda se analizeazd, separat, fiecare cauzd a deprecierii, se cuantificd si apoi se
totalizeaza o suma globala si, respectiv, un procent global.

- Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o clidire si cu care opereaza
aceasta metoda sunt:

—deteriorarea (uzura) fizica - este evidentiatd de rosaturi, cizaturi, fisuri,

infestdri, defecte de structurd etc. Aceasta poate avea doua componente -
uzura fizicd recuperabild (se cuantificd prin costul de readucere a
elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai
daca costul de corectare a stirii tehnice e mai mare decat cresterea de
valoare rezultatd) si uzura fizicd nerecuperabild (se referi la elementele
deteriorate fizic, care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau
economice)

—neadecvare functionald - este datd de demodarea, neadecvarea sau

supradimensionarea clddirii din punct de vedere a dimensiunilor, stllylul--~-
sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta sulf dou:

ugxd@ué” o
aspecte - neadecvare functionald recuperabild (se cuantificd prin sthlde‘ AVIAN |8
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inlocuire pentru deficiente care necesitd addugiri, deficiente, care necesitd
inlocuire  sau modernizare sau supradimensiondri) si neadecvare
functionald nerecuperabild (poate fi cauzati de o supradimensionare sau
de deficiente date de un element neinclus in costul de nou, dar ar trebui
inclus sau un element inclus in costul de nou, dar nu ar trebui inclus)

—depreciere economicid (din cauze externe) - se datoreaza unor factori

externi proprietatii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea
proprietatii, amplasarea in zond, urbanismul, finantarea etc.

In situatia cladirii din cadrul obiectivului, care face obiectul prezentei evaluiri,
a fost determinatd o depreciere complex3, compusa din uzura fizica, depreciere
functionala si depreciere din cauze externe.

in contextul raportirii financiare, deprecierea (amortizarea) se referd la
cheltuiala Tnregistratd pentru a reflecta alocarea sistematics a valorii amortizabile a unui
activ, pe durata lui de viata utild pentru entitate.

Pentru a estima cheltuiala care trebuie ficuti cu amortizarea, este necesara
determinarea ,valorii amortizabile”. Aceasta este diferenta, daca existd vreuna intre
»valoarea contabild” a activului si ,valoarea reziduald" a acestuia. Pentru a stabili
»valoarea reziduald”, trebuie s3 se determine »durata de viata utild” a activului. Acesti
termeni sunt definiti in IAS 16, dupa cum urmeaz3:

* valoarea amortizabild reprezintd costul unui activ sau o alta valoare care
inlocuieste costul, minus valoarea rezidual3 a activului

* valoarea contabild este valoarea la care un activ este recunoscut dupa ce se
deduc amortizarea cumulats si pierderile cumulate din depreciere

* valoarea reziduala reprezint3 valoarea estimat3 pe care ar obtine-o in prezent o
entitate din cedarea unui activ, dupa deducerea costurilor asociate cedarii, daca
activul ar avea deja vechimea si starea previzute la sfarsitul duratei sale de viat3
utila

* durata de viatd utild este (a) perioada n care un activ este preconizat a fi
disponibil pentru utilizare de citre o entitate sau (b) numarul de unitati de

productie sau alte unitti similare pe care entitatea preconizeaza sa le obtina de
la activ.

Trebuie retinut faptul c3 valoarea contabil3 poate avea ca baza fie costul istoric,
fie valoarea justd minus amortizarea cumulats §i pierderile cumulate din depreciere.
Valoarea reziduals si durata de viat§ util3 trebuie s§ fie revizuite, cel putin la sfarsitul
fiecarui an financiar.

Valoarea reziduald este o valoare curents, de la data situatiei financiare, dar in
ipoteza cd activul s-ar afla deja la finalul duratei sale de viatd utild si intr-o stare »
corespunzdtoare acestei ipoteze. Constructiile pot avea o durata de viata ecof mica:.

care depaseste perioada pentru care acestea vor fi disponibile sau cerute :
i<
1\ Leidmatis ?

; o

W& S g
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de aceea, pot avea o valoare reziduala semnificativa.
Stabilirea uzurii fizice
Gradul de uzuré fizica s-a estimat tindnd seama de urmatoarele aspecte de ordin
general:

- durata de viatd consumatd pentru structura de rezistenta
- starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata lor
normala de viata
- starea instalatiilor, durata de viatd, nivelul de reparatii sau inlocuire,
perioada executarii acestor lucrari.
Nivelul uzurii fizice a cladirilor s-a orientat dupa Cataloage GEV 500 , facandu-se
ajustari in functie de uzura fizica a constructiilor, constatata cu ocazia inspectiei
in teren.

Constructia nu este afectata de depreciere functionald, aceasta fiind utilizata
in conformitate cu destinatia proiectata.
Estimarea costului de Tnlocuire si a uzurii fizice sunt prezentate in fisa de evaluare
a constructiei din anexa.

Stabilirea deprecierii din cauze externe
Deprecierea din cauze externe (depreciere economica) este utilitatea diminuata
a unei cladiri datorita unei influente negative din mediul exterior. Ea poate fi cauzata
de o serie de factori, cum ar fi: declinul vecinatatii, localizarea proprietatii in localitate,
regiune sau provincie, conditiile pietei locale s.a.
Exista doua metode de estimare:
- capitalizarea pierderii de profit sau de chirie atribuita influentelor
negative
- compararea cu tranzactii de proprietati similare, care suferd
aceleasi influente negative.
Deprecierea din cauze externe luata in considerare la aceasta estimare a
valorii constructiei a fost zero.

Severin
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ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentul raport a avut ca scop , evaluarea dreptului de proprietate ptr. 595 de
mese ptr. servirea populatiei din pietele agroalimentare din municipiul Drobeta
Turnu Severin, construite cu picioare din metal , blat orizontal din beton slab armat
si cos ptr. produese agroalimetare
Identificarea a fost realizata la fata locului , fara un plan de amplasament , in lipsa
proprietarului.
La data vizionarii , mesele erau functionale.

In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare , Cost opinia evaluatorului
este ca valoare de piata a proprietatii, compusa din 595 mese , ar putea fi :

VALOAREA DE PIATA PTR. 595 MESE , 446.250 LEI
DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN COST Echivalent 89.872 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Valoarea unitara a unei mese = 750 lei sau 151 Euro
1Euro=4,9676 lei, valabil ptr.18.10.2023

Argumente care au stat la baza elaboririi acestei concluzii precum si considerentele
privind valoarea sunt:
» valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele
ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport.
» valoarea estimaté in valut3 este valabil3 at4t timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb, etc.), nu se modifics semnificativ.
Pe pietele imobiliare , valorile pot evolua ascendent sau descendent, o dati
Cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar si nu este liniara.
» valoarea nu contine taxa pe valoare addugat3
> valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu
> valoarea este subiectivi
» evaluarea este o opinie asupra unei valori
> raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandirilor si

metodologiei de lucru, recomandate de cjtre ANEVAR 2021 (Asociatia Nationali a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

’

Anexe:
- fotografii.
- comanda de evaluare
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Imagini cu prop. aflata in evaluare
Masa ptr. servirea de produse agricole
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_RAPORT DE EVALUARE

Contribuabil: PRIMARIA DROBETA TURNU SEVERIN
cu sediul fiscal in DROBETA TURNU SEVERIN Maresal Averescu nr 2

Utilizator desemnat/UAT: Directia economici a Primariei Municipiului Drobeta Tirnu Severin

Judetul: Mehedinti

Evaluator: Ion Cristian Viorel - Evaluator autorizat

Nr. legitimatie ANEVAR: 13343
- Adresa: Bulevardul Mihai Viteazu nr.22 , bloc. N2, scara 3, etajl, apartament 3 , municipiul Drobeta Turnu
™ Severin, judetul Mehedinti '
Telefon: 0744-268139
Fax: - 0352-416875
E-mail: cristianviorelion@yahoo.com sau cristianviorelion@gmail.com
Data intocmirii raportului: : 09.03.2019
Recipisa BIF : BIF 13343 20160316_184686637
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Sinteza evaludrii
Termeni de referingi ai evaludrii
Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluator: Ion Cristian Viorel — Evaluator autorizat
Nr. legitimatie ANEVAR: 1343
Adresa: Bulevardul Mihai Viteazu nr.22 , bloc. N2, scara 3, etaj 1l,apartament 3
municipiul Drobeta Turnu Severin Judetul Mehedinti

Telefon: 0744-268139
Fax: - 0352-416875

E-mail: cristianviorelion@yahoo.com sau cristianviorelion@gmail.com
Client

Client/Contribuabil:, PRIMARIA DROBETA TURNU SEVERIN
—~ cu sediul fiscal in DROBETA TURNU SEVERIN Maresal Averescu nr 2,

Utilizator desemnat: Directia economicd a Primdriei municipiului Drobeta Turnu
Severin //UAT Drobeta Turnu Severin

Scopul evaludrii

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea contribuabilului, in
scopul estimdrii valorii impozabile a cladirilor aflate in proprietatea acestuia §i este
interzisd utilizarea raportului de evaluare, integral sau in bparte, pentru orice alt
scop. In consecindd, in mod expres, este interzisd utilizarea valorii impozabile
rezultate in wrma aplicérii GEV 500 “Determinarea valorii impozabile a unei
cladiri” in scopul raportdrii financiare, garantdrii imprumutului, vanzérii sau

oricdrui alt scop cu exceptia impozitarii clddirii de cdtre Autoritatea Locals pe raza
cdareia contribuabilul are obligatia legali a achitirii impozitului pe clddiri.

' T~ Identificarea clddirilor Supuse evaludrii

Obiectul evaludrii pentru impozitare se referd exclusiv la cladirea/clidirile
prezentate in Anexa 1 - "Declaratia contribuabilului privind clddirile supuse
evaludrii pentru impozitare"”, anexd la prezentul raport de evaluare.

Tipul valorii estimate

Valoarea impozabili este un tip al valorii, estimat in Scopul impozitarii unei
cladiri i reprezinti rezultatul evaludrii pentru impozitare, realizats in baza
prevederilor Standardelor de Evaluare ANE VAR - GEV 500 “Determinarea valorii
impozabile a unei clidiri”. Valoarea impozabild NU reprezintd valoarea de piata,
valoarea justd, valoarea de investifie sau orice alt tip de valoare, definit in
Standardele de Evaluare ANE VAR, Standardele Internationale de Raportare
Financiard, standardele contabile nafionale sau alte referentiale profesigugie. ¢
excepfia prevederilor specifice ale GEV 500 “Determinarea valorii 5 R
unei cladiri”. /"’;q\,és” :
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Data evaludrii
31 decembrie 2018
Curs de schimb EUR/leu
I EUR = 4,6639 lei
Data raportului de evaluare
09.03.2019
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Este interzisa distribufia si reproducereq raportului de evaluare, iar utilizareq

raportului de evaluare este restrictionatd la pdrtile care defin din punct de vedere
legal acest drept.

Declararea conformitatii cu SEV

Verificarea raportului de evaluare

Verificarea evalugirii pentru impozitare poate fi realizats in conformitate cu
prevederile SEV 400 "Verificarea evaludrii ", numai de cétre un evaluator autorizat

avand ca specializare Verificarea Evalugrii ("VE"), dovediti cy parafa de
verificator cu specializarea EPI.
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ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORIL.

Prezentul raport a avut ca obiect , sta

inscrierii la Taxe si Impozite ,

Ptr. stabilirea valorii de impozitare s-a

obtinandu-se urmatoarele valori :

bilirea unei valori de impozitare , in vederea

aplicat o singura abordare de evaluare Cost ,

suprafat

denumire destinatie Suprafata | valoare
utila ( | construita (lei)
nr crt mp ) ( mp )
PIATA MIRCEA
SC ABATOR COSTI '
1 | PROD 2000 spatiu comercial 66.63 82.56 181,774
2 | SC SAFTEAUA SRL spatiu comercial 61.85 77.28 170,149
SC GELATERIA
3 | MATTEO SRL spatiu comercial 127 1 159.84 564,911
SC ECOFARM NOU
4 | SRL | spatiu comercial 85.92 100.6 373,174
SC PERLA DUNARII
5 | SRL spatiu comercial 56.97 67.39 271,558
6 | SC FITOFARMEX SRL | Spatiu comercial 39.1 43.4 175,044
7 | SC GITAN VIOREL spatiu comercial 32 35.52 120,338
8 | IF LAZAR MARGARETA | WC 83.18 107.92 172,807
9 | SC BENITO SRL spatiu comercial 70.68 98.95 335,373
10 | SC BENITO SRL | Spatiu comercial 38.46 53.84 182,481
SC OPRA TRADITION
11| SRL . spatiu comercial 2148 | - 30.07 101,917
12 | PRIMARIA DTS KS ’_§Latiu comercial 80.29{" 112.41 380,993
SC OPRA TRADITION
13 | SRL spatiu comercial 90.82 101.02 342,388
14 | PRIMARIA DTS spatiu comercial 20, 28 94,901
15 | MADCRIS SRL spatiu comercial —l 108.43 118.3 400,956
16 | PRIMARIA DTS bl‘ﬂ/ spatiu comercial 95.5% 101.02 342,388
17 | PRIMARIA DTS RITL spatiu comercial |- 78.21)/ 9587 324,933
18 | PF STELESCU SANDA | chiosc 1 . 6.25 6.25 15,180
19 | PF GHERGHE ELENA chiosc 2 6.25 6.25 15,180
20 | PF HOTIN ANA MARIA | chiosc 3 6.25 6.25 156,180
21 | PD GHITOAICA IOANA | chiosc 4 6.25 6.25 15,180
22 | PF ALEXANDRU LEEA | chiosc 5 6.25 6.25 15,180
23 | PF LINCA OANA chiosc 6 6.25 6.25 15,180
24 | PF VATAFU ROXANA chiosc 7 6.25 6.25 15,180
25 | PF HOTIN ANA MARIA | chiosc 8 0.2D 6.25 15,180
26 | PF HOTIN ANA MARIA | chiosc 9 6.25 6.25 15,180
27 | PF CRETESCU CHIATA | chiosc 10 6.25 6.25 15,180
TOTAL PIATA MIRCEA r 4,687,885

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorij de impozitare
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PIATA VETERANI

SC MAGNETIC FOOD
1| SRL teren 25 6,250
2 | SC SIGRIDALE teren 25 6,250
L 3 | SC ALEX-MON-SIM teren 25 6,250
4 | AF CAZACU ADRIAN teren 25 6,250
I NEGRESCU
5 | VASILICA teren 25 6,250
6 | Il SEBES CONSTANTA | teren 25 6,250
7 | Il DAESCU EMIL teren 25 6,250
8 | PF BIROVESCU ANICA | WC 43 60.2 96,395
l TOTAL PIATA VETERANI Y 96,395
PIATA CRIHALA ]
1]SC MITGAL chiosc 1 15.5 15.5 37,643
.2 | PRIMARIA DTS chiosc 2 15.5 | 15.5 37,643
3 | SC DULCESA MAGIA | chiosc 3 e e 37,643
4 | SC DULCESA MAGIA | chiosc 4 15.5 15.5 37,643
- SC VIE VIN VINJU ,
5 | MARE , | chiosc 5 15.5 15.5 37,643
I CORNEA
6 | CONSTANTA chiosc 6b 24 24 58,286
7 | AS PROD DUNARE chiosc 6 si7 31 31 75,285
8 | SC CRISTAL G&vV chiosc 8 15.5 15.5 37,643
9 | PF UDREA SIMONA chiosc 9 15.5 15.5 37,643 |
10 | PF UDREA SIMONA chiosc 10 15.5 155 37,643
11 | SC DOMINUS chiosc 11 15.5 15.5 37,643
12 | PF TUDOR DANIEL chiosc 12 15.5 15.5 37,643
13 | SC DECASTIL SRL chiosc 13 15.5 15.5 37,643
14 | PF BAETONIU LENUTA chiosc 14 15.5 15.5 37,643
15 | SC AVA COM chiosc 15 15.5 15.5 37,643
16 | SC AVA COM chiosc 16 15.5 15.5 37,643
17 | SC AGAD chiosc 17 15.5 15.5 37,643
18 | Il UDREA CEZAR chiosc 18 15.5 15.5 37,643
19 | SC EUMOLDROB chiosc 19 15.5 15.5 37,643
20 | SC EUMOLDROB chiosc 20 15.5 15.5 37,643
21 | SC AVA COM chiosc 21 15.6 15.5 37,643
| 22| PF TUDOR DANIEL chiosc 22 15.5 15.5 37,643
23 | PRIMARIA DTS chiosc 23 11 11 26,714
|24 |1l LUPU VALERIA chiosc 24 11 11 26,714
|25 |1l ALBU MARIAN chiosc 25 11 11 26,714
26 | Il LUPU VALERIA chiosc 26 11 11 26,714
27 | 1l ALBU MARIAN chiosc 27 11 HioRass. 26,714
28 | Il SCURTU DANIEL chiosc 28 14 4y "9584,000
L_. 29 | IF MILITARU STEFANIA | chiosc 29 152 15 feSuNvior 914
Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare \$ ValabiN\2d 9 ,
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30 | IF MILITARU STEFANIA chiosc 30 15.2 152 36,91{1_,
PF ANGHELESCU
31 | PETRIA WC 50 50 143,445
32 | DADI&ZOKI teren 190 55,250
33 | PRIMARIA DTS spatiu comercial - - 275 275 .107,884
34 | PRIMARIA DTS Spatiu comercial ' 275 2751 - 107,884
35 | PRIMARIA DTS Spatiu comercial 342 342 134,1698
TOTAL PIATA CRIHALA 1,621,211
PIATA CRISAN

1 | Il CIORIIA ION chiosc 1 21 21 51,000
2 | 1l CIORIIA ION ' chiosc 1 : 21 21 51,000
3 | SC DELTA PD teren 4 4 1,000
TOTAL PIATA CRISAN 102,000

- TOTAL GENERAL | 6,507,491 |

Argumente care au stat la baza elaboririi acestei concluzii precum si considerentele
privind valoarea de impozitare , sunt:
> valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele
speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport
> valoarea care a fost aleasa este data de evaluarea prin Cost ( Matrix)
> valoarea de impozitare nu contine taxa pe valoare adiugats.

» valoarea de impozitare tine seama de responsabilititile de mediu de
lucru

» valoarea este subiectivi

> evaluarea este o opinie asupra unei valori de impozitare .

> raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si
metedologiei de lucru, recomandate de citre ANEVAR- GEV 500 .

— ' Evaluator autorizat ANEVAR

Ing Ion M Cristian Viorel
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Termenii de referint ai evaluirii

1.Contribuabil ( client) .

Persoana JURIDICA - PRIMARIA DROBETA TURNU SEVERIN , cu sediul fiscal i

DROBETA TURNU SEVERIN Maresal Averescu nr 2
2.Utilizatori desemnati :

- Directia de taxe si impozite a Municipiului Drobeta Turnu Severin
Mehedinti.

-PRIMARIA DROBETA TURNU SEVERIN cu sediul fiscal in DROBETA TURNU
SEVERIN Maresal Averescu nr 2, jud. Mehedinti .

3. Data inspectiei : 05.03.2019

4.Recipisa BIF 13343 2016031 6_184686637
S.Identificarea evaluatoruluy; .

, jud.

o

- Prezentul Raport de Evaluare a fost intocmit de ing. Ion Cristian Viorel , membru

titular ANEVAR |, legitimatia 13343 , CUI 21490592 , evaluator independent de
proprietati imobiliare si care nu are nici un interes trecut , prezent si viitor ,in
deformarea adevarului.

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate privind veridicitatea raportului si a
respectarii Standardelor ANEVAR -GEV 500 .

6. Obiectul evaluarii. Cladirile sunt situate pe raza municipiului Drobeta Turnu
Severin

7.Scopul evaluarii |
Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea contribuabilului , conf .

Anexa 1-1 si Anexa 2-2 , in scopul estimarii valorii impozabile a cladirilor aflate in
proprietatea acestuia si este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in
parte, pentru orice alt scop.

In consecinta, in mod expres, este interzisa utilizarea valorii impozabile rezultate in
urma aplicari “GEV500” - Determnarea valorii impozabile a unei cladiri in scopul
raportarii financiare, garantarii imprumutului, vanzarii,sau oricarei alt scop, cu
exceptia scopului de impozitare a cladirij de catre Autoritatea Locala , pe raza careia
contribuabilul are obligatia legala a achitarii impozitului pe cladiri .

8.Tipul valorii estimate .
Valoarea impozabila este un tip al valorii estimat in scopul impozitarii unei cladiri
si reprezinta rezultatul evaluarii pentru impozitare realizata in baza prevederilor
Standardelor de evaluareANEVAR — GEV 500” Determinarea valorii impozabile a
unei cladiri ”

Valoarea impozabila nu reprezinta valoarea de piata, valoarea justa,valoarea de
investitie,sau orice alt tip de
Standardele Internationale de Rapotare Financiara, Standardele Contabile
sau alte referentiale profesionale, cu exceptia prevederilor specifice ale

3
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GEVS500- Determinarea valorii impozabile a unei cladiri.
9.Data de referinta a evaluarii : 31 Decembrie 2018.

10. Curs valutar la data de referinta a evaluarij :
1 Euro = 4,6639 lei
1 USD = 4,0736 lei

11. Data de intocmire a raportului : 09.03.2019.

12.Cadrul legislativ , standarde
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza si in spiritul Standardelor de
Evaluare ANEVAR intrate in vigoare la 01.07.2015 astfel :

* SEV — Cadru general

* SEVI101 - Sfera misjunii de evaluare

* SEV 102 - Implementarea

* SEV 103 - Raportarea evaluiirij

* SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare.

* GEV 500 - Evaluarea ptr. impozitare

" SEV 400 -Verificarea evalusrilor

* Codul deontologic

13.Informatii utilizate .

Situatia juridica a proprietatii imobiliare , au fost preluate conform extrasului de carte
funciara prezentat , a planului de situatie si altor documente prezentate de
contribuabil , Anexa 1-] sj Anexa 1-2.

Catalog Matrix Rom , costuri de constructie si reconstructie , 1965

Buletin CET nr. 130/Decembrie 2015, privind indicii de actualizare al preturilor
perioada 1965- Decembrie 2015,

14.Ipoteze si ipoteze speciale.

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , prezentate in cele ce
urmeaza.Opinia evaluatoruluj este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si
concluzii , precum si cu celelalte aprecieri din raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale mentionate in raport sunt :

14.1.Ipoteze:

-evaluatorul a examinat zona proprietatii , in prezenta proprietarului , cu un plan de
situatie cadastral, cu mentionarea proprietatii din comanda data de client.
Acest raport are menirea de a estima 0 valoare de impozitare a proprietatii
identificata si descrisa in raport in ipoteza in care acesta corespunde cu cea din
documentele de proprietate.
-valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata , in conditiile real‘ ALLATORSS ‘
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la g R \
referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii , in afara celor ar ald ﬂmﬁ'm‘”ﬁﬂ ]
parcursul raportului si a caror impact este expres mentionat ca a fost luélwné;:m )

€
RN : EI, 59\.

©
S@NSVAR o
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considerare.Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detailiate in cele ce urmeaza nu este valabila , valoarea estimata
este invalidata;

-aspectele juridice ( descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate ) se
bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client

si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare
.Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil)
-Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se
substituie avizelor juridice exprimate de specialist ; evaluatorul nu este competent in
acest domeniu;

-S€ presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.
-planurile de situatie si material ilustrative din acest raport au fost incluse doar ptr. a
ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

-evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi
traversata de retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare , care ar limita
dezvoltarea acesteia , altele decat cele descries in raport; in urma inspectiei pe teren
nu au fost descoperite indicli care sa arate astfel de conditii restrictive; evaluatorul
nu a facut nici o investigatie suplimentara ptr. a descoperi aceste restrictii i nici nu
are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este
afectata de o astfel de restrictie sau nu .

-S€ presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
de zonare , urbanism , mediu si utilizare , in afara cazului in care a fost identificata o
neconformitate , descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

- lu am realizat nici un fel de investigatie ptr. stabilirea existentei contaminantilor
-Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii , solului
sau sau subsolului , care sa influenteze valoarea .

- evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate ptr asemenea conditii sau ptr.
obtinerea studiilor necesare ptr. ale descoperi;Cu ocazia inspectiei nu am fost
informat despre existenta pe amplasament a unor contaminanti.

- situatia actual a proprietatii imobiliare » Scopul prezentei evaluari , au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate s a modalitatii de aplicarea a acestora, ptr.
ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii impozabile a
proprietatii , in conditiile tipului valorii selectate;

- evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile , luand in calcul datele care sunt disponibile la data evaluarii;

- evaluatorul a utilizat in estimarea valori; numai informatiile si documentele pe care
le-a avut la dispozitie , existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul ny are cunostiinta .

14.2 Tpoteze speciale :
- prezentul raport a fost intocmit in baza adresei de numire si a Anexelg T
1-2 sia scopului solicitarii clientului ( estimarea valorii de impogstant )

nu poate fi utilizat ptr. nici un alt scop , decat cel declarat

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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- pentru terenul aferent nu se efectua evaluarea
- Propriettile sunt Inscrise in cartea funciari

- evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii , dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea si releveul proprietatii si extrasul de carte -
funciara prezentat , toate referitoare la dimensiunile constructive ale imobilului

- evaluatorul nu are calificarea de a valida aceasta documentatie.

- evaluatorul a obtinut informatii , opinii , estimari din surse a fi considerate
corecte si de incredere , dar nu se asuma nici o responsabilitate in cazul in care
acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

- evaluatorul nu are cunostiinta de posibile litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati , care sa afecteze proprietatea evaluata,

- opinia evaluatorului este cu referire la proprietate , asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de client fiind limitate
exclusiv la acesta ;

- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice , fiscale , juridice si
politice de la data intocmirii sale .

- daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi poate pierde
valabilitatea

- intrarea in posesia unei copii a cestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia ;

- evaluatorul prin natura munci sale nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta , relativ la proprietatea in chestiune;

- nici prezentul raport , nici in parti ale sale (in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului ) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul
scris , prealabil al evaluatorului.

- orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese ’ “fractionale *’va invalida valoarea estimata , in

afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

' - raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate
este integral , valabil , transzactionabjl si neafectat de nici o sarcina.

15. Clauze de nepublicare .

Prezentul raport de evaluare a fost realizat , pe baza informatiilor furnizate de
client , corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia.In conformitate cu uzantele din Romania , valorile estimate da catre
evaluator sunt valabile , conform Coduluj F iscal intrat in vigoare la 1 Ianuarie
2016 ptr. o perioada de 3 ani.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextual economic general , cand
are loc operatiune de estimare a valorii impozabile

Daca acestea se modifica semnificativ in viitor , evalutorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile sj cunoscute de acesta , la data evaluariis
Acest raport de evaluare este confidential , destinat numai scopului . }A“ R
ptr. uzul clientului si destinatarului Nu acceptam nici o responsabi

;-‘-\5.:‘.
Legitimatia )
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este transmis unei alte persoane , fie ptr. scopul declarat , fie ptr. alt scop , in
nici o circumstanta .

16.Declaratia de Conformitate. .

Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare
ANEVAR -GEV 500 si SEV 400 si de legislatia fiscala si contabila aplicabila.
Orice deviere de la standarde a fost explicate in cuprinsul prezentului raport de evaluare.
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport.
Confirm ca :

- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului.

- evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului.

- evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic si cu Standardele de
Evaluare -GEV 500

- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate , de calificare profesionala.

- evaluatorul are experienta necesara in ceeace priveste localizarea si categoria de
proprietate care este evaluata.

- evaluatorul a inspectat personal proprietatea si nici-o persoana , cu exceptia celor
specificate in raport , nu i-a acordat asistenta profesionala in elaborarea raportului.

17.Responsabilitatea fata de terti :
- u se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind dreptul de proprietate , in afara celor prezentate.

18.Limitele acceptirii responsabilititii evaluatorului sunt in conditiile in care :
- clientul accepti valoarea estimati in conditiile mentionate mai sus;

- am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini clientul.

- clientul accepta valoarea de piata rezultata in conditiile mentionate in raport.

19. Verificarea raportului de evaluare

Verificarea evaluarii pentru impozitare poate fi realizata in canformitate cu
prevederile SEV 400” Verificarea evaluarii”, numai de catre un evaluator autorizat
avand ca specializare Verificarea Evaluarii(VE) dovedita cu parafa de verificator cu
specializarea EPI .

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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PREZENTAREA DATELOR

L.Identificarea proprietatii imobiliare subiect .

Conform documentatiei cadastrale, imobilul este situat in Drobeta Turmnu Severin,
Partea a II — Proprietar si Acte

Contacte de vinzare cumpdrare

2.Descrierea zonei de amplasare .

Municipiul Drobeta Turnu Severin are o populatie , inregistrata la ultimul
recensamant 2011 , de cca. 92.617 de locuitor .

Municipiul este asezat pe malul stang al fluviului Dunarea , fiind strabatut de drumul
European E70 Bucuresti- Timisoara .

Proprietatea este amplasata , in cartierul Centru din Drobeta Turnu Severin
semiperiferic , zona civilizata.

In zona exista nici un blocuri de locuinte.

b

- *Artere principale de circulatie : Bulevardul Tudor Vladimirescu

* Feroviar: Statia CFR Drobeta Turnu Severin cu leg. directa spre Bucuresti si
Timisoara
* Naval: Portul Naval Drobeta Turnu Severin ( la Dunare).

Calitatea retelelor de transport:Bulevardul Tudor Vladimirescu , bine asfaltata cu
un sens pe mers.

Caracterul edilitar al zonej :

* Cartier reziential :

* In zoni se afl3 :

* Retea de transport in comun — Exista in Drobeta Turnu Severin

* Unitéti comerciale n apropiere — 1000 m

* Scoli - la 600 m

* Unitéti medicale - Spitalul Municipal la 2500 m.

* Institutii de cult - la distante de 100 m.

* Sedii de banci - la 200 m

* Primaria — la 200 m

* Parcuri — la 200 m

* Cursuri de api — fluviul Dunarea la 500 m

* Padure - 1a 1.000 m .

Utilitéiti edilitare

* Retea urbani de energie electrici: Da

" Retea urbani de apa: Da

* Retea urbani de termoficare: Da J—

" Retea urbani de gaze: NU e iS5

" Retea urbani de canalizare: Dg /

* Retea urbani de telefonie: Dg ‘
Concluzie privind zona Zona unde este amplasatii proprietatea e!
de amplasare rezidentiala , cu o amplasare favorahili ,

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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transport in comun in apropiere .
Dotéri si retele edilitare in sistem centralizat , fara poluare
sonora sau de mediu. Ambient civilizat.

Starea de intretinere este BUNA

EVALUARE PTR. IMPOZITARE

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare , de tipul celei de
fata , Standardele de evaluare ANEVAR GEV 500 prevad posibilitatea utilizarii a
mai multor tehnici de evaluare si anume -

-abordarea prin Cost , abordarea de baza

Verificare :

-abordarea prin Piata -

-abordarea prin Venit
Analizand informatiile avute la dispozitie , considera ca abordarile care pot fi luate in
considerare , ptr. obtinerea valorii de impozitare este numai abordarea prin Cost .

Evaluare prin Cost.

Abordarea prin cost presupune, conform Standardelor referitoare la active
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare, pct.C 23., ca prima etapd, calcularea
unui cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezinti costul de inlocuire a
proprietétii cu un echivalent modern, la data evaluirii.

O exceptie este cazul in care ar fi necesar ca 0 proprietate echivalenti si fie o
replici a proprietitii subiect pentru a furniza aceeasi utilitate unui participant pe
piatd, caz in care costul de inlocuire ar fi mai degraba cel de reproducere sau de
reconstituire a cladirii subiect, decat cel de inlocuire cu un echivalent modern. Costul
.__ de Inlocuire este necesar si reflecte toate costurile incidentale, cum ar fi valoarea
terenului, infrastructura, ono rariile pentru proiectare si cheltuielile de finantare, care
ar fi suportate de un participant pe piats, pentru producerea unui activ echivalent.

Costul echivalentului modern se corecteaza apoi pentru depreciere. Scopul
corectiei pentru depreciere este acela de a estima cu c4t ar fi mai putin valoroasi
proprietatea subiect pentru un potential cumpdritor, fati de echivalentul siu modern.
Deprecierea ia in considerare starea fizicd, utilitatea functional si economici a
proprietatii subiect, in comparatie cu echivalentul siu modern.

Evaluarea s-a realizat prin metoda costurilor unitare, ludnd in considerare
costurile unitare actuale de realizare a constructiilor si dimensiunile (aria &
sau desfisuratd) fiecirui element constructiv analizat,

Evaluarea cuprinde urmitoarele etape:

1. Stabilirea costului de inlocuire brut {5
2. Estimarea deprecierii totale a constructiei, respectiv, pe baza Normativuigi
2000 (avizat de MLPAT cu Ordinul nr.85/N/ 1999, care stabileste coefict
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uzura fizica a mijloacelor fixe din grupa 1 — constructii) i pe baza estimirii
pierderii de valoare din neadecviri sau cauze externe

3. Determinarea costului de inlocuire net — prin scéderea deprecierii totale din costul
de Inlocuire brut.
Pentru determinarea valorii unitare si totale a constructiei ce se evalueazj se
parcurg urmétoarele etape:

indreptar / cataloage.

determinarea costuluj unitar de inlocuire pe total si pe categorii de
lucréri — valori care ny contin TVA

calculul valorii totale de inlocuire prin multiplicarea valorii unitare
cu aria desfisurati totals a cladirii

estimarea deprecierii totale

estimarea costului de inlocuire net prin diminuarea costuly; de
inlocuire brut cy pierderea de valoare datorita deprecierii totale.

Costul de inlocuire brut - reprezings costul unui activ modern echivalent, Iq
data evalugyri;
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date de un element neinclus in costul de nou, dar ar trebui inclus sau un
element inclus in costul de nou, dar nu ar trebui inclus)
=depreciere economicii (din cauze externe) - se datoreazi unor factori
externi proprietdtii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, -utilizarea
proprietatii, amplasarea in zond, urbanismul, finantarea etc.
In situatia cladirii din cadrul obiectivului, care face obiectul prezentei evaluiri,
a fost determinatid o depreciere complexs, compusi din uzura fizicd, depreciere
functionali si depreciere din cauze externe.
in contextul raportirii financiare, deprecierea (amortizarea) se referd la
cheltuiala inregistrati pentru a reflecta alocarea sistematici a valorii amortizabile a unui
activ, pe durata lui de viati utila pentru entitate.
Pentru a estima cheltuiala care trebuie ficuti cu amortizarea, este necesari
determinarea ,,valorii amortizabile”. Aceasta este diferenta, dacd existd vreuna intre
»valoarea contabild” a activului si ,valoarea reziduald" a acestuia. Pentru a stabili

- ,valoarea rezidual3”, trebuie si se determine »durata de viatd utild” a activului. Acesti

termeni sunt definiti in IAS 16, dup3 cum urmeaz:

® valoarea amortizabili reprezintd costul unui activ sau o alta valoare care
inlocuieste costul, minus valoarea reziduali a activuluj

e valoarea contabila este valoarea la care un activ este recunoscut dupi ce se deduc
amortizarea cumulat si pierderile cumulate din depreciere

* valoarea reziduali reprezinti valoarea estimati pe care ar obtine-o in prezent o
entitate din cedarea unui activ, dupd deducerea costurilor asociate cedérii, daca
activul ar avea deja vechimea si starea previzute la sfarsitul duratei sale de viati
utila

¢ durata de viati utili este (@) perioada in care un activ este preconizat a fi
disponibil pentru utilizare de citre o entitate sau (b) numirul de unititi de

productie sau alte uniscé;i similare pe care entitatea preconizeazi sj le obtind de la
activ.

Trebuie retinut faptul ci valoarea contabili poate avea ca bazi fie costul istoric, fie
valoarea justi minus amortizarea cumulati si pierderile cumulate din depreciere.
Valoarea reziduali si durata de viatd utild trebuie si fie revizuite, cel putin la sférsitul
fiecdrui an financiar.

Valoarea reziduali este o valoare curentd, de la data situatiei financiare, dar in
ipoteza ci activul s-ar afla deja la finalul duratei sale de viatd utild si intr-o stare
corespunzatoare acestei ipoteze. Constructiile pot avea o duratd de viatd economici care
depdseste perioada pentru care acestea vor fi disponibile sau cerute de entitate si, de
aceea , pot avea o valoare reziduald semnificativi.

Stabilirea uzurii fizice

Gradul de uzuri fizici s-a estimat findnd seama de urmitoarele aspecs
general: " 7

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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- starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata lor
normald de viati
- starea instalatiilor, durata de viat3, nivelul de reparafii sau inlocuire,
-perioada executirii acestor lucrari. : ' v da
Nivelul uzurii fizice a cladirilor s-a orientat dupd “Ghidul cuprinzand coeficientii
de uzurd fizici normali la mijloacele fixe din grupa 1 — Constructii” — avizati de
Consiliul Tehnico-Stiintific al M.L.P.A.T. cu avizul nr.67/23.08.1999, ficandu-se

ajustéri in functie de starea fizici a constructiilor, constatati cu ocazia inspectiei in
teren.

Constructia nu este afectatii de depreciere functionald, aceasta fiind utilizat3
in conformitate cu destinatia proiectats.

Estimarea costului de inlocuire i a uzurii fizice sunt prezentate in fisa de evaluare
a constructiei din anexi.

Stabilirea deprecierii din cauze externe

Deprecierea din cauze externe (depreciere economici) este utilitatea diminuati a
unei clddiri datorit3 unei influente negative din mediul exterior. Ea poate fi cauzati de o
serie de factori, cum ar fi: declinul vecinatitii, localizarea proprietitii in localitate,
regiune sau provincie, conditiile pietei locale s.a.

Existd doud metode de estimare:

- capitalizarea pierderii de profit sau de chirie atribuita influentelor
negative

- compararea cu tranzactii de proprietiti similare, care sufers aceleasi
influente negative.

Deprecierea din cauze externe luatd in considerare la aceasts estimare a
valorii constructiei a fost zero.
IDENTIFICAREA PROPRIET, ATII IMOBILIARE
Terenul aferent este in folosinta, fiind proprietatea statului in administratia Primérie.

" SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piatd a imobilului prezentat mai sus, in vederea stabilirii valorii
de impozitare.

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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Se alege Metoda Costurilor prin tehnica Comparatiilor Unitare, care are la baz&
preturile unitare stabilite de Cataloagele de reevaluare elaborate in 1964 de Comisia
Centrald pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe. ‘

Aceastd metod3 este agreata de M.L.P.T.L., care avizeazs trimestrial indicii de
actualizare specifici, elaborati de INCERC Bucuresti.

Principalele etape ale metodei sunt:

Calculul Valorii de inlocuire (V3) in preturi ian 1965, astfel:

unde P, = pretul unitar de Catalog
i— Spb = suprafata desfagurata a
constructiei reale

C = corectia valorics datorat3 diferentei dintre constructia real si cea standard, de
catalog

Calculul Valorii de inlocuire ramase actualizate (Vira) sau a Valorii de investitie
(speciale), astfel:

ViR =Vi x Dy x I x K

unde V; = valoarea de nlocuire

r,—~ Du=1-U/100= indice de depreciere

datorat uzurii fizice reale

(U = indice al uzurii fizice reale, calculat conform Normativ P135/1 999)

| = indice de actualizare specific, elaborat de INCERC si avizat
M.L.P.T.L. valabil Ia 31.12.2018

Se incadreazs Ia Constructii grupa 1.4 A — Afaceri, comert

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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PIATA MIRCEA
1. SC ABATOR COSTI PROD 2000 SRL

Date de identificare:

- folosinta: cladire administrativa
- componenta: magazine carne

Caracteristici fizice si tehnice:

\— - structura de rezistenta: zidarie de caramida, fundatii beton, plangee din beton armat,
sarpanta tip terasa
- anvelopa: ziduri despartitoare din zidirie de caramida

- finisajele sunt specifice folosintei: tamplarie exterioara de aluminiu , zugraveli lavabile,
pardoseli ciment,

- instalatiile: sanitare, electrice si de incalzire centraly
-vechimea: 6 ani

- uzura: - nu este cazul
Suprafata utila Su= 66,63 mp
- Suprafata construita Sc = 82,56 mp

F- - starea tehnica generals: foarte bung

Se efectueazs conform Metodei Comparatiilor Unitare care are la baza preturile

unitare din Catalogul de reevaluare 120 figa numarul 4, elaborat in 1964 de Comisia
Centrala pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe.

V =82,56 mp x 825 lei/mp x 31.758,129 : 10.000 (denominarea ) : 1,19 (tva) =
181.774 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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2. SC SAFTEAUA SRL

Date de identiﬁcare:

- folosinta: cladire administrativa
- componentd: magazine carne

Caracteristici fizice si tehnice:

- structura de rezistenta: zidsrie de caramida, fundatii beton, plansee din beton armat,
sarpanta tip terasa

- anvelopa: ziduri despartitoare din zidarie de caramida

- finisajele sunt specifice folosintei: tamplarie exterioars de aluminiu , zugraveli lavabile,
pardoseli ciment,

- instalatiile: sanitare, electrice si de incalzire centrals

-vechimea: 6 anij

- Uzura: - nu este cazuyl

- suprafata utilg Su= 61,85 mp
- Suprafata construits Sc = 77,28 mp
starea tehnica general: foarte buna

Se efectueazi conform Metodei Comparatiilor Unitare care are la baza preturile
unitare din Catalogul de reevaluare 120 fisa numarul 4, elaborat in 1964 de Comisia
Centrala pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe.

V=17728 mp x 825 lei/mp x 3-1.758,129 : 10.000 ( denominarea ): 1,19 (tva) =
170.149 |ej

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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3. SC GELATERIA MATTEO SRL -

Date de identificare:

- folosinta: cladire administrativs
- Componenta: spatiu comercial

Caracteristici fizice si tehnice:

- structura de rezistenta: zidarie de caramida, fundatii beton, plansee din beton armat,
sarpanta tip terass

- anvelopa: ziduri despartitoare din zidrie de caramida

- finisajele sunt specifice folosintei: tamplarie exterioars de aluminiu | zugraveli cu var,
pardoseli ciment,

- instalatjile: sanitare, electrice si de incalzire centraly
-vechimea: 5 anj

- Uzura: - datorits inﬁltra;iilor de pe teras3, hidroizolatie €xecutata necorespunzator

Suprafata util3 Su= 127,10 mp
Suprafatd construita ¢ = 159,84 mp

- starea tehnicg generala: foarte bunz

Se efectueazs conform Metodei Comparatiilor Unitare care are la baza preturile

Valoarea de inlocuire = 1.300 lei/mp Sc

Termeni de Corectie — se scad :

- finisaje inferioare = 9q lei/mp Sc

V = 159,84 mp x (1.300 lei/mp - 90 lei/mp ) x 31.758,129 -
1.19tva ) = 564.911 |ej

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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4. SC ECOFARM NOU SRL -

Date de identificare:

- folosinta: spatiu comercial
Caracteristici fizice si tehnice:

sarpanta tip terasa
- anvelopa: ziduri despartitoare din zidarie de caramida

- finisajele sunt specifice folosintei: tamplarie exterioars de aluminiu , zugraveli lavabile,
pardoseli ciment,

g instalatiile: sanitare, electrice si de incalzire centralj
-vechimea: 2 anij

- Uzura: - nu este cazyl

suprafata utilz Su= 85,92 mp
Suprafata construits Sc = 100,60 mp

- starea tehnicj generala: foarte buna

Se efectueazs conform Metodei Comparatiilor Unitare care are |a baza preturile
unitare din Catalogul de reevaluare 120 fisa numarul 9, elaborat in 1964 de Comisia
[ Centrals pentru Inventariereg $i Reevaluarea Fondurilor Fixe.

V =100,60 mp x 1.270 lei/mp x 31.758,129 : 10.000 ( denominarea ):1,19(tva) =
373.174 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorij de impozitare
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9. SC PERLA DUNARII SRL

Date de identificare:

- folosinta: spatiu comercial
Caracteristici fizice si tehnice:

- structura de rezistent3: zidarie de caramida, fundatii beton, plangee din beton armat,
sarpanta tip terasa

- anvelopa: ziduri despartitoare din zidsrie de caramida

- finisajele sunt specifice folosintei: témplérie exterioara de aluminiu , zugraveli lavabile,
pardoseli ciment,

T & instalatiile: sanitare, electrice si de incalzire centrals

-vechimea: 2 ani
- uzura: - nu este cazul

suprafata utila - Sy = 56,97 mp
suprafata construitsa Sc¢ = 67,39 mp

- starea tehnics generals: foarte buna

Se efectueaza conform Metodei Comparatiilor Unitare care are la baza preturile
unitare din Catalogul de reevaluare 120 fisa numarul 9, elaborat in 1964 de Comisia
Centrald pentru Inventarierea $i Reevaluarea Fondurilor Fixe.

V=67,39mpx 1.270 lei/mp x 37.758,129 : 10.000 ( denominarea ): 1,19 (tva) =
271.558 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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6. SC FITOFARMEX SRL -

Date de identificare:

- folosinta: spatiu comercial
Caracteristici fizice si tehnice:

- structura de rezistenta: zidarie de caramida, fundatii beton, plansee din beton armat,
sarpanta tip terasa

- anvelopa: ziduri despariitoare din zidarie de caramida

- finisajele sunt specifice folosintei: témpléfie exterioara de aluminiu , zugraveli lavabile,
pardoseli ciment,

- instalatiile: sanitare, electrice si de incalzire centralj
-vechimea: 2 ani
- Uzura: - nu este cazul

suprafata utila Su= 39,10 mp
suprafata construita Sc = 43,40 mp

- starea tehnica generals: foarte buna

Se efectueazy conform Metodei Comparatiilor Unitare care are la baza preturile
unitare din Catalogul de reevaluare 120 figa numarul 9, elaborat in 1964 de Comisia
~ Centrala pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe.

V =43 40 mp x 1.270 lei/mp x 31.758,129 : 10.000 ( denominarea ):1,19 (tva) =
175.044 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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6. SC GITAN VIOREL -

Date de identificare:

- folosinta: spatiu comercial

Caracteristici fizice si tehnice:

- structura de rezistenta: zidarie de caramida, fundatii beton, plangee din beton armat,
sarpanta tip terasa

- anvelopa: ziduri despartitoare din zidsrie de caramida

- finisajele sunt specifice folosintei: tamplarie exterioars de aluminiu , zugraveli lavabile,
pardoseli ciment,

~ - instalatiile: sanitare, electrice si de incalzire centrala
-vechimea: 2 ani

- uzura: - nu este cazul

suprafata utila Su= 32,00 mp
suprafatd construita Sc¢ = 35,52 mp

- starea tehnica generali: foarte buna

Se efectueazi conform Metodei Comparatiilor Unitare care are la baz3 preturile

unitare din Catalogul de reevaluare 120 fisa numarul 9, elaborat in 1964 de Comisia

|~ Centrald pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe.

120.388 lei

V =3552 mp x 1.270 lei/mp x 31.758,129 : 10.000 (denominarea ) : 1,19 (tva) =

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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7. IF LAZAR MARGARETA

Date de identificare:

- folosinta: WC
Caracteristici fizice si tehnice:

- structura de rezistenta: zidarie de caramida, fundatii beton, plangee din beton armat,
sarpanta tip terasa

- anvelopa: ziduri despartitoare din zidarie de caramida

- finisajele sunt specifice folosintei: tdmplarie exterioars de aluminiu , zugraveli lavabile,

l

. pardoseli ciment,
- instalatiile: sanitare, electrice si de incalzire centrali
-vechimea: 2 ani
- uzura: - nu este cazul
suprafata utila S, = 83,18 mp
suprafata construita Sc =1 07,92 mp
- starea tehnica generala: foarte buna
Se efectueazi conform Metodei Comparatiilor Unitare care are Ia baza preturile

[ unitare din Catalogul de reevaluare 118 fisa numarul 16 elaborat in 1964 de Comisia
Centrala pentru Inventarierea $i Reevaluarea Fondurilor Fixe.

V =107,92 mp x 600 lei/mp x 31.758,129 : 10.000 ( denominarea ) : 1,19 (tva) =
172.807 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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8. SC BENITO SRL -

Date de identificare:

- folosinta: spatiu comercial
Caracteristici fizice si tehnice:

- structura de rezistenta: zidarie de caramida, fundatii beton, plangee din beton armat,
sarpanta tip terasa

- anvelopa: ziduri despartitoare din zidarie de caramida

- finisajele sunt specifice folosintei: tamplarie exterioara de aluminiu , zugraveli lavabile
pardoseli ciment,

9

T - instalatiile: sanitare, electrice si de incilzire centrals
-vechimea: 2 ani

- Uzura: - nu este cazul

suprafata utilg Sy = 70,68 mp
Suprafata construita Sc = 70,68 mp x 1,40 = 98,95 mp
- starea tehnica general: foarte buna

Se efectueazs conform Metodei Comparatiilor Unitare care are la bazs preturile

unitare din Catalogul de reevaluare 1 20 fisa numaérul 9, elaborat in 1964 de Comisia
Centrala pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe.

e

V =98,95 mp x 1.270 lei/mp x 31.758,129 : 10.000 (denominarea ) : 1,19 (tva) =
335.373 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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9. SC BENITO_SRL

Date de identificare:

- folosinta: spatiu comercial
Caracteristici fizice si tehnice: -

- structura de rezistenta: zidarie de cardmida, fundatii beton, plansee din beton armat,
sarpanta tip terasa

- anvelopa: ziduri despartitoare din zidirie de caramida

- finisajele sunt specifice folosintei: tamplarie exterioars de aluminiu , zugraveli lavabile,
T~ pardoseli ciment,

- instalatjile: sanitare, electrice si de incalzire centrals
-vechimea: 2 ani

- Uzurd: - nu este cazul

suprafata utild Sy = 38,46 mp
suprafata construita Sc = 38,46 mp x 1,40 = 53,84 mp

- starea tehnica generala: foarte buna

Se efectueaza conform Metodei Comparatiilor Unitare care are la baz3 preturile
[ unitare din Catalogul de reevaluare 120 fisa numarul 9, elaborat in 1964 de Comisia
Centrald pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe.

|

V= 53,84 mp x 1.270 lei/mp x 31.758,129 : 10.000 ( denominarea ) : 1,19 ( tva ) =
182.481 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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10. SC OPRA TRADITION SRL

Date de identificare:

- folosinta: spatiu comercial
Caracteristici fizice gi tehnice:_»

- structura de rezistenta: zidarie de caramida, fundatii beton, plangee din beton armat,
sarpanta tip terasa

- anvelopa: ziduri despartitoare din zidarie de caramida

- finisajele sunt specifice folosintei: tAmplarie exterioars de aluminiu , zugraveli lavabile,
* pardoseli ciment,

- instalatiile: sanitare, electrice si de incalzire centrala

-vechimea: 2 ani

- uzura: - nu este cazul

suprafata utild Su= 21,48 mp
suprafafa construitd Sc = 2148 mp x 1,40 = 30,07 mp

- starea tehnica generali: foarte buna

Se efectueaza conform Metodei Comparatiilor Unitare care are Ia baza preturile
~ unitare din Catalogul de reevaluare 120 fisa numarul 9, elaborat in 1964 de Comisia
Centrala pentru Inventarierea $i Reevaluarea Fondurilor Fixe.

V =30,07 mp x 1.270 lei/mp x 31.758,129 : 10.000 (denominarea ) : 1,19 (tva ) =
101.917 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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11. PRIMARIA DTS

Date de identificare:

- folosinta: spatiu comercial
Caracteristici fizice si tehnice:

- structura de rezistenta: zidarie de caramida, fundatii beton, plangee din beton armat,
sarpanta tip terasa
- anvelopa: ziduri despartitoare din zidarie de caramida

- finisajele sunt specifice folosintei: tamplarie exterioari de aluminiu , zugraveli lavabile,
pardoseli ciment,

- instalatiile: sanitare, electrice si de incalzire central
-vechimea: 2 ani

- uzura: - nu este cazul
suprafata utild Sy = 80,29 mp

suprafata construita Sc=80,29 mp x 1,40 = 112,41 mp
- starea tehnica generala: foarte buna

Se efectueaza conform Metodei Comparatiilor Unitare care are la baza preturile
unitare din Catalogul de reevaluare 120 fisa numadrul 9, elaborat in 1964 de Comisia
Centrald pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe.

V=112,41mpx 1.270 lei/mp x 31.758,129 : 10.000 ( denominarea ): 1,19 (tva) =
380.993 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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12. SC OPRA TRADITION SRL

Date de identificare:

- folosinta: spatiu comercial
Caracteristici fizice si tehnice:

- structura de rezistenta: zidarie de ciramida, fundatii beton, plansee din beton armat,
sarpanta tip terasa

- anvelopa: ziduri despartitoare din zidarie de caramida
- finisajele sunt specifice folosintei: tamplirie exterioar de aluminiu , zugraveli lavabile,
pardoseli ciment,

T - instalatiile: sanitare, electrice si de incalzire centrala

-vechimea: 2 ani

- uzura: - nu este cazul

suprafata utila Su= 95,54 mp
suprafata construita Sc = 101,02 mp

- starea tehnica generala: foarte buna

Se efectueaza conform Metodei Comparatiilor Unitare care are la bazs preturile
unitare din Catalogul de reevaluare 120 fisa numarul 9, elaborat in 1964 de Comisia

| Central pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe.

V =101,02 mp x 1.270 lei/mp x 31.758,129 : 10.000 (denominarea ) : 1,19 (tva ) =
342.388 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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13. PRIMARIA DTS

Date de identificare:

- folosinta: spatiu comercial
Caracteristici fizice si tehnice:

- structura de rezistenta: zidarie de caramida, fundatii beton, plangee din beton armat,
sarpanta tip terasa

- anvelopa: ziduri despartitoare din zidarie de caramida

- finisajele sunt specifice folosintei: tamplarie exterioars de aluminiu , zugraveli lavabile,
[ pardoseli ciment,

- instalatiile: sanitare, electrice si de incalzire central

-vechimea: 2 ani

- uzura: - nu este cazul

suprafata utila Su= 20,00 mp
suprafata construitda Sc = 20,00 mp x 1,40 = 28,00 mp

- starea tehnica generala: foarte buna

J Se efectueaza conform Metodei Comparatiilor Unitare care are la bazs preturile
[ unitare din Catalogul de reevaluare 120 fisa numarul 9, elaborat in 1964 de Comisia
Centrala pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe.

V = 28,00 mp x 1.270 lei/mp x 31.758,129 : 10.000 ( denominarea ): 1,19 (tva) =
94.901 lei ‘

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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14. SC MADCRIS SRL

Date de identificare:

- folosinta: spatiu comercial
Caracteristici fizice si tehnice:

- structura de rezistenta: zidarie de caramida, fundatii beton, plangee din beton armat,
sarpanta tip terasa

- anvelopa: ziduri despartitoare din zidarie de caramida

- finisajele sunt specifice folosintei: tamplérie exterioars de aluminiu , zugraveli lavabile,
pardoseli ciment,

I = instalatiile: sanitare, electrice si de incilzire centrals

-vechimea: 2 ani

- uzura: - nu este cazul

suprafata utila Sy = 108,43 mp
suprafa{a construita Sc = 118,30 mp

- starea tehnica generala: foarte buna

Se efectueazi conform Metodei Comparatiilor Unitare care are la bazi preturile
unitare din Catalogul de reevaluare 120 fisa numarul 9, elaborat in 1964 de Comisia
" Centralg pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe.

V =118,30 mp x 1.270 lei/mp x 31.758,129 : 10.000 (denominarea ) : 1,19 (tva) =
400.956 lei

Raport d& evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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15. PRIMARIA DTS

" Date de identificare:

- folosinta: spatiu comercial
Caracteristici fizice si tehnice:

- structura de rezistents: zidarie de caramida, fundatii beton, plangee din beton armat,
sarpanta tip terasa
- anvelopa: ziduri despartitoare din zidarie de caramida

- finisajele sunt specifice folosintei: tamplarie exterioars de aluminiu , zugraveli lavabile,
[ pardoseli ciment,

- instalatiile: sanitare, electrice si de incalzire centrali
-vechimea: 2 ani

- uzura: - nu este cazul

suprafata util Su= 90,82 mp
suprafata construita Sc¢ = 101,02 mp

- starea tehnica generala: foarte buna

| Se efectueazi conform Metodei Comparatiilor Unitare care are la baza preturile

F' unitare din Catalogul de reevaluare 120 fisa numarul 9, elaborat in 1964 de Comisia
Centrald pentru Inventarierea s$i Reevaluarea Fondurilor Fixe.

V =101,02 mp x 1.270 lei/mp x 31.758,129 : 10.000 ( denominarea ):1,19 (tva) =
342.388 lei ' '

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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16. PRIMARIA DTS

Date de identificare:

- folosinta: spatiu comercial
Caracteristici fizice si tehnice:

- structura de rezistenta: zidarie de caramida, fundatii beton, plansee din beton armat,
sarpanta tip terasa
- anvelopa: ziduri despartitoare din zidadrie de caramida

- finisajele sunt specifice folosintei: tamplarie exterioars de aluminiu , zugraveli lavabile,
" pardoseli ciment,

- instalatiile: sanitare, electrice si de incalzire centrald
- vechimea: 2 ani

- uzura: - nu este cazul

suprafata utila Sy = 78,21 mp
suprafata construita Sc = 95,87 mp

- starea tehnicd generala: foarte buna

Se efectueaza conform Metodei Comparatiilor Unitare care are la bazi prefurile
" unitare din Catalogul de reevaluare 120 figa numarul 9, elaborat in 1964 de Comisia
Centrald pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe.

V= 95,@1 .270 lei/mp x 31.758,129 : 10.000 (denominarea): 1,19 (tva) =
324.933 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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CHIOSCURI FLORI PIATA MIRCEA

1. PF STELESCU SANDA - Chioscul nr 1

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, figa numérul
4, varianta ll-a
Are urmatoarele caracteristici:
- schelet metalic demontabil, pereti din pvc cu geamuri termopan, instalatii electrice
Suprafata chiogcului este de : 2,50 m x 2,50 m = 6,25 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
| numarul 120 , figa numarul 4, rezultind valoarea de :
N 6,25 mp x 910 lei/mp = 5.688 lei ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V =5.688 leix 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000( denominarea) = 15.180 lei

2. PF GHEORGHE ELENA Chioscul nr 2

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, figa numarul 4,
varianta ll-a

Are urmatoarele caracteristici:

- schelet metalic demontabil, pereti din pvc cu geamuri termopan, instalatii electrice
Suprafata chiogcului este de : 2,50 m x 2,50 m = 6,25 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, rezultind valoarea de :

6,25 mp x 910 lei/mp = 5.688 lei ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V = 5.688 leix 31.758,129 : 1,19 ( tva) : 10.000( denominarea) =15.180 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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3. PF HOTIN ANA-MARIA Chioscul nr 3

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numérul 120, fisa numarul
4, varianta ll-a

Are urmatoarele caracteristici:

- schelet metalic demontabil, pereti din pvc cu geamuri termopan, instalatii electrice
Suprafata chiogcului este de : 2,50 m x 2,50 m = 6,25 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
- numarul 120 , figa numarul 4, rezultind valoarea de :

6,25 mp x 910 lei/mp = 5.688 lei ( prefuri 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V =15.688 leix 31.758,129 : 1,29 ( tva) : 10.000( denominarea) = 15.180 lei

. PF_ GHITAICA IOANA Chioscul nr 4

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul
4, varianta ll-a

Are urmatoarele caracteristici:

- schelet metalic demontabil, pereti din pvc cu geamuri termopan, instalatji electrice

Suprafata chiogcului este de : 2,50 m x 2,50 m = 6,25 mp

numarul 120 , figa numarul 4, rezultind valoarea de : ‘5
6,25 mp x 910 lei/mp = 5.688 lei ( preturi 1965 ) k

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.
V =15.688 leix 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000 ( denominarea) = 15.180 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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5. PF ALEXANDRU LEEA Chioscul nr $

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa

numarul 4, varianta ll-a
Are urmatoarele caracteristici:
- schelet metalic demontabil, pereti din pvc cu geamuri termopan, instalatii
electrice

Suprafata chiogcului este de : 2,50 m x 2,50 m = 6,25 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de

reevaluare numdrul 120 , fisa numarul 4, rezultind valoarea de :

6,25 mp x 910 lei/mp = 5.688 lei ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V =5.688 leix 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000 ( denominarea) = 15.180 lei

6. PF LINCA OANA-ELENA Chioscul 6

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, figa

numarul 4, varianta ll-a
Are urmatoarele caracteristici:
- schelet metalic demontabil, pereti din pvc cu geamuri termopan, instalatii
electrice
Suprafata chiogcului este de  : 2,50 m x 2,50 m = 6,25 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de
reevaluare numarul 120 , fisa numarul 4, rezultind valoarea de :

6,25 mp x 910 lei/mp = 5.688 lei ( preturi 1965 )
Se va actualiza conform coefumen;ﬂor elaborati de MLPAT-CET.

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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7. PF VATAFU ROXANA ~ Chioscul nr 7

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numérul 120, fisa numarul 4,

varianta ll-a
Are urmatoarele caracteristici:
- schelet metalic demontabil, pereti din pvc cu geamuri termopan, instalatii
electrice
Suprafata chiogcului este de : 2,50 m x 2,50 m = 6,25 mp
Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de
reevaluare numarul 120 , fisa numérul 4, rezultind valoarea de :
6,25 mp x 910 lei/mp = 5.688 lei ( preturi 1965 )
Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.
V =5.688 leix 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000 ( denominarea) = 15.180 lei

s. PF HOTIN ANA-MARIA — Chioscul nr 8

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, figa
numarul 4, varianta Il-a

Are urmatoarele caracteristici:

- schelet metalic demontabil, pereti din pvc cu geamuri termopan, instalatii
electrice

Suprafata chioscului este de : 2,50 m x 2,50 m = 6,25 mp
Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de

reevaluare numarul 120 , fisa numarul 4, rezultind valoarea de :
6,25 mp x 910 lei/mp = 5.688 lei ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V = 5.688 lei x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000 ( denominarea) = 15.180 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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o. PF HOTIN ANA-MARIA - Chioscul nr 9

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numérul 120, fisa. ‘

numarul 4, varianta li-a
Are urmatoarele caracteristici:
- schelet metalic demontabil, pereti din pvc cu geamuri termopan, instalatji
electrice
Suprafata chioscului este de : 2,50 m x 2,50 m = 6,25 mp
Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de
reevaluare numarul 120 , figa numarul 4, rezultind valoarea de :

6,25 mp x 910 leil/mp = 5.688 lei ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V =5.688 leix 31758,129: 1,19 (tva) : 10.000 ( denominarea) = 15.180 lei

10. PFA CRETESCU CHIATA — Chioscul nr 10

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, figa numarul
4, varianta ll-a

Are urmatoarele caracteristici:
- schelet metalic demontabil, pereti din pvc cu geamuri termopan, instalatii electrice
Suprafata chiogcului este de : 2,50 m x 2,50 m = 6,25 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare

numarul 120 , figa numarul 4, rezultind valoarea de :

6,25 mp x 910 lei/mp = 5.688 lei ( preturi 1965 )
Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V =5.688 leix 31.758,129 : 1,19 ( tva) : 10.000( denominarea) = 15.184

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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TIRG COMERCIAL VETERANI
. SC MAGNETIC FOOD SRL

Conform tarifelor Camerei Notarilort Publici valoare terenului pentru zona este de:
250 lei/mp
Valoare teren = 25 mp x 250 lei/mp = 6.250 lei

. SC SIGRIDALE

Conform tarifelor Camerei Notarilort Publici valoare terenului pentru zona este de
250 lei/mp

Valoare teren = 25 mp x 250 lei/mp = 6.250 lei

. SC ALEX-MON-SIM

Conform tarifelor Camerei Notarilort Publici valoare terenului pentru zona este de
250 lei/mp

Valoare teren = 25 mp x 250 lei/mp = 6.250 lei

. AF CAZACU ADRIAN

Conform tarifelor Camerei Notarilort Publici valoare terenului pentru zona este de
250 lei/mp

Valoare teren = 25 mp x 250 lei/mp =6.250 lei

. IINEGRESCU VASILICA

Conform tarifelor Camerei Notarilort Publici valoare terenului pentru zona este de
250 lei/mp

Valoare teren = 25 mp x 250 lei/mp = 6.250 lei

. Il SEBES CONSTANTA :
Conform tarifelor Camerei Notarilort Publici valcare terenului pentru zoné:ste de
250 lei/mp

Valoare teren = 25 mp x 250 lei/mp = 6.250 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare




7. Il DAESCU EMIL

Conform tarifelor Camerei Notarilort Publici valoare terenului pentru zona este de
250 lei/mp |
Valoare teren = 25 mp x 250 lei/mp = 6.250 lei

s. PF_ BIROVESCU ANICA

Date de identificare:

- folosinta: WC
. Caracteristici fizice si tehnice:
- structura de rezistents: zidarie de caramidé, fundatii beton, plansee din beton armat,
sarpanta tip terasa
- anvelopa: ziduri despartitoare din zidarie de caramida

- finisajele sunt specifice folosintei: tamplérie exterioara de aluminiu , zugraveli lavabile,
pardoseli ciment,

- instalatiile: sanitare, electrice si de incalzire centrala
-vechimea: 2 ani

- uzuré: - nu este cazul

suprafata utila Su= 43 mp
suprafata construita  Sc =43 mp X 1,40 = 60,20 mp

- starea tehnica generald: foarte buna
Se efectueaza conform Metodei Comparatiilor Unitare care are la baza preturile

unitare din Catalogul de reevaluare 118 figsa numérul 16, elaborat in 1964 de Comisia
Centrala pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe.

V = 60,20 mp x 600 lei/mp x 31.758,129 : 10.000 ( denominarea ) : 11%% 2]
96.395 lei A%

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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. PIATA CRIHALA
1. SC MITGAL SRL — chioscul 1

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numérul 120, figa numarul

4, varianta ll-a
Are urmatoarele caracteristici:
- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 15,50 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numdrul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( prefuri 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.
V =910 lei x 15,50 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000 ( denominarea) = 37.643 lei

2.PRIMARIA DTS — chioscul 2

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, figa numaérul
4, varianta ll-a
Are urmatoarele caracteristici:
- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice i plangeu din
rigips.
- Suprafata = 15,50 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare




46

3. SC DULCESA MAGIA

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul

4, varianta ll-a
Are urmatoarele caracteristici:
- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 15,50 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numarul 120 , figa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( prefuri 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 15,50 mp x 31.758 : 1,19 ( tva) : 10.000 ( denominarea) = 37.643 lei

4.5C DULCESA MAGIA - chioscul 4

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul
4, varianta ll-a

Are urmatoarele caracteristici:

- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafatad = 15,50 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numarul 120 , figa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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5.SC VIE VIN VANJU MARE - chioscul 5

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul

4, varianta ll-a
Are urmatoarele caracteristici:
- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips. ’
Suprafata = 15,50 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreazi in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numérul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 15,50 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000 ( denominarea) = 37.643 lei
6. Il CORNEA CONSTANTA - chioscul 6b

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul
4, varianta ll-a

Are urmatoarele caracteristici:

- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 24,00 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 24,00 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000 ( denominarea) = 58.286 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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6.AS. PROD ‘ DUNARE’ - chioscul 6 si 7

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul

4, varianta ll-a -
Are urmatoarele caracteristici:
- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 31,00 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numarul 120, figa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 31,00 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000 ( denominarea) = 75.285 lei

8.SC CRISTAL G&V- chiosc 8

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul
4, varianta Il-a

Are urmatoarele caracteristici:
- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 15,50 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numarul 120, fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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9. PF UDREA SIMONA - chioscul 9

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul

4, varianta ll-a
Are urmatoarele caracteristici:
- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 15,50 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pref de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 15,50 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000 ( denominarea) = 37.643 leij

10.PF UDREA SIMONA — chioscul 10

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul
4, varianta Il-a

Are urmatoarele caracteristici:

- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.

Suprafata = 15,50 mp

-

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 15,50 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000( denominarea) = 37.643 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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11.SC DOMINUS - chioscul 11

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul

4, varianta ll-a
Are urmatoarele caracteristici:
- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 15,50 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 15,50 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000( denominarea) = 37.643 lei

12.PF TUDOR DANIEL - chiscul 12

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 1 20, fisa numarul
4, varianta ll-a

Are urméatoarele caracteristici:

- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 15,50 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreazi in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaboratj de MLPAT-CET.

V=910 lei x 15,50 mp x 31.758,129 : 1,19 ( tva) : 10.000( denominarea) = 37.643 lei

{ Nr. 13
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13.SC DECASTIL COM

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, figa numarul

4, varianta ll-a
Are urmatoarele caracteristici:
- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 15,50 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numarul 120 , figa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 15,50 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000( denominarea) = 37.643 lei

14. PF BAETONIU LENUTA — chioscul 14

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul
4, varianta ll-a

Are urmatoarele caracteristici:
- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
’ Suprafata = 15,50 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreazi in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 15,50 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000( denominarea) = 37.643 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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15.SC AVA COM - chioscul 15

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul

4, varianta Il-a
Are urmatoarele caracteristici:
- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 14,30 mp

Pentru evaluarea chiosculuf, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 14,30 mp x 31.758,129 : 1,19 ( tva) : 10.000 ( denominarea) = 34.728 lei

2

16.SC AVAD SRL - chioscul 16

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, figa numarul
4, varianta Il-a

Are urmatoarele caracteristici:

- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instaiatii electrice si plangeu din
rigips.
Suprafata = 15,50 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreazj in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 15,50 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000( denominarea) = 37.643 |ei
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17. SC AGAD - chioscul 17

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul

4, varianta ll-a
Are urmatoarele caracteristici:
- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 15,50 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 15,50 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000 ( denominarea) = 37.643 lei

18.1l UDREA CEZAR - chioscul 18

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numérul 120, fisa numarul
4, varianta ll-a

Are urmatoarele caracteristici:

- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice $i planseu din
rigips.
Suprafata = 15 50 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 15,50 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000( denominarea) = 37.643 lei

,'\4 ," 3 : 43
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19.SC EUMOLDROB - chioscul 19

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul

4, varianta ll-a
Are urmatoarele caracteristici:
- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si plangeu din
rigips.
Suprafata = 15,50 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreazi in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numérul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 15,50 mp x 31.758,129 : 1,19 ( tva) : 10.000 ( denominarea) = 37.643 lei

o. SC EUMOLDROB — chioscul 20

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa
numarul 4, varianta Il-a

Are urmatoarele caracteristici:

- schelet.din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 15,50 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreazi in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pref de 910 lei/mp ( prefuri 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 15,50 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000 ( denominarea) = 37.643 lei

Rapor? de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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21.8C AVA COM - chioscul 21

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul
4, varianta ll-a

Are urmétoarele caracteristici: _
- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 15,50 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 15,50 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000 ( denominarea) = 37.643 lei

22.PF TUDOR DANIEL — chioscul 22

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul
4, varianta ll-a

Are urmatoarele caracteristici:

- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 15,50 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreazj in Catalog de reevaluare
numarul 120, fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 15,50 mp x 31.758,129 : 1,19 ( tva) : 10.000( denominarea) = 31.643 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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23. PRIMARIA DTS - chioscul 23

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul

4, varianta Il-a
Are urmétoarele caracteristici:
- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si plangeu din
rigips.
Suprafata = 11,00 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 11,00 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000( denominarea) = 26.714 lei

24. Il LUPU VALERICA - chioscul 24

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul
4, varianta ll-a

Are urméatoarele caracteristici:

- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 11,00 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreazi in Catalog de reevaluare
numarul 120, fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 11,00 mp x 31.758,22 : 1,19 ( tva) : 10.000( denominarea) = 26.714 lei
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25.1 ALBU MARIAN - chioscul 25

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul
4, varianta ll-a

Are urmatoarele caracteristici:
- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice i planseu din
rigips.
Suprafata = 11,00 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreazi in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 11,00 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000 ( denominarea) = 26.714 lei

26.11 LUPU FLORICA — chioscul 26

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul
4, varianta ll-a

Are urmatoarele caracteristici:

— - schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 11,00 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreazi in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 11,00 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000 ( denominarea

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorij de impozitare
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27.11 ALBU MARIAN - chioscul 27

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 1 20, fisa numarul
4, varianta ll-a

Are urmétoarele caracteristici:
- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 11,00 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=010 lei x 11,00 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000 ( denominarea) = 26.714 lei

28.1l SCURT DANIEL - chioscul 28

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 1 20, figa numarul
4, varianta ll-a

Are urmatoarele caracteristici:

- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 14,00 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreazi in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 14,00 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000 ( denominarea) = 34.000 |lei

R "‘:?1-» 27 ct'g
AL E“W

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorij de impozitare
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29.11 MILITARU STEFANIA - chioscul 29

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul
4, varianta ll-a

Are urmétoarele caracteristici:
- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 15,20 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x 15,20 mp x 31.758,129 : 1,19 ( tva) : 10.000 ( denominarea) = 36.914 lei

30 .1l MILITARU STEFANIA — chioscul 30

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul
4, varianta ll-a

Are urmatoarele caracteristici:

~ - schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instala
rigips.
Suprafata = 15,20 mp

tii electrice si planseu din

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaz in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.
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31.PFA ANGHELESCU PETRIA - Wc

Se:va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul 5,
varianta lll-a

Are urmatoarele caracteristici:

- structura metalica, pereti din panouri IZOPAN, invelitoare 1IZOPAN
Suprafata = 50,00 mp '

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreazi in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 5, cu un pref de 1.075 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

%)

B V =1.075 lei x 50,00 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000 ( denominarea) = 143.445 lei
32.SC DADI@ZOKI
Conform tarifelor Camerei Notarilort Publici valoare terenului pentru zona este de
250 lei/mp
Valoare teren = 221 mp x 250 lei/mp = 55.250 lei
32.PRIMARIA DTS
Cladirea C1- Hala depozitare si spatiu comercial
r' Este folositd ca spatiu comercial si de depozitare avind dimensiuninile de 11 ml x 25
ml (275 mp ).

Structura de rezistenta este formata din metal, stilpi si grinzi metalice

- anvelopa este formata din panouri tip sarfdvig IZOPAN pentru inchiderile laterale cit si la
planseu

- este dotata cu instalatie electrica pentru iluminat si instalatie de incendiu

C1 - suprafata construits Sc =275 mp
- indltimea liberd H = 2,40 m

Starea tehnica generals este buna

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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Evaluarea are la bazé Valoarea de inlocuire stabilita in preturi ianuarie 1965
conform Catalog de Reevaluare nr 107 Figele 1,2,3,4, elaborat in 1964 de
Comisia Nationala pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe.: -

Actualizarea Valorii de inlocuire astfel calculats, se face cu indici specifici

elaborati de INCERC Bucuresti si avizati M.L.P.T.L.

De asemenea, se va tine cont de deprecierea fizica si externa, care se
coreleaza cu preturile tranzactionate pe piata imobiliara cu acest specific In zona.
Principalele etape ale metodei sunt:
a.Calculul Valorii de inlocuire (V;) in preturi ianuarie 1990:
Vi=PyxSy3+C
unde P, = 810 lei/mp = pret unitar de Catalog
Sq = 275 mp = suprafata construits - desfasurata

C = corectii:

- diferenta de inaltime de la6 mla 2,50 m , pentru fiecare 0,50 m se scade 24 lei/mp
(6m-2,50m): 0,50 x 24 lei/mp = 168 lei/mp
- diferenta de deschidere de la 18 ml la 11 ml se scad :
11 ml: 18 ml x 810 lei/mp = 495 lei

Vi =810 lei/mp — 168 lei/mp - 495 lei/mp = 147 lei/mp
Atunci:

Vi = 147 lei/mp x 275 mp = 40.425 lei ( preturi 1965 )

b. Stabilirea Valorii tehnice sau a Valorii de inlocuire rimasi actualizati (Vira)
in preturi actuale:

Vira=V; x I x D, : 10.000

unde V; = 40.425 lei = valoarea de inlocuire

| =31.758,129:1,19 = 26.687,503 indice de actualizare elaborat de INCERC
Bucuresti, din care s-a extras TVA (afaceri si comert 14A)

Du = 1- indice de depreciere datorat uzurii fizice reale- constructie noua

Deci:

Vira = 40.425 x 26.687,503 : 10.000 ( denominarea ) = 107.884 leg?&

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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33.PRIMARIA DTS
Cladirea C1- Hala depozitare si spatiu comercial

Este folosita ca spatiu comercial si de depozitare avind dimensiuninile de 11 mlx 25
ml (275 mp).

Structura de rezistenta este formata din metal, stilpi i grinzi metalice
- anvelopa este formata din panouri tip sandvis IZOPAN pentru inchiderile laterale cit si la

planseu

- este dotata cu instalatie electrica pentru iluminat si instalatie de incendiu .

C1 - suprafata construitd S¢ = 275 mp
- inaéltimea libera H = 2,40 m

Starea tehnica generala este foarte buna

Evaluarea are la baza Valoarea de inlocuire stabilita in preturi ianuarie 1965
conform Catalog de Reevaluare nr 107 Figele 1,2,3,4, elaborat in 1964 de
Comisia Nationala pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe.

Actualizarea Valorii de inlocuire astfel calculata, se face cu indici specifici
elaborati de INCERC Bucuresti si avizati M.L.P.T.L.

De asemenea, se va tine cont de deprecierea fizica si externa, care se

coreleaza cu preturile tranzactionate pe piata imobiliara cu acest specific in zona.
Principalele etape ale metodei sunt:

a.Calculul Valorii de inlocuire (V;) in preturi ianuarie 1990:
Vi=P,xS3+C
unde P, = 810 lei/mp = pret unitar de Catalog
'S4 = 275 mp = suprafata construit - desfasurata
C = corectii:
- diferenta de inaltime de laé mla 2,50 m . pentru fiecare 0,50 m se scade 24 lei/mp
(6m=-2,50m): 0,50 x 24 lei/mp = 168 lei/mp
- diferenta de deschidere de la 18 ml la 11 ml se scad :
11 ml: 18 ml x 810 lei/mp = 495 lei

Vi =810 lei/mp — 168 lei/mp - 495 lei/mp = 147 lei/mp
Atunci:

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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Vi = 147 lei/mp x 275 mp = 40.425 lei ( preturi 1965 )

b. Stabilirea Valorii tehnice sau a Valorii de inlocuire raimaséa actualizata (V) 7+

in preturi actuale:
Vira= Vi x 1 x Dy: 10.000
unde V; = 40.425 lei = valoarea de inlocuire
| = 31.758,129:1,19 = 26.687,503 indice de actualizare elaborat de INCERC
Bucuresti, din care s-a extras TVA ( afaceri si comert 14A )

D, = 1- indice de depreciere datorat uzurii fizice reale- constructie noua

Deci:
Vira = 40.425 x 26.687,503 : 10.000 ( denominarea ) = 107.884 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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34.PRIMARIA DTS
Cladirea C1- Hala depozitare si spatiu comercial

Este 'fdlbéifé"’bé"s'bati‘u‘ comercial si de depozitare avind dimensiuninile ‘dé 14 mix 25~ - ||

ml (275 mp).

Structura de rezistenta este formata din metal, stilpi i grinzi metalice
- anvelopa este formaté din panouri tip sandvis IZOPAN pentru inchiderile laterale cit sila
planseu

- este dotata cu instalatie electrica pentru iluminat si instalatie de incendiu .

C1 - suprafata construita S; = 342 mp
- Indlfimea liberd H = 2,40 m

Starea tehnica general3 este foarte buna

Evaluarea are la baza Valoarea de inlocuire stabilita in preturi ianuarie 1965
conform Catalog de Reevaluare nr 107 Figele 1,2,3,4, elaborat in 1964 de
Comisia National& pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe.

Actualizarea Valorii de inlocuire astfel calculata, se facé cu indici specifici
elaborati de INCERC Bucuresti si avizati M.L.P.T.L.

De asemenea, se va tine cont de deprecierea fizicad si externs, care se

coreleaza cu preturile tranzactionate pe piata imobiliara cu acest specific in zona.
Principalele &tape ale metodei sunt:

a.Calculul Valorii de inlocuire (V1) In preturi ianuarie 1990:
Vi=P,xS4+C
unde P, = 810 lei/mp = pref unitar de Catalog
Sq = 342 mp = suprafata construits - desfasurata
C = corectii:
- diferenta de inaltime de la 6 m Ia 2,50 m, pentru fiecare 0,50 m se scade 24 lei/mp
(6m-250m): 0,50 x 24 lei/mp = 168 lei/mp
- diferenta de deschidere de la 18 mlla 11 ml se scad :
11 ml: 18 ml x 810 lei/mp = 495 lei

Vi =810 lei/mp — 168 lei/mp - 495 lei/mp = 147 lei/mp
Atunci:

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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Vi =147 lei/mp x 342 mp = 50.274 lei ( preturi 1965 )

b. Stabilirea Valorii tehnice sau a Valorii de inlocuire rdmasi actualizata (Vi) -
in preturi actuale:

Vira= Vi x 1 x Dy : 10.000

unde V; = 40.425 lei = valoarea de inlocuire

| =31.758,129:1,19 = 26.687,503 indice de actualizare elaborat de INCERC
Bucuresti, din care s-a extras TVA (afaceri gi comert 14A )

Dy = 1- indice de depreciere datorat uzurii fizice reale- constructie noua

Deci:

Vira = 50.274 x 26.687,503 : 10.000 ( denominarea ) = 134.169 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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PIATA CRISAN

1. Il CIORIIA ION — spatiul 1

Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul

4, varianta ll-a
Are urmatoarele caracteristici: _
- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.
Suprafata = 21 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreazi in Catalog de reevaluare
- numarul 120 , figa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET.

V=910 lei x21 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000 ( denominarea) = 51.000 lei

2.11 CIORIIA ION — spatiul 2

. Se va evalua chioscul conform catalogului de revaluare numarul 120, fisa numarul
4, varianta ll-a

Are urméatoarele caracteristici:

- schelet din PVC demontabil, cu geamuri termopan, instalatii electrice si planseu din
rigips.

Suprafata = 21 mp

Pentru evaluarea chioscului, aceasta se incadreaza in Catalog de reevaluare
numarul 120 , fisa numarul 4, cu un pret de 910 lei/mp ( preturi 1965 )

. — . F Gy fON
Se va actualiza conform coeficientilor elaborati de MLPAT-CET. E{%;‘L%%Wo .
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V=910 lei x21 mp x 31.758,129 : 1,19 (tva) : 10.000( denominarea) = 51.000 el

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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3.SC DELTA PD - TEREN

Conform tarifelor Camerei Notarilort Publici valoare terenului pentru zona este de
250 lei/mp

Valoare teren = 4 mp x 250 lei/mp = 1.000 lei

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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TIRG VETERANI

1. SC MAGNITIC FOOD - teren

Conform tarifelor Camerei Notarilort Publici valoare terenului pentru zona este de
250 lei/mp

Valoare teren = 25 mp x 250 lei/mp = 6.250 lei

2. SC SIGRIDALE - teren

Conform tarifelor Camerei Notarilort Publici valoare terenului pentru zona este de
250 lei/mp

Valoare teren = 25 mp x 250 lei/mp = 6.250 lei

3. SC ALEX-MON-SIM - teren

Conform tarifelor Camerei Notarilort Publici valoare terenului pentru zona este de
250 lei/mp

Valoare teren = 25 mp x 250 lei/mp = 6.250 lei

4. AF CAZACU ADRIAN - teren

Conform tarifelor Camerei Notarilort Publici valoare terenului pentru zon3 este de
250 lei/mp

Valoare teren = 25 mp x 250 lei/mp = 6.250 lei

5. ILNEGRESCU VASILICA - teren

Conform tarifelor Camerei Notarilort Publici valoare terenului pentru zona este de
250 lei/mp

Valoare teren = 25 mp x 250 lei/mp = 6.250 lei

6. Il SEBES CONSTANTA - teren

Conform tarifelor Camerei Notarilort Publici valoare terenului pentru zo
250 lei/mp j

Valoare teren = 25 mp x 250 lei/mp = 6.250 lei ?

n&este de

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare %ﬁ”’%‘, £ £, g&}
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ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORILOR
Prezentul raport a avut ca obiect , stabilirea unei valori de impozitare , in vederea inscrierii
la Taxe si Impozite ,
Ptr. stabilirea valorii de impozitare s-a aplicat o singura abordare de evaluare Cost :
obtinandu-se urmatoarele valori :
denumire destinatie suprafat | suprafata | valoare
utla (| construita | ( lei)
Bir rt mp ) (mp)
PIATA MIRCEA
SC ABATOR COSTI
1 | PROD 2000 spatiu comercial 66.63 82.56 181,774
SC SAFTEAUA SRL spatiu comercial 61.85 77.28 170,149
SC GELATERIA
3 | MATTEO SRL spatiu comercial 127 .1 159.84 564,911
i SC ECOFARM NOU
4 | SRL spatiu comercial 85.92 100.6 373,174
SC PERLA DUNARII
5| SRL spatiu comercial 56.97 67.39 271,558
6 | SC FITOFARMEX SRL spatiu comercial 39.1 434 175,044
7 | SC GITAN VIOREL spatiu comercial 32 39.52 120,338
8 | IF LAZAR MARGARETA | WC 83.18 107.92 172,807
9 | SC BENITO SRL spatiu comercial 70.68 98.95 335,373
10 | SC BENITO SRL spatiu comercial 38.46 53.84 182,481
SC OPRA TRADITION
11 ] SRL spatiu comercial 21.48 30.07 101,917
12 | PRIMARIA DTS spatiu comercial 80.29 112.41 380,993
SC OPRA TRADITION
13 | SRL spatiu comercial 95.54 101.02 342,388
‘ 14 | PRIMARIA DTS spatiu comercial 20 28 94,901
F 15 | MADCRIS SRL spatiu comercial 108.43 118.3 400,956
16 | PRIMARIA DTS spatiu comercial 95.54 101.02 342,388
17 | PRIMARIA DTS spatiu comercial 78.21 95.87 324,933
18 | PF STELESCU SANDA | chiosc 1 6.25 6.25 15,180
19 | PF GHERGHE ELENA chiosc 2 6.25 6.25 15,180
20 | PF HOTIN ANA MARIA | chiosc 3 6.25 6.25 15,180
21 | PD GHITOAICA IOANA | chiosc 4 6.25 6.25 15,180
22 | PF ALEXANDRU LEEA | chiosc 5 6.25 6.25 15,180
23 | PF LINCA OANA chiosc 6 6.25 6.25 15,180
24 | PF VATAFU ROXANA chiosc 7 6.25 6.25 15,180
25 | PF HOTIN ANA MARIA | chiosc 8 6.25 6.25 15,180
26 | PF HOTIN ANA MARIA | chiosc 9 6.25 6.25 15,180
27 | PF CRETESCU CHIATA | chiosc 10 6.25 | \ . i 15,180
TOTAL PIATA MIRCEA A undsisid, 687,885
Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare ;7 s CR', ! 4"3 g\
e, S
Zarea ¥ £\, et/
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PIATA VETERANI

SC MAGNETIC FOOD
1| SRL teren 25 6,250
2 | SC SIGRIDALE teren 25 6,250
3 | SC ALEX-MON-SIM teren 25 6,250
4 | AF CAZACU ADRIAN teren 25 6,250
Il NEGRESCU
5 | VASILICA teren 25 6,250
6 | Il SEBES CONSTANTA | teren 25 6,250
7 | Il DAESCU EMIL teren 25 6,250
8 | PF BIROVESCU ANICA | WC 43 60.2 96,395
TOTAL PIATA VETERANI 96,395
PIATA CRIHALA
1| SC MITGAL chiosc 1 15.5 15.5 37,643
2 | PRIMARIA DTS chiosc 2 15.5 15.5 37,643
3 | SC DULCESA MAGIA | chiosc 3 15.5 15.5 37,643
4 | SC DULCESA MAGIA | chiosc 4 15.5 15.5 37,643
SC VIE VIN VINJU
5 | MARE chiosc 5 15.5 15.5 37,643
I CORNEA
6 | CONSTANTA chiosc 6b 24 24 58,286
7 | AS PROD DUNARE chiosc 6 si7 31 31 75,285
8 | SC CRISTAL G&V chiosc 8 15.5 15.5 37,643
9 | PF UDREA SIMONA chiosc 9 15.5 15.5 37,643
10 | PF UDREA SIMONA chiosc 10 15.5 15.5 37,643
11 | SC DOMINUS chiosc 11 15.5 15.5 37,643
12 | PF TUDOR DANIEL chiosc 12 15.5 15.5 37,643
13 | SC DECASTIL SRL chiosc 13 15.5 15.5 37,643
14 | PF BAETONIU LENUTA | chiosc 14 15.5 15.5 37,643
15 | SC AVA COM chiosc 15 15.5 15.5 37,643
16 | SC AVA COM chiosc 16 15.5 15.5 37,643
17 | SC AGAD chiosc 17 15.5 15.5 37,643
18 | Il UDREA CEZAR chiosc 18 15.5 15.5 37,643
19 | SC EUMOLDROB chiosc 19 15.5 15.5 37,643
20 | SC EUMOLDROB chiosc 20 15.5 15.5 37,643
21| SC AVA COM chiosc 21 15.5 15.5 37,643
22 | PF TUDOR DANIEL chiosc 22 15.5 15.5 37,643
23 | PRIMARIA DTS chiosc 23 11
24 | 1l LUPU VALERIA chiosc 24 11
25 | Il ALBU MARIAN chiosc 25 11
26 | Il LUPU VALERIA chiosc 26 11
27 | Il ALBU MARIAN chiosc 27 11

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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28 | Il SCURTU DANIEL chiosc 28 14 14 34,000
29 | IF MILITARU STEFANIA | chiosc 29 15.2 15.2 36,914
30 | IF MILITARU STEFANIA chiosc 30 15.2 15.2 36,914
PF ANGHELESCU
31 | PETRIA WC | 50 . 50 143,445
32 | DADI&ZOKI teren ‘ 190 47,500
33 | PRIMARIA DTS spatiu comercial 275 275 107,884
34 | PRIMARIA DTS Spatiu comercial 275 275 107,884
TOTAL PIATA CRIHALA 1,487,042
PIATA CRISAN
1 | Il CIORIIA ION chiosc 1 21 21 51,000
2 | 1l CIORIIA ION chiosc 1 21 21 51,000
3| SC DELTAPD teren 4 4 1,000
TOTAL PIATA CRISAN 102,000
i TOTAL GENERAL | 6,373,322

Argumente care au stat la baza elaboririi acestei concluzii precum si considerentele
privind valoarea de impozitare , sunt:

> valoarea a fost exprimati tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele
speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport

» valoarea care a fost aleasa este data de evaluarea prin Cost ( Matrix)

» valoarea de impozitare nu contine taxa pe valoare adiugat.

» valoarea de impozitare tine seama de responsabilititile de mediu de
lucru

> valoarea este subiectivi

» evaluarea este 0 opinie asupra unei valori de impozitare .

» raportul a fost pregtit pe baza standardelor, recomandirilor si

W metodologiei de lucru, recomandate de ciitre ANEVAR- GEV 500 .

Anexe:

comanda de intocmire a raportului de evaluare din 13/20.02.2019
sinteza evaluarii

recipisa BIF

Raport de evaluare prinvind stabilirea valorii de impozitare
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S construita = 95,87 mp
Nr. Denumire Suprafata
incapere incapere [mp]
1 Sala productie 36.59
2 Magazin 8.78
3 Sala mese 9.80
4 Vestiar 8.35
5 Birou 5.38
6 Magazie 3.88
7 WC 1.69
8 Hol 1.28
9 Hol 2.46

Suprafata Utila=78.2

1mp

Suprafata Totala=78.21mp

Executant, Data,
11.2012
Receptionat, Nata




Spatiu comercial
Piata mircea Subsol
SC Opra Tradision SRI

Sc 1: 100
1.25m |[1.10m|| 1.25m 4.25m
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x> 0l 02
Nr. Denumire Suprafata
incapere ‘ incapere [mp]
1 Spatiu comercial 74.54
2 Hol 8.85
3 Hol 2.57
4 Spalator 2.36
5 Wec 2.50
Suprafata Utila=90,82mp
Suprafata Totala=91mp
Executant, Data,
.. N 03.2019
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