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UAT Drobeta Turnu Severin Nr.67C/11.09.2023

RAPORT DE EVALUARE
privind
proprietate imobiliara compusa din parte de imobil de casain structura (P), cu
Sc.=16,92 mp , Sutil = 14,1 mp , CF 67998-C3-U2, construita in anul 1942 , apart . 2
cu terenul in folosinta gratuita pe durata constructie , situata in municipiul
Drobeta Turnu Severin , strada Traian nr.235, judetul Mehedinti

Valoarea de piata =15.560 LEI sau 3.134 EURO

Septembrie 2023

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau in
totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al beneficiarului raportului
de evaluare.
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Declaratia de Conformitate,

Prin prezenta certific in limita cunostiintelor si a informatiilor detinute , certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.
Deasemenea certific ca raportul a fost realizat n concordantd cu reglementarile

SEV 2021, analizele opiniile si concluziile din prezentul raport fiind limitate numai

la ipotezele si ipotezele speciale prezentate si sunt opinii si concluzii personale ,
fiind nepartinitor din punct de vedere profesional.

_ Afirmatiile declarate de cdtre mine si cuprinse n prezentul raport sunt adevarate si
corecte. Estimdrile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de
citre evaluator ca fiind reale, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii,
pe care am efectuat-o la data vizionarii.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietdtii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal
privind péartile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici;
Implicarea evaluatorului in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluirii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea;

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordanta cu SEV 2021;

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.
Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu
mi-a acordat asistentd profesionald ,in vederea indeplinirii acestei misiuni de
evaluare.
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SINTEZA EVALUARII

Catre

- Primaria Drobeta Turnu Severin —Consiliul Local

In urma comenzii d-voastra 34051/06.0692023 si a contractului de prestari servicii
nr. 506/06.01.2023 am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare
pentru proprietatea <parte de mobil de casa in structura ( P), apart.2 >, situata in
municipiul Drobeta Turnu Severin , strada Traian nr.235, judetul Mehedinti.

Pentru intocmirea prezentului raport, care se bazeaza pe standardele actuale de
piata, am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra cat si datele furnizate
de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele
e urmeaza , se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei
evaluari poate fi afectata si in conformitate, imi rezerv dreptul de a rectifica
raportul.

Durata de valabilitate a raportului de evaluare , depus la Directia de Patrimoniu a
Primariei Drobeta Turnu Severin , este limitata in timp.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip si a fost realizat in conformitate cu
standardele impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR
2021,

Obiectul evaluarii .

Evaluarea dreptului de proprietate ptr. o proprietate imobiliara situata in municipiul
Drobeta Turnu Severin , strada Traian nr.235, apart. 2 ,judetul Mehedinti, dupa
cum urmeaza:

. parte de imobil de casa in structura (P), situat in cladirea C3, avand
Sc.constr.=16,92 mp , Sutil = 14,1 mp , CF 67998-C3-U2 si nr. cadastral
CF 67998-C3-U2

Nota:

_ imobilul a fost construit in anul 1942, ptr care timp de 81 de ani nu s-a facut
nici o interventie fizica , de consolidare a cladirii , cu exceptia zugravelilor,
schimbare de usi, fereastra si parchet.

In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare, Cost s, opinia evaluatorului
este ca valoare de piata a proprietatii, ar putea fi:

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII , APART. 2 15.560 LEI
DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN COST Echivalent 3.134 EUBQ—

e ranDR N
VALOAREA NU CONTINE T.V.A. T o i
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Valoarea a fost exprimata tinand seama de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice sociale si juridice
mentionate in raport.

e Valoarea este valida de la data intocmirii prezentului raport si nu poate fi
reconsiderata la o data ulterioara.
e Valoarea estimata se refera la o proprietatea compusa dintr-o parte de
cladire , cu Sc.= 16,92 mp.
e Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a
proprietatii .
e \aloarea este o predictie.
e Raportul de evaluare este furnizat exclusiv destinatarului prezentei scrisori.
e Se interzice publicarea sau expunerea scrisorii, in totalitate sau partial, fara
acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori.
e Certific ca evaluatorul nu are nici un interes trecut , prezent sau viitor cu
privire la proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si
nici o influenta legata de partile implicate
Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va
stau la dispozitie pentru eventuale informatii ulterioare.

Cu respect,

Expert Evalutor Aytorizat AN EVAR
Octavian B rin
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Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea evaluatorului .

Evaluator: Octavian Bordei — Evaluator autorizat

Nr. legitimatie ANEVAR: 10866

Adresa: strada Decebal nr.34, bloc. P2 apart. 14, municipiul Drobeta Turnu Severin
judetul Mehedinti

Telefon: 0744/581141

Fax: -

E-mail: tavi bordei@yahoo.com

2. Clientul raportului( utilizator).
Persoana juridica — UAT Turnu Severin , strada Maresal Averescu nr.2, CUI

4426581.

3. Obiectul evaluarii .
Evaluarea dreptului de proprietate ptr. o proprietate imobiliara situata in municipiul
Drobeta Turnu Severin, strada Traian nr.235, apart. 2 ,judetul Mehedinti , dupa
cum urmeaza:
. parte de imobil de casa in structura (P), situat in cladirea C3, avand

Sc.constr.=16,92 mp , Sutil = 14,1 mp , CF 67998-C3-U2 si nr. cadastral

CF 67998-C3-U2
Nota:
imobilul a fost construit in anul 1942 , ptr care timp de 81 de ani nu s-a facut nicio
interventie fizica , de consolidare a cladirii , cu exceptia zugravelilor , schimbare de
usi, fereastra si parchet.

4 .Scopul evaluarii .

scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a bunului
mentionat mai sus, aga cum este aceasta definitd in Standardele ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania ), in vederea stabilirea unei valori
de piata, in vederea vanzarii.

5.Baza evaluarii .
Evaluarea executata in prezentul raport , este in concordanta cu cerintele clientului
si reprezinta valoarea de piata , stabilita in conformitate cu Standardele de evaluare

ANEVAR 2021.
Conform acestor standarde :

-valoarea de piata = suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un véanzdator hotdrdt,—
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partil
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrangere.
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6.Destinatarul raportului , adresa.

Destinatarul raportului este :
-UAT Turnu Severin , strada Maresal Averescu nr.2 , CUI 4426581 ,jud. Mehedinti.

6.Data de referinta a a evaluarii, moneda .

Data de referinta a raportului este 08.09.2023

Data raportului este 11.09.2023

Cursul de schimb BNR la data de referinta a raportului :
1 Euro=4,9632 lei

8.Data inspectiei proprietatii .
Inspectia a fost realizata in data de 08.09. 2023, ora 11, in prezenta chiriasului,
evaluatorul avand la dispozitie :

- releveul apartamentului

- extras de carte funciara.

10. Tipul valorii estimate .

Tinand cont de scopul evaluarii , s-au urmarit recomandarile SEV 2021 cu aplicatiiin
SEV 101 — Premizele evaluarii .

Proprietatea evaluata este de natura unor prop. imobiliare de tip ”’constructie ”’ .
Proprietatea , conform celei mai bune utilizari ale acesteia este fara restrictii,
impuse de forma si dimensiune,, de destinatia contructiilor invecinate, putandu-se
proceda la estimarea unei “’valori de piata’’ , utilizabila ptr. scopul dispus.

11.Cadrul legislativ , standarde
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza si in spiritul Standardelor de
Evaluare ANEVAR 2021, intrate in vigoare la 01.01.2022 astfel :
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 — Tipuri ale valorii
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 —Evaluarea bunurilor imobile
= Codul deontologic
Alte documente juridice care au stat la baza evaluarii :
= a.Planul de Urbanism General al municipiului Drobeta Turnu Severin . Fﬂﬁﬁm@*%

N
a‘waOEBEI OCTAVIAN %‘\\

&

12.Informatii utilizate

—\\
iyl P _ _ Legidimatia Nr. 10866 ||
Suprafata constructiei materializat intr-un plan de situatie ( anexat).
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Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Baza de date a evaluatorului;

Informatii existente pe site-uri de Internet;

Informatii furnizate de catre agenti imobiliare ( Kat Imobiliare , Georgia Imobiliare
etc.);

Ziarele locale ale municipiului Drobeta Turnu Severin : ”’Piata Severineana”

si "’ Publistar.”

Site-ul www.OLX.ro

Piata imobiliara referitoare la ofere si cereri de proprietati imobiliare similare din
sona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii.

13.Ipoteze si ipoteze speciale.

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , prezentate in cele ce

‘urmeaza.Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si
sncluzii, precum si cu celelalte aprecieri din raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale mentionate in raport sunt:

13.1.Ipoteze:

- evaluatorul a examinat zona proprietatii, in prezenta chiriasului, cu un plan
de amplasament cu mentionarea vecinatatilor.

- proprietatea a putut fi identificata pe strada Traian nr 235, apartamentul
nr.2 , in cladirea C3, cu iesire la strada Traian ,conform adresa din extrasul
de carte funciara.
evaluatorul a vut la dispozitie un plan de situatie intocmit in baza unei ridicari
cadastrale.Evaluatorul nu este topograf /topometrist si nu are calificarea
necesara ptr. a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii sunt asa
cum au fost ele indicate din planul de situatie.Acest lucru nu a putut fi
identificat nici in teren.

Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si
descrisa in raport in ipoteza in care acesta corespunde cu cea din
documentele de proprietate.

Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele
de proprietate , invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida,
valoarea estimata ptr. proprietatea identificata in raport.

- valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata , in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se
face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii, in afara celor
aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres

mentionat ca a fost luat in considerare.Daca se va demonstra ca cel putin una




aspectele juridice ( descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client
si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare .Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil) .Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialist ;
evaluatorul nu este competent in acest domeniu;
se presupune o detinere responsabila si un management competent al
proprietatii.
planurile de situatie si material ilustrativ din acest raport au fost incluse doar
ptr. a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.
evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi
traversata de retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare , care ar
limita dezvoltarea acesteia , altele decat cele descrise in raport; in urma
inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate astfel de
conditii restrictive; evaluatorul nu a facut nici o investigatie suplimentara ptr.
a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale
studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie
sau nu .
se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare , urbanism , mediu si utilizare , in afara cazului in care a
fost identificata o neconformitate , descrisa si luata in considerare in
prezentul raport.
nu am realizat nici un fel de investigatie ptr. stabilirea existentei
contaminantilor .Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente
ale proprietatii, solului sau sau subsolului, care sa influenteze valoarea .
evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate ptr a semenea conditii sau ptr.
obtinerea studiilor necesare ptr. ale descoperi;cu ocazia inspectiei nuam fost
informat despre existenta pe amplasament a unor contaminanti.
se presupune utilizarea terenuluisia inbunatilor terenului in interiorul
limitelor si granitelor proprietatii , asa cum sunt descrise in acest raport.
situatia actual a proprietatii imobiliare , scopul prezentei evaluari, au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatii de aplicarea a
acestora , ptr. ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila
a valorii proprietatii , in conditiile tipului valorii selectate;
evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile , luand in calcul datele care sunt disponibile la
data evaluarii;
evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele_—
pe care le-a avut la dispozitie , existand posibilitatea existentei si a alto g“gm“
S B
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informatii sau documente de care evaluatorul nu are cunostiinta .

- prezentul raport a fost intocmit in baza adresei de numire si a scopului
acesteia si nu poate fi utilizat ptr. nici un alt scop , decat cel declarat.

- evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii, dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea din planul de situatie al
proprietatii evaluatorul nu are calificarea de a valida aceasta documentatie
planul de general de situatie, aflat la dispozitie evaluatorului, se considera a
fi corect , dar nu se asuma nici o responsabilitate in acesta privinta.

_  evaluatorul a obtinut informatii , opinii, estimari din surse a fi considerate
corecte si de incredere , dar nu se asuma nici o responsabilitate in cazul in
care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

_ evaluatorul nu are cunostiinta de posibile litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati , care sa afecteze proprietatea evaluata;

- opinia evaluatorului este cu referire la proprietate , asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse Ia dispozitie de client, fiind
limitate exclusiv la acesta ;

- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice , fiscale , juridice si
politice de la data intocmirii sale .

- daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi poate pierde
valabilitatea

- intrarea in posesia unei copii a cestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia ;

- evaluatorul prin natura munci sale nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta , relativ la proprietatea in
chestiune;

- nici prezentul raport , nici in parti ale sale (in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului ) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul scris , prealabil al evaluatorului.

_ orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese "fractionale "’va invalida valoarea estimata, in
afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

_  l]a momentul evaluarii , proprietatea a putut sa fie identificata exact , in baza
plansei cadastrale si a vecinilor din zona, existand strazi si zone marcate .

- raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate
este integral , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina.

Ipoteze speciale semnificative:Nu sunt

. X
13. Clauze de nepublicare . N Qoneeia
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Prezentul raport de evaluare a fost realizat , pe baza informatiilor furnizate de

client , corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
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acestuia.ln conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate da catre
evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp
limitat dupa aceasta data , perioada in care conditiile specifice nu sufera
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextual economic general , cand
are loc operatiune de evaluare ,stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare
specific si scopul prezentului raport.Daca acestea se modifica semnificativ in
viitor , evalutorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta , la data evaluarii .

Acest raport de evaluare este confidential , destinat numai scopului precizat
si ptr. uzul clientului si destinatarului .Nu accept nicio responsabilitate daca
este transmis unei alte persoane, fie ptr. scopul declarat, fie ptr. alt scop, in
nici o circumstanta .

_ ..Declaratia de Conformitate.

Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR

si de legislatia fiscala si contabila aplicabila.

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport.
Confirmca:

- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului.

- evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului.

_ evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic si cu standardele de
evaluare.

_ evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala.

- evaluatorul are experienta necesara in ceeace priveste localizarea si categoria de
" roprietate care este evaluata.

_ evaluatorul a inspectat personal proprietatea si nici-o persoana , cu exceptia celor
specificate in raport, nu i-a acordat asistenta profesionala in elaborarea raportului.

15.Responsabilitatea fata de terti:
- nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind dreptul de proprietate , in afara celor prezentate.

16.Limitele acceptdrii responsabilitatii evaluatorului sunt in conditiile in care :
- clientul accepta valoarea estimata n conditiile mentionate mai sus;

- am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini clientul.

- clientul accepta valoarea de piata rezultata in conditiile mentionate in rapo
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PREZENTAREA DATELOR

1.ldentificarea juridica a proprietatii imobiliare subiect parte de cladire
CF 67998-C3-U2
A1l. Partea | —Descrierea proprietatii.
Conform Extrasului de Carte Funciara 28710/24.07.2023, CF 67998-C3-U2, nr
cadastral 67998-C3-U2, proprietatea este situata in municipiul Drobeta Turnu
Severin , jud. Mehedinti ,strada Traian nr.235 , apart.2 si se compune din :

- parte de imobil de casa compus din camera +baie avand Sutil =14,1mp,

Sconstr. = 16,92 mp .

B.Partea a Il a - Proprietar si acte .

In parteaallaa extrasului de carte funciara 32877 /25.10.2018 , Foaia de
“yroprietate se mentioneaza :

28710/24.07.2023.

Act administrative emise de Primaria Drobeta Turnu Severin ...

B1.Intabulare , drept de proprietate cu titlu in domeniul privat , dobandit prin Lege
cota actual de 1/1, in favoarea municipiului Drobeta Turnu Severin.

Partea a lll —Foaia de sarcini.
Nu sunt.

2.Descrierea zonei de amplasare.
Municipiul Drobeta Turnu Severin are o populatie , inregistrata la ultimul
recensamant , de cca. 102.000 de locuitori si o suprafata de cca.32.000 Ha.
Municipiul este asezat pe malul stang al fluviului Dunarea, fiind strabatut de drumul
European E70 Bucuresti- Timisoara .

_Proprietatea este amplasata , intr- zona rezidentiala 100% , intr-o zona mediana a
nunicipiului .
*Artere principale de circulatie : str. Traian
* Feroviar: Statia CFR Drobeta cu leg. directa spre Bucuresti si Timisoara
* Naval: Portul Naval Drobeta ( la Dunare).
Calitatea retelelor de transport: str.Traian , cu 0 banda pe sens , bine asfaltata si
intretinuta .

3.Caracterul edilitar al zonei :
= Cartier rezidential 100%.
= [nzond se afla :
= Retea de transport in comun — la 300 m
Unititi comerciale in apropiere,, la distantd de 600m ,

ALUATORLOR T
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= |nstitutii de cult—la 1700 m.

» Sedii de banci—1800 m ( BRD, BCR, ING).
= Primaria—la 1800 m

= Parcuri — la 1800 m

= lLacuri—

= Cursuri de ap3 — fluviul Dunarea la 1200 m
» Padure — Padurea Crihala la 4.000 m

4.Utilititi edilitare la limita imobilului C3
= Retea urbana de energie electrica: DA
= Retea urbana de apa: DA
» Retea urbana de termoficare:DA
= Retea urbana de gaze: Nu
= Retea urband de canalizare: DA
Retea urbana de telefonie fixa : Nu
Concluzie privind zona  Zona unde este amplasatd proprietatea este o0 zona
de amplasare rezidentiala 100% , cu o amplasare favorabild , avand
mijloace de transport in comun la 300 m.
Dotiri si retele edilitare sunt bune,, fara poluare sonora sau
de mediu. Ambient civilizat.

5.Descrierea proprietatii , cladirea C3.

5.1. Descrierea imobilului de casa in structura Beci+Parter +Etaj.

Imobil de casa ( C3) construit in jurul anului 1942, din Fisa ptr. inregistrarea
caracteristicilor fizice ale imobilului..

Imobilul are o structura Beci+Parter+Etaj , cladirea fiind construita cu fundatii din
caramida , inchideri perimetrale din caramida , plansee din lemn , sarpanta din lemn
“iinvelitoare din tigla , tencuieli exterioare , zugraveli lapte de var .

Se face mentiunea ca de la anul constructiei , pana in prezent, nu s-au facut nici
un fel de interventie constructiva asupra cladirii, ptr. consolidari , cu exceptia
zugravelilor , schimbare de usi, fereastra si parchet .

Ptr. apartamentul 2, din cladirea C3 , compus din 2 incapri, la interior se
mentioneaza finisaje medii , fereastra din PVC , usa metalica la intrare , iluminat
incandescent, Hincapere =3 m, pardoseli din parchet laminat , gresie si faianta la
baie , corpuri sanitare moderne,, chiuveta de inox la bucatarie , fara sobe sau

calorifere , tencuieli gletuite , vopsea lavabila
Finisajul apartamentului este mediu, starea de intretinere fiind buna .
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ANALIZA PIETEI IMOBILIARE.
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor:

v Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si
comparatori care actioneaza este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori
ridicate care necesita o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste
piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos,
iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata;
spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea Si
oferta de proprietatea imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
intre cerere si oferta;

v’ oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa
se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru; comparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent.
Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este

dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe
piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai
_roprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor
la piata pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de
alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
proprietatii.

Zona analizata este rezidentiala , cu imobile de casa construite inainte inainte de
1950 ( 70%).
Tipul pietei

; 5 s
Incadrarea in piata proprietatilor : rezidential . g .
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Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia
evaluatorului sa coincida cu pretul de tranzactionare al proprietatii la data evaluarii.
Acest grad variazd insa in functie de conditiile pietei, caracteristicile proprietatii
evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea
pietelor proprietarilor evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor
piete unele evenimente macroeconomice majore, neprevazute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile
irationale de vanzare/cumpérare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata
de a nu mai face tranzactii panala o clarificare a directiei preturilor.

Analiza ofertei

In usoara crestere — in comparatie cu dimensiunile cererii.Datorita dezechilibrului
dintre cererea solvabila si oferta efectivi, numarul imobilelor comparabile ofertate
e piata este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare datorata
unei usoare recesiunii economice.

Imobilul evaluat este de tip rezidential , fara posbilitati de schimbare a destinatiei.
Aria pietei este una urband si apartine unei zone mediane de tip rezidential .
Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale
ale pietei imobiliare)

Analiza cererii

Redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumpatatori, motivata de
politica monetara si administrativd a bancii centrale, politica de risc a bancilor si
atingerea unei convergente a prelurilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu
putere reald de cumpdrare.Potentialii cumparatori pot fi persoane fizice , cu
sustinerea materiala a unor banci .

chilibrul pietei. Tendinte
Pe piata proprietatilor similare celei evaluate , aceasta este influentata de
capacitatea actuala dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg
consum si consum indelungat, deci functie de evolutia vanzdrilor, la momentul
actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

Tendinte:o situatie volatild ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta
in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat
de Guvern, politica monetara si administrativd a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii
imobiliari cu putere reals de cumpdrare. _Zgoeo

UATORILOR
m :

Aol

Concluzii
Activitatea curenta si tendintele pietei relevante:
= Pjata cumparatorilor; mediu activa,
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» Dezechilibru usor in favoarea OFERTEL;

REZULTA: posibilitatea stagnérii preturilor. Vandabilitatea curenta a proprietatii se

situeazd, in opinia noastrd, usor la nivelul pietei,

f3r3 o diferentiere pozitiva sau

negativd. Probabilitatea mentinerii acesteia in viitor este medie.

PLU'M
P{}ia\uator auto,
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,§‘> BORDEI OCTAVIAN
3

Mr. 10865
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Legitimatia
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Cea mai buna utilizare , CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii

selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera

ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare
ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare — a unui activ evaluat pe o baza de sine statatoare, poate fi

diferita de cea mai buna utilizare a acestuia , cand activul face parte dintr-un grup,

caz in care trebuie luata in considerare contributia sa la valoarea totala a grupului.

Determinarea celei mai bune utilizari preswupune luarea in considerare a

urmatoarelor cerinte:

a. utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de
catre participantii de pe piata.

b. utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice
restrictii in utilizarea activului, de ex, specificatiile din planul urbanistic.

c. utilizarea sa fie fezabila financiar avand in vedere daca o utilizare diferita care
este posibila fizic si permisa legal va genera profit sufficient pentru un
participant tipic de pe piata mai mare decat profitul utilizat de utilizarea
existent , dup ace au fost luatein calcul costurile conversiei la acea utilizare:

Cea mai buna utilizare a proprietdtii imobiliare ca fiind construitd, poate fi

continuarea utilizarii existente, renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea

sau conversia la o alta utilizare.

Cea mai bunj utilizare implicd testul permisibilitdtii legale, testul posibilitatii fizice,

testul fezabilitatii financiare cu o productivitate maxima.

Proprietatatatea evaluata este de forma rezidentiala, cladire veche ( 1842).

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii indeplineste cele 3 conditii .

Proprietatea imobiliara la data inspectiei indeplineste functia rezidentiala .

_Tinand cont de utilititile existente , cea mai bund utilizare Tn viitor este aceea de

constructie cu destinatia rezidentiala.

Prin prisma criteriilor care definesc CMBU aceasta abordare este :

- permisibil legal
- posibil fizic
- fezabil financiar

FUUATORILOR S35
‘“‘Na\umor AUCOrjzy " OPN
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ANALIZA DATELOR , EVALUARI
Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare , de tipul celei de
fata , Standardele de evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizarii a mai multor
tehnici de evaluare si anume :

- abordarea prin Piata

- abordarea prin Venit

- abordarea prin Cost
Analizand informatiile avute la dispozitie , s-au considerat in evaluare , abordarile

de evaluare prin Cost .

Evaluare prin Cost.
Abordarea prin cost presupune, conform Standardelor referitoare la active

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare, pct.C 23., ca prima etapa, calcularea
~nui cost de Tnlocuire. Th mod normal, acesta reprezinta costul de inlocuire a
proprietatii cu un echivalent modern, la data evaluarii.

O exceptie este cazul in care ar fi necesar ca o proprietate echivalenta sa fie o
replicd a proprietatii subiect pentru a furniza aceeasi utilitate unui participant pe
piat3, caz in care costul de inlocuire ar fi mai degraba cel de reproducere sau de
reconstituire a cladirii subiect, decat cel de inlocuire cu un echivalent modern.
Costul de inlocuire este necesar sd reflecte toate costurile incidentale, cum ar fi
valoarea terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare si cheltuielile de
finantare, care ar fi suportate de un participant pe piatd, pentru producerea unui
activ echivalent.

Costul echivalentului modern se corecteazd apoi pentru depreciere. Scopul
corectiei pentru depreciere este acela de a estima cu cat ar fi mai putin valoroasa
proprietatea subiect pentru un potential cumpérator, fatd de echivalentul sau

_modern. Deprecierea ia in considerare starea fizica, utilitatea functionala si
economica a proprietatii subiect, in comparatie cu echivalentul sdu modern.

Evaluarea s-a realizat prin metoda costurilor unitare, ludnd in considerare
costurile unitare actuale de realizare a constructiilor si dimensiunile (aria construita
sau desfasuratd) fiecarui element constructiv analizat.

Baza valorilor estimate o constituie Cataloagele ”Costuri de reconstructie —
costuri de Tnlocuire” — Editura IROVAL 2012, autor Corneliu $chiopu.

Evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea costului de inlocuire brut

2. Estimarea deprecierii totale a constructiei, respectiv, pe baza Normativului P
135-2000 (avizat de MLPAT cu Ordinul nr.85/N/1999, care stabileste coeficientii

v

——

de uzura fizica a mijloacelor fixe din grupa 1 — constructii) si pe baza esti ki

. oo . .. ‘Jp&_\ ORILOR
pierderii de valoare din neadecvari sau cauze externe P awator aute

5. Determinarea costului de fnlocuire net — prin scaderea deprecierii é?oté

e
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costul de inlocuire brut.
Pentru determinarea valorii unitare si totale a constructiei ce se evalueaza se

parcurg urmdtoarele etape:

e inspectarea cladirilor pe teren si stabilirea caracteristicilor tehnico-
constructive ale acestora, stabilirea dotarilor si instalatiilor precum
si stabilirea starii tehnice a clidirilor si a subansamblelor
componente

e efectuarea incadrérii cladirii intrunul dintre tipurile prezentate in
indreptar / cataloage.

e determinarea costului unitar de inlocuire pe total si pe categorii de
lucrdri — valori care nu contin TVA

e calculul valorii totale de inlocuire prin multiplicarea valorii unitare
cu aria desfdsurata totald a cladirii

e estimarea deprecierii totale

e estimarea costului de fnlocuire net prin diminuarea costului de
inlocuire brut cu pierderea de valoare datorita deprecierii totale.

Costul de inlocuire brut - reprezintd costul unui activ modern echivalent, la

data evaludrii.

Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire brut

ce poate apare din cauze fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregdrii. Prin aceasta
metod3 se analizeaz3, separat, fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se
totalizeazd o sumé globali si, respectiv, un procent global.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza
aceasta metoda sunt:

. —deteriorarea (uzura) fizicd - este evidentiatd de rosdturi, cdzaturi, fisuri,
infestiri, defecte de structurd etc. Aceasta poate avea doua componente -
uzura fizicd recuperabild (se cuantificd prin costul de readucere a
elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai
dacs costul de corectare a stirii tehnice e mai mare decat cresterea de
valoare rezultatd) si uzura fizicd nerecuperabild (se referd la elementele
deteriorate fizic, care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau
economice)

—neadecvare functionald - este datd de demodarea, neadecvarea sau
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului
sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua
aspecte - neadecvare functionald recuperabild (se cuantifica prin costul de

inlocuire sau modernizare sau supradimensiondri) si ne

QUATOIL
ator aug
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functionald nerecuperabila (poate fi cauzata de o supradimensionare sau
de deficiente date de un element neinclus in costul de nou, dar ar trebui
inclus sau un element inclus in costul de nou, dar nu ar trebui inclus)

—depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori

externi proprietdtii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea
proprietatii, amplasarea in zon3, urbanismul, finantarea etc.

Tn situatia cladirii din cadrul obiectivului, care face obiectul prezentei evaluari,
a fost determinatd o depreciere complexa, compusé din uzura fizica, depreciere
functionald si depreciere din cauze externe.

Tn contextul raportdrii financiare, deprecierea (amortizarea) se referd la
cheltuiala inregistrata pentru a reflecta alocarea sistematica a valorii amortizabile a unui
activ, pe durata lui de viata utila pentru entitate.

Pentru a estima cheltuiala care trebuie facuta cu amortizarea, este necesara
Jeterminarea ,valorii amortizabile”. Aceasta este diferenta, dacd exista vreuna intre
_valoarea contabild” a activului si valoarea reziduald" a acestuia. Pentru a stabili
_valoarea reziduald”, trebuie sa se determine durata de viatd utild” a activului. Acesti
termeni sunt definiti in I1AS 16, dupa cum urmeazd:

e valoarea amortizabild reprezintd costul unui activ sau o alta valoare care
tnlocuieste costul, minus valoarea reziduald a activului

e valoarea contabild este valoarea la care un activ este recunoscut dupa ce se
deduc amortizarea cumulati si pierderile cumulate din depreciere

e valoarea reziduald reprezintd valoarea estimatd pe care ar obtine-o in prezent o
entitate din cedarea unui activ, dupad deducerea costurilor asociate cedarii, daca
activul ar avea deja vechimea si starea prevazute la sfarsitul duratei sale de viata
utila

e durata de viatd utild este (a) perioada in care un activ este preconizat a fi
disponibil pentru utilizare de cdtre o entitate sau (b) numarul de unitati de
productie sau alte unitati similare pe care entitatea preconizeaza sa le obtina de
la activ.

Trebuie retinut faptul c valoarea contabild poate avea ca bazd fie costul istoric,
fie valoarea justd minus amortizarea cumulatd si pierderile cumulate din depreciere.
Valoarea reziduali si durata de viat3 utild trebuie sa fie revizuite, cel putin la sfarsitul
fiecarui an financiar.

Valoarea reziduald este o valoare curentd, de la data situatiei financiare, dar in
ipoteza cd activul s-ar afla deja la finalul duratei sale de viatd utild si intr-o stare
corespunzatoare acestei ipoteze. Constructiile pot avea o durata de viata economica

de aceea, pot avea o valoare reziduald semnificativa.
Stabilirea uzurii fizice
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Gradul de uzura fizica s-a estimat tindnd seama de urmatoarele aspecte de ordin
general:

_ durata de viatd consumata pentru structura de rezistenta
_ starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata lor
normala de viata
_ starea instalatiilor, durata de viata, nivelul de reparatii sau inlocuire,
perioada executdrii acestor lucrari.
Nivelul uzurii fizice a cladirilor s-a orientat dupa Cataloage GEV 500, facandu-se
ajustari in functie de uzura fizica a constructiilor, constatata cu ocazia inspectiei
in teren.

Constructia nu este afectata de depreciere functionald, aceasta fiind utilizata
in conformitate cu destinatia proiectata.
Estimarea costului de Tnlocuire si a uzurii fizice sunt prezentate in fisa de evaluare
a constructiei din anexa. Nu se aplica deprecieri functionale.

Stabilirea deprecierii din cauze externe
Deprecierea din cauze externe (depreciere economicd) este utilitatea diminuata
a unei cladiri datorita unei influente negative din mediul exterior. Ea poate fi cauzatd
de o serie de factori, cum ar fi: declinul vecinatitii, localizarea proprietatii in localitate,
regiune sau provincie, conditiile pietei locale s.a.
Existd doua metode de estimare:
- capitalizarea pierderii de profit sau de chirie atribuitd influentelor
negative
- compararea cu tranzactii de proprietati similare, care sufera
aceleasi influente negative.
Deprecierea din cauze economice luatd in considerare la aceasta estimare a
_valorii constructiei a fost de 0%..

nDNEl ACTAVIAN
ORDEL OCTAVIAN  2\\
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2.Evaluare imobil parte de casa C3, apart.2 , Parter

Suprafata desfasurata casa tip (P) [ 16.92[mp |
Situatie lucrari conform Fisa nr. 34 Indreptarul tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de locuinte - procentual

si valoric
Excavatii mc 0.4800 185.00 88.80 140.21 1.4641% 1 1.4641% 60.9798 -12.29
Umpluturi si compactari mc 0.1500 175.00 26.25 41.45 0.4328% 1 0.4328% 18.0261 -3.63]
Hidroizolatii si lucrari aferente mp 0.4000 245.00 98.00 154.74 1.6158% 1 1.6158% 67.2981 -13.56
Beton armat mc 0.1420| 1648.00 234.02 369.50 3.8584% 1 3.8584% 160.7024 -32.38
Beton simplu mc 0.3500 850.00 297.50 469.74 4.9052% 1 4.9052% 204.3016 -41.16
‘?wn‘ din lemn ml 0.0480 350.00 16.80 26.53 0.2740% 1 0.2740% 11.4121 -2.30
Zidarii mc 0.6100| 1330.00 811.30| 1281.00 13.3766% 1 13.3766% 557.1354 -112.26|
Inchideri si compartimentari mp 0.0260 230.00 5.98 9.44 0.0986% 1 0.0986% 4.1067 -0.843]
Confectii metalice kg 0.4000 34.20 13.68 21.60 0.2256% 1 0.2256% 9.3962 -1.89
|zolatie protectie pod mp 0.7330 92.00 67.44 106.48 1.1119% 1 1.1119% 46.3106 -9.33
Termoizolatii conducte mp 0.0640 75.00 4.80 7.58 0.0791% 1 0.0791% 3.2945 -0.66
Tamplarie din lemn mp 0.0000 735.00 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00
Tamplarie PVC kg 0.2000 21.70 6.44 10.17 0.1382% 1 0.1382% 5.7560 -1.16|
Geamuri simple mp 0.0000 168.00 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00
Geamuri armate mp 0.0150 255.00 3.83 6.04 0.0630% 1 0.0630% 2.6240 -0.53
Pardoseli din beton simplu mp 0.0000 220.00 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00]
“ardoseli din gresie glazurata mp 0.0820 330.00 27.06 42.73 0.4462% 1 0.4462% 18.5842 -3.74
ardoseli din parchet laminat mp 0.3900 312.00 121.68 192.13 2.0062% 1 2.0062% 83.5582 -16.84
Tencuieli interioare mp 4.3000 175.00 752.50| 1188.16 12.4072% 1 12.4072% 516.7599 -104.12
Zugraweli interioare mp 3.9900 70.00 279.30 441.00 4.6051% 1 4.6051%| 191.8024 -38.65
Placaje cu faianta la interior mp 0.1100 358.00 39.38 62.18 0.6493% 1 0.6493% 27.0433 -5.45
Vopsitorii interioare mp 0.2000 136.70 27.34 43.17 0.4508% 1 0.4508% 18.7758 -3.78
Tencuieli exterioare mp 0.8500 286.00 243.10 383.84 4.0082% 1 4.0082%)| 166.9415 -33.64|
Trotuare exterioare din beton mp 0.0000 178.00 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00
Sarpanta mp 0.7330 308.00 225.76 356.47 3.7224% 1 3.7224%| 155.0380 -31.24
inwelitoare, inclusiv astereala mp 1.6210 375.00 607.88 959.80 10.0226% 1 10.0226%| 417.4413 -84.11
Jgeaburi si burlane ml 0.0000 77.00 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00
Streasina infundata mp 0.3960 368.00 145.73 230.10 2.4028% 1 2.4028% 100.0766 -20.16
Tabachere i lucame mp 0.0000 710.00 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00)
Sobe cahle 0.0000 88.00 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00)
Alte lucrari de constructii % 2.0000 0.00 95.64 151.00 1.5768% 1 1.5768% 65.6737 -13.23]
Bransament apa canal lei 1.0000 207.60 207.60 327.79 3.4229% 1 3.4229%| 142.5638 -28.72
Coloane si legaturi sanitare ml 0.4580 86.00 39.39 62.19 0.6494% 1 0.6494% 27.0475 -5.45)
Obiecte si armaturi sanitare lei 1.0000 42.50 42.50 67.11 0.7007% 1 0.7007% 29.1842 -5.88|
Boyler electric lei 0.0000 14.60 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00
Bransament electric lei 1.0000 99.00 99.00 156.32 1.6323% 1 1.6323% 67.9853 -13.70
Cabluri, conductori, tevi electrice ml 3.0500 13.00 39.65 62.61 0.6537% 1 0.6537% 27.2266 -5.49
Aparate electrice lei 1.0000 53.50 53.50 84.47 0.8821% 1 0.8821% 36.7395 -7.40]
Corpuri de iluminat lei 1.0000 16.30 16.30 25.74 0.2688% 1 0.2688% 11.1955 -2.26
Brangament gaze lei 0.0000 105.16 0.00 0.00 0.0000% 0 0.0000% 0.0000 0.00
Alte instalatii comune 3.0000 0.00 18.53 29.26 0.3055% 3 0.3055% 12.7241 -2.56
__|Diverse, organizare, pmlectare 10.0000 0.00 551.37 870.58 9. 0909% 1 9.0909%| 378.6360 -76.29
TOTAL 0 Z165.00] B,676.38] | B88% |  87.5472%] 3,646.3409 734,69

|Total lei/mp.

Cost euro/mp Ad conform figa nr. 36 839.20|euro

Cost /mp Ad la stadiu fizic constructie| 734.70|euro

rezulta pret constructie la stadiu fizic

(TVA inclus) 12,431|euro

Depreciere fizica 70%

Valoare ramasa 3,729|euro

Depreciere functionala 0%

Valoare ramasa 3,729|euro

Depreciere economica 0%

Valoare constructie TVA inclus 3,729(euro

Valoare constructie fara TVA 3,134 |euro

Valoare constructie fard TVA 15,554 |lei 4.9632 ptr. 08.09.2023

Cost euro/mp 185|euro/mp

Valoarea estimata a apartamentului nr. 2 =3.134 Euro sau 15.560 lei mﬁ R
“yuator aut

Ajustari :

5‘?\?% Bm ¢

- s-au aplicat ajustar ptr vechimea de 81 de ani de 70%
- nu s-au aplicat ajustari functionale

Raport de evaluare ptr.o proprietate imobiliara compusa din parte de casa, prop. Primariei Drobeta Turnu Severin
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- nu s-au aplicat ajustari din cauze externe

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII , APART. 2 15.560 LEI
DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN COST Echivalent 3.134 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

1Euro= 4,9632 lei, valabil ptr.08.09.2023

Raport de evaluare ptr.o proprietate imobiliara compusa din parte de casa, prop. Primariei Drobeta Turnu Severin
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ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Evaluarea dreptului de proprietate ptr. o proprietate imobiliara situata in municipiul
Drobeta Turnu Severin , strada Traian nr.235, apart. 2, judetul Mehedinti, dupa
cum urmeaza:

- parte de imobil de casa in structura (P), situat in cladirea C3, avand
Sc.constr.=16,92 mp , Sutil = 14,1 mp, CF 67998-C3-U2 si nr. cadastral
CF 67998-C3-U2

Nota:

- imobilul a fost construit in anul 1942, ptr care timp de 81 de ani nu s-a facut
nici o interventie fizica , de consolidare a cladirii, cu exceptia zugravelilor,
schimbare de usi, fereastra si parchet.

Identificarea a fost realizata la fata locului , cu un releveu al apartamentului, in lipsa
unui reprezentant al proprietarului, dar in prezenta chiriasului .
~3 data vizionarii , apartamentul nr.2 era compusa din 2 incaperi, facand parte
dintr-un imobil de casa ( C3) in structura Beci +Subsol+Parter .

In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare abordari de evaluare, Cost au
rezultat urmatoarele valori de piata:

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII , APART. 2 15.560 LEI
DETERMINATA PRIN EVALUAREA PRIN COST Echivalent 3.134 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

1Euro= 4,9632 lei, valabil ptr.08.09.2023

Argumente care au stat la baza elaboririi acestei concluzii precum si
considerentele privind valoarea sunt:

> valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele,
ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport.

> valoarea estimata in valut3 este valabild atat timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb, etc.), nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare , valorile pot evolua ascendent sau descendent, o data
cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar si nu este liniara.

> valoarea nu contine taxa pe valoare adaugata

> valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu

> valoarea este subiectiva

> evaluarea este o opinie asupra unei valori

> raportul a fost pregdtit pe baza standardelor, recomandari

metodologiei de lucru, recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia
Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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Anexe:
- comanda de evaluare
- cererea de cumparare
- extras de carte funciara a apartmentului
. extras de carte funciara proprietate
- releveul apartamentului
- foaia colectiva
_ fisa de inregistrare a caracteristicilor principale ale cladirilor
- fotografii.

Raport de evaluare ptr.o proprietate imobiliara compusa din parte de casa, prop. Primariei Drobeta Turnu Severin
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Imagini cu proprietatea aflata in evaluare , apart. 2
Strada Traian nr.235 , apart.2 , Drobeta Turnu Severin,, jud. Mehedinti

°
Raport de evaluare ptr.o proprietate imobiliara compusa din parte de casa, prop. Primariei Drobeta Turnu Sé

P‘wa\“:‘““ autoy;

gitimatia Nr. 10866
3 alabil 7(323.
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MUNICIPIUL DROBETA TURNU
SEVERIN
Directia Patrimonin
Str. M. Kogiilniceanu nr. 2, Bl. VI3 -parter
Telefon: 0252.31.43.79 Fax: 0252.31.63.17

E-mail: primaria@primariadrobeta.ro

Nr.34051/06.09.2023

NOTA DE COMANDA
Expert evaluator A.N.E.V.A.R.
BORDEI N. OCTAVIAN P.F.A.

Avand in vedere contractul de servicii nr. 506/06.01.2023 avand ca obiect
evaluare terenuri si cladiri, vA rugdm sd procedati la intocmirea raportului de
evaluare pentru vanzare :

1. Imobil situat in Drobeta TuranS’everin. Str. Traian, nr. 235, identificat brin
NC 67998, avind CF 67998-C3, terenul de sub constructie fiind in folosintd
gratuitd pe toatd perioada existenfei constructiei.

Plata pentru serviciile prestate se va efectua conform clauzelor contractului de
servicii nr. 506/06.01.2023 dupi receptionarea lucrarii (raportului de evaluare) de
catre solicitant.

SEF SERVICIU, INSPECTOR,

W /’ Daria Minciuna
% ﬁ

Acest document contine dute cu caracter personal prelucrate un conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr.679/2016
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1 : 200

el Suprafaja masuratd a Adresa imobilului
Nr. cadastral r imobilului (mp) ? i
___ﬂz_______Lr___iMS Mun. Dr. Tr. Severin str. Traian, nr. 235, jud. Mehedinti
| Carte Funciara nr. ————— T Unitsiea Administrativ Terilord (UAT) _
Y TR T Dr.TxSeverin ]
TS SR
?»‘ ,ﬁ
~ -l
by
Virfenescu lon
Str. Independentei, nr, 7
2 9.35 5
3
w
350180 8 Gl
2z 4
E 0.06
£ 5
C
a
<
w
<
o
=
o~ o
: 1cC o e e o
™ Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
19— ~— — s < Pc1. la.(_uri
j il i X (m) Yim | DGi1)
] c4 -n 20 | 350164.803 | 314902.436 1.26
" ’ &) 21 | 350164.753 | 314903.697 3.63
= 22 | 350161.127 | 314903.534 1.80
)5 WP _J 24 | 350161.056 | 314905.334 1.30
0.96],7 25 | 350161.004 | 314906.633 0.20
“vgrm 16 23 6 | 350160.996 | 314906.833 |  10.13
g %4 20, 7|350150.881 | 314906200 | 0.06
@v 2 18 1 8| 350150.823 | 314906.287 | 0.24
2 .64 9 | 350150.842 | 314906.049 3.09
2z I 10 | 350151.059 | 314902.965 1.14
] 11|350151,139 | 314901.829 456
L s |2 12 | 350151.456 | 314807276 | 0.09
6 13350151540 | 314897.280 |  11.16
24 25 14 | 350162.701 | 314897.721 264
350160 15 | 350165.336 | 314897.826 | 4.63 160
23 | 350166.153 | 314902.452 0.35
= S(C3)=114mp
N o
Bz a3
Q -~ "
= 3
= Digitally signed
I U LlA N by IULIAN TCACI
@ @ @ Date:
1
o] , TC A( 2023.07.05
2 45 111.1410 3.00 9556 15:42:49 +03'00'
A Str. Traian (NCS1189) %
ol
5 g
")
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de 5 e
Parcela folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
1 CcC 315 Imobil imprejmuit.
Total 315 -
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatie Supr]afa]a construitd Mentiuni
a sol (mp)
Cl CL 91 S. construita desf: ta = 91mp — locuinta — P.
C2 CA 2 S. construita desf = 2mp — WC — P (fosta C5).
C3 CL 110 S. construita d ata = 273mp — locuinta — S+P+1, edificata in anul 1942.
C4 CA 16 S. construita d = 16mp — anexa — P, fara acte.
Total 219 -

Suprafata totali misurati a imobilului = 315mp
Suprafata din act = 315mp

Executant: ing. TCACI IULIAN

Data 26.06.2023

Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
G eo ?ribuiwea:tmﬂruh «Sesminat digital de
g Georgeta Gusita

. \ Data: 2023.07.12
Semnat ra
Gusita == ja55.36 +0300




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MEHEDINTI " Nr. cerere 28710

7 erere
’; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Drobeta-Turnu Severin [ LR L e
pABIEGRAT i o 07 WL

Anul 2023

" Cod verificare

¢’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
1001494,

JuM aneTa PENTRU INFORMARE III“I“ﬁ)ﬁi“II
FRREICITATE EMORLEI AT

Carte Funciard Nr. 67998-C3-U2 Drobeta-Turnu Severin

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: Loc. Drobeta-Turnu Severin, Str Traian, Nr. 235, Et. P, Ap. 2, Jud. Mehedinti

Parti comune: Gang acces, acoperis, ziduri, pod si teren aferent.
Nr A Suprafata [Suprafatal Cote parti . :
et Nr. cadastral | - ociiits |utila (mp)| _comune Cote teren Observatii / Referinte
Al| 67998-C3-U2 = 14,1 8% 9mp Apartamentul este compus din:
camera_si_baie.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

28710/ 24/07/2023
Act Administrativ_nr. 47, din 26/02/2004 emis de Consiliul Local Dr. Tr. Severin; Act Administrativ nr. 30202,

din 03/08/2023 emis de Primaria Dr. Tr. Severin; Act Administrativ nr. 6301, din 15/06/2010 emis de|
\Prefectura MH,; Act Administrativ._nr. 65005, din 07/08/2023 emis de Primaria Dr. Tr. Severin; ;
rBl TIntabulare, drept de PROPRIETATE domeniu privat, dobandit prin Lege, Al |
| cota actuala 1/1 i \
1) MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie si sarcini erinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



RELEVEU

Scara 1: 100
Nr. Cadastral al terenului Adresa imobilului
67998 Mun. Dr. Tr. Severin, str. Traian, r. 235, et. P, ap. 2, jud. Mehedinti
Carte Funciara Nr. 67998-C3 UAT Drobeta Turnu Severin
Cod unitate individuala(UI) CF individuala /7998-C1-1J2

Nr. Denumire Suprafata utila
incapere incapere (mp)
1 CAMERA 12.4
2 BAIE 1.7

Suprafata utila = 14.1 mp
Suprafata totala = 14.1 mp
Executant, Data
Ing. TCACI IULIAN 26.06.2023

Nr 0223
TCACI fULIAN

, _Semnat digital de
B _ Georgeta Gusita

. Data: 2023.08.08
a QUSIta 141k 10300

ULIAN gt
Date: 2023.07.24
TCAC I 10:03:36 +03'00'




Foaia colectiva

Carte Funciara Colectiva Nr. 67998-C3/UAT Dr. Tr. Severin

Descrierea condominiului
Adresa constructiei: mun. Dr. Tr. Severin, str. Traian, nr. 235, jud. Mehedinti

Nr. cadastral: 5792
Suprafata teren: 315mp

Nr. Suprafa;a ACo_ta‘ parte ;:;i
Nr. s Nivel apart;ment/ Cod unitate Nr. CF lftslljau_l ;:3;::2[::1; teren Ob
tronson cara — spaal;cu individuala (UI* individuala* (mp‘; P aferente Ul afe&(l:nt 2
destinatie (Cpe) (Cp)
[ 1 235, 13% 14mp Modelanco Impex SRL
P 2 14.1 8% 9mp Primaria Dr.Tr.Severin
- S+P 3 56.4 32% 35mp Betiu Gheorghe
1 4 29.6 17% 19mp Radescu Dumitru
1 5 67998-C3-U1 54.3 30% 33mp Radescu Cornelia
TOTAL 177.9 100% 110mp
RgseuErs pém . Gang acces, acoperis, ziduri, pod si teren aferent.
indivize
Intocmit Receptionat
Ing. TCACI IULIAN (semnéturd)
Data 26.06.2023

Nota: Cotele de teren obtinute sunt calculate in functie de suprafata terenului aferenta constructiei, dupa cum a fost

NiCOleta Cristina Digitally signed by Nicoleta

. Cristina Dragoi
Dragoi Date: 2023.07.27 09:43:03 +03'00'

IULIAN
TCACI




COMITETUL EXECU;.IV AL SFATULUI POPULAR
ax...,&gw,mmz....,.yfﬁa.;jfm.ez.......... :

Secifunea’. Ses Y7 Yy
Intreprinderca 1‘) ok L /1. LOnS ke,

EUAE. Lot BLE

Ly Laird oce AL

FORMULARUL R 1

Nr. sectorului de lueru

=

Rajonul Tl 06e.. SEPELHE ... 5
Orag ragional ol it et j(&‘fé”/?% Nr. grupului de sectoare H
Oragsul  Fermpet. . SCOECULB .o :
Comuna f 0y
Strada __lﬁ/{(/ﬁmyyuéf‘(/ﬁflr 5 ..... telo cisamsincise Nr. fisei R 1 r‘";’
FISA
i i teristicik incipale ale cladirii de
pentru inregistrarea caracteristici or principaie
. . . o . A ey
locuit si ale constructiilor gospodiresti aflate in administrarea
sfaturilor populare
Locul unde se afld cladirea : Crasul (comuve). . sasul-(tocalitatea—componentd) . :

e P 4 — ; 7 vl b
AU SEETIVE ... 7T ¢ N — ar.2348  litera de ordine a cladirii ...
A. Date generale ale cladirii de locuit

1| Nr. fisei din evidenta contabila 9%/
5 Felul si numdirul nivelurilor :
2| Numarul de inventar /35f 14 S = subsol sau dewisol : P = parter A
isei E = etaj sau mezanin ;| M = mansarda '
3 ‘ Nr. fisei de reevaluare R2
4| coaul cladirii / o
— ,él‘z-;]'/ 15 Totala ) Y,
Cladirea este proprietate de stat ) 5 (rind. 16-+17-+18-1-19) m* {7
5 (in intregime, partial) ]'2 .?’Lé"’:’fl S, .
6| anul cind a fost construitl /’fa % = spatiile pentru locuit i w ‘
= nd. 21 m- f 7 ¥
7 i Durata de serviciu ramasd — Dr (in ani) y’; 5 (£d ) € N 4
e e o = i
[ e e CIETI P GE {@ices™s P B
8 | Tipul cladirii Il%a’l)‘lﬂlﬁt-g“-‘?. ﬂf?'l o 1;7' g é spatiile cu destinutie comerciald o
9 | scheletul din beton arm:t (DA sau NU) Net A A e
e . : | p S et
Pereti portanti : lemn, paianta, § o
chirpiei, valatueci, pamint batut, . o iile destinatie sanitard
10| . | zidarie de piatra. caramida sau o= Al |8 m | 8 RERG B col at el w2 -
s inlocuitori, panouri, beton ar- fl/&m“ﬂi 2|8
%Ié‘ mat, beton armat monolit B o
— 5]
11 | oo |Plansee : lemn. beton armat sau V4 | spatiile cu destinatie culturald si o
| £e boltigoare de carimida £ ErpIrt 19 de artd (vind. 80 col. 24-3-H4) 107
=
12 %g Sarpanta acoperisului : lemn, be- ¢ A
Sk ton armat sau otel v\ﬁ5,4,4
e @ ~ J el
& |Invelitoarea acoperisuiui: olene p .o | Iniltimea soclului (numai peutru cladiii:
13 o sau t_lglé, tabl?. carton asfal- VSR S 2 de locuit individuale, f&ra subsol) m @}30
tat, sitd sau sindrila, stuf sau bond H KL ]
paie, acoperis in terasd /7 7
B. Spatii pentru locuit
21 desfisuratd (Ad.) aferentd spatiilor 34 I?g'ﬁla;;{l Sﬁ?};are (apd gl canalizare)
pentru locuit m? /f’fl £
T o 35 instalajie de baie
2 - sublsé?ilul'fﬂ tehnic (numai pentru (DA sau NU) i
i - cladirile de locuit care au cel . g Dotarea /
< putin P + 2 etaje) : m? Liﬁ_ locuintelor Tayjoss; (e, san ) &
7 cu obiecte ; P
P . : chiuvetd la bucatarie
pivnitelor sau beciurilor (numai ;57 sanitare (DA sau NU) :
23 pentru cladirile de locuit indivi- 32 f ——
duale) m? s 38 WwW.C. (DA sau NU)
s e " yA ?a Tl i
24l Inaltimea medie a nivelurilor m ;‘, ‘4,4 Instalatii de spalatorie Sr_\umai pentru cla-
25 Gradul.de finisaj (inferior, mediu, = 39 ?.]sr;le s§3 %e_tlj)putm P 1uetal
superior) l.,;‘pk, 284 =
26 cu sobe (DA sau NU) & gt Instalatii i_nt.ezjioare de inc_:endiu (numli
S - & 40 pentru clddirile cu calgputin P + 1 etaj)
serveste numai cladirea in (DA sau NU)
27 o care este amplasata — (= ° e ) f
35 | (DA sau NU) serveste numai cia- i
—| Ex |Fwi 41 | Instalatii de | monta- | direa (DA sau NU) b
g% | 598 ‘ | hidegier la | tein R —
w& gex cladirile cladire |serveste si alte cladir 1
B ae lEEe s DA sau NU i y 42 care au (DA sau NU)
SO k=] P hal=] si alfe R — cel putin
i o Tl kAl ! P - 2 etaje | montate in alta cladire
suprafata de fincil- 43 (DA sau NU)
29 zire a cazanului T —
- m? Instalatii de gaze la bucitarie
44 (DA sau NU)
2l pentru incalzirea cu sobe 4‘ p ! —
Felul (solid; gaze) e/ a ! 45 | Pardoseli din pamint batut (DA sau NU)
i o’ i & i §
——| cormbustibi- o o 3
1ului 1 : :
a1 |- in centrala termici din cladire i 46 din lemn (DA sau NU)
S (pacurd sau gaze) - | R it
— } 547 :iane tip Esslingen (DA sau NU)
32‘ Punct termic in ciadire (DA sau NU) { .‘ft! fe—d rulouri
33\ = e W ; jaluzele din aluminiu eloxat
Instalatii electrice interioare (DA sau NU) | ﬁ,x_&. 48 (DA sau NU) >
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COMIT

ETUL EXECUTIV AL SFATULUI POPULAR

FORMULARUL R 2

_Mres \\\\s\:\ m — > 8 ¥
2 P - 3
SECTIUNEA \‘%'M ..................... \Q&; 1“»» M g : M ! i Nr. sectorului de lucru %h\m
INTREPRINDEREA /2 i _ % e
L , | vmz._.w—.— ”mm<>—.=>wm> nF>U—=——.°” DE _.Oﬂc:. Nr, grupului de sectoare m&\
ORASUL REGIONAL M— A nozm.—.ﬂ-/.—n.—.———.oz Qomvou>—~mm.—._ >1—.>.—.m Nr. figei dinevidenta contabild w.w\
pope =Y s iN ADMINISTRAREA SFATURILOR POPULARE [N de inventer o
coMunNA T .................................. ; .”. ; Nr. ,:.um- R1
sTR. Velter Neretimmm R & TEL. # 08 X G | Nedflgel B 2 A
1 | Codul ; / _N&.NMM.N : i .
3 | Deumites EPEEENNY *\Mﬁ«\\f\&. e s..xwwuwk\s\ \.\a&*@w&wyﬁ*!sn &\‘\ 8 .<m_om_,~9 de inventar - lei ] \\Q m .W\%&é
3 Locul unde se afld: Oragul {comuna) st\x&m\m%\%\\xu Satul (localitatea 9 | Valoarea de inlocuire ~ lei \%%.\.WQQ
&) Fusrmae. Sletryd . Strada JlEsevt Nr. 238 . g -
componentd) 7 ada JlOP Y -t 38 o | Graatt de waes Bid ..Wm \,n \J\
4 | Anul cind a fost construitd \\%N\ - LAV
i1 mwv_.w&m valorica a , rindul 9x rindul 10 . 73
5 Durats de Normatd (Dn) Y d S _.\- uzurii ~ lei 400 u \Q,%\% y
6 serviciu Consumatd (Dc) 23 NB :
(in ani) : { ‘ g \\&\ MM%
7 Rémasd (Dr) #\ 12 | Valoarea rdmasd (rindul 9 ~rindul 11) lei her
CALCULUL UMmﬁV@GW%&H AL VALORII DE INLOCUIRE ¢ :
Nr. | specit i for Unitas ey o R i
£i @.* pecificareae m.w.nb»a or componente tea de | Cantitatea ocuire indicatd Valoarea
g.m: 3l a -mnm_.wa%ﬂwhwooo_,natm refes ‘| (masimea) A;:wmmﬂ”m%& Modul de calcul al valorii de inlocuire de inlocuire Observatil
catalog P ¢ rintd de qmmninﬂ%vm W b & 5 calculatd in lel
1 [ 2 ) T 4 5 .@ -y 7 =
Sl 8
3. | codir de fotsart indinideti| m® | W | PeS Moy 252 = 5050
P L o i v e I — 4 12,4 xjoe = 11287 157300
$2 siboesy penproc Wl NN. 56327
o LS : el 7 g T on
Yy o L N R - — gl
§ pivies: pimfe Aivn ebe” m* | IrE 300 \ B A
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COMITETUL mxmnc.ﬂ:\ AL mmmr._drc— POPULAR mO’ZC_.>”=_. R2

\Né‘ \\\\\\5\ Tetl s Sreennn 1 — M m
w_..ﬁ.:CZm\r M.ix..mq W L kit B s N ) . Nr. sectorului de lucru %W
FeCZ T Nr. grupului de sectoare %
Yy s grupului 7
INTREPRINDEREA /¢4 | PENTRU REEVALUAREA CLADIRILOR DE LOCUIT _
.\\. s & g y g
wEOZE.zmQOZ\rr WAL L LTS M_ A GOZM.—NCH.—.__—.ON OOmv°U>ﬂmm._._ >—n_.>._.m Nr. figei dinevidenta contabilal 4 /
RASU
L o iN ADMINISTRAREA SFATURILOR POPULARE big e ivette el
ORASUL a.«i..\.u...\,m.,.“...l...m..\..‘,.m,ﬁm..\.\. ............................. Nr. fisei Rt
COMMEA Nr, figei R 2 74T
STR. Velter Y2 retien R,.Z.TEL. 420 ;
1} Codul S e 8 | Valoarea de inventar ~ lei M\. ’
2 | Denumirea obiectului: Nk..w%m\ &x Ao et .,H
9 | Valoarea de :;onn.,:; ~ lei Nb\&
5 Locul unde se afld: O_.?f: {(comuna) _. \ms
components) \?\. St ganls 10 | Gradul de uzurd in 9/, .W% y
4 | Anul cind a fost construitd Expresia valoricd a rindul 9Xrindul 10 T
8 : Normatd (Dn) %.Q i uzurii ~ lei 100 & N.“e
Durata de 23 .@ M\»
6 serviciu Consumatd (Dc) . |Y % \...ul
9 i ‘usi) R&masd (Dr) T* 19 | Valoarea rdmasi ?...,m:m_: 9 ~ rindul {1) fej
CALCULUL DESFASURAT AL VALORII DE INLOCUIRE
Unita Valoarea de ins .
Nr. nitas focuire indicaty Valoarea
fisei Rpegliicaren ngna_os.mﬁo.. noEv%g:na tea de Ombcggm in catalog Modul de calcul al valorii ‘de inlocuire de inlocuire Observatii
si a termenilor de corectie fofes (mérimea) 1 i o teul g
din dupa catalog i (in lei/unitatea . calculats in let
catalog 3 ring de referintd)
: P . 3 4 5 : 7 8
o ¢ : \ > - . @
g | el oetrer . wt | 44 | 53 Hf & 57/ ,-u&w 25




COMITETUL EXECUTIV AL SFATULUI POPULAR

Qg Aegcenel.

e

FISA

FORMULARUL R 2

SECTIUNEA m 5244 i “\ww\\\\\. AT Ve : . Nr. sectorului de lucru %%
INTREPRINDEREA /4 c1/4 7 (<427 A < L Nr. grupului de sectoare
dakire Syl e PENTRU REEVALUAREA CLADIRILOR DE LOCUIT 77
BT A ot Ol e & SR vk ;
o S| A CONSTRUCTHLOR GOSPODARESTI AFLATE [N firel divevidents contabild }j/
ORASUL S ...mm_.._.m., ..... _,AQ\\\\\. ............................. —z >UZ—Z—W.—.;’M> mm>.—.=’_—.°’ vovc-.>=m ”_.. M.@ 5“”:3_, \mw\
COMUNA r. figei R I
STR. Vo/ter MN7rmtoes  NR. 2. TEL. & 2/ HE et R 8 2
1 | Codul _\\\.M :
v 3 >/ o = 8 | Valoarea de inventar ~ lei &. =
2 | Denumirea obiectului: 0 pse X Er AEmm et
: : o | vat de Anloatbive: 61 Je
X Locul unde se m,:w" Oragul (comuna) aloaten de dnlogiire 1l w .
ta V».. V121 M..»Au..\. 2
componenin) Lo == 10 Gradul de uzurd in %, WNN
4 | Anul cind a fost construitd . B bresia valbiica b il 5 staddl 10 -t
5 Duirata de Normatd (Dn) c“ﬁ Crariis fe1 & Nr‘
6 umnﬁnrw Consumatd (Dc) 23 %
n ani
7 R&masd (Dr) TF {2 | Valoarea rdmasd (rindul 9 ~ rindul 11) lei B\‘MO

CALCULUL DESFASURAT AL VALORII DE INLOCUIRE

Valoarea de ine

nwf.m.m Specificarea elementelor componente M.MM:MM focuire indicatd Valsarea
%:.. §i a termenilor de corectie fes in catalog Modul de calcul al valorii de inlocuire de inlocuire Observatii
catalo dupa catalog rintd (in lei/unitatea ; calculati in lel
9 i de referintd)
1 2 3 5 6 7 38
2B = R -
9 | lsel &bore. : by 53 Lér 83/ = 293 P50




T Constructii gospodiresti in cadrul lotului (curtii

Denumirea dependintelor izolate Puturi pentru alimentarea =
sau alipite la clidirea de locuit *) cu apd si puturi absorbante Trotuare Imprejmuiri (gardurt)
$ PEELE: g £
i o F B} < |2 %% g | 5@
33 H : § l5isck | o i2 | 2.3
CARACTERISTIC:C o ¥ 8 . & |a.giEg| & i3 o
o [ o *
N 5 2 £ £ gy 22 89 88T 8wy £ ag 954
N 2gst g 3 8 | E2 | =g [\E°ES| § f | 1Es
LB sE8g S A 3 £ £ 8 e¥ad ol @ 3 “8g
Q xq o2 e (]
~ OF _E 9 7 o am g 1pmc g E. 8 o
ﬂw m,mmu 8 g8 td T e ] m.m 18 mm M.a m.a..u
© a a " o= a P> s T Lol [ ]
NS Bebs | 2 e | £ | £ | BE |FoDi B 35 | §E | fag
TEE| & 3 25 | 35 | 35 lsgsii & | e | 58
1819 8 o 8 g4 [55¢8%e f& B m.u_
gl - = - . S S ! A » wo |y | n 13 1 15 B
:m_ Numérul fisei din evidenia contabila ww\ _
~|5_ Numdrul de inventar \ m.\m\ —
E.I.ZWB?,:— figei de reevaluare (R2) L I!~
118 Codul 194. 3
J
:mw Anul cind au fost construite . \% w,;x
]
120, Durata de serviciu réimasi — Dr. (in ani) .m..r.«.‘.
121| Aria desfasuratd (Ad.) m? \~* % % % % "
Suprafata trotuarului prevdzut cu im- X X X X X
122 priciminte, exclusiv bordurile, acos-
tamentele si santurile m? prd 54 X X X X X %
- = X X X
123| Initimea m X X. X X X % % % 2 - > X
| 124| Lungimea m X X X X X % % % % 2 vm
| 125| Adincimea m X X X X X|
_ma_ Diametrul m X X X X X X - *) m»m <_m~. w:wo_ﬂ_mn date %25.:" magazii de lemne, carbuni si
. R mente, bucatdr e vard, closet exterlor, gheretd paznic, ¥
127} Aria construitd (Ac) a cabinei .m? X X X X X X % exterior pentru 1-2 EZmBmﬁcw»m-mwggoam. grajd, mnwuowﬁ WMMM“_.
128| Tipul dependintei (inchisa, partial 1 . tru porcine-cocind, sopron, bordei de alimente si beci exterior.
" deschisa) s \:«&\.Q _ **) Se subliniaz& denumirea obiectului la care se face referire
L e 0 X X X iar celelalte denumiri se taie cu o linie orizontald.
.1 129 Instalatii electrice de iluminat
op” (DA sau NU) - \\..\ % %
| 130| Instalatii sanitare (apd sau canalizare) k. y i -
s (DA sau NU) & X X X
w Instalatii sanitare (apa uau canalizare)
s f 131 si de spalitorie la bale-spildtorie LA
gl | @A saunU) L . % % %
b Numarul fisei din catalogul de reeva-
LR 132 luare (serveste la reevaluarea con- _
Y structiilor gospoddvestl) 9 9 9 9 9 9 10 1 9 9 9 12 13 Bl o3
Data completarii : N:_m...\_\w.w:: luna " = 1965

Directorul nireprinderii, Inginer sef,

Coniabil gef,

Tehnician .de indrimare §i verificore,

T'ehnician operativ,

(

-—f —



= 8 e
D. Spatii cu destinatie culturald si de arti, in blocuri de locuinte

Denumirea spatiilor

CARACTERISTICI
0 1 2 3 4
80 ‘ totald m?
Aria desfasuratd 4
81 (Ad.) l 1a partea detagatd m
82 la partea cuprinsd in cladire m?
83 Inaltimea silii in fata scenei (ecranulul) m
84 Indltimea medie a incaperilor (pentrd piblioteci publice) m
85 Inaltimea scenei (pentru teatre) m
86 Gradul de finisaj (mediu sau superior)
87 Supratata peretilor netratati acustic @n cazul lipsei tratamentului acustic) m?
88 Instalatie electricd de iluminat la partea detasatd (DA sau NU)
N incandescent la partea cuprinsa in cladire
39 v 2 . | (DA. sau NU)
|
90 d A . o la partea detasata (DA sau NU)
instalatie sanitara (apa si canalizare) Ta pariea cu orinsd in cladire
91 ) (DA sau NU) e
*_| Instalagie de apa pentru prevenirea 1a partea detagatd (DA sau NU)
) N incendiilor la partea cuprinsd in cladire
93 (DA sau NU) N
94 Instalatie de incalzire centrald, fard la partea detasatd (DA sau NU)
centrald termicd proprie la partea cuprinsa in cladire
95 (DA sau NU)
96 [ detagatd (DA sau NU
'—— | Instalatie de ventilatie mecanicé lo _partes 0o ?a { = - ) e
la partea cuprinsid in cladire
97 (DA sau NU) i
98 Instalatie pentru condifionarea aerului (DA sau NU) ‘
99 Felul scenei — la teatre (fixd sau turnanta) l
Suprafata placajelor de marmurd sau piatrd mnaturala la pereti si
100 pardoseli, in_interior si la exterior m?
Lungimea totald a treptelor la scari, placate c® marmurd sau piatra
101 naturald m
A 102 Suprafata pardoselii de mochetd lipita wat
103 Suprafata iluminatd fluorescent m?
. 104 Instalatie proprie de hidrofor, la partea detasatd, pentru teatre (DA sau NU)
105 Capacitatea sfl_lii — numar de locuri — pentru sdli de festivitdti
Felul combustibilului folosit la sobe, pentru sali de festivititi si biblioteci
106 publice (solid, gaze)
107 Suprafata placajelor de caramida la pereti, pentru t la interior m#
sali de festivititi si biblioteci publice
i la_fatade m?
~
109 Vitrine metalice, pentru biblioteci publice (DA sau NU)
Sistemul de incalzire, pentru sdli de festivitati si biblioteci publice
110 (centrald, fira centrald termicé . proprie sau cu sobe)
Numarul fisei folosite, din catalogul de reevaluare
E. Ascensoare (pertru persoane) cu actionare electrica
>
CARACTERISTI cI Pentru fiecare ascensor din cladire
) se vor inscrie date pe cite o coloana
o | 1 2 3 s | 5
111 ‘ Tipul ascensorului (cu sau fard autonivelare) ‘
i e ]
112 Capacitatea (numir de persoane) ;
113 Lungimea cursei in m., masuratd intre paliere. de la subsol la ultimul etaj l
114 Numarul de statii (numar de niveluri) !
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DOCUMENTATIE CADASTRALA
PROPRIETARI:

PRIMARIA Dr. Tr. Severin
MODELANCO IMPEX SRL
RADESCU Dumitru
RADESCU Cornelia
BETIU Gheorghe

ADRESA IMOBILULUI:
Str. Traian, nr. 235
Mun. Dr. Tr. Severin
Jud. Mehedinti

EXECUTANT : Ing. TCACI IULIAN




_Nr.cerere 26547

¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MEHEDINTI . ) :
.;F Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Drobeta-Turnu Severin [ZLI:\:\: i g_‘;
r” ; Ao 308
g T Cod verificare
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 67998 Drobeta-Turnu Severin

TRERAWRRIAAT:

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
bilul 455/2001 si elDAS
i i ilului
A. Partea |l. Descrierea imo N
Nr. cadastral vechi:5792

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Drobeta-Turnu Severin, Str Traian, Nr. 235, Jud. Mehedinti

e ol Observatii / Referinte
crt| topografic Suprafata* (mp)

Al 67998 315 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nr cadastr%l Adresa Observatii / Referinte
N Zopogre NF._ niveluri:1; S. construita la sol:91 mp; S. construita

. beta-Turnu severin, Str Traian, ] ] C
Pkl GTRRE roe DmN?. ;3; Jud. Mehedinti desfasurata:91 mp; Cl- locuinta compusa din trei camere
baie , hol si camara , Sc- 90,89 mp , Su- 70,49 mp

: - : L : - - =
Loc. Drobeta-Turnu Severin, Str Traian,|Nr. niveluri:1; S. construita la sol:2 mp; S. construi
it wf2a8-C2 Nr. 235, Jud. Mehedinti desfasurata:2_mp; Fosta C5- we , Sc- 1,82 mp
Loc. Drobeta-Turnu severin, Str Traian,|Nr. niveluri:3; S. construita la sol:110 mp;'S.. conlstruxta
A3 S Nr. 235, jud. Mehedinti desfasurata:273 mp; Locuinta - S+P+1, edificata in anul
1942.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

12131/ 20/09/2006
.Contract De Vanzare-Cumparare nr. 297, din 19/06/2006 emis de SPAGDPP Dr.Tr. Severin;
' B1 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlul cumparare, dobandit prin
i Conventie, cota actuala 93/315
;1 1) JERDEA VALENTIN
: 2) JERDEA ANISOARA
‘Intabulare, drept de PROPRIETATE in baza art. 41, alin.1 , indice (1)
- B2 din Legea 7/1996, republicata, dobandit prin Lege, cota actuala
1222/315
© 1) PROPRIETAR NEIDENTIFICAT
Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlul cumparare, dobandit prin Al.l, Al.2
Conventie, cota actuala 1/1
1) JERDEA VALENTIN
~2) JERDEA ANISOARA
]

146326 [/ 23/11/2022
Hotarare Judecatoreasca nr. 4004, din 27/10/2021 emis de JUDECATORIA DR TR SEVERIN;
B5S Se noteaza respingerea cererii avand ca obiect intabularea dreptului Al, Al.1, A1.2
de proprietate.
[26547 / 06/07/2023
Act Administrativ_nr. 286, din 01/06/2005 emis de Consiliul Local Dr. Tr. Severin; Act Administrativ nr. 276,
din 01/04/2005 emis de Consiliul Local Dr. Tr. Severin; Act Administrativ nr. 46468, din 24/05/2023 emis de
\Primaria Dr. Tr. Severin; Act Administrativ nr. 47049, din 25/05/2023 emis de Primaria Dr. Tr. Severin; Act
‘Administrativ nr. 4512, din 14/06/2023 emis de Primaria Dr. Tr. Severin; Act Administrativ nr. 287, din
01/06/2005 emis de Consiliul Local Dr. Tr. Severin; Act Administrativ nr. 48383, din 30/05/2023 emis de
‘Primaria Dr. Tr. Severin; Act Administrativ nr. 453921, din 03/03/2014 emis de Primaria Dr. Tr. Severin; Act
Administrativ nr. 4513, din 14/06/2023 emis de Primaria Dr. Tr. Severin; Act Administrativ nr. 4509, din
/07/06/2023 emis de Primaria Dr. Tr. Severin; Act Administrativ nr. 48381, din 30/05/2023 emis de Primaria
'Dr. Tr. Severin; Act Administrativ. nr. 100321, din 05/08/2003 emis de Primaria Dr. Tr. Severin; Act
{Administrativ.__ nr. 47, din 29/04/2004 emis de Consiliul Local Dr. Tr. Severin;
se noteaza actualizare date imobil in sensul inscrierii constructiei C3 Al, Al.1, AL.2, AL.3
B6 si repozitionare imobil conform planului de amplasament si delimitare
a imobilului anexa la partea a I-A a cartii funciare.

Al

Al

B3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line ia adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 67998 Comuna/Oras/Municipiu: Drobeta-Turnu Severin

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
B7 lntabulgre, drept de P_ROPRIETATE cu titlul de drept cumparare, Al.3
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 e i o Y e B et
1) RADESCU CORNELIA
2) BETIU GHEORGHE
3) MODELANCO IMPEX SRL, CIF:10195503
4) RADESCU DUMITRU
5) MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN, CIF:4426581
C. Partea lll. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptulw de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
26547 / 06/07/2023
Act Administrativ nr. 286, din 01/06/2005 emis de Consiliul Local Dr. Tr. Severin;
- Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: 77400000 ROL § Al3
Cl1 constand in diferenta rest de pret,asupra cotei parti ,proprietar
Radescu Cornelia B i
e CONSILIUL LOCAL AL MUNlClPIULUI DR. TR. SEVERIN e |
Act Administrativ nr. 276, din 01/04/2005 emis de Consiliul Local Dr. Tr. Severin;
Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: 48300000 ROL - Al3
C2 constand in diferenta rest de pret,asupra cotei parti ,proprietar Betiu
Gheorghe
1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DR. TR. SEVERIN
Act Administrativ nr. 287, din 01/06/2005 emis de Consiliul Local Dr. Tr. Severin;
Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:42700000 ROL Al.3
C3 constand in diferenta rest de pret,asupra cotei parti ,proprietar
Radescu Dumitru s
1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DR. TR. SEVERIN
"Act Administrativ nr. 100321, din 05/08/2003 emns de Primaria Dr. Tr. Severm
Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, “Valoare:40000000 ROL Al3 |
C4 constand in diferenta rest de pret,asupra cotei parti ,proprietar
'MODELANCO IMPEX SRL
1) PRIMARIA DR TR SEVERIN N
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Carte Funciard Nr. 67998 C

omuna/Oras/Municipiu: Drobeta-Turnu Severin

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren _ '
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
67998 315

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIH LINIARE IMOBIL

19

R S

e,

55478

5651 cs
e 3 .
SRy e e 2
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata g - "
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti  ipa 315 - R _
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie o ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:91 mp; S. construita
¥ locuinte desfasurata:91 mp; C1- locuinta compusa din
Ald 67998-C1 o1 Cu acte trei camere , baie , hol si camara , Sc- 90,89
mp , Su- 70,49 mp
¥ W S. construita la sol:2 mp; S. construita
Adked 67998-C2 constructii anexa 2 Cu acte desfasurata:2 mp; Fosta C5- wc , Sc- 1,82 mp
constructii de S. construita la sol:110 mp; S. construita
Al.3 67998-C3 locuinte 110 Cu actel|desfasurata:273 mp; Locuinta - S+P+1,
edificata _in_anul 1942.
it Fara |S. construita la sol:16 mp; S. construita
ALA 67998-C4 SORSHICLh gncxa 16 acte |desfasurata:16 mp; Anexa - P.
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Carte Funciard Nr. 67998 Comuna/Oras/Municipiu: Drobeta-Turnu Severin

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 3.819
2 3 3.5
3 4 0.956
4 5 0.158
5 6 0.406
6 7 2.637
7 8 11.161
8 9 0.091
9 10 4.564
10 1" 1.139
11 12 3.092
12 13 0.239
13 14 0.058
14 15 10.13
15 16 17.615
16 17 0.059
17 18 6.501
18 19 9.351
19 1 11.301

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
sk Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 169 RON, -Dovada plata card online nr.1592/06-07-2023 in suma de 60,Dovada plata

card online nr.1637/11-07-2023 in suma de 109, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251M,
261.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

12-07-2023 BIBICA ZARAFESCU

Data eliberarii,

S AT (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
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Incheiere Nr. 26547 / 06-07-2023

“ANCPL  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MEHEDINTI _
et paec ! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Drobeta-Turnu Severin

" AL M
AT EMOTLEANKA

Dosarul nr. 26547 / 06-07-2023

INCHEIERE Nr. 26547

Inspector: GEORGETA GUSITA

Registrator: MIHAIELA GIURESCU
Asistent registrator: BIBICA ZARAFESCU

Asupra cererii introduse de RADESCU CORNELIA privind Actualizarea informatii tehnice in
cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.4513/14-06-2023 emis de Primaria Dr. Tr. Severin;
-Act Administrativ nr.47049/25-05-2023 emis de Primaria Dr. Tr. Severin;
_Act Administrativ nr.4512/14-06-2023 emis de Primaria Dr. Tr. Severin;
-Act Administrativ nr.287/01-06-2005 emis de Consiliul Local Dr. Tr. Severin;
_Act Administrativ nr.48381/30-05-2023 emis de Primaria Dr. Tr. Severin;
-Act Administrativ nr.100321/05-08-2003 emis de Primaria Dr. Tr. Severin;
-Act Administrativ nr.276/01-04-2005 emis de Consiliul Local Dr. Tr. Severin;
_Act Administrativ nr.46468/24-05-2023 emis de Primaria Dr. Tr. Severin;
_Act Administrativ nr.48383/30-05-2023 emis de Primaria Dr. Tr. Severin;
_Act Administrativ nr.4509/07-06-2023 emis de Primaria Dr. Tr. Severin;
-Act Administrativ nr.286/01-06-2005 emis de Consiliul Local Dr. Tr. Severin;
-Act Administrativ nr.453921/03-03-2014 emis de Primaria Dr. Tr. Severin;
-Act Administrativ nr.47/29-04-2004 emis de Consiliul Local Dr. Tr. Severin;

fiind indeplinitg conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 169 lei, cu

documentul de plata:
-Dovada plata card online nr.1592/06-07-2023 in suma de 60,Dovada plata card online nr.1637/11-

07-2023 in suma de 109
pentru serviciul avand codul 251M, 261

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 67998, inscris in cartea funciara 67998 UAT Drobeta-Turnu S i

. x , - everin
avand proprietarii: JERDEA VALENTIN, JERDEA ANISOARA in cota de 93/315 de sub B.1,

PROPRIETAR NEIDENTIFICAT in cota de 222/315 de sub B.2, JERDEA V.
el L 2 A VALENTIN, JERDEA ANISOARA

Documlev?t care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
Autenticitatea documentului poate fi verificats la adresa www.ancpi.ro/verificare
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Incheiere Nr. 26547 / 06-07-2023

- se intabuleaza dreptul de IPOTECA LEGALA in valoare de 40000000 ROL constand in diferenta
rest de pret,asupra cotei parti ,proprietar MODELANCO IMPEX SRL asupra Al.3 in favoarea
PRIMARIA DR TR SEVERIN, sub C.4 din cartea funciara 67998 UAT Drobeta-Turnu Severin;

- se intabuleaza dreptul de IPOTECA LEGALA in valoare de 42700000 ROL constand in diferenta
rest de pret,asupra cotei parti ,proprietar Radescu Dumitru asupra Al.3 in favoarea CONSILIUL
LOCAL AL MUNICIPIULUI DR. TR. SEVERIN, sub C.3 din cartea funciara 67998 UAT Drobeta-Turnu
Severin;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titlul de drept cumparare mod dobandire conventie in
cota de 1/1 asupra Al.3 in favoarea RADESCU CORNELIA, BETIU GHEORGHE, MODELANCO IMPEX
SRL, RADESCU DUMITRU, MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN, sub B.7 din cartea funciara
67998 UAT Drobeta-Turnu Severin;

- se noteaza actualizare date imobil in sensul inscrierii constructiei C3 si repozitionare imobil
conform planului de amplasament si delimitare a imobilului anexa la partea a I-A a cartii funciare.
asupra A.1, Al.1, Al.2, Al.3 sub B.6 din cartea funciara 67998 UAT Drobeta-Turnu Severin;

- se intabuleaza dreptul de IPOTECA LEGALA in valoare de 77400000 ROL constand in diferenta
rest de pret,asupra cotei parti ,proprietar Radescu Cornelia asupra Al.3 in favoarea CONSILIUL
LOCAL AL MUNICIPIULUI DR. TR. SEVERIN, sub C.1 din cartea funciara 67998 UAT Drobeta-Turnu
Severin;

- se intabuleaza dreptul de IPOTECA LEGALA in valoare de 48300000 ROL constand in diferenta
rest de pret,asupra cotei parti ,proprietar Betiu Gheorghe asupra Al.3 in favoarea CONSILIUL
LOCAL AL MUNICIPIULUI DR. TR. SEVERIN, sub C.2 din cartea funciara 67998 UAT Drobeta-Turnu
Severin;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL DROBETA TURNU SEVERIN
RADESCU DUMITRU
MODELANCO IMPEX SRL
BETIU GHEORGHE
RADESCU CORNELIA
TCACI IULIAN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Drobeta-Turnu Severin, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
12-07-2023 MIHAIELA GIURESCU BIBICA ZARAFESCU
Inspector,

GEORGETA GUSITA
Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI
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