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RAPORT DE REEVALUARE
ACTIVE FIXE situate in Municipiul DROBETA TURNU
SEVERIN
Proprietate imobiliara tip : Terenuri cu Amenajeri
terenuri,Constructii ,Instalatii

Proprietar: DOMENIUL PUBLIC MUNICIPIUL DROBETA Tr SEVERIN

Destinatar si client : PRIMARIA MUNICIPIUL DROBETA Tr SEVERIN
Judetul Mehedinti

Valori juste estimate

Terenuri cu amenajeri,constructii, instalatii

=2.236.983.710 lei
Data evaluarii :30.04.2023
Data intocmirii raportului : 08.06.2021





image10.jpeg
lll. PREZENTAREA DATELOR

3.1 Prezentar ralid a proprietatilor

3.1.1 Situatia juridica

Conform informatiilor primite de la reprezentantii clientului la data evaludrii
activele fixe sunt considerate libere de orice fel de sarcini .Nu s-au efectuat investigatii
suplimentare in acest sens. Suprafetele, valoarea de inventar, rapoartele de reevaluare
precedente, duratele normate de functionare aferente proprietdtilor au fost luate in
calcul pe baza datelor puse la dispozitie de proprietar,respectiv: Lista activelor fixe
care se reevalueaza, fisele mijloacelor fixe, date extrase din inventarul domeniului
public si din inspectia in teren.

Conform informatiilor puse la dispozitia evaluatorului,apreciem ca in prezent nu
existd impedimente de ordin juridic sau de altd natura care sd afecteze dreptul de
proprietate sau posibilitatea transferdrii acestui drept. Nu am identificat drepturi
subordonate sau de folosinta.

3.1.2 Descrierea activelor

Elementele de identificare si caracteristicile constructive si dimensionale sunt
redate in Lista cu activele fixe care se evalueaza de (anexa 1) si evidenta contabila
pusa la dispozitie de client

3.1.3 Istoricul proprietatii
Proprietatile evaluate au utilitate publica pentru activitati diverse in Drobeta
Turnu Severin.

3.2 Analiza pietei imobiliare
Proprietatile evaluate sunt supuse regimului de utilitate publica conform
Constitutiei si OUG nr 57/2019 privind Codul Administrativ. Potrivit acestui regim
juridic sunt inalienabile,imprescriptibile si insesizabile. Datorita acestui fapt cat si
faptului ca sunt proprietati specializate, nu au fost si nu sunt tranzactionabile pe
piata imobiliara si nici in alte conditii. Ca urmare, lipsind orice indicatie de piata
analiza de piata nu este posibila,utila si relevanta.
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IV. ANALIZA DATELOR $1 CONCLUZIILE

4.1 Cea mai buna utilizare

Conform SEV 104 paragraful 30.4 Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea
mai buni utilizare a acestuia . Cea mai buni utilizare este utilizarea unui activ care fi
maximizeaza potentialul si care este posibild fizic, permisa legal si fezabild financiar.
Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o
altd utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata
ar intentiona s3 o dea unui activ atunci cand stabileste preful pe care ar fi dispus sa il
ofere Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de
pe piatd, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ. Cea mai buna utilizare
trebuie si fie posibili fizic (dacid este cazul), fezabila din punct de vedere financiar,
permisi din punct de vedere legal si sd genereze cea mai mare valoare a activului. Daca
cea mai buni utilizare este diferitd de utilizarea curentd, valoarea este influentatd de
costul conversiei activului la cea mai buna utilizare a sa. Conceptul de cea mai buna
utillizare (CMBU) reprezintd alternativa de utilizare a proprietdtii, selectatda din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmdtoare ale lucrarii.

CMBU a unei proprietdfi imobiliare poate fi continuarea utilizarii curente a
activului sau poate fi o alta utilizare si trebuie sa indeplineascd patru criterii:

v"  -permisibila legal

v" -posibila fizic

v" -fezabild financiar

v"  -care conduce la cea mai mare valoare (maxim productivd)

Aceste elemente teoretice, in cazul de fad se transpun practic astfel:

e capitolul legat de CMBU a terenului considerat liber (pentru a i se atribui‘
valoarea de piatd in cadrul aborddrii prin cost)

e capitolul CMBU a proprietatii construite va fi analizat prin prisma continuarii |
activitatii existente dar fara conversii (modificari functionale pentru \
respectarea sau incadrarea la cerinfele normelor din domeniu).

Analiza presupune cd terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor.CMBU a terenului considerat liber trebuie sd tind cont de utilizarea
curentd si de toate utilizdrile potentiale.Valoarea terenului este determinatd de
utilizarea potentiald si nu de utilizarea curentd. In acest context, avand in vedere ca
proprietatea are regim public si nu este tranzactionabila nu este oportuna analiza
CMBU pentru a obtine o indicatie a valorii piata intrucat pe termen mijlociu si
lung se impune mentinera utilizarii actuale.
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4.2 Evaluarea proprietatii

4.2.1 Definitii -metodologie

Conform standardelor de evaluare SEV 105 si SEV 230 par 38 si urmatoarele,
adoptate de ANEVAR, pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot
utiliza trei abordari principale fundamentate pe principiile economice ale pretului de
echilibru,anticiparii beneficiilor sau substitutiei.ln sensul acestor standarde cele 3
abordari sunt: i

» abordarea prin piata- (cunoscuta si sub denumirea de comparatia directa
sau comparatia vanzarilor) este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect prin compararea acesteia cu cu proprietati similare care
au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare . Abordarea prin piata este
aplicabila tuturor tipurilor de proprietdti imobiliare, atunci cand exista suficiente |
informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente de proprietdti similare cu
proprietatea subiect.

» abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietitii imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator |
le utilizeazd pentru a analiza capacitatea proprietdtii subiect de a genera venituri i |
pentru a transforma aceste venituri intro indicatie asupra valorii proprietatii prin‘
metode de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabilda oricdrei proprietdti
imobiliare care genereazi venit la data evaludrii sau care are acest potential in
contextul pietei (proprietdti vacante sau ocupate de proprietar).

> abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietatii imobiliare subiect avand la baza principiul economic conform
caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ, decat costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare,fie prin construire.Prin
acest proces valoarea estimata a proprietatii se obtine prin deducerea din costul de
nou a deprecierii camulate si adaugarea la acest rezultat a valorii terenului estimata la
data evaluarii

ta valuarii

Evaluarea proprietatii a parcurs urmatoarele etape :

Documentarea pe baza unei liste de informatii primita de la beneficiar;
Identificarea bunurilor de evaluat ;

Pregatirea datelor pentru evaluare; asigurarea corespondentei intre situatia
tica stabilita prin inventariere si situatia scriptica conform datelor clientului;
Stabilirea ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
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< Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de
vedere al evaluarii;

< Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea
valorii

In scopul estimarii valorii proprietatii conform prevederilor contractuale sa

utilizat indicele general al inflatiei comunicat de INS, rapoartele de reevaluare
precedente puse la dispozitie de client. Conform datelor din contabilitatea clientului
valorile sunt alocate distinct pe cele patru componente -teren, amenajerile de teren,
constructii si instalatii iar conform termenilor de referinta se cere evaluarea prin
folosirea indicelui general al inflatiei.

4.2.3 Prezentarea metodelor de evaluare

In scopul estimarii valorii am utilizat indicele general al inflatiei (cerinta
contractuala). Utilizarea acestei metode este permisa prin Ordinul MFP nr 3471/2008
si este considerata ca adiacenta standardelor ANEVAR.

4.2.4 Calcul de evaluare

Avand in vedere caracteristicile bunurilor evaluate, importanta abordarii in
cadrul studiului, nivelul de acuratete al informatiilor, in evaluare s-a folosit indicele
general al preturilor de consum comunicat de Institutul National de Statistica pe baza
urmatoarelor etape:

1. Stabilirea activelor fixe supuse reevaluari s-a facut in functie de
disponibilitatea datelor prezentate de Primaria Dr Tr Severin si prezentate
in anexa.

2. Stabilirea valorii de inventor prin raportarela rapoartele de reevaluare
anterioare.

3. Stabilirea activelor fixe care nu se reevalueaza (nu sa depasit termenul de 3 |
ani de la ultima reevaluare, active cu durata normata expirata, active la care
nu sa putut prezenta documente cu privre la istoricul existentei).

4, Stabilirea indicelui general al preturilor de consum prin apelarea la datele
Institutului National de Statistica, si aplicarea acestuia la valoarea de
inventar din fisele mijloacelor fixe.
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4.2.5 Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Din aplicarea metodelor de evaluare descrise anterior s-a estimat valoarea justa
ce constituie valoare estimata recomandata.

e  Abordarea prin comparatie nu a putut fi aplicatd lipsind orice informatii
de piata pentru constructiile de natura celor evaluate intrucat acestea sunt constructii
specializate si netranzactionabile.

e De asemenea abordarea prin venituri nu s-a putut aplica intrucat conform
standardelor de evaluare abordarea se preteaza doar proprietatilor generatoare de
venituri teoretice sau efective ceea ce nu este cazul pentru aceste active.

Alte mentiuni :
o Valoarea a fost exprimati tinidnd seama exclusiv de ipotezelesi aprecierile
exprimate in prezentul raport
o Valoarea este o predictie,este subiectiva si este o opinie asupra unei valori.
o Valoarea nu contine TVA
o Valoarea referala activele fixe din lista pusa la dispozitie de Primaria Dr.Tr.Severini

V.ANEXA

Data intocmirii 08.06.2023
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1 GENERALITATI
1.1 Scrisoare de transmitere a raportului de evaluare
Catre Primaria municipiului Orobeta Turnu Sreverin
Stimate doamne,stimati domni,

La cererea Dumneavoastrd conform contractului nr 15366/2023 am inspectat i evaluat activele
fixe situate in municipiul Orobeta Turnu Severin  si avem placerea sa va prezentam concluziile
raportului de reevaluare
Scopul acestei evaluani este estimarea valorii fuste in conformitate cu prevederile legale in vigoare
ce se prezinta in continuare in raport. Conform definitiilor ,prin valoare justa de intelege pretul care ar fi
incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie
reglementata intre participantii de piata”
Activele fixe au fost revaluate ca fiind Gber de orice fel de sarcini. Nu s-au efectuat investigafii
suplimentare, considerindu-se dreptul integral al proprietarului.
Scopul evaluarii este inregistrarea in contabifitate a valorifor reevaluate potrivit normelor
contabile
Clientul si destinatarul lucrarii este Primaria Municipiului Drobeta Turnu Severin
Prezentul raport s-a intocmit la data de 08.06 2023 iar data evaluarii (data la care este valabila
valbarea estimata ) este 30.04.2023.
Inspectia activelor s-a realizat personal de catre evaluator
Regultatul evaluarii este prezentat in sinteza raportulu.Analizind aspectele legate de utilfizarea
probabilatipul proprietatilor,nivelul informatiilor, calitatea si credibilitatea lor, considerdm cd ,
valoarea” (de tipul celei definite pe parcurs, aldturi de dreptul de proprietate atasat) este cea rezultatd in
urma aplicirii indicelui general af inflatiei Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de fpotezele,
conditiile fimitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;
Arnqumentele valorii sunt;
Valoarea este o predictie si nu tine cont de responsabilitatile de mediu
«  Valoarea este subiectiva si evaluarea este o opinie asupra unei valori
«  Raportul a fost elaborat in baza contractului nr 15366/2023.
Orice neconcordantd intre ipotezele de evaluare §i situatia reald (despre care evaluatorul nu a fost
informat), atrage necesitatea de refacere a raportului prezent.

Cu aleasd consideragie,

FEvaluator

P
cmiASA ION

Nr. 1149%
Valabil 2023

%b.;f""allzaua ‘-\ -\&;

2 ANZV

Cireasa Ion
Evaluator autorizat -membru titular A.N.E.
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1.2 Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

1.2.1 Obiectul raportului- elemente de patrimomiu din domeniul public al
Municipiului Drobeta Turnu Severin

1.2.2.Tipul proprietitilor : Proprietati imobiliare de utilitate publica.

1.2.3.Dreptul evaluat : dreptul integral de proprietate al unitatii administrativ
teritoriale -municipiul Drobeta Turnu Severin.

1.2.4 Tipul valorii estimate :valoarea justa.
1.2.5. Proprietar: domeniul public al Municipiului Drobeta Turnu Severin.

1.2.6.Localizare:proprietate se afla in infravilanul Municipiului Drobeta Turnu
Severin.

1.2.7. Data la care sunt valabile concluziile evaluarii :30.04.2023.
1.2.8 Data inspectiei : lunile aprilie - iunie 2023
.1.2.9. Data raportului 08.06.2023.
1.2.10.Abordari si metode de evaluare
S-a aplicat reevaluarea cu indicele general al inflatiei conform contractului nr

15366/20.04.2023.

1.2.11. Scopul evaluarii : estimarea valorii juste in scopul inregistrarii in
contabilitate.
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1.3 Rezultatele evaluarii

In urma aplicarii metodelor de evaluare s-au estimat urmatoarele valori :

Nr Valoare de Valoare

crt Denumire inventar reevaluata Diferente
1 | Terenuricont:2111 573.531.036,51 788.884.238,04 215.353.201,53
2 | Amenajeri terenuri ct:2112 160.914.607,08 224.084.629,24 63.170.022,26
3 | Constructii ct:212 860.832.071,97 1.148.931.989,84 288.099.917,87
4 | Instalatii ct:2131 52.027.028,87 75.082.853,13 23.055.824,26
5 |TOTAL 1.647.304.744 2.236.983.710 589.678.966

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele

privind valoarea sunt:

» Valoarea se refera la componentele constructii, terenuri, amenajeri terenuri,
instalatii ale proprietatii si a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, care ar putea afecta dreptul de
proprietate evaluat;

> Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si este o estimare ;

> Valoarea justa a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare
sau cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxa associate.
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1.4 Identificarea si certificarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost realizat de PFA evaluator independent Cireasa lon,
specialitatea evaluarea proprietatii imobiliare (EPI),membru titular ANEVAR cu
legitimatia 11495 avand cod identificare fiscala 29713720. Evaluatorul, in limita
cunostintelor si informatilor detinute,certifica urmatoarele :

» afirmatiile prezentate si sustinute in acest Raport sunt adevdrate si
corecte.

» analizele, opiniile si concluziile prezentate, sunt limitate numai de ipotezele
generale si speciale precizate sunt personale si nepartinitoare din punct de vedere
profesional;

» nu am nici un interes, prezent sau de perspectivd, in proprietatea imobiliara,
care face obiectul prezentului raport si nici o legatura cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din
partile implicate.

» suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu analizele si opiniile noastre

» In prezent sunt membru ANEVAR si certific faptul ca sunt competent sa efectuez
acest raport de evaluare am indeplinit cerintele programului de  pregatire
profesionala continua si are incheiata asigurarea de raspundere profesionala.
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Il PREMISELE (TERMENI DE REFERINTA) Al EVALUARII
2.1 Ipoteze sii ze speciale

Ipoteze GENERALE
La baza estimirii valorilor raportate si formularii opiniei stau o serie de ipoteze
generale astfel :

o Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile i documentele furnizate
de citre solicitantul lucrdrii si au fost luate in considerare fird a se Intreprinde
verificiri sau investigatii suplimentare.Se presupune ca titlul de proprietate asupra
imobilelor este valabil si ca nu exista sarcini asupra acestora

o Evaluatorul a obtinut informatii,estimari si opinii evidentiate in raport din surse
pe care le considera credibile si corecte dar nu-si asuma responsabilitatea in privinta
datelor furnizate de client exitand posbilitatea existentei i a altor informatii de care
evaluatorul nu avea cunogtinta.

e Se presupune ci activele fixe se conformeazd tuturor reglementdrilor i |
restrictiilor locale urbanistice in afara cazului in care a fost identificatd o non-
conformitate, descrisi si luatd in gconsiderare in prezentul raport.

e Nu s-au inspectat partile ascunse ale proprietdtilor.Se presupune cd nu exista
conditii ascunse sau neaparente ale proprietdtii, respectiv ale solului care sd
influenteze valoarea.

e Nu s-au efectuat expertize structurale ale clddirilor, acestea fiind considerate
intr-o stare tehnici corespunzitoare vechimii. Ca parte a procesului de evaluare
evaluatorul a efectuat o inspectie neinvazivd a proprietdtilor si nu s-a intentionat a se
scoate in evident3d proprietatile negative ale terenurilor evaluate altele decat cele care
sunt aparente.

e Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor factori de ‘.
mediu,contaminanti care ar putea influenta valoare. Nu am fost informati de nici o
inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase si se presupune ca nu exista nici un felde contaminanti.

¢ Situatia actuald a proprietitii, scopul si utilizarea raportului au stat la baza
selectirii metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a acestora

e La elaborarea lucririi au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omis3 deliberat niciun fel de informatie.Proprietatea a fost
vizionata si inspectata personal de citre evaluator si dupa cunostiina evaluatorului
informatiile sunt corecte

e Valorile incluse in acest raport se refera strict la obiectul si:seopul evaluarii.
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e Opinia asupra valorii, exprimati de noi in urma analizei descrise in prezentul
raport este corespunzitoare conditiilor generale de pe piata imobiliara si starii tehnice
de la data evaludrii. Orice modificare a factorilor fizici sau economici ulterioara datei
evaludrii implici o analiz3 suplimentard cu repecursiuni acestora asupra valorilor.

o Evaluatorul nu a avut la dispozitie date si documentatii de executie complete si
actualizate privind suprafetele,caracteristicile tehnice si constructive al constructiilor,
iar cele furnizare de client nu au fost investigate de evaluator. Descrierea proprietatii a
fost facuta cu scop informativ si nu reprezinta o garantie

e Conform cerintei beneficiarului valoarea estimata a proprietatii nu cuprinde
valoarea terenului aferent.Orice valori estimate se aplica doar imobillelor evaluate ca
parti ale unei proprietati si orice combinare cu valoarea terenului va invalida
valoarea estimata.

2.2 Obiectul evaluarii

Conform contractului de prestiri servicii nr 15366/20.04.2023 incheiat cu
Primaria Drobeta Turnu Severin, obiectul lucrarii il constituie servicii de reevaluare
pentru activele fixe terenuri, amenajeri de terenuri, constructii, instalatii ce fac parte
din proprietatea publica a Municipiul Drobeta Turnu Severin pe baza datelor din
contabilitatea Primariei conform listei anexate prezentului raport folosind indicele
general al inflatiei

Constructiile supuse evaluarii sunt cele inscrise in listele de inventariere decembrie

l
1
2022 prezentate in anexa _‘

|

Scopul prezentului raport este estimarea ,valorii juste "a activelor fixe prezentate in
continuare. Clientul raportului este Primaria Drobeta Turnu Severin. Alti utilizatori
desemnati ce pot avea acces la raportul de evaluare pot fi autoritatile de control
interne si externe.

Valorile estimate de evaluator vor sta la baza inregistrarilor in contabilitate a
diferentelor din reevaluare estimate conform normelor de contabilitate specifice.

2.4 Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaluirii dreptul de proprietate INTEGRAL al municipiului Drobeta Turnu
Severin care este considerat nerestrictiv fiind desprins din documentatiile puse la
dispozitie de proprietar(fird a se face investigatii/verificdri suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuatd la comanda proprietarului in acelasi timp si destinatar)
conform :

-Lista privind inventarul domeniului public (extras anexg g‘w
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2.5 Baz valudrii.Ti valorii esti

Conform solicitirii se urmiregte estimarea ,valorii juste”,

Scopul evaluarii il constituie aplicarea Ord MFP nr 3.471/2008 si a Normelor
privind contabilitatea institutiior publice aprobate prin Ord MFP 1917/2005 privind
reevaluarea activelor fixe corporale prin care se cere ca prin actiunea de reevaluare sa
se realizeze actualizarea valorii elementelor patrimoniale in situatiile financiare
anuale pe baza valorii juste a acestora la data evaluarii, {findndu-se seama de inflatie,
utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei,atunci cand valoarea contabild
difer3 semnificativ de valoarea justi.Valoarea justa este definita conform standardelor
de contabilitate astfel :

+ Conform standardului international de raportarea financiara IFRS 13-
valoarea justa reprezinta ,pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie normala intre participantii pe piata la
data evaluarii”.Acest pret este cel de pe piata principala sau dupa caz pe piata cea mai [
avantajoarsa |

+ Conform Standardului de contabilitate IAS 16, valoarea justa a terenurilor si
cladirilor este, de obicei, valoarea lor de piata care este determinata pe baza unor
evaluari efectuate, de regula, de evaluatori autorizatiValoarea justa a celorlalte
categorii de imobilizari corporale este, de obicei, valoarea lor de piata iar cand nu
exista nici o posibilitate de a identifica o valoare de piata, din cauza faptului ca acel gen
de imobilizari corporale este foarte rar vindut, atunci acele active sunt evaluate la
costul de tnlocuire, mai putin amortizarea corespunzatoare sau pe baza unei abordari
pe baza de venit..

» Conform Legii contabilitatii nr 82/1991 si Ordinului MFP 1917/2005
privind contabilitateaa institutiilor publice, reevaluarea imobilizarilor corporale se
face la valoarea justa a unui bun care se determina pe baza unor evaluari efectuate de
regula de eevaluatori autorizati ce reprezinta suma pentru care un activ ar putea fi
schimbat de bunavoie intre doua parti aflate in cunostinta de cauza, in cadrul unei
tranzactii cu pretul determinat obiectiv. Pentru bunurile care au valoare de piatd,
valoarea justi este identica cu valoarea de piatd

In sensul acestor definitii valoarea justa conform IFRS este preluata si in SEV
104 paragraf 90.1.In sensul paragrafului 30.1din SEV 104 Tipuri ale valorii, valoarea
de piata este definita ca ,suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbata la
data evaluarii intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat intr-o tranzactie
nepartinitoare dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostiinta de cauza ,prudent si fara constrangere” . In %duzjgervg\igarea justa
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conform IFRS-urilor este coerenta in general cu conceptul de valoare de piata asa cum
aceasta este definita si comentata in SEV104.

Metodologia de calcul a valorii juste a tinut cont de scopul evaluarii tipul
proprietatilor si de prevederile din contractual nr 15266/20.04.2023 respectiv -
aplicarea indicelui general al inflatiei cu precizarea ca fiind vorba de proprietati
specializate nu s-a putut estima o “valoare de piata”

2.6 Data estimarii valorii
Data la care se considerid valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de citre evaluator este 30.04.2023

2.7 Moneda raportului

Conform cerintelor beneficiarului opinia finala a evaludrii va fi prezentata in
RON.

2.8 Inspectia proprietatii

Inspectia imobilelor a fost realizatd de evaluator in lunile aprilie -iunie 2023.

Au fost preluate informatii referitoare la sistemele constructive, starea de /viabilitate
,vecinititile, deficientele fizice si functionale precum si starea tehnica. De asemenea s-
au efectuat comparatii cu datele de la evaluarea anterioara pe baza carora s-a
intocmita lista cu activele corporale reevalute (anexa2) |

2.9 Natura si sursa informatiile utilizate

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor si
documentelor furnizate de cétre care client si se referala:

-Situatia juridica si scriptica a activelor,amplasamentele,datele de identificare,
conform inventarelor, fisele mijloacelor fixe, inventare, balante de verificare.

-Informatii necesare existente in bibliografia de specialitate(-Standardele de
evaluare ANEVAR 2022 si publicatii-editura IROVAL); reglementarile legale aplicabile
( Normativul P 135 /1999, aprobat de MLPAT cu Ordinul nr. 85/N/1995; H.G nr. 2139
/2004, pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe, OUG nr 81/2003-Reevaluarea activelor fixe din
patrimoniul institutiilor publice ,0rd MFP nr 3471/2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale)

-Informatii piata publicate in presa si internet

g
\2
\&,
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