Judetul Mehedinti

Consiliul Local al Municipiului Drobeta Turnu Severin
Str. Maresal Averescu, nr. 2

Tel: +40 (252) 31.43.79

Fax: +40 (252) 31.63.17

E-mail: primaria@primariadrobeta.ro

Web: www.primariadrobeta.roo

HOTARAREA NR. 37
privind aprobarea aditionirii Contractului de concesiune nr. 286 / 01 iulie 2000
incheiat cu S.C. PROXON S.R.L.

Consiliul Local al municipiului Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti;
Avand in vedere:

— Referatul de aprobare nr. 17/ 17.01.2022, inregistrat sub nr. 73 / 19.01.2022;

— Raportul nr. 18 / 14 ianuarie 2022 al Directiei Patrimoniu, inregistrat sub nr. 72 / 19.01.2022,
privind propunerea de aprobare a concesiondrii prin act aditional a suprafetei de teren de
21,50 m”din Drobeta Turnu Severin, Calea Timisoarei, nr. 177A, identificat cu NC CAD 4810;

— Dispozitiile art. 362 alin. 3 din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ coroborat cu
dispozitiile art. 1243 C. Civ.;

— Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

Tinand cont de prevederile art. 129 alin. 2 lit. (c), coroborat cu alin. 6 lit. (b), art. 139 alin. 3
lit. (g) si art. 196 alin. 1 lit. (a) din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd aditionarea Contractului de concesiune nr. 286 / 01 iulie 2000 privind
modificarea obiectului contractului in sensul majorarii ariei concesionate cu suprafata de 21,50 m* din
Drobeta Turnu Severin, Calea Timisoarei, nr. 177A, identificat cu NC CAD 4810, pentru o redeventa

in suma de 314 lei /an (63,50 euro/an), conform Anexei nr. 1 care face parte integrantd din prezenta
hotarére.

Art. 2. Se aproba Raportul de evaluare nr. 4T / 14.01.2022 intocmit de citre evaluator autorizat
ANEVAR, Octavian Bordei, valoarea redeventei pentru o perioada de 49 de ani, platibild in 25 de ani
cu privire la imobilul teren in suprafatd de 21,50 m* din Drobeta Turnu Severin, Calea Timisoarei,
nr.177A, identificat cu NC CAD 4810, este de 314 de lei/an (63,50 Euro/an), iar valoarea unitari este

de 73,90 Euro/m®, conform Anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 3. Contravaloarea serviciilor de evaluare, in suma de 600 de lei, urmeaza a fi recuperati de
la concesionar, anterior semndrii actului aditional.

Art. 4. Neincheierea actului aditional in termen de 30 de zile de la data adoptirii prezentei din
culpa concesionarului atrage revocarea hotararii.

Art. 5. Ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri revine Directiei Economice si Directiei
Patrimoniu din aparatul de specialitate al primarului.



Art. 6. Hotardrea se transmite Institutiei Prefectului — Judetul Mehedinti, Primarului
municipiului Drobeta Turnu Severin si se comunica Directiei Economice si Directiei Patrimoniu din
aparatul de specialitate al primarului.

Adoptata azi, 31.01.2022, in municipiul Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
VERDES GHEORGHE
CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL AL UAT,
PASAT MI A - ONUTA




ANEXA NR. 1 la H.C.L. NR. 37/ 31.01.2022

Act aditional nr.............. y T
la Contractul de concesiune nr. 286/01 [ulie 2000
Cap. I Pirtile Contractante:

1.1. MUNICIPIUL DROBETA-TURNU SEVERIN cu sediul in str. Maresal Averescu, nr. 2, jud. Mehedinti, C.L.F. 4426581, Cod lban:
RO77TREZA46121A300530XXXX deschis la Trezoreria Drobeta-Turnu Severin, reprezentat prin primar, Marius Screciu, in calitate de
concedent, pe de o parte si

1.2.8.C. PROXON S.R.L. cu sediul Drobeta Turnu Severin, str.Calea Timisoarei, nr.177A, jud. Mchedinti, Nr. de Inregistrare in
Registrul Comerfului  1/25/1458/1993, Cod. Fiscal: 4695628, reprezentatd prin Mafu Ion, CNP 1580503250521, legitimat cu C.I.. seria
MH, nr. 450505, in calitate de concesionar, pe de alta parte.
Avand in vedere:
»  Contractul de concesiune nr. 286/01 lulie 2000;
partile au decis sa incheie prezentul act aditional prin care sunt modificate urmitoarele clauze:
Cap. 11 Obiectul contractului de concesiune
Art. 1 din contract se va modifica §i va avea urmatorul cuprins
..Obiectul contractului de concesiune il constituie concesionarea imobilului teren in suprafati de 835 m’ situat in Drobeta Turnu Severin,
Calea Timisoarei, nr.1774, indentificat cu NC 4810 in vederea realizdrii unei constructii pentru activitate de comeri, prestdri servicii,
productie .
Cap. IV Redeventa
Art.3 din contract se va modifica §i va avea urmatorul cuprins:
.. Valoarea redeventei datoratdi de concesionar pentru suprafata de 813,5m’ este 344,80 euro/an ce se achita in primii 25 de ani de la data
de 01 iulie 2000, iar pentru suprafata de 21,5 m’* concesionarul datoreazd o redeventd de 314 lei/an (63,50 euro/an) ce se va achita in
primii 3 ani §i 6 luni de la data incheierii actului adifional,.

Celelalte clauze contractuale raman nemodificate.

Prezentul act aditional s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

Concedent, Concesionar,
Primar - Marius Vasile Screciu S.C.PROXON SR.L.
Secretar General Municipiu - Mirela Pasat - prin administrator
Director Economic - Ana Maria Bizoi Matu lon

Director Directia Patrimoniu - Radu Lapadat
Sef Serviciu Licitatii,
Contractare si Executiri Silite - Adrian Ofiteru

Consilier Juridic — Madalina Ungureanu

Inspector — Madalina Epuran

SECRETAR GENERAL AL UAT,
PASAT MIREL/A - ONUTA

Page 1of1




ANz x4 2 QQH,Q,L,NP.,'%}/BL@('ZQ 29

Client
Primaria Drobeta Tr. Severin Nr.4T7/14.01.2022

RAPORT DE EVALUARE
privind
teren intravilan curti-constructii cu destinatie comerciala , avand $=21,5 mp, in
devalmasie si nedelimitat intr-un teren cu $=835 mp , avand CF 60707 si nr.
cadastral CAD 4810 , Certificat de Urbanism nr.1563/10.12.2021, situat pe Calea
Timisoarei nr. 177 A, zona COMAT , municipiul Drobeta Turnu Severin ,
judetul Mehedinti

i
!

Valoarea estimata de piata ptr. teren cu $=21,5 mp : 7.860 Lei sau 1.588 Euro

Decembrie 2022

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau in

totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al beneficiarului raportului
de evaluare.

Raport de evaluare teren intravilan curti —constructii cu $=21,5 mp, prop. Primaria DTS
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Declaratia de Conformitate ,

Prin prezenta certific in limita cunostiintelor si a informatiilor detinute , certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.
Deasemenea certific ca raportul a fost realizat in concordanté cu reglementarile

SEV 2022, analizele opiniile si concluziile din prezentul raport fiind limitate numai

la ipotezele si ipotezele speciale prezentate si sunt opinii si concluzii personale ,
fiind nepartinitor din punct de vedere profesional.

Afirmatiile declarate de cdtre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate gi
corecte. Estimarile si concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de
catre evaluator ca fiind adevarate, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii, pe care am efectuat-o |la data vizionarii.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietdtii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal
privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facdnd rolul mentionat aici;
Implicarea evaluatorului in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evalu3rii i legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientuluiin functie de opinia mea;

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordanta cu SEV 2022;

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.
Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoana nu
ne-a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de
evaluare.

Evaluator Octavian Bordei, EPl si BM

Membru Titular ANE\?(R /
= T— .{'L L~
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SINTEZA EVALUARII

Catre
- Primaria Drobeta Turnu Severin —Consiliul Local

In urma solicitarii d-voastra in SICAP nr.DA29758396 din data de 13.01.2022, am
demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru proprietatea <teren
intravilan cu $=21,5 mp>, nedelimitat , municipiul Drobeta Turnu Severin , judetul
Mehedinti .

Pentru intocmirea prezentului raport, care se bazeaza pe standardele actuale de
piata, am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra cat si date furnizate
de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie furnizata
de client , se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari
poate fi afectata si in conformitate, imi rezerv dreptul de a rectifica raportul.

Durata de valabilitate a raportului de evaluare , depus la Directia de Patrimoniu ,

este limitata in timp.
Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip. Acest raport a fost realizat in conformitate
cu standardele impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR
2022.

Obiectul evaluarii .
Evaluarea dreptului de proprietate ptr. un teren intravilan cu destinatia comerciala
cu 5=21,5 mp, in devalmasie si nedelimitat intr-un teren cu $=835 mp, avand
CF 60707 sinr. cadastral CAD 4810 , Certificat de Urbanism nr.1190/12.10.2020,
situat pe Calea Timisoarei nr. 177 A, zona COMAT , municipiul Drobeta Turnu
Severin, judetul Mehedinti
Prin cerere , solicitantul solicita acordarea dreptului de concesiune ptr. o suprafata
de teren de 21,5 mp , dintr-un teren cu S= 835 mp.
In urma aplicarii unei singure abordari de evaluare , Piata ( Comparatii) opinia
evaluatorului este ca valoare de piata a terenului intravilan cu $=21,5 mp , amplasat
in intravilanul municipiului Drobeta Turnu Severin , situat pe Calea Timisoarei nr.
177 A, zona COMAT , municipiul Drobeta Turnu Severin , judetul Mehedinti

ar putea fi :

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA A TERENULUI CU 7.860 LEI
$=21,5 MP , DETERMINATA PRIN PIATA (rot.) Echivalent 1.588 EUF

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
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Valoarea estimata a terenului ar putea fi = 7.860 lei sau 1.588 Euro
Valoarea unitara a terenului = 73,90 Euro/mp
1 Euro = 4,9435 lei ptr.14.01.2022

. Calculul valorii de concesiune ptr. 21,5 mp de teren.
Concesiune se face ptr. 49 de ani, dar cu plata concesiunii in 25 de ani .
Plata anuala a redeventei, concesiune de 49 de ani si platibila in 25 de ani:
- 7.860 lei: 49 ani x 49/25 =314 lei/an (63,5 Euro/an ).

Plata lunara a redeventei, ptr. o concesiune de 49 de ani, platibila in 25 de ani:
- 314 lei/an: 12 luni=26.20 lei / luna (5,3 Euro/luna).

e Valoarea a fost exprimata tinand seama de ipotezele si aprecierile exprimate
in prezentul raport si este valabila in conditiile economice sociale si juridice
mentionate in raport

o Valoarea este valida de la data intocmirii prezentului raport si nu poate fi
reconsiderata la o data ulterioara

e Valoarea estimata se refera la un teren intravilan liber cu sarcini constructive
cu $=21,5 mp, inclus in devalmasie si nedelimitat intr-un teren cu $=835 mp,
cu utilitati complete la limita de proprietate .

e Valoarea repezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a
proprietatii

¢ Valoarea este o predictie

e Raportul de evaluare este furnizat exclusiv destinatarului prezentei scrisori

e Se interzice publicarea sau expunerea scrisorii, in totalitate sau partial, fara
acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori.

e Certific ca evaluatorul nu are nici un interes trecut , prezent sau viitor cu
privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici o
influenta legata de partile implicate

Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va
stau la dispozitie pentru eventuale informatii ulterioare.

Cu respect,
Evalutor Autorizat ANEVAR

Ing. OctaviaryBordei
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Termenii de referinta ai evaluarii
1.ldentificarea si competenta evaluatorului
Evaluator autorizat : Octavian Bordei, autorizat EPI si EBM , leg.10866
Adresa : Drobeta Turnu Severin , strada Decebal nr. 34 bloc P2, apart.14
Cod de inregistrare fiscala :193842352
Telefon .0744/581141
E-mail : tavi_bordei@yahoo.com

2. Clientul raportului.

Persoana juridica — Primaria Turnu Severin , strada Maresal Averescu nr.2, CUI
4426581.

3. Obiectul evaluarii .

Evaluarea dreptului de proprietate ptr. un teren intravilan cu destinatia comerciala
cu=21,5 mp, in devalmasie si nedelimitat intr-un teren cu $=835 mp , avand

CF 60707 si nr. cadastral CAD 4810 , Certificat de Urbanism nr.1190/12.10.2020,
situat pe Calea Timisoarei nr. 177 A, zona COMAT , municipiul Drobeta Turnu
Severin, judetul Mehedinti

4.Scopul evaluarii .
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a bunului
mentionat mai sus, asa cum este aceasta definita in Standardele ANEVAR (Asociatia

Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia ) , in vederea acordarii dreptului
de concesiune, la licitatie .

5.Baza evaluarii .

Evaluarea executata in prezentul raport , este in concordanta cu cerintele clientului
si reprezinta valoarea de piata , stabilita in conformitate cu Standardele de evaluare
ANEVAR 2022.

Conform acestor standarde :

-valoarea de piata = suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrédt si un vanzator hotdrat,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere.

6.Destinatarul raportului , adresa.
Destinatarul raportului este :

- Primaria Turnu Severin, strada Maresal Averescu nr.2 , CUI 4426581'

Mehedinti. /3
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7.Mentiuni .

La momentul evaluarii, terenul a putut fi indentificat exact existand un plan de
amplasament.

Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este
integrabil , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina .

Valoarea estimata poate sa constituie pretul de pornire al licitatiei de concesiune.
Valoarea este una globala , conform tranzactiilor de pe piata specifica.

8.Data de referinta a a evaluarii, moneda .

Data de referinta a raportului este 14.01.2022.

Data raportului este 15 lanuarie 2022 .

Cursul de schimb BNR la data de referinta a raportului :
1 Euro=4,9435 lei

9.Data inspectiei proprietatii .
Inspectia a fost realizata in data de 14.01.2022, ora 10, in lipsa solicitantului de
concesiune si in lipsa proprietarului .

10. Tipul valorii estimate .

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile SEV 2022 cu aplicatii in
SEV 101 — Premizele evaluarii ( sfera misiunii de evaluare).

Proprietatea evaluata este de natura unor proprietati imobiliare de tip "teren
intravilan cu sarcini constructive " .Proprietatea , conform celei mai bune utilizari
ale acesteia este fara restrictii , impuse de forma si dimensiune , de destinatia
terenurilor invecinate , putandu-se proceda la estimarea unei "valori de piata”,
utilizabila ptr. scopul propus .

11.Cadrul legislativ , standarde
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza si in spiritul Standardelor de
Evaluare ANEVAR intrate in vigoare la 01.01.2022 astfel :
s SEV — Cadru general
= SEV101 - Sfera misiunii de evaluare
= SEV 102 - Implementarea
= SEV 103 — Raportarea evaluarii
= SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
= SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare.
= SEV 310 - Evaluarea dreptului deproprietate
= Codul deontologic
Alte documente juridice care au stat la baza evaluarii :
* a.Planul de Urbanism General al municipiului Drobeta Turnu Severin .
= b.Legislalatia privind protectia mediului .
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® c. Certificatul de Urbanism

12.Informatii utilizate

Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafata terenului.

Informatii privind piata imobiliara specifica( preturi ,etc);

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Baza de date a evaluatorului;

Informatii existente pe site-uri de Internet;

Informatii furnizate de catre agentii imobiliare ( Kat Imobiliare , Georgia Imobiliare
etc.);

Ziarele locale ale municipiului Drobeta Turnu Severin : "’Piata Severineana”

si " Publistar.”

Site-ul www.QOLX.ro si Public 24 .

Piata imobiliara referitoare la ofere si cereri de proprietati imobiliare similare din
zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii.

13.Ipoteze si ipoteze speciale.
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , prezentate in cele ce
urmeaza.Opinia evaluatoruluj este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si
concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale mentionate in raport sunt :

13.1.Ipoteze:

- evaluatorul a examinat zona proprietatii, in lipsa solicitantului de concesiune
siin lipsa proprietarului, cu un plan de amplasament.

Evaluatorul a vut la dispozitie un plan de amplasament , intocmit in baza
unei ridicari cadastrale , un extras de carte funciara s; un Certificat de
Urbanism al terenului .Evaluatorul nu este topograf /topometrist si nu are
calificarea necesara ptr. a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
sunt asa cum au fost ele indicate din planul de situatie.

- S-aprezentat un Certificat de Urbanism la teren, prin care se considera un
POT la teren de 50% , pe care se poate construi cladiri cu functiuni
complementare .

Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identifica si
descrisa in raport in ipoteza in care acesta corespunde cu cea din
documentele de proprietate.

Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele
de proprietate , invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate , dar pastreaza valida
valoarea estimata ptr. proprietatea identificata in raport.

- valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata , in conditiile reali
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile /

Legldmats r, 10855
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face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii , in afara celor
aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres

mentionat ca a fost luat in considerare.Daca se va demonstra ca cel putin una
din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detailiate in cele ce
urmeaza nu este valabila , valoarea estimata este invalidata;

aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate )
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client

si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare .Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil ( in
circuitul civil) .Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialist ;
evaluatorul nu este competent in acest domeniu;

se presupune o detinere responsabila si un management competent al
proprietatii.

planurile de situatie si material ilustrative din acest raport au fost incluse doar
ptr. a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi
traversata de retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare , care ar
limita dezvoltarea acesteia, altele decat cele descrise in raport; in urma
inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate astfel de
conditii restrictive; evaluatorul nu a facut nici o investigatie suplimentara ptr.
a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale
studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie
sau nu .

se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare , urbanism , mediu si utilizare , in afara cazului in care a
fost identificata o neconformitate , descrisa si luata in considerare in
prezentul raport.

nu am realizat nici un fel de investigatie ptr. stabilirea existentei
contaminantilor .Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente
ale proprietatii , solului sau sau subsolului, care sa influenteze valoarea .
evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate ptr a semenea conditii sau ptr.
obtinerea studiilor necesare ptr. ale descoperi;Cu ocazia inspectiei nu am fost
informat despre existenta pe amplasament a unor contaminanti.

se presupune utilizarea terenului si a inbunatilor terenului in interiorul
limitelor si granitelor proprietatii, asa cum sunt descrise in acest raport.
situatia actuala a proprietatii imobiliare , scopul prezentei evaluari, au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatii de aphc
acestora, ptr. ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea
a valorii proprietatii , in conditiile tipului valorii selectate;
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evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile , luand in calcul datele care sunt disponibile la
data evaluarii;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele
pe care le-a avut la dispozitie , existand posibilitatea existentei si a altor
informatii sau documente de care evaluatorul nu are cunostiinta .

prezentul raport a fost intocmit in baza adresei de numire sia scopului
acesteia si nu poate fi utilizat ptr. nici un alt scop , decat cel declarat.
evaluatorul nu a facut nici 0 masuratoare a proprietatii , dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea legala a proprietatii ( extras de
carte funciara ) ;evaluatorul nu are calificarea de a valida aceasta
documentatie planul de general de zona, aflat la dispozitie evaluatorului, se
considera a fi corect, dar nu se asuma nici o responsabilitate in acesta
privinta.

evaluatorul a obtinut informatii , opinii , estimari din surse a fi considerate
corecte si de incredere , dar nu se asuma nici o respnsabilitate in cazul in care
acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

evaluatorul nu are cunostiinta de posibile litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati, care sa afecteze proprietatea evaluata;

opinia evaluatorului este cu referire la proprietate , asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de client, fiind
limitate exclusiv la acesta ;

raportul de evaluare este valabil in conditiile economice , fiscale , juridice si
politice de la data intocmirii sale .

daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi poate pierde
valabilitatea

intrarea in posesia unei copii a cestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia ;

evaluatorul prin natura munci sale nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta , relativ la proprietatea in
chestiune;

nici prezentul raport, nici in parti ale sale ( in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului ) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul scris , prealabil al evaluatorului.

la momentul evaluarii , terenul a putut sa fie identificat concret , in baza
plansei cadastrale si a vecinilor din zona, existand strazi si zone marcate .

s-a pus la dispozitia evalutorului Certificatul de Urbanism al terenului, astfel
ca acesta poate fi utillizat ca comercial -industrial , tinand seama de marimea
terenului . o
raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de pr
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este integral , valabil , tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina.
13.2 Ipoteze speciale : Nu sunt

13. Clauze de nepublicare .
Prezentul raport de evaluare a fost realizat, pe baza informatiilor furnizate de
client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia.ln conformitate cu uzantele din Romania , valorile estimate da catre
evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp
limitat dupa aceasta data , perioada in care conditiile specifice nu sufera
modificari semnificative care por afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextual economic general , cand
are loc operatiune de evaluare ,stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare
specific si scopul prezntului raport.Daca acestea se modifica semnificativ in
viitor , evalutorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta , la data evaluarii .

14.Declaratia de Conformitate.

Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR

si de legislatia fiscala si contabila aplicabila.

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport.

Confirmca:

- prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului.

- evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici-un aspect al Raportului.

- evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic si cu standardele de
evaluare.

“evaluatorul indeplineste cerintele adecvate , de calificare profesionala.

- evaluatorul are experienta necesara in ceeace priveste localizarea si categoria de
proprietate care este evaluata.

- evaluatorul a inspectat personal proprietatea si nici-o persoana, cu exceptia celor
specificate in raport , nu i-a acordat asistenta profesionala in elaborarea raportului.

15.Responsabilitatea fata de terti :
- nu se asumi nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind dreptul de proprietate , in afara celor prezentate.

16.Limitele acceptarii responsabilitatii evaluatorului sunt in conditiile in care :
- clientul accepta valoarea estimata in conditiile mentionate mai sus;

- am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini clientul.
- clientul accepta valoarea de piata rezultata in conditiile mentionate in rap
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PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii imobiliare subiect , teren intravilan

A1l. Partea | —Descrierea imobilului.

Conform Extrasului de Carte Funciara 43750/18.11.2021, CF 60707 , nr cadastral
CAD 4810 , terenul are S= 835 mp si este situat pe Calea Timisoare nr.177 A,
municipiul Drobeta Turnu Severin , terenul cu 5= 21,5 mp fiind inclus in acesta.

B.Partea a |l a - Proprietar si acte .

In partea a Il a a extrasului de carte funciara 43750/18.11.2021.

1252/15.02.2005.

Contract de concesiune nr.286/01.07.2000 emis de Primaria Drobeta Turnu Severin
( act additional la constractul de concesiune nr. 286/01.07.2000 ) emis de Primaria
DTS.

B1.Intabulare , drept de proprietate cu titlu in domeniu public in interes privat,
dobandit prin Lege , cota actuala de 1/1 in favoarea Primariei Drobeta Turnu
Severin.

C. Partea a lll —Foaia de sarcini.

1153/15.02.2005

Contract de concesiune nr.286/01.07.2000 emis de Primaria Drobeta Turnu Severin
( act additional la constractul de concesiune nr. 286/01.07.2000 ) emis de Primaria
DTS.

C1.Se noteaza concesiune ptr. o perioada 49 de ani, in favoarea lui SC PROXON SA.

Evaluatorul a avut la dispozitie :

- plan de amplasament

- certificatul de urbanism 1563 /10.12.2021

- extras de carte funciara 43750/18.11.2021

Nu se cunoaste daca exista restrictii de construire pe teren ( retele de apa sau e.e.)

4.Descrierea zonei de amplasare

Municipiul Drobeta Turnu Severin are o populatie , inregistrata la ultimul
recensamant , de cca. 92.000 de locuitori si o suprafata de cca.32.000 Ha.
Municipiul este asezat pe malul stang al fluviului Dunarea , fiind strabatut de
drumul European E70 Bucuresti- Timisoara .

Terenul pe care este amplasata pe Calea Timisoarei nr.177 A, zona COMAT
*Artere principale de circulatie : Calea Timisoarei

* Feroviar: Statia CFR Drobeta cu leg. directa spre Bucuresti si Timisoara
* Naval: Portul Naval Drobeta ( la Dunare).
Calitatea retelelor de transport : Calea Timisoarei, bine asfaltata si intre Wt
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Caracterul edilitar al zonei :

= Cartier mixt cu constructii tip rezidential (60%) si comercial (40%)
* in zona se afl3 :

= Retea de transport in comun — 300 m

 Unitdti comerciale in apropiere : la 600 m, in cartierul Schela
o Unitati de Invdtdmant — la 1400 m, in cartierul Schela

= Unitdti medicale - Spitalul Judetean la 3500 m.

* |nstitutii de cult —la 1300 m.

= Sedii de banci—2.500 m

* Primaria—la 2.500 m

* Parcuri — la 2.500 m

= Cursuri de apa — fluviul Dunarea la 1000 m

= Padure — Padurea Crihala la 3.500 m

Utilitati edilitare la limita proprietatii.
= Retea urbana de energie electrica: Da
= Retea urbana de apa: Da

= Retea urbana de termoficare:Da

* Retea urbana de gaze: Nu

* Retea urbana de canalizare: Da

« Retea urbana de telefonie fixa : Nu

5. Descrierea terenului cu $=21,5 mp

Suprafata preluata din cererea de cconcesiune este 21,5 mp
Terenul intravilan aflat in evaluare , cu categoria de folosinta comercial , se afla
pozitionat in intravilanul municipiului Drobeta Turnu Severin , Calea Timisoarei,
zona COMAT, cu o deschidere de 11,5 ml . Pe teren este edificat un imobil in
structura (P)cu destinatia comerciala , dar nu se cunoaste mobilarea subterana a
terenului .

Terenul are o forma aprox. rectangulara simetrica , pe directia Nord -Sud , este
plat si apt ptr. constructii , avand dotari edilitare in sistem centralizat , la limita de
proprietate , apa+canal+e.e.

Drumul de acces la teren se constituie din Calea Timisoarei , asfaltata si bine
intretinuta.

Nu se cunoaste daca exista restrictii de mediu sau daca pe teren au fost depozitati
contaminanti .

Vecinatati :

-la Est - proprietatea Statului Roman
- la Vest — teren de sport

- la Nord — proprietatea Statului Roman
-laSud - Calea Timisoarei
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ANALIZA PIETEI

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor:

v Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v" Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzdtori si
comparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;
in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre
deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale;
cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna
un decalaj intre cerere si oferta;

v' oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa
se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru; comparatorii si vadnzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent.
Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este

dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe
piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor
la piata pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietaile, pe de
alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezag
proprietatii.

Raport de evaluare teren intravilan curti —constructii cu $=21,5 mp, prop. Primaria D




Zona analizata este comercial —industriala

Tipul pietei

Incadrarea in piata proprietatilor comercial —industriale.

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia
evaluatorului sa coincida cu pretul de tranzactionare al proprietatii la data evaluarii.
Acest grad variaza insa in functie de conditiile pietei, caracteristicile proprietatii
evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea
pietelor proprietatilor evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor
piete unele evenimente macroeconomice majore, neprevazute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile
irationale de vanzare/cumparare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata
de a nu mai face tranzactii pana la o clarificare a directiei preturilor.

Analiza ofertei

Oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioadd.
Existenta ei pentru o anumitd proprietate la un anumit pret, moment si loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Aria pietei este una urbana si apartine unei zone de tip comercial —industrial.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare, aspect favorizat de criza si
starea de instabilitate instalata in ultimele saptamani.

Usor mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii. Datoritd dezechilibrului
dintre cererea solvabild si oferta efectivd, numdrul proprietatilor comparabile
ofertate pe piatd este in stagnare, aspect favorizat de criza si starea de instabilitate
instalata in ultimele luni.

Se preconizeaza o scadere a preturilor, datorata scaderii cererii pentru asemenea
proptietati si a lipsei de interes din partea potentialilor cumparatorii.

Analiza cererii

Usor mai redusa, in comparatie cu oferta, dar in stagnare la momentul actual,
motivata de lipsa de lichiditati a potentialilor cumparatori, crizei imobiliare care se
preconizeaza a se instala datorita starii de urgente in care se afla tara, motivata de
politica monetard si administrativd a bancii centrale, politica de risc a bancilor si
atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu
putere reald de cumparare.

Legidmath Nr. 10866 )
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diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumita perioada de timp. Analiza cererii
porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifestd intentia
pentru achizitionarea sau inchirierea de spatii de natura celor supuse evaluarii.
Astfel, cererea este influentatd foarte mult de atractivitatea sa prin prisma
amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, al nivelului de finisaj, al
dotdrilor, posibilitatile de parcare, de manevra, de aprovizionare/desfacere, etc.

La nivelul pietei considerate, cererea pentru constructii cu terenul aferent este la un
nivel de stagnare, din cauza unui potential efect de domino cauzat de restrangerea
activitdtilor in numeroase sectoare economice .

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici §i
de mediu, deja analizati in capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza
atractivitatea proprietatii evaluate, apreciem ca:

profilul potentialului cumpdrator este, cel mai probabil, ” persoana juridica cu
putere economicd medie, capabil sd obtind finantare si sa sustind rambursarea”,
astfel de potentiali cumpdratori existd sau pot fi atrasi in aria de piata definita in
numir ridicat in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea vanzarii
ei, cu respectarea conditiilor din definitia valorii de piata, aceasta ar suscita un
interes mediu din partea potentialilor cumpdratori.

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatii
tipului de proprietate analizat, care genereaza un nivel global mic al cererii.

Echilibrul pietei. Tendinte

Pe piata proprietdtilor similare celei evaluate fiind influentatd de capacitatea
actuala dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum Si
consum indelungat, deci functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual consider
starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stabilitate/ declin.

Tendinte: o situatie volatild ce poate fi depdsita prin factorii care ar putea influenta
in mod direct stimularea creditirii ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat
de Guvern, politica monetard si administrativa a bancii centrale, politica de risc a
bincilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii
imobiliari cu putere reald de cumparare.
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Cea mai buna utilizare.
Conceptul de cea mai buna utilizare , reprezinta alternative de utilizare a
proprietatii selectate din diferite variante posibile , care va constitui baza de pornire
si va genera ipotezele de lucru, necesare aplicarii metodelor de evaluare in
capitolele urmatoarele ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila , probabila si legalaaa
unui teren liber sau construit care este fizic posibila , fundamentata adecvat, fezabil
finanaciar si are ca rezultat cea mai mare valoare .
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii :

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit .
Cea mai buna utilizare a unei proprietati, trebuie sa indeplineasca 3 criterii .
Ea trebuiesa fie :

- permisibil legal

- posibil fizic

- fezabil financiar
Terenul aflat in evaluare , la data evaluarii, se afla intr-o zona cu terenuri
intravilane cu destinatie comerciala . conform Certificatul de Urbanism nr.
1563/10.12 .2020, pus la dispozitia evaluatorului , confirma cele mentionate,
adica de constructii comerciale . 5-a considerat in evaluare ca teren intravilan liber
de sarcini constructive , cu toate ca este ocupat de o cladire,, avand cea mai buna
utilizare ca teren intravilan curti-constructii cu destinatie comerciala.
Prin prisma criteriilor care definesc CMBU aceasta abordare este :

- permisibil legal

- posibil fizic

- fezabil financiar
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ANALIZA DATELOR , EVALUARI.
Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare , de tipul celei de
fata , Standardele de evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizarii a mai multor
tehnici de evaluare si anume :

- abordarea prin Piata

- abordarea prin Venit

- abordarea prin Cost
Analizand informatiile avute la dispozitie , considera ca abordarile care poate fi
luata in considerare sunt abordarea prin Piata .

1Metoda comparatii directe , care face parte din abordarea de piata , este o
metoda globala care aplica informatii culese , urmarind raportul cerere —oferta , pe
piata imobiliara , reflectate in mass-media sau alte surse de informare .Se utilizeaza
la evaluarea terenului liber sau care se considera liber ptr. scopul evaluarii.Aceasta
metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile
corecte in functie de asemanari sau diferentieri .

Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata
imobiliara locala.

Pentru aplicarea acestei metode s-a utilizat o varianta a tehnica cantitativa , analiza
comparatiilor pe perechi de date , care reflecta cel mai bine natura imperfecta a
pietei imobiliare si tipul de date de piata.

Sursele de informatii au fost preluate de pe Internet, Site-ul OLX .RO.

Pentru estimarea valorii s-au parcurs mai multe etape:

— documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate,

— identificarea si inspectia bunului de evaluat,

— stabilirea ipotezelor si restrictiilor care vor sta la baza elaborérii raportului,
— selectarea tipului de valoare estimata in raport,

— aplicarea abordarilor de evaluare considerate oportune pentru estimarea
valorii bunurilor,

— estimarea valorii bunului.

n conformitate cu Standardelor de Evaluare ANEVAR-— SEV 102
Implementare, alegerea celei mai adecvate abordari sau metode , depinde de luarea
in considerare a urmatoarelor elemente:

— tipul valorii adoptate, determinat de scopul evaluarii;
— disponibilitatea datelor de intrare si a informatiilor pentru evaluare;
— abordarile sau metodele utilizate de participantii pe piata releva




formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piata se bazeaza pe
informatii de piata.
Tn capitolul Definitii SEV 2018 se specifica: ,Abordarea prin piata oferd o
indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect , cu active identice sau
similare, al caror pret se cunoaste”.

Grila de piata

Nr.crt | Criterii sielemente de | Terenaflatin | ComparabilaA | ComparabilaB | ComparabilaC
comparatie evaluare
i Tipul comparatiei
Drepturi de deplin deplin deplin deplin
| prop.transime
2 Restrictii legale nu sunt similar similar similar
3 Conditii de finantare normale similar similar similar
4 Conditii de vanzare normale similar similar similar
5 Conditiile pietii Decembrie
lanuarie 2022 lanuarie 2022 | lanuarie 2022 2022
6 Cea Mai Buna Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Utilizare comercial rezidential rezidential rezidential
7 Localizarea ( Drobeta zona zona periferica | zona periferica zona
Turnu Severin) semiperiferica semiperiferica
8 Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 835 733 544 613
Planeitate Plan similar similar similar
Front stradal (m) deschidere de | nu se cunoaste | deschidere de | nu se cunoaste
11,5m deschiderea 17 m deschiderea
Utilitati apa+canal+e.e | apa+canal+e.e | apa+canalte.e apa+canal+e.e
9 Pret (Euro/mp) €72,7 €98 €74

Evaluarea terenului cu S =835 mp, abordare de evaluare prin Piata

Tabel negociere de prét

Teren subiect Comparabila Ateren = Comparabila B teren | Comparabila C teren
835 733 544 613 !
PRET OFERTA (EURO) 53,310 53,320 45,360
€727 €98.0 €740
Pretul de oferta (EUR/mp)
Marja de negociere estimata (%) -5% 5% -5%
Marja de negociere estimata (EURO/mp} -3.64 -4.90 3.70 i
PRET VANZARE (EURO/mp) 69.09 93.11
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Evaluare teren cu S=835 mp

1 EUR/1 LEU=

Teren intravilan cu S= 835 mp, numar cadastral CAD 4810

140

1.2022

4.9435

Elemente de comparatie Terenul evaluat Teren comp "A” | Teren comp "B” | Teren comp e
(oferta) (oferta) {oferta)
Suprafata teren 835.0 733 544 613
Data ofertei lanuarie 2022 lanuarie 2022 lanuarie 2022 | Decembrie 2022
:: f—:; ::;are Tagece 69.09 93.11 703

tabel de negociere .

Marja de negociere (-10%)se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste
aducerea comparabilelorla posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate de realitate , conform

Dreptde proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de 0% 0% 0%
proprietate (Euro / mp) 0 0 0
Pret corectat 69.1 93.1 703
Drepturile de proprietate ale comparabileloreste deplin, ca siin cazul proprietatii subiect.
Conditii de finantare La piata La piatd La piatd La piatd
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%
finantare (Euro/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO} 69.09 93.11 70.30
Conditiile de finantare sunt "la piata" ptr.toate comparabilele ,
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare pentru conditii 0% 0% 0%
vanzare 0 0 0
Pret corectat (EURQ) 69.09 93.11 70.30
Conditiile de vanzare suntindependente la toate comparabilele.
Conditii de piatd (data |la piata lanuarie 2022 | la piata lanuarie la piata la piata
vanzarii) 2022 lanuarie 2022 | Decembrie 2021
Ajustare pentru cond. de 0% 0% 0%
piata (Euro /mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO) 69.09 93.11 70.30
Nu se aplica ajustari , comparabilele fiind din lan. 2022 si Decembrie 2021, fata de sdubiectcare este
lanuarie 2022.
Destinatia terenului comercial rezidential rezidential rezidential
Ajustare 10% 10% 10%
6.909 9.311 7.03
Pret corectat 76.00 102.42 77.33

evaluare care poate fi uti

lizat numai comercial

Seaplica ajustari de 10% ptr comparabilele A, B si Ccaresuntrezi

dentiale fata de subiectul aflatin

Localizare

semiperiferic

zona periferica

zona periferica

5e

zona
miperiferica

ajustare pentru

localizare (Euro / mp)

5.0%

5.0%

0.0%

w

bgwl %
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Pre{ corectat (Euro / mp) | 79.45 l 107.08 77.33
Ptr comparabilele Bsi B situatein zone periferice seaplica ajustari de +5% , iar ptr comparabila A

situata in zona semiperiferica ca si subiectul nu se aplica ajustari.
Caracteristici fizice teren

Suprafata (mp) 835.0 733 544 613
ajustare pentru -2% -6% -4%
suprafata (Euro /mp) -1.59 -6.23 -3.43
Se aplica ajustari de 2% ptr. fiecare 100 mp diferenta .Comparabila 1 se va ajusta cu ( 733-865 )/100x2% = -
2%, comparabila B se va ajusta cu { 544-835)/100 x2% = -5,82% iar comparabila Cse va ajusta cu ( 613-835})
/100 x2%= 4.44%

Deschidere la strada cca.l1,5m nu secunoaste deschidere de | nusecunoaste
deschidere la deschiderea la
sau drum de acces urban strada 17m strada
ajustare pentru 0% 0% 0%
deschidere la drum 0.00 0.00 0.00
acces (%)

Deoarece nu se cuncaste deschiderea la strada ptr.toate comparabilele nu se aplica ajustari.

Topografie plan plan plan plan
ajustare pentru 0% 0% 0%
topografie (Euro / mp) 0.00 0.00 0.00

Ajustare totala -1.59 -6.23 -3.43
caracteristici fizice (Euro
/ mp)

Toate terenurile sunt plane si nu se aplica ajustari.

Pret corectat (Euro / mp) 77.86 100.84 73.90
Utilitatile tehnico- apat+canal+ee. apa+canal+e.e. | apa+canal +ee. apa+canal+ee.
edilitare in sistem

centralizat, disponibile

la limita de proprietate

0% 0% 0%
ajustare pentru utilitati 0.00 0.00 0.00
(Eurc / mp)
Pret corectat (Euro / mp) 77.86 100.84 73.90
Nu s-au aplicatajustari toate comparabilele avand aceleasi utilitati
ajustare totald netd 2 D -3
ajustare totala netd (%
din pretul de vanzare) 2.7% -1.7% -4.9%
ajustare totala brutd 5 11 3
ajustare totald bruta (%
din pretul de vinzare) 7.3% 11.7% 4.9%
Pret corectat (Euro / mp) 73.90
Suprafata teren exclusiv = 21.50 mp
Valoare Euro = 1588.85
Valoare teren exclusiv = 7,864 LEI
Valoare totala teren rotunjita = 7,860 LEI

Valoarea estimata de piata a terenului este : 7.860 lei sau 1.588 Euro
Valoarea unitara a terenului = 73,90 E/mp, 1 Euro = 4,9435 lei, ptr.14.01.2022

Raport de evaluare teren intravilan curti —constructii cu $=21,5 mp, prop. Primaria DTS




ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentul raport de evaluare a avut ca obiect un teren intravilan cu destinatia
comerciala cu S cu $=21,5 mp, in devalmasie si nedelimitat intr-un teren cu $=835
mp , avand CF 60707 si nr. cadastral CAD 4810 , Certificat de Urbanism
nr.1190/12.10.2020, Calea Timisoareinr. 177 A, zona COMAT , municipiul
Drobeta Turnu Severin , judetul Mehedinti

Ptr. terenul aflat in evaluare a fost prezentat un plan de amplasament un Certificat
de Urbanism si un extras de carte funciara .

Identificarea a fost realizata la fata locului in prezenta solicitantului de concesiune si
in lipsa proprietarului .

Comparabile de vanzari au fost obtinute de pe Internet ca valabilitate lunile
Decembrie 2021 si lanuarie 2022.

La data vizionarii , terenul nu era liber de sarcini constructive , avand construit pe el
un imobil (P).

In urma aplicarii unei singure abordari de abordari de evaluare , Piata ( Comparatii)
s-au obtinut urmatoarele valori :

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA A TERENULUI CU 7.860 LEI
$=21,5 MP , DETERMINATA PRIN PIATA Echivalent 1.588 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A,

Calculul valorii de concesiune ptr. 21,5 mp de teren.

Concesiune se face ptr. 49 de ani, dar cu plata concesiunii in 25 de ani .
Plata anuala a redeventei, concesiune de 49 de ani si platibila in 25 de ani:
- 7.860 lei:49ani x49/25 =314 lei/an (63,5 Euro/an ).

Plata lunara a redeventei, ptr. o concesiune de 49 de ani, platibila in 25 de ani:
- 314 lei/an: 12 luni = 26.20 lei / luna (5,3 Euro/luna).

Argumente care au stat la baza elaboririi acestei concluzii precum si considerentele
privind valoarea sunt:

» valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele,
ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport
» valoarea estimat3 n valuta este valabil atat timp cat conditiile in
care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie,
evolutia cursului de schimb, etc.), nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent, o data
cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar si nu este liniarg
> valoarea nu contine taxa pe valoare adaugata o
> valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu
» valoarea este subiectiva

Raport de evaluare teren intravilan curti —constructii cu $=21,5 mp, prop. Primaria DTS
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» evaluarea este o opinie asupra unei valori
» raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si
metodologiei de lucru, recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Anexe:
- fotografii
- comanda in SICAP
- cumparare directa in SICAP
- acceptare oferta in SICAP
- cererea solicitant
- plan de amplasament
- extras de carte funciara 43750/18.11.2021
- certificatul de urbanism 1563/10.12.2021
- comparabile de vanzari terenuri intravilane AB si C

Evalutor Autorizat ANEVAR

Ing. Octaviaf’ Bo:j(dei
2 Am/' g —

< T
e
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Imagini cu proprietatea aflata in evaluare
Teren cu S= 835 mp, Calea Timisoarei nr.177 A
Imagini din zona

Imagini cu terenul aflat in evaluare

Raport de evaluare teren intravilan curti —constructii cu $=21,5 mp, prop. Primaria DTS
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13.01.2022, 09:32 SEAP

Raspuns comanda DA29758396

DATE IDENTIFICARE AUTORITATE CONTRACTANTA P

Autoritatea contractanta: ,MUNLQE'H!:RBQ@E&I_U_RNU SEVERIN  CIF: 4426581

fdresa: Strada: Averescu lon, maresal, nr. 2, Sector. - Judet: Mehedinti, Localitate: Drobeta-Tumnu
Severin, Cod postal: 220131 Tara: Romania

ebsite: (www.primariadrobeta.ro)www.primariadrobetaro Tel BIESIRT R #40
252316317  E-mail: _gc_fjiziy‘i@primari_adrgp_gﬁq.gg_

DETALH ACHIZITIE ~

DENUMIRE ACHIZITIE

Evaluare terenuri si imobile intravilan

DESCRIERE

Evaluare terenuri si imobile intravilan apartinand UAT Dr Tr Severin

CONDITH DE LIVRARE: 1

Conform cerinte UAT Dr Tr Severin

CONDITIH DE PLATA:

OP la 30 de zile de la data acceptarii la plata a facturii

Cod si denumire CPV
79419000-4 - Servicii de consultanta in domeniul evaluarii (Rev.2)

Tip de contract
Servicii

Finantare prin fonduri comunitare
Nu

Proiect/Program

Valoare estimata
49.800,00 RON (10.071,80 EUR)

Valoare cumparare directa
49.800,00 RON (10.071,80 EUR)

Data publicare
13.01.2022 08:56

Data de raspuns a ofertantului
13.01.2022 09:29

Data de raspuns a autoritatii contractante



13.01.2022, 09:32

@ in aceasta sectiune trebuie sa actualizati pretul
cerintele autoritati contractante

REPERE ACHIZITIONATE

Reper

Evaluari terenuri
intravilane (
extravilane) cu
5<5000 mp

NUMAR DE REFERINTA: 13
PRET DE CATALOG: 600,00 R
ON /Unitate de masura
UNITATE DE MASURA: bucat
a

COD S| DENUMIRE CPV: 7941
9000-4 Servicii de consul
tanta in domeniul eval
uarii (Rev.2)

DESCRIERE: Evaluarea este

pentru un teren intravilan

cu 5<5000 mp, in judetul
Mehedinti. Pentru alte jud
ete se... mai departe

» Preturite sunt exprimate in RON fara TVA

SEAP

sl cantitatile acestel cumparari directe, luand in calcul

A
Pret Valoare
Cantitate
(RON) = (RON) *
Propus
Solicitata B %
) de Estimata
autoritafertata  De ¢ De
' autoritate cumparare
/  operator ' vanzare ' vanzare
’ | directa
entitate ) . !
' entitate ' 3
83 600,00600,  49.80099.800; Excludere e
f [
|
i i
!
Valori . |
totale 49.800,88.800,00
(RON): «

Valabll 3027
S, A

" B i
L ANEVAR -
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gyﬁ@mg@gﬂﬁgﬁ : ncherere Ny 43750, 18-11-202]

—— 100509774063 =
E

o
"4\“)’ Oficiul de Cadastiu si Publicitate imobilinrg MEHEDINT

fear Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Drobeta-Turnu Severin
Dosarul nr. 43750 /18112021 T e ————— T
| PRIMARIA MUNICIPIULUI
| DROBETATR. SEVERIN
[

'}‘f ©
77.
INREGIETRAT AL -4..(.-_:_.‘5..-.-..“._.

INCHEIERE Nr, 43750

Registrator: ANDRA MARCOC! | ' X o A g
Asistent: BIBICA ZARAFESCU LN g BV s
Asupra cererii intreduse de PRIMARIA MUk DROAZ (a7 JRNU SEVERIN domiciliat i -

privind Notare in cartea funciara, in baza

“Act Administrativ nr.43425/03-11-2021 emic di PRIMAR Ml SROEETA TURNU SEVERIN,
-Act Administrativ nr.29899/1 6-10-2020 eniis e OCP) iy

-Act Adrmnistrativ nr 95/27-04-2021 emis de PRIMARIA MUN DROBFTA TURNU SEVERIN:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din beges cadess Ju s a publicitatii imoniliare nr.
7/1996, republicats, cu modificarie s compleraile ulternina ol oo nilat in suma de O lei, cu
documentul de piata:

pentru serviciul avand codul 2512 241
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista imoedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cetei cu privire 1s.

- imobiul cu rir. cadastral 4810, inscris in cartea funciaia 6070/ LAY Drobeta-Turnu Severin avand
proprietaric MUNICIPIUL DR.TR.SEVERIN in cota de 1/1 de sub B

-Intemiziui art. 156 alin. 4 gin Reg. Ord. 700/2014 a1 D ¢ ANCF, w8 nuleaza maodificaies

doms

FhEa dnoliluiol Insers sub Al in sensul treceri, Bunuiur imobil ¢ public in privat asupra
A.l sup B.2 din cartea funciara 60707 UAT Drobets-Tur v Severin

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL DR TR.SEVERIN

') Cudrept de reexaminare in termen de 15 zile de la comuni o care depine la Biroul de Codastru si
Publicitate Imobiliara Drobeta-Tiurmu Sevedin, se jincore o art i ose solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, Amolega 3 el it Asisier! Registrator,
18-11-2021 Mareeaiakddel, SIBICA ZARAFESCU
Hobice

Zarafeser

*) Cu exceppla situatiilor prevézute la At 62 slin. {1} dr Reguiamentu! de avizare. receptie st inscriere in
eviden{ele de cadastru si carte funciara aprobat prin O0G Ny 002014

Document Care CANNALE e U CAGCtEr persnan ©ook Gl Te Liv,eaerile A

Faquia 1 thn 1



" Ohicwl de Cadasteu 51 Poglicitare 1.
I'S.?'g' Biroul de Cadastru 5;! Pubilic tate jma
CANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
: b PENTRU INFORMARE

iy severn

A. Partes | Descrieres imabilulu
TEREN Irtravian

NI, Cerers 43750

Ziua 18

Luna 11

Anu! 2021
Lo veriue

100
I
J

,mgvncﬁi _
it
ATGREEE DN e

Nro ok vechi:12B16

Adresa: Loc, Drobeta-Turnu Severin, str Cales inisoare: b 1/7A Jug. Mehedinti
Nr. [Nr. cadastral Nr, ~ .
crt topografic Suprafata* (mp) Observatll / Referinte 7
i D: 4810 Dinacte 813 I Eee B e T |
LA CAPESI0 | msswrate g3 | et B0 5 B ]
B. Partea II. Proprietari si acte
inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinie ’
T S 1
[Contiact De Cancesiune nr. 286, din 01/67/2060 emis de Privatia 51 T7 Seve:in (act aditional la cantractul
|de concesiune rr.286/01.07.2000 ernis de Primars | i ) . o
| Intabulare drept de PROPRIETATE cu titiud ddornss s L dotandit Al
‘Prin Lege. cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL DR.TR._SEVER!N /
b i @Eﬁk-'ﬂi#,_{,_ﬁ)_(ﬂffuc_a din converia Cf L6 B o 1
143750 /18/132021 ]
ativ. nr. 95 din 274 5 ol i DU URETA TURNL S0 VERIN,  Act
Administraty nr *UEY9 gin 16710020 e 1 ti 13425, din 03 11,2021 emus
(e PRIMARIA MUN. DROBETA TURKG SEVER , . |
JIn temeiul art. 156, alin. 4 din Reg. Ord 7002051 = DG AMCI ge Al
i BZ noteaza maodificarea domeniahitatii imabiulu, insco sun AL i sensul
___breceri burwlui imobil din public in privar. ‘ B o o .
C. Partea il. SARCINI
Inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de broprietate. drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcinl

1153 /15/02/2005
Contract De Concesiune nr. 286, din 0170773000 Binic de Primara
|de cgnc_esiunje,n[..,?sl_aj(n.,07._2000_em|g; de Prirnaria D1 Yr.Severi;,
lse noteazs concesiune pe o perinada de 49 ani (putand fi prelunagit oe
Cl ju perioadas de 24 de ani . daca propretacd nu s himbes destio stz

‘ terenulyi) .
1) 5C PROXON SA, CIF:4695628, cu seaiul in Dr.

OBSERVATI: tprovenita din conversia CF 12816)

| Tt Severn

i

Document care confine gate cu CArACIEr PErsONG! Srotejate Ji prevegerie oo

Eatia THE Y it

 epay.anc

- S B .
LT Sevenin (act aditional 1s contractyl

Paging ! thn 2

foar



Carte Furiciara M 60707/ Con Wit Oras viunicipiv: Drobeta-Turnu Severin
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nt cadastral Suprafata (imp)* S \: ] ‘/LF«_ rinte
CAD 4810 Din acte: B13 inacte 13 Sinp . -

Masurata: 835

" Suprafats este deterniinatd in planul dé proieilie Steres 79

Date referitoare la teren

= - T = T 7
A i g Sk'!’;;a;;fta;( Tefls o Pawale I Observatii / fererinte
1 i curti NA ! D ?Ltﬁ‘

beonstruetii ‘ 812

[ Masurala ,
W R S < o A S R

Certific €3 precentul extras corespunde cu pozitide in vignare A cartes funciars originala, pastratéd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabi 15 sutentificares de caire notoiul public @ actalor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbateres sycoes untor ar informatiile jrezentate sunt

“susceptibile de orice modificare, in conditiile legil,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de putilicitate vobiaie | coful nr. 251P, 241,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
18-11-2021 BIBICA ZARAFESCL)

Beica Zarafnsr

Data eliberar,

I SO A (0ar&fa si Sernati. (parafa si semnatura)
Document care Lonline date cu caracter Lersunal, protejate ov g revegernie Legu Nz by 200! Pagma 2din 2

Eateoss g vl e il Tl e epay.ancpiro G5 B 0t B T g |}
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(pag 1)
ROMANIA
Judetul MEHEDINTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN
Nr. 47645  din e 2 2021

CERTIFICAT DE URBANISM

In scopul: concesionirii imobilului teren
=g

Ca urmare a Cererii adresate de ') DIRECTIA PATRIMONIU

cu domiciliul *)/sediul in judetul _MEHEDINTI | municipiul/orasul/comuna_DROBETA

JURNU SEVERIN satul sectorul . cod postal _ str. M. KOGALNICEANU _nr_2 bl
VT3 .sc. 1 .et P ap telefon/tax _0252 316317 . c-mail . inregistratd la nr,_47645 din
08.12.2021.
pentru imobilul - teren si/sau constructii — situat in judetul Mehedinti ,
municipiul/orasul/comuna DROBETA TURNU-SEVERIN, satul ., sectorul , cod postal
str, _CALEA TIMISOAREL |, nr. _177A bl sc. __,et.  ,ap._

sau identificat prin 3)__Act Administrativ nr.95 din 27.04.2021 emis de Primiria Drobeta Turnu
Severin, Contract de concesiune nr.286 din 01.07.2000 emis de Primiria Drobeta Turnu Severin,
Carte funciarid nr. 60707, Numir cadastral 4810

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism ,nr. 5421/2005
faza PUG/PUZ/PUD. aprobata prin Hotidrirea Consiliului Local nr.219/2010

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii. republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

I.LREGIMUL JURIDIC:
Imobilul, teren este situat in intravilanul municipiului Drobeta Turnu Severin §i este domeniu privat al
Primériei Drobeta Turnu Severin conform Act Administrativ nr.95 din 27.04.2021 emis de Primaria
Drobeta Tumu Severin, Carte funciard nr. 60707, Numér cadastral 4810, teren concesionat citre S.C.
PROXON S.A pentru o perioada de 49 de ani (putand fi prelungit pe o perioada de 24 de ani, dac3
proprietarul nu schimba destinatia terenului) conform Contract de concesiune nr.286 din 01.07.2000 emis
de Primaria Drobeta Turnu Severin,

2.REGIMUL. ECONOMIC:
Terenul are functiunea de curli construcfii si este destinat construirii de spatii industriale, spatii
comerciale, institugii publice. constructii pentru activitdli nepoluante, constructii cu regim mic de
maltime, constructii de locuinte propuse, sau alte funcliuni complementare zonei industriale.

) Numele si prenumele solicitantului

b Adresa soheitantulu

) Dare doidentificare v unobilulun teran si sau construtii condorm Corerii puntra cinitarca Certificatalui de urbamsm.
TAcestdocument contine date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile regulamentulut (UE) nr679/2016
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3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilul, teren cu suprafata din acte de 813mp. cu suprafata misurati de 835mp identificat prin
Cartea funciari nr. 60707, Numir cadastral 4810. este situat in UTR 35, conform PUG aprobat
prin HCL nr.219/2010, unde:

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA ( permisa si interzisi )

*Sunt permise reconversii in zona industriala.

* Sunt  premise spatii de comert, institutii  publice si servicii, constructii pentru
activititi nepoluante.

* Sunt permise constructii cu regim mic de inaltime, constructii propuse, saui alte
functiuni complementare zonei industriale.

* Interdictie temporari de construire in  zonele IS, acolo unde se vor propune
obiective noi, pana Ia elaborarea si aprobarea documentatiilor de urbanism.

* Se¢ vor asigura accese directe Sau_prin_servitute ale persoanelor, autoturismelor si
mai ales ale vehiculelor special de interventie pompieri, salvare, politie, conf. art. 25 sj 26
din RLU - | Accese carosabile si pietonale’’, '

* Sunt_interzise constructiile de locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de
construibilitate, ( vezi cap. L.1.2 din prescriptii generale ale Regulamentului), constructii’
cu profil industrial si agricol care polueazi aer - api — sol.

* interdictie definitive de construire pe spatiile publice : trotuare, alei, spatii plantate,
ete.

* Sunt permise constructii si amenajari turistice - pensiuni si hoteluri turistice daci
acestea corespund normelor si cerintelor Ordinului MT 20/1995 si HG 207/1994.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru/intrucat

* concesionarii imobilului teren *

4) Scopul emiterii certiticatului de urbanisin conform precizarii solicitantului formulata in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi drentul de a executa lueriri de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULLY CERTIFICATULUIL DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei Pentru autorizarea exccutirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiingare — solicitantul s€ v,

adresa autorita(ii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI
lautontatea competentd pentru protecia mediului, adresa)

in aplicarea Directiver Consihiului 85337 CEE (Dircctiva EIA) privind evaluarea efectelor anwmitor prowecte publice si private asupra mediulu).
modificaid prin Dircctva Consilinlui 9771 CE 51 prn Dircctiva Consiliului st Parlamentului Furopean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarca
anumitor planun s programe in fegdturd cu mediul si modificarea, vu privire la participarea publicului si accesul la Justifie, a Directivei 85/337/CEE st a
Dureetiver 96/61/CE. prn certificatul de urbanism se comunica solicitantulyi obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa
anahzeze s sa decida, dupa caz incadrarca/neincadrarca proiectului investifici publice/private in lista proiectelor supuse evaludri impactului asupra mediului

in aplicarea prevedenlor Directiver Consiliului 8S/337CEE. procedura de emitere g acordulut de mediu se desfasoara dupd emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunern documentatic pentru autorizarea executari lucrarilor de constructin lu autoritates administrajiei publice competente.

in vederea satistacern cenmielor cu privire I procedura de emitere a acordului de mediu, autorilatea competentd peatru proteciia mediului stabileste

mecanismul asiguring consultar publice. centralizarn optunilor pubhiculin §i tormuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea invesntien in acord
curezultatele consultann publice

In aceste conditii

Dupd primirea prezenwilog certificat de urbanism, tiwlarul are obligatia de a se presenta la auloritalea compelenta pentru protectia mediului in
vederea evaludr miale i iy eshifien i stabihion demararis proceduni de evaluare a impaciolui asupra mediului $i/sau a procedurii de evaluare adecvari

in urma evaluari miiale @ notficann priving ntentid de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru
proteciia mediulu

In siwatia in care auloriated competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarm impactalus asupra mediului si/sau a evaluarii
adeevate. soliciantul are obligali de a notifica acest fapt autoritan admunistraticr publice competente cu privire la menginerea cererii pentru aulorizarca
executan luerarilon de constiueti

I situatia i care. dupa conterea certificatlu de urbanism on e pareursul derular procedurin de evaluare a impiactulur asupra medwilug,
sohe il renantd T intentig derealizare aomvestine estiare ohheana de o notificn neest

PUantartang admmisicatier publice compelente
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v,

. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE vafi
nsotitd de urmatoarele documente;

a) certificatul de urbanism (copie);

b} dovada titlulu asupra imobilului, (copie legalizata), teren si/sau constructii, sau, dupa caz

extrasul de plan cadastral actualizat la 21 si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie):

¢) documentatia tehnica - DT, dupa caz (2 exemplare originale ).

D.T.AC D.T.0.E D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabithte prin certificatul de urbanism:
dob) avize st acordurt privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa gaze naturale Alte avize/acordurti:
canalizare telefonizare persﬁ'ecli\é 3D
alimentare cu energie electrica salubritate

alimentare cu energie termica transport urban

d.2) avize si acordun privind:
securitatea la incendiu protectia civila sinatatea populatiei
d.3) avize/acordun specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):
Directia Taxe si Impozite SC Brantner Serv. Ecologice SA
Inspectoratul de stat in constructii MH
Aviz Direcpia Judeteana pentru Cultura, Culte si Patrimoniu National Mehedinti
d.4) studn de specialitate (1 exemplar onginal):
Expertiza tehnica
Studiu geotehnic
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdiii competente pentru protectia mediului (copie).
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original);
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie).
Prezentul cerufical de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

e SECRETAR
(numele, e nitura) (numele, prenumele §i semnitura)
MA Q!;i ECIU MIRELA PASAT
i n / ‘C_r ,.-_
“f: - -;:':.'
1% ARHITECT SEF,
(numele, prenumele $i semnitura)
STEFAN B!&\QU
(7
L
INTOCMIT SEF SERVICIU
MIHAELA NITULESCLU MARIA MY {SCU

\ ,*y“
1 Cal |‘

&
Tt i L &
Achitat taxa de_scutit

Prezentul certificat de urbanism a fost transms solicitanttiui direct/prin postd la data de _
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Oferte vanzari terenuri intravilane Drobeta
lanuarie 2022

1. Postat 05 ianuarie 2022

Teren de vanzare C

el

tier Apolodor 70 € Pretul e negociabil

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA
—. ‘——Mﬁm_ﬁ&r—-—f

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 733 m?

—— e
Descriere

pentru un mai bun acces , €ste racordat Ia gaze naturale, curent trifazic, are patru
accese la proprietate pentru o mai buna pozitionare a casej si a intrdrilor, este curatit,
nivelat si balastat. Cartierul este nou si se afla in spatele Cora si Dedeman .Pretul este de
70 euro per metru patrat .

Pentru mai multe detalii tel. 0745484622

Vanzator

virgil

Pe OLX din noiembrie 2013

Activ pe 08 ianuarie 2022

Mai multe anunturi ale acestui vanzator

074 548 4622 Trimite mesaj
ID: 227267690 Vizualizari: 2453




Postat 05 ianuarie 2022

2.Teren 544 mp, cartier Apolodor 98 Eur/mp
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 544 m?

Descriere

Vand teren intravilan, cartier Apolodor, 544 mp, cu carte funciara.

Front stradal 17 m, amenajat pentru acces vehicul, strada asfaltata, cu 4 benzi; toate
utilitatile: apa, canalizare, gaz, curent electric.

Terenul este curatit, nivelat, partial betonat.

Pret 98 Eur/mp.

Vanzator

Gabi

Pe OLX din octombrie 2015

Activ azila 10:19

Mai multe anunturi ale acestui vanzator
074 017 9083 Trimite mesaj

ID: 229101031 Vizualizari: 1327
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3. Postat 19 decembrie 2021

Teren intravilan Drobeta Turnu Severin 45 500 €, 74 Eur/mp

Pretul e negociabil

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 613 m?

Descriere

Vénd teren intravilan in Drobeta Turnu Severin, cartierul Veterani, in suprafata totala de
613mp, cu acces direct la bld.Varciorova si utilitati la dispozitie.
Vanzator

doru

Pe OLX din mai 2014

Activ azi la 03:46

Mai multe anunturi ale acestui vanzator
075 333 7711Trimite mesaj

ID: 228012766 Vizualizari: 2503




