ROMANIA

JUDETUL ARGES

MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE nr. 71/ 2026 _
privind aprobarea inchirierii spafiilor de depozitare Boxa 3A, Boxa 3B, Boxa 3C si Boxa 3D
de la etajul I al halei de carne din Piata Centrala

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judeful Arges, intrunit in sedin{d ordinara.

Avind in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 71888/24.08.2026;

-Raportul de specialitate nr. 71891/24.08.2026; , 1 .

_Prevederile art. 108, art. 313, art. 332, art. 333 alin. (1), alin. (2), art. 334 din O.U.G. or. 57/2019 privind
Codul administrativ; o T

_Prevederile HCL nr. 39/2022 pentru aprobarea modului de stabilire a prefului minim de inchiriere a
terenurilor si spatiilor comerciale proprietate publica si privaté situate in municipiul Curtea de Arges;

-Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

in temeiul art. 129 alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. a, art. 139 alin. 3 lit. g, art. 196 alin. 1 lit. a din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile 51 completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba inchirierea prin licitatie publica a spatiilor de depozitare Boxa 3A, Boxa 3B, Boxa 3C si
Boxa 3D de la etajul I al halei de carne din Piata Centrald, fiecare in suprafatd de 10 mp. Cladirea hald aparline
domeniului public al municipiului Curtea de Arges, avind numarul de inventar 10091, valoarea de inventar
2.205.523 lei i este inscrisdl in C.F. nr. 85850 Curtea de Arges, cu numiirul cadastral 85850-C1.

Art. 2: Inchirierea spatiilor se face in scopul desfisurdrii activitdtilor de depozitare a produselor
agroalimentare.

Art. 3: Preul de pornire a licitatiei (pretul minim al inchirierii) este de 225 lei/luna pentru fiecare boxa.

Art. 4: Durata inchirierii este de 5 ani incepénd cu data incheierii contractului.

Art. 5: Se aprobd Documentatia de atribuire - cadru (Caiet de sarcind, Fisa de date a procedurii, Formulare
tipizate aferente documentatiei de atribuire ce cuprind Formularele de la nr. 1 la nr. 5, Model Contract de inchirierg),
prezentatd in Anexele de la nr. 1 la nr. 4 la prezenta hotfirire.

Art. 6: Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire, pe suport de hartic, este de 30 lei 5i este
nereturnabila.

Art, 7: Taxa de participare la licitatie este de 100 lei pentru fiecare spatiu si este nereturnabila.

Art. 8: Garantia de participare la licitatic este de 450 lei, stabilitd la nivelul contravalorii a 2 chirii minime,
pentru fiecare spatiu.

Art. 9: Se imputerniceste primarul Municipiului Curtea de Arges si semneze contractele de inchiriere pentru
spatiile prevazut la art. 1.

Art. 10: Anexa nr. 1 — Caiet de sarcini, Anexa nr. 2 — Fisa de date a procedurii, Anexa nr. 3 Formularele
tipizate aferente documentatiei de atribuire cuprinzand Formularele de la nr. 1 la nr. 5 $1 Anexa nr. 4 — Modelul de
Contract de inchiriere, fac parte integranta din prezenta hotarire.

Contrasemneazi pentru legalitat
Presedinte de sedinti ecretar general al municipiulu
MOISESEU MARIUS OCTAVIA ISABEL JANINA ZARIOIU

Curtea de Arges — 31 august 2026



Anexanr. 1 laHCL nr. 30| 1. 0% 2016
CAIET DE SARCINI
pentru inchirierea spatiului de depozitare Boxa [...] de la etajul I al halei de carne din
Piata Centrala

DATE DE IDENTIFICARE A LOCATORULUI

MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES
COD FISCAL: 4121927

ADRESA: Bulevardul Basarabilor nr. 99
TELEFON:

0248/721033

FAX:

0248/721107

E-mail: primariacurteadearges(@yahoo.com
Persoani de contact: Ion-Petre Paunescu

2. INFORMATI GENERALE PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI

3.1.  Obiectul licitatiei il reprezinti inchirierea, pentru o perioada de 5 ani, a spafiului Boxa
[...] in suprafaii de 10 mp de la etajul 1 al halei de carne din Piata Centrald, cu destinatia
depozitare a produselor agroalimentare.

3. CONDITII GENERALE PRIVIND iNCHIRIEREA

3.2. Imobilul ce urmeazi a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toatd durata
contractului, in conditiile prevdzute in contract, urménd ca la incetarea contractului si fie
restituit, in deplind proprietate, liber de sarcini, proprietarului bunului.

32 Pe toatd perioada contractului de locafiune este interzisd modificarea destinatiei pentru
care s-a Tncheiat contractul.

33 Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai
in baza si dupa obfinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

34  Ofertantul castigitor va incheia contracte cu furnizorii de utilitati si va plati facturile
aferente contractelor sau va pliti locatorului contravaloarea utilitafilor pentru spagiul inchiriat.
3.9 Ofertantul cistigitor are obligafia de a respecta toate normele legale in vigoare in ceea
ce priveste ordinea si linistea in spatiul inchiriat.

3.6  Ofertantul castigitor are obligatia de a obtine toate avizele/acordurile necesare
desfasurarii activitafii.

4. PRETUL MINIM DE PORNIRE SI ALTE ELEMENTE DE PRET

4.1 Preful de pornire a licitatiei este de 2235 lei/luni.
4.2 Pretul de adjudecare a licitatiel va deveni pret in contract.
43 Chiria se va actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de cétre Institutul

National de Statistici. Pentru cxecutarea cu intdrziere a obligatiilor de plati se percep
penalitati de intdrziere in cuantum de 0,1 din suma datorata pentru fiecare zi de intirziere,
calculate incepand cu prima zi care urmeazi acelei in care suma a devenit eligibila, fira ca
majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

44 Taxa pentru objinerea documentatiei de atribuire, pe suport de hdrtie, este de 30 de



lei (nereturnabild).

4.5 Taxa de participare la licitatie este de 100 lei (nereturnabila). . _

4.6 Garantia de participare la licitatie este de 450 lei (stabilita, potrivit art. 334 alin. 5
din Codul administrativ, la nivelul contravalorii a 2 chirii minime.) ‘

4.7 Taxa pentru obfinerea documentatiei de atribuire pe suport de hartie, taxa de

icipare si ia de icipare la licitatic se achitid prin ordin de platd in contul
g?;wigaturjluigaﬁfaﬁei, rI::;ecEv contul RO49TREZ0485006X3XX000080, deschis la
Trezoreria Curtea de Arges,sau in numerar la casieria locatorului.
4.8 Pentru ofertantul care adjudec licitatia, garantia de participare se va restitui _doar
dupé depunerea garantiei de executie a contractului, stabilita la nivelul a doua chirii. l_nchmerea
contractului de inchiriere este conditionati de constituirea garantiei de neplata chiriei.

49 Pentru participantii care nu cstiga licitatia, garantia de participare se va restitui, la
cerere, in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii cereril. ‘
4.10 Cererea de restituire a garantiei de participare va cuprinde in mod expres contul i

banca la care urmeazi a fi viratd suma respectiva sau solicitarea expresa de ridicare a acesteia
de la caseria institutiei, daca aceasta a fost achitata cu numerar. _
4.11 Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexari.

5  GARANTIA DE EXECUTIE A CONTRACTULUI

5.1 In termen de 30 de zile de la semnarea contractului de inchiriere, adjudecatarul
este obligat sd constituie, in favoarea autorititii contractante o garanfie de execufie a
contractului.

5.2 Garantia este obligatorie si este stabilitd la nivelul contravalorii a doud chirii,
conform dispozitiilor art. 334, alin. (5) din OUG nr.57/03.07.2019 si se va constitui in termen
de 5 zile de la data declararii castigator a participantului la licitaie.

53 Garantia de executie a contractului se achita prin ordin de plata in contul locatorului,
respectiv contul nr. RO49TREZ0485006XXX000080, deschis la Trezoreria Curtea de Arges,
sau in numerar la casieria locatorului.

54 Pentru participantii declarati adjudecatari, garanfia constituiti se pédstreazi in contul
de trezorerie amintit, pe toatd perioada deruldrii contractului de inchiriere urménd ca, in
conformitate cu prevederile art. 347, alin. (3) din OUG nr. 57/03.07.2019 neplata chiriei,
precum si orice alti prevedere incélcata referitoarela neindeplinirea obligatiilor contractuale de
citre titularul dreptului de inchiriere, da dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia
din garantie.

3.5 La incetarea contractului, garanfia se restituie locatarului numai dupa incheierea
procesului-verbal de predare primire a imobilului.

6 CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI

6.1 La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice, roméane sau striine.

6.2 Participantii trebuie si indeplineasca, cumulativ i urmatoarele condifii :

a) Au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) Au depus oferta impreund cu toate documentele solicitate in documentatia de
atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c) Au indeplinite la zi toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor §i

acontributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local al unitatii administrativ
teritoriale unde isi are sediul, precum si al UAT Primaéria Curtea de Arges:
d) Nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare.



6.3 Nu au dreptul de a participa la licitatie persoanele care au fost desemnate cﬁstigémarf:
la o licitatie publica anterioard in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit

pretul, din culpé proprie.

7 REGULI PRIVIND ELABORAREA SI DEPUNEREA OFERTELOR DE
PARTICIPARE

7.1 Ofertele se depun sau se trimit la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges in
doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se vor inregistra in ordinea primirii lor.
7.2 Plicul exterior va purta mentiunea obiectului licitatiei pentru care este depusd oferta.
7.3 Plicul exterior va confine urméatoarele documente :

A Pentru persoana juridicd romdnd

Al.documente de certificare a identitaii si calitafii ofertantului :

. fisa ofertantului, conform Formularului nr.1;

. declaratia de participare la licitatie, conform Formularului nr. 2;

. certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie;

. certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30

zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care si rezulte urmétoarele:
5 ofertantul nu este in faliment;

. ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de
a desfisura activitifi economice;

® sediul social;

. administratorul ofertantului

. copie dupd statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semmnificative;

’ declaratie pe proprie rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ci nu se

afld in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului nr. 3,
insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice $1 a
actului sau de identitate

. imputernicire, in original, acordatid persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publici, insotitd de copie a actului sdu de identitate;
. certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care si ateste ¢ persoana juridicd nu

are datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
legalizata;

. cazier fiscal - eliberat de ANAF, care si ateste cii persoana nu are inscrise infractiuni
de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizati;
. certificat/adeverin{a privind plata taxelor §i impozitelor locale care le datoreaza unitagii

administrativ teritoriale unde isi are sediul, precum si de la Priméria Curtea de Arges, care si
ateste cd persoana juridicd nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau
copie legalizati;

. un bilan{ financiar-contabil pentru anul fiscal precedent semnat si parafat.

. declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care si rezulte ci in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarire rimasd definitivd a unei instanie
judecatoresti, pentru coruptie, pentru fraudi si/sau pentru spilare de bani;

A2, Documente de certificare a platilor si conditiilor necesare pentru participarea la licitatie :

. dovada achitérii taxei de participare la licitatie;
. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;
. dovada achitirii taxei pentru obtinerea documentatiei de atribuire, pe suport de hértie.

B Pentru persoana juridicd strdind — se depun toate documentele previzute la lit. A, traduse,
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dupi caz, in limba roménd de un traducator autorizat, precum §i
. scrisoare de bonitate financiari, eliberatii de o banci strfiin cu care o banca roménd are

relatii de corespondent, in original si in traducere legalizatd;

C.Pentru persoana fizicd autorizatd (PFA), intreprindere individuald (1l), intreprindere
Sfamiliala (IF)

C1.documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

+  Fisa ofertantului, conform formularului nr. 1;

Declaratia de participare la licitatie, conform formularului nr. 2;

' act de identitate reprezentant - copie; 1

- copie dupi certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberata de autoritatea
competentd sau de pe actul legal de constituire, dupi caz, ‘ o
' imputernicire notariald in original/copie legalizaté, acordata persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sdu de identitate;
+ declaratie pe proprie rispundere a PFA, II sau a reprezentantului IF ¢4 nu se afld in dizolvare,
insolvents, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului nr. 3.

' certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care si ateste ¢l nu are datorii faja de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

. certificat/adeverint privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi unitagi
administrativ teritoriale unde isi are sediul, precum si de la Priméria Curtea de Arges, care sa
ateste cii persoana juridicd nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau
copie legalizata.

C2. Documente de certificare a plafilor necesare si a condiiilor pentru participarea la licitatie:
- dovada achitarii taxei de participare la licitatie;

- dovada depunerii garantiei de participare la licitafie;

- dovada achitdrii taxei pentru obtinerea documentatiei de atribuire, pe suport de hartie.

Nota: Persoanele inscrise la licitatie vor numerota, semna si stampila fiecare fild cuprinsi in
plic si vor inscrie pe ultima fila numéarul acestora, sub semniturd si stampild. Organizatorul
licitafieinu va purta nicio raspundere pentru eventualele consecinte ce vor decurge daci acest
lucru nu este indeplinit.

7.4 Lipsa oricérui document previzut la art. 7.3 atrage descalificarea ofertantului.

7.5 Plicul interior va fi inscriptionat cu numele/denumirea ofertantului, precum i cu
adresa/ sediul social al acestuia si va contine:

7.5.1  Oferta de preg

7.5.2  Documente privitoare la capacitatea economico-financiard a ofertantilor; protectia
mediului inconjurator; condiii specifice impuse de locator:

- declaratie pe propria riaspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sinitatea in munci, normele de apirare impotriva incendiilor, potrivit
formularului nr. 4;

- extras de cont;

- document care atesti experienta in domeniu;

8 CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
8.1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

A) cel mai mare nivel al chiriei

B) capacitatea economico-financiard a ofertantilor

) protectia mediului inconjurétor;



D) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea fiecdrui criteriu se stabilegte dupa cum urmeaza:

| A cel mai mare nivel al chiriei - 40%;

2.3 capacitatea economico-financiari a ofertantilor - 30%;:

3. protectia mediului inconjurator - 25%;

4 conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 5%.

Adriana CONWAY

Sef al Serviciulni Domeninl Public si Privat



Anexanr. 2 la HCL nr. 7} \ .o, Lo .J_F;\

FISA DE DATE A PROCEDURII

PENTRU INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A SPATIULUI DE
DEPOZITARE BOXA |[...] DIN PIATA CENTRALA

A, INTRODUCERE
A.l.  Informatii privind organizatorul licitatiei

MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES

COD FISCAL: 4121927

ADRESA: Bulevarduldul Basarabilor nr. 99
TELEFON;

0248/721033

FAX:

0248/721107

E-mail: primariacurteadearges@yahoo.com
Persoand de contact: Ton-Petre Pdunescu

A2 Scopul aplicarii procedurii

Autoritatea contractantd invitd persoanele fizice §i juridice, romane si striiine, care indeplinesc conditiile
legale in vigoare pentru participarea la licitatie sa depuni oferte in vederea atribuirii unui contract de
inchiriere, pentru o perioadd de 5 ani, a spatiului de depozitare Boxa [...] Piata Centrala, in
suprafata de 10 mp.

A.3.  Legislatia aplicabild

Atribuirea contractului de inchiriere se realizeaza in conformitate cu procedura
descrisd prin OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, respectiv licitatie publica.

- A4 Valoarea minima
Valoarea minimé a chiriei este de 225 lei/luni.

ALS. Durata contractului
Durata inchirierii este de 5 ani.

A.6.  Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere sunt:

A) cel mai mare nivel al chiriei - pondere 40%

B) capacitatea economico-financiari a ofertantilor — pondere 30%

C) proteciia mediului inconjurétor — pondere 25%

D) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — experienta in domeniu — 5%

B. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anunful privind demararea procedurii de licitajie se va publica in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nafionala si intr-unul de circulatie locala,

6



precum i pe site-ul Primiriei Municipiului Curtea de Arges, primariacurteadearges.ro.
Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limitda de depunere a ofertelor este [...] la [....]. Sedinfa publicd de deschidere §i
evaluare a ofertelor se va desfisura in datade [...]J, ora [...] la [...].

C. DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele ofertei :
1. Documente de calificare (prezentate in plicul exterior

A Pentru persoana juridica romdnd
Al.documente de certificare a identitatii si calitafii ofertantului :

. fisa ofertantului, conform Formularului nr.1;

. declaratia de participare la licitatie, conform Formularului nr. 2;

. certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie;

. certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului, eliberat cu cel mult 30

zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care si rezulte urmdtoarele:
ofertantul nu este in faliment;
ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de
desfasura activitifi economice;

sediul social:
administratorul ofertantului

copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele adifionale
semnificative;
. declaratie pe proprie riaspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu
se afld in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului nr. 3,
insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sdu de identitate

- s O @

. imputernicire, in original, acordati perscanei care reprezinti ofertantul in cadrul
procedurii de licitajie publicd, insotitd de copie a actului sdu de identitate;
. certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care si ateste ci persoana juridica

nu are datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
legalizati;

. cazier fiscal - eliberat de ANAF, care si ateste cd persoana nu are inscrise infractiuni
de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copielegalizata;
. certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi

unitéfii administrativ teritoriale unde isi are sediul, precum si de la Primdria Curtea de Arges,
care si ateste cil persoana juridicd nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original
sau copie legalizata;

. un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent semnat si parafat.

. declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei, din care sa rezulte cd in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarire rdmasd definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru coruptie, pentru fraudi si/sau pentru spélare de bani;

AZ Documente de certificare a platilor si conditiilor necesare pentru participarea la licitatie :

. dovada achitarii taxei de participare la licitatie;
. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;
. dovada achitdrii taxei pentru obtinerea documentatiei de atribuire, pe suport de hértie.



B Pentru persoana juridicd strdind — se depun toate documentele prevézute la lit. A, traduse,
dupd caz, in limba romédni de un traducétor autorizat, precum s

. scrisoare de bonitate financiara, eliberatd de o banci striiind cu care o banca roménd are
relatii de corespondent, in original §i in traducere legalizatd;

C.Pentru persoana fizicd autorizatd (PFA), intreprindere individuald (1), intreprindere
familiald (1F)
C1.documente de certificare a identitatii si calitafii ofertantului :
» Fisa ofertantului, conform formularului nr. 1;
' Declaratia de participare la licitatie, conform formularului nr. 2;

act de identitate reprezentant - copie;
, copie dupi certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberata de autoritatea
competenta sau de pe actul legal de constituire, dupi caz, _
' imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordati persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului séu de identitate;
+ declaratie pe proprie rispundere a PFA, II sau a reprezentantului IF c¢i nu se afla in dizolvare,
insolvents, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului nr. 3.
' certificat de atestare fiscali, eliberat de ANAF, care si ateste cd nu are datorii faa de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;
‘ certificat/adeverinta privind plata taxelor i impozitelor locale care le datoreaza unititii
administrativ teritoriale unde isi are sediul, precum si de la Priméria Curtea de Arges, care s
ateste ¢ persoana juridicd nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau
copie legalizati.

C2 Documente de certificare a platilor si conditiilor necesare pentru participarea la licitatie :

. dovada achitérii taxei de participare la licitatie;

. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;

s dovada achitirii taxei pentru obfinerea documentatiei de atribuire, pe suport de
hértie.

2, Documentele in baza cirora se stabileste punctajul fiecirui ofertant (prezentate in
plicul interior):

2.1 Propunere financiara (cf. formularului 5)

2.2 Documente privitoare la capacitatea economico-financiard a ofertantilor; protectia

mediului inconjurator; condifii specifice impuse de locator:

- declarafie pe propria rispundere privind respectarea reglementirilor referitoare la
protecfia mediului, securitatea i sanitatea in munca, normele de apirare impotriva incendiilor,
cf. formularului nr. 4;

- extras de cont;
- document care atesti experienta in domeniu;

2.3 Oferta de pref propriu-zisi va fi elaborata in conformitate cu prevederile caietului de sarcini.
Preful ofertei va fi exprimat sub forma chiriei, exprimate in lei/luni.

D. EVALUAREA OFERTELOR
Procedura de licitatie se va desfisura in 2 etape:

1. Etapa l. Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru etapa a
doua.

1.1. In data si ora stabilita in anunful privind demararea procedurii de licitatie pentru
deschiderea ofertelor, la [....].



-1.2. Vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare si ofertanfii.
1.3. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
1.4. In cazul in care, in urma publicrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pufin doua
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligata s anuleze procedura si sd organizeze o
noud licitatie.
1.5. in partea introductivé a procesului verbal se va consemna faptul ca plicurile au fost sau
nu intacte, in sensul ci partea lipita a acestuia a fost afectatd / nu a fost afectatd prin dezlipire
sau alti modalitate de deschidere.
1.6. Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, Comisia de evaluare descalificd
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia de
atribuire sau care nu sunt redactate in limba roména.
1.7. Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate previdzute in Caietul de sarcini, la art. 6.1, 6.2, 6.3.
1.8. Dupi analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmni un proces verbal in care se menfioneaza ofertele valabile,
precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora
din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii
Comisiei de evaluare §i de citre ofertanii.
1.9. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor, cel putin doui oferte sa fie valabile.

2 Etapa II. Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere

2.1.  Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
mentionat mai sus, de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

2.2.  Oferta castigitoare este oferta care intruneste cele mai multe puncte, conform criteriilor
de atribuire a contractului de inchiriere si ponderilor asociate fiecarui criteriu.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

A) cel mai mare nivel al chiriei 40%

B) capacitatea economico-financiari a ofertanilor — 30%

C) protectia mediului inconjuritor — 25%

D) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 5%

2.3. Stabilirea punctajului fiecirei oferte:

Pentru criteriul de atribuire A), punctajul se acorda astfel: Pentru cel mai mare nivel al
chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 de puncte. Pentru celelalte chirii ofertate
punctajul se calculeaza proportional, astfel: nivelul chiriei ofertate/nivelul maxim ofertat al
chiriei x 40 puncte.

Pentru criteriul de atribuire B), se vor acorda 30 puncte agentilor economici care
dovedesc cd au in cont o sumai echivalenti a trei chirii si 0 puncte celor care nu aduc aceasta
dovada.

Pentru criteriul de atribuire C), se vor acorda 25 puncte agentilor economici care depun
0 declarafie pe propria rispundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de apérare impotriva incendiilor, potrivit
formularului nr. 4 i 0 puncte celor care nu depun declaratia.

Pentru criteriul de atribuire D), se vor acorda 5 puncte agentilor economici care
dovedesc cd au experienté in domeniu, prin depunerea de documente doveditoare cu privire la
aclivilatea similard obiectului inchirierii si 0 puncte agentilor economici care nu pot dovedi
experienta in domeniu.

2.4. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {inind cont de criteriile de atribuire
a contractului de inchiriere i de ponderile asociate fiecirui criteriu. Oferta cistigatoare este
cea care intruneste cel mai mare punctaj. In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii



clasati pe primul loc, departajarea acestora se face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire ,,cel mai mare nivel al chiriei”, iar in cazul egalitifii in continuare,
departajarea se va face in functie de criteriul ,,capacitatea economico-financiari a ofertantilor”.
2.5. In baza evaluirii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

2.6. Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a
fost stabiliti ca fiind céstigatoare.

2.7. Autoritatea contractanti va informa ofertanfii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

2.8. In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile sau dup deschiderea plicului exterior nu au fost gasite doua oferte valabile,
autoritatea contractantd este obligata sa anuleze procedura si sa reia licitatia. Noua licitatie se
va desfasura in acelasi loc, in baza aceleiasi documentatii de atribuire, in acelasi loc, la 5 zile
lucratoare dupd licitajia anterioard, la aceeasi ori (de exemplu, dacid prima licitatie se
organizeazi in data de luni 3 octombrie, orele 10:00, a doua licitatie se va organiza luni 10
octombrie, orele 10:00), cu afisare la sediul autoritafii contractante i pe website-ul Primiriei
Municipiului Curtea de Arges.

2.9. In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit pet. 2.8, procedura este valabild in situatia in
care a fost depusi cel putin o oferta valabila.

2544, INCHEIEREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

PR

3. Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 zile calendaristice, calculate de
la data implinirii termenului previzut la alin. 1 atrage plata daune interese de citre partea in
culpé.

4. Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contract de inchiriere atrage plata
daunelor interese, constind in refinerea contravalorii garantiei de participare de citre

_ autoritatea contraclanti.

5. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheicrea contractului, procedura de
licitaie se anuleazi, iar autoritatea contractant reia procedura.

cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majord sau
in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul sa declare
cagtigatoare oferta clasata pe doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. in cazul in care

‘nu exista o ofert clasatd pe locul doi admisibild, autoritatea contractanti reia procedura de

. licitatie, studiul de oportunitate pastrindu-si valabilitatea.

6. Incetarea inchirierii are loc in in conditiile previizute in modelul contractului de inchiriere.
Autoritatea contractantd poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila a
titularului dreptului de inchiriere, dacd interesul local sau national justifici reintoarcerea
bunului in folosini publica.

7. Orice investitii, modernizari sau imbunététiri aduse de chirias spatiului, pe perioada derularii

" “contractului de inchiriere, se executa pe cheltuiala chiriasului §i rdméan in proprietatea

municipiului Curtea de Arges, fard ci locatarul si aiba dreptul la despagubiri pentru lucririle
efectuate in spafiul inchiriat. La incetarea contractului, orice investijie, moderniziri sau
imbunatétiri aduse de chirias rimén in proprietatea municipiului Curtea de Arges, chiriasul
renunténd in mod expres la dreptul de a pretinde despagubiri pentru lucrdrile efectuate in spatiul
inchiriat sau pentru materialele utilizate.

8. Chiriasii au obligatia de a executa lucrérile de amenajare in vederea punerii in functiune a
spatiului de depozitare din fonduri proprii si de a obfine toate avizele si autorizatiile prevazute
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de lege pentru activitatea desfasurata in spatiul inchiriat.

Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul va suporta distinet costul chiriei, costurile cu
utilititi precum si alte costuri necesare intretinerii si administrarii partilor comune ale spatiului
de depozitare.

0. La incheierea contractului, ofertantul trebuie si faca dovada achitérii contravalorii garanfiei
de buna executie echivalenta a 2 chirii lunare. Fara prezentarea acestei dovezi, se considera ca
ofertantul cdstigitor refuza semnarea contractului de inchiriere, caz in care devin incidente
dispozitiile alin. 4.

10. Garantia de buna executic va putea fi eliberata la incetarea contractului, numai dupa
verificarea in evidentele contabile din care si reiasi ci locatrul nu prezinta debite fata de
Municipiul Curtea de Arges si dupi semnarea procesului verbal de predare primire al spatiului.
11. Contractul de inchiriere vd fi incheiat in forma scrisa, in doua exemplare, unul pentru
fiecare parte, si constituie titlu executoriu pentru evacuarea chiriagului, in cazul neindeplinirii
obligatiilor contractuale si pentru plata chiriei, utilititilor, penalititilor si cheltuielilor
justificative la termenele si modalitagile stabilite in contract sai, in lipsa acestora prin lege, art.
1798 din Codul Civil.

F. INCIDENTE SI CONTESTATIL

1. Revocarea ofertei dupd comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantulun
castigator la incheierea contractului de inchiriere in termenul previzut in prezentul caiet de
sarcini, precum §i refuzul ofertantului céstigator de a semna contractul de inchiriere. cu
exceptia situatiilor de fortd majora sau caz fortuit, conduce la pierderea garantiei departicipare
depusa si a dreptului de a mai participa la procedurile ulterioare pentru inchirierea bunurilor
statului sau ale unititii administrative-teritoriale pe o durata de 3 ani de la data sedintei de
licitatie.

2. Orice contestatii formulate impotriva actelor premergitoare incheierii contractului de
inchiriere se inregistreazi la sediul organizatorului, in termen de 1 zi lucritoare de la
comunicarea acestora, iar acfiunile formulate impotriva deciziei comisiei de solufionare a
contestatiilor se vor inregistra la Tribunalul de la sediul reclamantului, in termen de 6 luni de
la comunicarea deciziei.

3. Solutionarea contestatiilor se va face in termen de 2 zile lucratoare de la data inregistririi
accstora de citre o comisie de solutionare a contestatiilor, iar deciziile se comunica
contestatarilor in cel mult 2 zile de la solutionare, ptin posti. cu scrisoare de confirmare de
primire, fax sau e-mail, daca s-a solicitat expres aceastd modalitate de comunicare.

Sef al Serviciului Domeniul Public si Privat

A H Y FsAORTIRr oA wr
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Anexanr. 3laH.C.L.nr. 1 | DL.0%. 100

FORMULARE TIPIZATE AFERENTE DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

-Formularul nr. 1: FISA OFERTANTULUI

-Formularul nr. 2: DECLARATIE DE PARTICIPARE

-Formularul nr. 3: DECLARATIE

-Formularul nr. 4: DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA REGLEMENTARILOR
REFERITOARE LA PROTECTIA MEDIULUI, SECURITATEA SI SANATATEA IN
MUNCA, NORMELE DE APARARE IMPOTRIVA INCENDIILOR

-Formularul nr. 5: PROPUNERE FINANCIARA
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FORMULARUL NR. 1

FISA OFERTANTULUI
aferentd procedurii de inchiriere, prin licitajie publica, pentru o perioada de 5 ani, a spatiului
de depozitare Boxa [...] in suprafata de 10 mp de la etajul I al halei de carne din Piata Centrala

1) Ofertant

2) Sediul societétii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

&) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daci este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.5.

13



FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferentd procedurii de inchiriere, prin licitatie publici, pentru o perioada de 5 anj, a spafiului
de depozitare Boxa [...] in suprafatd de 10 mp de la etajul I al halei de carne din Piata Centrala

Citre,

Urmare a anunjul publicitar aparut in publicafia din data
de

Prin prezenta,

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intenfia ferma de participare la licitatia publici deschisa pentru inchiriere, prin licitatie
publici deschisa, a spatiului . SIT. nr. :
organizati in sedinti publica la data ora de citre [....]

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garaniiei de participare la licitatie,
prevazute in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru sedinfa publicd in numele meu va

participa dl. » posesor al CI/BI Seria |
INI. , Imputernicit prin Procura Notariald nr. , din data
de : . ,emisade » 8 mé reprezinte

si 4 semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data
Ofertant
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FORMULARUL NR. 3

DECLARATIE

Subsemnatul(a)

(se insereazd numele persoanei fizice sau juridice),
in calitate de participant la procedura de licitatie publica pentru inchirierea [...]

organizatd de in data de
declar pe proprie rispundere ¢ :

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, activitdtile mele nu sunt
suspendate $i nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similard cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile previzute
la lit. a);

¢} mi-am indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Roménia;

d) nu am fost desemnat(a) castigator/castigatoare la o licitatie publica anterioara privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale, in urma careia am refuzat se semnez
contractul ori nu am platit pretul, din culpa proprie, in ultimii trei ani de la data desemnarii
dret castigator/castigatoare la licitatie sau de la data neachitarii pretului;

Subsemnatul declar c& informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
injeleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem;

infeleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislagiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant lepal,

(semnatura autorizati si stampild)
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FORMULARUL NR. 4
Operator economic/persoand fizicd

Declaratie privind respectarea reglementdrilor referitoare la protecfia mediului, securitatea
§i sdndtatea in muncd, normele de apdrare impotriva incendiilor

Subsemmnatul . reprezentant imputernicil al (denumirea §i
sediul ofertantului), declar pe propria rdspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in
acte publice, cd md angajez sd prestez activitd(i in cadrul bunului imobil inchiriat, pe toatd
durata contractului de inchiriere, in conformitate cu prevederile legislafiei in vigoare privind
protecfia mediului, securitatea §i sandtatea in muncd §i a normelor de apdrare impotriva
incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie raspundere cd la elaborarea ofertei am finut cont de
obligafiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea §i sandtatea in muncd §i
a normelor de apdrare impotriva incendiilor.

Locatarul trebuie sa prevadd mijloace adecvate pentru depozitarea si eliminarea, in
bune conditii de igiend, a substantelor i deseurilor periculoase si/sau necomestibile (lichide
i solide) pentru a se evita acumularea lor.

Data completdarii

Operator economic/persoand fizicd
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FORMULARUL NR. 5

PROPUNERE FINANCIARA
aferentd procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, pentru o perioada de 5 ani, a spaiului

de depozitare Boxa [...] in suprafatd de 10 mp de la etajul I al halei de carne din Piata
Centrala

Oferta mea de inchiriere pentru spatiul scos la licitatie este de

lei/luna.

L5,
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Anexanr. 4 laH.CL.nr. 3| |21 0%, WA

CONTRACT DE INCHIRIERE
W ssamsnnynn Ios st
Preambul

in temeiul prevederilor:

- Ordonantei de urgenté nr. 57 din 3 iulie 2019, privind Codul administrativ;

- Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificarile ulterioare, precum
si cu alte reglementéri de drept comun aplicabile in materie, (art. 332 la art.348 inchirierea
bunurilor de proprietate publici);

- Hotéréarii Consiliului Local Curtea De Argesnr....... din data de......., privind aprobarea
inchirierii spatiului [...] cu destinatia [...], situat in [...], munieipiul Curtea de Arges.

CAPITOLUL 1 : PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES
COD FISCAL: 4121927

ADRESA: Bulevarduldul Basarabilor nr. 99
TELEFON:

0248/721033

FAX:

0248/721107

E-mail: primariacurteadearges@yahoo.com

Si:

Operatorul economic

Atribut fiscal .........ccoveveveeene. ,» Registrul Comertului ...........ocoovvvvevvveeriiinn
PREIIRIEIR o R s e B S AN SRR DA L SRS
Teleol vunsasnsismmms s
E-MAIL ciiiiiiiiimnmormrniorsnscsmrmasnsnsss
COREIRAN oo s i deschisdar . memmnne
Reprezentat/a prin:
Dnul/Dna......oooooiiiii i,
legitimat(d) cu buletinul/ cartea de identitate seria nr. , eliberat(d), de
____ladatade

in calitate de LOCATAR
Definitii

Daca nu se prevede altfol in cuprinsul prezentului contract urmatoarele nofiuni sunt injelese
de ciitre ambele pirti astfel :

a) Contract - reprezintd prezentul contract si toate anexele sale

b) Locator — persoana care da in folosinfa bunul ce face obiectul locaiunii

c) Locatar — chiriag, persoana fizica sau juridicé, organizatie, etc. care primeste folosinta
bunului
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Locatiune — operatiunea juridica prin care o persoani fizicd/juridicd, numiti locator, pune la
dispozitia altei persoane fizice/juridice, numitd locatar, folosinta unui bun individual
determinat, pe o perioada determinata de timp, in schimbul unei sume de bani numita chirie.
Bunul inchiriat - [....].

a) Parte — persoana fizicd/juridica care a participat la incheierea prezentului contract,
personal sau prin reprezentant legal si fati de care se produc efectele actului juridic.

b) 71— zi calendaristici

c) An — an calendaristic

d) Forta majord — un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza
greselii sau vinei acestora, care nu poate fi previzut la momentul incheierii contractului si care
face imposibila executarea si, respectiv, indeplinirea contractului. Sunt considerate asemenea
evenimente rizboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii
apdrute ca urmare a un

e)

),

g) ei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustivd, ci enuntiativi. Nu este
consideratd forfi majora un eveniment asemenea celor de mai sus care, {iri a crea o
imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre

parti.

CAPITOLUL 2 : OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Locatorul se obligd si transmita in folosintd bunul inchiriat in suprafafa totala de ik
situat in [....]

2.2. Bunul inchiriat este folosit in exclusivitate pentru [...].

2.3. Locatorul va preda locatarului bunul inchiriat ladatade .......................

2.4. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna intr-un proces-verbal de predare-
primire care va fi incheiat, datat, semnat §i stampilat de catre ambele parfi contractante,
mentiondndu-se totodatd starea fizica a spatiului inchiriat, dotérile si utilititile de care acesta
beneficiazi in momentul predarii-primirii.

2.5. Dupd primirea in folosinti a bunului inchiriat, locatarul nu poate formula obiectii cu privire
la starea acestuia.

CAPITOLUL 3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Prezentul contract se incheie pe o perioadé de [...] ani, incepand cu data de
péni la data de

CAPITOLUL 4. PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATEA DE PLATA

4.1. Pretul chiriei lunare este de Jei:

4.2. Preful chiriei se calculeazii in conformitate cu oferta :

4.3. Plata chiriei se achitd lunar pana in ultima zi a lunii pentru care se emite factura, la|...).
4.4. Neplata chiriei pini la data stabilitid constituie o incilcare a prezentului contract iar
locatarul datoreazi penalitafi de intarziere in cuantum de 0,1% din suma datorati pentru
fiecare zi de intdrziere calculate incepénd cu prima zi care urmeazi acelei in care suma a
devenit exigibila, fird ca majorarea sa poati depisi totalul chiriei restante.

4.5. Chiria nu include costurile pentru furnizarea de utilitifi aferente bunului inchiriat, acestea
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fiind achitate separat de céatre locatar.

4.6. In caz de neplata, executarea silita se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar
locatarul va fi obligat sd achite chiria restantd, precum si penalitatile de intarziere si cheltuielile
de judecati.

4.7. Chiria se va actualiza anual, cu indicele de inflaie comunicat de citre Institutul Nafional
de Statistica.

4.8. Constituirea garantiei este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii.
4.9. Neplata chiriei, precum si incélcarea de cétre locatar a oricdrei alte prevederi referitoare la
obligatiile contractuale dau dreptul locatorului la refinerea contravalorii chiriei restante si a
penalititilor de intirziere din garantie.

4.10. Locatarul este obligat si reintregeasca garantia, la simpla solicitare a locatorului, in
cuprinsul cdreia se va indica suma necesard, in termen de sapte zile lucritoare de la primirea
notificarii.

CAPITOLUL 5. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Drepturile locatorului

3.1.1. Sa primeasci chiria in conditiile si la termenele stabilite in contract.

3.1.2. Sa controleze executarea obligatiilor locatarului si sa respecte conditiile inchirierii, avand
dreptul si constate lunar sau ori de cate ori este nevoie si fard a stinjeni folosinta bunului
inchiriat de citre locatar, starea integritaii bunului care face obiectul contractului de inchiriere
§i dacd acesta este folosit potrivit destinatiei stabilite.

5.2, Obligatiile locatorului

3.2.1. 5a predea locatarului bunul ce face obiectul contractului de inchiriere in baza unui
proces verbal de predare-primire, care face parte integranti din prezentul contract, in termen
de maxim 30 zile de la data constituirii garantiei.

5.2.2. Sa intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului
folosina linistita si utild a bunului pe perioada inchirierii, fiind rispunzator fatd de locatar
pentru evictiune i viciile ascunse ale bunului.

5.2. 3. S asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

5.2. 4. Sa mentina bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata inchirierii.

3.2.5. S8 verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor locatarului precum si daca
bunul inchiriat este folosit conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de
inchiriere.

5.2.6. Sa depuna toate diligentele pentru rezolvarea oriciror probleme apdrute in derularea
prezentului contract.

5.2.7. S4 asigure locatarului accesul la bunul inchiriat.

5.2.8. Si beneficieze de garantia constituiti de locatar (titularul dreptului de inchiriere); in caz
contrar, locatorul va restitui garantia la incetarea contractului:

5.3. Drepturile locatarului

5.3.1. S& primeasca bunul inchiriat spre a fi utilizat, conform destinatiei stabilite potrivit
prezentului contract de inchiriere.
5.3.2. Sa aibi acces la bunul inchiriat.

5.4. Obligatiile locatarului

5.4.1. 84 intrebuinteze pe toati durata inchirierii bunul inchiriat ca un bun proprietar, cu buni
credind §i potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtind raspunderea pentru toate
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pagubele produse din culpa sa.

5.4.2. S4 preia bunul inchiriat ce i-a fost dat in chire:

5.4.3. Si pliteasca la termenele scadente chiria;

5.4.4. Sa declare contractul la Serviciul de Impozite si Taxe Locale si sé achite taxele datorate

conform Codului fiscal in vigoare;
5.4.5. Sa restituie bunul inchiriat la incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere;

5.4.6. Sa afiseze preturile produselor expuse spre comercializare;

5.4.7. Sa pistreze si sd asigure curdfenia la locul de vnzare pe o razi de cel putin 5 mp;

5.4.9. Si-si dimensioneze stocul de marfa potrivit capacitatii spatiului inchiriat, astfel incét sa
prezinte si sd depoziteze produsele exclusiv prin intermediul acestuia, fiind interzisi
depozitarea produselor ori ambalajelor direct pe sol:

5.4.10. 53 asigure pistrarea in stare buna a bunului inchiriat prin spalarea, vopsirea i repararea
mobilierului folosit, ori de céte ori este necesar, pentru a mentine permanent aspectul estetic
initial al acestuia;

5.4.11. 54 nu comercializeze decat produsele aprobate de cétre locator;

5.4. 12. Sa nu aduci prejudicii zonelor verzi $1 mediului inconjurator;

5.4.13. Sa nu depoziteze produsele destinate comercializarii direct pe sol;

5.4.14. SA respecte ordinea §i linistea publicd, si péastreze curitenia in perimetrul
amplasamentelor si 53 nu creeze disconfort vecinétifilor;

5.4.15. Sa nu subinchirieze in tot sau in parte bunul inchiriat sau si cesioneze contractul de
inchiriere unui terf decét cu acordul prealabil scris al Consiliului Local:

5.4. 16. Sa nu faca publicitate decét produselor pe care le comercializeaza:

5.4.17. 5a incheie contract cu furnizorii de utilitati sau sa achite contravaloarea utilitatilor
consumate (apd, canalizare, gaze naturale, energie electricd) si a cheltuielilor de salubrizare.
5.4.18. Sa achite contravaloarea pagubelor provocate de distrugerile apirute ca urmare a
amenajarii sau utilizarii bunului. Daca aceasti contravaloare depiseste valoarea garantiei se va
proceda la somarea pentru plata diferentei iar in caz de neplata, la executarea siliti a locatarului
pentru diferenta neacoperita de garantie.

5.4.19. Sa restituie bunul inchiriat in baza unui proces verbal de predare-primire, la incetarea,
din orice cauzi, a contractului de inchiriere, in starea tehnica si funcfionald, avuti la data
preludirii. Orice investifii, moderniziri sau imbunatitiri aduse de chirias spatiului, pe perioada
deruldrii contractului de inchiriere, se executé pe cheltuiala chiriasului si rAmén in proprietatea
municipiului Curtea de Arges, fari c4 locatarul sa aiba dreptul la despagubiri pentru lucrérile
efectuate in spatiul inchiriat. La incetarea contractului, orice investifie, modernizdri sau
imbunatafiri aduse de chirias rimén in proprietatea municipiului Curtea de Arges, chiriasul
renunténd in mod expres la dreptul de a pretinde despagubiri pentru lucririle efectuate in spafiul
inchiriat sau pentru materialele utilizate.

5.4.20. Sa nu efectueze lucriri de amenajare a bunului inchiriat care afecteaza, modifica,
extinde sau deterioreaza structura initiald a acesteia pentru orice amenajare care modifica
aspectul estetic, fard acordul prealabil al locatorului.

5.4.21. Sd suporte orice costuri in vederea obfinerii avizelor si autorizagiilor necesare
desfagurarii in conditii de legalitate a activitatii, neputdnd fi solicitatd preluarea cheltuielilor de
cétre locator sau sciderea acestora din cuantumul chiriei.

5.4.22. 53 cxecute la timp 5i in bune conditii lucrarile de intrefinere si reparatii normale in
vederca mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului.

5.4.23. Si exploateze spatiul cu respectarea conditiilor impuse de normele P.S.1. si celelalte
reglementari legale in vigoare.
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CAPITOLUL 6. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

6.1. Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor previzute in
prezentul contract, pérfile raspund potrivit prevederilor legale in vigoare. _

6.2 In cazul in care locatarul nu i§i onoreazi obligatia de plata la termen a chiriei si/sau a
contravalorii utilititilor se aplica prevederile art. 4.5 si 4.6.

6.3 Locatarul este obligat sd suporte toate amenzile si dobénzile primite de locator ca urmare a
nerespectarii de catre locatar a obligatiilor contractuale. ,

6.4 In cazul in care locatarul foloseste bunul inchiriat contrar destinatiei stabilite de pérti,
prezentul contract se considerd desfiinfat de plin drept firad nicio alta formalitate prealabila
judiciard sau extrajudiciari. In acest caz, locatorul datoreazi locatarului daune interese, interese
egale cu valoarea prejudiciului.

CAPITOLUL 7. INCETAREA / REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

7.1. Contractul de inchiriere inceteazi prin:

a) acordul scris al ambelor partii.

b) expirarea termenului pentru care a fost inchiriat.

7.2. Neexecutarea/Executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate de cétre una dintre
parti, in mod culpabil repetat (maxim 3 ori), da dreptul celeilalte parti lezate de a considera
contractul de drept reziliat.

7.3. Contractul de inchiriere inceteaza prin denuntarea unilaterald de catre locatar, printr-o
notificare scrisa si inregistrat, cu respectarea unui termen de preaviz de cel putin 30 de zile.
7.4. Contractul de inchiriere inceteaza prin renuntare de citre locatar bazati pe notificare
scrisd, comunicatd cu 30 de zile inainte de data la care se doreste incetarea contractului de
inchiriere. !

7.5. Contractul de inchiriere inceteaza la initiativa locatorului in cazul in care interesul local
impune, printr-o notificare scrisd, comunicati cu 30 de zle inainte de data la care are loc
incetarea contractului de inchiriere. In cazul refuzului de primire, preavizul se considera
comunicat prin afisarea acestuia pe usa de intrare in imobilul inchiriat.

7.6. Contractul de inchiriere inceteazi atunci cand intervine o cauzi de fortd majori constatata
§i invocata in condifiile legii.

7.7. La data incetirii de drept a contractului, locatarul este obligat sa elibereze bunul inchiriat,
7.8. La incetarea contractului, lucrarile realizate pentru intrefinere, reparatii si modernizari vor
intra in proprietatea locatorului, fard nicio despégubire fafi de locatar.

7.9. Rezilierea contractului intervine in situatia neachitiirii chiriei pentru doud luni consecutive.
7.10. Rezilierea contractului intervine in situatia cénd, fard justificare, una dintre partile
contractului de inchiriere nu isi executa obligatiile niscute din acest contract, cealalta parte are
dreptul de a rezilia contractul, cu daune-interese, potrivit legii.

7.11. Masura rezilierii contractului se va lua in urma unuj preaviz adresat locatarului si se va
pune in aplicare dupi 10 zile lucritoare de la data primirii acestuia de citre locatar, in cazul in
care situatia care a impus rezilierea a rimas neschimbata.

7.12. Rezilierea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre
parti.

7.13. Incetarca contractului de inchiriere se considera realizati dupa achitarea tuturor datoriilor
financiare existente si predarea spaiului pe bazi de proces verbal.

7.14. Locatarul este obligat, fara alti formalitate, ca la expirarea termenului pentru care a fost
incheiat contractul si elibereze in termen de 5 zile bunul inchiriat. in acelasi termen de 5 zile
trebuie eliberat bunul inchiriat §i in cazul rezilierii ori expirarii termenului de preaviz de 10 zile
acordat de locator.
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7.15. Dupé expirarea termenului de 5 zile prevézut la pct.7.14, locatorul procedeaza, fara
indeplinirea altor formalitifi, la evacuarea locatarului, pe cheltuiala acestuia, locatarul fiind de
drept in intarziere la expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul.

CAPITOLUL 8 FORTA MAJORA

8.1, Forta majori este constatat de o autoritate competenta.

8.2. Forta majord exonereazi pdarfile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneazi

8.3. Tndepli:ﬁrca contractului va fi suspendata pe perioada de actiune a forfei majore, dar fard
a prejudicia drepturile si obligatiile ce i se cuveneau pértilor pana la aparitia acesteia.

8.4. Partea contractantd care invocd forfa majord are obligatia de a notifica celeilaltei parti,
imediat, fard a depiasi un termen de 7 zile, si in mod complet, producerea acesteia i si ia orice
masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

8.5. Daca forta majora actioneazii sau se estimeazi ca va actiona pe o perioada mai mare de 3
luni, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
contractului, fard ca vreuna dintre parti sa poatd pretinde celeilalte daune interese.

CAPITOLUL 9. LITIGII

9.1. Pirtile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe orice
neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ele in cadrul sau in legiturd cu indeplinirea
contractului.

9.2. Dacd, in termen de 30 de zile de la inceperea acestor tratative, pértile nu reusesc sa rezolve
in mod amiabil neintelegerile apdrute, acestea vor fi supuse instantelor judecitoresti
competente din Roménia. Partea interesati va putea sesiza numai instanta in raza cireia se afla
sediul locatorului.

CAPITOLUL 10. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL
10.1. Limba care guverneazi contractul este limba roména.

CAPITOLUL 11. COMUNICARI

11.1. Orice comunicare intre pérti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si
fie transmisa in seris.

”‘.’2'. Comunicarea intre parfi se poate face prin scrisoare recomandata cu confirmare de
primire, e-mail, fax.

11.3. In situafia in care o parte isi schimba datele de contact si/sau sediul este obligata sa aduca

la cunostintd celeilalte parti noile modificari in termen de 3 zile calendaristice de la data
modificarii.

CAPITOLUL 12. LEGEA APLICABILA CONTRACTULUI
12.1. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

CAPITOLUL 13. CLAUZE FINALE SI SPECIALE
13.1. Locatarul este obligat si obtind, pe cheltuiala proprie, toate autorizatiile de functionare

eliberate de forurile competente inainte de inceperea activitatii, fiind singurul rispunzitor
pentru respectarca tuturor prevederilor legale in domeniu.

13.2. Locatarul nu poate subinchiria fara acordul locatorului, in totalitate sau partial, spafiul ce
face obiectul contractului de inchiriere.

13.3. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea locatarului se face in baza unei hotiréri
judecitoresti.

13.4. Locatarul este obligat la plata chiriei previzute in contract pani la data eliberirii efective
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a bunului inchiriat, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pini
la acea data.

13.5. Orice modificare a prezentului contractului se poate face numai prin act aditional datat,
semnat si stampilat de ambele parti.

13.6. Schita bunului inchiriat, oferta tehnica/financiara, procesele verbale de predare-primire
precum si actele adifionale care se vor incheia fac parte integranta din prezentul contract.
Acest contract reprezintd vointa partilor si orice modificare sau completare a clauzelor
contractuale se poate face numai in scris §i cu acordul ambelor parti.

Prezentul contract s-a incheiat astizi, .........cceceeeunene . in 2 exemplare originale, cu aceeasi
valoare juridica, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
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