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ANEXA nr.1 la H.CL. nr. 160 /23.12.2025

IMPOZITUL SI TAXA PE CLADIRI

Orice persoand care are in proprietate o clidire situatiin Romania datoreaza anual impozit pentru
acea clidire, exceptand cazul in care in prezentul titlu se prevede diferit.

Impozitul pe cladiri se datoreaza la bugetul local al unitatii administrativ-teritoriale in care este
amplasata cladirea.

Pentru cladirile aflate in domeniul public sau privat al statului ori a unitatilor administrativ-
teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare sau in folosinta, dupa caz, oricaror entitati, altele
decat cele de drept public, se stabileste taxa pe cladiri, care se datoreaza de concesionari, locatari, titularii
dreptului de administrare sau de folosinta , dupa caz in conditiile similare impozitului pe cladiri.

In cazul transmiterii ulterioare altor entitati a dreptului de concesiune, inchiriere, administrare, sau
folosinta asupra cladirii, taxa se datoreaza de persoana care are relatia contractuala cu persoana de drept
public.

In cazul in care cladirea se afla in propietate comuna a doua sau mai multe persoane, fiecare dintre
propietarii comuni ai cladirii datoreaza impozitul pentru spatiile situate in partea din cladire aflata in
propietatea sa. In cazul in care nu se pot stabili partile individuale ale propietarilor in comun, fiecare
propietar in comun datoreaza o parte egala din impozitul pentru cladirea respectiva.

Pe perioada in care pentru o cladire se plateste taxa pe cladiri, nu se datoreaza impozitul pe cladiri.
In cazul in care, pentru o cladire aflata in domeniul public sau privat al statului, ori al unitatii
administrativ-teritoriale se datoreaza impozit pe cladiri, iar in cursul unui an apar situatii care deteremina
datorarea taxei pe cladiri, diferenta de impozit pentru perioada pe care se datoreaza taxa pe cladiri se
compenseaza sau se restituie contribuabilului, in anul fiscal urmator.

Prin cladire se infelege orice constructie situatd deasupra solului si/sau sub nivelul acestuia,
indiferent de denumirea ori de folosinfa sa, si care are una sau mai multe inciiperi ce pot servi la
addpostirea de oameni, animale, obiecte, produse, materiale, instalafii, echipamente si altele asemenea, iar
elementele structurale de baza ale acesteia sunt peretii si acoperisul, indiferent de materialele din care sunt
construite, inclusiv constructiile reprezenténd turnurile de sustinere a turbinelor eoliene si fundatiile
acestora.

Prin clidiri-anexit — se inteleg clidiri situate in afara clidirii de locuit, precum: buciitirii,
grajduri, pivnite, cimari, pitule, magazii, depozite, garaje si altele asemenea.

Cladire cu destinafie mixtd este definita o cladire folosita atat in scop rezidential, cat si
nerezidential.

O eladire nerezidentiali este definita ca orice cladire care nu este rezidentiala.

O cladire rezidentiald reprezinta o constructie alcatuitd din una sau mai multe camere folosite
pentru locuit, cu dependintele. dotarile si utilitafile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii,




CAPITOLUL L. IMPOZITUL PE CLADIRI PENTRU PERSOANE FIZICE

A. Calculul impozitului pe cladiri datorat de persoanele fizice pentru _clidirile rezidentiale si

clidirile-anexi

Art.1.Pentru clidirile rezidentiale si clidirile-anexi, aflate in proprietatea persoanelor fizice
impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,1% asupra valorii impozabile a cladirii.

Art.2.Valoarea impozabild a cladirii, exprimata in lei, se determind prin inmulfirea suprafetei construite
desfagurate a acesteia, exprimatd in metri patrati, cu valoarea impozabildcorespunzitoare, exprimatd in

lei/m2, din tabelul urmator:

Tipulcladirii

Valoarea impozabila
- lei/m? -

Valoareaimpozabila
- lei/m? -

Cladirecuinstalatii de apa,

canalizare, electrice si incilzire
(lei/mp) (conditii cumulative)

Clidire fara instalatii de api,
canalizare, electricitate sau incilzire

2025

239/15.12.2025

Valoarea stabilita de
Consiliul local pentru
anul 2026 conform legii

2025

Valoarea stabilita de
Consiliul local pentru anul
2026 conform legii
239/15.12.2025

A.Cladire cu cadre din beton
armat sau cu pereti exteriori
din caramida arsd sau din
orice alte materiale rezultate
in urma unui tratament
termic si/sau chimic

1794 2677

1078

1606

B. Cladire cu peretii exteriori
din lemn.din piatri naturala,
din  caramida  nearsi.din
valatuci sau din orice alte
materiale nesupuse  unui
catament  termic  si/sau
chimic

538 803

360

535

C. Cladire-anexd cu cadre
din beton armat sau cu pereti
exteriori  din caramida
arsdsau  din  orice alte
materiale rezultate in urma
unui tratament termic si/sau
chimic

360 535

313

469

D. Cladire-anexa cu peretii
exteriori din lemn, din piatra
naturala,  din caramida
nearsd, din vilituci sau din
orice alte materiale nesupuse
unui tratament termic si/sau
chimic

224 335

201

E. In cazul contribuabilului
care define la aceeasi adresa
incdperi amplasate la subsol,
demisol si/sau la mansarda,

75% din suma care s-ar aplica

cladirii

75% din suma care s-ar aplica

cladirii




[ utilizate ca locuintd, in|
oricare dintre tipurile de
cladiri prevazute la lit. A - D

F. In cazul contribuabilului 50% din suma care s-ar aplica 50% din suma care s-ar aplica
care define la aceeasi adresi cladirii cliadirii

incédperi amplasate la subsol,
la  demisol si/sau la
mansarda, utilizate in alte
scopuri decit cel de locuinta,
in oricare dintre tipurile de
cladiri prevazute la lit. A - D

Art.3. In cazul unei cladiri care are perefii exteriori din materiale diferite, pentru stabilirea valorii
impozabile a cladirii se identifici in tabelul previzut la alin. (2) valoarea impozabila corespunzitoare
materialului cu ponderea cea mai mare.

Art.4.Pentru determinarea suprafetei construite desfisurate, in cazul cladirilor care nu pot fi efectiv
masurate, pe conturul exterior, asupra suprafetei utile se aplici coeficientul de transformare 1,4,
Art.5.Valoarea impozabild a cladirii se ajusteaziin functie de amplasarea cladirii, cu urmitorii coeficienti
de corectie:

Zona Cumpiina
in cadrul localitatii rangul IV

A 1,10

B 1,05

B. Calcululimpozitului pe clidiridatorat de persoanelefizicepentruclidirilenerezidentiale
Art.7.Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe cladiri se
calculeaza prin aplicarea unci cote de 0,5 % asupra valorii care poate fi:

a) valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in ultimii 5 ani
anteriori anului de referingd, depus la organul fiscal local pana la primul termen de plata din anul
de referinfa. in situatia_depunerii raportului de evaluare dupii primul termen de plati din
anul_de referintd, acesta produce efecte incepind cu data de 1 ianuarie a_anului fiscal
urmator;

b) valoarea finald a lucrarilor de constructii, in cazul clidirilor noi, construite in ultimii 5 ani anteriori
anului de referina;

c¢) valoarea clddirilor care rezultd din actul prin care se transferd dreptul de proprietate, in cazul
cladirilor dobandite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta. In situatia fn care nu este
precizati valoarea, se utilizeazi ultima valoare inregistrati in baza de date a organului fiscal.

Art.8.In cazul in care proprietarul cladirii nu depune raportul de evaluare la organul fiscal competent pana
la primul termen de plata a impozitului, impozitul se calculeazi prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii
impozabile determinate conformpct.A. cu condifia ca proprietarul cladirii sa fi fost notificat de citre
organul fiscal competent despre posibilitatea depunerii raportului de evaluare. Notificarea se comunici
proprietarului cladirii prin publicarea acesteia in spafiul privat virtual sau prin posta, in cazul
contribuabililor care nu sunt inrolafi in spatiul privat virtual. Termenul pana la care trebuie comunicati
notificarea este 31 octombrie a anului curent pentru impozitul datorat incepand cu anul urmitor.




Art. 9.in cazul extinderii, imbunétafirii, desfiingdrii parfiale sau al altor modificiri aduse unei cladiri
existente cu destinatie nerezidentiala, care determina cregterea sau diminuarea valorii impozabile a clidirii
cu mai mult de 25%, proprietarul are obligatia sa depund o noua declaratic de impunere la organul fiscal
local in a carui raz teritoriala de competenta se afld clidirea, in termen de 30 de zile de la data modificirii
respective, si datoreaza impozitul pe cladiri determinat in noile condifii incepand cu data de 1 ianuarie a
anului urmator.

C. Calculul impozitului pe clidiri datorat de persoanele fizice pentru clidirile cu destinatie
mixti

Art. 10. In cazul clidirilor cu destinatie mixti aflate in proprietatea persoanclor fizice, impozitul se
calculeazd prin insumarea impozitului calculate pentru suprafata folosita in scop rezidential cu impozitul
determinat pentru suprafata folosita in scop nerezidential.

Art. 11, In cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal Ia care nu se destasoara nici o
activitate economicd, impozitul se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,1% asupra valorii impozabile a
cladirii.

Art. 12. Daci suprafefele folosite in scop rezidential si cele folosite in scop nerezidential nu pot fi
evidentiate distinct, se aplicdurmatoarele reguli:

a)in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfasoara nicio
activitate economicd, impozitul se calculeazi prin aplicarea unei cote de 0,1% asupra valorii impozabile a
cladirii.

b) in cazul cladirilor cu destinatie mixtd, cand proprietarul nu declari la organul fiscal suprafata folosita in
scop nerezidential, potrivit art. 459 alin. (1) lit. b) din Codul Fiscal, impozitul pe cladiri se calculeazi prin
aplicarea cotei de 0.3% asupra valorii impozabile determinate conform art. 457 Codul Fiscal.

Art. 13. Pentru cladirile neingrijite, impozitul pe cladire se majoreaza cu 500%. Criteriile de incadrare a
cladirilor in aceast acategorie sunt previzute in hotararea Consiliului Local de aprobarea acestora.

Art. 14. Declararea, dobandirea, instrainarea si modificarea cladirilor detinute de persoane fizice se face
conform prevederilor art.461 din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal.

Art. 15. Sanctiuni

(1) Constituie contraventii urmétoarele fapte:

Limitele minime si maxime ale amenzilor in cazul persoanelor fizice

Contraventii prevédzute de art. 493 Cod fiscal Valoareastabilita de Consiliul local pentruanul 2026

a) depunerea peste termen a declaratiilor | amendd de la 110 lei la 439 lei;
speciale privind stabilirea impozitului pe
clédiri si se sanctioneaza cu :

b) nedepunerea declaratiilor speciale privind | amenda de la 439 lei la 1038 lei.
stabilirea impozitului pe cladiri si  se
sanctioneaza cu:

(2) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se face de citre persoanele imputernicite din
cadrul Compartimentului de taxe si impozite Priméria Comunei Cumpana.

(3) Contraventiilor prevazute in prezentul capitol li se aplica dispozitiile Ordonantei Guvernului nr.
2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobati cu modificari si completari prin Legea nr.
18072002, cu modificarile si completarile ulterioare.



Art. 16. Bonificatie

(1) Pentru plata integrala cu anticipatie a impozitului pe cladiri, datorat pentru intregul an de ctre
contribuabili persoane fizice, pan la data de 31 martie a anului respectiv, se acorda o bonificatie
de 10% la impozitul pe cladiri.

CAPITOLUL I1. CALCULUL IMPOZITULUI/TAXEI PE CLADIRILE DETINUTE
DEPERSOANE JURIDICE

Art.d7Pentru clidirile rezidentiale aflate in proprietatea sau definute de persoanele juridice,
impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,1%, asupra valorii impozabile a
cladirii
Art.18.Pentru clidirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau definute de persoanele juridice,
impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 1,3%, asupra valorii impozabile a
cladirii.
Art. 19. Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice, utilizate
pentru activitati in domeniul agricol, impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza pein aplicarea unei cote de
0,4% asupra valorii impozabile a cladirii.
Art.20. In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprictatea persoanelor juridice, impozitul se
determina prin insumarea impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop rezidential, cu impozitul
calculat pentru suprafata folosita in scop nerezidential.
Art.21..Pentru stabilirea impozitului/taxei pe cladiri, valoarea impozabila a cladirilor aflate in proprietatea
persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a anului anterior celui pentru care se datoreaza
impozitul/taxa si poate fi:

a) ultima valoareimpozabila inregistrata in evidentele organului fiscal;

b)valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare,care include valoarea cladirii si a terenului aferent
acesteia, intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in
vigoare la data evaludrii;

¢)valoarea finald a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in cursul anului fiscal
anterior;

d)valoareacladirilor care rezultd din actul prin care se transfera dreptul de proprietate. In situatia in
care nu este precizatd valoarea in documentele care atestd proprietatea, se utilizeazi ultima valoare
‘nregistrata in baza de date a organului fiscal;

¢) in cazul cladirilor care sunt finanfate in baza unui contract de leasingfinanciar, valoarea rezultata
dintr-un raport de evaluare, care include valoarea cladirii si a terenului aferent acesteia, intocmit de un
evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data
evaludrii;

f)in cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladir, valoarea inscrisi in contabilitatea

proprietarului cladirii i comunicata concesionarului, locatarului, titularului dreptului de
administrare sau de folosin{a, dupa caz.
Art. 22,
(1)Valoarea impozabila a cladirii se actualizeazd doar o datd la 5 ani pe baza unui raport de evaluare, care
include valoarea cladirii si a terenului aferent acesteia, intocmit de un evaluator autorizat in conformitate
cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluirii, depus la organul fiscal local pana
cel térziu cu 15 zile inainte de primul termen de plata din anul de referinfa. In situatia depunerii raportului
de evaluare dupd primul termen de plati din anul de referinga, acesta produce efecte incepand cu data de |
ianuarie a anului fiscal urmdtor.
(2) Prevederile alin. (1) nu se aplica in cazul cladirilor care aparfin persoanelor faja de care a fost
pronuntatd o hotarare definitiva de declansare a procedurii falimentului.
(3) Prevederile alin. (1) nu se aplicd in cazul cladirilor care sunt scutite de plata impozitului/taxei pe
cladiri potrivit art. 456 alin. (1) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal.



Art.23.In cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabila in ultimii 5 ani anteriori
anului de referinfd, cota impozitului/taxei pe clidiri este de 5%, cu condifia ca proprietarul cladirii sa fi
fost notificat de cétre organul fiscal competent despre posibilitatea depunerii raportului de evaluare.
Notificarea se comunica proprietarului clidirii prin publicarea acesteia in spafiul privat virtual sau prin
postd, in cazul contribuabililor care nu sunt inrolati in spatiul privat virtual. Termenul pand la care trebuie
comunicatd notificarea este 31 octombrie a anului curent pentru impozitul datorat incepind cu anul
urmator. In cazul in care notificarea nu este comunicatii pand la aceasti data. impozitul urmeazi a se
caleula prin aplicarea cotei stabilite conform pet.A din prezenta anexa.

Art. 24.In cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabild in ultimii 5 ani anteriori
anului de referin{d, diferenfa de taxa va fi datoratd de proprietarul cladirii, cu conditia ca acesta si fi fost
notificat de citre organul fiscal competent, in conformitate cu prevederile art. 24,

Art.25.Impozitul pe cladiri se pliteste anual, in doui rate egale, pina la datele de 31 martie si 30
septembrie, inclusiv.,

Art.26.Impozitul pe cladiri, datorat aceluiagi buget local de catre contribuabili, de pand la 50 lei inclusiv,
se plateste integral pana la primul termen de plata.

Art. 27, Declararea, dobéndirea, instrdinarea i modificarea cladirilor detinute de personae juridice se face
conform prevederilor art.461 din Legea nr.227/2015 privindCodul fiscal.

Art. 28. Sanctiuni
(1) Constituie contraventii urmitoarele fapte:

Limiteleminimesimaxime ale amenzilorincazulpersoanelorjuridice

Contraventii prevazute de art. 493 Cod fiscal Valoareastabiliti de Consiliul local pentruanul 2026

a) depunerea peste termen a declaratiilor speciale | amendide la 440 lei la 1.757 lei;
privind  stabilirea impozitului pe cladiri si se
sanctioneazi cu :

b) nedepunerea  declaratiilor ~ speciale  privind | amendide la 1.757 lei la 4.382 lei.
stabilirea impozitului pe cladiri si se sanctioneaza cu:

(2) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se face de citre persoanele imputernicite
din cadrul Compartimentului de taxe si impozite Primaria Comunei Cumpana.

(3) Contraventiilor prevazute in prezentul capitol i se aplica dispoziiile Ordonantei Guvernului nr.
2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobatd cu modificiri si completari prin Legea nr.
18072002, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL III. TAXA PE CLADIRI

Art. 29.Taxa pe cladiri se datoreazi pe perioada valabilitatii contractului prin care se constituie dreptul de
concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta.

Art. 30.in cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare sau folosin{a, care se referd la o
perioadd mai mare de un an, taxa pe cladiri se pliteste anual, in doua rate egale, pani la datele de 31
martie si 30 septembrie, inclusiv.

Art. 3Lin cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare sau folosin{a, care se refers la
perioade mai mari de o lund, taxa pe cladiri se plateste lunar, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmitoare
fiecérei luni din perioada de valabilitate a contractului, de citre concesionar, locatar, titularul dreptului de
administrare sau de folosint.

Art. 32.in cazul contractelor care se referi la perioade mai mici de o luna, persoana juridicd de drept
public care transmite dreptul de concesiune, inchiriere, administrare sau folosintd colecteaza taxa pe
clddiri de la concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosin{a si o varsa lunar, pana
la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare fiecdrei luni din perioada de valabilitate a contractului.

Art. 33, In cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe clidiri, in temeiul unor contracte de
concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta care se referi la perioade mai mici de o lund, persoana de
drept public care transmite dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosintd are obligatia si



depuni o declaratie la organul fiscal local, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmitoare intririi in vigoare
a contractelor, la care anexeazi o situatie centralizatoare a acestor contracte.

Art. 34.In cazul cladirilor pentru care se datoreazi taxa pe cladiri, in temeiul unui contract de concesiune,
inchiriere, administrare ori folosin{a care se refera la perioade mai mari de un an, titularul dreptului de
concesiune, inchiriere, administrare ori folosingi are obligatia depunerii unei declaratii la organul fiscal
local in termen de 30 de zile de la data intririi in vigoare a contractului §i datoreaza taxa pe cladiri
incepédnd cu data de 1 ianuarie a anului urmitor.

Art. 35.In cazul unei situatii care determini modificarea taxei pe cladiri datorate, persoana care datoreaza
taxa pe cladiri are obligatia sd depuni o declaratie la organul fiscal local in a cérui razi teritoriala de
competen{d se afld cladirea, pana la data de 25 a lunii urmitoare celei in care s-a inregistrat situafia
respectiva,
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