ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
COMUNA CUMPANA
Str. Sos. Constantei, Nr. 132, CUMPANA
Telefon: 0241- 739.845, FAX: 0241-739.003
Email: registratura@primaria-cumpana.ro

Anexanr.5laP.H. nr.129/16.10.2024

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. din data de

Tn temeiul 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare si a Hotardrii Consiliului Local Cumpana nr. .......... Lo v privind
................................... si raportul procedurii de atribuire a contractului de concesiune nr.
........ l............., S-a Incheiat prezentul contract de concesiune, intre:

L. Pirtile contractante

1. COMUNA CUMPANA cu sediul in judetul Constanta, comuna Cumpana, str. Sos. Constantei, nr.
132 telefon/fax: 0241/739.003, avand C.F. 4618170, cont RO74TREZ23621A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Eforie, legal reprezentatd de d-na GAJU MARIANA in calitate de primar, denumitd in contract
concedent, pe de o parte,

si
2. tereeeeeeetiienetetteettttnsnstttectennnns cu sediul ... , St el , nr.....,
.................. inmatriculata la Registrul Comertului , CUI ..............., atribut fiscal RO, reprezentata legal
Prin .....ooeviviiiiiiinnnn. , in calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,

cu respectarea urmatoarelor clauze:

11. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune il reprezinta edificarea de catre concesionar a unui
“CENTRU MULTIFUNCTIONAL CU DOTARI SPORTIVE SI CULTURALE PENTRU COPII”, in
conformitate cu obiectivele concedentului si condifia mentinerii calitatii terenului.

(2) Obiectivele concedentului sunt:

T s etc. .
(3) Tn derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:
a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de CONCESIUNE, FESPECTIV: .....vcveieeiieie e
b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea concesionarului:
bunurile care apartin concesionarului si sunt folosite de catre acesta pe durata concesiunii.
(4) Contractul de concesiune va fi notat in cartea funciara de catre concesionar.
(5) Terenul va fi predat concesionarului de catre concedent, pe baza unui proces verbal de
predare/primire.
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I11. Termenul
Art. 2.- (1) Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data de / /202 pana la
_ [ [205....
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor ,

incheiat in forma scrisd, in conformitate cu legislatia in vigoare la momentul prelungirii.

(3) Terenul va fi predat, de catre concedent concesionarului, in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

V. Redeventa

Art. 3.— (1) Redeventa este de .................... lei/mp/an, platita semestrial, in conformitate cu caietul de
sarcini si prezentul contract si Se constituie venit la bugetul local.

(2) Nivelul redeventei se actualizeaza anual, in functie de indicele de inflatie.

V. Plata redeventei

Art. 4.- (1) Plata redeventei se face la casieria institutiei sau in contul RO74TREZ23621A300530XXXX,
deschis la Trezoreria Eforie, deschis la Trezoreria Eforie.

(2) Plata redeventei se face semestrial, pana in data de 10 ale lunii urmatoare incheierii semestrului.

(3) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la plata de majorari de
intarziere de 1% din cuantumul obligatiei neachitata in termen sau achitatd cu intarziere, pentru fiecare luna
sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii
sumei datorate, inclusiv, in conformitate cu prevederile Legii nr. 207/2015 privind Codul de Procedura
Fiscala.

(4) Neplata redeventei la termen autorizeaza proprietarul concedent la recuperarea creantelor conform
prevederilor legale in vigoare privind executarea creantelor bugetare.

(5) Neplata redeventei pentru o perioada de 2 (doud) rate consecutive de catre concesionar, conduce la
desfiintarea de drept a contractulului, fard somatie, punere in intarziere sau cerere de chemare in judecata,
Primaria comunei Cumpana avand dreptul sa dezafecteze terenul concesionat de investitiile realizate si sa
dispuna aducerea acestuia la starea initiala pe cheltuiala exclusiva a concesionarului, indiferent cine realizeaza
operatiunea de dezafectare. Concesionarul va ramane obligat si dupa rezilierea Contractului la plata
redeventei datorate pand la momentul retragerii concesiunii, precum si la plata penalititilor de intarziere
calculate conform art. 4.3.

VI. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului
Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata Th mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
ce fac obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.
(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
(4) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:
a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;
b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

Drepturile concedentului

Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada deruldrii contractului modul in care sunt
respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului, in scris.

(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, dupa caz.
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V1. Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului

Art. 7. - (1) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor concesionate.

(2) Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanenta,
a bunurilor concesionate, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent, Si Tn acord cu prevederile legale
specifice bunului concesionat.

(3) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depunai, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand ....... % din suma
obligatiei de plata catre concedent, stabiliti de acesta si datorati pentru primul an de exploatare,
respectiv ................. lei, TN CONtUL ..o

(4) Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de
catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

(5) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui garantie
reala mobiliara, cu acordul concedentului.

(6) Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul
de concesiune, precum si taxele si impozitele aferente imobilului teren.

(7) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

(8) Concesionarul nu poate subconcesiona/inchiria, h tot sau in parte, bunul ce face obiectul
concesiunii.

(9) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen, forta
majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatdrii bunurilor, pana la
preluarea acestora de catre concedent.

(10) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sia conduca la imposibilitatea exploatarii bunurilor, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunurilor.

(11) Concesionarul va suporta toate cheltuielile atdt pentru elaborarea documentatiei tehnice si
obtinerea avizelor necesare eliberarii autorizatiei de construire, cat si pentru obtinerea avizelor necesare
desfasurarii activitatilor ce urmeaza sa le presteze, dupa caz.

(12) Concesionarul este obligat sa achite taxele ce reprezinta obligatiile bugetare, contravaloarea
consumului de apa, a energiei electrice, a colectarii rezidurilor menajere.

(13) Concesionarul este obligat sa exploateze bunurile protejand elementele naturale de mediu si
respectand legislatia in vigoare.

(14) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie concedentului, pe
baza de proces verbal, in deplina proprietate, bunurile de retur, Tn mod gratuit si libere de orice sarcini.

(15) Concesionarul este obligat, dupa incheierea contractului de concesiune, sa procedeze la
inregistrarea acestuia in registrele de publicitate imobiliara.

(16) In situatia previazuti la art. 6, alin. (3), concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului
in noile conditii stabilite de concedent, fira a putea solicita incetarea contractului de concesiune. Tn cazul n
care modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa
primeasca fara intarziere o justd despagubire.

(17) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de catre instanta judecatoreasca competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de catre concesionar.

Obligatiile concedentului

Art. 8. - (1) Concedentul este obligat sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice Tn mod unilateral contractul de concesiune, in afard de
cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor concesionarului.
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VIIl1. Modificarea si incetarea contractului de concesiune

Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege si de prezentul contract;

b) in cazul exploatarii, In conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt ce
determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatarii acestora inainte de expirarea duratei
stabilite a contractului;

¢) in cazul n care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent.
Concedentul va notifica de indata intentia de a denuta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune
cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre concesionar,
cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

.....

concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

0) prin intelegerea partilor, incetarea prezentului Contract neproducand efecte asupra obligatiilor deja
scadente intre parti;

h) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, farda a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de concesionar
n derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur revin concedentului pe deplin drept, gratuit si libere de orice sarcini;

b) bunuri proprii vor fi preluate de concesionar dupa achitarea sumelor datorate bugetului local, in caz
contrar ele raman garantie pentru sumele datorate.

(3) In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de
concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este indreptatita sa solicite tribunalului in a
carui raza teritoriala se afla sediul concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata
unei despagubiri, daca nu a fost stabilit altfel prin prezentul contract.

(4) In cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleaza in conditiile stabilite initial.

(5) Tn cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-l1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7) In situatia neplatii redeventei pentru o perioada de 2 (doui) rate consecutive de citre concesionar,
precum si in cazul nedepunerii garantiei prevazute la art. 7, alin. (3), contractul se considera desfiintat de
drept, fara somatie si punere in intarziere a concesionarului, partile fiind repuse in situatia anterioard, in
virtutea acestui pact comisoriu de gradul 1V.

(8) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevazutd la alin. (1) lit. c) se
efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotdrarii judecatoresti definitive, in situatia
prevazutd la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului, iar in situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si f), In baza declaratiei unilaterale de renuntare la
concesiune a concesionarului.

IX. Clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilititilor de mediu intre concedent si
concesionar
Art. 10. - (1) Concesionarul este obligat sa respecte legislatia in vigoare privind protectia mediului pe
toatd durata derularii contractului.
(2) Responsabilitatile de mediu revin 1n exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea terenului,
pana la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa executia lucrarilor de
orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, etc.) si mentinerea acestuia in conditii
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normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de
exploatare si intretinere, precum si pentru agezarile umane.

(3) Tn cursul oricaror lucriri efectuate dar si dupa terminarea acestora, concesionarul are obligatia si nu
afecteze 1n nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.

(4) Concesionarul are obligatia de a detine pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia mediului.

(5) Pe durata concesiunii este interzisda schimbarea destinatiei activitatii pentru care s-a incheiat
contractul, fara avizul scris al proprietarului.

(6) Autoritatea publica locald va fi indreptatita sa aplice legislatia iIn domeniu, pentru care are atributii,
fard a se f{ine cont ca este parte contractanta.

X. Raspunderea contractuala

Art. 11. - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa conform prevederilor legale si a celor stabilite in
prezentul contract.

XI. Litigii

Art. 12. - Orice litigiu decurgind din sau in legatura cu prezentul contract, inclusiv referitor la incheierea,
executarea modificarea si incetarea lui, precum si a celor privind acordarea de despagubiri, daca nu se poate
rezolva pe cale amiabild de catre reprezentantii partilor, se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

XI1. Definitii
Art. 13. - (1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o Timprejurare

externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu nsusirile sale naturale,
absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele Tmprejurari care au intervenit si au condus la producerea prejudiciului
si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

XI11I. Clauze finale

Art. 14 — (1) Orice modificare a prezentului contract se va face prin Act aditional, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare la data Tncheierii acestuia.

(2) Niciun act aditional nu poate fi incheiat retroactiv. Orice modificare a contractului care nu ia forma
unui act aditional sau care nu respectd prevederile prezentului contract, va fi considerata nula si neavenita.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Concedent, Concesionar,
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