ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMIUNA CRISCIOR
CONSILITI. TLOCAL
Criscior, str. Plopilor nr 6, judein] Huncdoara
Tel : 0254/616367; fax: 02546163066
prim.eriscioridyahoo.com

HOTARARE NR. 45 12021
Privind aprobarea vanzarii unui apartament din fondul locativ de stat catre actualul
chirias.

Consiliul local al comunei Criscior , judetul Hunedoara

Analizand Proiectul de hotrarare nr 37" /2021 initiat de domnul Primar al
comunei Criscior prin care propune aprobarea vanzarii unor apartamente din fondul locativ
de stat catre actualii chiriasi ;

Avand in vedere referatul de aprobare a Primarului comunei Criscior nr
?0/4'2;_! {0.06.00J) prin care se propune aprobarea vanzarii unui apartament din fondul
locativ de stat catre actualul chirias |

Luand in considerare raportul compartimentului de specialitate din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului comunei Criscior nr '}'f/éi 10.06. 20 .

Raportul de avizare al comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local al
comnuej Criscior , judetul Hunedoara prin care avizeaza favorabil proiectul de hotarare
initiat de domnul Primar — Furdui Ovidiu llie;

Prevederile legii nr 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta
cestinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare
de stat, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

Prevederile Decretului-lege nr 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite
din fondurile statului catre populatie , cu modificarile si completarile ulterioare |

Avand in vedere art 129 lit b si ¢, art 139 alin 1si alin 2 si art 196 alin 1 lit a din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea unui apartament din fondul locativ de stat situat in
Criscior |, str. Salciei , bl Fil 2, scara 1, etaj 4, ap 18, catre actualul titular al contractului
de inchiriere d-nul CRACIUN DANIELA- ANA |, in conformitate cu prevederile legislative



in vigoare, la pretul de 26.100 lei stabilit prin raportul de evaluare intocmit de catre o
persoana autorizata .

Art.2. Se aproba raportul de evaluare privind stabilirea valorii de piata a proprietatil
imobiliare pentru un apartament intocmite de catre P.F A — Dusan Gheorghe Adrian, ca
anexa ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. (1) Cumparatorul intrd Tn stapanirea de drept si de fapt a bunului cumparat
de la data semnarii contractului de vanzare cumparare atunci cand se achita ultima rata
si dobanda din pref,

(2) Autoritatea locala, prin compartimentul de specialitate, va efectua
demersurile privind instituirea unei ipoteci in favoarea sa pand la achitarea integrala a
pretului de vanzare, iar costurile vor fi achitate de cumparator.

Art,4, Cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile ocazionate de
perfectarea contractului de vanzare cumparare

Art.5. Prezenta hotardre poate fi contestata in termen prevazut de lege la instanta
de contencios administrativa competenta,

Art.6. Biroul Buget Finante Contabilitate, Serviciul Impozite si Taxe, precum si
Compartimentul Juridic vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.7. Prezenta hotarére va fi comunicata Primarului comunei Criscior i Institufiei
Prefectului — Judetul Hunedeoara in vederea exercitarii confrolului de legalitate.

PRESEDINTE DE SEDINT : CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL

Criscior 29.06.2021

Preventa hotirvire s-a adoptat prin vol deschis
Consilieri in [unctic : /3

Consilieri prezenti © £ 3

Voturl pentiu ., {5

Voturi impotriva™ (3

Abtineri 1 7
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RAPORT DE EVALUARE

Privind stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare -
- apartament cu irel camere si dependintele aferente -

situata in com. Criscior , sat Criscior , judetul Hunedoara,
str, Salciei , bl. FIL 2, sc. 1, etaj 4 , apart. 18

Executant: DUSAN GHEORGHE ADRIAN -- P.F.A.

Proprietar: COMUNA CRISCIOR | jud. HUNEDOARA
Solicitant : GCOMUNA CRISCIOR , jud, HUNEDOARA
Utilizator . COMUNA CRISCIOR , jud, HUNEDOARA

)
r, raport s 2IPRINZ021 Exemplie ifa.



DUSAN GHEORGHE ADRIAN

Persoana Fizica Autorizata

FRD/7942010 ; CLLL2T202737 | ieliim ] 0254 512556 : mabil : 0722,246680 ; e-mail ghe.dusanf@yahoo.com

SINTEZA FVALUARII

| 1. | Evaluator autorizat Dusan Gheorghe — Adrian |
| Parafa ANEVAR | 12407 — valabil 2021 g
Asig. prof. nivel de Valoare — 10.000 EURQ ,
acoperire/nrian Polita nr, 571118521 din 17.11.2020 ; Cerlificat nr. 34383
| din 12.12.2020 incheiata la Allianz — Tiriac Asigurari S.A.
Categorie membiLl Mermbru Titular . al Asociatiel Nationale a Evaluatoriior
| Autorizati din Romania ( ANEVAR )
" Specializar detinute Evaluator autorizat peniru proprietati imobiliare ( EPIY) =i
_ evaluator autorizal pentru hunuri mobile ( EBM )
Adresa evaluatorului Orasul: BRAD
Sicada Avram lancu , nr. 7, bloc 42, scara 1, efaj 2, ap. 6
Telefon: 0722.246680
E-mail: ghe.dusan@yahoo.com
Forma juricdica de :. Persoana Fizica Autorizata inregistrata la 0.R.C Hunedoara
i | organizare | sub nr. F20/794/2010 , avand C.U.|. 27202737
2 | Client | COMUNA CRISCIOR , jud. HUNEDOARA -
| CUI ; 4468331
Adresa clientului Comuna Criscior |, Judeiul Hunedoara
_ Sat Criscior |, str. Plopilor , nr. 6 _
Destinatarul raporiuiui COMUNA CRISCIOR , }ud._l-iUMEDDHRA f
Utilizatorul raporiulul "COMUNA CRISCIOR . _jud. HUNEDOARA |
[ 3. Proprietaiea evaluata | Proprietate imobiliara rezidentiala -

apartament compus |
dir trei camere |, hol intrare cu bucatarie , sas sl baiz .
avand Su = 3925 mp , ideniifical la poz. nr. 12 din Anexa
nr.1 la Hotararea nr. 20/2013 a Consiliului Local Criscior .

!| Froprietar

COMUNA CRISCIOR , Jud. HUNEDOARA

Adresa proprietaii

com. Criscior _ sal Criscior , judetul Hunsdoara ,
str. Salciei | bl FIL 2, scara 1, etaj 4, aparl. 18

4,

I TIPUL VALORII
ESTIMATE

Valoaraa de piaté

SCOPUL EVALUARII

Lucrarea s-a realizat la solicitarea COMUNEI CRISCIOR ;|
si are drept scop stabilirea valorl de plaia a propristatii mai
sus identificata | in vederea valoiificarii prin vanzare [rin
procadura de negociere directa cu actualul chitias |, a bunui
imahil mai sus identificat

DATA INSPECTIEI

Inspectia proprietatii evaluaie a fost efectuald de cabre

PROPRIETATI evalusior autorizat ing. Dusan Gheorghe Adrian la data de
) 18.05,2021 |
DATA EVALUARI 19.05.2021

TDATA REALIZARI
| RAPORTULUI

| 20.06.2021
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CURS DE SCHIMB
BNR LA DATA | 1 EURO = 4,9268 LE|
EVALUARII
ABORDAR! M Ahordarea prin pialg
| EVALUARE UTILIZATE | Abordarea prin cost

5. | DECLARAREA VALORII Valoarea de piatz estimata prin metoda de |
abordarga prin piata

VALOAREA DE PIATA PROPUSA 26,100 LEI echivalent a 5.300 EURO

EVALUATOR AUTORIZAT

ing. DUSAN GHEORGHE ADRIAN
merbru tisular ANEVAR
aul. r? 12407

_/wf /)
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CUPRINS

1. TERMENN DE REFERINTA Al EVALUARIL .o

14. Identificarea si competenta evaluatorubul

12, |dentificarea clientului si a oricaror alti ulilizaton desemnati
1.4, Scopul evaluarii

1.4, |dertificares activului sau a datoriel supuse evaluari

1.5, Tipul valorii

1.6. Data evaluaril

1.7. Documentarea necesara pentru efectuarii evaluarii

18 Natura =i sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarsa
1.9. Ipoteze si ipoleze speciale

1.10. Restricii de utilizare , difuzare sau publicare

1.41. Corformitatea cu standardele de evaluare in vogoare

#

12 Descrigrea raporiuiui
2. PREZENTAREA DATELOR...cciiinirenniciaranr

2.1. Descrierea juridica

29 |dentificarea bunurilor mobile evaluate ( componenia nonimobiliara )
2.3. Date despre zona , localitate vacinataii st amplasare

2.4, Informatii despre amplasament , Descrierea fizica

2.5, Date privind impozitele si taxele

2.6, |storicul proprietatii

3. ANBLIZA PIETEl ...

3.1, Considerente generale

3.2 |dentificarea piatel proprietatii sublect
3.5, Analiza cererii

3.4. Analiza Ofertel

3.5. Echilibrul pistei

3.6, Analiza preturilor

4, GEA MAI BUNA UTILIZARE i
5. EVALUARE.....c.ceccea

5.1, Abordarea prin piata
5.2. Abordarea prin cosl

6. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORIL ...
7. AMEXE....cocveieeiciiiin

7 1. Analiza de piata pe segmentul de piata al proprietati
7.2. Documente de proprigiats

Ly |

su'te
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1 ldentificarea si competenta evaluatoruiui

Prezenta evaluare este realizata de catre Dusan Gheorghe Adrian | de profesie inginer |
membru litular ANEVAR ( Asociatia nationala & Evaluatorilor Autorizati din Romania ) cu
autorizatiz nr 12.407 . Subsemnatul evaluator autorizat , detin specializarile de evaluaior
autorizat pentru proprietati imabiliare ( EP1) din anul 2005 si evaluator autorizat pentru
bunuri mobile ( EBM ) din anul 2008 . Declar ca , in calitaie de evaluator autorizat , delin
stampila ANEVAR valabila 2021 | detin asigurare profesionala in valoare de 10.000 euro , la
data elaborarii prezentului raport indeplinesc cerintele programului de pregatire profesionala
continua a profesiei de evaluator si 2m competenta necesara intocmirii acestuia . In aceasta
calitate | cartific urmatoarele

o Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate in limita cunostintelor si
informatiiler detinute .

o Analizele | ipoterele | opiniile si concluzile raportate se limiteaza doar |a ipotezeie 8|
ipotezele spedciale prezentate si reprezinta analizele , opiniile si concluziile mele profesionale
51 mpariiale .

o Nu arm nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care consiituie obiectul acesiui
raport si nici un interes personal legat da partile implicate .

e Nu am nici o partinire legata de proprietalea care este obieciul acesiul raport sau
legata de parlile implicate in aceasta evaluare .

o Angajarea mea in aceasle evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu depind de
raportarea unor rezultate predeterminate , de marimea valorii estimale sau de o concluzie
ravorabila clientului .

« Analizele , concluziile si opiniile mele | precum si acest raport , au fost efectuate n
conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare a Bunuiilor , elaborate de ANEVAR |
editia 2020 , iar raportul poate i verificat la cerere in conformitale cu standardele in
vigoare.

« PActivitatea de evaluare se desfasoars sub forma juridica de Persoana Fizica Aulorizata
inragistrata la Oficiul Registrului Comertului 21 jud. Hunedoara sub nr. F20/794/2010 avand
G.LLl 27202737

1.2 ldentificarea clientului si & oriciror alii utilizatori desemnat

Client COMUNA CRISCIOR., jud, HUNEDOARA _
_ CUIl ; 4466331 -
Adrasa clientului Comupa Criscior |, Judeiul Hunsdoara

Sai Criscior , sir, Plopilor, nr. 6

Destinatarul raportului 'COMUNA CRISCIOR | jud. HUNEDOARA

Utilizatorul raportului COMUNA CRISCIOR , jud. HUNEDOARA

1.3 Scopul evaluarii

lLucrarea s-a realizai [a solicitarea COMUNEI CRISCIOR , si are drept scop stabilirea valorii
de piala & proprietati mai sus idenlificata | in vederea valorificarii prin vanzare | prin
procedura de negociere directa cu actualul chirias | a bunui imobil mai sus ideniificat




[ Proprietates evaluata '| Proprietate imobiliara rezidentiala - apariament compus din trei

DUSAN GHEORGHE ADRIAN Persoana Fizics Autorizaia

F20/794/2010 ; C.UL27202737 ; {elifme - 0264 612356 - rohil - 0722 246580 ; c-maill : ghedusan@@yahoo.com

1.4 ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

camere . hol intrare cu bucatarie , sas si baie | avand Su =
39,25 mp , identificat la poz. nr. 12 din Anexa nii la Hotararea
nr. 20/2013 a Consiliului Local Criscior .

Proprietar COMUNA CRISCIOR | Jud. HUNEDOARA

Adresa proprietdti com. Criscior , sat Criscior | judetul Hunedoara
sir. Salciei , bl. FIL2  scara 1, etaj 4, apart. 18
) Drepiul de proprietate .
Apartarment construit din fondurife Statului Roman si preluat spre administrare de COMUNA
CRISCIOR , jud. HUNEDGQARA )
Detinator al dreptului de proprietate este : STATUL ROMAN prin COMUNA CRIECIOR
Stabilirea dreptului de proprietate s-a facut pe baza urmatoarelor documenie { anexate )}
puse la dispozitie de solicitantul prezertel lucrar caruia | 1 s-a pus in vedere ca poarta toata
raspunderea pentru sxactitatea infarmatiilor furnizate

o Hotararea nr20/23.04.20103 a C.L. CHSTION vt mnari s et ssnn e anexa 1 J
o Protocol de predarefprimire nr.86925.03.2003. ..o anexa 2
o Contract de inchiriere nr.48/4 din 19.06.2020.......cccciimiciininiirim s esiainimins s anexa 3

Tnecrier privind dezmembramintele dreptului de proprietele, drepturi reale cle garantie si
sarcini; NU SUNT

o \|dentificarea proprietatii s-a efectuat pe baza anexei ni.1 la HOL Criscior nr. 2002013 si II
Contract de inchiriere nr. 48/4 din 19.06.2020, puse la dispozilie de cétre solicitant, din
care s-au extras datele mai sus prezentate ( anexal prezentului raport i consideral
parte integrantad ) .

» Recomand actualului sau viitorului proprietar sa faca identificarea in CF & proprietatil
evaluaie |

» Valoarea proprietdiil a fost determinaté in ipoteza cé propristalea este libera de sarcind

¢ Imobilul este liber; |
Irmobilul este grevat de un contract de inchiriere cu solicitaniul vanzarii acesiuia — vz
anexa 3 la raport

(]

1.5 Tipul valorii

Awvand in vedere scopul evaluarii si recomandarile Standardelor de Evaluare in vigoare,
s-a apslat la estimarea valorii de piata |
Valoarea de piaia este suma estimata pentru care un activ sau o daiorie ar puiea fi
schimbat(a) la data evaluarii , nire un cumparator holaral s un vanzaior hotaral | intr-o
tranzactie neparlinitoare , dupa un marketing adscvat si in care partile au actionat fiecare in
curiostinta de cauza , prudent si fara conslrangere ( Standarde de Evaluare a Bunurilor |
alaborate de ANEVAR | editia 2020 |, SEV 100 - Cadrul general )

Opinia finald a evaludrii esie prezentata In LEI si EURO . Exprimarea n EURO a opiniel
finale este adecvald doar atdt vreme cat principalele premise care au stal la baza

evaludril nu suferd modificinl semnificative  (nivelul_riscurilor _asociate wnel  investilil |

4]
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similare, cursul de schimb si evolulia acesiuia comparativ cu pulerea de l::LH'ﬂ[JéJ'Eﬂﬁ'—ﬂ
sl cu nivelul tranzactilor pe piaia irmobiliard specifica elc.). ‘

Cursul de schimb LEU / EURO , folosit pentru transpunerea | |
caloulelor in prezentul report de evaluare | conform colatiel BNR de | 1 EURQ = 4,8268 LEI |
| la data evaluarii , esie J

1.6 Data evaluarii

Data inspectari nspeciia proprigiatii evaluate a fost efectuald de cétre evaluator |
proprietatii | autorizat ing. Dusan Gheorghe Adrian la data de 19.05.2021
Data evaluari | 19.05.2021

Nata realizarii raporivlui | 20.05.2021

1.7 Documentarea necesard peniru efeciuarea evaluarii

In vederaa identificarii proprietatii | evaluatorul a avut la dispozitie urmatoarele documenie
anexate si considerate parte integranta a prezentului raport :

o Hotararea nr. 20123042013 a C.L. Criscion s anexa ‘1
« Protocol de predare/primire nrO6Y25.03. 2008 i anexa 2
o Coniract de inchiriere nr.48/4 din 19.08.2020....... i anexa 3

Inspeclia tehnica a proprietatii a fosl asigurata de calre reprezentaniul proprietarului , d-na
Coroi Silvia — Elena si in prezenta chiriasului , d-na Craciun Daniela — Ana , care a asigurat
accesul pentru a fi vizualizate toate componentele proprietatii , cu exceptia parlilor care , prin
naiura lor , sunt ascunse sau neaccesibile
in vederea documentarii si colectirii datelor despre vecinétale i zond, precum si a celor
| despre localitate, am avut_acces la toate informatiile considerate relevanie

1.8 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Natura si sursa infarmatiilor pe care se bazeaxa evaluares , suni prezentaie I anexa

1.9 Ipoteze si lpoteze speciale

| Raporiul de evaluare & fost realizal pe baza urmatoare|or ipoteze

o Situatia juridica prezentata de evaluaior esie presupusa pe haza informatillor iuimizaie
de salicitantul prezentului raport de evaluare , caruia i s-2 pus in vedere ca poara toata
raspunderea penicu exactitatea informatiilor furnizate ,  evaluatorul neasumandu-st nicl ©
raspundere pentru eventualele neconcordante cu realitatea a inscrisurilor din documentele
prezentate .

. Evaluatorul a studiat documentele de proprietate prezentate ( anexate in raport ) si &
identificat proprietatea in prezents reprezentantullul proprietaruiui , d-na Coroi Silvia — Elena
si it prezenta chiriasului d-na Craciun Daniela Ana . In calitate de evaluator autorizat ; declar
ca nu am calificarea recesara ( lopogref f topormnetrist )_peniru & masure si garania ca locatia |

4
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ai limitele proprietatii , asa cum au fost acestea indicate de catre propristar si descrise In
raport , corespund cu documentele de propristate prezentate . Orice schita din raportul de
evaluare , prezinta dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru & ajula
cititorul raportulul sa vizuelizeze proprietatea , masuratorile de cadastru fiind considerate
priovitare |

« |a baza selectarii metodelor de evaluare ulilizate a stat situatia actuala a bunului
astiel incat valorile rezultate sa duca la estimarea calei mai probabile valori n conditiile
tipului de valoare selectata , considerand ca presupunerile facute la opinarea valoril de piata
sunt in lumina informatiilor disponibile de la data evaluarii .

« Proprietatea se evalugaza in ipoleza dreptului absolut de proprietate asupra acesteia |
( fara ipoleci sau datorii ) .

» Raporiul de evaluare este realizat peniriu a estima o valoare a proprietatii in ipoleza in
care scesta corespunde cu cea din documentele de proprietate/cadastrale . Orice
neconcordanta intre proprietatea idenlificata si cea din actele de proprietate | invalideaza
corespondenta dinlre valoarea exprimata si proprictatea atestala prin documentele e
proprietate dar | pestreaza valida valoarea penltru proprigtatea identificata in raport .

« Utilizarea metodelor de evaluare prezentate in raport | s-a realizal tinand cont de tipul
valorii estimate si de informatiile de piata disponibile la data evaluarii

e Valoarea estimata este valabila la data prezentata in raport si Inca un interval de timp
limitat in care conditiile specifice ale pietei nu sufera modificar| sernificative care sa afecieze
apiniile estimate , caz in care valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare .

e S-a presupus ca legislatia in vigoare se va menting si nu au fost wate in caloul
eventualele modificari ce pot aparea in pericada viitoare

+ Se presupune ca nu exista vicii ascunse sau neaparenie ale bunului imobil evaluai ,
care sa influenieze valoarea estimata |

s Nu au pulut fi inspectate acsle parti ale bunulul care sunt acoperile , neexpuse sau
inaccesibile  acestea find considerate a fi in stare buna . In acest coniext nu se poats

evaluare nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii bunului inspactat |

e Proprietatea a fost analizata pe baza documentelor puse la dispozitie de solicitaniul
lucrarii . In cazul in care existd si alle documente relevanie (mésuratori de cadastru,
expertize elc ) care sa modifice samnificaiiv ipotezele avuia in calcul la opinarea valoril |
acestea vor avea priorilate.

« Cvaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspecti sau & unor rapoarle care 52
indice prezenta unor contarminant sau & unor materiale periculoasa . Din disculiile purtate cu
proprietarul |, a rezultat ca nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturall
sau chimici care afecieaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecineg .

« Evaluatorul nu isi asuma responsabilitates fata de utilizatorii nementionati in prezentul
raport de evaluare sau fala de orice ulilizator care nu a fost avut in verlere .

o Raporiul de evaluare este valabil in conditille econarmice , fiscale , juridice si politice de
la data intoemirii sale . Daca sceste conditil se vor madifica , concluziile acestul raport ist pot
pierde valabilitatea .

» Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consullanta sau sa depuna rnariurie
in instanta relativ 12 bunul imobil evaluat in prezentul raporl , in afara cazului in care au fost
incheiate in prealabil astfel de intelegeri .

« Posesia raportului de evaluare nu confera dreptul da publicare a acestuia iotal sau
partial  ( in special concluziile referitoare |a valori si identitatea evaluatorului ) | fara acordul
prealabil al evaluatoruiui autor al raportulul

o Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice alterare naaulorizeta adusa
| prezentului raport .

exprima o opinie asupra starii tehnice a partilor neinspectate si ca atarea raportul de |
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J « In estimarea valoril proprietatii evaluate , evaluatorul & utilizal numai informatille pe
care le-a avul la dispozitie , existand posibiliiatea existentel si a altor informatii de care nu &
avut cunostinta . In cazul aparitiel altor documente legale si a altor informatii decat cela
ulilizate la realizarea raportului , evaluatorul isi rezerva drepiul de a modifica prezentul raport
' de evaluare in concardanta cu noile informatii .

o Valoarea eslimata in prezentul raport de evaluare , nu reprezinia o valoare de
asigurare

Ipoteze speciale : Se considera ca valoarea de valorificare prin procedura de negociers

directa cu actualul chirias . poate conduce |a o usoara afectare a valorii de piata estimata in
ipoteza valorificaril pe piata libera .

1.10 Restricii de utilizare , difuzare sau publicare

[ |

o Acest raport de evaluare este destinal scopului precizat si nurnai pentru wzul
destinatarilor mentionati si a utilizatorului mentionat .

o Datele si informatiile continute in raport sunt confidentiale

o Publicarea partiala sau integrala a raporiului de pvaluare precum si utlizarea Ui de
calre alte persoana nementionate in raport , nu atrage dupa sine raspunderea evaluatorului .

| TP

1.41 Conformitatea cu standardele de evaluare in vigoars

|
Prezentul raport de evaluare , a fost realizal cu respeciarea sliicia a Standardelor de

Evaluare a Bunurilor  elaborate de ANEVAR ( Asociatia Mationala a Fvaluatorilor Autorizati
din Romania ) , editia 2020

v SEV 100 Cadrul general

¥ SEV 101 Termenii de referinta ai evaluar

v BEV 102 Implementare

v 8BEV 103 Raportare

v SEV 104 Tipuri ale valorii

< BFEV 230 Dreptur asupra proprietati imobiliare
¥ GFV 630 Fvaluarea bunurilor imobile

Baza legislativa avuls in vedere la intocmirea Raportulul de avaluare a fost urmatoaraa :

v |egea 86/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alia destinatie constiulie
din fondurile statului i din fondurile unitatilor economice sau bugetare de siat

v Legea 24420711, privind modificarea articolului 16 din [Legaa 851882 privind
vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile staiulul si
din fondurile unitatilor economica sau bugetare de stat

¥
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1,12 Descrierea raportului

Raportul de evaluare are urmaioaraa Structura ;

= Sinteza evaluarii |

» Termenii de referinta ai evaluarii , elemente cu caracter specific ce delimiteaza machul
de abordare a evaluarii si certificarea evaluatorului |

- Prezentarea datelor | identificarea si descrierea bunulul evealual si g zonei da

arnplasare a acesiuia |, situatia juridica ;

Analiza pietsi imobiliare i a celei mai bune utilizari ;

Ahordarile in evaluare , reconcilierea rezullatelor si opinia finala & evaluatorului ;

Anexe , argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului

evaluat , documente de proprietate | date de piata fotografii |, etc

i i vl

]
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Descrierea juridica

Au fost prezentate urmatoarsle documente paniiu alestarea dreptului de proprietaie .

s Hotararea nr.20/23.04.2013 2 C.L. CrisCiOr iy anexa
o Protocal de predare/primire nr.969/25.03, 2013 i anexa 2

Proprietate imobiliara rezidentiala - apartamant compus din tral camere ; hol intrare cu
bucatarie , sas sl baie |, avand Su = 38,25 mp , identificat la poz. . 12 din Anexa ol la
Hotararea nr. 2002013 a Consilivlui Local Crisciar

L A

2.9, ldeniificarea bunurilor mobile evaluate ( componenta nonimobiliara )

Prezenia evaluare nu include nicio componenta ronimobiliara . Proprietatea & jost
evaluala fara a lua in conalderare piesele de mobilier , eleciranicele si electrocasnicels , eic

2.3. Date despre zona , localitate , vecinatati si amplasare

| ZONA DE RURALA: sat Criscior , sat resedinta al com. Criscior , zona
AMPLASARE denumita Gurabarza
ARTERE Ao,
IMPORTANTE DE DM 74 — Brad — Criscior — Abrud — Ziatna — Alba luliz |, paste care
CIRCULATIE se suprapune sir. Calea Zarandului
Str. Salciei

Feroviar: cel mai apropiat

statia Brad pe ruta: Arad — Brad . Linie neelecirificata
GARACTERUI Gartier rezidenjial de  blocwi de locuinte | locuinte duplex de  tip
EDILITAR AL ZONE!L | muncitorese si case individuale .

ANALIZA ZONEI DE | Sintetizat , analiza zonei de amplasare se prezinta astiel -
ANMPLASARE

- % |

Tip locatia urban | sulurban | rursl res com [}{ | rural sat comp | |

] - . T |
Distanta fata de centru localitati nare nedie | X mica L
Densitaten congiruciilor in zona = T5% ( | G0 -75% | X < ZE% || i
Caracterul edilitar al zongi rezident | X comercia| mixk (
Infrastruciurs buns X | medic | curs realiz

| Tip dirum acces la proprictats aafaliat '| X | betonat pistruit l. B

1i
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Accesul in zona auto | X s | X | tramvai metrow |
WVarsta medie a construciiilor in zona < 50 ani = G0 an 8 = G} ani I X ‘
TR

| i
I  — 1 [P e _II
Utilitati edilitare in zons en eleetr | X | retea apa retaa termnof retea gaze | |

Lacurd de parcans in zona Irae mediu [ X mic | inexisient

iivel de dezvoltare mic X mediu [ | mare

Feonomia zonei scazuta | X | inregres | in stagnare | in dezvoltare

Soimaj inzona in cresiere | in stagnare I| | in scadere

CONCLUZIE PRIVIND Zong de referinia mediana , amplasare favorabild. Dotar si

ZONA DE AMPLASARE retele edilitere relativ satisfacatoare . Poluare fonica si cu noxe
auta redusa . Ambiant civilizat

24, Informatii despre amplasament . Descrierea fizica

Teren

Identificare teren | In lipsa unui extras CF nu éé;}ga_té identifica

Tipul terenului | Teren in cota indiviza — probabil

Utilitati accesibila —| Relativ compleie

Cota | indiviza | probabil | exclusiva | | ]

Propristate | destal | probabil | privata -. ] .

]

Front sivadal | da | X | nu B : |
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Consiructia de baza

Mumar de nivele | P4 | Anul constr, ] 1963
Proprigtate aflata pe lista monumentelor istorice ]_ da [ ] 1 i X
Propr. aflata pe ligta cladirilor eu risc seismic

ridieat da nik *
Calitatea constructiel f. bun u bun [_L\ riediu l:] inferior |__
Aspectul exterior f. bun [__i bun I__[ rmediu [?[ nesatist I__
Intretinere f. bun u lun Ll i m nasatist |_“
Functionalitate f. b [_] hun [ X mediu [ ] nasatisf |

13
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Aspect general f.bun | J bur | | mediu l xi satisl l__[
Structira constructiva Fundatii  din beton armat
Inchideri exteriozra Zidarie de caramida sl boltari de betor
Compartimentari interioara Zidarie din caramida
Finisajul scarii superior D mecliu \_—I inferior 1L
Acoperis Terasa cu termo si hidroizolatie ; relativ afectata J
Instalatii apa m can m en alackr m retes gaz L_
cahlu
net telefonic retea inc
Sistem de incalzire in bloc termoficare oras |_] CT individ, t —| CT de bloc ]_ j
Blogc pravazut cu lift tla l__] i [i
garaj sub pare. RETG, 7
Posibilitati de parcare bloc proprie public A
Concluzi privind Aspect usor neangrijit , ULIEL la nivel minimal , stare
construciia de bara generala medie
Finisajul exterior al blocului prezinta fisuri | crapaturi si cazatur
]_ ale tencuielii ; finisajul scaril este inferior_ |

14
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Apartamentu! evaluat

[ Bilantul de

Sy =39.25mp - axlrasa din contractul de inchiriere anexat |, in lipsa

| supraiete unui extras CF .
[ Compartimeniare semidecomandat
Amplasare Etajul 4 din P+4F _ ) .
Uiilizare Apartamentul este inchiriat d-nel Craciun Daniela Ana |, care solicita
cuimpararea acesidia
Tamplarie | Exterioard: usa de intrare matalica | ferestre din profile PVYC si gaarm

| Finisaje interioare

@rmopan

Interioars: usi din lemn stratificat si usi din lemn tip vechi

Mivel de finisare © medju

- parchet laminat in doua camere si parchet din fag in cea de-a ireia
- gresie in hol intrare si bucatarie | belan simplu in sas si baie

- faiania in zona de lucru din bucatarie

- pereti si tavane zugraviti lavabil

Instalatii si doftari
electrice

Alimentare g .

lnetalatii si dotari
de incalzire

220V | X[ @sov | | curenti slabi | X
| Dotat eu [
prize__ | X | iniverupatoare | X corpuri de iluminat X |
retea CT imobil CT propriu pe lemn
sobape | % | cal electice CT propriv pe en elecivica
lemne )
panouri elect | aer conditionai

Caloriiere _ |
otel | [ aluminiv__ | | fonta ]

Instalatii si dotari
de apa si canalizare

Apa rece si canalizare din si la reteaua publica
Apa calda produsa in sistem individual cu boller electric
Obiecie sanitare de calitate medie

Instalatii si dotari
de alime. cu gaze

MNu exista retea de gaze

Concluzii generale

| Aspact relativ ingrijit, uiilitdfi suficiente , stare gensrala medie . Se |
observa unsle infiliratii de apa la tavanul holului | in zona conductel
de scurgere a apsi pluviale |

Mota .

Conform informatiilor furnizate de actualul chirias | confirmate de
raprezentantul Primariel Crisclor | reabilitarea finisajelor interioare |
inlbeuires usii de intrare |, a usilor interioare |, a ferestrelor | @
obiectelor sanitare din baie , & parchetului | elc s-au realizat pz
cheltuiala actulalului chirias |, fara & fi fost deduse din chirie .
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Fotografii ale apartaentiui evaluat
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2.5. Date privind impozitele si taxele locale

= In conformitate cu prevederile Codului Fiscal si a hotararii Consiliului Local | in

vigoare
Valoarea impozitului datorat peniru detinerea proprietatii evaluaie nu a fost considerat

relevarit in cadrul abordarii in evaluare

2.6. Istoricul proprietatii

Unitatea individuala mai sus idantificata , reprezinta un apartarment construit din fondurile
statului . administrat anterior de catre 8.C. ACVACALOR S.A. BRAD . Ca urmare a intrarii i
lichidare a societatii mai sus aminiite , un lot de apartamente siluate pe teritoriul Comunei
Criscior { printre care si acesta ) au fost preluate de Consiliul Loal al Gomunel Criscior — vezi

documents anexats .
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3. ANALIZA PIETEI

3.1, Considerente generale

O piata imobiliara se poate defini ca un grup de persoans sau firme care sunt in contact
uinii cu altii in scopul de a efectua tranzactil imobiliare .

Participantii pe piata pol fi cumnparatorii | vanzatoril , chiriasii , proprietarii , creditorii |
debitorii , antreprenarii , administratorii, investitorii si intermediari -

Piata imohiliara este delerminata de tipul de proprietals | caracleristicile proprietatii | da
atitudinile , motivatiile si interactiunile cumpareatorilor s vanzatorilor de proprietati imobiliare

Piatele imobiliare nu sunt piete eficiente , numarul de vanzatori sau de cumparatort care
actioneaza fiind relativ mic |, proprictatile au valor ridicate care necesita o puiere de
cumparare mare ceea ce face ca acesie piele sa fie sensihile la stabilitatea veniturilor | la
mivelul salarilor , 1a numarul de locuri da munca dar st la tipul de finantare oferit | marimaa
avansului , dobanzile percaputa elc

Piata imobiliara nu se autoreglesza ea fiind dependanta in mulie cazuri de reglementarile
guvernamentale si locale . Cererea si oferia de proprietati imobiliare pot linde caire un punct
de echilibru , dar acest punct este leoretic si rareori atins existand intotdeauna un decala)
inire cerere si oferta . Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolla greu iar cererea
poaie sa se mordifice bruse., putand exista la un moment dat supracferta sau exces de cerere
s] rareori un echilibru .

Cumparatori si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine infarmati iar informatiile despre pretur]
| de tranzactionare nu sunt irmediat disponibila .

Datorita acestor factori , comportamentul pietelor imohiliare este dificil de previzionat

fiind importante motivatiile si interactiunile participantilor pe piata si masura in care acestia
| sunt afectati de factorii exogeni sau endogeni ai propristalii .
In furictie de nevoile , dorintele | motivatiile | localizarea | tipul si varsta participantilor la
| piata , pe de o parte , si, lipul , amplasarea , designul si restrictiile privind proprietatile , pe de
alta parie , s-au creat diferite tipuri de piete imohiliare ( rezidentiale , comerciale | industriale
,agricole | spaciale elc . )

3.2, ldentificarea pietei proprietatii subiect

sir. Salciei , bl FIL 2, scara 1|, etaj 4, apart. 1

tip rezidential , subpiaia speciiica este aceea @ spatiilor de locuit
amplagate in constructii tip * blocur de locuinie " .

localitatea , se constala ca piata imobiliara specifica acesiela
ssie una locala |, fiind delimitata de zona munciioreasca
i Gurabarza .

Arealul analizat Ca delimitare a pisiei ( areal analizal ) putem vorbi atat clespre
~ana muncitoreasca Gurabarza |, cat sl despre alie zone
L similare din punct de vedere economic si social din apropiere .

|5

.' Proprictatea evaluaia | Unitatea individuala : " apariament cu trei camers * esta Una de

Tipul piete Analizand locatia acestel propristali , vecinatatile , zona si

| |

Adresa proprietai com. Criscior , sat Criscior , judetul Hunedoara , —|
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3.3, Analiza cereril

Cererea reprezinta numarul dinte-un anumit Gp de proprigiate peniru care se maniiesia
dorinta pentru curmparare sau inchiriere , la diferile preturi , pe o anumite piata si intr-un
anurnit interval de timp . Pentru ca , pe o piata imobiliara , oferta se ajusicaza incet la nivelul
si tipul cererii , valoarea proprietalilor tinde sa varigze in rod direct cu schimbarile de cerere.

In cazul unui 2numit tip de propristate , analiza cererii se va concentra pe serviciul oferit
e calre proprietate | preferiniele consumatorilor . puterea de cumparare , ete , principali
factori analizati fiine &

| Dezvoltarea zonei [indeclin_ | X | instagnare | in dezvoltare |
| Accesibilitatea in zona | dezavantaj neinfluentabil avantaj | X |
| Puierea de cumparare <mednat | X ~ med nat > med nat |
Variatia cererii scadere stagnare A crestere
Rata de neocupare in scadere stagnare K| incresiere
Suptrafata proprietatilor mica | medie b mare
Concluzii generale v In ipoteza expunerii pe piata a proprietatii evaluale | in

vedarea vanzarii acesteia | cu respectarea conditillor din
definitia valorii de piata , aceasta ar suscita un hleres
considerat  mediu/mare din patea potentialilor
cumparaiori .
r o Profilul potentialului cumparator este cel mal probabil
acela de persoana fizicafjuridica , cu venituri medii |
stabile , capahil sa obtina finantare s sa sustina
rambursarea in vederea achizitionarii proprigtatii -

3.4, Analiza oferiei

Oferta reprezinta numarul dintr-un anumit tp de propristate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi , pe o piata data , inlr-o anumita parioada de timp |
Evisienta sau nu a ofertel pentru o anumita proprietate la un anurmit moment , anumit pret si
un anumit log | indica gradul de raitate a respectivului tip de proprietate . Principalii tactor|
analizati sunt:

Ni . propr oferite pe piata | G [ % | mediu | wmae |
Disponibilitafl propr similare | mic - rmacliu mare !
Tendinta prefului propr sim scadere stagnare A crestere b
Costuri de construire |  scadere stagnare | crestere A

| Disponibilitate |a finantare [ _ mica medie X | mare B,
Irnpact administrativ — reglernentari locale favorahil X | nefavorabil K
Conditii sociale favorabile X% | nefavorshils i
Concluzii generals |« In zona de amplesare a proprietatii evaluats | exisia

‘ proprietati similare |, disponibilitetea filnd considerate
medie

[

Utlizares polentiala viltoere cea mal probabila @
proprietatii evaluate este aceea de locuinta
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3.5, Echilibrul pietei

Piatele imohiliare nu sunt piete eficiente: numaryl de vanzdtori si cumpdratori care
actioneazs este relativ mic, proprietétile imobiliare au valori ridicate care necesita o pulere
mare de cumpérare, cesa ce face ca aceste piete sa fiz sensibile 1a stabilitatea veniturilor,
schirmberea nivelului salariilor, numarul de locuri de munce precunm si sa fie influeniate de
lipul de finantare oferit, volumul creditulul care poate fi dobandit, rmarimea avansulu de plata,
dobanzile, sic.;

In general, propristatile imobiliare nu se cumpara cu bhanii jos iar daca nu exista conditi
favarabile de finantare tranzaclia este periclitata;

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseor
influentata de reglementarile guvernamentele si locale. Gererea si oferte de proprietati
imobiliare pot tinde calre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareor alins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere sj oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolta greu iar cererea poaie sa se modifice bruse, find posibil astfel ca de multe ori sa
existe supraoferla sau exces de carere sl nu echilibru;

Cumparatorii i vanzatorii nu sunt intotcleauna bine informatl lar aclele de varzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatile despre pretur de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu suni imediat disponibile.

Tendintele pietei proprietatii subiect suni sistematizale astfel :

Nivelul cererii | scazut % | echilirurel. | X | peste oferta |
| Nivelul ofertel | scazut echilibrurel. | X | peste cerere | X
Inferes la cumparare mare mediu A mic
Perioada marketing <Bluni | 86— 12 luni A =12 luni
Lichiditate mica medie A mare
Val. propr similare in zona in crestere echiliorurel. | A in scadere
Interes la inchiriere |  mare rmediu X mic A
Piata activa ( cerere in crestere | creslere relaiiva da = y
| a preturilor ) l “ ' e
Piata in declin { cerere in scadere , oferia exce- |
A i i da s e
dentara , scaderea preturilor )
Piata in echilibru ( usoara crestere a iranzactilor A %
| si a preturilor de piata ) - | e g
Piata a cumparatoralui ( preturi de piata relativ | |_
scazuie | surplus de proprietati , numer redus de dla pis fiL
| potentiali cumparatort ) N
Piata vanzatorului ( piate activa , proprietati
disponibile puline , marje de profit ale dezvol- cla I b4
| tatorilor ridicate_) ‘ e 1
Concluzii generale v Trend usor ascendent 2l valorilor de plata

s Nurnar redus de tranzaclii
| = Vandabil pe termen mediv/mare ( 6—12uni }

an
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3.6. Analiza preliminara a pretwilor

| Preturi in zona pentru | Minim: 5,000 EURO
proprietati similare |, la | Maxim: 6,000 EURO
nivel da finisare superior
Chirli in zona pentru | Minim: 30 EURO [ luna

proprietatl similare Maxim: 80 EURO [ lund

Feniru determinarea | Comparabila

valotii  de piata & | Sursa : Dlipsifea ol rofdfolerialvand-apartaponi-2-calere |
proprietatii - evaluate |, | duia Lear lDed tos b il 2a02beieh)

prin metoda de abordare
prin pigta |, au Tost
utilizate urmatoarele | comparabila 2

surse | sursa o Lillps e ol oldiolaialild Weara-aparldueni-cu

CENLEre [| Ve aor Bl sl NI AL Liageas (4 __i b ncles

comparabila 3
5LIrs8 [l ll 1 ,.‘."' sy _-,-'.|-i |_-'I1' 11 Lafrard- eif dE el - =0el

Lracd- 1l v hiimifaOteHoitc

21




Utilizarea potentialal CMBU) | rezidential | X | spatiu com. spatiu birouri |
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4. GEA MAI BUNA UTILIEZARE

Utilizarea prezenta | rezidential | X | spaiiu com. | | spatiu birour] |

Principiul celei mai bune utilizari |, reprezinta uilizarea rezonabila , probabila si legala | a
unui teren liber sau @ unal proprietati construite |, care este fizic posibila , fundamentata
adecvai , ferabila financiar , si care determina cea mai mare valoare .

Anglize privind cea mai buna utilizare pune accent pe utiizarile potentiale adecvate ale
proprietati evaluaie

Terenul este analizat in una dintre urmatoarele posibile situalil ;

v Cea mai buna utilizare a terenulul liber { chiar daca exista constructi ediiicate pe
acesia )
= Cea mai buna uiilizare a terenulul consiruil

In cazul proprietatii imohiliare care face abiectul prezentului rapoit de evaluare , s-a avui
in vedere obiinerea avanigjului maxim al amplasamentulul precum st incadrarea n
reglemantarile de urbanism gi in standardele curente de piata .

Terenul pe care este edificala constructia | este armplasat inte-un cariier rezidenfial de
blocuri de locuinte | locuinte duplex de lip muncitoresc si case individuale . Avand in yedere
aceste aspecie |, impreuna ou caracierizarea zonei . daca amplasamentul nu ar fi fost
construil e data evaluarii , acesta ar fi prezentat un interes maxim pentru o dezvoltare
rezidentiala sau comerciala , putand afirma ca amplasamentul analizat se afla in ceam mai
buna utilizare a sa ( CMBU ) fara a fi nevoie de o alla validare a fezabilitatii financiare sau a
productivitatii maximale .

Cea mai buna utilizare pentru o proprictate construita , o urmeaza de regula pe cea a
terenului liber . In cazul proprietatii evaluate | utilizarile rezonabile , posibile fizic si permise
legal ale acesteia sunt urmatoarsle .

Tinand cont de tipul proprietatii | amplasarez acesleia | inscriarile din documeaniele de
propristate  { epaliu rezidential ) , ulilizarea actuala poate fi considerata ca fiind cea cara
maximizeaza productivilteiea acestei proprietati .

Proprigtatea evaluala este una rezidentiala | si va i evaluata in contextul faptelor curente
difi piata specifica acestaia , prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMEU | aceasta
fiind permisa legal |, fizic posibila , fexabila financiar si maxim productiva .
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5. EVALUARE

5.1, Abordarea prin piata

Pentru opinarea valorii prapristaiii utilizand metoda de abordare prin piata , evaluatorul
a colectal informaiil despre vénzér si oferte de vanzare curenie @ unor proprietati
comparabile |, a utilizel baze de date privind tranzactii si oferie de tranzactionare anterioare |
2 cautat sa identifice aseménari si difereniieri In date; & sortal informaliile Tn funciie de
relevania acestora urmarind  sa corecteze prefurile comparabilelor pentru a jusiifica
difereniale fa{d de caracteristicile proprietatii de evalual si a formulat concluzii asupra celel
miai rezonabile si probabite valor de plald a proprietatii evaluate. Ca surse de informare au
fost utilzaie .

- informalii furnizaie de proprietar ;

- haza de dale proprie a evaluatorului

- informatii publice furnizate de diferiti notarl publici

- informatii de la ageniii imobiliere ce actioneaz in zona

~informatii din publicitatile imobiliare specifice ( ABC Ziarul Tau ) precurn informatil
furnizate de  diferite site-uri de internet , specializate in publicitat imobiliara

- informatii acurmulat pe teren cu ocazia inspectiel proprietatii

Din analiza de piata efecluata se consiata ca piata imobiliara locala nu este una acliva |
numarul de oferte de vanzare sau de tranzactii efective esle foarte redus , motiv pentru care |
sfera de cautare a fost largita la piata imobiliara locala a mun. Brad | aflat la circe 6 ki de
zona de amplasare a proprietalii evaluate

Din informatile culese de evaluator ( vezi anexa ) au fost alese irel intentll de vanzare
relativ recente ale unor proprietati comparabile din zonele Gurabarza apariinand de com.
| Criscior si zona Orasul Nou apartinand de mun Brad |, pentru care s-a putut  realiza o
documantare suplimantara , cu ajutorul carore , prin analiza comparativa, s-a intocmit fisa
de caloul peniru estimarea celei mai probabile valori de piata pentru proprietatea evaluata

A fost realizata urmatoarea grita de date a propristatilor

Mrort | Griteri s elon ante de comparaje: | Praprietatea de | Fropristail conparabile corparaliz
I | evalual. { ] 7 =
| 9 Peifews) ] | e | aised | 2800
Tipt comparabilel A oleria olaita oleria
1 | Nrept da proprislats tansmis, inlargral intargal intergral intargal
2 | Concitii definantans notiiats simiiame gimilars L gimilare
neqociers dirscla
4 | Condifit ds vanzars ol aclughl chias nonralo eneoulars sifils nommale
AL 00 S AT UL L ]| ElnalEEl L R O LLLE S
Chgliigh imeddiat urmaloars dupa
5| clmiparars fam fara ) fara B fara |
6 | Condiilo pietel prezent [rezent prozent prezent
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' cam, Criscior |
gal Criscior |,
str, Salciel |
bl, FIL 2, com. Crisclor , Brad , sir.
| Adesa apart, 18, ei 4 sat Criscior | V.Milea Brad , str. V. Milea
| Lecalizars: Brad , zona
Criscior , zona | Criscior, zona | Crasul Mou Brad , zona Qrasul
. - Gurabarza Gurabarza central _ Mou, central
8 | Ceraslensticl fi7los . ]
) Tip aparlément somidecomandal | dseomandat dacomuncdat dzcomandal
Numarcamere | 3 mid 2 triari 2 mari 2 mali
Clj & ciin PHIE PdnP+ac | 1dinP+3F F cin P=3E
X FHnisaje | medi® | supEnoaie supsiioan supsnioang
b fs
Ingalzire fapa gada proprie miig; :;l:;? > soba pa o retes publica reiea publica
tamolana PYG &
tinptans PVE & lofrmonan
grad conforl terie sfndind = larmopan | . an_‘ﬂ.relg;)m ternic Lemplanis PVC &
| smvalopat termic | lainterior, halcon lermenan
i | laextedor s ol BV si
| | | termopan
A utiia 39,25 L 49,45 46
Componznts neninobiiare e fars s vindo mobilat | partial mobilal
i valedl | il si ikl ) = winds mobilal 51 wlilat
10 | Utlizare rezidenfal | rezidential rezitential rezidential
| Prat/ mp Au (EUR) 274 435 629

Persoansa Fizica Autorizata

la cap. 2.4 — descrierea apartameniului a fost inseraia urmatoarea Nota

“Conform informatiilor furnizaete de actualul chiries | confirmate de reprezentaniul
Primariel Criscior , reabilitarea finisajelor interioare , inlocuirea usii de intrare |, & usilor
a obiectelor sanitare din baie , etc s-au realizat pe chelluiala

interinare |, a ferestrelor

actulalului chivias | fara a fi fost deduse din chirie

In acesie conditii | pentru estimarea valorii medii de circulatie de piata a apartamerntulul
evaluat , acesta se considera la o stare de finisare medie , cu tamplarie din lemn | fara gresie
si faianta la holuri | bueatarie si baie si ca sursa de incalzire si apa calda reteaua publice —

debransata in prezent intrucat la nivelul zonei Gurabarza nu mai exista incalzire centralizata

Grila da comparalii este unmeatoarss :

Eloment de comparatie

Identilicare roprigtata

Proprietates sulizct l

com. Crisciar |, sal
Criacior
str. Salcisi |, b,
FIL 2, apart. 18,

i

~ Comparshila 1

com. Crisgior,

Comparatila &

Gomparabila 3

Brad |, str.

&4 sat Criscior Brad , str. V.Milea W ilea
Pret vanzar 180 | ALl 26.000
TIF COMPARABILA - - R =]
Ti[i:- comparatila ] | oferta oferla oferla
| Comchia unlime sau procsntuala I A0 155 5%
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| Coctie totala panti tipul

| -1, GEG

—/
1

comparahilei 5240 G
Pret de vanzare aorectit 16 120 18270 23,800
DREFT D PROPRIETATE
Mrept de proprietata transferal intergral intergral Intergral intergral
Cececha uilara sau procenivsla (i 1% 0%
Corectia lolida drept da propristate 4] 0 0
Prel coractal | | 15.120 | 18270 23,600
CONDITI [E FIRANTARE
Copditii de finantara | neimale i simillare | simitlare similare |
Comectio unitasa sau ofocaniuala 0% | 0% 0%
Coneste olsla condli de finanlare { | [ 0
Pret eorectal 18,120 | 168,210 J3.000
COMDIN DE VANZARE
Condilii de vanzars negociers divécia v | nolpale [ executare silita norimale
actualul hirlas | |
Corectis unilara sau procaniisla -0 ‘ 0% 103
| Corestic {olela condilii davanzars A.510 1,630 2380
Prat corestat | | 12,610 ! 20100 21,420
CHELTUIELL IMEDIAT
| URIATOARE [LIPA CURMPARARE Al
Cheltuicli imediat wimatoare dupa farz fara | fara fara
cumparare - investitli da
atacyare, finalizare, finisare
Coranlis unitara 0% 0% 0%
Cocectia tolala cheltuial imedizt i 4] 0
ciupa curmparas
Pret corectat ja.8i0 20,100 21450
CONDITI DE PIATA
Cerditil de piata ( Gmopul ) prexehl prezent prozet prezait
Coreclie procentuala 0% 0% %
Coreslia tolals conail do piata 0 1)
Fret corectat a0 20,100 21.420
LOGALIZARE R
sl Hrad , zona Brad , zona
Criscior , »ona Criscior , zona Crasul Mau Orasul Mau
Gurabarza Gurahaizs central caniral |
Cojgoies proceniusl 0% 3% A%
Coraaiis olsla localizars -G8 G030 -45.430
Pret coreclal | | 12,920 14.070 hom |
GARACTERISTICI FHZICE
Tip apattament sernfdecotandal | tlezomandal desamandal dacaiandal
GCorectie urita I 2% 2% %
Croreclio lotals tp eparianant 261 -280 -300
Prat corectat BT i Td.Be0
Fia] ddin Pl [ clin P+AE 1 din Pe3E Pdin P+3L |
Coresile unitara sau procaniial 4% -{i% A%
Corestie tolela ota] [ 510 830 580
[Pret goreetal | #AE0 : 12,950 Tdoian
Flnisaje fteelii® grperionre guperinare sipalioars ]
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| Corectio tolala finisaie
Protcorectat

Coreclia unitara sau procenluala | | -15% | 6%
I ' 1620 -1840)
10340 11,020

linealzire | apa calda propric

Conesiie unitara

Coreelie totsla incalsne / apa calds
proprie

Fret eorectat

retea pulilics ™ -
dehinsat

sobe pelenone

retea publica

0%
100

10,240

rotaa publics

0%
-B00

1020

0%
-0G

11.940

1 szl comparabile]

Cpinla

f.ang

Confortul tapmic stantari * tamplarie PYC i tamplarie PVC & tamplarie PVC si
lermapan tormopan termojis
afivalopat termlc da | amvelopal tarmic 1a
| extarion interior , balcon
iichis ou PYC 8
T

Corceliz unitara sau pressntuala 6% 5% -A%,
Corecte iotals confort =mic 510 540 -4501
Prat aorectat 0630 4610 10730
Aria utila say numar de eamers 30,24 67 iy 48 J
Corecliv unitara 160 120 230
Coreciic olala ane ulil sau numar -3.640 -1.940 -1 55D
e camor:
Prot coreatat 5900 1T 9.180
Caractarislici economice neriale noriale narinale narinale
Corsefis procantusia sau unitera 0% 0% 0%
{orectis tolala carasterisicl ] 0 1]
BEONONIGS { [
[Pret aorecial | 5.990 T.670 SR
Utilizare rexidential revidential regldlantial rezidentlal |
Caraclic unitara 0% 0% 1%
Corantiie totala ponby uilizare ] ] ]
frat unre{:tgt 5.800 1670 g.180
Cainprnente nob-inehiliare dle fars sovinde mohilatsi | sevindemahbilatsi | sevinde mobilat si
valarii ntifal utilat utilat
Coreslic unitara 2au pracentuala 42% -12% A%
Coreclis totala compronente non- -F20 02 1140
imokiliace x
Pret coracial 5,300 .00 E=.'HJD_
f:oreatie otala nota 11.530 Ja B0 19,920
Coroclie totala neta (%) . TB% 81% B
Goreohie totala brufa 11.520 18,410 19.920

| Gateotie tetala bruta (%) 66,65% 45,03% 71, 14%

nr.A a fost obfimita cea wial mises corcelie totala biula procentualy

QU

26.100 | ron

| Cire BHR

4,8958

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII

26.100 LF echivalent a 5,300 EURO

Valoarea estimaia prin aceasta metoda | include si dreplul de folosinta asupra terenuiu
aferent proprietatii si 2 cotelor parti indivize comune , ale imobilului in care esie situala
proprisiatea evauais

i
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Explicarea ajustarilor :

W

Au fost aplicate ajustari calitative si cantitative sub forma procantuala sau valorics

- Au fost aplicate corecli asupra comparabilelor utilizate inirucat acesiea reprezinta
oferte de vanzare si nu vanzar efective . Din analizele de piata realizale si din
informatiile de piata delinute da evaluaior | rezulia ca pretul de franzactionare &
ofertelor este intotdeauna mai mic in comparatie cu oferta de pret .

Drapl de proprictate transieral
Conditii de finantare
Conditil de vanzare

Nu au fost necesare ajustar

NuU au fost necesare ajustar

Cheltuieli imediate dupa cumparare

Ajustari aplicate comparabilelor datorita 1, 2 813 |
care se vand pe piata libera , in imp ce in cazul
proprietatii  evaluate vanzarea se face prin
negociere directa cu actualul chirias | conform

legii .

Nu au fost necesare ajustari

Condiitii de piata
Localizars

Caracteristici fizice

M au fost necesare ajustar

| acestora in zone mai bune/mai slab cotate din
| punct de vedere economic si social . Ajustarile

Ajustari aplicate comparabilelor datorita localizarl

rezulta din analiza zonelor

Nu au fost necesare ajustari

Eta]

Ajustari  aplicale comparabilelor care  sunt
amplasaie la alte niveluri ale consiructiel de baza
( blocului ) decat nivelul de amplasare a
proprietatii - evaluate.  Ajustarile rezulta  din
analizele de piata efectuaie

Finisaje

Ajustari aplicate comparabilelor pir " aduceres
acestora la nivelul de finisare a proprietatii de
evaluat . Ajustarile rezulla din devizele de lucrari
finisaje , cunoscuia de avaluator .

Incalzirelapa calda

Conforiul termic

Arie ulila

vustar aplicate comparabilelor pir * aducerea "
acestora la nivelul de echipare a proprietatii de
avaluat cu instalati de incalzirefapa calda
Ajustarile rezulia din devizele de |lucran instalatii
termice |, cunoscute de evaluator ]
Ajustari aplicate comparabilelor pir " aducerea *
acestora la nivelul de conforl termic al
proprictatii de evalual . Ajustarile rezulta din
davizaele de lucrard constructi si finisale
cunoscuts de evaluator . i
Ajustari realizate pentru diferenta de suprafata
utila dintre proprietatea de evaluat si propristatile
comparabile ulilizate in calcule

13

Caracteristici econoimice

Mu au fost necasare ajustari

| Utilizare _
Componente non-imebiliare ale valor

Nu au fost necesare ajusiari i
Ajustari aplicate comparabilelor 1 , 2 si 3 in a
caror pret de oferla sunt incluse si companante
nonimohiliare . Ajustarile rezulta din aralizele de |
piaia efecluale .
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6.2, Abordarea prin cost

Abordares prin cost ofera o indicalie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentiu un activ , decat coslul necesar
obtineri unui activ cu acesasi ulilitate | fie prin cumparare |, fie prin consiruire . Aceasta
abordare se bazeaza pe principiul conform caruia , pretul pe care un curnparator de pe piala
il ve plati pentru activul supus evaluari , nu va ii mai mare decat costul aferent cumpararil
sal construiril unui echivalent modern , cu exceptia cazului in care sunt implicati factori
precurn  durata de limp nejustificata , dificultate , risc si alil asemenea . Deseori achivul
supus evaluarii va fi mai putin atractiv decat alternativa care ar putea 1 cumparaia sau
construita | din cauza varstel sau a daprecierii . In acest caz |, rebule efectuale coreclii
asupra costulul activulul alternativ -

In acest scop vor fi utilizate devizele analitice pe categorii de lucrari elaborate sub egida
Instilutului Roman de Cercetare in Evaluare ( IROVAL Bucwestl ) | de catre ing. Corneliv
Schiopu si publicate in lucrarea @ * Costuri de reconstructie — Cosiur de inlocuire cladiri
rezidentiale " , cu corectiile de rigoare ale slementelor de cost funclie de Indicii de actualizare
i costurilor elementelor subsistemelor structurale | in vigoare la data raportului

Devizele analitice cuprind costurile directe |, defalcate ps materisle , manopera | transport
si chirie ulilaje , recapitulatia de deviz si cheltuiglile indirecte ( proiectare | arganizare de
santier . autorizatie de consfruire |, taxe pentru bransament , @xa ISCC, DDP etc ) . Intrucat
preturile de catalog includ TVA iar valoarea se raporteaza in lel fara TVA, acesta va ii exiras
i din valoarea totala obtinuia

Costul de inlocuire astfel obtinut se corectesza cu depreciersa estimaia care esie o
pierdere de valoare a proprietatii imebiliare fata de costul de intocuire de nou si poate sa
apara din cauze fizice | functionale si exierne .

Deprecierea fizica este o forma a deprecierii in care pierderea de valoara sau utilitate a
Lnui zetiv este atribuita cauzelor fizice evidentiate de fisuri , crapatuwi , cazatwi |, rosaturi |
exfolieri sau defecte de structura , expunerea la diversi factori agresivi -

Deprecierea funclionala este o forma a deprecierii in care pierderea de valoare este

neadecvarea siilului cladini seu neadecvarea unor echipamente si instalatii atasale .

Deprecierea din cauze externe este o forma a deprecierii in care pierderea de valoare se
datoresza unor factor externi propristatii imobiliare curm ar fi |, siluatia precara a zonei din
punct de vedere socio-sconomic | modificar ale inflatiei |, reglementari restrictive
guvernamentale sau locale | influenia cererii si ofertei | utilizarea proprietatilor imobiliare din
zang | elo,

La cap. 2.4 — descrierea apartamentului a fost inserata urmatoares Mota
“Corform  informatilor furnizate de actwalul chirias |, confirmate de reprezentantul

interioate . a ferestrelor | a obiectelor sanitare din bae |, eic s-au realizat pe cheltuiala
actulaluiui chifas |, fara a fi fost deduse din chirie " .

In aceste conditii , pentru estimarea deprecierii fizice a aparlamerntului evaluat | acesia
ea considers la o stare de finisare madie | cu tamplarie din lemn , obiects sanitare vechi si
ca sursa de incalzire si apa calda reteaua publica — debransata in prezent intrucat la nivelul
zonel Gurabarza nu mai exista incalzire cantralizata

Caloulale au fost sistematizate in fisele de caleul de mai jos
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datorala unor facior interni ai propristalii ca supradimensionarea cladirii , demodarea cladirii , |

Primariel Criscior , reabilitarea finisajelor interinare | inlocuirea usii de intrare , a usilor

—
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AORESH CLADIRIL  wam, Griselor ; sat Criscior , str Salcigi, bl FIL 7, apart. 12, ela] 4
Su{mp) F8ED
Scfmp] 4010 gosficient mubligllzare A
Tipul cladiril  F+dE
Grad seismig . VI
Mivel salardzare U
Distanta tronspart 0 ki
ETI’{UCTLFHJ'L_ i - . - pretur in |z
Suprafal gl e ; '
N T slivctirs conztiuis Cosl i mp 'E;?LE:?T | 3':'3 [;;!:; “?f:_lrgc Lelfa Coziinlal coreclat
fo 3 (sleibol) (mp) o H
A B G=AxE | O £ F=CHDHE ,
1 GELDCAR 47,10 305,80 1 80510 Dgo7 0,9523 G0.#45,58
TOTAL STRUCURA 60.245,50 '
TOTAL WP 47,10 | |
—_— "SR | v e’ = = - — P — —
TOTAL COST STRUCTURA BR245,08
TOTAL PRET/ MP | 1.279,10
FINIE AL INTERIOR | ) &
b= _l— S (—— !l 4’_ == |
Suprafala 4 i i |
I Tolal cost Coractic Coresiie .
X Finizaj interiar canairlts Cost ! mp o ; H I Caost tofal corastal
il { simbol } (i) catalog distanla ranapera
I ) | A H C=fwB | D E F=CxDxE
1 FOBRSAE 47,10 1618,20 TE2E 22 0,997 | [,8525 TAGERTY
TOTAL FINISAL INTERIOR TA.E58.77
I i [ | N g == ]
| o | e Total cost Carecfie Coraciie . i
Wi Fll'l.l?aj II nosliapa) I| atalon distani enopzrd Cost iotal corectat
seara(simbol) 1 : = -
_ A B C=ful B | E F=CubxE
I FRUISCAANAE 108520 T 1.055,20 0,887 k= 104567
TOTAL FINIEA) SCARK 105,68
e S | (P . - -
Suprafata " . . :
. i} Cozt! mp ozl cost Coreciis Careciie z )
; Finiza) constrsid st ey distanlZ ST Cost tolal coractat
M1, crieror(simbol (g el Satils e N
{ [ & B | caB [ D | E F=CuDxE _|
1 ' FUiMAR | 35,70 24540 | &FEDIS | 0,807 (}HE25 BaHed
TOTAL FIMISA, PARREARDA 2.651,64
Suprafaia Cazt'mp — . . - .
: " : bl - b Tolal cosl Coroclic Covecile
Trveltoare { terass conslivits invelioarsd e S ; ” Cosl botal corectal
Mr. er. (simial) (o) tarash caizlog distanta MaENDpers
A | | o-me o | E | F=CxDsE |
i i TERMESE 4710 11130 | 524223 07 0.9824 B.T35,04 =
TOTAL INVELITOARE | TERASA | i ' 5.195,04
TOTAL WP 4510 | |
TOTAL FilISAd INTERIOR, EXTERIOR SGARA I WELITOARE { TERASA B ] BE.A15,07
[OTAL PRET /P 1,832,418
| | [ |
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TABEL CENTRALIFATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUGTIE SAU DE INLOGUIRE
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Veloarea estimata prin acsasia metoda | include si dreptul de folosinta asupra terenului
| afereni proprietatii si a colelor parii indivize comune , ale imobilului in care este sitvata
proprietaiea evauala .

in

INSTALATI FUNGTIONALE INTERIDARE ‘ | | |
| ' \ '
Slpirelala Coatl | A . . ]
o Instalzfii eleciios EﬂkllllstrLiE:ia ,réfaféf.ﬂ 'fﬂﬁf f;;cni': m‘f‘rrﬁ':;lj‘; Tost lolal coreciat
‘ {=imizal} [z} elacirica | |
A B | G=pxb i FelxDeE
1 ELINGRAE 47,10 142,00 6.668.20 0987 0,0625 B.6ET AT
| TOTAL INSTALATI ELEGRIGE | ' , gSETAd |
| . Gzl ps 3 - i
Wr.cr l‘.l‘:]ir—:-::t_:—z sRflare ﬂr?;;n::illu ifma-:rrﬁjlu TF:?:Tft E’;‘t:ﬁ]{: n'i";'nr:;;fa Cozl talal corecial
f=imial) HEU PE iy N
| i B ¥ o | E=BxCxD
T DOLAGANAE OBS | 658380 & S 0 ogor | omexs | 5.472,57
| TOTAL INSTALATII SANITARE ] . | 5.472,57
.
Suprafata sl ; ;
- ids | copowlh | belae | Toemt | Coedie | Sonle | oot corectr
- Tnsalzire (gimbal) s fnedilzire '
& | B C=/xB 3 E FrCXDRE
1 INCCONVAE i | oo 0,00 0957 0,965 0,00
[ TOTAL INSTALALATI INGALZIRE I ) ' 0,00
TOTAL INSTALATI FUNGTIONALE I 12,023,659
TTY1AL PRET EURD (WP | 206,28
TOTAL CONSTRUCTI §1 INSTALATH FUNGTIONALE wuTvA | 1am | LE! 161.688,37
FRET FINAL LEN WP cu TVA 19% 3.452,97
CTOTAL CONSTRUGTN S INSTALATI FUNCTIDNALE e TVA LEI 135872,68
PRET FINAL LEI/ WP fara TVA LEWMP | 258,77
| DEPRECIERE FIZIGA g B0%
[EPRECIERE FIZICA fara TVA LEI ! 81523,65
| COST COREGTAT fara TVA LK | £4349,03
DEFREGIERE FUNGTIONALA _ | % 12%
DEPRECIERE FUNCTIONALA fara TVA LEI §621,88
| COST CORECTAT fara TVA LEl A7827,16
DEPRECIERE EXTERNA 5% 458,
NEPRECIERE EXTERMA o fara TVA LEI 21522,22
| GOST COREGTAT fara TVA | | LEL 28304,93
COST DE INLOCUIRE HET ROTUIT | gera s | [ LEI 26505
. - | |
VALOAREA DE PIA }]E‘. A PROPRIETATI 26,200 LEl echivalent a 5.340 EURO
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6. ANALIZA REZULTATELOR 81 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Print aplicarea metodelor de evaluare prezentate in rapori
| asupra valorii de piata a proprietatii evaluate

Abordarea prin piata | Abordarea princost | Abordarea prin venit |

_s-au ohtinut urmatoarele indicatii

| Tipul abordarii
Rezultatul | LEI 26,100
obiinui | EURO E.300
Adecvarea metodel - burna
Informatii oblinute | suficiente |
Precizia rezultatuiui | buna

scopul evaluan |
imobiliara supusa evaluarii este !

: 26.100 LEl echivalent a

proprietatea evavata .

evaluator autarizat

ing. Dusan G'r;m‘/ﬁhc ﬁqnan

26,300 neaplicat

5.340 |  neaplicat

buna i neadecvala
suficiente | putine
mai redusa Tara

Avand in vedere rezuliatele obtinute prin aplicares metodelor de evaluare adecvaie |
relevanta si precizia acastora , calitates informatiilor de piata care au stat la baza aplicarii S
in opinia evalualorului |, valoarea de piata estimata

5.300 EURO

Valoarea a fost determinata ufilizand metoda de abordare prin piata

Valoarea estimata prin aceasta meioda |, include si dreptul de folosinta asupra terenului
aferent proprietalii si 2 cotelor parti indivize comune , ale imobilului in care este situata

o
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ToANEXE

7.1. Analiza de piata pe segmentul de piata al proprietatii evaluate

OFERTE DE VANZARE

Comparahila 1
Sursa 23 Blips vy ol roftlfoletafvand-apaitament-2 camera-in-guia-bai o
|Ded fus ol 2aU2beos i

e PR L
% L
‘ Fartel
iy ¥
;ﬁ*
[ bl & S R REF L 1
chozdngr
= == -
Lodeiare
@ B
i
= 2 (/I
A } |' T E Llizae = i TR
- | N ES
for pivmn T

Vand apartawent 2 cainere in Gura Davza

16 800 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persnana fizica
Compatlimentare; Dacomandat
Suprafata uiila: 62 m*

An construcia: 1977 - 1990
Eial: Parier

Descriere

Vand apartament in Gura Barze 2 camere parier, mopbilat, renovat, izolat in exieior

32
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comparabila 2
Slrsa ; It o Ol oleiiobe tadde-var i e gpatannolt-ou-2 callier
e/ e il ZislroviewActive=D8shderlndex=0
s, 8 = |
[ = 1 JH
Verats
k™
| ‘...‘R:l
EralhTTRE s
larkies o
N
!.::;:\:171-'¢
@ bgd,
fei Ta TR

De vanzare apariament cu 2 camerc

21 500 €

et o niegociabil

Personna fiziga

Comparimentare: Semidecomandal
Suprafaia uiila: 48 né

Etaj: 1

Deseriere

Se ofera spre vanzare apartament in Brad (jud. Hunedoara) cu 2 camere, hol, bucatarie,
baie, halcon in suprafate totala de 48,46 mp.

- lzolat pe interior.

- Instalatie electrica noua,

- Geamuri termopane

- Baleon inchis

|

- Parchet lamn masiv in camere

- Be vinde complet mobilat si utilat
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Apartameniul este silual pe strada General Vasile iilea, In apropiere se afia sconla Mircea
Santimbreanu sl arena de foibal.
Va rog sa sunati intre orele 10:00 si 23:00.

comparabila 3
sUrsa - Ll v siovs. L olrofoleralvand-apariament-2-camer e Iead
e hinml#atlschanin

. L"':::\]Jts_llf-‘_\‘ . =u".-'--'.'t"|.'-.‘_*=.':'w_'¢ PR B I Tkt o PRl e lheolrodebrviebl Aoy Wit 2y

Vel apartamant 2 camere Drad 58 000 €

£l

l. Prezentare generala

Suprafata construita ();
46 m* '
Suprafata viila (m?):
A6

Numarl de camere:
2

Tig locuinta:
locuinta utilizata
Compartimeniare:
decomandat
Anul constructia;
1997

Eiaj:

Parter
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i, Deserviere anomi

Vand apartament cu 2 camere, decomandat, situat pe Strada General Vasile Milea, Bloc C7
Apartamentul este compus din dorntitor, sufragerie. baic, bucataric si dous camari plus o terasd
spatioasa inchisa.

Fale racardat 1a incalzire centrala si prezinta si soba de teracota.

Apartamentul e vinde eu toata moebila aferenta.

Fste situat intr-o zona limistita, aproape de frmacia Catena, un magazin universal si aproape do
magazincle Profi si Penny.

Pretabil spatin comercial/birowifeabinet medical cat st locuinta personala.

Detalii la 0745367442
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7.2. Documenie de proprietaie

FOMAT LA

JULLTTUL HUNERCOARA
CORAUIN A CRISCHOR
CHOMNEILITH. LOCAT

HOTARAREA NR.ZO 2013
privind proludres die ts 5.0 ACVACATOR SA BRAD
apan s neniclor construite din Fandurile stataiui

Consilivl loral Al wasicipialor Criscle | judol Hunediens

Avand in veders TEPLIMNEREA DE MOTIVE & Primarelud comunci Criscior prin
care & propune preluares de fa 5.0 ACVACALCR 5.4 BRAD & apadamentelos constiuiie din
Fondurile siatalod, introeal acessla societate de sub antaritares Consitivln local Gead @ iotran i
lichidare, iar prin procesut verbal nrd? 140420101 incheiat [ sedints. AGA a acestel societati 545
Liniwrai profusres adminisivardl aocsior aparlamente. '

Tinsnd cond de raporiad compartimeniig de sesort din cadir] aparatoiai de
speciadilale al prinarului comiemel Criscior, precum =i de spoariele comisiilor de specialimte pie
Constlinlul lecat sl connunet Criscior.

i conlormdtate cu prevederile Leali e 213998 privind propriclates publica 5
repiml jucidic w! acesteia, rapublicats <0 a Loegil ocumteld ne 1171996 repoblicais.

i teraeiol prevedesilor arl. 36 alin 2 111%™ st d™ &l art 4 5 din Lepea adminisliaic
publice bocale te 2 152007 epublicaia, cu medifieacile st complolasile olicriosre,

HOTARASTTE

Avid- Se apraba preloacea de eatve Clonnpaiinseniy] urbanisn 81 encna)srey
teriterintui din cadoul aparaming de specialiate al powarolel a epartamentelor constoniie din
fondurile statuluf sitnate i comning Cuiscior, satul Crisclor, de fa 5.0 ACYACALOR 5.0 3RALD,
conform Anexel care tace parte ntegiania din prezeata hotoare

Avt2- Seaproba admindstraves locointelur sitesic in vomuna Criscior, satol Crisoior
consivite din fondarile statului, de catre Compatimental orbanism sl amenajrsea teritorivivg din
cadrud aparatulul de specialilaie al primamln.

A3 - Proconla hedarare se comuanics:

lsiitutict Prefectulai Tudenilai Thimadoacn

Frimarului comunei Criscior

Compastinenlulul urhanispesiameanajares teritorinl
- BCACVACALOREA E-EI" (e ,?“5;

: g N ) A\

é

v\ g
¥ o 3

r},!.f,r’ BN CONTEASHMNEAZA

A :‘Im'm.'-'.uq

! S Viace leun

i , ’*—..____,.}

Criscipr ln 2524 Z0(3
Cvorum: ™ valur “penten™ — vanud Tmpotriva = abtined
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5.C. ACYACALOR 8.4 BIRAD PRIMAREA COMUNET CRISCLOR
iM INSOLVENTA
L= . o Dy [ ¥
e A0 A0t s we G094 5.3 2203

FROTOCOL DY PREDART BRERGIIET

inlre:

[, S0 ACVACALOR S o dnsalvenid cv osediul T oo Hread, s@ ViinEorilor o, 48, nr RO
FIIAARUE, UL RO TTELSIE, reprurenlotd prin comisiz coustinits confini Dispoziis Adminislratoruli
spevial g, JIS05. 4003 5 wandtoarsd enmpossnid |

- Bl Ading — pomikisteator spocied
- Hegrhean Tmilian — consilier jueddic
- Drgounch Adeinme —apant vinzid
Jula Cristing - contabil
in ealione de CEDEN T

gir
9, PROVARLA COMUNEL CHISCTOT, eprezeniatii prin o Cosoi Silvin Tlena, conform wdreszl
Primariel goansns Crisuie 077704200, d2 12 8.0, ACVACALON 504 Bradl,
¥ in valijaie de CHSIOMATR

gacfile an convenil e Ticheiorea vemilatnlui

FIOTOCON )0 PREDARE  BIRIMIRE

Al

1.1 Ohbieciel prezoninlui protocel gonsd o cedarea In med Irevocebil 31 nenontiiionl de cire Codenl in dzvoarea
Cesionaruld & administracii sparamenleler consuite din fondurile siziulad 51 8 drepiuiut de oreangs in valoars
tatald do 0002 60 Tol, din cere:

af eroenia privind veloaren chidel neinoasste §i = penalitiilor i ferenls Iy date dn 73 132013 Tinpotrive Dehililor Codari

- chitiag) cupringi ineoexa o 1, in sumids STT200 i

o

b creanta privind valourea ratelor lonirs ifmade de Tueasat ke 01032013 mputriva Tabitorilor Codali - campardiri
ai apastamentelor e plata T rate, eupringd n anesa ur, 2, Tn sumd de 200,00 ler -
L2 Cedental va prozents Cesionarali toate documonicle relerloars fa croanti in suopal exercifn dreptorilor sefe v

decorg din agest protecol g deta de 25032013,
1% T vederen cxercilici oblizatiilor de decteg din prevental protozol s6 prsias ah ImiAT de 18 wpatanents inchiats 8
wi smEr 4l 3 epertamenie conipiae e plate o rule osifal;
1. Pemr fiecaee aparmment fschiviat ve fi prelust doserul eu eonrasiul de inehiniere i atele wlijioucte de
prefumgive a contieehiln de nehivizrs, eu siuaiia fnancisei [ data de ZEAFE, 2015, prefalet denn opls oo leals docymesiels
i o vace {o comjine, prezeniate deteliat condorm savsel ar 1L
2. Penirn fecars aparlamenl cungirat ew plade fn rate va 1 prelual dosaen] cu anirclul G2 Vs cun s o
plata T mate, stadinl de fues seve & sumslor siabillle prin contreact ¢ situatiz fnansinds b data do 032013, prafaint de i
npis o loate documentsle pe cane ls ennjinT, preseliele detaliat confome wneneipr 2

AR 2,

7.1, Cadentul goranleas® 3 doslud pe propria tispomlers o

o) T eatm semnd prevsnialii protoce] e edlets, ool wiical il ) neeateia | e mal cestonst aesesil coaand
witre o Lerd porsoenh Meich / juridich 5o nu existi nied an iifgh eu peivice b cooania co shonl gLl

D) o oxist nich o caus e stingess @ ereenfel core s afielea valabilitaies precedbaiud postaeal

77, Cedenmt s ohliah 83 nofifice casianpred Juspee aparifin ookl giuadii suee ae peitea afcera velibilitares, niladscen
cpu cucouiarea prosenilol proesol

2.3, Cedanie! s= abliga 5§ nh casionses ereanga in favaaren vast tails pomsime Tixice Beu juridics .

7.4 Cosiunarul se ablips s4 7 nlilics fn seris si de indacd jio Debilarii Codard crpring fn anexele o |, 2 despee incheizie
prezenied cesinael de ereuntl,
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1. St e G000 lei veanliaia din pecloares spanamentelor cansivite din findsrile statald, confirm ancrcior er, 14
I 2o sz v Tncasn de Cesfonar de | Pebitarif Codati

5.2 Bima de 9T72.60 Tei coprinsd in anssa on, | se Tncaseaed de Cesionar 53 se va i in conml Cedentulud nr. K004 R70R

OG0 0E000 1039 5250 deschis in Raiffsizon Denk Agenta Brad,

4 Sumn de 200,00 lef copringi o ancda ure % se ncaseszd de Cesiomr e oo va it I cones] Codentulsi or, RO BROB

B161 076 5547 0002 deschis s BCR Apenjia Brad, Peslm vcoste sume Codentul va rostiont tiive Cesionar eotels din raje

Fnare Messaie, conlimm HG o 56270000 5 1 eeret Lege nr G1A590,

Al

4.1, Tu teweiul prezentuln protocol, Cesionzul doblndsgle faate drepturibe 41 esto finnt de inzls obligatiile pe care
Cedeatul ke ore asnpra Debitorlui cedat si - care decorgs din contactels de Tneliriors saw de vineare o ppartamenelor i
plaki T eate, Inclusiv sadierea privilegiilor frssrise in eartea funciasd Tn Favosrce Cedanlului,

4 Ceninnrnul se sobrogh in deaptuifle Codannalud, devenind astfa! evediter 20 Tobitas Loy Cedull ponfin nmesoa valoare
nominalh o creaniel. »

4.3, In situafin aparitiol vaul cow de nefudeplinive a obliva@ilor sau & wnui peitenfinl caz de welndeplinire a oblisatiifor
asmionbi e oiilre Codont prin preventel profocel, Cesimwro] va notifica Debiterii-Codaf despre cesionnrea creautel, cadind
indeplisirea obligaliftor Tugiie de crean(s 51 avind dreprol de g zooepls nlata acasnsla,

Diept pgub care s ineheiat ael 25054013 prezentu] Protooa] de predsee de primine, ou anoale ne |, 9 care fig
o Hisie diiegrentd din ecesta, Tn dowd cyemplare, cite vl ponton fiooars pats,

CERENT, CESIOMAR,
SLLACVACALOR A TIRAL PRIDIA NI A COMUNET CRISCIOR

In .in'rtg:-!lveulﬁ :
Y s
| MTE Ading :j‘-“ H{I R 0L \ Cimisin de prelusre:
{"F b ~_-__|i.r-"i| IR :
Beghean Dinilian 7 @T—L' = oy i Curgi E]L{d.iﬂ;ﬂﬁ:{u
7 ) 5o,
} ! PatiT WE u:':--"".-"' /ﬁfﬂv e
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D Adviuss / R R i;; )
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- A f’
Tula Cristina w '/_‘ﬁ : A

BRCACTIY INSOLY EXPERT TRILEY.
' Practicion cocrdisator
Con Bfiletn
Adminishator judiciar al
.00 Aovacalor 8.4 Brad — o insoiventd
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TOMGATITA

IUDETTUL ITINEDOAR A

PRIMAR [ COMUNEL CRISCIOR
s»‘R.// R AT

CONTRACT DE INCHIRIKH L
penfru spadi oo destinatia de locoinle

Conforan prevederilos legate ale Wonhi Cod eivil si a Hotaedi Consilinlid Lozal el
Coratanel Criscior, ve 20020713, privind prelusces de o 5.0 ACYACALOR S ATRAT) A
apartamentelor consteiite din foadnidle statulod, s inchaio prosentul sonliaet de inchivere infos,

TERIMATRTA COWMIINE] CRISCIOR, compartiientul urbanizm, in calitate de
administzator a1 tondului imehilisr, cw sedivd o comuis Criscloz, satn] Ciiscior, strada Plopilor, nré,
judatul Hunedoara, eod fiseal 4468331, r-eprazentptpriu Caorai Silvis-Flena

2, A DANIEE _,ej — A el ¢ /ﬂhiﬂtﬂ de locatar, cn
donici }u] in (‘_t itita e /iy, gadal Lidsniebd sirada JT% fiarin r’ﬂ’é_‘é_
h[u e £ sear . .;,".:,I‘?,]ud\,f,ul Huneadoars, ILL.._'“:""{II. v C.l seria HD

@ faf?af? M. fyiﬁﬂ})-ﬂfﬁﬂﬁ) a hbervendt preeentod conteact de inchicisr

'C'l]_J.I ORTECTUL INCHTTRTIRTT
Axti - Prinnul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doiles, in caljiate de locatax, 11::11 c1um
sparizimentul sitogt In e84 tlinal Lavseif L ahr, Wt e feies h]n Hrfef
-_..L,ﬂ_ra g et -é;’ LA, rfu J,udetul Hunsdosra Lu Hll}'llal.l-l.lk' loeative de :ﬁzg =5 mp compus din
oat mmﬂrej 35, dapendinic principale- £5% wpfbaic, bucatarie, hol ete.) 51 imagazia
— mp,

ATES 1‘.? Locuiznta care |.-_1.L':.. ohiceinl inchieierts va G folosiia de locatae

- f/huuM w281 —fhea  titalar contract de inchiviere

= ghous Km#f-_f-_u AR - gf);,t B
_ .: —'5{;'-.""' 7 oy e, — ﬁ'_)'}{.-'j o= L'r:.LLq

-—

AL - Locuiaia deserisa la st se preda bn stace de folosinta, cu instalatiile i mventarl
proveriie In procesul-vedbal de predare- praluae,
A .r 4 (1) Termenul da inchiriere este de la data de 7304 ‘?'E):}.'_L_/,_JHI!( b ety
f.;j’ {?f} o ,_._J-'
(2} La sxpiraven termenulng, confractul poate fi teinnnit co scordul sambelor parti,
in conditiile fegii,
el de s semnan eonivacil do eatve Jocstur se va Tee prinle-un proces-vecbal
de constalire 8 ressiul Tapt in prezeatn e do! nadoid.

M)
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{3 Contraeiul de inchivicrs poale inceta inainte du lermen oo seardyd padilor, la
cereren locatarulud, in care sons acesta va inainia locatorulul o notifiear.

Cuplt CIITRTA 51 MODATITATEA DI PLATA,
Avt.s — Chisie lunma esle de 47 93 lelflun, calenlatn in conformifate ou prevedeils
Tlotararli Congilinai Lage! ul conmasi Criscior ne.822019 privind siubiliren niveluilor impozitelor si
texulor locale in comuna Criscior pentru anul 2020, precum s peaten sotalizares tadiulul lunar al
chiciel (leifmp) praciient penive spatiile cu destingtia de lovuiute apartinand domeniniui public al
nnitatii administeatty teritoriale Crisclor. )
Avid - (1) Chivia se datorcaza incepand cu data de it 2300 g wo achita la casiora
Frivpacial comunai Crisclor,
() Plaiz ehiviel se va fsos lonar pana la sfarsitul laoil In curs,
Artd (1) Pe pecioade de derulare a confraciulul do 1nchirters cunntumnl chiried seposte
wodificn in vrmatoscele situatii .
1) Heectuplizarcs chirfet se faee in functie de sata iflatic, caloulats anual, san de
evolutia profucilor de consun.
by Alie situatil prevasnie de lege
{1} Lagatarol v plaii chivia reealeulata san renegoviala cu lucepese din prie zi
a hmii unnatoare acelola in cace s-n produs schimbacea respectiva,
(1) Qrice modilicare o cuantumului chirdef se va comunica in scris ehivissulnd oo 30 zile wints
de fermenn] seadent de plata,
() Chivie prevazuta in conteact seva recalenla ori de cale ori ssie reznlatul un oi wrorl,
(3) Dsca evoarea proviie din cawes noimputahile chivissulhi(suprafata, caleul) acesta vadi
ahligat aa platesses diferents datovaly, fuea penalitad.
(4} Daca chiviasul a platit o chirie mui mare decat cea legal slubilita, difsrentale plaiils in plas
v 11 socoiite in contu! chiviel vematosre(viitears),
Avt = (1) Neplata bt weimen a chiviel, aliage o penalizare de 0,1% asupra sumei
datorate, pentru Hecare zi intarzders, lncepand cu prima zi cave urmesra celel in care o devenil
eximipiba pana ba plate somet datorate.
(2) In caz de neplats evecuaren se va free o torien de 60 de xile,lac locairul va
i obligat se achite chiria restanty, precum si psnelitatife albronte.

Cap.11 Oblisatiile puililor privind folosiven £ infrefineren sputiilor earve fue
obicatid contraciului
Avid — Locatorp! se obligs:

u} sa predes locaismilol Ineninty in siare de folosinga;

b sn joomasard pentro repavares si mentineres in stace de siguvanis in ciploatare si
functionaliisic & clagidi, pe toata dussta inchireri Jocuiniol;

o) locuivtn trebuic predats in stare covespunzaioare uiilizadi sale

i) Tocatorul ivebuie ga efectoces numai teparatiile inipostante capitale ule louintsl 5
necosare mentineri unel folosinie normels a lnernind in ceve co privests struchura de
ceristentn w eladic, lemonicle de constmche oxicticars ale cladini st reputarss
scaperisulu, celslalie reparatiil locative fiind in saccina localarului;

) daca dupa inchclerea contraciului se iveste nevola uner repacatil core sund i sarcing
locatorului si necesiia vrgenis, reparatiile pot fi facute de locstar. Locatorul este dator
sn plateasca sumels datorale pe baza nnel facturi fiscale prezentate de cutre locatat
suma cave porte i platita mimal in eontul chiciel.

2
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Are Il Loeatarnl seobligs:

&)
8]

B

sa piein loominta la data incheferii conteactului;

s repare san s imlocnizse clementele de construetil st instalatil deteriorate din
fologsinta comuny, ca urmaers g folosidl lor necovesmumeatnare, indiferénl dues
aecsten sunt in loterdom] san in exteriomn) cludivii;dacy persoanasle cace au produs
degradarea na sunt identitieste, cheliviclile de reparatil vor 9 suportats de osi core
s weens suu folosese in comun elemeistels de constrmciii, instalaiii, obicetele s
dotarile aferents;

s asipure curatenia 81 glenizarea in intecdoml Iocvinted sila partile de folosinla
cuming, pe toata durate confractului de mchiviens;

sa 00 execnte niel on fel de modificss conseculive intorioses, sub sanctivaen
rezilierii conlvacionlul 5i evacuari;

sn preden lacatoridad, s mulares din locuinis, loculnta in stare de Folosint 5
enizaleniv @ eu obieciele de lnvenrar lrecure in proces-verhal de predare-prelusrs
tocmit bn preluorea locuinted;

s peiite ey chirie comvenits in coaniumeal siabilit Ju prezenta] coniract;

an cinonana &l o respeete rogulile de locwd jn conng

s ineheio cn 8.C BLECTRICA 5.4 contract de fivnizare a energiel eloeirics pe
chaliviala proprie, in termen de 30 «ile de la semnarca prezentalod conteact,

sa parmita locatorulul, insolit de wirepresatant &l Asociatief de proprietai, sccesul
in Jocuints, penb verifcarca modolul in care g2 respecta obligatiile contractugle ey
privive la folosivea st inteetinsrea locointel; vecificaren loeninizi de cuivo proprictar
s foee momed In zite lucratosre, intre ovele 7,00200000 51 va I comundeals in
prealabil, in seris, chiviasulut Constatarile facule cu ocazia verificarilor vor 1
consemmate nir-un proces verbal de constatars care vo £ semant de locake, de
chirias sido vaprezentantul Asociatiel de propristad,

daea locatary] refuza sa platessea ehiria 3 luni consamadiv locaioral solicita
tezilieren confractulai;

boeuiarul csic obligal sa Toloseasea bunnl luai in locatinne cu pridenia s diligeuls si
podedvit destinatiel stehilite prin contract;

locatarel mnva pules sehinbe destinatia lncealol nchiviat- aceea de locuinta sub
saneiivmes rewiliorii conteaeinlai

lreaianu! poate sloeton loceart de mice nsemontate: Instalore de telelon, slarme, aer
conditionat, siv., aoesls reparatii find in sarcing s

daca degradaven Tocwiniel saprodus din culpa lecataralui el va i obligat =a faca
roparaiitle pe cheltuiala sz chinr daca vnele obligatii de repavatic apariineau
Iocatornlni{desmadars peveli exferion, acopuris, strweturs ecistontei} detorits
ineendiilor soo inendatiilor provoeaie de caice loestar Rasponderen locatoralud este
antronais 8§ peabm degradares caureia de membril Bmilicl sale, do sublocetarmt san,
ea st de fapia plior passoane carora le-a ingaduil in ordes mod folosiven sou nocesul
In b Daza leeatara! noosfeeinesea veparaliile lovative o tesnen de 30 de wilede la
produceres oventmeniniod locatoml va seliciis reziliersn contraciolul de inchivizrs &
deive-iniceess;

Tn inestares locstionii, locsiarnl este oblisat sa restivie bunul luar in locatiome i
sloven in cavs la primis, confonm inventarului;

este interzis locatarahe fransmiloren drepluloi do inehiviore printe-o ceshme da
creania i sublocntimme,



DUSAN GHEORGHE ADRIAN Persocana Fizi

i ica Auntorizals
FR0/78472070 ; C.UL27202737 ; tolffax - 0254812356 ; mobil : 0722 246880 ; e-mail : ghe.dusan@yahoo.com

+

\

b

Cap. IV 1N
Avi i1 — Itmarmea uwha@-uhn de inchiriere se face:
4] s implinirea fermenolul, confractul do inchiviers a locuintel lnceteara do drept, fava
vren formulitaie, Incatarul Gind obligat sz parascasca locuinta;
Locyiaral m ave dropt de preferinga la inchelerea vl nou contract locativ vl
conditin er avesia sa-si fi exechint oate oblipatiile naseuie i baza contraciubui de
inchiviere anlorion
Direntul de preferinia va [1 notificat de calve focatar e 13 wileinainte de daiy
wapicarii contractulul de nehiviers anlerior.
I.a inectaren chivied, locararl esre obligat la pis“ta chiriel provasule in contracl pais
I data elihoracii efective & lovwintel precnm si b tepararen prefudiciilor de orfee
nafura canzate locatorului pans 1a acea data.
b cazal refazadui de a elibera locwints, evactiaren locutorulul se va face pe baza
vnsi horarard judecstoresti.
by demuniares unilaterals :
1y locataral poate denunts unllateral conbractul prin ofificare cu vespectarea i
termen de preaviz ds pana la 60 de zile;
- la propunerea Asvelatial de proprictac , amnet cand olifdasul mu-si achi taels
comune s serviciile, timp de 3 lonl consseulive;
. chiriasul a pricinuil inssiunote sricaciuni loonintsd, cladivll 1 care este Rifuula aceasia,
insialatiilor, precwn si ovicaror alte bunurd aferente for sap decs Instraineass fara drept
parii ale acesior;
. chirinsul are un comporiament care face imposibila convietuirea sau Tnpledica
folosives novmala a locninied;
. chirlasnl mu loouiesic cfeetiv in lncuinta san o subinehitias;
. chicdpsul nu a respaclat claveele contractuale.
- eyew acordul bitateral al pactilor,

Art.12 — Bvacuaica chitinsubui gc face numai pe bava hotaracdi Consilinlu Local,
seestn fitnd obligat sp plateasen chiria preveruta in conlract, pana la data executiel
efeciive o hotasarii de cvacuors,

AvEd — In carl pacssicit definitive o domicilinlui de caire titalaeo] contraclulod de
{nchiviers sau sl decesului acesiuia, inchidieren continuy, contracml de mchiecs
teonstorandu-se, 1o cerare, dups caz

i hunelichul sotulul sau ol sotisi, daes vsis wentionat in conirzct sidaca & Joouil
ofentiv Impreima cu tilalaral;

. in beneliciul descendeniilor sau al ascendentilor, dses acestia st mentlonati in
pontract si dase au Toouit efcetiv imprenna cu L1tu!:m|i,

in beneficinl altor persoane, dacs soesles eran mentionate in conbact si daca an
lovcait efiectiv mpeena i binlacl cel putin un en.

Cup.¥ HUINNOIREA CONTRACTULUL DY TNCHTRIERL

Prelungiren confragiului de inchiticre so face |n ceveres chisiasulul, depusa cu cel putin
40 de zile fnstnte de expirares lenmenulul de inchiriere.
Frelunpirez contractalor du inchiriers nv se aplie. in cagnl chiviasibor care an
suhinehivisd loculnta Fars consimtamantul seris al proprietanlui;

L ineazul chiriasilor cere au schimbat Loial sao pavtial desiingiia sme sfruetira intericara
alocuinte faca consimiamaniol sevis al propriciarolui si faa aprobari legols:
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- n eazul chiviasilor care su pricimit insemnate stricaciun locwiniai, cladirii in care este
situatn acessla, instalatiilor sa bunorilor alevente avastoms, ol oare a Insirainaf fary
degpt parii din aceasta;

- clidvinanl enre ave un comportarent ce fioe Eapnsibila convicluies:

Nu data reinnaied conteactuhig de inehitiere, chiria pravasuia o conivaciul de inchiviers
auiertor sa fic achitzia In zi.

Cap VT ALTE CLAUZT

Artdd - Tncazul in care, in cladiren de locuinie, chirlasul impiedien cu buna stiing o
sith arice forma folosices normala & finobilului de losuit, erequd prejudicii celorlult chiviasi,
dupa caz, la solicitares asociatsi do proprictar, proprietarul va hotava masurile penive folosiren
nowunala a imobilylui,

Art 1S — Propriciennl ars dreptul sa verifice modul Ty care chivissnl foloseste s
inteetine suprafata locativa inchicie, pattile si instalatiile comune ale imebitului,

AvLIG - Chivinsul cunoaste s poeepls statuful Asociatlel propriciarilor s se oblim g
respiete obligatille eua ravin in lagatura oo folosives spatiufud, fnclusiv posibilitates
intrecupceii foenivarii unor wtilitat], in cazul lntarzied: la plats 2 servicitlor sl taxelor conme
daivrateDaca tetmenul de jntarziere depaseste 90 d zile, contectul de inchiviac maj poaie fi
ientinnt ninie o acordul Consilinkhe Local, abilfal s aprobe wn gralic de esalonue o
daterfilor scomuluie,

AYL1T - Chiriesul acoapta sa plateasen valoarea de inlecuire a abiectelor de inventar sj
A dotarilor din spacament, degradaic sau lipsa la inventar,

Aty - Prezenii] conbract de inchidere o eonpleteaza cu prevederils legale in
Vigonre,

Prezentul contizot s-a incheial astazi i ﬁ,.«;?_ﬁf, sfxﬂ_‘fﬁ'in dowa exemplire, cate ol
penirn Ouecars parte,

PRIMAR, LOCATAR,
T u-.-dui@vidju-[ifc

....--EJEU: o
<
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PARLAMENTUL ROMANIEL
CAMERA DEPUTATILOR BN ATIL

LEGE

pentin modificarea art. 16 din Legea wr, 8571992 privind
vinzarvea de loculafe i spagii cu alti desiinafie constenite din
fondurile statului gi din fondovile unitfifilor cconcmice saun bugetare
de atal

Parlamentul Romiuiel adopil pwesenta lege.

Art. I — Axticolnl 16 div Legea ne. 85/1992 privind vénzarea de
loouinge gi spatil cu alth destinafic construite din fondurile statului gi din
fondurile wnititilor econviice sau bugetare de slal, vepublicatd in
Moenitorol Oficial o1 Roméniel, Partea 1, nr. 264 din 15 iulis 199%, cu
modificivile si complalfvile ulteiioare, sc modificd gi va aves wrmdtoral
GUDring:

A0l 16, — Valoarca de vénzave » locuinfei se calenleaz
caportat Ia projul pietei de efitre un cxpert sutorizat, Tn condifiile legii.”

Art M, = Locuintele co fac obiseiul Tegil vr. B5/1992 privivd
vanzaven di locoings i spatii cu gl desiinalic construite din fondurila
giatului i div fondovile witdiiilor economics sau bugete de sfaf,
republicatd, cuowodifedvile gi completfvile ilievioave, pentm care la data
Lotrdicli In vigoare a prezentel legl sunt i cns de derulare procedurile de
vénzare, se viad la pectul stalilii de reglementivile in vigoare la dala
inceperii proceduvii de vinzae,

45
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Aveastd lege o fosi wdopraiéi de Paplamentnl Rowmdniel,
wi respecturen pravederilor art, 73 si ale arl. 76 alin. (2) din Constitufia
Ronndiniel, republicatd,

PRESEDINTELR PRESEDINTELE,
CAMEREYN DEPUTATILOR SENATULL
Hobovta Alnia Awgpsiase Miveen Dan Gepapd

Bucuresti, 5 decerabrie 2011
e, 244




