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0Ca urmare a cererii adresate de S.C. Stroybat Construct S.R.L. in calitate de beneficiar, inregistratd la
Consiliul Judetean Dambovita cu nr. 17187/12.07.2024 si completarilor inregistrate cu nr. 28452/12.11.2024
s1 analizarii documentatiei de urbanism in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
a judetului Dambovita din data de 31.07.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ TEHNIC AL ARHITECTULUI - SEF
Nr. 17187 /20.11.2024

1. Date generale

- titlu / denumire proiect:“Elaborare P.U.Z. realizare unitate de productie recuziti cinematografica”;
- beneficiar / initiator: S.C. Stroybat Construct S.R.L.;

- generat de imobilul: teren intravilan situat in jud. Dambovita, comuna Crevedia, in suprafatd de 9.600 mp,
categoria de folosinta arabil, avand N.C. 85913;

- proprietari teren / imobil: S.C. Stroybat Construct S.R.L.;

- tipul documentatiei: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.);

- proiectant: S.C. Greenwood Tech GWT S.R.L.;

- specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Mircea Radu ATANASIU (D3, Dzo, E);

- Certificat de urbanism: nr. 239 /09.05.2024, emis de Primiria Crevedia;

- Aviz de Oportunitate: nr. 14374/24.06.2022, emis de Consiliul Judetean Déambovita.

2. Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z.

- imobilul este amplasat in zona mediana a localitatii si are acces asigurat din D.E. neclasificat:

- documentatia de urbanism studiaza / reglementeaza o suprafatd de 52.904 mp delimitatd de parcelele
invecinate direct pe aceeasi parte a strazii si vis - a - vis de amplasament;

- terenul intravilan care a generat P.U.Z. situat in jud. Dambovita, comuna Crevedia, in suprafata de 9.600 mp,
categoria de folosinta arabil, avand N.C. 85913;

- prezentul aviz este valabil exclusiv pentru obiectivele ce urmeazi a fi efectuate ulterior emiterii sale si
aprobarii documentatiei P.U.Z. prin H.C.L., cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor impuse de
institutiile avizatoare;

- In vederea realizrii scopului pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism, nu vor fi afectate alte
proprietati / terenuri publice sau private.

3. Prevederi urbanistice (P.U.G — R.L.U.) abrobate anterior (P.U.G. comuna Crevedia aprobat prin
H.C.L. comuna Crevedia nr. 65/ 30.09.2008 prelungit cu H.C.L. comuna Crevedia nr. 58 / 09.10.2020)
- U.T.R.: teren intravilan situat in comuna Crevedia — U.T.R. 4:

- functiuni predominante existente: L1 (zona locuinte si functiuni complementare);

- regim de construire: nereglementat;

-P.O.T. max. = 35,00%;

- C.U.T. max. = 1,05;

- R.H. max. = P+2E.
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4. Categoriile functionale ale dezvoltirii propuse
- U.T.R.: terenul reglementat se situeazi in intravilanul comunei Crevedia sl se propune mentinerea in
intravilan;
- functiuni predominante reglementate:
o IS —zond institutii publice si servicii;
o SV (zona spatii verzi cu caracter public) compuse din: SVp — spatii verzi publice min. 5,00%; Sv
plantate min. 20% (care inglobeaza si spatiile verzi publice)
- functiuni complementare: TE (zona activititi tehnico — edilitare), GC (gospodarie comunald), CCr (zona
pentru cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente);
- regim de construire: izolat.

5. Indicatori urbanistici maximi reglementati

5.1. IS - zona institutii publice si servicii
-P.O.T. max. = 35,00%;
- C.U.T. max. = 1,00;
- Rh max. = (S+) P+2E;
- H max. cornisd = 12,00 m;
- H max. coama = 15,00;
- S.V. min. =20,00%; se vor amenaja spatii verzi plantate conform prevederilor Anexa 6, 6.5 — Spatii verzi si
plantate - H.G. 525/ 1996, Regulamentul General de Urbanism; spatiile verzi perimetrale (se va realiza o zona
verde de protectie pe toatd latura aflata in vecinitatea imobilului avand N.C. 83599); se vor planta si intretine
min. 1 arbore / 100 mp (recomandat brazi, platani, fagi, stejari, tei, mesteceni, tuia etc.), cu respectarea
prevederilor Legii nr. 287/2009 Republicata privind Codului Civil, art. 613, arborii trebuie sadifi la o distanta
de 3 metri de linia de hotar, coroanele arborilor vor fi in limita proprietarului / beneficiarului);
- Retrageri zonai edificabil:
o fatd de (D.E. neclasificat) = 5,00 m fata de aliniamentul nou propus, cu respectarea avizului
administratorului drumului (Primaria Crevedia);
o limite laterale E / V = 3,00 m fatd de limita de proprietate;
limita posterioara S = 3,00 m fata de limita de proprietate;
©  sevor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente drumurilor, retelelor de utilitati,
ape sau canale, normele privind sandtatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu,
prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor abilitate;
o 1inzonele de protectie/siguranti aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilitati, ape, canale, altele
asemenea se pot executa lucrdri de constructie specifice, exclusiv cu avizul
operatorului/administratorului obiectivului respectiv.

@)

5.2. SVp - (zona spatii verzi cu caracter public)

- S€ vor amenaja spatii verzi cu caracter public compuse din: SVp — spatii verzi publice min. 5,00%: Sv plantate
min. 20% (care inglobeaza si spatiile verzi publice):;

- s¢ vor asigura un minim de 807 mp amenajate ca zona spatiu verde (pe toatd latura aflatd in vecititatea
imobilului avand N.C. 83599) cu caracter public in conformitate cu prevederile Legii nr. 24 / 2007 privind
regimul spatiilor verzi (se interzice schimbarea destinatiei / diminuarea suprafetelor).
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6. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
- accesul se va realiza din D.E. neclasificat conform avizului administratorului drumului (Priméria Crevedia);
- In vederea modernizarii drumului de exploatare D.E. neclasificat la o ampriza de 11,00 m se va retrage
aliniamentul (imprejmuirea) spre domeniul public conform plansei de Reglementri — zonificare;
- pentru dezvoltarea traficului propus, in momentul demararii de catre administratia publica locald a lucririlor
privind modernizarea D.E. neclasificat este necesara cedarea unei suprafete de teren de 807 mp;
- strazile / aleile carosabile vor avea racorduri realizate cu raze de curburd conform normativelor tehnice in
vigoare;
- aleea de acces din incinta va avea 0 ampriza de min. 6,00 m, realizati cu raze de curburé de min. 6,00 m;
- parcaje:
© sevoramenaja locuri de parcare in interiorul suprafetei reglementate si necesarului real de functionare,
conform legislatiei in vigoare, prevederilor Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.
525/1996 republicat si normativul de proiectare P 132/1993; se vor amenaja:
- 1loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;
- 1loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unititi de pana la 400 - 600
mp;
-1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasurati a constructiei pentru complexuri comerciale de
600 — 2000 mp;
- 1 loc de parcare la 40 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2000 mp;
o locurile de parcare se vor asigura numai pe proprietatea privata fard afectarea circulatiei publice
carosabile si pietonale, pe latura posterioara a proprietitii, in spatele cladirii principale;
O nu este permisa parcarea autoturismelor pe zona aferentd drumurilor publice;
- asigurarea utilitdtilor: alimentarea cu energia electrica / alimentarea cu apa / canalizarea / alimentarea cu gaz

se vor asigura prin racord la retelele publice existente in zona.

7. Capacititile de transport admise
- se vor respecta prevederile:
o Ordinul nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in

localitatile urbane;
o Ordonanta nr. 43/1997, privind regimul drumurilor;
© Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si

modernizarea drumurilor;

o alte normative tehnice in vigoare;
o Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a impactului

drum - mediu inconjuritor;
o Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a

drumurilor publice;
- greutatea maxima: conform normativelor in vigoare;
- s¢ vor respecta gabaritele si normele legale in vigoare privind circulatia pe drumurile publice.

8. Obligatii ale beneficiarului / initiatorului P.U.Z.

- respectarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriului si de urbanism;

- beneficiarul / initiatorul documentatiei va transmite Consiliului Judetean Dambovita, Hotararea Consiliului

Local de aprobare a documentatiei de urbanism;
- documentatia aprobata prin H.C.L., va fi depusa la O.C.P.I. pentru actualizarea cirtii / cartilor funciare si /

sau a documentatiei cadastrale, dupi caz;
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- documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia;

- In cazul unei documentatii de rang superior, prevederile prezentei documentatii pot fi anulate, inglobate, sau
modificate, in functie de caz;

- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul documentatiei au obligatia respectarii tuturor conditiilor impuse prin
avizele / acordurile emise de autorititile competente la toate fazele parcurse de proiect.

9. Prevederi finale

- respectarea prevederilor art. 25, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare cu obligativitatea coordonirii si respectdrii de catre consiliul local a
prevederilor din documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat;

- prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre neschimbare;

- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse n documentatia care a stat la baza emiterii prezentului aviz; in cazul in care documentatia contine
informatii incomplete sau incorecte, prezentul aviz poate fi anulat partial sau integral;

- prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.;

- prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr. 239 /09.05.2024, emis de Primaria Crevedia;
- prezentul aviz este valabil exclusiv cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor impuse prin avizele /

acordurile emise de autorititile competente;

- nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz, integral sau partial, duce la nulitatea actelor /
procedurilor intocmite, avizul arhitectului-sef fiind un aviz conform;

- pentru emiterea prezentului aviz s-a achitat taxa de 390 lei conform O.P. din 12.07.2024.

ARHITECT-SEF AL JUDETULUI DAMBOVITA,
urb. Alexa “aria SOARE

intocmit: j U
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29. | Documentar foto din amplasamentul studiat 143-145
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CERTIFICAT DE URBANISM

NR. 239din 09.05.2024

- In scopul : ELEBORARE PUZ REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA
_ﬂ CINEMATOGRAFICA

a urmare a cererii adresate de : FILIMON MARCEL pentru STROYBAT CONSTRUCT SRL,cu sediul
DAMBOVITA, orasul -, comuna CREVEDIA, satul CREVEDIA, sectorul -, judetul - , cod postal -, Str.

nr. 248G, sc. -, et. -, ap. -, CUI RO30153162 inregistrata la Primaria Crevedia sub nr. 4006 din

- TEREN, situat in judetul DAMBOVI',I'A, comuna CREVEDIA, sat CREVEDIA, cod postal
SC. -, et. -, ap. -, sau identificat prin :
0/19

RARE IN ZONA
CADASTRALA NR. 85913

i de urbanism, faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului Local

a prin Hotararea Consiliului Local Crevedia nr. 54 din 30.08.2018,
Tevedia nr. 58 din 09.10.2020,

nd autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,

IN INTRAVILANUL COMUNEI GREVEDIA
C.L.NR.58 DIN 09.10.2020, il

0153162, COTA ACTUALA DE 1/1 NR
_  CONSTANTIN RAMONA
ALA



GENERAL APROBAT PRIN H.C.L. NR.

LANULUI URBANISTIC
|A, COMUNA CREVEDIA

HNIC: CONFORM P
UL SATULUI CREVED

REGIMUL TE

58 din 09.10.2020, TERENUL SE AFLA IN INTRAVILAN
Conform RLU aferent PUG:
CTIUNI COMPLEMENTARE . EXTINDERE P+1E-2E.
oINS DE OCUPARE A TERENU LUl

ZONA L1 (UTR 4) - ZONA
PARCELARE/ INALTIM
. Parcelarea se face c0O

POT max = 35%

EA CONSTRUCTIILOR JPROCENT MAXIM
nform PUZ si RLU aferent PUG, avizat si aprobat conform legil;
C

UT max =1,05 Numar niveluri: 3,0

CUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE P p+1E-2E (UTR4

ZONAL1-ZONALO
UNCTIUNI COMPLEMENTRE p,P+1,P+2(

11.2 LL1,TA- ZONA LOCUINTE SI F pana la 10m)

ERALITATI
1. Zone si suzone functionale:
bzona rezidentiala de tip semiurban p,P+1,P+2-UTR4 -ca extindere
are a interferentelor de tip cultural( urban - rural);
Functiuni dominante: L - locuire pe parcele(locuinte indivinduale pe lot P,P+1, P+2) pe
um folosinta agricola in intravilan, sau prin inlocuirea fondului existent construit;
" Functiuni complementare si compatibile admise:
parcela—1S,SV,TE,CR;
distinte - IS ( in special comert, turism, alimentatie publica, servicii),
permise ale terenurilor si cladirilor:
a exclusiv rezidentiala - (L locuinte si fu
itate preponderenta pe fiecare parcela in pa
2surata a fiecarei cladiri.

ocuinte in parte; aceste activitati se pot

lirea, ca activitati secundare pe fiecare parcela cu |
formitate cu reglementarile Consiliului Local Ponderea spatiului destinat activitatilor

30% din SD a fiecarei cladiri in parte.
1 cu extindere a zonei de locuit tradition

azonei de tip L, dar cu influente de tip urban,

terenuri neconstruite care

ID (nepoluante), sV, TECR

nctiuni complementare);

rte: ponderea locuirii in cladirile principale va fi de minimum

ale, dar intr-un mod si un stil de viata

locuire ca activitate preponderenta pe fiecare parcela in parte (pondere
exclusiva;
| zonei locuintelor sunt urmatoarele:

'_ ‘populatiei: invatamant primar si gimnazial, servicii de sanatate,

tie si stationari auto)
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d.Functiunile compatibile cu locuirea la nivelul parcelei, sunt urmatoa e vl atructurl de specialitate
- comert en-detail Art
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|
- parcare si/ sau garare (pana la maximum 5 autoturisme/parcela) ‘
- depozitare de marfuri (en gros) NF 6£ dir 107 20 Z_f 1
!
|

- servicii

- activitati profesionale liberale, in conformitate cu actele normative in vigoare

- activitati de mica industrie, nepoluante si cu volum mic de trafic

11.2.4.4. In toate subzonele sunt permise activitati complementare locuirii (comert, servicii, activitati prwuuctive nepoluante,

turism ocazional, turism de sejur, anexe, parcaje, garaje, spatii verzi, alei pietonale, lucrari edilitare, platforme precolectoare

: uri menajere)
11.2.5.2. Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu suprafata desfasurata

! 250mp in toate zonele L, L1, TA se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii PUZ.

6. In zona de protectie a drumurilor publice, a cailor de comunicatie feroviara(100m), a echipamentelor tehnico-

re, in zona de proetectie pe baza normelor sanitare, in zonele de protectie instituite pe baza altor norme, in zona de

2 malurilor si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice-in conditiile obtinerii avizelor

de legislatia in vigoar, de la organismele teritoriale interesate( Inspectoratul Judetean de Mediu, institutille care

aza echipamentele edilitare, conductele de petrol, benzina motorina, gaz de inalta presiune etc.

UTILIZAR! INTERZISE

“unctiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250mp ADC, genereaza un trafic

persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22-00 si produc poluare;

| productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport

utovehicule mici/zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin

vitate prelungit dupa orele 22:00;

ntru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; statii de intretinere auto cu

- spalatorii auto cu capacitate peste 3 locuri;

terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
apelor meteorice;
structie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care sa greveze

minime obligatorii
tie de destinatia acestora, in cadrul localitatii, cf anexei 1 din RGU.
conform art.18 din RGU, cu respectarea profileleor transfersale stabilite in PUG-
razile comunei.
m lasate incat sa nu gfecteze buna desfasurare a circulatiei rutiere si pietonale pe
acitate , fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale 1a constructii vor fi
ormativelor si standardelor tehnice.
oprietate) fata de zona aferenta strazilor principale, se va face astefel incat

imprejmuirilor spre zona publica se stabileste astefel: pe traseul
stanta de 13,0m fata de axul drumului , confrom profilului
B _DJ propus ( imprejmuirile parceleleor se vor amplasa la

2-2); pe traseele DC 158 DC 154, DCT7A, si strazile

(pe traseele drumurior de exploatare - trasee
a pe traseele drumurilor deexploatare agricola
IS NOT respecta profile transversale



DN1A-22 de metri fata de axul drumy,

ile publice , conform categoriei: ‘
il e axul drumului comunal;

- Rospectarea disantelorde proeto 8 7 DG 158, DC 154, DC 77A- 18 m fata d

(DJ 7018, DJ propus-20,0 m fata de axul drumului
. Obtinerea latimii minime a frontului la strada; 4 , : :
Distanta intre fronuturile construite( de o parte si de a alta a strazii) masurata pé orizontala nu trebuie sa fie mai

mica decat inaltimea cladirii.
Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art.23 din RGU esteT necesara el
in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noilor constructii in fronturile
respectiva are autorizare directa.
11.2.10. Amplasarea in interiorulu parcelei :conform art.24
r respecta distantele minime obligatorii fata de limitele late
1ormal de protectie contra incendillor (asigurarea accesu
n o fatada vitrata), a normelor de insorire ai iluminat natura
cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
11. Accese carosabile: conform art.25.si anexa nr.4 din RGU si art. 7.1 RLU
entru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat , direxct sau prin drum de
e trecere instituita asupra unei parcele vecine.
structii de locuinte noi, accesele carosabile se realizeaza cf anexei nr.4 din RGU alin 4.11.1
eristicile acceselor si strazilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia
_‘_I_u_.i mi_jioacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei persoanelor cu handicap.
bilpe doua parcele vecine trebuie sa fie, de regula, alaturate limitei de vvecinatate.
prafata parcelei trebuie sa fie amplasate incat sa permita accesul autovehiculelor in curtea din spatele
sta are o suprafata mai mare de 40,00mp la garajele si parcajele amenajate pe parcela.
iului liber necesar sunt 2,80m latime si 3,50m inaltime.
form art.26 din RGU si art 7.2. din RLU

rate conditii pentqu ag:cesul persoanelor din spatiu | pietonal al strazii fie direct prin
trecere instituita asupra unor parcele vecine.

aborarea prealabila a unui PUZ,PUD,
existente, chiar daca prin PUG zona

din RGU i _
rale si posterioare ale parcelei conform prevederilor Codului

lui vehiculeleor sau formatiilor mobile de pompieri la
|, de protectie contra zgomotiului

itati si grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficiente pentru
-pe_rspecﬂlva prv_ad dezvoltarea acestora, se admite realizarea
_ s§n|mm si de protecrtie a mediului (distanta minima de

__.-_autprigegza dupa obtinerea de catre
cialitate si a serviciilor publice

justificarea imposibill
Pﬁn prezentul reg
Si nu este inglobat in cladire si
11.2.19.Coeficientul maxim

1



CONSILIUL JUDETEAN
] DAMBOVITA !

4 VIZAT SPRE NESCAMBAR: |
Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitated unei construetii,noi,se, vor stabili tinand
seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajel ﬁerente nstructiel in cauzﬁ,“’aﬁiblhsqtg

|
J.._..
|

in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale. ML ___din f2.07 2 -{7; _“
Anexa nr.5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcafe. Necesarul de#” "‘qcareﬁblécub
in parte se va dimensiona conform Normativ P 132-93. i _ Ui} _

Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cuactivitatiiece & acestea.
Consiliul local va restrictiona sever folosirea domeniului public(artere de circulatie Tu .re) pentru

parcare. _
Calculul necesarului de parcaje/garaje se face prin cumularea necesarului pentruu fiecare tip de functiune in parte: pentru
locuinte minimum un loc dee parcare/garare pentru fiecare unitate de locuit, pentruu fiecare din celelalte functiuni
complementare sau compatibile necesarul se stabileste in conformitate cu P 132-93. .
Garajele se pot realiza pe parcela, fie a partea inferioara a cladirii, fie in cladiri anexa, provizorii sau durabile.
11.2.21 Spatii verzi conform art.34 si anexa 6 din RGU si art.10.1 din RLU : it
Spatiile verzisi plantate sunt constituite, in acceptiunea RGU din totalitatea amenaierilor de pe suprafata parcelei cu plantatil
de arbori, arbusti plante omamentale, suprafete cu gazin gradini de flori. )
Realizarea plantatiilor, de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.
Amplasarea pomilor in plantatiile de aliniiamnet pentru DN1A, DJ, DC sii alte strazi rurale principale se stabilesc confo_rm
legii si cu respectarea art.10.1.6 din RLU. Se va respecta Ordinul MT nr. 47/1998, pentru aprobarea Normelor jtehnloe
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpiilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale -Capitolul 5.
Valorile prevazute in Anexa nr.6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si orientative.
11.2.22 imprejmuiri confrom art.35 din RGU si art.10.2 din RLU '

- imprejmuirile spre strada (spatiul public) vor avea inaltimea de maxim 2.00 m, din care un soclu opac de 0,60m si 0
parte transparenta dublaté cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu inaltimi de maxim 2,50m

- toate parcelele cu cladiri ale institutilor si servicilor publice integrate in zonele L, L1, vor avea imprejmuiri transparente
dublate de vegetatie sau gard viu;

- in zonele de protectie ale monumentelor, autorizarea se face in conditiile legii ( aviz DCCPCN Dambovita) ;

Pentru alte functiuni se stabileste prin PUZ.
Accesul la teren se face din DE DRUM PUBLIC LA NORD .

Utilitati existente in zona gaze DISTRIGAZ SUD RETELE , DISTRIBUTIE ENERGIE ENERGIE ELECTRICA

Documentatia pentru autorizare se va infocmi cu respectarea stricta a prevederilor certificatului de urbanism( POT,
CUT, regim de inaltime etc). In caz contrar documentatia se va respinge.

Conform Art. 32, alin. (1) litc) din Legea 350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului si urbanismului se specifica
"in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: it b) sa
conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica locala competenta a unui plan
urbanistic zonal’.

Conform Art. 47, alin (2) d in Legea 350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului si urbanismului ,Planul urbanistic
zonallcqpn'nde reglementari asupra zonei referitoare la: a) organizarea retelei stradale; b) organizarea arhitectural-
urbanistica in functie de caracteristicile structuril urbane; c) modul de utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii

edilitare; e) statutul juridic si circulatia terenurilor; f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale
acestora’,

Documentatia PUZ va tine cont :

-prevederile R@U _a\proba_t prin HG 525/1996 republicata art.14 — Asigurarea compatibilitatiilor si functiuniilor:,,
Amplasarea unitatiilor industrial care pot polua admosfera sau care produc zgomot, vibratii in zonele rezidentiale este
interzisa,,

- prevederile RGU, Anexa 6, punct 6.9 : vor fi prevazute spatii verzi si aliniamnete cu rol de protectie si separare in procent
de 20%din suprafata terenului ;

B Spatt'ii verzi perimetrale cu rol de protectie se vor realiza astefl incat arborii maturi sa fie in totalitate pe proprietatea
eneficiarului

5



e rdonanta nr. 839/ 2009 norme de aplicare a Legii

najarea teritoriulu sj urbanismului, art. 32, alin. (4) prin
lementat prin PUZ.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 republicata privind ame
avizul de oportunitate se stabileste teritoriul care urmeaza sé fie reg

le solicitate si obtinute la faza PUZ care nu

baza intocmirii DTAC. Avize U U
labile si la faza DTAC, cu conditia pastranii

mise (PUZ, DTAC), raman va
fie in termen de valabilitate.

Prevederile PUZ aprobat prin HCL vor sta [a
specifica in mod expres etapa pentru care sunte
solutiei tehnice in baza careia au fost emise si sa

Documentatia urbanistica PUZ va fi insusita de specialisti atestati RUR pe specialitafi distincte.

Se vor respecta prevederile Legii nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de cc_:ns_truc_tii:
nr. 50, Legii nr. 350/2001 repu blicata privind amenajarea teritoriului si

constructii, H.G. nr. 525/1996 republicata privind aprobarea

ntului general de urbanism, Codului Civil actualizat, O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor,
.1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea, construirea i modernizarea drumurilor al
Transporturilor, H.G nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele temporare
'HG 714/2022 privind aprobarea criteriilor pentru autorizarea, constructia, inscrierea / inregistrarea, controlul,
intretinerea sistemelor individuale adecvate de colectare si epurare a apelor uzate, 0.U.G. nr. 92 /2021
I'deg;_guﬁ!_-::r, Ordinul nr. 119 / 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul

i, Legea nr.24/2007 republicata privind reglementarea i administrarea spatiilor verzi din intravilanul

102 / 2014 privind cimitirele, crematorille umane si serviciilor funerare, O.U.G. nr. 195/2005

smului, Legii nr. 10/1995 completata privind calitatea in

 se opteaza pgntry 0 squtielcare excede scopului prezentului certificat de urbanism si/sau nu se
ligatia de a solicita un nou certificat de urbanism corespunzator situatiei alese.

vind f.-uqluarea efectelor anumitor proiecte publice i
i prin Direc;iua Consiliului si Parlamentului
nuri si programe in legatura cu mediui si
i BSBS?{CEE si a Directivei 96/61/CE, prin




[X] Acord notarial al proprietarilor vecini perimetrali pentru realizare imprejmuire pe limitele comune ge
proprietate, sau, in lipsa acestuia, declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca imprejmuirea s v2
realiza in interiorul limitelor proprietatii, inclusiv fundatiile. (dupa caz)

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz: :‘ CON =

[X]D.TAC. X] D.T.O.E []D,T.,!A.D. C hS!L.FUL JUDETEAN i
i DAMBOVITA [

{ - |
L s = I 3
VIZAT SPRE NESCHiMBARE ) |

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatjle urbane i infrastructura:
[]alimentare cu apa

Anes vizil : !

1eXa |a avizul structurii de specialitate , r

! ¢

Hr, ‘_éé‘___ din_ ﬁl-n/l? f}i 20_29“
—

[X] gaze natura'
[ ]telefonizare

[ ] canalizare
~ [X]alimentare cu energie electrica [ ]transportu Arhit
- [X] salubritate [ ]alimentare cu'energie termica /_ f
‘avize $i acorduri privind: ==

[X] securitatea la incendiu [X] sanatatea populatiei [] protectia civila
zelacorduri specifice ale administratjei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale ....-0ra.

Aviz MEDIU - AP.M ;
[X] Aviz POLITIA RUTIERA

DTOE: Verificarea proiectului conform Lgii nr.10/1 995(proiectantul va stabili cerintele de
inistrator drum (+Primaria comunei Crevedia- drumuri locale), Studiu de circulatie intocmit
idiu privind utilizarea resurselor alternative de energie electrica, Studiu de conformare
de performanta energetica la si proces verbal la finalizarea lucrarilor.

iu de oportunitate in preallabil conform Legii nr.350/2001 privind amenajarea

borat cu Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informare si consultarea publicului
documentare, elaborare, finala cu avizele aferente: Aviz retea energie electrica
are cu apa si canal, Aviz retea gaze naturale, Aviz Politia Rutiera, Acord
- situatie vizat (Primaria comunei Crevedia-drumuri locale), Aviz STS (daca

entia de Protectia Mediului, Studiu geotehnic(verificat Af), Studiu de oportunitate,
afic vizat OCPI la zi(conform situatiei din teren); Studiu de circulatie intocmit

iparea edilitara vizat specialist RUR-G1, Aviz Ministerul Agriculturii prin

jzate O.C.P.l. (conform situatiei din teren), Proces verbal de trasare
zata AN.C.P.1, Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme

valabilitatii la momentul
51 obligatia neschimbarii



Achitat taxa de: 75 lei conform chi

tantei nr.21763 din 12.03.2024. REi
Prezentul certificat de urbanism a t/prin posta la d R

fost transmis solicitantului direc
' 3rii lucrari i republicata, cu
in conformitate cu prevederile Legii  privind autorizarea executarii lucrarilor de constructll, p!

modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s3 obtina, in conditiile

alt certificat de urbanism.

~ PRIMAR SECRETAR

_‘l‘
" 1-

ARHITECT $E>>
CONSILIUL JUDETEAN
DAMBOVI

orm Chitanfei nr.___din VIZAT SP CHIMBARE
___directprin posta.

o

Anexa la avizul de specialitate
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PLAN INCADRARE IN O s me: CREVEDIA

A RIA COMUNEI

UAT CREVEDIA ANEXA
. LA
SCARA 1:5.000 CERTIFICATUL DE URBANISM
09.-05. .2 :

NUMAR CADASTRAL 8

~_ PENTRUINGINER SEF NISTOR 1ON
| OFICIUL DE CADONSHER QAN - ~ T ICESCU
. ,illlnqmainmwaomn 5
tific pentru conformiial /

3, realltate si regulal

NISTOR 10N
L _M;l;-%ﬂ

4




'f
l’r
F ’! NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda DAMBOVITA
s Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara Targoviste

PEada i Er g
PUREAEPTETY FRE (A

SeL A EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 68790
IlIIIIIIIIIIlI pentru imobilul cu IE 85913, UAT Crevedia / DAMBOVITA, (e &2
100166651485 LoCCrevenia b= =

Teren: 9.600 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Arabil 9600mp
Plan detaliu

572800 573000

UAT CREVEDIA

[ Legea 165

1
100 insmdri

346600

Codul de verificare din antet poate ff folosit pentru Verificarea aut




Plan de ansamblu

570000

575000

350000
1

350000

345000

Legea 17, Art. 3 O

ilor sp:

Ultima actualizare a geomet
Data si ora generarii: 24-04-

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatil dacum
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Subscrisa Societatea STROYBAT CONSTRUCT SRL, persoand juridicd romand, cu
sediul social in Sat Crevedia, Comuna Crevedia, Str. Plopllor nr. 248G, Jud.
Dambovita, inregistratd la Oficiul Registrului Comertulul de pe 13nga Tribunalul D3mbovita sub
nr. J15/319/2012, avénd Cod Unic de Inregastrare 30153162, reprezentatd prin administrator
?Uﬂoﬂ MARCEL, cettean romén, cu domiciliul in Sat Crevedia, (Comuna Crevedia), Str.
s ~— . Jud Dambovita, identificat cu CI seri= —_ ... _____ liberatd la data e

~_ _~ _ TLEP Cornestl, valabild panSlada -~ -~~~ CNF " in
calitate de proprietar asupra urmitoarelor imobile: '
1. teren intravilan, categoria arabil, in suprafatd de 4.800 mp, situat in localtatea Crevedia,
sat Crevedia, Tarla 71, parcela 530/19, Judetul Ddmbovita, identificat cu numdrul cadastral
85587 (nr. cadastral vechi 5354), inscris in Cartea Funciard nr. 85587 (nr. CF vechi 2624)
a localitdtili Crevedia, Jud. Dambovita, conform Inchelenii de intabulare numarul
57420/16.07.2020 emis3 de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ddmbovita-Biroul ce
Cadastru si Publicitate Imobiliard Targoviste,
2. teren Intravilan, categoria arabil, in suprafatd de 4.800 mp, situat in localitatea Crevedia,
sat Crevedia, Tarla 71, parcela 530/18, Judetul Ddmbovita, identificat cu numdrul cadastral
85609 (nr. cadastral vechi 3945), inscris in Cartea Funciard nr. 85609 (nr. CF vechi 2701)
a localitdtii Crevedia, Jud. Dambovita, conform Incheieni de intabulare numéarul
57398/16.07.2020 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Dambovita-Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Targoviste,

am hot3rét alipirea terenurilor descrise mai sus intr-unul singur, rezultdnd astfel

terenul situat in intravilanul localitstii Crevedia, sat Crevedia, Tarla 71, parcela 530/18,
530/19, Judetul Ddmbovita, identificat cu numérul cadastral 85913, compus in totalitatea

sa din teren intravilan in suprafat3 total3 de 9.600 mp, astfel cum rezultd din planurile de
amplasament si delimitare ale imobilelor, cu propunerea de alipire, intocmite de Viadimir
Stolan, avand certificat de autorizare seria RO-MB-F nr. 0305, vizatd sub nr.
79252/16.09.2020 de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliards Dambovita-Biroul de
~ Cadastru si Publicitate Xmoblllar! rgoviste, de inspector Angela Maria, anexe ce fac parte

crise mai sus, astfel:

stral 85587 (nr. cadastral vechi 5354), inscns

634) a localitatil Crevedia, Jud. Dambovita,

nzare autentificat sub nr. 1585 din data de
tin Ramona Magdalena, cu sediul in localitatea

efana, Tanase Dragos-Romulus, Tanase Radu-
tat integral la cump3rare; la randul lor, astfel

t
"f"

T i -y
A8, A
.»,‘
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indivizi de 1/2 (jumétate) prin cumpBrare, fn timpul chsStoriel cu Tinase Constantin, de |a

lonitd Anica conform Contractulul de vinzare-cumpirare autentificat sub nr. 2088/12.05.2006
de notar public Coadd lon din localitatea Buftea, Jud. lifov; Tanase Stefana, ""‘"‘50"9“'
Romulus, TAnase Radu-Remus $i Tudor Elena-Emilia au dobdndit cota parte Indiviz3 de 1/2
(JumBtate) prin mostenire, in baza Certificatulul de mostenitor nr. 123/ 13.07.2020 emis in
Dosar nr. 125/2020 de notar public Constantin Ramona Magdalena, din localitate Crevedia,
Jud. DAmbovita, In Indiviziune si in cote egale de 1/4 (unapatrlme) flecare, de pe urma
defunctulul TSnase Constantin care, la rdndul sy, dobdndise cota de 1/2 (jumatate) prin
cumplrare, In timpul c3sitoriel cu Tinase Stefana, conform Contractulul de vénzare-
cumpirare autentificat sub nr. 2088/12.05.2006 de notar public Coadd lon din localitatea
Buftea, Jud. Iifov de Ia Tonitd Anica care dabéndise terenul p
proprietate in baza Titlului de proprietate nr. 58565/03.05.1995 emis de Comisia Judeteand
pentru stabilirea dreptulul de proprietate asupra terenurilor-Dambovita, avand codul 10228

. terenul Identificat cu numarul cadastral 85609 (nr. cadastral vechi 3943), inscnis
in Cartea Funciar nr. 85609 (nr. CF vechi 2701) a localitatil Crevedia, Jud. Dambovita,
prin cumpirare, in baza Contractului de vanzare autentificat sub nr. 1586 fim data de
15.07.2020 la Biroul Individual Notarial Constantin Ramona Magdalena, cu sediul in localitatea
Crevedia, Jud. Dambovita, de la Tonescu Maria, pretul find achitat integral 12 cumpdrare; la
randul sdu, lonescu Maria, astfel cum reiese din contractul anterior mentionat, a dobandit
terenul ca bun propriu, cu titlu de donatie de la Draghici Stela, 'n baza Contractului de donatie
autentificat sub nr. 32/20.03.2008 la Biroul Individual Notarial Constantin Ramona Magdalena,
cu sediul in localitatea Crevedia, Jud. Dambovita; la randul sdu, Draghicl Stela dobandise
terenul prin reconstituirea dreptulul de proprietate in baza Titlulul de proprietate nr.
57463/08.02.1995 emis de Comisia judeteani pentru stabilirea dreptulul de proprietate asupral
terenurilor-Dambovita, avénd codul 10228.

Subscrisa Societatea STROYBAT CONSTRUCT SRL, prin administrator FILIMON
MARCEL, cunoscind prevederile previzute de art.326 Cod Penal privind falsul in declaratii,
declarm c3 imobilele pe care le alipim sunt proprietatea noastrd, pe care le-am dobdndit in
modalitatea mal sus mentionatd, au rdmas de la data dobandirii sl pand in prezent in mod
continuu §i netulburat in stipanirea noastrd, nu au fost scoase din circuitul civil in temelul
vreunul act normativ, nu au format gl nu formeaz’ oblectul nicl unui litigiu judecatoresc privind
dreptul de proprietate, nu au fost trecute in patrimoniul statulul sau al unel persoane juridice
sau fizice in niciun mod, nu sunt date in folosintd gratuitd, nu sunt inchiriate, nu sunt |potecate
sl nicl nu s-a promis inchirierea, darea in folosintd gratuitd, vanzarea, donarea sau constituirea
vreunul drept asupra acestor imobile prin act autentic sau sub semnaturd privatd, sunt libere
de urmdriri §i sarcnl de orice naturd, astfel cum rezultd si din Extrasele de carte funciard
‘pentru autentificare nr. 134567 s nr. 134570 din data de 22.12.2020, eliberate de Oficiul de
Cadastru §i Publicitate Imobiliars Dambovita-Biroul de Cadastru 5| Publicitate Imobiliard
Térgoviste.

Taxele sl impozitele catre

rin reconstitulrea dreptului de

stat sunt achitate la 2z, astfel cum reiese din certificatul de

d iImpozite
| &

le sl taxele locala i alte venituri /
s de Primaria Comunei Crcvedla/,

|
E
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| Publicitate imobiliard Dambovita -
; Biroul de Cadastru si Publicitate Imob
“i4)\ Subscrisa Societatea STRO
;‘ EL, cunoscand prevederile art.

CT SRL, prin administrator FILIMON
declarSm c3 toate datele acestul inscris

nd adevirulul, c& am ditit in me continutul lul constatdnd c3 el corespunde

~ volhtel si condigillor stabilite de nol si, nesiliti de nimeni, consimtim s& il semnam.
¢ . Actele care au stat la baza autentificiril prezentulul act sunt: certificatul de atestare
‘2\‘?‘!! sus mentionat, extrasele de carte funclard sus mentionate, certificatul de urbanism,
Ctele de proprietate, documentatia cadastrald, actele de identitate, toate afiate in arhiva
acestul birou notarfal.
: Tehn‘r actat 5l autentificat la Biroul Notarial ,OMNIA"~Societate Profesionald Notariala
de Notar Public Polihovici Daniela, astdzl, data autentificaril intr-un exemplar original care
rdmane Mlm%fmim notarial §i 4 (patru) duplicate din care 1 (unul) exemplar va rémane
in arhiva biroulul notarial, 1 (unul) nxnggglgr pentru Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara
Dambovita-Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targoviste 5| 2 (doud) exemplare au

fost eliberate psrtil.

o AR

prin administrator
S. FILIMON MARCEL
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Uniunea Nationals : S '“-":'\‘f:. o
UNNPR SIROUL NOTARIAL oM arlor Publicl din Romana . 1995»2020
centd de functiona Societate Profesionald Notaria UNNPR
B. UNInl 0. 27, bl 15, g 3. gp 1 1 L4/ 24.08.2016 ~N

SC.2, et. 1, ap. 26, sector S, Bucurest|

Hil

. il.com
Operator de date cu caracter personal nr. 8943

INCHEIERE pE AUTENTIFICARE NR. 2844
28 Decembrie 2020

mnti:t.ma 00l DANIELA, notar public, la sediul biroulul notarial, s-a

- FILIMON MARCEL, cetitean romin, cy
Plopior nr. 248G, Jud Dimbovita, id d“'::’g;ﬂ SI! Crevedia, (Comuna Crevedia), Str.

s . eliberatd la data de
- o SPCLER. Comet, Yelsbill plil e dgc oo wmmasr o2 T
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Loc. Crevedia

pentru imobilul cu IE 85913, UAT Crevedia / DAMBOVITA,

Nr.cerere 133933
Ziua 06
Luna 09

Anul 2024

Teren: 9.600 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 9600mp

Plan detaliu
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C6 (CAB14

C7 (C# 9
75123

346600

UAT CREVEDIA

346400

5
Nyy2728710%

PN

572800 573000
Legenda
Intravilan —
0 25
[ 1 Legea165

Sistem de proiectie Stereo 70

1
100 metri
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Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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Ultima actualizare a geometriei: 04-12-2020
Data si ora generarii: 06-09-2024 12:46
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DAMBOVITA Nr. cerere 133931

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targoviste Ziua 06
" Luna 09
F - Anul 2024
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PR Py PENTRU INFORMARE oA e
I ENWRMAAERANAD
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Crevedia, Jud. Dambovita
Nr. |Nr. . . .
crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 85913 9.600 Teren neimprejmuit;
Teren intravilan neimprejmuit.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

136021 / 29/12/2020
Act Notarial nr. Act de alipire autentificat sub nr. 2844, din 28/12/2020 emis de NP Polihovici Daniela;
Se infiinteaza cf. 85913 a imobilului cu nr. cad. 85913/Crevedia ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.85587\cf.85587;
~-nr.cad.85609\cf.85609;

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT NR 1585, din 15/07/2020 emis de Constantin Ramona

Magdalena;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) STROYBAT CONSTRUCT SRL, CIF:30153162
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 85587/Crevedia, inscrisa prin incheierea nr. 57420 din 16/07/2020; :
pozitie transcrisa din CF 85609/Crevedia, inscrisa prin incheierea nr. 57398 din 16/07/2020;

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele Qreptului .dg proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
112957 / 22/09/2023
Act Notarial nr. Declaratie nr. 2288, din 21/09/2023 emis de Coada Florin Adrian;
se noteaza declaratia aut. sub nr. 2288/21.09.2023 de NP Coada Florin Al

c1 Adrian, potrivit careia proprietarul tabular se obliga sa permita accesul
personalului Distributie Energie Electrica Romania S.A., pentru lucrari
de mentenanta, intretinere si revizii

118614 / 04/10/2023
Act Notarial nr. Declaratie nr. 2421, din 04/10/2023 emis de Coada Florin Adrian;
se noteaza declaratia autn nr 2421 din 04.10.2023 de NP Coada Al

C2 Florin Adrian potrivit careia proprietarul tabular se obliga sa permita
accesul personalului Distributie Energie Electrica Romania S.A., pentru
lucrari de mentenanta, intretinere si revizii

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 85913 Comuna/Oras/Municipiu: Crevedia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
85913 9.600 Teren intravilan neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

&

75123 1/

88020

B3oRY
70804

TO873

85913

87163

BS783

87185
87274 -

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |[DA| 9.600 71 55%%//11% ]

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 270.906

2 3 17.717

3 4 17.72

4 5 271.235

5 6 17.725

6 1 17.719

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 85913 Comuna/Oras/Municipiu: Crevedia

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/09/2024, 12:44

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



1 . ROMANIA !
‘ JUDETUL DAMBOVITA - PRIMARIALOC. CREVEDIA|

REGISTRATURA

1! 11 MAY 2022 |
'J@\ﬂé_ éﬂ%l

| TTESIRE - V- e
L

ANUNT PUBLIC nr. 1

Etapa pregititoare

In conformitate cu ORDIN Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cy privire la
elaborarea sayu revizuirea planurilor de amenajare a fteritoriuluj si de
urbanism,

Subscrisa STROYBAT CONSTRUCT SRL, cu sediul in jud. Dambovita,
com. Crevedia, sat Crevedia, str. Plopilor, nr. 248G - titulara a
planului/programului PUZ, »ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE
DE PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA”, generat de imobilul
amplasat in jud. Dambovita, com. Crevedia, sat Crevedia, nor. cad. 85913, anunti
pubiicul interesat INTENTIA DE ELABORARE A DOCUMENTATIEI in
vederea indeplinirii cerinfelor Ordin nr. 2701/2010 — informarea si consultarea
publicului in faza ETAPEI PREGATITOARE,

Persoanele interesate sa trimitz observatii/ comentarii o pot face in termen de
15 zile calendaristice de la data anunfului 11.05.2022 1a sediul Primarie; comunei
Crevedia — Directia de Urbanism.

Data: 11.05.2022 Aﬂ";}'ﬁ?’-’%
.§ }L,- \ ;"\ LE-‘_
G Ll
?.5;._ . r-':": ,':.’J







[ ROMANIA

iJUDETUL DAMBOVITA - PRIMARIA LOC. CREVEDIA
1

1

REGISTRATURA 11
! 2 5 MAY 2022 :
1 INTRARE . ,';fg/‘?
i_lES|RE ........... - L AR ————

ANUNT PUBLIC nr. 2

ETAPA DE DOCUMENTARE SI ELABORARE A STUDIILOR DE
FUNDAMENTARE

in conformitate cu ORDIN Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism,

Subscrisa STROYBAT CONSTRUCT SRL, cu sediul in jud. Dambovita,
com. Crevedia, sat Crevedia, str. Plopilor, nr. 248G - titulara a
planului/programului PUZ ,ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE
DE PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA”, generat de imobilul
amplasat in jud. Dambovita, com. Crevedia, sat Crevedia, nr. cad. 85913, anunti
publicul interesat de ELABORAREA DOCUMENTATIEI in vederea indeplinirii
cerintelor Ordin nr. 2701/2010 — informarea §i consultarea publicului in faza
ETAPEI DE DOCUMENTARE SI ELABORARE A STUDIILOR DE
FUNDAMENTARE.

Persoanele interesate sa trimité observatii/ comentarii o pot face in termen de
25 zile calendaristice de la data anunfului 25.05.2022 la sediul Priméarie1 Comunei
Crevedia — Directia de Urbanism.

Data: 25.05.2022







ROMANIA

REGISTRATURA
10 JUN 2022

INTRARE
IESIRE

ANUNT PUBLIC nr. 3

JUDETUL DAMBOVITA - PRIMARIA LOC. CREVEDIA

NE e géjg ......

Etapa ELABORARII PROPUNERILOR

In conformitate cu ORDIN Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism,

Subscrisa STROYBAT CONSTRUCT SRL, cu sediul in jud. Dambovita,
com. Crevedia, sat Crevedia, str. Plopilor, nr. 248G titulara a
planului/pregramului PUZ ,,ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE
DE PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA”, generat de imobilul
amplasat In jud. Dambovita, com. Crevedia, sat Crevedia, nr. cad. 85913, anunti
publicul interesat de ELABORAREA DOCUMENTATIEI in vederea indeplinirii
cerintelor Ordin nr, 270172010  informarea si consultarea publicului in faza
ETAPEI ELABORARII PROPUNERILOR.

Persoanele interesate sa trimita observatii/ comentarii o pot face in termen de
15 zile calendaristice de la data anuntului 09.06.2022 la sediul Primdriei com.
Crevedia - Directia de Urbanism.

Data: 09.06.2022
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{JUDETUL DAMBOQVITA - PRIMARIA LOC. CREVEDIA
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24 JUN 202
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ANUNTPUBLIChr.4 L—— """
ETAPA PROPUNERII FINALE CE SE SUPUNE TRANSPARENTE]

DECIZIONALE

Subscrisa STROYBAT CONSTRUCT SRL, cu sediul in Jjud. Dambovita,
com. Crevedia, sat Crevedia, str. Plopilor, nr. 248G - titulara a
planului/programului PU7 »ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE
PRODUCTIE RECUZITA CINEI\IATOGRAFICA”, generat de imobilyl
amplasat Tn jud. Dambovita, com, Crevedia, sat Crevedia, nr. cad. 85913, anunti
publicul interesat INTENTIA DE ELABORARE A DOCURIENTATIEI in
vederea indeplinirij cerintelor Ordin nr. 2701/2010 - informarea s consultarea
publicului fn fazg ETAPE} PROPUNERII FINALE CE SE SUPUNE
TRANSPARENTEI DECIZIONALE.
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Judetul Dambovita
Primaria comunei Crevedia
Adresz jud. Dambov1ta com. Crevedia

Nr/‘/ / ........... u&«l&

RAPORT
de finalizare a actiunii de informare si consultare a publicului

Privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal pentru ,,ELABORARE P.U.Z. REALIZARE
UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA”, jud. Dambovita, com. Crevedia, sat
Crevedia, nr. cad. 85913.

Avand in vedere ,,metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism", aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010 al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, publicat in Monitorul Oficial nr. 47/ 19.01.2011, se
intocmeste raportul de finalizare a actiunii de informare a publicului, raport ce se supune atentiei Consiliului
Local al comunei Crevedia la solicitarea aprobarii documentatiei complete de Plan Urbanistic Zonal (PUZ) -
»ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA
CINEMATOGRAFICA?”, in cauza.

Amplasament:

jud. Dambovita, com. Crevedia, sat Crevedia, nr. cad. 85913
Beneficiar:

STROYBAT CONSTRUCT S.R.L

Proiectant:

S.C. GREENWOOD TECH GWT S.R.L.

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

1. Amplasarea de catre initiatorul documentatiei a unui panou privind intentia de elaborare a documentatiei
PUZ pe parcelele generatoare a documentatiei.

2. Pe parcursul elaborarii documentatiei, s-a desfasurat informarea si consultarea publicului la sediul
primariei pe parti componente din documentatie (parte desenata, parte scrisa).

3. Au fost afisate permanent pentru consultare, la sediul primariei comunei Crevedia planse din documentatia
finala, urmarindu-se discutiile si consultarea publicului pe propunerile de plan (reglementari urbanistice), sa
fie incheiate inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul legal de avizare.

4(constantarile informarii publice) Nu au fost inregistrate obiectiuni din partea populatiei .

Avand in vedere ca s-au respectat prevederile prevazute de metodolgia de Informare si Consultare a
Publicului, cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a
putut incepe circuitul legal de avizare a documentatiei de urbanism ELABORARE P.U.Z. REALIZARE
UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA avand functiune ID-ZONA
INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE.

Responsabil cu actiunea ¢ atiei
(nume si prenum 1)

|
4

\f‘
Acest formular a fost elaborat in scopul facilitarii intocmirii lui de catre responsabilii cu actiunea de
consultare a populatiei din cadrul primariilor localitatilor de pe teritoriul judetului Dambovita.

/



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DAMBOVITA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targoviste

Adresa BCPI: Localitate: Targoviste, Adresa: Str. I.C.Bratianu Nr.27, Cod postal: 130048, Tel:
0245/613956

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 366 / 2024
intocmit astazi, 07/03/2024, privind cererea 34731 din 16/02/2024

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: STROYBAT CONSTRUCT SRL
2. Executant: Stoian Vladimir

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie plan topografic, faza P.U.Z.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara DAMBOVITA conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act

Data act

ip act

Emitent

EXTRAS

26.01.2021

act administrativ

OCPI

ANEXE DOSAR

16.02.2024

inscris sub semnatura privata

PFA STOIAN VLADIMIR

205 31.03.2022 fact administrativ PRIMARIA COMUNEI
CAL 16.02.2024 inscris sub semnatura privata |CAL ANALINITIC SI
6389 26.01.2021 fct administrativ OCPI

FN 16.02.2024 |inscris sub semnatura privata [Stoian Vladimir

PLAN 16.02.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA STOIAN VLADIMIR
CUlI si CI 16.02.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA STOIAN VLADIMIR

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 366 au fost receptionate O propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator

ip eroare

Mesaj suprapunere

85913

Avertizare

stratul permanent!

Receptia 3700022: Imobilul TR-252-1 se suprapune cu terenul 85913 din

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Gheorghe Sandu

Gheorghe
Sandu

Semnat digital de

Gheorghe Sandu

Data: 2024.03.07
° 09:28:53 +02'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 1
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STRADA MR. VASILE BACILA NR. 28-30,
BL. 1, AP. 148, SECTOR 2, BUCURESTI.

Tarla 71, Parcela 530/18, 530/19, satul Crevedia

et 3
~ [y
[Te] [e]
PFA Ing. Vladimir Stoian :
Certif. de a%t.: RO-MB-F nr. 0305 Plan IEtgglggraflc 1

Benifenciar :

STROYBAT CONSTRUCT S.R.L

TEL 0724447270 Scara
OPERATOR . r Stoian COMUNA CREVEDIA
o CALCULATOR Stoian V. Semnat digital de JUDETUL DAMBOVITA Data
[Te) Vladimir Stoian
3 . Data: 2024.02.16 SISTEM DE PROIECTIE "STEREO 70"
E VERIFICAT | Stoian V. |isss0-or00 SISTEM DE REFERINTA COTE "MAREA NEAGRA” 02.2024

Echidistanta curbelor de nivel principale este de 0.1 metri, la o frecventa de 3 curbe normale pentru o curba principala.



gheorghe.sandu
Text introdus
34731 / 07.03.2024

gheorghe.sandu
Text introdus
Prezentul document receptionat
 este valabil insotit de
 proces verbal de receptie nr. 366 / 07.03.2024

Lenovo
Evidenţiere


S

/

/
Numele si prenumele verificatorului atestat / : ANEXA 2A

STEFANICA NICA MARIA /N Data: 21.07.2023
Conform registrului de evidenti

REFERAT
Privind verificarea de calitate la cerinti Af a proiectului:
Studiu geotehnic pentru obiectivul:
»Elaborare PUZ Realizare unitate de productie recuzita cinematografica”, pe un amplasament situat in
Comuna Crevedia,Sat Crevedia Jud. Dambovita, T71,NC 85913 .
Faza de proiectare: D.T.A.C.

1. Date de identificare

* Proiectant de specialitate: PFA Glodeanu Gh.Stefan

* Investitor / Beneficiar: FILIMON MARCEL Pentru STROYBAT CONSTRUCT SRL
*Amplasament - in Comuna Crevedia,Sat Crevedia Jud. Dambovita, T71,NC 85913.

e Data prezentérii proiectului pentru verificare: 21.07.2023.

b Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei

Studiu geotehnic pentru stabilirea terenului de fundare (geotehnice si hidrogeologice), in vedere ,, Elaborare PUZ
Realizare unitate de productie recuzita cinematografica” pe un amplasament situat in Comuna Crevedia,Sat
Crevedia Jud. Dambovita, T71,NC 85913, in cadrul amplasamentului de la adresa mai sus mentionata.

in cadrul documentatiei geotehnice sunt prezentate detaliat, pe baza observatiilor de teren si investigatiilor geotehnice
prin doua foraje executat in amplasament (cu adancimea de investigare de 4,00 m.), pentru identificarea determinirilor de
laborator efectuate pe probele prelevate din acestea, date si informatii necesare proiectirii in conditii optime a obiectivului
proiectat. Totodatd sunt prezentate sintetic si ilustrate in cadrul pieselor scrise si desenate date privind amplasarea sondajelor,
tipul pimantului de fundatie, conditiile hidrologice.

3. Documente ce se prezintd la verificare

I. Piese scrise
— Studiu geotehnic;
— Tabel sintetic cu parametri geotehnici de calcul (valori medii) pentru stratificatia interceptata in 2 foraje cu ,
adancimea de forare 4.00m ;
— Figasinteticid pt 1 foraj, (executate in amplasament);
— Plan situatie si schitd cu amplasarea sondajelor geotehnice.

4. Concluzii asupra verificarii:
Studiul geotehnic ce face obiectul prezentului referat de verificare corespunde cerintei Af. in urma verificarii
se considerd proiectul corespunzitor, semnandu-se si stampilandu-se conform indrumétorului.

/
1/ prit /i‘[ 2 exemplare Am predat 2 exemplare
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STUDIU GEOTEHNIC

i

L.DATE GENERALE

1.1. Obiectul studiului

Se intocmeste prezentul studiu geotehnic, pentru un viitor obiectiv
ELABORARE PUZ REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE
RECUZITA CINEMATOGRAFICA situat in comuna Crevedia, sat
Crevedia, T.71, NC 85913, judetul Dambovita - si este elaborat in scopul

stabilirii conditiilor geotehnice preliminare din amplasament.

1.2. Tema

Cercetarea geotehnica a terenului s-a executat in conformitate
cu ,Normativ privind exigentele si metodele cercetarii geotehnice a
terenului de fundare”, indicativ NP 074/2022, STAS 1242/4-85, SR EN
1997-1,2-2004 — Reguli generale. Investigarea si incercarea terenului si SR

EN 1997-1-2004-NB-2007- Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli

Identificarea si clasificarea pamanturilor se va executa conform SR
EN ISO 14688/1,2 — 2004/2005 pe baza determinarilor de laborator
efectuate pe probe prelevate din foraj, iar calculul preliminar si definitiv al
terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/2-85, pe baza

1% L LA =5 =~

rezultatelor de laborator geotehnic.



Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice de teren si

laborator geotehnic, dupa cum urmeaza;

observatii de teren;

investigatii geotehnice de teren, prin executarea forajelor
geotehnice, cu prelevare de probe de teren pentru analize de
laborator geotehnic;

determinarea in laborator a parametrilor fizici de stare si a
caracteristicilor de deformabilitate;

documentare si analiza de specialitate privind conditiile geologo-
structurale si geotehnice specifice zonei unde este situat
amplasamentul, precum si conditiile seismologice ale zonei

investigate.

Scopul investigatiilor a avut urmatoarele obiective:

identificarea litologiei si stratificatiei;

determinarea nivelului de aparitie si stabilizare a apei subterane;
determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare;
calculul preliminar si definitiv al terenului de fundare;
determinarea gradului de risc geotehnic si a categoriei geotehnice
corespunzatoare;

incadrarea amplasamentului in zonele de risc natural conform
Legii 575/2001.

Beneficiarul lucrarii este FILIMON MARCEL pentru STROYBAT
CONSTRUCT S.R.L.



IL.CONSIDERATII ASUPRA CADRULUI NATURAL

Din punct de vedere morfo-structural, zona studiata apartine
Campiei Titu-Gherghita.




II. 1.Geologia

Campia de subsidentd Titu este situatdl din punct de vedere geologic,
in partea nordicad a Platformei Moesice, in apropierea avanfosei carpatice,
Acest sector este pozitionat intre regiunea subcarpatici care a fost supusi
unor miscdri de indltare si platforma epihercinici valaha.

Geologic, putem vorbi de existenta unui fundament si a unei cuverturi
sedimentare. Fundamentul include unitati foarte vechi, mai vechi poate si
decat unele zone din Carpati i este fragmentat in horsturi si grabene situate
la adancimi diferite. Cea mai importanty linie tectonicy a fundamentului este
“marea flexurd longitudinald™ prin care Platforma Moesica, se infatiseazi in
fata Carpatilor si prin care se delimiteazi “avanfosa carpatici’.

Constitufia geologicd, a fundamentului este determinata de existenta
predominantd a sisturilor cristaline de mezozon si epizona (sisturi cloritoase
cuartoase, cloritogisturi cu porfiroblaste de albit si zoizit, sisturi anfibolice
cu epidot) si granite .

Din punct de vedere fectonic, fundamentul Platformei Moesice
in partea sa de est, nu s-a comportat ca un bloc rigid ci sub forma unor
compartimente delimitate prin falii, pentru spatiul analizat de noi importanti
avand faliile Peceneaga — Camena si Belciugatele la care se mai adaugi
unele falii secundare.

CUVERTURA SEDIMENTARA.  Peste fundamentul platformei
S€ suprapune o cuverturd groasa de sedimente, dispuse intr-o succesiune de
strate cu vAarstd si constitutie diferite. Grosimea acestei cuverturi
sedimentare, este in conformitate cu adancimea soclului cristalin. Aceste

valori ale addncimii (grosimii) se incadreazi intre 1300 si 8000 m.



Analizind componenta cuverturii sedimentare, se observa
existenta unor lacune stratigrafice (importante) in functie de care geologii
au diferentiat patru cicluri, majore, de sedimentare .

Aceste cicluri de sedimentare sunt:

- ciclul cambrian — silezian, urmat o lacund stratigrafici
apartindnd sfarsitului orogenezei hercinice;

- ciclul permian — triasic, urmat de o lacund stratigraficd de
varstd kimmericd veche;

- ciclul liasic superior, urmat de lacuna stratigrafica
corespunzatoare fazei laramice;

- ciclul de sedimentare neogen.

Fiecare dintre aceste unitati litofaciale a dispus pe de o parte de
conditii proprii de geneza (de unde rezult diferentele) iar pe de alti parte de
conditii asemandtoare (rezultatul, in acest caz, fiind conferit de existenta
unor roci identice in strate geologice diferite).

DEPOZITELE CUATERNARE. Sunt dispuse sub forma mai
multor jformatiuni (unitdfi) litologice, intr-o analizi intocmitd conform
distributiei pe verticala a acestor depozite.

Totodata, la suprafata se disting areale geologice, delimitate in functie
de criteriul genetic-evolutiv al sedimentelor.

Adancimea pina la care se gisesc aceste depozite variazi de la o
locatie la alta.

Formatiunile litologice cuaternare din subsol sunt urmitoarele:
formatiunea ,Stratelor de Fritesti”; formatiunea ,,.Complexului Marnos”;
formatiunea , Nisipurilor de Mostistea”; formatiunea depozitelor loessoide;

formatiunea depozitelor nisipoase.



Formatiunea ,,Stratelor de Frdtesti”. Varsta acestei formatiuni este
apreciatd ca fiind pleistocen inferior, originea lor fiind aluvial-lacustra.
Grosimea acestei formatiuni geologice variaza intre circa 20 m sau chiar mai
putin (in estul si sudul cimpiei) si circa 140 m.Stratele de Fratesti, sunt
dispuse intr-o continuitate de sedimentare, citre sud, in raport de Pietrisurile
de Céndesti. Litologic, aceastd formatiune, este compusi din nisipuri si
pietriguri, care au o granulometrie mai fini pe mésurd ce inaintim citre est.
Galetii din pietrisuri, sunt de origine carpatici si balcanica. Aceste depozite
sunt in alternan{a cu strate de argild, care totodati le si despart in circa trei
orizonturi. Cele trei orizonturi, sunt denumite A, B si C. Cel mai gros este
orizontul A, pe alocuri el este dublat, fiind constituit din depozite cu o
granulatie mai find comparativ cu celelalte doui orizonturi.

» Formatiunea Complexului Marnos”. Este constituitd din depozite de
Varsta pleistocen mediu, depozitele au fost depuse in mediu lacustru, creat
datoritd unui proces de subsidenta, si este constituitd din: marne, argile si
intr-o proportie foarte mica nisip si pietris. Depozitele au o grosime, mai
mare decdt Stratele de Fratesti, cuprinsi intre 30 si peste 300 m.
Exemplificand pe baza forajelor i profilelor geologice pe care le folosim,
constatdm grosimea si addncimea acestor depozite. Aceastd formatiune se
extinde sub fintreg teritoriul analizat, suportdnd la suprafata depozite
loessoide, depozite de terasd sau depozite de dune. Avand o asemenea
extindere, considerdim ci aceastd formafiune are o importanti geologicd
deosebitd pentru liniile generale ale reliefului.

Formatiunea ,, Nisipurilor de Mostistea”. Varsta acestei formatiuni
corespunde pleistocenului superior. Sedimentele au o granulatie specifica

nisipurilor fine, cu mici intercalatii de pietrisuri.



Dacd in perioada depunerii Complexului Marnos, partea aceasta a
campiei se afla intr-un proces lent de subsidentd, depunerea Nisipurilor de
Mostigtea corespunde incetdrii subsidentei si inceputul unei perioade de
ridicare a scoartei. O dati cu depunerea acestor depozite se incheie
sedimentarea lacustrd. Resursele de api ale acestei formatiuni, oferd un debit
redus datoritd granulatiei fine pe care acestea o au.

Formatiunea depozitelor loessoide este de origine deluvial-proluviald
si eoliand, deseori aceste depozite fiind remaniate si avand o vérstd
pleistocen superior - holocen inferior. Loessul din se incadreazi categoriilor:
loess tipic, loees nisipos, lehm si chiar lut loessoid. Grosimea depozitelor
loessoide variaza intre mai putin de un metru si circa 60 m.

Formatiunea depozitelor nisipoase. Depozitele de nisip sunt intalnite
la diferite adancimi. in partea de nord, la suprafatd stationeazi depozite
nisipoase, in amestec cu sedimente mai fine, de origine eolian, dispuse sub
forma unui strat cu grosimi de ordinul metrilor.

Depozitele cuaternare, sunt raspandite pe intreaga suprafati, fiind
dipuse sub forma unor areale geologice diferentiate intre ele din punct de
vedere genetic astfel: depozite fluviatile, depozite deluvial-proluviale,
depozite eoliene si depozite de mlagsting.

Din punct de vedere litologic, in ansamblul lor, aceste depozite sunt
constituite din: loess, argild, argild nisipoasd, argild loessoidd, argild
marnoasd, marne, nisip fin, nisip in amestec cu pietris $.a.

Deseori, in masa depozitelor superficiale, se gasesc soluri fosile,
concrefiuni calcaroase, ca rezultat al unor evolutii particulare sub influenta

unui agent generator.



I1.2.Relieful

Relieful are aspect plan si este reprezentat indeosebi prin terase
aluviale, lunci largi, interfluvii extinse (zeci de kilometri lungime si
orientare nord-sud cu aspect de ,.cAmpuri” cu litimi ce variazi intre 3-5 km
si 8-10 km), albii minore si o serie de forme mai mici care au aparut in urma
eroziunii, acumuldrii, sufoziunii si tasirii, reprezentate prin bancuri,
ostroave, renii, eroziuni ale malurilor, surpari si pribusiri de maluri,

despletiri si modificari ale cursurilor afluentilor.

In ansamblu, relieful are aspectul unei campii joase de subsidentd si

frecvente procese de colmatare.
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11.3. Hidrografia

Apele de suprafati

Rdurile. Apa réurilor este folositd in consumul casnic si industrial, dar

mai presus de toate reprezintd sursa de apd pentru irigatii, acestea reusind si

suplineasca deficitul de umiditate generat de precipitatiile reduse cantitativ,

temperaturile ridicate si evaporatia intensd. Pe 1angi sistemele de irigatii au

fost realizate sisteme de canale pentru captarea apei in canale de aductiune

urmand sa fie redistribuitd in canale de dimensiuni mai reduse.

Regimul lor de alimentare este predominant din ploi si zipezi si

secundar din surse subterane (15-35%).
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Lacurile sunt prezente pe rdurile principale si pe afluentii lor, fiind

reprezentate prin iazuri §i helestee, la care se adugi bal{isi mlastini.

Apele subterane

Apele freatice — se acumuleazi in primul orizont de materiale
permeabile, se alimenteazi din precipitaii iar stratul acvifer este permanent
si continuu.Apele freatice din lunci sunt folosite pentru alimentarea
populatiei, in activitatile industriale si agricole.

Apele freatice se afld cantonate in pietrisuri, bolovanisuri si nisipuri
acvifere iar adincimea lor medie variazi intre 2-5 m iar uneori, in lunci,
sub 2.00m. Adéancimea redusi la care se afla panza freaticd in corelatie cu
raurile care strabat cdmpia la suprafaid, a condus la aparitia a numeroase
izvoare si Inmléstiniri pe care s-a fixat o vegetatie higrofild adaptati acestor
conditii.

Apele de adéncime — au caracter ascensional §i artezian, fiind
bicarbonatate, bicarbonatat- sulfatice, carbonat-clorurate, bicarbonate-

sulfatice.
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11.4. Particularitatile conditiilor climatice

Temperatura aerului. La o primd analizi se constati faptul ci
temperatura medie anuald pentru acest interval a fost de 10,2°C, temperatura
medie a lunii ianuarie, a fost de -2,3°C, iar temperatura medie a lunii iulie a
fost de 23,7°Se observd tendinta continuu ascendenti a valorilor
temperaturii medii lunare din ianuarie pand in luna iulie urmatd de o

descrestere treptatd dupd aceastd lund si pani in decembrie.

Temperatura medie lunara si anuala a aerului (2000-2009)
Statia Titu | 1 n o [ 1v | v VI (VI vl | IX | X XI | XII | An | Amplit.

anuala

Temp.

23 [-08 |45 | 104163194 237|203 161 1102143 |-02 | 102|214

Sursa: ANM.

Cantitatea medie de precipitatii este de 650-700 mm/an, cea mai
ploioasd lund din an fiind luna iunie. Cantitatea maxima in 24 ore a fost de
103,2 mm la 21.VIL.1978. Au existat §i existd ani in care cantitatile de
precipitatii au fost dublate, dar si ani cu activitate anticiclonald
predominantd, cind cantitatea de precipitatii scade, aparind seceta si
uscdciunea, iar cantitatea de precipitatii se reduce pand la 250-300 mm.

Variatia cantitiii de precipitatii duce la aparitia hazardurilor si riscurilor.

13




ROMANIA

B T - LORAREA VALORI CARAC 12818 1L E
03401 i o
s ® ATHCARCARE DN ZAAOA
Sate-Mare o
; @ {valen in kX/m )
A Baa-Mare Suceavi c '
8 G ZONA PERIDADA DE REVENIRE 1N AN
Laldu E D las Y 25 S0
Oradea ® )
® B 5 '. ot 2 M 04 i 15
istrita ‘atv‘)-Near 1 B 12 16 i
A Clup-Nagoca ¢ 15 2,0 2.3
£ B C ¢ Sl o # ) 18 28 30
™ L Vasiu b-700m 15 2L 25
Tasgu-Mures MM.'CU.YEI{N’I B E-800m 17 2.3 18
o B C E-90om 19 4 a0
Arad E-1000m L0 L6 33
® Alba-luba A E-1200m 2.4 33 1.0
s s hR et e > 4 LAY
Tinisoara g evew m"'”‘i"é"‘ Eh B .. E-l400M 29 38 A
¢ *hu B g £-2000m 48 64 B0
®
E Brasoy B Galat
A Re:ua B £ ¢ .
E E Buzau 4 ® luizea
® Bratla i
B e Rémn::u-v.ilcea B Ploest D
Targu ho ®
Drobeta ®  Tirgowite C
fyrnu Sevenn Pitest
= c @>lcbozia
C Satina Bucuresti
Craiove @ C D
® Cligrasl
, Constanta
D Meuam'!na Giurgid B
0 ®

Incarcarea din zapada, conform Indicativ CR-1-1-3-2012.este

de 2.0 KN/m?,

14



Valorile presiunii de referinta, conform Indicativului CR-1-1-4/2012

mediata pe 10 minute, la 10m, avand 50 ani interval mediu de recurenta, este
de 0.5 kPa.
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Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054/77, este
de -0.90m.

ROMANIA
ZONAREA DUPA ADANCIMER
WMANINMA D€ INGHE]
faddnam in oo

- Jore pentru care
odincimile maxime de

inghet se stabilese pe

GaxG de observadi lacale

16



Dupa normativul P 100-1/2013, ,.Cod de proiectare seismica”,
amplasamentul se afla situat in zona caraterizata prin valori de varf ale

acceleratiei terenului, pentru proiectare ag-0.30g.
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Conform Normativ P 100-1/2013, ,.Cod de proiectare seismica”,

din punct de vedere al perioadelor de control (colt), amplasamentul este

caracterizat prin Tc=1.6 sec.

\ N ‘erub!'x:& ¢ 8
i I e - 1 treidove

140 Kdomqns

18



Din punct de vedere al macrozonarii seismice perimetrul se situeaza in
intervalul zonei de gradul 8,pe scara MSK, cu o perioada de revenire de
minimum 50 de ani, conform STAS 11100/1- 93.
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III.CERCETAREA TERENULUI

In vederea stabilirii stratificatiei si a caracteristicilor geotehnice ale
terenului afectat viitorului obiectiv, s-au efectuat lucrari de prospectiune
geologica de suprafata si 2(doua) foraje geotehnice executate cu foreza

manuala tip ,, Auger” de ¢70mm.

Conform observatiilor de suprafata s-a constatat ca terenul se prezinta
stabil, lot nemobilat la data efectuarii cartarii de suprafata, fara fenomene

fizico-geologice de instabilitate sau de degradare.

Forajele executate in zona au pus in evidenta o stratificatie corelabila
dupa cum urmeaza:
F1
- 0.00-0.40m - sol vegetal;
- 040-4.00m - argila cafenie, plastic vartoasa, tare, cu concretiuni
calcaroase spre baza forajului.
F2
- 0.00-0.40m - sol vegetal,

0.40-4.00m - argila cafenie, plastic vartoasa, tare, cu concretiuni

calcaroase spre baza forajului.

Conform STAS 3300/1-1985 stratul de argild are urmatorii parametrii
fizico mecanici de compresiune si de forfecare:

® Modulul de deformatie liniard £=18000 kPa
e Unghi de frecare interndp=13
® Coeziune ¢=27 kPa

e Greutatea volumetricd y=19,2 kN/m’
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IV.CONCLUZII SI RECOMANDARI

Din corelarea datelor furnizate de cartarea geologo-tehnica de
suprafata cu datele obtinute din forajele geotehnice executate, se

concluzioneaza urmatoarele:

1. Terenul destinat viitorului obiectiv este stabil la data efectuarii cartarii de
suprafata, fara fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de

degradare.

2. Stratul acvifer freatic superficial este cantonat la cca. —7.00-8.00m de la

cota terenului natural.

3. Fundarea pentru viitorul obiectiv se va efectua pe strat de argila,

incepand cu cota -1.00m de la cota terenului natural.

4. Presiunea conventionala conform STAS 3300/2-1985, pentru stratul de
argila, este 250KPa si corespunde la adancimea de fundare h=-2.00m de
la cota terenului natural si latimi ale fundatiilor b=1.00m. Pentru alte
adancimi de fundare, presiunea conventionala se corecteaza conform

aceluiasi STAS:
- lah=-1.00m, Pconv.=210KPa;
- lah=-1.50m, Pconv.=230KPa;

- lah=-2.00m, Pconv.=250KPa.
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. Pentru preintampinarea fenomenelor de risc de instabilitate ce pot aparea

in urma amplasarii obiectivului este necesar :
se vor lua masuri pentru preintampinarea patrunderii apei in fundatii ;

in jurul viitorului obiectiv se vor prevedea trotuare etanse rostuite cu
bitum cu o latime minima de 0.90m prevazute cu o panta de 4-5%o spre
exterior pentru a impiedica accesul apei din precipitatii spre talpa

fundatiilor ;

trotuarele se vor aseza pe un strat de pamant stabilizat si compactat in

grosime de 0.25m ;

conductele purtatoare de apa ce intra si ies din obiectiv vor fi prevazute

cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor ;

suprafata terenului inconjurator va fi amenajata astfel incat sa asigure
evacuarea apelor superficiale, evitandu-se stagnarea apelor in jurul

obiectivului ;
se recomanda ca fundatiile sa fie prevazute cu centuri armate;

gropile de fundatii nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau
inghet-dezghetului ;

sapaturile pentru fundatii se vor putea executa cu taluz vertical fara

sprijiniri ;

ultimul strat de 20cm de teren natural, pana la cota de fundare, se va sapa

numai inainte de turnarea betonului de egalizare.
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6. Pe talpa fundatiei nu se va pune material de umplutura, piatra sparta,
concasata, etc., betonul de egalizare se va pune direct pe stratul de
argila.

7. Lucrarile de sapatura manuala, vor fi incadrate in categoria ,,teren
tare”, iar cele mecanizate in ,,teren categ. a II-a”.

. In urma investigatiilor de teren, se determina riscul geotehnic prin

amplasarea obiectivului, dupa cum urmeaza:

conditii de teren — terenuri bune — punctaj 2;

apa subterana — fara epuismente — punctaj 1;

clasificarea obiectivului dupa categoria de importanta normala—punctaj 3;

vecinatati — fara riscuri — punctaj 1;

zona seismica “C” — punctaj 3;

Total punctaj 10 — categoria geotehnica 2.

. Pamanturile ce se vor sapa pentru amplasarea obiectivului se incadreaza

conform Ts/81 — tabel 1, astfel:

sol vegetal — poz. 3;

// A N
argila plastic vartoasa — pozeZ 7\ Ve

g
\

o Intocmit,
© Geol. PFA Stefan Glodeanu
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1. INTRODUCERE

1.1

1.2

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
DENUMIREA LUCRARII
ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA

BENEFICIAR : STROYBAT CONSTRUCT S.R.L.

PROIECTANT GENERAL : GREENWOOD TECH GWT S.R.L.

DATA ELABORARII : IUNIE 2024

AMPLASAMENT : Judetul Dambovita, Comuna Crevedia, Sat

Darza, str. Gavanei, nr. 134A, T. 39, P. 225/1/22, 225/23

OBIECTUL PUZ

SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM
Mentinerea in intravilan a parcelei cu numaérul cadastral 85913 si reglementarea
specificd a acesteia in vederea realizdrii obiectivului de investitii ,ELABORARE
P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA” .
Parcela se afla in intravilanul comunei Crevedia, conf. PUG aprobat prin HCL nr.
65/30.08.2008, prelungitd cu nr. HCL 54/30.08.2018, prelungita cu HCL nr.
58/09.10.2020, are suprafata de 9.600,00 m? si prezinta categoria de folosinta
arabil - intravilan. Destinatia parcelei, conform PUG aprobat, este zona L1 (UTR
4).

Parcela nu este monument istoric, nu se afl3 in raza de protectie a monumentelor
istorice sau ale altor zone protejate, conform Listei Monumentelor Istorice a
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea |, nr. 113 bis / 15.11.2016).

Parcela are urmatorul statut juridic:
®* terenul cu suprafata de 9.600,00 mp se afld in proprietatea societatii
STROYBAT CONSTRUCT S.R.L. identificat prin Extras de Carte Funciara nr.
161364 din 15.12.2021, nr. cad. 85913, T. 71, P. 530/18, 530/19 si Act de
Alipire autentificat cu nr. 2844 din 28.12.2020 emis de Notar Public
Polihovici Daniela.

Conform TEMEI-PROGRAM, prin PUZ se stabilesc urmitoarele zone delimitate
conf. pieselor desenate, in vederea identificirii elementelor care influenteaza
parcela reglementata:

ZONA STUDIATA (ca vecinitate, fir3 reglementare urbanisticd) = 52.904,00 m?
ZONA REGLEMENTATA (care face obiectul prezentului PUZ) = 9.600,00 m?
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SURSE DE DOCUMENTARE
LISTA STUDIILOR $I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ:
- PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CREVEDIA;

PARCELE REGLEMENTATE SE AFLA LA URMATOARELE DISTANTE FATA DE CELE

MAI APROPIATE LOCUINTE:

NORD 1,70 km
SUb 290 m
EST 2,37 km
VEST 108 m

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ:

- STUDIU GEOTEHNIC cu verificare la cerinta Af;
- Plan de situatie vizat OCPI Dambovita;

DATE STATISTICE
Nu este cazul
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
EVOLUTIA ZONEI

2.1

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Crevedia este o comuna in judetul Dambovita, Muntenia, Romania, formata din
satele Cocani, Crevedia (resedinta), Darza, Manastirea si Samurcasi. Comuna se
afld la limita cu judetul llfov, si este traversatd de soseaua nationala DN1A care
leaga Bucuresti de Ploiesti prin Buftea si este deservita pe calea ferata de halta
Darza, de pe linia Bucuresti—Ploiesti.

Comuna Crevedia se invecineazd cu urmatoarele localitati:
* lanord, comuna Darméanesti;

* la est, comuna Corbeanca;

* l|asud, comuna Buftea, mun. Bucuresti;

e |avest, comuna Cioncanesti;

Coordonatele geografice ale comunei Crevedia sunt: 44°35'49”N 25°55'33"E.

Conexiunile rutiere cu centrele urbane ale judetului Dambovita si cu infrastructura
majora de transport sunt asigurate prin reteaua de drumuri nationale (DN71),
judetene (DJ 711, DJ720B) si drumuri comunale (DC146). Localitatea nu
beneficiaza de acces direct la reteaua feroviars.

Zona studiata este situata in intravilanul comunei Crevedia, in nordul UAT a
localitatii. in imediata vecinitate se regasesc zone cu functiuni industriale si de
locuire, cu un impact minim asupra teritoriului.

Zona reglementata se afld intr-o zond cu dezvoltare preponderent de locuire,
dezvoltatd organic in timp. Parcelarul existent este dispus perpendicular pe
drumul de exploatare neclasificat, aflat in nordul parcelei.

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Zona reglementatd prin PUZ s-a dezvoltat similar parcelarului invecinat Si
sistematizarii terenurilor aflate intravilan in ceea ce priveste dezvoltarea
terenurilor cu categoriile de folosintd arabil conf. prevederilor legislatiei si
normativelor in vigoare. Zona este pozitionata in proximitatea drumului national

5|14
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DN 1A, la o distanta de aproximativ 190 m, intr-o zoni cu dezvoltare preponderent
de locuire.

e POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Amplasamentul propus pentru investitie in cadrul Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
"ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA
CINEMATOGRAFICA" are potentialul de a stimula dezvoltarea zonei, din punct de
vedere al activitatilor industriale, datoritd pozitiei fat3 de vecinatati, proprietatile
din proximitate pot beneficia de 0 mai buni accesibilitate si de o valorificare
crescutd. Astfel, se poate initia un lant de dezvoltari ulterioare, extinzand zona
functionala si creand astfel un caracter omogen al zonei.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE
POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Zona reglementatd prin PUZ, cu suprafata de 9.600,00 m?, este amplasata in
intravilanul comunei Crevedia, in zona nordici a localitatii. Accesul rutier si
pietonal este asigurat drumul de exploatare neclasificat aflat in nordul parcelei
reglementata. Tn raport cu ariile naturale protejate, zona reglementata se afl3 la
o distanta de aproximativ 11,00 km fatd de cea mai apropiata arie natural3d
protejata NATURA 2000 — Scrovistea, cod ROSCI0224, ROSPA0140.

° RELATIA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII,
COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES
GENERAL, ETC.

Amplasamentul proiectului in proximitatea drumului national DN1A, plaseaza
zona intr-un punct tranzitoriu favorabil, intre municipiile Targoviste si Bucuresti.
Aceasta pozitionare faciliteazd accesul utilizatorilor viitoarei zonei industriale prin
conexiuni mai usoare si directe catre marile orase ale trii.

Colaborarea dintre dezvoltatori si autorititile locale in vederea asigurarii
infrastructurii necesare poate extinde beneficiile edilitare si la vecinatati. Asta
inseamna cd nu doar parcelele propuse pentru reglementare vor profita de
facilitati Tmbunatatite, ci si zonele imediat invecinate.
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2.3

e

Exista urmadtoarele retele de infrastructurd tehnico-edilitara in vecinitatea zonei
reglementata pozate de-a lungul drumului national DN71:

= RETEA PUBLICA DE GAZE NATURALE

= RETEA PUBLICA DE ENERGIE ELECTRICA

= RETEA DE DISTRIBUTIE APA (aflat3 la aproximativ 200 m fata de parceld)

® COLECTOR MENAIJER (aflatd la aproximativ 200 m fatd de parceld)

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

. RELIEFUL:

Relieful are aspect plan si este reprezentat indeosebi prin terase aluviale, lunci
largi, interfluvii extinse (zeci de kilometri lungime si orientare nord-sud cu aspect
de “campuri” cu latimi ce variaza intre 3-5 km si 8-10 km), albii minore si o serie
de forme mai mici care au aparut in urma eroziunii acumuldrii, sufoziunii si trasarii,
reprezentate prin bancuri, ostroave, renii, reoziuni ale malulilor, surpari si
prabusiri de maluri, depletiri si modificari ale cursurilor afluentilor.

In ansamblu, relieful are aspectul unei campii joase de subsidentd si frecvente
procese de colmatare.

Relieful parcelei care face obiectul Planului Urbanistic Zonal este plan,
neantropizat, liber de constructii.

. RETEAUA HIDROGRAFICA:

Apa Raurilor este folositd in consumul casnic si industrial, dar mai presus de toate
reprezintd sursa de apa pentru irigatii, acesta reusind sa suplineascs deficitul de
umiditate generat de precipitatiile reduse cantitativ, temerapturie ridicate si
evaporatia intensa. Pe langd sistemele de irigatii au fost realizate sisteme de
canale pentru captarea apei in canale de aductiune urmand sa fie redistribuit3 in
canale de dimensiuni mai reduse.

Regimul lor de alimentare este predominant din ploi si zdpezi si secundar din surse
subterane (15-35%).

Lacurile sunt prezente pe raurile principale si pe afluentii lor, fiind reprezentate
prin iazuri si helestee, la care se adauga balti si mlastini.

Reteaua hidrografica nu influenteazd parcela reglementata prin Planul Urbanistic
Zonal.
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= CLIMA:

La o prima analizd se constata faptul ca temperatura medie anuald pentru acest
interval a fost de 10,2°C, temperatura medie a lunii ianuarie, a fost de -2,3°C, iar
temperatura medie a lunii iulie a fost de 23,7°C. Se observa tendinta continuu
ascendenta a valorilor temperaturii medii lunare din ianuarie pan in luna iulie
urmata de o descrestere treptatd dupa aceasta luna si pana in decembrie.

Incércarea din zapada, conf. indicativ CR-1-1-3-2012 este de 2.0 KN/m?2.
Valorile presiunii de referintd, conf. indicativului CR-1-1-4-2012 mediata pe 10
minute, la 10 m, avand 50 ani interval mediu de recurentd, este de 0.5 kPa.

Adancimea de Tnghet an terenul natural, conf. STAS 6054/77, este de -0.90 m.

Dupa normativul P 100-1/2013, amplasamentul se afl3 situat in zona caracterizat3
prin vaolori de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag=0.30 g.

Conform normativului P 100-1/2013, din punct de vedere al perioadelor de
control (colt), amplasamentul este caracterizat prin Tc=1,6 sec.

Din punct de vedere al macrozonarii seismice, perimetrul se situeazd in intervalul
zonei de gradul 8; pe scara MSK, cu o perioad3 de revenire de minumum 50 de
ani, conform STAS 11100/1-93.

- CONDITII GEOTEHNICE:

Terenul destinat viitoarelor lucrari de constructii este situat in comuna Crevedia,
judetul Dambovita. Peisajul in zond este antropizat, fiind utilizat preponderent in
scopuri de locuire. Zona nu prezintd variatii de relief, avand o topografie plans,
terenul fiind stabil, fard fenomene fizico-geologice de instabilitate sau degradare.
Riscul geotehnic al executiei este de nivel moderat.
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3. TIPOLOGII DE PEISAJ

3.1. TIPOLOGII DE PEISAJ — SITUATIE EXISTENTA
La nivelul macroteritorial au fost identificate o serie de tipuri de peisaj, fiecare
avand o particularitatate aparte, dup3 cum urmeazi:

Zona de peisaj tip 1:

- Peisajantropic dominat de constructii si platforme carosabile, cu regim mic de
indltime (maxim P+2), cu functiune predominantd de locuire, peisaj ce
constituie trupul principal al comunei Crevedia.

- Tnzonade peisaj tip 1 nu se intalnesc elemente valoroase de peisaj.

Zona de peisaj tip 2:

- Peisaj antropic dominat de liniaritatea platformei carosabile a drumului
national DN 1A. De-a lungul aliniamentelor se afl3 constructii cu regim mixt de
inaltime, de la parter la P+4.

- Tnzonade peisaj tip 2 nu se intalnesc elemente valoroase de peisaj.

Zona de peisaj tip 3:

- Zona antropizatd partial, in prezent utilizata in scop industrial, fond construit
cu regim mixt de naltime, suprafete ample de teren construite, platforme
betonate si cai de circulatie.

- 1nzonade peisaj tip 3 nu se intaInesc elemente valoroase de peisaj.

Zona de peisaj tip 4:

- Zona neantropizata, parcele de teren aferente activitatilor exclusiv agricole,
canale de irigatii, perspective ample nesustinute de elemente antropice,
peisaj preponderent de ses.

- Inzonade peisaj tip 4 nu se intdlnesc elemente valoroase de peisa;.

Zona de peisaj tip 5:

- Zond neantropizatd, cu peisaj lacustru, unde predomin3 vegetatia Tnalta ce se
regdseste in zonele de lacuri, rauri, bilti.

- Tnzonade peisaj tip 5 nu se intdlnesc elemente valoroase de peisaj.

La nivel teritorial local, terenul pe care se intocmeste documentatia PUZ nu prezint3
vegetatie insemnata. Singura categorie de vegetatie intalniti este cea de tip ruderal

specifica zonelor cultivate abandonate.
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Asa cum reiese din clasificarea tipurilor de peisaj identificate la nivel macrotertorial,
terenul face parte din categoria terenurilor incadrate in zona de peisaj 4 - zona
neantropizatd, parcele de teren aferente activitatilor agricole.

3.2  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Executarea obiectivului va avea un impact minim asupra mediului. Indicatorii
urbansitici propusi vor respecta cadrul legislativ si normativele in vigoare. Functiunea
propusa nu presupune procese tehnologice poluante fonic, particule, deversari de
substante chimice, contaminari ale solului, apei sau aerului. Se va mentine o pondere
de minim 25% din zona reglementata sub forma3 de spatii verzi amenajate.

4. VEGETATIA PROPUSA

Pyrus calleryana ,,Chanticleer”

Este cel mai de succes cultivar al speciei Pyrus calleryana. Este un arbore de talie medie
spre mare, cu forma coroanei conica sau ovoida si ingustd. Poate s ajungd pana la
indltimea de 9-10 metri. Pe portiunile bazale unde scoarta este imbatranita aceasta
capatd culoarea gri-brunificats, formand mici plici. Foliajul de culoare verde lucios
ramane pe arbore pand la sfarsitul toamnei cand se coloreaza in nuante de galben si
rosu. infloreste abundent, florile fiind albe si dispuse in umbele de cate 6-12, diametrul
fiecdrei flori fiind de aproximativ 2 centimetri, rareori reusind sa fructifice dupa
inflorire. ,Chanticleer” prezinta un sistem radicular puternic in profunzime ce se
ancoreazd foarte bine in pamant, nefiind expus pericolului de dezridicinare sub
actiunea vanturilor. Este o specie ideald pentru utilizarea atat in spatiile publice
datoritd rezistentei la poluare putand fi plantat cat si spatiile inguste datorita coroanei
sale cu diametrul restrans.

Pyrus calleryana ,,Chanticleer”
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Juniperus communis
Este un conifer cu frunzisul vesnic verde care apartine familiei de plante Cupressaceae.
lenuparul se dezvolta sub forma columnara, forma este compacta, densa. Frunzisul

este acicular, creste in nuante intense de verde-cenusiu.

lenuparul comun este un conifer de talie mica cu o crestere lenta-moderata. Soiul
poate atinge inaltimile de 3-5 metri. Coniferul trebuie pozitionat doar in zonele
luminoase si insorite sau in locuri cu semi-umbra. lenuparul creste bine in mai multe
tipuri de soluri. Soiul are o toleranta ridicata la temperaturile scazute, la perioadele de
seceta si la poluarea aerului. Tunderea si modelarea se face cu usurinta.

Juniperus communis Hibernica este un conifer decorativ prin port, aspect, forma,
frunzis si culoare.

Juniperus communis

Buxus sempervirens

Cunoscuta sub numele de Cimsir sau Merisor, este o specie de arbust ornamental
originar din Sud-vestul Eurasei si din Nordul Africii. Specia arbustiva ornamentala face
parte din familia Buzaceae si se remarca prin frunzisul des, bogat si vesnic verde. Se
intretine usor datorita aspectului dens si compact.

Specie de talie inalta, poate atinge inaltimi cuprinse intre 4 si 8 cm. Prefera spatiile
deschise, scaldate in lumina Soarelui, insa se dezvolta destul de bine si in locurile semi-
umbroase. Il sunt favorabile solurile nisipoase, argiloase sau lutoase, bine drenate,
umezite si cu un PH alkalin acid sau neutru. Se recomanda a nu se amplasa specia in
soluri mlastinoase si prea umede. Rata de crestere este mica spre moderata, iar
distanta de raspandire modereaza intre 4 si 8 metri. Ajunge la inaltime maxima in circa
20-50 de ani.
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Lucrdri de intretinere a vegetatiei arboricole nou infiintate:

Solul se va afana pe o raza de 50 de centimetri in jurul trunchiului, lucrare ce
se va executa ori de cate ori este nevoie, administrandu-se anual fertilizanti.
In perioadele de secets, vegetatia nou plantata se va tine sub observatie,
efectuandu-se udari la interval de cateva zile cu cate 30-40 litri / exemplar.
Combaterea bolilor si a daunatorilor aparuti se va realiza cu substante
fitosanitare doar dupd consultarea specialistilor in domeniu.

Taierile pentru corectarea si curdtarea coroanei, cum ar fi suprimarea
cresterilor lacome, care s-au dezvoltat, inestetic fiind suprapuse, incrucisate
sau atarnate unele peste celelalte, precum si a celor deteriorate sau rupte, se
vor face tindnd cont de o dezvoltarea naturald a arborelui. Aceste lucriri vor
avea ca si scop principal mdrirea luminozitatii si a penetrarii aerului in
interiorul coroanei.

Vor fi sustinute directiile naturale de crestere ale arborelui, fiind exclus3 orice
forma de modificare a siluetei acestuia, de acea orice interventii de taiere se
vor realiza doar de cdtre personal calificat in domeniul arboriculturii.

In cazul ranilor produse de citre ruperea crengilor, in timpul sezonului de
vegetatie, taierile se vor realiza cat mai repede posibil, fiind succedate imediat
de aplicarea de tratamente pentru preventia infestarii cu ciuperci xilofage.
Va fi necesara tdierea de pe trunchiurile arborilor si de la baza acestora, a
cresterilor lacome aparute din mugurii dorminzi, aceasta lucrare efectuandu-
se periodic, in scopul impiedicarii deprecierii calitatii arborilor

Recomandari:

- Tn zona reglementats, se va asigura un procent minim de 25% din suprafata

totald a parcelei pentru amplasarea de spatii verzi. Spatiile verzi vor rimane
in proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice si nu se vor supune
prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitdtilor sau Ordonantei de Urgenta a Guvernului
nr.195/2005 privind protectia mediului;

Perimetral se va realiza o zond verde de protectie, plantat cu vegetatie inalt3
si densa (recomandat tuia columnaris plantate la o distanta intre plante de
cca. 0,80 —-1,20 m);

Se vor planta si intretine minim 1 arbore/100 mp;

Se recomanda realizarea zonelor de parcare cu dale fnierbate;
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Executarea obiectivului va avea un impact minim asupra mediului. Indicatorii
urbanistici propusi vor respecta cadrul legislativ si normativele in vigoare. Functiunea
propusa nu presupune procese tehnologice poluante fonic, particule, deversari de
substante chimice, contamindri ale solului, apei sau aerului.

Dupa finalizarea constructiilor si amenajarilor, se va trece la recuperarea zonelor
afectate, reasezand stratul vegetal si semanarea speciilor vegetale adecvate zonei.

Ulterior finalizdrii lucrdrilor de construire, se vor asigura spatii verzi plantate astfel
incat sd se asigure un microclimat in care s& se integreze intr-un mod corespunzator
constructiile noi, astfel incat se vor elimina disfunctionalitatile identificate si se va
asigura o inserare adecvatd a obiectivelor nou propuse in cadrul rural existent.
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5. CONCLUzZII
Reglementarile propuse prin prezentul PUZ care au drept obiectiv construirea unei
hale de productie pentru recuzita cinematografic, pozitionata la nord fata de trupul
central al intravilanului localitatii Crevedia, ce poate aduce cu sine alte beneficii:

* Accesibilitate imbundtdtitd: Alegerea unei locatii in apropierea unui drum
national poate oferi acces facil la reteaua de transport rutier, facilitind astfel
distributia produselor citre clienti si materiile prime catre unitatea de
productie. Aceasta poate duce la reducerea timpului si costurilor asociate
transportului.

® Reducerea costurilor de transport: Amplasarea in apropierea unui drum
national poate reduce semnificativ costurile de transport, deoarece distantele
de parcurs sunt mai scurte, avand in vedere pozitia comunei Crevedia fata de
municipiile Bucuresti si Targoviste. Acest lucru poate imbunatati marjele de
profit si competitivitatea pe piata.

" Dezvoltarea infrastructurii: Dezvoltarea zonei cu productie si servicii poate
duce la modernizarea infrastructurii si la dezvoltarea serviciilor publice
(transport in comun, retele de ap3, canalizare, energie electrici etc.).

® Dezvoltare economicd regionald: Construirea unei hale de productie Tn
apropierea unui drum national poate stimula dezvoltarea economici in zona
respectiva, atrdgand investitii suplimentare si crednd noi locuri de munci

pentru-comunitatea locala.

urb.peis. Dragos Ale\)?aﬁd?q?RlE
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ANALIZA ZONELOR DE
PEISAJ - TIPOLOGII

NUMAR PLANSA

LEGENDA
LIMITE

limita zonei reglementaté prin PUZ (zona care face obiectul PUZ)
limita zonei studiata prin PUZ ca vecinatate (fara valoare de reglementare urbanistica)

peisaj TIP 1

VEDERE 6 peisaj TIP 2
peisaj TIP 3

PEISAJ TIP 4 peisaj TIP 4

peisaj TIP 5

circulatii carosabile

PEISAJ TIP 4

ZONA STUDIATA PRIN PUZ (ca vecinétate) - 52.904,00 m*
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ - 9.600,00 m*

PARCELA REGLEMENTATA, CU NUMARUL CADASTRAL 85913 este amplasaté in comuna Crevedla judetul
Dambovita. Parcela nu_se za S

conform Listei Monumentelor Istorlce a Mlnlsterulw Culturu si Identltatu Natlonale publlcat in Monltorul OfICIa| aI
Romaniei, partea |, nr. 113 bis / 15.11.2016).

ZONA PROPUSA PENTRU
REGLEMENTARE PRIN PUZ

- NC 85913 Accesul in incinta parcelei reglementaté se realizeaza din aliniamentul drumului de exploatare neclasificat.

Geometria parcelei reglementate este regulata. Adancimea este de aproximativ 35 m.

Lungimea parcelei reglementate este de aproximativ 271 m. Lungimea aliniamentului stradal este de aproximativ
PEISAJ TIP 3 35 m catre drumul prin care se realizeaz& accesul rutier si pietonal.

*ZONA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE PRIN PUZ ESTE COMPUSA DIN PARCELA CU NR. CAD.
85913, cu suprafata de 9.600,00 m?, Parcela reglementata este situata in intravilanul comunei Crevedia, judetul
Dambovita si prezinta categoria de folosinta arabil - intravilan.

Din zona studiatd ca vecinatate fac parte parcelele din intravilanul comunei Crevedia, aflate in proprietatea
persoanelor fizice sau juridice si in domeniul public. Suprafata totald a zonei studiate ca vecinatate, in vederea
identificarii structurii functionale a teritoriului $i a elementelor naturale si antropice generatoare de zone
protejate/restrictii de construire, este de 52.904,00 m?.

PEISAJ TIP 5

PEISAJ TIP 3

PEISAJ TIP 4

PROIECTANT GENERAL: GREENWOOD TECH GWT S.R.L.

ARC H |TECTU R E ; telefon: 0730.036.101 / 0721.559.939
URBAN PLANNING i
EDIU CENTRAL: jud. Dambovita, mun. Targeviste, str. Plutenier Ditescu Stan, nr. 1-3
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Elemente dominante de peisaj:
- zona antropica, ocupata preponderent de locuinte individuale;

- zona cu terenuri agricole; NUMAR PROIECT
- zona aflatd permanent sub ape (balti); H232/2022

Tipuri de peisaj:

TIP 4 Peisaj antropic dominat de constructii si platforme carosabile, cu regim 2
PEISAJTIP 5 o mic de inaltime (maxim P+2), cu functiune predominantd de locuire, | TITLU PLANSA
peisaj ce constituie trupul principal al comunei Crevedia. Faantidb L
- Zona de peisaj tip 2; NUMAR PLANSA
Peisaj antropic dominat de liniaritatea platformei carosabile a drumului
national DN 1A. De-a lungul aliniamentelor se afla constructii cu regim | SPECIALITATE NUME
mixt de inaliime, de la parter la P+4. E -
e ] ec. Diana CALINESCU
- Zona de peisaj tip 3: | ENUIE
Zona antropizatd partial, in prezent utilizatd in scop industrial, fond | SEF PROIECT urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
construit cu regim mixt de inaltime, suprafete ample de teren W SRS TG
construite, platforme betonate si cai de circulatie. PROIECTAT " urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU X &«) PN a(%
ol T i e RUR e
- Zona de peisaj tip 4; urb. Mihai NICOLESCU ‘ N bR \
Zona neaniropizata, parcele de teren aferente activitatilor exclusiv | SROIECTANT DE i 3 TANRMH Gh. &
agricole, canale de irigatii, perspective ample nesustinute de elemente SPECIALITATE urb.peis. Dragos Alexandru PRIE "( : 5531] +
antropice, peisaj preponderent de ses. . = *; oy list diplomat g
Tn zona de peisaj tip 2 nu se intalnesc elemente valoroase de peisaj. REDACTAT: urb. Mihai NICOLESCU %{} . h. D E '
. = = - 71( o :/" LA
- Zona de peisaj tip 5: DATAPROIECT | V2022 NUMARREVIZIE Yo7 m’aﬁ V1.2024

Zona neantropizatd, cu peisaj lacustru, unde predomina vegetatia
nalté ce se regaseste in zonele de lacuri, rauri, balti.
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- Zona de peisaj tip 3:

VEDERE 1

Incinta zonei
reglementata

27

- Zona peisaj tip 2:

VEDERE 2

- Zona peisaj tip 1:

VEDERE 3

* PARTER |

Zon4 antropizaté, ocupata preponderent de locui

Zona antropizata, cu regim de Tnaltime mixt, peisaj
front construit pe ambele aliniamente ale drumului DN 1A.

 nemodernizat

Zona antropizata, activitati industriale, peisaj preopnderent dezafectat, nemanejat, suprafete ample de teren construite.
Profile stradale neamenajate, fara spatii verzi, acostamente, rigole, etc.

materiale de constructii
depozitare pe parceld

‘ Profil neamenajat,

nte individuale, f&ra elemente naturale cu valoare peisagistica.

e

liniar dominat de zona platformei rutiere a drumului national DN 1A,

ARTER .

- Zona de peisaj tip 3:

Zona antropizatd, activitati industriale, peisaj dezafectat, nemanejat, suprafete ample de teren construite.

VEDERE 4

- Zona de peisaj tip 5:

Zona neantropizata, peisaj lacustru, vegetatie inalté de-a lungul baltilor.

VEDERE 5

- Zona de peisaj tip 4:

Zona neantropizata, parcele de teren aferente activitatilor exclusiv agricole.

VEDERE 6

ANALIZA ZONELO DE PEISAJ
- DOCUMENTAR FOTO,
s RECOMANDARI

NUMAR PLANSA  SPO

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE:

AMENAJARI EXISTENTE:

- profilul drumului de exploatare DE neclasificat este nemodernizat, incomplet, lipsind acostamentele, spatiile
verzi, trotuarele, etc.

- starea fondului construit aflat in imediata vecinidtate se afld intr-o stare medie-buna, cladiri construite in
perioade diferite de timp, ce desfasoara activitati industriale.

ANALIZA FONDULUI VEGETAL EXISTENT:
- nu exitd fond vegetal special plantat/amenajat, in zona studiata se intalneste vegetatie crescuta spontan;
- nu exist4 elemente valoroase ale cadrului vegetal care ar presupune masuri de protectie/punere in valoare;

ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT:

- in imediata vecinatate existd constructii cu regim de inaltime divers, de la PARTER la P+2, constructii din
materiale durabile, fiind realizate in perioade diferite de timp, in stare medie-buna, cu functiunea preponderent
industriala, dar si de locuire;

- parcela nu este ocupatd de constructii sau alte amenajari. in prezent, se aflé depozitate materiale de construc ii
pe suprafata acesteia.

CONCLUZII $| RECOMANDARI:
Reglementarile propuse prin prezentul PUZ care au drept obiectiv construirea unei hale de productie pentru

recuzita cinematografica, pozitionata la nord fata de trupul central al intravilanului localitétii Crevedia, ce poate
aduce cu sine alte beneficii:

- Accesibilitate mbunatatitd: Alegerea unei locatii in apropierea unui drum national poate oferi acces facil la
reteaua de transport rutier, facilitdind astfel distributia produselor cétre clienti si materiile prime cétre unitatea de
productie. Aceasta poate duce la reducerea timpului si costurilor asociate transportului.

- Reducerea costurilor de transport: Amplasarea in apropierea unui drum national poate reduce semnificativ
costurile de transport, deoarece distantele de parcurs sunt mai scurte, avand in vedere pozitia comunei Crevedia
fatd de municipiile Bucuresti si Targoviste. Acest lucru poate imbunatati marjele de profit si competitivitatea.

- Dezvoltarea infrastructurii: Dezvoltarea zonei cu productie si servicii poate duce la modernizarea infrastructurii gi
la dezvoltarea serviciilor publice (transport in comun, retele de apa, canalizare, energie electrica etc.).

- Dezvoltare economica regional&: Construirea unei hale de productie in apropierea unui drum national poate
stimula dezvoltarea economica in zona respectiva, atragand investitii suplimentare si creadnd noi locuri de munca
pentru comunitatea locala.

Se recomanda umratoarele aspecte legate de calitatea peisajului si a cadrului natural si construit in viitoarea
zona reglementata:

- in zona reglementat, se va asigura un procent minim de 25% din suprafata totalé a parcelei pentru amplasarea
de spatii verzi. Spatiile verzi vor raméne in proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice si nu se vor
supune prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor sau Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.195/2005 privind protectia mediului;

- Perimetral se va realiza o zon& verde de protectie, plantatd cu vegetatie inaltd si densa (recomandat tuia
columnaris plantate la o distanta intre plante de cca. 0,80 - 1,20 m);

- Se vor planta si intretine minim 1 arbore/100 mp;

- Se recomandé realizarea zonelor de parcare cu dale inierbate;
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Numele si prenumele verificatorului atestat:
POPESCU A. CATALIN
Adresa: Bucuresti, Str. LP. Pavlov, nr. 3, apt.] Nr...254... Data:...20.06.2024.. ..
Sector 1, tel. 0742.100.276 (conform registrului de evident3)

REFERAT
Privind verificarea de calitate la cerintele A4, B2, D (lucriri de drumuri) a proiectului:
STUDIU DE CIRCULATIE AFERENT PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA
Proiect nr. H232/2022

1. Date de identificare:
-Proiectant general: GREENWOOD TECH GWT SRL TAIGOVISte..........ooooovoooooooeooeooooo
-Beneficiar : STROYBAT CONSTRUCT S R.L..........ccoovooivoioiooioooeoeoeoeoeoeoeeeoeoeoeoeoo
-Amplasament: Judet Dambovita, Comuna Crevedia, Sat Crevedia, T. 71, P. 530/18, 530/19.........ccococo........
-Data prezentirii proiectului pentru verificare: 20.06.2024 ...

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei

Zona reglementata prin PUZ, cu suprafata de 9.600,00 m2, este amplasati in intravilanul comunei Crevedia,
in zona nordica a localititii. Accesul rutier §1 pietonal este asigurat drumul de exploatare neclasificat aflat in nordul
parcelei reglementati.

Zona studiata prin PUZ nu este ocupati de fond construit.

Circulatia rutiera

In zona studiata prin PUZ se regaseste drumul de exploatare DE neclasificat, care intersecteazi ulterior DN
1A, aflat la o distana de aproximativ 190 m, fiind cel care asigura circulatia rutiera Intre corpul central al intravilanului
localitatii si zona de studiu.

Profilul a fost propus pentru modernizare prin lirigirea amprizeli, fiind necesard modificarea aliniamentelor
existente si a imbracdmintii existente, completarea cu spatii pietonale si pluviale.

Profilul stradal existent al DE neclasificat are o amprizd variabild de minim 8,70 m, maxim 10,67 m,
nemodernizat, cu imbricaminte temporari, pimant.

Avand 1n vedere destinatia zonei reglementata, situati la nord fatd de trupul central al intravilanului localititii
Crevedia, traficul existent este generat de zona de locuire prezentd in vecindtate. Traficul rutier, aferent drumului de
exploatare DE neclasificat, este compus preponderent din autoturisme de tonaj divers, de la 3,50 tone pani la 40,00
tone.

Obiectivul de investitii propus presupune generarea unor valori de trafic suplimentare cu impact minim asupra
fluentei circulatici din zond, de aproximativ 10-20 deplasari pe zi.

Accesul in zona reglementatd se va realiza prin racordare simpl la drumul de exploatare DE neclasificat.

In vederea asiguririi conditiilor de circulatie rutierd si pietonald, conform prevederilor normativului de
proiectare a strazilor in localititile rurale, NORMA TEHNICA din 27 ianuarie 1998, si conf. PUG aprobat prin
HCL nr. 65/30.08.2008, prelungitd cu nr. HCL 54/30.08.2018, prelungitid cu HCL nr. 58/09.10.2020 s-a propus:

- Pentru asigurarea unui profil cu ampriza de minim 11,00 m pentru drumul de exploatare DE neclasificat,
conf. profil propus 1'-1', s-a propus retragerea aliniamentului stradal fatd de aliniamentul existent, rezultdnd suprafata
de 39,19 m2 care se va ceda citre domeniul public.

Pozitia si configuratia accesului rutier si pictonal in incinti se va realiza la fazele de proiectare ulterioare,
DTAC si PTh.

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS 1'- 1"
conf. PUG aprobat
DE neclasificat

piattorma rutiera - gsfalt

!

aliniament propus
alinlament propus

w

—p— |— — -

=)
o
wn
=)

' 1,25 } 1,50 —

11,00
SCARA 1:100



DIMENSIUNEA ACCESULUI RUTIER SI PIETONAL

- Dimensiunea accesului carosabil in incintd va avea o litime de minim 6,00 m:

- Dimensiunea accesului pietonal in incint va avea o litime de 1,00 m;

SOLUTIA DE RACORD

- Accesul rutier se va racorda simplu la intersectia cu drumul de exploatare DE neclasificat, cu raze de
racordare de 6,00 m;

IMPREIMUIRI

- Parcela propusa pentru reglementare va fi imprejmuita pe toate laturile. in dreptul accesului, se vor folosi
porti de acces pentru circulatia carosabili si pictonald in incintd;

SEMNE DE CIRCULATIE CONVENTIONALE

- Pentru o buna fluentd a traficului la intersectia accesului carosabil propus cu drumul de exploatare DE
neclasificat, se va monta semnul STOP la iesirea din incinta;

Categoria de importanta a constructiei - C, normal3.

3. Documente ce se prezinti la verificare:
PIESE SCRISE: Cuprins; Memoriu de prezentare.

PIESE DESENATE :

Plan de incadrare in zona/PUG plansa CO1 scara 1:5000
Situatia existenta plansa C02 scara 1:1000 ; 1:100
Circulatii plansa CO3 scara 1:1000 ; 1:100

4. Concluzii asupra verificirii:
In urma verificarii se constata i proiectul respecti normele tehnice si indic

Amprimit ......2........ exemplare
Investitor/Proiectant
STROYBAT CONSTRUCT SR.L
GREENWOOD TECH GWT SRL Targoviste
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1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
e DENUMIREA LUCRARII
ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA .
e BENEFICIAR : CREATIVE PRODUCTION DESIG

e PROIECTANT GENERAL : GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
e DATA ELABORARII : IUNIE 2024
e AMPLASAMENT : judet Dambovita, comuna Crevedia, sat

Crevedia, T. 71, P. 530/18, 530/19

1.2 OBIECTUL LUCRARII
e SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Mentinerea in intravilan a parcelei cu numarul cadastral 85913 si reglementarea
specificd a acesteia in vederea realizdrii obiectivului de investitii ,,ELABORARE
P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA”.
Parcela se afla Tn intravilanul comunei Crevedia, conf. PUG aprobat prin HCL nr.
65/30.08.2008, prelungitd cu nr. HCL 54/30.08.2018, prelungitd cu HCL nr.
58/09.10.2020, are suprafata de 9.600,00 m? si prezinta categoria de folosints
arabil - intravilan.

Destinatia parcelei, conform PUG aprobat, este zona L1 (UTR 4).

Parcela nu este monument istoric, nu se afla in raza de protectie a monumentelor
istorice sau ale altor zone protejate, conform Listei Monumentelor Istorice a
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea |, nr. 113 bis / 15.11.2016).

Parcela are urmatorul statut juridic:

- terenul cu suprafata de 9.600,00 mp se afld in proprietatea societatii
STROYBAT CONSTRUCT S.R.L. identificat prin Extras de Carte Funciara nr.
161364 din 15.12.2021, nr. cad. 85913, T. 71, P. 530/18, 530/19 si Act de
Alipire autentificat cu nr. 2844 din 28.12.2020 emis de Notar Public Polihovici
Daniela.

Conform TEMEI-PROGRAM, prin PUZ se stabilesc urmitoarele zone delimitate
conf. pieselor desenate, in vederea identificarii elementelor care influenteazs
parcela reglementata:

ZONA STUDIATA (ca vecinatate, fira reglementare urbanistica) = 52.904,00 m?
ZONA REGLEMENTATA (care face obiectul prezentului PUZ) = 9.600,00 m?
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PARCELA REGLEMENTATA SE AFLA LA URMATOARELE DISTANTE FATA DE CELE
MAI APROPIATE LOCUINTE:

NORD 1,70 km
SUD 290 m
EST 2,37 km
VEST 108 m

SURSE DE DOCUMENTARE

e LISTA STUDIILOR $I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ:

- PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CREVEDIA;

e LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ:

- STUDIU GEOTEHNIC cu verificare la cerinta Af;
- Plan de situatie vizat OCPI Dadmbovita;

e DATE STATISTICE

Nu este cazul
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
EVOLUTIA ZONEI

2.1

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Crevedia este o comuna in judetul Ddmbovita, Muntenia, Romania, formata din
satele Cocani, Crevedia (resedinta), Darza, Mandstirea si Samurcasi. Comuna se
afla la limita cu judetul lifov, si este traversatd de soseaua nationald DN1A care
leaga Bucuresti de Ploiesti prin Buftea si este deservita pe calea ferat de halta
Darza, de pe linia Bucuresti—Ploiesti.

Comuna Crevedia se invecineaza cu urmatoarele localitati:
* la nord, comuna Darmanesti;

* la est, comuna Corbeanca;

* lasud, comuna Buftea, mun. Bucuresti;

* la vest, comuna Cioncanesti;

Coordonatele geografice ale comunei Crevedia sunt: 44°35'49”N 25°55'33"E.

Conexiunile rutiere cu centrele urbane ale judetului DAmbovita si cu infrastructura
majord de transport sunt asigurate prin reteaua de drumuri nationale (DN71),
judetene (DJ 711, DJ720B) si drumuri comunale (DC146). Localitatea nu
beneficiaza de acces direct la reteaua feroviar3.

Zona studiata este situata in intravilanul comunei Crevedia, in nordul UAT a
localitatii. Tn imediata vecinitate se regasesc zone cu functiuni industriale si de
locuire, cu un impact minim asupra teritoriului.

Zona reglementatd se afld intr-o zond cu dezvoltare preponderent de locuire,
dezvoltata organic in timp. Parcelarul existent este dispus perpendicular pe
drumul de exploatare neclasificat, aflat in nordul parcelei.

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Zona reglementata prin PUZ s-a dezvoltat similar parcelarului invecinat si
sistematizarii terenurilor aflate intravilan in ceea ce priveste dezvoltarea
terenurilor cu categoriile de folosintd arabil conf. prevederilor legislatiei si
normativelor in vigoare. Zona este pozitionata in proximitatea drumului national
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DN 1A, la o distanta de aproximativ 190 m, intr-o zond cu dezvoltare preponderent
agricola.

e POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Amplasamentul propus pentru investitie in cadrul Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
"ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA
CINEMATOGRAFICA" are potentialul de a stimula dezvoltarea zonei, din punct de
vedere al activitdtilor industriale, datoritd pozitiei fatd de drumului national DN
1A si fata de vecinatdti, proprietatile din proximitate pot beneficia de o mai buna
accesibilitate si de o valorificare crescutd. Astfel, se poate initia un lant de
dezvoltari ulterioare, extinzand zona functionald si crednd astfel un caracter
omogen al zonei.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE
Zona reglementata prin PUZ, cu suprafata de 9.600,00 m?, este amplasata in
intravilanul comunei Crevedia, in zona nordicad a localitatii. Accesul rutier si
pietonal este asigurat drumul de exploatare neclasificat aflat in nordul parcelei
reglementata. Tn raport cu ariile naturale protejate, zona reglementats se afl3 la
o distanta de aproximativ 11,00 km fatd de cea mai apropiatd arie naturald
protejatd NATURA 2000 - Scrovistea, cod ROSCI0224, ROSPA0140.

* RELATIA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII,
COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES
GENERAL, ETC.

Amplasamentul proiectului in proximitatea drumului national DN1A, plaseazd
zona intr-un punct tranzitoriu favorabil, intre municipiile Targoviste si Bucuresti.
Aceastd pozitionare faciliteaza accesul utilizatorilor viitoarei zonei industriale prin
conexiuni mai usoare si directe catre marile orase ale tarii.

Colaborarea dintre dezvoltatori si autoritdtile locale in vederea asigurdrii
infrastructurii necesare poate extinde beneficiile edilitare si la vecintati. Asta
inseamnd cd nu doar parcelele propuse pentru reglementare vor profita de
facilitati imbunatatite, ci si zonele imediat invecinate.

Exista urmatoarele retele de infrastructurd tehnico-edilitara in vecinatatea zonei
reglementata pozate de-a lungul drumului national DN71:

= RETEA PUBLICA DE GAZE NATURALE

= RETEA PUBLICA DE ENERGIE ELECTRICA
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2.3

= RETEA DE DISTRIBUTIE APA (aflata la aproximativ 200 m fat3 de parcel3)
= COLECTOR MENAIJER (aflata la aproximativ 200 m fata de parceld)

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

= RELIEFUL:

Relieful are aspect plan si este reprezentat indeosebi prin terase aluviale, lunci
largi, interfluvii extinse (zeci de kilometri lungime si orientare nord-sud cu aspect
de “campuri” cu Iatimi ce variaza intre 3-5 km si 8-10 km), albii minore si o serie
de forme mai mici care au aparut in urma eroziunii acumularii, sufoziunii si trasarii,
reprezentate prin bancuri, ostroave, renii, reoziuni ale malulilor, surpari si
prabusiri de maluri, depletiri si modificari ale cursurilor afluentilor.

in ansamblu, relieful are aspectul unei campii joase de subsidentd si frecvente
procese de colmatare.

Relieful parcelei care face obiectul Planului Urbanistic Zonal este plan,
neantropizat, liber de constructii.

=  RETEAUA HIDROGRAFICA:

Apa Raurilor este folositd in consumul casnic si industrial, dar mai presus de toate
reprezinta sursa de apa pentru irigatii, acesta reusind sa suplineasca deficitul de
umiditate generat de precipitatiile reduse cantitativ, temerapturie ridicate si
evaporatia intensa. Pe langa sistemele de irigatii au fost realizate sisteme de
canale pentru captarea apei in canale de aductiune urmand sa fie redistribuit3 in
canale de dimensiuni mai reduse.

Regimul lor de alimentare este predominant din ploi si zapezi si secundar din surse
subterane (15-35%).

Lacurile sunt prezente pe raurile principale si pe afluentii lor, fiind reprezentate
prin iazuri si helestee, la care se adauga balti si mlastini.

Reteaua hidrografica nu influenteaza parcela reglementata prin Planul Urbanistic
Zonal.

= CLIMA:

La o prima analiza se constata faptul ca temperatura medie anuald pentru acest

interval a fost de 10,2°C, temperatura medie a lunii ianuarie, a fost de -2,3°C, iar
temperatura medie a lunii iulie a fost de 23,7°C. Se observa tendinta continuu
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ascendentd a valorilor temperaturii medii lunare din ianuarie pana in luna iulie
urmata de o descrestere treptata dupd aceasta luna si pana in decembrie.

Incarcarea din zapada, conf. indicativ CR-1-1-3-2012 este de 2.0 KN/m?2.
Valorile presiunii de referinta, conf. indicativului CR-1-1-4-2012 mediata pe 10
minute, la 10 m, avand 50 ani interval mediu de recurenta, este de 0.5 kPa.

Adancimea de inghet dn terenul natural, conf. STAS 6054/77, este de -0.90 m.

Dupa normativul P 100-1/2013, amplasamentul se afla situat in zona caracterizata
prin vaolori de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag=0.30 g.

Conform normativului P 100-1/2013, din punct de vedere al perioadelor de
control (colt), amplasamentul este caracterizat prin Tc=1,6 sec.

Din punct de vedere al macrozonarii seismice, perimetrul se situeaza in intervalul
zonei de gradul 8; pe scara MSK, cu o perioada de revenire de minumum 50 de
ani, conform STAS 11100/1-93.

- CONDITII GEOTEHNICE:

Terenul destinat viitoarelor lucrdri de constructii este situat in comuna Crevedia,
judetul Dambovita. Peisajul in zona este antropizat, fiind utilizat preponderent in
scopuri de locuire. Zona nu prezinta variatii de relief, avand o topografie plana,
terenul fiind stabil, fara fenomene fizico-geologice de instabilitate sau degradare.
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3. OCUPAREA TERENURILOR

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Zona reglementata se prezintd similar din punct de vedere functional parcelarului
existent in zona studiatd. Zona reglementata cu categoriile de folosinta arabil —
intravilan, are destinatia conform PUG Comuna Crevedia aprobat prin HCL nr.
65/30.08.2008, prelungitd cu nr. HCL 54/30.08.2018, prelungitd cu HCL nr.
58/09.10.2020 de Zona L1 (UTR4).

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Nu existda incompatibilitdti functionale in zona studiatd in urma propunerii
prezentului PUZ. Tn imediata vecinitate se intalnesc zone functionale: L1 — Zon3
locuinte si functiuni complementare — extindere P+1E-2 si A — Zona unitati
agricole;

Prin prezentul PUZ se propun zonele functionale ID si CCr cu indicatori urbanistici
noi.

GRADUL DE OCUPARE CU FOND CONSTRUIT

Zona studiata prin PUZ nu este ocupata de fond construit.

Distanta dintre parcela reglementata si cea mai apropiata locuinta este de 108 m
(vest).

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Zona studiata prin PUZ nu este ocupata de fond construit.

ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, TN CORELARE CU ZONELE VECINE

Zona reglementatd are acces din aliniamentul drumului de exploatare DE
neclasificat, prin transport cu mijloace proprii catre serviciile si institutiile de
interes general.

ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Zona studiata nu este ocupata in prezent de spatii verzi special amenajate. Se vor
amenaja spatii plantate in proportie de 20% din zona reglementata pentru zona
functionala ID.

EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE
VECINE

Conform Studiului geotehnic elaborat, pentru orice obiective de investitii
realizate in zona reglementatd se vor respecta cu strictete concluziile si
recomandarile studiilor geotehnice aprofundate, elaborate pentru fiecare
obiectiv de investitie in parte.
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4. CIRCULATIA

4.1 ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA, IN CADRUL ZONEI,
FEROVIARE, NAVALE, AERIENE — DUPA CAZ.
] CIRCULATIA RUTIERA

‘J 82,0
et
Axul principal de comunicatie rutiera al comunei Crevedia este onaI
DN 1A, care Tsi distribuie fluxul purtat catre DJ 701B, DC 154, DC 158 si catre
reteaua de strazi locale.

"

Tn zona studiatd prin PUZ se regaseste drumul de exploatare DE neclasificat, care
intersecteaza ulterior DN 1A, aflat la o distanta de aproximativ 190 m, fiind cel
care asigura circulatia rutierd intre corpul central al intravilanului localitétii si zona
de studiu.

Profilul a fost propus pentru modernizare prin larigirea amprizei, fiind necesara
modificarea aliniamentelor existente si a imbracamintii existente, completarea cu
spatii pietonale si pluviale.

Profilul stradal existent al DE neclasificat are o ampriza variabild de minim 8,70
m, maxim 10,67 m, nemodernizat, cu imbracaminte temporara, pamant.

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT 1 -1
conf. situatie teren - DE neclasificat

platforma rutierd - pamant

aliniament
existent
aliniament

existent

s = ——— min. 8,70 —
max. 10,67

SCARA 1 100

= CIRCULATIA FEROVIARA
Nu este cazul.

= CIRCULATIA AERIANA
Nu este cazul.
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o  CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATIIN FLUENTA CIRCU
INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM $I DINTRE ACESTEA SKALTE
ALE ZONEI, NECESITATI DE MODENIZARE A TRASEELOR EXITEN
REALIZAREA A UNOR ARTERE NOI, CAPACITATI S| TRASEE ALE TRANSE
TN COMUN, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI.

Avand in vedere destinatia zonei reglementata, situata la nord fata de trupul
central al intravilanului localitatii Crevedia, traficul existent este generat de zona
de locuire prezenta in vecinatate. Traficul rutier, aferent drumului de exploatare
DE neclasificat, este compus preponderent din autoturisme de tonaj divers, de la
3,50 tone pana la 40,00 tone.

Obiectivul de investitii propus presupune generarea unor valori de trafic
suplimentare cu impact minim asupra fluentei circulatiei din zona, de aproximativ
10-20 deplasari pe zi.

Accesul in zona reglementata se va realiza prin racordare simpla la drumul de
exploatare DE neclasificat.

In concluzie, nu existd greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de
realizarea a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun sau
intersectii cu probleme. Sistemul de circulatie rutiera si pietonald de incinta se va
conforma cu prescriptiile prezentului PUZ si RLU.

4.2 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Accesul in incinta parcelei reglementata se realizeaza din aliniamentul drumului
de exploatare DE neclasificat, aflat in nordul parcelei reglementata.

Volumul de trafic care va fi generat de parcela reglementata va fi unul neglijabil.
Avand in vedere situatia identificatd pe teren, volumele si tipurile de trafic
preconizate, consideram ca este necesard modernizarea circulatiei si completarea
profilului stradal existent al DE neclasificat.
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GWT

NORMA TEHNICA din 27 ianuarie 1998, si conf. PUG aprobat p\rlﬁ
65/30.08.2008, prelungitd cu nr. HCL 54/30.08.2018, prelungitd cu HCL nr.
58/09.10.2020 s-a propus:

- Pentru asigurarea unui profil cu ampriza de minim 11,00 m pentru drumul de
exploatare DE neclasificat, conf. profil propus 1'-1', s-a propus retragerea
aliniamentului stradal fata de aliniamentul existent, rezultand suprafata de 39,19
m? care se va ceda catre domeniul public.

Pozitia si configuratia accesului rutier si pietonal in incinta se va realiza la fazele
de proiectare ulterioare, DTAC si PTh.

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS 1'- 1"
conf. PUG aprobat X
¢ DE neclasificat I N 2
& platforma rutiera - asfalt @ &
g_ platiorma ri <[ x X _g__
§! |
£ E
gl ' | G &
5| | < K
I ‘ | ' o
1,25 50— 550 — — 1,50 —{1,25 X
| I , L , | % /ij
11,00
SCARA 1:100
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4.3

SOLUTIA DE ACCES PROPUSA

=

nr.crt.

DENUMIRE

DIMENSIUNEA ACCESULUI RUTIER SI PIETONAL

- Dimensiunea accesului carosabil in incita va avea o latime de minim 6,00 m;
- Dimensiunea accesului pietonal in incinta va avea o latime de 1,00 m;

SOLUTIA DE RACORD

- Accesul rutier se va racorda simplu la intersectia cu drumul de exploatare DE
neclasificat, cu raze de curbura de 6,00 m;

INTERSECTII CONFLICTUALE

- Nu este cazul;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si
in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice (inclusiv
pe spatiile verzi, alei si circualtii pietonale aferente etc.), fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere, in
functie de necesitatile tehnologice;
- In functie de suprafata activitatilor se va tine cont de prescriptiile din
Regulamentul General de Urbanism: Vor fi prevazute parcaje in functie de
specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 m?, un loc de parcare
la 25 m%;
- activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000 m? un loc de
parcare la 150 m?;
- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m?2, un loc de
parcare la o suprafata de 100 m2.
- Numarul total de locuri de parcare asigurate: 12 locuri, dintre care 1 loc de
parcare dotat cu statie de incdrcare pentru masinile electrice, pentru
constructia propusa, cu o suprafata de 1.206,00 m?;

TMPREJMUIRI

- Parcela propusa pentru reglementare va fi imprejmuitd pe toate laturile. in
dreptul accesului, se vor folosi porti de acces pentru circulatia carosabila si
pietonala in incinta;

Vi

SEMNE DE CIRCULATIE CONVENTIONALE

- Pentru o buna fluenta a traficului la intersectia accesului carosabil propus cu
drumul de exploatare DE neclasificat, se va monta semnul STOP la iesirea din
incinta;

VIl

GREUTATI TN FLUENTA TRAFICULUI

- Traficul generat de functiunea propusd nu va produce greutdti in fluenta
circulatiei, functiunea propusa in zona reglementatd va genera fluxuri noi de
trafic al utilizatorilor zonei. Descdrcarea traficului se realizeazd normal,
gradual, catre reteaua locala de strazi;

13|14




Sistemul de circulatie rutierd si pietonala de incinta se va conforma in functie de necesitatile

tehnologice ale zonei functionale propusa - ID - zon& industrie nepolunat si depozitare.
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teritoriului si a elementelor naturale si antropice generatoare de zone protejate/restrictii de construire, este de 52.904,00 m2
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SITUATIA EXISTENTA

NC 85913
' NUMAR PLANSA

LEGENDA
LIMITE

GEEsEEET limita zonei reglementata prin PUZ (zona care face obiectul PUZ)
limita zonei studiata prin PUZ ca vecinatate (fara valoare de reglementare urbanistica)

MOBILARE ILUSTRATIVA
B CIRCULATII CAROSABILE EXISTENTE

ZONE DE PROTECTIE EXSITENTE
LEA 20kV
— E 1 CULOAR DE TRECERE LEA 20kV
MATERIALE DE CONSTRUCTII . fe IR B g
DEPOZITATE PE PARCELA 1 ; i el g ' v SEMNE DE CIRCULATIE CONVENTIONALE
i o A " _r— DIRECTII DE CIRCULATIE

ZONA STUDIATA PRIN PUZ (ca vecinatate) 52.904,00 m?
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ 9.600,00 m?

Accesul in incinta parcelei reglementata se realizeaza din aliniamentul drumului de exploatare neclasificat,
aflat in nodrul parcelei.

Geometria parcelei reglementate este regulata. Adancimea este de aproximativ 35 m.
Lungimea parcelei reglementate este de aproximativ 271 m. Lungimea aliniamentului stradal este de aproximativ
35 m catre drumul prin care se realizeaza accesul rutier si pietonal.

*ZONA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE PRIN PUZ ESTE COMPUSA DIN PARCELA CU NR. CAD.
85913, cu suprafata de 9.600,00 m?. Parcela reglementata este situata in intravilanul comunei Crevedia, judetul
Dambovita si prezinta categoria de folosinta arabil - intravilan.

Din zona studiatd ca vecinatate fac parte parcelele din intravilanul comunei Crevedia, aflate in proprietatea
persoanelor fizice sau juridice si in domeniul public. Suprafata totala a zonei studiate ca vecinatate, in vederea
identificarii structurii functionale a teritoriului si a elementelor naturale si antropice generatoare de zone
protejate/restrictii de construire, este de 52.904,00 m2.
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Acces propus din
DE neclasificat

CIRCULATII

' NUMAR PLANSA

LEGENDA
LIMITE

limita zonei reglementata prin PUZ (zona care face obiectul PUZ)

Suprafaté cedata catre L : e an 5 ohd il
i limita zonei studiata prin PUZ ca vecinatate (fara valoare de reglementare urbanistica)

domeniul public $=39,19 m?

-

-

ELEMENTE PE PLAN

i CONSTRUCTE PROPUSA (HALA PRODUCTIE)
SPATIl VERZI AMENAJATE

CIRCUTALII CAROSABILE PROPUSE
CIRCULATII PIETONALE PROPUSE

ZONA EDIFICABILA

ACCES RUTIER PE PARCELA

ACCES PIETONAL PE PARCELA

12 locuri de parcare autoturisme
1 loc de parcare dotat cu statie
de incarcare masini electrice

R 6,000

ZONE DE PROTECTIE EXSITENTE
LEA 20KV
TN CULOAR DE TRECERE LEA 20kV

UNITATE DE PRODUCTIE
RECUZITA CINEMATOGRAFICA

Sippucpie SEMNE DE CIRCULATIE CONVENTIONALE

DIRECTII DE CIRCULATIE

"
@ STOP

Acces in zona reglementata §
din DE neclasificat E

ZONA STUDIATA PRIN PUZ (ca vecinatate) - 52.904,00 m?
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ - 9.600,00 m?
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Geometria parcelei reglementate este regulata. Adancimea este de aproximativ 35 m.
Lungimea parcelei reglementate este de aproximativ 271 m. Lungimea aliniamentului stradal este de aproximativ
35 m catre drumul prin care se realizeaza accesul rutier si pietonal.
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» DE neclasificat ﬁ:_{ip;afaté ;c.reldaﬁe;il = 2
& platforma rutiera - asfalt . s )
-, - b ARCHITECTURE
E' <§ E A % X E URBAN PLANNING
.gl ko) 3 drlim _é CY 2 CONSULTANCY
| var. I
%1,25 1,50 5,?0 1,50 1,25 i

w
g

NUMAR PROIECT |
H232/2022

SCARA 1:100

in vederea asigurdrii conditilor de circulatie rutierd si pietonald, conform prevederilor
normativului de proiectare a strdzilor in localititile rurale, NORMA TEHNICA din 27
ianuarie 1998, si conf. PUG aprobat prin HCL nr. 65/30.08.2008, prelungitd cu nr. HCL
54/30.08.2018, prelungitd cu HCL nr. 58/09.10.2020 s-a propus:

- Pentru asigurarea unui profil cu amprizé de minim 11,00 m pentru drumul de exploatare
DE neclasificat, conf. profil propus 1'-1', s-a propus retragerea aliniamentului stradal
fata de aliniamentul existent, rezultind suprafata de 39,19 m?2 care se va ceda catre
domeniul public.

TITLU PLANSA | CIRCULATII

NUMAR PLANSA

| SPECIALITATE

MANAGEMENT
PROIECT

SEF PROIECT ' urb.dpl. Mircea Radu ATAN, A0S

| NUME

NUMARUL LOCURILOR DE PARCARE conform HG 525/1996, ANEXA Nr. 5 la
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANSIM:
Numarul minim al locurilor de parcare a fost calculcat conform HG 525/1996, anexa nr. 5,

dupa cum urmeaza:

ec. Diana CALINESCU

*ZONA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE PRIN PUZ ESTE

R PROIECTAT - urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU | ., -
COMPUSA DIN PARCELA CU NR. CAD. 85913, cu suprafata de | LnED . 5

§

!

5.12. Constructii industriale

=~ - = A - . i £
Vor fi previzute parcaje in functie de specificul activitatii, dupé cum urmeaza: 9.600,00 n?. Parcela reglementatd este situat in intravilanul EESC‘)FTEJ?E'ITEDE urbdpl Avgustintesn s |1
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 m?; comunei Creyec?ta, ju_detul Dambovita si prezintd categoria de =lec : BB G e e
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 m?, un loc de parcare la 150 m?; folosinta ar abil - intravilan. i . - ing. Georgiana TOPLICEANU \
- activititi desfisurate pe o suprafati mai mare de 1.000 m? un loc de parcare la o Din zona studiatd ca vecinitate fac parte parcelele dn | BN e
suprafata de 100 m? intravilanul comunei Crevedia, aflate in proprietatea persoanelor | REDACTAT: * urb. Mihai NICOLESCU . ’/f/ | \o
fizice sau juridice si in domeniul public. Suprafata totala a zonei ' 7 S |

e
j DATA IMPRIMARER:

ICOPYRIGHT® : NICI O PARTE DIN ACEST DOCUMENT NU POATE Fl REPRODUSA SI/SAU FOLOSITA IN ALT SCOP DECAT CEL CONTRACTUAL FARA ACORDUL SCRIS AL
PROIECTANTULUI GENERAL GREENWOOD TECH GWT S.R.L.

W

| IV2022 |  NUMAR REVIZIE

Numarul locurilor de parcare asigurate in varianta de mobilare ilustrativa:
Parcaje asigurate pentru cladirea de productie recuzité: 12 locuri;
Se va asigura minim 1 loc de parcare dotat cu kit pentru incarcarea masinilor electrice;

studiate ca vecinatate, in vederea identificarii structurii functionale | DATA PROIECT
a teritoriului si a elementelor naturale si antropice generatoare de e
zone protejate/restrictii de construire, este de 52.904,00 m?.
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Aprobat,
Presedintele- €pn\s,1hul\u1 Jnd-t~on Dambovita
dr ec. Corne

Ca urmare a cererii adresate de Mircea Radu ATANASIU cnl»iﬂa'omlciliul ‘ .. Targoviste
reprezentant al S.C. Stroybat Construct S.R.L. cu sediul in judetul Dambovita, in calitate de
beneficiar, inregistratd la Consiliul Judetean Démbovita cu nr. 14374 / 09.06. 2022 in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbamsmul cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
NR. 14374 / 24.06.2022

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului st Urbanism a judetului Dambovita
din data de 24.06.2022, documentatia Studiu de oportunitate a primit rezolutia ,,avizat cu conditii’’
in conformitate cu prevederile prezentului aviz.

1. Date generale

- titlu / denumire proiect:“Elaborare P.U.Z. realizare unitate de productie recuzitd cinematografica’;

- beneficiar / initiator: S.C. Stroybat Construct S.R.L.;

- generat de imobilul: teren intravilan situat in jud. Damb0v1ta comuna Crevedia, In suprafati de
9.600 mp, categoria de folosintd arabil, avand N.C. 85913:

- proprietari teren / imobil: S.C. Stroybat Construct S.R.L.;

- tipul documentatiei: Studiu de Oportunitate (S.0.);

- proiectant: S.C. Greenwood Tech GWT S.R.L.;

- specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: urb. Mircea Radu ATANASIU (D3, Dzo, E);

- Certificat de urbanism: nr. 205 / 31.03.2022, emis de Primaria Crevedia.

2. Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z.

- teren intravilan situat in jud. Dambovita, comuna Crevedia, in suprafatd de 9.600 mp, categoria de
folosintd arabil, avand N.C. 85913;

- prezentul aviz este valabil exclusiv pentru obiectivele ce urmeazi a fi efectuate ulterior emiterii
sale si aprobdrii documentatiei P.U.Z. prin H.C. L., cu respectarea legislatiei in vigoare si a
conditiilor impuse de institutiile avizatoare;

- In vederea realizarii scopului pentru care a fost elaborati documentatia de urbanism, nu vor fi
afectate alte proprietati / terenuri publice sau private.
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3. Prevederi urbanistice (P.U.G — R.L.U.) abrobate anterior (P.U.G. comuna Crevedia
aprobat prin H.C.L. comuna Crevedia nr. 65 / 30.09.2008 prelungit cu H.C.L. comuna
Crevedia nr. 58 / 09.10.2020)

- U.T.R.: teren intravilan situat in comuna Crevedia — U.T.R. 4;

- functiuni predominante existente: L1 (zona locuinte si functiuni complementare);

- regim de construire: nereglementat;

- P.O.T. max. = 35,00%;

- C.U.T. max. = 1,05;

- R.H. max. = P+2E;

- H. max. = nereglementat;

- retrageri minime fatd de aliniament = nereglementat;

- retrageri minime fata de limitele laterale = nereglementat;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = nereglementat.

4. Categoriile functionale ale dezvoltirii propuse

- U.T.R.: terenul reglementat se situeazi in intravilanul comunei Crevedia s1 se propune mentinerea
in intravilan;

- functiunea predominanta reglementata: ID (zona industrie nepoluanta si depozitare);

- regim de construire: izolat.

5. Indicatori urbanistici maximi reglementati

- P.O.T. max. = 50,00%;

- C.U.T. max. = 1,00;

- Rh max. = (S+) P+2E;

- H max. cornisd = 12,00 m;

- H max. coama = 15,00 m (sunt premise inaltimi mai mari de 15,00 m pentru diverse echipamente,

ansambluri specifice obiectivului de investitie, totem publicitar etc.);

- S.V. min. = 20,00%; perimetral se va realiza o zona verde de protectie, plantata cu vegetatie inalta

si densd (recomandat tuia columnaris plantate la o distanta intre plante de cca. 0,80 — 1,20 m); se

vor planta si intretine min. 1 arbore / 100 mp (recomandat brazi, platani, fagi, stejari, tei, mesteceni,

tuia columnaris etc.); se recomandai realizarea zonelor de parcare cu dale inierbate;

- Retrageri zona edificabil:
o aliniament N (D.E. neclasificat) = 5,00 m fata de limita de proprietate, cu respectarea

avizului administratorului drumului (Primaria Crevedia);

o limite laterale E / V = 3,00 m fata de limita de proprietate;

limita posterioara S = 3,00 m fata de limita de proprietate;

©  se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranti aferente drumurilor, retelelor de
utilitati, ape sau canale, normele privind sdnitatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;

@)
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o in zonele de protectie / siguranta aferente cilor de comunicatie, retelelor de utilitati, ape,
canale, altele asemenea se pot executa lucriri de constructie specifice, exclusiv cu avizul
operatorului / administratorului obiectivului respectiv;

O In situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembriri sau alipiri de loturi care nu necesita
documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobarii P.U.Z. prin
H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si
aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementarilor din P.U.Z.;

o in afara zonei de edificabil (destinata realizirii cladirilor) in interiorul proprietitii se pot
realiza, daca este cazul, constructii de tip Imprejmuire, alei pietonale / carosabile, constructii
subterane edilitare, parcari, amplasare cabini poartd, amplasare mobilier urban etc, cu
respectarea legislatiei si a normativelor in vigoare;

- se recomanda incadrarea in specificul arhitecturii locale (material, gama cromatica, raport plin/gol,
volumetrie etc.) conform Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul
rural, pentru localitatile din zona Campia Romana, sectorul Arges - Mostistea, elaborat de Ordinul
Arhitectilor din Romania (O.A.R.).

6. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
- accesul se va realiza din D.E. neclasificat conform avizului administratorului drumului (Priméria
Crevedia),
- strézile / aleile carosabile vor avea racorduri realizate cu raze de curburi conform normativelor
tehnice in vigoare;
- parcaje:
© se vor amenaja locuri de parcare in interiorul terenului reglementat conform legislatiei in
vigoare si necesarului real de functionare dar nu mai putin de 10 locuri din care minim 1 loc
va fi dotat cu kit pentru incércarea masinilor electrice;
O nu este permisad parcarea autoturismelor pe zona aferentd drumurilor publice;
- asigurarea utilitatilor:
o alimentarea cu apa se va realiza prin solutie proprie (put forat si gospodarie de apa); dupa
realizarea retelei publice de alimentare cu apa, obiectivele se vor racorda la retea;
o canalizarea va fi asiguratd prin solutie proprie (bazin vidanjabil); dupa realizarea retelei
publice de canalizare, obiectivele se vor racorda la retea;
o alimentarea cu energia electrici se va asigura prin racord la reteaua publicid existentd in

zona.

7. Capacititile de transport admise
- se vor respecta prevederile:
o Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile rurale;
o Ordonanta nr. 43/1997, privind regimul drumurilor;
o Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;
o Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - mediu inconjurétor;
o Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;
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o alte normative tehnice in vigoare;
- greutatea maxima: conform normativelor in vigoare.

8. Acorduri / Avize specifice ale organismelor centrale §i / sau teritoriale pentru P.U.Z.
- avize:

o Agentia pentru Protectia Mediului Dambovita;
Directia de Sanatate Publica Dambovita;
Administratia Nationala ,,Apele Roméne’’;
administrator drum D.E. neclasificat (Primaria Crevedia), inclusiv plan anex;
administrator retea energie electrica (S.C. Distributie Energie Electrici Romania S.A. —
Sucursala Targoviste);
administrator retea telecomunicatii (S.C. Orange Roménia Communications S.A.);
administrator retea gaze naturale (S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.);
Inspectoratul Judetean de Politie Dadmbovita — Serviciul Rutier;

o Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Basarab [** (aviz pentru amplasarea in parceld);
- studii de specialitate:

o studiu geotehnic cu verificare Af:

o studiu topografic vizat O.C.P.I;

o studiu peisagistic (vizat R.U.R. — G6);

o studiu de circulatie (verificat A4, B2, D, vizat R.U.R. G7);

O O O O

O O O

O taxa emitere aviz tehnic al Arhitectului-sef;
o inregistrare R.U.R..

9. Obligatii ale beneficiarului / initiatorului P.U.Z.

- respectarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriului si
de urbanism;

- beneficiarul / initiatorul documentatiei va transmite Consiliului J udetean Dambovita, Hotirarea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism;

- documentatia aprobatd prin H.C.L., va fi depusa la O.C.P.1. pentru actualizarea cartii / cartilor
funciare si / sau a documentatiei cadastrale, dupa caz;

- documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia;

- in cazul unei documentatii de rang superior, prevederile prezentei documentatii pot fi anulate,
inglobate, sau modificate, in functie de caz;

- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul documentatiei au obligatia respectarii tuturor conditiilor
impuse prin avizele / acordurile emise de autoritatile competente la toate fazele parcurse de proiect.
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10. Prevederi finale

- la faza P.U.Z. plansa de echipare edilitara, capitolul din Memoriul de prezentare si din
Regulamentul Local de Urbanism aferent echipdrii edilitare vor fi avizate de specialist atestat
R.U.R. -GI;

- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia care a stat la baza emiterii prezentului aviz; in cazul in care
documentatia contine informatii incomplete sau incorecte, prezentul aviz poate fi anulat partial sau
integral;

- prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 205 /31.03.2022, emis de Primiria Crevedia;

- prezentul aviz este valabil exclusiv cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor impuse prin
avizele / acordurile emise de autorititile competente;

- nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz, integral sau partial, duce la nulitatea actelor
/ procedurilor intocmite, avizul arhitectului-sef fiind un aviz conform;

- pentru emiterea prezentului aviz s-a achitat taxa de 218 lei conform Ordin de plata nr. 08.06.2022.

ARHITECT-SEF AL JUDETULY ™™ A MBOVITA,
arh. Teodor-Milk

Red. / dact.: ing
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA

Nr.8295/4642/13.12.2023

DECIZIE ETAPA DE INCADRARE
Nr. 91 din 13.12.2023

Ca urmare a notificarii adresate de citre Filimon Marcel pentru STROYBAT CONSTRUCT
S.R.L., cu sediul in comuna Crevedia, sat Crevedia, strada Plopilor, nr. 248 G, judetul Déambovita, cu
privire la proiectul de plan PUZ Realizare unitate de productie recuzitid cinematograficd, in
amplasamentul din comuna Crevedia, sat Crevedia, judetul Dambovita, judetul Ddmbovita, inregistrati
la Agentia pentru Protectia Mediului Démbovita cu numarul 8295 din 30.05.2022, privind aplicarea
prevederilor Hotédrarii de Guvern 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de
mediu pentru planuri si programe, conform prevederilor Hotdrarea de Guvern 1000/2012, privind
reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate
in subordinea acesteia si a Hotirarii Guvernului Roméaniei nr. 43/2020, privind organizarea si
functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,

In baza:

Ordonantei de Urgen{d a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Hotararii de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri §i programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Déambovita decide ca urmare a consultirilor desfasurate
in cadrul Comitetului Special Constituit din data de 23.11.2023, ca Planul Urbanistic Zonal -
Realizare unitate de productie recuzitd cinematograficd, nu necesiti evaluare de mediu si nu
necesita evaluare adecvati si se supune adoptarii fara aviz de mediu, cu urmitoarele conditii:

- respectarea amplasamentului si a propunerilor planului adoptat;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- respectarea intocmai a prevederilor si conditiilor impuse prin acordurile si avizele emise de alte
autoritati;

Justificarea deciziei :

a) conform certificatului de urbanism, nr. 205 din 31 .03.2022, emis de primdria comunei
Crevedia, terenul este situat in intravilanul comunei Crevedia, categoria de folosinti a
terenului intravilan arabil ;

b) lipsa comentariilor din partea publicului interesat.

¢) amplasamentul nu se afld situat in refeaua nationald de arii protejate.

d) Notificare de asistentd de specialitate nr. 1879 din 05.02.2022 emisa de Ministerul Sandtditii

Directia de Sandtate Publici Ddmbovita;
e) Consultatie tehnicd Administratia Nationala Apele Roméne Administratia Bazinali de Apa
Arges Vedea nr. 8930 din 11.10.2023

714 PENTRU PROTEC';[‘IA MEDIULUI DAMBOVI?A
; Str. Calea Ialomitei, nr. 1, Térgoviste, Cod 130142 \
E-mail: office@apmdb.anpm.ro; tel./fax: 0245213959/0245213944 U,

@gerator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/ 67§ b
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Planul Urbanistic Zonal — Realizare unitate de productie recuzitd cinematograficd, trebuie si
asigure respectarea cerinfelor OUG 195/2005 privind protectia mediului.

Obligatiile titularului:

* se vanotifica Agentia pentru Protectia Mediului Déambovita in situatia in care intervin modificari
de fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii;

° seva asigura amenajarea de platforme pentru depozitarea temporari a deseurilor generate;

® sevaasigura amenajarea de spatii verzi;

e lucrdrile propuse vor fi realizate astfel incat si nu fie afectate alte suprafete limitrofe;

® respectarea amplasamentului conform planului anexat documentatiei si aplicarea solutiilor
tehnice adoptate astfel inct impactul si fie nesemnificativ;

° respectarea Notificdrii de asistentd de specialitate nr. 1879 din 05.09.2022 emisd de Ministerul
Sanatatii Directia de Sandtate Publicd Dambovita;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

Autoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat §i garantat accesul liber la informatie a
publicului si participarea acestuia la luarea deciziei; documentatia care a stat la baza emiterii avizului de
mediu a fost accesibild publicului la sediul APM Dambovita pe durata deruldrii procedurii.

Procedura de evaluare de mediu derulati in conformitate cu prevederile H.G. 1076/2004.

Inaintea demararii investitiei privind lucririle propuse in prezentul PUZ, titularul va solicita
emiterea acordului de mediu in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adoptare, numai in forma avizati de
autoritatea pentru protectia mediului.

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile §i completarile ulterioare.

Avizul de mediu nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii.

Sef Serviciu A.A.A.
Maria Morcoa:

intocmit,
consilier A “a Did3a

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVIIA
Str. Calea Talomitei, nr. 1, T4rgoviste, Cod 130142
E-mail: office@apmdb.anpm.ro; tel. /fax: 0245213959/0245213944

@Berator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/6 7ﬂ




Distributie Energie Electricda Romania Sucursala Targoviste
- - “ v Calea Domneasca, Nr.236, 130016, Targoviste, Jud.Dambovita
Distributie Energie

Electrica Romania Tel: +40245 205 702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14548527

Sucursala Targoviste Fax: +40245 205 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / J15/129/2002

office.dambovita@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre
STROYBAT CONSTRUCT SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 3060240807030 / 09.09.2024
Pentru ELABORARE PUZ REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA

De la adresa: CREVEDIA, sat -, strada CREVEDIA, nr. fn, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 137180, numar
cadastral 85913, judetul Dambovita.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT Nr. 3060240807030 / 09.09.2024
Cu urmatoarele precizari:

Motivatie: Prezentul aviz este favorabil conditionat de realizarea lucrarilor de reglementare a conditiilor de
coexistenta fata de instalatiile electrice existente, inainte de inceperea lucrarilor proiectate conf.contractului
angajament nr.MN10587/05.09.2024, anexa la avizul de amplasament, incheiat intre solicitant si operatorul de
distributie in baza Ord.ANRE 25/2016, cu modif. si completarile ulterioare.

Precizam in mod expres ca in cazul unor consecinte de orice natura (privind avarierea instalatiilor electrice
existente) responsabilitatea revine in mod exclusiv proiectantului si titularului prezentului aviz de
amplasament.

1. Precizari referitoare la conditionarea acceptirii amplasamentului:
A. Modificarea pozitiei obiectivului la distante minime (precizate mai jos) fatd de instalatiile

Operatorului de Distributie figurate pe planurile anexate: Nu este cazul.

B. Pastrarea poziiei obiectivului dumneavoastra cu suportarea costurilor privind devierea sau mutarea
instalatiilor operatorului de distributie, conform studiului de coexistentd/ eliberare amplasament avizat,
cu avizul CTEnr. -/ -

C. Pastrarea pozitiei obiectivului cu conditia executarii, contra cost, a unor lucrari de modificare a
instalatiilor retelei electrice rezultate din studiul de coexistentd avizat, cu avizul CTE nr. - /- , ca fiind
necesare pentru indeplinirea conditiilor de coexistenta -.

2. Daca alegeti:
2.1. Varianta A, este necesar:

- sa depuneti la OD (operatorul de distributie) documentatia reficutd pentru obtinerea avizului de
amplasament favorabil, intocmita conform reglementarilor legale la data solicitérii.

2.2. Varianta B, este necesar:

- sa obtinefi acordurile detinatorilor de teren si avizele, rezultate din studiul de eliberare a
amplasamentului, pentru realizarea instalatiilor electrice pe noile trasee si amplasamente.
Documentatia pentru obtinerea acestora va fi elaborata in cadrul studiului mentionat la punctul B.
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- sa incheiati cu OD (operatorul de distributie), un contract pentru eliberarea amplasamentului, asa

cum v-ati angajat prin contractul de angajament, sd respectati termenele si conditile stabilite Tn
studiul de coexistenta/ eliberare amplasament, achitdnd contravaloarea lucrarilor precizate in
contractul pentru eliberare amplasament.

3. Daca solicitarea dumneavoastra se incadreaza in Varianta C, este necesar:

- sa obtineti acordurile detinatorilor de teren si avizele, rezultate din studiul de coexistentd, pentru
realizarea lucrarilor de reglementare a instalatiilor electrice existente. Documentatia pentru obtinerea
acestora va fi elaborata conform studiului de coexistentd mentionat anterior.

- sa incheiati cu OD (operatorul de distributie), un contract pentru realizarea conditiilor de coexistenta,
asa cum v-ati angajat prin contractul de angajament, sa respectati termenele si conditiile stabilite Tn
studiul de coexistenta, achitand contravaloarea lucrérilor precizate in contractul pentru eliberarea
amplasamentului.

4. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in
vederea racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru
acest obiectiv, trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

5. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 09.05.2026, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

6. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. H232/2022-GREENWOOD TECH GWT SRL si a Certificatului de urbanism nr. 239 /
09.05.2024

7. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 95.00 lei, fata TVA.

8. Instalatiile de distributie apartinand OD (operatorului de distributie) au fost trasate orientativ pe planul
de situatie
anexat.

9. Tnzona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie).
Este necesar sa va adresati detindtorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti detinatori SDEE) in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

10. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea OD
(operatorului de distributie).

11. Executarea lucrérilor in apropierea instalatilor OD (operatorului de distributie) se va face cu
respectarea strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii
specifice. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele,
finaciare sau de alta natura, ale eventualelor deteriordri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse
utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.
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CARACTER DE REGLEMENTARE. SOLUTIA

REPREZENTATA FIIND INFORMATIVA.

ORIENTATIVA. PREZENTA PLANSA NU POATE Fli

UTILIZATA PENTRU EMITEREA AUTORIZARII
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE.

Conform solutiei de mobilare ilustrativa, suprafata desfasurata a
unitatii de productie recuzita cinematografica este de 1.206,00 mp.
Conform prevederilor HG 525/1996, anexa 5, nr. minim de locuri
necesar este de 12 locuri de parcare. Toate suprafetele necesare
parcarilor, acceselor si intoarcerilor se vor asigura in propria incinta.

Numarul final de locuri de parcare va fi stabilit la fazele DTAC, conf.
prevederilor PUZ si RLU.
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LEGENDA N
LIMITE

R limita zonei reglementata prin PUZ

= limita zonei studiata prin PUZ

CONSTRUCTII S| AMENAJARI PROPUSE IN VARIANTADE MOBILARE ILUSTRATIVA
CONSTRUCTII PROPUSE

AC: 1.206,00 m?

CIRCULATIE RUTIERA SI ZONA PARCARE

12 locuri de parcare

CIRCULATIE PIETONALA IN INCINTA

racord trotuar cu DE neclasificat

SPATII VERZI AMENAJATE IN INCINTA

procent minim: 25%

ZONE DE PROTECTIE/REGLEMENTARI EXISTENTE

- — — - AX DRUMURI
B2 2727 CULOAR DE TRECERE LEA 20KV - 24,00 m
ZONA DE PROTECTIE HC - 3,00 m

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

ALINIAMENT EXISTENT
- an e o ALINIAMENT PROPUS
REGIM MINIM DE ALINIERE
ZONA EDIFICABILA
P R ACCES RUTIER S| PIETONAL

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA IN VARIANTADE MOBILARE ILUSTRATIVA
ID - ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA S| DEPOZITARE
POT: 12,56% - CUT: 0.25; Regim de inaltime: P+1E;
Inaltimea maxima la streasina : 12,00 m
Inaltimea maxima la coamal/atic : 15,00 m

*Sunt permise inaltimi mai mari de 15,00 m pentru diverse echipamente, ansambluri specifice
obiectivului de investitii.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

ZONA STUDIATA PRIN PUZ - 52.904,00 m?
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ - 9.600,00 m*

PARCELELA REGLEMENTATA, CU NUMARUL CADASTRAL 85913 este amplasata in comuna Crevedia,
judetul Dambovita. Parcela nu_se afla in raza de protectie a monumentelor istorice sau ale altor zone

protejate, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, partea |, nr. 113 bis / 15.11.2016).

Accesul in incinta parcelei reglementate se realizeaza din aliniamentul DE neclasificat.

Geometria parcelei reglementate este regulata. Adancimea este de aproximativ 35 m.
Lungimea parcelei reglementate este de aproximativ 271 m.

PARCELA REGLEMENTATA se afla in intravilanul comunei.

*ZONA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE PRIN PUZ ESTE COMPUSA DIN PARCELA CU NR. CAD.
85913 cu suprafata de 9.600,00 m2 Din zona studiata fac parte parcelele din intravilanul comunei
Crevedia, aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice. Suprafata totala a zonei studiate este de
52.904,00 m2.
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ARCHITECTURE
URBAN PLANNING
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PLAN URBANISTIC ZONAL
NUMAR PROIECT ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE
H232/2022  |RECUZITA CINEMATOGRAFICA
beneficiar : STROYBAT CONSTRUCT S.R.L.
amplasament : jud. Dambovita, com. Crevedia, sat Crevedia, T. 71, P. 530/18, 530/19
TITLU PLANSA MOBILARE ILUSTRATIVA
NUMAR PLANSA uos
SPECIALITATE NUME SEMNATURA
MANAGER PROIECT | ec. Diana CALINESCU ﬂ
SEF PROIECT urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU <
PROIECTAT urb. Mihai NICOLESCU \j
REDACTAT: urb. Mihai NICOLESCU
DATAPROIECT IV.2022 NUMAR REVIZIE || DATA IM

ICOPYRIGHTG: NICI O PARTE DIN ACEST DOCUMENT NU POATE Fl REPRODUSA SI/SAU FOLOSITA IN ALT SCOP DECAT CEL CONTRACTUAL FARAACORDUL SCRIS AL

PROIECTANTULUI GENERAL GREENWOOD TECH GWT S.R.L.




[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Mardgesti, nr. 4-6, Corp B STROYBAT CONSTRUCT SRL PRIN

Sector 4, Bucuresti
Cod postal: 040254 FILIMON MARCEL

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor:Valentin Vasilache

Str. Plopilor, nr.248G, comuna Crevedia,
sat Crevedia, jud. Dambovita

42592-319.344.872/16.02.2024 Cod postal

Referitor la solicitarea dumneavoastra finregistratd cu nr. 42592-319.344.872 din 15.02.2024, privind
eliberarea avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ — realizare unitate
de productie recuzitd cinematografici - comuna Crevedia, sat Crevedia, T.71, P.530/18, 530/19, nr. Cad.
85913, judetul Dambovita, in urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie scara 1:5000 vizat de
societatea noastra, proiect nr. H232/2022 elaborat de GWT SRL, completat cu datele solicitate si va comunicam
urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflaté in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existentd in zona de amplasament, care
se afla in operarea societatii noastre, se regasesc si In planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

in vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform Legii energiei electrice _si_a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190 - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sarealizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in mod
exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea s se execute o constructie, solicitantul
va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la
proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii Tn patrimoniul operatorului a
bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sadepoziteze materiale pe cdile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de siguranta respects prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completérile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau_instalatii subterane propuse, se vor amplasa/poza la o distantd de sigurants
minima admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilitd la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflatori, casete
protectie GN si camine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodic
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legétura conducta si
priza anodica, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

In urma analizérii documentatiei depuse se emite:

RN
Distrigaz Sud Retele S.R.L
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AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborérii documentatiei PUZ.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. in acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.
Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casé-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatéd de generatoarea superioara a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o indltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pané la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitari tramé stradala, spatiu verde transformat in tramé stradal, trotuar, parcare, etc).
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaz
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018,_constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “‘Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontali
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 .'Distante de
siguranta intre statii de reglare, reglare — mé&surare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statiile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de sigurant se interzice executarea lucrarilor de orice naturd fara aprobarea prealabila a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand Tn vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (ap3, canalizare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinds
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in

Distrigaz Sud Retele S.R.L

Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
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vederea autorizarii executdrii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, s& se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 205 din 31.03.2022 eliberat de
Primaria Crevedia.
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Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:
Plan de situatie sc. 1:5000, tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer,
Factura nr. ATP 1905313275
AR
Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.. J40/2728/2008 ! Ny )
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833 & ~3 ~ ‘
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ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE
RECUZITA CINEMATOGRAFICA

beneficiar : STROYBAT CONSTRUCT S.R.L.
amplasament  : jud. Dambovita, com. Crevedia, sat Crevedia, T. 71, P. 530/18, 530/19
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RA 2000 - ROSCI 0224, ROSPA 0140, Scrovistea - 11,00 km.

parcelele din intravilanul comunei Crevedia, aflate

DATA
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Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatji

Distanta minima della con_ducta Distanta minima della congucta
Ejr; Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM PI PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite 1 1 = 3 e 2 ? .
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
g telefonice, televiziune etc. 0,5 0.5 1R 2 15 L 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.5 1,5 1,0 1,0 1.5 1,5
Conducte de apd, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0,5 1,5 0,6 0,6 0,6 1.5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
g sau alte camine subterane 05 0.5 1.0 15 1.0 10 10 15
Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata 05 0,5 0.5 1.5 1.2 1.2 1.2 1,5
Copaci 0,5 0.5 0,5 1.5 1.5 15 1.5 1,5
Stalpi 0.5 0.5 0,5 0.5 0.5 0,5 0,5
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 | industriale: 1.5 | 1,5%) | 1.5 2%) 2%) 2%) 2) 2%)
— in rambleu
— n debleu, la nivelul terenului 3.0**) 1 3,0} | 3,0") ] 5,5*) | 55") 15,5 ] 55 | 55

*} De la piciorul taluzului.
**) Din axul liniei de cale ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate in metri, se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transporta fluide combustibile,
depozitele de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile
de imbuteliere GPL etc. se stabilesc conform reglementarllor si
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minim& dintre conductele de
distributie a gazelor naturale din otel supraterane si caile ferate
electrificate este de 20 m, masurat3 in proiectie orizontalé de la
sina cea mai apropiatéa la generatoarea exterioara a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalatile de utilizare a gazelor naturale din otel
supraterane si liniile electrice aeriene (LEA) de joasd. medie sau
Tnalta tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectarea si
executarea retelelor de cabluri electrice, aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

c) Norma tehnica privind deI|m|tarea zonelor de protectie si
de siguranta aferente capacitatilor energetice — revizia I
aprobata prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.  33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influenta a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau Tnalta tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributis sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
in statii, triaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
detinatorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibild respectarea distantelor
indicate n tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitile 1—86, cu conditia ca pe portiunea in cauzi sa se
prevada urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor in tub de protectie;

b} montarea rasuflatorilor pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale, [a capetele tubului de
protectie.

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subteranid a doud
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
o distanta, masurata Tn proiectie orizontala de la generafoarea
exterioara a conductelor, mai mica de 0,5 m; se recomanda ca
distanta dintre conducte sa fie mai mare decéat 1,5 x (D4 + Dy),
unde D, si D, reprezintad diametrele exterioare ale conductelor
respective.

(2) n situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se masoara de la
partea exterioard a incintei, In cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-masurare sau méasurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distantele de sigurantd, Tn m, pentru statii de capacitate:
pana la 6000, 6000 ... 30000, peste 30000,
n m3/h in m3/h n m3/h
Nr. -y " P
crt. Cestingij constuchior invscirate Presiunea gazelor naturale |a intrare (P), in Pa si in bari
P<2:105[2-105<P<6+105|P>6+105|P<2-105|2-105<P<6-105|P>6+105{P<6-105|P>6-105
P<2 2<P<6 P>6 P<2 2<P<6 P>6 P<6 P>6
1. | Cladiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:
—qgrad de rezistenta la 7 10 12 1 13 18 22 27
foc/nivel de stabilitate la
incendiu |—II, cu risc de
incendiu foarte mare
— grad de rezistenta la 7 10 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu lHI—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic
— grad de rezistenta la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—II, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic
2. | Instalatii industriale in aer 7 10 13 11 13 18 18 27
liber
3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative  de  pe
teritoriul unitatilor
industriale)
— grad de rezistenta la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—I1
— grad de rezistenta la 7 12 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu HI—V
4. | Linii de cale ferata:
— curenta 20 20 20 20 20 20 25 30
— de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. | Marginea drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6. | Linii electrice de inalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune
Art. 38. — (1) Statiile/Posturile de reglare, reglare- sicu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia s se prevada cel

masurare sau mdsurare a gazelor naturale, de capacitate pand
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii in cauza, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent
la explozie, sa nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) o inaltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

putin una din urmétoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului Tn cazul in care, In
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de siguranta fatd de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.
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MASURI DE RESPECTAT
in cazul unei avarii survenite asupra

retelei de gaze naturale

INFORMATII UTILE

Vi

PRIVIND PREVENIREA
| STOP |
N/ AVARIILOR ASUPRA
OPRITI imediat lucrarile pe santier!
_ = _ RETELEI DE GAZE
7R ]
(Ve )
) NATURALE
NU FOLOSITI surse de foc!
NU produceti scantei! _.l.
| DISTRIGAZ SUD
f— RETELE
OPRITI traficul Ezmﬁ,,?.\WmNc_ unor pierderi de
gaze naturale in apropierea unei zone publice!
EVACUATI toate umA_‘Mn\umam_m aflate in zona
respectival
Gy [DiSTRIGAZ suD
= RETELE
NU INTERVENITI niciodata asupra retelei de

gaze naturale avariate!

] Adresa: Bulevardul Marasesti, nr. 4-6, Corp B, sector 4, 040254, Bucuresti
S J40/2728/2008, CUI 23308833, capilal social 71.750.240 lei
APELATI 112 si 021/205 55 46

www.distrigazsud-retele.ro



= ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
: Caiea Victoriei. Nr. 35, cod 010061,
. Sector 1, Bucuresti. Roménia
‘ul www.orange.ro

DIRECTIA EXECUTIVA TEHNOLOGIE $1 INFORMATIE ROMANIA

DIVIZIA RETEA ACCES ROMANIA .

DEPARTAMENT PROIECTARE Si IMPLEMENTARE RETEA PASIVA

COMPARTIMENT INVENTAR DE RETEA - jud. VALCEA

Str. Henri Coanda, nr. 19, et. 2, Ramnicu Valcea Data: 14.06.2022

Tel: 0250-738668, e-mail: marian.dirinea@orange.com Numér de inregistrare: VL/DB/220

Catre: d-nul FILIMON MARCEL pentru STROYBAT CONSTRUCT S.R.L.
Sat Crevedia, str. Plopilor, nr. 248G, com. Crevedia, jud. Dambovita

AVIZ FAVORABIL

Urmare documentatiei dumneavoastra prin care solicitati eliberarea avizului de telecomunicatji pentru lucrarea
“Elaborare PUZ Realizare unitate de productie recuziti cinematografica”, lucrare ce se va executa in zona sat Crevedia,
T 71, P 530/18, 530/19, nr. cadastral 85913, com. Crevedia, jud. Déambovita, vd comunicdm urmatoarele:

In zona in care urmeazi s se execute lucrarea mentionatd, Orange Romania Communications S.A. are amplasate

instalatii de telecomunicatii ce nu sunt afectate de lucrarile de elaborare PUZ realizare unitate de productie recuzita
cinematografica proiectate.

- Avand in vedere aceasti situatie, Orange Romania Communications S.A. este de acord cu executia lucrarilor
proiectate conform documentatiei prezentate spre avizare.

Pentru orice alte lucréri ce nu corespund documentatiei inaintate se va solicita un alt aviz Orange Romania
Communications.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementérii investitiilor cu conditia inceperii executiei lucrarilor in
termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente noi care sa
impun reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum gi/sau
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupd caz.

Cu stima,
Marian DIR’
Responss “ehnice

Achitat taxa de aviz de 371,85 lei cu ber-fiseal-O-P factura £chitanta nr. RRCFF/4628562 din 02.06.2022

Page1of1
Orange Romania Communications S.A.
J40/8526/1997
Cod Unic de Inregistare: 427320
Capital sccial subscris si viirsat : 318.464.490 Lei

Confidentiality
The information contained in these documents may be privileged and confidential and is intended for the exclusive use of the address designated
above. If you are not the addressee, any disclosure, reproduction, distribution, or other dissemination or use of this communication is strictly prohibited.
If you have received this transmission in error please contact us immediately by telephone so that we can arrange for its return.
This document is Orange Romania Communications property and cannot be reproduced without permission
Orange Group Restricted




LIMITE
e=m@emme LIMITA TERITORIULUI JUDETEAN

———+= LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL COMUNEI CREVEDIA
s LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS 2006
LIMITA SEPARARE SATE
»oZCos  LIMITAZONA CENTRALA S| NUCLEE CENTRALE
REGLEMENTARI ZONIFICARE FUNCTIONALA

| - ZONA INSTITUTI PUBLICE S SERVICH DE INTERES GENERAL

| ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P,P+1,742

CCONDUCTA TRANSPORT TITECONPET),TRANSPORT BENZINA,MOTORINA{PETROTRANS) - ZONA DE PROTECTIE 10m
DE GAZ DE INALTA

,ZONA DE PROTECTIE 200m DIN AX
ZONA PROTECTIE CONDUCTE DE GAZ DE INALTA PRESIUNE, CONDUCTE TITEI,BENZINA MOTORINA

SPATIU VERDE DE IN ZONA: OR
ZONA CENTRALA - INTERDICTIE TEMPORARA DE COSTRUIRE PINA LA ELABORARE S| APROBARE PUZ
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PINA LA ELABORAREA S| APROBAREA PUZ

DRUMURI, STRAZI, CAl FERATE
DRUMUL NATIONAL DN1A PROPUS PENTRU MODERNIZARE

==f==  STRAZIPROPUSE PENTRU MODERNIZARE PE TRASEE EXISTENTE/STRAZI NOI
lj:] ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:SERVICILCOMERT,LOCUIRE O INTERSECTI PROPUSE PENTRU AMENAJARE
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE P+1-2 PASAJE RUTIERE DENIVELATE
: [n ZONA LOCUINTE COLECTIVE MICI SI MEDII P+3 - 5 N ROPUSE PENTRU MODERNIZARE PESTE PARAUL CREVEDIA
==~ DIGURI CAROSABILE P! E PE! P c
A L2 LOCUINTE INDIVIDUALE PE LOT,LOCUINTE COLECTIVE MICI I MEDII P43-5+M l— o J ZONA PROTECTIE CF - 100m
q ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:LOCUINTE, TURISM,SPATII VERZ! St
ALTE REGLEMENTARI
TA TERENUR! AGRICOLE IN INTRAVILAN DESTINATE LOCUIRII
- b ) 4a—a LUCRARI HIDROTEHNICE PENTRU APARAREA MALURILOR IMPOTRIVA EROZIUNII
ZONA SPATII VERZI CU ROL DE AGREMENT,SPORT,PLANTATH DE ALINIAMNET SI DE PROTECTIE SANT PENTRU APELOR
2 ?  PROFILE TRANSVERSALE STRAZI

ZONA PROPUSA
PENTRU REGLEMENTARE
NC 85913

$=9.600,00 m?

ERENURI DEZVOLTARIL TiP sl

Lsv]
- ZONA UNITATI INDUSTRIALE, DEPGZITARE, TRANSPORT
L% ]
Ead

ZONA UNITATI AGRICOLE

TE ZONA CONSTRUCTILOR AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDLITARE
~ GC- |  ZONA GOSPODARIRE COMUNALA CMITIRE
CR ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 81 AMENAJARI AFERENTE

i ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARE S1 AMENAJARI AFERENTE - PUNCT OPRIRE
- CURSURI $1 OGLINZI DE APA, CANALE HIDROTEHNICE
ZONE DE PROTECTIE,INTERDICTIE
* MONUMENTE ISTORICE INSCRISE PE LISTA DMI PROPUSE PENTRU PROTECTIE
MMM ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE - 200m cfLA222001
e

ZONA DE PROTECTIE PE BAZA NORMELOR SANITARE
ZONA DE PROTECTIE PE BAZA NORMELOR SPECIFICE

LIMITA Si NUMAR UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA

£y .:.:.:: ZONA DE PROTECTIE A CURSURILOR SI OGLINZILOR DE APA(10m) Si A CANALELOR HIDROTEHNICE (3m)
///// ZONE INDUNDABILE - CONSTRUIREA INTERZISA PINA LA REALIZAREA LUCRARILOR DE APARARE MALURI

3 \ - ZONA STAGNARE APE DIN PRECIPITATII - INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PINA LA ELIMINAREA RISCULUI

PROIECTANT GENERAL: GREENWOOD TECH GWT S.R.L

ARCHITECTURE §iten
URBAN PLANNING it st kg
CONSULTANCY R e st 2 Yot e 1 o0 o

GWT

PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE

9 2 \ N rasoa | RECUZITA CINEMATOGRAFICA
F beneficiar : STROYBAT CONSTRUCT S.R.L.

VL NG
o
|

P
amplasament : jud. Dambovita, com. Crevedia, sat Crevedia, T. 71, P. 530/18, 530/19

2 10 MTLURE PLAN DE INCADRARE IN ZONA/PUG

F .
NUMAR PLANSA uo1 , it

NUME SEMNATURA STAMPILA

ec. Diana CALINESCU

urb.dpl. Mircea Radu ATANA'

vi NG

urb. Mihai NICOLESCU

| SPECIALITATE
3 MANAGER PROIECT
% S\ \\ SEF PROIECT
\ , ¢ \\ \| PROIECTAT

LEGENDA
LIMITE
faocan s sn ]

limita zonei reglementate prin PUZ

REDACTAT: urb. Mihai NICOLESCU

*ZONA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE PRIN PUZ ESTE COMPUSA DIN PARCELA CU NR. CAD. 85913 cu suprafata

DATA PROIECT IV.2022 NUMAR REVIZIE DATA IMPRIMARE

de 9.600,00 m2. Din zona studiata fac parte parcelele din intravilanul comunei Crevedia, aflate in proprietatea persoanelor V.2022

fizice sau juridice. Suprafata totala a zonei studiate este de 52.904,00 m?.
Distanta pana la cel mai apropiat sit NATURA 2000 - ROSCI 0224, ROSPA 0140, Scrovistea - 11,00 km.
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‘ \ s\t LEGENDA
-\
DATE REFERITOARE LA TEREN LIMITE
o NR.CAD. CATEGORIE DE FOLOSINTA Intravilan Suprafatd Parceld Tarla e limita zonei reglementata prin PUZ
c,®"[85913 A -arabil [DA [0.600,00 [530/18,530/19 71 | limita zonei studiata prin PUZ

TOTAL 9.600,00 m.p.
ZONE DE PROTECTIE/REGLEMENTARI EXISTENTE

- — — - AX DRUMURI
L2z CULOAR DE TRECERE LEA 20KV - 24,00 m
ZONA DE PROTECTIE HC - 3,00 m

BILANT TERITORIAL EXISTENT

ZONA STUDIATA PRIN PUZ - 52.904,00 m?
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ - 9.600,00 m?
PARCELELA REGLEMENTATA, CU NUMARUL CADASTRAL 85913 este amplasata in comuna Crevedia,
o judetul Dambovita. Parcela nu_se afla in raza de protectie a monumentelor istorice sau ale altor zone
6"1 wseso | Rroteiate, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, publicat in Monitorul
346650 ‘\01 ot = | Oficial al Romaniei, partea |, nr. 113 bis / 15.11.2016).

7 e 113.97
7‘

\E7 0 T Ot S
4 A“{;éﬁﬁ,¢ \1\
S

Accesul in incinta parcelei reglementate se realizeaza din aliniamentul DE neclasificat.

= # ~ g 2h 07
N2 % ah \ . 114.04
ge‘{" G
APK 2z VY NS 11413 11401 R 1405 i A 5 : ;
QO "@F AN Geometria parcelei reglementate este regulata. Adancimea este de aproximativ 35 m.

vans - N4.13 Lungimea parcelei reglementate este de aproximativ 271 m.
B <\ . 114,04
PARCELA REGLEMENTATA se afla in intravilanul comunei.

wuss0 | *ZONA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE PRIN PUZ ESTE COMPUSA DIN PARCELA CU NR. CAD.

F 85913 cu suprafata de 9.600,00 m2 Din zona studiata fac parte parcelele din intravilanul comunei
Crevedia, aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice. Suprafata totala a zonei studiate este de
52.904,00 m?.
346550 346550
N\
ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. i
INVENTAR DE RETEA - jud. VALCEA
In zona lucrarilor proiectate, cuprinse in acest plan de situatie, ORANGE
346500 ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. are instalatii de telecomunicatii ce nu sunt afe:
7,
14.06.2059
L Marian Dirinea ¢
ARCHITECTURE PROIECTANT GENERAL: GREENWRQD TECHGWT S.R,
URBAN PLANNING L
CONSULTANCY e
346450 oh ot 346450
| 11397 PLAN URBANISTIC ZONAL
NUMAR PROIECT ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE
H232/2022  |RECUZITA CINEMATOGRAFICA
beneficiar : STROYBAT CONSTRUCT S.R.L.
amplasament : jud. Dambovita, com. Crevedia, sat Crevedia, T. 71, P. 530/18, 530/19
TTLU PLANSA PLAN DE SITUATIE ZONA STUDIATA
NUMAR PLANSA uo3 . ¢ g
346400 e e ! 346400 | : : :
| SPECIALITATE NUME SEMNATURA STAMPILA
VANAGER PROIECT | ec. Diana CALINESCU
SEF PROIECT urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi : i
Pct laturi FROIECTAT urb. Mihai NICOLESCU
! X[m] Y [m] D(i,i+1) | |
1000 | 346621.622 | 572843.664 | 17.719
1001 | 346630.361 | 572859.078 | 17.725 y |
1002 | 346639.813 | 572874.072 | 271.235
1003 | 346403.870 | 573007.861 | 17.720
1004 | 346394.701 | 572992.698 |  17.717 i _
1005 | 346385.963 | 572977.286 | 270.906 REDACTAT: urb. Mihai NICOLESCU
Suprafata totala=9600.26mp P=613.021m DATA PROIECT IV.2022 NUMAR REVIZIE || DATA IMPRIMARE | V.2022
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346650

346600

346550

346500

346450

346400

REPR

Conform solutiei de mobilare ilustrativa, suprafata desfasurata a
unitatii de productie recuzita cinematografica este de 1.206,00 mp.
Conform prevederilor HG 525/1996, anexa 5, nr. minim de locuri
necesar este de 12 locuri de parcare. Suplimentar au fost adaugate 8
locuri de parcare pentru autocamioane. Toate suprafetele necesare
parcarilor, acceselor si intoarcerilor se vor asigura in propria incinta.

Numarul final de locuri de parcare va fi stabilit la fazele DTAC, conf.
prevederilor PUZ si RLU.

AN

\ [} = 7~ L\
Reglementarile urbanistice reprezentate in zona

studiata au rol ilustrativ, orientativ si nu pot fi
utilizate pentru emiterea autorizatiilor de construire.

572850
572900

s

PARCAJE
AUTOTURISME MICI

ZONA REZERVATA
CULOAR DE TERECERE LEA 20KV

T

M

572950

2
ek
=
573@0
573050

BILANT TERITORIAL SUPRAFATA | PROCENT
MOBILARE ILUSTRATIVA m.p. %

ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ 9.600,00|  100,00%
CIRCULATII RUTIERE si PARCAJE 1.047,23 10,91%
CIRCULATII si PLATFORME PIETONALE 270,11 2,81%
SPATII VERZI AMENAJATE IN INCINTA 7.076,66 73,72%
CONSTRUCTIE PROPUSA (UNITATE DE PRODUCTIE

RECUZITA CINEMATOGRAFICA) 1.206,00 12,56%
TOTAL 9.600,00(  100,00%

$=1.206,00 m?

UNITATE DE PRODUCTIE
RECUZITA CINEMATOGRAFICA

ACCES RUTIER SI PIETONAL
ASIGURAT PRIN ALINIAMENTUL DE neclasificat

A

E

T

ATA FIIND INF

TATIVA. P

ENTA PLANSA N ATE Fli
UTILIZATA PENTRU EMITEREA AUTORIZARII
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE.

PARCAJE
AUTOCAMIOANE

TRATIVANU
TIA

ATIVA

\

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m]

Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

1000
1001
1002
1003
1004
1005

346621.622
346630.361
346639.813
346403.870
346394.701
346385.963

572843.664
572859.078
572874.072
573007.861
572992.698
572977.286

17.119
17.725
271.235
17.720
17.747
270.906

Suprafata totala=9600.26mp P=613.021m

572800
572850
572900
S
L

573000
573050

346650

346600

346550

346500

LEGENDA

LIMITE
E limita zonei reglementata prin PUZ
limita zonei studiata prin PUZ

CONSTRUCTII SI AMENAJARI PROPUSE IN VARIANTADE MOBILARE ILUSTRATIVA
CONSTRUCTII PROPUSE

AC: 1.206,00 m?

CIRCULATIE RUTIERA SI ZONA PARCARE

12 locuri de parcare autoturisme mici, 8 locuri de parcare autocamioane

CIRCULATIE PIETONALA IN INCINTA

racord trotuar cu DE neclasificat

SPATII VERZI AMENAJATE IN INCINTA

procent minim: 25%

ZONE DE PROTECTIE/REGLEMENTARI EXISTENTE
- — — - AX DRUMURI

czz=zZ1 CULOAR DE TRECERE LEA 20KV - 24,00 m
ZONA DE PROTECTIE HC - 3,00 m

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

ALINIAMENT MENTINUT
REGIM MINIM DE ALINIERE
ZONA EDIFICABILA

- ACCES RUTIER S| PIETONAL

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA IN VARIANTADE MOBILARE ILUSTRATIVA
ID - ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA S| DEPOZITARE
POT: 12,56% - CUT: 0.25; Regim de inaltime: P+1E;
Inaltimea maxima la streasina : 12,00 m
Inaltimea maxima la coamalatic : 15,00 m

*Sunt permise inaltimi mai mari de 15,00 m pentru diverse echipamente, ansambluri specifice
obiectivului de investitii.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

ZONA STUDIATA PRIN PUZ - 52.904,00 m?
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ - 9.600,00 m?

PARCELELA REGLEMENTATA, CU NUMARUL CADASTRAL 85913 este amplasata in comuna Crevedia,

judetul Dambovita. Parcela nu_se afla in raza de protectie a monumentelor istorice sau ale altor zone
protejate, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, publicat in Monitorul

Oficial al Romaniei, partea I, nr. 113 bis / 15.11.2016).

Accesul in incinta parcelei reglementate se realizeaza din aliniamentul DE neclasificat.

Geometria parcelei reglementate este regulata. Adancimea este de aproximativ 35 m.
Lungimea parcelei reglementate este de aproximativ 271 m.

PARCELA REGLEMENTATA se afla in intravilanul comunei.

*ZONA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE PRIN PUZ ESTE COMPUSA DIN PARCELA CU NR. CAD.
85913 cu suprafata de 9.600,00 m?. Din zona studiata fac parte parcelele din intravilanul comunei
Crevedia, aflate in proprietatea persoanelor fizice sau iuridice. Sunrafata totala a zonei studiate este de
52.904,00 m2.

7

ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
INVENTAR DE RETEA -jud. VALCEA

in zona lucrarilor proiectate, cuprinse in acest plan de situatie, ORAM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. are instalatii de telecomunicatii ce

34645

Ya.0¢ 7
L Marie
ARCHITECTURE PROIECTANT GENERAL: €
URBAN PLANNING |
CONSULTANCY eri i

PLAN URBANISTIC ZONAL \'v . / :
NUMAR PROIECT ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATEDE P IE

H232/2022  |RECUZITA CINEMATOGRAFICA
beneficiar : STROYBAT CONSTRUCT S.R.L.
amplasament : jud. Dambovita, com. Crevedia, sat Crevedia, T. 71, P. 530/18, 530/19

TITLU PLANSA MOBILARE ILUSTRATIVA

346400

. L o ~ SCARA
NUMAR PLANSA uos8 S B bo0
SPECIALITATE NUME SEMNATURA STAMPILA
MANAGER PROIECT | ec. Diana CALINESCU
SEF PROIECT urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
PROIECTAT urb. Mihai NICOLESCU

B ‘\ C:nsu\\a‘\\%
REDACTAT: urb. Mihai NICOLESCU
DATA PROIECT 1Iv.2022 NUMAR REVIZIE L DATA IMPRIMARE | V.2022
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Comisia Tehnico-Economica

Digitally signed
Nr. 190/ 2023 IO n by lon Oprea
Date:
2023.06.12
AVIZ DE AMPLASAMENT (P.U.Z.) O p rea 13:40:58 +03'00'
Catre,

STROYBAT CONSTRUCT S.R.L.
Strada Plopilor, nr. 248G
Comuna CREVEDIA, Judetul DAMBOVITA

Ca urmare a cererii dvs. inregistratd cu nr. 190 din 17.05.2023 cu privire la obiectivul
»ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA
CINEMATOGRAFICA” conform Certificatului de Urbanism nr. 205 din 31.03.2022, pentru imobilul
situat in comuna Crevedia, sat Crevedia, Tarla 71, Parcela 530/18, 530/19, numar cadastral 85913, teren
in suprafatd de 9.600 mp, judetul Ddmbovita, vd comunicdm avizul cu urmatoarele conditionari:

Pentru evitarea unor situatii neprevazute, pe amplasamentul care a generat P.U.Z.-ul, veti executa
sondaje in prezenta reprezentantilor RAJA S.A-Centrul Zonal Buftea. In cazul in care se vor descoperi
conducte de apd si de canalizare, se va intocmi un proces verbal de constatare semnat de citre
reprezentantii RAJA S.A. si de catre dumneavoastré si veti suporta costul proiectului si al lucririlor de
deviere a conductelor existente pe amplasamente.

In zona studiatd, RAJA S.A. nu are in intretinere si exploatare retele de alimentare cu apd si de
canalizare.

Pe Soseaua Bucuresti-Téargoviste existd conducta de distributie apd Dn.110mm PEHD si colectorul
menajer Dn.250mm PVC-KG, pozate la aproximativ 200m fatid de amplasament.

fnainte de aprobarea documentatiei tehnice finale in Comisia de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism, veti depune documentatia finala, care va cuprinde Planul de actiune pentru implementarea
investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal din ,,Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de
elaborarea si actualizare a documentatiilor de urbanism” si etapele de dezvoltare, impreuna cu modul de
finantare al investitiei propuse. Totodatd, capitolul ,,Echipare edilitara”, va cuprinde si breviarul de
calcul pentru necesarul de debit apa/apa uzata corelat cu functiunile propuse si cu legislatia in vigoare.
Documentatia tehnicd va fi avizatd de RAJA S.A.

Vi restituim un exemplar din planul de situatie cu traseele si caracteristicile retelelor hidroedilitare
existente in zona.

Avizul de amplasament este valabil pe perioada valabilititii certificatului de urbanism.

SEF BIROU AVIZE
ING. RACS RIANA

RAJA S.A. este operator de date cu caracter personal. Atentie. documentul contine date cu caracter personal. Fl se adreseaza numai persoanei fizice sau
Jjuridice mentionata ca destinatar. In cazul in care nu sunteti destinatarul vizat, va informam ca dezvaluirea. copierea, distribuirea sau initierea unor actiuni
pe baza continutului acestui document sunt strict interzise si atrag raspunderea juridica.

Aviz de amplasament (P.U.Z., P.U.G.), cod F-PO-IS-01-06, ed.Il. rev.1
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ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
PRIMARIA COMUNEI CREVEDIA
SOSEAUA B UCURESTI—TAARGO VISTE. 167,
Tel/Fax: 0245-241840
rimariacrevedia.ro/Web: www.primariacrevedia.ro

E-mail: primari

ACORD

Nr. 162 din 22.08.2022
pentru lucrari de bransare/racordare

Urmare a cererii adresate de STROYBAT CONSTRUCT SRL, cu sediul in judetul
DAMBOVITA, comuna CREVEDIA, sat CREVEDIA, str. PLOPILOR, nr. 248G, CUI 30153162,
inregistrata la Primaria Crevedia sub nr. 8082 din 03.06.2022.

in temeiul prevederilor art. 11, al. (1), lit. m din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

ACORD

cu privire la executarea lucrarilor conform CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. 205 din
31.03.2022 emis de Primaria Crevedia, avand ca scop ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE
DE PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA, pentru imobilul cu nr. cad. 85913, situat in
comuna CREVEDIA, sat CREVEDIA, judetul DAMBOVITA.

MENTIUNE: SE VOR RESPECTA PREVEDERILE REGLEMENTATE IN P.U.G. APROBAT PRIN
H.C.L. NR. 65/30.09.2008 si pelungité prin HCL nr. 54 din 30.08.2018, prelungita prin Hotararea Consiliului
Local Crevedia nr. 58 din 09.10.2020 cu privire la dimensionarea profilului stradal in urma propunerii
supralargirii strazii DE (in partea de nord a terenului cu nr. cad. 85913) si anume profil transversal tip 4-
4 (10,00 - 11,00m din care: parte carosabila 5,50m, rigola 1,50m si trotuar 1,00m pe fiecare parte.
Aliniamentul se afla la 5,00 - 5,50m din axul drumului).

k CONDITII GENERALE

inainte de inceperea lucrarilor si dupd terminarea acestora se va convoca de catre
constructor Primaria Crevedia pentru a preda amplasamentul(*) prin proces verbal, respectiv
pentru a constata prin proces verbal terminarea lucrarilor si aducerea terenului la starea initjal3.

inainte de inceperea lucrarilor executantul (constructorul) are obligatia sa anunte Politia
Rutiera despre natura lucrarilor ce urmeaza a fi efectuate in zona drumului public, in conditiile
articolului nr. 105 punctele 3,4, 5si6 din OUG nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice.

Zona santierului va trebui imprejmuitd corespunzator, semnalizata cu panouri de avertizare
vizibile si care sa impiedice accesul persoanelor neautorizate.

Se vor lua toate masurile de protectie si tehnica securitdti muncii pentru siguranta
personalului de lucru, a instalatjilor, cladirilor, circulatiei auto si pietonale din zona de lucru.

Se va pastra liber accesul masinilor de interventie in zona de executje a lucrarilor.

Nu este permisa amplasarea de instalatii supraterane sau parti din acestea pe domeniul public
(firidele se vor monta la limita de proprietate privata, pe domeniul public).

Suprafata carosabilului, accesele si trotuarele asfaltate/betonate vor fi subtraversate prin foraj
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orizontal dirijat. Se va evita atat cat este posibil sapatura deschisa.

La executie se vor lua toate masurile de protectie si tehnica securitatii muncii pentru siguranta
personalului de lucru, a instalatiilor, cladirilor si persoanelor din zona de lucru.

Traseul bransamentului/racordului se va corela corespunzator cu traseele celorlalte
bransamente/racorduri.

In situatia in care lucrérile de bransare/racordare afecteaza lucrarile realizate de Primaria
Crevedia pe domeniul public, investitorii au obligatia de a reface suprafetele afectate, cu respectarea
acelorasi etape si tehnologii, utilizind aceleasi materiale ca cele folosite la lucrarea de
reabilitare/modernizare asupra careia s-a intervenit astfel incit vor respecta si acoperi termenul de
garantie initial.

Executantul lucrérilor este raspunzator de respectarea termenelor si conditiilor prezentului
acord precum si a prevederilor OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ si OG nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor.

Beneficiarul lucrarilor raspunde solidar cu executantul (constructorul) privind respectarea
conditiilor impuse in prezentul acord.

(*) Durata de valabilitate a prezentului acord este de 3 luni de la predarea amplasamentului.

Il. CONDITII SPECIALE

inainte de inceperea lucrarilor executantul (constructorul) va informa toti detinatorii de
utilitati despre complexitatea lucrérilor si impreuna vor identifica si marca retelele existente pe
amplasament in vederea protejarii acestora, de la detinatorii de utilitati urbane si infrastructura astfel:

- energie electrica - SDEE Muntenia Nord,

- gaze naturale - Distrigaz Sud Retele,

- telefonizare - Romtelecom,

- domeniu public.

Terenul (amplasamentul) va fi adus la forma initiala in maxim 72 de ore de la montarea
brangamentului/racordului.

(*)Durata de valabilitate a prezentului acord este de 3 luni de |a predarea amplasamentului.
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572850
572900
572950

\\ [ m‘, /~n A
Reglementarile urbanistice reprezentate in zona

studiata au rol ilustrativ, orientativ si nu pot fi
utilizate pentru emiterea autorizatiilor de construire.

346650

ZONA REZERVATA
CULOAR DE TERECERE LEA 20KV

346600
ACCES RUTIER S| PIETONAL
ASIGURAT PRIN ALINIAMENTUL DE neclasificat
346550
346500
346450
BILANT PROPUS IN ZONA REGLEMENTATA SUPRAFATA PROCENT SUPRAFATA PROCENT
nr.crt.
PRIN PUZ mop. % m.p. %
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ 9.600,00 100,00% 9.600,00 100,00%
EXISTENT PROPUS
1 L1 - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -
346400 EXTINDERE P+1-2 9.600,00 100,00% 0,00 0,00%
2 |ID - ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE 0,00 0,00% 9.247,57 96,33%
3 |ID - ZONA REZERVATA CULOAR DE TRECERE LEA 20KV 0,00 0,00% 313,24 3,26%
4 CCr - ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI
AFERENTE 0,00 0,00% 39,19 0,41%
TOTAL 9.600,00 100,00% 9.600,00 100,00%

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)

1000 | 346621.622 | 572843.664 17.719
1001 | 346630.361 | 572859.078 17.725
1002 | 346639.813 | 572874.072 | 271.235
1003 | 346403.870 | 573007.861 17.720
1004 | 346394.701 | 572992.698 17.717
1005 | 346385.963 | 572977.286 | 270.906

Suprafata totala=9600.26mp P=613.021m

572800
572850

573000

573050

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS 1 -1

mmlgm existent
alinitament propus

2 & DE neclasificat
82 platforma rutiera - asfalt
Qo
H [ ' g
E.E00 o ax o S
gl 5 S drlim & ©
-‘_; € = v | et

0,31 l 0,31

%,00'1‘-"— 1,50 6,?0 1,50— 1,0(I)
il 3t 11,00 ;
SCARA 1:100

346650

346600

346550

346500

LEGENDA N
LIMITE

L limita zonei reglementata prin PUZ
limita zonei studiata prin PUZ

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
- ID - ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE
POT: 60% - CUT: 1.00; Regim de inaltime: P+2E;

L1 - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE P+1-2
POT: 35% - CUT: 1.05; Regim de inaltime: P+2E;

L - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P, P+1, P+2
POT: 35% - CUT: 1.05 Regim de inaltime: P+2E;

CCr - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE
POT: -.~% - CUT: -.--; Regim de inaltime: -.--;

ZONE DE PROTECTIE/REGLEMENTARI EXISTENTE
- — — = AX DRUMURI

cC=2z22 CULOAR DE TRECERE LEA 20KV - 24,00 m
ZONA DE PROTECTIE HC - 3,00 m

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

ALINIAMENT EXISTENT
- an a» @ ALINIAMENT PROPUS
e REGIM MINIM DE ALINIERE
Er ] ZONA EDIFICABILA
- ACCES RUTIER SI PIETONAL

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA IN ZONA REGLEMENTATA
ID - ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE
POT: 60% - CUT: 1.00; Regim de inaltime: P+2E;
Inaltimea maxima la streasina : 12,00 m

: ! : ST
Inaltimea maxima la coamalatic : 15,00 m QOMAN
*Sunt permise inaltimi mai mari de 15,00 m pentru diverse echipamente, ansambluri specifice Birou‘ {;.
obiectivului de investitii. Urbamsm ;o

BILANT TERITORIAL EXISTENT

ZONA STUDIATA PRIN PUZ - 52.904,00 m?
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ - 9.600,00 m?

PARCELELA REGLEMENTATA, CU NUMARUL CADASTRAL 85913 este amplasata in comuna Crevedia,
judetul Dambovita. Parcela nu_se a_de : : : :
protejate, conform Listei Monumentelor Istonce a M:msterulw CuIturu si Identltatn Nationale, pubhcat in Monltorul
Oficial al Romaniei, partea I, nr. 113 bis / 15.11.2016).

Accesul in incinta parcelei reglementate se realizeaza din aliniamentul DE neclasificat.

Geometria parcelei reglementate este regulata. Adancimea este de aproximativ 35 m.
Lungimea parcelei reglementate este de aproximativ 271 m.

PARCELA REGLEMENTATA se afla in intravilanul comunei.

*ZONA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE PRIN PUZ ESTE COMPUSA DIN PARCELA CU NR. CAD.
85913 cu suprafata de 9.600,00 m2 Din zona studiata fac parte parcelele din intravilanul comunei
Crevedia, aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice. Suprafata totala a zonei studiate este de
52.904,00 m?,

ARCHITECTURE PROIECTANT GENERAL: GREENWOOD TECH CV\/FS R L

telefon: 0730.036.101 /

URBAN PLANNING ‘ )
CONSULTANCY
PLAN URBANISTIC ZONAL
NUMAR PROIECT ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE
H23212022  |RECUZITA CINEMATOGRAFICA
beneficiar : STROYBAT CONSTRUCT S.R.L.
amplasament : jud. Dambovita, com. Crevedia, sat Crevedia, T. 71, P. 530/18, 530/19
TITLU PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE
wouso | NUMAR PLANSA uos
SPECIALITATE NUME SEMN AT A
MANAGER PROIECT | ec. Diana CALINESCU
SEF PROIECT urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
PROIECTAT urb. Mihai NICOLESCU
REDACTAT: urb. Mihai NICOLESCU
DATA PROIECT IvV.2022 NUMAR REVIZIE |
ICOPYRIGHT® : NICI O PARTE DIN ACEST DOCUMENT NU POATE FI REPRODUSA SI/SAU FOLOSITA IN ALT SCOP DECAT CEL CONTRACTU;;L\FA. _~ SCRIS AL

PROIECTANTULUI GENERAL GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Nr. 291332/16.06.2022
Tdrgoviste
Nr. ex. redactate__
Ex.nr.__

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI DAMBOVITA
SERVICIUL RUTIER
Operator date cu caracter personal

A VIZ NR. 22/SR/2022
Pentru aprobare Plan Urbanistic Zonal
Citre,
-8.C. STROYBAT CONSTRUCT S.R.L.
Com.Crevedia,sat Crevedia strada Plopilor nr 248G,Jud.Dambovita
ADRESA CORESPONDENTA:Targoviste,plt.Ditescu  Stan nr.1-3,judet Dambovita-SC
GREENWOOD TECH GWT

In temeiul art. 105, pet. 26 din O.U.G. 195/2002r privind circulatia pe drumurile
publice si in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul AVIZ :

Solicitant : S.C. STROYBAT CONSTRUCT S.R.L.

Beneficiar S.C. STROYBAT CONSTRUCT DESIGN S.R.L.

Obiect:PUZ—~ , ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE
RECUZITA CINEMATOGRAFICA ,COM.CREVEDIA NR.CAD.85913 JUDET DAMBOVITA

a2

Locatie: jud.Dambovita, CREVEDIA

Certificat de Urbanism:205/31.03.2022 eliberat de Primaria Crevedia
Proiectant: URB.MIHAI NICOLESCU-GWT

Mentiuni:

1. Aveti obligatia in conformitate cu prevederile art. 52, alin. (1) din OG
43/1997m privind regimul drumurilor sa obtineti avizul politiei rutiere si acordul
administratorului drumului public pentru realizarea si amenajarea accesului la
obiectiv; _

2. Se vor respecta prevederile H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism la proiectarea si executarea accesului rutier, a drumului de acces la imobile.

3. Vor fi asigurate locuri de parcare pentru obiectivele construite in functie de destinatia
acestora si corespunzator HG 525/1996;

4. La amenajarea cailor de acces se va asigura colectarea si evacuarea apelor pluviale in
lungul drumului sau, dupa caz, indepartarea acestora de drum.

5. Pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitéfilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumuri nationale, 12 m pentru drumurile judetene si de
minimum 10 m pentru drumurile comunale. (cf. art. 19, alin. (4) din O.G. 43/1997m).

Eliberarea prezentului act nu constituie ,serviciu prestat’” in sensul Ordonantei Guvernului
nr.128/2000 privind stabilirea unor taxe pentru serviciile prestate pentru persoanele fizice si juridice de

citre Ministerul Administratiei i [nternelor.
Pentru obtinerea avizului pentru acces drumu! public veti depune o documentatie care va contine urmatoarele:

> cerere (conform Anexei nr. 10) care trebuie sa contina:
e denumirea completa a solicitantului, datele de idetificare si datele de contact ale acestuia;

—#ﬂ
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e categoria drumului (national, judetean, comunal, vicinal, strada) si pozitiile kilometrice si metrice la care se solicita
amplasarea obiectivelor social-economice sau numérul imobilului, in cazul strizilor din interiorul localitatilor,
precum si amplasamentul obiectivului, respectivintre/in afara indicatoarelor rutiere de semnalizare a localitatii,
fig F47,F49;

_obiectivul propus spre realizare si amplasamentul acestuia;

numdrul certificatului de urbanism emis(dupa caz);
data, seria si numarul chitantei/ ordinului de platd, precum si valoarea acestora in ceea ce priveste taxa prevazuta de
70.0.28/2000 privind stabilirea undr'ftaj{e pentru serviciile prestate pentru ?qrsoanele‘ fizice i juridice de citre

1

“Ministerul Afacerilor Interne, cu modificarile si completdrile ulterioaré; ) B e T
numiirul documentului emis de catre administratorul drumului public, Fecu#? gt Solutia tebnféa avizati in cééa’ ot
priveste accesul, respectiv racordare circulara(simpla) sau benzi suplimentitie e circulatie |’ i

att intocmit gi verifledt si care trebisle sa contitt:

£

v i ozifia kilometrica i metrica a athplasariietitului in cadtul drumului publi¢ peritru autostrtzi, drumuri nationale,

judetene si comunale, respéctiv numaru! de imobil al strizii, dupll caz; e o , _ o

o desctietea sumard a constructiilor din ciitd (existenté gl projeciatey, o activithii ce ufmeaz a se desfijrira, cu

implicatii asupra trafictlui hitier (traficul estimat genétat de ofileetiv); e T S Lo

o descriered amenafirii accesului 18 drurivl public, care s va realizn

amenajarea interseciifor {a hivel pe druturilé publice; : s e s
o ritodul dé asigurare a scurgetii apelo

vﬁe si uzate din in
"-‘i‘}‘férente obiectiviglui;

tﬂndug fle dmplasare a semnalizarii rutits

‘tindul de asigurare a locurilor de pare

Wiidé gistem rutier pentru acces/ré
&

e

Plan de situatie, la scara }

< cuprinde;

ral

Si gle drum la care se va amenaja accesul obiectivului social economic si traseul existent al acestuia;
Tilewientole geometrice ale drumului (litimea benzilor de circulatie si razele de racordare);
Figurarea indicatoarelor rutiere cu specificarea simbolurilor cuprinse in SR 1848-1/2011;
e  Figurarea marcajelor rutiere in concordant cu semnalizarea instituita prin indicatoarele rutiere;
e Modul de amenajare a accesului la drumul public (cu racordare simpla, cu benzi suplimentare de circulatie, cu bandd
de accelerare/decelerare, etc.), precum si elementele geometrice ale acestuia (atime benzi, raze de racordare, etc);

»  Modul de separare a fluxurilor de circulatie la intrarea‘iegirea din incinta obiectivului (cu marcaj rutier sau insuld
denivelats, dupi caz);

e  Amplasamentul constructiilor din incinta obiectivului, cu distanta acestora fajd de drumul public;

e Amplasamentul locurilor de parcare din incinta obiectivului;

o Modul de organizare a circulatici in incinta obiectivului si semnalizarea rutier verticald §i orizontald;

e Modul de asigurare a continuititii trotuarelor/culoarelor destinate traficului pietonal si/sau a pistelor pentru biciclete,
in cazul obiectivelor in incinta cérora sunt amenajate statii destinate mijloacelor de tzransport in comun sau care sunt in interiorul
localittilor;

e  Viza verificatorului de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T. care a verificat proiectul tehnic

& Profile transversale ale drumului,_in dreptul accesului 5i al constructiilor cu specificarea distanfelor
fayd de axul drumului;
&  referat privind verificarea de specialitate la cerinia A4. B2, D2 g proiectului intocmit de un verificator
in situatia realizérii accesului rutier la un obiectiv social-economic pe un sector de drum aflat in curs de reabilitare sau in
vecinitatea traseului unui drum viitor (autostrada, drum expros) solicitantul va obtine punciul de vedere in scris al proiectantului.
Mentiunile din prezentul aviz sunt obligatorii.

ATENTIE! PREZENTUL AVIZ ARE VALABILITATEA IN PERIOADA DE VALABILITATE A
CERTIFICATULUI DE URBANISM.

PREZENTUL AVIZ ESTE VALABIL DOAR CU RESPECTAREA CONDITIILOR IMPUSE SI NU DA
DREPTUL DE ACCES RUTIER LA DRUMUL PUBLIC.

SEF 1.SEFUL SE” * RUTIER
Tﬁe Co
JFIE PAUI ‘in
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA DAMBOVITA
Targoviste str.T.Viadimirescu nr.15-19 cod 130095
Tel:0245613604, fax:0245611067 e-mail:dspdambovita@dspdambovita.ro
Cod operator date cu caracter personal nr.12777

NOTI If ICARE
DE ASISTENTA DE SPECIALITATE
Nr. [¥7°9) 9509 . pR2

In urma solicitirii adresate de FILIMON MARCEL, in calitate de administrator al S.C.
STROYBAT CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in Comuna Crevedia, Sat Crevedia, Strada Plopilor, Nr.
248G, Judetul Dambovita, vizdnd acordarea asistentei de specialitate in vederea indeplinirii cerintelor
prevederilor legale in vigoare, privind igiena si sédnatatea publica, a obiectivului:

» ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA
CINEMATOGRAFICA ”

amplasat in Comuna Crevedia, Sat Crevedia, T 71, P 530/18, 530/19, N.C. 85913, Judetul
Dambovita,

Directia de Sanatate Publicéd a Judetului Dambovita, in conformitate cu prevederile:
-Legii nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sénététii;
-Ordinului M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si Ordinul M.S.
nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitard, pentru proiectele de
amplasare, amenajare, construire i pentru functionarea obiectivelor ce desfdsoard activititi cu risc
pentru starea de sénétate a populatiei,
-Ordinului M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei cu modificarile §i completérile ulterioare:
-S-a evaluat structura functionala si dotarile specifice profilului de activitate, precum si
conformitatea la celelalte conditii igienico-sanitare, conform Ord. M.S. 119/2014 completat si
modificat de Ord. M.S. 994/2018 si ludnd in considerare:

-Referatul nr. 316/25.08.2022 intocmit de cétre dr. Buzatu Claudia — medic primar igiend
a analizat documentatia depusi pentru obiectivul mai sus mentionat si face urmatoarele precizari:

Din evaluarea documentelor depuse in completarea dosarului de obiectiv, reiese faptul cd sunt
respectate perimetrele de protectie sanitard ale fermelor din zona.

Proiectul propus, avand ca obiectiv: ,, ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE
PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA” va indeplini conditiile obligatorii impuse
prin Ord. M.S. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare, $1 anume :

- Se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a zgomotului, vibratiilor, mirosuri etc, ce
pot aparea in cursul aproviziondrii §i functioniirii obiectivelor, astfel incat sa se incadreze in
normele din standardele in vigoare ;

- unitatile vor fi racordate la sistemele publice de alimentare cu apa potabila sau la surse proprii de
apa care sa corespunda conditiilor de calitate pentru apa potabila din legislatia in vigoare.Acestea
vor fi prevazute cu instalatii interiore de alimentare cu apa, in conformitate cu normativele de
proiectare, executie si exploatare.

- unitatile vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate; in lipsa unor sisteme
publice de canalizare accesibile, unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa nu



provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului, care se vor amplasa la o distanta de cel putin 10 m
fata de cea mai apropiata locuinta.

- instalatiile interioare de distributie a apei potabile si de evacuare a apelor uzate(sifoane de
pardoseala, obiecte sanitare, precum W.C.-uri, pisoare, lavoare, bai, dusuri) vor fi mentinute in
permanenta in stare de functionare si de curatenie.

- este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol(curti,gradini,strazi,locuri riverane s.a.) sau in
bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale.

- este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor
centrale de alimentare cu apa.

- deseurile menajere trebuie sortate la locul de producere in componente reciclabile si nereciclabile
si se colecteaza selectiv in recipiente specifice inscriptionate si amplasate in locuri special
amenajate.

- administratorul unitatii va lua toate masurile pentru evitarea oricarui posibil disconfort produs prin
zgomot sau alte noxe.

CONCLUZIIL:

Proiectul propus, avand ca obiectiv: “ELABORARE P.U.Z REALIZARE UNITATE DE
PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA”, la momentul actual se poate realiza.

- Se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a zgomotului, vibratiilor,praf, mirosuri etc,

ce pot aparea in cursul lucrarilor de construire si functionare a obiectivului,astfel incat sa se
incadreze in normele din standardele in vigoare ;

Orice alterare si modificare a realitiitii, orice modificare interveniti in documentatia depusa
la dosar si nerespectarea recomandirilor §i conditiilor mentionate in acest material, atrage
dupi sine anularea documentului de reglementare sanitari, emis.

Orice reclamatii/litigii din partea vecinilor zonei rezidentiale, precam si reclamatiile
locuitorilor zonei rezidentiale, se vor rezolva de ciitre solicitant, iar Directia de Sinitate
Publici Dimbovita nu-si asumi responsabilitatea acestor conflicte.

in cazul in care la adresa specificatd de solicitant situatia este diferita fatd de cele
declarate in documentele depuse, responsabilitatea pentru declarea incorecti revine in
intregime solicitantului.

Orice modificare intervenita in documentatia depusii la dosar sau/si in legislatia de
specialitate duce la anularea notificirii de asistentd de specialitate emisa.

DIRECTOR EXECUTIV,
DR. SORIN.STOIC

/



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti “BASARAB I “al Judetului
Dambovita

AVIZ

de amplasare in parcela
nr. 568/22/SU-DB din 24.06.2022

Ca urmare a cererii Inregistrata cu nr. 3559616 din 15.06.2022, adresata
de STROYBAT CONSTRUCT SRL, cu domiciliul/sediul in jud. Dambovita,
municipiul/ orasul/ comuna Crevedia, sectorul/satul Crevedia, str. Plopilor, nr.
248G, bl. -, sc. -, ap. -, codul postal -, telefon -, fax -, e-mail -, in baza
prevederilor art. 11 lit. e) din Hotdrarea Guvernului nr. 1.492/2004 privind
principiile de organizare, functionarea si atributiile serviciilor de urgenta
profesioniste, ale Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu
modificarile i completarile ulterioare, si ale Hotararii Guvernului nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de wurbanism, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, se avizeazid din punctul de vedere al
securitdtii la incendiu amplasarea in parceld a constructiei

~ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA
CINEMATOGRAFICA”

dispusd in judetul Dambovita, municipiul/orasul/comuna Crevedia,
sectorul/satul Crevedia, str-, nr. -, T71, P530/18, 530/19, pentru care se asigura
Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezentul

aviz de securitate la incendiu.
Avizul este valabil numai nsotit de documentele vizate spre neschimbare

care au stat la baza emiterii acestuia.
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AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATII DE
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ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr 1/2
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3559616
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Targoviste, 24.06.2022
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STROYBAT CONSTRUCT
comuna Crevedia, sat Crevedia, Str. Plopilor, nr. 248G, judeful Diambovita

Urmare a cererii dumneavoastri 3559616 din 15.06.2022 privind
emiterea avizului de securitate la incendiu pentru amplasare in parceld, va
aducem la cunostinti faptul c3 a fost emis avizul de amplasare in parcela cu
nr. 568/22/SU-DB din 24.06.2022.

Avand in vedere cele mai sus mentionate este necesar sd va prezentati
la sediul institutiei noastre din municipiul Targoviste, soseaua Gaesti, nr. 9,
judetul Dambovita pentru a ridica documentatia tehnicd vizatd spre
neschimbare.
Vi aducem in atentie faptul ca documentatiile neridicate in termen de 6
luni de la data emiterii avizului/autorizatiei de securitate la incendiu se vor
arhiva in conformitate cu prevederile art. 18, alin. 3 din O.M.A.I. 129/2016.

Cu deosebitd stimd,

INSPECTOR SEF

AL INSPECTORATULUI P¥ YATI . URGENTA
+BASARAB I” AL
Loc o
&,
Anig. Cristia EA
@

Se transmite prin e-mail la adresa: diana.calinescu@gwtarh.ro

Pgl/1

Térgoviste, soseaua Gaesti nr.9, Dambovita, 130087
Tel: 0245611212; 0245611218, Fax: 0245634020
Web:www.isudb.ro, E-mail:contact @isudb.ro
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Reglementarile urbanistice reprezentate in zona
studiata au rol ilustrativ, orientativ si nu pot fi
utilizate pentru emiterea autorizatiilor de construire.

S

ZONA REZERVATA
CULOAR DE TERECERE LEA 20KV

ACCES RUTIER SI PIETONAL
ASIGURAT PRIN ALINIAMENTUL DE neclasificat

A TER LE,

EP TAT.

Tl PEN
LUCRARIL E

Conform solutiei de mobilare ilustrativa, suprafata desfasurata a
unitatii de productie recuzita cinematografica este de 1.206,00 mp.
Conform prevederilor HG 525/1996, anexa 5, nr. minim de locuri
necesar este de 12 locuri de parcare. Suplimentar au fost adaugate 8
locuri de parcare pentru autocamioane. Toate suprafetele necesare
parcarilor, acceselor si intoarcerilor se vor asigura in propria incinta.

Numarul final de locuri de parcare va fi stabilit la fazele DTAC, conf.

prevederilor PUZ si RLU.

PLANSA DE MOBILARE ILUSTRATIVANU ARE
TARE 1
IND INF

1346450 ORIENTATIVA. PREZENTA PLANSA NU POATE Fi
EMITER

RUI

PARCAJE
AUTOCAMIOANE

ATIV.
A Rl

\
1

Nr. | Coordonate pct.de contur

Pct.

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

572843.664
572859.078
572874.072
573007.861
572992.698
572977.286

1000
1001
1002
1003
1004
1005

346621.622
346630.361
346639.813
346403.870
346394.701
346385.963

17.719
17.725
271.235
17.720
17.717
270.906

Suprafata totala=9600.26mp P=613.021m
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PARCAJE
AUTOTURISME MICI

UNITATE DE PRODUCTIE
RECUZITA CINEMATOGRAFICA
$=1.206,00 m?

572850

g g
0\0‘511\ /i 5
\ BILANT TERITORIAL SUPRAFATA | PROCENT
o MOBILARE ILUSTRATIVA m.p. %
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ 9.600,00 100,00%
1 CIRCULATII RUTIERE si PARCAIJE 1.047,23 10,91%
2 CIRCULATII si PLATFORME PIETONALE 270,11 2,81%
SPATII VERZI AMENAJATE IN INCINTA 7.076,66 73,72%
CONSTRUCTIE PROPUSA (UNITATE DE PRODUCTIE
RECUZITA CINEMATOGRAFICA) 1.206,00 12,56%
TOTAL 9.600,00 100,00%
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CONSTRUCTII S| AMENAJARI PROPUSE IN VARIANTADE MOBILARE ILUSTRATIVA
CONSTRUCTII PROPUSE

AC: 1.206,00 m?

CIRCULATIE RUTIERA S| ZONA PARCARE

12 locuri de parcare autoturisme mici, 8 locuri de parcare autocamioane

CIRCULATIE PIETONALA IN INCINTA

racord trotuar cu DE neclasificat

SPATII VERZI AMENAJATE IN INCINTA

procent minim: 25%

limita zonei reglementata prin PUZ
limita zonei studiata prin PUZ

ZONE DE PROTECTIE/REGLEMENTARI EXISTENTE

L2z

AX DRUMURI
CULOAR DE TRECERE LEA 20KV - 24,00 m

ZONA DE PROTECTIE HC - 3,00 m

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

==

ALINIAMENT MENTINUT
REGIM MINIM DE ALINIERE
ZONA EDIFICABILA

ACCES RUTIER S| PIETONAL

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA IN VARIANTADE MOBILARE ILUSTRATIVA
ID - ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA S| DEPOZITARE
POT: 12,56% - CUT: 0.25; Regim de inaltime: P+1E;

Inaltimea maxima la streasina

112,00 m

Inaltimea maxima la coamalatic : 15,00 m

*Sunt permise inaltimi mai mari de 15,00 m pentru diverse echipamente, ansambluri specifice
obiectivului de investitii.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

ZONA STUDIATA PRIN PUZ -
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ -

PARCELELA REGLEMENTATA, CU NUMARUL CADASTRAL 85913 este amplasata in comuna Crevedia,

judetul Dambovita. Parcela nu_se afla in raza de protectie a monumentelor istorice sau ale altor zone
protejate, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, publicat in Monitorul

52.904,00 m?
9.600,00 m?

Oficial al Romaniei, partea |, nr. 113 bis / 15.11.2016).

Accesul in incinta parcelei reglementate se realizeaza din aliniamentul DE neclasificat.

rgtigr si pig; onal.

Geometria parcelei reglementate este regulata. Adancimea este de aproximativ 35 m.
Lungimea parcelei reglementate este de aproximativ 271 m.

PARCELA REGLEMENTATA se afla in intravilanul comunei.

*ZONA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE PRIN PUZ ESTE COMPUSA DIN PARCELA CU NR. CAD.
85913 cu suprafata de 9.600,00 m2. Din zona studiata fac parte parcelele din intravilanul comunei
Crevedia, aflate n proprietatea persoanelor fizice sau juridice. Suprafata totala a zonei studiate este de

52.904,00 m?
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NUMAR PROIECT
H232/2022

PLAN URBANISTIC ZONAL

RECUZITA CINEMATOGRAFICA
beneficiar : STROYBAT CONSTRUCT S.R.L.
amplasament : jud. Dambovita, com. Crevedia, sat Crevedia, T. 71, P. 530/18, 530/19
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STROYBAT CONSTRUCT S.R.L.

Com. Crevedia, satul Crevedia, str. Plopilor, nr. 248G, jud. Dambovita

Ca urmare a cererii dvs. si a documentatiei inregistrate la Administratia Nationala
Apele Romane - Administratia Bazinala de Apa Arges-Vedea, Sistemul de Gospodarire a
Apelor lifov-Bucuresti cu nr. 8930/04.09.2023, prin care solicitati o consultanta tehnica pentru:
“PUZ — Realizare unitate de productie recuzitd cinematografica”, com. Crevedia, satul
Crevedia, T 71, P 530/18, 530/19, nr. cad. 85913, jud. Dambovita, va comunicam:

1. Din analiza documentatiei tehnice inaintata rezulta:

- pentru: “PUZ — Realizare unitate de productie recuzita cinematografica”, Primaria com.
Crevedia a emis Certificatul de Urbanism nr. 205 din 31.03.2022;

- reglementarea unei suprafete de teren de 9 600 mp, situata in com. Crevedia, in

vederea realizarii unei unitati de productie recuzita cinematografica;

- asigurarea utilitatilor apa - canal se va face prin intermediul retelelor publice.
La documentatie este anexat Avizul de Amplasament nr. AIF 190/2023, emis de RAJA S.A.
CONSTANTA.

2. Lucrarile propuse nu intra sub incidenta prevederilor art. 48 si art. 54 din Legea
Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, fapt pentru care nu este
necesara emiterea unui aviz de gospodarire a apelor.

3. Fata de cele de mai sus, va comunicam ca suntem de acord cu: “PUZ —
Realizare unitate de productie recuzita cinematografica”, beneficiarul avand obligatia
sa respecte urmatoarele conditii:

> Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in reteaua publicd de canalizare se vor
incadra in limitele maxime impuse prin H.G. nr. 188/2002-Anexa 2 (NTPA-002/2002),

modificata si completatad cu H.G. nr. 352/2005.
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Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. ('}6_ 0’;91.\"\““/9" Cod IBAN: RO09TREZ706501701X012981, deschis

Sector 6, Bucuresti =

Centrala tel. +40 213 182 229, Fax +40 213 182 220
Dispecerat tel. +40 213 184 449, Fax +40 213 182 228
E-mail: dispecer.sgaifb@daav.rowater.ro

pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucuresti
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» Orice lucrari care au legdturd cu apele se vor face numai cu avizul organelor
competente de gospodarire a apelor, conform normativelor in vigoare.

> Sa obtina toate avizele/acordurile/punctele de vedere, conform legislatiei in vigoare,

necesare realizarii investitiei si sa respecte conditiile impuse prin acestea.

NOTA: Administratia Nationala Apele Roméne - Administratia Bazinald de Apa Arges-

Vedea, Sistemul de Gospodarire a Apelor Iifov-Bucuresti, nu este raspunzitoare pentru
prin PUZ.

eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta unor litigii privind terenul reglementat

Prezenta constituie consultanta tehnica
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SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de; ATANASIU
BANCA TRANSILVANIA® rz'ron 20 MIRCEA RADU

RB.-PJR.- 12- 019 - 18.02.1999 o

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12/ 4155 / 1993 Tiparitin: 12.07.2024

Ordin de plata buget

Detalii client

Numar ordin: 244

Nume platitor: GREENWOOD TECH GWT SRL
Cod fiscal/CNP: 34108130

Detalii transfer

Cont platitor: RO75BTRLRONCRT0287739301
Nume beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Trezorerie: TREZORERIA

Cont beneficiar: RO12TREZ70020F305000X X X X
Cod fiscal beneficiar: 17244352

Suma 820.86

Detalii plata: Taxa RUR Stroybat Construct srl
Data crearii: 12.07.2024

Datatranzactiei: 12.07.2024

Tip transfer: Normal

Semnatari: ATANASIU MIRCEA RADU
Status: Procesata

Semnatura platitor
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PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA'

CINEMATOGRAFICA

VOLUMUL 1 1" R RS
MEMORIUL DE PREZENTARE

BENEFICIAR STROYBAT CONSTRUCT S.R.L., CIF: 30153162

PROIECTANT GENERAL GREENWOOD TECH GWT S.R.L., CIF: RO34108130

AMPLASAMENT Judetul Dambovita, Comuna Crevedia, Sat Crevedia, cod postal 137180,
T71, P530/18, 530/19, NC85913

NR. PROIECT H232/2022

DATA ELABORARII OCTOMBRIE 2024
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1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
DENUMIREA LUCRARII :
ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZI JRAFICA

1.1

1.2

SRR

BENEFICIAR : STROYBAT CONSTRUCT S.R.L.
PROIECTANT GENERAL : GREENWOOD TECH GWT S.R.L.

SEF PROIECT : urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU — D3DzoE
DATA ELABORARII : OCTOMBRIE 2024

OBIECTUL PUZ

SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Mentinerea in intravilanul Comunei Crevedia, judetul Dambovita a parcelei cu
numarul cadastral 85913 si reglementarea urbanistica specifica in vederea
realizarii obiectivului de investitii “ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE
PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA”.

Parcela se afla in intravilanul comunei Crevedia si are suprafata de 9.600,00 m?.
Terenul este nereglementat urbanistic.

Parcela are urmatorul statut juridic:

- terenul cu suprafata de 9.600,00 mp se afla in proprietatea societatii
STROYBAT CONSTRUCT S.R.L. identificat prin Extras de Carte Funciara nr.
161364 din 15.12.2021, nr. cad. 85913, T. 71, P. 530/18, 530/19 si Act de
Alipire autentificat cu nr. 2844 din 28.12.2020, emis de Notar Public Polihovici
Daniela.

Conform TEMEI-PROGRAM, prin PUZ se stabilesc urmatoarele zone delimitate
conf. pieselor desenate, in vederea identificarii elementelor care influenteaza
parcelele reglementate:

ZONA STUDIATA (ca vecinatate, fird reglementare urbanistica) = 52.904,00 m?
ZONA REGLEMENTATA (care face obiectul prezentului PUZ) = 9.600,00 m?

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 85913, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE
URMATOARELE VECINATATI:

NORD DE neclasificat
SUD Teren administrat de primarie
EST NC 83599, NC 83765
VEST Propr. Dobre Marim
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PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 85913, CARE FACE OBIECTUL PUZ SE AFLA
LA URMATOARELE DISTANTE FATA DE CELE MAI APROPIATE LOCUINTE:

NORD 1,70 km
SUD 290 m
EST 2,37 km
VEST 108 m

DISTANTA FATA DE CEA MAI APROPIATA FERMA DE ANIMALE SI PARCELA
REGLEMENTATA PRIN PUZ (NC 85913) ESTE DE 1.440,00 m, conf. plansei U02.1.

SURSE DE DOCUMENTARE
LISTA STUDIILOR $I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ:

PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CREVEDIA APROBAT PRIN HCL 65 DIN
30.09.2008 SI PRELUNGIT PRIN HCL 54 DIN 30.08.2018, PRELUNGIT PRIN HCL NR.
58 DIN 05.10.2020;

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ:

STUDIU GEOTEHNIC cu verificare la cerinta Af;
Plan de situatie vizat OCPI Dambovita;

Studiu peisagistic;

Studiu de circulatie;

LISTA AVIZELOR OBTINUTE NECESARE DOCUMENTATIEI PUZ:

Aviz de oportunitate nr. 14374/24.06.2022

Aviz Distributie Energie Electricd Romania nr. 3060220510145/13.11.2023
Aviz RAJA S.A. nr. 190/2023

Aviz Orange Romania Communications S.A. nr. VL/DB/220/14.06.2022
Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 104106-317.629.763/03.06.2022

Aviz ISU Dambovita nr. 568/22/SU-DB/24.06.2022 |

Aviz APM Dambovita nr. 91/13.12.2023

Aviz DSP nr. 1879/05.09.2022 ,

Aviz Politia Rutier nr. 22/SR/2022 | SO\FE 90 e300 |
Aviz SGA nr. 8930/11.10.2023

Acord administrator drum nr. 162/22.08.2022

DATE STATISTICE
Nu este cazul
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII WigE 2o L AAS
EVOLUTIA ZONEI

2.1

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

!/
Zona studiatd este situatd n intravilanul comunei Crevedi: \T a
localitatii. Tn imediata vecindtate se regdsesc zone cu func.. .aerciale

industriale si de locuire, cu un impact minim asupra teritoriului.

Zona reglementata se afla intr-o zona cu dezvoltare preponderent de locuire,
dezvoltata organic in timp. Parcelarul existent este dispus perpendicular pe
drumul de exploatare neclasificat, aflat in nordul parcelei.

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Zona reglementatd prin PUZ s-a dezvoltat similar parcelarului nvecinat si
sistematizarii terenurilor aflate intravilan in ceea ce priveste dezvoltarea
terenurilor cu categoriile de folosinta arabil, conf. prevederilor legislatiei si
normativelor in vigoare. Zona este pozitionata in proximitatea drumului national
DN 1A, la o distanta de aproximativ 200 m, intr-o zona cu dezvoltare preponderent
de locuire.

POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Amplasamentul propus pentru investitie in cadrul Planului Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) "ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA
CINEMATOGRAFICA" are potentialul de a stimula dezvoltarea zonei, din punct de
vedere al activitatilor de servicii comerciale, datoritd pozitiei fata de vecinatati,
proprietatile din proximitate pot beneficia de o mai buna accesibilitate si de o
valorificare crescuta. Astfel, se poate initia un lant de dezvoltari ulterioare,
extinzand zona functionala si creand astfel un caracter omogen al zonei.

Unitatea de productie de recuzita cinematografica este destinata activitatilor de
conceptie, realizare si finisare a obiectelor decorative si de recuzita utilizate in
productiile cinematografice, teatrale si pentru evenimente speciale. Activitatile
desfasurate in aceasta unitate sunt de natura artizanald, axate pe prelucrarea
manuala si semi-industriala a materialelor, fara a implica procese industriale care
genereazd noxe, zgomote puternice sau vibratii. Materialele utilizate si procesele
implicate sunt nepoluante, iar zgomotul generat este minim, corespunzator unor
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activitati similare cu cele din domeniul manufacturier usor, cu
prevederile regulamentului general de urbanism.

2.2 INCADRAREA N LOCALITATE
e POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Zona reglementatd prin PUZ, cu suprafata de 9.600,00 m?, este amplasata in
intravilanul comunei Crevedia, in zona nordicd a localitatii. Accesul rutier si
pietonal este asigurat prin drumul de exploatare neclasificat aflat in nordul
parcelei reglementata. Tn raport cu ariile naturale protejate, zona reglementata se
afla la o distanta de aproximativ 11,00 km fata de cea mai apropiata arie NATURA
2000 — Scrovistea, cod ROSCI0224, ROSPA0140.

e RELATIA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII,
COOPERARII TN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES
GENERAL, ETC.

Amplasamentul proiectului, in proximitatea drumului national DN1A, plaseaza
zona intr-un punct tranzitoriu favorabil, intre municipiile Targoviste si Bucuresti.
Aceasta pozitionare faciliteaza accesul utilizatorilor viitoarei zonei de servicii prin
conexiuni mai usoare si directe catre marile orase ale tarii.

Colaborarea dintre dezvoltatori si autoritdtile locale in vederea asigurdrii
infrastructurii necesare poate extinde beneficiile edilitare si la vecindtati. Asta
inseamna ca nu doar parcela propusa pentru reglementare va profita de facilitati
imbunatatite, ci si zonele imediat invecinate.

Exista urmatoarele retele de infrastructura tehnico-edilitara in vecindtatea zonei
reglementata pozate de-a lungul drumului national DN71:
= CONDUCTA GAZE NATURALE RP.PE 90 mm;
= RETEA ENERGIE ELECTRICA 0,4 KV PTA 3342 Crevedia (aflata la aproximativ
200 m distanta fata de parceld);
= RETEA DE APA Dn 110 mm PEHD (aflatd la aproximativ 200 m fatd de
parceld);
= COLECTOR MENAIJER Dn 250 mm PVC-KG (aflata la aproximativ 200 m fata
de parceld);
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2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
e ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INi...._.« IN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

. RELIEFUL

Relieful are aspect plan si este reprezentat indeosebi prin terase aluviale, lunci
largi, interfluvii extinse (zeci de kilometri lungime si orientare nord-sud cu aspect
de “campuri” cu latimi ce variaza intre 3-5 km si 8-10 km), albii minore si o serie
de forme mai mici care au aparut in urma eroziunii acumularii, sufoziunii si trasarii,
reprezentate prin bancuri, ostroave, renii, reoziuni ale malulilor, surpari si
prabusiri de maluri, depletiri si modificari ale cursurilor afluentilor.

Tn ansamblu, relieful are aspectul unei cdmpii joase de subsidentd si frecvente
procese de colmatare.

Relieful parcelei care face obiectul Planului Urbanistic Zonal este plan,
neantropizat, liber de constructii.

=  RETEAUA HIDROGRAFICA

Apa Raurilor este folosita in consumul casnic si industrial, dar mai presus de toate
reprezinta sursa de apa pentru irigatii, acesta reusind sa suplineasca deficitul de
umiditate generat de precipitatiile reduse cantitativ, temerapturie ridicate si
evaporatia intensa. Pe langa sistemele de irigatii au fost realizate sisteme de
canale pentru captarea apei in canale de aductiune urmand sa fie redistribuita in
canale de dimensiuni mai reduse.

Regimul lor de alimentare este predominant din ploi si zapezi si secundar din surse
subterane (15-35%).

Lacurile sunt prezente pe raurile principale si pe afluentii lor, fiind reprezentate
prin iazuri si helestee, la care se adauga balti si mlastini.

Reteaua hidrografica nu influenteaza parcela reglementata prin Planul Urbanistic
Zonal.

- CLIMA:

La o prima analiza se constata faptul ca temperatura medie anuala pentru acest
interval a fost de 10,2°C, temperatura medie a lunii ianuarie, a fost de -2,3°C, iar
temperatura medie a lunii iulie a fost de 23,7°C. Se observa tendinta continuu
ascendenta a valorilor temperaturii medii lunare din ianuarie pana in luna iulie
urmatad de o descrestere treptata dupa aceasta luna si pana in decembrie.
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Tncarcarea din zapada, conf. indicativ CR-1-1-3-2012 este de 2.0 KN/m?2.
Valorile presiunii de referintd, conf. indicativului CR-1-1-4-2012 mediata pe 10
minute, la 10 m, avand 50 ani interval mediu de recurentd, este de 0.5 kPa.

Adancimea de inghet an terenul natural, conf. STAS 6054/77, este de -0.90 m.

Dupa normativul P 100-1/2013, amplasamentul se afla situat in zona caracterizata
prin vaolori de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag=0.30 g.

Conform normativului P 100-1/2013, din punct de vedere al perioadelor de
control (colt), amplasamentul este caracterizat prin Tc=1,6 sec.

Din punct de vedere al macrozonarii seismice, perimetrul se situeaza in intervalul
zonei de gradul 8; pe scara MSK, cu o perioada de revenire de minumum 50 de
ani, conform STAS 11100/1-93.

= CONDITII GEOTEHNICE:

Terenul destinat viitoarelor lucrari de constructii este situat in comuna Crevedia,
judetul Dambovita. Peisajul in zona este antropizat, fiind utilizat preponderent in
scopuri de locuire. Zona nu prezinta variatii de relief, avand o topografie plana,
terenul fiind stabil, fara fenomene fizico-geologice de instabilitate sau degradare.
Riscul geotehnic al executiei este de nivel moderat.

2.4 CIRCULATIA
e ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA, iIN CADRUL ZONEI, A CIRCULATEI
RUTIERE, FEROVIARE, NAVALE, AERIENE — DUPA CAZ.

=  CIRCULATIA RUTIERA

Axul principal de comunicatie rutierd al comunei Crevedia este drumul national
DN 1A, care isi distribuie fluxul purtat catre DJ 701B, DC 154, DC 158 si catre
reteaua de strazi locale.

In zona studiatd prin PUZ se regéseste drumul de exploatare DE neclasificat, care
intersecteaza ulterior DN 1A, aflat la o distantd de aproximativ 200 m, fiind cel

care asigura circulatia rutiera intre corpul central al intravilanului localitatii si zona
de studiu.

MGt Tany
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Profilul drumului de exploatare DE neclasificat a fost propus pentru modernizare
prin larigirea amprizei, fiind necesara modificarea aliniamentelor existente si a
imbracamintii existente, completarea cu spatii pietonale si pluviale.

Profilul stradal existent al DE neclasificat are o ampriza variabila de minim 8,70
m, maxim 10,67 m , nemodernizat, cu imbracaminte temporara, pamant.

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT 1-1
conf. situatie teren - DE neclasificat

platforma rutiera - pamant

aliniament
existent
aliniament

existent

min. 8,70
max. 10,67

Profilu stradal PROPUS prin PUG Comuna Crevedia, profil 4-4, strazi locale
principale:

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS PRIN PUG
COMUNA CREVEDIA 4 -4
strazi locale principale

: —— :
——————10,00-11,00 —
SCARA 1:100
= CIRCULATIA FEROVIARA | f
Nu este cazul. ‘ W\ R\

=  CIRCULATIA AERIANA
Nu este cazul.
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e CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI

TNTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM SI DINTRE ACESTEA SI ALTE FUNCTIUNI
ALE ZONEI, NECESITATI DE MODENIZARE A TRASEELOR EXISTENTE SI DE
REALIZAREA A UNOR ARTERE NOI, CAPACITATI $I TRASEE ALE TRANSPORTULUI
TN COMUN, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI.

Avand in vedere destinatia zonei reglementatd, situatd la nord fata de trupul
central al intravilanului localitatii Crevedia, traficul existent este generat de zona
de locuire prezenta in vecinatate. Traficul rutier, aferent drumului de exploatare
DE neclasificat, este compus preponderent din autoturisme de tonaj divers, de la
3,50 tone pana la 40,00 tone.

Obiectivul de investitii propus presupune generarea unor valori de trafic
suplimentare cu impact minim asupra fluentei circulatiei din zona, de aproximativ
10-20 deplasari pe zi.

Accesul in zona reglementata se va realiza prin racordare simpla la drumul de
exploatare DE neclasificat.

n concluzie, nu exista greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
realizarea a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului iTn comun sau
intersectii cu probleme. Sistemul de circulatie rutiera si pietonala de incinta se va
conforma cu prescriptiile prezentului PUZ si RLU.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Zona reglementata se prezinta similar din punct de vedere functional parcelarului
existent in zona studiatd. Zona reglementata cu categoriile de folosinta arabil -
intravilan, are destinatia conform PUG Comuna Crevedia aprobat prin HCL nr.
65/30.08.2008, prelungitd cu nr. HCL 54/30.08.2018, prelungitd cu HCL nr.
58/09.10.2020 de Zona L1 (UTR4).

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Nu exista incompatibilitati functionale in zona studiata in urma propunerii
prezentului PUZ. Tn imediata vecinatate se intalnesc zone functionale: L1 — Zona
locuinte si functiuni complementare —extindere P+1E-2 si A—Zona unitati agricole;
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Prin prezentul PUZ se propun zonele functionale 1S, SVp si CCr cu indicatori
urbanistici noi.

GRADUL DE OCUPARE CU FOND CONSTRUIT

Zona studiata prin PUZ nu este ocupata de fond construit.

Distanta dintre parcela reglementata si cea mai apropiata locuintd este de
aproximativ 108 m (vest).

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Zona studiata prin PUZ nu este ocupata de fond construit.

ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, TN CORELARE CU ZONELE VECINE

Zona reglementata are acces din aliniamentul drumului de exploatare DE
neclasificat, prin transport cu mijloace proprii catre serviciile si institutiile de
interes general.

ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Zona studiatd nu este ocupatd in prezent de spatii verzi special amenajate. Se vor
amenaja spatii verzi amenajate in procent de minim 20% din totalul suprafetei
parcelei reglementata.

Prin zona functionala propusa SVp se asigura suprafata de spatiu verde cu caracter
public de minim 5% din suprafata totald a terenului, respectand astfel legea nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

Zona verde va fi brodata cu plantatie inaltd, in conformitate cu prevederile legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor (brazi, platani, fagi, stejari, tei, mesteceni, tuia columnaris, etc.),
obligatoriu numaiin limita proprietatii.

EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE VECINE
Conform Studiului geotehnic elaborat, pentru orice obiective de investitii realizate
in zona reglementata se vor respecta cu strictete concluziile si recomandarile
studiilor geotehnice aprofundate, elaborate pentru fiecare obiectiv de investitie in
parte.

" ~ sk L
W?* A QO™
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PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

nr.crt.

DENUMIRE

STAREA STRAZILOR

- drumul de exploatare DE neclasificat este subdimensionat, nemodernizat,
cu imbracaminte de pamant.

PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI

- profilul stradal este incomplet, fiind necesara amenajarea acestuia, conf.
Profil 1-1 propus si reglementat prin PUG UAT Crevedia;

INTERSECTII CONFLICTUALE

- nu au fost identificate intersectii conflictuale care necesita lucrdri de
modernizare in vederea realizarii obiectivului de investitii;

STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI

- obiectivul de investitii reglementat nu este stanjenit sau stinjeneste
functiunile invecinate. Distanta dintre zona propusé pentru reglementare si
cea mai apropiata locuinta fiind de 108 m (vest).

STAREA FONDULUI CONSTRUIT

- parcela propusa pentru reglementare, cu NC 85913 nu este ocupata de
constructii sau alte amenajari;

VI

OCUPAREA TERENURILOR

- parcela propusa pentru reglementare, cu NC 85913 nu este ocupata de
constructii sau alte amenajari;

Vil

CONDITII GRELE DE FUNDARE

- conform Studiului Geotehnic elaborat, terenul este bun de fundare;

VAL

NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE

- conform Studiului Geotehnic elaborat, apa subterand NU a fost
interceptata in foraje. Terenul se incadreaza in categoria terenurilor cu
conditii hidrologice favorabile;

RISCURI NATURALE Sl ANTROPICE

- terenul nu prezinta pante, fiind plat, fara riscuri la fenomene de
instabilitate. Conf. PUG UAT Crevedia, parcela se afla partial in culoarul de
trecere LEA 20KV Compresoare-Avicola 2;

SURSE DE POLUARE

-nu este cazul;

33 90 1LY
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2.6  ECHIPAREA EDILITARA

STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, TN CORELARL JCTURA

LOCALITATII

= CONDUCTA GAZE NATURALE RP.PE 90 mm;

» RETEA ENERGIE ELECTRICA 0,4 KV PTA 3342 Crevedia (aflat3 la aproximativ 200
m distanta fata de parceld);

= RETEA DE APA Dn 110 mm PEHD (aflaté la aproximativ 200 m fat3 de parceld);

= COLECTOR MENAJER Dn 250 mm PVC-KG (aflata la aproximativ 200 m fatd de
parceld);

2.7 PROBLEME DE MEDIU

RELATIA CADRU NATURAL-CADRU CONSTRUIT

Nu exista cadru natural valoros in zona studiatd prin PUZ. Parcelele cuprinse in
zona studiata prin PUZ sunt parcelele din intravilanul comunei Crevedia, aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice si in domeniul public.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

Nu exista riscuri naturale si antropice in zona studiata prin PUZ.

MARCAREA PUNCTELOR $I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII
S| DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE REPREZINTA RISCURI PENTRU
ZONA

Coform Studiului de coexistentad C-da nr. 4/2023, in proximitatea amplasamentului
studiat exista LEA 20 kV Avicola 2—-Compresoare dublu circuit, alimentata din Statia
110/20 kV Buftea, cu stalpi amplasati in exteriorul perimetrului terenului studiat.
analizand prevederile Ordinelor ANRE nr. 239/2019 si nr. 225/2020,
amplasamentul studiat (inclusiv constructiile si parcajul auto), respectiv lucrarile
de reglementare retea proiectate, se constata ca nu este necesara intocmirea unei
analize de risc (conform indicatiilor din Anexa nr. 6 la norma de aplicare a Ordinului
ANRE nr. 239/2019, Capitolul Ill, pct. 3.1.1.), intrucat sunt respectate toate
conditiile de siguranta si de protectie reglementate prin Ordinele ANRE nr.
239/2019 si nr. 225/2020 aplicabile in aceste cazuri.

Pentru realizarea lucrarilor proiectate nu sunt necesare amenajari speciale.
Terenul este orizontal si inclinat cu pante ce nu depasesc 3% si permite realizarea
lucrarilor proiectate fara sa fie necesare amenajari speciale.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

in zona studiat prin PUZ nu exist3 valori de patrimoniu ce necesita protectie.
Zona reglementata se afla la o distanta de 11,00 km fata de cea mai apropiata arie
naturala protejata NATURA 2000 — Scrovistea, cod ROSCI0224, ROSPA0140.
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2.8

OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pe parcursul elabordrii PUZ au fost respectate prevederile Ordinului nr. 2.701 din
30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, consultarea populatiei fiind realizata la etapele:

a) etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare.

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare.

c) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare.

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care
se supune procedurii de transparenta decizionala.

Optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice
locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanisticd a zonei au fost prezentate
in cadrul raportului informarii si consultarii publicului care fundamenteaza decizia
autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea
planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila
si asigurarii interesului general.

Pe parcursul informarii si consultarii publicului nu au fost formulate observatii sau
sesizate probleme legate de propunerile din planul de urbanism zonal.

PV 0%
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA FH‘W 1534
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
e STUDIU GEOTEHNIC

Zona investigata nu prezinta risc de inundabilitate. Nivelul freau. _stintalnit
in forajele geotehnice executate. Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este
de nivel redus.

e PLAN DE SITUATIE VIZAT OCPI DAMBOVTA

Zona nu prezinta variatii de relief semnificative, avand o topografie plana.

3.2 PREVEDERI ALE PUG
Conform Documentatiei de Urbanism faza PUG, aprobata prin HCL 58 din
09.10.2020, parcela amplasata in judetul Dambovita, comuna Crevedia, NC
85913, are folosinta actuala arabil. Reglementarile PUG aprobat au implicatii
asupra dezvoltarii urbanistice a zonei de studiu. in zond sunt propuse viitoare
dezvoltari ale cdilor de comunicatii, dezvoltari ale echiparii tehnico-edilitare sau
similare.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Avand in vedere natura obiectivului de investitii, zona antropizata si topografia
parcelei vor ajuta in reducerea costurilor de realizare a obiectivului de investitii,
impactul asupra mediului pe perioada executiei va fi redus, fiind necesare lucréri
reduse ca volum pentru sistematizarea terenului natural.

3.4  MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Accesul n incinta parcelei reglementata se realizeaza din aliniamentul drumului
de exploatare DE neclasificat, aflat in nordul parcelei reglementatd, ce
intersecteaza ulterior drumul national DN 1A, aflat la o distanta de aprox. 200 m.

Volumul de trafic care va fi generat de parcela reglementata va fi unul neglijabil.
Traficul rutier, aferent noii functiuni propuse, va fi compus preponderent din
autoturisme de tonaj de maxim 7,50 tone.

Avand in vedere situatia identificata pe teren, volumele si tipurile de trafic

preconizate, consideram ca este necesara modernizarea circulatiei si completarea
profilului stradal existent al DE neclasificat.
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In vederea asigurarii conditiilor de circulatie rutier: conform
prevederilor normativului de proiectare a strazilor e rurale,

NORMA TEHNICA din 27 ianuarie 1998, si conf. PUG aprowat prin HCL nr.
65/30.08.2008, prelungita cu nr. HCL 54/30.08.2018, prelungitd cu HCL nr.
58/09.10.2020 s-a propus:

- Pentru asigurarea unui profil cu ampriza de minim 11,00 m pentru drumul de
exploatare DE neclasificat, conf. profil propus 1'-1' (4-4 conf. PUG Comuna
Crevedia), s-a propus retragerea aliniamentului stradal fata de aliniamentul
existent, rezultand suprafata de 39,19 m? care se va ceda catre domeniul public.

Pozitia si configuratia accesului rutier si pietonal in incinta se va realiza la fazele
de proiectare ulterioare, DTAC si PTh.

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS 1'- 1" X 2N
conf. PUG aprobat
@ DE neclasificat £ @
= R S S - SV S R - 3
@ platorma rullera - asfalt ! <
o (] =5
gl | & g
£l ' A2
E[ | ©
i —5,50 | 0,50 | var <y
1,00 +1,00 ~5.00————— 1,00 5. 1,00
i (IR | | VAN
11,00
SCARA 1:100

3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
Reglementarile urbanistice conf. PUZ “ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE
PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA” se aplicd strict parcelei avand
numarul cadastral NC 85913.

e REGLEMENTARI URBANISTICE

- Parcela reglementata prin PUZ, avand numarul cadastral NC 85913, suprafata de
9.600,00 m?, se va mentine in intravilanul comunei Crevedia;

- Se reglementeaza pe intreaga suprafatda a parcelei avand numarul cadastral
NC87093, suprafata de 9.600,00 m?, zonele functionale IS — ZONA INSTITUTII
PUBLICE SI SERVICII, SVp — ZONA SPATII VERZI CU CARACTER PUBLIC si CCr —
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - conf. PLANSEI
U05 — REGLEMENTARI URBANISTICE;

- Zonele functionale se vor mentine in U.T.R. 4;
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BILANTUL TERITORIAL AL ZONEI REGLEMENTATA
zona SUPRAFATA % S %
nr.crt. i
funct o . m.p. % M., %
ZONA REGLEMENTATA PRIN
PUZ 9.600,00 100 9.600,00 100
EXISTENT PROPUS
ZONA LOCUINTE S$I FUNCTIUNI 9.600,00 | 100,00% 0,00 | 0,00%
1 L1 | COMPLEMENTARE —
EXTINDERE P+1-2
5 i ZONA INSTITUTII PUBLICE Sl 0,00 | 0,00% 8.440,57 | 87,92%
SERVICII
5 s ZONA REZERVATA CULOAR DE 0,00 | 0,00% 313,24 | 3,26%
TRECERE LEA 20KV
A SVp ZONA SPATII VERZI CU 0,00 | 0,00% 807,00 | 8,41%
CARACTER PUBLIC
ZONA CAI DE COMUNICATIE 0,00 | 0,00% 39,19 | 0,41%
5 CCr | RUTIERA S| AMENAJARI
AFERENTE
TOTAL 9.600,00 | 100,00% 9.600,00 | 100,00%

stradal)
nr.crt. Strada REGIM MINIM DE ALINIERE (m)
| DE neclasificat 5,00
RETRAGERI MINIME POSTERIOARE/LATERALE
nr.crt NR.CAD. NC85913
| RETRAGERE MINIMA LATERALA (E/V) 3,00
I RETRAGERE MINIMA LATERALA (S) 3,00
REGIM DE INALTIME
INALTIME -
orcrt ZONA REGIM MAXIMA LA [J":QILI\TI:E\ALEA
' FUNCTIONALA TNALTIME CORNISA / <
COAMA
ATIC
| IS (S)+P+2 12,00 15,00
I SVp - - -
INDICATORI PROPUSI POT/CUT
nr.crt ZONA FUNCTIONALA POT CuT
I IS 35% 1,00
I SVp - -
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In situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembréri sau alipiri de loturi), ulterioare
aprobarii PUZ prin HCL, reglementdrile urbanistice se transmit catre viitoarele parcele,
zona edificabila a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si
aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementarilor prezentului P.U.Z. si R.L.U.
in afara zonei edificabile (destinat realizarii cladirilor) in interiorul proprietétii se pot
realiza, daca este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale/carosabile,
parcdri, amplasare cabind poarta, amplasare mobilier urban, etc. cu respectarea
legislatiei si normativelor in vigoare.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
ZONA STUDIATA SE VA RACORDA LA RETELELE TEHNICO EDILITARE EXISTENTE
DUPA CUM URMEAZA:
ALIMENTARE APA POTABILA - BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA
RETELEl DE APA Dn 110 mm PEHD
(POZATA LA APROXIMATIV 200 m FATA
DE AMPLASAMENT);
BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA
RETELEI DE CANALIZARE MENAJERA Dn
250 mm PVC-KG (POZATA LA
APROXIMATIV 200 m FATA DE
AMPLASAMENT);
ENERGIE ELECTRICA - BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA
RETTLEI DE ENERGIE ELECTRICA LEA 0,4
KV PTA 3342 Crevedia (POZATA LA
APROXIMATIV. 200 m FATA DE
AMPLASAMENT);
ALIMENTARE GAE NATURALE - BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA
RETELEI DE GAZE RP.PE 90 mm;

APE UZATE MENAJERE/CANALIZARE

SRSt roe A OUN
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3.7

PROTECTIA MEDIULUI

Nu exista probleme de mediu. Activitatea unitatii de productie va avea un caracter
nepoluant, activiatile produse nu implica procese industriale care genereaza noxe,
zgomote puternice sau vibratii.

Conform Aviz DSP nr. 1879/05.09.2022:

Se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a zgomotului, vibratiilor, mirosuri,
etc, ce pot apdrea in cursul aprovizionarii si functionarii obiectivelor, astfel inat sa
se incadreze in normele din standardele in vigoare;

Administratorul unitatii va lua toate masurile pentru evitarea oricarui posibil
disconfort produs prin zgomot sau alte noxe.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Nu este cazul.

Prevenirea producerii riscurilor naturale R it oYy
Nu este cazul.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Pe parcursul executiei si exploatarii obiectivelor de inves. _r asigura, in
functie de configuratia acestora, epurarea si preepurarea apelor uzate, conform
legislatiei in vigoare. Se vor asigura, in functie de necesitatile tehnologice,
amenajari, echipamente, constructiile si utilajele necesare epurarii si preepurarii
apelor uzate (decantoare, colectoare, separatoare de hidrocarburi, bazine etanse
vidanjabile, si similare). Solutiile de epurare si preepurare se vor stabili la fazele de
proiect ulterioare, DTAC/PTh.

Unitatile vor fi racordate la sistemele publice de alimentare cu apa potabild sau la
surse proprii de apa care sa corespunda conditiilor de calitate pentru apa potabila
din legislatia in vigoare. Acestea vor fi prevazute cu instalatii interioare de
alimentare cu apd, in conformitate cu normativele de proiectare, executie si
exploatare.

Unitatile vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate; in lipsa
unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitatile sunt obligate sa isi prevada
instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor
executa si exploata astfel incat sa nu provoace poluarea solului, a apelor sau a
aerului, care se vor amplasa la o distanta de cel putin 10 m fata de cea mai
apropiata locuinta.
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Instalatiile interioare de distributie a apei potabile si de evacuare a apelor uzate
(sifoane de pardoseald, obiecte sanitare, precum WC-uri, pisoare, lavoare, béi,
dusuri) vor fi mentinute in permanenta in stare de functionare si de curatenie.
Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri
riverase, s.a.) sau in bazinele naturale de ap4, a apelor uzate menajere, fecaloid-
menajere si industriale.

Este interzisa deversarea aelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a
instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile menajere trebuie sortate la locul de producere in componente
reciclabile si nereciclabile si se colecteaza selectiv in recipiente specifice
inscriptionate si amplasate in locuri special amenajate.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi,
etc.

Dupa finalizarea constructiilor si amenajarilor, se va trece la recuperarea zonelor
afectate, reasezand stratul vegetal si semanarea speciilor vegetale adecvate zonei.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se va mentine, acolo unde este posibil, vegetatia existenta. Se vor amenaja spatii
plantate in procent de minim 20% din suprafata zonei reglementata.

Prin zona functionala propusa SVp se asigura suprafata de spatiu verde cu caracter
public de minim 5% din suprafata totald a terenului, respectand astfel legea nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

Zona verde va fi brodata cu plantatie inalta, in conformitate cu prevederile legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor (brazi, platani, fagi, stejari, tei, mesteceni, tuia columnaris, etc.),
obligatoriu numai in limita proprietatii.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Nu este cazul.

SIS

20|24



e Valorificarea potentialului balnear — dupa caz
Nu este cazul.

e Eliminarea disfunctiilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore
Nu este cazul.

3.8  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Tn zona studiata prin PUZ au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate
asupra bunul imobil:
= DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI SAU AL UNITATILOR ADMINISTRATIV-
TERITORIALE;
= PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE;

Parcela reglementatd prin PUZ, avand numdrul cadastral NC 85913, este
proprietate privata a Societatii STROYBAT CONSTRUCT S.R.L. in baza contractului
de vanzare autentificat sub nr. 1585/15.07.2020 la BIN Constantin Ramona
Magdalena, cu sediul in localitatea Crevedia, judetul Dambovita.

Parcela care face obiectul PUZ, cu NC 85913 isi va mentine statului juridic partial,
suprafata cumulativd de 39,10 m? se va ceda citre domeniul public in urma
modificdrii amprizei stradale a drumului de exploatare DE neclasificat, prin
initierea unui proiect de modernizare si extindere a drumurilor, respectiv
suprafata de spatiu verde cu caracter public (SVp), de 807,00 m?, se va ceda citre
domeniul public, rezultand asftel 3 loturi in urma dezmembrarii:

LOTURI PROPUSE PRIN PUZ

NR.CRT. | ZONA FUNCTIONALA PROPUSA SUraAd SUPRAFATA (mp)
! CADASTRAL ’

LOT1 IS 85913 8.753,81

LOT 2 SVp 85913 807,00

LOT 3 cCr 85913 39,19

TOTAL 9.600,00

RIS a1 9098
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Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse:

Costurile generate de implementarea PUZ “ELABORARE P.U.Z. REALIZARE
UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA”, vor fi suportate din
fonduri proprii ale beneficiarului investitiei.

Planul de actiune va fi compus din urmatoarele etape, esalonate conform

urmatorului grafic de etapizare a investitiilor, lista nefiind exhaustiva:

2N A A

8.
9.

Evaluarea initiala si planificarea (1-2 luni)

Asamblarea echipei de proiect (1-2 luni)

Proiectare si planificare urbana (2-3 luni)

Obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare (4-8 luni)

Atribuirea contractelor de constructie (1-3 luni)

Executia lucrdrilor de constructie, inclusiv executia lucrdrilor de
infrastructura pentru acces si utilitati (12-24 luni)

Inspectarea si punerea in functiune (1-3 luni)

Post-constructie si monitorizare (continua dupa finalizarea constructiilor)
Evaluarea finala si inchiderea proiectului (1-2 luni)

Duratele mentionate sunt doar estimari si pot varia in functie de complexitatea
proiectului, conditiile locale si posibilele intarzieri in obtinerea autorizatiilor si

aprobarilor necesare.

22|24
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3.9 CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE

PRIORITATI - in functie de gravitatea disfunctionalititilor

nr.crt. | DENUMIRE

I STAREA STRAZILOR

- modernizarea si intretinerea suprafetei de rulare a drumului de exploatare
DE neclasificat, existent in zona studiata prin PUZ;

Il PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI

- realizarea elementelor componente ale amprizei drumului, conf profil
propus 1’-1" (profil 4-4 conf. PUG UAT Crevedia);

n INTERSECTII CONFLICTUALE

- hu este cazul;

1Y STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI

- obiectivul de investitii reglementat nu este stanjenit si nu stanjeneste
functiunile existente in vecinatate, sunt respectate prevederile ORDIN nr. 119
din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

Vv STAREA FONDULUI CONSTRUIT

- parcela propusa pentru reglementare, cu NC 85913 nu este ocupata de
constructii sau alte amenajari;

Vi OCUPAREA TERENURILOR

- schimbarea categoriei de folosinta a parcelei care face obiectul PUZ si
reglementarea urbanistica a acesteia in vederea stabilirii conditiilor pentru
autorizarea lucrarilor de construire;

Vii CONDITII GRELE DE FUNDARE
- nu sunt necesare masuri/interventii pentru imbunatatirea conditiilor de
fundare;

Viil NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE

- terenul se incadreaza in categoria terenurilor cu conditii hidrologice
favorabile, nu sunt necesare masuri/interventii suplimentare;

IX RISCURI NATURALE SI ANTROPICE

- terenul nu prezinta pante, fiind plat, fara riscuri la fenomene de
instabilitate. Nu exista riscuri antropice. Nu sunt necesare masuri/interventii
suplimentare pentru sistematizarea acestuia. Construirea conditionata, cu
avizul administratorului retelelor, in zona de protectie a retelei electrice LEA
20 KV Compresoare-Avicola 2.

X SURSE DE POLUARE

-nu este cazul;

BV OV
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Amenajarea si dezvoltarea urbanistica propusa prin PUZ este complementara prevederilor
PUG prin cresterea diversitatii functionale si a competitivitatii comunei Crevedia;

GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
SEF PROIECT,
urb.dpl. Mm;é’ﬁ%dfl-\

Specialist ¢ '/gllrep
DaDizoE r "

PROIECTANT DE SPECIALITATE,
ing. Corina MEREU

KM% \LA0)

REDACTAT,
urb. Mihai NICOLESCU
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PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA

CINEMATOGRAFICA

VOLUMUL 2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

BENEFICIAR
PROIECTANT GENERAL
AMPLASAMENT

NR. PROIECT
DATA ELABORARII

COLECTIV DE ELABORARE

SEF PROIECT

MANAGER PROIECT

REDACTAT

PROIECTANT DE
SPECIALITATE
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I. DISPOZITII GENERALE

1

ROLULR.L.U.

Prezentul R.L.U. reprezinta setul de reglementari si prescriptii care au rolul de baza in
aplicarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL “ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE
PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA”.

BAZA LEGALA A ELABORARII

Pe parcursul elaborarii RLU s-au folosit urmatoarele acte normative si legi, lista
neavand caracter exhaustiv:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - actualizat3

Legea de amenajare a teritoriului national

Legea 363/ 2006 - sectiunea 1

Legea 171/ 1997 - sectiunea 2

Legea 5/ 2000 - sectiunea 3

Legea 351/ 2001 - sectiunea 4 g 201 LIOX
Legea 575/ 2001 - sectiunea 5

Legea 190/ 2009 - sectiunea 7 -

HG 525/ 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului gei aism
Norme de aplicare a Legii 350/2001 - ORDIN 233/2016

Legea 50/ 1991 actualizata 2019 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii actualizata 2019

Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii in constructii, actualizata

Legea locuintei 114/ 1996 (actualizata la data de 23.06.2017)

Legea 184/ 2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect (actualizata la
data de 06.04.2017)

Legea 200/ 2004 privind recunoasterea diplomelor si calificarilor profesionale
(actualizata la data de 22.06.2016)

Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice (actualizata 07.11.2017)
Legea 265 /2006 privind protectia mediului

Legea 8/ 1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe (actualizata 30.03.2018)
Legea 335/2013 privind stagiul absolventilor de invatamant superior

ORDIN NR.119 DIN 04.02.2014 al MINISTERULUI SANATATII pentru aprobarea
Normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei

Legea 135/ 2014 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatiilor
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DIRECTIVE: 3%t %0 (2004
Directiva 2005/36/CE privind calificarile profesionale

Directiva 2013/55/UE de modificare a Directivei 2005/36/CE

Directiva 2006/123/CE privind serviciile in cadrul pietei inter

Directiva 2014/89/UE de stabilire a unui cadru pentru amenajarc _aului maritim
Ghiduri elaborare documentatii de urbanism

Ordinul 90/1991

3 DOMENIUL DE APLICARE

PLANUL URBANISTIC ZONAL (PUZ) impreund cu Regulamentul Local de Urbanism
(RLU) se aplicd exclusiv in zona reglementats, compusd din parcela identificat3 cu
numarul cadastral NC85913, amplasata in judetul DAmbovita, Comuna Crevedia, sat
Crevedia, NC85913, avand suprafata de 9.600,00 m2.

ZONA STUDIATA are rolul de identificare a structurii functionale a teritorului si a
elementelor naturale si antropice din vecintatea zonei reglementati prin PUZ.
Reglementarile urbanistice reprezentate in zona studiat3 au caracter exclusiv ilustrativ
si nu pot fi utilizate ca baza a emiterii autorizatiilor de construire sau de a conditiona
in orice fel utilizarea zonei reglementata.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Nu existd cadru natural sau construit in zona studiata prin PUZ — parcela este liber de
constructii avand categoria de folosinta arabil-intravilan.
Parcelele cuprinse in zona studiatd prin PUZ apartin teritoriului intravilan al comunei
Crevedia.
in zona studiat3 prin PUZ nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie
clasificate conform Listei Monumetelor Istorice si nu se afld in interiorul zonelor de
protectie aferente obiectivelor inscrise in aceasta. Zona reglementatd nu este inclus3
intr-un sit arheologic, nu existd potential arhelogic si nici potential sau patrimoniu
arheologic cunoscut, cercetat sau reperat.

in raport cu ariile naturale protejate, zona reglementata se afla la o distanta de

aproximativ 11,00 km fatd de cea mai apropiata arie naturala protejatd NATURA 2000
— Scrovistea, cod ROSCI0224, ROSPA0140.
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5 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI L” “EA INTERESULUI
PUBLIC i
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajérﬂb] Jpuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarec .0r acestora, este

interzisa. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari
de teren, nisipuri miscdtoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni,
avalanse de zdpadd, dislocdri de stanci, zone inundabile si/sau altele asemenea.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice este interzisa.

Coform Studiului de coexistentd C-da nr. 4/2023, in proximitatea amplasamentului
studiat exista LEA 20 kV Avicola 2—Compresoare dublu circuit, alimentatd din Statia
110/20 kV Buftea, cu stalpi amplasati in exteriorul perimetrului terenului studiat.
analizand prevederile Ordinelor ANRE nr. 239/2019 si nr. 225/2020, amplasamentul
studiat (inclusiv constructiile si parcajul auto), respectiv lucrérile de reglementare
retea proiectate, se constata ca nu este necesara intocmirea unei analize de risc
(conform indicatiilor din Anexa nr. 6 la norma de aplicare a Ordinului ANRE nr.
239/2019, Capitolul 1, pct. 3.1.1.), intrucdt sunt respectate toate conditiile de
sigurantd si de protectie reglementate prin Ordinele ANRE nr. 239/2019 si nr.
225/2020 aplicabile in aceste cazuri.

Pentru realizarea lucrarilor proiectate nu sunt necesare amenajari speciale. Terenul
este orizontal si inclinat cu pante ce nu depasesc 3% si permite realizarea lucrarilor
proiectate fara sa fie necesare amenajari speciale.

6 REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Zona edificabila se va amplasa la o distantd minima de 5,00 m fatd de aliniamentul
propus al drumului de exploatare DE neclasificat. Retragerile minime laterale si
posterioara fata de limitele de proprietate vor fi de minim 3,00 m.

Se vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente cdilor de
comunicatie, retelelor tehnico-edilitare, ape, canale si/sau altele asemenea, normele
privind sandtatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prevederile
Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor
abilitate. Zona de protectie a retelelor / canalelor din vecindtatea zonei reglementats,
se poate reconfigura / diminua automat (fara a fi necesara elaborarea si aprobarea
unei alte documentatii de urbanism) la urméatoarele faze de proiectare, cu conditia
avizarii de catre detindtorii / administratorii obiectivelor respective, in baza unor studii
de coexistenta / specialitate, dupé caz, cu respectarea zonei edificabil3.
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in afaré zonei de edificabil (destinat3 realizarii cladirilor), in interiorul proprietatii, pe
suprafata cuprinsa intre zona edificabila si limitele de proprietate, se pot realiza, daca
este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile, parcari,
amplasare cabina poartd, amplasarea mobilier urban etc., cu respectarea legislatiei si
a normativelor in vigoare.

In situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembrari sau alipiri de loturi care nu
necesitd documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobérii
P.U.Z. prin H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin
mentinerea si aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementérilor din P.U.Z.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accesul rutier si pietonal in zona reglementat se va realiza prin intermediul drumului
de exploatare DE neclasificat, administrat de UAT Crevedia, cu acordul/avizul eliberat
de administratorul drumului Comuna Crevedia. Pozitia si solutia tehnicd de realizare a
accesului rutier si pietonal va fi stabilita la fazele de proiectare ulterioare, D.T.A.C, cu
respectarea PLANSEI UO5 — REGLEMENTARI URBANISTICE.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
in zona studiata si in vecinatatea acesteia, exist3 urmatoarele retele tehnico-edilitare:

= CONDUCTA GAZE NATURALE RP.PE 90 mm;

* RETEA ENERGIE ELECTRICA 0,4 KV PTA 3342 Crevedia (aflata la aproximativ 200
m distanta fata de parceld);

= RETEA DE APA Dn 110 mm PEHD (aflat3 la aproximativ 200 m fata de parceld);

® COLECTOR MENAIJER Dn 250 mm PVC-KG (aflata la aproximativ 200 m fata de
parcela);

Zone de protectie existente:

- culoar de trecere LEA20kV

= 24,00 m (12,00 m simetric fata de ax)
A4 0. 118044
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ECHIPAREA EDILITARA SE VA ASIGURA DUPA CUM URMEAZA:
PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII ECHIPAREA EDILITARA SE VA
ASIGURA DUPA CUM URMEAZA;
ALIMENTARE APA POTABILA - BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA
RETELEI DE APA Dn 110 mm PEHD
(POZATA LA APROXIMATIV 200 m FATA
DE AMPLASAMENT);
BRANSAMENT PRIN  EXTINDEREA
RETELEI DE CANALIZARE MENAJERA Dn
250 mm PVC-KG (POZATA LA
APROXIMATIV 200 m FATA DE
AMPLASAMENT);
ENERGIE ELECTRICA - BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA
RETELEI DE ENERGIE ELECTRICA LEA 0,4
KV PTA 3342 Crevedia (POZATA LA
APROXIMATIV 200 m FATA DE
AMPLASAMENT);
ALIMENTARE GAZ METAN - BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA
RETELEI DE GAZE RP.PE 90 mm;

APE UZATE MENAJERE/CANALIZARE

n zona reglementati prin PUZ exista o retea electrica de distributie de tip retea
aeriana de medie tensiune LEA20kV care asigurd alimentarea traseului
Compersoare-Avicola 2. In vederea conformirii Legii Energiei nr.123/2012 a fost
trasat culoarul de trecere al linii tip LEA (12,00 m simetric fat3d de axul liniei,
respectiv 24,00 m latime totala).

9 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII
Conform studiu geotehnic, in urma investigatiilor de teren, se determini riscul
geotehnic prin amplasarea obiectivului, dupd cum urmeazi:

- Conditii de teren — terenuri bune — punctaj 2
- Apa subterana —fara epuismente — punctaj 1
- Clasificarea obiectivului dupa categoria de importanta normala — WEJ 3 an i 9034
- Vecinatati — fara riscuri — punctaj 1
- Zona seismica “C” — punctaj 3
Total punctaj — 10 — categoria geotehnic§ 2

Suprafata minimd a parcelelor pentru constructii, in situatia unor operatiuni
cadastrale ulterioare, este de 1.000,00 m2.
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REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI §| IMPREJMUIRI
In zona reglementat3, se va asigura un procent minim de 20% din suprafata totald a
parcelelor pentru amplasarea de spatii verzi.

Prin zona functionald propusa SVp se asiguré suprafata de spatiu verde cu caracter
public de minim 5% din suprafata totald a terenului, respectand astfel legea nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

Zona verde va fi brodata cu plantatie Tnaltd, in conformitate cu prevederile legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor (brazi, platani, fagi, stejari, tei, mesteceni, tuia columnaris, etc.),
obligatoriu numai in limita proprietatii.

Spatiul verde cu caracter public va avea destinatia de loc de joacd/agrement/recreere
si va fi amenajat in zona de sud a parcelei reglementatd, pentru a putea fi luata in
considerare o posibild dezvoltare ulterioars la nivelul zonei, prin intermediul terenului
aflat in administrarea primariei, pozitionat in imediata vecinitate. Se vor amenaja
arbori cu rol de protectie amplasati conform Codului Civil, art. 613.

I8 o -
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l1l. ZONIFICAREA FUNC]’IONALA

11 UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE
in zona reglementata se propun, conf. PLANSEI U0O5 — REGLEMENTARI URBANISTICE —
zonele functionale IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII, SVp — ZONA SPATII
VERZI CU CARACTER PUBLIC si CCr — ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI
AMENAJARI AFERENTE.

SE PROPUNE MENTINEREA ZONELOR FUNCTIONALE TN UNITATEA TERITORIALA DE
REFERINTA (U.T.R. 4).

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Destinatia obiectului de investitii: Unitate de productie recuziti cinematografica.

Unitatea de productie de recuzitd cinematografica este destinata activitatilor de conceptie, realizare
si finisare a obiectelor decorative si de recuzitd utilizate in productiile cinematografice, teatrale si
pentru evenimente speciale. Activitatile desfasurate in aceasta unitate sunt de natura artizanals,
axate pe prelucrarea manuald si semi-industriald a materialelor, fara a implica procese industriale
care genereaza noxe, zgomote puternice sau vibratii. Materialele utilizate si procesele implicate sunt
nepoluante, iar zgomotul generat este minim, corespunzitor unor activitati similare cu cele din
domeniul manufacturier usor, in conformitate cu prevederile regulamentului general de urbanism.

ARTICOLUL 1
UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utiliziri:
- Confectionarea si asamblarea obiectelor de recuzit3;
- Prelucrarea materialelor in regim artizanal (lemn, plastic, textile, metal usor, vopsele
pe baza de apa etc.);

- Depozitarea materialelor si produselor finite;
- Activitati administrative si de consultanta pentru clienti;
- Depozitare si gestionare materiale de productie;
- Zone de expunere/showroom pentru clienti;
- Spatii de odihna si facilitdti sanitare pentru personal; fiﬂﬂi ||, 2036
- Parcaje la sol si multietajate; |
- Spatii libere pietonale;
- Spatii plantate;

- Tmprejmuiri si porti auto sau pietonale de acces;

9|22
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Constructii, amenajari, retele si echipamente specifice infrastructurii l \a,
canalizare, electricitate si gaze naturale; e’
Constructii, amenajdri, retele si echipamente specifice solutii .ate

sustenabila (statii de incarcare a vehiculelor electrice);

Lucr;"ari si amenajdri peisagistice;

Alte constructii cu rol tehnologic necesare functiunilor de baza;

Elemente de semnalistica de tip totem, reclame dispuse pe fatade sau reprezentiri
necesare bunei functiondri a unitatilor comerciale (semnalizarea referitoare la culorile
de traversare, functionalitatile locatiei, punctele de intrare si iesire, orientarea
directionald, orarul de activitate, precum si restrictiile sau normele stabilite);

CONDITII SPECIFICE DE FUNCTIONARE conf. Aviz DSP nr. 1879/05.09.2022
Se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a zgomotului, vibratiilor, mirosuri, etc,
ce pot aparea in cursul aproviziondrii si functionarii obiectivelor, astfel inat si se
incadreze in normele din standardele in vigoare;
Unitatile vor fi racordate la sistemele publice de alimentare cu apa potabild sau la
surse proprii de apa care sa corespunda conditiilor de calitate pentru apa potabild din
legislatia in vigoare. Acestea vor fi prevdzute cu instalatii interioare de alimentare cu
apa, in conformitate cu normativele de proiectare, executie si exploatare.
Unitatile vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate; in lipsa unor
sisteme publice de canalizare accesibile, unitatile sunt obligate sa isi prevad instalatii
proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa Si
exploata astfel incat sd nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului, care se
vor amplasa la o distanta de cel putin 10 m fatd de cea mai apropiata locuint.
Instalatiile interioare de distributie a apei potabile si de evacuare a apelor uzate
(sifoane de pardoseald, obiecte sanitare, precum WC-uri, pisoare, lavoare, b3i, dusuri)
vor fi mentinute in permanentd in stare de functionare si de curitenie.
Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri
riverase, s.a.) sau in bazinele naturale de apd, a apelor uzate menajere, fecaloid-
menajere si industriale.
Este interzisa deversarea aelor uzate in zona de protectie sanitard a surselor si a
instalatiilor centrale de alimentare cu apa.
Deseurile menajere trebuie sortate la locul de producere in componente reciclabile si
nereciclabile si se colecteaza selectiv in recipiente specifice inscriptionate si amplasate
in locuri special amenajate.
Administratorul unitdtii va lua toate masurile pentru evitarea oricirui posibil
disconfort produs prin zgomot sau alte noxe.
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ARTICOLUL 2 5
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditionari, urmatoarele utiliziri:

- In interiorul zonei edificabild trasatid conf. PLANSA UO5 — REGLEMENTARI
URBANSITICE, in interiorul zonelor de protectie existente, cu avizul administratorului
acestora, se pot amplasa utilizarile admise conf. Articolului 1 — Utilizari admise.

- Se vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente cdilor de
comunicatie, retelelor de utililati, ape, canale si altele asemenea, normele privind
sanatatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prevederile Codului
civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor abilitate;

ARTICOLUL 3
UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari:
- orice alte utilizari decat cele admise cu sau fara conditionari, conf. art. 1 si 2 ale
prezentului RLU.

ARTICOLUL 4
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urméatoarele conditii cumulate:

- Suprafata minimd a unei parcele pentru a putea fi consideratd construibild cu
functiunile admise in subzona IS este de 1.000,00 m2.

- n situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembrari sau alipiri de loturi care nu
necesita documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare), ulterioare
aprobarii P.U.Z. prin H.C.L.,, zona edificabild a loturilor rezultate se va reconfigura
automat prin mentinerea si aplicarea fiecarui tip de retragere conform
reglementarilor din P.U.Z.;

- Ulterior aprobarii P.U.Z. prin H.C.L. se pot realiza operatiuni cadastrale (dezmembrari
sau alipiri de loturi) cu respectarea legislatiei in vigoare. Tn aceasta situatie, zona de
edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si aplicarea
fiecarui tip de retragere conform reglementarilor din P.U.Z., dup4 caz.

ARTICOLUL 5
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile vor fi amplasate la o distantd minimd de 5,00 m fatd de aliniamentul propus al
drumului de exploatare DE neclasificat, conform regimului minim de aliniere reprezentat in
PLANSA UO5 — REGLEMENTARI URBANISTICE.
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ARTICOLUL 6
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE . JARE

Retragerile minime laterale si posterioare fata de limitele de proprietate vor fi de minim 3,00

m.

ARTICOLUL 7
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se vor respecta urmadtoarele distante minime intre cladirile amplasate pe aceeasi parcel:

Distanta intre clddiri va fi egald cu jumdtate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 6,00 metri;

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care s3 lumineze incéperi in care se desfasoars
activitati permanente;

Extinderile parterului cu aceeasi destinatie pot fi amplasate alipit la constructiile
existente;

in toate cazurile se va tfine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de
normele tehnice specifice domeniului de activitate.

ARTICOLUL 8
CIRCULATII SI ACCESE

Accesul in zona reglementata prin P.U.Z. se va realiza dupd cum urmeazi:

Accesul principal rutier si pietonal se va realiza din aliniamentul drumului de
exploatare DE neclasificat, administrat de UAT Crevedia. Pozitia si configuratia
accesului rutier si pietonal in incint se va realiza conf. Plansei U05 — REGLEMENTARI
URBANISTICE, configuratia acestuia se va stabili si autoriza la fazele de proiectare
ulterioare, DTAC si PTh;

Accesul rutier va avea o latime minima de 4,00 m;

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

Caile exterioare de acces si circulatie a autospecialelor in caz de incendiu trebuie s
permitd interventia (fard obstacole), la constructii, instalatii, depozite de materiale si
substante combustibile, precum si accesul la sursele de alimentare cu ap3.

in conformitate cu prevederile normativului P118/2016, art. 2.2.1.2, distantele
minime de siguranta intre constructii sau compartimente de incendiu independente
supraterane (civile, de productie si/sau depozitare) va fi de minim 5 m, in functie de
nivelul de stabilitate la incendiu al constructiei. Aceste distante pot fi modificate cu
avizul ISU.
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ARTICOLUL 9
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice (inclusiv pe spatiile verzi,
alei si circualtii pietonale aferente etc.), fiecare unitate avand previzute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere, in functie de necesitatile
tehnologice;
in functie de suprafata activitatilor se va tine cont de prescriptiile din Regulamentul
General de Urbanism:
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupd cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 m? suprafata desfdsuratd a constructiei pentru unitagi
de pana la 400 m?;
- un loc de parcare la 100 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de 400-600 m?3;
- un loc de parcare la 50 m? suprafatd desfisuratid a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600-2.000 m?;
- un loc de parcare la 40 m? suprafatad desfasuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 m?;
Ppentru utilizarile admise cu conditiondri se vor respecta urmatoarele cerinte:
- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de
maxim 150 metri de obiectivul deservit;
Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determin
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996;

Este interzisa stationarea autovehiculelor pe drumurile publice;

M8 o011 Jodl
ARTICOLUL 10
INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
ndltimea maximé la coam3 a clidirilor nu va depadsi 15,00 metri fata.c );
indltimea maxima la streasina/atic a cladirilor nu va depasi 12,00 metn ~cota

+/-0,00;
Sunt permise naltimi mai mari de 15,00 m pentru diverse echipamente, ansambluri
specifice obiectivului de investitii;
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ARTICOLUL 11

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu- 1ei si cu
vecinatatile imediate;
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principal3;

ARTICOLUL 12
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
realizarea obiectivului de investitii, asigurarea echiparii edilitare se va realiza astfel:

ALIMENTARE APA POTABILA BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA RETELEI DE APA Dn 110

mm PEHD (POZATA LA APROXIMATIV 200 m FATA DE
AMPLASAMENT);

APE U

MENAJERE/CANALIZARE MENAJERA Dn 250 mm PVC-KG (POZATA LA

ZATE BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA RETELEI DE CANALIZARE

APROXIMATIV 200 m FATA DE AMPLASAMENT);

ENERGIE ELECTRICA BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA RETTLEI DE ENERGIE

ELECTRICA LEA 0,4 KV PTA 3342 Crevedia (POZATA LA
APROXIMATIV 200 m FATA DE AMPLASAMENT);

ALIMENTARE GAZ METAN BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA RETELEI DE GAZE RP.PE

90 mm;

n inter

ARTICOLUL 13
SPATII LIBERE S| PLANTATE
iorul zonei reglementata prin PUZ, spatiile libere si plantate se vor realiza dupa cum

urmeaza:

Fasiile de teren cuprinse intre aliniament si regimul minim de aliniere vor fi amenajate
sub forma unor spatii verzi de protectie sau, dupa caz, sub forma unor circulatii de
incinta perimetrale;

Se va asigura un procent de spatii plantate de minim 20%;

Prin zona functionald propusd SVp se asigura suprafata de spatiu verde cu caracter
public de minim 5% din suprafata totald a terenului, respectand astfel legea nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

Zona verde va fi brodata cu plantatie inaltd, in conformitate cu prevederile legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor (brazi, platani, fagi, stejari, tei, mesteceni, tuia columnaris, etc.),
obligatoriu numai in limita proprietatii.
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ARTICOLUL 14
IMPREJMUIRI
- Imprejmuirile principale vor avea indltimea maxima de 2,00 m si vor fi compuse dintr-
un soclu opac finisat cu materiale naturale (placaj piatra sau similar) si uluci din lemn
sau metal. imprejmuirile laterale vor avea inaltimea maxima de 2,00 m, vor fi
transparente sau opace si dublate de o zona plantata cu arbori si arbusti din specii
specifice arealului natural.

ARTICOLUL 15
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru subunitatea functionald IS, procentul maxim de utilizare a terenului este POT:35%

ARTICOLUL 16
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru subunitatea functionald IS, coeficientul maxim de utilizare a terenului este CUT=1.00
Tn calculul COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd de pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor
cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incint3,
scdrile exterioare, trotuarele de protectie.

ARTICOLUL 17
REGIM MAXIM DE INALTIME
Pentru subunitatea functionala IS, regimul maxim de indltime este (S)+P+2
Tn functie de configuratia terenului si necesitatile functionale, cu respectarea indicatorilor urbanistici
POT si CUT maximali definiti in prezentul regulament local de urbanism, se pot realiza nivele
suplimentare construite sub cota pardoselii sub nivelul terenului inconjurtor ingropate partial

(demisol) sau complet (subsol).

MIAY o dadh
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SVp — ZONA SPATII VERZI CU CARACTER PUBLIC

ARTICOLUL 1
UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- Alei pietonale;
- Mobilier urban;
- Amenajari pentru sport, joc si odihnd/recreere;
- Grupuri sanitare;

Y 001 9ol

ARTICOLUL 2
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditionari, urmatoarele utilizari:

- In interiorul zonei edificabild trasatd conf. PLANSA U04 — REGLEMENTARI
URBANSITICE - ZONIFICARE, in interiorul zonelor de protectie existente, cu avizul
administratorului acestora, se pot amplasa utilizirile admise conf. Articolului 1 —
Utilizari admise.

- Se vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente cdilor de
comunicatie, retelelor de utilildti, ape, canale si altele asemenea, normele privind
sdnatatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prevederile Codului
civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor abilitate;

ARTICOLUL 3
UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari:
- Orice alte utilizari decat cele admise cu sau fara conditiondri, conf. art. 1 si 2 ale
prezentului RLU.

ARTICOLUL 4
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Nu este cazul.

ARTICOLUL 5
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Nu este cazul.

ARTICOLUL 6
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

- Nu este cazul.

16|22



ARTICOLUL 7
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul.

ARTICOLUL 8
CIRCULATII SI ACCESURI

Se vor asigura conditiile de exploatare conform legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 9
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Nu este cazul.

ARTICOLUL 10
INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR AL o 11909

Nu este cazul.

ARTICOLUL 11 g
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul.

ARTICOLUL 12
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Nu este cazul.

ARTICOLUL 13
SPATII LIBERE SI PLANTATE

Prin zona functionala propusa SVp se asigura suprafata de spatiu verde cu caracter
public de minim 5% din suprafata totald a terenului, respectdnd astfel legea nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

Spatiul verde cu caracter public va avea destinatia de loc de joacd/agrement/recreere
si va fi amenajat in zona de sud a parcelei reglementatd, pentru a putea fi luata in
considerare o posibild dezvoltare ulterioara la nivelul zonei, prin intermediul terenului
aflat in administrarea primdriei, pozitionat in imediata vecinitate. Se vor amenaja
arbori cu rol de protectie amplasati conform Codului Civil, art. 613.

Zona verde va fi brodata cu plantatie Tnalta, in conformitate cu prevederile legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
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localitatilor (brazi, platani, fagi, stejari, tei, mesteceni, tuia columnaris, etc.),
obligatoriu numai in limita proprietétii.

ARTICOLUL 14
IMPREJMUIRI
- Sunt admise Tmprejmuiri cu rol estetic, decorative, cu conditia obtinerii avizului
administratorului de drum, conf. legislatiei in vigoare, in functie de necesitatile

tehnice.

ARTICOLUL 15
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru subunitatea functionald SVp, procentul maxim de utilizare a terenului este POT: -%.

ARTICOLUL 16
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru subunitatea functionald SVp, coeficientul maxim de utilizare a terenului este CUT=-.

ARTICOLUL 17
REGIM MAXIM DE INALTIME
Pentru subunitatea functionala SVp, regimul maxim de indltime este -.

I8y Jo 11 oY
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CCr — ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

A3 o 11 024
ARTICOLUL 1 ; av
UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- Constructii, amenajari si instalatii aferente sistemul de circule (carosabil,

trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda,
ziduri de sprijin si alte lucrari de arta, lucrdri de sistematizare verticald, pasarele,
pasaje subterane si supraterane, mijloace de semnalizare rutierd activa sau pasiva,
zone plantate cu rol ambiental sau tehnic, etc.);

Constructii, amenajari si instalatii aferente mijloacelor alternative de transport
(autovehicule electrice, hibride, biciclete, etc.);

Constructii, amenajari si instalatii aferente statiilor de calatori pentru transportul in
comun (taxi, maxi-taxi, puncte de transbordare a célatorilor etc.);

Imprejmuiri;

ARTICOLUL 2
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise cu conditionari, urméatoarele utiliziri:

Utilizarile admise sunt conditionate de realizarea lucrérilor recomandate pentru
diminuarea riscurilor identificate in cadrul studiilor geotehnice de specialitate
elaborate pentru fiecare obiectiv de investitii. Se vor realiza constructii pentru
protejarea terenului, drenuri pluviale, taluzari, etc. si orice alte constructii si amenajari
recomandate cu privire la stabilitatea generald si locald a zonei reglementats;

Se vor adopta masuri pentru reducerea poluarii fonice fata de vecinatati prin utilizarea
de materiale fonoabsorbante, perdele de vegetatie, sistematizare verticald si alte
mdsuri similare intre constructiile si amenajirile generatoare de disconfort si
vecinatate;

Autorizatiile de construire vor fi emise cu conditia obtinerii avizelor pentru zonele de
protectie instituite prin PUZ;

Autorizatiile de construire vor fi emise cu conditia asigurarii supravegherii arheologice
de specialitate pe parcursul executarii lucrarilor de sapatura;

ARTICOLUL 3
UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele utilizari:
- Orice alte utilizari decat cele admise cu sau fara conditionari, conf. art. 1 si 2 ale

prezentului RLU.
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ARTICOLUL 4
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Nu este cazul.

ARTICOLUL 5
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

ARTICOLUL 6
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

Nu este cazul.

ARTICOLUL 7
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul.

ARTICOLUL 8
CIRCULATII SI ACCESURI

Accesul pietonal si rutier se va asigura prin intermediul drumului de exploatare DE
neclasificat, cu respectarea solutiei generale de fundamentare a circulatiei rutiere si
pietonale avizata de catre administratorul drumului la faza PUZ;

ARTICOLUL 9
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura in cadrul subzonei CCR, in afara fluxurilor de
circulatie rutierd si pietonald, in cadrul constructiilor si/sau amenajérilor realizate in
acest sens;

ARTICOLUL 10
TNALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

ARTICOLUL 11 M8 3001 2094
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul.
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ARTICOLUL 12
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Nu este cazul.

ARTICOLUL 13
SPATII LIBERE SI PLANTATE
- Nu este cazul.

ARTICOLUL 14
TMPREJMUIRI

- Conf. legislatiei in vigoare, in functie de necesitdtile tehnice;

ARTICOLUL 15
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru subunitatea functionald CCr, procentul maxim de utilizare a terenului este POT:-%.

ARTICOLUL 16
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru subunitatea functionald CCr, coeficientul maxim de utilizare a terenului este CUT=-.

ARTICOLUL 17
REGIM MAXIM DE INALTIME
Pentru subunitatea functionald CCr, regimul maxim de indltime este -.

Mgy doildadt
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Parcela reglementata cu NC 85913 se afld in interiorul unitatii teritoriale de referint U.T.R. 4.
Prin prezentul PUZ, SE PROPUNE MENTINEREA ZONELOR FUNCTIONALE PROPUSE 1IN
UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R. 4).

GREENWOOD TECH GWT S.R.L.

SEF PROIECT,

urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
Specialist cu-drept de semnaturd R.U.R. -

an TE - B —
DsD E/B " \ h (S Sk
o ATANASIU | MR ' 09

"“Qf;(/rba

renimeas

AT

REDACTAT,
urb. Mihai NICOLESCU
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' ZONA PROPUSA
' PENTRU REGLEMENTARE |
'NC 85913

' \ \2# $=9.600,00 m?

LIMITE ——
LIMITA TERITORIULUI JUDETEAN .

LIMITA T v} TIV AL COMUNE! ///
LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS 2006 57

LIMITA SEPARARE SATE

LIMITA ZONA CENTRALA S| NUCLEE CENTRALE

REGLEMENTARI ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA INSTITUTH PUBLICE S| SERVICH DE INTERES GENERAL

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P,P+1,P¢2

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:SERVICI|,COMERT LOCUIRE

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE P+1-2

| ZONALOCUINTE COLECTIVE MICI SI MEDII P+3 - SE

LOCUINTE INDIVIDUALE PE LOT,LOCUINTE COLECTIVE MICI S| MEDII P+3-5+M
ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:LOCUINTE, TURISM, SPATII VERZI

TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN DESTINATE LOCUIRII

ZONA SPATII VERZI CU ROL DE AGREMENT, SPORT PLANTATIIDE AUNIAMNET §I DEPROTECTE
ZONA UNITATI INDUSTRIALE,DEPOZITARE, TRANSPORT 2 2

CCONDUCTA TRANSPORT TITEI(CONPET),TRANSPORT BENZINA, MOTORINA(PETROTRANS) - ZONA DE PROTECTIE 10m
CONDUCTE DE GAZ DE INALTA PRESIUNE - TRANSGAZ;ZONA DE PROTECTIE 200m DIN AX

ZONA PROTECTIE CONDUCTE DE GAZ DE INALTA PRESIUNE, CONDUCTE TITE|,BENZINA MOTORINA

SPATIU VERDE DE PROTECTIE IN ZONA CONDUCTELOR TRANSGAZ

ZONA CENTRALA - INTERDICTIE TEMPORARA DE COSTRUIRE PINA LA ELABORARE S| APROBARE PUZ

:MPORARA DE PINA LAEL S| APROBAREA PUZ
DRUMUR!, STRAZI, CAI FERATE

DRUMUL NATIONAL DN1A PROPUS PENTRU MODERNIZARE

'STRAZI PROPUSE PENTRU MODERNIZARE PE TRASEE EXISTENTE/STRAZI NOI
INTERSECTII PROPUSE PENTRU AMENAJARE

PASAJE RUTIERE DENIVELATE

DIGURI CAROSABILE PROPUSE PENTRU MODERNIZARE PESTE PARAUL CREVEDIA
ZONA PROTECTIE CF - 100m

ALTE REGLEMENTARI

LUCRAR! HIDROTEHNICE PENTRU APARAREA MALURILOR INPOTRIVA EROZIUNII

SANT PENTRU DRENAREA APELOR METEORICE

TERENURI REZERVATE DEZVOLTARILOR DE TIP INDUSTRIAL SI DEPOZITARE

ZONA UNITATI AGRICOLE

ZONA CONSTRUCTIILOR AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE

ZONA GOSPODARIRE COMUNALA, CIMITIRE

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARE S| AMENAJARI AFERENTE - PUNCT OPRIRE
CURSURI SI OGLINZI DE APA, CANALE HIDROTEHNICE

ZONE DE PROTECTIE,INTERDICTIE
MONUMENTE ISTORICE INSCRISE PE LISTA DMI PROPUSE PENTRU PROTECTIE

ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE - 200m cf.L422/2001

O

N

ZONA DE PROTECTIE PE BAZA NORMELOR SANITARE

ZONA DE PROTECTIE PE BAZA NORMELOR SPECIFICE

ZONA DE PROTECTIE A CURSURILOR S! OGLINZILOR DE APA(10m) SI A CANALELOR HIDROTEHNICE (3m)
ZONE INDUNDABILE - CONSTRUIREA INTERZISA PINA LA REALIZAREA LUCRARILOR DE APARARE MALURI
ZONA STAGNARE APE DIN PRECIPITATI -

TEMPORARA DE PINA LA ELIMINAREA RISCULUI

PROFILE E STRAZ)
LIMITA S| NUMAR UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA

[NIVEE R LW )\

P.U.Z.

| 9 \
{ P o
4 ~ |
5 \ i 10
| 3
L .c,1 2 AWIRINR \\\

NUMA CINEMATOGRAFICA

l 3
14O LI LU

ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA

beneficiar: STROYBAT CONSTRUCT S.R.L.
amplasament: jud. Dambovita, com. Crevedia, sat Crevedia, T. 71, P. 530/18, 530/19

TITLU PLANSA

Uo1

NUME

NUMAR PLANSA

SPECIALITATE

PLAN DE INCADRARE IN ZONA/PUG

T NMANAGEMENT
MANAGEMENT

ec. Diana CALINESCU

urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU

LEGENDA
LIMITE

mmmesmsm limita zonei reglementat& prin PUZ

*ZONA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE PRIN PUZ ESTE COMPUSA DIN PARCELA CU NR. CAD. 85913, cu suprafata
de 9.600,00 m2, Parcela reglementata este situatd in intravilanul comunei Crevedia, judetul Dambovita si prezinta categoria de
folosinta arabil - intravilan.

Din zona studiata ca vecinatate fac parte parcelele din intravilanul comunei Crevedia, aflate Tn proprietatea persoanelor fizice sau
juridice si in domeniul public. Suprafata totald a zonei studiate ca vecinatate, in vederea identificarii structurii functionale a
teritoriului si a elementelor naturale si antropice generatoare de zone protejate/restrictii de construire, este de 52.904,00 m2.

urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU

urb. Mihai NICOLESCU

REDACTAT:

urb. Mihai NICOLESCU

DATA PROIECT Iv.2022 NUMAR REVIZIE

PROIECTANTULUI GENERAL GREENWOOD TECH GWT S.R.L

COPYRIGHT®: NICI O PARTE DIN ACEST DOCUMENT NU POATE FI REPRODUSA SI/SAU FOLOSITA IN ALT SCOP DECAT CEL CONTRACTUAL FARA ACORDUL SCRIS AL
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ZONA PROPUSA
PENTRU REGLEMENTARE
NC 85913
$=9.600,00 m?

1

ARCHITECTURE : CTANT GENERAL GRE@}A@QD% CHGWTSRL
URBAN PLANNING | NS
CONSULTANCY

NUMAR PROIECT
H232/2022

7 b | : i b SPECIALITATE
S.C.VITALLSRL. g KO =~ M
FABRICA SEMIPREPARATE | A VANAGE NRRROAR 0108
MEZELURI L i 5 PROECT

urb.dpl. Mircea Radu ATANASI\

urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU |

N REDACTAT:

DATA PROIECT REVIZIE ||
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ZONA PROPUSA

PENTRU REGLEMENTARE
NC 85913
- $=9.600,00 m?
A 1
% i It 30\ LA ;
|
L

URBAN PLANNING

CONSULTANCY
NUMAR PROIECT |/ T T R SRR . A A
rusmcs | DISTANTELE PANA LA CELE MAI APROPIATE
o | LOCUINTE
[ NUMAR PLANSA J R P
| SPECIALITATE NUME
LLRACEET ec. Diana CALINESCU
SEF PROIECT urb.dpl. Mircea Radu ATANAS
PROIECTAT urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
A urb. Mihai NICOLESCU
" | Distantele pana la cele
*| mai apropiate locuinte |
REDACTAT: urb. Mihai NICOLESCU
| DATAPROIECT | V2022 | NUMAR REVIZIE 1

OPYRIGHT®: NICI O PARTE DIN ACEST DOCUMENT NU POATE FI REPRODUSA SI/SAU FOLOSITA IN ALT SCOP DECAT CEL CONTRACTUAL FARA ACORDUL SCRIS AL
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46650

346600

346550

346500

346450

346400

Prezentul document receptionat
este valabil insotit de

proces veybal de receptie nr. 366 / 07.03.2024 |

Gheorghe
Sandu
34731/ 09.03.2024

Semnat digital de
Gheorghe Sandu
Data: 2024.03.07 09:31:31
+02'00"

572800

PLAN DE SITUATIE ZONA
STUDIATA

- 52.904,00 m?
- 9.600,00 m?

ctie a monumen au al

m‘ B & %Qg\?' 5 5
N
N DATE REFERITOARE LA TEREN
%061 NR.CAD. CATEGORIE DE FOLOSINTA Intravilan Suprafatd Parceld Tarla
G $<|875913 A - arabil [DA [9.600,00 [530/18, 530/19 R
TOTAL 9.600,00 m.p.
v NUMAR PLAN$A
N
8 LEGENDA
P LIMITE
SRR limita zonei reglementata prin PUZ
limita zonei studiata prin PUZ
| sseso | ZONE DE PROTECTIE/REGLEMENTARI EXISTENTE
i 1 - — — - AX DRUMURI
E22Z2) CULOAR DE TRECERE LEA 20KV - 24,00 m
ZONA DE PROTECTIE HC - 3,00 m
ZONA STUDIATA PRIN PUZ
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ
Crevedia, judetul Dambovita. Parcela n in raz
Monitorul Oficial al Romaniei, partea |, nr. 113 bis / 15.11.2016).
i R ] saee00 | Accesul in incinta parcelei reglementate se realizeaza din aliniamentul DE neclasificat.
| |
rutier si pietonal.
Geometria parcelei reglementate este regulata. Adancimea este de aproximativ 35 m.
113.81 Lungimea parcelei reglementate este de aproximativ 271 m.
\| &, 2
\ \\\\ o 52.904,00 m?.
i b \ \ e 2 L 346550
x \ | C:p I
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‘\} o ‘.\\ 1““\%\ \,\.\\_ ?(\ WS ; 114.05
\ 9\ \) 5% 2 % ' ’ |
B e | B398 X
vy \ & .. 6 &P, Q) :
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A Ns \
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=
le ™1
28
|
]’"“ il
573000

346500

PARCELELA REGLEMENTATA, CU NUMARUL CADASTRAL 85913 este amplasata in intravilanul comunei

zone protejate, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, publicat in

*ZONA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE PRIN PUZ ESTE COMPUSA DIN PARCELA CU NR. CAD.
85913 cu suprafata de 9.600,00 m? Din zona studiata fac parte parcelele din intravilanul comunei
Crevedia, aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice. Suprafata totala a zonei studiate este de

ARCHITECTURE
URBAN PLANNING
CONSULTANCY

PROIECTANT GENERAL: GREENWOOD TECH GWT S.R.L.

telefon: O

SEDIU CENTRAL: jud. Dambovita, mun. T
SEDIU Buc

e, str. Plutonier

Stan, nr. 1-3

actor 2, str. Toamnei, nir 120, Parter

_}_ 34645
% ELA
,; NUMAR PROIECT - CINEM,
o H232/2022 "
TITLU PLANSA
NUMAR PLANSA
_i__ 346400
SPECIALITATE NUME
MANAGEMENT o .
| PROIECT ec. Diana CAE!N}ESCU

SEF PROIECT urb.dpl. Mircea Radu ATANASI

Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi RS aE e r s e G me e e

Pct. laturi PROIECTAT urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU

X [m] Y [m] D(i,i+1) b S e e

1000 | 346621.622 | 572843.664 | 17.719 urb. Mihai NICOLESCU :

1001 | 346630.361 | 572859.078 | 17.725

1002 | 346639.813 | 572874.072 | 271.235

1003 | 346403.870 | 573007.861 | 17.720 i il

1004 | 346394.701 | 572992.698 | 17.717 : G

1005 | 346385.963 | 572977.286 | 270.906 VEFPACTAT- urb. M'ha'HNIEQLESCU i

Suprafata totala=9600.26mp P=613.021m DATA PROIECT IV.2022 i NUMAR REVIZIE 1]

573050

PROIECTANTULUI GENERAL GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
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572950

1
\ P

y
573@0
573050

DATE REFERITOARE LA TEREN

572800
572850

ANALIZA SITUATIEI

573000
573050

%0615‘ NR.CAD. CATEGORIE DE FOLOSINTA Intravilan Suprafatd Parceld Tarla
\(g5913  [A - arabil [DA |9.600,00 |530/18, 530/19 LR EXI ST E N T E
TOTAL 9.600,00 m.p.
PROFIL TRANSVERSAL PROPUS PRIN PUG ' NUMAR PLANSA U045 - - . } , ' ‘:81(3?&%
COMUNA CREVEDIA 4 - 4 L .
strazi locale principale
1 LIMITE
é limita zonei reglementata prin PUZ
3 ol b limita zonei studiata prin PUZ
% = 11,001,004 5,50 41,00 1,00-
A . OCUPAREA TERENURILOR, PE FUNCTIUNI
: 1% 10,00-11,00 346650
46650 90 L1 - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE P+1-2
SCARA 1:100 POT: 35% - CUT: 1.05 Regim de inaltime: P+2E;
L - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P, P+1, P+2
POT: 35% - CUT: 1.05 Regim de inaltime: P+2E;
PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT 1 -1
conf. situatie teren - DE neclasificat CCr - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
= el des POT: -.~-% - CUT: -.--; Regim de inaltime: -.--;
platforma rutiera - pamant
ZONE DE PROTECTIE, REGLEMENTARI EXISTENTE/MENTINUTE
. drum o e gl 2seli AX DRUMLURI
c E By a7 | CULOAR DE TRECERE LEA 20KV - 24,00 m
== EE ZONA DE PROTECTIE HC - 3,00 m
23 23 ALINIAMENT EXISTENT
346600 3 T o |_346600
| Sl ZONA STUDIATA PRIN PUZ - 52.904,00 m?
. = ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ - 9.600,00 m?
NOTA: PROFIL STRADAL INCOMPLET -
NU EXISTA CIRCULATII PIETONALE,
SPATI VERZI DE ALINIAMENT, RIGOLE, ETC. PARCELELA REGLEMENTATA, CU NUMARUL CADASTRAL 85913 este amplasata in intravilanul comunei
SCARA 1:100 Crevedia, judetul Dambovita. Parcela n afla in raz rotectie a monumentelor istorice sau ale altor
zone protejate, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, publicat in
Moanitorul Oficial al Romaniei, partea I, nr. 113 bis / 15.11.2016).
Accesul in incinta parcelei reglementate se realizeaza din aliniamentul DE neclasificat.
Prezentul 40ctln1grlt receptionat Lungimea aliniamentului stradal roximativ 35 m catre drum rin care se realizeaza accesul
este valabil insotit de 7 ) rutler £l o hal.
346550 proces végbal de receptie nr. 366 / | 03,2024_|_ 346550 | —&M
| Geometria parcelei reglementate este regulata. Adancimea este de aproximativ 35 m.
Lungimea parcelei reglementate este de aproximativ 271 m.
Semnat digital de
Gheorghe Ghe:?rghegsandu o *ZONA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE PRIN PUZ ESTE COMPUSA DIN PARCELA CU NR. CAD.
Sandu o ot ok 85913 cu suprafata de 9.600,00 m2 Din zona studiata fac parte parcelele din intravilanul comunei
24731/ 09.03.2024 Crevedia, aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice. Suprafata totala a zonei studiate-este-de
4 L 52.904,00 m?, , |
346500 346500 [l V3% n 3035\ ‘
om0 B J
DISFUNCTIONALITATI .
nr.crt. DENUMIRE 1138
! STAREA STRAZILOR S 11300 PROIECTANT GENERAL: GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
- drumul de exploatare DE neclasificat este subdimensionat, nemodernizat, cu o telefon: 0730.036.101 / 0721.559.939
| ; email: office@gwtarh.ro
nbracaminte de pama”f‘ SEDIU CENTRAL: jud. Dambovita, mun. Targoviste, str. Plt. Ditescu Stan, nr.1-3
I PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI SEDIU BUCUREST!: sector 2, Str. Toamnei, nr. 120, Parter
- profilul stradal este incomplet, fiind necesara amenajarea acestuia, conf. Profil 1-1
346450 propus si reglementat prin PUG UAT Crevedia; B
] INTERSECTII CONFLICTUALE }
- nu au fost identificate intersectii conflictuale care necesita lucrdri de | T
modernizare in vederea realizarii obiectivului de investitii; NUMAR PROIECT .
v STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI H232/2022 i e:tc .
_ Obiectivul de investitii reglementat nu este stanjenit sau stanjeneste functiunile am oyf a qom reve faf fs?', ,{eye i
nvecinate. Distanta dintre zona propusé pentru reglementare si cea mai apropiata
locuinta fiind de 108 m (vest). |
v STAREA FONDULUI CONSTRUIT TITLU PLANSA
- parcela propus& pentru reglementare, cu NC 85913 nu este ocupatd de = e it H
constructii sau alte amenajari, NUMAR PLANSA | - U04 o
a4g400 [VI OCUPAREA TERENURILOR 346400 ' L ma s L L
- parcela propusd pentru reglementare, cu NC 85913 nu este ocupata de SPECIALITATE NUME | SEMNATURA~
constructii sau alte amenajari; b s ErEl e _ —
Vi CONDITII GRELE DE FUNDARE MQSE%EMENT ec. Diana CALINESCU |
- conform Studiului Geotehnic elaborat, terenul este bun de fundare; Eee el i }
Vil NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE SEF PROIECT . urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU i
- conform Studiului Geotehnic elaborat, apa subterana NU a fost interceptata in (e Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi e e 3 1
foraje. Terenul se incadreaza in categoria terenurilor cu conditii hidrologice 2 Pct. X (] Y (] Dlgtilﬂ) PROIECTAT urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU | |
favorabile; : B RENEISEEE R i
) .M LE
X RISCURI NATURALE S| ANTROPICE ol el s atess il U M B
- terenul nu prezint3 pante, fiind plat, fara riscuri la fenomene de instabilitate. 1002 | 346639.813 | 572874.072 | 271.235 ‘
Conf. PUG UAT Crevedia, parcela se afla partial in culoarul de trecere LEA 20KV 1003 | 346403.870 | 573007.861 | 17.720 ¢ il L e | Gl
Compresoare-Avicola 2; Wi e gl il REDACTAT: urb. Mihai NICOLESCU | | shish
X SURSE DE POLUARE - i ' i i AL LN DU
-nu este cazul; Suprafata totala=9600.26mp P=613.021m DATA PROIECT Iv.2022 NUMAR REVIZIE I ' DATA IMPRIMARE . - A.2u24
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346450
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Prezentul doctimen
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alabil insotit T
proces verbal de receptie nr. 366/ 07.03.2024

ZONA REZERVATA
CULOAR DE TERECERE LEA 20KV

t receptionat
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S t digital de
Gheo rg he Gehr:n::ghe%andu

Data: 2024.03.07 09:31:31
Sandu 40200 |
34731/ 07.03.2024 o
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LOTURI PROPUSE PRIN PUZ

NR.CRT.| ZONA FUNCTIONALA PROPUSA | NUMAR CADASTRAL | SUPRAFATA (mp)
LoT1  [Is 85913 8.753,81
LOT2 |[SVp 85913 807,00
LOT3 | |cEr 85913 39,19
TOTAL 9.600,00

573000

573050

Nr.
Pct.

Coordonate

pct.de contur

X [m]

Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

1000
1001
1002
1003
1004
1005

346621.622
346630.361
346639.813
346403.870
346394.701
346385.963

572843.664
572859.078
572874.072
573007.861
572992.698
572977.286

17.719
17.725
271.235
17.720
12747
270.906

Suprafata totala=9600.26mp P=613.021m

114.21
113.82

573050

346650

346600

346550

346450

PLAN PARCELAR PROPUS

‘ NUMAR PLANSA

346500

LEGENDA

LIMITE

b limita zonei reglementata prin PUZ
SRS limita zonei studiata prin PUZ

FUNCTIUNI MENTINUTE/EXISTENTE (in zona studiata)
L1 - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE P+1-2
POT: 35% - CUT: 1.05; Regim de inaltime: P+2E;

l: L - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P, P+1, P+2
POT: 35% - CUT: 1.05 Regim de inaltime: P+2E;

CCr - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

POT: -.--% - CUT: -.--; Regim de inaltime: -.--;

FUNCTIUNI PROPUSE (in zona reglementata)
_ IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
POT: 35% - CUT: 1.00; Regim de inaltime: (S)+P+2E;
_ SVp - ZONA SPATIIVERZI CU CARACTER PUBLIC
L POT: -.--% - CUT: -.--; Regim de inaltime: -.--;
CCr - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE
- POT: -.--% - CUT: -.--; Regim de inaltime: -.--;

ZONE DE PROTECTIE, REGLEMENTARI EXISTENTE/MENTINUTE

- — - - AX DRUMURI
2z CULOAR DE TRECERE LEA 20KV - 24,00 m
ZONA DE PROTECTIE HC - 3,00 m

ZONA STUDIATA PRIN PUZ - 52.904,00 m?
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ - 9.600,00 m?

PARCELELA REGLEMENTATA, CU NUMARUL CADASTRAL 85913 este amplasata in mtrawlanul comune|
Crevedia, judetul Dambovita. Parcela n inr lor i

zone protejate, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii Si Identltatn Nationale, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea I, nr. 113 bis / 15.11.2016).

Accesul in mcmta parcelel reglementate se realizeaza din allmamentul DE neclaslflcat Lu,ngmgg_a

p__e_tg_n_a_Geometrla parcelel reglementate este regulata Adanclmea este de aproxmatlv 35 m. Lunglmea
parcelei reglementate este de aproximativ 271 m.

*ZONA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE PRIN PUZ ESTE COMPUSA DIN PARCELA CU NR. CAD.
85913 cu suprafata de 9.600,00 m?. Din zona studiata fac parte parcelele din intravilanul comunei
Crevedia, aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice. Suprafata totala a zonei studiate este de
52.904,00 m?. ~ -

e e g

ARCHITECTURE PROIECTANT GENER
URBAN PLANNING Fc
CO N S U LTANCY SEDIU CENTRAL: jud. Dambeo l;ér;};; W w,. il';xd'L,‘::

346400

NUMAR PROIECT
H232/2022

PLAN PARCELAR PROPUS

TITLU PLANSA |

NUMAR PLANSA

SPECIALITATE NUME
| MANAGEMENT !
'PROIECT ec. Diana CALINESCU

SEF PROIECT urb.dpl. Mircea Radu ATANAS:!

PROIECTAT urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU ‘

urb. Mihai NICOLESCU
REDACTAT: - urb. Mihai NICOLESCU ‘
i o : \
DATA PROIECT - IV.2022 NUMAR REVIZIE || DATA |MPF\

ICOPYRIGHT® . NICI O PARTE DIN ACEST DOCUMENT NU POATE FI REPRODUSA SI/SAU FOLOSITA IN ALT SCOP DECAT CEL CONTRACTUAL FARAACORDUL SCRIS AL

PROIECTANTULUI GENERAL GREENWOOD TECH GWT S.R.L

R+ s r- T  RERNTYT SRT el TR SRs




X R gl g 2 N s e
PROFIL TRANSVERSAL PROPUS 1' - 1' RURUK] | jiia do g g BILANTULVTERITORIAL AL ZONEI REGLEMENTATA : | N 3
conf. PUG aprobat proprietate : e zona SUPRAFATA % SUPRAFATA % ‘
@ DE neclasificat _suprafata cedata E 9 5| funct! m.p. % m.p. o \
s e domenul ouc % 2 ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ 9.600,00] __ 100] _ 9.600,000 __ 100 | U RB AN lSTI C E
8 o X & EXISTENT PROPUS
é' g T | oy | B é ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI 9.600,00( 100,00% 0,00 0,00% 1
31 8 | 3|8 drlim g3 g 1 | 11 |COMPLEMENTARE - EXTINDERE T T T
S 53¢ il gl & £ il 'NUMARPLANSA  UOS
! 0,50 | IO50 var. [ 2 IS ZONA INSTITUTII PUBLICE S| 0,00 0,00% 8.440,57| 87,92% TR
» » NN
1,00 1,00 6,00 F—+1,001K 1,00 SERVICII
t 166 I 5 s |ZONA REZERVATA CULOAR DE 0,00/ 0,00% 313,24| 3,26% LEGENDA
SCARA 1:100 TRECERE LEA 20KV LIMITE
e ZONA SPATII VERZI CU CARACTER 0,00 0,00% 807,00| 8,41% R limita zonei reglementata prin PUZ
'''''''' P |puBLIC : B limita zonei studiata prin PUZ
6»\13’ 5 CCr 2nlis e8IIDE LOMIHICATIE el il FUNCTIUNI MENTINUTE/EXISTENTE (in zona studiata)
o sc:" BUTIER ) AMENAJARI AFERENTE ‘ 50 I::l L1 - ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE P+1-2
TOTAL 9.600,00| 100,00% 9.600,00| 100,00% POT: 35% - CUT: 1.05; Regim de inaltime: P+2E;
\ :‘ L - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P, P+1, P+2
POT: 35% - CUT: 1.05 Regim de inaltime: P+2E;
....... P i e REGIM DE ALINIERE (distanta intre zona edificabild si aliniamentul stradal) : cCr i SUOBZONA .CAI‘??E QOMUNI(:|I_\T|§ Rl{TIERA SI AMENAJARI AFERENTE
ZONA REZERVATA VEHICULE CAPACITATE MAX. 7,5 TONE REGIM MINIM DE ALINIERE (m) POTz ri% £ GUT: i Regimn die Inaltime:
CULOAR DE TERECERE LEA 20KV nr.crt. Strad3
{28 FUNCTIUNI PROPUSE (in zona reglementata)
| DE neclasificat 5,00 - IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
POT: 35% - CUT: 1.00; Regim de inaltime: (S)+P+2E;
RETRAGERI MINIME POSTERIOARE/LATERALE — SVp - ZONA SPATIIVERZI CU CARACTER PUBLIC
i POT: -.~% - CUT: -.--; Regim de inaltime: -.-;
1:4‘“" nr.crt. NR.CAD. NC85913 CCr - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE
| 346600 gt . = 00 _ POT: -.--% - CUT: -.--; Regim de inaltime: -.--; L -
| RETRAGERE MINIMA LATERALA (E/V) 3,00 et
Il BETBRGERE LIHINA PO EROARA D) 3,00] | ZONE DE PROTECTIE, REGLEMENTARI EXISTENTE/MENTINUTE CUNILI :
- - — — - AX DRUMURI . ; ; e
Prezentul doeiment receptionat 7 REGIM DE INALTIME .. 22X ggh%%i?’ié?’é%El%EH[bEf\Sz, gg\r/n- il Gy
este vaTabil insotit de < i S5 N NALTIME INALTIME Wl
proces verbal de receptie nr. 366 / 07.03.2024 © BT - 3 L . e S vp 1 ZONA REGIM MAXIMA LA MAX[MA l REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE fl i Lennis
— R \ " | FUNCTIONALA TNALTIME CORNISA / i ALINIAMENT EXISTENT IR sl e
ATIC COAMA - —- ALINIAMENT PROPUS | Sy
REGIM MINIM DE ALINIERE | Al
X | IS (S)+P+2 12,00 15,00 i
Semnat digital de 2 ZONA EDIFICABILA { T ]
Gheorghe Gheorghe Soncl 113.71 I SVp : - - * ACCES RUTIER S| PIETONAL — ] o
Sandill ||| TR Py rH BBl
346550 e i j50 |
34731/07.03.2024 | | ’IE.. INDICATORI PROPUSI POT/CUT ZONA STUDIATA PRIN PUZ - 52.904,00 m?
% nr.crt. ZONA FUNCTIONALA POT cuT ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ - 9.600,00 m?
35% 1,00
‘f:% 5 B PARCELELA REGLEMENTATA, CU NUMARUL CADASTRAL 85913 este amplasata in intravilanul comunei
‘ Crevedia, judetul Dambovita. Parcela fla in raz i lor_istori le al
~~~~~ - Bl 2 > 114, \ i zone protejate, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, publicat in
— BT\ , F':l\ C°&§°"a‘e F}“\t-de ik Monitorul Oficial al Romaniei, partea I, nr. 113 bis / 15.11.2016).
2 i et
: X[ Y [m] D(i,i+1)
r& Accesul in incinta parcelei reglementate se realizeaza din aliniamentul DE neclasificat. Lungimea
£ . il ini i str roximativ r i izeaza rutier si
1002 | 346530 813 271,235 pietonal. Geometria parcelei reglementate este regulata. Adancimea este de aproximativ 35 m. Lungimea
1003 | 346403.870 17.720 parcelei reglementate este de aproximativ 271 m.
34 346394\701 17.78%6500
Redl s Alutice tooréian i Lo i 1005 | 346385.963 270.906 *ZONA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE PRIN PUZ ESTE COMPUSA DIN PARCELA CU NR. CAD.
ok ilustrativ. oriaritaiid sl fi utiliz L b2 A iar ol totala=96\0.26mpk=613.o\§1m 85913 cu suprafata de 9.600,00 m2. Din zona studiata fac parte parcelele din intravilanul comunei
_Q!_.ESI_QL_._Le_lﬂ_ﬁ_&EQt_QL_ﬁL@_LLLLtL@riZ ilor de eruir Crevedia, aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice. Suprafata totala a zonei studiate este de
: 52.904,00 m?.
PRIORITATI - In functie de gravitatea disfunctionalititilor
nr.crt. DENUMIRE 5 WL G S R S R
e PROIECTANT GENERAL: GREENW
1 STAREA STRAZILOR g ARCH!TESTURE <
- modernizarea si intretinerea suprafetei de rulare a drumului de exploatare DE URB;‘E‘N; }}ANNENG R
neclasificat, existent in zona studiata prin PUZ; O — \ CONSULTANCY '
L PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI Lk
| - realizarea elementelor componente ale amprizei drumului, conf profil propus 1-1 (profil 4
4 conf. PUG UAT Crevedia); 7
1] INTERSECTII CONFLICTUALE o
EEm NUMAR PROZIECT
v STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI H232/202
- obiectivul de investitii reglementat nu este stanjenit si nu stanjeneste functiunile
existente in vecinatate, sunt respectate prevederile ORDIN nr. 119 din 4 februarie
2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul de X
viata al populatiei; TITLU PLANS
Vv STAREA FONDULUI CONSTRUIT Eo R
- parcela propusa pentru reglementare, cu NC 85913 nu este ocupata de NUMAR PLANSA
| 34 constructii sau alte amenajari; 346400 | i
Vi OCUPAREA TERENURILOR SPECIALITATE NUME
- schimbarea categoriei de folosinta a parcelei care face obiectul PUZ si S ARhGEME IS0 EE R
reglementarea urbanisticd a acesteia in vederea stabilirii conditiilor pentru PROIECT ec. Diana CALINESCU
autorizarea lucranlorde construine; | | i L i e b R e e N e R\ T e e T B R O B
Vil CONDIT!l GRELE DE FUNDARE SEF PROIECT urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
- nu sunt necesare masuri/interventii pentru imbunatatirea conditiilor de fundare; e UmIERERR T BRI e I ~
Vil NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE PROIECTAT | urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU v
- terenul se incadreaza in categoria terenurilor cu conditii hidrologice favorabile, | TR e e R i s
nu sunt necesare masuri/interventii suplimentare; In vedirez? gs(ijgurérii.co?ditiilor dtevCi','ICUb}ie Imtiﬁ'rtéltﬁi pietonIaIéN gﬁ‘gﬁgﬁgﬁmfgzrg?r u,ljb' MlhalNICOLESCU AL !
X RISCURI NATURALE SI ANTROPICE norma |VU. ul de pr.OleC are a straziior |r! ocalitatiie ruraie, N n : é
-terenul nu prezinta pante, fiind plat, fara riscuri la fenomene de instabilitate. Nu az‘sgz%g(;gg%%‘ con;‘. PUt(? ap'ﬁg?_t P“gé‘/‘gg'—1”6-2%5;/80-08-2008, prelungita cu nr. 1 e | ;
e | iy I : .08. , prelungita cu nr. 10 S-a propus: : Hal \G\ [ &
Fertyosgrres U o amard o minm. 100 m parry drumuldo | | FEDACTAT. _ u. i NICOLESCU QB
' . exploatare DE neclasificat, conf. profil propus 1'-1', s-a propus retragerea Toea, S ; T T R e R X SR, e
retelelor, in zona de protectie a retelei electrice LEA 20 KV Compresoare-Avicola 2. aliniamentului stradal fata de aliniamentul existent, rezultand suprafatga do DATA PRO|ECT | 1IV.2022 | NUMAR REVIZIE | | 1 DATAI FRIMA: 24
X SURSE DE POLUARE s 39,19 m2 care se va ceda citre domeniul public. .. .. .
-nu este cazul; Qe e 2 - COPYRIGHT® : NICI O PARTE DIN ACEST DOCUMENT NU POATE Fi REPRODUSA SUSAU FOLOSITA IN ALT SCOP DECAT CEL CONTRACTUAL FARAACORDUL SCRIS AL
5] iy el - = = PROIECTANTULUI GENERAL GREENWOOD TECH GWT S.R.L.




\ SRR B § § § \ g §
SE\U, & & & 0611 d g
T G%
—_—= 5 3% REGLEMENTARI EDILITARE
e e 1
5 \ \ (¢ ‘\G REGLEMENTARILE TEHNICO-EDILITARE AU CARACTER
S g 3 16 ILSUTRATIV, ACESTEA NEREPREZENTAND O SOLUTIE
Q,Q‘" TEHNICA PENTRU REALIZAREA EXTINDERII RETELELOR
L B i i, Y PUBLICE SAU A TRASEELOR, AMENAJARILOR SAU | 3
e\ é \ 051‘5 CONSTRUCTIILOR NOI AFERENTE ELEMENTELOR TEHNICO | NUMAR PLANSA
6 v \ 0$ T EDILITARE. EXTINDERILE DE RETEA SI/SAU RETELELE NOI
-'7,0 SC18014 ,\1 \ EXECUTATE SE VOR REALIZA IN BAZA NORMELOR LEGALE IN
o\ \ ity o0 @ ~ VIGOARE LA DATAREALIZARII ACESTORA. LEGENDA
Y \ G 2 o
5 N\ = LIMITE
2 %061 e A limita zonei reglementata prin PUZ
¥ h o0 (% d Y A f W limita zonei studiata prin PUZ
-2 ~ ‘e
2 s () |4 < 2 |
s 1‘.)’\1 E EQ \ WY : ‘f__j@ 11446 b p = 0 e REGLEMENTAR(!(')I'I\IEDIIIJF(‘J:_I&OG‘AEEIA.PIL@:OE mEnr)1(lSTENTE
N\ il G ‘\\_"&:\ o\ | |
i 2y y //{ : il REGLEMENTARI TEHNICO-EDILITARE PROPUSE
A\ T35 ). / g BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA RETELEI DE GAZE RP.PE 90 mm
B \\——=< XA D2, SN -— - - BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA RETELEI DE ENERGIE ELECTRICA LEA 0,4 KV PTA 3342 Crevedia
S > 5 :
T _-E - A2 o4 07 - - BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA RETELE| DE APA Dn 110 mm PEHD
CULOAR DE TERECERE LEA 20KV = L4 N 11415 i - —- BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA RETELE| DE CANALIZARE MENAJERA Dn 250 mm PVC-KG
\ : AL \ 1414 \11%1 N1 14.05
< 1142 | \
77 SO \(’\ e *CONFORM AVIZ RAJA S.A. nr. 190/2023, PE SOSEAUA BUCURESTI-TARGOVISTE EXISTA CONDUCTA DE DISTRIBUTIE APA DN 110
A G5 b mm PEHD SI COLECTORUL MENAJER DN 250 mm PVC-KG, POZATE LA APROXIMATIV 200 m FATA DE AMPLASAMENT.
~ 7 v BRANSAVENTUL LA RETELELE DE APA S| CANALIZARE SE VAFACE PRIN EXTINDEREA RETELELOR EXISTENTE.
7~ ‘ 23
7, 72 _ “:\lﬂ ; N e *CONFORM AVIZ DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA nr. 3060220510145/13.11.2023 EXISTA RETEA DE DISTRIBUTIE A
/// \ , Ay N i | | ENERGIE| ELECTRICE LEA 0,4 KV PTA 3342 Crevedia, AFLATALA O DISTANTA DE APROXIMATIV 200 m FATADE AMPLASAMENT .
346600 il A\ [V 114.08) . L — — 346600,  BRANSAMENTUL LA RETEAUA DE ENERGIE ELECTRICA SE VA FACE PRIN EXTINDEREA RETELEI EXISTENTE.
— - \\ o0 \ \ 7 11412 B | |
P . & ¥ \7. o 5
> ’/// “r Y 11408 \ ZONA STUDIATA PRIN PUZ L 52.904,00 m>
y - e - b il //-'// i ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ - 9.600,00 m?
Pk, 2 e
7 il : [/ ot el et PARCELELA REGLEMENTATA, CU NUMARUL CADASTRAL 85913 este amplasata in intravilanul comunei
15 e S | | Bl 113.72 Crevedia, judetul Dambovita. Parcela nu se afla in raza de protectie a monumentelor istorice sau ale altor
oz RP.PE 90 mm VA g zone protejate, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, publicat in
z ~ : <
X \ k 113,60 Monitorul Oficial al Romaniei, partea I, nr. 113 bis / 15.11.2016).
tul document receptionat o Accesul in incinta parcelei reglementate se realizeaza din aliniamentul DE neclasificat.
este vakbil insotit de SC15014 : . il
346550 proces virbal de receptie nr. 366/07.03.2024 | 15+15 1 5 346550 | 4. ¢ =
| PP \ \ | % | rutier si pietonal.
P,
‘ ] ",}\ Geometria parcelei reglementate este regulata. Adancimea este de aproximativ 35 m.
Gheorghe éi::f;h‘ﬂgsﬁ'df ‘?9 Lungimea parcelei reglementate este de aproximativ 271 m.
Data: 2024.03.07 09:31:31 |
: 05 *ZONA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE PRIN PUZ ESTE COMPUSA DIN PARCELA CU NR. CAD.
i ( xi; 8 85913 cu suprafata de 9.600,00 m2 Din zona studiata fac parte parcelele din intravilanul comunei
e 2 Crevedia, aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice. Suprafata totala a zonei studiate este de
H 52.904,00 m?2. 1k
a I
;/ W\ 1413 | | :
346500 114-8 4 B CE AL A 346500 |
e | |
2. A A
Q.? S
?( & 113.96 '
¢ N 13.92 ——— —
T B et
/ E 1’1&87\
11\ ; L 113.90 ARCHITECTURE PROIECTANT G HGWTS.RL.
g i URBAN PLANNING Wt R
s A\ 11882 CONSULTANCY U i e e e i b 1
113.99
346450 i \\ o L i 34645
| 346450 113l97 \ | A |
\ \ 113.90 o
: , % NUMAR PROIECT
CONDUGTA DE DISTRIBUTIE APA \ e H232/2022
Dn 110 mm PEHD L4
conf. Aviz RAJA S.A. nr. 190/2023 S
A - e , \ \\ 11405 2. e L SRS o i - RETEr
: 13.87 J \
o | TITLU PLANSA REGLEMENTARI EDILITARE
| NC 85913 ‘?\D}O;M N
e NUMAR PLANSA
346400 ‘ \1,(;, . _{_ 346400 |
e SPECIALITATE NUME
11424 | MANAGEMENT 1
Iy | PROIECT ec. Diana CALINESCU
: \Q“a SEF PROIECT urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
v LN . - , \& Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi e
T ; . N Pct. & e D'z'ft}";) PROIECTAT urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
) - 1,1+ i !
R o 342 Cevedia OV 1000 | 346621.622 | 572843.664 | 17.719 urb. Mihai NICOLESCU |
il : 1001 | 346630.361 | 572859.078 | 17.725 [ ST L
1002 | 346639.813 | 572874.072 | 271.235 PROIECTANT DE ing. Corina MEREU
L MR T A 1003 | 346403.870 | 573007.861 |  17.720 | SPECIALITATE b
COLECTOR MENAJER 1004 | 346394.701 | 572992.698 AL ; Sl
GrlboR0 i HalRs 1005 | 346385.963 | 572977.286 | 270.906 RED:AC?“T;__ urb. Mihai NICOLESCU J‘
f ot A B A D 170 262 Suprafata totala=9600.26mp P=613.021m DATA PROIECT IV.2022 NUMAR REVIZIE
§ g COPYkIéHT@. NICl O PARTI IN ACEST DOCUMENT N 'OATE FI REPRODUSA SI/SAU FOLOSITA IN ALT SCOP DECAT CEL CONTRACTUAL AARAA;‘ORDUL SCRIS AL
2 2 PROIECTANTULUI GENERAL GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
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Reg! ntarile urbanistice n inz
rol ilustrativ. orientativ si n i utiliza
autorizatiilor de construire.
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c
(@)
'7 AAAAAAAA
346650 1‘-"\1’5
346600
Prezextul document receptionat
este valabil insotit de
346550 proces veybal de receptie nr. 366 / 07.934202{_|_
|
i Semnat digital de
Gh Orghe Gheorghe Sandu
Sand Data: 2024.03.07 09:31:31
34731/
346500
346450 _%_
346400 __:_
8
S
5

572850

572850

\ \

\ \
\ \114.09) . Y
\ N\ 114

114.06 4"

SUPRAFATADE TEREN
CARE SE VA CEDA

CATRE DOMENIUL PUBLIC
$=39,19 m?

573000

573050

BILANT TERITORIAL

CIRCULATIA TERENURILOR

SUPRAFATA

PROCENT

m.p.

%

ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ

9.600,00

100,00%

PROPRIETATE PRIVATA A

PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

8.753,81

91,19%

CIRCULATIA TERENURILOR

~ 1:1000

NUMARPLANSA UOZ

PROIECT DE DRUMURI

SUPRAFETE DE TEREN AFERENTE
EXTINDERII ZONEI DRUMURILOR CE
2 |VORFI TRECUTE IN DOMENIUL
PUBLIC TN CONDITIILE INITIERII UNUI

39,19

0,41%

DOMENIUL PUBLIC

SUPRAFETE DE TEREN AFERENTE
SPATIULUI VERDE CU CARACTER
PUBLIC CE VOR FI CEDATE CATRE

807,00

8,41%

346650

TOTAL

9.600,00

100,00%

SUPRAFATA DE TEREN
N 1138 CARE SE VA CEDA

3 CATRE DOMENIUL PUBLIC
S=807,00 m?

572900

\ o
N\ 13.8@‘\\\

1385\
SOk

573000

346600

346550

346500

LEGENDA
LIMITE

limita zonei reglementata prin PUZ
limita zonei studiata prin PUZ

I. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
- TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI SAU AL UNITATILOR ADMINISTRATIV-TERITORIALE

PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

Il. CIRCULATIA TERENURILOR
“"Q‘Q‘Q‘ SUPRAFETE DE TEREN AFERENTE EXTINDERII ZONEI DRUMURILOR CE VOR FI TRECUTE IN DOMENIUL
J PUBLIC IN CONDITIILE INITIERII UNUI PROIECT DE DRUMURI - 39,19 m?, RESPECTIV SUPRAFATA DE SPATIU
VERDE CU CARACTER PUBLIC CE VAFI CEDATA CATRE DOMENIUL PUBLIC - 807,00 m?

ZONE DE PROTECTIE, REGLEMENTARI EXISTENTE/MENTINUTE
— e AX DRUMURI

CzZZ CULOAR DE TRECERE LEA 20KV - 24,00 m
ZONA DE PROTECTIE HC - 3,00 m

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
ALINIAMENT EXISTENT
o MR ALINIAMENT PROPUS
ZONA STUDIATA PRIN PUZ - 52.904,00 m?
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ - 9.600,00 m?
PARCELELA REGLEMENTATA, CU NUMARUL CADASTRAL 85913 este amplasata in intravilanul comunei
Crevedia, judetul Dambovita. Parcela nu se afla in raza de protectie a monumentelor istorice sau ale altor
zone protejate, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, publicat in

Monitorul Oficial al Romaniei, partea I, nr. 113 bis / 15.11.2016).

Accesul in incinta parcelei reglementate se realizeaza din aliniamentul DE neclasificat.

rutier si pietonal.

Geometria parcelei reglementate este regulata. Adancimea este de aproximativ 35 m.
Lungimea parcelei reglementate este de aproximativ 271 m.

*ZONA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE PRIN PUZ ESTE COMPUSA DIN PARCELA CU NR. CAD.
85913 cu suprafata de 9.600,00 m2, Din zona studiata fac parte parcelele din intravilanul comunei
Crevedia, aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice. Suprafata-totala-a-zonei-studiate-este de
52.904,00 m?, CONSILIUL JUDETEAN !

ARCHITECTURE PROIECTANT-GENI HGWTSRL
URBAN PLANNING it ol
CONSULTANCY o G e A

 ELABORARE P.U.Z. REALIZARE
NUMAR PROIECT | CINEMATOGRAFICA
H232/2022  beneficiar: STROYBAT

TITLU PLANSA

573050

NUMAR PLANSA . uar
346400 . m=
SPECIALITATE | NUME | SEMYTTUIRE
PROIECT ec. Diana CALINESCU
SEF PROIECT urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi : s e rE e e e S -
Pct. laturi PROIECTAT urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
X [m] Y [m] D(i,i+1) | i PR gl
1000 | 346621.622 | 572843.664 | 17.719 urb. Mihai NICOLESCU ;
1001 | 346630.361 | 572859.078 |  17.725 }
1002 | 346639.813 | 572874.072 | 271.235 |
1003 | 346403.870 | 573007.861 | 17.720 e e
1004 | 346394.701 | 572992.698 |  17.717 : i
1005 | 346385.963 | 572977.286 | 270.906 R?DACTAT | urb. Mihai NICOLESCU » .
Suprafata totala=9600.26mp P=613.021m DATA PROIECT IV.2022 NUMAR REVIZIE || ' DATA IMPRIMARE:
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PLANSA DE MOBILARE ILUSTRATIVA NU ARE CARACTER DE
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ZONA REZERVATA
CULOAR DE TERECERE LEA 20KV

ACCES RUTIER SI PIETONAL PROPUS
VEHICULE CAPACITATE MAX. 7,5 TONE

LOC PARCARE
INCARCARE
MASINI ELECTRICE
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5 LOC PARCARE
INCARCARE

MASINI ELECTRICE |——

ZONA APROVIZIONARE
DESCARCARE MARFA

573050

BILANT TERITORIAL - PROPUNERE DE MOBILARE ILUSTRATIVA

Conform prevederilor HG 525/1996, ANEXA Nr. 5 la Regulamentul General de
Urbanism, numarul minim necesar de locuri de parcare se calculeaza dupa
cum urmeaza:

5.3. Constructii comerciale:

5.3.1. Pentru constructile comerciale vor fi prevéazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400 m?;

- un loc de parcare la 100 m? suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de

400-600 m?;
- un loc de parcare la 50 m? suprafata desfiaguratd a constructiei pentru

complexuri comerciale de 600-2.000 m?; .
- un loc de parcare la 40 m? suprafaté desfasurata a constructiei pentru complexuri

comerciale de peste 2.000 m?.

Conform solutiei de mobilare ilustrativa, suprafata constructiilor propuse este de
1.066,56 m?/unitate, respectiv 3.199,68 m? suprafata totala desfasurata a tuturor

constructiilor.

Avand in vedere prevederile HG 525/1996, anexa 5, numarul minimul necesar de
locuri de parcare este de 64 locuri.

Totalul locurilor de parcare asigurat in varianta de mobilare ilustrativa este de
65 locuri, inclusiv 3 locuri de parcare pentru incarcarea masinilor electrice.
Zonele de parcare vor fi realizate din dale inierbate.
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ZONA APROVIZIONARE
DESCARCARE MARFA

573000

MOBILARE ILUSTRATIVA

NR. SUPRAFATA %
CRT. DENUMIRE
m.p. procent s
CONSTRUCTII PROPUSE P+1 (spatii de conceptie, birouri, NUMAR PLANSA . SCARA
1 |showroom si realizare artizanala a obiectelor de recuzita 3.199,68 33,33% i L
cinematografica)
2 |PLATFORME RUTIERE, PIETONALE, TEHNICE 2.824,12 29,42% LEGENDA
3 |PARCAJE DIN DALE INIERBATE 829,00 8,64% LIMITE
4 |SPATII PLANTATE IN INCINTA 1.940,20 20,21% E limita zonei reglementata prin PUZ
5 |SPATII VERZI CU CARACTER PUBLIC 807,00 8,41% R limita zonei studiata prin PUZ
TOTAL 9.600,00 100,00%
! L CONSTRUCTII SI AMENAJARI PROPUSE IN VARIANTADE MOBILARE ILUSTRATIVA
o CONSTRUCTII PROPUSE (spatii de conceptie, birouri, showroom si realizare artizanala a obiectelor de recuzita
cinematografica)
AC: 1.066,56 m%/constructie
PLATFORME RUTIERE, PIETONALE, TEHNICE
platforme rutiere, pietonale, zone de descarcare/incarcare marfa
PARCAJE DIN DALE INIERBATE
65 locuri de parcare din dale inierbate, inclusiv locuri destinate incarcarii masinilor electrice
SPATII VERZI PLANTATE IN INCINTA
procent minim: 20%
SPATIIVERZI CU CARACTER PUBLIC
procent minim: 5%
ZONA EDIFICABILA
ACCES RUTIER S| PIETONAL IN INCINTA ZONEI REGLEMENTATA
- L o VN ACCES IN INCINTA CONSTRUCTIEI
ZONE DE PROTECTIE, REGLEMENTARI EXISTENTE/MENTINUTE
Lo 2720 CULOAR DE TRECERE LEA 20KV - 24,00 m
ZONA DE PROTECTIE HC - 3,00 m
ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA IN VARIANTADE MOBILARE ||,.jUSTRKfIVA ;
IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII ,, SRR
POT: 33,33% - CUT: 0.66; Regim de inaltime: P+1E;
Inaltimea maxima la streasina: 12,00 m :
Inaltimea maxima la coamalatic: 15,00 m L, .
Spatii plantate propuse: 1.940,20 m? - 20,21% e, ng quL\
Spatii verzi cu caracter public: 807,00 m? - 8,41% |
346550 P
ZONA STUDIATA PRIN PUZ - 52.904,C
ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ - 9.600,0(
PARCELELA REGLEMENTATA, CU NUMARUL CADASTRAL 85913 este ampla nei
gggé:;gfgéz’\'ﬁ%ﬁ'f Crevedia, judetul Dambovita. Parcela nu se afla in raz rotectie a monumeni altor
zone protejate, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii si ldenti. alcat in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea I, nr. 113 bis / 15.11.2016). Accesul in incinta parc. _ _.uentate se
realzeaza din aliniamentul DE neclasificat. Lungim liniam lui stradal roximativ r
drumul prin care se realizeazi accesul rutier si pietonal. Geometria parcelei reglementate este regulata.
Adzancimea este de aproximativ 35 m. Lungimea parcelei reglementate este de aproximativ 271 m.
Lk *ZONA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE PRIN PUZ ESTE COMPUSA DIN PARCELA CU NR. CAD.

85913 cu suprafata de 9.600,00 m? Din zona studiata fac parte parcelele din intravilanul comunei
Crevedia, aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice. Suprafata totala a zonei studiate este de
52.904,00 m?

ARCHITECTURE PROIECTANT GENERAL: GREENWC
URBAN PLANNING
CONSULTANCY bl o

NUMAR PROIECT
H232/2022
TITLU PLANSA
NUMAR PLANSA
346400

SPECIALITATE NUME

" MANAGEMENT | e

| PROIECT ec Diana CALINESCU L

SEF PROIECT urb.dpl. Mircea Radu ATANASII
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi e ' ' -
Pct. laturi PROIECTAT urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU

X [m] Y [m] D(i,i+1) B . :

1000 | 346621.622 | 572843.664 | 17.719 urb. Mihai NICOLESCU
1001 | 346630.361 | 572859.078 | 17.725 L2 =t
1002 | 346639.813 | 572874.072 | 271.235
1003 | 346403.870 | 573007.861 | 17.720 , , s j i
1004 | 346394.701 | 572992.698 | 17.717 _ Sl
1005 | 346385.963 | 572977.286 | 270.906 7REDACT€‘7T urb. Mihai NICOLESCU e N
Suprafata totala=9600.26mp P=613.021m DATA PROIECT IvV.2022 | NUMAR REVIZIE || DATA Ibﬂ\
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