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STUDIU DE FUNDAMENTARE i
ECHIPARE TEHNICO EDILITARA

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL - “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL,
PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMUIRE, PARCARE,
SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE”

Amplasament: JUD. DAMBOVITA, COM. CREVEDIA, SAT SAMURCASI, STR. ERNEST
MAFTEI SI STR. MANASTIRII, T.7, P. 297/1, T. 46, P. 297/4, NC. 74069,
NC 88523
Beneficiar: SAMURCASI PLAZA SRL

cu sediul in: oras Buftea, str. Abator, nr. 17, jud. Dambovita

Proiectant: Sef proiect: ARH. BUDA GEORGE (RUR- DZ0, E)
Echipare edilitara: ing. Eftimescu Doina (RUR - F4, G1)

1.2. Metodologia de elaborare
Prezentul Studiu de fundamentare - Studiul privind echiparea tehnico-edilitara aferent Planului
Urbanistic Zonal * “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD
UTILITATI, IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA S| TROTUARE”
amplasat in JUD. DAMBOVITA, COM. CREVEDIA, SAT SAMURCASI, STR. ERNEST MAFTEI SI STR.
MANASTIRII, T.7, P. 297/1, T. 46, P. 297/4, NC. 74069, NC 88523" afost elaborat ca si conditie
obligatorie impusa prin Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea Normelor metodologlce de aplicare
a Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism. Studiul privind echiparea tehnico-edilitara este un studiu de fundamentare cu
caracter analitic si este realizat pentru o zona ce se afla in cadrul UAT Crevedia.

Luand in considerare faptul ca nu a fost elaborata si aprobata o metodologie sau ghid pentru acest tip de
studiu de fundamentare, continutul acestuia a fost stabilit de catre proiectant, pornind de la specificul
problemelor si tematicilor care trebuie abordate si analizate intr-o zona din cadrul unei localitati urbane de
importanta majora, locala — pol urban cu rang de municipiu.

1.3. Date de intrare

Studiul de fundamentare — Studiul privind echiparea tehnico-edilitara aferent Planului Urbanistic Zonal, a fost
elaborat in urma prelucrarii informatiilor publice disponibile pe site-urile oficiale ale institutiilor publice, pe de o
parte, precum si in urma prelucrarii datelor transmise de acestea, pe de alta parte. Pe langa acestea au mai fost
obtinute si alte informatii in urma obtinerii avizelor tehnice de aplasament al principalilor furnizori de utilitati
(elcectricitate, gaze naturale, apa canalizare) .




= Legislatia in vigoare:

- Legea nr. 123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale; \\’\\f)
- Regulamentul nr. 59/2013 privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public, aprobat prin
Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei;

- Ordinul nr.75/23.10.2013 privind aprobarea Metodologiei pentru evaluarea conditiilor de finantare a investitiilor
pentru electrificarea localitatilor ori pentru extinderea retelelor de distributie a energiei electrice;

1.4. Definire termeni

1) Autoritatea teritoriald de s@natate publica - este directia de sanatate publica organizata la nivel judetean;1

2) Autoritatea responsabila de administrarea apelor — este Administratia Nationala "Apele Romane”;2

3) Apa subterana - este apa care satureaza o zona aflatd deasupra unui strat de sol impermeabil;

4) Consumator — o persoana care primeste apa potabild furnizata conform prevederilor legale in vigoare de la un
producator sau distribuitor de apa potabila;

5) Rezervorul de inmagazinare - este orice constructie, alta decat cea aflata in incinta statiei de tratare, in care
apa potabila este stocata in scopul satisfacerii unei cerinte de apa variabila in timp;6

6) Extinderea retelei electrice de distributie - dezvoltarea retelei electrice de distributie de interes public detinute
de operatorul de distributie concesionar prin realizarea, intr-o zona dintr-o localitate electrificata, a unor noi
capacitati de distributie si efectuarea lucrarilor de intarire a retelei electrice strict necesare, in vederea racordarii
locuintelor din zona respectiva la reteaua electrica de interes public;3

7) Resurse de apa dulce - resursele alcatuite din apele de suprafata: rauri, lacuri cu apa dulce sau Fluviul
Dunarea, precum si apele subterane, exclusiv apele minerale geotermale si apa plata;4

8) Apa potabila - orice apa de suprafatd sau subterand, care, natural sau dupa o tratare adecvata fizico-chimica
sau/si microbiologica, poate fi bauta fara pericol pentru sanatate; 5

9) Apa uzatd menajera - apa uzata provenita din satisfacerea nevoilor de apa gospodaresti ale centrelor
populate, precum si a nevoilor de apa gospodaresti, igienico-sanitare si social-administrative ale diferitelor feluri
de unitati industriale;

10) Apa pentru industrie - apa dulce bruta sau tratata, utilizata de agentii economici cu activitate industriala;

11) Ape uzate industrial - ape uzate provenite din satisfacerea nevoilor de apa in procesele tehnologice ale
unitatilor industriale si din alte activitati asemanatoare (constructii, transporturi etc.);

12) Apa pentru irigatii - apa dulce necesara irigarii spatiilor verzi, asigurata in principal din sursele de apa
pluviale

13 Retea de distributie - partea din lucrarile sistemului de alimentare cu apa, alcatuita din conductele si lucrarile
accesorii care servesc pentru transportul apei de la constructiile principale de inmagazinare sau de creare a
presiunii de serviciu pana la bransamentele consumatorilor;

14) Compensare-inmagazinare - ansamblul constructiilor si instalatiilor pentru asigurarea distributiei raionale a
apei la orele de varf, in caz de intreruperi la captare-tratare, precum si in caz de incendiu;

Alimentare cu apa in sistem zonal - serviciu public zonal de alimentare cu apa, care satisface utilizatorii din
zona, aflati la distante mari fata de sursa;

15) Modernizare sistem de alimentare cu apa - optimizarea exploatarii constructiilor si instalatiilor de producere a
apei, prin adoptarea unei conceptii noi si a unor obiective cu randament ridicat;

! Conf. Hotarérii nr.974 din 15.06.2004 pentru aprobarea Normelor de supraveghere, inspectie sanitara si monitorizare a calitatii apei
potabile si a Procedurii de autorizare sanitara a productiei si distributiei apei potabile, Anexa 1, art.2

2 Conf. Hotararii nr.974 din 15.06.2004 pentru aprobarea Normelor de supraveghere, inspectie sanitara si monitorizare a calitatii apei
potabile si a Procedurii de autorizare sanitara a productiei si distributiei apei potabile, Anexa 1, art.2

3 Conf. Ordinului Nr.75 din 23.10.2013 privind aprobarea Metodologiei pentru evaluarea conditiilor de finantare a investitiilor pentru
electrificarea localitatilor ori pentru extinderea retelelor de distributie a energiei electrice, art.3, alin.(2), lit. a)

4 cnf. Legii nr.171 din 4.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Il-a Apa, Definirea
principalilor termeni utilizati, Anexa nr.1

Scnf. Legii nr.171 din 4.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Il-a Apa, Definirea
principalilor termeni utilizati, Anexa nr.1

pag 2




1

16) Modemizare sistem de canalizare - optimizarea exploatarii retelelor de canalizare si a statiei de epurare a
apelor uzate, prin adoptarea unei conceptii noi si a unor obiective cu randament ridicat;

17) Zona de protectie sanitara - terenul din jurul obiectivului, unde este interzisa orice folosinta sau activitate
care, in contact cu factorii externi, ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu
repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei rezidente din jurul obiectivului; pentru sursele de ape
subterane utilizate pentru alimentarea cu apa potabila a localitdtilor si a operatorilor economici se aplica
definitiile pentru "zona de protectie sanitaré cu regim sever", "zona de protectie sanitara cu regim de restrictie" si
"perimetru de protectie hidrogeologica", conform Hotararii Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul si méarimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica si Ordinului ministrului
mediului si padurilor nr. 1.278/2011 pentru aprobarea Instructiunilor privind delimitarea zonelor de protectie
sanitard si a perimetrului de protectie hidrogeologica;23

18) Fantana - reprezinta o instalatie locala de aprovizionare cu apa, individuala sau publica, instalatie din care
apa este consumata prin extractie direct din sursa.

|
|
|
1
2. Obiectul studiului Obiectul studiului il constituie un teren in suprafata totala de 2983.00 mp, compus
din doua parcele de teren, situat in partea sud-estica a satului Samurcasi, UTR 1, la intersectia strazilor Ernest |
Maftei (DC77A) si Strada Manastirii (DC158). |
Terenul este situat in intravilanul comunei Crevedia, sat Samurcasi si are categoria de folosinta arabil.
Suprafata totala masurata este de 2983.00mp si este compus din doua parcele de teren: |
- 0 parcela in suprafata de 483mp din acte si masurata 454mp T46, P 297/4, NC. 88523 ;

- 0 parcela in suprafata de 2567mp din acte si masurata 2529mp T46, P 297/1, NC. 74069

Vecinatati : Nord - Strada Manastirii -114.70m
Est — HB 295 (Lacul Zmeului)- 56.41m |
Sud - POPADAN, POPA MIHAI - CRISITAN si PAUN DIMITRIE OCTAVIAN ‘
(FOST BABI ALEXANDRA NR. CAD. 838) - 85.37m ‘
Vest - str. Emest Maftei -29.36 m |
|
|
|
\

3. SITUATIA EXISTENTA - ECHIPAREA EDILITARA

3.1. Alimentarea cu energie electrica

Aferent DC77A si DC158 exista retea de alimentare cu energie electrica LEA 0.4 si LEA 20kV. In
imediata vecinate , spre nord vest, se afla postde transformare de 20kv.

3.2. Alimentarea cu apa

. Pe str DC77A - str. Emest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare, in curs de executie

prin Programul Operational Infrastructura Mare. |

3.3. Canalizare ape menajere |
Pe str DC77A - str. Emest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare, in curs de executie prin |
Programul Operational Infrastructura Mare. |

3.4. Alimentarea cu gaze
Pe str DC77A - str. Emest Maftei exista retele de gaze naturale.

3.5. Telecomunicatii

In zona , aferent DC 158, S.C. ORANGE ROMANIA COMUNICATION S.A. are amplasate subteran
cabluri de telecomunicatii cupru si fibra optica, in canalizatie telefonica, la adancimi cuprinse intre 0.7m

3.6. PUNCTE TARI

- Prezenta cat si in curs de executie a unor utilitati, la DC158 si DC 77A, acestea avand capacitatea de a
functiona in parametri tehnici necesari desfasuratii activitatii economice.

3.7. Puncte slabe |
- Slaba utilizare a sistemelor de energie termica din surse regenerabile; |
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- Utilizarea redusa a centralelor de cogenerare de inalta eficienta;

3.8.. Oportunitati
- Potential de producere a energiei regenerabile provenite din surse fotovoltaice ce pot fi amplasate pe invelitorile
cladiriilor existente si propuse. N’I%

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1.DESCRIEREA INSTALATIILOR SANITARE

4.1.1. Alimentarea cu apa rece si calda menajera

Pe str DC77A - str. Emest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare in curs de executie prin
Programul Operational Infrastructura Mare. Astfel alimentarea se va realiza din reteaua publica cand
aceasta va fi pusain functiune. Racordul va fi realizat din teava de polietilena de inalta densitate PEHD90 mn
Dn 80 mm prevazut cu vane si contor apa, montata ingropat.

Pentru alimentarea cu apa potabila, pana la finalizarea lucrarilor de alimentare cu apa din reteaua
publica se propune a se realiza put forat si gospodarie de apa din care sa fie alimentate constructiile
propuse.

Forajul de adincime are coloana definitiva de @ 225mm si capteaza strate acvifere ( de mare adincime
mai adinci de 60m, putind avea grosimea totala de cca. 30 m. — iar cel de mica adincime strate de la suprafata
terenului pina in talpa)

Forajul este echipat cu electropompe submersibile a caror caracteristici de debit si presiune asigura
exploatarea recomandata.

Pe foraj exista un camin de protectie din beton, care adaposteste casca putului forat si instalatiile hidraulice
(robinet de inchidere, apometru, clapeté de unic sens, robinet de prelevare probe de apa, manometru ).

Zona de protectie sanitara este asigurata de perimetrul imprejmuit al incintei gospodariei de apa formata
din forajul de captare, rezervor de inmagazinare cu statie de pompare eventual tratare.

Parametrii de debit si presiune necesari consumului menajer se vor asigura prin intermediul unei
electropompe cu turatie variabila cu urmatoarele caracteristici: Q=1.5 I/s si H=40 mCA.

Dimensionarea bransamentului de apa s-a facut astfel incat sa asigure deopotriva debitul maxim orar
pentru consumul de apa rece pentru nevoi igienico-sanitare.

Prepararea apei calde de consum se va realiza prin intermediul unui boiler electric de 300 litri prevazut cu
doua serpentine pt. alimentare cu agent termic de la panurile solare montate pe invelitoare si de la centrala
termica electrica.

Apa calda menajera, astfel preparata, se va distribui la obiectele sanitare prin intermediul unor conducte
care se vor amplasa in paralel cu cele de apa rece.

Instalatia de alimentare cu apa se va executa cu urmatoarele materiale:

- pentru traseele exterioare se vor utiliza conducte din polietilena de inalta densitare PE80 SDR21
PNG;
- pentru traseele interioare se vor utiliza conducte din polipropilena reticulata random PP-R PN6.

Conductele de alimentare cu apa, montate la interior, vor fi izolate cu izolatie tip armaflex cu grosimea de
9mm.

Conductele montate in spatii unde exista pericolul de inghet vor fi protejate cu cablu incalzitor si izolate in
cochilii cu grosimea de 50mm din vata bazaltica cu folie de aluminiu.

Toate conductele care transporta apa, montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata
de cota terenului amenajat (conf. STAS 6054/77).
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Retele de distributie apa
Distributia apei in incinta unitatii, se realizeaza prin gospodaria de apa (statia de pompare) care asigura debitul
si presiunea necesara tuturor obiectivelor din incinta, printr-un inel de conducta PEHD 60mm.
Necesarul de apa pentru obiectivul analizat se va stabili luand in calcul nevoile de apa potabila

4.1.2. Canalizare menajera \\4\

Pe str DC77A - str. Erest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare, in curs de executie prin
Programul Operational Infrastructura Mare.

Indepartarea apelor uzate menajere, se face numai prin retea de canalizare a apelor uzate racordata
PROVIZORIU- pana la finalizarea lucrarilor la reteaua publica de canalizare aferenta DN 7 la bazin
vidanjabil etans.

Se evacueaza ape uzate menajere, provenite din functionarea grupurilor sanitare.

Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare sunt colectate prin coloane de canalizare menajera
si prin colectoare orizontale de canalizare menajera montate ingropat. De aici sunt evacuate la reteaua exterioara
de canalizare menajera.

Apele accidentale de pe suprafata pardoselilor se preiau printr-un sistem de sifoane de pardoseala cu
dispozitive antimiros. Aceste ape sunt evacuate la reteaua exterioara de canalizare menajera.

Apele uzate menajere sunt evacuate gravitational la bazin vidanjabil etans printr-un racord PVC-KG 120.

Racordurile de la obiectele sanitare au dimensiunile si pantele prevazute in STAS 1795-87.

In zona halelor precum si in spatiile tehnice unde este necesar sunt prevazute sifoane de pardoseala cu
garda detasabila pentru miros.

Grupurile sanitare si spatiile tehnice sunt prevazute cu sifoane de pardoseala cu garda detasabila pentru
miros.

S-au prevazut constructiv coloane verticale de scurgere cu diametrul de 110 mm, coloane care sunt
preluate de reteaua exterioara de canalizare ape uzate menajere.

Pentru ventilarea coloanelor de scurgere ale apelor uzate menajere, acestea sunt prelungi peste nivelul
invelitorii cu 0,50 m.

Coloanele de canalizare sunt prevazute cu piese de curatire la baza coloanei. Inaltimea de montaj a piesei
de curatire este de 0,40 - 0,80 m fata de pardoseala si in dreptul acesteia sunt prevavazute usite in ghenele de
mascare ale coloanelor verticale de canalizare.

Instalatiile de canalizare menajera sunt executate cu conducte din :

- Polipropilena PP pentru coloanele de canalizare si pentru conducte de legatura ale obiectelor
sanitare;
- Policlorura de vinil rigid PVC-KG SN4 pentru conductele de canalizare montate ingropat.

Toate conductele care transporta apa, montate ingropat, vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata

de cota terenului amenajat (conf. STAS 6054/77).

4.1.3. Canalizare pluviala
Apele pluviale sunt evacuate gravitational printr-un sistem separat de celelalte categorii de ape uzate.
Apele pluviale colectate de pe invelitoare sunt preluate printr-un sistem de jgheaburi si coloane si
descarcate la reteaua exterioara de canalizare pluviala.

Apele pluviale de pe suprafata parcarilor si zonelor betonate sunt preluate cu ajutorul unor guri de
scurgere cu gratare carosabile pentru trafic greu (D400), apoi directionate catre un separator de hidrocarburi cu
by-pass 20/200 I/s clasa | de epurare (5,0 mg/l).

Apele pluviale epurate vor fi colectate intr-un bazin etans montat subteran in partea de nord-est a
parcelei, din care ulterior se va folosi la irigatul spatiilor verzi din incinta.

Instalatiile de canalizare pluviala se executa cu conducte din :

- Polipropilena PP pentru coloanele de canalizare pluviala;
- Policlorura de vinil rigid PVC-KG SN4 pentru conductele de canalizare montate ingropat;
- Polietilena de inalta densitate PEHD pentru conductele de canalizare pompata.

Toate conductele care transporta apa, montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata

de cota terenului amenajat (conf. STAS 6054/77).
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5. DESCRIEREA INSTALATIILOR DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE %K/
Alimentarea cu gaze naturale \

In zona studiata, pe DC77A, exista retea de gaze naturale. Se propune realizarea unei instalatii de
utilizare gaze naturale, conform avizului detinatorului retei publice de alimentare cu gaze naturale, anexat
documentatiei si realizarea unui bransament la reteaua publica de gaze naturale.

Sunt preluate din reteaua nationala de gaze naturale, pe baza unui contract incheiat cu unitatea
furnizoare prin intermediul unei retele de utilizare gaze de joasa presiune care deserveste toate constructiile
din incinta.

Energia termica se asigura prin centrale termice pentru fiecare cladire.

Reteaua interna de distributie presiune redusa este executata in sistem ingropat.

Materialul folosit va fi PEHD. Pozarea retelei sa realizat in zona verde cu respectarea distantelor minime
fata de celelalte canalizatii subterane conf. tab. 7 din Normele Tehnice privind Proiectarea, Executarea si
Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu Gaze Naturale din 2004. Fiecare constructie indiferent de functiune este
dotata cu sistem de incalzire.

Solutia tehnica a fost aleasa tinandu-se seama de situatia existenta, de cerintele beneficiarului si de
conditiile impuse de furnizorul de gaze naturale . Necesarul estimativ de gaze naturale calculat in functie de
destinatia fiecarui obiectiv in curs de proiectare este de 500 Nmc/h.

Deasemenea viitoarele obiective a folosi si surse alternative, nepoluante, ca surse de incalzire : panouri
solare precum si surse pe baza de curent electic.

Solutia tehnica a fost aleasa tinandu-se seama de situatia existenta, de cerintele beneficiarului. Reteaua
interna de distributie presiune redusa se va realiza in sistem ingropat. Materialul folosit va fi PEHD. Pozarea retelei
se va realiza de preferinta in zona verde cu respectarea distantelor minime fata de celelalte canalizatii subterane
conf. tab. 7 din Normele Tehnice privind Proiectarea, Executarea si Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu Gaze
Naturale din 2004.

6. DESCRIEREA INSTALATIILOR ELECTRICE
6.1. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica pentru cladiri se va realiza conform Avizului de Amplasament Favorabil
al DEER sucursala Targoviste, prin extindere si racordare la reteaua electrica de joasa tensiune.
Racordarea la reteaua electrica de existenta in zona se va face pe cheltuiala beneficiarului, in functie de
un proiect avizat de ELECTRICA S.A.
In urma calculului necesarului de putere pentru constructiile propuse a rezultat :
Pi total = 120 kw — putere instalata
Pa total = 120 kw x 0,75 = 90 kw — putere absorbita
Pentru noile obiective se impun urmatoarele lucrari :
-Realizare retea electrica subterana LES 0.4 KV
- pentru iluminatul incintei extindere retea electrica subterana LES 0,4 KV care va asigura lluminat
exterior, realizat de-a lungul aleilor si parcajelor, cu corpuri de iluminat cu LED pe stalpi metalici.
Alimentarea proiectoarelor se va realiza cu un cablu tip CYABY 3x2,5 mm , montat in sant, la
0,8m adancime.In interiorul stalpilor se va folosi cablu de cupru tip CYY.
- Distributia energiei electrice de la tabloul general la obiective se va asigura prin retele subterane
in cabluri de 0,4kV.
La faza de proiectare PT+DE, se va comanda la S.C. ELECTRICA DISTRIBUTIE S.A. un Studiu de
Solutie prin care se va stabili modul de realizare a alimentarii cu energie electrica a incintei studiate. Pentru incinta
studiata, exista un post de transformare tip anvelopa racordat prin cablu subteran la sursa de alimentare de
0.4kV.
Pe invelitorile constructilor se vor monta panouri solare pentru producerea curentului electric.
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6.1.2 Instalatii electrice de iluminat si prize
Conform normelor in vigoare, nivelurile de iluminare medie pentru iluminat normal ce trebuie
asigurate sunt:

- Spatii de productie - 200-300Ix (\
- Birouri - 400-500Ix Q S
- Centrala termica - 200Ix
- Vestiare - 200Ix
- Sala de mese - 200Ix
- Grupuri sanitare - 200Ix

lluminatul spatiilor administrative se realizeaza cu corpuri de iluminat fluorescent pentru montaj
incastrat si corpuri de iluminat tip aplice si spoturi incastrate .

In centrala termica si in incaperile prevazute cu dusuri , corpurile de iluminat sunt cu grad de
protectie minim IP55.

lluminatul spatiilor de productie se realizeaza cu corpuri de iluminat fluorescent cu grad de
protectie IP54 si corpuri de iluminat industrial prevazute cu surse cu halogenuri metalice.

lluminatul exterior se realizeaza cu proiectoare cu led.

Comanda iluminatului in spatiile administrative se realizeaza cu intrerupatoare si comutatoare
obisnuite sau de capat, montate ingropat si amplasate la 1,5 m de la pardoseala.

Comanda iluminatului in spatiile de productie se realizeaza din tablouri de comanda iluminat
prevazute cu comutatoare cu came sau cu intrerupatoare si comutatoare etanse , montate aparent si
amplasate la 1,5 m de la pardoseala.

Comanda iluminatului exterior se realizeaza automat, prin intermediul unor intrerupatoare
crepusculare.

In spatiile administrative sunt prevazute prize monofazice simple si duble cu contact de protectie
de 16 A pentru alimentarea diversilor consumatori.

Prizele sunt montate la h=0,3 m de la pardoseala .Fac exceptie prizele pentru alimentarea
aparatelor de aer conditionat , care sunt montate la h=2,3m de la pardoseala.

In spatiul de productie sunt prevazute prize monofazice si trifazice etanse ( IP 54 ), pentru
alimentarea diversilor consumatori.

Prizele din spatiile de productie sunt monta aparent si se vor amplasa la 1,0 m de la pardoseala.

Circuitele electrice din spatiile administrative se vor realiza cu cabluri de cupru tip CYY-F ( cu
intarziere la propagarea flacarii ). Cablurile se vor monta aparent deasupra plafoanelor false si in interiorul
peretilor de gipscarton.

In spatiile de productie , circuitele electrice se vor realiza cu cabluri de cupru tip CYY-F ( cu
intarziere la propagarea flacarii ) care se vor proteja in pat metalic zincat .

In zonele cu bancuri de lucru si plansete cablaj , cablurile se vor proteja in pat metalic montat pe
stalpi metalici la 2,5 m inaltime.

Legaturile sau derivatiile cablurilor electrice se vor face numai in doze sau cutii de derivatie .

6.1.3. Instalatii electrice de forta

Alimentarea utilajelor din spatiile de productie se realizeaza prin racorduri fixe sau prin prize
monofazice si trifazice ( in functie de fiecare consummator ).

Prizele monofazice si trifazice care alimenteaza diversele utilaje sunt mantate aparent la h = 1,0m
de la pardoseala si sunt de tip etans .

In spatiile de productie , circuitele electrice sunt realizate cu cabluri de cupru tip CYY-F ( cu
intarziere la propagarea flacarii ) care sunt protejate in pat metalic zincat .

Pe portiunile in care cablurile sunt montate pe pardoseala ( intre perete si utilaje ), cablurile se
sunt protejate in pat metalic de trafic greu.

Jgheaburile metalice sunt montate numai pe trasee verticale si/sau orizontale.

6.1.4. Distributia de curent
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Din tabloul general TG1 se vor alimenta, prin intermediul unor cutii de distributie CD, tablourile
electrice secundare .

6.1.5. Tablouri electrice . SV

Distributia energiei electrice se realizeaza dupa cum urmeaza : din tabloul general se alimenteaza
tablourile  secundare ale cladirii , prin intermediul unor cabluri electrice, montate in sant, la 0,8 m
adancime, in profile de santM si T.

Din tablourile electrice TG 1..n se alimenteaza tablourile electrice TEG si TE Poarta , tabloul
electric TECV si circuitele de iluminat exterior .

Tablourile electrice sunt echipate si cu protectie la descarcarile atmosferice SPD.

Tablourile electrice TG vor putea ( in caz de urgenta ) sa fie decuplate prin intermediul unor
butoane tip “ ciuperca “ montate pe peretele exterior al halei. Tabloul electric pentru consumatori vitali (
T.E.C.V.) vafi alimentat inaintea intrerupatorului general al TG 1.

Din tabloul electric TECV se alimenteaza prizele de curent pentru centralele de semnalizare
incendiu, si tablourile de actionare trape de fum. Intrucat centralele de semnalizare incendiu si tablourile
de actionare trape de fum sunt echipate cu acumulatori, se realizeaza conditia de dubla alimentare a
receptoarelor cu rol de siguranta la foc. Tabloul electric general va avea ca alimentare de rezerva un
generator cu pomnire automata  ( echipat cu AAR).

Tablourile electrice din spatiile administrative sunt din policarbonat , cu grad de protectie IP 44, si
echipate cu intreruptoare automate, sine DIN, borne de conexiuni si de legare la pamant, etichete.

Tablourile electrice din spatiile de prestari servicii sunt de tip metallic, IP 54 echipate cu
intreruptoare automate, sine DIN, borne de conexiuni si de legare la pamant, etichete.

6.2 . lluminatul de securitate
lluminatul de securitate pentru interventii

Incaperile in care sunt amplasate utilaje care trebuie actionate in caz de avarie sau incendiu
(incaperea CT, incaperea TG ) au fost prevazute cu iluminat de securitate pentru interventii. Acesta se va
realiza cu corpuri de iluminat tip CISA-02-2x8W cu regim de functionare permanent prevazute cu
acumulatori cu autonomie de 3 ore . Suplimentar , unele din corpurile de iluminat fluorescent din aceste
spatii au fost prevazute cu acumulatori cu autonomie de 3 ore .

lluminatul de securitate pentru evacuare, pentru circulatie si contra panicii

Cladirile au fost prevazute cu iluminat de securitate pentru evacuare si contra panicii. Corpurile de
iluminat de securitate alese sunt de tipul CISA-02-2x8W cu regim de functionare permanent prevazute cu
acumulatori cu autonomie de 3 ore . Suplimentar , unele din corpurile de iluminat fluorescent au fost
prevazute cu acumulatori cu autonomie de 3 ore .

6.3. Instalatii de curenti slabi ( voce-date )

In camera IT de la parter se se afla un dulap RACK 1 principal la care sunt legate dulapurile
RACK 2,34 si prizele RJ45 aferente spatiului administrativ.

In spatiul administrativ ,cablurile UTP sunt montate aparent deasupra plafonului fals si in peretii
din gipscarton sau intre peretii din panouri sandwitch si placile de gipscarton cu care sunt imbracati peretii.
In spatiile de productie, cablurile sunt montate in jgheab metalic, in tuburi de protective din PVC sau
aparent deasupra plafonului fals

Traseele sunt alese incat intre circuitele de voce - date si circuitele electrice la 240 V sa fie o
distanta de minim 25 cm ( atat la montaj aparent si la montaj ingropat ) .

Fata de corpurile de iluminat , circuitele de date sunt montate la minim 13 cm .

La executia lucrarilor de curenti slabi se vor respecta Normativul | 18/1 si prescriptiile furnizorului de
echipamente.

Prizele de voce-date sunt montate la h = 0,3m de la pardoseala .
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La prize se lasa o rezerva de 15 - 20 cm pe care sa fie vizibila si foarte clara marcarea de identificare iar
in dulapul RACK se va lasa o rezerva de 3 m pentru a permite realizarea formei de cablu , o rezerva si
conectorizarea in dulap .

Fiecare priza va fi marcata vizibil astfel incat numerele care se gasesc pe prize sa corespunda cu
numerele porturilor din dulapul RACK .

5

6.4. Instalatii de protectie contra tensiunilor atmosferice

In urma calculelor realizate, conform Normativului [7/2011, s-a stabilit necesitatea prevederii cu
| IPT cu grad de protectie Normal | .
S-a optat pentru o instalatie de paratrasnet cu 2 dispozitive de amorsare piezoelectric ( PDA ) tip
DC+60 montate pe tije din otel galvanizat la 5 m inaltime deasupra aticului , cu cate 2 coborari pentru
fiecare PDA in parte. Conductoarele de coborare sunt realizate din OI-Zn 25 x 4 mm. Conductoarele de
coborare sunt dintr-o singura bucata, cu cat mai putine imbinari. Cele 2 conductoare de coborare ale unui
PDA sunt la 3 m ( pe orizontala ) unul fata de celalalt.
La fiecare coborare sa prevazut o piesa de separatie .
Piesele de separatie se prevad pe coborari la inaltimea de 1,0 m de sol.
. Intre piesele de separtie si centura de impimantare, legatura se realizeaza cu platbanda OL-Zn 40x4mm.
Conductele de coborare sunt protejate cu otel cornier cu aripi egale de 30x30x4mm de la
inaltimea de 1,8m .

- Pentru protectia impotriva electrocutarii prin atingere indirecta s-a prevazut legarea la priza de pamint
naturala. Pentru realizarea prizei de pamant naturale se va folosi platbanda OL Zn 40x4 mm ingropata
in fundatie.

- Dupa executarea prizei de pamint se va proceda la masurarea rezistentei de dispersie a ei. Daca
rezistenta de dispersie a prizei de pamint depaseste valoarea prescrisa de 4 Ohm, aceasta se va |
suplimenta cu electrozi verticali din teava OL-Zn cu D = 2 % toli si L = 2,5 m pana se va atinge |
valoarea de 1 ohm. |

- Tabloul electric general se va lega cu o platbenda OlZn 25x4mm, prin intermediul unei piese de |
separatie, la priza de pamint.

- De asemenea, la priza de pamint se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi de
alimentare cu apa, gaze, paturi de cabluri, etc) precum si toate elementele metalice ale instalatiei

‘ electrice care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in mod accidental, in urma unui defect,
pot ajunge sub tensiune.

|
6.5. Instalatia de protectie prin legare la pamant
|

6.6. Retele electrice |

lluminatul parcarii si a incintei se va realiza cu proiectoare cu LED montate pe constructia
propusa .

Alimentarea proiectoarelor se va realiza cu un cablu tip CYABY 3x2,5 mm , montat in sant, la 0,8
m adancime.|n interiorul stalpilor se va folosi cablu de cupru tip CYY.

Atentie : intre cablurile electrice si celelalte retele se va lasa o distanta de minim 0,5 m. La
intersectia cablurilor electrice cu alte conducte subterane, cablurile se vor proteja in teava de otel care va
depasi cu 0,5 m de-o parte si de alta punctul de intersectie si se va monta deasupra acestora.

6.7. Telecomunicatii

se propun urmatoarele lucrari:

- realizarea liniilor de telecomunicatii, racord telefonic la intrarea in cladire, asigurare acces la internet in
solutie fixa si mobila. |

Deasemenea obiectivul va fi dotate cu sisteme de detectie, alarmare si stingere incendii care vor
alerta in timp real fortele de interventie proprii catsi ISU Dambovita.
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U
6.8. Sisteme, instalatii si dispozitive de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu \g \

in conformitate cu prevederile ,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a lll-a
— Instalatii de detectare, semnalizare si avertizare”, indicativ P118/3-2015 modificat si completat cu ordinul
MDRAP nr.6025/2018 se impune echiparea constructiilor cu instalatii de detectie/semnalizare a inceputurilor de
incendiu.

in conformitate cu prevederile normativului P118/3-2015, art. 3.3.1, spatiile studiate trebuie echipate cu
instalatii de detectie, semnalizare si avertizare la incendiu.

Compartimentele de incendiu/incaperile analizate sunt echipate cu instalatii de detectie, semnalizare si
avertizare la incendiu, cu echipamente de tip adresabil.

Rolul instalatiei proiectate este de a detecta si semnaliza aparitia unui incendiu in vederea avertizarii
utilizatorilor din cladire si a evacuarii cat mai urgente, precum si de a permite personalului de exploatare sa
intervina cu operativitate |a aparitia unui inceput de incendiu.

Detectarea si semnalizarea incendiilor se va realiza prin detectoare de fum (liniare si punctuale),
detectoare de temperatura si echipament de control si semnalizare ECS (centrala de incendiu), iar avertizarea
utilizatorilor prin sirene optico-acustice conectate la ECS.

Instalatia va permite declansarea manuala a sistemului de avertizare prin prevederea butoanelor de
declansare manuala conectate la ECS si amplasate la fiecare iesire din cladire.

b.) Tipul detectoarelor, declansatoarelor manuale, dispozitivelor de alarmare si parametrii functionali
specifici instalatiilor respective.

Echipamentele instalatiei : - detectoare de fum adresabile,

- detectoare de fum montate in plafonul fals cu led indicator adresabile,
- butoane manuale de avertizare incendiu,

- sirene de avertizare (interioare si exterioare),

- centrala de detectie si semnalizare incendiu.




1. INSTALATII SANITARE
1.1. Necesarul de apa potabila pentru consum igienico — sanitar

Necesarul de apa, conform STAS 1478-90 si SR 1343-1/2006 este calculat conform algoritmului:
Consum mediu zilnic:

Qzi med =% (gs x N) /1.000 (mc/zi)

Consum maxim zilnic:

Qzi max = Kzi x Qzi med (mc/zi)

Kzi = 1,2 (coeficient de neuniformitate a debitului zilnic)

Consum orar maxim:

Qorar max = (1/24) x Ko x Qzi max (mc/h)

Ko = 2,8 (coeficient de neuniformitate a debitului orar)

Valorile consumurilor de apa pentru fiecare corp de cladire sunt calculate si consemnate in tabelul

urmator in functie de destinatia cladirii si a numarului de persoane:

BREVIAR DE CALCUL {
1

ALIMENTARE CU APA
. Nr. Crt. Tip cladire Nr. Persoane | Debit caracteristic | Consum mediu zilnic [ Consum maxim zilnic | Consum maxim orar
Qzimen Qa1 max Qorar max

I/om zi mc/zi mc/zi mc/h

1  |ersonal prestari servig 5 50 0,25 0,30 0,06

2 Personal birouri 5 50 0,25 0,30 0,06

3 Personal anexe 1 50 0,05 0,06 0,01

4 clienti 30 5 0,15 0,18 0,04
TOTAL 41 0,70 0,84 0,18

Rezulta un total de :

Consum mediu zilnic = 0.70x 12= 8.40mc/zi
Consum maxim zilnic — 0.84x 12 = 10.08mc/zi
Consum maxim orar —0.18x 12=2,16mc/h

1.2. Dimensionarea conductelor de apa calda si rece

Dimensionarea conductelor de apa rece s-a facut conform STAS 1478-90, cu relatia:
Qc=axbxcxVE I/s pentru E= 2,0;a=0,15:b=10;¢c=16

E=E1+E2

E1 = suma echivalentilor bateriilor amestecatoare de apa rece cu apa calda

E2 = suma echivalentilor bateriilor de apa rece

APA RECE

1 2 3 4 5
Lavoar DN15 3 0,35 1,05 | 0,00
Spalator DN15 3 1,00 3,00 | 0,00
Dus DN15 2 1,00 2,00 | 0,00
Rezervor closet DN10 | 4 0,50 0,00 | 2,00
Pisoar DN10 2 0,17 0,00 | 0,34
Total - - 6,05 | 2,34

Qc=0.15x 1.00 x 1.60 x V/(6.05+2.34) = 0.69 I/s




Presiunea necesara s-a determinat cu formula:
Hnec = Hg + Hu + Hp  [mCA] r
Unde: Hg = 3.5 [nCA] \gf/
Hu =1 [mCA]
Hp =5 [mCA]
Hnec = 9.5[mCA]

1.3. Dimensionarea conductei de bransament pentru fiecare corp de cladire

Dimensionarea bransamentului de apa s-a facut astfel incat sa asigure deopotriva debitul maxim orar
pentru consumul de apa rece pentru nevoi menajere cat si pentru refacerea rezervei de apa pentru incendiu.

Qbransament = Q orar max + Qref = 0.18 + 0.84 = 1.02mc/h ~ 0.28l/s

Rezulta pentru PEHD 32mm

1.4. Dimensionarea conductei de bransament din reteua publica (pt. toate cladirile)

Dimensionarea bransamentului de apa s-a facut astfel incat sa asigure deopotriva debitul maxim orar
pentru consumul de apa rece pentru nevoi menajere cat si pentru refacerea rezervei de apa pentru incendiu.

Qbransament = Q orar max + Qref = 0.18 + 0.84 = 1.02mc/h x 2 = 2.04mc/h ~ 0.56l/s

Rezulta pentru PEHD 60mm v~1,9 m/s, i~250 Pa/m

1.5. Determinarea debitelor caracteristice de ape uzate pt fiecare corp de cladire

Debitele de ape uzate menajere care se evacueaza in reteaua de canalizare, Qu se calculeaza cu relatia:
Qu=Q
In care Q - debitele de apa de alimentare caracteristice (zilnic mediu, zilnic maxim si orar maxim)
Debitul zilnic mediu:
Quz zi med = Qzi med (mc/zi)
Debitul zilnic maxim:
Quz zi max = Qzi max (mc/zi)
Debitul orar maxim :
Quz orar maxim= Qorar max (mc/h)
Apele uzate menajere indeplinesc conditiile impuse de Normativ NTPA 002.
Valorile evacuarilor de ape uzate sunt calculate si consemnate in tabelul urmator in functie de destinatia
cladirii si a numarului de persoane:

CANALIZARE MENAJERA
Nr. Crt Tip cladire Nr. Persoand Debit caracteristic | Debit mediu zilnic Debit maxim zilnic Debit maxim orar
Q UZ ZI MED Q UZ ZI MAX QUZ ORAR MAX
|/om zi mc/zi mc/zi mc/h
1 | personal prestari servicii 5 50 0,25 0,30 0,06
2 Personal birouri 5 50 0,25 0,30 0,06
3 Personal anexe 1 50 0,05 0,06 0,01
4 clienti 30 5 0,15 0,18 0,04
TOTAL 41 0,70 0,84 0,18

Rezulta un total de :
Debit mediu zilnic — 0.70x 12= 8,40mc/zi
Debit maxim zilnic — 0.84 x 12= 10,08mc/zi
Debit maxim orar - 0.18x 12= 2,16mc/h

1.6. Determinarea debitelor de calcul pentru ape uzate menajere pentru fiecare corp de cladire
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1.7.

Debitele de ape uzate menajere care se evacueaza in reteaua de canalizare,Qc se determina cu relatia :
Qc = Qs + gqs max,

unde :
Qs = a x ¢ VEs reprezinta debitul corespunzator sumei echivalentilor de debit
Es reprezinta suma echivalentilor de scurgere
gs max = 2 I/s reprezinta debitul specific cu valoarea cea mai mare
a = 0,33 coeficient adimensional in functie de regimul de furnizare a apei
¢ = 0,70 coeficient adimensional in functie de destinatia cladirii

CANALIZARE MENAJERA

Obiecte sanitare| Nr. | Echiv. Debit| Es
1 2 3 4

Lavoar 3 0,50 1,50

Spalator 3 1,00 3,00

Dus 2 1,00 2,00

WC 4 6,00 24,00

Pisoar 2 3,50 7,00

Total - - 37,50

Qs=0.33x0.70 x V37.5=1.41l/s
Qc=141+2=3411/s
Rezulta pentru PVC-KG 110 si i=0,008: v=0.89 m/s, u=0,36

Determinarea debitului de calcul al apei meteorice

Apele pluviale colectatea de pe invelitoare

Debitul de calcul pentru ape meteorice se stabileste cu relatia:

Qp =0.0001 xix@x Sc Is, unde:

i - intensitatea normata a ploii de calcul, in functie de durata ploii de calcul
@ - coeficient de scurgere aferent suprafetei S de calcul

Sc - suprafata bazinului de canalizare aferent sectiunii de calcul

i=190 /s ha (pentru t =15 min si f = 1/2)

@ = 0.95 (invelitori metalice)

Sc =976 mp

Qp1=0,0001 x 190 x 0.95 x 976 =17.61l/s

Apele pluviale colectate de pe suprafata betonata

Debitul de calcul pentru ape meteorice se stabileste cu relatia :

Qp =0.0001 xix @ x Sc I/s, unde:

i - intensitatea normata a ploii de calcul, in functie de durata ploii de calcul
@ - coeficient de scurgere aferent suprafetei S de calcul

Sc - suprafata bazinului de canalizare aferent sectiunii de calcul

=190 /s ha (pentru t= 15 min si f = 1/2)

@ = 0,90 (pavaje din asfalt si beton)

Sc=1244 mp

Qp2 =0,0001 x 190 x 0.90 x 1244 = 21,27I/s

Debitul total de ape pluviale: Qpt = Qp1+Qp2 =17,61 +21,27 =38.88I/s
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BREVIAR DE CALCUL
INSTALATII TERMICE

Instalatii de incalzire.Calculul pierderilor de caldura \ék

Pierderile de caldura pentru incalzirea unei incaperi se calculeaza conform STAS 1907/1,2.Pentru calcule

rapide se pot utiliza indici de incarcare termica a incaperii q [W/m3],caz in care pierderile de caldura: Q;=q*V
(W]

Alegerea si_calculul corpurilor de incalzire
Calculul corpurilor de incalzire presupune determinarea lungimii fiecarui radiator si a sarcinii termice
necesare generate de acestea pentru a se mentine confortul termic impus prin tema de proiect.

Determinarea lungimii radiatoarelor se face in baza unui calcul al pierderilor de caldura pentru fiecare
incapere in parte, calcul ce are la baza formula prezentata in STAS 1907/97.

Q = Ql'(l'f'%)*'gl
unde  Qr - fluxul de caldura pierdut prin elementele de constructie,
Qi — debitul de caldura necesar incalzirii aerului rece patruns
in incapere,
A- adaosurile la pierderile de caldura prin transmisie
0, =0.+0, cu

Qe - pierderile de caldura prin elementele de constructie care separa doua medii identice dar cu potentiale
termice diferite.

Qp - pierderile de caldura prin elementele de constructie in contact direct cu

solul.

S
Qe = Z(‘\t _R;l(’: —1y )m/
J

Cwm - coeficient de corectie al transferului de caldura prin transmisie (are  valoarea "1" pentru
cladiri cu inertie termica normala si valoarea "0.9" pentru cladiri cu inertie termica ridicata.)

S; - suprafata elementului de constructie prin care se face transferul de caldura.

R; - rezistenta termica a elementelor de constructie.

ti — temperatura interioara conventionala alesa pentru realizarea confortului termic.

tej — temperatura exterioara incaperii de incalzit ( mediu exterior sau incapere adiacenta incalzita

sau neincalzita dar la o diferenta de potential termic fata de incaperea considerata initial )
m; — coeficient de masivitate termica care corecteaza temperatura exterioara

m, = f(D,)cu Dj-indiice de inertie termica
D, =R,S, cuSj -coeficient de asimilare termica
=m, =1.225-0.05D,

Qp — in cazul cladirii analizate in proiectul prezentat nu avem un flux de caldura prin elementele de
constructie in contact cu solul avand in vedere existenta subsolului neincalzit.

2 A - adaosurile la pierderile de caldura prin transmisie , se da numai incaperilor in contact cu cel
putin un perete exterior.

Ao, — adaosuri de orientare , se ia in considerare diferenta intre incaperile insorite , partial insorite sau
neinsorite. Toate aceste incaperi indiferent de pozitia lor in raport cu punctele cardinale
trebuie sa se comporte din punct de vedere termic la fel. Ele se dau incaperii si nu fiecarui
elemente de constructie in parte.

Ac- adaos de compensare a suprafetelor reci.Pentru incaperile care au elemente de constructie cu o
rezistenta termica medie scazuta ( datorita unei suprafete vitrate ) pentru a compensa
efectul de radiatie rece intre om si aceste suprafete , se impune compensarea acestui efect
prin marirea pierderilor de caldura prin transmisie.Acest adaos se da tuturor incaperilor in
contact cu exteriorul cu exceptia incaperilor in care omul este in tranzit.




A.=f(R,) cuR, =i(fQ;f>
I \{\

Qi - reprezinta necesarul de caldura pentru incalzirea aerului rece patruns in incapere.

Ql = max(Qinf iltratii ® Qvennlare ) + Qu.\’u

Qusa — debitul de caldura necesar incalzirii aerului rece patruns in cladire prin deschiderea usilor.

A
Qusu = 036Su nO ([1 - ’y )(l + ﬁ)c’\l

unde Su - suprafata usii
no — numarul de deschideri pe ora
ti — temperatura in camera tampon
Qunfitratii — fluxul de caldura necesar incalzirii aerului rece patruns in incapere prin infiltratii.

=c EY L-iv'?(t, -t )(1+—/-’L)
inf M i e 100

2 L - reprezinta suma lungimilor rosturilor elementelor de constructie mobile prin care se
infiltreaza aerul rece.La elementele de constructie mobile de tip usa sau fereastadubla sau
tripla lungimea rosturilor se ia o singura data.

i — coeficient de infiltratie a aerului in interior .Depinde de urmatorii parametrii :
- natura elementului mobil (lemn , metal )
- tipul de constructie ( simplu , dublu , cuplat)
- gradul de permeabilitate al cladirii la aer
- raportul dintre Se/Si ( suprafata elementelor mobile exterioare /suprafata
elementelor mobile interioare ).

v- viteza vantului conventional de calcul

E - coeficient de corectie eolian ( se da incaperilor de la nivelele inferioare)

p - densitatea aerului la temperatura interioara si umiditatea respectiva

Cp — caldura specifica a aerului.

Cu ajutorul acestor formule pentru determinarea pierderilor de caldura s-a calculat necesarul de caldura
pentru fiecare incapere in parte, si s-a stabilit lungimea fiecarui corp de incalzire.

Cr - coeficient ce tine seama de modul de racordare al corpurilor de incalzire la coloane,
Cc - coeficient ce tine seama de caderea de temperatura in corupul de incalzire ,

Ch - coeficient ce tine seama de altitudine,

Cm - coeficient ce tine seama de modul de montaj al radiatorului,

Cv - coeficient ce tine seama de culoarea radiatorului.

Reteaua de distributie a agentului termic

Stabilirea diametrelor conductelor de distributie a agentului termic se face in functie de sarcina termica
transportata, cu o crestere a diametrelor de la consumatori catre centrala. Cu ajutorul debitelor (sau a sarcinilor
termice transportate) si a nomogramelor de dimensionare a conductelor s-au determinat diametrele conductelor si
pierderile de sarcina ale fiecarui tronson asa cum sunt prezentate in cadrul planului de instalatji.

Parametrii climatici

Conform standardelor romanesti in vigoare pentru com. Razvad, jud. Dambovita (SR 1907/1,2-1997
pentru iarna si STAS 6648/1,2-1982 pentru vara) avem:

IARNA: temperatura exterioara de calcul tei= -15°C;

VARA: temperatura medie zilnica tn;=25°C; temperatura exterioara de calcul te,=+32°C

Umiditatea relativa a aerului interior
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Conform STAS 6648/2-89 pentru jud. Dambovita, continutul de umiditate al aerului este de 12,45
g/kg,pentru un grad de asigurare g=95%.Umiditatea relativa a aerului interior se va adopta intre limitele 45-60%.

Aporturi de caldura \g/
Sub aspect fenomenologic si al structurii relatiilor de calcul,aporturile de caldura din exterior se exprima
sub forma : Qap = QPE+QFE+Qiv [W], unde :
- QPE sunt aporturile de caldura din exterior prin elemente inertiale(pereti,plansee) [W] ;
- QFE-aporturi de caldura patrunse prin elementele neinertiale (ferestre) [W] ;
- Qiv-fluxurile termice patrunse prin elementele de delimitare de la incaperile vecine [W].
a) Aporturi prin elemente inertiale.
Conform STAS 6648/1-fluxul termic patruns prin elementele inertiale (pereti,plansee, terase) se calculeaza cu
relatia : Qee=S*q [W] ,unde :
S este suprafata elementului de constructii [m?] ;
g-flux termic unitar,defazat si amortizat [W/m2]
q=k*(tsm-t)+a*n*(ts-tsm) [W/m2],unde :
k=coeficient global de transfer de caldura ales din STAS 1907-97 (k=1.51 W/mZ*K) ;
t=temperatura aerului interior(normativ 1.5 => ti<te+5) ;

ai=coeficient de transfer de caldura superficial la interior,considerat 5,8 W/m2*K la trecerea caldurii de sus in jos si
respectiv 8 W/m2*K pentru pereti sau la trecerea la trecerea caldurii de jos in sus ;
n=coeficient de amortizare a fluxului termic patruns in incapere ; n=0,03 ;
ts=temperatura echivalenta de calcul a aerului exterior,calculata cu relatia
ts=te+(A*ae)/l [°C]
te=temperatura aerului exterior
A=coeficient de absorbtie a radiatiei solare (A=0.93, pt.perete ;A=0.12 pt. geam)
ae=coeficient de transfer de caldura superficial la exterior,cu valoare17,5 W/m2*K
I=intensitatea radiatiei solare
tsm=temperatura echivalenta medie a aerului exterior,calculata cu relatia:
tsm=tem*(A*Im)/ae [°C]
tem=temperatura medie a aerului exterior
Im=intensitatea medie a radiatiei solare

b) Aporturi prin elemente vitrate(ferestre, luminatoare)

Intensitatea radiatiei solare pe un element de constructie vitrat (ferestre,usi,luminatoare) are trei componente
principale,asa cum rezulta dinr relatia:

I=li+ I+ 1a  [W/m2],unde:

li=intensitatea radiatiei solare patrunsa in interiorul incaperii datorita transparentei geamului;
l=intensitatea radiatiei reflectate in exterior;
la=intensitatea radiatiei absorbite de elementul vitrat.

La calculul aporturilor de caldura din exterior ne intereseaza practic numai componenta |i a carei valoare se
poate exprima sub forma: li=¢*| ,£=0,9

Q=i * S¢

c) Aporturi de caldura de la incaperi vecine

Aportul de caldura pe care il primeste incaperea climatizata de la incaperea vecina se determina cu relatia:
Qiv=S*k*(tev-ti) ,unde:
S=suprafata peretelui dintre cele doua incaperi;
K=coeficient de transfer global de caldura al peretelui;
tes=temperatura realizata in incaperea vecina considerand ca aceasta este ventilata mecanic sau natural, tey=tm +
Az +5 (tm=este temperatura medie lunara corespunzatoare unui grad de asigurare de 50%).

Degajari de caldura de |a surse interioare

a) Degajari de caldura de la oameni
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Degajarea de caldura de la oameni este dependenta de mai multi factori din care cei mai importanti se
refera la felul activitatii care evidentiaza efortul depus si temperatura aerului interior.Degajarea de caldura de la f
oameni se determina cu ajutorul relatiei: Qom=N * gom , unde: P
N=numarul de persoane ,
gom=degajarea specifica de caldura a unei persoane in functie de starea de efort si temperatura aerului interior.
qp=degajarea de caldura perceptibila;
q=degajarea de caldura latenta (q=qom-Qp)

b) Degajari de caldura de la iluminatul electric
Caldura degajata de sursele de iluminat electric se determina cu relatia:
Qi=B*N [W],unde:
B=coeficient care tine seama de partea de energie electrica transformata in caldura.Pentru iluminatul fluorescent
B=0,8 iar pentru cel incandescent B=0,9.
N=puterea instalata a surselor de iluminat in functie de nivelul de iluminare [W].
N=N*A [W],in care:

Ni=20 W/mZ,
A=aria incaperii

‘ Dimensionarea vasului de expansiune
Microcentrala murala cu functionare in regim de condensatie ce deserveste Corpul de cladirii marca putere
termica maxima 600kW, nu este prevazuta cu vas de expansiune in dotarea standard. Vasul de expansiune se
calculeaza in functie de caracteristicile cladirii.

S-a ales un vas de expansiune cu membrana, marca REFLEX, model NG25, capacitate 25 litri, diametrul
280mm, inaltime 465mm, prevazut cu supapa de siguranta %’ (tarata la 4 bar).

Determinarea puterii termice necesare pentru incalzirea apei din boiler
Incalzirea apei din boiler trebuie sa se realizeze in 2 ore; rezulta de aici o putere racordata minima (puterea
cazanului) de:
0= c*V*AT 1*300*50
Za 860 *2

=8.72kW

Q- puterea racordata pentru incalzirea apei din boiler in kW
‘ V = capacitatea aleasa a boilerului in |
1kWh

¢ =capacitatea calorica specifica 860/ * K

AT= diferenta de temperatura intre temperatura de alimentarea apei in boiler si temperatura de alimentare
cu apa rece (60°C — 10°C) = 50 K

Za= timpul de incalzire in h

Rezulta ca atat cazanul cat si pompa de circulatie pentru incalzirea apei din boiler (cantitatea necesara de
agent termic) trebuie sa fie dimensionate la o putere de incalzire de aproximativ 90 kW.

Dimensionare suprafata vitrata camera tehnica

Conform NTPEE 2008-art 8.3 suprafata vitrata se dimensioneaza cu formula:
Svmin = Veam -0.05 (constructii din zidarie)

In incaperea centralei termice este necesara montarea unui detector de gaze cu limita inferioara de
sensibilitate de 2% CH4 in aer, care va actiona asupra unui robinet de inchidere (electroventil) ce se va monta in
afara centralei termice pe conducta de alimentare cu gaze naturale a aparatelor consumatoare de combustibili
gazosi. Astfel, suprafata vitrata devine:

Svmin = Veam-0.02
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BREVIAR DE CALCUL

Instalatii electrice /L

In urma calculului necesarului de putere a rezultat urmatorul bilant al puterilor :
Pi cladiri (spatii commerciale) = 115kw

Pi iluminat stradal = 5 kw

Pi total = 120 kw - putere instalata

Pa total = 120 kw x 0,75 = 90 kw —-0.09MW - putere absorbita

Tensiunea de utilizare = 230/400kV

Factorul de putere =0.85

Timp maxim de intrerupere = timp remediere defect de alimentare.

Se determina curentul de calcul I¢

lo=P xky /B x Ul x cos @ = 60,20 A
Pi = puterainstalata (W )=510W

Ul = tensiunea de linie (V) =400V
cos @= factor de putere =0,85

Pentru alimentarea cu energie electrica se propune bransarea din postul de transformare aerian
20/0.4kVA - 160kVA racordat la reteaua electrica existenta pe DC 77A
Alimentare se va realiza 0 bucla de joasa tensiune intre Postul de transformare existet.
Se alege un cablu pentru realizarea liniei electrice subterane de joasa tensiune de tip NA2XBY
3X240+120mmp cu izolatie de polietilena reticulara si filtru UV.
Tensiunea nominala de functionare: 400/230V +/-10%
Firida tip FDPC — 26m.

Alimentarea propriu- zisa a spatiilor comerciale se va realiza printr-un bransament electric trifazat,
realizat cu cablu de joasa tensiune cu izolatie din polietilena reticulara, tip NA2XABY 3x70+35mm, in lungime de
12m si firida de distributie si contorizare de palier , FDCP-26m, amplasata la parter in holul de intrare in bloc
si racordat la firida FB de tip E3+4 proiectata.

Firida de tip FDCP va fi echipata cu separatori de joasa tensiune cu 3 sigurante fuzibile pe general si
37 intrerupatoare bipolare de 32 A din care se vor alimenta cele 34 de apartamente si tabloul pentru utilitatile
comene (iluminat casa scarilor, caerta termica, etc) si plecare de rezerva.

Firidele de bransament se vor realiza din policaronat si vor fi prevazute cu prize de pamant de 4 ohmi.

Masurarea energiei electrice:

Masurarea energiei electrice pentru consumatori se va realiza prin contoare individuale, pentru fiecare
loc de consum, se vor monta in firida FDCP - 26m, in conformitate cu avizele tehnice de racordare ce se or
emite ulterior.

La nivelul postului de transformare, pe general, masurarea energiei electrice se va realiza prin
intermediul unui contor electric trifazat de energie activa si reactiva, cu trei echipaje, clasa de precizie 0.5, montaj
semidirect, curba sarcina, Ib= 3x5A, Un = 3x230/400V si trei transformatoare de curent de 400/5?, cl. 0.5, montate
in CD 1-3+2R aferenta PTA proiectat.

Verificarea sectiunii la conditia de stabilitate termica :
|adm 2 |n 2 |c

I'aam= 98 A ( conform Normativ |7 — anexa 5.22 )
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Din anexa 5.23 rezulta factorul de coretie f1 = 1,13, pentru conditii normale de temperatura a solului 100,
rezistenta termica specifica a solului 1km/W , grad de incarcare 0,85

Din anexa 5.25 rezulta factorul de coretie f, = 0,94 , pentru un sistem , rezistenta termica specifica a
solului 1km/W , grad de incarcare 0,85

I'agm = l'agm X f1 x =98 x1,13x0,94 = 104,09 A \9’7
n-= 63 A
lc=60,20 A

104,09 A =63 A=60,20 A - conditia de stabilitate termica este indeplinita

INTOCMIT

=TIMESCU DOINA
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CONTINUTUL PUZ SI RLU

INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

Obiectul PUZ

Surse documentare

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Incadrarea in localitate

Elemente ale cadrului natural

Circulatia

Situatia existenta, ocuparea terenurilor

Echiparea edilitara

Probleme de mediu

Optiuni ale populatiei

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Elemente esentiale ale temei de proiectare
Valorificarea cadrului natural, oportunitati
Modemizarea circulatiei

Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial,indici urbanistici
Dezvoltarea echiparii edilitare

Protectia mediului

Obiective de utilitate publica

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

l. DISPOZITII GENERALE

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
lll.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

IV. PREVEDERI RLU LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

- CERTIFICAT DE URBANISM.
- ACT PROPRIETATE

-AVIZ DE OPORTUNITATE

- PLAN CADASTRAL
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- ANUNT PUBLIC CU PRIVIRE LA DOCUMENTAREA S| ELABORARE P.U.Z.

- ANUNT PUBLIC CU PRIVIRE LA ETAPA DE PROPUNERIP.U.Z.

- MINISTERUL MEDIULUI- DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
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- PLAN DE SITUATIE VIZAT OCPI NR.

PLANSA 1 PLAN DE INCADRARE IN PUG

PLANSA 2 SITUATIA EXISTENTA. DISFUNCTIONALITATI

PLANSA 3 REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE FUNCTIONALA

PLANSA 4 REGLEMENTARI URBANISTICE. PROPUNERE MOBILARE, CIRCULATII
PLANSA 5 REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA

PLANSA 6 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL - “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL,
PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMUIRE, PARCARE,
SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA S| TROTUARE”

Amplasament: JUD. DAMBOVI]'A,VCQM. CREVEDIA, SAT SAMURCASI, STR. ERNEST
MAFTEI SI STR. MANASTIRII, T.7, P. 297/1, T. 46, P. 297/4, NC. 74069,

NC 88523.

Beneficiar: SAMURCASI PLAZA SRL

cu sediul in: oras Buftea, str. Abator, nr. 17, jud. Dambovita

Elaborator: G NOVA ART CONSTRUCT SRL,
str. Virgil Draghiceanu, bl. 4, sc. C, ap. 42, Targoviste, Dambovita

Proiectanti: Sef proiect: ARH. BUDA GEORGE (RUR- DZ0, E)
Echipare edilitara: ing. Eftimescu Doina (RUR - F4, G1)

Data elaborarii: nr.pr. 1490/02.2024

1.2 Obiectul P.U.Z.

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executarii constructiilor se face pe baza unei documentatii de
urbanism aprobate.

In categoria documentatiilor de urbanism se inscrie si Planul Urbanistic Zonal (denumit prescurtat PUZ).
Prin definitie PUZ-ul stabileste reglementari specifice pentru o zona dintr-o localitate urbana sau rurala, compusa
din una sau mai multe parcele, acoperind toate functiunile : locuire, servicii, productie, circulatie, spatii verzi,
institutii publice etc.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din localitate si
asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii
din care face parte. Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism - permisiuni
si restrictii necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.
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Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din PUG, a concluziilor studiilor de
fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

* organizarea retelei stradale ;

» zonificarea functionala a terenurilor;

* organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

« indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.) ;

* dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

« statutul juridic si circulatia terenurilor ;

» delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista) ;

* masuri de limitare pana la eliminare a efectelor unor factori de risc naturali si antropici (daca exista) ;

* mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

* masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice ;

* reglementari specifice detaliate - permisiuni, restrictii - incluse in Regulamentul local de urbanism aferent

PUZ .
Schimbarea de tema-program la un PUZ aprobat conduce la actualizarea documentatiei.
. Noua documentatie se supune aceleiasi proceduri de avizare-aprobare ca la PUZ-ul initial.

Intregul proces de elaborare si avizare-aprobare PUZ, este coordonat de Reglementarea tehnica "Ghid
privind metodologia de elaborarea si continutul-cadru al planului urbanistic zonal", aprobata prin Ordinul MLPAT
nr. 176/N/16.08.2000 .

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executarii constructiilor se face pe baza unei documentatii de
urbanism aprobate.

Scopul prezentei documentatii PUZ, conform Certificatului de _urbanism nr. 277/28.05.2024, este
eliminarea interdictiei temporare de construire si de stabilire a unor reglementari noi cu privire la regimul
de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, accesul auto si pietonal, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, regimul de inaltime, amenajabilul parcelei, etc., in vederea
autorizarii lucrarilor de construire , SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD
UTILITATI, IMPREJMURE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE".

1.3 Surse documentare
-PUG si RLU Com. Crevedia aprobat conform legii;
- Acte de proprietate asupra terenului ;
' - Legislatia specifica activitatii de amenajarea teritoriului si urbanism si cea complementara ;
- Cartarea terenului; - Plan de situatie, vizat de OCPI - Dambovita
- Studiu geotehnic, verificat cerinta Af

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Incadrarea in localitate
In plansa nr.1- “Incadrarea in PUG-ul com. Crevedia * scara 1:5000 este prezentat amplasamentul
studiat pentru investitia care face obiectul PUZ si functiunile zonelor situate in imediata vecinatate.

Obiectul studiului il constituie un teren in suprafata totala de 2983.00 mp, compus din doua parcele de
teren, situat in partea sud-estica a satului Samurcasi, UTR 1, la intersectia strazilor Emest Maftei (DC77A) si
Strada Manastirii (DC158).

Terenul este situat in intravilanul comunei Crevedia, sat Samurcasi si are categoria de folosinta arabil.

2.2. Elemente ale cadrului natural
Din punct de vedere morfo-structural, zona studiata apartine Campiei Titu.
Teritoriul aglomerarii urbane Réacari - Crevedia este situat pe contactul dintre campia joasa a Titului i
Campia Viasiei, mai inalta (fig.2). Trecerea de la o subunitate la alta este aproape insesizabila.
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Campia de subsidentd Titu este situate din punct de vedere geologic in partea Nordica a Platformei
Moesice, in apropierea avanfosei carpatice.

Geologic putem vorbi de existenta unui fundament si a unei cuverturi sedimentare. Fundamentul include
unitati foarte vechi, mai vechi poate si decat unele zone din Carpati si este fragmentat in horsturi si grabene situate
la adancimi diferite. Peste fundamentul platformei se suprapune o cuvertura groasa de sedimente, dispuse intr-o
succesiune de strate cu varsta si constitutie diferite.

Din punct de vedere litologic, in ansamblul lor, depozitele cuaternare sunt constituite din loess, argila,
argila nisipoasa, argila loessoida, argila marnoasa, marne, nisip fin, nisip in amestec cu pietris.

Relieful este reprezentat indeosebi prin terase aluviale, lunci largi, interfluvii extinse, albii minore si o serie
de forme mai mici care au aparut in urma eroziunii, acumularii, sufoziunii si atsarii, reprezentate prin bancuri,
ostroave, renii, eroziuni ale malurilor, surpari si prabusiri de maluri, despletiri si modificari ale cursurilor afluentilor.

In ansamblu, relieful are aspectul unei campii joase de subzistenta si frecvente procese de colmatare.

Reteaua hidrografica
Apa raurilor este folosita in consumul casnic si industrial, dar si ca sursa de apa pentru irigatii, acestea
. reusind sa suplineasca deficitul de umiditate. Pe langa sistemele de irigatii au fost realizate sisteme de canale de

dimendiuni mai reduse.

Pe raurile principale si pe afluentii lor intalnim lacuri ( iazuri, helestee, balti si mlastini).

Apele freatice se afla cantonate in pietrisuri, bolovanisuri si nisipuri acvofere, iar adancimea lor medie
variaza intre 2-5 m iar uneori, in lunci, sub 2 m.

Adancimea redusa la care se afla panza freatica in corelatie cu raurile care strabat campia la suprafata , a
condus la aparitia @ numeroase izvoare si inmlastiniri pe care s-a fixat o vegetatie hihrofila adaptata acestor
conditii.

Date climatice

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele valori :
- temperatura medie anuala : +10.2C;
- temperatura medie minima : -2,3°C (luna ianuarie);
- temperatura medie maxima : +23.7°C (luna iulie);
- precipitatii medii anuale : 650 -700mm;
- stratul de zapada este prezent 52-55 zile pe an;
- adancimea maxima de inghet : 0,90 m de la cota terenului natural;

. - vanturile dominante sunt cele din directia nord-est (14,1%), urmate de cele din vest (12,9%).

Din punct de vedere seismic, conform normativului P100-1/2013 valoarea de varf a acceleratiei terenului
pentru proiectare ag = 0,30g pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani (fig.4). Valoarea
perioadei de control (colt) a spectrului de raspuns este Tc=1,6s.

Din punct de vedere al macrozonarii seismice perimetrul se situeaza in intervalul zonei de gradul 71 pe
scara MSK, cu o perioada de revenire de minimum 50 de ani, conform STAS 11100/1-93 (fig.6).

Obiectivul este amplasat pe interfluviul lifov-Colentina. Conform legii nr. 575/2001, comuna Crevedia se
plaseaza in zonele de risc seismic ridicat, risc scazut pentru precipitatii abundente (<100 mm/24h) si inundatii,
potential de producere al alunecarilor de teren - scazut, probabilitate de alunecare - foarte redusa.

Amplasamentul luat in studiu nu prezinta riscuri la inundatji si fenomene fizico — geologice de instabilitate ‘
a terenului. i

Forajele executate au evidentiat urmatoarele aspecte: |

-0,00 m-0,50 m - sol vegetal;

- 0,50 m - 1.20 m - argila brun negricioasa, plastic vartoasa, tare;

- 1.20 m - 5,00 m - argila galben cafenie ,plastic vartoasa, cu concretiuni calcaroase spre
baza forajului

Apa subterana nu a fost interceptata in lucrari, acesta situandu-se in regiune la adancimi mai mari de 10
m fata de cota terenului natural.
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Concluzii si recomandari ale studiilor hidrogeo
Studiile intreprinse in zona amplasamentului obiectivului, au pus in evidenta urmatoarele:
- zona analizata este localizata in satul Crevedia, comuna Crevedia, jud. Dambovita, pe un teren plan, fara
fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de degradare;
- structura litologica a terenului este reprezentata de argile cafenii si cenusii, plastic vartoase;
- apa subterana nu a fost interceptata in foraje.
Aceste conditii permit fundarea directa a obiectivelor propuse, incepand cu adancimea h=-2,00 m si latimi ale
fundatiilor b= 1.00, in care riscul geotehnic este moderat, incadrand terenul in categoria 1, conform normativului
NP 074/2014.
Lucrarile de fundare se vor face in conformitate cu Normativul 112/2014 cu privire la proiectarea fundatiilor de
suprafata si cu NP 126/2010 cu privire la fundarea pe pamanturi cu contractii si umflari mari.
Conform Legii 575/2001-Planul de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - zone de risc natural,
amplasamentul analizat nu prezinta riscuri la inundatii i alunecari de teren. Din punct de vedere al precipitatjilor,
acestea pot atinge valori de 100-150 mm in 24 h, conform aceleiasi legi.
Amplasamentul beneficiaza de risc geotehnic redus, categoria geotehnica 1.

Riscuri antropice

PUG nu semnaleaza riscuri naturale de tipul inundatiilor in zona studiata si nici riscuri
antropice. Detalille cu privire la conditile geotehnice se gasesc in Studiul geotehnic intocmit de ing.
Glodeanu Stefan .

2. 3. Circulatia
ASPECTE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI RUTIERE IN ZONA

Amplasamentul beneficiaza de posibilitatea de acces carosabil din DC 158 — Strada Manastirii la nord
sidin DC 77A - str. Emest Maftei la vest

Configuratia actuala a drumurilor — DC 158 si DC 77A artere rutiere de categoria a Ill-a, neamenajate,
sunt propuse spre modemizare pentru a fi in masura sa asigure capacitatea de circulatie actuala si de medie
perspectiva.

Starea tehnica a drumurilor publice care asigura accesul pe parcela studiata este buna (druri asfaltate)
se remarca lipsa trotuarelor pietonale a sistemului de colectare ape pluviale, si a spatiilor verzi — necesita
modernizare.

Pe diferite intervale orare se constata valori medii de trafic in zona studiata.

Pe tronsonul cuprins intre indicatoarele de intrare in Localitate, sunt amenajate intersectii la nivel cu
accesele rutiere la unitatile socio — economice. Circulatia rutiera in zona intersectiilor este reglementata prin
indicatoare rutiere. Se asigura prioritate pentru circulatia rutiera de pe DC77A, creandu-se conditii optime
necesare desfasurarii unei circulatii rutiere in flux continuu. Marcajul longitudinal axial este executat cu linie simpla
discontinua.

Trafic rutier

Datele - relativ recente — privitor la traficul rutier din zona studiata conduc la concluzia ca atat DC 77A cat
si DC 158 sunt caracterizate atat la nivel de debit orar de calcul cat si la nivel de medie zilnica anuala(M.Z.A.) ca
artere rutiere din categoria celor cu circulatie medie.

Configuratia actuala a DC 77A cat si a DC 158 este in masura sa asigure capacitatea de circulatie
actuala si de medie perspectiva.

Profil transversal

In profil transversal DC 77A are urmatoarea configuratie in zona amplasamentului studiat.

- 2x 3,00 m - parte carosabila din mixture asfaltice;

- 1x4.31m - acostament
- 1x6.42m - acostament
- seremarca lipsa santurilor pentru colectare ape pluviale si atrotuarelor pietonale
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In profil transversal DC 158 are urmatoarea configuratie in zona amplasamentului studiat.
- 2x 3,00 m - parte carosabila din mixture asfaltice;

- 1x1.89m - acostament
- 1x3.33m - acostament
Se remarca lipsa santurilor pentru colectare ape pluviale si atrotuarelor pietonale.

G nova AAT

construct s.r.l.

2.4, Situatia existenta, ocuparea terenurilor
In plansa nr. 4 - " Situatia existenta ", este prezentat modul de utilizare a terenului in zona studiata.
Terenul din zona studiata nu este ocupat de nici o constructie si/sau amenajare si nu este imprejmuit.

® Regimul juridic
Terenul este in totalitate proprietate privata SAMURCASI PLAZA SRL, conform Contract de vanzare
autentificat sub nr. 1385 la data de 20.07.2023 la Societatea profesionala Notariala “POPA RADULESCU
si ASOCITII” din Bucuresti.

e Functiunea actuala :

. - terenul este situat in intravilanul comunei Crevedia, sat Samurcasi si are categoria de folosinta

arabil.

Regim tehnic conform PUG Crevedia aprobat prin HCL nr. 65/30.09.2008, prelungita prin HCL nr.
54/30.08.2018, prelungita prin HCL nr. 58 din 09.10.2020: zona M1- zona cu functiuni mixte: servicii,
comert, locuire

In imediata vecinatate sunt terenuri intravilane cu categoria de folosinta curti constructii.

o Forma terenului este neregulata cu deschiderea la Strada Manastirii de 114.70m, si la str. Emest Maftei de
29.36 m.

o Suprafata totala masurata este de 2983.00mp si este compus din doua parcele de teren:
- o parcela in suprafata de 483mp din acte si masurata 454mp T46, P 297/4, NC. 88523 ;
- 0 parcela in suprafata de 2567mp din acte si masurata 2529mp T46, P 297/1, NC. 74069

. Vecinatati : Nord — Strada Manastirii -114.70m
Est - HB 295 (Lacul Zmeului)-56.41m
. Sud - POPA DAN, POPA MIHAI - CRISITAN si PAUN DIMITRIE OCTAVIAN

(FOST BABI ALEXANDRA NR. CAD. 838) - 85.37m

Vest — str. Ernest Maftei -29.36 m

In zona sunt locuinte, amplasarea fata de primele constructii:
- laodistanta de 36,00m fata de prima locuinta spre nord
- la o distanta de 28,78m fata de prima locuinta spre vest
- laodistanta de 67,86m fata de Scoala Generala - spre sud

e INVENTAR DE COORDONATE PUNCTE PE CONTURUL SUPRAFETEI

SISTEM DE PROIECTIE STEREO 1970

Numar X Y

Punct [m] [m]
50 573087.750 342089.731
51 573144622 342153.402
46 573133.290 342166.665
64 573134.061 342179.239
65 573138.640 342203.982
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78 573137.654 342204.659

54 573132.496 342196.739

53 573115.100 342171.778

59 573081.556 342128.508

49 573069.318 342112.589
Suprafata = 2983mp

» Disfunctionalitati privind parcela care face obiectul PUZ :
- Racordul la retelele publice de apa potabila si canalizare conduc la eforturi investitionale mari ale
beneficiarului.

_ SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI 5
Prioritati i

DOMENII Disfunctionalitati

1. Starea Strazilor

Drumurile din care se face accesul
drumuri comunale DC77A si DC 158 , cu
cate 1 banda pe sens, se remarca lipsa
trotuarelor pitonale si a santurilor pt.
colectarea apelor pluviale.

Masuri de modernizare, pentru desfasurarea circulatiei in
conditii normale — asigurarea accesului facil din ambele
strazi

Pentru modernizarea lor in strazi de tip rural conform PUG
com. Crevedia profil 3-3

Circulatii 2. Profile Nu sunt
| necorespunzatoare
traficului | I
3. Intersectii Intersectia  drumului  de exp!oatareﬁ Masuri de modernizare a intersectiei si  executarea
conflictuale DC77A cu DC158- nesemnalizata | marcajelor rutiere corespunzatoare si montarea ’
corespunzator, lipsesc  indicatoarele | indicatoarelor rutiere
rutiere privind prioritatea circulatiilor
; | 1. Stanjeniri intre | Conform PUG com Crevedia terenul se | In ultimi 30 de ani, zona s-a dezvoltat preponderent in zona |
' | functiuni | afla in zoma M1 (UTR 1) Zona cu pentru Institutii si servicii si zona In imediata vecinatate sunt 1
\ | | functiuni mixte: servicii, comert locuire; | functiuni similare cu cea propusa, iar distanta pana la 3
‘ ‘ dar si in zona Nuclee Centrale — pentru | locuintele existente este suficient de mare. !
| | care exista interdictie temporara de | |
j construire pana la avizare si aprobare ‘
{2
; 2.Starea  Frontului | Cladirile existente in mare parte fac | Se propun masuri de igenizare a terenurilor libere dei
| Fond construit parte din fondul construit vechi al | constructii. '
| construit si comunei Crevedia, dar sunt si cladiri
utilizarea relativ noi (utimi 10-15ani)
E terenului | 3 Ocuparea | Teren in intravilan reglemetat ' Utilizarea terenurilor pe baza unor destinatii urbanistice 1
‘ | terenurilor , POT si | urbanistic : | noi reglemetate prin PUZ, schimbarea functiunii din zona cu |
| | CUT | M1 - zona cu functuni mixte: Servicii, | functiuni mixte, Servicii, comert si locuire in zona IS — Zona |
| i | comert si locuire | pentru Institutii Publice si servicii de interes General |
! ; | P.O.T. max =50.00%; C.U.T. max =1.75 (comert si servicii)
; : | NR.NIV.:3,5; REG INALTIME : P+2+M; IS —zona cu functuni mixte: Servicii, comert si locuire i
i | H cornisa=11.00m; H coama= 14.00m; | P.0.T. max =30.00%; C.U.T. max =0.3 |
| | NR.NIV.:1; REG INALTIME : P, Pinalt; |
‘ ‘ | H cornisa=8.00m; H coama= 10.00m; ,
fr | 1. Conditii grele de | Teren mediu de fundare | 1. Respectarea normelor de protectia muncii in procesul de
| fundare executie a lucrarilor de fundatii, precum si “Regulamentului .
[ ‘ privind protectia si igiena munciiin constructii”’ aprobat de |
| MLPAT cu Ord. 9/N/15.03.1993 v
| 2. Respectarea prevederilor din STAS-urile, normativele si |
‘; | normele PSI in vigoaresia celor din Normativ C169/88 3
‘ | 3. Completarea Studiului geotehnic la fazele urmatoare de ,
proiectare cu lucrari de teren amanuntite (foraje, sondaje de |
| Conditii ‘ | penetrare dinamica cu con), pentru a stabili cu exactitate |
| geologice si | - 7 - solutia optima de fundare. _ ]
| hidrologice | 5 Nivel ridicat al I Nu AR S GRS D e R e f
| | apelor freatice | 3 CoA T s B : pive Sl
| i 3. Riscuri naturale si | 1. Teren cu o veclivitate de cca 1.00 de L Realizarea unui proiect de sistematizare verticala a |
F | antropice la vest la est. | terenului astfel incat apele provenite din ploisa fie dirijate |
| | | - ] | in_mod controlat, in zona spatiilor verzi.
| Surse  de | Nu sunt surse de poluare
| poluare |
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2.5. Echiparea edilitara

» Alimentarea cu energie electrica si telecomunicatii
Aferent DC77A si DC158 exista retea de alimentare cu energie electrica LEA 0.4 si LEA 20kV. In imediata |
vecinate , spre nord vest, se afla post de transformare de 20kv. |

» Alimentarea cu apa si canalizare ape menajere
Pe str DC77A - str. Emest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare, in curs de executie prin |
Programul Operational Infrastructura Mare.

» Alimentarea cu gaze
Pe str DC77A - str. Ernest Maftei exista retele de gaze naturale. |

2. 6. Probleme de mediu
Principalele constrangeri privind modul de ocupare si utilizare a terenului sunt :
. - In zona studiata si in apropierea acesteia nu exista valori de patrimoniu care sa necesite protectie
speciala.

- Zona in care se incadreaza terenul este lipsita de factori majori de poluare. Nu exista pericolul
degajarii de noxe sau elemente care sa puna in problema protectiei mediului.

- Prin interventiile propuse prin acest P.U.Z. - privind ocuparea terenului studiat cu functiuni de
transport, cai de acces si comunicatii, retele tehnico-edilitare (alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu gaz, alimentare cu energie electrica, retele de telefonie) zona se va transforma din
mediu natural in mediu antropic, cu toate caracterisicile aferente.

- Avand in vedere ca zona studiata nu se incadreaza in categoria terenurilor ce prezinta riscuri
naturale nu sunt necesare lucrari de consolidare a malurilor, de prevenire a alunecarilor de teren,
etc.

2.8 Optiuni ale populatiei
Implementarea proiectului conduce la dezvoltarea mediului de afaceri din zona:

v'infiintarea unei noi structuri de afaceri de importanta regionald si locala, finantarea proiectului
reprezentand sprijinul acordat unei initiative antreprenoriale regionale si locale, pentru a facilita crearea de noi
locuri de munca si cresterea economica durabila;

. v dezvoltarea mediului de afaceri din zona;

v clientii vor avea o sursa de aprovizionare cu produse de calitate;

v prin dezvoltarea activitatii in cadrul unitatii se va asigura o utilizare mai intensa a resurselor zonei;

v relatiile de parteneriat intre societate, clienti si furnizori, nevoile acestora de asigurare a finantarii, vor
conduce la dezvoltarea activitatii institutiilor financiare si de credit;

v’ dezvoltarea afacerilor in zona va genera taxe si impozite pentru bugetul de stat si bugetele locale;

v familiile personalului angajat si populatia din zona vor beneficia de venituri pentru satisfacerea nevoilor de
consum si vor trai intr-un mediu inconjurator nepoluat, mai curat.

Procedura de informare si consultare a publicului cf. Ordin nr. 2701/2010 s-a desfasurat astfel:
Anunt 1 intentie de elaborare
Notificarea vecinilor direct afectati
Anunt 2 elaborarea documentatiei
Anunt 3 elaborarea documentatiei
In urma incheierii procedurii de informare si consultare a publicului, nu s-a inregistrat nici o sesizare,
observatie, sau obiectie din partea publicului .

Din punct de vedere al administratiei publice locale : este vorba de o operatiune urbanistica prin care se
utilizeaza un teren arabil nefolosit prin construirea unor cladiri care vor avea aport financiar la bugetul local sub
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forma de impozite, dar si la crearea de locuri de munca. Pe de alta parte, aceasta investitie are caracter de suport
pentru dezvoltarea zonei industriale si de prestari servicii in zona.

Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate negativ de punerea in
practica a proiectului in conditii normale de functionare. Proiectul va avea un impact pozitiv asupra mediului social
si economic prin crearea unor locuri de munca, dezvoltarea capacitatiilor, oportunitatilor economice si
imbunatatirea calitatii vietii populatiei.

Administratia publica locala apreciaza ca oportuna dezvoltarea zonei pentru institutii si servicii.

Modul de integrare a investitiei in zona:
Ansamblul propus se va integra functional si volumetric in contextul actual determinat nealterand
caracterul existent a zonei cu functiuni mixte: servicii, comert si locuire.
Se acorda mare atentie deosebita volumetriei si aspectului arhitectural al cladirilor precum si a
amenijarilor exterioare.

Schimbarea functiunii actuale a terenului in suprafata 2983.00mp din teren arabil intravilan, in
teren cu functiunea IS - Zona pentru institutii si servicii de interes general nu va afecta in niciun fel
calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale, zona avand deja functiuni mixte: servicii,
comert si locuire.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale analizei situatiei existente, elemente esentiale ale temei de proiectare

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritétile, reglementérile de urbanism - permisiuni si restrictii
- necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor.

Elaborarea documentatiei PUZ este obligatorie in vederea reglementarii din punct de vedere urbanistic a
amplasamentelor studiate.

S-a convenit cu beneficiarul asupra solutiei de organizare urbanistica, a conditiilor de amplasare, echipare i
si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului astfel incat acesta sa poata fi
valorificat fara sa se induca servituti asupra proprietatilor invecinate. ‘

Realizarea proiectului va determina cresterea caliatetii vietii locuitorilor printr-o utilizare mai buna a !
\
|

resurselor umane, a factorilor de productie existenti, indeplinirea standardelor nationale si a celor comunitare.
In solutia de organizare urbanistica se va tine seama de urmatoarele conditii :

- Accesul pietonal si rutier se va realiza din DC 77A - str. Ernest Maftei si din DC158 - Strada |
Manastirii.
Noile constructii vor avea regimul de inaltime P+2+M ,

- Se vor organiza locuri de parcare pe proprietatea beneficiarului pentru desfasurarea in conditii optime
a activitatilor propuse, iar alea carosabila din incinta va deservi intreaga activitate desfasurata pe
parcela.

- Se vor prevedea spatii verzi cu rol ambiental si de protectie.

3.2 Prevederi ale Planului urbanistic general si Regulamentului local

Conform Planului Urbanistic General al comunei Crevedia aprobat prin HCL nr. 65/30.09.2008, prelungita
prin HCL nr. 54 din 30.08.2018, prelungita prin HCL nr. 58 din 09.10.2020 terenurile se afla in intravilanul satului
Samurcasi, comuna Crevedia, zona M1 (UTR 1), zona cu functiuni mixte: servicii, comert , locuire.

3.3 Valorificarea cadrului natural, oportunitati

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona si asigura corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii.

Conceptia urbanistica a tinut cont de rezolvarea accesului carosabil si pietonal, de rezervarea terenurilor
necesare amenajarii drumurilor, precum si de asigurarea locurilor de parcare in conformitate cu HG 525/1996.
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In zona nu exista valori ale patrimoniului cultural construit - monumente de arhitectura si situri arheologice,
iar situl natural nu este supus protectiei.

Spatiul in care urmeaza a se integra constructia nu ofera in prezent conditii deosebite de relief, din punct
de vedere al structurii urbane, acesta se intregeste printr-un tesut nou , ordonat si functional, cu regim mic de
inaltime.

3.4 Modernizarea circulatiei

In plansa nr. 3 - “ Reglementari urbanistice. Zonificare Functionala." - sunt prezentate profilele
transversale pentru DC 77A , DC 129 si profilul stradal propus pentru aleea carosabila din incinta.

A-A : pentru DC77 A

B-B : profilul stradal propus pentru DC158 —in zona accesului rutier in incinta

C-C : profilul stradal propus in incinta

» Amenajarea accesului
Amplasamentul beneficiaza de posibilitatea de acces din DC 77A si din DC129
Prospectele stradale proiectate sunt in conformitate cu normele tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitati (Ord.M.T.nr.50/1998) si cu Planul Urbanistic General.
Accesul este amenajat conform “Normativului pentru proiectarea intersectiilor la nivel pe drumuri publice” -
AND 600.

» Drumurile publice propuse spre modernizare DC 77A si DC129

Drumurile sunt in prezent asfaltate cu o latime de minim 5.50m, conform profil 1-1 —existent , se
propune amenajarea cu doua fire de circulatie conform profil 3-3 (pug com Crevedia), avand urmatoarele
elemente:

2 x 2,75 m parte carosabila

2x0,75m - acostament

2 x1,00m - sant colectare ape pluviale

2 x 1,00m - spatiu verde

2 x 2,00 - trotuar pietonal

Ampriza totala, in dreptul proprietatii, find de minim 15.00 m.
Se va mentine axul existent al drumului, modernizarea realizandu-se simetric fata de acesta.

» Din punct de vedere al accesului pe parcela, acesta se va face in urma unei solutii de circulatii in
ambele sensuri cu intrare / iesire din siin DC 77A - str. Emest Maftei si din DC158 — Strada Manastirii
In incinta circulatiile vor fi cu in ambele sensuri destinate atat traficului greu (autoutilitare max. 7,5t) dar
si autoturism mici.
Drumul din incinta este conform profil C-C va fi amenajat cu doua fire de circulatie avand urmatoarele
elemente:
2 x 3,00m parte carosabila cu rigole acostament carosabila cu sistem de colectare ape pluviale
- Poarta - intrare / iesire autoturisme si autoutilitare de transport , racordul va fi de tip palnie avand raze
de 6,00m, atat pentru intrare cat si pentru iesire si se va executa in structura elastica din beton asfaltic. Accesul
va avea o latime de minim 6.0m parte carosabila.

» Zona de parcare
Conform H.G. 525/1996 — cu completarile ulterioare — privind “Regulamentul de intocmire P.U.G-urilor,
specificul activitatii obiectivului se incadreaza conform ANEXEI nr. 5 - Parcaje
- punctul 5.3.1 Pentru constructile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza: un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de la 400-600 mp;
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Prin propunerea de mobilare se doreste edificarea a doua spatii comerciale: unul cu suprafeta de
507mp (rezulta un necesar 4 locuri) si un spatiu comercial de 294mp (necesar 2 locuri)

S-a propus un nr. de 23 locuri pentru autoturisme din care 2 pentru persoane cu dizabilitati locomotorii,
si 1 locuri pentru autoutilitare de transport max 7,5t (aprovizionare) . acestea se vor amenaja la 90° avand 2,50 x
5,0 m/loc. In zona destinata parcajelor, circulatia rutiera se desfasoara in ambele sensuri — avand latimea de
6,0m, reglementata prin indicatoare rutiere si marcaje la sol specifice.
Se vor prevedea obligatoriu locuri de parcare pentru pesoanele cu dizabilitati locomotorii si locuri pentru
parcarea autoutilitarelor de transport persoane pentru personal.

Platformele de circulatie si parcaje amenajate in incinta asigura atat fluxurile de functionare, cat
si accesul autovehiculelor de pompieri in situatia in care este nevoie.
NE SE ACCEPTA STATIONAREA SAU PARCAREA PE DOMENIUL PUBLIC

construct s.r.l.

»  Sistemul rutier
Pentru platformele exterioare, putem considera 2 variante de alcatuiri de straturi: una in care avem

grosimea dalei din beton BcR4,5 de 19cm si avem si un strat de baza suplimentar de balast stabilizat ca si
' strat suport (mai durabila) si una in care dala din beton BcR 4,5 are grosime de 20cm pe suport doar din
strat de balast, fara strat de balast stabilizat (mai avantajoasa economic).

Structura rutiera 1:
19 cm dala din beton de ciment BcR 4,5
15 cm Balast stabilizat cu Doroport
15 cm Balast strat inferior fundatie
30 cm pamant stabilizat cu Dorosol
Structura rutiera 2:
20 cm dala din beton de ciment BcR 4,5
20 cm Balast
30 cm Pamant stabilizat cu Dorosol
Ambele structuri rutiere de mai sus verifica atat la solicitarile din incarcari, cat si la inghet-dezghet, luand
in considerare ca si conditii geotehnice, un pamant de fundare in cazul cel mai defavorabil (P5).
' » Mod de semnalizare
Propunerile privind modul de semnalizare a circulatie rutiere in zona obiectivului sunt conforme cu
prevederile STAS 1848/1/2/3/2011 — semnalizare verticala si STAS 1848/7/2004 — semnalizare orizontala.
Propunerile constau in:
- Montare de indicatoare rutiere:
o figura B1 - ,Cedeaza trecerea”
o figura B2 - ,Oprire”;
o figura C1 - Acces interzis”;
o figura G2 - ,Trecere pietoni”;
o figura C44 — Zona de viteza limitata la 20 km/h.
In plansa SCO2 — ,Plan de situatie” sunt marcate in mod distinct zonele de amplasare a indicatoarelor
rutiere si marcajele la sol.

»  Scurgerea apelor in zona accesului
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Pe partea carosabila si parcajele din incinta s-au amenajat pantele, astfel incat apele pluviale sa
nu ajunga pe platforma drumurilor publice, sau spre vecinatati, conform plansei A4 — «Reglemetari
urbanistice — propunere mobilare, circulatii».

Apele pluviale sunt conduse prin pante spre sistemul de colectare ape pluviale din incinta ,
dupa ce acestea sunt trecute prin separatoarele de hidocarburi sunt dirijate la spatiile verzi din
incinta.

Sistematizarea verticala va fi astfel conceputa, incat panta aleilor carosabile si pietonale create in
incinta cat si apele pluviale de pe invelitoare sa se colecteze si sa le dirijeze spre sistemul de canalizare
propus pe parcela.

» Transportul in comun
Se va avea in vedere cresterea gradului de activitate a transportului in comun prin innoirea parcului de
mijloace de transport in vederea descurajarii deplasarilor cu mijloace de transport personale ceea de va conduce
la fluidizarea traficului si reducerea poluarii atmosferice la nivelul municipiului si inclusiv a zonei studiate.
Transportul in comun se desfasoara atat pe traseele locale — prin autobuze moderne apartinand
transportatorilor privati care opereaza in regiune.
Transportul in comun se desfasoara atat cu autobuze cat si cu microbuze tip maxi — taxi.

Planificarea, programarea serviciilor de transport urbane si interurbane de masa sunt influentate de
politica si standardele de serviciu impuse de autoritatile publice sau adoptate de intreprinderile de transport.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
In plansa nr. 3 - "Reglementari urbanistice- zonificare functionala” sunt prezentate propunerile privind
organizarea spatial - urbanistica a parcelei studiate, functiunile si principalele elemente de bilant.

Destinatia propusa pentru zona studiata: IS — ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE
INTERES GENERAL (COMERT SI SERVICII)

Zonele functionale sunt dispuse in teren distinct pe categorii.
» Is- SUBZONA ACTIVITATILOR PRESTARI SERVICII ( COMERT)

» Zona CC -ZONA CAlI DE COMUNICATIE
Cer - SUBZONA -CAI DE COMUNICATIE RUTIERA PE PARCELA
Ccp - SUBZONA - CAl DE COMUNICATIE PIETONALA PE PARCELA
Ccpb - SUBZONA - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA - PUBLICE

» Zona SP -ZONA SPATII PARCARE
SPp - SUBZONA -SPATII PARCARE AUTOTURISME
SPt - SUBZONA -SPATII PARCARE AUTOUTILITARE SARCINA MAX 7.5t

» Zona SV-ZONA SPATII VERZI - PLANTATII
Svp - SUBZONA -SPATII VERZI, PLANTATII JOASE SI INALTE AMENAJATE IN INCINATA
Sva - SUBZONA - SPATII VERZI , CU ROL DE PROTECTIE SI AMBIENTAL

» Zona U-ZONA ACTIVITATILOR TEHNICO EDILITATESI GOSPODARIE COMUNALE
Upg - SUBZONA - GOSPODARIE COMUNALA - PLATFORME DE COLECTARE DESEURI
MENAJERE S| DESEURI RECICLABILE
Ubv - SUBZONA - TEHNICO EDILITARA - BAZIN VIDANJABIL ETANS PT. COLECTARE APE MENAJERE UZATE
Ush- SUBZONA -TEHNICO EDILITARA - SEPARATOAR DE HIDROCARBURI si BAZIN COLECTARE
PLUVIALE
Uga - SUBZONA - TEHNICO EDILITARA - GOSPODARIE DE APA CU PUT FORAT DE MARE ADANCIME
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Functiunea dominanta propusa pentru zona studiata este " IS - zona pentru institutii si servicii de interes
general ( comert si servicii)"

Suprafata de teren reglementata in PUZ: 2983.00mp;

Dimensiunile planimetrice si calibrul cladirilor vor asigura durata minima de insorire de 1 %2 h la solstitiul de iarna.
Regimul maxim de inaltime propus pentru constructiile propuse: P+2E+M

Regimul de construire propus : izolat

Prin amplasarea constructilor pe parcela si rezolvarea amenajarilor aferente nu se genereaza servituti pe
parcelele invecinate care apartin fie unor proprietari privati, fie domeniului public.

-
L==]

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
mp % mp %
M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, TOTAL SUPRAFATA TEREN
M1 COMERT SI LOCUIRE
(UTR1) P.O.T. max =50.00%; C.U.T. max =1.75 2983.00} 100.00
NR. NIV.:3,5; REG. INALTIME : P+2E+M;
isa= . =14.00m:
. TOTAL SUPRAFATA TEREN 2983.00 100.00
ZONA PENTRU INSTI TII PUBLICE SI SERVICII L=ConsHeni 276.00 3272
oA B - i - CC- |total CC 1244.00 41.70]
DE INTERES GENERAL (COMERT SI X .. -
circulatii |CCr - rutiere 573.00
SERVICII)P.O.T. max =50.00%; C.U.T. max =1.75 di dinterioar |6 fat | 371.00
NR. NIV.:3,5; REG. INALTIME : P+2E+m; |7 "€ . P -pletonae :
H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m; Ccpa - parale L
U - zona tehnico edilitara 20.00 0.67,
SV - zona verde amenajata 743.00) 24.91
2983.00 100.00

Se va urmari reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii prin relizarea de:

- spatii verzi ambientale (gazon si pomi ornamentali) pe minim 20.00% din suprafata totala a terenului.

- Retelele de canalizare a apelor menajere vor fi executate la standarde ridicate de calitate, adoptandu-se
tehnologii adecvate pentru a se evita scurgeri ce pot contamina terenul.

- Instalatiile de climatizare vor utiliza freon ecologic.

Gestionarea colectarii si evacuarii deseurilor si resturilor de orice natura se va face strict in conformitate
cu legislatia in vigoare.

Sistematizare pe verticala va corela relatia cota teren natural — cota accese, platformele drumurilor,

' respectiv realizarea pantelor necesare scurgerii si colectarii apelor meteorice catre rigolele propuse.

Descrierea solutiei de organizare urbanistica
Criteriile principale care au stat la baza conceptiei de organizare spatial - urbanistica a parcelei,sunt :
- orientarea fata de punctele cardinale si de vanturile dominante din zona;
- posibilitatea realizarii unui acces cat mai comod.
- amplasarea si conformarea constructiilor, astfel incat sa nu afecteze parcelele din vecinatate;
- definirea edificabilului, astfel incat sa ofere posibilitatea construirii unor cladiri, fara sa
stanjeneasca vecinatatile.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
» Destinatia functionala propusa pentru suprafata de teren de 2983mp, care face obiectul studiului:
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL (COMERT SI SERVICII)

» Se stabilesc liniile rosii :
- alinierea limitativa obligatorie fata de aliniamentul existent la DC77A - str. Emest Matei la 5.00m
- alinierea limitativa obligatorie fata de aliniamentul existent la DC158 — Strada Manastirii la 12.00m
- retragerea fatada de limita posterioara a parcelei este minim 5,00m spre est
- retragerea fatada de limita laterala a parcelei este minim 3,00m spre sud.
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» POT max.= 50.00%; CUT max.= 1.75;

> NR. Niv,: 3.5; REG. INALTIME: P+2E+M

» Hcornisa=11.50m, H coama =14.00m
Se vor respecta prevederile Codului Civil privind distantele minime obligatorii fata de limitele laterale
(astfel incat scurgerea apelor meteorice sa nu incomodeze vecinatatile si ele sa se faca pe proprietatea
beneficiarului) si limita posterioara a parcelei, normele de protectie contra incendiilor, normele de insorire
si iluminat natural.

» AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Cladirile se vor amplasa izolat si/sau cuplat pe parcela, aliniate la trama stradala existenta si
avand o distanta minima fata de alte cladiri conform normativelor in vigoare.

» CONSTRUCTIILE PROPUSE A SE EDIFICA (confrom plansei A4- Propunere mobilare) :

Se propune a se edifica 2 SPATII COMERCIALE cu spatii pt. personal si grupuri sanitare pt. clienti, spre
lac se va amenaja o terasa neacoperita, deasemenea se va amenaja un centru de colectare deseuri
reciclabile.

. Totodata se propune ase realiza :

= Alei pietonale ;

= Platforme pentru colectarea gunoiului menajer

= Spatii verzi amenajate cu rol ambiental.

= Se vor prevedea platforme betonate pentru asigurarea spatilor de manevra pentru
autoturisme si autoutilitare de transport.

= Spatiile pentru parcajele auto vor fi amplasate astfel incat sa permita circulatii carosabile in
incinta, inclusiv pentru autospecialele de pompieri;

* 0 zona pentru asigurareacu apa potabila constituita in partea de centrala a parcelei unde se
va executa un put forat de adancime siva fi edificata o0 gospodarie de apa cu grup de
pompare si generator de rezerva .

= zona pentru asigurarea colectatii apelor uzate menajere amplasata in partea de vest a
parcelei ce va fi prevazutacu bazin vidanjabil etans, care vor colecta apa menajera uzata ,
acestea vor fi vidanjate periodic de catre o firma autorizata.

= zona pentru asigurarea colectatii apelor pluviale de pe platformele carosabile si pietonale din
incinta, amplasata in partea de esta parcelei ce va fi prevazutacu bazin etans, aceste ape
vor fi utilizate pt. Intretinerea spatiilor verzi din incinta.

> ZONE DE PROTECTIE SANITARA
Se instituie zonele de protectie si siguranta astfel:
oPentru bazinele ape menajere vidanjabile — 10.00m

oPentru putul forat-10,00m

> ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Constructiile - structura cadre metalice sau cadre din beton armat cu inchideri cu panouri din tabla
de tip sandwich sau zidarie , tamplarie din PVC, fatade finisate cu tencuieli decorative sau cu
placari de aluminiu compozit, lemn si trespa.

In plansa nr. 4 - "Reglementari urbanistice, propunere mobilare zonificare" sunt prezentate propunerile
privind organizarea spatial - urbanistica a parcelei studiate, functiunile si principalele elemente de bilant.

» Servituti
- Prin propunerea de mobilare si amenajare a parcelei studiate, nu se genereaza servituti pe parcelele
invecinate, nu este necesara prezenta unei servituti de trecere
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

In plansa nr. 5- "Reglementari - echipare edilitara" este prezentata situatia existenta si propusa pentru asigurarea
zonei de prestari servicii cu utilitati.

Alimentarea cu apa
Pe str DC77A - str. Ernest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare in curs de executie prin
Programul Operational Infrastructura Mare. Astfel alimentarea se va realiza din reteaua publica cand
aceasta va fi pusain functiune. Racordul va fi realizat din teava de polietilena de inalta densitate PEHD90 mn
Dn 80 mm prevazut cu vane si contor apa, montata ingropat.

Pentru alimentarea cu apa potabila, pana la finalizarea lucrarilor de alimentare cu apa din reteaua
publica se propune a se realiza put forat si gospodarie de apa din care sa fie alimentate constructiile
propuse.

Forajul de adincime are coloana definitiva de @ 225mm si capteaza strate acvifere ( de mare adincime
mai adinci de 60m, putind avea grosimea totala de cca. 30 m. — iar cel de mica adincime strate de la suprafata

‘ terenului pina in talpa)

Forajul este echipat cu electropompe submersibile a caror caracteristici de debit si presiune asigura
exploatarea recomandata.

Pe foraj exista un camin de protectie din beton, care adaposteste casca putului forat si instalatiile hidraulice
(robinet de inchidere, apometru, clapeta de unic sens, robinet de prelevare probe de apa, manometru ).

Zona de protectie sanitard este asigurata de perimetrul imprejmuit al incintei gospodériei de apa formata
din forajul de captare, rezervor de inmagazinare cu statie de pompare eventual tratare.

Parametrii de debit si presiune necesari consumului menajer se vor asigura prin intermediul unei
electropompe cu turatie variabila cu urmatoarele caracteristici: Q=1.5 l/s si H=40 mCA.

Dimensionarea bransamentului de apa s-a facut astfel incat sa asigure deopotriva debitul maxim orar
pentru consumul de apa rece pentru nevoi igienico-sanitare.

Prepararea apei calde de consum se va realiza prin intermediul unui boiler electric de 300 litri prevazut cu
doua serpentine pt. alimentare cu agent termic de la panurile solare montate pe invelitoare si de la centrala
termica electrica.

Apa calda menajera, astfel preparata, se va distribui la obiectele sanitare prin intermediul unor conducte
care se vor amplasa in paralel cu cele de apa rece.

Instalatia de alimentare cu apa se va executa cu urmatoarele materiale:

. - pentru traseele exterioare se vor utiliza conducte din polietilena de inalta densitare PES0 SDR21
PNG;
- pentru traseele interioare se vor utiliza conducte din polipropilena reticulata random PP-R PN6.

Conductele de alimentare cu apa, montate la interior, vor fi izolate cu izolatie tip armaflex cu grosimea de
9mm.

Conductele montate in spatii unde exista pericolul de inghet vor fi protejate cu cablu incalzitor si izolate in
cochilii cu grosimea de 50mm din vata bazaltica cu folie de aluminiu.

Toate conductele care transporta apa, montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata
de cota terenului amenajat (conf. STAS 6054/77).

Retele de distributie apa
Distributia apei in incinta unitatii, se realizeaza prin gospodaria de apa (statia de pompare) care asigura debitul
si presiunea necesara tuturor obiectivelor din incinta, printr-un inel de conducta PEHD 60mm.
Necesarul de apa pentru obiectivul analizat se va stabili luand in calcul nevoile de apa potabila

Canalizarea menajera |
Pe str DC77A - str. Emest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare, in curs de executie prin i
Programul Operational Infrastructura Mare.
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Indepartarea apelor uzate menajere, se face numai prin retea de canalizare a apelor uzate racordata
PROVIZORIU- pana la finalizarea lucrarilor la reteaua publica de canalizare aferenta DN 7 la bazin
vidanjabil etans.

Se evacueaza ape uzate menajere, provenite din functionarea grupurilor sanitare.

Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare sunt colectate prin coloane de canalizare menajera
si prin colectoare orizontale de canalizare menajera montate ingropat. De aici sunt evacuate la reteaua exterioara
de canalizare menajera.

Apele accidentale de pe suprafata pardoselilor se preiau printr-un sistem de sifoane de pardoseala cu
dispozitive antimiros. Aceste ape sunt evacuate la reteaua exterioara de canalizare menajera. |

Apele uzate menajere sunt evacuate gravitational la bazin vidanjabil etans printr-un racord PVC-KG 120. |

Racordurile de la obiectele sanitare au dimensiunile si pantele prevazute in STAS 1795-87. |
In zona halelor precum si in spatiile tehnice unde este necesar sunt prevazute sifoane de pardoseala cu

|
|
|
|
|
|

garda detasabila pentru miros.
Grupurile sanitare si spatiile tehnice sunt prevazute cu sifoane de pardoseala cu garda detasabila pentru
miros.
S-au prevazut constructiv coloane verticale de scurgere cu diametrul de 110 mm, coloane care sunt
. preluate de reteaua exterioara de canalizare ape uzate menajere.
Pentru ventilarea coloanelor de scurgere ale apelor uzate menajere, acestea sunt prelungi peste nivelul
invelitorii cu 0,50 m.
Coloanele de canalizare sunt prevazute cu piese de curatire la baza coloanei. Inaltimea de montaj a piesei
de curatire este de 0,40 — 0,80 m fata de pardoseala si in dreptul acesteia sunt prevavazute usite in ghenele de |
mascare ale coloanelor verticale de canalizare. |
Instalatiile de canalizare menajera sunt executate cu conducte din : |
e Polipropilena PP pentru coloanele de canalizare si pentru conducte de legatura ale obiectelor !
sanitare; |
e Policlorura de vinil rigid PVC-KG SN4 pentru conductele de canalizare montate ingropat.
Toate conductele care transporta apa, montate ingropat, vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata
de cota terenului amenajat (conf. STAS 6054/77).

Canalizarea pluviala

Apele pluviale sunt evacuate gravitational printr-un sistem separat de celelalte categorii de ape uzate.

Apele pluviale colectate de pe invelitoare sunt preluate printr-un sistem de jgheaburi si coloane si
descarcate la reteaua exterioara de canalizare pluviala.

. Apele pluviale de pe suprafata parcarilor si zonelor betonate sunt preluate cu ajutorul unor guri de
scurgere cu gratare carosabile pentru trafic greu (D400), apoi directionate catre un separator de hidrocarburi cu
by-pass 20/200 I/s clasa | de epurare (5,0 mg/l).

Apele pluviale epurate vor fi colectate intr-un bazin etans montat subteran in partea de nord-est a
parcelei, din care ulterior se va folosi la irigatul spatiilor verzi din incinta.
Instalatiile de canalizare pluviala se executa cu conducte din :
e Polipropilena PP pentru coloanele de canalizare pluviala;
e Policlorura de vinil rigid PVC-KG SN4 pentru conductele de canalizare montate ingropat;
e Polietilena de inalta densitate PEHD pentru conductele de canalizare pompata.
Toate conductele care transporta apa, montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata
de cota terenului amenajat (conf. STAS 6054/77).

Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiata, pe DC77A, exista retea de gaze naturale. Se propune realizarea unei instalatii de
utilizare gaze naturale, conform avizului detinatorului retei publice de alimentare cu gaze naturale, anexat
documentatiei si realizarea unui bransament la reteaua publica de gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrica si telecomunicatii
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Alimentarea cu energie electrica pentru cladiri se va realiza conform Avizului de Amplasament Favorabil
al DEER sucursala Targoviste, prin extindere si racordare la reteaua electrica de joasa tensiune.
Racordarea la reteaua electrica de existenta in zona se va face pe cheltuiala beneficiarului, in functie de
un proiect avizat de ELECTRICA S.A.
In urma calculului necesarului de putere pentru constructiile propuse a rezultat :
Pi total = 120 kw — putere instalata
Pa total = 120 kw x 0,75 = 90 kw — putere absorbita
Pentru noile obiective se impun urmatoarele lucrari :
-Realizare retea electrica subterana LES 0.4 KV
- pentru iluminatul incintei extindere retea electrica subterana LES 0,4 KV care va asigura lluminat
exterior, realizat de-a lungul aleilor si parcajelor, cu corpuri de iluminat cu LED pe stalpi metalici.
Alimentarea proiectoarelor se va realiza cu un cablu tip CYABY 3x2,5 mm , montat in sant, la
0,8m adancime.In interiorul stalpilor se va folosi cablu de cupru tip CYY.
- Distributia energiei electrice de la tabloul general |a obiective se va asigura prin retele subterane
in cabluri de 0,4kV.
La faza de proiectare PT+DE, se va comanda la S.C. ELECTRICA DISTRIBUTIE S.A. un Studiu de
Solutie prin care se va stabili modul de realizare a alimentarii cu energie electrica a incintei studiate. Pentru incinta
studiata, exista un post de transformare tip anvelopa racordat prin cablu subteran la sursa de alimentare de
0.4kV.
Pe invelitorile constructiilor se vor monta panouri solare pentru producerea curentului electric.

Instalatia de protectie prin legare la pamant

- Pentru protectia impotriva electrocutarii prin atingere indirecta s-a prevazut legarea la priza de pamint
naturala. Pentru realizarea prizei de pamant naturale se va folosi platbanda OL Zn 40x4 mm ingropata
in fundatie.

- Dupa executarea prizei de pamint se va proceda la masurarea rezistentei de dispersie a ei. Daca
rezistenta de dispersie a prizei de pamint depaseste valoarea prescrisa de 4 Ohm, aceasta se va
suplimenta cu electrozi verticali din teava OL-Zn cu D = 2 % toli si L = 2,5 m pana se va atinge
valoarea de 1 ohm.

- Tabloul electric general se va lega cu o platbenda OIZn 25x4mm, prin intermediul unei piese de
separatie, la priza de pamint.

- De asemenea, la priza de pamint se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi de
alimentare cu apa, gaze, paturi de cabluri, etc) precum si toate elementele metalice ale instalatiei
electrice care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in mod accidental, in urma unui defect,
pot ajunge sub tensiune.

- Instalatii de protectie contra tensiunilor atmosferice
- Se varealiza o retea de captare pe acoperisul cladirii, formata din platbanda OLZn 25x4mm si 3 tije
de captare din OIZn de aproximativ 150cm, montate pe coame sau pe muchii, fiind prevazuta cu 2
coborari catre priza de pamant. Priza de pamant pentru paratrasnet va fi comuna cu priza de pamant a
cladirii si va fi compusa din platbanda OIZn 40x4mm montata ingropat in fundatie.

Legarea la priza de pamant se prevede cu piese de separatie, pentru fiecare coborare.

Rezistenza de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie sub valoarea de 1 Ohm. In caz contrar,
aceasta se suplimenteaza pentru a atinge pragul prestabilit.

Telecomunicatii

se propun urmatoarele lucrari:

- realizarea liniilor de telecomunicatii, racord telefonic la intrarea in cladire, asigurare acces la internet in
solutie fixa si mobila.

Deasemenea obiectivul va fi dotate cu sisteme de detectie, alarmare si stingere incendii care vor
alerta in timp real fortele de interventie proprii catsi ISU Dambovita.
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Sisteme, instalatii si dispozitive de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu

in conformitate cu prevederile ,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a lll-a —

Instalatii de detectare, semnalizare si avertizare”, indicativ P118/3-2015 modificat si completat cu ordinul MDRAP

nr.6025/2018 se impune echiparea constructiilor cu instalatii de detectie/semnalizare a inceputurilor de incendiu.
in conformitate cu prevederile normativului P118/3-2015, art. 3.3.1, spatiile studiate trebuie echipate cu

instalatii de detectie, semnalizare si avertizare la incendiu.

Compartimentele de incendiu/incaperile analizate sunt echipate cu instalatii de detectie, semnalizare si
avertizare la incendiu, cu echipamente de tip adresabil.

Rolul instalatiei proiectate este de a detecta si semnaliza aparitia unui incendiu in vederea avertizarii
utilizatorilor din cladire si a evacuarii cat mai urgente, precum si de a permite personalului de exploatare sa
intervina cu operativitate la aparitia unui inceput de incendiu.

Detectarea si semnalizarea incendilor se va realiza prin detectoare de fum (liniare si punctuale),
detectoare de temperatura si echipament de control si semnalizare ECS (centrala de incendiu), iar avertizarea
utilizatorilor prin sirene optico-acustice conectate la ECS.

Instalatia va permite declansarea manuala a sistemului de avertizare prin prevederea butoanelor de
declansare manuala conectate la ECS si amplasate la fiecare iesire din cladire.

b.) Tipul detectoarelor, declansatoarelor manuale, dispozitivelor de alarmare si parametrii functionali
specifici instalatiilor respective.

Echipamentele instalatiei : - detectoare de fum adresabile,

- detectoare de fum montate in plafonul fals cu led indicator adresabile,
- butoane manuale de avertizare incendiu,

- sirene de avertizare (interioare si exterioare),

- centrala de detectie si semnalizare incendiu.

Gestionarea deseurilor menajere.

Se va amenaja cate o platforma pentru precolectarea deseurilor menajere. Proprietarul va incheia contract
pentru colectarea, transportul si depozitarea deseurilor menajere, cu o firma specializata in acest tip de serviciu;

Deseurile solide vor fi colectate in interiorul cladirii in cosuri de gunoi, iar in exterior in pubele ecologice si
vor fi preluate de catre o firma specializata pe baza de contract.

Deseurile solide din exploatare vor fi de natura deseurilor menajere. In timpul edificarii constructiei se va
incheia un contract cu o fima specializata in colectarea deseurilor rezultate (moluz, resturi de materiale de
constructii, etc)

Colectarea gunoiului menajer se va face in europubele selectionate, amplasate pe o platforma special
amenajata in interiorul proprietatii si va fi preluat de o firma de salubritate specializata, in baza contractului de
prestari de servicii pe care il va incheia investitorul. In gestionarea deseurilor se vor respecta prevederile legislatiei
in vigoare: OUG nr. 78/2000, aprobata prin Legea nr. 426/2001, modificata si completata prin OUG 61/2006, OUG
nr.16/2001, aprobata prin Legea nr.465/2001 privind gestionarea deseurilor reciclabile, H.G. nr. 856/2002 privind
evidenta gestiunii deseurilor.

SANATATEA POPULATIEI
Constructiile se vor incadra pe deplin in cerintele prevazute de Ordinul ministrului sanatatii nr.331/1999
pentru aprobarea ,,Normelor de autorizare sanitara a proiectelor obiectivelor si de autorizare sanitara a
obiectivelor cu impact asupra sanatatii publice”.
Vor fi respectate Normativele si STAS-urile referitoare la sanatatea publica, in special :
- STAS 6472 privind microclimatul;
- NP 008 privind puritatea aerului;
- STAS 6646 privind iluminarea naturala si artificiala.
Constructiile sunt echipate cu instalatii, indeplinind toate standardele in acest sens.
Alimentarea cu apa calda se va realiza cu instalatii proprii.
Evacuarea apelor uzate se va face printr-un sistem de canalizare racordat reteaua publica de canalizare
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Alimentarea cu energie electrica se asigura prin bransamente la reteaua de distributie din zona. Incalzirea
spatiilor interioare se va face in principal cu radiatoare racordate la centrale proprii de incalzire si aeroterme
avand ca sursa de energie gazele naturale.

Se prevad instalatii de conditionare aerului .

3.7. APARARE CIVILA
Obiectivele propuse se incadreaza in specificatiile HG 560/2005 completat cu cu HG 37/2006 privind
exceptarea de la constructia adapostului de APARARE CIVILA.

3.8. PREVENIRE S| STINGERE INCENDII

Fiecare constructie din incinta va constitui un compartiment de incendiu distinct.

Constructiile vor fi realizate din materiale incombustibile astfel incat sa se incadreze in gradul | Il de
rezistenta la foc. Risc mic de incendiu.

La fiecare constructie se asigura accesul masinilor de interventie pe cel putin doua laturi.

Din cladire evacuarea se face in cel putin doua directii distincte si independente.

Instalatiile de stingere se vor realiza conform Normativului NP 086-05 (nu sunt prevazute).

3.9 Protectia mediului

Din analiza activitatii ce se va desfasura in cadrul incintei se poate aprecia ca aerul, apa, solul, asezarile umane,
biodiversitatea nu sunt afectate in cursul desfasurarii activitatii; impactul asupra tuturor factorilor de mediu
analizati se situeaza din punct de vedere calitativ in limite admisibile.

Obiectivul propus se va supune avizarii de catre Agentia pentru Protectia Mediului Dambovita.

Activitatea de prestari servicii nu va generea deseuri poluante.

Perdeaua verde de protectie spre zona rezidentiala ce va margini zona pentru prestari servicii va ajuta la
reducerea poluarii fonice si vizuale pe durata exploatarii.

Se vor respecta conditiile privind protectia mediului, in acord cu prevederile intemationale asimilate de
legislatia romana, la executie luandu-se masurile necesare pentru diminuarea impactului negativ asupra mediului
inconjurator:

o Nivelul maxim acceptat al poluantilor va respecta prevederile Ordinului 756/1997 al MAPPM
(M.O.R. nr. 303 bis/06.11.1997)

e  Se vorrespecta prevederile:
‘ - 0.U.G. nr. 78/2000 privind regimul deseurilor;
-0.U.G. nr. 11si 16/2001 privind deseurile industriale reciclabile;
- H.G. nr. 349/2002 privind gestionarea ambalajelor si deseurilor de ambalaj;
- Ordonantei de Urgenta nr. 243/2000 privind protectia atmosferei

o Pentru protectia mediului se recomanda:
- sa se respecte reglementarile privind atestarea utilajelor de transport si excavare si autorizarea
acestora din punct de vedere al emisiilor de poluanti, dotarea acestora in conformitate cu
normele tehnice de functionare cu dispozitive adecvate de retinere si neutralizare a poluantilor
atmosferici;
- sa se intretina in stare de functionare componentele tehnice cu care sunt dotate utilajele, pentru
izolarea si protectia fonica si vibratii, si sa se puna in exploatare numai cele care nu depasesc pragul de
zgomot admis prin norme si fisa tehnica a utilajului.

e Pentru protectia solului, subsolului si a ecosistemelor terestre se recomanda:

- depozitarea deseurilor menajere pe platforme special amenajate, in containere speciale si
evacuate periodic in locuri autorizate de catre Primaria Crevedia;
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- depozitarea materialelor refolosibile sa se faca in spatiul existent, bine delimitat si amenajat in
acest sens, iar evacuarea lor periodica sa se faca (daca este cazul) prin valorificare la societati autorizate
pentru colectarea materialelor refolosibile

- sa se respecte reglementarile privind protectia calitatii solului, subsolului, a ecosistemelor
terestre si conservarea biodiversitatii.

Zona in care se incadreaza terenul este lipsita de factori majori de poluare. Nu exista pericolul degajarii de
noxe sau elemente care sa puna in problema protectiei mediului.

Reteaua de distributie a apei potabile in interiorul parcelei va fi de tip inelar si va fi executata din conducte
de PE-HD cu diametre variabile.

Pentru canalizarea apelor uzate menajere se propune realizarea retelei de canalizare in interiorul zonei,
de unde prin canale principale se va descarca intr-un bazin vidanjbil etans.

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare separat de cel menajer si vor fi deversate
dupa filtrare vor fi colectate intr-un bazin etans.

Retelele de alimentare cu energie electrica, cat si cele de distributie de joasa tensiune 0,4kV se vor
executa in cabluri subterane in sapatura (profile de sant tipizate).

lluminatul exterior al drumurilor, aleilor si parcarilor se va asigura cu corpuri de iluminat cu led pe stalpi

‘ metalici sau beton alimentati prin cabluri subterane.
Se interzice depozitarea/ imprastierea deseurilor in spatiul public al strazii sau pe terenurile invecinate;
Terenul din zona studiata este in totalitate proprietate privata; amenajarile propuse pe parcela nu
genereaza servituti pe parcelele vecine si nu presupune schimbari in regimul de proprietate asupra terenului
din zona studiata.

Toate spatiile verzi difuze care se vor amenaja pe parcele vor avea rolul sa creeze un microclimat placut,

sa infrumuseteze compozitia si sa contribuie la continuitatea spatiala a sitului natural.

De-alungul limitelor de proprietate (pe perimetru) este admisa numai plantarea de spatii verzi cu rol de

protectie si de talie joasa (recomandat gard viu).

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE
ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:
1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare.
Fiind P.U.Z. pentru zona destinata prestarii serviciilor, se vor dota cu zone de parcaje necesare, spatii
verzi accese pietonale.
‘ De asemenea prin PUZ se rezolva asigurarea cu utilitati, energie electrica, alimentare cu apa potabila,
canalizare menajera, canalizare pluviala.

1.b. Se incadreaza in prevederile Planului Urbanistic General al comunei Crevedia

1.c. Actualmente terenul are categoria de folosinta arabil.

1.d. Propunerile documentatiei de urbanism nu afecteaza mediul, fiind luate prin proiectare toate masurile
pentru respectarea prevederilor Normelor C.E. in ceea ce priveste protectia tuturor factorilor de mediu.

1.e. Solutia de asigurare a utilitatilor propusa, canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, este
conforma cu normelor europene actuale.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la :

2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte ireversibile. Terenul agricol
dispare, dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se creeaza locuri de munca prin serviciile create, se
realizeaza , spatii verzi aferente.

2.b. Nu e cazul.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere.

2.d. Nu e cazul.

2.e. Nu exista riscuri pentru sanatatea umana.

2.f. Nu e cazul.

2.£.i. - Nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat.

2.£.ii. - Nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a mediului .
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2.£.iii - Nu e cazul.
2.g. Nu e cazul.

3.10 Obiective de utilitate publica

Terenul din zona studiata este in totalitate proprietate privata. Amenajarile propuse nu genereaza servituti
pe parcelele vecine de nici un tip (vedere, insorire etc.)

3.11. Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin PUZ (etapizarea investitiei,
costuri ce cad in sarcina investitorului, costuri ce cad in grija administratiei)

Etapizarea investitiei

Etapa 1: realizarea lucrarilor de bransare la utilitati, apa, energie electrica si gaze naturale, in baza
autorizatiilor de construire eliberate de primaria com. Crevedia.

Etapa 2: realizarea lucrarilor pentru organizarea de santier prevazute intr-un proiect DTOE intocmit de
proiectant autorizat si autorizat de primaria com. Crevedia.

Etapa 3: realizarea investitiei in baza autorizatiei de construire emisa de primaria com. Crevedia.

Etapa 4: realizarea receptiei de finalizare a lucrarilor de construire, intabularea in Cartea Funciara si
in registrul agricol a constructiilor realizate.

Costuri ce cadin sarcina investitorului

TOATE COSTURILE PENTRU REALIZAREA INFRASTRUCTURII RUTIERE SI EDILITARE CARE SE
PROPUNE, PRECUM SI TOATE MASURILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI SANATATEA POPULATIEI
CARE SE IMPUN SI SUNT OBLIGATORII PENTRU O DEZVOLTARE DURABILA A TERITORIULUI, VOR FI
SUPORTATE INTEGRAL DE CATRE BENEFICIAR.

Costuri ce cadin grija administratiei publice locale
AUTORITATILE LOCALE NU SUNT GREVATE DE VREO OBLIGATIE BUGETARA PENTRU
REALIZAREA OBICTIVELOR PROPUSE PRIN PREZENTA DOCUMENTATIE PUZ.

CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UTR SI LOCALITATE

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu atat in cerintele temei
— program, conform Certificatului de urbanism _nr. 417/30.08.2023 cu anexa nr. 1563 din 02.02.2024 si a
Certificatului de urbanim nr. 419/30.08.2023 cu anexa nr. 1562 din 02.02.2024, ambele eliberate de Primaria
Comunei Crevedia, cat si in prevederile P.U.G. com. Crevedia, pentru zona studiata.

Pentru adminstratia publica locala si locuitorii zonei, amplasarea si dezvoltarea zonei IS- zona pentru
institutii si servicii de interes general ( comert si servicii), cu impact minim asupra mediului, este mai mult decat
benefica atat pentru bugetele locale cat si pentru impactul social, iar aceasta functiune incurajeaza crearea de noi
locuri de munca, fiind oportuna in conditiile actualei situatii economice.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

¥ Se propune eliminarea interdictitiei temporare de construire si stabilirea unor reglementari noi pentru
suprafata de teren de 2983.00mp,

#* Analizand reglementarile enuntate in prezentul studiu, rezulta urmatoarele concluzii: se creaza un trup
izolat U.T.R. 1 cu functiunea functiunea de IS — Zona pentru institutii si servicii de interes
general (comert si servicii), se inscrie in cadrul construit actual (in-situ), datorita urmatoarelor
considerente:

- nu afecteaza caracterul general al zonei

- concorda cu tipul celorlalte investitii din zona

- din punct de vedere al reglementarilor de edificare se pastreaza caracterul general zonal
dat de regimul de inaltime si de retragerile propuse, respectiv POT si CUT;
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- conditile de amplasare a viitoarei investitii se face tinand cont de constrangerile locale,
proprii lotului analizat avand ca scop, dincolo de o buna functionalitate a cladirilor propuse,
principiul afectarii minimale a constructiilor de pe terenurile invecinate cat si a cristalizarii unei
imagini coerente din spatiul public.

% Parcurgerea de catre beneficiar a filierei de avizare - aprobare a PUZ

¥ Amenajarea terenului pentru construire dupa ce s-a trasat corect aliniamentul propus in PUZ. (limita de

demarcatie intre proprietatea publica si cea privata );

% Echiparea tehnico — edilitara a terenului pentru intreaga zona studiata;

% Edificarea constructiilor propuse, in cadrul edificabilului stabilit si amenajarea spatiilor aferente;

¥ Se apreciaza ca realizarea acestei investitii este oportuna si in concordanta cu optiunile beneficiarului,
ale administratiei publice locale si ale locuitorilor si prin propunerea facuta nu este stanjenita activitatea
acestora in nici un fel.

o
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Sef proiect
arh. urb. GEORGE BUDA

Echipare edilitara
Ing. Eftimescu Doina
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REGULAMENT DE URBANISM
AFERENT PUZ
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|. DISPOZITII GENERALE

2R ROLUL RLU AFERENT o]
i’lB“CA D i ﬂ,;»'..n.;@mxr e e : RS

8 Regulamentul Local de Urbanlsm aferent PIanuIm Urbanistic Zonal (PUZ) este 0 documentatle de
urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica regulile si
principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinata, asigurand concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ -"Construire spatiu comercial, protectie mal, terasa,
racord utilitati, imprejmuire, parcare, spatiu verde, fosa septica si trotuare“ in Com. Crevedia, sat
Samurcasi, str. Ernest Maftei si str. Manastirii, T. 7, P.297/1, T. 46, P297/4, jud. Dambovita, constituie act de
autoritate al administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a aprobarii sale de catre
CL (Consiliul Local al Com. Crevedia prin Hotarareanr.............. ||| SRR I

1.4.Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din
documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

2.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu :
e Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism Reglementare tehnica
(Indicativ GM 007 - 2000)aprobata cu Ordinul MPLAT nr. 21/N/10.04.2000 ;
e Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal, Reglementare
tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 /N/16.08.2000 ;
e Legea 453 - privind modificarea si completarea Legii nr. 50 /1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor ;
e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu completarile ulterioare;
e Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 289 /2006;
e Legislatia actuala complementara domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului si Codul Civil ;
e PLANUL URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru Comuna Crevedia,
JUDETUL DAMBOVITA aprobat de Consiliul Local al comunei Crevedia;

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este format din :
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3.1.1  Teren in suprafata de 2983.00mp, proprietate privata persoana juridica SC SAMURCASI PLAZA
SRL
3.1.2 Realizare acces carosabil si pietonal din DC 77 a si DC 129
3.1.3. Amenajarea peisagera a spatiului studiat.
3.14. Categoria de folosinta actuala a parcelei studiate este «ARABIL», conform Planului de
Amplasament si Delimitare a bunului imobil, anexate PUZ.
3.2. Functiunea propusa pentru zona studiata este IS - zona institutii si servicii de interes general (
comert si servicii)
3.3. Dupa parcurgerea filierei de avizare — aprobare legala, PUZ si RLU devine operational, autorizarea
fiind directa ( fara elaborarea altor documentatii de urbanism ulterioare PUZ ).
Zona studiata fiind unitara din punct de vedere morfologic, s-a stabilit o singura unitate functionala pentru care s-
au formulat reguli de construire si amenajari specifice fiecarei subunitati functionale.
Delimitarea zonei pentru care s-au instituit requli de construire s-a facut pe limite cadastrale.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se supune
prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism si a reglementarilor PUZ aprobat.

4.2. Schimbarea destinatiei terenului agricol in intravilan in vederea autorizarii constructiilor se realizeaza
in conditiile art. 4. din RGU si a prevederilor din plansa nr. 3 "Reglementari urbanistice, zonificare”.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale previzibile se
realizeaza in conditiile respectarii prevederilor RGU.

In zona studiata si in vecinatatea acesteia nu s-au identificat riscuri naturale si/sau antropice.

Utilizari permise cu conditii :

a. Toate tipurile de constructii propuse prin PUZ cu conditia de respectarea aprevederilor Legii
nr.10/1995 actualizata si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea
constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatate.

b. Se vor respecta zonelor de protectie a echipamentelor tehnico - edilitare, a exigentelor Legii
nr.10/1995 actualizata privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva
zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.

5.2. In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executarii constructiilor se
face in conformitate cu prevederile RGU si cu plansa nr. 5 - “Reglementari echipare edilitara”.

In conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate sa asigure
corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile
financiare de executare a acestora.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantata din
bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea totala sau partiala a acestor lucrari de catre investitorii
interesati.
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In cazul in care investitia antreneaza dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care
autoritatile publice locale sau investitorul nu le pot acoperi din bugetele lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat sau din alte surse, autorizarea executarii constructiilor nu se va face decat dupa
asigurarea surselor de finantare.

IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

a.1. Teritoriul studiat in PUZ este mobilat omogen, edificabilul si amenajarile fiind subsumate urmatoarei functiuni,
cea de prestari servicii (propusa).

a.2. Teritoriul studiat in PUZ are ca scop structurarea parcelei proprietate privata si se incadreaza in zona pentru
institutii si servicii

a.3. In plansa nr. 3 - "Reglementari urbanistice” este prezentata organizarea urbanistica propusa pentru
parcela care face obiectul PUZ.

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICAREA FUNCTIONALA (plansa nr. 3)

ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII - unitate functionala de baza

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

ZONA PENTRU INTITUTII SI SERVICII
Regim de inaltime maxim: P+2+M

A GENERALT AT o e e R R e
Art.1. Functiunea dominanta propusa a zonei studiate este Is- ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII DE
INTERES GENERAL ( COMERT SI SERVICII)

. Art.2. Subzonele functionale pe terenul care face obiectul PUZ sunt :
» ZonalS - ZONA PENTRU INTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL ( COMERT Sl
SERVICII)
Is- SUBZONA ACTIVITATILOR PRESTARI SERVICII ( COMERT)

» Zona CC -ZONA CAI DE COMUNICATIE
Cer - SUBZONA -CAI DE COMUNICATIE RUTIERA PE PARCELA
Ccp - SUBZONA - CAl DE COMUNICATIE PIETONALA PE PARCELA
Ccpb - SUBZONA - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA - PUBLICE

» Zona SP -ZONA SPATII PARCARE
SPp - SUBZONA -SPATII PARCARE AUTOTURISME
SPt - SUBZONA -SPATII PARCARE AUTOUTILITARE

» Zona SV-ZONA SPATII VERZI - PLANTATII
Svp - SUBZONA -SPATII VERZI, PLANTATII JOASE SI INALTE AMENAJATE IN INCINATA
Sva - SUBZONA - SPATII VERZI, CU ROL DE PROTECTIE SI AMBIENTAL

Zona U-ZONA ACTIVITATILOR TEHNICO EDILITATESI GOSPODARIE COMUNALE
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Upg - SUBZONA - GOSPODARIE COMUNALA - PLATFORME DE COLECTARE DESEURI
MENAJERE

Ubv - SUBZONA - TEHNICO EDILITARA - BAZIN VIDANJABIL ETANS PT. COLECTARE APE MENAJERE UZATE

Ush- SUBZONA -TEHNICO EDILITARA - SEPARATOAR DE HIDROCARBURI si BAZIN COLECTARE
PLUVIALE

Uga - SUBZONA - TEHNICO EDILITARA - GOSPODARIE DE APA CU PUT FORAT DE MARE ADANCIME

Art.3. Functiuni complementare si compatibile admise pe parcela: Sunt admise spatii pentru birouri
(administratie), comert si servicii, grupuri sociale, spatii de depozitare, cabina poarta, spatii tehnice, efc.
Deasemenea pe terenul reglementat sunt admise spatii pentru: echipamente edilitare, spatii verzi difuze,
circulatie carosabila si pietonala, platforme parcare, activitati de gospodarie comunala (depozitarea temporara a
deseurilor menajere / industriale). ;

Art.3.. Functiuni interzise in zona: activitati cu caracter poluant;

 CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4. Utilizarile permise ale terenului si cladirilor
a. Activitati preponderente pe parcela: - comert si servicii
- Spatii pentru alimentatie publica, sediu administrativ (birouri) si
spatii pt. personal si clienti.
b. Activitati complementare si compatibile cu functiunea de baza pe parcela; aceste activitati pot ajunge la
maximum 30% din SD a cladirii si se desfasoara in conformitate cu reglementarile CL.
b.1. Functiunile complementare si compatibile:
- spatii verzi,;
alei carosabile, alei pietonale, terase acoperite, descoperite, parcaje, garaje (circulatie si stationare

auto);

alimentare cu apa;
alimentare cu gaze naturale.
alimentare cu energie electrica ; telecomunicatii ;
- evacuarea apelor uzate (canalizarea) prin retele locale de canalizare - pana la reteaua publica / privata
de canalizare.
- salubritate si igiena urbana (platforma de precolectare a deseurilor menajere);
parcare si/sau garare;
activitati profesionale liberale, in conformitate cu actele normative in vigoare :
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii;
alimentare cu gaz metan;
salubritate si igiena urbana;
Art.5. Utilizari permise cu conditii :
Constructii de orice tip care sa nu genereze zone de protectie sau orice tip de poluare care sa afecteze zonele de
locuit.  Se permite edificarea unor locuinte de serviciu pentru personalul permanent, dar nu mai mult de 10%
din suprafata terenului.

In cazul in care se schimba functiunea dominanta a zonei stabilita in PUZ se intocmeste alta documentatie pentru
definirea zonelor edificabile in acord cu noile functiuni.

In cazul in care alti gestionari de retele constata ca exista retele subterane pe amplasamentul studiat si le inscriu
in avize la faza DTAC, se va respecta conditionarea respectiva.

Art.6. Interdictii permanente de construire :
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6.1.Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
activitatilor din vecinatate.

6.2. Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

6.3. Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, rulote) care sa greveze asupra
integritatii si functionalitatii spatiului public

~ CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul zonei studiate se face conform din RGU si
plansei nr. 3 - "Reglementari urbanistice, zonificare functionala".
In solutia de organizare urbanistica se va tine seama de urmatoarele conditii :
- Zona edificabila maxim admisa este de 50,00%

Art.7. Orientarea fata de punctele cardinale : conf. RGU.
Constructiile se orienteaza astfel incat, pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor sa se respecte
regula insoririi minime de 1 '/2h la solstitiul de iarna in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

Art.8. Amplasarea fata de drumurile publice : conf. RGU.
- Accesul se face direct din DC 77 A si DC129

Art.9. Amplasarea cladirilor fata de aliniament (linia rosie): conform RGU si plansei nr. 4. "Reglementari
urbanistice, mobilare, Circulatii.
Se stabilesc liniile rosii :
- alinierea limitativa obligatorie fata de aliniamentul existent la DC77A - str. Ernest Matei la 5.00m
- alinierea limitativa obligatorie fata de aliniamentul existent la DC158 — Strada Manastirii la 12.00m
Retragerea fatada de limita posterioara a parcelei este minim 5,00m spre est
Retragerea fatada de limita laterala a parcelei este minim 3,00m spre sud.

Se vor respecta prevederile Codului Civil privind distantele minime obligatorii fata de limitele laterale
(astfel incat scurgerea apelor meteorice sa nu incomodeze vecinatatile si ele sa se faca pe proprietatea
beneficiarului) si limita posterioara a parcelei, normele de protectie contra incendiilor, normele de insorire
si iluminat natural.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Cladirile se vor amplasa izolat si/sau cuplat pe parcela, aliniate la trama stradala existenta si
avand o distanta minima fata de alte cladiri conform normativelor in vigoare.
- regimul maxim de inaltime : Pinalt pt Halele de depozitare produse agricole si P+2 pt.
Cladirile pentru alimentatie publica si administrative
- POT max.= 50.00%; CUT max.= 1.75;

CONSTRUCTIILE PROPUSE A SE EDIFICA (confrom plansei A4- Propunere mobilare) :

Se propune a se edifica 2 SPATII COMERCIALE cu spatii pt. personal si grupuri sanitare pt.
clienti, spre lac se va amenaja o terasa neacoperita, deasemenea se va amenaja un centru de colectare
deseuri reciclabile.

Totodata se propune ase realiza :
= Alei pietonale ;
= Platforme pentru colectarea gunoiului menajer
= Spatii verzi amenajate cu rol ambiental.
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= Se vor prevedea platforme betonate pentru asigurarea spatiilor de manevra pentru
autoturisme si autoutilitare de transport.
= Spatiile pentru parcajele auto vor fi amplasate astfel incat sa permita circulatii carosabile
in incinta, inclusiv pentru autospecialele de pompieri;
= 0 zona pentru asigurarea cu apa potabila constituitain partea de centrala a parcelei
unde se va executa un put forat de adancime siva fi edificata o gospodarie de
apa cu grup de pompare si generator de rezerva .
= zona pentru asigurarea colectatii apelor uzate menajere amplasata in partea de est a
parcelei ce va fi prevazuta cu bazin vidanjabil etans, care vor colecta apa
menajera uzata , acestea vor fi vidanjate periodic de catre o firma autorizata.
= zona pentru asigurarea colectatii apelor pluviale de pe platformele carosabile si
pietonale din incinta, amplasata in partea de sud- est a parcelei ce va fi prevazuta
cu bazin etans, aceste ape vor fi utilizate pt. Intretinerea spatiilor verzi din incinta.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Constructiile - structura cadre metalice sau cadre din beton armat cu inchideri cu panouri din tabla
de tip sandwich sau zidarie, tamplarie din PVC, fatade finisate cu tencuieli decorative sau cu placari
de aluminiu compozit, lemn si trespa.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.10. Accese carosabile :
Constructiile de pe suprafata parcelei trebuie sa fie astfel amplasate incat sa permita accesul autovehiculelor pe
parcela.

Art.12. Accese pietonale :
Parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul persoanelor din spatiul pietonal al strazii direct prin
aliniamentul parcelei; in solutia propusa nu sunt necesare alte servituti de trecere.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.13. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente: conf. cu avizul gestionarilor de retele pentru fiecare
tip de retea.

Art.14. Realizarea de retele tehnico-edilitare :

14.1.Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice, apartin domeniului public national,
judetean sau local, dupa caz.

14.2. Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre
un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu
Consiliul Local al com. Crevedia; lucrarile edilitare astfel realizate apartin domeniului public si se administreaza
cf legii.

14.3. Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

14.4. Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se face
cu respectarea prevederilor Legii nr.10 /1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Art.15. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
15.1. Instalatiile si retelele publice sunt in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ teritoriale.
15.2. Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze naturale,
energie electrica si telefonie ) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se executa in urma obtinerii
avizului autoritatii administratiei publice.
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Art.16. In situatia in care, exista solicitari pentru construire inainte de executarea racordului pentru alimentarea cu |
apa si canalizare la sistemul public al Com Crevedia, se admite la autorizarea construirii realizarea de sisteme de |
alimentare cu apa proprii (put forat si retea locala de distributie) cu urmatoarele conditii : 1

| i
PUZ- CONSTRUIRE “SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD U L/I?A 1, i
construct s.r.l. |

16.1. Sistemul propriu de alimentare cu apa se va adopta cerintelor.
16.2. Cladirile vor fi echipate obligatoriu cu sisteme de evacuare a apelor uzate la reteaua comuna de
canalizare propusa .
16.3. In momentul realizarii echiparii tehnico — edilitare complete a parcelei, acestea nu se vor racorda la
sistemul public de utilitati , daca instalatiile si echipamentele nu corespund normelor si standardelor in vigoare.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Divizarea loturilor delimitate prin PUZ pentru toate functiunile alocate pe parcele noi este interzisa, fara
elaborarea altei documentatii de urbanism.

Art.17. Actele vizand orice forma de introducere a unei parcele din agricol-extravilan in intravilan (deci
destinata construirii), nu vor putea fi inregistrate si legalizate conform legii (la administratia financiara, cadastru,
notar public) decat insotite de Certificatul de Urbanism emis de autoritatea publica locala competenta.

Art.18. Parcela studiata are o suprafata de 2983.00mp si regimul maxim de inaltime de: P+2E+M

Art.19. Inaltimea maxima constructiilor :
Hmax = 11.50m la cornisa
Hmax = 14.00m la coama

Art.20. Aspectul exterior al constructiilor :
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior, prin toate elementele definitorii, nu
contravine functiunii stabilite si nu altereaza calitatile sitului natural.

20.1. Se interzice utilizarea de culori stridente la finisajele exterioare ale cladirilor;

20.2. Se recomanda acoperisuri din tigla ceramica sau metalica in culori asortate cu finisajele exterioare;

Art.21. Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare al terenului ( valori maxime )
POT =50.00 % ; CUT =1.75 ; Nr. niv.=3.5; P++2E+M; H max. cornisa=11.50m; H max coama= 14.00m
. Depasirea valorilor indicilor urbanistici se admite numai cu avizul CLC si numai in proportie de 20% in urma
solicitarii de catre serviciul de specialitate al Primariei COM CREVEDIA insotite de justificarea imposibilitatii
respectarii acestora.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Calculul necesarului de parcaje / garaje se face prin cumularea necesarului pentru fiecare tip de functiune in
parte .
Conform H.G. 525/1996 - cu completarile ulterioare — privind “Regulamentul de intocmire P.U.G-urilor, specificul

activitatii obiectivului se incadreaza conform ANEXEI nr. 5 - Parcaje

- punctul 5.3.1 Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza: un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;
-punctul 5.3.2. Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de la 400-600mp;

Prin propunerea de mobilare se doreste edificarea a doua spatii comerciale: unul cu suprafeta de
507mp (rezulta un necesar 4 locuri) si un spatiu comercial de 294mp (necesar 2 locuri)

Art.22. Parcaje :
1
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E nova Aﬁ 7 PUZ- CONSTRUIRE “SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD ULLITkA/Yl,

construct s.r.l IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE’
e COM. CREVEDIA, SAT SAMURCASI, STR. ERNEST MAFTEI SI STR. MANASTIRII,
T.7, P 297/1,T. 46, P.297/4 JUD. DAMBOVITA

S-a propus un nr. de 23 locuri pentru autoturisme din care 2 pentru persoane cu dizabilitati locomotorii,
si 1 locuri pentru autoutilitare de transport max 7,5t (aprovizionare) . acestea se vor amenaja la 90° avand 2,50 x
5,0 m/loc. In zona destinata parcajelor, circulatia rutiera se desfasoara in ambele sensuri — avand latimea de
6,0m, reglementata prin indicatoare rutiere si marcaje la sol specifice.
Se vor prevedea obligatoriu locuri de parcare pentru pesoanele cu dizabilitati locomotorii si locuri pentru
parcarea autoutilitarelor de transport persoane pentru personal.

Platformele de circulatie si parcaje amenajate in incinta asigura atat fluxurile de

functionare, cat si accesul autovehiculelor de pompieri in situatia in care este nevoie.

NE SE ACCEPTA STATIONAREA SAU PARCAREA PE DOMENIUL PUBLIC

Art.23. Spatii verzi:

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea RGU din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei,
ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori etc.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.

Art.24. Imprejmuiri :

Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt : elemente functionale ( porti de acces carosabil si
pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.) si elemente formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau
tip de plantatii, mod de realizare - in sistem transparent sau opac, elemente decorative, culoare).

Imprejmuirea este partial transparenta si partial opaca, cu inaltimi de minim 2,00 metri, realizata din
panouri de gard din beton si panouri de gard din plasa bordurata. Prezentul RLU face recomandarea de realizare
de imprejmuiri transparente dublate de vegetatie pe toate limitele parcelei, limitele laterale si posterioara pot fi
opace din motive de siguranta.

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC, PT.

‘i‘f.;'- B8 ~ Intocmit,
‘ /Sef proiect
> ' h Buda George
.'W»'»& tchipare edilitara
"isg,Doina
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= = CONSTRUIRE " SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMURE,
PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE"
Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCAGSI, str. ERNEST MAFTEI, si str. MANASTIRII, T.46; P297/4, P297/1

1 & ‘ = NC. 88523 si NC. 74069, JUD. DAMBOVITA

3 A1. PLAN INCADRARE IN ZONASI IN P.U.G. COM. CREVEDIA
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Desenat arh. George Buda 2024 COM. CREVEDIA




CONSTRUIRE " SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA RACORD UTILITATI, IMPREJMURE,
PARCARE SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE"
Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCASI, str. ERNEST MAFTEI, si str. MANASTIRII, T.46; P297/4, P297/1
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- — - — - —- ALINIERI ALE FRONTURILOR CONSTRUITE

P, P+M, P+1 REGIM DE INALTIME CLADIRI EXISTENTE

A a ACCESE RUTIERE/ PIETONALE DINSPRE SPATIILE PUBLICE

N ; ' .
AN \ \ UINTA g, .
\ % \ N P % - DDD
\\ \.\\ R3,0 VVVVVV

NR. CAD. 2259, CF: 74029 NR LOT. CA'E?ERIA DE FOLOSINTA EXISTENTA
|

4 .
\ \ R 30 C{\/‘ STALP DE BETON LINIE ELECTRICA AERIANA - LEA 0,4 Kv,
\ ‘\ / ' POST DE TRANSFORMARE 20KV, CONDUCTA GAZE, GURA DE AERISIRE
N\ (\) 2
\ CUINJA G4 N
\ N < A 3 —lA B ——UA S RETEA ELECTRICA SUPRATERANA MEDIE TENSIUNE / ZONA DE PROTECTIE
\ CUINTA 25 5 5
i / 2N A7 . —a—a- @ | RETEA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA IN CURS DE EXECUTIE
\ NEXA 2 »
\
3421 \ \\ LOCUINTA < €7 3421 RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE APE MENAJERE IN CURS DE EXECUTIE
\ N P / o S0 —C —=cC - © / CAMIN DE CAMALIZARE CU CAPAC RUTIER
\ 00 9
<« N < S . PROFIL STRAZI EXISTENTE
LOCUINTA \ \ < lFl,lNTA . A-A P> | DIRECTIA DE SCURGERE A APELOR PLUVIALE
P+1 \ \ \\ oY
5 £ 106.81
X \\ \\ <« S 2 e \/\705‘33 CURBE DE NIVEL/ COTE TEREN
\ \ N .
® \ / 4 75 10§
\ N < N % ) & REGLEMENTARI URBANISTICE - PROPUNERI
N\
\ X CONSTRUCTII PROPUSE
\\ \ AN - SPATIICOMERCIALE / TERASA NEACOPERITA CU DALE INIERBATE
7 \ ‘ < 6 PERETI SUSTINERE TERASAMENTE
\ 2 7
LOC \ a‘/ J % %% 6 Sv - ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI AMENAJATE PE PARCELE
X 9
\\ \ % » 4 LIMITA ZONA EDIFICABILA PROPUSA - LIMITA IMPLANTARE CONSTRUCTII
\ \ 5 S @it - o | - ALINIERE PROPUSA
P % . K} = — - RETRAGERI LATERALE S| POSTERIOARE
\ PR~ o5 %
X 7 A
\ \ 2 & &V'é & PARTER REGIM DE INALTIME PROPUS
N\ . .
U\ \ % 108.12 & V9
N 2 OQ- (&) A a ACCESE RUTIERE/ PIETONALE LA CLADIRI
N o> v &
] W > @&y ZONA CIRCULATII RUTIERE / PIETONALE PROPUSE - IN INCINTA
N 49 € R 6,00 SO
|S M) £ v < 326600
\,/ o5 OQQ',\Y h ZONA PARCAJE AUTUTILITARE 7.5T si AUTOTURISME IN INCINTA
& 7
R3,0 4 / pla ,Q vy
Lo A G > . b | | | Pg | PLATFORMA PRECOLECTARE DESEURI RECICLABILE
74 g, ) 7 ext eren liber
Pt \ \ & y il constructii
o) \Kg \ ) IMPREJMUIRE PROPUSA
& N R 2 PUNCTGOLEC a - @ BAZIN COLECTARE APE PLUVIALE / SEPARATOR HIDRQCARBURi 2NN
2 2 DRDCARBUERY T
- \ O \ 7 DESEURI RECI M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: [/ —ISUR _ \o\
& 5 - 108.29 - FOSA SEPTICA VIDANJABILA / PUT FORAT S| GOSPODARIE DE_APA “% 12
P \ \\s SERVICII, COMERT, LOCUIRE Orr [EAT] o , N
8

1-Z0NA CU FUNCTIUNI MIXTE: SO S YR, U ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
! ZONE DE PROTETIE A CURSURILOR SI OGLINZILOR DE AfA{10m )"
SERVICIl, COMERT, LOCUIRE \@ N\ N SI A CANALELOR HIDROTEHNICE (3m) O
NUCLEE CENTRALE - INTERDICTIE TEMPORARE DE CONSTRUIRE FiiN
\ ,:5” \ LA ELBORARE SI APROBARE PUZ
& A\ ALTE REGLEMENTARI

20’ 2 \\ LUCRARI HIDROTEHNICE PENTRU APARAREA MAURILOR IMPOTRIVA EROZIUNII
BILANT TERITORIAL - PROPUNERE N ZOANA ﬁncﬁmﬁ EXISTENTA

< ; .
ZONE FUNCT'ONALE EXISTENT PROPUS ‘ IS - ZONA INSTITUT" PU BLICE SI M 1 (UTR1 ) ’l\’n})'zf%‘lgxcizugg;lmgMI%('TI!E“;(EEYI%’ COMERT SILOCOIRE
9 < NR. NIV.: 3,5; REG. INALTIME : P+2E+M;4 )t
— m % m \\ SERVICII DE INTERES GENERAL eomincissom e oo o 3 novadf]
- : ; |TOTAL SUPRAFATA TEREN - - il
COMERT Sl LOCUIRE < ZONA FUNCTIONALA PROPUSA i _E — oAStRuCLS rl
M1 \ M1 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL (COMERT SI SERVICII)
(UTRY) P.0.T. max =50.00%; C.U.T. max=1.75 2983,00 100,00 I S U T R1 P.0.T.max =50.00%; C.U.T.max =1.75
NR. NIV. : 3,5; REG. INALTIME : P+2E+M; 6\\ MR Y2 3,5 REG, INALTIME PoE+M;
H cornisa=11.50m; H coamaz 14.00m; < \ Beneficiar: SAMURCASI PLAZA S.R.L. Proiect nr.
TOTAL SUPRAFATA TEREN 2983,00f 100,00 \ cu sediul in: oras Buftea, str. Abator, nr.17, jud. lifov
L -Constructii 976,00 NN IAmplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCASI, str. ERNEST II_/IAFTEI, si 1490/02.2024
ZONA PENTRU INSTITTUTII PUBLICE 51 SERVICII tz:; EJCC ! 20100 41’70 @ < I —— I E " u v a A ” r %ngg;ggﬂlf AT.46; P297/4, P297/1 NC. 88523 si NC. 74069,
DE INTERES GENERAL (COMERT §| cc- - . - I - .
CCr - rutiere 573,00 (Ha _ [Scara: Titlu proiect: .
SERVICI)P.0.T. max =50,00%; C.U.T. max=1.75 p circulatii r— 371’00 e com e 015 CONSTRUIRE " SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE Faza
DA g , , incare: |, . . Cp - pietonale | TARGOVISTE, str. Virgi Draghiceanu, bl. 4, sc. ¢ 1:500 MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJVMURE,
NR.NIV.:3,5; REG. INALTIME : P+2E+M; Interioare - el 0245 216635, 0723685540; Emal PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA S| TROTUARE" PuZ
- _ Ccpa - parcaje 300,00 < — - - -
H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m; Specialitate Nume si prenume Jata: Titlu plansa: Plansa:
U -zona tehnico edilitara 20,00 0,67 \ CS Sef Proiect |arh. George Buda
SV -z0na verde amenajata 743,00 24,91> < \ Proiectant | arh. George Buda FEBRUARIE REGLEMENTARI URBANSITICE - ZONIFICARE A3
2983,00] 100,00 5 Q Desenat | arh, George Buda 2024 FUNCTIONALA




CONFORM PUG COM. CREVEDIA

2.00 ! 1.00.1.1.00 0.78" 0.75/1.00_ 1.00.|

2.00

3

N

T N

~  PROFIL TRANSVERSAL PROPUS B-B

carosabil

PARCAI

tuar pietonal

ola colectare ape pluviale

RE

PROFIL TRANSVERSAL STRADA TIP 3 - 3 (DC 158, DC 154, DC 77A, STRAZI COLECTOARE)
Ve

limita proprietate

ALINIAMENT

LI

1.00 5.50 50 5.00 0.6 /
1.00 6.00 LOCUINTA 5.00 0.6 2-
P %, 'NR.
N \\ NS \\ / OOS-
\ \ \\ \\ AN O 68y | TERA
\ \\ 0‘ R 3,0 R
\ N\ \\ / 3,0 %§ O
N\
N “ /\ C1HINEA J\%‘/ N
\} M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: NV SN o
%> 0
SERVICIl, COMERT, LOCUIRE 4 \
AN NEAA 0/6'0 { 4
341 \ N\ NN LOCUINTA < 2 20
\ N P / ,0
\ RN 4 ‘4 4SPATIU COMERCIA
LOCUINTA \ < \ l;INTA / 2. 4 PARTER
P+1 \ \ 9, Sc=Sd= 294mp
\\\\ o\ d"?\’ 5 D
\ \ \ &) >,
\ \\ . \\ / S
\ \ o\ o
\\ X\\ / A PF
& A
N \\ ‘ / / ‘)Q .00
Loc \ 50 / \ O 106.28
N\ \ 9« -
\ 6 7 107.88
\ % )
\ X PR / DN SPATIU COMERCIAL A R
& / K
3 %, PARTER Y > é”\
l)tg \ % Sc=Sd= 507mp e év.ofb
\ 6‘00 A Q}%ov.
\ 108, f) 'y ng;‘b Qo
\ 4 & 108 él-
|S N 49 € R 6,00 ,zy'qg-
N ) 7. é\ O
7 2 ) ¥
<
Lo \ S\ LR i QOQ\(/".\Y
P+ 74 \&b 3 70 / ext éév. terentlib
3421 = . 20 X constru
R3.0
Q < PUNCT COLECT
N \ 7 DESEURI RECI
LO \ < N \ . 108.29
l»
\ Q e
1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: “\\83 A g0 107.97
3 8.1
SERVICII, COMERT, LOCUIRE > 9
\ N
L A N\ \
- 03N2
RN
BILANT TERITORIAL - PROPUNERE N\ \
< X
EXISTENT PROPUS INDICI OCUPARE
ZONE FUNCTIONALE " Q
mp % mp % | pPOT CUT.
M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICI,  |TOTAL SUPRAFATA TEREN P.0.T. max =50.00%; \
ML COMERT SI LOCUIRE C.U.T.max=1.75 N
(UTRY) P.0.T. max =50.00%; C.U.T. max=1.75 2983,00 100,00 NR. NIV. : 3,5; REG. \
NR. NIV.:3,5; REG. INALTIME : P+2E+M; INALTIME : P+2E+M; &
H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m; H cornisa=11.50m; H \6\ \
TOTAL SUPRAFATA TEREN 2983,00( 100,00 P.O.T. max 3000 \
L -Construct o760 33,72| 0T max=30.00%
ZONA PENTRU INSTITTUTII PUBLICE SI SERVICII C.U.T. max =0,30; C <
total CC 1244,00| 41,70 ,
DE INTERES GENERAL (COMERT S| cC- Crordt 300 H cornisa=8,00m;
SERVICII)P.0.T. max =50.00%; C.U.T. max=1.75 i . circulatii C ! ru. |ere| 371'00 H coama= 10.00m;
NR.NIV.:3,5; REG. INALTIME : Pr2EsM; | ™ linterioare |- PIEOna ' NR. NIV, 3;
H conisa=11.50m; H coamas 14.00m; Cepa- parcaje 30000 REG. INALTIME : P, P Q
U -zona tehnico edilitara 20,00 0,67 INALT \
SV -z0na verde amenajata 743,001 2491 < \
OTAL 2983,00/ 100,00 s Q

150

Numar Punct X [m]
50 573087.750
V 51 573144.622
. 46 573133.290
V 64 573134.061
65 573138.640
78 573137.654
. D 54 573132.496
D 53 573115.100
59 573081.556
49 573069.318

Suprafata = 2983mp
LACUL ZMEULUI
HB 295

> >
T Vvwvvvv

y
M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:
SERVICII, COMERT, LOCUIRE

IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI
SERVICII DE INTERES GENERAL

Y [m]

342089.731
342153.402
342166.665
342179.239
342203.982
342204.659
342196.739
342171778
342128.508
342112.589

342200 |

3421

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE " SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMURE,
PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA S| TROTUARE"

Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCAGSI, str. ERNEST MAFTEI, si str. MANASTIRII, T.46; P297/4, P297/1

NC. 88523 si NC. 74069, JUD. DAMBOVITA

A4. REGLEMENETARI URBANISTICE - PROPUNERE MOBILARE

INVENTAR DE COORDONATE PUNCTE PE CONTURUL SUPRAFETEI | EGENDA :
SISTEM DE PROIECTIE STEREO 1970

LI

MITE ——

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA INTRAVILAN

LIMITA PARCELElI CARE A GENERAT PUZ

LIMITA ZONEI PROPUSA SPRE REGLEMENTARE PRIN PUZ

LIMITA NUCLEE CENTRALE

OCUPAREA TERENURILOR

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT SI LOCUIRE

IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

TH - CURSURI DE APA, CANALE HIDROTEHNICE

M2 - ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA: LOCUINTE, TURISM, SPATIIVERZI

CR - ZONA CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE/
ZONA DE PROTECTIE
DC 158 - Strada MANASTIRII, DC 77A-Str. ERNEST MAFTEI

CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATARE, LOCUINTE/
GRADINITA, SCOALA , SPATIUCOMERCIAL, DISPENSAR MEDICAL

ALINIERI ALE FRONTURILOR CONSTRUITE

P, P+M , P+1

REGIM DE INALTIME CLADIRI EXISTENTE

.y -

ACCESE RUTIERE/ PIETONALE DINSPRE SPATIILE PUBLICE

NR. CAD. 2259, CF: 74029

NR LOT. CATEFORIA DE FOLOSINTA EXISTENTA
——

g b1l

STALP DE BETON LINIE ELECTRICA AERIANA - LEA 0,4 Kv,
POST DE TRANSFORMARE 20KV, CONDUCTA GAZE, GURA DE AERISIRE

e—{fA 8k —1A B

RETEA ELECTRICA SUPRATERANA MEDIE TENSIUNE / ZONA DE PROTECTIE

—a—a- @ RETEA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA IN CURS DE EXECUTIE
RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE APE MENAJERE IN CURS DE EXECUTIE
c C - © / CAMIN DE CAMALIZARE CU CAPAC RUTIER
A-A > PROFIL STRAZI EXISTENTE

DIRECTIA DE SCURGERE A APELOR PLUVIALE

\/\105 v

CURBE DE NIVEL/ COTE TEREN

REGLEMENTARI URBANISTICE - PROPUNERI

CONSTRUCTII PROPUSE
SPATIICOMERCIALE / TERASA NEACOPERITA CU DALE INIERBATE
PERETI SUSTINERE TERASAMENTE

Sv - ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI AMENAJATE PE PARCELE

LIMITA ZONA EDIFICABILA PROPUSA - LIMITA IMPLANTARE CONSTRUCTII
- ALINIERE PROPUSA
- RETRAGERI LATERALE SI POSTERIOARE

REGIM DE INALTIME PROPUS

ACCESE RUTIERE/ PIETONALE LA CLADIRI

ZONA CIRCULATIIRUTIERE / PIETONALE PROPUSE - IN INCINTA

346600
ZONA PARCAJE AUTUTILITARE 7.5T si AUTOTURISME IN INCINTA

PLATFORMA PRECOLECTARE DESEURI RE, IC%BILE

IMPREJMUIRE PROPUSA

BAZIN COLECTARE APE PLUVIALE / SEPARATOR HIDROCARBURI

FOSA SEPTICA VIDANJABILA / PUT FORAT S| GOSPODARIE DE APA

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

ZONE DE PROTETIE A CURSURILOR SI OGLINZILOR DE APA (10m)
SI A CANALELOR HIDROTEHNICE (3m)

T

NUCLEE CENTRALE - INTERDICTIE TEMPORARE DE CONSTRUIRE PINA
LA ELBORARE SI APROBARE PUZ

ALTE REGLEMENTARI

AALAAL

LUCRARI HIDROTEHNICE PENTRU APARAREA MAURILORIMHOTENA-CHOZIUNII

ZONA FUNCTIONALA EXISTENTA

M1 (UTR1)

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT SI LOCHIRE L i
P.O0.T.max =50.00%; C.U.T.max =1.75 | *
NR. NIV.: 3,5; REG. INALTIME : P+2E+M;

H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m;

ZONA FUNCTIONALA PROPUSA

IS (UTR1)

M1 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL {COML:12. <F-GERVICI)
P.0.T.max =30.00%; C.U.T.max =0,30;
H cornisa=8,00m; H coama= 10.00m;

CS

NR. NIV.: 1; REG. INALTIME : P, P INALT
Beneficiar: SAMURCASI PLAZA S.R.L. Proiect nr.
A cu sediul in: oras Buftea, str. Abator, nr.17, jud. lifov
IAmplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCASI, str. ERNEST MAFTEI, si
== E n u v ﬂ A ” ’. str. MANASTIRII, T.46; P297/4, P297/1 NC. 88523 si NC. 74069, 1490/02.2024
I == I JUD. DAMBOVITA
cor : Scara: Titlu proiect: Faza:
Reg. com. / an: J15/432/2013, CIF CONSTRUIRE " SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE :
TARGOVISTE, str. Virgil Draghiceanu, bl 4, sc. C, 3 1:500 MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMURE, P.U.Z
e e T (el oe PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE"
Specialitate Nume si prenume a: Titlu plansa: Plansa:
Sef Proiect | arh. George Buda
Proiectant | arh. George Buda “EBRUARIE REGLEMENTARI URBANSITICE - PROPUNERE A4
2024 MOBILARE INFORMATIVA
Desenat  |arh. George Buda | &




PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE " SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJUURE,
PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE"
Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCASI, str. ERNEST MAFTEI, si str. MANASTIRII, T.46; P297/4, P297/1
NC. 88523 si NC. 74069, JUD. DAMBOVITA

[
573100
-3
N
3150
A
N\
4

&
A '1’)/ D V A5. REGLEMENTARI URBANISTICE - ECHIPARE EDILITARA
'1_«7 / : INVENTAR DE COORDONATE PUNCTE PE CONTURUL SUPRAFETEI || EGENDA :
b V SISTEM DE PROIECTIE STEREO 1970 I
b v : / : Numar Punct X [m] Y [m] LIMITE ——
50 573087.750 342089.731 \
. LIMITA ZONEI STUDIATE
D ) - V 51 573144.622 342153.402 - -
v . 46 573133.290 342166.665
: V 64 573134.061 342179.239 — LIMITA INTRAVILAN
D V : 65 573138.640 342203.982
v v U s 78 573137.654 342204.659 LIMITA PARCELEI CARE A GENERAT PUZ
: NP . D 54 573132.496 342196.739 LIMITA ZONEI PROPUSA SPRE REGLEMENTARE PRIN PUZ
: . 53 573115.100 342171.778 (000000000000 LIMITA NUCLEE CENTRALE
Y 7 5 D 59 573081.556 342128.508 ®
. Y, N ooraata =208 342112.589 OCUPAREA TERENURILOR
&\? % 07 6o 062 LAVUL civMLULUl M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT SI' LOCUIRE
2 _ _I_ / b 7 b NECas _ 342200 | IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL
\
\ AN g 4 TH - CURSURI DE APA, CANALE HIDROTEHNICE
\ - . ]
\\,‘\\ M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: . / : A — CR - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE/
ZONA DE PROTECTIE
h SERVICI |, COM ERT, LOCUIRE ¢ : DC 158 - Strada MANASTIRII, DC 77A-Str. ERNEST MAFTEI
AN _ / . A | | ‘ CONSTRUCTIT EXISTENTE IN VECINATARE , LOCUINTE/
~~ N NEX) GRADINITA, SCOALA , SPATIUCOMERCIAL, DISPENSAR MEDICAL
g / / . A CTE!
bizin & ’ RETELE EDILITARE EXISTENTE
ape pluviale b
A : - ’” : ¢’ POST DE TRANSFORMARE 20KY,
. v b :
107,560 2 s %
éb RETEA ELECTRICA SUPRATERANA MEDIE TENSIUNE / ZONA DE PROTECTIE
/ q) e—ifA 8y —{5A 8
007; TN d t D o | RETEAELECTRICA SUPRATERANA JOASA TENSIUNE
Al
/ m@QJ . D V v —ad—a- @ RETEA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA IN CURS DE EXECUTIE
Q) : \v4 vvVv«vV
72 > o RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE APE MENAJERE IN CURS DE EXECUTIE
Q 7 o L —C —cC - © / CAMIN DE CAMALIZARE CU CAPAC RUTIER
107 46 gl : o 0
/ /&\Q' )KL RETEA PUBLICA DE DISTRIBUTIE GAZE NATURALE, JOASA PRESIUNE
7K N & REGULATOR PRESIUNE SI CONTOAR
107,69
74 V'év. 108.1 R —_— DIRECTIA DE SCURGERE A APELOR PLUVIALE
/ /b$ 3 1049 58 RETELE EDILITARE PROPUSE
. 0 >
9 ,4'@ 07 10 =107.02 :Z f\/ RETEA ELECTRICA SUBTERANA 0,4kV / STALPI METALICI PT ILUMINAT INCINTA
342150 / ) ) /"7 Hos4d X : siz1e0®E TABLOU ELECTRIC CU CONTOR ELECTRIC
— "V @ : 1671 e
X4 ,g‘ga Y RETEA DE UTILIZARE GAZE NATURALE,
< A, s FIRIDA DE BRANSAMENT GAZE CU CONTUAR SI REGULATOR
A SPATIU COMERCIA Y ‘
\ NN . N 91 PARTER . ——c — | m [ RETEA DE COLECTARE APE PLUVIALE -PVC KG DN 160-250mm
\ \ \ \\ 74@‘}) A T " Sc=Sd= 294mp s CAMIN CANALIZARE /GAIGER STRADAL CAROSABIL
% \ \ AN \ & R, o Y /107,26 = AP Amm/\P A ! @PF - CONDUCTA DE ALIMENTARE CU APA POTABILA
\ \ C\\\ N\ ‘ AN Q > 10578 PUT FORATSI GOSPODARIE APA (POMPE S| HIDROFOR)
3 AN\ \ 107, 107, Q 2
\ N S S & 7 L0775 M — 4 RETEA CANALIZARE MENAJERA -PVC KG DN 125mm
107K, AR g8 76 ; /1 PE / 1592 A\V RACORDARE LA RETEAUA EXISTENTA IN INCINTA /CAMIN CANALIZARE PROPUS
C( A N
6\7' - FOSA SEPTICA VIDANJABILA (SOLUTIE TEMPORARA)
; (o)
=106.28
y 9, & BAZIN COLECTARE APE PLUVIALE / SEPARATOR HIDROCARBURI
o
‘& 4 - 107.68 &K
108,50 Ty T8 \é\ > @/APAmmAPAm RETEA ALIMENTARE CU APA POTABILA DIN RETEUA PUBLICA
72 ‘ Q @ (CAND ACEASTA VA FI PUSA IN FUNCTIUNE) / CAMIN APOMETRU
SPATIU COMERCIAL "’3\ Qé RETEA CANALIZARE MENAJERA -BRANSAMENT LA RETEAUA PUBLICA
& PARTER 07.02 & QV' / - e C\) c= - @ (CAND ACEASTA VA FI PUSA IN FUNCTIUNE)/ CAMIN CANALIZARE
Sc=Sd=507mp / S B = —r—
106.12 2 & / P :
V. 4 o, . - i
T &y-é & / ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE < .2 17 0Nay df”flj
o [/ we Y ZONE DE PROTETIE A CURSURILOR S| %}Gﬁf’\‘fZﬂOBDETM&ﬁ’T{“{mt srl.
& 6.17 : : & R4 SI A CANALELOR HIDROTEHNICE (3m) Constr o
O NUCLEE CENTRALE - INTERDICTIE TEMPORARE DE CONSTRUIRE PINA
107 S
) . N S J LA ELBORARE S| APROBARE PUZ

ALTE REGLEMENTARI

108 108.20 el
Q'\ \ ¢ 0] HO8.50 N 0155 platforma %Qy teren liber de /
LO < L y/  cchipamente QV..\Y constructii /
0874 o) > exterioare (o) LUCRARI HIDROTEHNICE PENTRU APARAREA MAURILOR IMPOTRIVA EROZIUNII
2421 " o \ \ X A[0875 g 7/ o N / PUNCT FARMAGAUTIC AAAL
%\ " , / — Q@@ / DISPENSAR MEBICAL ZONA FUNCTIONALA EXISTENTA
\ & ; PUNCT COLEGTARE QV'«Q / M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT SI LOCUIRE
O

. P.O.T. =50.00%; C.U.T. =1.75
LO & \ ‘3\;) N\ ‘ EﬁEjEUR' RECICLABILE Q o" / M1 (UTR1 ) NR. NIT/?:X3,5; REG. INALTII\TI?):( P+2E+M;
P \ \ 4’ C : 8 / H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m;
M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: ZONA FUNCTIONALA PROPUSA

**M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:
SERVICII, COMERT, LOCUIRE

NR. NIV.: 3,5; REG. INALTIME : P+2E+M;
H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m;

M1 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL (COMERT SI SERVICII
SERV'C", COMERT, LOCUIRE IS (UTR1) P.0.T.max =50.00%; C.U.T.max =1.75 ( )
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STUDIU DE CIRCULATIE

PLAN URBANISTIC ZONAL — ""CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD
UTILITATI, IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE”

Beneficiar: SC SAMURCASI PLAZA SRL

Amplasament (adresa): JUD. DAMBOVITA, COM. CREVEDIA, SAT SAMURCASI, STR. ERNEST MAFTEI
SI STR. MANASTIRII, T.7, P.297/1, T. 46, P.297/4, NC 74069 SI NC 88523
Proiectant general: SC G NOVA ART CONSTRUCT SRL

Proiectant studiu circulatie: SC SQUARE STUDIO ARCHITECTURE SRL
Numar proiect: P_23 260 4
Faza de proiectare: P.U.Z.

I.GENERALITATI, TEMATICA SI METODOLOGIA APLICATA

Reglementarile tehnice romanesti in vigoare, in domeniul ingineriei de trafic rutier sunt
urmatoarele:

- C 242/1993 - "Normativul de elaborare a studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de
influenta”;

- Ordin AND20/2001 indicativ DD506/2001 — ”Instructiunile tehnice pentru recensaminte,
masuratori, sondaje si anchete de circulatie Tn localitati si teritoriul de influenta”;

- STAS 10795/1-1995- "Metode de investigare a circulatiei”

- Ordonanta de Urgenta privind circulatia pe drumurile publice nr. 195/2002;

- Regulamentul de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe
drumurile publice (publicat in Monitorul Oficial nr. 58131.01.2003);

- Legea 553/26.06.2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru modificarea
si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

- Normele metodologice privind conditiile de Tnchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor
de circulatie, in vederea executarii de lucrarii in zona drumului public si/sau pentru protejarea
drumului , aprobate prin Ordinul comun MI-MT nr. 1112/551 (publicat in Monitorul Oficial nr.
397/24.08.23817.36) ;

- Ordinul 44 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului
ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator.

- Ordinul 1296/2017 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

- Ordinul 1295/2017 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

- Ordinul 49 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile urbane.

- STAS 4032/1992 Tehnica Traficului Rutier —Terminologie

- STAS 10144 — 1/90 Proiectarea strazilor- profile transversale

- STAS 4032-2-92 Lucrari de drumuri — terminologie

- STAS 1848-2011 Semnalizare rutiera

- Normativ pentru determinarea traficului de calcul pentru proiectarea drumurilor din
punct de vedere al capacitatii portante si al capacitatii de circulatie, indicativ AND 584-2002;
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- SR 7348-2002. Echivalarea vehiculelor pentru determinarea capacitatii de circulatie.

- Norma tehnica din 27/01/1998 Publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 138bis din
06/04/1998 Norme tehnice Proiectare_strazi urbane

- Metodologia pentru stabilirea traficului de perspectiva PD 177

- Normativ pentru dimensionarea capacitatii de circulatie a drumurilor publicem, indicativ PD
189-2012

Flux de trafic — totalitatea curentilor de circulatie cu acelasi sens care trec intr-un interval
de timp dat,printr-o sectiune a drumului.

Volum trafic — numarul maxim de vehicule care trec printr-o sectiune de drum data intr-un
interval de timp, in general mai mare de 24h.

Capacitatea de circulatie reprezinta numarul maxim de autovehicule care pot trece in
unitatea de timp printr-o sectiune de drum sau banda de circulatie.

Coeficientul de echivalare al traficului reprezinta un coeficient de transformare al
traficului de vehicule fizice dintr-o anumita grupa (categorie) in trafic de vehicule etalon.

Coeficient de evolutie al traficului in perspectiva exprima evolutia in perspectiva a
intensitatii medii zilnice anuale a traficului sau a intensitatii orare de calcul, fata de cea din anul de
baza care, de regula, se considera anul efectuarii ultimului recensamant de circulatie.

Intensitatea orara de varf reprezinta numarul de vehicule etalon care pot trece intr-o
ora conventionala de varf si care in decursul unui an poate fi depasit intr-un numar limitat de
ore. Analiza situatiei existente — partea componenta a studiului de circulatie in care se analizeaza critic
caracteristicile traficului existent, amenajarile rutiere, echiparile tehnice si modul de distributie,
organizare si dirijare al traficului existent.

Diagnoza traficului rutier reprezinta partea componenta a studiului de circulatie in care se
analizeaza critic caracteristicile traficului existent, amenajarile rutiere, echipamentele tehnice si
modul de distributie, organizare si dirijare a traficului existent.

ICU - Raport volum-capacitate (V/C)

Raportul volumului de trafic la capacitate de circulatie a retelei stradale (v/c).

Intarzierea — reprezintd timpul pierdut cand circulatia sau unul dintre elementele sale
componente este stanjenata in desfasurarea sa de circumstante pe care nu le poate stapani. Este o
masura a disconfortului soferului, frustrarii, consumului de combustibil si pierderii de timp.

intarzierea poate fi masurata pe teren sau poate fi estimatd folosind procedurile
prezentate Tn subcapitolele care urmeaza. Intarzierea este o mésura complexd, dependents de
un numar de variabile, inclusiv calitatea progresiei, durata ciclului, raportul de verde si raportul
v/c pentru directia de deplasare sau grupul de benzi in discutie.

Recensamant de circulatie rutiera - reprezintda metoda de investigare a circulatiei
rutiere care constd in determinarea intensitatii si a structurii traficului, pe baza inregistrarii
vehiculelor in spatiu si timp, in conformitate cu un plan de sondaj statistic.

Reglemenarea traficului rutier - totalitatea masurilor privind organizarea desfasurarii
circulatiei rutiere Tn conditii de siguranta si continuitate a traficului.

Vehicul etalon este un autovehicul, Tn general conventional, Tn care se transforma, prin
echivalare conform STAS 7346/86, diferitele vehicule care circula pe un drum si care serveste drept
unitate de referinta pentru dimensionarea si verificarea drumurilor din punct de vedere al
capacitatii de circulatie si al capacitatii portante a sistemului rutier.
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Studiul de circulatie raspunde cerintelor stabilite prin Certificatul de Urbanism nr. 277 din
28.05.2024 si temei de proiectare realizate de catre beneficiar pentru determinarea impactului
traficului generat si atras de catre investitia propusa asupra retelei stradale semnificative,
considerand traficul specific investitiei realizate de catre SC SAMURCASI PLAZA SRL.

Obiectivul studiului este determinarea impactului traficului specific. Rezultatele studiului
fundamenteaza realizarea deciziilor optime evitand investitiile nejustificate sau performantele
reduse ale proiectului realizat. Determinarea precisa a performantelor retelei de transport se
realizeaza prin analiza de tip comparativ intre indicatorii specifici situatiei actuale si celei proiectate,
considerand cresterea prognozata a traficului in reteaua stradala semnificativa: pe intersectiile
studiate si traficul atras /generat de catre obiectivul proiectat.

Determinarea propunerii optime se realizeaza prin comparatia urmatorilor indicatori de
performanta:

e viteza medie de deplasare;

e numar de opriri in retea;

e durata medie a parcursului;

e consum specific de carburant;

e nivel de poluare, evaluat prin cantitatea emisiilor poluante;

e lungimea coloanelor de vehicule inregistrate.

e Nivelul de serviciu al intersectiilor adiacente amplasamentului
e Raportul volum/capacitate

1.1 Incadrarea in teritoriul de referinta
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Terenul care a generat prezentul studiu se afla in intravilanul localitatii Samurcasi,comuna
Crevedia, judetul Dambovita, Tn partea sudica a acestuia, la intersectia a doua drumuri comunale
DC77A str. Ernest Maftei si DC 158 str. Manastirii. Drumul comunal DC77A str. Ernest Maftei este un
drum de importanta locala, face legatura la nord cu localitatea Ciocanesti iar la sud cu drumul
judetean DJ602;

1.2 Referiri ale studiului de circulatie privind teritoriul

Accesibilitatea la nivel judetean este una buna, avand in vedere accesul la coridoarele de
transport rutier.

Localitatea Samurcasi reprezinta o importanta intersectie de drumuri, avand legaturi pe
drumuri judetene si comunale cu localitatile invecinate si cu principalele localitati din sud.

1.3 Arterele de penetratie
Principalele cai de circulatie care tranziteaza localitatea si care formeaza trama stradala
majora sunt:
- DC77A - face legatura cu drumul judetean 602
- DC 158 face legatura cu localitatile Buftea, Crevedia si Soseaua Bucuresti Targoviste.

Il. ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE — DIAGNOZA

11.1 Parametri socio — economici

In ultimile decenii zona studiata a cunoscut un usor proces de dezvoltare si modernizare. In
zona studiata s-a constituit treptat un tesut urban nou, iar rezidenti din zona au acces la o serie de
servicii imbunatatite datorita habitatului urban nou creat. Dezvoltarea zonelor limitrofe
amplasamentului determina majorarea traficului in zona arealului studiat.

1.2 Zonele generatoare si polizatoare de trafic

La nivelul localitatii Samurcasi, drumul comunal DC 77A — Strada Ernest Meftei traverseaza
centrul acesteia de la Nord la Sud si reprezinta cel mai important generator de trafic. Drumul
comunal DC 158 — Strada Manastirii traverseaza centrul acesteia de la vest la est si reprezinta o a
doua sursa generatoare de trafic.

1.3 Determinarea momentelor de trafic semnificative

Datele din teren au o importanta deosebita in studiile de trafic. Principalele elemente care
au fost observate cu ocazia vizitelor din teren sunt urmatoarele:

- Configuratia geometrica a arterei rutiere analizate

- Dimensiunile benzilor de trafic si numarul acestora pe sectorul de drum analizat;

- Raza de curbura si declivitati ale segmentului de drum analizat;

- Configuratia geometrica a intersectiilor limitrofe (numar de brate, tip, orientare, raze de
curburd, dimensiuni etc.);

- Spatii laterale de gard3, trotuare cu indltime mai mica de 10 cm, obstructii laterale etc.;

- Existenta alveolelor laterale pentru parcari sau statii destinate mijloacelor de transport
ih comun;

- Semnalizarea rutiera statica in vigoare.

Date asupra liniilor de transport public urban si interurban din zona
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- Comparare date statisitice asupra fluxurilor de trafic din zona de studiu (volume de
trafic, componenta traficului, ponderea vehiculelor destinate transporturilor de marfuri din totalul
vehiculelor care compun fluxurile de trafic).

Masuratorile de trafic au la baza datele din recensamantul circulatiei rutiere realizat de
CESTRIN in anul 2022 pentru drumurile nationale si aplicarea lor in teren pentru strada Vlasiei — DN7.

FORMULAR DE iNREGISTRARE ANEXA3

Locatie - . Vehicule inregistrate
Postul - Data inragistririi: ziva__Iypa__ 2013

- Vehicnle articalate | Autobuze, | Tractoare | Autocamioane
Autocamioane (tip TIR) 5 amtocare, | cofiri | cu2,3amd
siderivatecu | 4. # | remorchereen | mierobuze | remoreisi mecn
Zaxe trailer, cupeste4 | cupeste8+1| vehi
axe locuri speciale | (Tren rutier)

oy iy |0 2| |y
& ;ﬂgﬂmdﬂﬂﬂﬂ

Vebicule

cu Viza de
tractions | control
animali

Mierobuze | ion
2 autospeciale
ca MTMA
<=3,5 tome

erval | Biciclete s
Tuterval e s Autoturisme cu max.
orar | motociclete X
81 locuri

3san 4 axe

&
&%

Model fisa de contorizare.

Echivalarea traficului de vehicule fizice si vehicule etalon de tip , autoturism”.

Coeficientii de echivalare a vehiculelor fizice in vehicule etalon de tip ,autoturism” se adopta
conform normativului pentru determinarea capaciitatii de circulatie a drumurilor publice ,, indicativ
PD 189-2000".

Valoarea coeficientilor de echivalare

Tipul de vehicul Coeficientul de
echivalare “C.”

Motociclete cu atas si fara atas, scutere, motorete, motociclete, mototriciclete 0,5

Autoturisme fara sau cu remorci, autoturisme de tip Combi, microbuze, autobuze 1,0
de mica capacitate, autocamioane, autofurgonete

Autocamioane cu sarcina utila sub 3 tone cu sau fara remorca autocamioane cu 2,0
sarcina utila peste 3 tone fara remorca, autobuze fara remorca, autocare,
tractoare fara remorca

Autocamioane cu sarcina utila peste 3 tone cu remorca, autobuze cu o remorca, 3,5

autotractoare cu o remorca sau semiremorca

In cazul in care autocamioanele, autotractoarele sau tractoarele sau doua sau mai 1,5

multe remorci, pentru fiecare remorca se adauga:

2.2.1.1.1.1.1.1 Autobuz articulat 4,0
Troleibuz 3,0
Tramvai motor 4,0
Tramvai articulat 6,0
Pentru fiecare remorca de tramvai 2,0
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Asa cum a fost specificat anterior, atat pentru situatia actuald, cat si pentru scenariile
simulate, au fost analizati urmatorii parametri:

- Intarzierea medie/vehicul (s/veh). Parametrul indica intarzierea inregistratd, in medie, de
fiecare vehicul, la traversarea unei anumite intersectii, fata de situatia ideala, in care deplasarea s-ar
fi desfasurat fara opriri, cu viteza maxima admisa.

- Numarul de opriri/vehicul (nr./veh). Este calculat prin impartirea numarului total de opriri,
la numarul de vehicule care traverseaza intersectia in unitatea de timp, in conditiile in care o oprire
este contorizata n cazul in care viteza vehiculului scade sub 3 m/s. Se considera ca vehiculul a pornit
din nou, atunci cand viteza sa depaseste valoare de 4,5 m/s.

- Viteza medie (km/h). Reprezinta valoarea rezultata din impartirea distantei totale la timpul
total de parcurgere al unei anumite portiuni a modelului de transport (artera, intersectie, zona etc.).
Nivelul de serviciu al intersectiei functie de factorul de utilizare a capacitdtii

Factorul de utilizare a capacitatii | Nivelul de serviciu
0 - 55% A
>55% - 64%
=64% - 73%
=73% - 82%
>82% - 91%
>91% - 100%
>100% - 109%
>109%

I O(MmMmMm oln|w

Nivelul de serviciu poate fi utilizat pentru aprecierea calitatii calatoriei in intersectii, pornind
de la situatia cea mai favorabila - Nivelul A (intersectia nu prezinta congestii de circulatie; deplasarea
vehiculelor se face fara intarzieri si majoritatea vehiculelor care sosesc pot traversa intersectia;
majoritatea vehiculelor nu opresc deloc; aceasta intersectie poate suporta volume de trafic cu pana
la 40% mai mari) si pana la cea mai defavorabild - Nivelul H (intersectia este cu peste 20% peste
capacitatea de circulatie si pot aparea congestii de peste 120 min pe zi; cozile de asteptare sunt lungi
si pot apare blocaje frecvente).

Determinarea, evidentierea si utilizarea valorilor maximale ale intervalelor orare de varf se
face conform standardelor si normativelor in vigoare, pentru verificarea parametrilor de functionare
din intersectiile analizate.
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Intersectia 1: Drumul Comunal DC 77A cu drumul judetean DJ 701B - la nord
e Intersectie de gradul lll pentru strazi colectoare de categoria lll
e Estimare nivel de serviciu al intersectiei: “nivelul de serviciu - C” — circulatie acceptabila,
posibilitati pentru formarea cozilor de asteptare, viteza mai redusa.

Intersectia 2: Drumul Comunal DC 77A cu drumul judetean DJ 602 - la sud
e Intersectie de gradul lll pentru strazi colectoare de categoria lll
e Estimare nivel de serviciu al intersectiei: “nivelul de serviciu - D” — circulatie acceptabila,
cozi de asteptare reduse, viteza redusa.

Intersectia 3: Drumul Comunal DC 77A cu Drumul Comunal DC 158
e Intersectie de gradul lll pentru strazi colectoare de categoria lll
e Estimare nivel de serviciu al intersectiei: “nivelul de serviciu - B” — circulatie fluenta, fara
cozi de asteptare, viteza mai redusa.

Conform recensamant trafic Cestrin pentru anul 2022, traficul mediu zilnic anual pe
drumurile judetene a fost de 1460 vehicule, adica ~1890 vehicule etalon. Conform NORME TEHNICE
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, intensitatea traficului este ,foarte redus”
(1000 — 4500 autoturisme etalon). Din masuratorile la fata locului aceasta cifra se adevereste.

Conform recensamant trafic Cestrin pentru anul 2022, traficul mediu zilnic anual pe
drumurile comunale a fost de 1303 vehicule, adica ~1690 vehicule etalon. Conform NORME
TEHNICE privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, intensitatea traficului este ,foarte
redus” (1000 — 4500 autoturisme etalon). Din masuratorile la fata locului aceasta cifra se adevereste.

1.4 Reteaua stradala existenta si caracteristicile ei

Terenul care a generat prezentul studiu se afla in intravilanul localitatii Samurcasi, comuna
Crevedia, judetul Dambovita, in partea sudica a acestuia la intersectia a doua drumuri comunale
DC77A str. Ernest Maftei si DC 158 str. Manastirii.

Drumul Comunal DC 77A - str. Ernest Maftei

° Strada de categoria a lll-a, colectoare
° Marcaj longitudinal discontinuu
. Tipul drumului recomandat pentru nivelul de trafic: drum cu doua benzi de

trafic — clasa a IV-a; - intensitate redusa.
. In profil transversal DC 77A  are urmatoarea configuratie in zona
amplasamentului studiat.
e 2x 3,00 m - parte carosabila din mixture asfaltice;
e 1x4.31m - acostament
e 1x6.42m - acostament
. se remarca lipsa santurilor pentru colectare ape pluviale si
atrotuarelor pietonale
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Poza strada Ernest Maftei (DC 77A), Sursa: googlemaps.com

Drumul Comunal DC 158 — str. Manastirii

° Strada de categoria a lll-a, colectoare
° Marcaj longitudinal discontinuu
. Tipul drumului recomandat pentru nivelul de trafic: drum cu doua benzi de

trafic — clasa a IV-a; - intensitate redusa.
° In profil transversal DC 158 are urmatoarea configuratie in zona
amplasamentului studiat.
e 2x 3,00 m - parte carosabila din mixture asfaltice;
e 1x1.89m - acostament
e 1x3.33m - acostament
° se remarca lipsa santurilor pentru colectare ape pluviale si
atrotuarelor pietonale

Poza strada Manastirii  (DC 158), Sursa: googlemaps.com
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11.5 Reteaua de transport in comun

Zona studiata este deservita de transport in comun printr-un traseu de autobuz ce face
legatura cu localitatile vecine.

Obiective de utilitate publica si dotdri necesare zonelor de locuit si ale localitatii sunt
concentrate de-a lungul strazii Ernest Maftei, la o distanta de circa 5 minute de mers pe jos fata de
terenul studiat.

Strada Ernest Maftei este prevazuta cu alveole destinate statiilor de transport public, avand
in vedere ca graficul de circulatie al acestora este de un microbuz la 60 minute, o intensitate redusa,
transportul public nu ridica probleme traficului.

Strada Ernest Maftei nu este prevazuta cu piste pentru transportul biciclistilor.

Se va avea in vedere cresterea gradului de activitate a transportului in comun prin innoirea
parcului de mijloace de transport in vederea descurajarii deplasarilor cu mijloace de transport
personale ceea de va conduce la fluidizarea traficului si reducerea poluarii atmosferice la nivelul
municipiului si inclusiv a zonei studiate.

Transportul in comun se desfasoara atat pe traseele locale — prin autobuze moderne
apartinand transportatorilor privati care opereaza in regiune.

Transportul in comun se desfasoara atat cu autobuze cat si cu microbuze tip maxi — taxi.

Planificarea, programarea serviciilor de transport urbane si interurbane de masa sunt
influentate de politica si standardele de serviciu impuse de autoritatile publice sau adoptate de
intreprinderile de transport.

11.6 Reteaua de dotari si echiparile tehnice

In zona studiata strazile nu sunt prevazute cu semafoare sau alte dotari pentru fluidizarea
traficului, acestea nefiind necesare la volumul de incarcare actual al circulatiei. Dirijarea traficului se
face prin semne de circulatie si marcaje carosabile. Nu s-a inregistrat un numar ridicat de accidente
pe aceasta portiune de drum.

1.7 Concluzii privind analiza critica

Din punct de vedere al incarcarii intersectiilor, acestea fac fata volumului de trafic actual.

Din punct de vedere al intensitatii traficului pe strada, aceasta face fata volumului de trafic
actual.

Din punct de vedere al transportului in comun acesta functioneaza eficient si nu ridica
probleme traficului.

In concluzie sectorul de drum studiat functioneaza in parametrii normali si nu exista
probleme majore de circulatie sau risc ridicat de accidente.

lll. PROGNOZA DEZVOLTARII CIRCULATIEI

111.1 Stabilirea parametrilor socio—economici si urbanistici si descrierea investitiei propuse.

11l.1.1 Parametrii socio—economici

Avand in vedere caracterul strazii si al zonei nu se preconizeaza schimbarea majora a
parametrilor socio-economici in viitorul apropiat. Noua functiune propusa, nu reprezinta un nucleu
polarizator in jurul caruia sa se dezvolte proximitatile imediate. Numarul locurilor noi de munca un
este unul care sa genereze un impact major in zona, se preconizeaza 10 noi locuri de munca.
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11l.1.2 Parametrii urbanistici
Avand in vedere caracterul strazii si al zonei nu se preconizeaza schimbarea majora a
parametrilor urbanistici in viitorul apropiat.

- regimul maxim de inaltime : P+2E+M
- POT max.= 50.00%; CUT max.= 1.75

111.1.3 Descrierea investitiei propuse

Destinatia propusa pentru zona studiata: IS — ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE
INTERES GENERAL (COMERT SI SERVICII)

Zonele functionale sunt dispuse in teren distinct pe categorii.
» Is- SUBZONA ACTIVITATILOR PRESTARI SERVICII ( COMERT)

» Zona CC -ZONA CAlI DE COMUNICATIE
Ccr - SUBZONA -CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA PE  PARCELA
Ccp -SUBZONA - CAl DE COMUNICATIE PIETONALA PE PARCELA
Ccpb - SUBZONA - CAIDE  COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA - PUBLICE

» Zona SP -ZONA  SPATII PARCARE
SPp - SUBZONA -SPATII PARCARE  AUTOTURISME
SPt - SUBZONA -SPATII PARCARE AUTOUTILITARE SARCINA MAX 7.5t

» Zona SV-ZONA SPATIIVERZI - PLANTATII
Svp - SUBZONA -SPATII VERZI, PLANTATII  JOASE SI  INALTE
AMENAJATE IN  INCINATA
Sva - SUBZONA - SPATII VERZI, CU ROLDE PROTECTIE SI
AMBIENTAL

» Zona U-ZONA ACTIVITATILOR TEHNICO EDILITATE SI
GOSPODARIE COMUNALE

Upg - SUBZONA - GOSPODARIE COMUNALA - PLATFORME DE COLECTARE
DESEURI  MENAIJERE SI DESEURI  RECICLABILE

Ubv - SUBZONA-TEHNICO EDILITARA - BAZIN VIDANJABIL ETANS PT.
COLECTARE APE MENAJERE UZATE

Ush- SUBZONA -TEHNICO EDILITARA - SEPARATOAR DE HIDROCARBURI si
BAZIN COLECTARE PLUVIALE

Uga- SUBZONA-TEHNICO EDILITARA - GOSPODARIEDE APACU PUT
FORAT DE MARE ADANCIME

Functiunea dominanta propusa pentru zona studiata este "IS - zona pentru institutii si servicii de
interes general ( comert si servicii)"

Suprafata de teren reglementata in PUZ: 2983.00mp;

Dimensiunile planimetrice si calibrul cladirilor vor asigura durata minima de insorirede 1 %2 h la
solstitiul de iarna.

Regimul maxim de inaltime propus pentru constructiile propuse: P+2E+M

Regimul de construire propus : izolat

Prin amplasarea constructiilor pe parcela si rezolvarea amenajarilor aferente nu se genereaza
servituti pe parcelele invecinate care apartin fie unor proprietari privati, fie domeniului public.
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EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE .
mp % mp %
M1 - ZONA CU FUNCTIUNT MIXTE: SERVICII, |TOTAL SUPRAFATA TEREN
M1 COMERT SI LOCUIRE
(UTR1) P.O.T. max =50.00%; C.U.T. max =1.75 2983.00 100.00
NR. NIV 3,5; REG. INALTIME : P+2E+M;
= . =14.00m:
TOTAL SUPRAFATA TEREN 2983.00] 100.00
ZONA PENTRU INSTITTUTII PUBLICE SI SERVICII L -Constructi 976.00 2272
CC- |total CC 1244.00 41.70]
DE INTERES GENERAL (COMERT SI . .. -
circulatii |CCr - rutiere 573.00
SERVICII)P.O.T. max =50.00%; C.U.T. max =1.75 di Ninterioar [c ot I 371.00
NR. NIV. : 3,5; REG. INALTIME : P+2E+M; |7 €€ ’ P - pretonae '
H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m; Ccpa - parcaje 300.00
U - zona tehnico edilitara 20.00 0.67
SV - zona verde amenajata 743.00 24.91]
TOTAL 2983.00] 100.00|

Se propune a se edifica 2 SPATII COMERCIALE cu  spatii pt. personal si grupuri
sanitare pt. clienti, spre lac se va amenaja o terasa neacoperita, deasemenea se va
amenaja un centru de colectare deseuri reciclabile.

Totodata se propune ase realiza

= Alei pietonale;

= Platforme pentrucolectarea gunoiului menajer

= Spatii verzi amenajate curol ambiental.

= Se vor prevedea platforme betonate pentru asigurarea spatiilor de
manevra pentru autoturismesi autoutilitare de transport.

= Spatiile pentru parcajele auto vor fi amplasate astfel incat sa permita circulatii
carosabile in incinta, inclusiv pentru autospecialele de pompieri;

= o0 zona pentru asigurarea cu apa potabila constituita in partea de
centrala a parcelei unde se va executa un put forat de adancime si va
fi edificata o gospodarie de apa cu grup de pompare si generator de
rezerva.

= zona pentru asigurarea colectatii apelor uzate menajere amplasata in partea
de vest a parcelei ce va fi prevazuta cu bazin vidanjabil etans, care
vor colecta apa menajera uzata , acestea vor fi vidanjate periodic
de catreo firma autorizata.

= zona pentru asigurarea colectatii apelor pluviale de pe platformele carosabile si
pietonale din incinta, amplasata in partea de est a parcelei ce va fi
prevazuta cu bazin etans, aceste ape vor fi utilizate pt. Intretinerea
spatiilor verzi din incinta.

Zona de parcare

Conform H.G. 525/1996 — cu completarile ulterioare — privind “Regulamentul de intocmire
P.U.G-urilor, specificul activitatii obiectivului se incadreaza conform ANEXEI nr. 5 — Parcaje
— punctul 5.3.1 Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupad cum urmeaza: un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de la 400-600 mp;

Prin propunerea de mobilare se doreste edificarea a doua spatii comerciale: unul cu
suprafeta de 507mp (rezulta un necesar 4 locuri) si un spatiu comercial de 294mp (necesar 2
locuri)
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S-a propus un nr. de 23 locuri pentru autoturisme din care 2 pentru persoane cu
dizabilitati locomotorii, si 1 locuri pentru autoutilitare de transport max 7,5t (aprovizionare) .
acestea se vor amenaja la 90° avand 2,50 x 5,0 m/loc. In zona destinata parcajelor, circulatia
rutiera se desfasoara in ambele sensuri — avand latimea de 6,0m, reglementata prin indicatoare
rutiere si marcaje la sol specifice.

Se vor prevedea obligatoriu locuri de parcare pentru pesoanele cu dizabilitati
locomotorii si locuri pentru parcarea autoutilitarelor de transport persoane pentru
personal.

Platformele de circulatie si parcaje amenajate in incinta asigura atat fluxurile de
functionare, cat si accesul autovehiculelor de pompieri in situatia in care este nevoie.
NESE ACCEPTA STATIONAREA SAU PARCAREA PE DOMENIUL PUBLIC

Sistemul rutier

Pentru platformele exterioare, putem considera 2 variante de alcatuiri de straturi: una in
care avem grosimea dalei din beton BcR4,5 de 19cm si avem si un strat de baza suplimentar
de balast stabilizat ca si strat suport (mai durabila) si una in care dala din beton BcR 4,5 are
grosime de 20cm pe suport doar din strat de balast, fara strat de balast stabilizat (mai
avantajoasa economic).

Structura rutiera 1:
19 cm dala din beton de ciment BcR 4,5
15 cm Balast stabilizat cu Doroport
15 cm Balast strat inferior fundatie
30 cm pamant stabilizat cu Dorosol
Structura rutiera 2:
20 cm dala din beton de ciment BcR 4,5
20 cm Balast
30 cm Pamant stabilizat cu Dorosol
Ambele structuri rutiere de mai sus verifica atat la solicitarile din incarcari, cat si la inghet-
dezghet, luand in considerare ca si conditii geotehnice, un pamant de fundare in cazul cel
mai defavorabil (P5).

Mod de semnalizare

Propunerile privind modul de semnalizare a circulatie rutiere in zona obiectivului sunt
conforme cu prevederile STAS 1848/1/2/3/2011 — semnalizare verticala si STAS 1848/7/2004 —
semnalizare orizontala.

Propunerile constau in:

- Montare de indicatoare rutiere:

e figura B1 — ,Cedeaza trecerea”

e figura B2 — ,Oprire”;

e figura C1 —,Acces interzis”;

e figura G2 — ,Trecere pietoni”;

e figura C44 — ,Zona de viteza limitata la 20 km/h.

S.C. SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L.; WWW. STUDIOSQUARE.RO; CONTACT: 0723.397.282 I
— C.U.l. 36145070, ; N.I.LR.C J440/7615/31.05.2016; |12




[SCOUARE STUDIO

TuooD ARCHITECTURE AND URBAN PLANNING

111.2 Configurarea accesului la teren

Accesul pe teren se va realiza din cele doua strazi limitrofe.
Acces strada Drumul Comunal DC 77A - str. Ernest Maftei

Intrarea/lesirea in/din incinta se va realiza din/in ambele sensuri de circulatie pe un acces de
6m latime.
Acces strada Drumul Comunal DC 158 — str. Manastirii

Intrarea/lesirea in/din incinta se va realiza din/in ambele sensuri de circulatie pe un acces de
6m latime.

Circulatia in incinta va fi limitata la 20km/h si inaltimea maxima a autovehiculelor nu va
depasi 4,5m.

In incinta circulatiile vor fi in ambele sensuri destinate atat traficului greu (autoutilitare max.
7,5t) dar si autoturism mici.

Drumul din incinta este va fi amenajat cu doua fire de circulatie.

111.3 Calculul prognozei traficului

Prognoza circulatiei reprezinta o conceptie stiintifica de dezvoltare in viitor a traficului in
spatiu si timp, fiind o previziune complexa cu analiza evolutiei si caracteristicilor traficului si care are
ca obiective stabilirea tendintelor de evolutie a factorilor si parametrilor determinanti si stabilirea
legilor de dezvoltare a relatiilor si termenelor de valabilitate. Schema generald de elaborare a
prognozei si organizarii traficului este de forma:

Conditii urbanistice generale — Prognoza (Generare Distributie Afectare) — Structura retea
(Dimensionare) — Organizarea circulatiei / Optimizarea solutiilor.

Prognoza traficului se estimeaza folosind Metoda coeficentilor de crestere a traficului din
normativul C 242-93, care este una analogica. Anul de baza s-a considerat 2022, iar coeficientii de
evolutie a traficului sunt calculati pentru o perioada de prognoza de 13 ani (pentru 2035), conform
AND 584-2012. Coeficientii sunt determinati prin interpolare liniara, tindnd cont de corespondenta
grupelor de vehicule pentru mediul urban, in ,varianta probabild,, pentru reteaua de drumuri
comunale.

Conform AND 584/2012 — normativ pentru determinarea traficului de calcul pentru
proiectarea drumurilor din punct de vedere al capacitatii portante si al capacitatii de circulatie —
Coeficientii de evolutie a traficului in perioada 2010 — 2035. Valori medii. Ipoteza de evolutie
probabila:

Drumul Comunal DC 77A - str. Ernest Maftei si Drumul Comunal DC 158 — str. Manastirii

Estimam ca pentru anul 2035, traficul mediu zilnic anual pe drumurile comunale va fi de
2554 vehicule etalon.

Conform NORME TEHNICE privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, intensitatea
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traficului in anul 2035 va fi ,,redus” (1000 — 4500 autoturisme etalon).

Ca urmare a realizarii noii investitii se preconizeaza in medie un numar de 200 de vehicule
etalon pe zi care sa tranziteze suplimentar zona. Adunand aceste cifre cu cele din traficul mediu
zilnic anual preconizat pentru anul 2035 pe drumul comunal, rezulta un numar de 2754 vehicule
etalon.

Concluzionam ca prin noua investitie in zona nu se genereaza trafic suplimentar care sa
influenteze in vreun fel dinamica circulatiei. Orice modificare a parametrilor de trafic actuali nu
vor proveni de la actuala investitie.

111.4 Determinarea intensitatii fluxurilor de participanti de diferite categorii

Prin realizarea noii investitii analiza fluxurilor de participanti de diferite categorii este
irelevanta.

IV. TERAPIA CIRCULATIEI

IV.1 Structura si dimensionarea accesului

Intrarea/lesirea in/din incinta se va realiza din/in ambele sensuri de circulatie pe un acces de
6m latime.

Circulatia in incinta va fi limitata la 20km/h si inaltimea maxima a autovehiculelor nu va
depasi 4,5m.

In incinta circulatiile vor fi in ambele sensuri destinate atat traficului greu (autoutilitare max.
7,5t) dar si autoturism mici.

Drumul din incinta este va fi amenajat cu doua fire de circulatie.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea unor accesuri rutiere pentru intrare la obiectiv cu viraj dreapta si o latime a parti
carosabile de 6,00 m, racordat cu o curba arc de cerc cu raza R = 6,00 la marginea strazilor
din prezent;

- montarea unui geocompozit antifisura cu latimea de 1,00 m la imbinarea dintre carosabilul
existent si carosabilul la accesului rutier proiectat, pentru a impiedica aparitia fisurilor in
carosabil;

- dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatie s-a prevazut prin realizarea
de marcaje orizontale conform SR 1848/7 din 2015 si prin amplasarea de indicatoare de
circulatie conform SR 1848/1 din 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul
comunal;

- refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului
existent;

- refacerea zonelor verzi prin semanarea de gazon;

Apele pluviale de pe carosabilul strazilor se vor scurge in continuare ca si in prezent, in santul
de ape pluviale existent.

Incadrarea carosabilului platformei rutiere se va realiza cu borduri de beton de dimensiunea
20x25 cm, incastrate intr-o fundatie de beton clasa C20/25 de dimensiunea 15x30 cm, ce vor fi
denivelate cu 15 cm fata de nivelul imbracamintii carosabile fata de exteriorul platformei. Dupa
bordurile montate la exteriorul platformei, se vor realiza umpluturi cu pamant vegetal, pe care se
vor amenaja spatii verzi.

S.C. SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L.; WWW. STUDIOSQUARE.RO; CONTACT: 0723.397.282 I
— C.U.l. 36145070, ; N.I.LR.C J440/7615/31.05.2016; |14
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IV.2 Optimizarea arterei principale

Se propune amenajarea cu doua fire de circulatie conform profil 3-3 (pug com Crevedia),
avand urmatoarele elemente:

2 x 2,75 m parte carosabila

2 x0,75m - acostament

2 x1,00m - sant colectare ape pluviale

2 x1,00m - spatiu verde

2 x 2,00 - trotuar pietonal

Ampriza totala, in dreptul proprietatii, fiind de minim 15.00 m.

Se va mentine axul existent al drumului, modernizarea realizandu-se simetric fata de
acesta.

IV.3 Amenajarea intersectiei

Nu se au in vedere lucrari pe zona de carosabil. In vederea realizarii accesului la teren se vor
face doua strapungeri destinate intrarii si iesirii din incinta.

IV.4 Dimensionarea si organizarea retelei de transport in comun
Nu se intervine asupra retelei de transport in comun.

IV.5 Stabilirea dotarilor necesare circulatiei si echiparea tehnica

In vederea realizarii investitiei se vor monta in zona de acces urmatoarele indicatoare
rutiere.
Indicatoare rutiere montate:

Montare de indicatoare rutiere:
e figura B1 —,Cedeaza trecerea”
e figura B2 —,Oprire”;
e figura C1 —,Acces interzis”;
e figura G2 — ,Trecere pietoni”;
e figura C44 — ,Zona de viteza limitata la 20 km/h.

IV.6 Organizarea circulatiei

Circulatia autovehiculelor in incinta se va realiza in deplina siguranta in ambele directii si va fi
limitata la 20km/h. Prin noua investitie se definesc urmatoarele trasee de circulatie:

Autovehicule care vin in zona de parcari destinate angajatilor.

Autovehicule care vin in zona de vizitatori.

Autovehicule care vin in zona de aprovizionare.

V. CONCLUZII. PROPUNERI

Prezentul studiu a fost elaborat ca studiu de specialitate pentru stabilirea caracteristicilor
traficului actual si viitor, structura circulatiei in interiorul si exteriorul investitiei, precum si echiparea
cu indicatoare rutiere. Rezultatele si concluziile studiului vor fi implementate in proiectul tehnic de
executiei al investitiei.

Sensurile de circulatie pe trasee sunt marcate prin sageti pe partea carosabila. Pentru
perioada executiei lucrarilor, investitorul si executantul vor fi obligati sa respecte normele de
protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de circulatie.

S.C. SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L.; WWW. STUDIOSQUARE.RO; CONTACT: 0723.397.282 I
— C.U.l. 36145070, ; N.I.LR.C J440/7615/31.05.2016; |15
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Executia lucrarilor se va face respectandu-se Ordinul MT-MI nr. 1112/411-2000 — Norme
metodologice pnvmd condltule de inchidere a cnrcula’glel §| de instituire a restrlc’;ulor de cwculatle in

"~ — /1 tocmit: urb. Andrei Oproiu
Specialist Cai de comunlcatu si transporturi simbol - “G7”

S.C. SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L.; WWW. STUDIOSQUARE.RO; CONTACT: 0723.397.282 I
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Déambovita cu nr. 5429/05.03.2024 si a completarilor inregistrate cu nr. 9577/12.04/2024 in calitate
de beneficiar, si analizérii documentatiei de urbanism in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism a judetului Dambovita din data de 20.03.2024, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

Ca urmare a cererii adresate de S.C. Samurcasi Plaza S.R.L. inregistrate la puZSiliul Judetean

ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
NR. 5429 / 04.06.2024

1. Date generale
- titlu / denumire proiect: “Construire spatiu comercial, protectie mal, terasd, racord utilitati,
imprejmuire, parcare, spatiu verde, fosa septica si trotuare”;
- beneficiar / initiator: S.C. Samurcasi Plaza S.R.L.;
- generat de imobilul: teren intravilan, in suprafati totald de 2.983 mp (masuratd), 3.050 mp (din acte)
categoria de folosintd arabil, situat in jud. Dambovita, comuna Crevedia, satul Samurcasi, dupa cum
urmeaza:
o teren intravilan, arabil, in suprafatd de 2529 mp (masuratd), 2567 (din acte) avand N.C. 74069;
o teren intravilan, arabil, in suprafatd de 454 mp (masurata), 483 (din acte) avand N.C. 88523;
- proprietari teren / imobil: S.C. Samurcasi Plaza S.R.L.;
- tipul documentatiei: Studiu de Oportunitate (S.0.);
- proiectant: S.C. Arhicad S.R.L.;
- specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: arh. George Gh. BUDA (Dzo, E);
- Certificat de urbanism: nr. 277/28.05.2024, emis de Primaria comunei Crevedia.

2. Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z.
- teren intravilan, in suprafati totald de 2.983 mp (mésuratd), 3.050 mp (din acte) categoria de
folosintd arabil situat in jud. Dadmbovita, comuna Crevedia, satul Samurcasi, dupa cum urmeaza:
o teren intravilan, arabil, in suprafatd de 2529 mp (méasuratd), 2567 (din acte) avand N.C. 74069;
o teren intravilan, arabil, in suprafatad de 454 mp (mdasurati), 483 (din acte) avind N.C. 88523;

- prezentul aviz este valabil exclusiv pentru obiectivele ce urmeaza a fi efectuate ulterior emiterii sale
s1 aprobarii documentatiei P.U.Z. prin H.C.L., cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor
impuse de institutiile avizatoare;

- in vederea realizdrii scopului pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism, nu vor fi

afectate alte proprietati / terenuri publice sau private.
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3. Prevederi urbanistice (P.U.Z.) aprobate anterior (H.C.L comuna Crevedia nr. 65/ 30.09.2008,
prelungit prin H.C.L comuna Crevedia nr. 54/30.08.2018, prelungiti prin H.C.L comuna
Crevedia nr. 58/09.10.2020)

- U.T.R.: teren intravilan situat in comuna Crevedia — U.T.R. 1;

- functiuni predominante existente: M1 (zona cu functiuni mixte: servicii, comert, locuire)

- P.O.T. max. = 50,00%;

- C.U.T. max. =1,75;

- Nr. niv = 3,5;
-Rh=P+2E +M;

- H max. cornisd = 11,50 m;
- H max. coami = 14.00 m.

4. Categoriile functionale ale dezvoltirii propuse

- U.T.R. 1: terenul este situat in intravilanul comunei Crevedia si se propune mentinerea in intravilan;
- functiunea propusi: IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general;

- functiuni complementare: TE (zond activitati tehnico — edilitare), CCr (zona pentru cai de
comunicatii rutiere / pietonale), GC (gospodarie comunala), SV(spatii verzi cu rol de agrement);

- regim de construire: izolat/cuplat.

S. Indicatori urbanistici maximi reglementati
- P.O.T. max. = 30,00 %,
- C.U.T. max. = 0,30;
- Rhmax. =P, P Tnalt;
- H max. cornisd = 8,00 m;
- H max. coami = 10,00 m;
- SV min. = 20,00 %
- se vor amenaja spatii verzi plantate conform prevederilor Anexa 6, 6.5 — Spatii verzi si plantate -
H.G. 525/ 1996, Regulamentul General de Urbanism; spatiile verzi perimetrale (se va realiza o zoni
verde de protectie, plantatd cu vegetatie inalta si dens3, recomandat tuia columnaris; se vor planta si
intreine min. 1 arbore / 100 mp (recomandat brazi, platani, fagi, stejari, tei, mesteceni, tuia etc.), cu
respectarea prevederilor Legii nr. 287/2009 Republicatd privind Codului Civil, art. 613, arborii
trebuie saditi la o distantd de cel putin 2 metri de linia de hotar, coroanele arborilor vor fi in limita
proprietarului / beneficiarului);
- Retrageri: conform prevederilor Plansd Reglementari urbanistice - zonificare A4;
- aliniament:

o fatd de D.C. 77 A (str. Emest Matei) — retragere aliniament (gard) = 4,70 m cu respectarea

avizului administratorului drumului (Priméria Crevedia);
o fatd de D.C. 129 (Str. Méanastirii) = 12 m, conform avizului administratorului drumului
(Primaria Crevedia);

- edificabil:
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o fati de D.C. 77 A = 5,00 m fatd de limita proprietétii cadastrale, conform prevederilor
Ordonantei nr. 43/1997, privind regimul drumurilor si respectarea avizului administratorului
drumului (Priméria Crevedia);

o fati de D.C. 129 (158) = 12,00 m fatad de limita proprietatii cu respectarea avizului
administratorului drumului (Priméria Crevedia);

o limita posterioara esticd = 5,00 m;

limitd laterala sudicd = 3,00 m;

o se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranta aferente drumurilor, retelelor de
utilitati, ape sau canale, normele privind sanatatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;

o in zonele de protectie/sigurantd aferente cidilor de comunicatie, retelelor de utilitati, ape,
canale, altele asemenea se pot executa lucriri de constructie specifice, exclusiv cu avizul
operatorului/administratorului obiectivului respectiv.

0]

6. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- accesul se va realiza din 2 accese D.C. 77 A si D.C. 129 (158) conform avizului administratorului
drumului (Primiria Crevedia) si prevederilor Plansd Reglementéri urbanistice - zonificare A4; drumul
de acces din interiorul parcelei va avea o ampriza de 6,00 m platform betonatd pentru realizarea
plarformei de intoarcere;

- aleea de acces carosabili privati va fi prevazuti cu platforma de intoarcere si racorduri realizate cu
raze de curburd conform normativelor tehnice in vigoare;

- parcaje:

o se vor amenaja locuri de parcare in interiorul suprafetei reglementate si necesarului real de
functionare, conform legislatiei in vigoare, prevederilor Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin H.G. 525/1996 republicatd si normativul de proiectare P 132/1993; se vor
amenaja min. 21 locuri de parcare pentru autoturisme si 10 locuri pentru autoutilitare;

o locurile de parcare se vor asigura numai pe proprietatea privati fard afectarea circulatiei
publice carosabile si pietonale;

o 1nu este permisd parcarea autoturismelor/autoutilitarelor pe zona aferentd drumurilor publice;

- asigurarea utilititilor: asigurarea utilitatilor se va face conform avizelor gestionarilor de utilitati si

numai cu respectarea legislatiei in vigoare;

o alimentarea cu apid se va realiza prin solutie proprie (put forat si gospodarie de apd); dupa
realizarea retelei publice de alimentare cu apa, obiectivele se vor racorda la refea;

o canalizarea va fi asigurati prin solutie proprie (bazin vidanjabil); dupa realizarea retelei publice
de canalizare, obiectivele se vor racorda la retea,

o energia electricd se va asigura prin extinderea si racordarea la reteaua publicd existentd in zona,
alimentarea cu gaze naturale se va realiza extinderea i racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale existent in zond;

o este interzisi deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitile invecinate;

7. Capacititile de transport admise
- se vor respecta prevederile:
o Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile rurale;
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o Ordonanta nr. 43/1997, privind regimul drumurilor;

o Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

o Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - mediu Inconjuritor;

o Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;

o alte normative tehnice in vigoare;

- greutatea maxima: conform normativelor in vigoare.

8. Acorduri / Avize specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru P.U.Z.
- avize:
o Agentia pentru Protectia Mediului Dambovita;
Directia de Sanétate Publicd Dambovita;
Administratia Nationala ,,Apele Roméne’’;
Inspectoratul de Politie Judetean Dambovita — Serviciul Rutier;
administratori drumuri (Primaria Crevedia), inclusiv planuri anexi,
administrator retea energie electricd (S.C. Distributie Energie Electrici Roméania S.A./alt
operator);
o administrator retea gaze naturale (Distrigaz Sud Retele S.A.);
o administrator refea apé / canal (Compania de Apa Targoviste Dambovita/ RAJA S.A.);
o
- studii de specialitate:
o studiu geotehnic cu verificare Af;
studiu topografic vizat O.C.P.I;
studio de circulatie vizat R..U.R.;
taxd emitere aviz tehnic al Arhitectului-sef;,
inregistrare R.U.R..

o 0 0 0 O

o O O O

9. Obligatii ale beneficiarului / initiatorului P.U.Z.

- lafaza P.U.Z. plansa de echipare edilitara, capitolul din Memoriul de prezentare si din Regulamentul
Local de Urbanism aferent echipérii edilitare vor fi avizate de specialist atestat R.U.R. — G1;

- respectarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriului si
de urbanism;

- beneficiarul impreund cu proiectantul vor lua toate masurile pentru respectarea prevederilor legale
in vigoare cu privire la interzicerea desfasurdrii unor activititi poluante ce pot produce disconfort
riveranilor din zond prin: zgomot, vibratii, miros, trafic etc;

- beneficiarul / initiatorul documentatiei va transmite Consiliului Judetean Dadmbovita, Hotirirea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism;

- documentatia aprobata prin H.C.L., va fi depusad la O.C.P.I. pentru actualizarea cirtii / cartilor
funciare si / sau a documentatiei cadastrale, dupi caz;
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- dupd aprobarea P.U.Z. prin H.C.L., beneficiarul / initiatorul documentatiei de urbanism va
dezmembra zonele rezevate modenizarii drumurilor publice, la solicitarea administratorului acestora,
in conditiile legii, dupé caz;

- documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia;
- In cazul unei documentatii de rang superior, prevederile prezentei documentatii pot fi anulate,
inglobate, sau modificate, in functie de caz;

- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul documentatiei au obligatia respectarii tuturor conditiilor
impuse prin avizele / acordurile emise de autorititile competente la toate fazele parcurse de proiect.

10. Prevederi finale

- prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare;

- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
tnscrisurilor cuprinse in documentatia care a stat la baza emiterii prezentului aviz; in cazul in care
documentatia contine informatii incomplete sau incorecte, prezentul aviz poate fi anulat partial sau
integral;

- prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 277/28.05.2024, emis de Primiria Crevedia;

- prezentul aviz este valabil exclusiv cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor impuse prin
avizele / acordurile emise de autoritatile competente;

- nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz, integral sau partial, duce la nulitatea actelor /
procedurilor intocmite, avizul arhitectului-gef fiind un aviz conform,;

- pentru emiterea prezentului aviz s-a achitat taxa de 270 lei conform O.P. din 04.03.2024.

ARHITECT-SEF AL JU" oy DAMBOVITA,
arh. Alexand; ARE

intocmit: ing
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Directia Flux Gaz $i Operational
Departament Mentenanta Specializatd

B-dul. Maragesti, nr. 4-6, Corp B PIENESCU ANTONIO GEORGE PENTRU

Sector 4, Bucuresgti
Cod postal: 040254 SAMURCASI PLAZA SRL

Contact online:www.distrigazsud-relele.ro
Interlocutor:Valentin Vasilache

Str. Abator, nr.17, loc. Buftes, jud. lifov

51662-319.948.185/04.06.2024 Cod postal

Referitor la solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 51662-319.948.185 din 03.06.2024, privind
eliberarea avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ - construire spatiu
comercial, protectie mal, terasa, racorduri utilitdti, imprejmuire, parcare, spatiu verde, fosd septica si
trotuare — comuna Crevedia, sat Samurcasi, str. Ernest Maftei $i str. Mandstirii, nc. 88523, 74029, T7,
P.297/1, T.46, P.297/4, judetul Dambovita, in urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie scara
1:500 vizat de societatea noastrd, proiect nr. 1490/2024 elaborat de G-NOVA ART SRL, completat cu datele
solicitate si v&8 comunicdm urméatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ refeaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) affatd Tn (exploatareafin curs de realizare) operatorului sistemului de distributie
Distrigaz Sud Refele SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existenta in zona de
amplasament, care se afla in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului
aviz.

in vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de proteciie se impun tertilor restrictii $i interdiclii prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform Legii _energiei electrice si 2 gazelor naturale nr. 123/2012, Art. 190 - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurants a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, Tn mod
exceptional, este necesar c4 pe terenul pe care sunt amplasate acestea s& se execute o constructie, solicitantul
va suports toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la
proiectarea si executia lucrérilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a
bunului rezultat;

b. s& efectueze s&paturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. s&depoziteze materiale pe céile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. s&intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de sigurant3 respectd prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea $i
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinut ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificérile si completérile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei gi Comertului.

Viitoarele cons_tructii sifsau_instalatii subterane propuse, se vor amplasa/poza la o distantd de siquranti
minim& admis3 pentru regimui de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilit¥ la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrérile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-mésurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflatori, casete
protectie GN si c3mine vand precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica

-

Distrigaz Sud Retels S.R.L.
Bd Miardsesti, nr 4-6, Carp B Nr. Reg. Com : J40/2728/2008

£5N 32 3. &30
Gl Coniar 031 8378 Captarsonir 1820101010 Qp LACH PACS BAT
1507007 § 150 11801 | iso45i01

dislrigazsud-retele ro
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{SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legéturd conducta si
prizé anodica, bransament electnc prizd de pamant), in functie de situatia din teren.

10.

In urma analizarii docurnentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra refelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiatd in vederea elaborarii documentatiei PUZ.
Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, In functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentu! privind racordarea la sistemul de distribulie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. in acest sens, este necesard depunerea si nregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postéffizic fa unui dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https:/fwww. distrinazsud-retete ro/casa-talnu-am-gaz,
Lucrariie de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazetor naturale aprabat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationalad de Reglementare n Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesar3 depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Recept,xe Clien{i ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru hitps fwww. distrigazsud-retele. rolcasa-talnu-am-gazfireamplasare-bransament.
Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o nalfime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m {a capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiv (reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat Tn trama stradald, trotuar, parcare, etc).
Amplasarea de obiective noi, construciii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-mdasurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica {SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.
Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructite si/say_instalalile subterane
propuse care se realizeaza ulterior relelelor de distributie sau instalatilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteazd traseul acestora se vor montefamplasa la o distantd de sidurantd minirh&
admisa pentru reqimul de medie presiune. doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabet 1 "Distante de
siguranta Tntre conductele (retelele de distributiefinstalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de sigurantd, exprimaté in metri, se masoard In. proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatille subterane
roiectate.
In cazul In care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reqlare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, peniru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 ."Distante de
sigurantd intre stalii de reglare, reglare —~ masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.
Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distribufie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, eic. se stabilesc conform
reglementérllor si prescr;ptulor tehnice specifice domeniului respectiv.
in zona de protectie si de siquranta se interzice executarea lucrarilor de erice natura fara aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturate.
Avand n vedere ¢ sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continud modificare, prin
certificatele de urbanism emise Tn vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

e

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd Mdardgesti, nr 4-6, Corp B M Reg. Com : 140/2728/2008 37
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833
g b Net
Calt Center: 02t 9378 Capital social” 76 201.810 lei b | Ac AC AC

o001 Jisoiac0t Rise soo1!

distrigazsud-rateis.ro

oY e TR ESTiT Tk b = —| =



[DISTRIGAZ SUD

RETELE

11. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (ap3, canalizare, energie electrica, etc.)
veli solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice spocifice, care s& cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, s& se regaseascd si planurile cu lucrarile propuse conform solutiflor tehnice de
racordare emise de detindtorii de utilitdti, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ gi RLU.

13. Avizul este emis In conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 277 din 28.05.2024 eliberat de
Primé&ria Crevedia.
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Lailla Ducousso El Hima Departament Mentenanta _
Sef Depa Specializata Valentin
DIRECTIA FLUX (2) Operator C

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:
Plan de situatie sc. 1:500, tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer,
Factura nr. ATP 1905369921
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