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1. INTRODUCERE. DELIMITAREA OBIECTIVULUI STUDIAT =

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE PROIECT:

Elaborare Studiu peisagistic necesar pentru Plan Urbanistic Zonal: Lotizare si construire
Ansamblu rezidential locuinte individuale/ colective/ insiruite, zona comerciala si retail,
parcéri, servicii, birouri , CF 87579, CF 70128, CF 70128, CF 70117, CF 74331

AMPLASAMENT: comuna Ciocénesti/ Crevedia Sarmucasi judet Dambovita
FAZA DE PROIECTARE: STUDIU DE FUNDAMENTARE PENTRU P.U.z.
BENEFICIAR: PLUS FINANCE S.R.L.

PROIECTANT : DEA URBISDESIGN S.R.L.

Sef proiect specialitate: dr. urb. Andreea NECSULESCU (POPA)

Data elaborarii: lulie 2023

1.2. SCOPUL LUCRARII. OBIECTUL STUDIULUI

Obiectul prezentului studiu de fundamentare se refera la Studiul Peisajului pentru Plan
Urbanistic Zonal: Lotizare si consiruire Ansamblu rezidential locuinte individuale/ colective/
Tnsiruite, zon& comerciala si retail, parcan, servicii, birouri , CF 87579, CF 70128, CF 70128, CF
70117, CF 74331 in toate componentele sale: peisaj natural, peisaj antropic/ construit si
cultural.

Amplsamentul face parte dintr-o zon& cu mari valori de patrimoniu natural, antropic si
cultural. Avand o importantad deosebita la nivel teritorial, obiectivele prezentei documentatii
decurg din caracterul de specificitate si unicitate al teritoriului studiat, acesta constituind un
cadru reprezentativ, de interes atat pentru localizarea functiunilor rezidentiale cat si datorita
potentialului de valorificare a cadrului natural existent.

Lucrarea se elaboreaza cu scopul definirii unei organizari peisagistice coerente la nivelul
amplsamentului, precum si a unui set de directii de actiune destinate creérii unui cadru
spatial- volumetric corespunzator vocatiei zonei.

Obiectivul lucrdriill constituie elaborarea unui studiu de peisaj care sa orienteze
dezvoltarea urbanistica si peisagisticd la nivelul amplasamentului Tn vederea integrérii
coerente la nivel teritorial a dezvoltarii urbanistice propuse.

Studiul de Peisaj urmareste realizarea urmatoarelor obiective:
o Stabilirea unui mod de integrare in peisaj la nivel macro- teritorial

e Conservarea, protectia si organizarea coerenta a peisajului valoros existent pe raza
amplasamentului studiat

¢ organizarea coerenta si propunerea unui sistem verde
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Lucrarea va stabili prioritatile de interventie, abordand urmatoarea problematica:

e cadrul natural caracteristic zonei si principalele elemente de specificitate ale
acestuia

» valori de patrimoniu peisagistic ce necesita protectie;

e sistemul de spatii verzi

1.3, METODOLOGIA DE ELABORARE

Studiul de peisaj are la baz date culese din cercetérile autorului in literatura de specialitate,
proiecte si documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului, monografii locale efc.,
precum si date culese pe teren si accesarea surselor online Opensource (h&rti, imagini etc.).

Pentru o parte din fotografile utilizate in cadrul studiului s-a optat pentru utilizarea
fotografiilor accesibile prin Google maps pentru ¢d in comparatie cu fotografiile de autor
realizate la fata locului, poate fi selectat unghiul/ perspectiva de interes cu mult mai multa
acuratete, pot fi obsinute imagini panoramice i de ansamblu precum si suite de perspective
dinamive, cu prec&dere de-a lungul drumurilor nationale si judetene, unde conditiile tehnice
si de siguranta nu permit aceasta.

Studiul contine o parte dedicaté analizei peisajului natural si antropic de la macro peisaj
(peisaj periurban) la micro peisaj (spatii verzi, valori naturale si construite etc.). Studiul se
incheie cu un capitol de propuneri care se adreseaza atat macro si mezo peisajului, cat si
valorilor naturale si construite punctuale.

1.4. SURSE DOCUMENTARE. RELATII CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM. LEGISLATIA
IN DOMENIU SI BIBLIOGRAFIA CONSULTATA.

Documente si documentatii de urbanism

¢ Planul de Dezvoltare Regionala Sud- Muntenia 2021- 2027
e Atlasul Romaniei 2006
¢ Plan Urbanistic General al comunei Crevedia, 2007
o Harti risc si inundabilitate
 Strategia de dezvoltare durabild a judetului Dambovita, 2021- 2027
o Strategia de dezvoltare si promovare turistica a judetului Dambovita
e P.U.Z. Comuna Ciocanesti, Comuna Crevedia , Judetul Dambovita- piese scrise si
desenate
Legislatie

¢ Lege pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului; Ordonanta de urgenta nr. 114/2007 pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului

¢ LEGEA APELOR, Ig. nr. 107 din 25/09/1996

484 / 630



Studiu Peisagistic pentru PUZ CF 87579, CF 70128, CF 70128, CF 70117, CF 74331

Is

e LEGE PRIVIND REGLEMENTAREA S| ADMINISTRAREA SPATIILOR VERZI DIN
ZONELE URBANE, Ig. nr. 24/2007

e Lege pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 59/2007 privind
instituirea Programului national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de
spatii verzi in localitati, legea nr. 343/2007

e Legea nr. 49 din 19 martie 2008 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 108/2007 pentru modificarea alin. (2) al art. 8 din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 59/2007 privind instituirea Programului national de
imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati

e HOTARAREA PRIVIND REFACEREA ZONELOR IN CARE SOLUL, SUBSOLUL Si
ECOSISTEMELE TERESTRE AU FOST AFECTATE, hot. nr. 1403/2007

e CODUL SILVIC

. ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII i

PROBLEMATICA PEISAIULUI

23s INCADRARE LA NIVEL MACRO S| MEZZO-TERITORIAL

Terenurile studiate sunt situate pe teritoriul UA.T. Crevedia si UA.T Ciocénesti, la o
distanta de cca. 1.23 km fata de DN 7, 2.00 km fata de DJ 701B si circa 2.5 km fatad de Halta
Ciocanesti. Amplasamentul studiat este accesibil la nivel rutier din urmétoarele drumuri de
exploatare: DE 309/12, DE 306/2, DC 686 — Drumul Guliei, DE 309/12 si un drum existent
in partea de nord- est a amplasamentului.

Suprafata totala a terenurilor studiate prin prezenta documentatie este de 1.566.031 mp,
situate in intravilanul comunelor Crevedia si Ciocanesti, dupa cum urmeazad: Comuna
Crevedia (1.241.316 mp): CF 87579, T 105, P 2/1, 2/2, 2/3 ( 389.830 mp), CF 70128 , T
99, P 2 (279.177 mp), CF 87682, T 99, P 5, 8/1, 8/2 ( 392.460 mp), CF 70117, T 100, P
2 ( 179.849 mp); Comuna Ciocanesti ( 324.715 mp): CF 74331 , T 21, P 311/2, 313
(324.715 mp).

Vecin&tatea terenurilor care compun ampslamentul studiat: CF 87579 (N -NC 75819, NC
74790, NC 74086; E- canal existent neclasificat, S- CN 3 si drum de exploatare existent; V
- DE 309/12; CF 74331 (N -CN 3 si drum de exploatare existent; E -NC 70128; S - NC
73014; V - teren proprietate privata); CF 70128 (N -CN 3 si drum de exploatare existent; E
-HC 314; S- NC 73014 , NC 82152 ; V - NC 74331 si canal existent neclasificat); CF
87682 (N -CN 3 si drum de exploatare existent; E - DC 686 ( DRUMUL GULIEI), S - NC
82152 ; V - DE 306/2 si CN 7); CF 70117 (N -NC 78981), E -PADUREA RAIOASA; S - NC
82152 ; V - DC 686 ( DRUMUL GULIEI).

Partea de Sud a terenului este afectata de prezenta caii ferate Bucuresti-Titu (zona de protectie cu
latimea de 100 de metri de o parte si de alta a caii ferate). Partea de Est a terenului identificat prin CF
74331 este afectata de prezenta unei linii aeriene de energie electrica de medie tensiune (LEA 20 KVA
- zona de protectie de 24 de metri care traverseaza partea de sud, sud-vest si vest a terenului CF
74331 pe directia nord-est sud-vest).
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Comunele Crevedia si Ciocanesti sunt situate Tn partea de sud- est a judetului Dambovita
in proximitatea orasului Buftea. Relieful caracteristic este cel aferent Cadmpiei Roméane.

Figura 1— pozitionare amplasament la
nivel judetean.

TARTASEST - Nl
edinta de cemuna) _

{res

Figura 2— pozitionare amplasament la nivelul comunei Crevedia si Ciocanesti
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Figura 3—Perspectiva asupra amplasamentului de pe Durmul Guliei

Din punct de vedere morfologic, zona studiatd apartine Campiei Roméne, subunitatea
campiei de subsidents Titu - Potlogi. In zona, campia prezint3 o altitudine intre 130 - 150
m, altitudinea absolutd marcand o inclinare generald de la NV - SE, fapt marcat si de directia
apelor curgatoare.

Teritoriul administrativ al comunelor Ciocanesti si Crevedia este stréb&tut de Raul Colentina
care formeaza pe teritoriul comunei Crevedia Lacul Zmeului.

Panza de apa freatica se gaseste la adancimi ce variaza intre 2.5 - 6 m de la nivelul terenului
natural. Capacitatea hidrologica a stratului acvifer freatic este ridicata.

Zona de mezzopeisaj analizata la nivelul celor doué comune cuprinde importante suprafete
forestiere, terenul forestier este relativomogen, constituit in trupuri mari de padure si cateva
trupuri remanente alternate cu terenuri arabile. Loturile agricole cu dimensiuni reduse,
subimpartite si fragmentate sunt caracteristice zonelor urbanizate, de-a lungul vailor si cu
precédere de-a lungul principalelor céi de comunicatie.

Suprafetele ocupate de paduri sunt amplasate cu precédere in zona estica si vesticd a
comunei Ciocénesti, cateva trupuri remanente fiind situate in proximitatea amplasamentului
pe teritoriul comunei Crevedia. Principalele trupuri de padure existente la nivelul mezzo-
peisajului sunt: Padurea Réaioasa (Buftea) , Padurea Ciocdnesti si Padurea Popeasca,
padurea Gulia (Tartasesti).

In vederea caracterizrii sistemului de peisaj la nivel mezzo si macro- teritorial au fost
utilizate mai multe criterii de identificare:

- Utilizarea solurilor avand la baza Corine Land Cover

- Tendinte de dezvoltare urbana si coridoare de urbanizare
- Coridoare de comunicatie

- Continuitate peisaj construit

- Macro- unitati de peisaj natural
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Principalele caracteristici ale teritoriului sunt prezentate in tabelul urmator:

Criteriul

Observatii

Utilizarea solurilor

Zona studiatd este preponderent naturald in
vecindtatea accesteia fiind zone de continuum
urban (com. Téaratasest). Zona de vegetatie
forestierd predomind in partea sudica, cu paduri
remanente in proximitatea amplasamentului.

Tendinte de dezvoltare urbana si
coridoare de urbanizare

Teritoriul este tributar dezvoltarii dictate de céile de
comunicatie principale si relief/ zonele de padure.
Din punct de vedere al structurii teritoriului se
remarcé orientarea axiald de-a lungul c3ilor de
comunicatie.

Coridoare de comunicatie

Teritoriul este marcat de axul Gulia- T&rstasesti
(Dn7) si Drumul Guliei la sudul amplasamentului.

Continuitate peisaj construit

Morfologic, se observa dispunerea de-a lungul
céilor de comunicatie, cu scaderea densitatii si
continuitati urbane catre periferie. Zona de
continuum urban este relativ omogen3,
dezvoltarea acesteia fiind marcatd de axele de
comunicatie. Se remarca tendinta de dezvoltare a
unor nuclee rezidentiale in proximitatea trupurilor
de padure existente si adiacent Drumului Guliei.

Macro- unitati de peisaj natural

La nivel teritorial se disting urmétoarele unitati de
macro- peisaj:

« Unitatea forestiera

¢ Unitatea de peisaj urbanizat

* Unitatea de peisaj agricol fragmentat

¢ Unitatea de peisaj de lunca

Macro- unitdtile de peisaj sunt prezentate in tabelul
urmétor
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MOZAIC AGRICOL

FANETE

Figura 4— Incadrare mezzo-peisaj functie de utilizarea terenurilor

Macro- unitati
peisaj

de | Caracteristici spatiale

Unitatea forestiera

10
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Unitatea de peisgj
urbanizat

Unitatea de peisgj
agricol fragmentat

Unitatea de peisaj de
lunca
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2.2.  ACCESIBILITATEA TN PEISA). PEISAJUL DE ACCES

Principalele cai de acces: DE 309/12, DE 306/2, DC 686 — Drumul Guliei (legatura cu DN7),
si un drum existent in partea de nord- est a amplasamentului.

Principalele puncte de acces la nivelul amplasamentului:

- Acces principal DC 686 Drumul Guliei (cu zona de trecere pe calea ferata)- pct. 1
pe plan accesibilitate

- Acces perimetral prin drumurile existente si legatura interzonald pe directia est- vest
prin intermediul DE 306/2 si DE 309/12 — pct.2,3,5 pe plan accesibilitate

- Accese intrioare- intersectii reprezentative- pct. 4

Pentru acceste puncte de acces este necesara semnalizarea corespunzatoare prin
vegetatie decorativa rezistenta la trafic (arbori si arbusti).

12

Figura 5 Accesibilitate la nivelul amplasamentului. Principale puncte de acces
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Figura 6 Acces existent din Drumul Guliei (dinspre DN7)- pct.1 pe plan accesibilitate

Figura 7 Acces existent din Drumul Guliei (dinspre Sarmucasi)- pct.1 pe plan accesibilitate

2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL DEFINITORII PENTRU CARACTERISTICILE
PEISAGISTICE ALE AMPLASAMENTULUI

- |2.3.1. CARACTERISTICILE RELIEFULUI

Zona studiata apartine Campiei Roméne, subunitatea campiei de subsidenta Titu - Potlogi.
In zon&, campia prezintd o altitudine intre 130 - 150 m, altitudinea absolutd marcand o
inclinare generalé de la NV - SE, fapt marcat si de directia apelor curgatoare. Teritoriul
administrativ al comunelor Ciocénesti si Crevedia este strabatut de Raul Colentina care
formeaza pe teritoriul comunei Crevedia Lacul Zmeului.
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Figura 8 Relieful la nivel judetean.
Sursa: https://pe-harta.ro/dambovita/
Jugdetud
Diambavita
I .I\ = i r‘r.:enﬂn.s» % 2 N I~“.-“:I::;
2.3.2. CLIMA

Date climatice:

Temperatura medie anuala: + 10.5°C
Temperatura medie absoluta: + 39.2°C
Temperatura minima absoluta: - 27.0°C
Precipitatii medii anuale: 550 - 600 mm/mp
Sarcina data de vant: Gv = 70 kgf/mp
Sarcina data de zdpezi: Gz = 100 kgf/mp

Ca si temperatura, precipitatiile urmeaza zonalitatea verticala, in sensul ca cele mai mari
cantitati de precipitatii cad pe culmile montane ale bazinului la 1200 mm, valorile acestora
scazand pe masura ce altitudinea scade.

In lunile de iarna, precipitatiile inregistreaza valori cuprinse intre 27.0 mm si 52.0 mm, valori
care incep sa creasca odatd cu luna martie ajungand Tn lunile de vara la valori de 110.2
mm, dupa care incep din nou s& scad&, ajungandu-se in luna noiembrie la 51.0 mm.

e © o @& o o

In timpul sezonului rece, cele mai multe precipitatii cad sub forma de ninsoare, iar cénd
temperaturiile solului si aerului sunt mai mici de 0 ° C, zépada se asterne sub forma unui
strat cu grosimi considerabile. Dacd urmarim numarul de zile cu ninsoare observam
urmatoarea situatie: 36.8 zile cand precipitatiile cad sub formé de zapada, iar cantitatile de
apa depasgesc 0.1 mm.

Vantul este un element climatic cu actiune discontinua, caracteristicile lui reiesind din
directia, durata si intensitatea. Regimul vanturilor se afla in stransé legétura cu deplasarea
principalelor mase de aer si cu conditiile locale de relief. Valoarea medie a vantului este de
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2.0 m/s. Vantul atinge valori mai mari in timpul iernii si la inceputul prim&verii (2.4 m/s), iar
cele mai mici valori caracterizeaza lunile de vara (1.4 m/s in iulie).

Valorile calmului atmosferic sunt din cele mai mici de 5%. In regiunile de campie valorile
sunt mai ridicate de 18.8%, valoarea maxima a calmului atmosferic inregistrandu-se in
spatiul subcarpatic, unde calmul atmosferic detine valoarea de 42.6%.

|2.3_3‘ RETEAUA HIDROGRAFICA

Rezervele de ape subterane din cuprinsul judefului Dambovita depind de gradul de
permeabilitate cat si de grosimea si extensiunea rocilor care le inmagazineaza. Totusi,
abundenta si permanenta izvoarelor dovedeste existenta apelor freatice, dar acestea sunt
acumulate in depozitele de panta si de la baza versantilor. Complexul de izvoare de la Corbii
- Ciungi este cea mai interesanta descoperire a unui complex de izvoare, mlastini de izvor
si paraiage colectoare la valea Neajlovului.

Reteaua hidrografica din judeful Dambovita, factor determinant al turismului, apartine la
doua sisteme hidrografice distincte si anume: cel al lalomitei si cel al Argesului. Lacurile
sunt relativ slab reprezentate pe teritoriul judefului Dambovita. In campie, sunt amenajate o
serie de iazuri i helestee (Nucet, Comigani, Bungetu, Béleni) de importanta locald. In
bazinul superior al lalomitei, in amonte de Cheile Orzei, se afli lacurile de acumulare
Bolboci si Scropoasa, care deservesc uzinele hidrocentralelor de la Doicesti si Moreni.

Apele subterane din bazinul Dambovitei sunt conditionate de succesiunea diferitelor
formatiuni geologice si se gdsesc sub forma de ape freatice si de ape de adancime. Ele
provin din infiltrarea precipitatiilor prin rocile poroase permeabile avand origine vadoasa.
Stratele acvifere freactice prezintd cel mai important rol in alimentarea retelei hidrografice.
Ele sunt conditionate de prezenta fisurilor din roci.

O mare dezvoltare o au izvoarele din zona de deal si de cdmpie. In zona de deal apele se
géasesc la adancimi de 1 - 6 m, in zonele de luncé ajungand, in celelalte sectoare, la 20 m.

Stratele acvifere freatice, din zona de deal si de campie a bazinului Dambovitei, sunt situate
in formatiuni cuaternare alcatuite din depozite aluviale, deluvio - pluviale, aluvio - deluviale
si loessoide.

Raul Colentina, care izvordste din dealurile Targovistei, din zona Sotanga-Doicesti,
parcurge un traseu de 101 km, dintre care 37,4 km pe aria Municipiului Bucuresti. Raul
Colentina face parte din bazinul hidrografic al raului Arges si este afluent de stanga al
Dambovitei, care la randul ei este afluent al Argesului.[

3. ELEMENTE DE PEISAJ NATURAL. SISTEMUL DE SPATII VERZ

3:1 CONFIGURATIA SPATIILOR VERZI

Spatiile verzi la nivel teritorial sunt reprezentate de urmatoarele tipologii:
- Paduri
- Terenuri agricole
- Zone naturale protejate

- Zona de luncé a raului Colentina

15
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i/

Principalele elemente naturale Tn proximitatea amplasamentului:
- Padurea Raioasa
- Padurea Gulia

- Raul Colentia/ Lacul Zmeului

ly e e i Wy
g i v . ! Buwart . od
A=y % BRAL e i i &

Figura 9 Retele verzi si arii naturale protejate la nivel territorial. Sursa:
https://natura2000.eea.europa.eu/?page=Page-1&views=Filter View

3.2.  ANALIZA SPATII VERZI TN RAPORT CU CONCEPTUL PROPUS

Din perspectiva solutiei urbanistice propuse pentru amplasamentul studiat, se disting
urmatoarele tipologii de spatii verzi care necesitd o abordare diferentiatd din punct de
vedere al solutilor de amenajare propuse dar si a vegetatiei utilizate (tipologii
corespunzatoare diferitelor subzone functionale din cadrul amplasamentului) :

A. Spatii verzi aferente zonelor de acces si cdilor de comunicatie

Indicativ plan propunere | Tipologie

Spatiu verde aferent acces principal

34 Spatiu verde aferent cai de comunicatie

B. Spatii verzi de aliniament

Indicativ plan propunere | Tipologie

Spatii verzi de aliniament situate Tn proximitatea Padurii

6 Raioasa

Spatii verzi de aliniament

C. Fasii plantate de protectie / Parc fotovoltaic

Indicativ plan propunere | Tipologie

Parc fotovoltaic

Fasii plantate de protectie

16
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Figura 10 Spatii verzi aferente zonelor de acces si céilor de comunicatie (Tip A- 1,3,4)
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Figura 11 Spatii verzi de aliniament (Tip B-6,7)

497 / 630




Studiu Peisagistic pentru PUZ CF 87579, CF 70128, CF 70128, CF 70117, CF 74331

I

19

D. Scuaruri plantate (Indicativ 10- pe plan propunere)

E. Parcuril Zone de agrement/ loisir (Indicativ 11- pe plan propunere)

F. Spatii verzi aferente canalelor de irigatie existente si cursurilor/ luciilor de
apa (Indicativ 12, 13- pe plan propunere)

G. Spatii verzi aferente institutiilor publice (Indicativ 14- pe plan propunere)

H. Zona promendd/ piste de biciclete/ agora si spatii publice
Indicativ plan propunere | Tipologie

15 Zona promenadé/ piste de biciclete

16 Agora si spatii publice

I. Spatii verzi aferente locuintelor individuale (pe lot)
J. Spatii verzi aferente locuintelor collective
K. Zone destinate sportului (Indicativ 17- pe plan propunere)

La nivelul amplasamentului suprafata totald de spatii verzi publice, destinate agrementului,
de protectie si constituite pe parcele, inclusiv amenajéri exterioare este de 116859 mp
(11,69 ha).
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Figura 13 Scuaruri plantate (Tip D- 10)
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Figura 14 Parcuri/ Zone de agrement/ Loisir (Tip E- 11)
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Figura 15 Spatii verzi aferente canalelor de irigatie existente si cursurilor/ luciilor de apa
(Tip F -12,13)

501/ 63$



Studiu Peisagistic pentru PUZ CF 87579, CF 70128, CF 70128, CF 70147, CF 74331

23

Figura 16 Spatii verzi aferente institutiilor publice (Tip G-14)
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Figura 17 Zon& promenda/ piste de biciclete/ agora si spatii publice (Tip H-15, 16)
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Figura 18 Zone destinate sportului (Tip | -17)
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4. PROPUNER) S| RECOMANDARI PRIVIND ORGANIZAREA SISTEMULUI DE SPATII VERZI

LA NIVELUL AMPLASAMENTULUI

4.1. ELEMENTE CORELATE CU PROPUNEREA DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Pentru amenajarile peisagistice/ zonele plantate din cadrul amplasamentului se recomanda
utilizarea cu precadere a speciilor autohtone specifice zonei Campiei Roméane, dupa cum
urmeaza :

- Pomi fructiferi: gutui (Cydonia oblonga), corcodus (Prunus cerasifera), cires
(Cerasus avium), cires amar (Prunus avium), cires pietros (Prunus duracina), cires
pitic (Prunus chamoecerasus), visin (Prunus cerasus), prun (Prunus domestica),
mar (Malus domestica), par (yirus sativa), dud (Morus nigra si Morus alba)

- Arbusti ornamentali: liliac (Syringa Vulgaris), mélin (Prunus padus), Salcamul
(Robinia Pseudacacia), paducel (Crataegus monogyna), maces (Rosa canina),
corcodus rosu (Prunus cerasifera pisardii), cires japonez (Prunus serrulata)

- Arbori: Plop piramidal (Populus), Plopul negru (Populus nigra), Stejar (Quergus),
Stejar pedunculat (Querqus pedunculata), tei (Tilia), soc (Sambucus), arin (Alnus),
frasin (Fraxinus excelsior), mesteacan (Befula pendula) brad (Abies alba, A.
nordmanniana), pin (Pinus sylvestris), molid (Picea abies)

Tablou general de vegetatie propusa in cadrul amplasamentului :

Specia Amplasare in cadrul
amplasamentului
(zonare conform
plansa propunere)

Arbori si arbusti fuctiferi

Cydonia oblonga In interiorul parcelei
de locuinte
individuale/ plantat pe
limitele laterale si
posterioare ale
parcelei

In cadrul zonelor de
locuinte collective

In cadrul aspatiilor
verzi . aferente
institutiilor publice

26
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Prunus cerasifera

In interiorul parcelei de
locuinte  individuale/
plantat pe limitele
laterale si posterioare
ale parcelei

In cadrul zonelor de
locuinte colective
In cadrul spatiilor verzi

aferente  institutiilor
publice

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrmenet loisir,
scuaruri urbane

Plantatii de aliniament

Cerasus avium

In interiorul parcelei de
locuinte  individuale/
plantat pe limitele
laterale si posterioare
ale parcelei

In cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrmenet loisir,
scuaruri urbane
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Prunus avium

In interiorul parcelei de
locuinte  individuale/
plantat pe limitele
laterale si posterioare
ale parcelei

In cadrul zonelor de
locuinte collective

in cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice

Prunus duracina

In interiorul parcelei de
% locuinte  individuale/
| plantat pe limitele
| laterale si posterioare
ale parcelei

Prunus cerasus

In interiorul parcelei de
locuinte  individuale/
plantat pe limitele
laterale si posterioare
ale parcelei

In cadrul zonelor de
locuinte collective

In cadrul spatjilor verzi
aferente  institutiilor
publice

28
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Prunus domestica

In interiorul parcelei de
locuinte  individuale/
plantat pe limitele
laterale si posterioare
ale parcelei

in cadrul zonelor de
locuinte collective

| In cadrul spatjilor verzi
5| aferente  institutiilor
publice

Malus domestica

In interiorul parcelei de
locuinte  individuale/
plantat pe limitele
laterale si posterioare
ale parcelei

In cadrul zonelor de
locuinte collective

In cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice

Arbusti ornamentali

Syringa Vulgaris

In interiorul parcelei de
locuinte individuale

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul aspatiilor
verzi aferente
institutiilor publice
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Prunus padus

In interiorul parcelei
de locuinte
individuale/ plantat pe
limitele laterale si
posterioare ale
parcelei

In cadrul zonelor de
locuinte collective

In cadrul aspatiilor
verzi aferente
institutiilor publice

Robinia
Pseudacacia

In interiorul parcelei
de - locuinte
individuale/ plantat pe
limitele laterale si
posterioare ale
parcelei

In cadrul zonelor de
locuinte collective

in cadrul aspatiilor
verzi aferente
institutiilor publice

Plantatii de aliniament
Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de

agrment loisir, scuaruri
urbane

Crataegus
morogyna

In interiorul parcelei
de locuinte
individuale/ plantat pe
limitele laterale si
posterioare ale
parcelei

In cadrul zonelor de
locuinte collective

In cadrul aspatiilor
verzi aferente

institutiilor publice
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Rosa canina

In interiorul parcelei
de locuinte
individuale/ plantat pe
limitele laterale si
posterioare ale
parcelei

In cadrul zonelor de
locuinte collective

in  cadrul aspatiilor
verzi aferente
institutiilor publice

Prunus  cerasifera
pisardii

In interiorul parcelei
de locuinte
individuale/ plantat pe
limitele laterale si
posterioare ale
parcelei

in cadrul zonelor de
locuinte collective

In  cadrul aspatiilor
verzi aferente
institutiilor publice

Plantatji de aliniament
Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de

agrment loisir, scuaruri
urbane

Prunus serrulata

In interiorul parcelei
de locuinte
individuale/ plantat pe
limitele laterale si
posterioare ale
parcelei

In cadrul zonelor de
locuinte collective

In  cadrul aspatiilor
verzi aferente
institutiilor publice

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
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agrment loisir, scuaruri
urbane

Arbori foiosi

Populus

Plantatii de aliniament

Populus nigra

Plantatii de aliniament

Querqus

Plantatii de aliniament

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane
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Quergqus
pedunculata

Plantatii de aliniament

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

Tilia

Plantatii de aliniament

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

Sambucus

In interiorul parcelei
de locuinte
individuale/ plantat pe
limitele laterale si
postericare ale
parcelei

In cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane
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Alnus Plantatii de aliniament

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

Fraxinus excelsior Plantatii de aliniament

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

34

Betula pendula Plantatii de aliniament

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane
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Conifere

Abies alba,

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In interiorul parcelei
de locuinte
individuale/ plantat pe
limitele laterale si
posterioare ale
parcelei

In cadrul zonelor de
locuinte colective

in cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice

A. nordmanniana

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In interiorul parcelei
de locuinte
individuale/ plantat pe
limitele laterale si
posterioare ale
parcelei

In cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatjilor verzi
aferente  institutiilor
publice

Picea abies

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In interiorul parcelei
de locuinte
individuale/ plantat pe
limitele laterale si
posterioare ale
parcelei

In cadrul zonelor de
locuinte colective
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In cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice

Pinus sylvestris

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In interiorul parcelei
de locuinte
individuale/ plantat pe
limitele laterale si
posterioare ale
parcelei

TIn cadrul zonelor de
locuinte colective

Tn cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice

Arbusti si plante decorative

Ligustrum Imprejmuiri
ovalifolium
Prunus laucerasos Tmprejmuiri_

36
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Pinus Mugo

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In interiorul parcelei
de locuinte
individuale/ plantat pe
limitele laterale si
posterioare ale
parcelei

In cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatjilor verzi
aferente  institutiilor
publice

Rosa spp.

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In interiorul parcelei
de locuinte
individuale/ plantat pe
limitele  laterale si
posterioare ale
parcelei

In cadrul zonelor de
locuinte colective

Tn cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice

Hedera Helix

Tmprejmuiri
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Hibiscus Rosa-
synensis

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In interiorul parcelei
de locuinte
individuale/ plantat pe
limitele laterale si
posterioare ale
parcelei

in cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice

Parthenocissus quin
quefolia

Imprejmuiri

Vinca minor

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In interiorul parcelei
de locuinte
individuale/ plantat pe
limitele laterale si
posterioare ale
parcelei

In cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice
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Stipa tenuissima

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice

Alium ‘Firmament’'

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatiilor verzi
aferente institutiilor
publice

Geranium ‘Irish Blue’

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice
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Hosta spp.

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

in cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatjilor verzi
aferente  institutiilor
publice

Allium
sphaerocephalon

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

in cadrul zonelor de
locuinte colective

Tn cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice

Penisetum
alopecuroides

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

in cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice
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Miscanthus sinensis
(,Kleine fontaine" si
.Moring Light”)

Spatii verzi publice ;
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatiilor verzi
aferente institutjilor
publice

Festuca glauca ,Elija
Blue”

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

in cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice

Panicum  virgatum
,Heavy Metal”

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In cadrul zonelor de
locuinte colective

Tn cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice
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Alchemilla mollis

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

in cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice

Bergenia cordifolia

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatjilor verzi
aferente institutiilor
publice

Aruncus dioicus

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In cadrul zonelor de
locuinte colective

Tn cadrul spatjiilor verzi
aferente institutiilor
publice
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Astilbe chinensis Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In cadrul zonelor de
locuinte colective

Tn cadrul spatiilor verzi
aferente institutiilor
publice

Acer rubrum Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

in cadrul zonelor de
locuinte colective

Tn cadrul spatiilor verzi
aferente " institutiilor
publice

43

Quercus rubra Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In cadrul zonelor de
locuinte colective

Tn cadrul spatiilor verzi
aferente  institutillor
publice
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REA

Berberis
atropurpurea

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In cadrul zonelor de
locuinte colective

Tn cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice

Comus alba
elegantissima

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

in cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice

Euonymus japonicus

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

In cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice
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I

Iris spp. Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri

urbane

Hemerocalis spp Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane -

In cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatiilor verzi 4 5
aferente  institutiilor
publice

Liriodendron
tulipifera

Spatii verzi publice :
parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane

in cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatiilor verzi
aferente institutiilor
publice
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i

Magnolia Spatii verzi publice :

soulangeana parcuri, spatii verzi de
agrment loisir, scuaruri
urbane
In cadrul zonelor de
locuinte colective
Tn cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice

Acer Spatii verzi publice :

pseudoplatanus parcuri, spatii verzi de

agrment loisir, scuaruri
urbane

In cadrul zonelor de
locuinte colective

In cadrul spatiilor verzi
aferente  institutiilor
publice

Recomandéri privind utilizarea si gruparea speciilor pentru diferite tipologii de spatii verzi
conform propunerii de dezvoltare din cadrul amplasamentului:

situate In  proximitatea
P&durii Raioasa

Zona din cadrul | Indicativ cf. | Recomandari privind modalitatea de

amplasamentului plansa amplasare si tipologia materialului
propunere dendrologic

Spatiu verde aferent acces | 1 Arbori si arbusti decorativi

principal : e s

Plante decorative — vegetatie minora

Spatiu verde aferent cdide |34 Arbusti decorativi si vegetatie minorad

comunicatie care sa nu obtureze vizbilitatea

Spatii verzi de aliniament | 6 Arbori foiosi
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is

Spatii verzi de aliniament 7 Arbori foiosi, arbusti decorativi

Parc fotovoltaic 8 Imprejmuire grad viu

Fasii plantate de protectie 9 Arbusi decorativi si vegetatie minora
decorativa

Scuaruri plantate 10 Arbori si arbusti foiosi, conifere, vegetatie
medie $i minora decorativa

Parcuri/ Zone de agrement/ | 11 Arbori si arbusti foiosi, conifere, vegetatie

loisir medie si minora decorativa

Spatii verzi aferente | 12,13 Vegetatie de apa, Salix alba, Taxus

canalelor de irigatie existente

si cursurilor/ luciilor de apa

Spatii verzi aferente | 14 Arbori si arbusti foiosi, conifere, vegetatie

institutiilor publice medie si minoré decorativa

Zond promenadad/ piste de | 15 Arbori si arbusti foiosi, vegetatie medie si

biciclete ' minor& decorativa

Agora si spatii publice 16 Vegetatie medie si minord decorative
(arbsti si plante perene decorative)

Spatii verzi aferente Imprejmuire dublatd de gard viu pentru

locuintelor individuale (pe lot) opacitate
Plantare pomi fructiferi pe limitele laterale
si posterioare
Imprejmuire cu salcam
Gradina de fatada decorativa

Spatii verzi aferente Se recomand& evitarea imprejmuirilor

locuintelor collective sau realizarea acestora cu gard viu
Arbori si arbusti foiosi, conifere, vegetatie
medie si minora decorativa

Zone destinate sportului 17 Imprejmuire cu gard viu

Arbori foiosi pentru umbrire
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PROPUNERE CONCEPT DE AMENAJARE A PEISAJULUI- SISTEM VERDE LA NIVEL
TERITORIAL $1 LA NIVELUL AMPLASAMENTULUI

Solutiile de amenajare vor avea in vederea utilizarea Solutiilor bazate pe natura’ pentru
amenajarea spatiilor verzi, spatiilor publice/ pietonale si a spatiilor libere din interiorul
parcelelor, urmirind totodatd crearea unui micro- sistem local de preluare- infiltrare/
recirculare/ reutilizare a apei meteorice in exces.

Solutiile Bazate pe Natur&? recomandate si care pot fi implementate la nivelul propuenrii
de dezvoltare urbanistica din cadrul amplasamentului sunt :

evitarea impermeabiliz&rii solului concomitent cu mentinerea coeficientului natural
de conductivitate hidraulica a terenului

amenajarea de spatii verzi abundent platate cu arbori si arbusti car epot prelua
cantitati mari de ape meteorice in timp redus

utilizarea de solutii de amenajare naturale/ renaturalizarea cursurilor de apa si
canalelor de irigatie existente

amenajarea de spatii verzi / aliniamente stradale si coridoare verzi
amenajarea unor zone de bioretentie

Tipuri de amenajari recomandate care utilizeaza Solutii bazate pe Naturad in vederea
drenarii, evaucarii rapide si recircularii apei de ploaie:

Gradinile rezidentiale amenajate/ plantate capteazd apa de ploaie de pe
acoperisuri, alte elemente constructive ale cladirii, suprafete pavate, avand rol de
captare si reciclare a apei in exces.

Coridoarele verzi sunt reprezentate de fasii plantate, care conecteaza spatiile
veerzi la nivelul aplasamentului, grédini amenajate pe teren si interconectate. Pot fi
piste de biciclete, amenajari pietonale si piste de alergare.

Aliniamentele stradale care se recomanda sa fie amenajate la nivelul strizilor din
zone rezidentiale, strazilor private de acces (servituti).

Zonele de bioretentie sunt utilizate complementar sistemelor de canalizare
pluviald. Pot avea forme si utilizéri variate functie de contextul urban in care sunt
realizate; bazine de bioretentie, canale cu vegetatie, gradini de ploaie, iazuri de
retentie, santuri de infiltrare, bazine de stocare temporara.

Biocanalele si gradinile de ploaie constituie amenajari vegetale in zone
depresionare, sub cota terenului construit, cu arbori, arbusti si ierburi destinate
colectéarii apelor pluviale in exces. Biocanalele sunt utilizate pe strazi (pot fi utilizate
si pe strazile si servitutile de acces aferente zonelor rezidentiale sau ansamblurilor
de cladiri), in timp ce gradinile de ploaie sunt recomandate Tn spatiile verzi si
amenajarile pe terenuri private.

1 Natural Based Solutions

2 Ghid de bune practici privind masuri de adaptare aplicabile clddirilor existente si cladirilor noi, situate in
zone inundabile, redactarea 11, UTCB, 2023
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Bazinele de stocare temporara sunt mai adanci si mai putin diverse din punct de
vedere al vegetatiei utilizate. Sunt destinate captarii si stocrii temporare a apei de
ploaie, puténd fi umplute complet cu apa de ploaie care se infiltreaza in sol, surplusul
putand fi descércat in sistemul de canalizare.

lazurile de retentie reprezintd zone de bioretentie cu o zond udd permanents si
maluri vegetale, colecteaza apa pluviald si reduc presiunea asupra sistemului de
canalizare. Permit reutilizarea apei de ploaie pentru irigatii.

Pavajul permeabil constituie o alternativda moderne la sistemele traditionale de
pavare, si poate fi din diferite materiale: asfalt permeabil, beton permeabil, pavele
autoblocante, griduri din plastic i este eficient pentru ploi de inaltimi reduse. Consts
dintr-o suprafatad pavata, un strat din pietris si un strat de filtrare. Poate fi utilizat
pentru cladiri comerciale, publice, rezidentiale in zone care in mod traditional
constituie suprafete impermeabile: zone pietonale, céi de acces auto si platforme de
parcare, piste de biciclete, strazi cu trafic redus (strézi de acces, servituti de acces,
strazi interioare unor ansambiluri de cladiri etc.)

Colectarea apei de ploaie la nivelul terenului poate fi utilizatd pentru reducerea
cantitatii de apa in exces intr-un timp scurt (folosita cu precidere pentru inundatii
pluviale). Apa colectata de pe acoperisul unei cladiri este stocata in rezervoare si
reutilizatd pentru irigatii sau In scopuri casnice. Un rezervor suprateran permite ca
apa sa fie usor utilizatd si redistribuita, in timp ce rezervoarele ingropate sunt
avantajoase pentru terenurile de dimensiuni reduse.

Masuri la nivelul amplasamentului:

Colectarea apei pluviale se va realiza in sistem separativ (separat de colectarea
apei uzate menajere). Se va evita, pe cat posibil, evacuarea apelor pluviale in
sistemul de canalizare.

Se recomand& adoptarea de soluti de amenajare a terenului care si asigure
drenarea excesului de umiditate, mentinerea unor suprafete ample permeabile
(inverzite), inclusiv prin plantarea de arbori si arbusti consumatori de apa in exces
si utilizarea de pavaje permeabile.

Aleile de acces pietonale, trotuarele, suprafetele aferente spatiilor tehnice din cadrul
amenajarii vor fi pe cat posibil permeabile, prin aplicarea unor solutii de pavare care
sa permita infiltrarea apei sau solutii cu dale care sa permité scurgerea naturald a
apelor (dale inierbate).

Procentul de teren care nu este permeabil (constructii, alei pietonale sau carosabile,
parcaje), trebuie sa fie cat mai redus.

Se vor utiliza solutii de amenajare care s3 asigure preluarea si eliminarea rapida a
surplusului de apa pe teren: rigole Inverzite, sisteme de canale de infiltratie, canale
inverzite, sisteme de drenaj, pavaje permeabile, zone de bioretentie, iazuri, bazine.

Se recomandé plantarea terenului perimetral cu arbori si arbusti (sistem de gard
viu). De asemenea, se recomandé ca sectiunea strazilor s& includa si zone plantate,
adiacente carosabilului sau trotuarului.

Se recomanda ca apa de ploaie si fie preluatd si stocatd in rezervoare locale
(ingropate sau supraterane), iazuri amenajate, cu posibilitatea de reutilizare pentru
udarea gradinii. De asemenea, apa de ploaie poate fi preluata in cadrul unor canale
de irigatie si reutilizatd. Rezervoarele Tngropate pot fi amplasate sub suprafetele
impermeabilizate din cadrul amplasamentului (alei, parcaje).
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Se recomanda integrarea in Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal a urméatoarelor elemente®:

e Reguli generale:

Pentru configurarea noilor parcele si amplasarea constructiilor pe lot se va tine
seama de specificul fiecarei localitdti, pastrand retragerile fatd de limitele de
proprietate si urmarind posibilitatea amenajarii de spatﬂ verzi in interiorul parcelelor
si, pe cat posnbll a plantatiilor de aliniament.

In masura in care este posibil, se recomandd amplasarea pavilionard a
constructiilor, respectand specificul local al unei gospodarii traditionale: retrageri,
dimensiuni si gabarite, amplasarea constructiilor pe parcela si orientarea fatd de
punctele cardinale

Noile constructii vor fi amplasate astfel incat s& nu afecteze imaginea de ansamblu
a localitatii printr-o prezenta agresiva sau dominanta.

Se va opta pentru o configurare volumetrica si o amplasare a noilor constructii pe
parceld care si nu obtureze perceptia elementelor dominante si de reper existente
in localitatétile invecinate (biserica, conac sau alte constructii reprezentative).

Pentru investitiile care necesité suprafete desfasurate construite mari, acolo unde
este posibil, se va opta pentru dispunerea pavilionara a functiunilor.

Amplasarea constructiilor inalte va avea retrageri mai mari fata de limitele parcelei,
iar cladirile voluminoase vor fi mascate cu vegetatie.

¢ Amplasarea constructiilor:

e

Ca regula generala, constructiile sunt amplasate retras fata de limitele de proprietate
si sunt grupate in partea-din fata a terenului.

Pentru extinderi si parceldri noi, se recomanda ca dimensiunile loturilor sa fie
suficient de generoase pentru a nu conduce la indesirea excesiva a fondului
construit

Constructiile sunt amplasate retras fata de aliniament si faté de limitele laterale de
proprietate. Cladirile sunt grupate in partea din fata a terenului, pentru a [&sa cat mai
mult loc pentru amenajarea unei gradini sau plantatii de pomi fructiferi si pentru
utilizarea terenului din spatele proprietatii, pentru plantatii agricole (acolo unde
suprafata parcelei permite acest lucru)

Constructia are de cele mai multe ori o laturd scurtd orientatd spre strada.
Confi gurat:a este ntalnita in special la parcelele cu deschideri mici la strada, unde
alte modalstép de amplasare sunt dificile. In functie de I&timea terenului, constructiile
anex3 pot fi dispuse fie in continuarea locuintei, fie paralel cu aceasta sau paralel
cu strada, atunci cand latimea terenului permite aceasta configuratie.

Constructiile vor fi configurate si amplasate astfel incat sa nu creeze imaginea unui
front compact construit de-a lungul aliniamentului sau sd@ ocupe toatd lungimea
frontului construibil pe latura dinspre strada,

Constructiile cu functiuni ce presupun acces public pot fi amplasate pe aliniament,
cu acces direct din spatiul public

¢« Acoperisul

3 Conform OAR 2019, Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural, Zona Campia
Romadnd. Sector Arges- Mostistea.
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Se recomanda pastrarea specificului zonei, cu acoperis Tn patru sau Tn doua ape
(pentru constructile pentru care se adoptd modelul constructilor anexa), cu
preluarea configuratiei, a pantei si a materialelor pentru invelitoare specifice
constructiilor traditionale din zona unde sunt amplasate noile investitii

invelitoarea

realizarea de acoperisuri cu sarpanta in patru ape cu pante line, specifice zonei:

evitarea realizarii de pante inegale la acoperis sau acoperisuri intr-o singura ap3,
evitarea realizarii de calcane;

in cazul constructiilor din adancimea terenului se admit si acoperisuri in doua ape
(care folosesc formele si proportiile traditionale ale constructiilor anex: hambare,
grajduri);

se va evita amplasarea constructiilor cu acoperisuri in dous ape si in special a
timpanelor orientate catre spatiul public;

utilizarea materialelor traditionale: figla ceramica, sita sau sindrila, tabla plana
faltuita

nu este recomandatd folosirea tablei profilate, a tablei ondulate sau cutate, a
membranelor bituminoase

se va evita utilizarea invelitorilor din tabla cutatd sau ondulata si din tabla zincata
care reflecta puternic razele soarelui; se recomanda alegerea unor culori si nuante
cat mai naturale sau neutre; evitarea culorilor stridente pentru materialele de
invelitoare (albastru, rosu, galben etc.)

Soclul si peretii

Se va opta pentru materiale sau culori care nu contrasteaza cu imaginea traditionala,

Este inoportunad utilizarea unor materiale stridente prin texturda sau culoare
(suprafete cu luciu sau care reflectd lumina, care au contraste puternice si muchii
ascutite).

Se va evita utilizarea tencuielilor decorative texturate contemporane, cu texturi cu
relief pronuntat si culori saturate si crearea unor contraste pe fatade pentru
marcarea elementelor de decor sau a elementelor de constructie (goluri, colturi).

Se recomanda utilizarea culorii alb (culoarea traditionald pentru constructiile din
mediul rural) sau a unor culori naturale in tonuri nesaturate, a culorilor naturale
pastelate, putin contrastante.

Este neadecvatd utilizarea unor culori stridente sau contrastante (de ex.: roz,
ciclamen, violet, portocaliu, rosu s.a.).

Pentru finisajele exterioare ale noilor constructii se recomanda utilizarea solutiilor si
materialelor de constructie traditionale (tencuiala, lemn, caramida).

Pe fatade nu se vor crea desene, nu se vor marca muchii, diverse elemente
arhitecturale sau schimbari de plan cu diferente de culoare.

Fatadele nu vor fi placate cu faiantd sau gresie, lambriuri sau alte placaje din diverse
materiale (de exemplu, din material plastic sau tabld) sau cu placaje din diverse
materiale care imitd aparenta unui material natural.

pentru tratarea soclului constructiilor noi se pot utiliza materiale naturale (precum
piatrd, mozaic, similipiatrd), evitindu-se cdutarea unui aspect ,rustic’: daca se
opteazé pentru placarea soclului cu piatré, aceasta va fi fasonatd, cu suprafata
plan&; nu se recomanda placarea cu piatra sparta.

Témplaria si golurile- recomandari:

Culorile utilizate vor fi cat mai aproape de culoarea naturald a elementelor
constructive, discrete, evitandu-se culorile stridente la elementele de tamplarie.
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Se va evita folosirea elementelor decorative si a formelor nespecifice zonei

Se recomanda feroneria in culori discrete, naturale, nestralucitoare, eventual
realizati din fier forjat (culoare Tnchisa, matd), excluzand variantele din inox.

La locuinte se va evita montarea pe fatade a grilajelor cu desene complicate sau din
profile din otel.

Se recomanda folosirea geamului clar; a geamului termoizolator, dublu sau triplu-
strat.

Este nepotrivita folosirea geamului cu efect de oglindire, reflectorizant, colorat,
fumuriu sau utilizarea foliilor care creeaza aceste efecte si a geamurilor care ies din
planul ferestrelor (geam bombat).

Pentru umbrirea suprafetelor vitrate vor fi adoptate solutiile arhitecturii traditionale
(prispa, stresini, vegetatie).

In cazul in care este necesara o protectie suplimentara sunt recomandate solutiile
care utilizeaza elemente din materiale naturale, care prin conformare si aspect sunt
cat mai discrete si nu creeaza elemente discordante pe fatade (de exemplu
obloane).

Elemente de fatada

e

Pentru umbrirea suprafetelor vitrate vor fi adoptate solutiile arhitecturii traditionale
(prispa, stresini, vegetatie).

Amenajari exterioare

Diferentele de nivel de pe traseele de circulatie sau de la accesurile n cladiri vor fi
preluate de trepte sau rampe finisate de preferintd cu materiale naturale (lemn,
piatra, caramida), materiale reciclate, incadrandu-se in specificul local, fara decoratii
excesive.

Pentru treptele sau terasele exterioare executate din beton, este suficienta tratarea
suprafetei cu scliviseald de ciment — placarea cu gresie ceramica, piatrd sau alte
placaje

Se recomand3 ca prispa sau terasele sa fie realizate cu pardoseala din lemn, cu
trepte din lemn, piatra, caramida.

Se recomanda ca spatiul amenajat Tn interiorul curtilor pentru circulatii, utilizarea
curentd si/sau parcarea autovehiculelor sa se dimensioneze in functie de strictul
necesar, favorizandu-se spatiile plantate.

Se va evita amenajarea unor platforme betonate n interiorul curtilor. Pentru acces
si pentru amenajarea spatiului neplantat din interiorul curtilor se vor favoriza solutiile
care permit infiltrarea in sol a apelor pluviale (alei pietruite sau realizate din dale
care, de preferinté, nu vor fi dispuse in suprafete continui — dale Tnierbate).

Aleile pietonale, trotuarele, terasele descoperite se recomanda a fi pavate cu pietris
sau piatra de rau, cu dale de piatra cioplitd, lemn, caramida refolosita sau vor fi alei
nierbate sau pietruite. Culorile dalelor si platformelor vor fi cele ale materialelor
folosite (naturale), nu se vor folosi pigmenti pentru colorarea suprafetelor. Nu se
recomanda utilizarea pavajelor din beton amprentat.

Se recomanda ca platformele pentru autovehicule si aleile carosabile sa fie pietruite
sau cu elemente (dale) inierbate. Se va evita betonarea si asfaltarea suprafetelor
aferente circulatiilor sau stationarii automobilelor si trasarea marcajelor. Atunci cand
este necesard crearea unor platforme asfaltate sau betonate, acestea se vor
dimensiona in functie de strictul necesar

imprejmuirile

52

531 / 630



iy

Studiu Peisagistic pentru PUZ CF 87579, CF 70128, CF 70128, CF 70117, CF 74331

Pentru realizarea mprejmuirii si a portilor de acces vor fi adoptate configuratii si
materiale care sa permitd perceperea gradinii dinspre stradad si a constructiilor
(fatadelor) orientate cétre spatiul public

Se recomanda realizarea a doud porti de acces, pentru acces pietonal si pentru
acces auto.

Materialele din care se realizeaza imprejmuirile vor respecta specificul local; acestea
nu vor fi asamblate Tn configuratii care sa creeze suprafete opace sau realizate din
elemente cu suprafete mari netraforate, astfel incat sa impiedice vizibilitatea in
curtea adiacenta spatiului public

Se recomanda inéltimi reduse ale Tmprejmuirii; aceasta nu va depasi 1,80 m si nu
va fi mai mare decét a imprejmuirilor adiacente

Nu se vor realiza Tmprejmuiri opace, care sa nu permitd vizibilitatea n spatiul
gradinii, din tabla cutatd sau ondulata, ziduri opace din beton, cardmida sau din
panouri translucide (policarbonat sau materiale similare); de asemenea,
imprejmuirile existente sau transparente (traforate) nu vor fi dublate cu astfel de
materiale

nu sunt recomandate gardurile din sipci de lemn inalte, dispuse fara spatiu intre ele,
pentru a forma un paravan opac, acestea pot fi dispuse la distanta de cca 5-10 cm,
conform specificului localitatilor din sudul tarii.

Pentru imprejmuiri sau portile de acces nu se va opta pentru materiale sau culori
stridente ori pentru utilizarea mai multor culori (in special a combinatiilor de culori
puternic contrastante); se vor utiliza materiale naturale, netratate, sau vopsite cu alb
ori culori neutre, putin contrastante (conform specificului local — vezi mai sus).

Culorile stridente (de exemplu: roz, ciclamen, violet, portocaliu, rosu) nu se
incadreazd Tn specificul localitétilor din Campia Romana.

Echiparea edilitara si iluminat exterior

Corpurile de iluminat vor fi o prezenta discretd in amenajarea spatiului public, cu
volume simple, fara ornamente excesive sau elemente care imité stilurile istorice, in
special cele provenite din alte culturi.

Nu sunt recomandate reclamele si firmele luminoase pentru nicio functiune; se va
opta pentru iluminarea indirecta a firmelor si a reclamelor.

Toate noile bransamente pentru electricitate, gaze, internet si telefonie vor fi
realizate ingropat. Se va evita amplasarea antenelor TV satelit, de internet sau de
telefonie mobild n locuri vizibile din circulatile publice si dispunerea vizibild a
cablurilor CATV

Se recomanda recuperarea si refolosirea apei de ploaie, pentru a fi utilizata ca apé
.gri” in gospodarie sau pentru udarea gradinii.

Vegetatia

Se va acorda o importantd sporitd amenajarilor peisagere si in special plantarii
spatiilor neconstruite cu arbori si arbusti autohtoni

in spatiul liber dinspre stradd, rezultat din retragerea constructiilor, se recomanda
amenajarea unor gradini cu flori si arbusti ornamentali.

Se va favoriza amenjarea in cat mai mare masurd a spatiului liber din interiorul
proprietatii, cu plantatie joasa (grédini de flori, legume sau plantatie agricold), si se
va urmari plantarea cat mai multor pomi fructiferi, arbori si arbusti.

Se recomanda respectarea specificului local privind plantarea arborilor si arbustilor
de-a lungul limitelor de proprietate (in special cele laterale).
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Se incurajeazd, de asemenea, utilizarea vegetatiei ca element arhitectural sau
pentru mascarea constructiilor existente ori noi, cu volume care depasesc scara
constructiilor specifice zonei.

Nu sunt recomandate speciile exotice si fasonarea excesiv decorativa a arbustilor.

Alte recomandari:

Se recomanda ca mobilierul exterior s& fie realizat din materiale naturale,
respectand specificul local. Acesta va fi realizat cu volume si forme simple si va fi o
prezenta discreta in amenajarea spatiului public, atat prin amplasare, cét si prin
conformare, materiale sau culori.

Nu vor fi utilizate materialele stralucitoare, inox, plastic, fibra de sticla.

Prin amenajérile exterioare nu vor fi obturate elementele importante de peisaj natural
(Padurea Raioasa, canalele de irigatie etc..).

Pentru amenajarea curiii vizibile din spatiul public nu se vor utiliza fantani arteziene,
jardiniere, statuete, caderi de apa si ansambluri de roci decorative, ansambluri sau
elemente rustice (care cu flori, banci si foisoare); pentru amenajarea peisagera nu
sunt recomandate plantele exotice

Se recomandé ca pentru aleile de acces si trotuare sa fie utilizate materiale care
permit infiltrarea apelor meteorice (pietris, dale inierbate).

Parcarea si amenajarea spatiilor de parcare pentru autovehicule se vor face in
incinta proprie, in zone care nu sunt vizibile din spatiul public.

Amenajarea santurilor care marginesc drumurile si a a canalelor de irigatie existente
se va face de preferinta cu vegetatie; nu se recomanda betonarea acestora

Pentru spatiul public aferent proprietétii se recomanda plantarea acestuia (spatii
verzi amenajate, plantati de aliniament), evitandu-se realizarea unor trotuare
betonate sau asfaltate (acestea pot fi din pietris sau dale prefabricate).

Nu se vor realizarea trotuare si platforme betonate pe toata lungimea proprietatii;
daca se va considera necesar, acestea se vor limita la zona de acces auto si/sau
pietonala (fara a acoperi santul pe o lungime mai mare decét este necesar pentru a
asiguraaccesul pe proprietate).

Se recomanda executarea mobilierului exterior din materiale naturale. Acestea vor
fi realizate cu volume si forme simple si vor fi o prezenta discretd in amenajarea
spatiului public, atat prin amplasare, cat si prin conformare, materiale sau culori. Nu
vor fi utilizate materialele stralucitoare, inox, plastic, fibré de sticla.

Pentru amenajarea spatiului public nu se vor utiliza fantani arteziene, pergole,
jardiniere, -statuete, caderi de apa si ansambluri de roci decorative, amenajari
inspirate din modele

Pentru amenajarea peisagera sunt recomandate speciile autohtone; nu se vor folosi
plante exotice

Se recomand3 pentru amenajarea parcurilor si a locurilor de joaca pentru copii
utilizarea in cat mai mare mésura a materialelor naturale (lemn, nisip). Pentru alei
se recomanda materialele naturale si alegerea unor solutii care s& permité infiltrarea
apei de ploaie (de exemplu: pietris, dale inierbate).

Reclamele, firmele, inscriptile sau totemurile (susiinute de alte constructii sau
montate pe structuri proprii) vor fi discrete si se vor amplasa astfel incat s& nu
obtureze sau sé concureze cu elemente de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.)
sau cu constructiile Tnvecinate.

Nu se recomandd amplasarea reclamelor luminoase (cu casete luminoase sau
neoane, sir luminos cu leduri etc.) ori a celor executate din materiale sau cu culori
stridente sau puternic contrastante. Se recomanda utilizarea iluminatului indirect al
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I

reclamelor, inscripfiilor sau totemurilor, in defavoarea sistemelor cu panouri
luminoase. '

e Dimensiunile firmelor vor fi de preferinta cat mai reduse si se vor alege in functie de
proportiile constructiilor (raportul plin-gol, decoratii), astfel Tncat s3 nu fie obturate
goluri sau elemente de decor ale fatadelor.

o Se recomandé ca echipamentele tehnologice (instalatii de aer conditionat, antene
parabolice) sa fie amplasate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.
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BENEFICIAR: S.C. PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL
MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC ZONAL - ELABORARE, AVIZARE S| APROBARE PUZ —

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE INDIVIDUALE / COLECTIVE /
INSIRUITE, ZONA COMERCIALA S| RETAIL, PARCARI, SERVICII, BIROURI
Comuna Ciocanesti, Comuna Crevedia , Judetul Dambovita

- Beneficiar : SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL
Bucuresti, soseaua Fabrica de Glucoza, nr. 9B, bloc C, scara A,etaj 12,
telefon/fax 0723368284

- Proiectant general  : S.C. ARCHITECTURE S.R.L.- TARGOVISTE
ADRESA : B-dul |.C. BRATIANU, Nr. 27B, TARGOVISTE, Judetul DAMBOVITA
Telefon : 0345 401280, Fax : 0345 401281, e-mail : architecture_tgv@yahoo.com

- Data elaborarii : DECEMBRIE 2023

1.2 Obiectul P.U.Z.
Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executarii constructiilor se face pe baza unei documentatii de urbanism
aprobate.
In categoria documentatiilor de urbanism se inscrie si Planul Urbanistic Zonal (denumit prescurtat PUZ).
Prin definitie PUZ-ul stabileste reglementari specifice pentru o zona dintr-o localitate urbana sau rurala, compusa
din mai multe parcele, acoperind toate functiunile: locuire, servicii, productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice,
etc.
Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii - necesar
a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.
Pe baza anallizei critice a situatiei existente, a prevederilor din PUG, a concluziilor studiilor de fundamentare si a
opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme :
e organizarea retelei stradale;
zonificarea functionala a terenurilor;
organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;
indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.);
dezvoltarea infrastructurii edilitare;
statutul juridic si circulatia terenurilor;
delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista);
masuri de limitare pana la eliminare a efectelor unor factori de risc naturali si antropici (daca exista);
mentionarea obiectivelor de utilitate publica;
masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;
reglementari specifice detaliate - permisiuni, restrictii - incluse in Regulamentul local de urbanism
aferent PUZ .

Elaborarea documentatiilor de tip PUZ este obligatorie in urmatoarele situatii :
e Daca sunt prevazute prin acte normative specifice - Legea nr. 5/2000, Ordonanta nr. 47/2000 si altele.
e Daca sunt prevazute prin planul urbanistic general.
e Daca sunt solicitate prin certificatul de urbanism.

1
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e In vederea introducerii in intravilan a unor suprafete de teren, dupa aprobarea PUG.

e Pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui PUG aprobat.
PUZ si Regulamentul local de urbanism aferent, aprobate devin acte de autoritate ale administratiei publice
locale, pentru probleme legate de dezvoltarea urbanistica a zonei.
PUZ si Regulamentul local de urbanism aferent pot fi utilizate la :
e eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiei de construire pentru obiectivele din zona ce nu
necesita studii aprofundate ;
e fundamentarea solicitarilor unor fonduri de la bugetul statului pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica ;
e declansarea procedurii de declarare a cauzei de utilitate publica, in vederea realizarii unor obiective ce implica
exproprieri ;
e respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile PUZ aprobat
e |ansarea unor PUD-uri necesare detalierii amplasamentelor ;
e alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale consiliilor locale.
Schimbarea de tema-program la un PUZ aprobat conduce la actualizarea documentatiei. Noua documentatie se
supune aceleiasi proceduri de avizare-aprobare ca la PUZ-ul initial .
Intregul proces de elaborare si avizare-aprobare PUZ, este coordonat de Reglementarea tehnica "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal’, aprobata prin Ordinul MLPAT nr.
176/N/16.08.2000 .

Solicitari ale temei program

Zona studiata este reprezentata prin terenuri situate in intravilanul comunelor Crevedia si Ciocanesti in
suprafata totala de 1 566 031 mp, identificate astfel :
- Comuna Crevedia - teren intravilan, categoria de folosinta arabil in suprafata totala de 1241 316 mp, alcatuit din:
- CF 87579, T 105, P 2/1, 2/2, 2/3, in suprafata de 389 830 mp,
-CF 70128, T 99, P 2, in suprafata de 279 177 mp,
- CF 87682, T 99, P 5, 8/1, 8/2, in suprafata de 392 460 mp,
-CF 70117, T 100, P 2, in suprafata de 179 849 mp
- Comuna Ciocanesti - teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, in suprafata totala de 324 715 mp
alcatuit din:
-CF 74331, T21, P 311/2, 313 in suprafata de 324 715 mp.

Terenurile se afla in proprietatea privata a SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL conform :
Contract de Vanzare-Cumparare nr.1644/18.12.2009
Act de Alipire nr.1574/27.07.2022
Act de Alipire nr.1887/12.09.2022
Act de Alipire nr.1207/09.06.2022
Contract de Vanzare-Cumparare nr.3028/14.12.2021

In zona nu sunt identificate monumente istorice sau zone de protectie ale acestora, zone cu risc natural si
alunecari de teren; (in acest sens exista Aviz favorabil al Primarului comunei Crevedia nr. 2/ 14.11.2022
inregistrat la Consiliul Judetean Dambovita cu nr. 27734 / 18.11.2022 si Aviz favorabil al Primarului comunei
Ciocanestinr. 8731/ 14.11.2022 inregistrat la Consiliul Judetean Dambovita cu nr. 28193 / 24.11.2022

Terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii sunt situate pe teritoriul U.A.T. Crevedia si U.A.T Ciocanesti, la

o distanta de cca. 1.23 km fata de DN 7, aprox. 2.00 km fata de DJ 701B , aproximativ 6,5 km fata de viitorul drum
expres Bucuresti — Targoviste si circa 2.5 km fata de statia de cale ferata — Halta Ciocanesti , in imediata vecinatate
a amplasamentului existand o halta C.F.R. dezafectata momentan( propusa spre reabilitare conform autorizatiei de
construire nr.27 /29.06.2023 emisa de catre CJ. Dambovita) - si beneficiaza de acces rutier , feroviar si pietonal
dupa cum urmeaza, din:

- DE 309/12 (in partea de nord-vest fata de terenul CF 87579)

- DE 306/2 (in partea de nord-vest fata de terenul CF 87682)

2
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- DRUM EXISTENT (in partea de nord-est a terenurilor CF 74331, CF 70128, CF87682 si in partea de sud-
vest a terenului CF 87579)
- DC 686 — DRUMUL GULIEI (in partea de sud-est fata de terenul CF 87682 si in partea de nord-vest a
terenului 70117)
- DE 309/12 (in partea de nord-vest fata de terenul CF 87579)
- Calea ferata dubla Bucuresti - Titu — Targoviste prin statia de tren de pe amplasament ,ce ofera legaturi
rapide catre intreaga infrastructura feroviara national.

Terenul studiat se afla situat fata de cele mai apropiate cladiri cu fuctiunea locuire la urmatoarele distante:
N: - min840,00 m;
E: - min1500,00m;
S: - min 240,00 m;
V: - min. 1500,00m.

SUPRAFATA MASURATA : 1566 031 mp din masuratori ( 1 555 305 mp din acte)

Tema-program intocmita de catre beneficiar impreuna cu proiectantul, vizeazd elaborarea unei soluti de
organizare urbanistica, pe amplasamentul descris anterior, a tuturor constructiilor si amenajarilor specifice privind
realizarea  obiectivului denumit "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL  LOCUINTE
INDIVIDUALE/COLECTIVE/INSIRUITE, ZONA COMERCIALA SI RETAIL, PARCARI, SERVICII, BIROURI ",
care consta in impartirea terenului in loturi avand ca functiuni propuse locuinte individuale pe lot , locuinte
cuplate si insiruite, locuinte colective , institutii si servicii ( spatii comerciale mici, mijlocii si mari, crese,
gradinite, scoli, dispensare medicale, farmacii, biserica, spatii servicii publice - restaurante, salon
evenimente, spatii activitati sportive, zona productie energie electrica din surse regenerabile, spatii
administrative), spatii verzi ambientale de agrement si de protecie, deservite de catre mai multe drumuri de
acces propuse in interiorul parcelelor, cu latimi de 9 m, 10 m, 14 m, si respectiv 16 m cu acces direct din DC 686
(DRUMUL GULIEI) cat si din drum de exploatare existent propus pentru modemizare cu latimea de 10,00 m asa
cum reiese din piesele desenate (plansa 3.1) .

In scopul realizarii noilor structuri urbanistice se propune scoaterea din circuitul agricol, in baza autorizatiilor de
construire emise, a terenurilor ce urmeaza a fi afectate de constructile si amenajarile aferente fiecareia dintre
activitati, dupa necesitati.

SERVITUTI ;

Partea de Sud a terenului este afectata de prezenta caii ferate Bucuresti-Titu-Targoviste ce genereaza o zona
de protectie sub forma de banda cu latimea de 100 de metri de o parte si de alta a caii ferate, care urmeaza traseul
liniilor de cale ferata. Partea de vest amplasamentului studiat este afectata de prezenta unei linii aeriene de energie
electrica de medie tensiune (LEA 20 KV) ce genereaza o zona de protectie sub forma de banda cu latimea de 24
de metri, linie care traverseaza partea de sud-vest si vest a terenului cu CF 74331.Totodata amplasamentul este
traversat pe directia sud-vest nord-est intre limitele cadastrale ale NC 87682 si respectiv NC 70177 de catre drumul
comunal DC 686 ( DC 267 Gulia -Str. Samurcasi) generand astfel o zona de protectie sub forma unei benzi cu
latimea de 36 de metri, centrata pe axul drumului existent.

1.3 Surse documentare
- PUG si Regulament Local de Urbanism aferent , avizat si aprobat conform legii ;
- PATJ Dambovita, sectiunile "Cai de Comunicatie", "Infrastructura” ;
- PATJ Dambovita, sectiunea " Potential economic si oportunitati * ;
- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia ;
- Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate ;
- Actele de proprietate si Certificatul de urbanism anexate ;
- Studii de fundamentare : Studiu topografic , Studiu hidro-geotehnic, Studiu de peisaj, Documentatia pentru
obtinerea avizului de Gospodeérire a apelor, Studiu de circulatie, Studiu de insorire.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Comuna CIOCANESTI

Prin DJ 701B, dar si prin DC 156, comuna are acces la DN 7 si DN 71(Targoviste - Baldana - Bucuresti).

Datorita dezechilibrelor economice datorate mutatiilor existente in tipul de proprietate si in folosinta terenurilor,
intarzierii restructurarii si revigorarii unor activitati traditionale din sfera productiei agricole, si a activitatilor situate in
aval de productia agricola, se apreciaza ca pe termen scurt nu se poate vorbi de o evolutie pozitiva.

O alternativa a dezvoltarii economice ar fi amenajari in scop turistic, prin valorificarea peisajului natural (cursul
raului Colentina), in special in satele Ciocanesti si Decindea; concomitent s-ar putea valorifica si situl arheologic
"Curtea Cantacuzinilor" sec. XVI.

In subsolul comunei nu au fost evidentiate zacaminte minerale utile.

Analizand din punct de vedere critic stadiul de dezvoltare urbanistica al satelor componente ale comunei
CIOCANESTI, se contureaza urmatoarele disfunctionalitati:

- dezechilibre in dezvoltarea economica a satelor : satele Decindea, Urziceanca, Cretu si Vizuresti nu dispun
de suficiente dotari de folosinta zilnica (punct sanitar si farmaceutic), lipsa echipamentelor tehnico - edilitare in
sistem centralizat ;

- probleme sociale datorate saraciei si gradului de dotare : satele Vizuresti si partial Ciocanesti au zone cu
populatie (romi) cu populatie defavorizata ce ar necesita asistenta sociala; nu exista terenuri rezervate pentru
construirea de locuinte in situatii de catastrofe imprevizibile;

- disfunctionalitati in cadrul activitatilor economice : sistarea activitatilor centralizate din sfera agriculturii prin
vanzarea cladirilor fostelor CAP si in care nu s-au initiat alte activitati care sa inlocuiasca pe cele anterioare a
condus la pierderea locurilor de munca pentru populatia activa si la imobilizarea unor terenuri din intravilan :
repercursiunile sunt de ordin economic si social asupra locuitorilor ; regres evident in activitatea sectorului
zootehnic

- aspecte critice privind organizarea circulatiei si a transportului in comun : profile si amenajari
necorespunzatoare ale zonei strazilor la toate drumurile clasate; intersectii si poduri ce necesita amenajari specifice
si reabilitari(cu prioritate peste raul Colentina intre satele Ciocanesti si Decindea;terenuri cuprinse in intravilan,
nestructurate, pentru care nu exista cai rutiere de acces carosabil amenajat si in consecinta imposibil de valorificat
in momentul de fata;

- aspecte legate de gradul de echipare edilitara a localitatii : cu exceptia asigurarii alimentarii cu energie
electrica, partial a retelelor de telefonie, echiparea edilitara are mari deficiente la nivelul intregii comune ; in mod
special se pune problema alimentarii cu apa in sistem centralizat, a canalizarii menajere si a alimentarii cu gaze.

Comuna CREVEDIA

Agricultura reprezinta principala activitate economica bazata pe doua mari unitati agricole. Din suprafata
teritoriului administrativ de 5279 ha, 4503 ha sunt ocupate de terenuri agricole (arabil, vii-livezi, pasuni-fanete, 17ha
de paduri si 337 ha de ape.

Localitatile comunei Crevedia poseda in general tipurile de dotari necesare, dar la capacitati nesatisfacatoare.
Aceste dotari sunt mai bine reprezentate in satele Crevedia, Darza, Samurcasi si mai putin in satele Manastirea si
Cocani. Locuintele individuale, in majoritate regim de inaltime parter si in proportie mica P+1, sunt executate din
zidarie de caramida.

Echiparea tehnico-edilitara este deficitara. Exista sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare in
dezvoltare iar incalzirea se face cu lemne. Alimentarea cu energie electrica se face din LEA de medie tensiune prin
intermediul a 8 posturi de transformare.

Amplasamentul studiat este situat intr-0 zona specifica de campie, dar intr-un context natural si teritorial
deosebit de atractiv oferit de padurile din vecinatate. Existenta lacurilor amenajate pe albiile paraurilor Colentina si
Crevedia, vecinatatea apropiata cu orasul Buftea si implicit cu Capitala tarii Bucuresti au determinat de-a lungul
timpului cresterea ritmului de construire pe teritoriul comunei Crevedia, in special in satele Crevedia si Manastirea.
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Calea de comunicatie rutiera principala DN 1A (drum national principal), axa principala de compozitie la nivel
teritorial care traverseaza resedinta de comuna Crevedia a adaugat valoare zonei si i-a sporit atractivitatea.

U.A.T. Tartasesti, limitrof amplasamentului studiat beneficiaza de sistem centralizat de alimentare cu apa aflat in
executie si de canalizare in sistem centralizat de asemenea aflat in stadiul final de executie prezentand posibilitatea
bransarii partiale sau totale a obiectivului la acestea.

2.2 Incadrarea in localitate

In plansa 1A "INCADRAREA IN TERITORIU" este prezentata pozitia amplasamentului in cadrul teritoriului
administrativ al comunelor Ciocdnesti si Crevedia si relatiile acestuia cu mediul natural si antropic existent.
In plansa nr. 1B “ Incadrare in PUG”, scara 1 : 5000 se poate observa situarea parcelelor de pe teritorul comunei
Crevedia in partea de sud - vest a comunei Crevedia, la limita teritoriului administrativ cu comuna Ciocanesti si
padurea Ciocanesti si situarea parcelelor din Ciocanesti in partea de sud-est acesteia.
Proprietatea privatd a beneficiarului este situaté in intravilanul comunelor Crevedia si Ciocanesti conform PUG si
RLU.
Terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii beneficiaza de acces rutier , feroviar si pietonal dupa cum
urmeaza, din:
-DE 309/12 (in partea de nord-vest fata de terenul CF 87579)
-DE 306/2 (in partea de nord-vest fata de terenul CF 87682)
-DRUM EXISTENT (in partea de nord-est a terenurilor CF 74331, CF 70128, CF87682 si in partea de sud-vest a
terenului CF 87579)
-DC 686 — DRUMUL GULIEI (in partea de sud-est fata de terenul CF 87682 si in partea de nord-vest a terenului
70117)
-DE 309/12 (in partea de nord-vest fata de terenul CF 87579)

-Calea ferata dubla Bucuresti — Titu - Targoviste

Vecinatile amplasamentului studiat sunt prezentate in plansa nr. 2 " Situatia existenta- disfunctionalitati " si in
Planurile de amplasare si delimitare a corpului de proprietate anexate.
Fata de CF 87579: N: - NC 75819, NC 74790, NC 74086;

- canal existent neclasificat;

CN 3 si drum de exploatare existent;

DE 309/12.
- CN 3 si drum de exploatare existent;
- NC70128;
- NC 73014;
- teren proprietate privata.
- CN 3 si drum de exploatare existent;

HC 314;

NC 73014, NC 82152 ;

NC 74331 si canal existent neclasificat.

CN 3 si drum de exploatare existent;

DC 686 ( DRUMUL GULIEI)

NC 82152 ;
- DE306/2siCN7.
- NC 78981;
- PADUREA RAIOASA;
- NC82152;
- DC 686 ( DRUMUL GULIEI).

Fata de CF 74331:

Fata de CF70128:

Fata de CF 87682 :

Fata de CF70117:

< UOMZ<oomMZ<OMZ<OmMmZ<<om
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2.3 Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul comunelor Crevedia si Ciocanesti se situeaza in marea unitate
de relief, Cdmpia Romana subunitatile Campiei Vlasia si Campia de divagare — Campul Cherghitei.
Céampia Vlasiei prezinta un aspect tabular, inclinare nord vest - sud est si panta medie de 0.2%

Aspectul general plan al campiei este fragmentat de cursurile de apa din zona - raul Colentina si paraul
Crevedia.

Campia de divagare datorita evolutiei in conditiile subsidentei continue a condus la aparitia unui relief sters, cu
denivelari minore, pante longitudinale si transversale reduse si a unei retele hidrografice foarte mobile, care a
migrat lateral in permanenta. Nu se observa terase, micile denivelari care apar sunt create de albiile actuale ale
raurilor sau de cele parasite, de grindurile depuse de acestea, de mici depresiuni lacustre colmatate si eventual de
martori de eroziune de dimensiuni reduse.

Din punct de vedere hidrografic, comunele Crevedia si Ciocanesti se situeaza pe interfluviul dintre raul
Déambovita la vest si raul lalomita la nord est, fragmentat de o retea hidrografica secundara reprezentata prin raul
Colentina si paraiele livov si Crevedia.

Réurile care strabat aceasta zona au maluri joase de cca. 1.50 — 2.00, cursurile sunt domoale, meandrele si
despletirile aparand la tot pasul. Luncile sunt foarte extinse si trec pe nesimtite la cdmpie, iar terasele sunt aproape
inexistente.

Cursul linistit, meandrat al celor doua artere hidrografice (péraul Crevedia si paraul Colentina ) faciliteaza
existenta la mica adancime a apelor freatice. Intre structura freatica si cursurile de apa, exista un raport de
interdependenta .

Prin asanarea partiala a baltilor s-a realizat o salba de lacuri pe valea raului Colentina, si a paraului Crevedia,
lacuri folosite atat la agrement, piscicultura si irigatii dar si ca factor de imbunatatire a microclimatului din partea de
nord a capitalei.

Desi cursul arterelor hidrografice din zona este destul de incet, nu exista pericolul unor inundatii la precipitatii
exceptionale pe bazin, deoarece debitele sunt controlabile.

Pe zonele depresionare la precipitatii abundente se formeaza trasee de scurgerea apei pe care datorita
caracterului argilos al terenului apa stagneaza.

De aceea zona a fost amenajata prin executia a numeroase canale de irigatie — desecare.

Din punct de vedere hidrogeologic, stratul acvifer freatic se situeaza la adancimi ce oscileaza intre 2.00 -
6.00 m oscilaiile fiind functie de precipitatiile cazute in zona si de nivelul apei din lacuri.

Din punct de vedere climatic zona se caracterizeaza prin urmatoarele valori :

temperatura medie anuala a aerului +10C;

temperatura minima absoluta a aerului - 31.2C ;

temperatura maxima absoluta a aerului + 40.6C;

adancimea maxima de inghet - 0.90 m STAS 6054/77.

- sarcina data de vant - zona B - tip |, cu viteza mediata pe 2 minute de 26 m/sec. si presiunea dinamica de
baza stabilizata la inaltimea de 10 m deasupra terenului de 0.42 kN/m2, STAS/10101/20-90;

- sarcina data de zapezi - zona C cu - g; = 1.5 kN/m2 la o perioada de revenire de 10 ani si 2.5 kN/m?2 la 0
perioada de revenire de 50 ani, STAS 10101/21-92;

Comunele Crevedia si Ciocanesti se incadreaza din punct de vedere seismic in zona de intensitate
macroseismica | = 81 (opt) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani,
conform S.R 11.100/1-93.

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri,
indicativ P 100 / 1 - 2006 amplasamentul prezinta o valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0.24 g, pentru
cutremure cu intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani cu perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc
=1.0- 1.6 sec.
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2.4 Circulatia

Parcela ce face obiectul PUZ beneficiaza de urmatoarele cai de acces rutier DE 309/12 (in partea de nord-vest
fatd de terenul cu numér cadastral 87579), DE 306/2 (in partea de nord-vest fatd de terenul cu numér cadatsral
87682), drum (in partea de nord-est a terenurilor cu numéar cadastral 74331, 70128, 87682 si in partea de sud-vest
a terenului cu numar cadastral 87579), DC 686 (in partea de sud-est a terenului cu numar cadastral 87682 si in
partea de nord-vest a terenului cu numér cadastral 70117).

Obiectivul investitiei este situat la circa 1 230 m fata de DN 7 prin intermediul DC 686 (Drumul Guliei, aprox.
1850 m de DJ 701B si circa 2,5 Km de statia de cale ferata (Halta Ciocanesti) si la 10,00 m fata de liniile de
transport feroviar (halta momentan dezafectata).

Totodata amplasamentul studiat se afla la o distanta aprox. de 6,5 km de metri fata de viitorul drum expres
Bucuresti-Targoviste propus a se realiza in zona vecina ansamblului.

2.5 Ocuparea terenurilor

In plansa 2 - "SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI" este prezentata zonificarea functionala actuala
si principalele disfunctionalitati ale amplasamentului.

Functiunea dominanta a zonei studiate este in prezent agricultura.

Amplasamentul beneficiaza de un context natural favorabil si de o relatie extrem de favorabila cu drumul
national DN 7 prin intermediul DC 686, DE 334/2 si DJ 701 B.

In zona studiata nu exista in prezent nici o constructie si/sau amenajare cu caracter definitiv sau provizoriu,
terenul avand exclusiv folosinta agricola.

Principalele disfunctionalitati privind parcela ce face obiectul PUZ sunt :
- starea fizica total necorespunzatoare a drumurilor existente;
- lipsa utilitatilor in zona;
- partea de vest a amplasamentului este afectata de prezenta unei linii electrice aeriene de medie tensiune ce
genereaza o zona de servitute de interes public, pe o suprafata de cca 0,80 ha (interdictie de construire).
Terenul studiat se aflé la o distanta de aproximativ 2,5 km fatd de statia de cale feratd (Halta Ciocanesti) ; pe partea
de sud terenul se afla la o distanta relativ mica fatd de calea ferata Bucuresti — Titu - Targoviste, cale ferata care
induce o zond de sigurantd in limita a 20,00 m situatd de o parte si de alta a cdii ferate si zona de protectie a
infrastructurii feroviare n limita a maxim 100,00 m, care cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a
axei caii ferate.

2.6 Echiparea edilitara

In plansa nr. 4 “ Reglementari echipare - edilitara “ este prezentata situatia echiparii tehnico — edilitare existenta in
zona cat si propunerile ce vor fi realizate pentru deservirea viitorului ansamblu.

Zona nu dispune inca de echipamente edilitare publice in sistem centralizat : apa potabila, canalizare menajera ,
gaze naturale ceea ce presupune un efort financiar pentru beneficiar pentru realizarea acestora.

Comuna Tartasesti are in executie sistemul centralizat apa-canal in imediata vecinatate a zonei studiate ,
prezentand oportunitatea bransarii la acesta.

In zona amplasamentului exista alimentare cu energie electrica LEA 0,4KV pentru alimentare consumatori.

2.7 Probleme de mediu

Amplasamentul studiat este situat intr-o zona specifica de campie, dar intr-un context natural si teritorial atractiv ce
a determinat de-a lungul timpului cresterea ritmului de construire in special in satul resedinta de comuna.
Amplasamentul beneficiaza de un context natural favorabil constituit de vecinatatea unor paduri.

Principalele disfunctionalitati pe probleme de mediu natural si antropic sunt :

P
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- In perioadele cu precipitatii abundente apa din canalele de irigatie deverseaza si se aduna in zonele
depresionare si pe traseul vechilor vai ; canalele de irigalie sufera colmatari in timp si sunt invadate de vegetatie
ierboasa sau de arbusti.

- Configuratia si caracterul terenului favorizeaza stagnarea apelor din precipitatii

- Prezenta argilelor active, cu umflari si contractii mari (PUCM) pana la adancimea de 2.00 m (zona de
influenta a variatiilor climatice), reprezinta un risc de tasare a terenului in perioadele secetoase si variatii de volum
in perioadele umede, care induc tensiuni in structura de rezistenta a constructiilor si avarierea lor

- Lipsa unor amenajari minimale de protectie impotriva actiunii exercitate de apele meteorice asupra drumurilor
de exploatare existente

- Starea total necorespunzatoare a drumurilor de exploatare existente

- Zona studiata este afectata partial de linia electrica de medie tensiune, care genereaza zone de servitute

- Lipsa echipamentelor edilitare

- Depozitarea necontrolata a deseurilor menajere de-alungul cursurilor de apa, ori pe terenul arabil.

In zona studiata si in apropierea acesteia nu exista valori de patrimoniu care sa necesite protectie
speciala.

2.8 Optiuni ale populatiei

Cerintele si optiunile populatiei exprimate prin alesii sai (administratia publica locala) s-au concentrat pe
urmatoarele probleme :

Valorificarea de catre administratia locala a parcelelor cu activitati sistate in folosul comunitatii acolo unde
situatia juridica permite acest lucru, in special in satele Ciocanesti si Urziceanca ;

Realizarea de urgenta a alimentarii cu apa potabila si pentru toata comuna.

Comunele Ciocanesti si Crevedia beneficiaza de potential natural valoros si manifesta din ce in ce mai pregnant
0 atractivitate deosebita pentru realizarea de locuinte individuale pe lot, asezari de vacanta si parcuri rezidentiale,
atat pentru populatia capitalei, cat si pentru locuitorii din zona.

Elaboratorul studiului apreciaza ca realizarea unor structuri urbanistice moderne, la nivel european, cu
un grad deosebit de confort, stimulate de exigenta ridicata a unor investitori privati venind din directia
capitalei vor influenta favorabil dezvoltarea localitatilor prin valorificarea si protejarea sitului natural si
construit, imbunatatirea echiparii tehnico-edilitare a teritoriului, modernizarea infrastructurii tehnice si
sociale, vor contribui la cresterea prestigiului, a potentialul turistic si economic al comunei.

Obiectivul propus a se realiza in cadrul teritorilor comunelor Crevedia si Ciocanesti, la initiativa SC
PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL, va aduce contributie financiara la bugetul local (impozite si taxe), dar si o
contributie la dezvoltarea infrastructurii, prin modemizarea drumului de exploatare existent, propus pentru largire si
modernizare prin prezentul PUZ si prin extinderea retelelor edilitare in zona studiata .

Prin edificarea unor locuinte individuale pe lot, locuinte cuplate si insiruite, locuinte colective, gradinite,
scoli, spatii comerciale si retail, birouri, biserica, zone de agrement, sport, zona productie energie electrica
din surse regenerabile - panouri fotovoltaice -, cat si spatii verzi ambientale, de agrement si de protectie de
calitate i a dotarilor aferente acestora, sporeste calitatea si valoarea zonei.

Beneficiarul urmeaza a se angaja in realizarea principalelor lucrari de infrastructura privind :

Executarea unor lucrari de sistematizare verticala, amenajari pentru scurgerea apelor pluviale, realizarea
infrastructurii edilitare de zona.

Racordarea la retelele edilitare publice ale localitatilor, pentru rezolvarea totala sau partiala a necesitatilor proprii
implica obtinerea unor avize sau acorduri de la administratorii acestora.

Prin contracte incheiate cu Administratia publica locala, sau cu administratorii de echipamente se va stabili in
sarcina cui intra fiecare tip de lucrare si forma de proprietate asupra acestora dupa realizare.

Proiectul urmeaza a se realiza din surse financiare proprii ale beneficiarului.

Activitatile ce se vor desfasura in cadrul obiectivului propus nu genereaza servituti asupra parcelelor
invecinate.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Analiza situatiei existente, a disfunctionalitatilor constatate la nivel teritorial si local au condus la urmatoarele
concluzii privind modalitatea de abordare a problematicii complexe constatate :

Pe teritoriul comunei si implicit al satului Samurcasi nu s-au identificat resurse ale subsolului care sa genereze
constrangeri privind modul de organizare al terenurilor;

Gradul de dotare cu utilitati este foarte mic;

Exista alimentare cu energie electrica,retea de telecomunicatii, cét si alimentarie cu gaze naturale;

Exista proiect tehnic pentru asigurarea alimentarii cu apa potabila si a canalizarii menajere pentru satul Ciocanesti;
Sistemul de alimentare cu apa potabild si canalizare ape menajere pentru satul Samurcasi este in faza de executie.
Sistemul de alimentare cu apa potabild si canalizare ape menajere pentru Comuna Tartasesti este in faza de
executie.

Se impune elaborarea unei solutii privind echiparea tehnico-edilitara a zonei, de racordare la echipamentele
publice existente pe teritoriul localitatilor.

Se impune elaborarea unei solutii tehnice viabile privind asigurarea accesului rutier din reteaua teritoriala
existenta.

Concomitent cu realizarea infrastructurii se impune amenajarea corespunzatoare a terenului pentru inlaturarea
excesului de umiditate si drenarea zonelor cu stagnare ape din precipitatii (sistematizarea verticala, sistem de
drenaje prin canale deschise).

Accesul rutier la amplasament se va asigura din drumurile de exploatare existente, ce asigura legatura cu DN 7
si DJ 701 B. Aceste drumuri urmeaza a se moderniza pastrandu-si caracterul de drumuri publice.

Studiul geotehnic elaborat anterior semnaleaza o serie de probleme de riscuri naturale si antropice la nivelul
teritoriului studiat si prezinta o lista de recomandari pentru regulamentul de construire.

| STUDIU GEOTEHNIC Propuneri si recomandiri |
> Categoria geotehnicé rezultatd din analiza facutd pe teren este cu risc geotehnic redus - moderat.

> Terenul este plan si stabil, fara potential de risc cu privire la fenomenele de alunecare.

» Din analiza datelor hidrogeologice si seismice, rezultd faptul ca adancimea de fundare trebuie sé fie minim
0.90 - 1.30 m, de la cota terenului actual, iar fundarea se poate face direct pe terenul natural, férd procedee de
imbunétatire.

> La baza proiectarii constructiilor ce urmeaza a se executa in zona studiaté vor sta studii geotehnice intocmite in
conformitate cu: “Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetdrii geotehnice a terenului de
fundare”, indicativ NP 074-2022.

» Se vor drena zonele de bltire a apei i se va ridica cota in amplasament.

> Se vor inlatura / se vor nivela zonele cu umpluturi si se vor realiza umpluturi controlate pe zonele depresionare.

» La amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita avizul de la autoritétile apartinatoare.

» La autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de la institutiile competente.

> Proiectul pentru autorizarea constructiilor se va face pe baza unui studiu geotehnic intocmit conform
legislatiei in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte.

» Pentru constructile incadrate in categorile de importantd normald, deosebita si exceptionald se va face
verificarea de catre un verificator Af atestat.

| STUDIU DE CIRCULATIE Propuneri si recomandari
» Moderizarea drumului Guliei prin mérirea profilului existent de la doud benzi la patru benzi pe mésura ce zona
studiata prin PUZ va genera un trafic peste capacitatea de 1700 Vet/ ;
> Sistematizarea corespunzéroare a aleilor carosabile din incintd si a strazilor noi de acces, pentru evacuarea
corespunzatoare a apelor meteorice de pe carosabil ;
> Redimensionarea intersectiei dintre DN 7 si drumul Guliei odata cu largirea DC 686.
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| STUDIU PEISAGISTIC Propuneri si recomandri

> Colectarea apei pluviale se va realiza in sistem separativ (separat de colectarea apei uzate menajere). Se va
evita, pe cét posibil, evacuarea apelor pluviale in sistemul de canalizare.

> Se recomandd adoptarea de solutii de amenajare a terenului care s& asigure drenarea excesului de umiditate,
mentinerea unor suprafete ample permeablle (inverzite), inclusiv prin plantarea de arbori si arbusti consumatori
de apad in exces si utilizarea de pavaje permeabile.

> Aleile de acces pletonale trotuarele, suprafetele aferente spatmor tehnice din cadrul amenajarii vor fi pe céat
posibil permeabile, prin aplicarea unor solutii de pavare care sa permita infiltrarea apei sau solutii cu dale care
sd permita scurgerea naturald a apelor (dale inierbate).

» Procentul de teren care nu este permeabil (constructii, alei pietonale sau carosabile, parcaje), trebuie s3 fie cat
mai redus.

> Se vor utiliza solutii de amenajare care s3 asigure preluarea si eliminarea rapida a surplusului de apa pe teren:
rigole inverzite, sisteme de canale de infiltratie, canale mverzne sisteme de drenaj, pavaje permeabile, zone de
bioretentie, iazuri, bazine.

> Se recomand plantarea terenului perimetral cu arbori si arbusti (sistem de gard viu). De asemenea, se
recomanda ca sectiunea strazilor sa includa si zone plantate adiacente carosabilului sau trotuarului.

> Se recomanda ca apa de ploaie sa fie preluata $i stocata in rezervoare locale (ingropate sau supraterane),
lazuri amenajate cu posibilitatea de reutilizare pentru udarea gradinii. De asemenea, apa de ploaie poate fi
preluatd in cadrul unor canale de irigatie si reutilizatd. Rezervoarele ingropate pot fi amplasate sub suprafetele
impermeabilizate din cadrul amplasamentulw (alei, parcaje).

| STUDIU DE INSORIRE Propuneri si recomandari

»> Constructiile propuse se pot umbri unele pe altele, dar se poate asigura insorirea corespunzatoare, in functie de
distanta dintre ele si de pozitia camerelor de locuit in interiorul lor, iar acest lucru se va dovedi prin studiu
efectuat la faza de proiect tehnic, verificat impreuné cu intregul proiect la exigenta de calitate D - Igiena,
sanatate si mediu, conform legislatiei in vigoare.

> Se recomandi ca spre nord sa se amplaseze spatii anexe si care sa nu necesite insorire directd, iar spre sud,
est si vest sé fie orientate camerele de locuit si alte functiuni care necesita insorire.

> in cazul in care distanta dintre doua fatade ale unor cladiri invecinate, din care cel putin una are ferestre ale
unor camere care necesita 1 insorire, este mai micd decat indltimea celei mai inalte, se va elabora un studiu de
insorire la faza DTAC, pentru asigurarea insoririi normate a spatulor corespunzatoare functiunii lor.

PREVEDERI S| CONDITIONARI DIN AVIZELE OBTINUTE

Conditii aviz favorabil ANIF

» Pentru scoatrea din circuitul agricol a unei suprafete ce face parte din zona studiatd, beneficiarul va reveni cu o
noua documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF necesar obtinerii autorizatiei de construire pentru
stabilirea zonelor de protectie, a altor conditii specifice lucrarilor de |mbunatat|r| funcrare documentatia va
contine si hotararea de aprobare PUZ;

» Nu se vor executa constructii in zona de protectie adiacenta infrastructurii de inbunatatiri funciare ;

» Se vor respecta legislatia si normative in vigoare referitoare la proiectarea si executla lucrarilor de imbunatatiri
funciare ;

» Beneficiarul este direct responsabil pentru nefunctionarea in conditii normale a amenajérilor de fmbunatatiri
funciare

Conditii aviz favorabil CFR

In zona de protectia a infrastructurii feroviare se interzice :

> amplasarea oricdrei constructii, fie si cu caracter temporar, fard aprobarea administratorului infrastructurii
feroviare cu respectarea reglmulw 1ur|d|c al zonei de protectie,respectiv de siguranta dupa caz.

» depozitarea de materiale care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare.
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> tilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastrd, care ar putea crea confuzie
cu semnalizarea feroviara.

> efectuarea oricdror lucrari, care prin natura lor, ar putea provoca alunecéri de teren, surpdri sau afectarea
stabilitatii solului.

> depozﬂarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie, precum i a conditiilor de
desfasurare normald a traficului feroviar.

La faza urméatoare de proiectare, pentru constructiile care se vor realiza pe zona luata in studiu si care vor fi

amplasate in zona de siguranta si de protectie a infrastructurii feroviare, beneficiarul va solicita avizul CFR al

Sucursalei Regionalei de Cai Ferate Bucuregt: in baza unei documentatii elaborata in conformitate cu prevederile

OMTIC nr.2031/2020 si a Dispozitiei Directorului General al CNCF,CFR’SA nr.253/2022.

Dezvoltatorul/beneficiarul are obhgapa de a monta panouri fonoabsorbante, proiectate in functie de sursele de

zgomot concurente, relief, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupd elaborarea unui studiu de zgomot

cu obtinerea avizului din partea autoritatilor de mediu .

Conditii aviz favorabil DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA - sucursala Targoviste

Se va realiza lucréiri de reglementare a conditiilor de coexistenta dupé incheierea cu SDEE Targoviste a unui
contract, in baza studiului de coexistenta (care va include obligatoriu si analiza de risc), intocmit de o firma atestata
ANRE, conform contract angajament nr.MN 7988/28.06.2003 (semnat si depus la SDEE Targoviste) anexa la avizul
de amplasament.

Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru PUZ urméand ca pentru DTAC sa se obtind aviz de
amplasament distinct.

Conditii aviz favorabil DISTRIGAZ SUD RETELE

» Dezolvarea retelei de distributie gaze naturale se va face n regim de medie tensiune, in functie de solicitérile din
zona respectiva in conform itate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale ;

> Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice natura in zona de protecile a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale, a statiilor de
protectie catodicd, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE-2018 aprobate prin ANRE nr. 89/2018, a prevederilor Legii energiei si a gazelor naturale nr.
123/2012 cu modificarile si completérile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conditii aviz favorabil DSP

CONDITII PENTRU LOCUINTE:

a. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zone sigure, pe terenuri salubre care sa asigure:

- protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale;

- reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive,

aparute ca urmare a poluarii mediului;

- sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;

- sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere si a apelor
meteorice;

- sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

b. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum o ora si
jumatate la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din

cladire si din locuintele invecinate;

- in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintrecladirile invecinate este mai mica
sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire;

c. La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-
edilitare:
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- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva adeseurilor menajere, care vor fi
amenajate la distanta de minimum 10 m de ferstrelelocuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea
unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu system de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi
dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii de batut covoare;

- spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in
vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

- spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la distante de
minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare
tonaj, precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

d. La parterul cladirilor de locuit:

- se pot amplasa/ amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinet medicale umane pentru paturi si
cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze
disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor;

- nu se vor amplasa la parterul blocurilor unitati de productie;

- S pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deseurilor solide, spalatorii, uscatorii;

- se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor( garaje), doar cu acceptul asociatiei de locatari sau proprietari.

e. se vor respecta parametrii sanitari la proiectarea si executia locuintelor; suprafata minima a unei Camere =12
mp, suprafata minima a bucatariei = 5 mp, inaltimea sub plafon= 2,60 m.

f. pentru finisajele interioare - pavimente si pereti - se vor utiliza materiale impermeabile, nonabsorbante, lavabile si
netoxice astfel incat sa fie usor de igienizat; plafoanele si accesoriile suspendate trebuie sa fie construite si finisate
astfel incat sa previna formarea de mucegai sau acumularea de murdarie;

g. se vor asigura utilitati: racord apa potabila, ventilatie naturala si artificiala, iluminare naturala si artificiala, racord
canalizare, confort termic.

h. se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor: zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, astfel incat sa
se incadreze in normele din standardele in vigoare;

* Planificarea spatiilor trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- se permite circulatia comoda copiilor, persoanelor in varsta si a celor cu dizabilitati, prin culoare de minimum 1,20
m largime, sa nu existe trepte inutile intre camere, planuri inclinate, sa fie iluminate suficient;

- sa asigure separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor;

- si izoleze camerele de locuit de incaperile de serviciu, unde se pot produce zgomote, mirosuri, vapori;

- $a permita deschiderea comoda a usilor interioare.

* Baile si W.C.-urile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit si a bucatariilor.

* Finisajele interioare si dotarile cu echipamente nu trebuie si creeze riscuri de accidente.

* Materialele folosite in constructia, finisarea gi dotarea locuintelor se aleg astfel incat si nu polueze aerul interior si
sa asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare.

" La proiectarea si constructia blocurilor de locuinte se va tine cont de orientarea camerelor fata de punctele
cardinale, de vanturile dominante, de curentii locali de aer care se produc in ansamblurile de constructii inalte, si de
Insorirea maxima din timpul verii.

* Se va realiza izolarea acustica a fiecarei camere fata de camerele invecinate din aceeasi locuinta, fata de
locuintele invecinate si fata de zgomotul produs de instalatiile aferente locuintei, cladirii sau spatiilor invecinate cu
alta destinatie decat cea de locuit.

CONDITII PENTRU ZONA COMERCIALA/ RETAIL SERVICII:

* Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de noapte, care prin
natura activitdtii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri separate.

* Unititile mentionate la alin. (1) se amplaseaza la o distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.

* Distanta minima specificata la alin. (2) se masoard intre fatada locuintei si perimetrul unitatii.
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* Pentru unitatile mentionate la alin. (1) se asigura mijloacele adecvate de limitare a noxelor, astfel incat sa se
asigure incadrarea acestora in normele din standardele in vigoare, precum si in normele specificate la art. 16 alin.
(4)-(6).

* Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitatilor mentionate la alin. 1 daca prin aceasta se creeaza
premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuit sau daca aceasta schimbare conduce la
nerespectarea valorilor limita pentru poluantii emisi, respectiv compusi chimici, fizici ai/sau biologici.

* Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa aparitiei de
riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

Astfel, dimensionarea zonelor de protectie sanitara se va face in aga fel incat in teritoriile protejate vor fi asigurate si
respectate valorile-limita ale indicatorilor de zgomot, dupa cum urmeaza:

a)in perioada zilei, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (aeqT), masurat la exteriorul
locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m inaltime fata de sol, si nu depaseasca 55 dB si curba de
zgomot Cz 50;

b)in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LaeqT),
masurat la exteriorul locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m iniltime fata de sol, sa nu
depaseascd 45 dB si, respectiv, curba de zgomot Cz 40.

(2)Pentru locuinte, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (L aeqT), masurat in timpul zilei, in
interiorul camerei cu ferestrele inchise, nu trebuie sa depiseascd 35 dB (A) si, respectiv, curba de zgomot Cz 30. In
timpul noptii (orele 23,00-7,00), nivelul de zgomot LaeqT nu trebuie sa depaseasca 30 dB si,respectiv, curba Cz 25.
se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a zgomotului, vibratiilor, mirosuri etc, ce pot aparea in cursul
aprovizionirii si functionirii obiectivelor, astfel incit si se incadreze in normele din standardele in vigoare ;

- unitatile vor fi racordate la sistemele publice de alimentare cu apa potabila sau la surse proprii de apa care sa
corespunda conditiilor de calitate pentru apa potabila din legislatia in vigoare.Acestea vor fi prevazute cu instalatii
interiore de alimentare cu apa, in conformitate cu normativele de proiectare, executie si exploatare.

- unitatile vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate; in lipsa unor sisteme publice de
canalizare accesibile, unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea
apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului,
care se vor amplasa la o distanta de cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta.

- instalatiile interioare de distributie a apei potabile si de evacuare a apelor uzate(sifoane de pardoseala, obiecte
sanitare, precum W.C.-uri, pisoare, lavoare, bai, dusuri) vor fi mentinute in permanenta in stare de functionare si de
curatenie.

- este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol(curti,gradini,strazi,locuri riverane s.a.) sau in bazinele
naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajeresi industriale.

- este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu apa.

- deseurile menajere trebuie sortate la locul de producere in componente reciclabile si nereciclabile si se colecteaza
selectiv in recipiente specifice inscriptionate si amplasate in locuri special amenajate.

- administratorul unitatii va lua toate masurile pentru evitarea oricarui posibil disconfort produs prin zgomot sau alte
noxe.

- este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol(curti,gradini,strazi,locuri riverane s.a.) sau in bazinele
naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale.

- trecerea coloanelor de canalizare prin incaperile de depozitare este permisa numai in conditia izolarii lor, astfel
incat sa fie prevenita orice posibilitate de infiltratie si impurificare a spatiilor si a produselor.

- magazinele alimentare trebuie sa aiba din constructie urmatoarele spatii: sala de desfacere; spatiu depozitare;
grup social-sanitar( vestiar si W.C.)

- se vor asigura circuite functionale pentru marfa, pentru personalul de deservire al unitatii si pentru consumatori
(inclusiv grup sanitar separat de cel pentru personalul angajat).

13
ARCHITECTURE SRt

|| TARGOVISTE , BULEVARDUL |.C. BRATIANU , NR. 27 8 , JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA i
i Ielefon ; 0345 401 280 , fax : 0345 404 281, e-mail : architecture_tgv@yatioo.com f

548 / 630



PUZ - ELABORARE, AVIZARE S| APROBARE PUZ — CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE

INDIVIDUALE/COLECTIVE/INSIRUITE, ZONA COMERCIALA S| RETAIL, PARCARI, SERVICII, BIROURI,

Comuna Ciocanesti , Comuna Crevedia, Judetul Dambovita 2023
Memoriu de prezentare

BENEFICIAR : S.C. PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL

- Recomandari pentru finisajele interioare :pentru pavimente si pereti — utilizarea unor materiale impermeabile,
nonabsorbante, lavabile si netoxice, astfel incat sa fie usor de igienizat ;plafoanele si accesoriile suspendate trebuie
sa fie construite si finisate astfel incat sa prevind acumularea de murdarie.

- depozitarea produselor trebuie sa se faca in conditi care sa previna modificarea proprietatilor nutritive,
organoleptice si fizico-chimice, precum si contaminarea microbiana. In acest scop alimentele vor fi depozitate in
incaperi sau in spatii special amenajate, protejate de insecte si rozatoare, dotate cu instalatile si aparatura
necesare pentru asigurarea controlului conditilor de temperatura, umiditate, ventilatie etc., stabilite prin acte
normative in vigoare.

- spatiile destinate depoxzitarii alimentelor vor fi pastrate permanent in stare de curatenie, iar periodic vor fi
curatate,reparate, dezinsectizate si deratizate.

- nu se vor introduce in spatile de depozitare produse continute in ambalaje murdare, degradate sau care nu
corespunda normelor de igiena.

- toate unitatile comerciale trebuie sa fie dotate si aprovizionate, dupa necesitate si in cantitate suficienta, cu utilaje,
ustensile si material specific pentru intretinerea igienica corespunzatoare( spalare, dezinfectie); substantele
dezinfectante folosite in concentratiile corespunzatoare trebuie sa fie numai cele avizate de Ministerul Sanatatii.
CONDITII PENTRU SURSELE DE APA(PUTURI FORATE):

- sursele de apa de profunzime (jizvoare captate sau foraje) trebuie sa fie amplasate si construite pe terenuri
nepoluate agricol sau industrial, sa fie protejate contra siroirilor de ape si impotriva inundatiilor.

- zona de extractie trebuie sa fie protejata sanitar, aceasta se va imprejmui si marca prin placute avertizoare, astfel
incat sa fie oprit accesul populatiei, animalelor si utilajelor de orice fel.De asemenea, zona trebuie sa fie prevazuta
cu panta de scurgere pentru prevenirea baltirii apei in sezoanele cu precipitatii atmosferice.

- in jurul lucrarilor de captare, constructiilor si instalatiilor destinate alimentarii cu apa potabila, se va institui zona de
protectie sanitara cu regim sever ( care cuprinde terenul din jurul obiectivului, unde este interzisa orice amplasare
de folosinta sau activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa) si

zona de protectie sanitara cu regim de restrictie ( care cuprinde teritoriul din jurul zonei de protectie sanitara cu
regim sever, astfel delimitat incat, sa se elimine pericolul de alterare a calitatii apei).

- pentru protectia consumatorilor fata de germeni patogeni si substante chimice cu risc pentru sanatatea umana se
va lua masura securizarii putului ( asigurarea cu capac metalic si lacat).

- materialele folosite care vin in contact cu apa vor fi insotite de aviz sanitar.

CONDITII PENTRU MICROSTATIILE DE EPURARE:

- autoritatile publice locale si operatorii economici vor asigura indepartarea si epurarea apelor uzate si apelor
meteorice astfel incat sa nu creeze disconfort si imbolnavirea membrilor comunitatii.

- apele uzate trebuie epurate in asa fel incat, in avalul deversarii, apele receptorului sa se incadreze conform
normelor in prevederile standardului de calitate a apelor de suprafata ,dupa categoria de folosinta.

- respectarea distantei minime de protectie sanitara fata de teritoriile protejate, prin amplasarea statiei de epurare la
o distanta de 150 m si 50 m pentru statii tip modular( containerizate).

- la intersectia aductiunilor de apa potabild sau de ape minerale pentru cura interna ori pentru imbuteliere cu
canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice, aductiunile de apa potabild, respectiv de ape
minerale, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurdndu-se o distanta Intre ele de minimum 0,40

m pe verticala.

- in zonele de traversare, aductiunile se vor executa din tuburi metalice, pe o lungime de 5 m, de o parte si de alta a
punctului de intersectie.

- in cazul in care retelele de apa potabild se intersecteazd cu canale sau conducte de ape uzate menajere ori
industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3 m de acestea, reteaua de apa potabila se va aseza totdeauna
mai sus decat aceste canale ori conducte, cu conditia de a se realiza addncimea minima pentru prevenirea
inghetului.

- atunci cand, din cauze obiective, nu se pot indeplini conditiile mentionate anterior, se vor lua masuri speciale care
sa previna exfiltrarea apelor din canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate.
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- se interzice trecerea conductelor de apa potabild prin cdmine de vizitare a retelei de canalizare, prin canale de
evacuare a apelor uzate, prin haznale etc.

- pentru evitarea oricarei posibilitati de contaminare a apei potabile din reteaua publica, sa fie respectate
prevederile SR 4163/1995 Retele de distributie si STAS 8591/1997 privind Conditile de amplasare a retelelor
edilitare subterane.

3.2 Prevederi ale Planului urbanistic general si Regulamentul local

Apropierea de Bucuresti si mai ales prezenta oglinzilor de apa amenajate pe raul Colentina, precum si a
padurilor invecinate au inceput sa atraga investitorii in special pentru construirea de parcuri rezidentiale modemne.

In ultimii ani se manifesta din ce in ce mai pregnant tendinta achizitionarii de terenuri in vederea construirii de
locuinte si functiuni complementare, tendinta confirmata de introducerea in intravilan a unor suprafete relativ mari
de teren, ca urmare a intocmirii de Planuri Urbanistice Zonale aprobate prin Hotarari ale Consiliului Local .

Amplasarea geografica favorabila a satelor Samurcasi si Ciocanesti, relativ aproape de orasele Buftea si
Bucuresti a stimulat fenomenul achizitionarii de terenuri de catre diversi investitori, cu scopul fie de a lotiza si a
revinde pentru contruirea de locuinte, fie de a construi ansambluri rezidentiale si apoi a valorifica locuintele.

Gradul de echipare cu utilitati, in special alimentarea cu gaze, rezolvarea alimentarii cu apa si a canalizarii
reprezinta conditii fara de care nu se poate vorbi de marirea atractivitatii zonei, inzestrata altfel cu un peisaj natural
de exceptie pentru zona de sud - est a judetului Dambovita.

Obiectivele principale urmarite in Planul Urbanistic General al comunelor Crevedia si Ciocanesti:

- Extinderea teritoriului intravilan, in scopul stimularii diferitelor investitii private pe teritoriul sau, avand drept obiectiv
cresterea bazei de impozitare si asigurarea cofinantarilor necesare pentru accesarea fondurilor europene, orientate
catre investitii vizand cresterea calitatii vietii si modernizarea infrastructurii tehnico — edilitare.

- Stabilirea dezvoltarii de institutii publice si servicii de interes general, rezervarea de terenuri pentru amplasarea
acestora ;

- Identificarea si marirea suprafetelor ocupate de spatii verzi ;

- Stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea PUZ si/sau PUD :

- Stabilirea si delimitarea zonelor in care se pot dezvolta ansambluri rezidentiale si asezari de vacanta ;

- Modemizarea, extinderea si realizarea de echipamente tehnico — edilitare ;

- Modernizarea strazilor rurale principale si secundare, crearea de strazi noi de deservire a noilor zone rezidentiale:

Se apreciaza ca este necesara lansarea unor operatiuni urbanistice de mare amploare in formule de parteneriat
mixt (administratia publica locala + administratia publica judeteana + parteneri privati), dat fiind situl natural si
antropic existent care depaseste interesul local si ofera oportunitati pentru realizarea de afaceri in toate domeiile,
nu numai in cel turistic.

Conform PUG si RLU aprobat comuna Ciocénesti, amplasamentul ce face obiectul PUZ este situat in
teritoriul intravilan al satului Ciocanesti, pe un teren cu functiunea L - Zona rezidentiald cu clidiri de tip
rural P, P+1(M), P+2.

Conform PUG si RLU aprobat comuna Crevedia, amplasamentul ce face obiectul PUZ este situat in teritoriul
intravilan al satului Samurcasi, pe un teren cu functiunea L - Zona locuinte si functiuni complementare P,
P+1, P+2; zona LI1 - zona locuinte colective mici si medii P+3-5E ; zona IS - zona institutii si servicii de
interes general ; zona SV - zona spatii verzi cu rol de agrement, sport, plantatii de aliniament si zona Cr -
zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Vecinatatea padurilor confera amplasamentului valente deosebite de peisaj si microclimat pentru spatiul in care
urmeaza a se integra un ansamblu rezidential modem cu standard ridicat de confort, cu calitati urbanistice si
arhitecturale de exceptie, la un nivel de exigenta sporit, cu impact favorabil asupra cadrului natural prin amenajarile
arhitecturale si peisagistice prevazute a se realiza pe teritoriul respectiv, printr-0 echipare tehnico-edilitara
corespunzatoare. Conditiile naturale favorabile pe care le ofera zona vor stimula dezvoltarea unor amenajari
peisagistice deosebite atat in incintele locuintelor cat si in spatiul destinat functiunilor complexe de interes public.
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3.4 Modernizarea circulatiei

Accesul principal in zona se va asigura din drumurile de exploatare existente, pentru care se propun lucrari de
modernizare, de imbunatatire a infrastructurii si a tuturor amenajarilor aferente.
Din drumurile de exploatare modernizate se vor asigura accesele spre interiorul ansamblului, respectiv spre
reteaua stradala interioara propusa, conform planului de reglementari,
Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi.
Circulatia principala in zona se desfasoara pe DN 7, DC 686 (DRUMUL GULIEI) cat si pe DJ 701B.
Accesul principal in zona studiata prin prezenta documentatie se face din DC 686 (DRUMUL GULIEI), drum care
se invecineaza cu amplasamentul studiat ,propus spre modernizare la gabaritul de 14 metri.
Pentru desfasurarea in conditii optime a traficului rutier si pietonal in interiorul incintei studiate se propun drumuri
de gabarite diferite :
- pentru trama stradala majora, drumuri cu gabaritul de 16 m
- pentru trama stradala secundara, drumuri cu gabaritul de 14 m
- pentru trama stradala tertiara, drumuri cu gabaritul de 10 m
- pentru alei acces, drumuri cu gabaritul de 9 m, asa cum rezulta din plansa desenata 3.1 Reglementari
urbanistice, zonificare.
Se propune spre modernizare, la un gabarit de 10 m, drumul de exploatare existent, care se invecineaza pe
latura de nord cu amplasamentul studiat, pentru care s-a luat in calcul o suprata de 17 626 mp in vederea
modernizarii acestuia asa cum rezulta din plansa 3.1 Reglementari urbanistice, zonificare si din plansa nr. 5
Circulatia juridica a terenurilor si Obiectivele de utilitate publica.

In incinta au acces autoturismele proprii si camioane pentru care s-au propus :

- 2000 locuri de parcare pentru autoturisme pentru zonele de locuire colectiva
3 000 locuri de parcare pentru autoturisme pentru zonele de locuire individuala (parcajele fiind prezente in
interiorul loturilor cu functiunea de locuire individuala.

- Aprox. 350 locuri de parcare pentru autoturisme pentru zonele special dedicate parcajelor, situate langa
obiectivele de interes public.

Aprox. 320 locuri parcare pentru spatiile destinate sportului si spatiilor cu functiunea IS ( gradinite, scoli, birouri,
spatii administrative, comert mic si mijlociu )

- Totodata in gabaritul drumurilor care fac parte din trama majora si secundara se pot amenaja spatii destinate
parcarilor, in functie de nevoile existente in zonele respective, acestea putand fi distribuite pe ambele parti ale
strazilor sau pe o singura parte, dupa caz, astfel incat sa nu fie impiedicata buna desfasurare a traficului in
zonele respective.

Principalele lucrari de infrastructura privind :

- Realizarea accesului principal pe parcela, cu toate amenajarile aferente, executarea unor lucrari de
sistematizare verticala, amenajari pentru scurgerea apelor pluviale, realizarea infrastructurii edilitare pe
parcela (alimentare cu apa, alimentare cu gaze, canalizare, alimentare cu energie electrica din reteaua
publica a localitatii, unde este cazul) - se va realiza din fondurile proprii ale beneficiarilor.

Racordarea la retelele edilitare publice ale localitatii, pentru rezolvarea totala sau partiala a necesitatilor
proprii, implica obtinerea unor avize sau acorduri de la administratorii acestora.

Prin contracte incheiate cu Administratia publica locala, sau cu administratorii de echipamente se va stabili in
sarcina cui intra fiecare tip de lucrare si forma de proprietate asupra acestora dupa realizare, in timpul
exploatarii si dupa incetarea activitatii.

CAPACITATI DE TRANSPORT :
Platformele de circulatie si parcare vor fi amenajate astfel incat traficul rutier si pietonal sa se poata desfasura in
conditii optime, acestea fiind prezente pe intreaga suprafata studiata si alcatuiesc o retea de circulatie cu o
geometrie neregulata, cu scopul deservirii obiectivelor propuse in interiorul incintei, putand fi realizate astfel incat sa
fie calibrate la tonajul specific necesar, pentru autovehicule de tip TIR, autovehicule de teren, autoturisme si
16
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autospeciale de interventie, cu santuri de scurgere ape pluviale realizate din dale de beton prefabricate, acoperite
cu dale zabralite circulabile de beton armat. Detalierea fiecarui profil aferent strazilor propus, se va face la faza PUZ
cu respectarea tuturor cerintelor ce vor fi impuse prin studiul de circulatie.

CATEGORII DE COSTURI :

Costurile de proiectare, executie si intretinere permanenta revine in sarcina proprietarilor de teren din zona

deservita, persoane fizice sau juridice, individual sau in asociere, sau in parteneriat cu administratia locala.
Efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrdrile prevézute in autorizatia de

construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor bransamentelor la infrastructura tehnico-

edilitara aferente ansamblurilor de locuinte individuale si colective, constructiilor de utilitate publica si

cailor de acces. - Legea 10/1995 , art. 22, lit. f.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.1 Descrierea solutiei de organizare urbanistica

Criteriile principale care au stat la baza conceptiei de organizare urbanistica sunt :

# orientarea fata de punctele cardinale si fata de vanturile dominante din zona ;

% proximitatea sitului natural - padurile situate in vecinatatea zonei participa direct la realizarea compozitiei
arhitectural urbanistice si confera locului valente calitative deosebite de microclimat si peisaj - orientarea intregii
compoxzitii a fost subordonata directiilor de perspectiva apropiata sau indepartata, favorabila, spre zonele de interes
major din teritoriu ;

¥ forma si dimensiunile generoase ale parcelelor, ce permit utilizarea eficienta a terenului, organizarea in
microansambluri sau grupari de loturi, care sa ofere multiple posibilitati de abordare etapizata a lucrarilor de
executie ;

% relatiile rutiere majore existente in zona si posibilitatile de comunicare cu localitatile invecinate - Samurcasi,
Gulia si Ciocanesti.

Tema-program intocmitd de catre beneficiar impreuna cu proiectantul, vizeaza elaborarea unei soluti de
organizare urbanistica, pe amplasamentul descris anterior, a tuturor constructiilor si amenajarilor specifice privind
realizarea  obiectivului  denumit  "CONSTRUIRE = ANSAMBLU  REZIDENTIAL  LOCUINTE
INDIVIDUALE/COLECTIVE/INSIRUITE, ZONA COMERCIALA S| RETAIL, PARCARI, SERVICII, BIROURI ",
care consta in impartirea terenului in loturi avand ca functiuni propuse locuinte individuale pe lot , locuinte
cuplate si insiruite, locuinte colective , institutii si servicii ( spatii comerciale mici, mijlocii si mari, crese,
gradinite, scoli, dispensare medicale, farmacii, biserica, spatii servicii publice - restaurante, salon
evenimente-, spatii activitati sportive, zona productie energie electrica din surse regenerabile, spatii
administrative), spatii verzi ambientale de agrement si de protecie, deservite de catre mai multe drumuri de
acces propuse in interiorul parcelelor, cu latimi de 9 m, 10 m, 14 m, si respectiv 16 m cu acces direct din DC 686 (
DRUMUL GULIEI) cat si din drum de exploatare existent propus pentru modemizare cu latimea de 10,00 m asa
cum reiese din piesele desenate (plansa 3.1) .

Constructiile propuse ,in cadrul amplasamentului studiat, in zonele cu functiuniile de locuire individuala,
locuire colectiva si institutii si servicii, se afla cardinal situate fata de cele mai apropiate cladiri cu fuctiunea
locuire la urmatoarele distante :

N: min 840,00 m;

E: min1500,00m;

S: min240,00 m;

V: min.1500,00m.

Totodata acestea respectand distantele minime intre functiuni, in interiorul dezvoltarii propuse, conform
Ordinului 562/2023 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediu
de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014
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Solutia urbanistica propusa va avea ca scop :
- respectarea indicatorilor urbanistici admisi ;
- asigurarea locurilor de parcare in incinta conform Anexa 5 din RGU ;
- asigurarea utilitatilor comune pe parcela proprietate privata, care va intra in sarcina utilizatorilor (proprietarilor) cu
respectarea zonelor de protectie pe baza normelor sanitare si cu avizul conform al administratorilor echipamentelor
respective.
- stabilirea alinierii pentru constructiile propuse fata de toate drumurile publice si private din zona studiata ;
- stabilirea retragerilor minime obligatorii fata de limitele parcelei pentru protectia vecinatatilor ;
- stabilirea zonei edificabile (construibile) pentru toate constructiile propuse pe parcela ;
- stabilirea indicatorilor urbanistici maximi de densitate a construirii pe parcela - propusi prin PUZ ;
- constituirea zonelor verzi ambientale, latimea minima si ponderea acestora ;
- indicarea accesului rutier pe parcela ;
- configurarea informativa a platformelor de circulatie si a parcajelor.

Autoritatea publica locala a conditionat, prin Certificat de urbanism nr. 206/28.11.2022, autorizarea construirii de
elaborarea unei documentatii de urbanism - Plan Urbanistic Zonal, care are caracter de reglementare specifica
detaliata pentru zona respectiva si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
Planului urbanistic general al comunei Crevedia, cat si cu cel al comunei Ciocanesti.

Zonificarea functionala pe parcela este prezentata in Plansa 3 - "REGLEMENTARI URBANISTICE-
ZONIFICARE" si este structurata astfel :

- locuinte individuale pe lot ( aprox.1 600 unitati izolate, cuplate, insiruite) in spatiu predominant plantat, cu regim
de inaltime P+1+M pe loturi de cca. 220-689 mp, cu un POT maxim de 35 % si un CUT maxim de 1,05 ;

- locuinte colective - 1 850 unitati cu amenajarile aferente, cu regim de inaltime P+4, care sa cuprinda toate
amenajarile specifice aferente (alei carosabile, alei pietonale, parcaje, spatii verzi ambientale, locuri de joaca si
petrecerea timpului liber, platforme gospodaresti), cu un POT maxim de 35 % si un CUT maxim de 1,75 ;

- functiuni complexe de interes public - IS (spatii comerciale mici, mijlocii si mari, crese, gradinite, scoli,
dispensare medicale, farmacii, biserica, spatii servicii publice — restaurante, salon evenimente-, spatii activitati
sportive, spatii administrative) + amenajari exterioare aferente, constituite in nuclee reprezentative, cu toate
amenajarile exterioare aferente (platforme de circulatie rutiera si acces, parcaje publice, platforme si alei pietonale,
spatii verzi ambientale, mobilier urban) , cu un POT maxim de 50 % si un CUT maximde 1,5;

- zone verzi pentru agrement-divertisment, alte zone verzi de protectie si ambientale, cu amenajarile
peisagere aferente, oglinzi de apa, fantani, locuri de joaca si odihna, alei de circulatie, parcaje publice, mobilier
urban, mici spatii comerciale si de alimentatie publica ;

- 0 zona rezervata pentru principalele echipamente tehnico-edilitare (posturi de transformare in cabina de
zidarie) cu platforme carosabile de acces si zona verde de protectie din incinte ;

- zona pentru circulatie rutiera si pietonala (strazi), parcaje publice, circulatia pietonala majora, cu toate
amenajarile aferente.

Implementarea solutiei propuse se va face esalonat, in diferite etape (si subetape) de dezoltare
succesive, luandu-se in calcul impartirea intregului amplasament in trei unitati teritorial-
administrative(UTR-uri), care pot functiona de sine-statator.

UTR 1, alcatuit din CF 87682 , T 99, P 5, 8/1, 8/2, in suprafata de 392 460 mp si CF 70117 , T 100, P 2, in
suprafata de 179 849 mp, ce va cuprinde aprox. 500 unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si
insiruite) si aprox. 1000 unitati locuinte colective (apartamente, garsoniere)

UTR 2, alcatuit din CF 70128 , T 99, P 2, in suprafata de 279 177 mp si CF 74331, T 21, P 311/2, 313 in
suprafata de 324 715 mp, ce va cuprinde aprox. 500 unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si
insiruite) si aprox. 350 unitati locuinte colective (apartamente, garsoniere)
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UTR 3 - alcatuit din CF 87579 , T 105, P 2/1, 2/2, 2/3, in suprafata de 389 830 mp, ce va cuprinde aprox. 600
unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si insiruite) si aprox. 500 unitati locuinte colective
(apartamente, garsoniere)

Dezvoltarea etapizata a solutiei va incepe cu amenajarea teritoriului aferent UTR 1 si va continua cu UTR 2
respectiv UTR 3 si va avea in vedere posibilitatea realizarii acesteia in subetape de dezvoltare functionale, acestea
preconizandu-se a se desfasura pe o perioada de timp de cel putin 15 ani.

Mobilarea prezentata in PUZ are caracter informativ, este o varianta posibila, nu este obligatorie, in ideea
de a nu genera constrangeri foarte mari pentru fazele urmatoare de proiectare.

Structura prezentata pe subzonele rezidentiale denumite Li, Lc, evidentiata in legenda pe culori si
inscrisa pe plansa are caracter de reglementare si devine obligatorie.

Suprafetele de teren aferente fiecarei subzone, diferentiate pe culori si denumite "amenajabil+edificabil”
includ zona edificabilului (zona de implantare a constructiilor, in versiunea propusa in PUZ, sau in alta
formula posibila, cu libertate destul de mare pentru faza ulterioara de proiectare), si alte amenajari aferente
(parcaje, zone verzi, locuri de joaca, platforme gospodaresti, alei pietonale, ce se vor detalia la fazele
urmatoare de proiectare).

Pentru locuintele colective, zona edificabilului (zona hasurata) este mult mai mare decat edificabilul
maxim, tocmai pentru a da libertate mai mare de conceptie in fazele urmatoare. O alta reglementare
(obligativitate) este distanta de la strada pana la alinierea constructiilor propuse, care si aceasta are
caracter limitativ, deci minimal, retragerile putand fi si mai mari.

Pe fiecare subzona sunt inscrise elementele definitorii, cu caracter de reglementare (obligatorii sau
limitative), respectiv tipul de locuire (colectiv sau individual), tipul de asezare a constructiilor pe parcela
(izolat, cuplat, insiruit), regimul de inaltime, in limite foarte largi, cu minim si maxim, apoi indicii maximi de
densitate a construirii in zona locuintelor (zona L), respectiv POT maxim si CUT maxim (conform cerintelor
din tema). Prin inmultirea valorilor maxime POT sau CUT cu S teren (inscrise pe subzone) se obtine
suprafata maxima construita, respectiv suprafata maxima construit-desfasurata pentru fiecare subzona in
parte.

Aceste limite nu vor putea fi depasite decat prin alt PUZ sau PUD aprobat, cu justificarea imposibilitatii
respectarii lor.

3.5.2 Bilant teritorial

ZONIFICAREA FUNCTIONALA PROPUSA IN PUZ

SUPRAFATA
DENUMIREA ZONEI

mp %
ZONA REZIDENTIALA locuinte si functiuni complementare - TOTAL, din care :
ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE PE LOT IN SPATIU PREDOMINANT PLANTAT (1 600 loturi, locuinte 690 363 44.20
ndividuale pe lot de tip individuala, cuplate sau insiruite) + amenajari exterioare aferente; ’
ZONA LOCUIRE COLECTIVA (cca 1 850 apartamente) cu cu amenajarile exterioare aferente (alei,
parcaje, zone plantate, locuri de joaca si odihna, mobilier urban, foisoare, umbrare, pergole, platforme 193 362 12.34
gospodaresti)
ZONA INSTITUTII SI SERVICII
( spatii comerciale mici, mijlocii si mari, crese, gradinite, scoli, dispensare medicale, farmacii, biserica, 152998 976
ispatii servicii publice - restaurante, salon evenimente-, spatii activitati sportive, spatii administrative) + '
amenajari exterioare aferente
ZONA SPATII VERZI DE AGREMENT, PROTECTIE S| AMBIENTALE PE PARCELE 116 859 748
(spatii plantate, amenajari peisagere, mici spatii comerciale, alei pietonale, parcaje, spatii verzi '
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din cuprinsul arterelor de circulatie - scuaruri, oglinzi de apa, fantani, mobilier urban)

ZONA SPATII TEHNICO - EDILITARE + amenajari exterioare aferente 15771 1.04

ZONA ID ( parc fotovoltaic) + amenajari exterioare aferente 39 239 2.50

ZONA CIRCULATIE RUTIERA SI PIETONALA
spatiu de acces, platforme de circulatie carosabila si pietonala, spatii de parcare, promenada, piste 337 883 2157
biciclete ) + amenajarile specifice aferente.

ZONA TEREN PROPUS PENTRU CEDARE IN VEDEREA MODERNIZARII DRUM DE
EXPLOATARE EXISTENT

ISUPRAFATA TOTALA A PARCELEI CE FACE OBIECTUL DOCUMENTATIEI 1566 031 100

17 626 1.13

3.5.3 Categoriile de interventie

In plansa 3.1 - "REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE" sunt prezentate principalele categorii de
interventii:

- Modernizarea drumurilor existente cu infrastructura si elementele geometrice corespunzatoare si integrarea
acestora in reteaua rutiera teritoriala.

- Echiparea terenului cu utilitatile necesare unei bune functionari a ansamblului.

- Realizarea structurii stradale din incinta.

- Amenajarea spatiilor verzi cu rol de protectie pentru imbunatatirea microclimatului si pregatirea zonei de contact
cu publicul interesat.

- Construirea locuintelor pe lot si amenajarea spatiilor aferente lotului.

REGLEMENTARI PRIVIND ALINIERILE S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

Solutia de organizare urbanistica elaborata in faza de Plan urbanistic zonal propune urmatoarea structura
functionala prezentata in PLANSA nr. 3.1 - "REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE”. Edificabilul
(suprafata edificabila) reprezinta suprafata componenta a unei parcele in interiorul careia pot fi amplasate
constructii in conditiile regulamentului local de urbanism, cu respectarea indicilor urbanistici propusi.

S-au stabilit retragerile minime obligatorii fata de aliniamente, fata de limitele laterale si posterioara ale
parcelelor (distantele dintre limita edificabilului si limitele perimetrale ale parcelelor sau alte elemente
fizice), pentru protectia vecinatatilor, astfel :

Aliniamentul propus, conform PLANSA nr. 3.1 - "REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE”:

Fata de drumul existent DC 686 (DRUMUL GULIEI) - coincide cu marginile cadastrale ale parcelelor.

Fata de drumurile interioare propuse — retras la 4.50 m pana la 8.00 m fata de axul drumului, in functie de
gabaritul strazilor.

Alinierea constructiilor, conform PLANSA nr. 3.1 - "REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE”:

Fata de drumul existent DC 686 (DRUMUL GULIEI) - retras la o distanta de min 3.00 m, fata de aliniamentul
propus.

Fata de drumurile interioare propuse - retrasa la minim 3.00 m fata de aliniamentul propus

Propunerea zonei edificabile, conform PLANSA nr. 3.1 - "JREGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE”, se va
face prin retrageri variabile in functie de functiunea propusa a loturilor si geometria neregulata a lor, astfel:

la distanta de min 3.00 m fata de aliniamentele propuse;

la distanta de min 2.00 m fata de limitele laterale ale loturilor propuse ,

la distanta de min 3.00 m fata de limita posterioara a loturilor
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Alinierile si retragerile minime obligatorii genereaza zona edificabilului pentru constructiile propuse (zona maxima
construibila pe parcela).

® REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE (conform art. 33 si Anexa nr. 5 din RGU).
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesité spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), art. 33 din RGU, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de cdtre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari,
conform legii.
(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform Anexei nr. 5
la RGU.
In incinta au acces autoturismele proprii si camioane pentru care s-au propus
- 2000 locuri de parcare pentru autoturisme pentru zonele de locuire colectiva
- 3000 locuri de parcare pentru autoturisme pentru zonele de locuire individuala ( parcajele fiind prezente in
interiorul loturilor cu functiunea de locuire individuala).
Aprox. 350 locuri de parcare pentru autoturisme pentru zonele special dedicate parcajelor, situate langa
obiectivele de interes public.
- Aprox. 320 locuri parcare pentru spatiile destinate sportului si spatiilor cu functiunea IS ( gradinite, scoli,
birouri, spatii administrative, comert mic si mijlociu )
Totodata in gabaritul drumurilor care fac parte din trama majora si secundara se pot amenaja spatii destinate
parcarilor, in functie de nevoile existente in zonele respective, acestea putand fi distribuite pe ambele parti
ale strazilor sau pe o singura parte, dupa caz, astfel incat sa nu fie impiedicata buna desfasurare a traficului
in zonele respective.
Parcajele au fost calculate conform Hotarare de Guvern nr. 525 republicata din 27 iunie 1996, publicata in
Monitorul Oficial Nr. 856 din 27 noiembrie 2002, Anexa 5, pct. 5.12,in functie de specificul activitatii desfasurate).

REGLEMENTARI PRIVIND ZONA VERDE DE PROTECTIE S| AMBIENTALA

® REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| PLANTATE

In acceptiunea RGU, spatiile verzi si plantate sunt constituite din amenajarile de pe suprafata parcelei, ca

plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori, etc.
Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de

destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 34 si Anexei nr. 6 la RGU.

Valorile prevazute in Anexa nr. 6 la RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si orientative.
Suprafata amenajata cu spatii verzi si plantate va fi in total de minim 10 % din supratata totala a

ansamblului si va cuprinde spatiile verzi dedicate zonelor : de parc, locurilor de joaca, plantate ambientale

si de protectie, cat si 20 % din suprafata loturilor cu destinatia functionala IS si 10 % din suprafata loturilor

cu functiunea locuire colectiva. Suprafata rezultata astfel este de 166 625 mp reprezentand 10.63% din

suprafata totala a terenului.

REGLEMENTARI PRIVIND IMPREJMUIRILE

® REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI

Conform art. 35 din RGU :
(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale ;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor Si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.
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Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietatile invecinate.

Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind amplasarea si
conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice locale.

Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public datorita calitatii de participare la crearea peisajului
rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile la aliniament vor fi transparente sau gard viu si vor avea inaltimea de maximum 1,80 m, cu
soclu opac de max. 60 cm.

Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt destinate delimitarii si protectiei
proprietatii.

Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt :
- Elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.)
- Elemente formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem
transparent sau opac, elemente decorative, culoare).

Stabilirea tuturor elementelor privind configuratia si conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC.

3.5.4 Indici urbanistici

Procentul de ocupare a terenului  POT =SC /ST x 100
Coeficientul de utilizare a terenului CUT=SD /ST
Nivelul mediu CUT/POT

LOCUINTE COLECTIVE

POT max =35% , CUT max = 1,75, RHmax = P+4, H max cornisa = 15,00 m , H max coama = 18,00 m
S teren (amenajabil+edificabil) = 193 362 mp

LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE, CUPLATE, INSIRUITE

POT max = 35% , CUT max = 1,05, RHmax = P+1+M, H max cornisa = 7,00 m , H max coama = 12,00 m
S teren (amenajabil+edificabil) = 692 363 mp ,

INSTITUTII $I SERVICII PUBLICE, P+2

POT max =50% , CUT max = 1,50 , RHmax = P+2, H max cornisa = 12,00 m , H max coama = 15,00 m
S teren (amenajabil+edificabil) = 152 928 mp

ZONA INDUSTRIE SI DEPOZITARE - PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA DIN SURSE REGENERABILE, RH max - tehnologic

POT max = 60% , CUT max = 0,60 , RHmax = tehnologic
S teren (amenajabil+edificabil) = 39 239 mp

ZONA SPATII VERZI DE AGREMENT, PROTECTIE S| AMBIENTALE

POT max =10% , CUT max = 0,10, S teren (amenajabil+edificabil) = 116 859 mp
ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

POT max = 60% , CUT max = 0,6 , RHmax = tehnologic
S teren (amenajabil+edificabil) = 15 771 mp
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatji nu beneficiaza in prezent de infrastructura tehnico-edilitara
corespunzatoare, cu exceptia unei linii electrice aeriene de 20 KV care traverseaza partea de sud -vest si vest a
terenului CF 74331 pe directia nord-est sud-vest.

Acest aspect va fi solutionat prin extinderea retelelor edilitare publice ale comunelor Tartasesti , Crevedia si
Ciocanesti si racordarea obiectivului propus la echipamentele respective, precum si prin realizarea unor
echipamente proprii pe teritoriul parcelei.

Dezvoltarea etapizata a solufiei va incepe cu amenajarea teritoriului aferent UTR 1 si va continua cu UTR 2
respectiv UTR 3 si va avea in vedere posibilitatea bransarii graduale la infrastructura tehnico-edilitara prezenta in
vecinatatea amplasamentului studiat.

Comuna CIOCANESTI :

Cu exceptia asigurarii alimentarii cu energie electrica, partial a retelelor de telefonie, echiparea edilitara are mari
deficiente la nivelul intregii comune ; in mod special se pune problema alimentarii cu apa in sistem centralizat, a
canalizarii menajere si a alimentarii cu gaze. Exista studii de fezabilitate, in diferite stadii de executie, privind
realizarea retelelor apa-canal in sistem centralizat cat si dorinta autoritatilor de realizare a infrastructurii prin
accesarea de fonduri prin programe guvernamentale (POIM ,PNI Anghel Saligny).

Comuna CREVEDIA :

Echiparea tehnico-edilitara este in plina extindere. Exista sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare
executat in satele componente ale comunei, iar amplasamentul studiat se afla la o distanta de aproximativ 800
metri fata de cea mai apropiata posibilitate de bransare totale sau partiale la reteaua de apa-canal si gaze (DC 686
~ Drumul Guliei - DC 267 Str. Samurcasi). Alimentarea cu energie electrica se face din LEA de medie tensiune prin
intermediul a 8 posturi de transformare.

Comuna TARTASESTI :

limitrof amplasamentului studiat, beneficiaza de sistem centralizat de alimentare cu apa aflat in executie si de
canalizare in sistem centralizat de asemenea aflat in stadiul final de executie cat si de system distributie gaze
naturale.

SITUATIA PROPUSA
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru satisfacerea nevoilor consumatorilor din cadrul amplasamentului studiat s-a luat in considerare un sistem
mixt de alimentare cu energie electrica, constand in racordarea la refelele existente in vecinatatea zonei studiate,
cat si din sursa proprie ( parc fotovoltaic propus pe amplasamentul studiat).

Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va realiza conform avizului de amplasament.

Nevoia preconizata a tuturor consumatorilor din cadrul zonei studiate prin prezenta documentatie, este dupa cum
urmeaza:
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Pentru UTR 1, alcatuit din - CF 87682, T 99, P 5, 8/1, 8/2, in suprafata de 392 460 mp
- CF 70117, T 100, P 2, in suprafata de 179 849 mp
NR. UNITATE NR. BUC. SD [mp] Pinst [KW] | ku[-] | ks[-] | Pabs/unitate [KW] | Pabs totala [KW]
1 Locuinte individuale 500 - 20.00 0.60 1.00 12.00 6000.00
2 Locuinte colective 1000 - 12.00 0.50 0.62 3.72 3720.00
3 Sp. Comerciale 7 1800 144.00 0.80 1.00 115.20 806.40
4 Hypermarket 2 2850 228.00 0.80 1.00 182.40 364.80
5 Saloane evenimente 2 1000 60.00 0.70 1.00 42.00 84.00
6 Gradinita 2 500 25.00 0.75 1.00 18.75 37.50
7 Scoala 1 2600 130.00 0.75 1.00 97.50 97,50
8 Biserica 1 200 10.00 0.75 1.00 750 7.50
TOTAL 11117.70
Pentru UTR 2, alcatuit din - CF 70128 , T 99, P 2, in suprafata de 279 177 mp,
- CF 74331, T 21, P 311/2, 313 in suprafata de 324 715 mp
NR. | UNITATE NR. BUC. | SD [mp] | Pinst [KW] | ku[-] | ks[] Pabs/unitate [KW] Pabs totala [KW]
1 Locuinte individuale 500 - 20.00 0.60 1.00 12.00 6000.00
2 Locuinte colective 350 - 12.00 0.50 0.62 3.72 1302.00
3 Sp. Comerciale 6 1800 144.00 0.80 1.00 115.20 691.20
4 Gradinita 1 600 30.00 0.75 1.00 22.50 22.50
TOTAL 8015.70
Pentru UTR 3, alcatuitdin - CF 87579, T 105, P 2/1, 2/2, 2/3, in suprafata de 389 830 mp
NR. | UNITATE NR. BUC. | SD[mp] | Pinst [KW] | ku[-] | ks[] Pabs/unitate [KW] Pabs totala [KW]
1 Locuinte individuale 600 - 20.00 0.60 1.00 12.00 7200.00
2 Locuinte colective 500 - 12.00 0.50 0.62 3.72 1860.00
3 Sp. Comerciale 4 1800 144.00 0.80 1.00 115.20 460.80
4 Hypermarket 2 2850 228.00 0.80 1.00 182.40 364.80
5 Gradinita 1 600 30.00 0.75 1.00 22.50 22.50
TOTAL 9908.10

ALTE TIPURI DE RETELE (ILUMINAT PUBLIC, CABLU DE RECEPTIE T.V., TELEFONIE)

Aceste tipuri de utilitati vor fi montate pe stalpi electrici de folosinta comuna, iar bransarea la abonat (pentru
telefonie si receptie programe T.V.) se va face optional.
lluminatul public se va face cu corpuri de iluminat exterior, rezistente la intemperii, echipate cu corpuri de iluminat
de tip LED min. 40 W, amplasate la distanta de 30 m intre ele.
Telecomunicatiile vor fi asigurate prin telefonie mobila, solutia de racordare la reteaua de telefonie fixa fiind
dezavantajoasa din punct de vedere economic.

ALIMENTAREA CU APA POTABILA

Pentru asigurarea alimentarii cu apa si a evacuarii apelor uzate menajere s-a luat in calcul racordarea la
sistemul de alimentare cu apa si canalizare al comunei Tartasesti si al comunei Crevedia necesarul
estimativ al cerintei de apa si al evacuarii de ape uzate fiind urmétorul:
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e BREVIAR DE CALCUL - UTRNR. 1

Regim de functionare: 7 zile/ saptamana, 24 ore/zi

Breviar de calcul intocmit conform SR 1343 — 1/ iunie 2006 :
Debit specific de apa pentru nevoi publice (qp)

Necesarul de apa pentru consumatori publici din localitéti sau zone ale acestora se calculeaza analitic prin
insumarea cantitafilor de apa necesare fiecarui utilizator.

Valorile orientative ale debitelor medii specifice

::t Categorie de consum Unitate gz::zenihlﬁj:::::?a’;;
Unitati locuinte individuale persoana 100
Unitati locuinte colective persoana 100
Cladiri pentru institutii si servicii persoana 40
8 | Centru comercial Angajat 50
19 | Restaurant (salon evenimente) masa 30
23 | Scoala, gradinita, cresa elev 30
31 | Zona sport vizitator 80

NECESARUL DE APA SPECIFIC PENTRU NEVOI MENAJERE

Nig =Nt xny (mc/zi) unde:

N1 — persoane locuinte individuale =  1250persoane

N1 - necesar specific

100 | apa/ om/ zi

N2 — persoane locuinte colective = 2500persoane

N2z - necesar specific

100 | apa/ om/ zi

N3 — cladiri pentru institutii si servicii = 350persoane

N3 - necesar specific
N4 — centru comercial =
N4 - necesar specific

40 | apa/ om/ zi
80
50 | apa/ om/ zi

Ns — restaurant (salon evenimente) = 650

Ns - necesar specific 30 | apa/ om/ zi
Ns — scoala, gradinita, cresa = 1000

Ns - necesar specific 30 | apa/ om/ zi
N7 — zona sport, agrement = 40

N7 - necesar specific 80 | apa/ om/ zi

Nig= (1250 x 100) + (2500 x 100) + (350 x 40) + (80 x 50) +(650 x 30) +(1000 x 30) + (40 x 80)
=125000 + 250000 + 14000 + 4000 + 19500 + 30000 + 3200 = 445 700 litri apa/zi

T

RN 1

ELEMENTE PENTRU CALCULUL NECESARULUI DE APA

Conform SR 1343 — 1:2006 capitolul 4.4 Nevoi proprii ale obiectelor sistemului de alimentare cu api - 4.4.1
Pierderile de apa tehnic admisibile in reteaua de distributie trebuie tratate ca un necesar de apé.
La retelele de distributie noi (sub 5 ani) se apreciaza ca pierderile nu vor fi mai mari de 15% din volumul de apa

distribuita (Kp=1,15);

Kp = 1,15 coeficient de variatie zilnica a debitului orar cf. SR 1343/1/90

Necesarul minim s-a calculat - 60 % din necesarul mediu
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Debite Necesar apa | Coeficient de | Necesar apa | Necesar apa | Necesar Necesar
(Mc/zi) variatie (melzi) (I/s) (mcfan) (mii mc/an)
Q zimax 4457 1,15 512,56 5,932 187082,58 187,08
Q zimed 4457 1,00 44570 5,159 162680,50 162,68
Q zimin 4457 0,60 267,42 3,095 97608,30 97,61
Q orar max 21.35mclora (512.56mclzi : 24ore = 21.35mclora)
Q orar max 5.931s (21.35mclora : 60 min :60 sec x 1000 =5.93 Iis)

= Qn zi maxim SOlicitat : 512.56 mc/zi 5.9321is
= Qn zi megiu Solicitat : 445.70 mc/zi 5159 l/s
= Qn ziminim SOlicitat : 267.42 mc/zi 3.0951is

volumul maxim de apa solicitat = 187082.58 mc/an
- volumul mediu =162680.50mcl/an
- volumul minim = 97608.30mc/an

CERINTA DE APA:

Cerinta de apa se determina conform STAS 1343/3-86 pe baza necesarului de apa determinat la care se adauga

coeficientul de neuniformitate orar.

In acest caz, cerinta fotala de apa pentru functionarea obiectivului conform STAS 1343/3-86, se calculeaza cu

formula:

- ks -1,02 coeficient ce fine seama de nevoile tehnologice ale sistemului de alimentare cu apa;

-kp -1,10 coeficient ce fine seama de pierderi admisibile pe conductele de aductiune ori distributje.

1.02x1.1=1.12
CERINTA TOTALA DE APA:
Cerinta apa | Coeficient | Cerinta Necesar apa Necesarapa | Necesar apa
(me/zi) de variatie | apa (mc/zi) (I/s) (mc/an)
Q i max 512,56 1,120 574,07 6,644 209534,53 209,53
Q zimed 4457 1,120 499,18 5,778 182202,16 182,20
Q 21 min 267,42 1,120 299,51 3,467 109321,30 109,32
2 J—— 23.92mclora (574.07mc/zi : 24 ore = 23.92 mc/ora)
Q orar max 0.0451/s (23.92mc/ora : 60 min :60 sec x 1000 = 6.64l/s)
= Qn zi maxim Solicitat : 574.07 mc/zi 6.64 I/s
= Qn zi mediu SOlicitat : 499.18 mc/zi 5.77 lls
= Qn zi minim Solicitat : 299.51 mc/zi 3.461/s

- cerinta maxima de apa solicitata = 209534.53mc/an
- cerinta medie =182202.16mcl/an
cerinta minima =109321.30mc/an

La evacuare se considera 100% din cerinta

26
" ARCHITECTURE S$RL i

TARGOVISTE , BULEVARDUL |.C. BRATIANU , NR. 27 B, JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA I

tetefon : D345 401 280 , fax : 0345 401 281, e-mail : architecture_tgv@yshoo.com

561/ 630



PUZ - ELABORARE, AVIZARE S| APROBARE PUZ — CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE
INDIVIDUALE/COLECTIVE/INSIRUITE, ZONA COMERCIALA SI RETAIL, PARCARI, SERVICII, BIROURI.
Comuna Ciocanesti , Comuna Crevedia, Judetul Dambovita 2023

Memoriu de prezentare

BENEFICIAR : S.C. PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL

BREVIAR DE CALCUL - UTR NR. 2

Regim de functionare: 7 zile/ saptamana, 24 ore/zi
Breviar de calcul intocmit conform SR 1343 — 1 / junie 2006 .

DEBIT SPECIFIC DE APA PENTRU NEVOI PUBLICE (q;)
Necesarul de apd pentru consumatori publici din localitéti sau zone ale acestora se calculeaza analitic prin
insumarea cantitatilor de apa necesare fiecarui utilizator.

Valorile orientative ale debitelor medii specifice

NR. DEBITE (l/unitate,zi)
CRT. CATEGORIE DE CONSUM UNITATE DOMENIU DE VARIATIE
unitati locuinte individuale persoana 100
unitati locuinte colective persoana 100
cladiri pentru institutii si servicii persoana 40
23 gradinita, cresa eley 30
31 zona sport vizitator 80

NECESARUL DE APA SPECIFIC PENTRU NEVOI MENAJERE
Nig = N1 xn1 (me/zi) unde:

N1 - persoane locuinte individuale = 1250persoane
N1 - necesar specific 100 | apa/ om/ zi
N2 — persoane locuinte colective = 875persoane
N2 - necesar specific 100 | apa/ om/ zi
N3 — cladiri pentru institutii si servicii=  300persoane

N3 - necesar specific 40 | apal om/ zi
N4 — scoala, gradinita, cresa = 150

N4 - necesar specific 30 | apal/ om/ zi
N7 — zona sport, agrement = 40

N7 - necesar specific 80 | apa/ om/ zi
Nig= (1250 x 100) + (875 x 100) + (300 x 40) + (150 x 30) + (40 x 80) =
=125000 +87500 + 12000 + 4500 + 3200 = 232 200 litri apa/zi

ELEMENTE PENTRU CALCULUL NECESARULUI DE APA

Conform SR 1343 — 1:2006 capitolul 4.4 Nevoi proprii ale obiectelor sistemului de alimentare cu apé 4.4.1
Pierderile de apa tehnic admisibile in reteaua de distributie trebuie tratate ca un necesar de ap4. La retelele de
distributie noi (sub 5 ani) se apreciaza ca pierderile nu vor fi mai mari de 15% din volumul de apa distribuit3
(Kp=1,15); acestea pot apare din executie necorespunzatoare, variatii zilnice de presiune, materiale cu defectjuni.

Kp = 1,15 coeficient de variatie zilnica a debitului orar cf. SR 1343/1/90
Necesarul minim s-a calculat - 60 % din necesarul mediu

Debite Necegar apa Cot_aﬁt_:ient de Nece§ar apa | Necesar apa | Necesar Ne_c_:esar
(Mc/zi) variatie (mc/zi) (Is) (mc/an) (mii me/an)
Q i max 232,20 1,15 267,03 3,091 97465,95 97,47
Q zi med 232,20 1,00 232,20 2,688 84753,00 84,75
Q zimin 232,20 0,60 139,32 1,613 50851,80 50,85
Q orar max 11,13mclora (267,03mc/zi : 24ore = 11,13mc/ora)
Q orar max 3,091 lls (11,13mclora : 60 min :60 sec x 1000 = 3,091 I/s)

-
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- Qn zi maxim SOlicitat : 267.03 mc/zi 3.0911/s
= Qn zi mediu SOlicitat 1 232.20 mclzi 2.688 lis
= Qn zi minim SOlicitat :139.32 mclzi 1.613 /s
- volumul maxim de apa solicitat = 97465.95 mc/an
- volumul mediu = 84753.00 mc/an
volumul minim = 50851.80 mc/an

CERINTA DE APA:

Cerinta de apa se determina conform STAS 1343/3-86 pe baza necesarului de apa determinat la care se adauga
coeficientul de neuniformitate orar.

In acest caz, cerinta totala de apa pentru functionarea obiectivului conform STAS 1343/3-86, se calculeaza cu
formula;

- ks -1,02 coeficient ce tine seama de nevoile tehnologice ale sistemului de alimentare cu ap3;

-k -1,10 coeficient ce {ine seama de pierderi admisibile pe conductele de aductiune ori distributie.
1.02x1.1=1.12

CERINTA TOTALA DE APA:
Cerintaapa | Coeficient | Cerintaapa | Necesarapa | Necesarapa | Necesarapa
(mc/zi) de variatie (mc/zi) (I/s) (mc/an)
Q zi max 267,03 1,120 299,07 3,462 109161,86 109,16
Q zi med 232,20 1,120 260,06 3,010 94923,36 94,92
Q zimin 139,32 1,120 156,04 1,806 56954,02 56,95
Q orar max 12.46mclora (299.07mclzi : 24 ore = 12.46 mclora)
Q orar max 3.462l/s (12.46mc/ora : 60 min :60 sec x 1000 = 3.462l/s)
- Qn 2i maxim solicitat : 299.07 mclzi 3.462 lIs
= Qn zi mediu SOlicitat : 260.06 mc/zi 3.010 /s
= Qn zi minim Solicitat : 156.04 mc/zi 1.806 /s
- cerinta maxima de apa solicitata =109161.86mclan
- cerinta medie = 94923.36mc/an
- cerinta minima = 56954.02mc/an
La evacuare se considera 100% din cerinta
Breviar de calcul - UTR NR. 3 q

Regim de functionare: 7 zile/ saptamana, 24 ore/zi
Breviar de calcul intocmit conform SR 1343 — 1 / iunie 2006.

DEBIT SPECIFIC DE APA PENTRU NEVOI PUBLICE (gj)

Necesarul de apa pentru consumatori publici din localitéti sau zone ale acestora se calculeaza analitic prin
insumarea cantitatilor de apa necesare fiecarui utilizator.

Valorile orientative ale debitelor medii specifice

NR. DEBITE (l/unitate,zi)
CRT. CATEGORIE DE CONSUM UNITATE DOMENIU DE VARIATIE
unitati locuinte individuale persoana 100
unitati locuinte colective persoana 100
cladiri pentru institutii si servicii persoana 40
23 | gradinita, cresa elev 30
31 zona sport vizitator 80
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NECESARUL DE APA SPECIFIC PENTRU NEVOI MENAJERE
Nig = N1 x n4 (mc/zi) unde:

N1 — persoane locuinte individuale = 1500persoane
N1 - necesar specific 100 | apa/ om/ zi
N2 — persoane locuinte colective = 1250persoane
N2 - necesar specific 100 | apa/ om/ zi
N3 — cladiri pentru institutii si servicii = 200persoane
N3 - necesar specific 40 | apa/ om/ zi
N4 — scoala, gradinita, cresa = 150

N4 - necesar specific 30 | apa/ om/ zi
N7 — zona sport, agrement = 40
N7 - necesar specific 80 | apa/ om/ zi

Nig = (1500 x 100) + (1250 x 100) + (200 x 40) + (150 x 30) + (40 x 80) =
=150000 +125000 + 8000 + 4500 + 3200 = 290700itri apa/zi

ELEMENTE PENTRU CALCULUL NECESARULUI DE APA
Conform SR 1343 — 1:2006 capitolul 4.4 Nevoi proprii ale obiectelor sistemului de alimentare cu ap3 4.4.1
Pierderile de apa tehnic admisibile in reteaua de distributje trebuie tratate ca un necesar de apa.

La retelele de distributie noi (sub 5 ani) se apreciaza ca pierderile nu vor fi mai mari de 15% din ap# distribuita
(Kp=1,15); acestea apar din executie necorespunzatoare, variatii zilnice de presiune, materiale cu defectjuni.

Kp = 1,156 coeficient de variatie zilnica a debitului orar cf. SR 1343/1/90
Necesarul minim s-a calculat - 60 % din necesarul mediu

Debite Nece_sar apa Cogﬂgient de | Necesar apa | Necesar apa | Necesar Necesar
(Mc/zi) variatie (mc/zi) (I/s) (mc/an) (mii mc/an)
Q zi max 290,7 1,15 334,31 3,869 122021,33 | 122,02
Q zimed 290,7 1,00 290,70 3,365 106105,50 | 106,11
Q zimin 290,7 0,60 174,42 2,019 63663,30 63,66
Q orar max 13.93mclora (334.31 mc/zi : 24ore = 13.93md0ra)
Q orar max 3,869 I/s (13.93mc/ora : 60 min :60 sec x 1000 = 3,869 I/s)
= Qn zi maxim SOlicitat : 334.31 mc/zi 3.869 /s
= Qn zi mediu SOlicitat : 290.70 mc/zi 3.365 /s
» Qn zi minim SOlicitat : 174.42 mclzi 2.019 s
- volumul maxim de apa solicitat =122021.33 mc/an
- volumul mediu =106105.50 mc/an
- volumul minim = 63663.30 mc/an

La evacuare se considera 100% din cerinta.

Dezvoltarea etapizata a solutiei propuse in prezentul PUZ va incepe cu amenajarea teritoriului aferent UTR 1 si
va continua cu UTR 2 respectiv UTR 3 si va avea in vedere posibilitatea bransarii graduale la infrastructura tehnico-
edilitara prezenta in vecinatatea amplasamentului studiat. Daca pana la finalizarea obiectivelor propuse in fiecare
UTR , in ordinea de mai sus , retelele din zona nu vor fi puse in functiune , beneficiarul se obliga sa extinda si sa
redimensioneze aceste retele pe cheltuiala sa , conform avizelor de bransamet ce vor fi emise de catre operatorii
acestora.

Ca solutie alternativa , in conditiile in care refeaua de apa si canalizare a comunei Tartasesti nu este pusa in
funcfiune pana la finalizarea UTR1 (caz putin probabil) sau bransarea la reteaua existenta in satul Samurcasi ,
operata de sc. RAJA SA este insuficienta , se ia in calcul si realizarea unei gospodarii de apa (puturi forate de
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adancime, rezervor de inmagazinare, statie pompe, remiza PSI, efc) in fiecare UTR (etapa de dezvoltare) fiind
prevazute spatii pentru acest tip de functiuni — PLANSA nr. 3.1 - REGLEMENTARI| URBANISTICE si PLANSA nr. 4
- ECHIPAREA EDILITARA.

Dimensionarea gospodariilor de apa, a numarului de puturi forate, a statiilor de epurare de zona cat si a
bransamentelor de apa se va face astfel incat sa asigure deopotriva debitul maxim orar pentru consumul de apa
rece pentru nevoi igienico-sanitare si in functie de capacitatile de distributie/preluare a operatorilor din zona.

CANALIZAREA

Retele de canalizare

Solutia principala propusa pentru evacuarea apelor uzate igienico-sanitare provenite de pe amplasamentul
fiecarui UTR este de a colecta si conduce apele uzate in refeaua centralizata a comunei Tartasesti dupa finalizarea
si punerea in funcfiune a acesteia si catre reteaua functionala din satul Samurcasi, Com. Crevedia (conform adresa
din partea Primariei Com. Crevedia).

In conditiile in care debitul de ape uzate depasete capacitatea statiei de epurare a comunei Tartasest,
suplimentarea capacitatii acesteia se poate realiza prin grija exclusiva a SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL
(conform precizérilor din adresa primériei Tartasesti).

Ca solutie alternativd, in conditiile in care reteaua de apa si canalizare a comunei Tartasesti nu este pus4 in
functiune pané la finalizarea UTR 1 (caz putin probabil) si bransarea la reteaua de publica din satul Samurcasi,
Com. Crevedia nu este posibila sau insuficienta, se ia in calcul si realizarea de statii de epurare in spatii special
amenajate cu functiunea TEHNICO-EDILITAR conf. Plansei 3.1 — Reglementari Urbanistice — Zonificare.

Aceasta solutie alternativa (cu statii de epurare) va fi aplicata si celorlalte UTR-uri numai in conditiile in care
ritmul de dezvoltare al investiilor de apa si canal nu este corelat cu cel al dezvolt&rii UTR-urilor.

Se va urméri in permanenta gradul de dezvoltare al retelelor de apa si canalizare in zona astfel incat sa se poata
opta pentru bransarea la acestea.

In conditiile in care se va recurge la realizarea de statii de epurare, apele rezultate din functionarea acestora
(ape uzate devenite ape conventional curate ca urmare a epurarii) se vor colecta prin reteaua din incinta proprie a
obiectivului si se vor deversa in canalele existente in vecinétatea directa a amplasamentului studiat.(Debitul se va
stabili prin avizul administratorului canalului - ANIF si prin avizul de gospodarire a apelor).

EVACUAREA APELOR PLUVIALE

- apele pluviale conventional curate rezultate din colectarea debitului pluvial de pe acoperisuri si drumuri (cu
exceptia parcérilor) se vor colecta direct prin sistem separat de drenaj si se vor directiona catre sistemul
principal de drenaj cu evacuare in canalele de desecare din zona si/sau liber pe teren

- apele pluviale conventional impurificate rezultate din colectarea debitului pluvial de pe drumuri si platforme
carosabile/parcari se vor colecta in sistemul de drenaj principal si adiacent sau integrat in ampriza drumurilor
existente si se vor trece prin separator de hidrocarburi inainte de deversare in canalele existente in
vecinatatea directa a amplasamentului studiat.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Majoritatea obiectivelor care se vor realiza sunt consumatoare de gaz metan pentru:

- preparare hrana la locuinta si alimentatie publica

- incalzire cu sobe sau cu centrale termice individuale

- la diverse procese tehnologice utilizate in cadrul obiectivelor de prestari servicii si mica industrie.

Se propune realizarea unei STATII DE REGLARE, MASURARE, PREDARE GAZE, care sa asigure si necesarul
de consum, iar capacitatea sa fie de minim 13 000 Nmc/h.
Retelele de distributie a gazelor pe strazile principale se vor face aerian, pe zona trotuarelor, langa gardurile
locuintelor si aparent pe soclul cladirilor (altele decat locuintele).

Vor fi mobilate ambele trotuare cu retele de gaze, deoarece fiecare abonat isi va executa propriul bransament
fara a executa subtraversari de strazi.

Alimentarea cu gaze a consumatorilor se va realiza conform avizului de amplasament.
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GESTIONAREA DESEURILOR

Deseurile menajere vor fi colectate in containere ecologice de plastic si vor fi transportate si depozitate in
locurile special amenajate (platforme de precolectare si depozitare a deseurilor) de cétre o firma specializata,
conform contractului de prestari servicii incheiat cu primaria.

Evaluarea costurilor privind echiparea tehnico-edilitara a obiectivului propus se poate face in momentul
elaborarii studiilor de fezabilitate sau a proiectelor tehnice specifice .

Costurile de proiectare, avizare si realizare a infrastructurii edilitare in spatiul privat revine in sarcina
utilizatorilor privati din zona, persoane fizice sau juridice, individual sau in asociere, sau in parteneriat cu
administratia locala.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

SURSE DE POTENTIALE DE POLUARE $I PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

Protectia mediului natural si construit (aer, apa, sol, subsol), vegetatie forestiera si acvatica, rezervatii si
monumente ale naturii, respectiv asezari umane si bunuri materiale create de om), reprezinta un obiectiv de
importanta majora in dezvoltarea durabila a societatii.

Aplicarea prevederilor PUZ si RLU asigura "corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitétii, respectiv
protectia proprietatii private si apararea interesului public".

Dezvoltarea durabild a agezarilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural si construit, sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Protectia calitatii apelor

Activitatea de executie a lucrarilor de constructii nu necesita deversarea unor deseuri sau produse secundare in
acviferele subterane.

Singura sursa potentiald de poluare a acviferelor este reprezentata de scurgerile accidentale de combustibili sau
lubrifianti (de la utilajele care vor fi folosite pentru executia lucrarilor de costructii si pentru transportul materialelor)
si antrenarea acestora de catre apele din precipitatii.

Pe perioada implementarii proiectului se vor respecta condifiile tehnice de executie, conform cerintelor
avizatorilor, Dupa perioada de execufie se vor lua masurile de gestionare eficienté a apei, se vor monta apometre
pentru inregistrarea consumului, se vor efectua lucrarile de intretinere necesare evitarii risipei de apé, iar apa uzati
se va incadra in cerintele de calitate ale NTPA 002/2002.

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Directivei Cadru pentru Apa 2000/60/CE, respectiv a Legii
107/1996 cu modificarile $i completérile ulterioare, precum si actele normative subsecvente.

Datorita soluiilor constructive adoptate si modului de colectare a deseurilor, obiectivele ce urmeazi a se
infiinfa nu prezinta pericol de poluare a componentei de mediu - apa.

Nu se fac evacuari de ape uzate in receptor natural.

Protectia aerului

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse de poluare a atmosferei
sunt legate de traficul rutier, dar si de lucrérile din faza de demolare - construire.

a) In perioada de executie :
- transportul deseurilor din demolare si a materialelor de constructie se va face pe cat posibil pe trasee stabilite in
afara zonelor locuite ;
- materialele din demolare si materialele de constructie se vor depozita in locuri inchise si ferite de actiunea
vantului, pentru evitarea dispersiei particulelor de praf ;
- materialele pulverulente se vor manipula in asa fel incat sa se reduca la minim nivelul de particule ce pot fi
antrenate de vant ;
- emisiile de poluanti rezultati de la utilaje trebuie sa se incadreze in normele tehnice privind protectia mediului ;
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- concentratile noxelor emise de la motoarele termice care functioneaza pe motorina nu vor depasi limitele
maxime admise de HG nr. 743/2002 ;

- in perioadele secetoase si ori de cate ori este nevoie se vor umecta caile de acces si circulatie pentru evitarea
poluarii cu praf.

b) In perioada de functionare :

- se va asigura buna functionare a instalatiilor prevazute in proiect ;

In vederea diminuarii presiunii asupra factorului de mediu AER, prin proiect au fost prevazute mé&suri de
diminuare a noxelor in aer prin realizarea unor plantatii de aliniament pentru imbunatatirea capacitatii de regenerare
a atmosferei, protectia fonica si eoliana, conform prevederilor Legii 265/2006.

Se vor respecta prevederile Directivei Cadru Aer 96/62/EC.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
- In perioada de demolare-construire cat si in perioada de functionare Nivelul de zgomot continuu echivalent
ponderat se va incadra in limitele :

STAS 10008 / 2017 - Acustica Urbana - limitele admisibile ale nivelului de zgomot ;

STAS 6156 / 1986 - Protectia impotriva zgomotului in constructii civile si social-culturale

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei .

Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind gestionarea zgomotului

ambiental, avand n vedere ca nu se vor desfasura activititi generatoare de zgomot.

Protectia solului si a subsolului

Datorita faptului ca in prezent in perimetrul studiat nu se desfasoara activitdti industriale, nu exista posibilitatea
contaminarii semnificative a solului cu agentj poluanti,

Sursele posibile de impurificare a solului, rezultate ca urmare a realizarii obiectivului sunt in principal
urmatoarele, impartite in doua categorii :

- surse specifice perioadei de executie ;

a) In perioada de executie :
- alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face de la statii de distributie carburanti autorizate, iar
pentru utilaje alimentarea se va face numai cu respectarea tuturor normelor de protectie a mediului ;
- vor fi evitate lucrarile care pot duce la degradari ale retelelor supraterane sau subterane existente in zona ;
- se vor prevedea spatii amenajate corespunzator pentru depozitarea materialelor de constructii si pentru
depozitarea temporara a deseurilor generate ;
- se interzice poluarea solului cu carburanti, uleiuri uzate in urma operatilor de stationare, aprovizionare,
depozitare, sau alimentare cu combustibili a utilajelor si a mijloacelor de transport sau datorita functionarii
necorespunzatoare a acestora.

b) In perioada de functionare :

In vederea prevenirii impactului asupra solului, prin proiect au fost prevazute o serie de masuri ;

a) Realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor,

b) Lucrari de ameliorare si intretinere a solului in zonele verzi.

Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de pe amplasamentul
studiat nu va reprezenta o sursa de poluare.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Amplasamentul spatiului de locuit arata ca sunt respectate normele de igiena si recomandarile privind mediul de
viata al populatiei conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 cu modificarile si completarile ulterioare.

Gestionarea deseurilor generate pe amplasament

Atat in perioada de executie, cat si in perioada de functionare titularul are obligatia respectarii
prevederilor OUG nr, 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 265 / 2006, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Legiii nr. 211 / 2011 privind regimul
deseurilor.
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a) In perioada de executie :
- deseurile reciclabile rezultate in urma lucrarilor de construire se vor colecta selectiv pe categorii prin grija
executantului si vor fi predate la firme specializate in valorificarea lor :
- deseurile menajere se vor colecta in europubele si se vor preda catre firme specializate ;

b) In perioada de functionare :
- e va asigura preluarea ritmica a deseurilor menajere si asimilabile rezultate in urma activitatilor desfasurate : se
interzice depozitarea necontrolata a acestora ;
- deseurile generate vor fi eliminate sau valorificate numai prin operatori autorizati pe baza de contract :
- este interzisa abandonarea deseurilor sau depozitarea lor in locuri neautorizate ; pe durata transportului
deseurile vor fi insotite de documente din care sa rezulte detinatorul, destinatarul, tipul deseurilor, locul de
incarcare, locul de destinatie, cantitatea ;

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Deoarece lucrdrile de constructii ce se vor executa sunt destinate folosintei umane, nu implica nici un fel de
substante toxice sau periculoase, deci nu necesité prevederea unor masuri speciale in acest scop.
Pentru desfagurarea activitatilor, in perimetrul studiat nu este necesara utilizarea sau stocarea substantelor toxice
sau periculoase. De asemenea, activitatea respectiva nu este generatoare de astfel de substante.
Materialele de curatenie si intretinere vor fi materiale clasice, achizitionate din comert, care se vor depozita in spatii
inchise, securizate.

Obligativitati privind organizarea de santier
- organizarea de santier se va face strict in limitele parcelei in cauza ;
- depozitarea materialelor de constructie si a deseurilor rezultate se va face in zone special amenajate fara
afectarea circulatiei in zona obiectivului, sau a vecinatatilor ;
- mijloacele de transport vor fi asigurate astfel incat sa nu existe pierderi de material sau deseuri in timpul
transportului; autovehiculele si utilajele folosite in constructii vor avea inspectia tehnica efectuata prin Statii de IT
autorizate;
- intretinerea utilajelor si mijloacelor de transport (spalare, efectuare de reparatii, schimburile de ulei) se vor face
numai in service-uri / baze de intretinere autorizate ;
- toate echipamentele mecanice trebuie sa respecte standardele referitoare la emisiile de zgomot conform HG nr.
1756 / 2006 privind emisiile de zgomot in mediu produse de echipamentele destinate utilizarii in exteriorul cladirilor :
- deseurile menajere se vor colecta in europubele si se vor preda catre unitati autorizate ;
- in perioada realizarii lucrarilor se vor utiliza toalete ecologice.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru a facilita prevederea si urmarirea realizérii obiectivelor de utilitate publicd sunt necesare urméatoarele
operatiuni:

Listarea obiectivelor de utilitate publica

Tabelul cu obiectivele de utilitate publicd pe domenii, prevazute in PUZ, este prezentat in plansa nr. 5 Proprietatea
asupra terenurilor.

- Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren+constructji) din zon, conform Legii 213/1998
Tipurile de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zona studiata sunt identificate prin culoare in
plansa nr. 5, privind Proprietatea asupra terenurilor.

- Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii obiectivelor propuse
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3.9. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII
PRIVATI $I CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA
AUTORITATII PUBLICE LOCALE

COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORI

e toate lucrdrile de proiectare necesare implementdrii solutiei propuse;

e costurile legate de lucrérile de cadastru si miscarea terenurilor;

e costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergétoare;

» toate costurile legate de proiectarea, avizarea si edificarea viitoarelor constructii;

e costurile legate de bransamentele edilitare;

o costurile amenajérii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcela detinuta;
o toate costurile legate de edificarea constructiilor.

COSTURI CE CAD IN SARCINA AUTORITATILOR PUBLICE LOCALE
Nu este cazul.

Efectuarea receptiei la terminarea lucrdrilor de construire pentru lucrdrile previzute in autorizatia de
construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrérilor bransamentelor la infrastructura tehnico-
edilitara aferente ansamblurilor de locuinte individuale si colective, constructiilor de utilitate publica si
céilor de acces. - Legea 10/1995 , art. 22, lit.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Evolutia urbana a zonelor functionale in cadrul teritoriului aferent comunelor Crevedia si Ciocnesti, reprezintd un
proces continuu, acest proces necesitand studii preliminare de corelare si configurare in timp pe masura solicitérilor
de construire precum si un control cu mijloace tehnice si juridice de monitorizare.

Ansamblul nou propus nu va afecta sub aspect economic sau social dezvoltarea ulterioara a zonei ci dimpotriva, va
pune in valoare elementele existente si va imbunététi aspectul general si functionarea acesteia. )
Profilul obiectivului propus prin PUZ va fi detaliat pe fiecare specialitate, la fazele ulterioare de proiectare. in
prezenta documentatie s-a studiat zona propusa pentru a obtine dreptul de construire si gasirea unei solutii optime
de realizare a zonei functionale care sd corespundad optlunllor factorilor de decizie si totodata sd permitd
solutionarea cererii beneflmanlor in conditiile creerii unui cadru arhitectural — urbanistic armonios si unitar.

Pentru ca acest studiu s& devina un instrument de lucru in vederea urmariri aplicarii prescr!ptnlor si recomandarilor
detaliate, documentatia este insotitd de un regulament.

Prevederile PUZ —ului devin aphcabne si operationale numai dupa avizarea in Comisia Tehnica de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului Judetean Dambovita si aprobarea sa de céatre Consiliul Local al
comunelor Crevedia si Ciocanesti conform anexa Legea nr.350/2001.

yiﬁﬁmr ”“é‘" .a}:,\
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Elaborare, avizare, aprobare P.U.Z. — Construire ansamblu residential
locuinte individuale / colective / insiruite zona comerciala si retail,

parcari, servicii, birouri

comuna Ciocanesti, comuna Crevedia, judetul Dambovita

PLANUL DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE

PRIN P.U.Z

PROIECTANT GENERAL :

ARCHITECTURE - TARGOVISTE

PROIECTAT arh, Luchian NITESCU
VERIFICAT arh. Dan NITESCU
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1. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI
PRIVATI

Investitia va fi finanfata din fonduri private si / sau granturi (fara a se limita si la alt tip de finantari
dinspre UE), acestea vor fi alocate pentru amenajarea de accesuri carosabile la incinta, realizarea

investitiei propriu-zise, asigurarea ufilitafilor si cheltuieli de exploatare.

2. ETAPIZAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN P.UZ.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Comunelor Ciocanesti si Crevedia al prezentului P.U.Z., se vor
obtine Certificate de Urbanism si se vor elabora documentatiile tehnice si proiectele tehnice pentru

realizarea categoriilor de lucrari necesare investitiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei preconizate sunt:

> Sistematizarea verticala a terenurilor;

> Amenajarea accesului, cai de comunicatie carosabila si pietonala;

> Bransamente si racorduri la retelele tehnico — edilitare , retele de incints;

> Constructii noi:
* Constructii pentru spatii comerciale mici, mijlocii si mari, crese, gradinite, scoli, dispensare
medicale, farmacii, biserica, spatii servicii publice — restaurante, salon evenimente;
« Constructii individuale pe lot, locuinte cuplate si insiruite, locuinte colective;
» Spatii activitati sportive;
» Zona productie energie electrica din surse regenerabile;
* Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;

> Parcare pentru toate categoriile de vehicule, drumuri de incinta si accesuri;

> Amenajare zona de agrement, spatii verzi si plantate, iluminat arhitectural;

> Imprejmuire perimetrald, partiala sau integral3;

Proiectant S.C. ARCHITECTURE S.R.L.
Beneficiar: S.C. PLUSFINANCE ESTATE 1 S.R.L.
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Interventiile pe teren se refera la:

> Asigurarea accesului auto la teren pentru zona de institutii, servicii si comert, in contextul zonei si
a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;

> Autorizarea constructiilor conform functiunilor permise in cadrul acestei zone, in temeiul
reglementarilor specifice zonei de functiuni propuse;

> Respectarea gradului de construibilitate a terenului si regimul de inaltime propus;

> Asigurarea circulatiei eficiente si a accesurilor carosabile pe teren, respectarea reglementarilor
privind parcarile si spatiile verzi;

> Asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei, prin propunerea infrastructurii tehnico-edilitare /

racordarea la retelele existente pe teren si/sau extinderea retelelor existente din zona in cazul in care

capacitatea acestora devine insuficienta.

Categoriile de lucrari necesare investifiei se vor realiza conform urmatoarelor cerinte:

> Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare la fazele de elaborare a
documentatiilor tehnice;

> Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema
program: , PUZ - ELABORARE, AVIZARE S| APROBARE PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL LOCUINTE INDIVIDUALE/COLECTIVE/INSIRUITE, ZONA COMERCIALA S| RETAIL,
PARCARI, SERVICII, BIROURI";

Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si realizarea platformelor si

cailor de comunicatie de incinta in raport cu amenajarile la infrastructura existenta.

Aceste categorii de investitii sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatétilor. Enumerarea prezentata
anterior nu este obligatorie si ca prioritali de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de
finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatile asigurarea cu utilitati a

obiectivelor inainte de punerea lor n functiune.

Proiectant 5.C. ARCHITECTURE S.R.L.
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Imobilul, care face obiectul prezentei documentatii s-a achizitionat in scopul realizérii a unei investitii

constand in ansamblu residential de locuinte individuale, colective, insiruite, 0 zona comerciala si retail,
zona de birouri, spatii activitati sportive, zona productie energie electrica din surse regenerabile in

termen de 15 ani.

Implementarea solutiei propuse se va face esalonat, in diferite etape (si subetape) de dezoltare
succesive, luandu- se in calcul impartirea intregului amplasament in trei unitati teritorial-
administrative(UTR-ri), care pot functiona de sine-statator.

UTR 1, alcatuit din - CF 87682, T 99, P 5, 8/1, 8/2, in suprafata de 392 460 mp

- CF 70117 , T 100, P 2, in suprafata de 179 849 mp, ce va cuprinde aprox.
500 unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si insiruite) si aprox. 1000 unitati locuinte colective
(apartamente, garsoniere)

UTR 2, alcatuitdin - CF 70128 , T 99, P 2, in suprafata de 279 177 mp,

- CF 74331, T 21, P 311/2, 313 in suprafata de 324 715 mp, ce va cuprinde
aprox. 500 unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si insiruite) si aprox. 350 unitati locuinte
colective (apartamente, garsoniere)

UTR 3, alcatuitdin - CF 87579, T 105, P 2/1, 2/2, 2/3, in suprafata de 389 830 mp, ce va cuprinde
aprox. 600 unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si insiruite) si aprox. 500 unitati locuinte
colective (apartamente, garsoniere)

Dezvoltarea etapizata a solutiei va incepe cu amenajarea teritoriului aferent UTR 1 si va continua cu
UTR 2 respectiv UTR 3 si va avea in vedere posibilitatea realizarii acesteia in subetape de dezvoltare

functionale, acestea preconizandu-se a se desfasura pe o perioada de timp de cel putin 15 ani.

Proiectant S.C. ARCHITECTURE S.R.L.
Beneficiar: $.C. PLUSFINANCE ESTATE 1 S.R.L. a
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Prin urmare, etapizarea si finantarea lucrarilor, se gaseste in tabelul urmator:

LUCRARE

INVESTITOR / FINANTATOR

Cheltuieli pentru  elaborarea  documentatiilor  tehnico-
economice:

- Intocmire PUZ:

- Studii de teren (topo, geo, hidro, etc);

- Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini;

- Expertize, verificari de proiect

Suportate de catre investitori privati

Cheltuieli pentru activitatea de consultant si asistenta tehnica:
- Cheltuili pentru consultanta;
- Cheltuieli pentru asistenta tehnica.

Suportate de catre investitori privati

Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor

Suportate de catre investitori privati

Cheltuili pentru pregatirea documentelor privind aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a
contractelor dee servicii de proiectare

Suportate de catre investitori privati

Cheltuieli pentru amenajarea terenului:

- Amenajarea terenului;

- Amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale in incint;
- Drenarea terenului (daca este necesar);

- Amenaijari pentru protectia mediului.

Suportate de catre investitori privati

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului:

- Cheltuieli pentru extinderea retelei de alimentare cu apa si
canalizare in baza unui proiect de specialitate;

- Cheltuieli pentru retele electice in baza unui proiect de
specialitate ~ valoare conform solutiei stabilita de
administratorul de retele;

- Cheltuieli pentru retele gaz in baza unui proiect de
specialitate- valoare conform solutiei stabilitd  de
administratorul de retele

Suportate de catre investitori privati

Cheltuieli pentru investitia de baza:
- Constructii si instalatii;
- Dotari.

Suportate de catre investitori privati

Alte cheltuieli:

- Organizare de santier;

- Comisioane, taxe;

- Cheltuieli diverse si neprevazute.

Suportate de cétre investitori privati

Proiectant S.C. ARCHITECTURE S.R.L.
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III, GRAFICUL DE IMPLEMENTARE

2023-2024 2025 2026 2027-2039

DENUMIREA INVESTITIEI Sem. | Sem. | Sem. | Sem. | Sem. | Sem. | Sem. | Sem.
| Il | Il | 1l | ]

Intocmire PUZ;
Studii de teren (topo, geo, hidro, efc);

Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitai,
caiete sarcini;

Expertize, verificari de proiect
Cheltuili pentru consultant;

Cheltuieli pentru asistenta tehnica

Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor

Cheltuili pentru pregatirea documentelor privind
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului
de lucrari si a contractelor dee servicii de
proiectare

Amenajarea terenului;

Amenajare accese, circulatii carosabile si
pietonale in incint3;

Drenarea terenului (daca este necesar);
Amenajari pentru protectia mediului.

Extinderea refelei de alimentare cu apa si
canalizare in baza unui proiect de specialitate;
Extindere refele electice in baza unui proiect de

specialitate — valoare conform solutiei stabilita de
administratorul de retele;

Retele gaz in baza unui proiect de specialitate-
valoare conform solutiei stabilita de
administratorul de retele

-Constructii si instalatii;

-Dotari.

Organizare de santier;

Comisioane, taxe;

Cheltuieli diverse si neprevazute.

LEGENDA

‘ \ Faza de pregatire a proiectului

Faza de implementare a proiectului

~FABTILOR
f&"{@

;.
Y R &)
g _-" - "I'""" tian DL

Proiectant S.C, ARCHITECTURE S.R.L.
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Volumul I

REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM
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Regulament local de urbanism

. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o documentatie de urbanism
cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea
si conformarea constructiilor si amenajérilor pe o suprafatd bine delimitatd, in acord cu prevederile legale.
Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ-teritoriald, aferent Planului Urbanistic
General, sau pentru o parte a acesteia, aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde si detaliazi prevederile
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajérilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile
arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui studiu de specialitate.

1.2. Planul Urbanistic Zonal fmpreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplicd regulile Si
principile generale de urbanism pe o suprafatd de teren bine determinaté, asigurdnd concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietétii private si apararea interesului public, fiind
diferentiate pentru fiecare unitate teritoriald de referintd, zona si subzond a acesteia.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice
locale, instituit in urma avizarii conform legii si a aprobérii sale prin Hotarére a Consiliului Local. Dupa aprobare,
Planul Urbanistic Zonal impreund cu regulamentele locale de urbanism aferente sunt opozabile in justitie.

1.4. Dacé prin prevederile unor documentatii de urbanism ulterioare PUZ (Planuri Urbanistice Zonale) sau PUD
(Planuri Urbanistice de Detaliu) pentru parti componente ale zonei studiate se schimb& conceptia care a stat la
baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si implicit a RLU aferent, este necesara actualizarea PUZ.

1.5. Aprobarea unor modificéri ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ aprobat, se poate face numai
cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald. Nu se vor face interventii
cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisé din documentatia elaborata initial.

Hotararea Consiliului Local privind aprobarea PUZ sau PUD va contine pe planse si in piesa scrisé descrierea
explicita a modificérilor aduse documentatiei de urbanism aprobate inifial.

1.6. R.L.U. este valabil cat timp este valabil si P.U.Z.-ul “Elaborare, avizare si aprobare PUZ - Construire
ansamblu rezidential locuinte individuale / colective / insiruite zona comerciald si retail, parcdri, servicii, birour?’
comunele Ciocanesti, Crevedia, judeful Dambovita. Schimbarea legislatiei de bazd, schimbarea conditiilor
particulare de construire, schimbarea prevederilor de construire ntr-un teritoriu mai amplu decét aceasta, pot
determina modificarea P.U.Z., documentatie care va prevedea explicit modificérile aduse prezentului R.L.U. al
P.U.Z. de modificare va fi avizat si aprobat in conformitate cu legislatia in vigoare in momentul respectiv.

1.7. Fara a incdlca prevederile R.L.U. aferent PUZ, primariile Ciocénesti si Crevedia vor face adaptarea R.L.U. la
situatiile care decurg din modificarea unor conditii particulare:

a. Prin schimbarea limitelor unor imobile, consemnate in cadastrul imobiliar:

b. Prin modificarea nomenclaturii stradale sau a numerotarii imobilelor;

¢. Modificarile formale trebuie comunicate tuturor factorilor care au responsabilitatea gestiunii, protectiei si
monitorizarii evolutiei zonei.

1.8. Rolul R.L.U. aferent PUZ este de a stabili, pentru imobilele situate in aceasta zona, reguli privitoare la:
Regimul economic al imobilelor: folosintele actuale, destinatiile admise si interzise;

Regimul tehnic al imobilelor incluse in zone cu un anumit regim;

Regimul tehnic al celorlalte imobile;

Modul de construire al unor cladiri sau corpuri de cladiri si regimul tehnic al acestora;

Modul de desfiintare al unor cladiri sau corpuri de clédire;

Regimul de protectie a patrimoniului arheologic;

g. Regimul de protectie a peisajului natural si a peisajului cultural.

Odata aceste reguli respectate, este permisd autorizarea directd a construirii pe toate parcelele care fac parte din
zona centrald, aceastd autorizare directd a construirii insemnéand autorizarea prin respectarea prevederilor
prezentului R.L.U., féré a fi necesard o altd documentatie de urbanism prealabil3.

~o o0 o
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2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

2.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se sprijind pe o vasté baz4 legald cuprinzand legi si alte acte
normative care cuprind reguli privind modul de realizare a constructiilor, standarde tehnice care fundamenteaz
amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele de stabilitate, securitate si sigurantd in
exploatare, reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea terenului in acord cu
principiile de dezvoltare durabila — configuratia parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si conformarea
constructiilor, precum:

2.1.1. Acte normative privind documentatiile de urbanism:

m Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicatd, cu modificari si completari;

= Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a I-a - Retele
de transport;

m Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a ll-a — Ap;

m Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a lll-a - Zone
protejate (anexele nr. I-1V);

m Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a IV-a -
Reteaua de localitatj;

m Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a — Zone
de risc natural;

m Ordonanté de Urgentd nr. 142 din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national, Sectiunea a Vlll-a — Zone cu resurse turistice, aprobata prin Legea nr. 190/2009 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a Vlll-a — Zone turistice;

= Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, modificaté si completatd prin Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 22/2014, aprobatd si actualizata prin Legea nr. 197 din 31 octombrie 2016 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 50/1991, republicatd 2016;

= Ordinul M.L.P.T.L. nr. 839 / 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificérile i completérile ulterioare prin Ordinul
3451/2013;

m HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd 2002:

m HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

m Ordinul Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice nr. 233/2016 de aprobare a normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

m Ordinul M.L.P.AT. nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”;

m Ordinul M.L.P.AT. nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”;

m Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementrii ,Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism — reglementare tehnicd”, completata cu toate actele normative aparute
ulterior in legislatia complementard domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului;

m Ordinul MT.C.T. nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Metodologie de elaborare si
continutul-cadru al documentajilor de urbanism pentru zone construite protejate (P.U.Z.)’;

m Ordinul M.D.R.T. nr. 1867/2010 pentru modificarea si completarea normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 501991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, aprobate prin Ordinul M.D.R.L. nr.
839/2009;

m Ordinul M.D.R.A.P. nr. 456/01.04.2014 pentru aprobarea procedurilor de control al statului la autoritatile
administratiei publice privind respectarea prevederilor la emiterea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire/desfiintare;

m Acte normative, norme si standarde tehnice ce cuprind reguli privind modul de ocupare a terenului si de
realizare a constructiilor, in vigoare la data elaborérii prezentului R.L.U.

= Planul Urbanistic General pentru comuna Crevedia, avizat de organismele teritoriale interesate si aprobat de
Consiliul Local, precum si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General, pentru
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comuna Crevedia, judetul Dambovita, aprobat de Consiliul Local.

m Planul Urbanistic General pentru comuna Ciocanesti, avizat de organismele teritoriale interesate si aprobat de
Consiliul Local, precum si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General, pentru
comuna Ciocénesti, judetul Dambovita, aprobat de Consiliul Local.

2.1.2. Acte normative cu caracter general complementare urbanismului:

m Legea nr. 10/1995 privind calitatea n constructii, republicata in temeiul art. V din Legea nr. 177/2015 pentru
modificarea i completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

m Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicatd si actualizatd prin Ordonanta de
urgenta 98/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 35/2016 privind
modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996;

m Legea nr. 114/1996, legea locuintei, cu modificdrile si completérile ulterioare, republicatd si actualizati 2016;

m Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, actualizata 2007:

m Legea nr. 18/1991, legea fondului funciar actualizata si republicatd in Monitorul Oficial nr. 1/05.01.1998 si
completatd prin Legea nr. 38/2015;

m Ordonanta Guvernului nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, completati de Ordonanta
Guvernului nr. 38 din 09.08.2006, completatd si modificaté prin Ordonanta Guvemului nr. 7 din 29.01.2010 si
aprobata prin Legea nr. 82 din 15.04.1998;

= Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului
ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator;

m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice;

m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalafji si a pomilor in localitétile urbane si rurale;

= Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénétate publici privind
mediul de viata al populatiei;

m Codul Civil si Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil

2.1.3. Acte normative privind protectia mediului si peisajul:

m Legea nr. 451/2002 privind ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, adoptata la Florenta la 20.10.2000;

m O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, adoptaté prin Legea nr. 265/2006;

= Legea nr. 389/2006 privind ratificarea Conventiei-cadru privind protectia $i dezvoltarea durabild a Carpatilor,
adoptata la Kiev la 22 mai 2003;

2.1.4. Acte normative privind zonele protejate si monumentele:

m Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, modificata si completat prin Legea
nr. 468/2003;

= Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicatd in 2008:

m Legea nr. 26/2008 privind protejarea patrimoniului cultural imaterial;

m Legea nr. 410/2005 privind acceptarea Conventiei pentru salvgardarea patrimoniului cultural imaterial,
adoptata la Paris la 17 octombrie 2003;

= Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, aprobata prin Legea nr. 462/2001;

m  Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexei 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor
nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei monumentelor istorice
disparute;

m Ordinul M.C.C. nr. 2260 din 18 aprilie 2008 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si
inventariere a monumentelor istorice;

= Ordinul M.C.C. Ordinul nr. 2815/2014 pentru modificarea si completarea Ordinului ministrului culturii si cultelor
nr. 2.237/2004 privind aprobarea Normelor metodologice de semnalizare a monumentelor istorice:

2.1.5. Acte normative privind patrimoniul arheologic:

m Legea nr. 150/1997 privind ratificarea Conventiei europene pentru protectia patrimoniului arheologic
(revizuita), adoptata la La Valetta la 16 ianuarie 1992;
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m O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, aprobata aprobata cu modificari si completéri prin Legea nr. 378/2001;

m Ordinul M.C.C. nr. 2483/2006 privind aprobarea Listei cuprinzdnd zonele de interes arheologic prioritar
aprobat cu modificari si completdri prin Legea nr. 378/2001, republicat in temeiul art. IV din Legea nr.
258/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/2000;

= Ordinul M.C.C. nr. 2103/2007 privind coordonarea activitétilor de cercetare arheologica in siturile arheologice
declarate zone de interes national;

m Ordinul M.C.C. nr. 2518/2007 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a procedurii de descércare de
sarcina arheologica

2.1.6. Acte normative privind utilitatile:

m Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice de gospodarire comunald, modificata prin O.U.G. nr.9/2002;

m Legea nr. 123 din 10 iulie 2012 a energiei electrice si a gazelor naturale ;

m Legea serviciului de alimentare cu apa si de canalizare nr. 241/2006, modificatd si completaté prin Ordonanta
de urgentd a Guvemului nr. 13/2008, aprobatd cu modificéri si completéri prin Legea nr. 204/2012 si
republicata 2013;

m Legea apelor nr. 107 din 25.09.1996, modificata si actualizaté prin Legea nr. 196 din 9 iulie 2015, republicat?;

m Legea 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice;

m Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in domeniul Energiei (A.N.R.E.) nr. 48/2008 privind aprobarea
Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de cétre operatorii de retea;

= Legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor, modificata si completata prin Legea 99/2014.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism al PUZ (conform
PUG aprobat si RLU aferent), cu suprafata totald de 1566031,00 mp, este constituit din mai multe categorii de
proprietate, parcele identificate ca:
- terenuri proprietate privatd, identificate (in general) ca teren arabil intravilan;

terenuri proprietate privata, identificate (in general) ca teren curti-constructii intravilan.

3.2. Functiunea dominanté a zonelor invecinate este ,locuirea si functiuni complementare”.

3.3. Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ale fiecarei subzone, in
conformitate cu prevederile art. 14 din R.G.U. si este evidentiatd in plansa ,Reglementari urbanistice-zonificare”.
Pe baza zonificarii se vor aplica condifile de amplasare si conformare a constructiilor stabilite din zonele si
subzonele functionale.

3.4. Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umand care se desfésoard intr-0 zona,
determinate de necesitéile populatiei rezidente si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele sunt
localizate teritorial in plansa desenatd si au indicatori spatiali si functionali specificati in Regulamentul local de
urbanism aferent PUZ si corelati cu RLU aferent PUG aprobat, precum si cu anexa 2 la R.G.U.

3.5. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilitatii dintre destinatia constructiei
si functiunea dominanta a zonei (subzonei), in conformitate cu zonificarea functionali stabilitd prin Regulamentul
local de urbanism aferent PUZ, corelati cu RLU aferent PUG aprobat, precum si cu anexa 1 la R.G.U.

3.6. Impértirea teritoriului in subunitati teritoriale de referinté a fost prezentata in plansa separaté la PUG, fiind o
reprezentare conventionala pentru terenurile cu functiune predominantd, omogenitate functionald si caracteristici
morfologice unitare sau zone pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de
detaliu.

Delimitarea zonei pentru care s-au instituit reguli de construire s-a fécut pe limite cadastrale, urmarind in general
traseele strézilor interioare.
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RECOMANDARI SPECIFICE STABILITE PRIN STUDIU PEISAGISTIC

Masuri la nivelul amplasamentului:

¢ Colectarea apei pluviale se va realiza in sistem separativ (separat de colectarea apei uzate menajere). Se va
evita, pe cat posibil, evacuarea apelor pluviale in sistemul de canalizare.

¢ Se recomandd adoptarea de soluti de amenajare a terenului care s asigure drenarea excesului de
umiditate, mentinerea unor suprafete ample permeabile (inverzite), inclusiv prin plantarea de arbori si arbusti
consumatori de apa in exces i utilizarea de pavaje permeabile.

¢ Aleile de acces pietonale, trotuarele suprafetele aferente spatiilor tehnice din cadrul amenajarii vor fi pe cét
posibil permeabile, prin aplicarea unor solutii de pavare care sa permita infiltrarea apei sau solutii cu dale care
sa permita scurgerea naturald a apelor (daie inierbate).

* Procentul de teren care nu este permeabil (constructii, alei pietonale sau carosabile, parcaje), trebuie s3 fie
cét mai redus.

* Se vor utiliza solutii de amenajare care sa asigure preluarea si eliminarea rapida a surplusului de apa pe
teren: rigole inverzite, sisteme de canale de infiltratie, canale inverzite, sisteme de drenaj, pavaje permeabile,
zone de bioretentie, iazuri, bazine.

* Se recomandd plantarea terenului perimetral cu arbori si arbusti (sistem de gard viu). De asemenea, se
recomanda ca sectiunea strézilor sé includa si zone plantate, adiacente carosabilului sau trotuarului.

¢ Se recomandd ca apa de ploaie sd fie preluata si stocata in rezervoare locale (ingropate sau supraterane),
lazuri amenajate, cu posibilitatea de reutilizare pentru udarea grédinii. De asemenea, apa de ploaie poate fi
preluata in cadrul unor canale de irigatie si reutilizatd. Rezervoarele ingropate pot fi amplasate sub
suprafetele impermeabilizate din cadrul amplasamentului (alei, parcaje).

Se recomanda integrarea in Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal a urmétoarelor

elemente

Reguli generale:

¢ Pentru configurarea noilor parcele si amplasarea constructiilor pe lot se va tine seama de specmcul fiecarei
Iocalltaq pastrand retragerile fata de limitele de propnetate si urmarind posmllltatea amenajarii de spatii verzi
in interiorul parcelelor si, pe cat p03|b|I a plantatiilor de aliniament.

* in méasura in care este posibil, se recomanda amplasarea pavilionara a constructiilor, respectand specificul
local al unei gospodarii traditionale: retrageri, dimensiuni si gabarite, amplasarea constructulor pe parceld si
orientarea fatéd de punctele cardinale

* Noile constructu vor fi amplasate astfel incat si nu afecteze imaginea de ansamblu a localitétii printr-o
prezentd agresiva sau dominanta.

* Se va opta pentru o configurare volumetrica si o amplasare a noilor constructii pe parcelé care s nu obtureze
perceptia elementelor dominante si de reper existente in localitatétile invecinate (biserica, conac sau alte
constructii reprezentative).

* Pentru investitiile care necesitd suprafete desfasurate construite mari, acolo unde este posibil, se va opta
pentru dispunerea pavilionara a functiunilor.

¢ Amplasarea constructiilor inalte va avea retrageri mai mari faté de limitele parcelei, iar cladirile voluminoase
vor fi mascate cu vegetatie.

Amplasarea constructiilor:

+ (Ca regula generala, constructule sunt amplasate retras fata de limitele de proprietate si sunt grupate in partea
din fata a terenului.

« Pentru extinderi $i parceldri noi, se recomanda ca dimensiunile loturilor sé fie suficient de generoase pentru a
nu conduce la indesirea excesiva a fondului construit

* Constructiile sunt amplasate retras fata de aliniament si fatd de limitele laterale de proprietate. Cladirile sunt
grupate in partea din fatd a terenului, pentru a lasa cat mai mult loc pentru amenajarea unei gradini sau
plantatii de pomi fructifer si pentru utilizarea terenului din spatele proprietatii, pentru plantatii agricole (acolo
unde suprafata parcelei permite acest lucru)

* Constructia are de cele mai multe ori o latura scurtd orientatd spre stradd. Configuratia este intalnitd in
special la parcelele cu deschideri mici la strada, unde alte modalitéti de amplasare sunt dificile. in functie de
latimea terenului, constructile anexa pot fi dispuse fie in continuarea locuintei, fie paralel cu aceasta sau
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paralel cu strada, atunci cand latimea terenului permite aceasta configuratie.

¢ Constructiile vor fi configurate si amplasate astfel inct s& nu creeze imaginea unui front compact construit
de-a lungul aliniamentului sau s& ocupe toaté lungimea frontului construibil pe latura dinspre strads,

¢ Constructiile cu functiuni ce presupun acces public pot fi amplasate pe aliniament, cu acces direct din spatiul
public

Acoperisul:

* Se recomanda pastrarea specificului zonei, cu acoperis in patru sau in doud ape (pentru constructiile pentru
care se adopta modelul constructiilor anexd), cu preluarea configuratiei, a pantei sia materialelor pentru
invelitoare specifice constructiilor tradlilonale din zona unde sunt amplasate noile mvestnu

Invelitoarea:

* realizarea de acoperisuri cu sarpantd in patru ape cu pante line, specifice zonei;

* evitarea realizarii de pante inegale la acoperis sau acoperisuri intr-o singurd apa, evitarea realizarii de
calcane;

* in cazul constructiilor din adancimea terenului se admit si acoperisuri in doud ape (care folosesc formele si
proportiile tradmonale ale constructiilor anexa: hambare, grajdurl)

* Se va evita amplasarea construc;nlor cu acoperisuri in doud ape si in special a timpanelor orientate cétre
spatiul public;

* utilizarea materialelor traditionale: tigla ceramicé, sita sau sindrila, tabla plana féltuita

* nu este recomandati folosirea tablei profilate, a tablei ondulate sau cutate, a membranelor bituminoase

* seva evita utilizarea invelitorilor din tabla cutatd sau ondulata si din tabla zincata care reflectd puternic razele
soarelui; se recomanda alegerea unor culori si nuante cat mai naturale sau neutre; evitarea culorilor stridente
pentru materialele de invelitoare (albastru, rosu, ga!ben etc.)

Soclul si peretii

« Seva opta peniru materiale sau culori care nu contrasteaza cu imaginea traditionala,

° Este inoportund utilizarea unor materiale stridente prin textura sau culoare (suprafete cu luciu sau care
reflecta lumina, care au contraste putemice si muchii ascutite).

* Se va evita utilizarea tencuielilor decorative texturate contemporane, cu texturi cu relief pronuntat si culori
saturate §i crearea unor contraste pe fatade pentru marcarea elementelor de decor sau a elementelor de
constructre (goluri, colturi).

* Se recomanda utilizarea culori alb (culoarea traditionala pentru constructiile din mediul rural) sau a unor
culori naturale in tonuri nesaturate, a culorilor naturale pastelate, putin contrastante.

* Este neadecvatd utilizarea unor culori stridente sau contrastante (de ex.: roz, ciclamen, violet, portocaliu, rosu

a.).

o l?’entru finisajele exterioare ale noilor constructii se recomanda utilizarea solutilor si materialelor de
constructie traditionale (tencuiald, lemn, caramlda)

* Pe fa;ade nu se vor crea desene, nu se vor marca muchii, diverse elemente arhitecturale sau schimbari de
plan cu diferente de culoare.

* Fatadele nu vor fi placate cu faiantd sau gresie, lambriuri sau alte placaje din diverse materiale (de exemplu,
din material plastic sau tabld) sau cu placaje din diverse materiale care imit aparenta unui material natural.

* pentru tratarea soclului constructiilor noi se pot utiliza materiale naturale (precum piatr, mozaic, similipiatra),
evitdndu-se cautarea unui aspeci »rustic’; daca se opteaza pentru placarea soclului cu piatrs, aceasta va fi
fasonata, cu suprafata pland; nu se recomanda placarea cu piatra sparta.

Téamplaria si golurile- recomandari:

« Culorile utilizate vor fi cat mai aproape de culoarea naturald a elementelor constructive, discrete, evitandu-se
culorile stridente la elementele de tamplarie

¢ Se va evita folosirea elementelor decorative si a formelor nespecifice zonei

* Se recomanda feroneria in culori discrete, naturale nestralucitoare, eventual realizata din fier forjat (culoare
inchisa, mata), excluzand variantele din inox.

* Lalocuinte se va evita montarea pe fatade a grilajelor cu desene complicate sau din profile din otel.

» Se recomanda folosirea geamului clar; a geamului termoizolator, dublu sau triplu- strat.

* Este nepotrivita folosirea geamului cu efect de oglindire, reflectorizant, colorat, fumuriu sau utilizarea foliilor
care creeazd aceste efecte si a geamurilor care ies din planul ferestrelor (geam bombat).

* Pentru umbrirea suprafetelor vitrate vor fi adoptate solutiile arhitecturii traditionale (prispa, stresini, vegetatie).
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* in cazul in care este necesara o protectie suplimentara sunt recomandate solutiile care utilizeazd elemente
din materiale naturale, care prin conformare si aspect sunt cat mai discrete si nu creeazd elemente
discordante pe fatade (de exemplu obloane).

Elemente de fatada

* Pentru umbrirea suprafetelor vitrate vor fi adoptate solutiile arhitecturii traditionale (prispa, stresini, vegetatie).

Amenajari exterioare

« Diferentele de nivel de pe traseele de circulatie sau de la accesurile in cladiri vor fi preluate de trepte sau
rampe finisate de preferinta cu materiale naturale (lemn, piatra, caramidd), materiale reciclate, incadrandu-se
in specificul local, fara decoratii excesive.

* Pentru treptele sau terasele exterioare executate din beton, este suficienta tratarea suprafetei cu scliviseald
de ciment - placarea cu gresie ceramica, piatra sau alte placaje

e Se recomanda ca prispa sau terasele sé fie realizate cu pardoseald din lemn, cu trepte din lemn, piatra,
caramida.

* Se recomanda ca spatiul amenajat in interiorul curtilor pentru circulatii, utilizarea curenta si/sau parcarea
autovehiculelor sa se dimensioneze in functie de strictul necesar, favorizdndu-se spatiile plantate.

« Se va evita amenajarea unor platforme betonate in interiorul curtilor. Pentru acces si pentru amenajarea
spatiului neplantat din interiorul curtilor se vor favoriza solutiile care permit infiltrarea in sol a apelor pluviale
(alei pietruite sau realizate din dale care, de preferintd, nu vor fi dispuse in suprafete continui - dale inierbate).

¢ Aleile pietonale, trotuarele, terasele descoperite se recomanda a fi pavate cu pietris sau piatré de rau, cu dale
de piatra cioplitd, lemn, cardmida refolositd sau vor fi alei inierbate sau pietruite. Culorile dalelor si
platformelor vor fi cele ale materialelor folosite (naturale), nu se vor folosi pigmenti pentru colorarea
suprafetelor. Nu se recomanda utilizarea pavajelor din beton amprentat.

+ Se recomanda ca platformele pentru autovehicule si aleile carosabile sa fie pietruite sau cu elemente (dale)
inierbate. Se va evita betonarea si asfaltarea suprafetelor aferente circulatiilor sau stationarii automobilelor si
trasarea marcajelor. Atunci cand este necesara crearea unor platforme asfaltate sau betonate, acestea se vor
dimensiona in functie de strictul necesar

Imprejmuirile

* Pentru realizarea imprejmuirii si a portilor de acces vor fi adoptate configuratii si materiale care s& permita
perceperea gradinii dinspre strada si a constructiilor (fatadelor) orientate catre spatiul public

* Se recomanda realizarea a doua porti de acces, pentru acces pietonal si pentru acces auto.

* Materialele din care se realizeaza imprejmuirile vor respecta specificul local; acestea nu vor fi asamblate in
configuratii care sa creeze suprafete opace sau realizate din elemente cu suprafete mari netraforate, astfel
incat sa impiedice vizibilitatea in curtea adiacenta spatiului public

 Se recomanda inaltimi reduse ale imprejmuirii la strada; aceasta nu va depasi 1,80 m si nu va fi mai mare
decata lmprejmumlor adiacente

* Nu se vor realiza imprejmuiri opace, care sa nu permita vizibilitatea in spatiul grédinii, din tabla cutatd sau
ondulatd, ziduri opace din beton, caramida sau din panouri translucide (policarbonat sau materiale similare);
de asemenea, imprejmuirile existente sau transparente (traforate) nu vor fi dublate cu astfel de materiale

* nu sunt recomandate gardurile din sipci de lemn inalte, dispuse fara spatiu intre ele, pentru a forma un
paravan opac, acestea pot fi dispuse la distantd de cca 5-10 cm, conform specificului localitatilor din sudul
tarii.

* Pentru imprejmuiri sau portile de acces nu se va opta pentru materiale sau culori stridente ori pentru utilizarea
mai multor culori (in special a combinatiilor de culori puternic contrastante); se vor utiliza materiale naturale,
netratate, sau vopsite cu alb ori culori neutre, putin contrastante (conform specificului local - vezi mai sus).

¢ Culorile stridente (de exemplu: roz, ciclamen, violet, portocaliu, rosu) nu se incadreaza in specificul
localitatilor din Campia Roméana.

Echiparea edilitara si iluminat exterior

* Corpurile de iluminat vor fi o prezentd discretd in amenajarea spatiului public, cu volume simple, fara
ornamente excesive sau elemente care imita stilurile istorice, in special cele provenite din alte culturi.

* Nu sunt recomandate reclamele si firmele luminoase pentru nicio functiune; se va opta pentru iluminarea
indirecta a firmelor si a reclamelor.

* Toate noile bransamente pentru electricitate, gaze, internet si telefonie vor fi realizate ingropat. Se va evita
amplasarea antenelor TV satelit, de internet sau de telefonie mobild in locuri vizibile din circulatiile publice si
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dispunerea vizibild a cablurilor CATV

* Se recomanda recuperarea si refolosirea apei de ploaie, pentru a fi utilizatd ca apa ,gri” in gospodrie sau
pentru udarea gradinii.

Vegetatia

* Se va acorda o importanta sporitd amenajarilor peisagere si in special plantdrii spatiilor neconstruite cu arbori
si arbusti autohtoni

* in spatiul liber dinspre strada, rezultat din retragerea constructiilor, se recomanda amenajarea unor gradini cu
flori si arbusti omamentali.

* Se va favoriza amenjarea in cat mai mare méasuré a spatiului liber din interiorul proprietatii, cu plantatie joasa
(gradini de flori, legume sau plantatie agricold), si se va urméri plantarea cat mai multor pomi fructiferi, arbori
si arbusti.

* Se recomanda respectarea specificului local privind plantarea arborilor si arbustilor de-a lungul limitelor de
proprietate (in special cele laterale)

* Se incurajeazd, de asemenea, utilizarea vegetatiei ca element arhitectural sau pentru mascarea constructiilor
existente ori noi, cu volume care depasesc scara constructiilor specifice zonei.

* Nu sunt recomandate specille exotice i fasonarea excesiv decorativa a arbustilor.

Alte recomandari:

* Se recomanda ca mobilierul exterior sa fie realizat din materiale naturale, respectand specificul local. Acesta
va fi realizat cu volume si forme simple si va fi o prezenta discretd in amenajarea spatiului public, atat prin
amplasare, cat si prin conformare, materiale sau culori.

¢ Nu vor fi utilizate materialele stralucitoare, inox, plastic, fibra de sticla.

¢ Prin amenajarile exterioare nu vor fi obturate elementele importante de peisaj natural (P4durea Raioasa,
canalele de irigatie etc..).

* Pentru amenajarea curii vizibile din spatiul public nu se vor utiliza fantani arteziene, jardiniere, statuete,
caderi de apa si ansambluri de roci decorative, ansambluri sau elemente rustice (care cu flori, banci si
foisoare); pentru amenajarea peisagera nu sunt recomandate plantele exotice

* Se recomanda ca pentru aleile de acces i trotuare sa fie utilizate materiale care permit infiltrarea apelor
meteorice (pietris, dale inierbate).

* Parcarea si amenajarea spatiilor de parcare pentru autovehicule se vor face in incinta proprie, in zone care
nu sunt vizibile din spatiul public.

* Amenajarea santurilor care mérginesc drumurile si a a canalelor de irigatie existente se va face de preferinta
cu vegetatie; nu se recomandd betonarea acestora

* Pentru spatiul public aferent proprietdtii se recomanda plantarea acestuia (spatii verzi amenajate, plantatii de
aliniament), evitandu-se realizarea unor trotuare betonate sau asfaltate (acestea pot fi din pietris sau dale
prefabricate).

* Nu se vor realizarea trotuare si platforme betonate pe toatd lungimea proprietdtii; dacd se va considera
necesar, acestea se vor limita la zona de acces auto $i/sau pietonald (férd a acoperi santul pe o lungime mai
mare decét este necesar pentru a asiguraaccesul pe proprietate).

* Se recomanda executarea mobilierului exterior din materiale naturale. Acestea vor fi realizate cu volume si
forme simple si vor fi o prezentd discretd in amenajarea spatiului public, atat prin amplasare, cat Si prin
conformare, materiale sau culori. Nu vor fi utilizate materialele strélucitoare, inox, plastic, fibra de sticla.

* Pentru amenajarea spatiului public nu se vor utiliza fantani arteziene, pergole, jardiniere, statuete, cideri de
apa si ansambluri de roci decorative, amenajéri inspirate din modele

* Pentru amenajarea peisagera sunt recomandate speciile autohtone; nu se vor folosi plante exotice

¢ Se recomanda pentru amenajarea parcurilor si a locurilor de joacd pentru copii utilizarea in cat mai mare
masura a materialelor naturale (lemn, nisip). Pentru alei se recomanda materialele naturale si alegerea unor
solutii care sa permitd infiltrarea apei de ploaie (de exemplu: pietris, dale inierbate).

* Reclamele, firmele, inscriptiile sau totemurile (sustinute de alte constructii sau montate pe structuri proprii) vor
fi discrete si se vor amplasa astfel incat sa nu obtureze sau s& concureze cu elemente de fatada (profilaturi,
ferestre, stresini etc.) sau cu constructiile fnvecinate.

* Nu se recomanda amplasarea reclamelor luminoase (cu casete luminoase sau neoane, sir luminos cu leduri
etc.) ori a celor executate din materiale sau cu culori stridente sau puternic contrastante. Se recomandi
utilizarea iluminatului indirect al reclamelor, inscriptiilor sau totemurilor, in defavoarea sistemelor cu panouri
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luminoase.

¢ Dimensiunile firmelor vor fi de preferinta c&t mai reduse si se vor alege in functie de proportiile constructiilor
(raportul plin-gol, decoratii), astfel incat sd nu fie obturate golurl sau elemente de decor ale fatadelor

e Se recomandd ca echlpamentele tehnologice (instalatii de aer conditionat, antene paraboilce) sa fie
amplasate astfel incét s nu fie vizibile din spatiul public.

PREVEDERILE SPECIFICE STABILITE PRIN STUDIU DE ECHIPARE EDILITARA

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru satisfacerea nevoilor consumatorilor din cadrul amplasamentului studiat s-a luat in considerare un sistem
mixt de alimentare cu energie electrica, constand in racordarea la retelele existente in vecindtatea zonei studiate,
cat si din sursa proprie ( parc fotovoltaic propus pe amplasamentul studiat).

Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va realiza conform avizului de amplasament.

ALTE TIPURI DE RETELE (ILUMINAT PUBLIC, CABLU DE RECEPTIE T.V., TELEFONIE)

Aceste tipuri de utilitati vor fi montate pe stalpi electrici de folosinta comuna, iar bransarea la abonat (pentru
telefonie si receptie programe T.V.) se va face optional.

lluminatul public se va face cu corpuri de iluminat exterior, rezistente la intemperii, echipate cu corpuri de iluminat
de tip LED min. 40 W, amplasate la distanta de 30 m intre ele.

Telecomunicatiile vor fi asigurate prin telefonie mobila, solutia de racordare la reteaua de telefonie fixa fiind
dezavantajoasa din punct de vedere economic.

ALIMENTAREA CU APA POTABILA

Pentru asigurarea alimentarii cu apa si a evacuarii apelor uzate menajere s-a luat in calcul racordarea la
sistemul de alimentare cu apa si canalizare al comunei Tartasesti si al comunei Crevedia.

Dezvoltarea etapizata a solutiei propuse in prezentul PUZ va incepe cu amenajarea teritoriului aferent UTR 1 si
va continua cu UTR 2 respectiv UTR 3 si va avea in vedere posibilitatea bransarii graduale la infrastructura
tehnico-edilitara prezenta in vecinatatea amplasamentului studiat. Daca pana la finalizarea obiectivelor propuse
in fiecare UTR , in ordinea de mai sus , retelele din zona nu vor fi puse in functiune , beneficiarul se obliga sa
extinda si sa redlmensmneze aceste retele pe cheltuiala sa , conform avizelor de bransamet ce vor fi emise de
catre operatorii acestora.

Ca solutie alternativa , in conditiile in care refeaua de apa si canalizare a comunei Tartasesti nu este pusa in
functiune pana la fmahzarea UTR1 (caz putin probablf) sau bransarea la reteaua existenta in satul Samurcasi ,
operata de sc. RAJA SA este insuficienta , se ia in calcul si realizarea unei gospodarii de apa (puturi forate de
adéancime, rezervor de inmagazinare, statie pompe, remiza PSl, etc) in fiecare UTR (etapa de dezvoltare) fiind
prevazute spatii pentru acest tip de functiuni — PLANSA nr. 3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE si PLANSA
nr. 4 - ECHIPAREA EDILITARA.

Dimensionarea gospodariilor de apa, a numarului de puturi forate, a statilor de epurare de zona cat si a
bransamentelor de apa se va face astfel incat sa asigure deopotriva debitul maxim orar pentru consumul de apa
rece pentru nevoi igienico-sanitare si in functie de capacitatile de distributie/preluare a operatorilor din zona.

CANALIZAREA

Retele de canalizare

Solutia principala propusa pentru evacuarea apelor uzate igienico-sanitare provenite de pe amplasamentul
fiecarui UTR este de a colecta si conduce apele uzate in refeaua centralizata a comunei Tartasesti dupa
finalizarea si punerea in funcfiune a acesteia si catre reteaua functionala din satul Samurcasi, Com. Crevedia
(conform adresa din partea Primariei Com. Crevedia).

In conditile in care debitul de ape uzate depasete capacitatea statiei de epurare a comunei Tartasesti,
suplimentarea capacitatii acesteia se poate realiza prin grija exclusiva a SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL
(conform precizérilor din adresa primériei Tartasesti).

Ca solutie alternativa, in conditiile in care reteaua de apa si canalizare a comunei Tértasesti nu este pusa in
functiune pana la finalizarea UTR 1 (caz putin probabil) si bransarea la reteaua de publica din satul Samurcasi,
Com. Crevedia nu este posibila sau insuficienta, se ia in calcul si realizarea de statii de epurare in spatii special
amenajate cu functiunea TEHNICO-EDILITAR conf. Plansei 3.1 — Reglementari Urbanistice — Zonificare.
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Aceasta solutie alternativa (cu statii de epurare) va fi aplicata si celorlalte UTR-uri numai in conditiile in care
ritmul de dezvoltare al investiilor de apa si canal nu este corelat cu cel al dezvoltarii UTR-urilor.
Se va urmdri in permanenta gradul de dezvoltare al retelelor de apa si canalizare in zona astfel incat sa se poata
opta pentru bransarea la acestea.
In conditiile in care se va recurge la realizarea de statii de epurare, apele rezultate din functionarea acestora (ape
uzate devenite ape conventional curate ca urmare a epurdrii) se vor colecta prin reteaua din incinta proprie a
obiectivului si se vor deversa in canalele existente in vecinatatea directa a amplasamentulw studiat.(Debitul se
va stabili prin avizul administratorului canalului - ANIF si prin avizul de gospodarire a apelor).
EVACUAREA APELOR PLUVIALE
- apele pluviale conventional curate rezultate din colectarea debitului pluvial de pe acoperisuri si drumuri (cu
exceptia parcérilor) se vor colecta direct prin sistem separat de drenaj si se vor directiona ctre sistemul
principal de drenaj cu evacuare in canalele de desecare din zona si/sau liber pe teren
- apele pluviale conventional impurificate rezultate din colectarea debitului pluvial de pe drumuri si platforme
carosabile/parcari se vor colecta in sistemul de drenaj principal si adiacent sau integrat in ampriza
drumurilor existente si se vor trece prin separator de hidrocarburi Tnainte de deversare in canalele
existente in vecinatatea directa a amplasamentului studiat.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Majoritatea obiectivelor care se vor realiza sunt consumatoare de gaz metan pentru:

- preparare hrana la locuinta si alimentatie publica

- incalzire cu sobe sau cu centrale termice individuale

- la diverse procese tehnologice utilizate in cadrul obiectivelor de prestari servicii si mica industrie.

Se propune realizarea unei STATII DE REGLARE, MASURARE, PREDARE GAZE, care sa asigure si
necesarul de consum, iar capacitatea s fie de minim 13 000 Nmc/h.
Retelele de distributie a gazelor pe strazile principale se vor face aerian, pe zona trotuarelor, langa gardurile
locuintelor si aparent pe soclul cladirilor (altele decat locuintele).

Vor fi mobilate ambele trotuare cu retele de gaze, deoarece fiecare abonat isi va executa propriul
bransament fara a executa subtraversari de strazi.
Alimentarea cu gaze a consumatorilor se va realiza conform avizului de amplasament.

GESTIONAREA DESEURILOR

Deseurile menajere vor fi colectate in containere ecologice de plastic si vor fi transportate si depozitate
in locurile spemal amenajate (platforme de precolectare si depozitare a deseurilor) de catre o firma spemanzata
conform contractului de prestari servicii incheiat cu primaria.

Evaluarea costurilor privind echiparea tehnico-edilitara a obiectivului propus se poate face in momentul
elaborarii studiilor de fezabilitate sau a proiectelor tehnice specifice .

Costurile de proiectare, avizare si realizare a infrastructurii edilitare in spatiul privat revine in sarcina
utilizatorilor privati din zona, persoane fizice sau juridice, individual sau in asociere, sau in parteneriat cu
administratia locala.

Efectuarea receptiei la terminarea lucrérilor de construire pentru lucrérile prevazute in autorizatia de
construire, numai impreund cu receptia la terminarea lucrarilor bransamentelor la infrastructura tehnico-
edilitara aferente ansamblurilor de locuinte individuale si colective, constructiilor de utilitate publica si
cailor de acces. — Legea 10/1995 , art. 22, lit. f
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IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole intravilane libere din zond este
permisa pentru functiunile si in condiiile stabilite de prezentul regulament, cu respectarea conditiilor legii, precum
$i a altor prevederi legale ce vor apérea pe parcursul viabilitatii documentatiei.

4.2, Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor este permisa
pentru tipurile de constructii si amenajdri specifice zonei, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament, destinatia acestor terenuri fiind prezentata in plansa ,Reglementari urbanistice-zonificare”.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora
care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. )

Riscurile naturale sunt de naturé geologicd, hidrologica si geofizica. in zona studiata prin PUZ nu s-au identificat
factori de risc natural previzibili. In situatia in care vor aparea astfel de riscuri, in special datorita scurgerii
necontrolate a apelor pluviale si prezentei masivului de sare, utilizarea terenurilor se supune urmétoarelor reguli:
o Utilizari permise cu conditii:

Orice fel de constructii si amenajéri se vor face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si a normelor i
prescripiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructilor, siguranta in exploatare, igiena
si sanatatea oamenilor, pe terenurile cu umiditate ridicatd, pe terenurile macroporice, cu panza freatici agresiva,
terenuri miastinoase sau aflate in alte situatii neprecizate in enumerarea de mai sus.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate, cu conditia elimindrii factorilor naturali de risc prin
lucrari specifice aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului sau organismele interesate, dupd caz.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de transport petrol, de gaze naturale, apa, canalizare, a céilor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructurd majora este interzisd. In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate
de procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

o Utilizari permise

In zonele expuse la riscuri tehnologice (zona de protectie si exploatare a LEA 20 kV, a céii ferate) - servitute de
interes public, sunt permise orice fel de constructii si amenajdri care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice si limitarea efectelor acestora (lucrari de consolidare, marcare si reperare, accese pentru interventie
rapida in caz de incendii, explozii sau alte avarii, accese pentru intretinere si reparatii etc.).

e Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii propuse in PUZ, cu conditia respectdrii servitutilor de utilitate publica existente sau
propuse, pentru retele tehnico-edilitare, precum si a exigentelor Legii nr. 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea,
siguranta Tn exploatare, rezistenfa la foc, protectia impotriva zgomotului, sandtatea oamenilor si protectia
mediului.

Se vor respecta distantele minime de protectie fatd de obiectivele generatoare de posibile accidente, poluare si
disconfort pentru s@natatea publicd, distante stabilite prin norme specifice, astfel incat s se asigure conditiile de
protectie a populatiei.

o Utilizari interzise

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de protectia mediului,
in zonele cu servituti legal instituite pentru lucrérile publice generatoare de riscuri tehnologice etc.
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6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea constructiilor pe parceld, ca si autorizarea executdrii acestora, se face cu respectarea conditiilor si

recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, astfel:

* Igiena si confortul urban se realizeaza atét prin respectarea normelor de fnsorire si iluminat natural —
orientarea corectd a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si prin amplasarea constructiilor unele in
raport cu altele astfel incat sa nu se umbreasca reciproc;

« Orientarea constructiilor fa{d de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor
sanitare si tehnice in vigoare;

«%+ Pentru obiectivele publice cuplate cu locuinte se recomanda orientarea, astfel incét si se asigure nsorirea
spatiilor publice si a birourilor;

«% Constructiile vor fi orientate astfel incat durata minima de insorire conform normelor sanitare si fie de 0 or3 si
jumatate la solstitiul de iam& sau de doua ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie pentru cladirile de
locuit pentru cel putin jumdtate din numarul incéperilor de locuit si de o ord pentru celelalte cldiri, in cazul
orientarii celei mai favorabile (sud).

% In zonele cu modificiri ale documentatiilor de urbanism initiale, solutiile urbanistice ale PUZ sau PUD,
referitoare la reteaua stradald, orientare, distantare si dimensionare vor asigura durata minima de insorire.

< Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, se va respecta distanta intre cl&diri mai mare sau cel
putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, iar rezolvarea parcelérilor si a retelei stradale in cadrul
studiilor de urbanism necesare va asigura durata minima de insorire de 1 ora si 30 minute la solstitiul de iarna
pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild (sud).

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de

punctele cardinale din prezentul regulament.

6.2. Reguli de amplasare fatd de drumurile publice

Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice se stabilesc conform prezentului regulament,
cu respectarea prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat3 cu
modificari §i completéri prin Legea nr. 82/1998, precum si a normelor tehnice cuprinse in Ordinele ministrului
transporturilor nr. 43, 44, 45, 46, 47, 48, 50 / 1998.

6.2.1. Amplasarea fata de drumuri publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc);

¢) conducte de alimentare cu apé si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii. In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se inteleg: locuinte,
case de vacanta, spafii de cazare permanenta sau temporard pentru nevoi sociale, cum ar fi: cdmine pentru
batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier.

6.3. Amplasarea faté de aliniament

Pozitia constructiilor in raport cu drumurile si spatiile publice reprezintd un element determinant al morfologiei

urbane. Amplasarea constructiilor noi fatd de aliniament se face de reguld cu respectarea configuratiei

arhitecturale existente, cladirile fiind amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, astfel:

a) in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente;

b) retragerea constructiilor fatd de aliniament se permite numai daca se respecta astfel caracterul fronturilor

_ stradale, cu exceptia constructiilor care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legil.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

6.3.1. Aliniamentul fiind definit ca linia de demarcatie dintre domeniul public si domeniul privat, constructiile pot

fi amplasate sau aliniate (alinierea constructiilor fiind definité ca linia conventionald care urmareste fronturile

construite ale cladirilor), in urmatoarele situatii:
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e la aliniament (frontul construit existent se confunda cu linia de demarcatie a proprietétilor cétre strad) -
obligatoriu in cazul zonelor construite compact;

e retras de la aliniament (din rafiuni functionale, estetice sau ecologice).
6.3.2. Alinierea fatadelor poate coincide cu aliniamentul stradal ori poate constitui o linie retrasé, paraleld sau
neparaleld cu acesta.
6.3.3. Regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor in raport cu distanta fatd de cel mai apropiat punct al
fatadei de pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectérii normelor de igiend (insorire, protectia impotriva
zgomotului si nocivitatilor) si a celor de securitate a constructiilor. Distanta intre fronturile construite, mésuraté pe
orizontald, nu trebuie sa fie mai mica decét indltimea cladirii.

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea constructiilor in interiorul parcelei este permisd numai dacé se respectd distantele minime obligatorii
fafd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri, prevederile ce se refers
la toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.

Parcela este suprafata de teren ale cdrei limite sunt sau nu sunt materializate pe teren, avand unul sau mai multi
proprietari, apartinand domeniului public sau privat si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de
publicitate funciara. Parcela impreuna cu amenajdrile sau constructiile de pe suprafata sa reprezinta un bun
imobil.

Retragerile impuse fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile Codului Civil si pe
cele cuprinse in normele de protectie la incendii. Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate
de normele locale, dupa caz, pentru realizarea cerintelor de asigurare a confortului urban:

- respectarea prevederilor Codului Civil (servitutea de vedere, evacuarea apelor pluviale);

- asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul incéperilor de
locuit), in acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru constructiile invecinate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiunilor mobile de pompieri, dupa caz;

- asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul in care parcela se invecineaza cu surse de
poluare (constructii industriale, amenajari comerciale etc.);

- necesitati de conservare a tesutului urban avand o anumitd tipologie de amplasare a constructiilor, in regim
izolat, cuplat, insiruite sau in sistemul curtilor inchise sau deschise;

- obtinerea unei anumite grupdri a constructiilor in ansamblurile noi pentru care se urméreste o dezvoltare
coerentd a tesutului urban.

6.4.1. In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe constructii
principale. Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile si spatiile
publice si de alinierile impuse fata de limitele laterale si posterioare ale acesteia.

6.4.2. Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate ,la aliniament” (pe limita dintre domeniul public si cel
privat) sau retrase din aliniament, in conformitate cu regulile urbanistice sau traditia zonei.

6.4.3. In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate in regim cuplat (alipite la calcan pe
una din limitele laterale ale percelei), insiruite sau in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatéti).

6.4.4. In practica urbanisticd se admite de regul3 o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela
egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

6.4.5. Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietétii invecinate,
ingraditd sau nu, este (conform noului Cod Civil) de 2,0 m (servitute de vedere).

6.4.6. Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii teritoriale de pompieri,
recomandandu-se, daca cerintele de interventie sau conditiile locale nu impun altfel, s se asigure;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel putin o fatada vitrat’ (doua pentru clidiri inalte sau
cu sali aglomerate) si accesul autospecialelor de interventie la vitrarile existente spre drumul public;

- posibilitati de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar, si la a doua fatadd, prin amenajari
cu o lungime de maximum 30 m pe o singurd banda de 3,5 m latime si pana la maximum 100 m — minimum 2
benzi (total 7 m) si supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capét cu litimea de 12 m; in cazul in care acest
lucru nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu &fimea
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minima de 1,5 m.

Accesele si pasajele carosabile trebuie péstrate libere in permanenta f4rd s fie obstructionate de obstacole de
tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto, semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban etc.

Nu se asigura acces pentru autospeciale de interventie in situatia in care parcela se aflé la diferente de nivel fata
de drumul public mai mari de 0,50 m.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Reguli generale cu privire la asigurarea acceselor carosabile

Asigurarea acceselor carosabile la refeaua de circulatie si transport pentru toate categoriile de constructii
reprezinté o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestora.

7.1.1. Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parceld si drumul public sau cu un minimum de
servituti de trecere in condiiile specifice de amplasament, cu respectarea relatiilor si a gabaritelor functionale.
7.1.2. Constructiile care nu beneficiaza de accese directe vor fi astfel conformate incat sé respecte conditiile din
avizul unitaii teritoriale de pompieri.

7.1.3. Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este obligatoriu la curtile
interioare, inchise pe toate laturile de cladiri.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m I&time si 4,20 m inaltime.

e Utilizari permise

Constructiile ale cdror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de sigurantd si fluentd a
traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

o Utilizari permise cu conditii

Constructiile féra posibilitéti de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale
caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri

e Utilizari interzise

Se interzice autorizarea construcfiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzitoare, in
conformitate cu prevederile legale si prezentul regulament.

7.2. Reguli generale cu privire la asigurarea acceselor pietonale
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisa numai dacd se asigurd accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Pentru toate constructiile, extinderile si amenajarile de orice fel trebuie prevdzute accese pentru biciclete Si
pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor fiecarui tip de functiune si gabaritelor acestora.
o Utilizari permise
Constructii si amenajéri la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de accese si cii pietonale ce
reprezinta lucréri independente, amenajate si echipate in functie de mérimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta.
Se vor avea in vedere si exigentele impuse de normativele i vigoare privind circulatia persoanelor varstnice si a
celor cu dizabilitati.
o Utilizari permise cu conditii
Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica, precum:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementdri orare, de flux sau in functie de alte conditii.
o Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor noi, a extinderilor si a amenajrilor pentru care nu sunt previzute accese
pietonale conform normelor.
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8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

Autorizarea executdrii constructiilor este conditionata de posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele
existente, in urméatoarele condltu

8.1.1. Cénd retelele edilitare publlce existente au capacitdti si grad de acoperire a teritoriului suficiente pentru a
permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisd cu respectarea celorlalte
prevederi ale prezentului Regulament.

8.1.2. Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitdti si grad de acoperire a teritoriului localitatii
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevad
dezvoltarea acestora intr-0 etapd de perspectiva, se admite construirea de locuinte individuale in urmatoarele
conditii:

-realizarea de solutii de echipare n sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a mediului
(asigurarea unei drstante minime de 30 m intre fanténi si fose septice), precum si prevederile Codului Civil;

-in momentul realizarii retelei centralizate publice in zond, beneficiarul se obl|ga sa racordeze constructia potrivit
regulilor stabilite de Consiliul Local.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Conditiile de reallzare a retelelor edilitare se aprobd in urma examindrii posibilitétilor de mérire a capacitétii
retelelor edilitare publice existente, precum si a oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilanul
existent sau pe terenuri ce urmeaza a fi mglobaie ulterior in intravilan.

Autoritatile publice locale pot decide, in conformitate cu atributiile care le revin conform legii, modul in care vor fi
realizate noile lucrari.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau local, dupa caz.
8.2.1. Lucrarile de extindere sau de marire a capacltatu retelelor edilitare publice se pot finanta si de cétre un
investitor public sau privat interesat, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
Consiliul Local. Lucrérile edilitare astfel realizate apartin domeniului public si se administreaza conform legii.
8.2.2. Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate privatd
ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

8.2.3. Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

8.3. Amplasarea lucrarilor edilitare in zona drumurilor

Autorizarea lucrarilor tehnico-edilitare in zona drumurilor se face cu respectarea conditilor de amplasare

cuprinse in ,Normele tehnice privind amplasarea lucrérilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in

localitatile urbane si rurale” aprobate prin Ordinul ministrului transporturilor nr. 47/1998.

8.3.1. Conditii de amplasare a lucrdrilor edilitare subterane in zona strézilor

Retelele si instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor sunt:

- lnstalatule necesare functionarii drumurilor si strézilor interioare de cartier (canalizarea pluviald si drenajele,
iluminatul public, semnalizarile luminoase rutuere)

- instalatiile edilitare necesare functiondrii imobilelor sau ansamblurilor nou-create (locuinte, locuinte de
vacanta cladiri de intruniri, de afacen turism, alimentatie publica, loisir si functiuni complementare).

Amplasarea retelelor edilitare subterane se face de reguia in afara parii carosabile a strézilor. Daca acest lucru

nu este posibil din punct de vedere tehnic sau economic, retelele se pot amplasa si in partea carosabila.

8.3.2. Conditii de amplasare a stalpilor pentru instalatii in zona strazilor

Amplasarea mstalatulor in zona drumurilor trebuie sa respecte prevederile stabilite de regimul juridic al drumurilor

(Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari si completéri prin

Legea nr. 82/1998).

8.4. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, drumurile publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietatea publici a
comunelor, in timp ce retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului, daca Iegea nu dispune altfel. Indiferent de modul de fmantare acestea intra in proprietatea
publica.
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Retelele edilitare fac parte, aléturi de reteaua de drumuri i strézi, din categoria utilitatilor aflate in serviciul public.
Terenul pe care sunt amplasate apartine, de reguld, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si
instalatilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.

8.4.1. Lucrdrile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apé, canalizare, gaze, energie electrica Si
telefonie) se suportd in intregime de investitor sau de beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii
administratiei publice specializate.

8.4.2. Lucrarile de extindere sau de mérire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si executarea
drumurilor de acces, se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local, facand obiectul unor clauze contractuale.

8.4.3. Fac exceptie de la aceste prevederi retelele edilitare si drumurile situate pe parcelele proprietate privats a
unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurdnd legétura de la punctul de
racordare cu retelele si drumurile publice si pdna la bransamentele si racordurile la cldirile situate pe parcelele
respective. Ele pot constitui proprietate privaté, dacé sunt finantate in totalitate de investitorii privati interesati, iar
autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publicd mentionat.

8.5. Protectia sanitara a lucrarilor de constructii si a instalatilor de alimentare cu ap4 potabild

Conform prevederilor cuprinse in ,Norme speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara in
jurul surselor de apa si al lucrdrilor de captare, constructiilor si instalatilor de alimentare cu apa potabild”
aprobate prin H.G.R. nr. 101 / 1997, sunt supuse protectiei sanitare urmatoarele obiective: sursele de apa din
acviferele subterane sau din apele de suprafatd folosite pentru alimentarea centralizatd cu apa potabild a
populatiei, lucrarile de captare, constructiile de inmagazinare, statile de pompare, aductiunile si retelele de
distributie a apei potabile.

8.5.1. Marimea zonei de protectie sanitaré cu regim sever a surselor de apa subterane va fi de minimum 50 m in
amonte si de 20 m in aval de captare.

Zona de protectie sanitara cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru captari, foraje, alte surse, aductiuni
si refele de distributie, se va imprejmui pentru oprirea accesului necontrolat al populatiei, animalelor si utilajelor
de orice fel.

Pentru instalatiile de aductiune a apei, zona de protectie sanitard cu regim sever va fi delimitaté prin borne cu
placute avertizoare. Suprafata dintre cele doud randuri de bome va fi pastraté curatd, prin grija proprietarilor sia
vecinilor proprietatii.

8.5.2 Dimensionarea zonei de protectie sanitard cu regim sever pentru alte constructii si instalatii va respecta
urmatoarele limite minime:

o statie de pompare — 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor:

instalatii de tratare — 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;
rezervoare ingropate — 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
conducte de aductiune — 30 m fata de orice sursa potentiald de contaminare;
retele de distributie ~ 3 m.

8.5.3. La intersectia aductiunilor de apé potabilé cu canale de ape uzate sau meteorice, aductiunile de apa
potabild se vor amplasa deasupra canalului, la minimum 0,40 m pe vertical3, iar distanta pe orizontala dintre
aductiunile de apa si orice conducte de canalizare care au traseu paralel trebuie sa fie de minim 3,0 m.

8.5.4. Masurile privind utilizarea terenurilor cuprinse in perimetrele de protectie hidrogeologics, in zonele de
protectie sanitara cu regim de restrictie, precum si in zonele de protectie sanitara cu regim sever, sunt stabilite in
»Norme speciale privind caracterul si mérimea zonelor de protectie sanitara in jurul surselor de apa si lucrarilor
de captare, constructiilor si instalatiilor de alimentare cu apa potabila” aprobate prin H.G.R. nr.101 / 1997.

8.6. Norme de igiena pentru fanténi publice si individuale de apa potabili

Fanténa reprezinté o instalatie locald de aprovizionare cu apa, individuald sau publica, instalatie din care apa
este consumata prin extractie direct din sursa.

Realizarea acestor constructii trebuie sa respecte prevederile cap. Il din ,Norme de igiena si recomandari privind
mediul de viata al populatiei” aprobate prin Ordinul ministrului sénatatii nr. 536/1997.

8.6.1. Apa din fanténa, pentru a fi folosita in scop potabil, trebuie s& corespunda calitativ standardului national
nr. 1342/1991 si sa asigure cantitatea minimd necesar zilnic, pentru locuitorii deserviti.

8.6.2. Fantana trebuie amplasatd si construitd astfel inct sa fie protejata de orice sursé de poluare si s asigure
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accesibilitatea. in situatia in care constructia fantanii nu asigura protectia apei iar adancimea acviferului folosit
este mai mica de 10 m, amplasarea fantanii trebuie sa se faci la cel putin 10 m de orice sursa de poluare.
Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie s fie mai mica de 4 m.

Peretii fantanii vor i construiti din material rezistent si impermeabil (ciment, caramidé sau piatrs, tuburi de beton),
astfel incat sa previna orice contaminare exterioara.

Fantana trebuie prevazutd cu ghizduri ce vor avea o inéltime de 70-100 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul
acestuia, din materiale rezistente i impermeabile, racordate etans la pereii fantanii.

Fénténa trebuie sa aibd capac i acoperis de protectie impotriva precipitatiilor atmosterice.

In jurul fantanii trebuie sa existe un perimetru de protectie, amenajat in pant, cimentat sau pavat.

8.6.3. Proiectarea, constructia si amenajarea fantanilor publice sau individuale trebuie efectuate in concordanta
cu conditiile specifice locale si cu principiile generale prezentate anterior.

8.7. Norme de igiena la colectarea si indepartarea reziduurilor lichide

Activitatile privind realizarea si exploatarea sistemelor de colectare, indepartare si epurare a reziduurilor lichide
(ape uzate menajere, ape uzate industriale si agricole, alte ape uzate, ape meteorice) vor fi asigurate de
administratia publicd locald si de agentii economici, care sunt obligati s& ia masuri de prevenire si limitare a
impactului asupra mediului al substantelor si deseurilor periculoase de orice naturi.

Aceste activitati sunt reglementate prin prevederile cuprinse in cap. IV din ,Norme de igiena si recomandari
privind mediul de viata al populatiei” aprobate prin Ordinul ministrului san&tétii nr. 536/1997 si dispozitiile din
Legea protectiei mediului (Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului).
8.7.1. Indepartarea apelor uzate menajere se va face numai prin retea de canalizare a apelor uzate. in lipsa
posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, este obligatorie realizarea de instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incit sa nu constituie un
pericol pentru sanatate.

8.7.2. Este interzisa raspandirea neorganizatd a apelor uzate pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane etc.) sau
in bazine naturale de apd. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor sia
instalatiilor de alimentare cu apa potabila.

8.7.3. Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care localittile
componente nu sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

8.7.4. In situatia in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide, cu respectarea mésurilor de protectie a mediului.
8.7.5. Indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de canalizare se
face prin instalatii sau fose septice vidanjabile, proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate
la minim 10 m de cea mai apropiata locuinta. Vidanjul se va descérca in cea mai apropiata statie de epurare ape
uzate.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Autorizarea executarii parceldrilor se supune prevederilor art. 30 din R.G.U.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, (caracterizate
prin formd, dimensiuni, pozitie fatd de céile de comunicatie si echiparea tehnico-edilitara, folosinta lor), care
devin parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea funciara.

Terenul afectat unei parceléri comporta parti comune (strazi, spatii publice, retele tehnico-edilitare) si loturi - parti
private, apartinand unor proprietari diferii.

Construibilitatea reprezintd calitatea unui teren de a primi o constructie ale crei caracteristici si destinatie sunt
compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand
servitutile care 1l greveazd) ale acestuia.

9.1.1. Actele vizand orice forma de parcelare a unui teren nu vor putea fi inregistrate si legalizate conform legii
(la administratia financiaré, cadastru, notar public) decét insotite de certificatul de urbanism emis de autoritatea
publicé locala competenta.

9.1.2. In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific zonei, constructiile de locuinte si
anexele gospoddresti ale acestora vor putea fi amplasate pe teren in regim inchis (insiruite), izolate sau cuplate.
in functie de aceasta optiune (insusitd de autoritatea publica locald, care va emite un certificat de urbanism) vor fi
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stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

9.1.3. Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt: conditiile cadrului natural si antropic,
functiunea principald a zonei in care sunt situate, folosinta terenului, regimul de amplasare a constructulor pe
teren caracteristic tesutului urban existent (specificitéti legate de tlp0|OQIa localitatii privind marimea, modul de
dezvoltare istorica, functiuni economice dominante), accesul pe parcele (pleional auto, pentru servicii si
interventii), pozitia loturilor si a constructiilor fatd de drumuri, posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

9.1.4. Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, in conditiile asigurarii accesului la un
drum public (direct sau prin servitute), asigurarii echlparu tehnico-edilitare necesare, respectdrii retragerilor fata
de aliniament si limitele laterale i posterioard (conform cu prevederile Codului Civil, cu regulile generale de
protectie contra incendiilor si cu prevederlle documentatiilor de urbanism), este apt sa primeasca o constructie cu
o configuratie functionald in acord cu destinatia sa prevazuta in documentatia de urbanism aprobata.

9.1.5. Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si asigurarea confortului de locuire, adéncimea parcelei trebuie
sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

10.1. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si plantate

Spatiile verzi si plantate sunt definite ca fiind suprafetele acoperite de vegetatie in perimetrul unei asezari si sunt
constituite, in acceptiunea prezentului regulament, din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelelor, precum
plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori etc.

10.1.1. Autorizarea de construire va contine obligatia credrii de spatii verzi in functie de caracterul constructiilor
principale gazduite de aceasta, intr-un procent minim definit astfel:

- pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai
putin de 20% din suprafata totala a terenului;

- pentru constructiile apartinand administratiei locale (inclusiv scoli, gradinite, camine de bétrani etc.) vor fi
prevdzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ sau de relaxare, la fatada principald a cladirii sau in curti — 15%
din suprafata totald a terenului;

- pentru constructiile apartinnd organizatiilor obstesti, culte, partide, fundatii, sedii de birouri, institutii financiar-
bancare si altele asemenea vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decoratlv in exteriorul clddiril sau in
curti - 10% din suprafata totald a terenului;

- pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, in suprafata de 10-
15%, constituite, in general, din aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-6% din suprafata totals a terenului;

- pentru toate tipurile de construciu culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna, in
functie de capacitatea construc1|e| — 10-20% din suprafata totald a terenulw

- pentru constructiile de turism si agrement vor fi prevézute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de
gradul de confort, dar nu mai putln de 25% din suprafata totald a terenului.

10.2. Reguli cu privire la imprejmuiri

imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament
sau pe celelalte laturi ale parcelel pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.
Autorizarea acestora se face conform prevederilor prezentului Regulament.

10.2.1. Configuratia Tmprejmuirilor este determinaté de urmétorii factori urbanistici:

- pozitia pe parcelé (la aliniament, laterale sau posterioare);

- functiunea constructiei care este amplasata pe parceld;

- caracteristicile cadrului natural;

- numarul si mdrimea acceselor;

- modalittile traditionale de construire a imprejmuirilor in Racari, cu diverse tipologii de realizare a acestora, in
urma interferentelor educationale si culturale dintre civilizatia urban, suburband si rurald.

10.2.2. Elementele care caracterizeaza imprejmuirile sunt:

- Elemente functionale (porti de acces carosabil sau pietonal, ziduri sau panouri despartitoare etc.)

- Elemente formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem
transparent sau opac, elemente decorative, culoare etc.).
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10.2.3. imprejmuirile la aliniament intereseazi atat domeniul public al comunitétii, cat si proprietétile private,
prevederile privind amplasarea, structura, construirea, finisarea si conformarea lor putand fi stabilite atat prin
respectarea regulilor din prezentul Regulament, cét si prin regulament specific al administratiei publice locale
vizand numai acest subiect, aprobat potrivit Legii.

Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitétii de delimitare intre proprietati de
naturd diferita, dar si de participare la crearea peisajului urban, alaturi de constructnle pe care le protejeaza sau a
cdror parceld o delimiteaza.

10.2.4. Impre]mulrlle amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt realizate din ratiuni de
delimitare si de protectie a proprietéii.

Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietétii private, pentru evitarea sustragerilor Si
intruziunilor, precum si pentru respectarea relatiilor civilizate de vecindtate, sunt reglementate de prevederile
Codului Civil.

10.2.5. Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente in totalitate sau in cea mai
mare parte a suprafetei care participa la calea publica.

10.2.6. lmpre;mumle realizate pe limitele laterale si pe cea posterioard a parcelelor vor fi de preferinta
opace. Inalttmea minima construitd consideratd necesard pentru protectia proprietdtii si inliturarea
mconvemenielor vizuale directe este de 2 m.

10.2.7. imprejmuirile cu caracter temporar (organizarea de santier) vor fi realizate din materiale suficient de
rezistente pe intreaga durata a lucrérilor, rezistente la intemperii si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de
semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vor fi vopsite in culori distincte fatd de cele ale mediului
ambient, putand purta insemnele distinctive ale constructorului sau proprietarului, in masura in care acestea nu
incomodeaza vizual.
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l1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA A ANSAMBLULUI

lll.1. ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI
Zona Li este delimitata prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominanta;
- regim maxim de indltime;
- densitatea de ocupare a terenurilor;
- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatati etc.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - Li -
Certificatul de urbanism eliberat pentru un imobil cuprinde, conform Legii 50/1991 cu modificirile ulterioare,
,elemente privind regimul economic al imobilului - folosinta actuald, activitati admise sau neadmise, stabilite in
baza prevederilor urbanistice aplicabile in zona, reglementri fiscale specifice localitéfii sau zonei".

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Locuinte individuale cu maxim P+1+M niveluri, in regim de construire discontinuu (cuplat, insiruite sau izolat)
si anexe gospodaresti aferente acestora;

- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale (locuri de relaxare si socializare, spatii de lecturd, mici spatii
ce adapostesc optimizari tehnico-edilitare aferente zonei etc);

- Scuaruri publice;

- Imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

- Micro-obiective tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici dimensiuni,
panouri solare, sisteme de incalzire geotermald, pompe de céldurd de dimensiuni mici; toate aceste obiective
vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Toate utilizarile admise trebuie sa nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa
nu fie poluante, sa nu aibé program prelungit peste orele 22 si sé nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie sau activitati de natura utilizarilor interzise.

- Functiunile comerciale si servicile complementare locuirii cu suprafata desfisurata de peste 150,00 mp se
pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 150 mp ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupd orele 22.00, produc poluare;

- activitati industriale;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sub incidenta normativelor de
protectie sanitara si sanatatea populatiei;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- comert cu materiale de constructii si instalatii;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de ntretinere auto cu capacitatea de peste 3 masini;

- curatatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;
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- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- Orice functiuni care genereaza zone de protectie sanitare si intrd sub incidenta Ordinului nr. 562/2023 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENTUL PARCELEI
Regimul de aliniere va fi de de minim 3.00 metri fata de aliniament;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITA LATERALA S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu cel putin 2,0 metri (zona edificabild este evidentiata in
plansa nr. 3 - “Reglementari urbanistice - zonificare”).
Retragerile posterioare vor fi la min. 3,00 metri fata de limita cadastrala.

ARTICOLUL 6 - ACCESUL AUTOVEHICULELOR PE PARCELA

Accesul autovehiculelor pe parcela se va face obligatoriu din spatiul public si cu conditia ca fluxurile pietonale sa
fie traversate perpendicular pe firul caii de circulatie; aspectul este valabil si pentru accesele secundare, daca
exista, ori urmeaza a fi create ;

ARTICOLUL 7 - ACCESUL PIETONAL
Accesul persoanelor pe parcela se va asigura direct din spatiul public pietonal.
ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice ale localitatii in momentul in care acestea vor
deveni operationale;

- Pana la realizarea retelei de canalizare publice, indepértarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere se
face prin statii de epurare amplasate pe teren in zonele dedicate spatiilor tehnico-edilitare, care trebuie s fie
proiectate $i executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fatd de cea mai apropiatd
locuint;

- Péna la realizarea retelei de alimentare cu apa potabild publice, s-a luat in considerare un sistem mixt format
din surse proprii (puturi de apa potabila avand raza de protectie de 10 m de orice sursa posibila de poluare),
gospodarii de apa, rezervoare subterane inmagazinare, statii hidrofor, remize PSI, si conducte de distributie
apa potabila de la gospodariile de apa la constructii prin bransamente individuale propuse.

- Colectarea la locul de producere (precolectarea primard) a deseurilor menajere se face in recipiente acoperite,
dimensionate in functie de cantitatea produsd, de ritmul de evacuare si de categoria in care se incadreaza
deseurile menajere din locuintd; deseurile nu se colecteaza direct in recipient, ci intr-un sac de polietilend aflat
in recipient si care s& aib& un volum putin mai mare decat volumul recipientului;

- Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate.

- Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice vor fi finantate de catre beneficiar
interesat in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu Consilile Locale; lucrarile edilitare astfel realizate
apartin domeniului public si se administreaza conform legi;

- Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

- Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

ARTICOLUL 9 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- Suprafata minimad a unei parcele pentru a putea fi considerata construibild cu functiunile admise in subzona Li
este de 220 mp si deschiderea minima la strada de 10 m in cazul locuintelor insiruite, 300 mp si deschiderea
de minim 10 m in cazul locuintelor cuplate si 400 mp cu o deschidere de minim 12 m pentru locuintele izolate.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

- Regimul maxim de inaltime admis este P+1+M;
- Inaltimea maxima admisa la cornisa/atic este de 7,00 m.
- Inalfimea maxima admisa la coama este de 12,00 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care
se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportji corecte ale volumului si elementelor lor,
prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se va asigura executia si finisarea utilizand materiale durabile a tuturor fatadelor cladirilor in functie de
destinatia acestora;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

- acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, sau exclusiv in panta sau terasa;

- sunt interzise solutji de acoperire cu materiale stridente, lucioase sau nedurabile;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor fatade sau acoperis;

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate pentru functiuni similare;

- nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minaretd, turn, etc.;

- nu se admite un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea pentru functiuni similare;

- se recomanda, acolo unde este posibil, pentru finisarea fatadelor, invelitorilor, imprejmuire utilizarea de
materiale durabile, naturale, similare cu cele existente in subzonele functionale invecinate;

ARTICOLUL 12 - PROCENTUL DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POTmaxim= 35,00%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUTmaxim= 1,05

In calcul POT nu se iau in calcul anexele gospodaresti, terasele descoperite,parcaje acoperite, circulatii.

ARTICOLUL 13 - PARCAJE

- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice;
- Se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m? suprafata locuibild, asigurat pe parcela proprie.

ARTICOLUL 14 - SPATII VERZI

- se va asigura un procent de spatji verzi de minim 20%;

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze
aspectul general al ansamblului;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale, spatji neconstruite si neocupate de
accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 150 mp.

ARTICOLUL 15 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor fi realizate cu soclu de 0,60 m, transparente sau dublate de gard viu iar cele
laterale vor avea inaltimea de maximum 2,00 metri, putand fi opace (beton amprentat, lemn , gard viu) sau
transparente (plasa de sarma).

- Este interzisa placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu materiale ceramice (gresie,
faianta), precum si dispunerea unor elemente decorative nespecifice (lei de tipul celor funerari sau alte motive
zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc.).

- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de
rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.

- Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se
poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.
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lll.2. ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE (BLOCURI) Lc

UTILIZARE FUNCTIONALA (DESTINATIA TERENURILOR S| A CONSTRUCTIILOR)
Certificatul de urbanism eliberat pentru un imobil cuprinde, conform Legii 50/1991, cu modificarile ulterioare,
,elemente privind regimul economic al imobilului - folosinta actuald, activitati admise sau neadmise, stabilite in
baza prevederilor urbanistice aplicabile in zond, reglementari fiscale specifice localitatii sau zone?”.

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective P+4 niveluri In regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

Echapamente publice specifice zonei rezidentiale (locuri de relaxare si socializare, spafii de lecturd, mici spatii ce

adapostesc optimizari tehnico-edilitare aferente zonei etc);

Scuaruri publice;

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

Amenajari aferente locuintelor: céi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, spatii plantate, locuri de

joaca pentru copii, amenajdri de sport pentru tineret, imprejmuiri;

Micro-obiective tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici dimensiuni, panouri

solare, sisteme de incdlzire geotermald, pompe de céldurd de dimensiuni mici. Toate aceste obiective vor

deservi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate.

Activitdtile economice admise pentru imobilele din aceasta zon, puse in acord cu codurile CAEN, sunt stabilite

prin P. Uz si sunt detaliate pentru fiecare zona functionald in parte in Anexa 1 a R.L.U. Stablhrea destinatiilor
admise si a celor interzise conduce la protectia celor mai multe dintre folosintele actuale ale imobilelor si la

incurajarea activitailor economice care contribuie la dezvoltarea sociala si economic a colectivitatii locale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuintele din cladiri colective vor fi de standard mediu sau rldlcat

in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda ca:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aibd un acces separat de cel al locatarilor;
- cresele si gradinitele s& aiba un acces separat de cel al locatarilor si si dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp pentru jocul copiilor.

- Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categorile de
functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practicd profesionald private cu grad redus de
perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale,
birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc. (activitati
din Anexa 1 la R.L.U.).

- Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile descrise mai sus,
precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii,
librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc. (activitti precizate in Anexa 1a R.L.U.).

- Lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in conditiile
promovarii unor proiecte vizand transformarea functionalé a parterului unui intreg tronson de clédire, respectiv
apartamentele deservite de cel putin o scara comund.

- Se permit lucrdri de sporire a eficientei termice si de remodelare a fatadei blocurilor de locuit cu conditia ca
executia sa vizeze minim un tronson (0 scara) si sé fie facutd pe baza unui proiect tehnic avizat conform Iegu

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic:

- toate activitatile economice care nu au fost precizate in Anexa 1 a R.L.U.;

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depédsesc suprafata de 250,00 mp arie desfasuraté construits,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse sau prin programul de activitate prelungit dupa orele 22;

- garaje, magazii construite pe domeniul public;

- constructii provizorii pentru activitdti comerciale;
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- balcoane la parterul blocului ce depasesc volumetria balconului de la etajul 1;

- cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine);

- depozitare en-gros, comert tip supermarket (constructie mare, independenta);

- depozitari de materiale refolosibile;

- comerf cu materiale de constructii si instalatii;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze / statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- curatatorii chimice;

- lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea Si colectarea rapida a apelor meteorice;

- schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort pentru locatari, cum ar fi
functiuni de productie, alimentatie publicd, jocuri electronice sau de noroc, depozite de marfi etc.;

- schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare,
ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

- orice lucrari de modificare a balcoanelor, Iogulor teraselor, ferestrelor, parapetelor, balustradelor, fatadei etc.,
care nu vizeaza refacerea intregului tronson de bloc.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

u
|

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publica
sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun, cu accesele asigurate din circulatia publicd, prin intermediul
unor circulatii private.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent caracteristic strizii respective.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITA LATERALA Sl

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protec;ie contra incendiilor (asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiilor mobile de pomp|er|) normelor de fnsorire si iluminat natural, de protectie contra zgomotului si
noclv:tattlor sau necesitatilor de conservare a specrf;cuim local privind tesutul si tipologia de amplasare a
construc’{ulor

- Distanta minima admisa de Codul Civil ntre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietétii, ingrédita sau
nu, este de 2,00 m si de minim 0,60 m pentru fatadele fara deschideri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE O
PARCELA
- Intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit, distanta va fi egala cu indltimea cladirii celei mai inalte,
distanta putand fi redusé la jumétate in cazul in care pe fatade!e opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si
ale casei scarii.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

- Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

accese carosabile pentru locatari;

accese de serviciu pentru colectare deseuri menajere si acces mijloace de stingere a incendiilor;
accese la parcaje si garaje.

- Pentru ca o parcela s fie construibild, aceasta trebuie sé aiba cel putin un acces carosabil din strada.
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- Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii, iar numéarul acceselor pe acelasi drum este
recomandabil sa fie cat mai mic.
- Pentru o parceld de colt, accesul se va face, de reguld, din drumul mai putin important.

ARTICOLUL 9 -~ STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

-In cazul in care nu existd spatiu pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin
prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje fiind situate la distantd de maxim 150 metri de obiectivul
deservit.

- Pentru locuinte colective se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m2 suprafaté locuibila.

- Pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura un loc de parcare pentru 60 m2 arie desfasurata.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Inltimea maxima admisibila la cornisa este egald cu distanta dintre aliniamente.

In&ltimea maxim admisa (cornisa) Inaltimea maxim& admisa (coama) Numar niveluri
Subzane funcyonale (metri) (metri) conventionale
Le 15 18 P+4

- In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va prelungi regimul
cel mai fnalt spre strada secundara pe o lungime de 25,0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Prevederile si recomandarile referitoare la aspectul exterior al constructiilor si la materialele de constructie se

aplica atat pentru constructiile noi cat si pentru cele existente la renovarea sau repararea acestora.

- Culori permise: culorile lavabile in tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem
etc.). Se permit accente de culori vii pentru balcoane;

- Culori interzise: pe fatadele blocurilor nu sunt admise culori stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor
(rosu, mov, portocaliu, galben citron, verde, verde China, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru)

Prevederile referitoare la materialele utilizate in realizarea peretilor exteriori:

- Materiale permise: tencuiala aplicata pe cardmida; socluri din piatra aparenta sau finisate cu mortar; elemente
izolate, de mici dimensiuni, pentru sublinierea unor detalii sau pentru decoratii, din piatra natural3 sau caramida
aparenta, placi ceramice, elemente metalice s.a.;

- Materiale interzise: placaj de piatra pe intreaga fatadd; caramida aparentd pe intreaga fatada; placaj ceramic
pe intreaga fatada; beton aparent; materiale plastice; finisaje metalice stralucitoare; picturd sau mozaic pe toatd
suprafata unei fatade;

- Tamplarie permisa: executata din lemn masiv sau lemn stratificat, cu grilaje metalice sau cu obloane de lemn;
sau executatd din material plastic (PVC);

- Tamplarie interzisa: tamplaria vopsita in culori stridente;

- Acoperisurile: se va utiliza acoperirea cu invelitoare ceramica (figla, olane, ardezie etc.) sau tigld metalici de
culoare maro, grena sau brun-roscaté sau invelitoare de tip terasa hidroizolata.

- Sunt interzise invelitorile realizate din: azbociment, ceramicd multicolord, tabld vopsita in alte culori decét cele
specificate anterior si tabla zincata.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

- Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

- Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvialé este obligatoriu s& fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheti.

- Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe propriettile invecinate.

- Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua de canalizare.

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit i a cablurilor CATV in locuri vizibile din circulatiile publice.

- Colectarea la locul de producere (precolectarea primard) a deseurilor menajere se face in recipiente acoperite,
dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se incadreaza
deseurile menajere din locuinta.
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ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vizibile, cuprinse la stradd intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager
sub forma unor gradini de fatada.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de gardé vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 40 mp.

- In zonele cu deniveldri de peste 5% se recomandd plantarea speciilor de arbori sau pomi fructiferi ale caror
radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.

- Se recomandd ca, pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sd se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

- Se va asigura un procent de spatii verzi de minim 10% pe fiecare parcela.

- Realizarea plantatulor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor i in
asa fel incét s@ nu acopere elementele importante de p!ashca arhitecturala.

- Pentru spatiile verzi din profilul strézilor, distanta minima de plantare pentru specii cu coroana piramidali este
de 10 m, iar pentru cele cu coroana sfericd, ovald sau tubulara de 15 m.

- Distantele minime de la marginea pértii carosabile la trunchiurile de arbori si arbusti trebuie s fie de minim 1m.

- Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri pétrate, amplasate pe trotuar, cu dimensiune 1,5 x 1,5 sau
circular cu diametrul de 1,5 m, care se recomandd s& fie acoperite cu gritare metalice sau din beton
prefabricat.

- Se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spafiile necirculabile in care sunt amplasate retele si instalatii
edilitare subterane.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor avea inéltimea de maximum 1,00 m — decorative si dublate de gard viu, iar cele
laterale vor avea inaltimea de maximum 2,00 metri tot din gard viu;

- Este interzisa placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu materiale ceramice (gresie,
faianta), precum si dispunerea unor elemente decorative nespecifice (lei de tipul celor funerari sau alte motive
zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc.).

- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de
rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.

- Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se
poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Lec :P+4 : POTmaxim= 35%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Lc :P+4 CUTmaxim= 1,75

|
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l11.3. ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL IS

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona IS se mentine pentru parcelele cu aceasta functiune si a fost propusé acolo unde sunt tendinte de
dezvoltare a serviciilor in fondul construit existent, in care se regaseste locuirea individuala.

Prin propunerea acestui sistem polinuclear se urmareste cresterea gradului de acoperire si accesibilitate a
dotarilor si serviciilor publice si scaderea dependentei fata de transportul cu autovehicule proprii. Simultan, prin
incurajarea utilizarii mixte a parcelarului se stimuleaza dezvoltarea economiei locale — deziderat pentru
dezvoltarea durabild a localitafi).

Zona IS este delimitata prin urméatoarele criterii;

- functiunea dominanta;

- regim maxim de inaltime;

- necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;

- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatéti etc.
- relatia cu vecinatatea.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel administrativ — sedii de primarii, sedii de partide politice, sedii
de sindicate, culte, fundatii, organizatii non-guvernamentale, asociatii, agentii, foruri;

- constructii de invatamant — prescolar, scolar sau liceal - in functie de necesitate, crese;

- constructii de culturd;

- constructii de cult;

- constructii de sanatate;

- constructii financiar — bancare, asigurari;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- servicii turistice, hoteluri, pensiuni, moteluri etc.;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- constructii sportive;

- comert cu amanuntul , mall , super-market;

- comert cu materiale de constructii si instalatii;

- parcaje, autobaze;

- spalatorii auto; service auto; statii alimentare cu carburantj;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate ~ scuaruri.

- locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu special care includ spatii comerciale sau pentru profesiuni
liberale.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Schimbarea tipului de activitate sau modificarea capacitatilor, se face de n urma obtinerii Autorizatiei de Mediu.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Locuire colectiva;

- activitati industriale;

- unitati agricole;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intré sub incidenta normativelor de
protectie sanitara si sanatatea populatiei;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
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- statii de betoane;
- lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedic
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENTUL PARCELEI

- Fata de aliniamentul parcelelor propuse cu functiunea IS, zona edificabila va fi retrasa cu minim 3,00 metri ,
aceasta retragere putand fi marita in functie de limitele zonelor de protectie existente cat si in functie de
geometria lotului si destinatia acestuia in cadrul functiunii IS.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor incadra in interiorul zonei edificabile rezultate prin retragerea fata de aliniament conf art. 4 (min.
3 metri) , cat si prin retrageri laterale si posterioare , respectiv minim 2 metri lateral si minim 3 metri posterior.
- In fasia non-aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nicio
constructie,
cu exceptla imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,4 metri inaltime fatd de cota terenului
anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE O PARCELA

- Pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si constructii anexe. Cladirile se vor
amplasa de regula in regim izolat, pozitia lor fiind conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile publice.

- Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se recomandé o d;stanta minima egala cu
1/2 din indltimea cladirii celei mai malie dar nu mai mica de 3 m, pentru a permite intretinerea acestora,
accesul muloaceior de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare (I = min. 3,0 m. )

ARTICOLUL 7 - ACCESUL AUTOVEHICULELOR PE PARCELA

Accesul autovehiculelor pe parcela din spatiul public se va face prin intermediul drumului de servitute. La intrarea
pe drumul de servitute fluxurile pietonale vor traversa perpendicular firul caii de circulatie.

ARTICOLUL 8 - ACCESUL PIETONAL
-Accesul persoanelor pe parcela se va asigura din spatiul public pietonal prin intermediul drumului de servitute.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare, se emite numai dacd exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

- In cazul in care nu exist3 spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin
prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propnu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv. Aceste parcaje trebuie sa fie situate la distantd de maxim 150 metri de
obiectivul deservit.

- Pentru parcelele din zona studiatd dimensionarea numarului de locuri de parcare/ garare se va face conform
Normativului P 132 - 93 si RGU in functie de specificul fiecarei constructii.

ARTICOLUL 10 ~ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
-Inaltimea maxima admisibil4 la cornisa este egald cu distanta dintre aliniamente;

|

. Inaltimea maxim4 la Inaltimea maxima la Numdr niveluri
Zone f L g ; A S ; %
ahe ctoneie cornisd admisd (metri) coama admisa (metri) conventionale
IS 12 15 P+2

-In cazul racordarii Tntre strézi cu I&timi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inéltime, se va prelungi regimul
cel mai inalt spre strada secundara pe 0 lungime de 25,0 metri.
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ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Prevederile si recomandarile referitoare la aspectul exterior al constructiilor si la materialele de constructie se

aplicé atat pentru constructiile noi cét si pentru cele existente, la renovarea sau repararea acestora.

Volumele constructiilor si aspectul exterior al acestora trebuie s& se armonizeze prin simplitate si discretie cu

arhitectura traditionald a comunei. In acest scop trebuie evitatd copierea stilurilor arhitecturii din trecut sau

inscrierea in arhitectura la moda in momentul construirii.

- Culori permise: culorile lavabile in tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (ex.: alb, crem etc.);

- Culori interzise: nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cldirilor (rosu, mov,
portocaliu, galben citron, verde, verde China, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele).
Prevederile referitoare la materialele utilizate in realizarea peretilor exteriori:

- Materiale permise: tencuiald aplicatd pe cardmidd; pereti tip cortina din materiale metalice si sticla, placi
aluminiu compozit , socluri din piatra aparentd sau finisate cu mortar; elemente izolate, de mici dimensiuni,
pentru sublinierea unor detalii sau pentru decoratii, din piatra naturald sau cirdmida aparentd, placi ceramice,
elemente metalice, s.a.;

- Materiale interzise: placaj de piatra pe intreaga fatadd, caramida aparentd pe intreaga fatada, placaj ceramic,
pictura sau mozaic pe intreaga fatada, beton aparent, materiale plastice, finisaje metalice stralucitoare etc..

- Sunt interzise Tnvelitorile realizate din: azbociment, carton asfaltat, ceramica multicolors, tabl vopsita in culori
stridente.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, asigurandu-se posibilitatea racordarii la
sistemele moderne de telecomunicatii, noile cladiri fiind echipate fie cu o antena colectivé si o retea de video
comunicatii conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata.

- Toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

- Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuté astfel incat si se evite producerea
ghetii in spatiile pietonale.

- Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea
vizibila a cablurilor TV.

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zbreliti (tripozi uniti cu grinzi cu
zabrele) pe terasele cladirilor.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vizibile, cuprinse la stradd, intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor, vor fi amenajate peisager
sub forma unor gradini de fatada.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 40 mp.

- Se recomandd ca, pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructiei, s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

- Se va asigura un procent de spatii verzi de minim 10% pe fiecare parcela.

- Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distantd care s& nu pund in pericol stabilitatea constructiilor si in
asa fel incét s& nu acopere elementele importante de plastica arhitecturalé.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre stradé vor avea inaltimea de maximum 1,20 m - transparente si dublate de gard viu iar cele
laterale vor avea inaltimea de maximum 2,00 metri, putand fi opace (beton amprentat, lemn) sau transparente
(plasd de sarma).

- Este interzisa placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu materiale ceramice (gresie,
faiantd), precum si dispunerea unor elemente decorative nespecifice (lei de tipul celor funerari sau alte motive
zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc.).

- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de
rezistente i bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.

- Marcarea limitei proprietétii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se
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poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
IS :P+2  : POTmaxim= 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
IS . P‘|‘2 2 CUTmaxlm= 1,5
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ll.4. ZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE, DE DEPOZITARE S| TRANSPORT

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Zona functionala ID este delimitata prin urméatoarele criterii:

- functiunea dominants;

- regim maxim de inaltime;

- necesitétile tehnologice ale activitatilor specifice;

- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatiti etc.
SECTIUNEA |: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmétoarele utilizari:

- activitati industriale productive si de servicii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea
industrial4 care necesita suprafete mari de teren;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate;

- unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitétile industriale si de servicii;

- parcaje la sol;

- amenajari tehnico-edilitare;

- obiective tehnico-edilitare care promoveazd utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri
fotovoltaice, pompe de caldurd, instalatii geotermale, etc. ;

- semnalizari, reclame, bariere, constructii si amenajdri pietonale,care deservesc buna functionare a
obiectivelor propuse.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

Se admit urmatoarele funciuni cu conditia ca acestea sé functioneze complementar cu activitétile productive
dommante ale subzonelor functlonale
1. institutii si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizéri

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundara;

b) activitati de cercetare-dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale;

c) depozite si complexuri de vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeazd substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale;

d) depozite si complexuri de vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturismul propriu sau cu taxi.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale si colective;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- institutii publlce si servicii de interes general: administratie locald, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli
generale etc,, umtatl de cult, spatii destinate sportului si agrementulm

- se interzice amplasarea unitdtilor functionale care ar afecta functionarea activitafilor dominante ale
subzonelor.
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SECTIUNEA Il: CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENTUL PARCELEI

Aliniamentul propus, conform PLANSA nr. 3.1 - "REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE”:
- Fata de drum regimul de aliniere va fi de 6,00 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITA LATERALA S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- Se vor respecta distantele minime obligatorii faté de limitele laterale si posterioard ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri);

- Propunerea zonei edificabile, conform PLANSA nr. 3.1 - "REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE”,
se va face prin retrageri astfel:

- pe limita zonei de protectie si de siguranta a liniei electrice aeriene de 20 kV ce strabate pe zona nordica a
parcelei;

- -la distanta de 6.00 m fata de limita sudica a parcelei,

- -la distanta de 6.00 m fata de limita vestica a parcelei,

- - la distanta de 6.00 m fata de limita estica a parcelei,

- -la distanta de 6.00 m fata de limita nordicé a parcelei

- Alinierile si retragerile minime obligatorii genereaza zona edificabilului pentru constructiile propuse (zona
maxima construibila pe parcela).

ARTICOLUL 6 - ACCESUL AUTOVEHICULELOR PE PARCELA

- Accesul autovehiculelor pe parcela din spatiul public se va face prin intermediul drumului de servitute. La
intrarea pe drumul de servitute fluxurile pietonale vot traversa perpendicular firul caii de circulatie.

ARTICOLUL 7 - ACCESUL PIETONAL

- Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar daca acestea se marcheaza cu vopsea pe
suprafetele de platforme si drumuri, care trebuie sa includa si gabaritele acestora, in cazul in care nu sunt
realizate distinct.

- Accesul persoanelor pe parcela se va asigura direct din spatiul public pietonal.

ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare propuse;

- Colectarea la locul de producere (precolectarea primard) a deseurilor menajere se face in recipiente acoperite,
dimensionate in functie de cantitatea produsd, de ritmul de evacuare si de categoria in care se incadreazi
deseurile;

ARTICOLUL 8 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime pentru parcele noi:

Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibild cu functiunile admise in subzona ID este de 5.000
mp, cu deschiderea minima de 25.00 m,

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

- Regimul maxim de indltime admis este P tehnologic;
Inalhmea maxima admisa la cornisé/atic este de 12,00 m,
Inaltlmea maximd admisa la coama este de 15,00 m cu exceptia cladirilor si a instalatiilor ce fac obiectul unor
proiecte de specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Prin prezentul regulament aferent PUZ se stabilesc conditiile ce se vor impune cladirilor si amenajarilor din punct
de vedere estetic si al materialelor de fatada:

- Volumetrie clara
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- Imbindri corect articulate intre corpuri

- Materiale permise :

- tencuiald decorativa pe termosistem, placaj material compozit (alucobond cu parament pastelat, deck cu
nuante de lemn, etc. ) pe termosistem, utilizat ca accent volumetric si de fatada , placaj lemn tratat cu lazuri
de exterior, panouri sandwich in culori nestridente, socluri piatra naturala slefuitd / scapitatd, dispus3 ordonat
sau opus incertum , soclu similipiatrd cu asize verticale si panouri buciardate , cu tencuiala decorativa.

- Materiale interzise :

- placaj de piatra pe intreaga fatada,

- materiale plastice lucioase si in general opulente, finisaje metalice stralucitoare

- pictura sau mozaic pe toata suprafata unei fatade

- Culori permise : se vor utiliza culori in tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu : crem,
gri light, griuri usor colorate).

- Culori interzise : nu sunt admise culori in tonuri si nuante de culoari reci, precum verde sau albastru, decat ca
accente locale strict limitate.

- Pentru situatia Tn care se opteaza pentru acoperis de tip sarpanta se admit invelitori din tigld ceramica, tabla
imitatie tigla (cu diferite tipuri de tratamente pentru stratul de uzura), tabla plana sau faltuita. Se admit culori
de maro-roscat, antracit si alte nuante de gri-negru, brun-roscat.

- Pentru acoperisurile de tip terase circulabile/necirculabie se vor utiliza finisaje specifice. Vor fi prevazuti
parapeti/balustrade de protectie importiva caderii si se vor monta glafuri din tabla sau tabla simpla sau de
Aluminiu.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare propuse;
- Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) a deseurilor menajere se face in recipiente acoperite,
dimensionate in functie de cantitatea produsé, de ritmul de evacuare si de categoria in care se incadreaza
deseurile.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- $€ va asigura un procent de spatii verzi de minim 20%

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd, va fi astfel amenajati incat s& nu altereze
aspectul general al localitafii.

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale, spatii neconstruite si neocupate de
accese Si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 150 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirea parcelei se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor si vor
avea inaltime de maxim 2,5 m;
Imprejmwnle laterale sau posterioare vor fi de preferintd opace, indltimea maxima de 2,5 m;

- imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente $i bine ancorate.

ARTICOLUL 15 - PARCAJE

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat i in timpul functiondrii cladirilor se va
face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelel spatii de circulatie,
incércare si intoarcere;

- Pentru parcele!e din zona studiata dimensionarea numarului de locuri de parcare/ garare se va face conform
Normativului P 132 — 93 si RGU in functie de specificul fiecarei constructii.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ID P . POTmaxim= 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ID 1P 3 CUTmaxim= 0,60
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1ll.6. ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE
PROTECTIE, SPORT S| AGREMENT @

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona spatiilor verzi se compune din urmétoarele subzone functionale:
SP1 - subzona amenajari sportive
SP2 - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, spatii verzi de agrement cu acces nelimitat ;
SP3 — subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnicd (culoare de protectie pentru infrastructura de comunicatie
rutierd, infrastructura de transport energetlc gaze, apa, etc.);
Subzonele functionale ale zonei de SP sunt delimitate prin urmétoarele criterii:
functiunea dominanta;
- elementele componente ale cadrul natural etc.
- configuratia spatiald a comunei, elemente de compozitie urband si morfologie;
- relatia cu vecinatatea.
Conform Art.3 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane,
modificata prin Legea 313/2009, spatiile verzi se compun din urmatoarele terenuri din intravilanul localitatilor:
a) spatii verzi publice cu acces nelimitat; parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;
b) spatii verzi publice de folosinta specializata:
1. gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientale si de agrement
pentru animalele dresate in spectacolele de circ;
2. cele aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie sociala, institutii,
edificii de cult, cimitire;
3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta;
c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze sportive;
d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;
e) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;
f) paduri de agrement.

14
-

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - SP -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

SP1

- spatii plantate - culoare de protectie aferente echipérii tehnico — edilitare conform legilor si normelor in vigoare
care se aplica elementelor generatoare ale zonelor de protectie;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu
utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitéti sportive; alimentatie publica si comert de mici dimensiuni;
terenuri de sport; anexe ale constructiilor principale care concura la desfasurarea activitétilor;

- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, sali de sport, anexele
necesare $i alte activitati legate direct de activitatea sportive;

- alei carosabile si pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare.

SP2

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la
activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc i odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu
utilizare flexibils sau cu diferite temahm) activitati sportive, alimentatie publlca si comert,;

- adéposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje complementare functiunilor specifice zonei SP2

- amenajdri acoperite si descoperite si constructii pentru practicarea activitatilor sportive, anexe complementare
functiunii dominante;
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- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la
actwitatlle permise;

- sunt admise parcurile de distractie, aqua parcuri, baze de agrement;.

SP3

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la
acﬂwtatlle permise;

- mobilier urban (jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele
asemenea), fantéani arteziene, amenajari pentru sport in aer liber, locuri de joc si odihng;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje, retele tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

SP1

- se admite utilizarea pentru agrement cu condma ca prin dimensionarea si configurarea spatiilor libere si
plantate (minim 20% spatii verzi pe parcela) sé nu fie generate disfunctii sau mcompatlbllltatl cu rolul tehnic.

- sunt admise constructii, amenajari si culoare de infrastructura tehnico-edilitar cu conditia s& nu fie generate
disfunctii sau lncompatlbllltatl cu rolul tehnic.

SP2

- se admit constructii pentru expoxzitii, activitdti culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert, limitate
la arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumati la
suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatilor de toate categorille si a platformelor
mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totald a parcului.

- cladirile si amenajérile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu conditia de a nu
avea separari fizice care sa impuné interdictia liberei circulatii;

- se admit amenajarile in vederea utilarii cu alel drumuri si parcarl pentru un procent de minim 30% din parcela.

- in cadrul amenajarii si dotrii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sé se asigure:
v instalatii de alimentare cu apa potabila,
v"W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectivé a deseurilor,
v colectarea si indepértarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a caror
constructie Si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu,
v’ spatiu mgradlt pentru céinii de companie, cu modalitéti adecvate de colectare a dejectiilor acestora,
v banci si spatil amenajate pentru picnic.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice schimbéri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente trotuarelor,
atét in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

- se interzice taierea arborilor féra autorizatia autoritéfii locale abilitate;

- conform ordinului 998/2018, in zonele de odihna si recreere se interzice amplasarea: obiectivelor industriale
care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa, aerul, solul,unitétilor zootehnice, unitétilor
de transporturi,statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor de deseun sollde arterele de cuculatle cu
trafic rutier intens.
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SECTIUNEA |I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENTUL PARCELEI
- Regimul de aliniere va fi de de minim 3.00 metri fatd de drumul de acces propus;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ALE
PARCELELOR

- Fatd de limita posterioara a parcelei constructiile se vor retrage cu minim 2 m;
- Fata de limitele laterale ale parcelei constructiile se vor retrage cu minim 2 m

ARTICOLUL 6 - ACCESUL AUTOVEHICULELOR PE PARCELA
- Accesul autovehiculelor pe parcela se va face obligatoriu din drumul privat si cu conditia ca fluxurile pietonale
sa fie traversate perpendicular pe firul caii de circulatie.

ARTICOLUL 7 - ACCESUL PIETONAL.
- Accesul persoanelor pe parcela se va asigura din spatiul public pietonal prin intermediul drumului de servitute.

ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice sau private;

- Colectarea la locul de producere (precolectarea primard) a deseurilor menajere se face in recipiente acoperite,
dimensionate in functie de cantitatea produs, de ritmul de evacuare si de categoria in care se incadreaza
deseurile;

- Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

- Se recomanda ca pentru amenajdrile sportive care includ si terenuri de sport (acoperite sau descoperite)
parcela sé aiba o suprafaia minima de 800 mp. Pentru celelalte categorii de spatii verzi, acestea se pot
amenaja pe orice tip de parceld, avand in vedere calitatea acestora de a fmbunétati climatul.

- Suprafata pentru parcuri, spatii de joaca va fi de minim 150mp;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.

- cu exceptia instalatiilor si echpamentelor pentru activitati sportive, inéltimea maxima a cladirilor nu va depasi
5 m, exceptie sdlile de sport acoperite care vor putea avea o indltime mai mare, determinatd de cerinte
functionale, dar nu mai mult de 12 m.

- inaltimea cladirilor si a instalatiilor destinate amenajérilor sportive va fi specificd proiectelor de specialitate
aprobate conform normativelor si legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR.

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- Intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii si administratorii acestora.

ARTICOLUL 12 - PROCENTUL DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

SP1 constructii si amenajari sportive : P*

Ampiasamentul trebuie sa permitd organizarea in trel zone functionale, dimensionate conform capacitatii
constructiei:

- zona pentru constructii;

- zona pentru spatii verzi;

- zona pentru alei, drumuri si parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:
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- 50% pentru constructii $i amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

SP2 i POTmaxim= 10%
SP3 % - i POTmim: ™
SP1 constructii si amenajari sportive : P*  : CUTmaxim = 0.50
SP2 P r 5 CUTmaxim= 0.1 0;
SP3 i : CUTmaxim= -

ARTICOLUL 13 - PARCAJE
- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice sau private;

ARTICOLUL 14 - SPATII VERZI
plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare
- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere, utilizarea speciilor
locale adaptate conditiilor;
- conform ordinului 994/2018, in cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sd se
asigure:
o instalatii de alimentare cu apa potabila;
o W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;
e colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a céror constructie si
exploatare s& evite poluarea factorilor de mediu;
e spatiu ingradit pentru cainii de companie, cu modalitéti adecvate de colectare a dejectiilor acestora;
e banci si spatii amenajate pentru picnic.

ARTICOLUL 15 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile zonelor verzi publice se vor realiza pentru protejarea functiunii si delimitare spre cele private.

- imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta transparente, realizate din gard viu, de inéltime mic;

- de regula, nu se vor admite imprejmuiri intre functiunea dominanta si functiunile complementare de pe parcela;
exceptiile admise se vor realiza din materiale transparente sau gard viu si vor avea inaltime mica care sa nu
stanjeneasca vederea (0,60 m.- 0,80 m. )
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lll.7. ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA TE

l

UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- constructii, instalatii si amenajari pentru echiparea edilitara a cartierului:

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apé;

- statie de epurare a apelor uzare;

- instalatii pentru alimentare cu energie electrica;

- birouri autonome;

- spatiile destinate acestei functiuni se vor transforma in zond de spatii verzi cand ansamblul rezidential va fi
brangat la sistemele de alimentare cu apa si canalizare ape uzate menajere ale comunei i se vor supune
reglementarilor urbanistice specifice zonei pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIL.
- Se vor asigura normele de protectie sanitara cu regim de restrictie i sever in vigoare,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Se interzic orice activitati care prezintd risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin
transporturile generate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENTUL
PARCELEI
- Zona edificabila va fi retrasa cu minim 3.00 metri fata de aliniament.

ARTICOLUL 5§ - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITA LATERALA SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Fata de limita posterioara a parcelei constructiile se vor retrage cu minim 3 m;

- Fata de limitele laterale ale parcelei constructiile se vor retrage cu minim 3 m .

ARTICOLUL 6 - ACCESUL AUTOVEHICULELOR PE PARCELA.
- Accesul autovehiculelor pe parcela se va face din drumurile publice cu conditia ca fluxurile pietonale sa fie
traversate perpendicular pe firul caii de circulatie.

ARTICOLUL 7 - ACCESUL PIETONAL.
- Accesul persoanelor pe parcela se va asigura direct din spatiul public pietonal.

ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor
uzate, telefonie, iluminat public etc.;

ARTICOLUL 9 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI).

- Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi considerata construibila cu functiunile admise in subzona TE
este de 500 mp.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.
- Regimul maxim de inaltime admis este P tehnologic;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR.
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtatile imediate;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile inconjuratoare mai inalte.

|
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ARTICOLUL 12 - PROCENTUL DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

° PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

o COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

ARTICOLUL 13 - PARCAJE.
- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice sau private;
- Numarul si configuratia parcajelor prevazute se determina conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996;

ARTICOLUL 14 - SPATII VERZI.

- e va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% pe fiecare lot;

- Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajatd incat sa nu altereze
aspectul general al localitati;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale, spatii neconstruite si neocupate de
accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 15 - IMPREJMUIRI.

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 1.80 m din care un soclu de 0.60 m.
- Imprejmuirea catre limitele laterale, va fi executatd respectand o indltime de maxim 2,00 metri, opacé.
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111.8. ZONA CAILOR DE COMUNICATIE |CC

Zona este compusa din terenuri pentru cai de comunicatie rutiera:
CC - subzona cailor de comunicatie rutiera si pietonala.

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

CC - Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se face in temeiul Ordinului nr. 158/1996 al Ministrului
Transporturilor.

Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de
construire trebuie sa obtind avizul organelor publice specializate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

-
€

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Se admit urméatoarele functiuni:

- cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;

- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;
- refugii si treceri de pietoni;

- retele tehnico-edilitare;

- spatii verzi amenajate;

- parcaje publice;

- lucréri de terasamente.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Garajele si parcajele publice pot fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m indltime.
- Lucrdrile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
e sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, fitei,
produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
e sanu afecteze desfdsurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranta).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare
sau extindere.

- Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

o largirea unor strdzi sau realizarea strazilor propuse, realizarea autostrazii si a dotarilor aferente;

e modernizarea intersectiilor;

o realizarea spatiilor de parcare;

- Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera:

e depozitari de materiale degradate;

e amenajéri de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate;

e gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

- Se interzic:

e cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

e amplasarea in incinta unittilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin natura
activitatilor desfasurate pot produce poluare peste _normele admisibile si/sau prezintd risc de
mcendtu/explozrggmamﬂ Wbma s
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Anexa 1
Activitati (conform Cod CAEN Revizuit 2) permise
Activitatile
principale
Errt Cod CAEN Revizuit Denumirea activitatii unitatii LS L .
" |2 Diviziune/ Grupd/ Institufi i (Locuir el
Clasi ¢ i r;:r\.r;gii}5 ioT::ﬂTrt:} (Spatii verzi)

1 2 3 4 g
Comert cu autoturisme si autovehicule

L A1 usoare (sub 3,5 tone) sl -

2, 452 Intretinerea si repararea autovehiculelor DA - -
Comert cu amanuntul de piese si accesorii

3' 16 pentru autovehicule DA B -
Comert cu amanuntul in magazine

i " nespecializate DA | DA B
Comert cu amanuntul al produselor

5 472 lalimentare, bauturilor si produselor din DA DA -
tutun, in magazine specializate
IComert cu amanuntul carburanti

6 5 lautovehicule in magazine specializate AR " -
Comert cu amanuntul echipament

4 474 informatic si de telecomunicatii in magazine| DA - -
specializate
Comert cu amanuntul al produselor

& a1 casnice, in magazine specializate bA DA B
Comert cu amanuntul bunuri culturale si

% i recreative, in magazine specializate Bk | BA B
Comert cu amanuntul al altor bunuri, in

15 i magazine specializate sl i B

1 478 Comert cu amanuntul efectuat prin _ _ _

' standuri, chioscuri si piete

Transporturi urbane, suburbane si

L e metropolitane de caldtori DA+ | DA! ax

13. 4932 Transporturi cu taxiuri DA DA DA

14. 4939 Alte transporturi terestre de calatori DA DA DA

15. 4941 Transporturi rutiere de marfuri DAS - -

16. 495 Transporturi prin conducte DA® | DA® DAS®
Activitati de servicii anexe pentru

¥ — transporturi terestre o | B

18. 53 Activitati de posta si de curier DA | DA -

19. 551 Hoteluri si alte facilitati de cazare similare | DA - -

20. 561 Restaurante DA - -
Activitati de alimentatie (catering) pentru

&5 il evenimente A | oA B

22. 5629 Alte activitati de alimentatie n.c.a. DA - -
Baruri si alte activitati de servire a

. o bauturilor RA " -
Activitati de editare a cartilor, ziarelor,

& 581 revistelor si alte activitati de editare HA oA -

25. 582 Activitati de editare a produselor software DA DA -
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Activitatile
principale
. Cod CAEN Revizuit Denumirea activitatii unitatii
°" 12 Diviziune/ Grupé it el | S8
Clasa o ﬂm::}$l E:l(:.lc'l::tlir:‘t:} (Spoih verzi)
1 2 3 4 9

Activitati de productie cinematografica, videl

26. 59 Ei de programe de televiziune; inregistrari | DA® - -

udio si editare muzicald

Activitati de difuzare si transmitere de

27. 60 orograme DA - -

28, 611 ?:E;::tap de telecomunicatii prin retele cu DA® | DA _

20, 612 Activitati de telecomunicatii prin retele fara DA" | pA" | DA
cablu

30. 613 Activitati de telecomunicatii prin satelit DA™ - -

31. 619 Alte activitti de telecomunicatii DA™ | DA™ | DA™
Activitati de servicii in tehnologia

32. 62 informatiei DA | DA -

33. 63 Activitati de servicii informatice DA - -
[a ntermedieri financiare, cu exceptia

34. 64 ctivitatilor de asigurari si ale fondurilor de | DA - -
pensii
Activitati de asigurari si ale fondurilor de =

- o pensii (exceptie asigurari sociale) DA | DA
Activitati auxiliare intermedieri financiare, .

3. o asigurdri si fonduri pensii o | BA B

37. 68 Tranzactii imobiliare DA | DA -

38. 69 Activitati juridice si de contabilitate DA DA -
Activitati de arhitectura si inginerie;

&, s lactivitiiti de testiri si analizi tehnic oA | BA i

40. 72 ICercetare-dezvoltare DA DA -

41. 73 Publicitate si activitati de studiere a pietei DA | DA -
Alte activitati profesionale, stiintifice si

42. 74 s DA | DA | -

43. 75 Activitati veterinare DA | DA -
Activitati de inchiriere si leasing cu

1. on fautoturisme si autovehicule usoare s e -
Activitati de contabilitate si audit financiar;

%. " consultant fiscala DA | DA -
Activitati ale directiilor, birourilor

5. L administrative centralizate DA B -
Activitati de arhitectura si inginerie; _

1 " ctivitati de testdri/analiza tehnica RA: | A

48, 792 Cerce.tare-dezvoltare in stiinte sociale DA DA _
umaniste

49. M Activitati de design specializat DA DA -

50. 742 Activitati fotografice DA | DA -
Activitdti de inchiriere si leasing cu y _

ot i autovehicule A | DA

52. 772 ]Activitéti de inchiriere si leasing cu bunuri | DA | DA’ -

| Proiectant general: S.C. ARCHITECTURE s.r.I. Targoviste
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Elaborare, avizare si aprobare PUZ ~ CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE INDIVIDUALE / COLECTIVE / INSIRUITE
ZONA COMERCIALA SI RETAIL, PARCARI, SERVICII, BIROURI - comunele Ciocénesti, Crevedia, judeful Dambovita
Regulament local de urbanism

2023

Activitatile
principale
:; Cod CAEN Revizuit Denumirea activitatii unitatii LS L
2 Diviziune/ Grupa/ (Instituti s (Locuinte | ¢ Sllf'v' .
Clas} servicil) |colective) [(SPai verz)

1 2 3 4 9
personale si gospodaresti

53. 78 Activitati de servicii privind forta de munca | DA DA -
Activitati ale agentiilor turistice si ale tur-

54. 79 operatorilor; alte servicii de rezervare si DA DA -
lasistenta turisticd

585, 80 Activitati de investigatii si protectie DA DA

56. 801 Activitati de protectie si garda DA DA -
Activitati de servicii privind sistemele de

5. 802 actitizars DA DA -

58. 81 Acitlvt_tagi de peisagistica si servicii pentru DA DA _
cladiri
Activitati de secretariat, servicii suport si

59. 82 jalte activitati de servicii prestate in DA | DA -
principal intreprinderilor
Administratie publica si aparare; asigurari _

%0 " sociale din sistemul public DA -

61. 8411 Servicii de administratie publica DA - DA

62 8424 ;ilillgltétl de ordine publica si de protectie DA _ _
Activitati de lupta impotriva incendiilor si de

5, b prevenire a acestora DA B B

64. 85 nvatamant DA - -

65. 86 Activitati referitoare la sdnatatea umana DA - -
Activitati de asistentd medicald ambulatorie

. oL si stomatologica e | In B
Servicii combinate de ingrijire medicald si

&5 o asistentd sociald, cu cazare DA | DA "

68 88 Activitati de asistentd sociald, fard cazare DA DA -

69. 90 Activitati de creatie si interpretare artistica | DA - -

70. 9101 Activitati ale bibliotecilor si arhivelor DA - -

71. 9102 IActivitati ale muzeelor DA DA -
Gestionare monumente, cladiri istorice si

L s obiective de interes turistic uA | BA -

7 9104 Activitati ale gradinilor zoologice, botanice _ _ _

' si ale rezervatiilor naturale

74. 92 Activitati de jocuri de noroc si pariuri DA - -

75. 9311 Activitati ale bazelor sportive - - DA

76. 9312 Activitati ale cluburilor sportive DA - -

77. 9313 Activitati ale centrelor de fitness DA DA -

78. 9319 Alte activitati sportive DA - DA

79. 9321 Bélciuri si parcuri de distractii DA - DA

80. 9329 Alte activitati recreative si distractive DA DA DA
Activitati ale organizatiilor economice, _

82, " patronale si profesionale DA DA

83. 9491 Activitati ale organizatiilor religioase DA | DA® -

84. 9499 Activitati ale altor organizatii DA | DA -

| Proiectant general: S.C. ARCHITECTURE s.r.I. Targoviste
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Elaborare, avizare $i aprobare PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE INDIVIDUALE / COLECTIVE / INSIRUITE
ZONA COMERCIALA Sl RETAIL, PARCARI, SERVICII, BIROURI - comunele Ciocénesti, Crevedia, judetul Dambovita
Regulament local de urbanism

2023

Activitatile
principale
:; Cod CAEN Revizuit Denumirea activitatii unitatii 1S Le. | g
" 12 Diviziune/ Grupa/ Instituii s (Locuinte | « OF" V"
Clasi (ericiy | cootivy (SPal verz)
1 2 3 4 9
Reparatii de calculatoare, de articole
e 2 personale si de uz gospodaresc PA DA "
86. 96 Alte activitati de servicii DA | DA -
Activitati ale gospodariilor private in calitate|
o u de angajator de personal casnic oA B B
Activitati ale gospodadriilor private de
88. 98 producere de bunuri si servicii destinate DA DA -
consumului propriu

Explicitarea indicilor:
Permis: Numai dupa aprobarea unui P.U.D.

U]
(2
@)

4
()
(6)
@
8
©)
(10)
(1)
(12)

2 permis: Numai la parterul cladirilor
3 permis: Numai in locurile stabilite prin prezentul P.U.Z.

4 Permis

5 permis

6 y
Permis

7 Permis

8 Permis

: Transportul de célatori cu autobuze, microbuze.

: Transportul de marfuri in scop de aprovizionare.

: Conducte subterane.

Interzis: Statii de pompare, statii de reglare.

. Statii pentru autobuze, parcaje, rasteluri pentru biciclete.

: Cantine si bufete. Interzis: Discoteci

9 permis: Numai cu asigurarea unei izolari fonice adecvate

10 permis: Retele subterane Interzis: Retele aeriene.

11 interzis: Montarea antenelor parabolice pe clidiri.

2 |nterzis: Montarea pilonilor zabreliti in zona centrala

Se interzic urmétoarele activitati:
1) Activitatile care nu sunt inscrise in tabel.
2) Activitatile care sunt inscrise in mod expres prin notele de la subsolul tabelului.

LProiectant general: S.C. ARCHITECTURE s.r.I. Targoviste
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CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, LOCUINTE INDIVIDUALE/COLECTIVE/INSIRUITE

ZONA COMERCIALA S| RETAIL,PARCARI,SERVICII,BIROURI |
BENEFICIAR : SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL

] ; ~ ) : 7 | 5
4 - - / &
a ) E . » ]
% - d -, w

§ 4 Ik y i | 1 i,
j £ i : A - i ¢ L 3

P.1 - PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL
CONFORM ACT DE ALIPIRE Nr. 1207/09.06.2022
TEREN INTRAVILAN ARABIL (T 105, P 2/1, P2/2, P2/3 )

P.2 - PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL
CONFORM ACT DE ALIPIRE Nr. 1887/12.09.2022
TEREN INTRAVILAN CURTI COSTRUCTII( T 21, P 311/2, P313)

P.3 - PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL
CONFORM ACT DE VANZARE CUMPARARE Nr. 1644/18.12.2009
TEREN INTRAVILAN ARABIL (T 99, P2)

P.4 - PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL
CONFORM ACT DE ALIPIRE Nr. 1574/27.07.2022
TEREN INTRAVILAN ARABIL (T 99, P 5, P8/1, P 8/12)

P.5 - PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL
CONFORM ACT DE VANZARE CUMPARARE Nr. 1644/18.12.2009
TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 100, P2)

Nr. cad. 87579, S = 389 830 mp ( in teren), S = 389 830 mp (din acte)
Nr. cad. 74331, S = 324 715 mp (in teren), S = 324 715 mp (din acte) |....~
Nr. cad. 74331, S = 279 177 mp (in teren), S = 274 200 mp (din acte) i\;; -

Nr. cad. 87682, S = 392 460 mp ( in teren), S = 392 460 mp (din acte) [ *

Nr. cad 70177 S= 179 849 mp(m teren), S=174 100 mp (din acte)

Yo I <7
PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU X
SCARA 1:25000

LIMITA CADASTRALA A PARCELELOR CE FAC OBIECTUL PREZENTEI DOCUMENTATII 4

!

PARCELE EXISTENTE - TEREN ARABIL SI CURTI CONSTRUCTII INTRAVILAN
PROPRIETATE PRIVATA SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL

~ + — — < DRUMURIEXISTENTE IN VECINATATEA ZONEI STUDIATE

e = o e« | |MITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV COMUNE

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV JUDET

Samurcasz ! %

73

ONSTRUIRE J\NSAMBLU RL?I'DENTI AL,

‘; Cul /INDIVIDUALE/COLECTIVE/INSIRUITE

; //‘ k' 10 'COMERCIALA SI RETAIL, PARCARI,
"N %2 SERVICII, BIROURI
|  Aafiplisament: U AT CREVEDIA, U.AT. CIOCANESTI
' ! BN JUD. DAMBOVITA
f i Beneficiar: SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL
|z | . arh. Dan Nitescu ! = PR. NR.
5 - 4 . T-uchian Nite 1:25000 I;NfﬁRI;TOEIEU 10/2023
;""'\| e = !; y, h*' i‘_#‘__xf*; ing. Lucian Rusu DATA FAZA
\ , P sl B < Verificat | arh. Dan Nitescu 03.2023 PLANSA NR. 1A PUZ
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PLAN URBANISTIC ZONAL

UAT GIOCANESTI

LIMITE
esmgemse LIMITA TERITORIULUI JUDETEAN

LIMITE UAT-URI EXISTENTE ( COM. CREVEDIA, COM. CIOCANESTI )

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT ( COM. CREVEDIA, COM. CIOCANESTI )

Destinatia terenurilor conform PUG comuna Ciocanesti: LIMITA SEPARARE SATE

-zona L - zona locuinte si functiuni complementare P, P+1(M), P+2 /7 & mxmlm CUNCTIONAL

-zona IS - zona Institutii si servicii de interes general o \ R

-zona SV - zona spatil verzi cu rol agrement, sport, // \ B —————
plantatii de aliniament si productie ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:SERVICI, COMERT,LOCUIRE

-zona Cr - zona cal de comunicatie rutiera si amenajari aferente / ZONA LOCUINTE 81 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE P+1-2

/~ UAT CIOCANESTI

1 I ¢ |

. ot %
"N ~%y
'.. ‘.\‘m_ ~
[ ]
|
~N /

PLAN DE INCADRARE IN PUG
SCARA 1:5 000 \NQ

......... LIMITA CADASTRALA A PARCELELOR CE FAC OBIECTUL PREZENTEI DOCUMENTATII

PARCELE EXISTENTE - TEREN ARABIL SI CURTI CONSTRU¢TII INTRAVILAN
PROPRIETATE PRIVATA SC PLUSFINANCE ESTATE SRL

k § ZONA DE PROTECTIE LINIE ELECTRICA EXISTENTA L.E.A. 20 KV

P

% ZONA DE PROTECTIE A DRUMULUI COMUNAL DC 686 ( DC 267 Gulia - str. Samurcasi ) //F“';;}'.'CE;",,;;Q:\\ *;?’7/ %ﬁé&-‘; i{%\
/ QQ? @ O"‘;’? ';:'*,'f F:f‘;\i@; .'Q \
/s Q[UR—%Y " Luchigy 55}
(& BE="" NITEscy &
¥ T (o>, & g
&0\@0\\ ‘.?Q o {-,. I'il'-: % €9 | 0 (—— —_“Plog
. R@fo ARHITECTU S Y ™ _—C0
: 3 :‘I. ; n"'o;ﬂ‘k ITECTURE SRL \\‘:ﬁ?boﬁ( Fﬂgﬂ- I I’t? ST ETAHL
\ TARGOWSTE, , BRATIANU, NR. 27B, JUDETUL DAMBOVITA, nomm?‘g@%ﬁ; i U_?:Végﬂ%?r " 5t
4 % fax 0345 401 281, e-mail: architecture ahog.com | —_— I;’&?m i i
/ > ébo, "%gs\\ Sef proiect | arh. Razvan Nitescu LSCARA INCADRARE PR. NR.
< . : . 3 1:5000 IN PUG 10/2023
o’ %Q“_)& . Proiectat arh. Luchian Nitescu _ COM. CREVEDIA
< Redactat ing. Lucian Rusu DATA COM. CIOCANESTI FAZA
Verificat | arh. Dan Nitescu | 03.2023 PLANSANR. 1.B PUZ
(~

ZONA LOCUINTE COLECTIVE MICI S MEDII P+3 - 5E

LOCUINTE INDIVIDUALE PE LOT,LOCUINTE COLECTIVE MICI SI MEDII P+3-5+M

ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA:LOCUINTE , TURISM . SPATII VERZI

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:SERVICII ,COMERT, TURISM IN SPATIU PREPONDERENT PLANTAT
TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN DESTINATE LOCUIRII

ZONA SPATII VERZI CU ROL DE AGREMENT,SPORT,PLANTATII DE ALINIAMNET SI DE PROTECTIE
ZONA UNITATI INDUSTRIALE,DEPOZITARE, TRANSPORT

TERENURI REZERVATE DEZVOLTARILOR DE TIP INDUSTRIAL S| DEPOZITARE

ZONA UNITATI AGRICOLE

ZONA CONSTRUCTIILOR AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE

ZONA GOSPODARIRE COMUNALA,CIMITIRE

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 8| AMENAJARI AFERENTE

ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARE S| AMENAJARI AFERENTE - PUNCT OPRIRE
CURSURI Sl OGLINZI DE APA , CANALE HIDROTEHNICE

-t
>

ZONE DE PROTECTIE,INTERDICTIE
MONUMENTE ISTORICE INSCRISE PE LISTA DMI PROPUSE PENTRU PROTECTIE

ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE - 200m cf.L42212001
ZONA DE PROTECTIE PE BAZA NORMELOR SANITARE
— —  ZONA DEPROTECTIE PE BAZA NORMELOR SPECIFICE

ZONA DE PROTECTIE A CURSURILOR $1 OGLINZILOR DE APA(10m) SI A CANALELOR HIDROTEHNICE (3m) o
/, mmmmu-mmwmmrmummwmmmnmm/
ZONA STAGNARE APE DIN PRECIPITATI - INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRURE PINA LA ERAREA RISCULU
CONDUCTE DE GAZ DE INALTA PRESIUNE - TRANSGAZ;ZONA DE PROTECTIE 200m DIN AX
ZONA PROTECTIE CONDUCTE DE GAZ DE INALTA PRESIUNE SI CONDUCTE BENZINAMOTORINA PETROTRANS
SPATIU VERDE DE PROTECTIE IN ZONA CONDUCTELOR TRANSGAZ
i NUCLEE CENTRALE - INTERDICTIE TEMPORARA DE COSTRUIRE PINA LA ELABORARE SI APROBARE PUZ
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PINA LA ELABORAREA 81 APROBAREA PUZ
DRUMURI , STRAZI, CAl FERATE
DRUMUL NATIONAL DN1A PROPUS PENTRU MODERNIZARE

STRAZI PROPUSE PENTRU MODERNIZARE PE TRASEE EXISTENTE/STRAZI NOI
DRUM JUDETEAN PROPUS INTRE DN1A(KM 22+450) 1 DNT(TARTASESTI)

INTERSECTII PROPUSE PENTRU AMENAJARE
PASAJ RUTIER DENIVELAT

DIGURI CAROSABILE PROPUSE PENTRU MODERNIZARE PESTE PARAUL CREVEDIA
ZONA PROTECTIE CF - 100m

ALTE REGLEMENTARI
A A A LUCRARI HIDROTEHNICE PENTRU APARAREA MALURILOR IMPOTRIVA EROZIUNII

2 2  PROFILE TRANSVERSALE STRAZI

|II LIMITA SI NUMAR UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA

INTOCMIRE PUZ - ANSAMBLU REZIDENTIAL |
BENEFICIAR : 8C PLUSFINANCE ESTATE 1 SAL | 4EER
U.A.TCREVEDIA, U.A.T. CIGCANESTI, JUDETUL DAMBOVITA | X X

UAT CREVEDIA

Destinatia terenurilor conform PUG comuna Crevedia:

_-zona L - zona locuinte si functiuni complementare P, P+1, P+2

> -zona LI1 - zona locuinte colective mici si medii P+3-5E

g -zona IS - zona institutii si servicii de interes yeneral
z Q \ -zona SV - zona spatii verzi cu rol agrement, sport, plantatil de aliniament si productie

-zona Cr - zona cai de comunicatie
4 AR 2N <"

b 4%{/

rutiera si amenajari aferente
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PLAN URBANISTIC ZONAL

DISFUNCTIONALITATI PREZENTE IN ZONA ANSAMBLULUI STUDIAT UAT CIOCANESTI

: " - Destinatia terenurilor conform PUG comuna Ciocanesti: S—
- Partea de Sud a terenului este afectata de prezenta caii ferate Bucuresti-Titu ce genereaza o zona de -zona L - zona locuinte si functiuni complementare P, P+1(M), P+20

protectie sub forma de banda cu latimea de 100 de metri de o parte si de alta a caii ferate, care urmeaza
traseul liniilor de cale ferata.

- Partea de Est a terenului identificat prin CF 74331 este afectata de prezenta unei linii aeriene de energie
electrica de medie tensiune (LEA 20 KV) ce genereaza o zona de protectie sub forma de banda cu latimea de _
24 de metri linie care traverseaza partea de sud, sud-vest si vest a terenului CF 74331 pe directia nord-est
sud-vest.

- Partea de est a ansamblului , intre parcelele NC 87682 si NC 70177 ,este traversata de drumul comunal DC
686 ( DC 267 GULIA - str SAMURCASI - drum asfaltat cu doua benzi de circulatie, in stare buna) care
genereaza un culoar de protectie sub forma de banda cu latimea de 36 m ,centrat pe axul drumului.

- Drumurile de exploatare existente, vecine amplasamentului, sunt in degradate

- Conform hartilor realizate in cadrul ,,Directivei 2007/60/CE privind

evaluarea si managementul riscului la inundatii a doua etapa — elaborarea

hartilor de hazard si a hartilor de risc la inundatii”, zona nu prezinta areale
afectate de fenomenele de inundabilitate.

- In cadrul zonei studiate nu exista infrastructura tehnico-edilitara corespunzatoare

- distanta existenta intre limitele cadastrale ale parcelelelor NC 87682 si NC 70177 este de min. 14 metri
cuprinzand in totalitate ampriza drmului comunal DC 686 ( DC 267 GULIA - str SAMURCASI )permitand
largirea acestuia la 4 benzi (2 benzi pe sens)

-zona IS - zona institutii si servicii de interes general

-zona SV - zona spatii verzi cu rol agrement, sport,
plantatii de aliniament si productie .

zona Cr - zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente ===

UAT CREVEDIA

/

PARCELA PROPRIETATE Pﬁi\mﬁ@ |

SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL

® = - CONFORM ACT DE ALIPIRE Nr. 1887/12.09.2022
@ | TEREN INTRAVILAN CURTI COSTRUCTII (T 21, P 311/2, P313 ), UAT CIOCANESTI
Nr. cad. 74331, S = 324 715 mp ( in teren), S = 324 715 mp (din acte)

T

—_— | | . 8 | | Destinatia terenurilor conform PUG comuna Crevedia:
‘ j | | -zona L - zona locuinte si functiuni complementare P, P+1, P+2

-zona LI1 - zona locuinte colective mici si medii P+3-5E

-zona IS - zona institutii si servicii de interes general

-zona SV - zona spatii verzi cu rol agrement, sport, plantatii de aliniament si productie

-zona Cr - zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

:}}}

i

T

|
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i
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I\

5

TEREN INTRAVILAN ARABIL\( T ,Pzi), UAT CREVE
-74331, S = 279 177 mp ( in teren), S = 274 200 mp

S
=L

=

UAT j_

n
T

)

PARCELA PROPRIETATERRIVATA . g \

| & | SC PLUSFINANC _ﬁEESTATE1 SRL \ W
A\ =1 | CONFORM ACT DE ALIPIRE Nr. 1574/27,07.2022 \
2:,:—5—;;. _ TERENINTRAVILAN ARABIL ( T 99, P 5,P8/1, P 8/2), UAT CREVEDIA I
460 mp(di

Nr.cad. 87682, S = 392 460 mp ( in|teren), S = 392 acte)
MZK@ @’ ; //J g\ N
’s\j y \ 7 | / .
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PLANSA 2 - SITUATIA EXISTENTA DISFUNCTIONALITATI

SPRE DN 7aprox 1.23km oae zeesnr St MEENENRNANE T S

. s o AN —— | LIMITA ZONEI DE PROTECTIE A DRUMULUI COMUNAL = '
E LIMITA UAT-URI EXISTENTE o B NS (18 m din ax de o parte si cealalta a drumului) \

LIMITA CADASTRALA A PARCELELOR CE FAC OBIECTUL s i
PREZENTEI DOCUMENTATII g | L

LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT ( UAT CREVEDIA SI UAT CIOCANESTI )

LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

0
2
A

|\
)

T

PARCELE EXISTENTE - TEREN ARABIL SI CURTI CONSTRUCTII INTRAVILAN -
PROPRIETATE PRIVATA SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL

- DC 686 ( ZONA DRUMULUI GULIEI

- drum asfaltat , in stare buna, cu doua benzi de circulatie )
DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE

VECINE CU AMPLASAMENTUL STUDIAT

| s T o T T i e e e e s e
VECINE CU AMPLASAMENTUL STUDIAT o _ ' - | ~ o8 e s e P DUE " Al N R S

B i 9% © ° AT ORAS BUFTER, JUDETALFOW. > 0 2.0 00 2 0
~ 2 oowoeprorecte Lea oy ? L LR R TR e e

|
bt

e
"

UAT CREVEDIA

'\i

T S

B

.2 TAWOR Dy~
AT Nﬁg\

~ }2/ ;;;ﬁr.ﬁﬂ% %‘;&\\
% ZONA DE PROTECTIE A CAIll FERATE | Prezentul document receptionat gela Digitally signed by 85414/07/08/23 \ ) (g M’ o
Prezentul document este valabil insotit de 85408/7.08.2023 EPSATIOC . . s onstantin _ o - g e §
Procesul-verbal de receptie nr. 1283/19.07.2023 | proees veril de seceptie:an. 1410,/07.08.2020 aria 18:11:56 +03'00 . Date: 2023.08.07 08:11:35 \\* Rt/
\ ZONA DE PROTECTIE A DRUMULUI COMUNAL DC 686 L Foianu +0300° o 7 \\\‘_‘& - goo'ﬁ_é(;—xmm—
. = Digitally signe Semnat digital de 4 SRL"¥44s,| . et LOCUINTE INDIVIDUALE/COLECTIVE/INSIRUITE
85420/19.07.2023 ) {i - Semretdiia Angelas foov e Gheorghe St 85418/7.08.20 o ARCHITECTURE SRE et oo 00G e i ke,
/ e Rodica Date: Sandu : . " TARGOVISTE, B-dul 1.C. BRATIANU, NR. 27B, JUDETUL DAMBOVITA, ROMANIA ; i
ZONA DE PROTECTIE A CANALELOR EXISTENTE IN ZONA Serban Maria 20230807 e - — et i pawovim
/ gp rha n Data: 2023.07.19 a rla 17:20:15 +03'001 85412 / 07.08.2023 __\ | telefon 0345 401 280, fax 0345 401 281, e-mail: lrchnettén__tg\r@ya 1 Beneficiar- SC PLUSFINANCE ESTATE 1SRL
ST s Sef proiect | arh. Dan Nitescu : PR. NR.
é\ | - —— 12000 | SITUATIAEXISTENTA {01073
oy | ACCES CAROSABIL SI PIETONAL PE ANSAMBLUL STUDIAT Proiectat | arh. Luchian Nitescu 12090 | DISFUNCTIONALITATI
Redactat ing. Lucian Rusu _ DATA FAZA
Verificat | ‘arh. Dan Nitescu “#103.2023 PLANSA NR. 2 PUZ
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Data: 2023.07.19

Serban

1224540 F03700°

B

Maria

2023.08.07

17:20:15 +03'00

09:39:36 +03'00"

85412 /07.08.2023

85418/7.08.20

+03'00'

aprox. 500 unitati locuinte colective (apartamente, garsoniere) ;
1 gradinita cresa - suprafata aprox. desfasurata / unitate = 600 mp

aprox 4 cladiri pentru institutii si servicii (sedii firme ,birouri , dispensare medicale, farmacii, spatii comerciale mici)
1 zona sport in aer liber

ARHITECTURA
URBANISM

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, LOCUINTE INDIVIDUALE/COLECTIVE/INSIRUITE
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PROFIL TRANSVERSAL TIP 4 - STRAZI DE SERVITUTE (2 benzi de circulatie)
( AMPRIZA 9 m - 2 henzi de circulatie)
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PLAN URBANISTIC ZONAL

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
pentru functiunea Li ( locuire individuala):

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, LOCUINTE INDIVIDUALE/COLECTIVE/INSIRUITE

U.A.T CREVEDIA, U.A.T. CIOCANESTI , JUDETUL DAMBOVITA

ZONA COMERCIALA S| RETAIL,PARCARI,SERVICII,BIROURI
BENEFICIAR : SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL
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PLAN URBANISTIC ZONAL T enele—"————

U.A.TCREVEDIA, UA.T. CIOCANESTI , JUDETUL DAMBOVITA

P.1 - PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL
CONFORM ACT DE ALIPIRE Nr. 1207/09.06.2022
TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 105, P 2/1, P2/2, P2/3 )
Nr. cad. 87579, S = 389 830 mp ( in teren), S = 389 830 mp (din acte)

P.2 - PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL
CONFORM ACT DE ALIPIRE Nr. 1887/12.09.2022
TEREN INTRAVILAN CURTI COSTRUCTII (T 21, P 311/2, P313 )
Nr. cad. 74331, S = 324 715 mp (in teren), S = 324 715 mp (din acte)

P.3 - PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL
CONFORM ACT DE VANZARE CUMPARARE Nr. 1644/18.12.2009
TEREN INTRAVILAN ARABIL (T 99, P2)
Nr. cad. 74331, S = 279 177 mp (in teren), S = 274 200 mp (din acte)

P.4 - PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL
CONFORM ACT DE ALIPIRE Nr. 1574/27.07.2022
TEREN INTRAVILAN ARABIL (T99,P 5,P8/1,P 8/2)
Nr. cad. 87682, S = 392 460 mp ( in teren), S = 392 460 mp (din acte)

P.5 - PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL
CONFORM ACT DE VANZARE CUMPARARE Nr. 1644/18.12.2009
TEREN INTRAVILAN ARABIL (T 100, P2)
Nr. cad. 70177, S = 179 849 mp (in teren), S = 174 100 mp (din acte)
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PLAN URBANISTIC ZONAL

BENEFICIAR : SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL
UAT CREVEDIA, UAT. CIOCANESTI , JUDETUL DAMBOVIT
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PLAN URBANISTIC ZONAL

. -ETAPIZARE GENERALA -

- Directiile de dezvoltare si implimentare

- PLAN COORDONATOR -
SECTIUNEA 1 DE ANSAMBLU
" . CAIRUTIERE SI RELATII IN TERITORIU -

- EVIDENTIEREA POSIBILITATILOR DE ACCES PE ANSAMBLUL STUDIAT |

- RELATIILE CU CAILE DE CIRCULATIE DIN ZONA STUDIATA

PUNCT DE OPRIRE C

- PLAN COORDONATOR -
SECTIUNEA 3 DE ANSAMBLU
- ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA -

- Realizare echipamente tehnico-edilitare pe amplasamentele rezervate

- Bransamente si racorduri la retelele tehnico - edilitare

- Retele de incinta

UTR 3

_ FAZA 3 DE DEZVOLTARE |

~ FIGURA 1

| DELIMITARE UTR- URI

. -ETAPE DE DEZVOLTARE -

UTR 2

FAZA 2 DE DEZVOLTARE |

UTR 1

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, LOCUINTE INDIVIDUALE/COLECTIVE/INSIRUITE [\ 15/
ZONA COMERCIALA SI RETAIL,PARCARI,SERVICII,BIROURI | ¢ '

BENEFICIAR : SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL

U.A.T CREVEDIA, U.A.T. CIOCANESTI , JUDETUL DAMBOVITA

- PLAN COORDONATOR -
| SECTIUNEA 2 DE ANSAMBLU
| - CAl RUTIERE SI PIETONALE -

- Sistematizarea verticala a terenurilor; .
- Amenajarea accesurilor, cai de comunicatie carosabila si pietonald
- Realizare trama stradala prin delimitarea gabaritelor amprizelor
drumurilor conform profilelor transversale
- Corelare cu dezvoltarea infrastructurii feroviare

' FIGURA2
 TRAMA STRADALA

- PLAN COORDONATOR - \
SECTIUNEA 4 DE ANSAMBLU |

- DOTARI DE UTILITATE PUBLICA - ‘
- SPATII VERZ| AMBIENTALE -

. -Realizarea spatiilor de utilitate publica cu dotarile aferente

|
- Delimitarea si amenajarea spatiilor verzi ambientale si de protectie

- - PLAN COORDONATOR -
SECTIUNEA 5 DE ANSAMBLU ‘

- ETAPA FINALA - |
L Realizare constructii noi si dotari : |
' Constructii individuale pe lot, locuinte cuplate si insiruite, locuinte colective;

- Punerea in opera a intregului ansamblu

| FIGURA 3 |
RETELE PRINCIPALE |
" TEHNICO-EDILITARE |

| FIGURA 4 |
SPATII DE UTILITATE PUBLICA
SPATII VERZI
PLAN PARCELAR

_ - B ) UTR 2, reprezentand - CF 70128 , T 99, P 2, in suprafata de 279 177 mp,

UTR1, reprezentand - CF 87682, T 99, P 5, 8/1, 8/2, in suprafata de 392 460 mp -CF 74331, T 21, P 311/2, 313 in suprafata de 324 715 mp,ce va cuprinde |
-CF 70117, T 100, P 2, in suprafata de 179 849 mp,ce va cuprinde aprox. 500 unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si insiruite) si ‘

aprox. 500 unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si insiruite) si . aprox. 350 unitati locuinte colective (apartamente, garsoniere)

aprox. 1000 unitati locuinte colective (apartamente, garsoniere) ; ‘ ‘aprox 6 cladiri pentru institutii si servicii (sedii firme ,birouri , dispensare medicale, farmacii, spatii comerciale mici)

" aprox 7 cladiri pentru institutii si servicii (sedii firme ,birouri , dispensare medicale, 1 gradinita cresa

farmacii, spatii comerciale mici) _1 zona sport in aer liber _

2 superpermarket uri |

2 unitati saloane evenimente - _ = = . R S
2 unitati gradinita cresa l UTR 3, reprezentand - CF 87579, T 105, P 2/1, 2/2, 2/3, in suprafata de 389 830 mp,ce va cuprinde '

1 scoala aprox. 600 unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si insiruite) si
1 zona sport in aer liber ‘aprox. 500 unitati locuinte colective (apartamente, garsoniere) ;
| 1 biserica 1 gradinita cresa - suprafata aprox. desfasurata / unitate = 600 mp

iaprox 4 cladiri pentru institutii si servicii (sedii firme ,birouri , dispensare medicale, farmacii, spatii comerciale mici)
1 zona sport in aer liber -

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
‘pentru functiunea Li ( locuire individuala):
POT de 40% si un CUT de 1.0

'RH max = P+1+M, H max cornisa = 7,00 m , H max coama = 12,00 m

pentru functiunea LC ( locuire colectiva):
POT de 35% si un CUT de 1,75

'pentru functiunea IS ( institutii si servicii):
'POT de 50% si un CUT de 1,5

RH max = P+2 , H max cornisa = 12,00 m , H max coama = 15,00 m

igentru functiunea ID (industrie si depozitare ) :
'POT de 60% si un CUT de 0.6

'RH max (tehnologic) = Parter

POT de 10% si un CUT de 0,1

pentru functiunea TE ( spatii tehnico-edilitare ):
POT de 35% si un CUT de 0.7

Spatii verzi E tpﬁn 10% ( din suprafata totala stgr_:iiata )

RH max = P+4, H max corisa = 15,00 m , H max coama = 18,00 m

pentru functiunea S verzi ( spatiu verde plantat, ambiental si de protectie):

RH max = Parter , H max cornisa = 3,00 m , H max coama = 6,00 m

RH max (tehnologic) = P+1, H max cornisa = 6,00 m , H max coama = 9,00 m

LUCRARE

INVESTITOR / FINANTATOR

Cheltuieli pentru  elaborarea  documentatiilor  tehnico-
economice:

- Intocmire PUZ;

- Studii de teren (topo, geo, hidro, etc);

- Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitéti, caiete sarcini;

- Expertize, verificéri de proiect

Suportate de catre investitori privati

Cheltuieli pentru activitatea de consultant si asistenta tehnica:
- Cheltuili pentru consultanta;
- Cheltuieli pentru asistenta tehnica.

Suportate de catre investitori privati

Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor

Suportate de cétre investitori privati

Cheltuili pentru pregatirea documentelor privind aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a
contractelor dee servicii de proiectare

Suportate de catre investitori privati

Cheltuieli pentru amenajarea terenului:

- Amenajarea terenului;

- Amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale in incint3;
- Drenarea terenului (daca este necesar);

- Amenajari pentru protectia mediului.

Suportate de cétre investitori privati

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului:

- Cheltuieli pentru extinderea retelei de alimentare cu apa si
canalizare in baza unui proiect de specialitate;

- Cheltuieli pentru retele electice in baza unui proiect de
specialitate -~ valoare conform solutiei stabilita de
administratorul de retele;

- Cheltuieli pentru retele gaz in baza unui proiect de
specialitate- valoare conform  solutiei stabilita de
administratorul de retele

Suportate de catre investitori privati

Cheltuieli pentru investitia de bazé:
- Constructii si instalatii;
- Dotéri.

Suportate de catre investitori privati

Alte cheltuieli:

- Organizare de santier;

- Comisioane, taxe;

- Cheltuieli diverse si neprevazute.

Suportate de céatre investitori privati

DENUMIREA INVESTITIE!

2023-2024 2025 2026 2027-2039

Sem.
|

Intocmire PUZ;

Studii de teren (topo, geo, hidro, efc);

Prolect tehnic, detalii executle, liste cantitafl,
calete sarcini;

Expertize, verificri de proisot

Cheltuili pentru consultania;

Cheltuieli pentru asistenta tehnica

Chelluiell pentru obinerea avizelor 5| acordurilor

Cheltuili pentru pregatirea documentelor privind
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului
de lucréri §i a contractelor dee servicii de
proiectare

Amenajarea terenului;

Amenajare accese, circulafii carosabile si

pletonale in incints;

Drenarea terenulul (dacé este necesar);

Amenajéri pentru protectia mediului.

Extinderea refelei de alimentare cu apé si
canalizare in baza unui proiect de specialitate;

Extindere rafele electice in baza unui proiect de
specialitate - valoare conform solutiei stabilits de
administratorul de retele;

Retele gaz in baza unui proiect de specialitate-
valoare conform solufiel stabilits de
administratorul de refele

-Constructii i instalalii;
-Dotarl.

Organizare de santier;
Comisioane, taxe;

Cheltuieli diverse si nepreva

LEGENDA

Faza de pregatire a proiectului
- Faza de implementare a proiectului

> Durata de implementare este preconizata a depasi 2027

Dezvoltarea etapizata a solutiei va incepe cu amenajarea teritoriului aferent UTR 1 siva continua |
‘cu UTR 2 respectiv UTR 3 si va avea in vedere posibilitatea realizarii acesteia in subetape de dezvoltare functionale,
!_acestea preconizandu-se a se desfasura pe o perioada de timp de cel putin 15 ani ]
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'PUNCTE TARI PRIVIND CAILE DE ACCES :

- Acces facil la aeroporturi si legaturi cu aeroporturile internationale
- Locatia ansamblului oferd acces excelent la toate zonele Bucurestiului fiind
. | aproape de noduri de transport, retele rutiere,
- Legaturi cu elicopter pe Aeroportul Otopeni si Baneasea.
' |- Statia de tren de pe amplasament ofer4 legaturi rapide catre toatd Romania , :
'~ (fiind un motiv determinant pentru alegerea locatiei) oferind posibilitatea unei dezvolta

intr-un cadru ecologic sustenabil. g ORI
l ¥ s iy P g o'!;
~ |- Apropierea fata de viitorul drum Expres Bucuresti - Targqvp?éé%; _/“-’e:,'a\
| Fe l\-\] _;/“/ v

- Apropierea si accesibilitatea catre Autostrada A0 ;;;; R~
i - . .&’3‘: @,ﬂ-" % = .
T 00 R STR
ARCHITECTURE SRk, | .o “socuns
TARGOVISTE, B-dul 1.C. BRATIANU, NR. 27B, JUDETUL DAMBOVITA, R{)}“lg . Jt‘
L6775 | telefon 0345 401 280, fax 0345 401 281, e-mail: architecture ¢

BIST

ARHITECTURA

q. qﬁéﬂﬁplasament: U.AT. CREVEDIA, UA.T. CIOCANESTI

S Sy JUD. DAMBOVITA

".‘F'w:‘.?“":_._- = Beneficiar: SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL

/SCARA |- PLAN DE ACTIUNE - |PR.NR.
' IMPLEMENTAREA | 1072023

TA SOLUTIEI FAZA
PLANSA NR. 8 PUZ

Sef proiect | arh. Dan Nitescu

iectat arh. Luchian Nitescu i
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