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Confirmare tranzactie

ING Bank N.V. Amsterdam Sucursala Bucuresti,
Str. Aviator Popisteanu, nr. 54A, Cladirea nr. 3, sector 1, 012095 Bucuresti, Romania
RC: J40/16100/1994, CIF: RO6151100, RIC: RB-PJS-40-024/18.02.1999
Tel: +40 21 222 16 00, Fax: +40 21 222 14 01, www.ing.ro
BIC code (SWIFT): INGBROBU

Beneficiar/Ordonator

Nume Registrul Urbanistilo/17244352

Numar cont RO12TREZ70020F305000XXXX

Titular cont

Nume PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL

Numar cont RO24INGB0000999912059422

CUI 22141248

Adresa Sosea FABRICA DE GLUCOZA, Nr 9B, Bl 

C, S c A, Et 14, Ap 1403 

020331 Bucuresti

Detalii tranzactie

Data procesarii Tip tranzactie Suma Valuta

Referinta bancii Detalii

18.12.2023

459

Transfer ING Business

taxa RUR urb. Nitescu Dan - PUZ Plu

sFinance Estate 1 - 156 Ha - com. C

revedia, com. Ciocanesti, jud. Damb

ovita

Referinta interna: 71

Referinta interna: 743467956

 -2,485.45 RON

CODIN NEGOVAN

Director Retea Vanzari Persoane Juridice

LUANA SORESCU

Director Strategie Persoane Juridice

Acest document a fost emis printr-un instrument de plata electronica. Informatii despre schema de garantare a depozitelor si tipurile de conturi

eligibile sunt disponibile pe www.ing.ro/dgs si in locatiile bancii. Valabil fara semnatura si stampila.

535 / 630



536 / 630



537 / 630



538 / 630



539 / 630



540 / 630



541 / 630



542 / 630



543 / 630



544 / 630



545 / 630



546 / 630



547 / 630



548 / 630



549 / 630



550 / 630



551 / 630



552 / 630



PUZ  - ELABORARE, AVIZARE SI APROBARE PUZ – CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE 
INDIVIDUALE/COLECTIVE/INSIRUITE, ZONA COMERCIALA SI RETAIL, PARCARI, SERVICII, BIROURI.                                                    
Comuna Ciocanesti , Comuna Crevedia, Judetul Dambovita                                                                                                                    2023 

Memoriu de prezentare 

BENEFICIAR :   S.C. PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL 
                                                           

18 
 

 

     Solutia urbanistica propusa va avea ca scop : 
- respectarea indicatorilor urbanistici admisi ; 
- asigurarea locurilor de parcare in incinta conform Anexa 5 din RGU ; 
 - asigurarea utilitatilor comune pe parcela proprietate privata, care va  intra in sarcina utilizatorilor (proprietarilor) cu 
respectarea zonelor de protectie pe baza normelor sanitare si cu avizul conform al administratorilor echipamentelor 
respective. 
 - stabilirea alinierii pentru constructiile propuse fata de toate drumurile publice si private din zona studiata ; 
 - stabilirea retragerilor minime obligatorii fata de limitele parcelei pentru protectia vecinatatilor ; 
 - stabilirea zonei edificabile (construibile) pentru toate constructiile propuse pe parcela ; 
 - stabilirea indicatorilor urbanistici maximi de densitate a construirii pe parcela - propusi prin PUZ ; 
 - constituirea zonelor verzi ambientale, latimea minima si ponderea acestora ; 
 - indicarea accesului rutier pe parcela ; 
 - configurarea informativa a platformelor de circulatie si a parcajelor. 
      

      Autoritatea publica locala a conditionat, prin Certificat de urbanism nr. 206/28.11.2022, autorizarea construirii de 
elaborarea unei documentatii de urbanism - Plan Urbanistic Zonal, care are caracter de reglementare specifica 
detaliata pentru zona respectiva si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile 
Planului urbanistic general al comunei Crevedia, cat si cu cel al comunei Ciocanesti. 
 

 Zonificarea functionala pe parcela este prezentata in Plansa 3 - "REGLEMENTARI URBANISTICE-
ZONIFICARE" si este structurata astfel : 
 

- locuinte individuale pe lot ( aprox.1 600 unitati izolate, cuplate, insiruite) in spatiu predominant plantat, cu regim 
de inaltime P+1+M pe loturi de cca. 220-689 mp, cu un POT maxim de 35 % si un CUT maxim de 1,05 ; 
 

- locuinte colective - 1 850 unitati cu amenajările aferente, cu regim de inaltime  P+4, care sa cuprinda toate 
amenajarile specifice aferente (alei carosabile, alei pietonale, parcaje, spatii verzi ambientale, locuri de joaca si 
petrecerea timpului liber, platforme gospodaresti), cu un POT maxim de 35 % si un CUT maxim de 1,75 ; 
 

- functiuni complexe de interes public - IS (spatii comerciale mici, mijlocii si mari, crese, gradinite, scoli, 
dispensare medicale, farmacii, biserica, spatii servicii publice – restaurante, salon evenimente-, spatii activitati 
sportive, spatii administrative) + amenajari exterioare aferente, constituite in nuclee reprezentative, cu toate 
amenajarile exterioare aferente (platforme de circulatie rutiera si acces, parcaje publice, platforme si alei pietonale, 
spatii verzi ambientale, mobilier urban) , cu un POT maxim de 50 % si un CUT maxim de 1,5 ; 
 

- zone verzi pentru agrement-divertisment, alte zone verzi de protectie si ambientale, cu amenajarile 
peisagere aferente, oglinzi de apa, fantani, locuri de joaca si odihna, alei de circulatie, parcaje publice, mobilier 
urban, mici spatii comerciale si de alimentatie publica ; 
 

- o zona rezervata pentru principalele echipamente tehnico-edilitare (posturi de transformare in cabina de 
zidarie) cu platforme carosabile de acces si zona verde de protectie din incinte ; 
 

- zona pentru circulatie rutiera si pietonala (strazi), parcaje publice, circulatia pietonala majora, cu toate 
amenajarile aferente. 
 

         Implementarea solutiei propuse se va face esalonat, in diferite etape (si subetape) de dezoltare 
succesive, luandu-se in calcul impartirea intregului amplasament in trei unitati teritorial-
administrative(UTR-uri), care pot functiona de sine-statator. 
       

UTR 1 , alcatuit din CF 87682 , T 99, P 5, 8/1, 8/2, in suprafata de 392 460 mp și CF 70117 , T 100, P 2, in 
suprafata de 179 849 mp, ce va cuprinde  aprox. 500 unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si 
insiruite) si aprox. 1000 unitati locuinte colective (apartamente, garsoniere) 
 

 UTR 2 , alcatuit din CF 70128 , T 99, P 2, in suprafata de 279 177 mp și CF 74331 , T 21, P 311/2, 313  in 
suprafata de 324 715 mp, ce va cuprinde  aprox. 500 unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si 
insiruite) si aprox. 350 unitati locuinte colective (apartamente, garsoniere) 
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 Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau 
temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public 
sau de proprietatile invecinate. 
 Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind amplasarea si 
conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice locale. 
Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public datorita calitatii de participare la crearea peisajului  
rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza. 
 

 Imprejmuirile la aliniament vor fi transparente sau gard viu si vor avea inaltimea de maximum 1,80 m, cu 
soclu opac de max. 60 cm.  
  

 Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt destinate delimitarii si protectiei 
proprietatii. 
 Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt : 
-  Elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.) 
- Elemente formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem 
transparent sau opac, elemente decorative, culoare). 
  

Stabilirea tuturor elementelor privind configuratia si conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC. 
 

 3.5.4  Indici  urbanistici 
 

Procentul de ocupare a terenului   POT = SC / ST x 100 
Coeficientul de utilizare a terenului  CUT = SD / ST         
Nivelul mediu         CUT / POT 

 
 

 
 
 

 

LOCUINTE  COLECTIVE   

POT max = 35% , CUT max = 1,75 , RHmax = P+4, H max cornisa = 15,00 m , H max coama = 18,00 m  
S teren (amenajabil+edificabil) = 193 362 mp 

 

LOCUINTE  INDIVIDUALE IZOLATE, CUPLATE, ÎNȘIRUITE  

POT max = 35% , CUT max = 1,05 , RHmax = P+1+M, H max cornisa = 7,00 m , H max coama = 12,00 m 
S teren (amenajabil+edificabil) = 692 363 mp ,  

 

INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE, P+2 

POT max = 50% , CUT max = 1,50  , RHmax = P+2, H max cornisa = 12,00 m , H max coama = 15,00 m  
S teren (amenajabil+edificabil) = 152 928 mp  

 

ZONA INDUSTRIE ȘI DEPOZITARE – PRODUCȚIE ENERGIE ELECTRICĂ DIN SURSE REGENERABILE, RH max - tehnologic 

POT max = 60% , CUT max = 0,60 , RHmax = tehnologic 
 S teren (amenajabil+edificabil) = 39 239 mp  

 

ZONA SPATII VERZI DE AGREMENT, PROTECTIE SI AMBIENTALE  

POT max = 10% , CUT max = 0,10 , S teren (amenajabil+edificabil) = 116 859 mp 
 

ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ 

POT max = 60% , CUT max = 0,6 , RHmax = tehnologic  
S teren (amenajabil+edificabil) = 15 771 mp 
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR 
 

- Regimul maxim de înălțime admis este P+1+M; 
- Înălţimea maximă admisă la cornișă/atic este de 7,00 m. 
- Înălţimea maximă admisă la coamă este de 12,00 m. 

 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR 
 

- aspectul clădirilor va ţine seama de caracterul specific al zonei şi de arhitectura clădirilor din vecinătate cu care 
se află în relaţii de co-vizibilitate; 

- construcţiile trebuie să contribuie la armonia mediului lor, prin proporţii corecte ale volumului şi elementelor lor, 
prin calitatea materialelor utilizate şi prin alegerea culorilor folosite pentru înfrumuseţarea lor; 

- se va asigura execuţia şi finisarea utilizând materiale durabile a tuturor faţadelor clădirilor în funcţie de 
destinaţia acestora; 

- se va acorda atenţie modului de tratare a acoperişurilor sau teraselor;  
- acoperişurile pot fi realizate în sistem mixt, sau exclusiv în pantă sau terasă; 
- sunt interzise soluţii de acoperire cu materiale stridente, lucioase sau nedurabile; 
- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale clădirilor fațade sau acoperiș; 
- nu sunt admise goluri în faţade care nu respectă tipologia prezentă în vecinătate pentru funcțiuni similare; 
- nu sunt admise soluţii de învelire care promovează accente verticale nejustificate tip minaretă, turn, etc.; 
- nu se admite un raport plin-gol al faţadelor mai mare decat cel prezent în vecinătatea pentru funcțiuni similare; 
- se recomandă, acolo unde este posibil, pentru finisarea fațadelor, învelitorilor, împrejmuire utilizarea de 

materiale durabile, naturale, similare cu cele existente în subzonele funcționale învecinate; 
 

ARTICOLUL 12 - PROCENTUL DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI  
 

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
POTmaxim= 35,00% 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
CUTmaxim= 1,05 
In calcul POT nu se iau in calcul anexele gospodaresti, terasele descoperite,parcaje acoperite, circulatii. 

 

ARTICOLUL 13 - PARCAJE 
 

- Staţionarea vehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice;  
- Se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m2 suprafaţă locuibilă, asigurat pe parcela proprie. 
 

ARTICOLUL 14 - SPATII VERZI 
 

- se va asigura un procent de spaţii verzi de minim 20%; 
- orice parte a terenului incintei vizibilă dintr-o circulaţie publică, va fi astfel amenajată încât să nu altereze 

aspectul general al ansamblului; 
- suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale, spaţii neconstruite şi neocupate de 

accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 150 mp. 
      
ARTICOLUL 15 - IMPREJMUIRI 

 

- Împrejmuirile spre stradă vor fi realizate cu soclu de 0,60 m,  transparente sau dublate de gard viu iar cele 
laterale vor avea înălțimea de maximum 2,00 metri, putând fi opace (beton amprentat, lemn , gard viu) sau 
transparente (plasă de sârmă). 

- Este interzisă placarea gardurilor sau a unor porțiuni din garduri (soclurile) cu materiale ceramice (gresie, 
faianță), precum și dispunerea unor elemente decorative nespecifice (lei de tipul celor funerari sau alte motive 
zoomorfe, motive geometrice aurite – globuri, piramide etc.).  

- Împrejmuirile cu caracter temporar (la șantiere de construcții) vor fi realizate din materiale suficient de 
rezistente și bine ancorate, prevăzute cu dispozitive de semnalizare și protecție a circulației auto și pietonale. 

- Marcarea limitei proprietății în cazul parterelor cu funcțiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se 
poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc. 
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234 m2

234 m2
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405 m2
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375 m2
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2
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2
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2,014 m2
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S=9977 mp

ALEXANDRU I. PETRE

313/1/14
ZAHARIA VASILE

S=2494 mp

313/1/9

NICA NICOLAE

S=2494 mp

BURCEA NICOLAE

S=4988 mp

313/1/12
STEFAN ION

S=9976 mp

313/1/11

STEFAN MARIA

313/1/10

IONITA N. NICOLAE

S=9988 mp

313/1/13
NICOLESCU GHEORGHE

S=4997 mp

313/1/7

SERBU I. CHIRIAC

S=9988 mp

313/1/6
MANOLACHE NICOLAE

S=9988 mp

313/1/5

ALEXANDRU NICULINA

S=9988 mp

313/1/4
ISAC N. MIHAI

S=9988 mp

313/1/2

VOINEA C. DUMITRU

S=9988 mp

313/1/3
NICOLAE ANASTASIA

S=5000 mp

313/1/1

S=9976 mp
313/1/8

rest - 109 874mp

357.86

357.49

Achim M. Mihai

313/28
2500.00

Ilie N.G.Lazar

313/27

2500.00

Oancea Alexandru

313/26

10000.00

Patrascu St. Zamfir

313/25
10000.00

Popa T Nicolae

313/24
1200.00

Toader D. Gheorghe

313/23

10000.00

Radu I. M
aria

313/22 5000.00

Nicolae V Elena

313/21

10000.00

Constantinescu Maria

313/20 10000.00

Popescu N Zamfir

313/19 2500.00

Ion L Gheorghe

313/18

2500.00

Gozu R Andrei

313/17

5000.00

Gozu St.R.Ctin

313/16 10000.00

Onu N Grigore

313/15 5000.00

Popa N Grigore

313/14

2500.00

Oancea D.I. Dumitru

313/13

7500.00

Oancea Alexandru

313/12

2500.00

Primaria Sl Moara

313/11

2500.00

Mogescu Anica

313/10

10000.00

Constantin C.N.Chita

313/9
2500.00

Bucur Chirica

313/8

2500.00

Catana I.V.Marin

313/7

2500.00

Popescu B. Petre

313/6

5000.00

Ghita Gh.Nicolae

313/5

2500.00

Preda M. Vasile

313/4

5000.00

Neagu Gh. Gheorghe
313/3

10000.00

Stanescu Stefan
313/2

5000.00

Iliescu C. Gheorghe
313/1
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VA

DRUM

PA
DU
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A 
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AS
A

PADURE

PADURE

PADURE

PADURE

SCOALA

PARC/
ZONA AGREMENT/

 LOISIR

PARC/
ZONA AGREMENT/

 LOISIR

PARC/ZONA AGREMENT/
 LOISIR

ZONA BIROURI/
SEDII FIRME

COMERT

ZONA BIROURI/
SEDII FIRME

COMERT

ZONA BIROURI/
SEDII FIRME

COMERT

ZONA BIROURI/
SEDII FIRME

COMERT

CRESA ,
GRADINITA

BISERICA

SUPRAFATA  TOTALA
PARC CENTRAL

15,639 m2

CA
NA

L

CRESA
GRADINITA

CN 3

6, 304 m2

ZONA BIROURI/

SEDII FIRME

COMERT

ZONA BIROURI/

SEDII FIRME

COMERT

ZONA BIROURI/

SEDII FIRME

COMERT

ZONA BIROURI/
SEDII FIRME

COMERT

ZONA BIROURI/
SEDII FIRME

COMERT

ZONA BIROURI/

SEDII FIRME

COMERT

CRESA

GRADINITA

CRESA
GRADINITA

AGORA

AGORA
CN 3

ZONA BIROURI/

SEDII FIRME

COMERT

ZONA BIROURI/

SEDII FIRME

COMERT ZONA BIROURI/

SEDII FIRME

COMERT

ZONA BIROURI/
SEDII FIRME

COMERT

ZONA BIROURI/
SEDII FIRME

COMERT

ZONA BIROURI/
SEDII FIRME

COMERT

15,232 m2

4 265 m2

8 017 m
2

PARC/
ZONA AGREMENT/

 LOISIR

PARC/
ZONA AGREMENT/

 LOISIR

1,696 m2
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17,131 m
2

1,495 m2 1,686 m2

ZONA
BIROURI/

SEDII FIRME
COMERT

9,901 m2

13,727 m2

460 m2

460 m2

24,515 m2

373 m
2

373 m
2

373 m
2

373 m
2

373 m
2

373 m
2

373 m
2

373 m
2

373 m
2

373 m
2

373 m
2

373 m
2

9,144 m2

7,392 m2

ZONA PROMENADA ,

PISTE DE BICICLETE,

 AGORA

ZONA PROMENADA ,

PISTE DE BICICLETE,

 AGORA

PARC/
ZONA AGREMENT/

 LOISIR

PARC/
ZONA AGREMENT/

 LOISIR

LOC DE JOACA

ZONA PROMENADA ,

PISTE DE BICICLETE,

 AGORA

ZONA PROMENADA ,

PISTE DE BICICLETE,

 AGORA

ZONA PROMENADA ,

PISTE DE BICICLETE,

 AGORA

ZONA PROMENADA ,

PISTE DE BICICLETE,

 AGORA

29,997 m2

ZONA PROMENADA ,

PISTE DE BICICLETE,

 AGORA

3,981 m
2

ZONA PROMENADA ,
PISTE DE BICICLETE,

 AGORA

ZONA PROMENADA ,
PISTE DE BICICLETE,

 AGORA

ZONA

PARCAJE PUBLICE

ZONA

PARCAJE PUBLICE

LOC
DE JOACA

LOC
DE JOACA

LOC
DE JOACA

LOC
DE JOACA

LOC
DE JOACA

HUB ADMINISTRATIV,
SALON EVENIMENTE

DRUM
 DE EXPLOATARE

EXISTENT

SPRE DC 77A  aprox. 1.65 Km

 ZONA DE PROTECTIE LINIE ELECTRICA AERIANA

DE MEDIE TENSIUNE 20 KVA
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PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE  ESTATE 1 SRL

CONFORM ACT DE ALIPIRE Nr. 1207/09.06.2022
TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 105, P 2/1, P2/2, P2/3 ), UAT CREVEDIA
Nr. cad. 87579, S = 389 830 mp ( in teren), S = 389 830 mp (din acte)

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE  ESTATE 1 SRL

CONFORM ACT DE ALIPIRE Nr. 1574/27.07.2022
TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 99, P 5, P8/1, P 8/2 ), UAT CREVEDIA
Nr. cad. 87682, S = 392 460 mp ( in teren), S = 392 460 mp (din acte)

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE  ESTATE 1 SRL

CONFORM CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE Nr. 1644/18.12.2009
TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 100, P2 ), UAT CREVEDIA

Nr. cad. 70177, S = 179 849 mp ( in teren), S = 174 100 mp (din acte)

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE  ESTATE 1 SRL

CONFORM CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE Nr. 1644/18.12.2009
TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 99, P2 ), UAT CREVEDIA

Nr. cad. 70128, S = 279 177 mp ( in teren), S = 274 200 mp (din acte)

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE  ESTATE 1 SRL

CONFORM ACT DE ALIPIRE Nr. 1887/12.09.2022
TEREN INTRAVILAN CURTI COSTRUCTII ( T 21, P 311/2, P313 ), UAT CIOCANESTI

Nr. cad. 74331, S = 324 715 mp ( in teren), S = 324 715 mp (din acte)

ZONA PARC FOTOVOLTAIC

ZONA SPORT IN AER LIBER/ TEREN TENIS/

TEREN miniFOTBAL / TEREN BASKET

ZONA SPORT IN AER LIBER/ TEREN TENIS/

TEREN FOTBAL/TEREN BASKET

ZONA PARC FOTOVOLTAIC

ZONA PARC

FOTOVOLTAIC

LIMITA ZONEI DE PROTECTIE

A CAII FERATE

( 100 m din ax de o parte

 si cealalta a caii ferate)

40,666 m2

ZONA SPORT

IN AER LIBER

 DRUM EXISTENT NECLASIFICAT  ( CF )

SUPER-MARKET

SUPER-MARKET

S TOTALA STRIP-MALL = 34 733 mp
DIN CARE , S ZONA PARCAJE =9 100 mp

21,060 m2

PARC/

ZONA AGREMENT/

 LOISIR

419 m 2

9,832 m2

SPATIU

TEHNICO-EDILITAR

(statie de epurare modulara,

containerizata)

SPATIU
TEHNICO
-EDILITAR

1,238 m2

SPATIU
TEHNICO-EDILITAR
(gospodarie de apa)

SPATIU

TEHNICO

-EDILITAR

(statie de epurare

modulara,

containerizata)

39,239 m2

SPATIU

TEHNICO

-EDILITAR

SPATIU
TEHNICO

-EDILITAR

(statie de epurare

 modulara,

containerizata)

511 m 2511 m 2

17,027 m2

SPATIU

TEHNICO

-EDILITAR

3,953 m2

22,290 m2

SPATIU

TEHNICO

-EDILITAR

11,949 m2
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HUB ADMIN.,
 SALON EVENIMENTE

ZONA PERON

 DRUM EXISTENT NECLASIFICAT  ( CF )

 DRUM EXISTENT NECLASIFICAT  ( CF )

SPRE DJ701B aprox. 1.85 Km

LIMITA ZONEI DE SIGURANTA

A CAII FERATE

( 20 m din ax )

50.00

50.00

50.00

DE 334/2

REGLEMENTARI
URBANISTICE
ZONIFICARE

PLANSA 3.1.- REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
SCARA 1: 2 000

Proiectat
arh. Dan Nitescu

arh. Dan Nitescu

arh. Luchian Nitescu
Redactat
Verificat

Sef proiect

ing. Lucian Rusu

ARCHITECTURE  SRL
TARGOVISTE, B-dul I.C. BRATIANU, NR. 27B, JUDETUL DAMBOVITA, ROMANIA

telefon 0345 401 280, fax 0345 401 281, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com

LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

LIMITA CADASTRALA A PARCELELOR PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE ESTATE1 SRL

RETRAGERI MINIME OBLIGATORII FATA DE LATURILE PARCELEI (DISTANTELE
INTRE LIMITA EDIFICABILULUI SI LIMITELE PROPRIETATILOR INVECINATE)

ZONA EDIFICABILULUI (ZONA MAXIMA CONSTRUIBILA)

ACCES CAROSABIL SI PIETONAL PRINCIPAL, IN ANSAMBLUL STUDIAT

ZONA CANALE DE APA EXISTENTE IN ZONA. VECINE AMPLASAMENTULUI STUDIAT

DATA
03.2023

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

pentru functiunea Li ( locuire individuala):

POT de 35% si un CUT de 1.05
RH max = P+1+M, H max cornisa = 7,00 m , H max coama = 12,00 m

pentru functiunea LC ( locuire colectiva):

POT de 35% si un CUT de 1,75
RH max = P+4, H max cornisa = 15,00 m , H max coama = 18,00 m

pentru functiunea IS ( institutii si servicii):

POT de 50% si un CUT de 1,5
RH max = P+2 , H max cornisa = 12,00 m , H max coama = 15,00 m

pentru functiunea ID ( industrie si depozitare ) :

POT de 60% si un CUT de 0.6
RH max (tehnologic) = Parter

pentru functiunea S verzi  ( spatiu verde plantat, ambiental si de protectie):

POT de 10% si un CUT de 0,1
RH max = Parter , H max cornisa = 3,00 m , H max coama = 6,00 m

pentru functiunea TE  ( spatii tehnico-edilitare ):

POT de 60% si un CUT de 0.6
RH max (tehnologic) = Parter,

ZONA LI - LOCUINTE INDIVIDUALE/ CUPLATE / INSIRUITE

DESTINATII FUNCTIONALE PROPUSE

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA LC - LOCUINTE COLECTIVE ( APARTAMENTE, GARSONIERE)

ZONA IS - INSTITUTII SI SERVICII (  CRESA / GRADINITA, SCOALA,
ZONA SPORT IN AER LIBER, HUB ADMIN. , SALON EVENIMENTE, BISERICA,
ZONA COMERT, SPATII FIRME, DISPENSARE )
ZONA ID - INDUSTRIE PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA
DIN SURSE REGENERABILE /PARC FOTOVOLTAIC
ZONA SV -ZONA PARC, SPATIU VERDE PLANTAT AMBIENTAL
SI DE PROTECTIE, LOCURI DE JOACA
ZONA CCR  - ZONA DRUMURI PROPUSE IN INCINTA ANSAMBLULUI STUDIAT
DRUM EXISTENT PROPUS PENTRU MODERNIZARE

ZONA CC2  - ZONA PROMENADA , PISTE DE BICICLETE, AGORA

ZONA CC1  - ZONE PARCARI PROPUSE

ZONA TE - SPATII TEHNICO-EDILITARE

CALE FERTA EXISTENTA VECINA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

ZONA DRUMURI EXISTENTE IN ZONA INVECINATA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

ZONA PADURII EXISTENTE , VECINE AMPLASAMENTULUI STUDIAT

TEREN PROPUS PENTRU CEDARE
 IN VEDEREA MODERNIZARII DRUMULUI EXISTENT DE 334/2

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, LOCUINTE INDIVIDUALE/COLECTIVE/INSIRUITE
ZONA COMERCIALA SI RETAIL,PARCARI,SERVICII,BIROURI

BENEFICIAR : SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL
U.A.T CREVEDIA, U.A.T. CIOCANESTI , JUDETUL DAMBOVITA

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL,
 LOCUINTE INDIVIDUALE/COLECTIVE/INSIRUITE

 ZONA COMERCIALA SI RETAIL, PARCARI,
SERVICII, BIROURI

Amplasament: U.A.T. CREVEDIA, U.A.T. CIOCANESTI
 JUD. DAMBOVITA

Beneficiar: SC PLUSFINANCE ESTATE  1 SRL

                UTR 2 , alcatuit din    - CF 70128 , T 99, P 2, in suprafata de 279 177 mp,
                                              - CF 74331 , T 21, P 311/2, 313  in suprafata de 324 715 mp, ce va cuprinde
aprox. 500 unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si insiruite) si
aprox. 350 unitati locuinte colective (apartamente, garsoniere)
aprox  6 cladiri pentru institutii si servicii (sedii firme  ,birouri , dispensare medicale, farmacii, spatii comerciale mici)
1 gradinita cresa
1 zona sport in aer liber

        UTR 1 , alcatuit din   - CF 87682 , T 99, P 5, 8/1, 8/2, in suprafata de 392 460 mp
                                    - CF 70117 , T 100, P 2, in suprafata de 179 849 mp, ce va cuprinde
 aprox. 500 unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si insiruite) si
 aprox. 1000 unitati locuinte colective (apartamente, garsoniere) ;
 aprox  7 cladiri pentru institutii si servicii (sedii firme  ,birouri , dispensare medicale, farmacii, spatii comerciale mici)
2 superpermarket uri
2  unitati saloane evenimente
2  unitati gradinita cresa
1 scoala
1 zona sport in aer liber
1 biserica

LIMITA ZONEI EDIFICABILULUI

ACCES CAROSABIL SI PIETONAL POSIBIL,   PE PARCELELE PROPUSE

         UTR 3 , alcatuit din     - CF 87579 , T 105, P 2/1, 2/2, 2/3, in suprafata de 389 830 mp, ce va cuprinde
aprox. 600 unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si insiruite) si
aprox. 500 unitati locuinte colective (apartamente, garsoniere) ;
1 gradinita cresa  - suprafata aprox. desfasurata / unitate = 600 mp
aprox  4 cladiri pentru institutii si servicii (sedii firme  ,birouri , dispensare medicale, farmacii, spatii comerciale mici)
1 zona sport in aer liber

ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA (locuinta individuala pe lot de tip individuala, cuplata sau insiruita)
 + amenajari exterioare aferente;
ZONA LOCUIRE COLECTIVA + amenajari exterioare aferente;

ZONA INSTITUTII SI SERVICII ( spatii comerciale mici, mijlocii si mari, crese, gradinite, scoli,
dispensare medicale, farmacii, biserica, spatii servicii publice - restaurante, salon evenimente-,
spatii activitati sportive,  spatii administrative) + amenajari exterioare aferente

ZONA SPATII VERZI DE AGREMENT, PROTECTIE SI AMBIENTALE PE PARCELE  + amenajari exterioare aferente

ZONA SPATII TEHNICO - EDILITARE + amenajari exterioare aferente

ZONA ID ( parc fotovoltaic) + amenajari exterioare aferente

ZONA CIRCULATIE RUTIERA SI PIETONALA - (spatiu de acces, platforme de circulatie carosabila si pietonala,
spatii de parcare, promenada, piste biciclete )    +amenajarile specifice aferente.

ZONA TEREN PROPUS PENTRU CEDARE IN VEDEREA MODERNIZARII DRUM DE EXPLOATARE EXISTENT

SUPRAFATA TOTALA A PARCELEI CE FACE OBIECTUL DOCUMENTATIEI

DENUMIREA  ZONEI SUPRAFATA
mp %

692 363 44.20

193 362 12.34

152 928 9.76

116 859 7.46
15 771 1.04

39 239 2.50

337 883 21.57

17 626 1.13

1 566 031 100.00

BILANT TERITORIAL AL FUNCTIUNILOR PROPUSE

LIMITA LOTURI PROPUSE IN INTERIORUL ANSAMBLULUI STUDIAT
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PROFIL TRANSVERSAL TIP 1 - TRAMA STRADALA MAJORA (propusa) SI DE 334/2
( AMPRIZA 16 m  - 4 benzi de circulatie )
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PROFIL TRANSVERSAL TIP 2 - TRAMA STRADALA SECUNDARA
( AMPRIZA 14 m - 4 benzi de circulatie)
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PROFIL TRANSVERSAL TIP 3 - TRAMA STRADALA TERTIARA ,
DRUM EXISTENT PROPUS PENTRU MODERNIZARE

( AMPRIZA 10 m - 2 benzi de circulatie)
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PROFIL TRANSVERSAL TIP 4 - STRAZI DE SERVITUTE
( AMPRIZA 9 m - 2 benzi de circulatie)
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LIMITA UAT-URI EXISTENTE ( COM. CREVEDIA, COM CIOCANESTI )
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PROFIL TRANSVERSAL TIP 5 - TRAMA STRADALA TERTIARA ,
DRUM EXISTENT ( DE 334/2 ) PROPUS PENTRU MODERNIZARE

( AMPRIZA 10 m - 2 benzi de circulatie)
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PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT DRUM COMUNAL DC 686 - 267
(2 benzi de circulatie)
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LIMITA INTRAVILAN EXISTENT ( COM. CREVEDIA, COM CIOCANESTI )

SCARA
1:2 000

PLANSA NR. 3.1
FAZA
PUZ

ZONA DE PROTECTIE  L.E.A. 20 KV

ZONA DE PROTECTIE  CALE FERATA EXISTENTA

PR. NR.
10/2023

UAT TARTASESTI

UAT TARTASESTI

UAT CREVEDIA

UAT CREVEDIA

UAT CIOCANESTI

UAT CIOCANESTI

ZONA DE PROTECTIE  A DRUMULUI COMUNAL DC 686

ZONA DE PROTECTIE  A CANALELOR EXISTENTE IN ZONA

UAT CIOCANESTI

UAT CREVEDIA
Destinatia terenurilor conform PUG comuna Crevedia:
 -zona L - zona locuinte si functiuni complementare P, P+1, P+2
 -zona LI1 - zona locuinte colective mici si medii P+3-5E
 -zona IS - zona institutii si servicii de interes general
 -zona SV - zona spatii verzi cu rol agrement, sport, plantatii de aliniament si productie
 -zona Cr - zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

Destinatia terenurilor conform PUG comuna Ciocanesti:
 -zona L - zona locuinte si functiuni complementare P, P+1(M), P+2
 -zona IS - zona institutii si servicii de interes general
 -zona SV - zona spatii verzi cu rol agrement, sport,
                 plantatii de aliniament si productie
 -zona Cr - zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

RAZA DE PROTECTIE  ECHIPAMENTE EDILITARE CONFORM NORMELOR SANITARE
RAZA DE PROTECTIE  ECHIPAMENTE EDILITARE CONFORM NORMELOR SANITARE

PUT DE MARE ADANCIME( VARIANTE POSIBILE DE AMPLASARE )
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PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE  ESTATE 1 SRL

CONFORM ACT DE ALIPIRE Nr. 1207/09.06.2022
TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 105, P 2/1, P2/2, P2/3 )

Nr. cad. 87579, S = 389 830 mp ( in teren), S = 389 830 mp (din acte)

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE  ESTATE 1 SRL

CONFORM ACT DE ALIPIRE Nr. 1574/27.07.2022
TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 99, P 5, P8/1, P 8/2 )

Nr. cad. 87682, S = 392 460 mp ( in teren), S = 392 460 mp (din acte)

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE  ESTATE 1 SRL

CONFORM CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE Nr. 1644/18.12.2009
TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 100, P2 )

Nr. cad. 70177, S = 179 849 mp ( in teren), S = 174 100 mp (din acte)

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE  ESTATE 1 SRL

CONFORM CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE Nr. 1644/18.12.2009
TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 99, P2 )

Nr. cad. 70128, S = 279 177 mp ( in teren), S = 274 200 mp (din acte)

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE  ESTATE 1 SRL

CONFORM ACT DE ALIPIRE Nr. 1887/12.09.2022
TEREN INTRAVILAN CURTI COSTRUCTII ( T 21, P 311/2, P313 )

Nr. cad. 74331, S = 324 715 mp ( in teren), S = 324 715 mp (din acte)
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ZONA PARC FOTOVOLTAIC

ZONA SPORT IN AER LIBER/ TEREN TENIS/

TEREN miniFOTBAL / TEREN BASKET

ZONA SPORT IN AER LIBER/ TEREN TENIS/

TEREN FOTBAL/TEREN BASKET

ZONA PARC FOTOVOLTAIC

ZONA PARC

FOTOVOLTAIC

LIMITA ZONEI DE PROTECTIE

A CAII FERATE

( 100 m din ax de o parte

 si cealalta a caii ferate)

40,666 m2
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ZONA BIROURI/
SEDII FIRME

COMERT

S TOTALA STRIP-MALL = 34 733 mp
DIN CARE , S ZONA PARCAJE =9 100 mp

21,060 m2

9,832 m2
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TEHNICO

-EDILITAR

SPATIU
TEHNICO
-EDILITAR

1,238 m2
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17,027 m2

SPATIU

TEHNICO

-EDILITAR

3,953 m2

22,290 m2

SPATIU

TEHNICO

-EDILITAR

11,949 m2
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SPRE DJ701B aprox. 1.85 Km

 DRUM EXISTENT NECLASIFICAT  ( CF )

LIMITA ZONEI DE SIGURANTA

A CAII FERATE

( 20 m din ax )
LIMITA ZONEI DE SIGURANTA

A CAII FERATE

( 20 m din ax )

DE 334/2

PLANSA 3.2  - MOBILARE INFORMATIVA
SCARA 1: 2 000

LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

LIMITA CADASTRALA A PARCELELOR PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE ESTATE1 SRL

RETRAGERI MINIME OBLIGATORII FATA DE LATURILE PARCELEI (DISTANTELE
INTRE LIMITA EDIFICABILULUI SI LIMITELE PROPRIETATILOR INVECINATE)

ZONA EDIFICABILULUI (ZONA MAXIMA CONSTRUIBILA)

ACCES CAROSABIL SI PIETONAL PE PARCELA

ZONA CANALE DE APA EXISTENTE IN ZONA, LUCIU APA PROPUS PE TERENUL STUDIAT

ZONA LI - LOCUINTE INDIVIDUALE/ CUPLATE / INSIRUITE

DESTINATII FUNCTIONALE PROPUSE

ZONA LC - LOCUINTE COLECTIVE ( APARTAMENTE, GARSONIERE)

ZONA IS - INSTITUTII SI SERVICII DE INTERS GENERAL(  CRESA / GRADINITA, SCOALA,
ZONA SPORT IN AER LIBER, HUB ADMIN. , SALON EVENIMENTE, BISERICA,
ZONA COMERT, SPATII FIRME, DISPENSARE )

ZONA ID - INDUSTRIE PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA
DIN SURSE REGENERABILE /PARC FOTOVOLTAIC
ZONA SV -ZONA PARC, SPATIU VERDE PLANTAT AMBIENTAL
SI DE PROTECTIE, LOCURI DE JOACA
ZONA CCR  - ZONA DRUMURI PROPUSE IN INCINTA ANSAMBLULUI STUDIAT
DRUM EXISTENT PROPUS PENTRU MODERNIZARE

ZONA CC2  - ZONA PROMENADA , PISTE DE BICICLETE, AGORA

ZONA CC1  - ZONE PARCARI PROPUSE

ZONA TE - SPATII TEHNICO-EDILITARE

CALE FERTA EXISTENTA VECINA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

ZONA DRUMURI EXISTENTE IN ZONA INVECINATA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

ZONA PADURII EXISTENTE , VECINE AMPLASAMENTULUI STUDIAT

LIMITA LOTURI PROPUSE IN INTERIORUL ANSAMBLULUI STUDIAT

MOBILARE POSIBILA PE PARCELE PROPUSE / FORMA SI DIMENSIUNI INFORMATIVE

MOBILARE POSIBILA PE PARCELE PROPUSE / FORMA SI DIMENSIUNI INFORMATIVE

MOBILARE POSIBILA PE PARCELE PROPUSE / FORMA SI DIMENSIUNI INFORMATIVE

MOBILARE POSIBILA PE PARCELE PROPUSE / FORMA SI DIMENSIUNI INFORMATIVE

MOBILARE POSIBILA PE PARCELE PROPUSE / FORMA SI DIMENSIUNI INFORMATIVE

MOBILARE
INFORMATIVAProiectat

arh. Dan Nitescu

arh. Dan Nitescu

arh. Luchian Nitescu
Redactat
Verificat

Sef proiect

ing. Lucian Rusu

ARCHITECTURE  SRL
TARGOVISTE, B-dul I.C. BRATIANU, NR. 27B, JUDETUL DAMBOVITA, ROMANIA

telefon 0345 401 280, fax 0345 401 281, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com

DATA
03.2023

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

pentru functiunea Li ( locuire individuala):

POT de 35% si un CUT de 1.05
RH max = P+1+M, H max cornisa = 7,00 m , H max coama = 12,00 m

pentru functiunea LC ( locuire colectiva):

POT de 35% si un CUT de 1,75
RH max = P+4, H max cornisa = 15,00 m , H max coama = 18,00 m

pentru functiunea IS ( institutii si servicii de interes general):

POT de 50% si un CUT de 1,5
RH max = P+2 , H max cornisa = 12,00 m , H max coama = 15,00 m

pentru functiunea ID ( industrie si depozitare ) :

POT de 60% si un CUT de 0.6
RH max (tehnologic) = Parter

pentru functiunea S verzi  ( spatiu verde plantat, ambiental si de protectie):

POT de 10% si un CUT de 0,1
RH max = Parter , H max cornisa = 3,00 m , H max coama = 6,00 m

pentru functiunea TE  ( spatii tehnico-edilitare ):

POT de 60% si un CUT de 0.6
RH max (tehnologic) = Parter tehnologic

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, LOCUINTE INDIVIDUALE/COLECTIVE/INSIRUITE

ZONA COMERCIALA SI RETAIL,PARCARI,SERVICII,BIROURI
BENEFICIAR : SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL

U.A.T CREVEDIA, U.A.T. CIOCANESTI , JUDETUL DAMBOVITA

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL,
 LOCUINTE INDIVIDUALE/COLECTIVE/INSIRUITE

 ZONA COMERCIALA SI RETAIL, PARCARI,
SERVICII, BIROURI

Amplasament: U.A.T. CREVEDIA, U.A.T. CIOCANESTI
 JUD. DAMBOVITA

Beneficiar: SC PLUSFINANCE ESTATE  1 SRL

                UTR 2 , alcatuit din    - CF 70128 , T 99, P 2, in suprafata de 279 177 mp,
                                              - CF 74331 , T 21, P 311/2, 313  in suprafata de 324 715 mp, ce va cuprinde
aprox. 500 unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si insiruite) si
aprox. 350 unitati locuinte colective (apartamente, garsoniere)
aprox  6 cladiri pentru institutii si servicii (sedii firme  ,birouri , dispensare medicale, farmacii, spatii comerciale mici)
1 gradinita cresa
1 zona sport in aer liber

        UTR 1 , alcatuit din   - CF 87682 , T 99, P 5, 8/1, 8/2, in suprafata de 392 460 mp
                                    - CF 70117 , T 100, P 2, in suprafata de 179 849 mp, ce va cuprinde
 aprox. 500 unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si insiruite) si
 aprox. 1000 unitati locuinte colective (apartamente, garsoniere) ;
 aprox  7 cladiri pentru institutii si servicii (sedii firme  ,birouri , dispensare medicale, farmacii, spatii comerciale mici)
2 superpermarket uri
2  unitati saloane evenimente
2  unitati gradinita cresa
1 scoala
1 zona sport in aer liber
1 biserica

         UTR 3 , alcatuit din     - CF 87579 , T 105, P 2/1, 2/2, 2/3, in suprafata de 389 830 mp, ce va cuprinde
aprox. 600 unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si insiruite) si
aprox. 500 unitati locuinte colective (apartamente, garsoniere) ;
1 gradinita cresa  - suprafata aprox. desfasurata / unitate = 600 mp
aprox  4 cladiri pentru institutii si servicii (sedii firme  ,birouri , dispensare medicale, farmacii, spatii comerciale mici)
1 zona sport in aer liber

ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA (locuinta individuala pe lot de tip individuala, cuplata sau insiruita)
 + amenajari exterioare aferente;
ZONA LOCUIRE COLECTIVA + amenajari exterioare aferente;

ZONA INSTITUTII SI SERVICII ( spatii comerciale mici, mijlocii si mari, crese, gradinite, scoli,
dispensare medicale, farmacii, biserica, spatii servicii publice - restaurante, salon evenimente-,
spatii activitati sportive,  spatii administrative) + amenajari exterioare aferente

ZONA SPATII VERZI DE AGREMENT, PROTECTIE SI AMBIENTALE PE PARCELE  + amenajari exterioare aferente

ZONA SPATII TEHNICO - EDILITARE + amenajari exterioare aferente

ZONA ID ( parc fotovoltaic) + amenajari exterioare aferente

ZONA CIRCULATIE RUTIERA SI PIETONALA - (spatiu de acces, platforme de circulatie carosabila si pietonala,
spatii de parcare, promenada, piste biciclete )    +amenajarile specifice aferente.

ZONA TEREN PROPUS PENTRU CEDARE IN VEDEREA MODERNIZARII DRUM DE EXPLOATARE EXISTENT

SUPRAFATA TOTALA A PARCELEI CE FACE OBIECTUL DOCUMENTATIEI

DENUMIREA  ZONEI SUPRAFATA
mp %

692 363 44.20

193 362 12.34

152 928 9.76

116 859 7.46
15 771 1.04

39 239 2.50

1 566 031 100.00

BILANT TERITORIAL AL FUNCTIUNILOR PROPUSE

TEREN PROPUS PENTRU CEDARE
 IN VEDEREA MODERNIZARII DRUMULUI EXISTENT DE 334/2

337 883 21.57

17 626 1.13
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PROFIL TRANSVERSAL TIP 2 - TRAMA STRADALA SECUNDARA
( AMPRIZA 14 m - 4 benzi de circulatie)
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PROFIL TRANSVERSAL TIP 3 - TRAMA STRADALA TERTIARA ,
DRUM EXISTENT PROPUS PENTRU MODERNIZARE

( AMPRIZA 10 m - 2 benzi de circulatie)
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PROFIL TRANSVERSAL TIP 4 - STRAZI DE SERVITUTE
( AMPRIZA 9 m - 2 benzi de circulatie)
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PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT DRUM COMUNAL DC 686 - 267
(2 benzi de circulatie)

AC
OS

TA
ME

NT

SA
NT

AL
IN

IA
ME

NT
 E

XI
ST

EN
T

AC
OS

TA
ME

NT

 min 2.750.75 0.75

min. 14,00 m

PROFIL TRANSVERSAL TIP 1 - TRAMA STRADALA MAJORA (propusa) SI DE 334/2
( AMPRIZA 16 m  - 4 benzi de circulatie )

PROFIL TRANSVERSAL TIP 5 - TRAMA STRADALA TERTIARA ,
DRUM EXISTENT ( DE 334/2 ) PROPUS PENTRU MODERNIZARE

( AMPRIZA 10 m - 2 benzi de circulatie)

ZONA DE PROTECTIE  L.E.A. 20 KV

ZONA DE PROTECTIE  CALE FERATA

SCARA
1:2 000

PLANSA NR. 3.2
FAZA
PUZ

PR. NR.
10/2023

ZONA DE PROTECTIE  A DRUMULUI COMUNAL DC 686

ZONA DE PROTECTIE  A CANALELOR EXISTENTE IN ZONA

UAT TARTASESTI

UAT CREVEDIA

UAT CIOCANESTI

UAT CIOCANESTI

UAT CIOCANESTI

UAT CREVEDIA
Destinatia terenurilor conform PUG comuna Crevedia:
 -zona L - zona locuinte si functiuni complementare P, P+1, P+2
 -zona LI1 - zona locuinte colective mici si medii P+3-5E
 -zona IS - zona institutii si servicii de interes general
 -zona SV - zona spatii verzi cu rol agrement, sport, plantatii de aliniament si productie
 -zona Cr - zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

Destinatia terenurilor conform PUG comuna Ciocanesti:
 -zona L - zona locuinte si functiuni complementare P, P+1(M), P+2
 -zona IS - zona institutii si servicii de interes general
 -zona SV - zona spatii verzi cu rol agrement, sport,
                 plantatii de aliniament si productie
 -zona Cr - zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente
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 ZONA DE PROTECTIE LINIE ELECTRICA AERIANA

DE MEDIE TENSIUNE 20 KVA

12.67

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE  ESTATE 1 SRL

CONFORM ACT DE ALIPIRE Nr. 1207/09.06.2022
TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 105, P 2/1, P2/2, P2/3 )

Nr. cad. 87579, S = 389 830 mp ( in teren), S = 389 830 mp (din acte)

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE  ESTATE 1 SRL

CONFORM ACT DE ALIPIRE Nr. 1574/27.07.2022
TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 99, P 5, P8/1, P 8/2 )

Nr. cad. 87682, S = 392 460 mp ( in teren), S = 392 460 mp (din acte)

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE  ESTATE 1 SRL

CONFORM CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE Nr. 1644/18.12.2009
TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 100, P2 )

Nr. cad. 70177, S = 179 849 mp ( in teren), S = 174 100 mp (din acte)

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE  ESTATE 1 SRL

CONFORM CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE Nr. 1644/18.12.2009
TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 99, P2 )

Nr. cad. 70128, S = 279 177 mp ( in teren), S = 274 200 mp (din acte)

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE  ESTATE 1 SRL

CONFORM ACT DE ALIPIRE Nr. 1887/12.09.2022
TEREN INTRAVILAN CURTI COSTRUCTII ( T 21, P 311/2, P313 )

Nr. cad. 74331, S = 324 715 mp ( in teren), S = 324 715 mp (din acte)

ZONA SPORT IN AER LIBER/ TEREN TENIS/

TEREN miniFOTBAL / TEREN BASKET

ZONA SPORT IN AER LIBER/ TEREN TENIS/

TEREN FOTBAL/TEREN BASKET

ZONA PARC FOTOVOLTAIC

LIMITA ZONEI DE PROTECTIE A CAII FERATE

( 100 m din ax de o parte si cealalta a caii ferate)
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SPRE DJ701B aprox. 1.85 Km

DE 334/2

LIMITA ZONEI DE SIGURANTA

A CAII FERATE

( 20 m din ax )

CIRCULATIA JURIDICA
 A TERENURILOR
SI OBIECTIVELE

DE UTILITATE  PUBLICA
Proiectat

arh. Dan Nitescu

arh. Dan Nitescu

arh. Luchian Nitescu
Redactat
Verificat

Sef proiect

ing. Lucian Rusu

ARCHITECTURE  SRL
TARGOVISTE, B-dul I.C. BRATIANU, NR. 27B, JUDETUL DAMBOVITA, ROMANIA

telefon 0345 401 280, fax 0345 401 281, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com

DATA
03.2023

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
pentru functiunea Li ( locuire individuala):

POT de 35% si un CUT de 1.05
RH max = P+1(M), H max cornisa = 7,00 m , H max coama = 10,00 m

pentru functiunea LC ( locuire colectiva):

POT de 35% si un CUT de 1,75
RH max = P+4, H max cornisa = 15,00 m , H max coama = 18,00 m

pentru functiunea IS ( institutii si servicii):

POT de 50% si un CUT de 2,5
RH max = P+2 , H max cornisa = 12,00 m , H max coama = 15,00 m

pentru functiunea ID ( industrie si depozitare ) :

POT de 60% si un CUT de 0.6
RH max (tehnologic) = Parter

pentru functiunea S verzi  ( spatiu verde plantat, ambiental si de protectie):

POT de 10% si un CUT de 0,1
RH max = Parter , H max cornisa = 3,00 m , H max coama = 6,00 m

pentru functiunea TE  ( spatii tehnico-edilitare ):

POT de 60% si un CUT de 0.6
RH max (tehnologic) = Parter tehnologic

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, LOCUINTE INDIVIDUALE/COLECTIVE/INSIRUITE

ZONA COMERCIALA SI RETAIL,PARCARI,SERVICII,BIROURI
BENEFICIAR : SC PLUSFINANCE ESTATE 1 SRL

U.A.T CREVEDIA, U.A.T. CIOCANESTI , JUDETUL DAMBOVITA

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL,
 LOCUINTE INDIVIDUALE/COLECTIVE/INSIRUITE

 ZONA COMERCIALA SI RETAIL, PARCARI,
SERVICII, BIROURI

Amplasament: U.A.T. CREVEDIA, U.A.T. CIOCANESTI
 JUD. DAMBOVITA

Beneficiar: SC PLUSFINANCE ESTATE  1 SRL

        UTR 1 , alcatuit din   - CF 87682 , T 99, P 5, 8/1, 8/2, in suprafata de 392 460 mp
                                    - CF 70117 , T 100, P 2, in suprafata de 179 849 mp, ce va cuprinde
 aprox. 500 unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si insiruite) si
 aprox. 1000 unitati locuinte colective (apartamente, garsoniere) ;
 aprox  7 cladiri pentru institutii si servicii (sedii firme  ,birouri , dispensare medicale, farmacii, spatii comerciale mici)
2 superpermarket uri
2  unitati saloane evenimente
2  unitati gradinita cresa
1 scoala
1 zona sport in aer liber
1 biserica

         UTR 2 , alcatuit din    - CF 70128 , T 99, P 2, in suprafata de 279 177 mp,
                                              - CF 74331 , T 21, P 311/2, 313  in suprafata de 324 715 mp, ce va cuprinde
aprox. 500 unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si insiruite) si
aprox. 350 unitati locuinte colective (apartamente, garsoniere)
aprox  6 cladiri pentru institutii si servicii (sedii firme  ,birouri , dispensare medicale, farmacii, spatii comerciale mici)
1 gradinita cresa
1 zona sport in aer liber

         UTR 3 , alcatuit din     - CF 87579 , T 105, P 2/1, 2/2, 2/3, in suprafata de 389 830 mp, ce va cuprinde
aprox. 600 unitati locuinte individuale (unifamiliale, cuplate si insiruite) si
aprox. 500 unitati locuinte colective (apartamente, garsoniere) ;
1 gradinita cresa  - suprafata aprox. desfasurata / unitate = 600 mp
aprox  4 cladiri pentru institutii si servicii (sedii firme  ,birouri , dispensare medicale, farmacii, spatii comerciale mici)
1 zona sport in aer liber

LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

LIMITA CADASTRALA A PARCELELOR PROPRIETATE PRIVATA
SC PLUSFINANCE ESTATE1 SRL

ACCES CAROSABIL SI PIETONAL PE PARCELA

ZONA CANALE DE APA EXISTENTE IN ZONA

CALE FERTA EXISTENTA VECINA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

ZONA DRUMURI EXISTENTE IN ZONA INVECINATA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

ZONA PADURII EXISTENTE , VECINE AMPLASAMENTULUI STUDIAT

TEREN CE APARTINE DOMENIULUI PUBLIC LOCAL
- DC 686 ( DC 267 Gulia - str. Samurcasi ) ,DE 334/2

SUPRAFATA TEREN CE URMEAZA A TRECE IN DOMENIUL PUBLIC
PENTRU LARGIRE SI MODERNIZARE DRUMURI EXISTENTE, REALIZARE DRUMURI NOI,
SUPRAFETE TEREN CE URMEAZA A FI CONCESIONATE/INCHIRIATE/VANDUTE,
 PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

LIMITA CADASTRALA A PARCELELOR PROPUSE
IN INTERIORUL ANSAMBLULUI STUDIAT

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

CIRCULATIA JURIDICA A TERENURIILOR

ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA (locuinta individuala pe lot de tip individuala, cuplata sau insiruita)
 + amenajari exterioare aferente;
ZONA LOCUIRE COLECTIVA + amenajari exterioare aferente;

ZONA INSTITUTII SI SERVICII ( spatii comerciale mici, mijlocii si mari, crese, gradinite, scoli,
dispensare medicale, farmacii, biserica, spatii servicii publice - restaurante, salon evenimente-,
spatii activitati sportive,  spatii administrative) + amenajari exterioare aferente

ZONA SPATII VERZI DE AGREMENT, PROTECTIE SI AMBIENTALE PE PARCELE  + amenajari exterioare aferente

ZONA SPATII TEHNICO - EDILITARE + amenajari exterioare aferente

ZONA ID ( parc fotovoltaic) + amenajari exterioare aferente

ZONA CIRCULATIE RUTIERA SI PIETONALA - (spatiu de acces, platforme de circulatie carosabila si pietonala,
spatii de parcare, promenada, piste biciclete )    +amenajarile specifice aferente.
ZONA TEREN PROPUS PENTRU CEDARE IN VEDEREA MODERNIZARII DRUM DE EXPLOATARE EXISTENT DE 334/2

SUPRAFATA TOTALA A PARCELEI CE FACE OBIECTUL DOCUMENTATIEI

DENUMIREA  ZONEI SUPRAFATA
mp %

692 363 44.20

193 362 12.34

152 928 9.76

116 859 7.46
15 771 1.04

39 239 2.50

337 883 21.57

17 626 1.13

1 566 031 100.00

BILANT TERITORIAL AL FUNCTIUNILOR PROPUSE

LIMITA UAT-URI EXISTENTE ( COM. CREVEDIA, COM CIOCANESTI )
LIMITA INTRAVILAN EXISTENT ( COM. CREVEDIA, COM CIOCANESTI )

60.87 COTE PERIMETRALE ALE TERENULUI
CE URMEAZA A TRECE IN DOMENIUL PUBLIC LOCAL

PLANSA 4 - CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR
SI OBIECTIVELE DE UTILITATE  PUBLICA

SCARA 1: 2 000
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