CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE PARTER,
PARTIAL P+ 1E (BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE
DE APE SI BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN,

BRANSAMENTE SI UTILITATI
NUMAR CADASTRAL 87578
1. 65, P. 510/34, 510/35, 510/36, 510/37, 510/38
sat GREVEDIA, com. CREVEDIA, Judetul DAMBOVITA

PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL - 2023

PROIECT NR. 02 / 2023

AVIZE

BENEFICIAR: SC MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL

"R ARCHITECTURE SRL
TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIANU, NR. 27 B, JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA

tel: 0722238414 / 0345 401 280, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com / architecture.tgv@gmail.com
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Aprobat /|
Presedintele Consiliuk Nambovita
dr. ec. Corj 9
Ca urmare a cererii adresate de S.C. Meriem Top Com International S.R.L:% Judetul Ilfov,

orasul Buftea, in calitate de beneficiar, inregistratd la Consiliul Judetean Dambovita/ cu nr. 3542 /
14.02.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea! teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
NR. 3542 / 21.04.2023

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a judetului Ddmbovita
din data de 07.04.2023, documentatia Studiu de oportunitate a primit rezolutia ,,avizat cu conditii*’
in conformitate cu prevederile prezentului aviz.

1. Date generale

- titlu / denumire proiect: “Elaborare PUZ si construire hald de productie si depozitare parter, partial
P+1E (birouri), locuinte de serviciu, gospodarie de api si bazin de retentie, anexe, imprejmuire teren,
bransamente si utilitati”;

- beneficiar / initiator: S.C. Meriem Top Com International S.R.L.;

- generat de imobilul: teren intravilan in suprafatd de 31.700 mp situat in jud. Dambovita, comuna
Crevedia, satul Crevedia, categoria de folosinta arabil, avind N.C. 87578;

- proprietari teren / imobil: S.C. Meriem Top Com International S.R.L.;

- tipul documentatiei: Studiu de Oportunitate (S.0.);

- proiectant: S.C. Architecture S.R.L.;

- specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: arh. Dan NITESCU (B, C, D, E);

- Certificat de urbanism: nr. 726 / 14.11.2022, emis de Primiria comunei Crevedia.

2. Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z.

- teren intravilan in suprafatd de 31.700 mp situat in jud. Dadmbovita, comuna Crevedia, satul
Crevedia, categoria de folosinta arabil, avand N.C. 87578;

- prezentul aviz este valabil exclusiv pentru obiectivele ce urmeaza a fi efectuate ulterior emiterii sale
s1 aprobarii documentatiei P.U.Z. prin H.C.L., cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor
impuse de institutiile avizatoare;

- in vederea realizarii scopului pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism, nu vor fi

afectate alte proprietiti / terenuri publice sau private.
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3. Prevederi urbanistice (P.U.G. — R.L.U.) aprobate anterior (H.C.L comuna Crevedia nr. 65/
30.09.2008) prelungit prin H.C.L. comuna Crevedia nr. 58 / 09.10.2020)

- U.T.R.: teren intravilan situat in comuna Crevedia — U.T.R. 4;

- functiunea predominantd existentd: L1 (zond locuinte §1 functiuni complementare);
- regim de construire: nereglementat;

-P.O.T. max. = 35,00 %;

- C.U.T. max. = 1,05;

~R.H. max.=P + 2E;

- H. max. = nereglementat;

- retrageri minime fatd de aliniament = nereglementat;

- retrageri minime fata de limitele laterale = nereglementat;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = nereglementat.

4. Categoriile functionale ale dezvoltérii propuse

_U.T.R.: terenul este situat in intravilanul comunei Crevedia si se propune mentinerea in intravilan;
- functiune predominantd reglementatd: ID (activitati industriale de productie, depozitare si
transport);

- regim de construire: izolat.

5. Indicatori urbanistici maximi reglementati

- P.O.T. max. = 50,00 %;

- C.U.T. max. = 1,50;

- Rhmax.=(S+) P + 1E;

- H max. = 18,00 m sunt premise inaltimi mai mari de 18,00 m pentru diverse echipamente,

ansambluri specifice obiectivului de investitie, totem publicitar etc.);

- 8.V. min. = 20,00%; perimetral se va realiza o zona verde de protectie, plantata cu vegetatie naltad

si densi (recomandat tuia columnaris); se vor planta si intretine min. 1 arbore / 100 mp (recomandat

brazi, platani, fagi, stejari, tei, mesteceni, tuia etc.); se recomanda realizarea zonelor de parcare cu
dale inierbate;

- Retragen zond edificabil:

o aliniament (D.E. 509 ) = 5,00 m fata de limita actuala de proprictate a terenului cu respectarea
avizului administratorului drumului (Priméria comunei Crevedia);

o aliniament (D.S. 517) = 0,00 m fata de limita actuald de proprietate a terenului cu respectarea
avizului administratorului drumului (Priméria comunei Crevedia),

o limita lateralda E = 2,00 m fatd de limita de proprietate;

limita laterald V = 2,00 m fata de limita de proprietate;

o se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranta aferente drumurilor, retelelor de
utilitati, ape sau canale, normele privind sénitatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;

@]
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8. Acorduri / Avize specifice ale organismelor centrale si / sau teritoriale pentru P.U.Z.
- avize:
o Agentia pentru Protectia Mediului Ddmbovita;
o aviz amplasament Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Basarab 1"’ al judetului
Déambovita;

o Directia de Sanatate Publicd Dambovita;

o Serviciul de Telecomunicatii Speciale;

o Administratia Nationald ,,Apele Roméne™’;

o administrator retea api / canal (S.C. Compania de Apa Targoviste Dambovita S.A.);

o administrator drumuri (Priméria comunei Crevedia - D.S. 517, D.E. 509 ), inclusiv planuri
anexa,

o Inspectoratul Judetean de Politie Dambovita — Serviciul Rutier;

o administrator retea de telecomunicatii (S.C. Orange Romania Comunications S.A.);

o administrator retea energie electrica (S.C. Distributie Energie Electrica Roménia S.A.);

o administrator retea gaze naturale (S.C. Distrigaz Sud Retele S.A. — Sucursala Targoviste);
- studii de specialitate:

o studiu geotehnic cu verificare Af;

o studiu topografic vizat O.C.P.I;

o studiu peisagistic (vizat R.U.R. - G6);

o studiu de insorire (vizat R.U.R. — G7, verificat A4, B2, D),

o studiu de circulatie (vizat R.U.R. — G7, verificat A4, B2, D);

o taxd emitere aviz tehnic al Arhitectului-sef;
o finregistrare R.U.R..

9. Obligatii ale beneficiarului / initiatorului P.U.Z.

_la faza P.U.Z. plansa de echipare edilitard, capitolul din Memoriul de prezentare si din Regulamentul
Local de Urbanism aferent echiprii edilitare vor fi avizate de specialist atestat R.U.R. - G1;

- la faza P.U.Z. se va prezenta planul de actiune pentru implementare;

- respectarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriului si
de urbanism;

- beneficiarul / initiatorul documentatiei va transmite Consiliului Judetean Dambovita, Hotararea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism;

- documentatia aprobati prin H.C.L., va fi depusé la O.C.P.I. pentru actualizarea cértii / cértilor
funciare si / sau a documentatiei cadastrale, dupa caz;

- dupa aprobarea P.U.Z. prin H.C.L., beneficiarul / initiatorul documentatiei de urbanism va
dezmembra zonele rezevate modenizirii drumurilor publice, la solicitarea administratorului acestora,
in conditiile legii, dupd caz;

- documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai 2 prevederilor acestuia;
_ in cazul unei documentatii de rang superior, prevederile prezentei documentatii pot fi anulate,
inglobate, sau modificate, in functie de caz;
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o 1in zonele de protectie / sigurantd aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilitati, ape,
canale, altele asemenea se pot executa lucrdri de constructie specifice, exclusiv cu avizul
operatorului / administratorului obiectivului respectiv;

o in situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembréri sau alipiri de loturi care nu necesita
documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobérii P.U.Z. prin
H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si
aplicarea fiecirui tip de retragere conform reglementérilor din P.U.Z

o in afara zonei de edificabil (destinati realizarii cladirilor) in interiorul proprietétii se pot
realiza, daci este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile, constructii
subterane edilitare, parcdri, amplasare cabind poartd, amplasare mobilier urban etc, cu
respectarea legislatiei si a normativelor in vigoare;

- se recomand incadrarea In specificul arhitecturii locale (material, gama cromaticd, raport plin/gol,
volumetrie etc) conform Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural,
pentru localitatile din Campia Roméana, zona Arges - Mostistea.

6. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
- accesul se va realiza din D.E. 517 si D.S. 509 conform avizului administratorului drumurilor
(Priméria comunei Crevedia);
- strazile / aleile carosabile vor avea racorduri realizate cu raze de curburd conform normativelor
tehnice In vigoare;
- parcaje:
o se vor amenaja locuri de parcare in interiorul parcelei conform legislatiei in vigoare §i
necesarului real de functionare, corelat cu specificul functiunii propuse dar nu mai pufin de
70 locuri de parcare in interiorul suprafetei reglementate;
o nueste permisi parcarea autoturismelor / autoutilitarelor pe zona aferentd drumurilor publice;
- asigurarea utilitatilor:
o alimentarea cu apa se va realiza prin solutie proprie (put forat si gospodérie de apa); dupa
realizarea retelei publice de alimentare cu apa, obiectivele se vor racorda la retea;
o canalizarea va fi asiguratd prin solutie proprie (bazin vidanjabil); dupd realizarea retelei
publice de canalizare, obiectivele se vor racorda la retea,
o energia electric se va asigura prin racord la reteaua publicé existentd in zona.

7. Capacititile de transport admise
- se vor respecta prevederile:
o Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strizilor in localitatile rurale;
o Ordonanta nr. 43/1997, privind regimul drumurilor;
o Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea §i
modernizarea drumurilor;
o Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - mediu inconjurétor;
o Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;
o alte normative tehnice in vigoare;
- greutatea maxima: conform normativelor in vigoare.
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- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul documentatiei au obligatia respectérii tuturor conditiilor
impuse prin avizele / acordurile emise de autoritatile competente la toate fazele parcurse de proiect.

10. Prevederi finale

- prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre
neschimbare;

- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia care a stat la baza emiterii prezentului aviz; in cazul in care
documentatia contine informatii incomplete sau incorecte, prezentul aviz poate fi anulat partial sau
integral;

- prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 726 / 14.11.2022, emis de Primaria comunei Crevedia;

- prezentul aviz este valabil exclusiv cu respectarea legislaiei in vigoare si a conditiilor impuse prin
avizele / acordurile emise de autoritdfile competente;

- nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz, integral sau partial, duce la nulitatea actelor /
procedurilor intocmite, avizul arhitectului-sef fiind un aviz conform;

- pentru emiterea prezentului aviz s-a achitat taxa de 235 lei conform ordin de plata emis la
16.01.2023.

ARHITECT-SEF AMBOVITA,

arh.
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(4o



ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA -
PRIMARIA COMUNE! CREVEDIA
Tel/Fax: 0245-241840

Email: primarie@primariacrevedia.ro
Web: www.primariacrevedia.ro

8543/04.06.2024

Cétre,
ARCHITECTURE SRL, Targoviste, Str. Constantin Brancoveanu, nr 60A, Judet Dambovita
Arh. Nitescu Luchian tel: 0722238414

Ca urmare a adresei nr.8543 din 29.05.2024, prin care se solicita punctul de vedere al Primariei Crevedia privind incalcarea interdictjilor prevazute

in Planul Urbanistic General va comunicam :

Priméria Crevedia isi exprima acordul favorabil cu privire la realizarea investitiei: "ELABORARE PUZ S| CONSTRUIRE HALA DE
PRODUCTIE S| DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APE S| BAZIN DE
RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE S| UTILITATI", propusa a fi amplasata in Localitatea Crevedia, sat Crevedia,
identificata prin T. 65, P. 510/34, 510/35, 510/36, 510/37, 510/38, in suprafata totala de 31.700 mp cu numar cadastral 87578.

Totodats in cadrul noului Plan Urbanistic General si al RLU care sunt in curs de elaborare sunt reglementate incompatibilitatile functiunilor
pe teritoriul administrativ al localitatji.
Avand in vedere faptul ca Priméria Crevedia are in derulare aprobarea noului P.U.G. ce reglementeaza funcfiunile pe teritoriul localittji inclusiv
a zonei aferente investitiei,si totodata solicitantul SC MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL, aflandu-se in faza de derulare a PUZ.

COMP. URBANISM,
LAZAR




ROMANIA
JUDETUL DIMBOVITA
PRIMARIA COMUNEI CREVEDIA
SOSEAUA BUCURESTI-TARGO) ISTE, 167,
Tel/Fax: 0245-241840
rimarilacrevedia.ro/Web: www.primariacrevedia.ro

E-mall: primaricn;

Nr.16682 DIN 08.11.2023

ACORDUL ADMINISTRATORULUI DOMENIULUI PUBLIC AL COMUNEI
CREVEDIA IN VEDEREA APROBARI! INVESTITIE!

Beneficiarul lucrarii — SC MERIEM TOP COM INTERNATIONAL

Denumire lucrare : ELABORARE PUZ S| CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE
PARTER, PARTIAL P+1E(BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APE SI BAZIN DE
RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATI.

Urmare a cererii dvs.inregistrata la Primaria Crevedia la numarul 16682 din 08.11.2023 prin
care ne solicitati accesul la propreietatea SC.MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL, utilizand
drumurile de exploatare DS 5§17 si DE 509, aflate in administrarea Primariei Crevedia, va comunicam

acordul nostrum favorabil.

SE EMITE URMATORUL
AVIZ FAVORABIL NR.236 DIN 22.12.2023

Prezentul acord se elibereaza in conformitate cu 0.G. nr.43/1997 - republicata,cu completarile
si modificarile ulterioare,privind regimul juridic al drumurilor, Legea nr.215/2001, republicata,privind
administratia publica locala, Legea nr.213/1998,privind proprietatea publica si regimul juridic al

acesteia.

COMP.URBANISM
0

PRIMAR,
PETRE FLORIN

1924
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CEC {J) Bank

Plati in lei Ordin simplu

‘Ordin simplu

Informatii beneficiar

Nume beneficiar Adresa beneficiar
RUR

IBAN beneficiar CIF | CNP
RO12TREZ70020F305000X XXX 17244352
Nume banca beneficiar

TREZORERIA STATULUI

Numar referinta banca Executie Stare
23121813570075 18.12.2023 Transmis
Detalii

Nume platitor Banca platitor

MERIEM TOP COM INTERNATIONAL CEC BANK

Adresa platitor Cont

23 AUGUST 100 BIS BOO030RON0469656
BUFTEA, ILFOV IBAN

CIF /| CNP RO92CECEBO0030RON0469656
25863716

Suma (RON) Numar ordin

1.093,00 2023121813542883
|petalii

TAXA RUR URB NITESCU DAN -PUZ

MERIEM TOP S 3.17 HA

CEC Bank - https://www.ceconline.ro
Ordinul de plata a fost printat din aplicatia CEConline si este valabil insotit de mesajul electronic privind procesarea operatiunii

(b2



Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVIIA

Nr. 15695/9301/13.12.2023

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 92 din 13.12.2023

Ca urmare a notificarii adresate de PAUL DOBRE pentru MERIEM TOP COM
INTERNATIONAL S.R.L., cu sediul in oras Buftea, Bd. 23 August, nr.100, jud. Ilfov,
Inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului Dambovita cu nr. 15695 din 19.10.2023, in baza

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nafionale pentru Protecfia
Mediului i a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 1952005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile i completdrile ulterioare;

®  HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri i programe,

Agentia pentru Protectia Mediului DAmbovita

decide,

»  caurmare a consultdrii autoritifilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 09.11.2023;

»  In conformitate cu prevederile art. 11, alin. (3) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

»  1inlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat

cd planul ” PUZ — Construire hali de productie si depozitare parter, partial P+1E(birouri),
locuinte de serviciu, gospodirie de ape si bazin de retenfie, anexe, imprejmuire teren,
bransamente si utilititi”, propus a fi amplasat in com. Crevedia, sat Crevedia, T 65, P510/34,
510/35, 510/36, 510/37, 510/38, CF 87578, judetul Dambovita, titular MERIEM TOP
COM INTERNATIONAL S.R.L., nu necesiti evaluare de mediu §i nu necesitd evaluare

adecvatd si se supune adoptdrii fard aviz de mediu, cu urmétoarele conditii:

- respectarea amplasamentului si a propunerilor planului adoptat;
- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
- respectarea intocmai a prevederilor §i conditiilor impuse prin acordurile si avizele emise de

alte autoritati;
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

APM Déambovita a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

anunturi publicate de titular in ziarul Jurnal de Dambovita in data de 19.10.2023 si
23.10.2023 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;
documentatia depusd a fost accesibild spre consultare de citre public pe toatd durata
deruldrii procedurii de reglementare la sediul APM Dambovita;

anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de internet a
APM Démbovita in data de 14.11.2023;

anunt privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de catre titular in ziarul Jurnal
de Ddmbovita, In data de 14.11.2023.

Pentru execuia obiectivului de investitie, titularul va solicita emiterea acordului de
mediu in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile si completirile ulterioare.

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,

Maria MO

intocmit,

consilier Gratiela -BUNILA
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MINISTERUL SANATATIIL
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA DAMBOVITA
Téargoviste str.T.Viadimirescu nr.15-19 cod 130095
Tel:0245613604, fax:0245611067 e-mail:dspdambovita@dspdambovita.ro
Cod operator date cu caracter personal nr.12777

NOTIFICARE
DE ASISTENTA DE TPECIALITATE

Nr. L JOK [ A -06 <3093

In urma solicitérii adresate de S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L., cu
sediul in Oras Buftea, B-dul 23 August, Nr. 100 bis, Camera I, Judetul Ilfov, vizand acordarea
asistentei de specialitate in vederea indeplinirii cerintelor prevederilor legale in vigoare, privind
igiena si sdndtatea publicd, a obiectivului:

,» ELABORARE PUZ SI CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE
PARTER, PARTIAL P+1E(BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE
APE SI BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE S$I
UTILITATI”

amplasat in Comuna Crevedia, Sat Crevedia, T 65, P 510/34, 510/35, 510/36, 510/37, 510/38,
N.C. 87578, Judetul Ddmbovita,

Directia de Sinitate Publicd a Judetului Dambovita, in conformitate cu prevederile:

-Legii nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii;
-Ordinului M.S. nr. 1030/2009 modificat gi completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si Ordinul
M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitar, pentru proiectele de
amplasare, amenajare, construire §i pentru functionarea obiectivelor ce desfdgoard activitati cu risc
pentru starea de sinitate a populatiei,
-Ordinului M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei cu modificirile si completérile ulterioare,
- Ordonanta 7/2023 — Privind calitatea apei potabile;
-HGR. 974/2004 - Pentru aprobarea Normelor de supraveghere, inspectie sanitara si monitorizarea
calitatii apei potabile si a Procedurii de autorizare sanitara a productiei si distributiei apei potabile ;

-HG. 930/2005 — Pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica ;

- Ord. M.S. 275/2012 — Privind aprobarea Procedurii de reglemenetara sanitara pentru punerea pe piata
a produselor, materialelor, substantelor chimice/amestecurilor si echipamentelor utilizate in contact cu
apa potabila.

-Referatul nr. 298/24.05.2023 intocmit de catre dr. Buzatu Claudia — medic primar igiend
a analizat documentatia depusd pentru obiectivul mai sus mentionat si face urmétoarele precizari:

Pentru conformarea la normele de igieni si sinitate publicd,proiectul va respecta
urmitoarele recomandari:

(4



Proiectul propus, avand ca obiectiv : “ELABORARE PUZ SI CONSTRUIRE HALA DE
PRODUCTIE SI DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1EBIROURI), LOCUINTE DE
SERVICIU, GOSPODARIE DE APE SI BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, iIMPREJMUIRE
TEREN, BRANSAMENTE $I UTILITATI” trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
obligatorii impuse prin Ord. M.S. 119/2014 si anume:

L. CONDITII PENTRU HALA PRODUCTIE SI DEPOZITARE:
Obiectivele economice care, prin natura activitdfii lor, pot polua atmosfera, se amplaseazi
in zonele industriale.
Zona industriald va fi stabilita astfel Incat poluantii sé nu depéseascé concentratia maxima
admisi in aerul ambiant din teritoriile protejate.
Zona industriali va fi stabilitd astfel Incat poluantii sd nu depaseasca valorile-limita si
concentratiile maxime admisibile in aerul ambiental din teritoriile protejate, astfel cum sunt ele
previzute in legislatia nationald din domeniul calitétii aerului.
ntre unitdtile industriale, obiectivele sau activitafile care polueazi factorii de mediu sau produc
zgomot si vibrafii si teritoriile protejate invecinate se asigurd zone de protectie sanitara.

Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii ionizante §i neionizante), substantele poluante si alte
nocivitafi din aerul, apa si solul zonelor locuite nu vor putea depési limitele maxime admisibile din
standardele In vigoare.

-in timpul lucrarilor , dar si pe parcursul functionarii acestora, se vor asigura mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor- zgomot, vibratii, praf, fum,etc., astfel incat sa se
incadreze in normele din standardele in vigoare;

* unitatile economice(halele de productie) vor fi racordate la sistemele publice de alimentare cu
apa potabila sau la surse proprii de apa care sa corespunda conditiilor de calitate pentru apa
potabila din legislatia in vigoare. Acestea vor fi prevazute cu instalatii interiore de alimentare cu
apa, in conformitate cu normativele de proiectare, executie si exploatare. La finalizarea lucrarilor
de construire se va solicita Autorizatie Sanitara de Functionare pentru sistemul propriu de
alimentare cu apa potabila.

* unitatile care folosesc surse proprii de apa potabila vor asigura protectia sanitara a acestora si
controlul apei utilizate.

* unitatile(halele) vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate; in lipsa unor
sisteme publice de canalizare accesibile, unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii
pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa
nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului, care se vor amplasa la o distanta de cel putin
10 m fata de cea mai apropiata locuinta.

* este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol(curti,gradini,strazi,locuri riverane s.a.) sau
in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale.

* este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor
centrale de alimentare cu apa.

* trecerea coloanelor de canalizare prin incaperile de depozitare este permisa numai in conditia
izolarii lor, astfel incat sa fie prevenita orice posibilitate de infiltratie si impurificare a spatiilor si a
produselor.

*  deseurile menajere trebuie sortate la locul de producere in componente reciclabile si
nereciclabile si se colecteaza selectiv in recipiente specifice inscriptionate si amplasate in locuri
special amenajate.

* ynitatile(halele) vor fi dotate si aprovizionate, dupa necesitate, cu utilaje si materialele necesare
pentru intretinerea curateniei si efectuarea operatiunilor de dezinfectie, dezisectie si deratizare.

II. CONDITII PENTRU LOCUINTA DE SERVICIU:
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a. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zone sigure, pe terenuri salubre
care sa asigure:

- protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale;

- reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca
urmare a poluarii mediului;

- sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;

- sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere si
a apelor meteorice;

- sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

b. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum o ora si jumatate la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate;

- in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire;

c. La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor
dotari tehnico-edilitare:

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferstrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistemde spalare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere
a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de
curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii de batut covoare;

- spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform
normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

d. La parterul cladirilor de locuit:

- se pot amplasa/ amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale umane
pentru paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea, prin
functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor;

- nu se vor amplasa la parterul blocurilor unitati de productie;

- se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deseurilor solide, spalatorii, uscatorii;

- se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor( garaje), doar cu acceptul asociatiei de locatari sau
proprietari.

e. se vor respecta parametrii sanitari la proiectarea si executia locuintelor: suprafata minima a unei
Camere =12 mp, suprafata minima a bucatariei = 5 mp, inaltimea sub plafon= 2,60 m.

f. pentru finisajele interioare - pavimente si pereti - se vor utiliza materiale impermeabile,
nonabsorbante, lavabile si netoxice astfel incat sa fie usor de igienizat; plafoanele si accesoriile
suspendate trebuie sa fie construite si finisate astfel incat sa previna formarea de mucegai sau
acumularea de murdarie;

g. se vor asigura utilitati: racord apa potabila, ventilatie naturala si artificiala, iluminare naturala si
artificiala, racord canalizare, confort termic.

h. se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor: zgomot, vibratii, mirosuri, praf,
fum, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare;

I11. CONDITII PENTRU GOSPODARIA DE APA SI BAZINE DE RETENTIE:

- materialele utilizate in sistemele de producere sau de distributie aflate in contact cu apa
potabila nu trebuie sa fie susceptibile de a afecta calitatea apei, in conformitate cu Ord. M.S.
275/2012.

- sistemele de distributie a apei potabile trebuie proiectate, realizate si intretinute astfel incat sa
impiedice introducerea sau acumularea de microorganisme, paraziti ori substante ce constituie risc
potential pentru sanatatea publica sau sunt susceptibile de a produce degradarea apei potabile



distribuite, astfel incat sa nu mai fie corespunzatoare cerintelor prevazute de Ordonanta 7/2023 —
Privind calitatea apei potabile.

- sistemele de distributie in conditii normale de intretinere trebuie sa asigure circulatia apei in toate
punctele.Acestea trebuie sa poata fi curatate, spalate, golite si dezinfectate.

-componentele retelelor de distributie trebuie golite, curatate, spalate si dezinfectate cand sunt
instalate sau inainte de a fi utilizate dupa o remediere.

- Producatorul/Distribuitorul de apa trebuie sa controleze eficienta operatiilor de golire, curatare,
spalare si dezinfectie si calitatea apei dupa instalare si dupa orice fel de interventie in reteaua
susceptibila de a degrada calitatea apei potabile distribuite, si trebuie sa aiba evidenta acestui
control.

- rezervoarele cu care sunt dotate sistemele de distributie trebuie curatate, spalate si dezinfectate
cel putin o data pe an, iar producatorul/distribuitorul de apa trebuie sa aiba evidenta acestor
operatii.

- partea din reteaua de distributie destinata altei folosinte decat consumul uman trebuie marcata.
Orice parte din retea accesibila publicului si furnizand o apa cu alta destinatie decat consumul
uman trebuie semnalata acestuia cu avertizarea pericolului de folosire.

- produsele intrebuintate la curatarea si dezinfectia sistemelor de distributie a apei potabile,
inclusive conditiile si modul lor de utilizare si procedeele fizice de curatare si dezinfectie, trebuie
avizate sanitar conform Ord. M.S. 275/2012.

-in sistemul de distributie a apei potabile nu de folosesc tevi sau alte materiale care au in
compozitie plumb si nu sunt avizate sanitar conform Ord. M.S. 275/2012.

- in jurul lucrarilor de captare, constructiilor si instalatiilor destinate alimentarii cu apa potabila,
se instituie zone de protectie sanitara cu regim sever si perimetre de protectie hidrogeologica, care
cuprinde terenul din jurul tuturor obiectivelor, unde este interzisa orice amplasare de folosinta sau
activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa, conform
prevederilor H.G.930/2005.

- la intersectia aductiunilor de apid potabild sau de ape minerale pentru cura internd ori pentru
imbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice, aductiunile de
apd potabild, respectiv de ape minerale, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei,
asigurdndu-se o distanta Intre ele de minimum 0,40 m pe verticala.

- in zonele de traversare, aductiunile se vor executa din tuburi metalice, pe o lungime de 5 m, de o
parte si de alta a punctului de intersectie.

- in cazul in care retelele de apd potabild se intersecteazid cu canale sau conducte de ape uzate
menajere ori industriale sau cind sunt situate la mai pufin de 3 m de acestea, reteaua de api
potabild se va ageza totdeauna mai sus decat aceste canale ori conducte, cu conditia de a se realiza
adidncimea minimd pentru prevenirea inghetului.

- atunci cdnd, din cauze obiective, nu se pot Indeplini conditiile mentionate anterior, se vor lua
misuri speciale care sd prevind exfiltrarea apelor din canalele sau conductele de canalizare a
apelor uzate.

- 1a proiectarea si executia retelelor de apd potabild se vor avea in vedere evitarea oric#ror legituri
intre acestea si retelele de apa nepotabild, precum gi realizarea i mentinerea In timp a etangeitétii.

- se interzice trecerea conductelor de apa potabild prin cadmine de vizitare a retelei de canalizare,
prin
canale de evacuare a apelor uzate, prin haznale etc.

- pentru evitarea oricarei posibilitati de contaminare a apei potabile din reteaua publica, sa
fie respectate prevederile SR 4163/1995 Retele de distributie si STAS 8591/1997 privind
Conditiile de amplasare a retelelor edilitare subterane.

-autoritatile publice locale si operatorii economici vor asigura indepartarea si epurarea apelor
uzate si apelor meteorice astfel incat sa nu creeze disconfort si imbolnavirea membrilor
comunitatii.

- pentru evitarea oricarei posibilitati de contaminare a apei potabile din reteaua publica, sa fie
respectate prevederile SR 4163/1995 Retele de distributie si STAS 8591/1997 privind Conditiile
de amplasare a retelelor edilitare subterane.
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- reteaua de canalizare sa fie astfel dimensionata incat,sa nu depaseasca capacitatea proiectata a
statie1 de epurare, iar calitatea apei epurate la deversarea in receptor sa se conformeze normelor in
vigoare.

- in lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitatile sunt obligate sa isi prevada
instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si
exploata astfel incat sa nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului, care se vor amplasa la
o distanta de cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta.

- instalatiile interioare de distributie a apei potabile si de evacuare a apelor uzate(sifoane de
pardoseala, obiecte sanitare, precum W.C.-uri, pisoare, lavoare, bai, dusuri) vor fi mentinute in
permanenta in stare de functionare si de curatenie.

- este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol(curti,gradini,strazi,locuri riverane s.a.) sau
in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale.

- este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor
centrale de alimentare cu apa.

CONCLUZII:

Proiectul propus, avand ca obiectiv :,, ELABORARE PUZ $I CONSTRUIRE HALA DE
PRODUCTIE SI DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E(BIROURI), LOCUINTE DE
SERVICIU, GOSPODARIE DE APE SI BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE
TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATI” trebuie si respecte recomandirile mai sus
enuntate.

- Se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a zgomotului, vibratiilor,praf, miresuri etc,
ce pot aparea in cursul lucrarilor de construire si functionare a obiectivului,astfel incat sa se
incadreze in normele din standardele in vigoare ;

Orice alterare si modificare a realitdtii, orice modificare interveniti in documentatia depusi
la dosar si nerespectarea recomanddrilor §i conditiilor mentionate in acest material, atrage
dupi sine anularea documentului de reglementare sanitars, emis.

Orice reclamatii/litigii din partea vecinilor zonei rezidentiale, precum si reclamatiile
locuitorilor zonei rezidentiale, se vor rezolva de citre solicitant, iar Directia de Sdnditate
Publici Dambovita nu-si asumi responsabilitatea acestor conflicte.

n cazul in care la adresa specificati de solicitant situatia este diferita fatii de cele
declarate in documentele depuse, responsabilitatea pentru declarea incorectd revine in
intregime solicitantului.

Orice modificare intervenita in documentatia depusi la dosar sau/si in legislatia de
specialitate duce la anularea notificirii de asisten{i de specialitate emisa.

DIRECTOR EXECUTIV,
DR. SQRIN STOICA
1

|/
2\
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ADMINISTRATIA NA TTONALA
APELE ROMANE
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI

F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 197- DB din 18.09.2023

privind: “Elaborare PUZ - Construire hald productie si depozitare parter, partial P+1E(birouri),
locuinte de serviciu, gospodirie de ape si bazin de retentie, anexe, imprejmuire teren,
bransamente si utilitdti’, comuna Crevedia, sat Crevedia, T65, P 510/34, 510/35, 510/36, 510/37,
510/38, jud. Dambovita

1. DATE GENERALE

Bazin hidrografic ‘Arges;

Réau/cod cadastral :Colentina / X-1.025.17.00;

Judet :Dambovita;

Comunal/localitatea :Crevedia;

Clasa de importanta IV, conform STAS 4273/83;

Beneficiari ‘CONSILIUL LOCAL al comunei Crevedia si proprietarul terenului: S.C.

MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L. — adresa: oras Buftea, b-dul 23 August nr.100 bis,
camera 1, jud. lifocv

Elaborator documentatie tehnica — SC HIDRO CAD SRL, CUI 11572415, Certificat de atestare
nr.260/05.07.2023 valabil pand la data de 05.07.2026 emis de Ministerul Mediului, Apelor si
Padurilor.

Conform Ordinului M.AP. nr. 828/2019, Anexa 2, cap.l, art. 1, alin (4), titularul de proiect si
elaboratorul raspund pentru corectitudinea datelor inscrise in documentatia tehnica, precum si de
respectarea prevederilor Normativului de continut.

2. NECESITATEA $| OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Scopul lucrdrii: reglementarea si stabilirea conditiilor de construire a unei suprafete de teren de
31700 mp, precum si intocmirea Regulamentului Local de Urbanism.

Pe aceasta suprafatd urmeazd a se construi o hald productie si depozitare parter, partial
P+1E(birouri), locuinte de serviciu.

Incadrarea in Schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic si a prevederilor PUG comuna
Crevedia: lucrarea nu se inscrie in prevederile PUG comuna Crevedia, PUZ-ul mentionat Tn titlu
completand propunerile PUG.

Situatia existenta:

In prezent suprafata de teren de 31700 mp pentru care a fost elaboratd documentatia PUZ, este
situata in intravilanul comunei Crevedia, avand folosinta de teren arabil,

3. ELEMENTE DE COORDONARE $i DE COOPERARE
a) Amplasament
Terenul studiat prin PUZ este situat in comuna Crevedia, sat Crevedia, T65, P 510/34, 510/35,

510/36, 510/37, 510/38, jud. Dambovita, In bazinul hidrografic Arges.

Incadrarea lucrarilor in clasa de importanta conform standardelor in vigoare:; & s | e
Ansamblul de lucrari se va incadra in clasa de importanta — IV, conform STAS 4273/83.

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR iLFOV-BUCU RESTI Cod Fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008, . _p TVA
Splaiul Independentei Nr. 294, cp. 060 031 Cod IBAN: RO0O9TREZ706501701X012981, deschis
Sector 6, Bucuregti pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucuresti
Centrala tel. +40 213 182 228, Fax +40 213 182 220

Dispecerat tel. +40 213 184 449, Fax +40213 182 228 Pagina 1 din 3

E-mail: dispecer.sgaifb@daav.rowater.ro
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b) Acte de reglementare emise
Nu au fost emise acte de reglementare anterioare referitoare la aceasté lucrare.
Documentatia completeaza propunerile PUG comunei Crevedia gi propunerile de dezvoltare.

c) Acte anexate la documentatia tehnica:
- Certificat de Urbanism nr.726 din 14.11.2022, emis de Primaria comunei Crevediz;
- Aviz de Oportunitate nr. 3542 din 21.04.2023, emis de Consiliul Judetean Dambovita;

Ca urmare a cererii S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L. , inregistrata la S.G.A. llfov
~ Bucuresti cu nr.8539 din 24.08.2023, prin care se solicita emiterea avizului de gospodarire a
apelor pentru: “Elaborare PUZ — Construire hald productie si depozitare parter, partial
P+1E(birouri), locuinte de serviciu, gospodarie de ape si bazin de retentie, anexe, Tmprejmuire
teren, bransamente si utilitdti”, comuna Crevedia, sat Crevedia, T65, P 510/34, 510/35, 510/36,
510/37, 510/38, jud. Dambovita.

in temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completérile ulterioare, a O.U.G. nr.107/2002
privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Roméane cu modificarile si completarile ulterioare
si a Ordinului Ministerului Apelor si P&durilor nr. 828/2019 privind procedura si competentele de
emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare
a impactului asupra corpurilor de apa, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: “Elaborare PUZ — Construire hala productie si depozitare parter, partial P+1E(birouri),
locuinte de serviciu, gospodarie de ape si bazin de retentie, anexe, imprejmuire teren,
bransamente si utilitati’, comuna Crevedia, sat Crevedia, T65, P 510/34, 510/35, 510/36, 510/37,
510/38, jud. Dambovita

in documentatia tehnica prezentat3 se prevad urmétoarele:

4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanisticd a unei suprafete de teren de 31700 mp, suprafata pe care se
va construi o hald productie si depozitare parter, partial P+1E(birouri), locuinte de serviciu, conform
Certificatului de Urbanism nr. 726 din 14.11.2022, emis de Primaria comunei Crevedia.

5. DOTARI HIDROEDILITARE

5.1. Sistem de alimentare cu apa:

Proiectantul propune sursa de alimentare cu apa subterand — prin intermediul a doua foraje, ce vor
fi realizate Tn incinta proprietatii.

Alimentarea cu apé pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul de apa potabild: se considerd ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din sursa
mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

5.2. Sistem de canalizare ape uzate:

5.2.1. Apele uzate menajere vor fi evacuate prin vidanjare.

5.2.2..Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, apoi colectate intr-un bazin de retentie de unde vor fi evacuate pe spatiile ves

zona PUZ-ului.

/
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6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITH

6.1. Corelarea lucrarilor de alimentare cu apé si canalizare cu cele ale Primériei comunai Crevedia.
6.2. S& se adreseze Priméariei comunei Crevedia in vederea Inregistrarii bazinului vidanjabil in
registrul de evidenta a sistemelor individuale adecvate, conform prevederilor H.G. nr. 714/2022;
6.3. Pentru toate lucrarile de investiti ce vor avea legaturd cu apele, se vor solicita in mod
obligatoriu avize de gospodarire a apelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform
normativelor in vigoare.

Prezentul act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarului de a obtine alte avize,
acorduri, autorizatii, etc. emise de alte institutii.

S.G.A. lifov-Bucuresti, prin prezentul aviz nu isi asumai rdspunderea pentru amplasarea
lucrarilor propuse i pentru regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

Avizul de gospoddrire a apelor este valabil de la data emiterii pana la finalizarea tuturor
demersurilor necesare aprobarii PUZ-ului, daci nu intervin modificiri ale acestuia, dar nu mai mult
de 2 ani.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47, cu modificarile si completarile ulterioare Planul
Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica si trebuie s& asigure corelarea dezvoltirii
urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General.

In conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art. 32 alin. 1), avizul
de gospodarire a apelor este aviz conform si trebuie respectat ca atare de cétre titularul de proiect,
proiectant si constructor, la contractarea si executia lucrarilor aferente proiectului,

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodarire a apelor va fi sanctionats conform
Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completérile ulterioare, avizul putand fi retras in
conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art.26.

Avizul este emis in 2 exemplare in original, a cate 3 pag., din care unul a rdmas la emitent Si
unul s-a transmis beneficiarului impreuna cu un exemplar din documentatia tehnica, stampilata spre
neschimbare.

DIRECT; 1
Alexar lej
Sef Servic. — i

Marijana CAZAN

Intocmit:Cristina DUt
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ROMANIA ,
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE . TARGOVISTE
R Nr. 1055751 din 02.05.2023

INSPECTORATUL DE I’OITIE AL JUDETULUL DAMBOVITA
SERVICIUL RUTIER

A V1Z NR. 26/SR/2023
Pentru aprobare Plan Urbanistic Zonal
Citre,
S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L.
Or. Buftea. B-dul 23 August, nr.100 BIS, Cam.1, jud. Iifov

fn temeiul art. 105, pct. 26 din O.U.G. 195/2002r privind circulatia pe drumurile
publice §i in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
st urbanismul, cu modificarile si completarile ultet ioare, se emite urmatorul AVIZ,

Solicitant/Beneficiar: S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL
S.R.L., cu sediul/domiciliul in Or. Buftea, B-dul 23 August, nr.100 BiS, Cam.l. jud.
lifov :

Obicct: PUZ ,Construire hald de productie si depozitare parter partial
P+1E(birouri), locuinte de serviciu, gospodirie de ape si bazin de retentie, anexe,
imprejmuire teren, bransamente si utiliti¢i”,

Locatie: Com. Crevedia, sat Crevedia, jud. Dambovita-T.65, P.510/34,510/35.
510/36, 510/37, 510/38;

Certificat de urbanism: 726/14.11.2022 cliberat de Primaria comunei Crevedia:

Proiectant: S.C ARHITECTURE S.R.L.-Targoviste.

Mentiuni:

1. Aveti obligatia in conformitate cu prevederile art. 52, alin. (1) din OG
43/1997m privind regimul drumurilor sa obtineti avizul politiei rutiere si acordul
administratorului drumului public pentru realizarea si amenajarea accesului la
obiectiv; :

2. Se vor respecta prevederile H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism la proiectarea si executarea accesului rutier, a drumului de acces
la imobile.

3. Vor fi asigurate locuri de parcare pentru cbiectivele construite in functie de
destinatia acestora si corespunzator HG 525/1596;

4. La amenajarea cailor de acces se va asigura colectarea si evacuarea apelor
pluviale in lungul drumului sau, dupa caz, indepartarea acestora de drum.

5. Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o
parte i de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumuri nationale, 12 m
pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale. (cf, art. 19,
alin. (4) din O.G. 43/1997m).

Eliberarea prezentului act nu constituie ,.serviciu prestat” in sensul Ordonantei
Guvernului nr.128/2000 privind stabilirea unor taxe pentru serviciile prestate pentru
persoanele fizice si juridice de catre Ministerul Administratiei si Internelor.

RED :SR /R.L. NESECRET
Date cu caracter personal prelucrare de ILP.J. Damboviu in conformine cu prevederile Reg. ULE. 1,679 20]6

Fargavigte, str, Goral LE. Florescu, nr. 8, Cod 130024; tel/fax 0245/207333
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Dupd cas. pentru_obtinerea avizului de acees la drumul public veti depune o documenlatie care va contine
urmatoarele:
- cerere (conform Anexei nr. 10) care trebuic sa contina:
o denumirea completd a solicitantului. datele de idetificare si datele de contact ale acestuia:
¢ categoria drumului (nagional. judetean. comunal. vicinal. straddl) §i pozitiile kilometrice si metrice la care se solicita
amplasarea obiectivelor social-economice sau numarul imobilului. in cazul strizilor din interiorul localitatilor.
precum si amplasamentul obiectivului. respectivintre/in afara indicatoarelor rutiere de semnalizare a localitatii.
Ng.F47.F4%:
obieclivul propus spre realizare si amplasamentul acestuia:
numarul certificatului de urbanism emis(dupé caz):
data. seria si numarul chitangei/ ordinului de plata. precum si valoarea acestora in ceea ce priveste taxa prr.vuzula de
0.G.2872600 priving stabiliea unor taxe pt.ul]‘ll serviciile prestwme pentru persoaneic hizice §i judidice de cdtre
Ministerul Atacerilor Interne. eu modilicarile si completarile ulterioare.
numiarul documentului emis de ciitre administratorul drumului public. precum i solujia tehnica avizatd in ceea ce
privegte accesul, respectiv racordare circulara(simpla) sau benzi suplimentare de circulatic :

s ®

g proieet tehnic, care Lrebuie sa fie semnat de cei care l-au intoemit §i verifical si care trebuie sa contina:
& memoriy de prezentare a lucrdrii in care vor fi precizate urmatoarele:

e pozijia kilometricd si metricd a amplasamentului in cadrul drumului public pentru autostrazi. drumuri nafionale.
judetene §i comunale. respectiv numarul de imobil al strézii. dupa caz:

e descricrea sumard a construcliilor din incintd (existente §i projectale). a activilalii ce urmeazd a se desfisura. cu
implicatii asupra tralicului rutier (raficul estimat generat de obiectiv):

o descrierea amuenajrii accesului fa drumul public. care se va realiza conform prevederilor Normativului pentru
amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice:

o modul de asigurare a scurgerii apelor pluviale $i wzate din incinta i a eelor pluviale in lungul drumului public

s modul de amplasare a semnalizdrii ruticre aferente obiectivului:

e modul de asigurare a locurilor de parcare, inclusiv cele destinate persoanclor cu dizabilitdti:

e detaliu de sistem rutier pentru acces/refugiu (echivalent cu cel al dramului la care sc face racordarca accesului).

< Plan de incadrave in zond, la o scard convenabild de 1:2000;

>

s Plan de situatie. la_scara 1:300. cuprinzdnd semnalizarea rutierd aferemd accesului rutier. care_va
cuprinde:

e Sectorul de drum la care se va amenaja aceesul obiectivalui social economic gi traseul existen! al acestuia;

e Elementele geometrice ale drumului (latimea benzilor de circulafie §i razele de racordare):

e Figurarea indicatoarelor ruliere cu specificarea simbolurilor cuprinse in SR 1848-1/2011;

o Figurarea marcajelor rulicre in concordantd cu semmalizarca instituita prin indicatoarele rutiere;

e Modul de amenajare a accesului la drumul public (cu racordare simpld. cu benzi suplimentare de circulagie. cu banda
de accelerare/decelerare. etc.). precum §i elementele geomelrice ale acestuia (tatime benzi. raze de racordare. ete);

e Modul de separare a fluxurilor de circulagie la intrareafiesirea din incinta obiectivului (cu marcaj rutier sau insula
denivelatd, dupa caz)

o Amplasamentul constructiilor din incinta obiectivului. cu distanta acestora fatd de drumul public:

e Amplasamentul locurilor de parcare din incinta obiectivului:

s Modul de organizare a circulatiei in incinta obiectivului §i scmnalizarca ruticrd verticala §i orizontala;

e Modul de asigurare a continuilalii trotuarelor/culoarelor destinate traficului pietonal gi/sau a pistelor pentru biciclete,
in cazul obiectivelor in incinta cirora sunl amenajate stafii deslinale mijloacclor de tzransport in comun sau care sunt In interiorul
localitatilor:

e Vizaverificatorului de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T. care a verificat proicctul tehnie
& Profile transversale ale drumiiui,_in_drepul accesului si al constructitlor cu specificarca distanfelor
faid de axul drumului:
% referal privind verificarea de specialitate ta cerinta A4, B2, D2 a proieciului intocmit de un verificator
atestal MLD.AT.
in situaia realizarii accesului rutier la un obiveliv social-economic pe un sector de drum allat in curs de reabilitare sau in
vecinatatea trascului unui drum viitor (autostrad, drum expres) solicitantul va obfine punctul de vedere in scris al projectantulni.
Mentiunile din prezentul aviz sunt obligatorii.

ATENTIE! PREZENTUL AVIZ ARE VALABILITATEA IN PERIOADA DI VALABILITATE A
CERTIFICATULUI DE URBANISM.

PREZENTUL AVIZ ESTE VALABIL DOAR CU RESPECTAREA CONDITILOR IMPUSE 81 NU DA
DREPTUL DE ACCES RUTIER LA DRUMUL PUBLIC,

I.SEFUL SERVICIULUI RUTIER
Comisar-sef dq politie

eodor-$; "EXANDRU

\‘___,/

RED :8R /R.1I. NESECRET
Date cn care rer peumru! prefucrate tfe 1.P.J. Ddmbovifa in confor. ummu cu prevederile Reg, UL ﬁ 79 2016

Tdrgoviste, str. Goral LE. F’!nreuw nr. 8. Cod 130024; rel/ﬁr\ 02457207333




SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Romania
Tel 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

Neclasificat
Nr. 2X92D  din 22.01L.9004 Ex. unic
Se transmite prin
Internet

MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L.

Stimate Domn/Stimata Doamna,

Ca urmare a cererii de aviz, insotita de documentatia aferenta, inregistrata la
institutia noastrd cu nr. 20385 din 20.12.2023 (AR-12844), adresatd de societatea
Meriem Top Com International S.R.L., in calitate de beneficiar si initiator P.U.Z., cu
sediul in oragul Buftea, B-dul 23 August, nr. 100bis, ap. camera 1, judetul lifov;

In baza Memoriului general P.U.Z. - proiect/2023 elaborat de societatea
Architecture S.R.L.;

Avénd in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 726 din 14.11 2022, cu
valabilitatea de 24 de luni, emis de Primaria Comunei Crevedia, judetul Dambovita;

Tindnd cont de faptul c&, in zona de interes, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale (denumit in continuare “STS") asiguré legaturi de radiocomunicatii speciale pe
raza localitatii Crevedia, judetul Dambovita;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
privind aprobarea documentatiei de urbanism - Elaborare P.U.Z. si construire
hala de productie si depozitare parter, partial P+1E (birouri), locuinte de serviciu,
gospodarie de apa i bazin de retentie, anexe, imprejmuire teren, bransamente si
utilitati - amplasament situat in comuna Crevedia, sat Crevedia, judetul Dambovita,
inscris in C.F. nr. 87578 Crevedia, identificat prin nr. cad. 87578.
cu respectarea urmatoarelor cerinte:

1. Solicitarea unui nou aviz de la institutia noastrd la faza ulterioard
(D.TA.C+D.T.O.E.), nsofita de documentatia aferentd, pentru constructiile al caror
regim de naltime depaseste 12 metri la coama acoperigului, intrucat acestea ar putea
afecta infrastructura de telecomunicatii speciale;

o . - LS

Neclasificat
1/2
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Neclasificat

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS, Tn cazul in care intervin modificari la
documentatia de urbanism prezentata.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Cerificatului de urbanism nr. 726 din 14.11.2022 emis de Primaria Comunei
Crevedia, judetul Dambovita si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea cerintelor de mai sus atrage nulitatea avizului si suportarea
de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

De asemenea, precizdm cd Tncepdnd cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul
www.sts.ro in  Sectiunea Reglementdri - Avize - Avize de urbanism
(https://formulare.sts.ro/avize-regiementari/).

SH UTATI -

Neclasifical
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti “BASARAB I “al Judetului
Dambovita

AVIZ
de amplasare in parcel
nr. 1512/23/SU-DB din 15.05.2023

Ca urmare a Cererii inregistrate cu nr. 1762183 din 25.04.2023, adresatd de SC
MERIEM TOP COM INTERNATIONAL, cu domiciliul/sediul in judetul Ilfov,
municipiul/oragul/comuna Buftea, sectorul/satul -, str. Bd. 23 August, nr. 100 bis, bl. -, sc. -,
et. -, ap. I, codul postal -, telefon -, fax -, e-mail -, in baza prevederilor art. 11 lit. €) din
Hotirdrea Guvernului nr. 1.492/2004 privind principiile de organizare, functionarea si
atributiile serviciilor de urgentd profesioniste, cu modificérile si completarile ulterioare, ale
Legii nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, si ale art. 24 alin. (2) din Regulamentul general de urbanism,
aprobat prin Hotirarea Guvernului nr. 525/1996, republicati, cu modificérile i completarile
ulterioare, se avizeazd amplasarea in parceld a constructiei:

,P.U.Z.—HALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E
(BIROURI) LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APE SI BAZIN DE
RETENTIE, ANEXE, {MPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATI”

amplasatd in judetul Démbovita ,municipiul/orasul/comuna Crevedia, sectorul/satul
Crevedia, str. -, nr. T65, P 510/34, 510/35, 510/36, 510/37, 510/38, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,
codul postal - .

Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care au stat
la baza emiterii acestuia.

Detindgtorul avizului are obligatia si solicite autorizatia de securitate la incendiu
dupd efectuarea receptiei la terminarea lucrdrilor, inainte de punerea in funcfiune a
constructiilor, amena]anlor ori instalatiilor pentru care s-a obtmut prezentul aviz.

Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in conditiile art. 30° alin. (2) din Legea nr.
307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare, coroborate cu cele ale art. 27 din Normele metodologice privind avizarea Si
autorizarea de securitate la incendiu si protectie civild, aprobate prin Ordinul ministrului
afacerilor interne nr. 180/2022.

INSPECTOR
AL INSPECTORATU

AN.S.P.D.C.P.
Nr. inregistrare 12181
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PLANSA 2 - SITUATIA EXISTENTA DISFUNCTIONALITAT!
SCARA 1: 1000

E LIMITA CADASTRALA A PARCELELOR, PROPRIETATE PRIVATA
E LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

’:‘ CATEGORIA DE FOLOSINTA -TEREN INTRAVILAN ARABIL

|_——] DRUMURI EXISTENTE DS 517, DE 509

IE ACCES CAROSABIL S| PIETONAL PE PARCELA

LINIE ELECTRICA AERIANA - ZONA DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA CONFORM NORMA TEHNICA
APROBATA PRIN O. ANRE NR.49/2007 (LEA 20 kV - CULOAR 24 m)

- STALPI ELECTRICI

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
5.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SR.L
CONFORM C.V.C Nr. 1368/02.11.2021
EREN INTRAVILAN ARABIL ( T 65, P 510/34, 510/35, 510/36, 510/37, 510/38)
Nr. cad. 87578, § = 31 700 mp

-

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
; laturi

Dim)

348099.258 | 572962320
346105.603 | 572970.574
346112.629 | 572978.556
346120.258 | 572988.693
346128.561 | 572996.171
346133.839 | 573004.701
345638.889 | 573313.257
345633.190 | 573306.824
345625.077 | 573297.669
345616.422 | 573287.900
345609.309 | 573279.873
345602.397 | 573272.072

UTILITATI
Sat Crevedia, Jud Dambovita
Beneficiari: §.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R 1.

SITUATIA EXISTENTA
DISFUNCTIONALITATI

[ Sef proiect | _arh. Razvan Nitescu Jl
Reductat | ing, Albert Nila_| FAZA
[ Verificat | arh. Dan Nitescu % ‘ puZ

(60




NAL

] 3 AL P+ 1 EBIROURI, LOCUINTE DE SERVICIU,
GOSPODARIE DE ARPE S| BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATI
COMUNA CREVEDIA, SAT CREVEDIA, JUDETUL DAMBOVIT.

PLAN URBANISTIC 20

A
s

Nr | Coordonate pet de contur | Lungimi
Pet laturi
2 X [m] Y (m] D(m)

86 | 346099.258 | 572962 320 10411
72 | 3468105.603 | 572970.574 10.634
75| 348112.620 | 572978.656 | 12.687
77| 346120.258 | 572088.603 | 12,600
82 | 346128.561 | 572998.171 8.396 Y
87 | 346133.830 | 573004.701 | 583.251 {

88 | 345638.880 | 573313.257 8.504 -
85 | 345633190 | 573306.824 12.233

g /}"5-\ s

INDICATORI URBANISTICI CONFORM PUG S| RLU APROBAT:
POT max = 35%

CUT max =1,05

Numar niveluri = 3,0

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
POT max = 50 %

CUTmax=15

RH max = P+1E (partial)

H max comisa = 11,00 m

H max coama = 18,00 m

SV =min 20%

PLANSA 3.2 - REGLEMENTARI URBANISTICE MOBILARE INFORMATIVA
) — SCARA 1:500
#eeeee LIMTAZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

LIMITA CADASTRALA A PARGELE| PROPRIETATE PRIVATA - SC MERIEM TOP INTERNATIONAL AL
=7 Stotal = 31 700 mp,

'EL-_- == IMPREJMUIRE PROPUSA

E RETRAGERI MINIME OBLIGATORI| FATA DE LATURILE PARCELE! (DISTANTELE
| INTRELIMITA EDIFICABILULUI §1 LIMITELE PROPRIETATILOR INVECINATE)

[, o i} 20NA EDIFICABILULUI (ZONA MAXIMA CONSTRUIBILA)
HALA PRODUCTIE 81 DEPOZITARE+BIROUR| REGIM DE INALTIME PARTER PARTIAL P+{E
§ = 854 mp. - PROPUSA (FORMA §1 DIMENSAIUNI INFORMATIVE) - FAZA 1

HALA PRODUCTIE §1 DEPOZITARE+BIROUR| REGIM DE INALTIME PARTER PARTIAL PHE
§ = 4508 mp. - PROPUSA (FORMA S| DIMENSAIUNI INFORMATIVE) - FAZA 2

LOCUINTE DE SERVICIU, Stotaia = 210 mp, - PROPUSE
1| (FORMA 31 DIMENSIUNI INFORMATIVE)

DRUMURI EXISTENTE PROPUSE PENTRU MODERNIZARE - DS 517 , DE 509

Il SUPRAFATA TEREN CE URMEAZA A TRECE IN DOMENIUL PUBLIC PENTRU LARGIRE S
MODERNIZARE DE 509

ALEI DE CIRCULATIE RUTIERA SI PIETONALA IN INCINTA

m PARCAJE PROPUSE

- SPATIU PLANTAT AMBIENTAL SI PROTECTIE

~ | ACCES CAROSABIL S| PIETONAL PE PARCELA
ACCESE IN CLADIRE

CABINA POARTA - PROPUSA

PUTURI APA POTABILA DE MEDIE ADANCIME, SOLUTIE PROVIZORIE ALIMENTARE CU APA
PROPUSE

GOSPODARIE DE APA - PROPUSA

STATIE DE EPURARE - PROPUSA

PLATFORMA PRECOLECTARE 8| DEPOZITARE TEMPORARA DESEURI MENAJERE PROPUSA

- BAZIN RETENTIE APA PLUVIALA CU DEVERSARE IN CANAL ANIF - PROPUS

LINIE ELECTRICA AERIANA - ZONA DE PROTEGTIE §1 DE SIGURANTA CONFORM NORMA TEHNICA
7| APROBATA PRIN 0. ANRE NR 43/2007 (LEA 20 kV - CULOAR 24 m)

L é STALPI ELECTRICI - EXISTENTI
- POST DE TRANSFORMARE - PROPUS

o " | 'S7I297 600 g
80 | 345616.422 | 573287900 | 10.725
73| 345609.309 | 573279.873 | 10423
89 | 345602 397 | 573272.072 | 586.606

S = 31700 mp

72 LOCURI DE PARCARE

(80 pentru autoturisme si 12 pentru autocamioane sau TIR) calculate conform
Hotarare de Guvern nr. 525 republicata din 27 iunie 1996, publicata in
Monitorul Oficial Nr. 856 din 27 nolembrie 2002, Anexa 5, pet. 512,

in functie de specificul activitatil desfasurate)

:
cANAL E PLATFORMA CAROSABILA géi

STy G‘Qm prEEN min. 5,00 m

800m
L] = L]
PROFIL TRANSVERSAL TIP 1 - DS 517 PROPUS PENTRU MODERNIZARE

;
l :5 é ; PLATFORMA CAROSABILA z %2

mn.500m Ln.vslu,vs. sopm. STPT min, 5.00m

. ) 8,00m o .

PROFIL TRANSVERSAL TIP 2 - DE 500 PROPUS PENTRU MODERNIZARE
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CONSTANTA

Sir. Calérasi nr 22- 24 cod. 900590, Constanta, Romania, 1IBAN: RDBSRNCED11AD1493735IJOO1 BCR Constania

C.I.F. 1850420; C.U.l. Ro1880420; Tel. 0241.664.046. Fax. 0241.662.577, 0241.661.940; e-mail: tanat C.[0, web. www rafac.ro
m

Comisia Tehnico-Economici
Nr. 4929/2024

lon

AVIZ DE AMPLASAMENT (P.U.Z.)

Citre,
MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L.
Bulevardul 23 August, nr. 100bis, camera 1
BUFTEA

Ca urmare a cererii dvs. inregistrata cu nr. 4929 din 17.01.2024 cu privire la obiectivul:
»ELABORARE PUZ SI CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE $I DEPOZITARE
PARTER, PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE
DE APE $I BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSAMENTE $I UTILITATI”, conform Certificatului de Urbanism nr. 726 din
14.11.2022, teren situat in comuna Crevedia, sat Crevedia, Tarla 65, Parcela 510/34, 510/35,
510736, 510/37, 510/38 , judetul Dambovita, numar cadastral 87578, in suprafati de 31.700mp,
v comunicim avizul cu urmétoarele conditionari:

Pentru evitarea unor situatii neprevazute, pe amplasamentul care a generat P.U.Z.-ul, veti
executa sondaje in prezenta reprezentantilor RAJA S.A-Centrul Zonal Buftea. In cazul in care
se vor descopen conducte de ap2 si de canalizare, se va Intocmi un proces verbal de constatare
semnat de catre reprezentantii RAJA S.A. si de catre dumneavoastra si veti suporta costul
proiectului si al lucririlor de deviere a conductelor existente pe amplasamente.

Pe DS 517 existd conducta de distributie apd Dn.110mm PEHD si colectorul menajer
Dn.250mm PVC-KG, conducte care au capit de retea la aproximativ 30m fati de amplasament,
conform planului de situatie anexat,

Presiunea apei In zoni este | atm.

Prezentul aviz constituie doar un aviz de amplasament, cu referire la functiunile previzute
prin PUZ, si nu da drept de realizare a lucririlor de brangare/racordare la retelele de alimentare cu
apa si de canalizare.

Autorizatiile de Construire pentru viitoarele imobile se vor emite numai dupi infiintarea
sistemelor de alimentare cu api si de canalizare.

Alimentarea cu apé si evacuarea apelor uzate se poate realiza din conductele de alimentare cu
apa si de canalizare, conform propunerilor din cadrul breviarului de calcul prezentat.

Vaé restituim un exemplar din planul de situatie cu traseele si caracteristicile retelelor
hidroedilitare existente in zond,

Avizul de amplasament este valabil pe perioada valabilititii certificatului de urbanism.

PRESEDINTE v-'. [BHNICO-ECONOMICA
A DRIAN

INGINER SEF
ING. OPREA ION

SEF BJROU AVIZE
ING. RAS STANA

RAJA S.A. este operator de date cu caracter personal

Atenlie, &ocuchne date cu caracler personal. El se adrescaza numai persoanei fizice sau juridice mentionata ca destinatar. In cazul

in care nu sunteti destinatarul vizat, va informam ca dezvaluirea, copierea. distribuirea sau initicrea unor actiuni pe baza continutului acestui
document sunt strict interzise si atrag raspunderea juridica.

Aviz de amplasament (P.U.Z.. P.U.G.). cod F-PO-15-01-006, ed.], rev.]

Oprea

Digitally signed
by lon Oprea
Date: 2024.02.01
08:19:17 +02°00
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SC SUPERCOM SA BUCUREST!

Catre ’ ; RUCURSAl/_g/év.ﬁgVISTE
Kool L 72

SC MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL

Prin prezenta, certificam avizul favorabil pentru SC MERIEM
TOP COM INTERNATIONAL SRL prin reprezentant dl.Paul Dobre, cu
sediul in jud.llfov, orasul Buftea, strada Bd. 23 August, nr. 100 bis, cod
postal 070000, privind:ELABORARE PUZ SI CONSTRUIRE HALA DE
PRODUCTIE SI DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E ( BIROURI),
LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APE S| BAZIN DE
RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI
UTILITATI, pentru terenul situat in comuna Crevedia, sat Crevedia, cod
postal 137180, judetul Dambovita, in conformitate cu Certificatul de
Urbanism nr. 726 din 14.11.2022.

Cu stima,

DIRECTOR,
ing. OCTAVIAN BURLAC

S.C. SUPERCOM S.A. BUCURESTI - SUCURSALA TARGOVISTE

Comuna Aninoasa, Sat Viforata, Aleea Sinaia, Nr. 9, CUI: 26780554; J 15/204/2010
Tel. 0372 766 427; 0372 727 271; Fax . 0245 222 032
E-mail: dambovita@supercom.ro

(77
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RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata

Erdlul. Maragest), or. 45, Corp B PAUL DOBRE PENTRU MERIEM TOP

Sector 4, Bucuresti
Cod postal: 040254 COM INTERNATIONAL SRL

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor:Valentin Vasifache

B-dul. 23 August, nr.100 bis, loc. Buftea,
jud. lifov

43083-319.441.199/01.02.2024/FO TGV Cod postal

Referitor la solicitarea dumneavoastrd finregistratd cu nr. 43083-319.441.199 din 25.01.2024, privind
eliberarea avizului de principiu n scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ — construire hal3
de productie si depozitare parter, partial P+1E (birouri), locuinte de serviciu, gospodirie de ape si bazin de
retentie, anexe, imprejmuire teren, bransamente si utilititi - comuna Crevedia, sat Crevedia, T.65, P.510/34,
510/35, 510/36, 510/37, 510/38, nr. Cad. 87578, judetul Dambovita, Tn urma analizei documentelor, va transmitem
planul de situatie scara 1:2000 vizat de societatea noastra, plan cadastral, completat cu datele solicitate si va
comunicdm urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existent3 in zona de amplasament, care
se afld n operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Tn vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor $i mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia Tn vigoare.

Conform Legii _energiei electrice _si_a gazelor naturale nr. 123/2012, JArt. 190 - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in mod
exceptional, este necesar cd pe terenul pe care sunt amplasate acestea s3 se execute o constructie, solicitantul
va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la
proiectarea si executia lucrarilor Tn sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a
bunuiui rezultat;

b. s& efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fira avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sadepoziteze materiale pe céile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sdintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale ”

Zonele de protectie si de sigurantd respectd prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completérile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/poza la o distanti de siguranta
minim& admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasufltori, casete
protectie GN si camine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ngropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legatura conducta si
priza anodica, bransament electric, prizé de pdmant), in functie de situatia din teren.

[ ]

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd Madarasesti. nr 4-6. Corp B Nr. Reg Com . J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl RO 23308833
Call Center 021 9376 Capital social. 76 201 910 lei

distrigazsud-retele.ro
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n urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile;

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, n functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de drstrlbutre a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si mreglstrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https: [hwww. distrigazsud-retele.ro/casé-ta/nu-am-gaz.
Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului pnvmd
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si Tnregistrarea unei cereri de racordare |a sistemul
de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Recepgte Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemphflcat
in flyerul atasat) Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrdrilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradal3, trotuar, parcare, etc).
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice naturé in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statulor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de proteciie catodicé (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazi
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteazd traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima
admisd pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de S|guranta exprimata in metri, se mdsoara in proiectie orizontala
intre limitele extenoare ale generatoarelor conductelor §i constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrérile se desfasoard In zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 . “Distante de
siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructn sau
instalatii”.

Dlstantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanh statnle de dlstrlbuhe carburanti, statule de Tmbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarllor Si prescrlptrilor tehnice spec:ﬂce domeniului respectiv.

In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice naturd faré aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

10. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continu& modificare, prin

certificatele de urbanism emise Tn vederea construirii $i amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

11. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (ap3, canahzare energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s3 cuprind3
A

Distrigaz Sud Retele 5.R.L

Bd Marasesti. nr 4-6, Corp B Nr Reg. Com . J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti. 040254 CUl" RO 23308833
Call Center 021 8376 Capital social: 76 201 910 lei

distrigazsud-retele.ro
EEE T Lsaiipere, - Sy T T TR R e S OSSR s ST T T T TS



[DISTRIGAZ SUD

RETELE

documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate n vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, sa se regaseasca si planurile cu lucrérile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detindtorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si Tntocmite de proiectanti de
specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 726 din 14.11.2022 eliberat de
Primaria Crevedia.

' TRIGAZ SUD RETELE SRL
Lailla Ducousso El Hima

ctia Operationala

IS Valentin Vasilache
cnanta -
ament Ment ” Operator Qerere Informatii

Sef Departament,
DIRECTIA FLUX GAZ S| OPERATI

Specializata

(2)

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:
Plan de situatie sc. 1:2000, tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer,
Factura nr. ATP 1905298111

Distrigaz Sud Refele S.R.L

Bd Marasesti, nr 4-6, Corp B Nr. Reg Com J40/2728/2008
Sector 4. Bucuresti, 040254 CuUl' RO 23308833
Cail Center 021 9376 Capital social 78 201 810 lei

distrigazsud-retele.ro
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA I, Nr. 462/5.\1.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductele de distribufie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de la conducta Distanta minim& de la conducta

telefonice, televiziune etc.

21; Instalatia, constructia sau chstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
' PJ PR P PI PJ PR PM PI
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite 4 % 2 - 2 2 3 3
2 | Cladiri fard subsoluri 0,5 05 1 3 1.5 1,5 2 3
3 Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii 05 0.5 10 9 15 15 5 2

4 | Conducte de canalizare

1,0 1,0 1.6 1,6 1,0 1,0 1:8 1.5

Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau cdminele acestor
instalatii

0,5 0,56 0.5 1,5 0,6 0.6 0,6 1,5

Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare

8| sau aite camine subterane 05 {065 | 10 | 45 | 10 | 10 | 1,0 | 15
7 | Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiatd 0,5 0,5 0.5 1.5 1,2 1,2 1.2 1,5
8 | Copaci 0,5 05 0.5 1.5 1,5 1.8 15 1.5
9 | Stalpi 0.5 0,5 0.5 0.5 0.5 0,5 0.5 0,5

Linii de cale ferata, exclusiv cele din statil, triaje si incinte
10 | industriale:
— Tn rambleu

11| 2 ||y | 2

— n debteu, a nivelul terenului

3.0™) | 3.0") | 3.0") | 65" {55") |55 | 5.5 | 559

*} De ia picicnl 1aluzului
**) Din axul limei da cale ferala.

NOTA

Distanele, exprimate in metri, se masoard in proieciie orizontal intre limitele extericare ale conductelor i constructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distaniele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturaie montate
subteran si conductele care itransportd fluide combustibile,
depozitele de carburant], stafiile de distributie carburanj, statiile
de Tmbuteliers GPL elc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescriptillor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minim3 dintre conductele de
distributie a gazelor naturale din otel supraterane si cdile ferate
electrificate este de 20 m, mésurata in proieciie orizontalé de la
sina cea mai apropiatd |la generatoarea exterioara a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instafafile de utilizare a gazelor naturale din ofel
supraterane si liniile electrice aeriene (LEA) de joass, medie sau
Tnaltd tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectarea si
executarea retelelor de cabluri electrice, aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnicé privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 33. — Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influentd a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau Tnaltd tensiune se protejeazé impotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanfa dintre conductele de distributiz sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
in statii, triaje gl incinte industriale se stabileste cu acordul
detindtorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibild respectarea distantelor
indicate n tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitiite 1—6, cu conditia ca pe portiunea in cauzs s se
prevad3 urméatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor In tub de protectie;

b) montarea rdsufldtorilor pentru evacuarea in atmosfers a
eventualelor scépéri de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subterans a doua
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
o distantd, mésuratd in proiectie orizontal de la generatoarea
exterioard a conductelor, mai mica de 0,5 m: se recomandi ca
distanta dintre conducte s fie mai mare decat 1,5 x (D, + Dy),
unde Dy si Dy reprezintd diametrele exterioare ale conductelor
respective.

(2) In situatia prevazuta |a alin, (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fatd de statiile de reglare
sau reglare-mdsurare a gazelor naturale se masoar3 de la
partea exterioara a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanicd este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentat3 in tabelul
nr. 2.

e
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-mésurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatji

Distan{ele de siguranta, Tn m, pentru statii de capacitale:
pana la 6000, 6000 ... 30000, peste 30000,
in m3h in m3n in mah
o Destinatia construcliilor invecinate
crt. Presiunea gazelor naturale la intrare (P), in Pa si in bari
P<2:105|2-105<P<6-105|P>6-105|P<2-105|2-105<P<6+ 105|P>6+105|P<6-105|P>6-105
P=2 2<P<6 P>6 P<2 2<P<B6 P>6 P<6 P>6
1. | Cladiri  industriale  si
depozile de materiale
combustibile cu:
—grad de rezistentd la 7 10 12 11 13 18 22 27
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—Il, cu risc de
incendiu foarte mare
— grad de rezistentd la 7 10 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 1ll—V, cu risc de
incendiu  mare, mediu/
mijlociu sau mic
— grad de rezistenta la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu |—Il, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic
2. | Instalatii industriale in aer 7 10 13 " 13 18 18 27
liber
3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative  de  pe
teritoriul unitatilor
industriale)
— grad de rezistenta la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu —II
— grad de rezistent3 la 7 12 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 11—V
4. | Linii de cale ferata:
— curentd 20 20 20 20 20 20 25 30
— de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. | Marginea drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 0
carosabile
6. | Linii electrice de Tnaltd 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune
Art. 38. — (1) Statiile/Posturile de reglare, reglare- sicu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia s& se prevada cel

mésurare sau indsurare a gazelor nalurale, de capadilate pand
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii in cauz3, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent
la explozie, sa nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) o indltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibild respectarea distantelor prevazute
la alin, (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

putin una din urmétoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosferd a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de arméturi de Inchidere care s& intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 38. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate p&na la 250 m3h distanta
minima de sigurant faid de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.
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MASURI DE RESPECTAT
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= INFORMATII UTILE
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| \w. I
OPRITI traficul rutier ﬂ:.mmNc_ unor pierderi de
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respectiva!
a0
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gaze naturale avariate!

2
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g%  Distributie Energie
4 Electrica Romania Tel: +40245 205 702 C.LF. DEER/C.ALL, Suc. RO IHl { £
a Sucursala Targoviste Fax: +40245 205 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 1 :

office.dambovita@distributie-energie.ro www.distributie-energie,ro

Catre
MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 3060230418023 / 27.04.2023

Pentru ELABORARE PUZ SI CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE PARTER, PARTIAL
P+1E(BIROURI),LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APE Si BAZIN DE
RETENTIE,ANEXE,IMPREJMUIRE TEREN

De la adresa: CREVEDIA, sat -, strada -, nr. -, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 137180, numar cadastral -

judetul DAMBOVITA.

Tn urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT Nr. 3060230418023 / 05.07.2023
Cu urmatoarele precizari:

Motivatie: Prezentul aviz este favorabil conditionat de realizarea lucrarilor de reglementare a conditiilor de
coexistenta fata de instalatiile electrice mentionate, pana la data de 14.11.2024, conform contractului
angajament nr.MN 8360/04.07.2023.

1. Precizari referitoare la conditionarea acceptérii amplasamentului:
A. Modificarea pozifiei obiectivului la distante minime (precizate mai jos) fatd de instalatiile

Operatorului de Distributie figurate pe planurile anexate: Nu este cazul.

B. Pastrarea pozitiei obiectivului dumneavoastra cu suportarea casturilor privind devierea sau mutarea
instalatiilor operatorului de distributie, conform studiului de coexistent/ eliberare amplasament avizat,
cu avizul CTE nr. -/ - Nu este cazul .

C. Pastrarea pozitiei obiectivului cu conditia executdrii, contra cost, a unor lucrdri de modificare a
instalatiilor retelei electrice rezultate din studiul de coexistents avizat, cu avizul CTE nr. -/ - , ¢a fiind
necesare pentru indeplinirea conditjilor de coexistents -.

2, Daca alegeti:
2.1. Varianta A, este necesar:

- sa@ depunefi la OD (operatorul de distributie) documentatia refacutd pentru obtinerea avizului de
amplasament favorabil, intocmitd conform reglementarilor legale la data solicitarii.

2.2. Varianta B, este necesar:

- sd obtineti acordurile defindtorilor de teren si avizele, rezultate din studiul de eliberare a
amplasamentului, pentru realizarea instalatiilor electrice pe noile trasee si amplasamente.
Documentatia pentru obtinerea acestora va fi elaborata in cadrul studiului mentionat la punctul B.

- sd ncheiati cu OD (operatorul de distributie), un contract pentru eliberarea amplasamentulut asa
cum v-afi angajat prin contractul de angajament, sa respectati termenele si conditile stabilite in

173 COD: DTN-P0-6.2-F06/02

AVA N, 30E0230416023 705,07 2023

3
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studiul de coexistentd/ eliberare amplasament, achitdnd contravaloarea lucrarilor precizate in
contractul pentru eliberare amplasament.

3. Daca solicitarea dumneavoastra se incadreaza in Varianta C, este necesar:

- sa obtineti acordurile detinatorilor de teren si avizele, rezultate din studiul de coexisten{a, pentru
realizarea lucrérilor de reglementare a instalatiilor electrice existente. Documentatia pentru obtinerea
acestora va fi elaborata conform studiului de coexistenta mentionat anterior.

- & incheiati cu OD (operatorul de distributie), un contract pentru realizarea conditiilor de coexistenta,
asa cum v-ati angajat prin contractul de angajament, s& respectati termenele si conditiile stabilite in
studiul de coexistentd, achitdnd contravaloarea lucrérilor precizate in contractul pentru eliberarea
amplasamentului.

4, Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obiinerea acestuia, in
vederea racordarii la refeaua electricd de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru
acest obiectiv, trebuie s solicitati la OD (operatorul de distributie} avizul tehnic de racordare.

5. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 14.11.2024, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
condifia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii |ui.

6. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planuiui nr. 2/2023-Arhitecture SRL si a Certificatului de urbanism nr. 726 / 14.11.2022

7. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 95.00 lei, fata TVA.

8. Instalatiile de distributie apartindnd OD (operatorului de distributie) au fost trasate orientativ pe planul
de situatie
anexat.

9. Tn zona Exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie).
Este necesar sa va adresafi detinatorilor acestor instalati (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti detinatori -) in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

10. S3paturile In zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea OD
(operatorului de distributie).

11. Executarea lucrarilor in apropierea instalatilor OD (operatorului de distributie) se va face cu
respectarea strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum i a normelor tehnice de protectia muncii
specifice. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzétori si vor suporta consecintele,
finaciare sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse

utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

Director Sucursala TARGOVISTE Sef S A.R. TARGOVISTE Intocmit
EDUARD BANICA ing. Daniela Viorica CRINTEA ROZALIA ENACHE
Eduard g
Banica g

16:50:25 +03.00

5l COD: DTN-PO-6.2-F06/02
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) SCARA 1:500
+o 00 es| LIMITAZONE| STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE
e LIMITA CADASTRALA A PARCELE| PROPRIETATE PRIVATA - SC MERIEM TOP INTERNATIONAL SRL

Stotal = 31 700 mp.

k- ux:} IMPREMUIRE PROPUSA
HALA PNDDL]C"E §I DEPOZITARE+BIROURI REGIM DE INALTIME PARTER PARTIAL P+1E
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CONTRACT — ANGAJAMENT
Nr. 3060230418023 / 04.07.2023
Nr. MIN8360 / 04.07.2023

incheiat intre:

*  Pirtile contractante:

Distributie Energie Electrici Romania SA (in continuare DEER S.A.) cu sediul in CLUJ -NAPOCA, jud. CLUJ, strada Ilie
Micelaru, nr. 28A, telefon 0264/205.069, fax 0264/205.998, fnregistrati la Oficiul Registrului §i Comerfului cu numirul
J12/352/2002, CIF RO14476722, cont ROO7BTRL01301202891530XX deschis la BANCA TRANSILVANIA, reprezentati
legal de Director General ing. Mihaela Rodica SUCIU prin Director Divizia Comerciala Robert MORARU, conform
atributiilor conferite de Politica de delegare a autorititii, aprobati prin Hotirdrea Consiliului de Administratie al DEER nr. 6 din
30.01.2023, pentru Sucursala TARGOVISTE, cu sediul in loc. TARGOVISTE, jud. DAMBOVITA, strada Calea Domneasca,
or. 236, telefon nr. 0245 205 702, fax or. 0245 205 704, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului cu numirul J15/129/2002,
CUI or. 14548527, cont nr. RO14 RNCB 0128 0072 5728 0219 - deschis la Banca Comerciala Romana, - reprezentati prin
Director ing. EDUARD BANICA, in calitate de Operator de retea

si MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL, cu sediul In , localitatea BUFTEA, str. 23 AUGUST, nr.  100bis, bl. -, sc.
-, et. -, ap. -, jud. ILFOV, cod postal 070000, telefon nr. 0720450750, fax nr. -, CUV/CIF 25863716, avind cont IBAN nor. -,
deschis la banca , reprezentati prin -, in functia de - - In calitate de solicitant,

a intervenit prezentul contract, cu respectarea prevederilor de mai jos:

2. Definitii

2.1.Termenii utilizati in prezentul contract angajament sunt definiti in urmitoarele acte normative:

a) Legea energiei electrice §i a gazelor naturale nr. 123/2012, cu completirile si modificirile ulterioare;

b) Metodologia de emitere a avizelor de amplasament, aprobati prin Ordinul pregedintelui Autorititii Nafionale de Reglementare
in domeniul Energiei nr. 25/2016, cu modificérile 5i completirile ulterioare;

¢) Regulamentul privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public, aprobat prin Ordinul presedintelui
Autorititii Nationale de Reglementare in domeniul Energiei nr. 59/2013, cu modificérile si completirile ulterioare;

d) Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrdrilor de constructii, cu modificirile §i completirile ulterioare;

¢) Normele de aplicare ale Legii nr. 50/1991, aprobate prin Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr. 839/2009,
cu modificarile §i completirile ulterioare.

3. Obiectul contractului:

3.1. Obiectul contractului il constituie angajamentul solicitantului care urmeazi si primeascd de la operator un aviz de
amplasament favorabil conditionat, prin care se obliga s3 (se va opta pentru una dintre cele doud variante):

a) modifice pozitia obiectivului fati de amplasamentul propus;

b) elibereze amplasamentul (prin devierea instalatiilor electrice sau prin rezilierea contractului de furnizare a energiei electrice si
desfiinfarea instalatiei de racordare) si/sau si realizeze conditiile de coexistenys, precum §i s& respecte termenii §i conditiile
stabilite de operatorul de refca in baza contractului de deviere/reglementare condifii de coexistenti, care se va incheia conform
studiului pentru eliberarea amplasamentului §i realizarea conditiilor de coexistentd, conform avizului CTE a Studiului de
Coexistentd nr. - / - -, realizat in conformitate cu Metodologia de emitere a avizelor de amplasament de citre operatorii de refea
aprobati prin Ordinul presedintelui Autorititii Najionale de Reglementare in domeniul Energiei nr. 25/2016 cu modificirile si
completirile ulterioare)/in baza contractului de racordare pentru modificarea instalatiei de racordare/utilizare conform Ordinului
ANRE nr. 59/2013, cu modificirile §i completirile ulterioare si Ordinul ANRE nr. 11/2015.

c) comande intocmirea unui studiu de eliberare a amplasamentului §i realizare condifii de coexisteni (intocmit conform
Ordinului ANRE nr. 239/2019, cu modificarile si completarile ulterioare), precum gi si respecte termenii si conditiile stabilite
de operatorul de refea in baza contractului de deviere/reglementare conditii de coexistents, care se va incheia in situatia in care
vor rezulta lucrdri de reglementare/eliberare amplasament in urma avizirii studiului, in conformitate cu Metodologia de emitere a
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avizelor de amplasament de citre operatorii de refea, aprobata prin Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare
in domeniul Energiei nr. 25/2016, cu modificdrile i completirile ulterioare -.

3.2. Operatorul de refea se obligi s incheie cu solicitantul contractul pentru eliberarea amplasamentului $/sau pentru realizarea
conditiilor de coexistentd a refelelor electrice cu obiectivul pentru care se solicitd avizul de amplasament, in conformitate cu
prevederile art. 38 din Ordinul presedintelui ANRE nr. 25/2016, cu modificérile §i completirile ulterioare/contractul de racordare
conform prevederilor Ordinului ANRE nr. 59/2013, cu modificérile §i completérile ulterioare, in cazul in care solicitantul opteazi
pentru una dintre variantele previzute la art. 3.1 lit. b) sau c).

3.3. In cazul in care solicitantul opteazi pentru varianta 3.1 lit. a) va solicita operatorului printr-o noud cerere si emitd un aviz de
amplasament favorabil, care va viza spre neschimbare planul de situatie cuprinzind pozifia obiectivului modificatd, in vederea
respectiirii conditiilor de coexisten{i a retelelor electrice cu obiectivul.

3.4. Obiectivul ELABORARE PUZ SI CONSTrulRE HALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE PARTER, PARTIAL
P+1EBIROURI),LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APE SI BAZIN DE
RETENTIE, ANEXE,IJMPREJMUIRE TEREN (denumirea obiectivului conform Certificatului de urbanism) pentru care se
solicitd avizul de amplasament este situat in CREVEDIA, conform Certificatului de Urbanism nr. 726 din data de 14.11.2022,
emis de citre Primaria Comunei Crevedia valabil pini la data de 14.11.2023 .

4. Durata contractului:
4.1. Contractul angajament intr in vigoare la data semnérii lui de citre ambele pérti.
4.2, Contractul inceteazi la expirarea Certificatului de urbanism anexat solicitirii.

5. Documentele contractului

a) cererea de emitere a avizului de amplasament;

b) Certificatul de urbanism;

c) planul de incadrare in teritoriu;

d) planul de situatie;

¢) planul privind constructiile subterane;

f) memoriul tehnic, dupé caz;

g) studiul de eliberare amplasament/coexistenta in cazul in care solicitantul il define la data depunerii cererii.

6. Obligatiile solicitantului:

6.1. Si depuni o nous solicitare de emitere a avizului de amplasament insotiti de planul de situatie modificat, in situafia in care
solicitantul opteazi pentru varianta 3.1, lit. a), de mai sus.

6.2. Si depun (in functie de opfiunea de la punctul 3.1):
. cererea de reziliere contract de furnizare a energiei electrice §i desfiintare instalatie de racordare pini la data de - Nu
este cazul;
. studiul de eliberare a amplasamentului gifsau stabilirea conditiilor de coexistentd, si s Incheie contractul de
reglementare/deviere/eliberare de amplasament, péni la data de 14.11.2024 Este cazul;
. cererea si si incheie contractul de racordare pentru modificarca instalatiei de racordare/utilizare pani la data de - Nu
este cazul.

6.3. Solicitantul poate opta pentru pentru elaborarea studiului pentru eliberarea amplasamentului gi/sau stabilirea conditiilor de
coexistentd de catre un projectant de specialitate

6.3.1. Si comande 5i s achite studiul pentru eliberarea amplasamentului §i/sau stabilirea conditiilor de coexistentd in baza unui
contract incheiat cu operatorul sau cu un proiectant de specialitate -,

6.3.2. Si facd demersurile necesare in scopul prezentirii §i avizari studiului pentru eliberarea amplasamentului §i/sau stabilirea

conditiilor de coexistentd de citre operatorul de retea, in cazul in care solicitantul a optat pentru realizarea studiului de catre un
proiectant de specialitate Nu este cazul.

2/6

Nr. RUC MN8360 /04.07.2023



Distributie Energie Electrici Romania - sucursala Targoviste
Calea Domneascd, Nr.236, 130016, Targoviste, Jud.Dambovita

\  Distributie Energie

J Electrica Romania  e: +402s 205 702 C.LF. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 / 14548527
Sucursala Targoviste Fax: +40245 205 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002  115/128/2002
office.dambovita@distributie- www.distributie-energie.ro
energie.ro

6.4. SH transmitd operatorului de refea cererea pentru incheierea contractului de eliberare amplasament si/sau realizarea
conditiilor de coexistentd stabilite in studiul elaborat pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea conditiilor de
coexistentd (in cazul in care rezultd necesitatea executdirii unor lucriri), in termenul de valabilitate al acestuia, sau cererea pentru
incheierea contractului de racordare, in termenul de valabilitate al avizului tehnic de racordare pentru modificarea instalatiei de
racordare §i cu respectarea termenului de valabilitate al certificatului de urbanism §i al avizului de amplasament favorabil
conditionat.

6.5. 84 achite citre operatorul de retea, costurile lucriirilor pentru eliberarea amplasamentului sau indeplinirea conditiilor de
coexistentd, in conformitate cu prevederile contractului de eliberare amplasament si/sau realizarea conditiilor de coexistenti, sau
a contractului de racordare.

6.6. Si inceap lucriirile pentru construirea obiectivului pentru care s-a solicitat avizul de amplasament de la operatorul de retea
numai dupi realizarea lucriirilor de eliberare amplasament si/sau indeplinirea conditiilor de coexistents, daci s-a optat pentru una
dintre variantele previzute la art. 3.1 lit. b) sau c), respectiv acceptarea de ciitre operatorul de retea a modificirii pozitiei
obiectivului fa{3 de amplasamentul propus, daci solicitantul a optat pentru varianta 3.1 lit. a).

6.7. 5 obtini acordul sau promisiunea unilaterald a titularului/titularilor dreptului de proprietate al terenului pentru incheierea cu
operatorul a unei conventii avind ca obiect exercitarea de ciitre operator a drepturilor de uz §i de servitute asupra terenului afectat
de instalatia electricd ce se va reamplasa in vederea eliberérii amplasamentului gi/sau indeplinirii conditiilor de coexistenti,
ulterior incheierii prezentului contract §i elabordrii proiectului tehnic aferent acestor instalatii;

6.8. Si incheie in baza mputernicirii primite de la operator, in numele si pe seama acestuia, cu titularul/titularii dreptului de
proprietate al terenului/terenurilor conventia avind ca obiect exercitarea de citre operator a dreptului de uz si servitute de trecere
asupra terenului/terenurilor afectate de instalatiile electrice reamplasate/deviate, document ce se obtine ulterior incheierii acestui
contract, pani la incheierea contractului pentru eliberarea amplasamentului gi/sau pentru realizarea conditiilor de coexistentd.

7. Obligatiile operatorului de refea:

7.1. Sd emitd avizul favorabil condifionat in termen de 5 zile lucritoare de la semnarea §i primirea contractului angajament
semnat.

7.2. 54 elaboreze studiul de eliberare amplasament gi/sau indeplinirea conditiilor de coexistenti cu personal propriu/proiectant de
specialitate selectat de solicitant sau stabilit prin procedurile de atribuirea contractelor de achizitie publics, in cazul in care
solicitantul a optat pentru elaborarea studiului de citre operator.

7.3. 54 incheie contractul de eliberare amplasament si/sau indeplinirea conditiilor de coexistent/de racordare cu solicitantul, in
baza cererii acestuia §i sd preia si si rezolve toate problemele legate de eliberarea amplasamentului, respectiv proiectarea,
oblinerea autorizatiei de construire, execufia §i punerea in functiune a instalatiilor deviate pe noile trasee si/sau amplasamente,
respectiv realizarea tuturor mésurilor pentru indeplinirea conditiilor privind coexistenta instalatiilor electrice cu obiectivul
construit pe amplasamentul propus, numai dupé achitarea de citre solicitant a costurilor lucrérilor previzute in contract.

7.4. 54 informeze solicitantul despre finalizarea realizirii devierii refelelor electrice/modificirii instalatiei de racordare pe
amplasamentul propus §i/sau realizarea condifiilor de coexistentd In termen de 10 zile de la incheierea procesului verbal de
terminare a lucrérilor §i punerea in functiune a instalatiilor electrice.

7.5. Operatorul de refea va reglementa in cadrul avizului tehnic de racordare situatia existents in teren, care necesiti eliberarea
amplasamentului prin modificarea instalatiei de racordare, si care nu respecti normele tehnice privind delimitarea zonelelor de
protectie §i de siguran{# aferente capacititilor energetice prevazute in avizul de amplasament favorabil conditionat.

8. Riispunderea contractuali:

8.1. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract atrage Incetarea valabilititii avizului de amplasament favorabil

conditionat §i instiintarea despre acest fapt a autoritiifii emitente a Certificatului de urbanism, cu toate consecintele legale care
decurg din anularea avizului de amplasament mai sus mentionat.
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8.2. Solicitantul va rispunde pentru toate prejudiciile create subscrisei, prin plata unor daune interese compensatorii,

8.3. Solicitantul va suport toate consecinfele legale in cazul incilcirii normelor legale in vigoare ce reglementeazi domeniul
constructiilor si energiei electrice.

8.4. Solicitantul va suporta inclusiv prejudiciile create altor terti cu care subscrisa are relatii contractuale sau de alti naturd, care
s-au datorat culpabilitatii acestuia.

9. Amendamente:
9.1. Pirtile de comun acord pot 54 modifice prezentul contract prin perfectarea unui act aditional.
10. Modalititi de incetare:

10.1. Avizul de amplasament favorabil condifionat emis de operatorul de retea isi pierde valabilitatea in cazurile previzute de art.
26! din Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de cétre operatorii de refea, aprobati prin Ordinul Pregedintelui
Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 25/2016, cu modificérile §i completirile ulterioare, respectiv:

a) expird termenul de valabilitate;

b) se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafati ocupatd, indlfime etc.) care au stat la baza emiterii avizului;

¢) daci nu sunt indeplinite conditiile din cadrul prezentului contract - angajament.

11. Caracterul confidential al contractului:

11.1. O parte contractanti nu are dreptul, fara acordul scris al celeilalte parti:

a) de a face cunoscut contractul sau orice prevedere a acestuia unei terfe pérti, in afara acelor persoane implicate in indeplinirea
contractului.

b) de utiliza informatiile i documentele obfinute sau la care are acces in perioada de derulare a contractului, in alt scop decat
acela de a-gi indeplini obligatiile contractuale.

11.2. Dezviluirea oricérei informatii fati de persoanele implicate in indeplinirea contractului se va face confidential si se va
extinde numai asupra acelor informafii necesare in vederea indeplinirii contractului.

12. Drepturi de proprietate intelectuali:

12.1. Solicitantul are obligatia de a despigubi operatorul de refea impotriva oricéror:

a) reclamatii §i actiuni in justifie, ce rezulti din incdlcarea unor drepturi de proprietate intelectuald (brevete, nume, mirci
inregistrate, etc.), folosite pentm sau in legaturil cu prestarea serviciului, §i

b) daune — interese, costuri, taxe i cheltuieli de orice naturd, aferente celor previzute la lit. a).

13. Prelucrarea datelor cu caracter personal:

13.1. Atunci cand prelucreazi date cu caracter personal in legitura cu prezentul contract, fiecare Parte se obligd si se conformeze
cu legislatia aplicabild privind protectia datelor cu caracter personal, incluzénd, dar fird a se limita la, prevederile
Regulamentului, legislatia de punere in aplicare 5i deciziile pe care Autoritatea de supravechere din Roménia (ANSPDCP) le
poate emite din cind in cand in legiturd cu acestea

13.2. Fiecare Parte va divulga celeilate Pirti date cu caracter personal privind angajatii sau reprezentantii sdi responsabil cu
executarea prezentului contract. Aceste date vor consta in: date de identificare, pozitie, angajator, numér de telefon, adresa de
email a angajatilor/reprezentantilor relevanti.

13.3. Pentru evitarea oricdrui dubiu, Pirtile iau cunostinii si convin ca fiecare Parte si determine, in mod independent,
scopul/scopurile si mijloacele de prelucrare a datelor cu caracter personal in legdtura cu acest contract. Mai precis, Périle convin
prin prezenta i confirmi c& nu o si actioneze ca operatori asocia{i sau si fie intr-o relatie de tip operator-persoand imputernicita
de operator, fiecare Parte acfiondnd ca un operator de date independent pentru propria prelucrare a datelor in legdturd cu
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prezentul contract, §i niciuna dintre Pér{i nu acceptd vreo rispundere pentru o incilcare de citre cealaltd Parte a legislatiei
aplicabile.

13.4. In cazul in care apar circumstante in care oricare dintre Piir{i acfioneazi ca o persoani imputernicits a celeilalte Parti, sau ca
un operator asociat Impreund cu cealalti Parte in legitura cu acest contract, Pirfile se obligd sa incheie un acord cu caracter
obligatoriu in conformitate cu prevederile din articolele 28 i 26 din Regulament, preum si cu alte prevederi legale relevante.

14. Solutionarea litigiilor:

14.1 Solicitantul §i operatorul de refea vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin

tratative directe, orice neinfelegere sau disputi care se poate ivi intre ei in cadrul sau In legitur¥ cu indeplinirea contractului;
14.2 fn cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibili pe cale amiabili, ele vor fi supuse spre

solutionare instantelor judecatoresti competente.

15. Limba care guverneazi contractul:
16.1 Limba care guverneazi contractul este limba romani.

16. Comuniciri:

16.1 Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie

transmisd in scris. Comunicirile intre pirti se pot face 5i prin telefon, telegrama, telefon, fax sau e-mail, cu condifia existentei
unei confirmari a primirii comunicarii;

16.2 Orice document scris trebuie inregistrat atit in momentul transmiterii, cat §i in momentul primirii.

17. Legea aplicabild contractului:
17.1. Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia,

18. Alte clauze: In zona amplasamentului propus DEER-Sucursala Targoviste detine linia electrica aeriana LEA 20 kV
echipata pentru zone cu circulatie redusa (cu zona de protectie si siguranta in latime de 24m simetric fata de ax), LES
20kV si LEA 0.4 kV.

Avand in vedere instalatiile electrice existente, care an fost mentionate mai sus este necesara intocmirea unui studiu de
coexistenta pentru analiza lucrarilor de reglementare a conditiilor de coexistenta fata de instalatiile electrice existente
intocmit in conformitate cu Ord. ANRE nr.239/2019, de o firma atestata ANRE, care se va aviza la DEER SA, in
conformitate cu Ord.ANRE 25/2016, cu modificarile si completarile ulterioare ( se va opta pentru varianta 3.1.c din
contractul angajament). Lucrarile rezultate din studiu se vor executa, obligatoriu pana la data inceperii lucrarilor de
construire, in baza contractului incheiat intre solicitant si operatorul de distributie conform Ord. ANRE 25/2016, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Promovarea acestor lucrari se va realiza la comanda si pe cheltuiala beneficiarului in conformitate cu Ord.ANRE 25/2016
cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform art. 93 (1).29 din Legea 123/2012 constituie contraventie executarea de orice fel de lucrari in zonele de protectie
a instalatiilor electrice fara consimtamantul prealabil al titularului acestora.

Se vor respecta cu strictete regulile de protectia muncii in vecinatatea instalatiilor electrice in timpul executiei lucrarilor,
iar eventualele consecinte de orice natura se vor asuma exclusiv de solicitantul avizului de amplasament si de executantul
lucrarilor de construire proiectate,

Conform art. 49, din Legea 123/2012 (Legea Energiei) cu modificarile si completarile ulterioare:

"Pentru protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice:

a) s efectueze constructii de orice fel in zona de siguranti a retelelor electrice de distributie, fira avizul de amplasament
al operatorului de distributie gi/sau fiiri respectarea conditionirilor/limitirilor previizute in acesta;

b) si efectueze séipituri de orice fel sau si infiinfeze plantafii sau vegetafie forestieri, in zona de siguranti a retelelor
electrice de distributie, firi acordul operatorului de distributie;

¢) sii depoziteze materiale pe culoarul de trecere si in zonele de protectie si de sigurantii ale instalatiilor, firi acordul
operatorului de distributie;

d) si arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau si intervini in oricare alt mod asupra acestora;

e) sd deterioreze comstructiile, ingridirile sau inscriptiile de identificare §i avertizare aferente refelelor electrice de
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DIRECTIA EXECUTIVA TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA
DIVIZIA RETEA ACCES ROMANIA 3
DEPARTAMENT PROIECTARE $! IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
COMPARTIMENT INVENTAR DE RETEA - jud. VALCEA

Str. Henri Coand3, nr. 19, et. 2, RAmnicu Valcea

Tel: 0250-738668, e-mail: marian.dirinea@orange.com

Data: 28.04.2023
Numdar de inregistrare: VL/DB/278

Cétre: PAUL DOBRE pentru MERIEM TOP COM INTERNATIONAL
'Oras Buftea, b-duf 23 August, nr. 100 Bis, jud. lifov

AVIZ FAVORABIL

Urmare documentatiei dumneavoastra prin care solicitati eliberarea avizului de telecomunicatii pentru lucrarea
“Elaborare PUZ si construire haléd de productie si depozitare parter, partial P+1E (birouri), locuinte de serviciu,
gospodadrie de ape si bazin de retentie, anexe, Imprejmuire teren, brangamente si utilitdfi”, lucrare ce se va executa in.
zona sat Crevedia, T. 65, P. 510/34, 510/35, 510/36, 510/37, 510/38, C.F. 87578, com. Crevedia, jud. Dambovita, va
comunicam urmatoarele:

In zona in care urmeazé sé se execute lucrarea mentionatad, Orange Romania Communications S.A. are amplasate
instalatii de telecomunicatii ce nu sunt afectate de lucrarile proiectate.

Avand in vedere aceasta situatie, Orange Romania Communications S.A. este de acord cu executia lucrarifor
proiectate conform documentatiei prezentate spre avizare.

Pentru orice alte lucrari ce nu corespund documentatiei inaintate se va solicita un alt aviz Orange Romania
Communications.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementérii investitiilor cu conditia inceperii executiei lucrarilor in
termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor Tn care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente noi care sa
impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau
modificari ale conditiilor care au sfat la baza emiterii acestora, dupé caz.

Cu stima,
Marian DIRINEA
Responsabil.a* ‘ﬁ.%s;jze Tehnice

Achitat taxa de aviz de 372,59 lei cu ben-fiseal-O-R-/ factura fehitanta nr. RRCFF/4703416 din 21.04.2023
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Orange Romania Communications S.A.
J40/8926/1997

Cod Unic de Inregistare: 427320

Capital social subscris §i virsat : 318.464.490 Lei

Confidentiality "

The information contained in these documents may be privileged and confidential and is intended for the exclusive use of the address designated
above. If you are not the addressee, any disclosure, reproduction, distribution, or other dissemination or use of this communication is strictly prohibited.
If you have received this transmission in error please contact us immediately by telephone so that we can arrange for its return.

This document is Orange Romania Communications property and cannot be reproduced without permission

Orange Group Restricted / %}
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INDICATORI URBANISTICI CONFORM PUG S| RLU APROBAT:
POT max = 35%

CUT max =1,05

Numar niveluri = 3,0
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PLANSA 2.2 - REGLEMENTARI URBANISTICE MOBILARE INFORMATIVA
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CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE PARTER,
PARTIAL P+ 1E (BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE
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BRANSAMENTE S UTILITATI
NUMAR CADASTRAL 87578
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PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL - 2023
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ELABORARE PUZ S| CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE
SERVICIU, GOSPODARIE DE APE S| BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE S| UTILITATI
Sat Crevedia, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita 2023

BENEFICIAR : SC MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea [ucrarii: ELABORARE PUZ S| CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE PARTER,
PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APE SI BAZIN
DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATI
in Satul Crevedia, Comuna Crevedia, Judetul Dambowta

- Beneficiar : SC MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL
cu sediul in jud. ILFOV, orasul BUFTEA, cod postal 070000, Bd. 23 AUGUST, nr. 100 bis,
cam. |, CUI 25863716

- Proiectant general : S.C. ARCHITECTURE S.R.L. - TARGOVISTE
ADRESA : B-dul |.C. BRATIANU, Nr. 27B, TARGOVISTE, Judetul DAMBOVITA
Telefon : 0722238414, Fax : 0345 401281, e-mail : architecture_tgv@yahoo.com

- Data elaborarii : 2023

1.2 OBIECTUL P.U.Z.

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executarii constructiilor se face pe baza unei documentatii de
urbanism avizate si aprobate de organismele teritoriale interesate.

Tn categoria documentatiilor de urbanism se inscrie si Planul Urbanistic Zonal (denumit prescurtat PUZ).

Prin definitie, PUZ-ul stabileste reglementari specifice pentru o zona dintr-o localitate urban&d sau rurala,
compusa din mai multe parcele, acoperind toate functiunile: locuire, servicii, productie, circulatie, spatii verzi,
institutii publice, echipare tehnico-edilitara efc.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zona din localitate si asigura
corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii din care
face parte, precum si cu documentatiile de amenajare a teritoriului judetean, regional si/sau national.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementérile de urbanism — permisiunisi restrictii —
necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor PUG, a concluziilor studiilor de fundamentare si a
opiniilor initiatorilor, n continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:
organizarea accesurilor tinand cont de structura retelei stradale;
zonificarea functionala a terenurilor;
organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;
indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inéltime, POT, CUT etc.);
dezvoltarea infrastructurii edilitare;
statutul juridic si circulatia terenurilor;
delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista);
masuri de limitare pana la eliminare a efectelor unor factori de risc naturali si antropici (daca exista);
mentionarea obiectivelor de utilitate publica;
masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;
reglementari specifice— permisiuni, restrictii — inclusein Regulamentul local de urbanismaferent PUZ.
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Elaborarea documentatiilor de tip PUZ este obligatorie in urm&toarele situatii:
e daca sunt prevazute prin acte normative specifice unor zone cu regim special sau protejate — Legeanr. 5/2000,
Legea nr. 422/2001, O.U.G. nr. 57/2007 (actualizatad 2014) si altele asemenea;
dacé sunt prevazute restrictii temporare de construire prin planul urbanistic general;
daca sunt solicitate prin Certificatul de Urbanism.
in vederea introducerii in intravilan a unor suprafete de teren, dupa aprobarea PUG;
pentru justificarea unor interventii urbanistice care nu se inscriu in prevederile unui PUG aprobat.

PUZ-ul si Regulamentul local de urbanism aferent, aprobate, devin acte de autoritate ale administratiei publice
locale, pentru probleme legate de dezvoltarea urbanistica a zonei.

PUZ-ul si Regutamentul local de urbanism aferent pot fi utilizate la:

o eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiei de construire pentru obiectivele din zona ce nu
necesita studii de specialitate aprofundate;

o fundamentarea solicitarilor de fonduri de la bugetul statului sau prin programe europene pentru realizarea
obiectivelor din patrimoniul unitatilor administrativ-teritoriale sau a obiectivelor de utilitate public;

¢ declansarea procedurii de declarare a cauzei de utilitate publicd, in vederea realizérii unor obiective care implica
exproprieri sau instituirea de servituti publice;

e respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile PUZ aprobat;

e |ansarea unor PUD-uri necesare detalierii amplasamentelor;

o alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale consiliilor locale.

Schimbarea de tema-program la un PUZ aprobat conduce la actualizarea documentatiei. Noua documentatie se
supune aceleiasi proceduri de avizare-aprobare ca PUZ-ul initial.

Intregul proces de elaborare si avizare-aprobare PUZ este coordonat de Legea nr. 350/2001 actualizats, Normele
de aplicare, precum si de Reglementarea tehnica ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
PUZ", aprobata prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000.

Solicitari ale temei program

Beneficiarul a solicitat elaborarea unei documentatii de urbanism, Plan Urbanistic Zonal si Regulament de
Urbanism aferent pentru un teren intravilan, categoria de folosinta arabil in suprafata de 31 700 mp din
masuratori (31 700 mp din acte), T 65, P. 510/34, 510/35, 510/36, 510/37, 510/38 , NC 87578 situat in sat
Crevedia, comuna Crevedia, in UTR 4 — Crevedia.

Conform PUG aprobat terenul se afla in zona L1 — Zona locuinte si functiuni complementare — extindere P+1-2
si este detinut de beneficiar conform Contractului de vanzare nr. 1368 / 02.11.2021

Functiunea dominanta a zonei este de locuinte si functiuni complementare — extindere P+1-2

Parcela care face obiectul studiului nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice.

Terenul este neconstruit.

Tema-program intocmita de catre beneficiar impreuna cu proiectantul, vizeaza elaborarea unei solutii de organizare
urbanistica, pe amplasamentul descris anterior, a tuturor constructiilor si amenajarilor specifice privind realizarea
obiectivului denumit CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E
(BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APE S| BAZIN DE RETENTIE, ANEXE,
IMPREJMUIRE TEREN BRANSAMENTE S| UTILITATI *, care consta in amplasarea a doud hale de productie
si de depozitare, locuinte de servicii, gospodarie de apa, bazin de retentie realizarea de circulatii interioare
auto si pietonale cat si realizarea de parcaje necesare bunei desfsurarii a activitatilor propuse.

SERVITUTI :

Partea de Nord a amplasamentului studiat este afectata de prezenta unei linii aeriene de energie electrica de
medie tensiune (LEA 20 KV) ce genereaza o zona de protectie sub forma de banda cu latimea de 24 de metri, linie
care traverseaza partea de nord-vest si vest a terenului.
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

- PUG si Regulament Local de Urbanism aferent , avizat si aprobat conform legii ;
- PATJ Dambovita, sectiunile "Cai de Comunicatie”, "Infrastructura” ;

- PATJ Dambovita, sectiunea " Potential economic si oportunitati " ;

- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia ;

- Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate ;

- Actele de proprietate si Certificatul de urbanism ;

- Plan de situatie vizat de OCPI.

- Avize si acorduri

Studii de fundamentare : Studiu geotehnic, Studiu topografic, Studiu de peisaj, Documentatia pentru
obtmerea avizului de Gospodarire a apelor, Studiu de circulatie, Studiu de insorire.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Comuna Crevedia este situata in partea de sud - est a Judetului Dambovita, la o distanta de 70 Km de
Targoviste resedinta judetului Dambovita si are o suprafata de 5538 ha cuprinsa in teritoriul sau
administativ.Legatura cu resedinta de judet se asigura prin cai de comunicatie si transporrt rutier clasate :drumul
national DN1A si DJ 711.

Teritoriul comunei este traversat de doua linii ¢.f.: Bucuresti — Ploiesti cu punct de oprire in satul Darza si
Bucuresti — Pitesti pe limita administrativ — teritoriala cu comuna Tartasesti; punctul de oprire din satul Samurcasi
este desfiintat in momentul de fata.

Comuna este alcatuita din 5 (cinci) sate : CREVEDIA, Cocani (distanta 1km fata de centrul comunei), Darza
(distanta 3,0 km fata de centrul comunei), Manastirea (4,0 km fata de centrul comunei), Samurcasi (5,0km fata de
centrul comunei).

In decursul sec XX, Comuna Crevedia s-a dezvoltat pe aceleasi componente traditionale, functiunea economica
predominanta fiind agricultura, cu componenta sa principala, zootehnia : cresterea pasarilor si a bovinelor in ferme
specializate.In timp, unele ferme si-au diminuat sau si-au sistat activitatea.

Apropierea de Bucuresti, accesibilitatea usoara pe drumul national principal DN1A si pe alte drumuri clasificate a
condus la o explozie a pietei imobiliare in directia achizitionarii de terenuri cu presiune excesiva asupra terenurilor
agricole din extravilan, care au fost trecute in intravilan in vederea construiri de locuinte unifamiliale sau a
locuintelor de vacanta.

Se mai adauga la acest tip de atractie prezenta lacurilor pe cursul paraului crevedia si Colentina si padurile de
stejar situate pe teritoriile unitatilor teritorial - administrative limitrofe : Ciocanesti, Butimanu, Niculesti, Buftea.

Doar o mica parte din terenurile introduse in intravilan la presiunea proprietarilor au fost utilizate pentru
construire de locuinte si alte functiuni economice, restul ramanand in continuare neutilizate.

Lipsa echiparii tehnico — edilitare corespunzatoare unui tip de locuire dorit de investitori care are tendinte de
urban mai degraba decat de rural, conjugat cu interesul unor proprietari care au dorit sa cumpere terenuri numai in
interes speculativ au condus la o situatie in care terenurile scoase din circuitul agricol sunt delasate, neutilizate.
Acest aspect afecteaza peisajul rural si este putin convenabil pentru administratia publica locala, care ar fi putut
acumula mai multe venituri la bugetul local, daca ele ar fi construite.

In aceast situatie se afla si zona studiata, fiind introdusa in intravilan prin PUG aprobat cu HCL nr 65 / 30.09.2008
cu functiunea LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE P+1 -2,

Zona studiata prezinta un mare potentjal de dezvoltare urband pentru activitatile, institutii si servicii publice de
interes general, locuinte si functiuni complementarea avand acces la drumul national DN 1A prin intermediului
strazii Calea Crevedia Noua - DS 517. Terenul este situat in intravilanul comunei Crevedia (conform PUG aprobat).
Parcela care face obiectul studiului nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice.
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2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

In plansa 1A "INCADRAREA IN TERITORIU" este prezentata pozitia amplasamentului in cadrul teritoriului
administrativ al comunei Crevedia si relatiile acestuia cu mediul natural si antropic existent.

In plansa nr. 1B " Incadrare in PUG”, scara 1 : 5000 se poate observa situarea parcelei de pe teritorul comunei
Crevedia in partea de nord a comunei, apropiata de limita teritoriului administrativ cu comuna Ciocanesti si padurea
Ciocanesti.

Proprietatea privata a beneficiarului este situata in intravilanul comunei Crevedia, in UTR 4, in zona L1 - Zona
locuinte si functiuni complementare — extindere P+1-2 conform PUG si RLU

Terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii beneficiaza de acces rutier, dupa cum urmeaza, din:

- Calea Crevedia Noua - DS 517 (in partea de nord a terenului)

- Posibilitate de acces prin DE 509 (partea de sud a terenului)

Vecinatile amplasamentului studiat sunt prezentate in plansa nr. 2 * Situatia existenta- disfunctionalitati " si in
Planurile de amplasare si delimitare a corpului de proprietate anexate.
VECINATATILE AMPLASAMENTULUI :

NORD : - DRUM EXISTENT DS 517,
EST : - IONITA MARIN;

SUD : - DRUM EXISTENT DE 509;
VEST : - LICA ANDREI

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Pentru proiectul ce face obiectul prezentului PUZ, stratul de fundare este argila nisipoasa, luturie, cafenie, cu
rare diseminari si concretii calcaroase.

In zona amplasamentului, nu se observa fenomene fizico-geologice de degradare sau instabilitate a terenului.

Presiunea conventionala de calcul , conform NP 112/2014 este P conv = 280 kPa si reprezinta valoare de baza
pentru adancimi de fundare Df = 2.00 m si latimi ale fundatiilor B = 1.00 m. Pentru adancimea recomandata Df =
1.00 m si latimi ale fundatiilor B = 1.00 m, P conv. = 210 kPa.

Din punct de vedere seismic, conform SR 11100 - 1 / 93, terenul studiat se situeaza in interiorul izoliniei de
gradul 81, pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade de revenire de 50 ani.

Conform reglementarii tehnice "Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri,
indicativ P 100/1 - 2013 amplasamentul prezinta o valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0.30 g, pentru
cutremure cu intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani, cu 20 % probabilitate de depasire in 50 ani. Perioada de
control (colt) : Tc=0.70 sec

Panza de apa freatica se gaseste la adancimi mai mari de 5.60 m, si care oscileaza functie de precipitatiile
cazute in zona.

Date climatice
- Temperatura medie anuala, multianuala 10,8 °C
- Temperatura maxima absoluta 4110C
- Temperatura minima absoluta - 30,0 9C, rezultand o amplitudine de 71,1 9C
Primul inghet se produce in aceasta zona dupa 21 octombrie, iar ultimul intre 11 aprilie si 1 mai, iar adancimea
maxima de inghet, conform STAS 6054/77 este de 0,80-0,90 m.

Consideratiuni geotehnice

Pamanturile care formeaza terenul de fundare si zona activa a fundatiilor existente se incadreaza la teren bun
de fundare conform NP 074-2014, anexa A.

Se recomanda ca sapaturile pentru fundatii sa se execute intr-o perioada lipsita de precipitatii. Ultimii 0.30 m din
gropile fundatiilor se vor excava inainte de turnarea betonului de egalizare pentru ca eventualele precipitatii ce se
pot produce sa nu modifice caracteristicile geotehnice ale terenului de fundare. Pentru a prelua eventualele tasari
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diferentiale se recomanda centuri armate la partea superioara si inferioara a fundatiilor. Se vor lua masuri pentru
excluderea infiltratiilor de apa in terenul de fundare atat in timpul executiei, cat si pe toata durata exploatarii
constructiei, prin proiectarea unui sistem de drenaj.

Zona studiata nu este expusa la riscuri naturale previzibile si nici la riscuri antropice previzibile.

2.4 CIRCULATIA

Accesul rutier si pietonal la amplasament se va face din DN 1A prin intermediului drumului satesesc DS 517,
vecin cu amplasamentul studiat pe latura nordica — drum betonat in stare buna.

Comuna Crevedia este situata in aria de influenta a orasului Buftea cu care se invecineaza in zona de sud - est,
satul Manastirea fiind contopit cu zona construita si amenajata a acestui oras. O influenta foarte mare asupra
evolutiei spatiale a satelor comunei Crevedia o are Municipiul Bucuresti din care vin cei mai multi investitori atrasi
de piata funciara pe care o ofera comuna.

Cele mai apropiate orase al judetului Dambovita care ar putea influenta sensurile dezvoltarii comunei Crevedia
ar fi Titu si mai noul oras Racari. Aceste centre urbane nu pot insa concura cu ofertele oferite de Capitala tarii.

Acest lucru scoate in evidenta faptul ca reteaua de localitati urbane a judetului Dambovita din zona de sud - est
este slab reprezentata, fara forta teritoriala.

Comunicatiile rutiere si transporturile de marfuri si calatori se asigura prin urmatoarele drumuri clasate :

e Cai de comunicatie rutiera si transport extrateritoriale : DN1A ( pe teritoriul comunei Crevedia intre Km 21 + 750
si Km 26 + 0,00) ; DJ 701B ( Tartasesti DN7 — Ciocanesti — Decindea — Crevedia DN1A ) ; DC 77A (limita jud.
llfov — Samurcasi — Ciocanesti — Decindea — Urziceanca — Ghimpati ) ;

e Cai de comunicatie si transport local, in spatiul intracomunal, intre resedinta de comuna si satele componente :
DC 158 (Crevedia DN1A — Darza — Manastirea — Samurcasi), lungime 6,69 km ; DC154 (Crevedia DN1A -
Samurcasi ), lungime 1,657 km ;

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

In plansa 2 - "SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI" este prezentata zonificarea functionala actuala
si principalele disfunctionalitati ale amplasamentului.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este situat in teritoriul intravilan al comunei Crevedia, sat
Crevedia si beneficiaza de acces rutier din DN 1A, prin intermediului drumului DS 517 (drum betonat cu ampriza de
11 metri intre limitele cadastrale ale loturilor adiacente) ,vecin amplasamentului pe laturile de nord. De asemenea ,
terenul are ca vecin pe latura sudica drumul DE 509.

Terenul este in totalitate proprietate privata, conform actelor anexate.
In zona studiata nu exista in prezent constructii, terenul avand categoria de folosinta arabil.

Principalele disfunctionalitati privind parcela ce face obiectul PUZ sunt :

+ Starea necorespunzatoare a drumului de exploatare existent DE 509 vecin pe latura sudica amplasamentului
studiat.

* La nivel regional, si implicit a teritoriului administrativ al comunei Crevedia, problemele intdmpinate de reteaua
de drumuri sunt calitatea slaba a drumurilor secundare (intre care si DE 509 si DS 517 care delimiteaz lotul studiat
in prezentul PUZ), sistemul deficitar de iluminare si marcare stradala

* Terenul studiat, in partea de nord este strabat de lea 20 kv si astfel se genereaza o zona de servitute cauzata
de zona de protectie a acesteia ( 12,00 m din ax de o parte si de alta a linei electrice).

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

Zona in care se afla terenul ce face obiectul PUZ beneficiaza in zona de urmatoarele echipamente
tehnico-edilitare (apa, canalizare, gaze, curent, telecomunicatii mobile).
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In plansa nr. 4 “ Reglementari echipare - edilitara “ este prezentata situatia echiparii tehnico — edilitare existenta in
zona cat si propunerile ce vor fi realizate pentru deservirea viitorului ansamblu.

Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii nu beneficiaza in prezent de infrastructura tehnico-
edilitara corespunzatoare in sensul ca reteaua publica de apa-canal se termina la o distanta de aproximativ 30 m
fata de latura de nord a terenului studiat (pe drumul DS 517) fiind necesara extinderea retelei (pe cheltuiala
beneficiarului) pana la teren pentru necesarul de apa menajera si canalizare menajera. Pana |a realizarea extinderii
retelei, necesarul de apa pentru procesul tehnologic si remiza PSI, este asigurat prin prevederea a doua puturi
forate, 0 gospodarie de apa si bazine vidanjabile.

Terenul este traversat in partea de nord de o linie electrica aeriana (LEA 20 kV).
In zona exista echipamente de distributie gaze naturale.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Amplasamentul studiat este situat intr-o zona specifica de campie, dar intr-un context natural si teritorial atractiv ce
a determinat de-a lungul timpului cresterea ritmului de construire in special in satul resedinta de comuna.
Principalele disfunctionalitati pe probleme de mediu natural si antropic sunt :

- Lipsa echipamentelor edilitare pe parcela — dar prezente in imediatat vecinatate a acesteia — cu posibilitatea
bransarii ;

- Starea necorespunzatoare a drumului de exploatare existent DE 509 vecin pe latura sudica amplasamentului
studiat.

- Lipsa unor amenajari minimale de protectie impotriva actiunii erozionale exercitate de apele meteorice pe
traseele drumurilor existente in zona

- Zona studiata este afectata partial de linia electrica de medie tensiune, care genereaza zone de servitute

- Depozitarea necontrolata a deseurilor menajere de-alungul cursurilor de apa, ori pe terenul arabil.

In zona studiata si in apropierea acesteia nu exista valori de patrimoniu care sa necesite protectie speciala.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele si optiunile populatiei exprimate prin alesii sai (administratia publica locala) s-au concentrat pe
urmatoarele probleme :

e Sprijinirea activitatilor economice locale;

o Cresterea atractivitatii localitatilor componente;

e Cresterea calitatii vietii locuitorilor;

e Completarea retelelor de gaze, apa si canalizare in zonele care nu au instalatii de acest fel.

Pe terenul aflat in proprietatea SC MERIEM TOP COM INTERNATIONAL, se propune realizarea unor hale de
productie si depozitare, locuinte de serviciu, gospodarie apa si bazin de retentie, anexe si dotarilor aferente
acestora, sporeste calitatea si valoarea zonei.

Elaboratorul sudiului apreciaza ca investifia analizata este necesara si oportuna, punand in valoare accesul la
drumul national DN 1A, fara un impact semnificativ asupra locuitorilor din comuna.

Beneficiarul urmeaza a se angaja in realizarea principalelor lucrari de infrastructura privind :

Executarea unor lucrari de sistematizare verticala, amenajari pentru scurgerea apelor pluviale, realizarea
infrastructurii edilitare de zona.

Racordarea la retelele edilitare publice ale localitatilor, pentru rezolvarea totala sau partiala a necesitatilor proprii
implica obtinerea unor avize sau acorduri de la administratorii acestora.

Prin contracte incheiate cu Administratia publica locala, sau cu administratorii de echipamente se va stabili in
sarcina cui intra fiecare tip de lucrare si forma de proprietate asupra acestora dupa realizare.

Proiectul urmeaza a se realiza din surse financiare proprii ale beneficiarului.

Activitatile ce se vor desfasura in cadrul obiectivului propus nu genereaza servituti asupra parcelelor
invecinate.
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3. PROPUNERE DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu documentatia, justifica instituirea urmatoarelor
reglementari urbanistice:
- zona ce face obiectul PUZ va trebui structurata functional si configurativ-spatial, asfel incat sa se obtina o
compozitie unitara modema, agreabila, in deplina armonie cu tesutul rural existent;
- accesul principal se va asigura din DN 1A prin intermediului drumului satesc existent DS 517, vecin cu
amplasamentul studiat pe latura de nord;
- riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de nivel redus;
- pe teritoriul comunei si implicit al satului Crevedia nu s-au identificat resurse ale subsolului care sa genereze
constrangeri privind modul de organizare al terenurilor;
- Exista alimentare cu energie electrica,retea de telecomunicatii, apa-canal si alimentarie cu gaze naturale;
- Concomitent cu realizarea infrastructurii se impune amenajarea corespunzatoare a terenului pentru inlaturarea
excesului de umiditate si drenarea zonelor cu stagnare ape din precipitatii (sistematizarea verticala, sistem de
drenaje prin canale deschise).

| STUDIU DE GEOTEHNIC Propuneri si recomandari

> Categoria geotehnica rezultatd din analiza facuta pe teren este cu risc geotehnic moderat.

> La executarea sapaturilor se va urmarii planul de sapatura, de sprijinire functie de natura terenului de fundare.
planul fundatjilor, precum si de planul de gospodarire subterana a amplasamentului.

> Zona cercetata este cuprinsa in geoizoterma 0.90 adica adincimea de inghet pentru Comuna Crevedia este de
0.90 m de la suprafata terenului, fapt ce recomanda ca adancimea minima de fundare sa depaseasca stratul de
umplutura si respectiv adincimea de inghet cu 0.25 m; astfel recomandam fundarea directa incepind cu
adancimea minima de -1.10 m , conditionata de epuizarea stratului de umplutura si cel cu aspect de umplutura.

» La deschiderea sapaturilor pentru fundatii va fi convocat reprezentantul geotehnician pentru verificarea si
receptia naturii terenului de fundare.

> In adancime, groapa fundatiei se executa la cota indicata in proiectul de executie, cand turnarea betonului se
face imediat.

> In cazul cand turnarea betonului in fundatie nu se face imediat dupa executarea sapaturii, aceasta trebuie oprita
la o cota mai ridicata, decit cota de fundare, urmind ca urmatorul strat sa fie sapat numai Tnainte de executarea
fundafjilor.

» In cazul aparitiei precipitatiilor se vor proteja sapaturile.iar atunci cind nu se poate evita, se va face curatirea
terenului pe talpa, dupa epuisment si uscare .

» Se recomanda sporirea spafiala si rezistenta constructiei prin centuri de beton, rosturi de tasare, armare
suplimentara, sporirea lungimilor de ancorare a armaturilor, realizarea unui sistem de fundare rigid.

» Se recomanda fundarea de suprafata, sistemul va fi ales funcfie de gradul de incarcare, regimul de inaltime si
natura terenului de fundare.

> Prin proiectare se va urmari sporirea capacitatii portante a constructiei la deformatji neuniforme prin adoptarea
de sisteme statice adecvate si marirea suprafetelor de rezemare a diferitelor elemente structurale.

> Conform indicativului de norme de deviz TS ,in cazul s@paturilor mecanizate, terenul va fi incadrat in categoria ||
iar in cazul sapaturilor manuale in categoria , tare,,.

> La proiectarea si executarea constructiei trebuie sa se tina seama de ,Normativ_privind proiectarea si
executarea de fundatii directe la constructii” ,,NP113-2014, red.ll”
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STUDIU DE CIRCULATIE Propuneri si recomandari
Propuneri:
» Terenul studiat beneficiaza de o accesibilitate buna in prezent, descarcarea traficului se va putea efectua in DS

YVYVVVY

517 si ulterior in infrastructura de inters national DN1A.

In urma analizei efectuate se remarca urmatoarele aspecte principale:

Reteaua stradala locald DS 517 are capacitatea de a prelua traficul local.

Viteza de circulatie pe DS 517 este redusa, din cauza degradarilor structurii rutiere.

Varful de dimineata este (AM) este aproximativ egal cu varful de dupa amiaza (PM).

Circulatia se desfagoara fluent, virajele |a stanga se realizeaza cu usurinta, nu se formeza cozi de asteptare.
Capacitatea de circulatie in intersectii, exprimata prin "indicele de utilizare a capacitatii - ICU", indica
urmatoarele:

*In scenariile fara proiect, valoare ICU atinge un maxim ( situatia cea mai defavorabila) de 54%, ceea ce determina

un Nivel de serviciu (LOS) ,A”" - nivel de serviciu in funciie de capacitatea de utilizare a interesectiei.

*In scenariile cu proiect, valoare ICU atinge un maxim ( situatia cea mai defavorabila) de 73.8%, ceea ce determina

un Nivel de serviciu (LOS) ,D" - nivel de serviciu in functie de capacitatea de utilizare a interesectiei. Se observa
ca valoarea nivelului de serviciu rezultat este ,D", |a limita cu nivelul de serviciu ,C", pana la ICU de 73%,
intersectia va functiona la nivelul de serviciu ,C".

Modelarea desfasurarii traficului rutier in zona studiata cu ajutorul "modelelor de trafic” indica rezerve atat sub
aspectul capacitatii de circulatie, cat si al nivelului de serviciu al intersectiilor. Astfel, concluzionam o buna
capacitate a tramei stradale actuale de a prelua traficul actual si traficul de perspectiva.

Pe DN 1 A la nivelul anului 2034 scenariul “ cu proiect’ , se remarca o scadere a rezervei de capacitate de
circulatie, insa aceasta scadere este remarcata si in scenariul “fara proiect”.

Conform “AND 600/2010 - Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel” se recomanda ca intersectiile noi
proiectate sa functioneze la un nivel de serviciu minim “C", iar ca intersectiile supuse oricaror amenajari de
imbunatatire sa functioneze la nivelul de serviciu minim "D".

Intersectia formata de calea de acces si DS 517 functioneaza la un nivel de serviciu A, pe toata perioada
analizata.

Recomandari:

>

Y

In vederea mentinerii sau chiar a scaderii gradului de utilizare a autoturismului, prognozate prin acest studiu de
trafic, {inand cont de pozitia acestei dezvoltari, se recomanda imbunétatirea transportului in comun, si cresterea
capacitatii de transport a acestuia la orele de varf.

Se recomanda ca amenajarea accesului la drumul public - DS 517 sa se faca cu racordare simpla, cu raze de
racordare care sa permita inscrierea traficului greu si cu asigurarea prioritatii pentru vehiculele care circula pe
drumul public. n incinté se recomanda ca circulatia s fie reglementaté prin indicatoare rutiere. In perspectiva
exista posibilitatea ca incinta sa se racordeze si la DE 509, in partea de sud a investitiei.

De asemenea, este recomandat ca mai multe servicii gi spatii de servicii ( ex. Locuinte de serviciu) sa se poata
regasi in noile dezvoltari propuse.

Trebuie acordata o atentie deosebita lucrarilor de semnalizare verticala si orizontald pentru ca circulatia in
incinta si pe drumurile publice s& se faca in conditii de maxima siguranta si confort, respectandu-se prevederile
SR 1848-1/2011 si SR 1848-7/2015.

» Concluzia analizei efectuate este cd investitia se poate realiza, iar ponderea traficului generat de investitie
asupra asupra capacitafii de circulatie a infrastructurii rutiere din proximitate nu este una majora.
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| STUDIU PEISAGISTIC Propuneri si recomandiri |

Propuneri:

» Tn cadrul studiu peisagistic aferent prezentului PUZ principalele obiective de amenajare peisagistica sunt cele de

integrare in zona de campie a localitafii Crevedia, in paralel cu cele de integrare si nu de juxtapunere in raport cu

functiunile din actualul intravilan, cu zona de locuinte individuale existenta, asa incat se recomanda, tratarea atenta

a formei, culorilor si conformarii halei principale de productie (de 366,50 X 37,20 m si inaltimi de 11,00 si maxim

18,00 m), pentru a nu prejudicia loturile si cladirile existente in zona.

» Totodatad se recomanda folosirea unor specii de copaci §i arbusti adaptati climei temperat continentale de
campie specifica Campiei Viasiei, insertie capabila sa armonizeze functiunile posibil divergente existente si
propuse.

» Pentru zona din vest, adiacentd actualului intravilan, a fost aleasd solufia unei duble ecranari, cu Tuia
columnaris in prim plan (elemente decorative si de ritm) si platan (PlatanusCerifolia Vild.), ca elemente de volum,
in plan secundar, pentru protectia impotriva soarelui torid din lunile de vard, dar si a vantului de la vest (austrul) in
perioada de toamna.

» Zona celor trei corpuri de cladire destinata locuintelor de serviciu va fi asigurata cu o perdea tripla de pomi cu
talie medie-mare dispusi alternativ, pentru diminuarea presiunii vantului dinspre est, presiune colectatd in mod
inevitabil de peretele lung si inalt al halei de productie, realizat continuu tocmai perpendicular pe directia vanturilor
dominante.

> In partea de sud-est, incinta a fost bordata cu arfar si stejar, dar si Tuia columnaris pentru protejarea de soarele
puternic din perioada verii sau vanturile dominante de la rasarit.

» Pentru perioada de iarna, sunt de luat in calcul posibile acumulari de zApada sau efecte nedorite de troienire
care sa afecteze sarpanta uriaga a halei sau accesul carosabil atat pe laturile lungi, cat mai ales in zona de la
extermitéfi. In acest sens propunem realizarea si a celui de-al doilea acces in incint3, ctre DE 509 ca alternativa
viabild pentru locuitorii din blocurile respective la un drum public.

> In partea de nord, au fost amplasatj tei si arfari, care prin coroana lor bogatd vor crea un baraj impotriva
vanturilor din perioada de iarna (Crivatul) avand in vedere culuarul de la est determinat de cladirile compacte ale
FNC-ului si cele ale depozitelor de vizavi.

» Sub aspect functional, dar si vizual-peisagistic se recomanda segmentarea volumetrica a halei foarte lungi (iar in
cazul unor cerinte tehnologice severe ce nu permit mici decrosuri la nivelul fatadelor, chiar i prin mijloace estetice:
culori alternante, insertia de accente verticale-traforuri, etc.) care sa rupa continuitatea unor pereti pe sute de
metri, cu un volum iesit din scara.

Recomandari:

» Constructiile de locuinte de serviciu noi, preponderent cu regimul de inalfime maxim P+1 vor fi amplasate in
planul secundar, la distante de min.7,50 m fata de aliniamentul actual — 5 m fata de aliniamentul nou propus la DE
509;

» Completarea frontului construit in plan secund se recomanda a fi realizat tot cu cladiri avand regimul de inéltime
parter.

» Halele industriale vor fi dispuse prepondetrent la extermitaile zonei intravilane.

» Volumetriile acestora vor fi subdivizate intr-un numar mai mare de hale mai mici sau se vor realiza subimpartiri
ale faadelor lungi pentru a se diminua aspectul gigantic al acestora (inclusiv prin alternante de culori ale finisajelor
exterioare sau prin dispunerea in pachete ritmate a suprafeselor vitrate, mai ales intr-o zona de tesut urban
traditional constituit la scara anterioara rural-urbana.

e Zona verde propusa va fi de minimum 20% din suprafetele loturilor;

» Imprejmuirile masive, din zidarie, complet opace nu sunt specifice zonei si in pofida modei si amplorii acesteia
trebuie descurajate, nerecomandate;

» Ocuparea domeniului public cu materiale de constructie (caramida, balast, nisip), lemne de foc, unelte sau utilaje
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agricole sau cu ,terase acoperite sau descoperite” ori ,extinderi” ale spatiilor comerciale, este interzisa fara

autorizarea data de administrafja locala;

Culori

» culorile in tonuri si nuante calde, pastelate (ex.: alb, crem, efc.);

> evitarea culorilor stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (rogu, mov, portocaliu, galben citron, violet,
kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele).

» plantatiile de incinta cu arbori de talie medie-mare care sa diminueze impactul brutalist al unor hale de sute de

metri inserate in peisaj.

Materialele

Halele noi vor putea fi realizate cu elemente de inchidere in trei straturi, cu elemente de textura si culori diferite,

pastelate, iar elementele vitrate vor fi dimensionate cu parcimonie pentru a se evita spargerea acestora |a

impactul vanturilor specifice zonei de campie, venind dinspre est (Crivatul).

» tencuiala aplicatd pe caramida, socluri din piatra aparenta sau finisate cu mortar, elemente izolate, de mici
dimensiuni, pentru sublinierea unor detalii sau pentru decoratji, din piatré naturala sau caramida aparenta, placi
ceramice, elemente metalice, §.a.,;

> Se vor evita placajele de piatré pe intreaga fajada aceasta fiind specifica zonei de munte. Caramida aparenta pe
intreaga fatada va fi folositd preponderent in cazul realizarii unor cladiri cu specific romanesc, evocand lucrari
monumente de arhitectura din zond, placajul ceramic pe intreaga fatada a fost folosit in zona in perioada anilor
50 ai secolului trecut dar nu sunt sanse sé fie reluat, decéat la nivel decorativ.

» Betonul aparent; materiale plastice; finisajele metalice strélucitoare; pictura sau mozaic pe toatd suprafata unei

fatade sunt, in general de evitat in contextul traditional, conservator al localitatji.

Tamplarie

> tamplaria executata din pvc cu geam tripan, elementele vitrate vor fi dimensionate cu parcimonie pe latura de est
pentru a se evita spargerea acestora la impactul vanturilor specifice zonei de campie, venind dinspre est
(Crivatul).,

» Se interzice tamplaria vopsita in culori stridente.

Acoperiguri

> acoperigurile cu pante mici, in 2 ape, cu streasind@ minima, putandu-se utiliza atat materiale modeme,
termoizolante, in culori deschise, evitandu-se negrul sau alte culori tari : albastru ultramarin, rosul, gri intens,
verde inchis.

N

| STUDIU DE INSORIRE Propuneri si recomandéri

> Constructiile propuse se pot umbri unele pe altele, dar se poate asigura insorirea corespunzatoare, Tn functie de
distanta dintre ele si de pozitia camerelor de locuit Tn interiorul lor, iar acest lucru se va dovedi prin studiu
efectuat la faza de proiect tehnic, verificat impreund cu intregul proiect la exigenta de calitate D - Igiend,
sanatate si mediu, conform legislatiei in vigoare.

> Se recomanda ca spre nord sa se amplaseze spafjii anexe si care sa nu necesite Tnsorire directa, iar spre sud,
est si vest sa fie orientate camerele de locuit (LOCUINTE DE SERVICIU) si alte functiuni care necesita insorire.

> In cazul in care distanta dintre doud fatade ale unor cladiri invecinate, din care cel putin una are ferestre ale
unor camere care necesita insorire, este mai mica decat indltimea celei mai inalte, se va elabora un studiu de
insorire la faza DTAC, pentru asigurarea insoririi normate a spatjilor, corespunzatoare functiunii lor.
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PREVEDERI S| CONDITIONARI DIN AVIZELE OBTINUTE

e MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “BASARAB I“ al Judetului Dambovita
> Detinatorul avizului are obligatia sa solicite autorizatia de securitate la incendiu dupa efectuarea receptiei la
terminarea lucrarilor, inainte de punerea in functiune a constructiilor, amenajarilor ori instalatiilor pentru care s-a
obtinut prezentul aviz.
> Prezentul aviz Tsi pierde valabilitatea in conditile art. 303 alin. (2) din Legea nr. 307/2006 privind apararea
impotriva incendiilor, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare, coroborate cu cele ale art. 27 din
Normele metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila, aprobate prin
Ordinul ministrului afacerilor interne nr. 180/2022.

o MINISTERUL AFACERILOR INTERNE INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE
Inspectoratul de Politie al Judetului Dambovita Serviciul Rutier

» Aveti obligatia in conformitate cu prevederile art. 52, alin. (1) din OG 43/1997 privind regimul drumurilor sa
obtineti avizul politiei rutiere si acordul administratorului drumului public pentru realizarea si amenajarea accesului
la obiectiv;

» Se vor respecta prevederile H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism la
proiectarea si executarea accesului rutier, a drumului de acces la imobile.

» Vor fi asigurate locuri de parcare pentru obiectivele construite in functie de destinatia acestora si corespunzator
HG 525/1996;

» La amenajarea cailor de acces se va asigura colectarea si evacuarea apelor pluviale in lungul drumului sau,
dupa caz, indepartarea acestora de drum.

» Pentru dezvoltarea capacitati de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitalor rurale, distanta dintre
axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru
drumuri nationale, 12 m pentru drumurile judelene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale. (cf. art. 19,
alin. (4) din 0.G. 43/1997m).

e ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE — ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV - BUCURESTI

» Corelarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare cu cele ale Primariei comunei Crevedia.

» Sa se adreseze Primariei comunei Crevedia in vederea inregistrarii bazinului vidanjabil in registrul de evidenta
a sistemelor individuale adecvate, conform prevederilor H.G. nr. 714/2022;

» Pentru toate lucrarile de investii ce vor avea legatura cu apele, se vor solicita in mod obligatoriu avize de
gospodarire a apelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform normativelor in vigoare.

» Prezentul act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarului de a obtine alte avize, acorduri,
autorizatii, etc. emise de alte institute

» S.G.A. llfov-Bucuresti, prin prezentul aviz nu isi asuma raspunderea pentru amplasarea lucrarilor propuse si
pentru regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

» Avizul de gospodarire a apelor este valabil de la data emiterii pana la finalizarea tuturor demersurilor necesare
aprobarii PUZ-ului, daca nu intervin modificari ale acestuia, dar nu mai mult de 2 ani.

» Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47, cu modificarile si completarile ulterioare Planul Urbanistic Zonal
are caracter de reglementare specific si trebuie sa asigure corelarea dezvoltarii urbanistice complexe cu
prevederile Planului Urbanistic General.

» In conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art. 32 alin. 1), avizul de gospodarire a

apelor este aviz conform si trebuie respectat ca atare de catre titularul de proiect, proiectant si constructor, la
contractarea si execufia lucrarilor aferente proiectului.
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» Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodarire a apelor va fi sanctionata conform Legii Apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, avizul putand fi retras in conformitate cu prevederile
Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art.26.

o RAJA CONSTANTA

» Pentru evitarea unor situatii neprevazute, pe amplasamentul care a generat P.U.Z.-ul, veli executa sondaje in
prezenta reprezentantilor RAJA S.A-Centrul Zonal Buftea. in cazul in care se vor descoperi conducte de ap3 si
de canalizare, se va intocmi un proces verbal de constatare semnat de catre reprezentantii RAJA S.A. si de
catre dumneavoastra si veli suporta costul proiectului si al lucrdrilor de deviere a conductelor existente pe
amplasamente.

» Pe DS 517 exista conducta de distributie apa Dn. 110 mm PEHD si colectorul menajer Dn.250 mm PVC-KG,
conducte care au capat de retea la aproximativ 30 m fata de amplasament, conform planului de situatie anexat.

» Presiunea apei in zona este 1 atm.

» Autorizatiile de Construire pentru viitoarele imobile se vor emite numai dupa infiintarea sistemelor de alimentare
cu apé si de canalizare.

» Alimentarea cu apé si evacuarea apelor uzate se poate realiza din conductele de alimentare cu apa si de
canalizare, conform propunerilor din cadrul breviarului de calcul prezentat.

e MINISTERUL SANATATII DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA DAMBOVITA

I. CONDITII PENTRU HALA PRODUCTIE S| DEPOZITARE:

» Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera, se amplaseaza in zonele industriale.

» Zona industriala va fi stabilita astfel incat poluantii sa nu depaseasca concentratia maxima admisa in aerul
ambiant din teritoriile protejate.

» Zona industriald va fi stabilita astfel incat poluantii s& nu depaseasca valorile-limitd si concentratiile maxime
admisibile in aerul ambiental din teritoriile protejate, astfel cum sunt ele prevazute in legislatia nationalad din
domeniul calitaii aerului.

» Intre unitaile industriale, obiectivele sau activitaile care polueaza factorii de mediu sau produc zgomot si vibratji
si teritoriile protejate invecinate se asigura zone de protectie sanitara.

» Nocivitéfile fizice (zgomot, vibratii, radiaii ionizante si neionizante), substantele poluante si alte nocivitati din
aerul, apa i solul zonelor locuite nu vor putea depasi limitele maxime admisibile din standardele in vigoare.

» In timpul lucrérilor , dar si pe parcursul funcfionarii acestora, se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor- zgomot, vibratji, praf, fum,etc., astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare;

» unitatile economice(halele de productie) vor fi racordate la sistemele publice de alimentare cu apa potabila sau
la surse proprii de apa care sa corespunda conditiilor de calitate pentru apa potabila din legislatja in vigoare.
Acestea vor fi prevazute cu instalafji interiore de alimentare cu apa, in conformitate cu normativele de proiectare,
executie si exploatare. La finalizarea lucrérilor de construire se va solicita Autorizatie Sanitara de Functionare
pentru sistemul propriu de alimentare cu apa potabila.

> unitafile care folosesc surse proprii de apa potabila vor asigura protectia sanitara a acestora si controlul apei
utilizate.

> unitatile(halele) vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate; in lipsa unor sisteme publice
de canalizare accesibile, unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si
evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa nu provoace poluarea solului, a apelor
sau a aerului, care se vor amplasa la o distanta de cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta.

> este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol(curti,gradini,strézi,locuri riverane s.a.) sau in bazinele
naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale.

» este interzisa deversarea apelor uzate in zona de proteciie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu apa.
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> trecerea coloanelor de canalizare prin incaperile de depozitare este permisa numai in conditia izolarii lor, astfel
incat sa fie prevenita orice posibilitate de infiltratie si impurificare a spatiilor si a produselor.

» deseurile menajere trebuie sortate la locul de producere in componente reciclabile si nereciclabile si se
colecteaza selectiv in recipiente specifice inscriptionate si amplasate in locuri special amenajate.

» unitatile(halele) vor fi dotate si aprovizionate, dupa necesitate, cu utilaje si materialele necesare pentru
intretinerea curateniei si efectuarea operatiunilor de dezinfectie, dezisectie si deratizare.

IIl. CONDITII PENTRU LOCUINTA DE SERVICIU:
- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zone sigure, pe terenuri salubre care sa asigure:
> protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale;
» reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a poluarii
mediului;
> sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;
» sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere si a apelor
meteorice;
» sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;
- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum o ora si
jumatate la solstitiul de iama, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate;
» in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai
mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire;
- Lastabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-
edilitare:
> platforme destinate pentm depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi
amenajate la distanta de minimum 10 m de ferstrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea
unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistemde spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi
dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii de batut covoare;
> spatii de joaca pentm copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in
vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;
- La parterul cladirilor de locuit:
> se pot amplasa/ amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale umane pentm paturi si
cabinete veterinare pentm animale de companie, cu conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze
disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor;
» nu se vor amplasa la parterul blocurilor unitati de productie;
» se pot amenaja camere speciale pentm depozitarea deseurilor solide, spalatorii, uscatori;
» se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor( garaje), doar cu acceptul asociatiei de locatari sau proprietari.
- Se vor respecta parametrii sanitari la proiectarea si execufia locuintelor: suprafata minima a unei Camere =12
mp, suprafata minima a bucatariei = 5 mp, inaltimea sub plafon= 2,60 m.
- Pentru finisajele interioare - pavimente si pereti - se vor utiliza materiale impermeabile, nonabsorbante, lavabile
si netoxice astfel incat sa fie ugor de igienizat; plafoanele si accesoriile suspendate trebuie sa fie construite si
finisate astfel incat sa previna formarea de mucegai sau acumularea de murdarie;
- se vor asigura utilitati: racord apa potabila, ventilafie naturala si artificiala, iluminare naturala si artificiala, racord
canalizare, confort termic.
- se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitailor: zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, astfel incat sa
se incadreze in normele din standardele in vigoare;
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IIl. CONDITII PENTRU GOSPODARIA DE APA SI BAZINE DE RETENTIE:

» materialele utilizate in sistemele de producere sau de distribufje aflate in contact cu apa potabila nu trebuie sa fie
susceptibile de a afecta calitatea apei, in conformitate cu Ord. M.S. 275/2012.

> sistemele de distributie a apei potabile trebuie proiectate, realizate si intretinute astfel incat sa impiedice
introducerea sau acumularea de microorganisme, paraziti ori substante ce constituie risc potential pentm
sanatatea publica sau sunt susceptibile de a produce degradarea apei potabile distribuite, astfel incat sa nu mai
fie corespunzatoare cerintelor prevazute de Ordonanta 7/2023 - Privind calitatea apei potabile.

» - sistemele de distribufie in condifi normale de intretinere trebuie sa asigure circulatia apei in toate
punctele. Acestea trebuie sa poata fi curatate, spalate, golite si dezinfectate.

» -componentele retelelor de distribufie trebuie golite, curatate, spalate si dezinfectate cand sunt instalate sau
inainte de a fi utilizate dupa o remediere.

» Producatorul/Distribuitorul de apa trebuie sa controleze eficienta operafiilor de golire, curatare, spalare si
dezinfectie si calitatea apei dupa instalare si dupa orice fel de interventie in reteaua susceptibila de a degrada
calitatea apei potabile distribuite, si trebuie sa aiba evidenta acestui control.

> rezervoarele cu care sunt dotate sistemele de distribuje trebuie curatate, spalate si dezinfectate cel putin o data
pe an, iar producatorul/distribuitorul de apa trebuie sa aiba evidenta acestor operatii.

> partea din refeaua de distribufie destinata altei folosinte decat consumul uman trebuie marcata. Orice parte din

retea accesibila publicului si furnizand o apa cu alta destinatie decat consumul uman trebuie semnalata acestuia

cu avertizarea pericolului de folosire.

produsele intrebuintate |a curatarea si dezinfectia sistemelor de distribufie a apei potabile, inclusive conditiile si

modul lor de utilizare si procedeele fizice de curatare si dezinfectie, trebuie avizate sanitar conform Ord. M.S.

275/2012.

> in sistemul de distributie a apei potabile nu de folosesc {evi sau alte materiale care au in compozitie plumb si nu
sunt avizate sanitar conform Ord. M.S. 275/2012.

» in jurul lucrarilor de captare, constructiilor si instalatiilor destinate alimentarii cu apa potabila, se instituie zone de
protectie sanitara cu regim sever si perimetre de protectie hidrogeologica, care cuprinde terenul din jurul tuturor
obiectivelor, unde este interzisa orice amplasare de folosinfa sau activitate care ar putea conduce la
contaminarea sau impurificarea surselor de apa, conform prevederilor H.G.930/2005.

» la intersectia aductiunilor de apa potabila sau de ape minerale pentru cura interna ori pentru imbuteliere cu
canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice, aductiunile de apa potabild, respectiv de
ape minerale, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurandu-se o distanta intre ele de minimum
0,40 m pe verticala.

> in zonele de traversare, aductjunile se vor executa din tuburi metalice, pe o lungime de 5 m, de o parte si de alta
a punctului de intersectie.

> in cazul in care retelele de apa potabila se intersecteaza cu canale sau conducte de ape uzate menajere ori
industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3 m de acestea, refeaua de apa potabila se va aseza totdeauna
mai sus decat aceste canale ori conducte, cu conditia de a se realiza adancimea minima pentru prevenirea
inghetului.

» atunci cand, din cauze obiective, nu se pot indeplini conditile mentionate anterior, se vor lua masuri speciale
care s& previna exfiltrarea apelor din canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate.

» la proiectarea si executia retelelor de apa potabila se vor avea in vedere evitarea oricaror legaturi intre acestea si
retelele de apa nepotabild, precum si realizarea $i mentinerea in timp a etanseittii.

» seinterzice trecerea conductelor de apa potabila prin camine de vizitare a retelei de canalizare, prin

> canale de evacuare a apelor uzate, prin haznale etc.

» pentru evitarea oricarei posibilitati de contaminare a apei potabile din reteaua publica, sa fie respectate
prevederile SR 4163/1995 Retele de distributie si STAS 8591/1997 privind Conditiile de amplasare a retelelor
edilitare subterane.

» autoritatile publice locale si operatorii economici vor asigura indepartarea si epurarea apelor uzate si apelor

v
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meteorice astfel incat sa nu creeze disconfort si imbolnavirea membrilor comunitaii,

> pentru evitarea oricarei posibilitati de contaminare a apei potabile din refeaua publica, sa fie respectate
prevederile SR 4163/1995 Retele de distributie si STAS 8591/1997 privind Conditiile de amplasare a retelelor
edilitare subteran

» reteaua de canalizare sa fie astfel dimensionata incat,sa nu depaseasca capacitatea proiectata a statici de
epurare, iar calitatea apei epurate la deversarea in receptor sa se conformeze normelor in vigoare.

» in lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii
pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa nu provoace
poluarea solului, a apelor sau a aerului, care se vor amplasa la o distanta de cel putin 10 m fata de cea mai
apropiata locuinta.

> instalatiile interioare de distributie a apei potabile si de evacuare a apelor uzate(sifoane de pardoseala, obiecte
sanitare, precum W.C.-uri, pisoare, lavoare, bai, dusuri) vor fi mentinute in permanenta in stare de functionare si de
curatenie.

> este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol(curti,gradini,strazi,locuri riverane s.a.) sau in bazinele
naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale.

» este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu apa.

Concluzii:

> Proiectul propus, avand ca obiectiv : ,ELABORARE PUZ $I CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE §I
DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+E(BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APE $I
BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE $I UTILITATI” trebuie s& respecte
recomandarile mai sus enuntate.

» Se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a zgomotului, vibratiilor,praf, mirosuri etc, ce pot aparea in cursul
lucrarilor de construire si functionare a obiectivului,astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare
» Orice alterare si modificare a realitdfii, orice modificare intervenitd in documentatia depusa la dosar si
nerespectarea recomandarilor si conditjiilor mentionate in acest material, atrage dupa sine anularea documentului
de reglementare sanitara, emis.

» Orice reclamatii/litigii din partea vecinilor zonei rezidentiale, precum si reclamatjile locuitorilor zonei rezidentjale,
se vor rezolva de catre solicitant, iar Directia de Sanatate Publica Dambovita nu-si asuma responsabilitatea acestor
conflicte.

» In cazul in care la adresa specificata de solicitant situatia este diferita fata de cele declarate in documentele
depuse, responsabilitatea pentru dedarea incorecta revine in intregime solicitantului.

» Orice modificare intervenita in documentatia depusa la dosar sau/si in legislatia de specialitate duce la
anularea notificarii de asistenta de specialitate emisa.

e DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA
Sucursala Targoviste

» Precizari referitoare la condifionarea acceptarii amplasamentului:

o Modificarea pozitiei obiectivului la distante minime (precizate mai jos) faid de instalatile Operatorului de
Distributie figurate pe planurile anexate: Nu este cazul.

o Pastrarea pozitiei obiectivului dumneavoastrd cu suportarea costurilor privind devierea sau mutarea instalatjilor
operatorului de distribufie, conform studiului de coexistentd/ eliberare amplasament avizat, cu avizul CTE nr. - / -
Nu este cazul .

o Pastrarea pozitiei obiectivului cu conditia executrii, contra cost, a unor lucrari de modificare a instalatjilor retelei
electrice rezultate din studiul de coexistenta avizat, cu avizul CTE nr. m / -, ca fiind necesare pentru indeplinirea
conditiilor de coexistenta .

» Solicitarea se incadreaza in Varianta C si este necesar:
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> sa obtinefi acordurile detinatorilor de teren si avizele, rezultate din studiul de coexistentd, pentru realizarea
lucrarilor de reglementare a instalatiilor electrice existente. Documentatia pentru obfinerea acestora va fi
elaboraté conform studiului de coexistentd mentionat anterior.

> s& incheiati cu OD (operatorul de distributie), un contract pentru realizarea condiiilor de coexistentd, asa cum v-
ati angajat prin contractul de angajament, sa respectafi termenele si condifiile stabilite in studiul de coexistent,
achitand contravaloarea lucrarilor precizate Tn contractul pentru eliberarea amplasamentului.

» Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, in vederea racordarii la
reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest obiectiv, trebuie sa
solicitati la OD (operatorul de distribuiie) avizul tehnic de racordare.

> Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 14.11.2024, cu posibilitatea prelungirii cu durata de prelungire
a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se schimba
elementele care au stat la baza emiterii lui.

» Executarea lucrérilor in apropierea instalatjiilor OD (operatorului de distributie) se va face cu respectarea strictd a
condifiilor din aviz, precum $i a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrarii, respectiv
executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, finaciare sau de alta naturd, ale eventualelor
deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor
menfionate.

e DISTRIGAZ SUD RETELE

» Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire gi reprezinta o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

» Racordarea la refeaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. in acest sens, este necesara depunerea i inregistrarea la DGSR,
a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale
DGSR sau online accesand site-ul nostru https:/fwww.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-qaz.

> Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatja din teren
0 impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind racordarea
la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul unui operator
economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat de acesta. in
acest sens, este necesara depunerea §i inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin
postaéffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru
https:/lwww.distrigazsud-retele. ro/casa-ta/nu-am-qaz/reamplasare-bransament.

» Adéncimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o inaltime de aprox.
0,2 m si adéncimea de pozare a brangamentelor scade pana la 0,5 m la capétul acestora (exemplificat in flyerul
atasaf). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva
(reabilitari trama stradald, spatju verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).

» Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statjilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a stafjilor
de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2). a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
precum $i a Ordinului MEC nr. 47/2003.

» Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018. constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior refelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima admis&
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pentru regimul de medie presiune, doar in cazul refelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de siguranta intre
conductele (retelele de distributie/instalatile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau
instalatii”. Distanta de siguran{a, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale
generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatjile subterane proiectate.

> in cazul In care lucrarile se desfégoara in zona staiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM).
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 .“Distante de
siguranta intre statji de reglare, reglare - masurare, masurare a gazelor naturale i diferite constructji sau instalatji".
> Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburant, statile de distributie carburanti, statile de Tmbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

> n zona de protectie si de sigurania se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

> Avand n vedere ca sistemul de distribufie gaze naturale este un sistem dinamic, Intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii $i amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

> Pentru execufia de brangamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, efc.)
vefi solicita avizul DGSR de execufie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze
naturale, prinfre care, s& se regdseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare
emise de definatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate.

> Avizul este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

» Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 726 din 14.11.2022 eliberat de
Primaria Crevedia.

3.2 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENTUL LOCAL

Comuna Crevedia beneficiaza de potential natural valoros prin lacurile amenajate pe paraurile Colentina si
Crevedia si manifesta din ce in ce mai pregnant o atractivitate deosebita pentru realizarea de locuinte individuale pe
lot, asezari de vacanta si parcuri rezidentiale, atat pentru populatia capitalei, cat si pentru locuitorii din zona, dar si
pentru realizarea unor obiective industriale.

Desi terenul studiat se afla in intravilan, Administratia Locala a solicitat prin Certificatul de Urbanism elaborarea
PUZ si Regulament aferent.

Obiectivul de investitii propus a se realiza pe teritoriul comunei Crevedia, la initiativa unor investitori privati, este
destinat lansarii unei activitati economice.

Importanta realizarii obiectivului rezultad din beneficiile, avantajele tehnologice, economice si sociale pe care
investitia le poate aduce atat pentru investitorii privati cat si pentru comunitatea locala, prin contributia financiara la
bugetul local (impozite si taxe), prin crearea de locuri de munca pentru locuitorii comunei in perioada executiei si in
perioada de functionare, prin oferta de bunuri adresata unui teritoriu cat mai larg, prin amenajarea infrastructurii
edilitare si rutiere in zona respectiva, cu aportul financiar propriu al investitorilor privati.

Plansa 1B "INCADRARE IN PUG " prezinta intregul set de reglementari ale planului urbanistic general-PUG
aprobat, referitoare |a teritoriul intravilan al localitatii cu implicatii asupra teritoriilor invecinate.

Conform PUG si RLU aprobat, terenul ce face obiectul PUZ incadrat |a categoria de folosinta arabil, este situat in
teritoriul intravilan al satului Crevediei, in UTR 4.

In Certificatul de urbanism cu nr. 726 din 14.11.2022, se fac urmatoarele precizari de care sa se tina cont la
elaborarea documentatiei CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E
(BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APE SI BAZIN DE RETENTIE, ANEXE,
IMPREJMUIRE TEREN BRANSAMENTE SI UTILITATI:
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ZONA L1 (UTR4) m ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE m EXTINERE P+1-2.
PARCELARE/INALTIMEA CONSTRUCTIILOR;f PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
- Parcelarea se face conform PUZ si RLU aferent PUG, avizat si aprobat conform legi;
POT max =35% CUT max =1,05 Numar niveluri: 3,0
UTILIZARI PERMISE
11.2.4.3. In zona in care s-a extins intravilanul - L1: locuire ca activitate preponderenta pe fiecare parcela in parte
(pondere 70% din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri), sau exclusiva;
A. Functiunile complementare locuirii la nivelul zonei locuintelor sunt urméatoarele:
- servicii publice pentru deservirea zilnica si ocazionala a populatiei: invatamant primar si gimnazial, servicii de
sanatate, birouri, comert, cultura, distractii etc.
- spatii verzi, pentru joaca si agrement (recreere)
- strazi si alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje (circulatie si stationari auto)
- alimentare cu apa (in sistem centralizat)
- alimentare cu energie electrica; telecomunicatii;
- evacuarea apelor uzate (canalizare) in sistem centralizat sau individual
- salubritate si igiena urbana
B. Functiunile compatibile cu locuirea la nivelul zonei, sunt urmatoarele:
- servicii profesionale, sociale si personale, alte tipuri de servicii
- locuinte de vacanta (locuire cu caracter nepermanent)
- structuri de primire turistice - pensiuni agroturistice integrate in zone rezidentiale
- activitati economice nepoluante si care nu necesita un volum mare de transporturi (maxim 5 auto/ parcela)
c. Functiunile complementare locuirii la nivel de parcela sunt urméatoarele:

depoznarea accesoriilor necesare exploatarii terenurilor, cresterii animalelor si a produselor agricole proprii
(dep02|te pentru fructe, fan etc.)
- adaposturi pentru animale proprii gospodaresti
- parcaje si/sau garaje pentru nevoi proprii ale gospodariei
- platforma amenajata pentru colectarea deseurilor menajere si a gunoiului de grajd
- ocupatii relaxante: piscina, bricolaj - la toate subzonele, in mod special la M3
D. Functiunile compatibile cu locuirea la nivelul parcelei, sunt urmatoarele;
- parcare si/ sau garare (pana la maximum 5 autoturisme/parcela)
- depozitare de marfuri (en gros)
- comert en-detail
- servicii
- activitati profesionale liberale, in conformitate cu actele normative in vigoare

activitati de mica industrie, nepoluante si cu volum mic de trafic
11 24 4. In toate subzonele sunt permise activitati complementare locuirii (comert, servicii, activitati productive
nepoluante, turism ocazional, turism de sejur, anexe, parcaje, garaje, spatii verzi, alei pietonale, lucrari edilitare,
platforme precolectoare deseuri menajere)
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
11.2.5.2. Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatie manufacturiere cu suprafata
desfasurata peste 250mp in toate zonele L, L1, TA se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii PUZ.
UTILIZARI INTERZISE
11.2.6.1. Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250mp ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22:00 si produc poluare;
11.2.6.2. Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule micifzi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupé orele 22:00;
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11.2.6.3. Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; statii de intretinere
auto cu capacitatea peste 3 masini; spalatorii auto cu capacitate peste 3 locuri;
11.2.6.4. Orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
11.2.6.5. Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitétii spatiului public.
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
11.2.18. POTmax=35%
Depasirea procentului maxim de ocupare al terenului (POT) prestabilit se poate face prin PUZ sau PUD aprobat, cu
justificarea imposibilitatii respectarii POT.
Depasirea procentului maxim de ocupare a terenului (POT) prestabilit se poate face prin PUZ sau PUD aprobat cu
justificarea imposibilitatii respectarii POT. Prezentul PUG accepta derogatoriu o depasire a POT cu 10%.
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
11.2.19. CUTmax=1,05
Se admite o depasire a CUT corelata cu depasirea POT conform art. 11.2.18.
PARCAJE
Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se vor stabili
tinand seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in
cauza, amplasate in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.
Anexa nr.5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaije la fiecare
obiectiv in parte se va dimensiona conform Normativ P 132-93.
Spatiile de parcare/garare se vor realiza strict in interiorul parcelei.
IMPREJMUIRI
- Gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 m. Retragerea se va face conform OG nr.43/1997
privind regimul juridic al drumurilor. Se va avea in vedere profilul transversal strada tip 4-4 DS 517 si profilul
transversal tip 5-5 DE 509;
- Tmprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt realizate din ratiuni de delimitare si
de protectie a proprietétii; modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei propnetatn private pentru
evitarea intruziunilor precum si relatile de vecinatate sun treglementate de prevederile codului civil. Acesta se
refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite , precum si la conditiile in care se realizeaza
imprejmuirea gradinilor, imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei vor fi de preferinta
opace , in altimea minima considerata necesara pentru protectia proprietatii este de 2 metri.
- Amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zona aferenta strazilor principale, se va face astfel
incat sa nu afecteze "zona strazii’;
Proiectantul are obligatia sa studieze modul de colectare a apelor pluviale si dirijarea acestora catre colectorul
stradal.
ACCESUL LA IMOBIL SE FACE din DS 517 - DRUM PUBLIC (la nord) .
Realizarea de solutii de echipare in sistem individual pentru alimentare cu apa si canalizare, cu respectarea
normelor sanitare si de protectia mediului(asigurarea unei distante minime de 30 m intre fintani si bazine
vidanjabile), precum si prevederile Codului civil. Fosa vidanjabila se v-a amplasa la cel putin 10 m de orice sursa
posibila de poluare, latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale, cotete etc.
Se vor respecta urmatoarele reguli daca apa potabila se asigura prin fantani individuale:

adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4 m.

peretii fantanii vor fi construiti din material rezistent si impermeabil.

in jurul fantanii trebuie sa existe un perimetru de protectie, amenajat in panta, cimentat sau pavat.
In momentul realizérii refelelor centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit
regulilor stabilite de Consiliul Local, daca aceasta nu se inscrie in normele europene.
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Retelele edilitare: realizarea acestora se face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii precum si a normativelor tehnice referitoare la categoria de lucrare specifica.

Documentatia pentru autorizare se va intocmi cu respectarea stricta a prevederilor certificatului de urbanism ( POT,
CUT, regim de inaltime efc). In caz contrar documentatia se va respinge.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Accesibilitatea auto relativ usoara si orientarea favorabila a constructiei sunt elemente ale cadrului natural si
antropic benefice functiunii, aspect conjugat cu gradul de echipare existent.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi

Circulatia principala in zona se desfasoara pe DN 1A, drum cu doua benzi de circulatie, cu latimea carosabila de
7,5 m, si imbracaminte din asfalt.

Accesul rutier si pietonal la amplasament se va face din DN 1A prin intermediului drumului satesesc DS 517, vecin
cu amplasamentul studiat pe latura nordicd — drum betonat.

Se propune si un alt acces secundar, alternativ, din drumul de exploatare DE 509, vecin cu aplasamentul studiat pe
latura de sud.

Accesul si parcarea autovehiculelor clientilor si personalului se face in incintd, in afara domeniului public, pe
parcela fiind prevazute un numar de 72 locuri de parcare pentru vehicule transport marfa si autoturisme.

Masa maxima admisa pe aleile din incinta nu va depasii 1,5 t pe axa (osie).

Organizarea circulatiei in incinta a tinut cont de urmatoarele conditionalitati:

- organizarea intrarii si iesirii autovehiculelor |a distanta relativ mica;

- asigurarea razelor de giratie pentru acces si iesire;

- asigurarea fluxului tehnologic impus de beneficiar;

- asigurarea razelor de giratie in incinta astfel ca si vehicolele lungi s& se poata inscrie in curbele proiectate.
In interiorul parcelei studiate se propune un drum cu latimea carosabild de 8,00 m si imbracaminte de asfalt.

Sistematizarea verticald va fi rezolvata cu pante corespunzatoare ale suprafetelor carosabile si zonelor verzi,
astfel incat apele pluviale curate sa fie separate de cele ce pot fi impurificate cu produse petroliere, acestea din
urma prin canale i rigole de scurgere judicios amplasate vor fi conduse la separatorul de hidrocarburi.

Prin sistematizarea verticala se va urmari ca zonele de colectare a apelor posibil a fi impurificate cu produse
petroliere si caminele de colectare sa nu fie afectate cantitativ de catre apele pluviale.

CAPACITATI DE TRANSPORT :

Platforma de circulatie si parcare va fi amenajata in partea de nord a terenului, cu acces din drumul DS 517 ,
putand fi realizata din pavaje ecologice tip "Ecoraster” inierbat sau balastat , cu suprafata de uzura din piatra sistem
“"macadam" compactat pe strat de nisip si fundatie de balast compactat calibrata la tonaj de 3 - 6 tone, sau asfaltat
, pentru autovehicule SUV, de teren si autospeciale de interventie, cu santuri de scurgere ape pluviale realizate din
dale de beton prefabricate, acoperite cu dale zabralite circulabile de beton armat.

CATEGORII DE COSTURI :

Costurile de proiectare, executie si intretinere permanenta revine in sarcina proprietarilor de teren din
zona deservita, persoane fizice sau juridice, individual sau in asociere, sau in parteneriat cu administratia
locala.

Efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile prevazute in autorizatia de
construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor la infrastructura tehnico-
edilitara aferente ansamblurilor de locuinfe individuale si colective, constructiilor de utilitate publica gi
cailor de acces. — Legea 10/1995, art. 22, lit. f.

20
ARCHITECTURE SRL Jm

l ARHITECTURA
: a TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIANU , NR., 27 B, JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA

|[ tel: 0722238414 / 0345 401 280, e-mail: archltecture_tgv@yahoo.com / architecture.tgv@gmall.com

&




ELABORARE PUZ S| CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE
SERVICIU, GOSPODARIE DE APE S| BAZIN DE RETENTIE ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATI
Sat Crevedia, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita 2023

BENEFICIAR : SC MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

3.5.1 DESCRIEREA SOLUTIEI PROPUSE

Criteriile principale care au stat la baza conceptiei de organizare urbanistica sunt:

% orientarea fata de punctele cardinale si fata de vanturile dominante din zona ;

¥ relatiile rutiere majore existente in zona si posibilitatile de comunicare cu localitatile invecinate
% forma si dimensiunile terenului ce urmeaza a fi structurat si utilizarea eficienta a acestuia.

Zonificarea functionala pe parcela este prezentata in Plansa - "REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE" si
cuprinde spatii destinate zonei de depozitare, zona de amplasare a constructiilor (zona edificabilului), zona pentru
realizarea acceselor principale cu amenajarile aferente.

Pe amplasament se propune amplasarea a doua hale de productie si de depozitare, locuinte de servicii,
gospodarie de apd, bazin de retentie.

e HALA PRODUCTIE SI DEPOZITARE+BIROURI FAZA 1 PARTER (partial P+1E)+amenajari exterioare
aferente - in partea centrala a terenului se propune realizarea a unei hale de productie si de depozitare din
materiale specifice cu regim de inaltime P+1, la etaj realizandu-se birouri. Halele de productie si depozitare se vor
realiza etapizat.

e HALA PRODUCTIE SI DEPOZITARE+BIROURI FAZA 2 PARTER (partial P+1E)+amenajari exterioare
aferente - In partea centrala a terenului se propune realizarea a unei hale de productie si de depozitare din
materiale specifice cu regim de inaltime P+1, la etaj realizandu-se birouri. Halele de productie si depozitare se vor
realiza etapizat.

LOCUINTE DE SERVICIU - PARTER (container metalic)+amenajari exterioare aferente;

GOSPODARIE DE APA +amenajari exterioare aferente ;

BAZIN RETENTIE APE PLUVIALE +amenajari exterioare aferente ;

STATIE DE EPURARE +amenajari exterioare aferente;

CIRCULATIE - spatiu de acces, platforme de circulatie carosabila si pietonala, spatii de parcare
(platforma dalata, cu toate amenajarile specifice aferente).

e

Totodata terenul studiat se afla cardinal situat fata de cele mai apropiate cladiri cu fuctiunea:
- locuire la urmatoarele distante:
NV: - 100 m;
V: - 120 m;

- industriala (hale depozitare) la urmatoarea distanta:
SV:- 335m;

activitati agricole la urmatoarea distanta:
NV: - 700 m FERMA (in curs de dezafectare);
N: - 600 mACTIVITATI AGRICOLE;
E: - 200 m FABRICA DE NUTRETURI;
SV: - 1400 m ABATOR CREVEDIA;
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FLUX TEHNOLOGIC

Avtivitatile desfagurate in cadrul SC MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL. pot fi descrise dupa cum
urmeaza:

EXTRUDERE: procesul de realizare a unui ambalaj din plastic, care deriva din cuvantul latinesc extrudere, alcatuit
din ex (afara) si trudere (a impinge).

Prin lovirea filmului extrus, granulele de plastic care sunt intr-un recipiet sunt trecute printr-un melc unde se gasesc
o serie de rezistente care aduc aceste granule din starea solida in fluid. De aici fluidul este impins afara, creandu-
se un fel de bula.

Aceasta buld se va ridica spre centrul utilajului pana ajunge la grosimea si parametrii doriti, care trebuiesc
mentinuti.

Mérimea si grosimea finald a foliei este confrolatd de cativa factori, incluzand viteza, deschiderea, temperatura si
presiunea din interiorul balonului. In final sunt create role, care pot fi imprimate si transformate in pungi. Folia poate
fi transparenta sau colorata, pentru care exista 2 céi de colorare, cum ar fi: una pe baza pe masterbeach si una din
pigmentul granulelor reciclate.

IMPRIMARE: ca folia s& corespunda din punct de vedere al imprimérii trebuie, In primul rand, sa fie tratatd
electrostatic si ionizata in vederea imprimarii. Fiecare placa flexografica este tinuta individual in folie de polietilena
de culoare inchisa, pentru a fi ferita de lumina.

Fiecare culoare se afla Intr-o cuvd. Vopseaua este preluaté din cuva de catre tamburii de cauciuc (aniloxi) si cu
ajutorul cliseelor flexografice ea ajunge pe folia tratata in vederea imprimarii.

TAIEREA S| CONFECTIONAREA: are loc procesul de confectionare a diferitelor tipuri de pungi. Modul de
confectionare al unei pungi depinde de cererea de realizare a fiecarei comenzi in parte. Este nevoie de o lipire
laterala sau la unul din capete sau este nevoie de un maner. Toate acestea trebuiesc luate in considerare pentru a
stabili masina pe care se va taia.

RECICLARE: toate pierderile tehnologice, precum si deseurile din polietilena se recicleaza prin regranulare si sunt
introduse in procesul de fabricatie, in acest fel se elimind pierderile de materiale si se evitd poluarea mediului
inconjurator.
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Schema fluxului tehnologic se prezinta astfel:

EXTRUDARE

i

A 4
IMPRIMARE

¥

Control
ralitata

<
DA i
y

A

TAIERE Sl
CONFECTIONARE

v

Control
ralitate

AMBALARE

DEPOZITARE

A

LIVRARE

SUPRAFATA MASURATA A PARCELEI STUDIATE S$=31700 mp

La intocmirea documentatiilor tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire se va avea in vedere
obligativitatea ca toate amenajarile aferente fiecareia dintre functiunile specifice stabilite in PUZ (zona
ocupata de constructii, zona pentru accese, alei, parcaje, zona verde ambientala si de protectie, platforme
gospodaresti, utilitati), sa fie dimensionate si distribuite conform normelor minime prevazute in Anexele 2 -
6 la Regulamentul General de Urbanism.

Edificabilul (suprafata edificabila) reprezinta suprafata componenta a unei parcele in interiorul careia pot fi
amplasate constructii in conditiile regulamentului local de urbanism, cu respectarea indicilor urbanistici propusi.
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3.5.2 BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prin solutia de organizare urbanistica se propune urmatoarea structura functionala:

IONIFICAREA FUNCTIONALA PROPUSA PENTRU PARCELR CE FACE OBIECTUL PUZ
ZONA AFERENTA HALA PRODUCTIE S| DEPOZITARE+BIROUR

- zona ocupata de constructia aferenta halei si amenajarile exterioare aferente (accese carosabile si pietonale,
platforme tehnologice, de productie, parcaje silsau garaje, spatii verzi de protectie si ambientale, spatii tehnice,
platforme gospodaresti, utilitati).

S teren = 8545 mp ; regim maxim de inaltime Parter P+1E (partial)

ZONA AFERENTA POSIBILITATE EXTINEDERE HALA

- zona ocupata de posibiliatea extinderii halei si amenajarile exterioare aferente (accese carosabile si pietonale,
platforme tehnologice, de productie, parcaje silsau garaje, spatii verzi de protectie si ambientale, spatii tehnice,
platforme gospodaresti, utilitati).

S teren = 1500 mp ; regim maxim de inaltime Parter P+1E (partial)

ZONA AFERENTA LOCUINTE DE SERVICIU (container metalic)

- zona ocupata de locuintele de serviciu (containere metalice) si amenajarile exterioare aferente (accese carosabile
si pietonale, spatii verzi de protectie si ambientale, utilitati).

S teren = 210 mp ; regim maxim de inaltime P

ZONA AFERENTA ANEXE SI ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE;

- zona ocupata de echipamente tehnicoedilitare (gospodaria de apa, statie de epurare/bazine vidanjabile, bazin
retentie apa pluviala, post de transformare) si amenajarile exterioare aferente (accese carosabile si pietonale, spatii
verzi de protectie si ambientale, utilitati).

S teren = 224 mp

ZONA PENTRU CIRCULATIE RUTIERA S| PIETONALA (Crp)

- accese, platforme de circulatie carosabila si pietonala, de deservire si folosinta comuna pentru obiectivele
din incinta, spatiu parcare (platforme betonata, cu toate amenajarile specifice aferente, platforma balastata).
Steren=11776 mp

ZONA TEREN CE SE CEDEAZA PENTRU LARGIREA DRUMULUI DE 509

Steren=138 mp;
ZONA AFERENTA AMENAJARI PE PARCELA - SPATII VERZI MIN 20 %

S teren = 9307 mp

ELEMENTE DE BILANT TERITORIAL PROPUS (VARIANTA POSIBILA DE MOBILARE) sunt prezentate in
Plansa 3.2 - "REGLEMENTARI URBANISTICE MOBILARE INFORMATIVA”:

BILANT TERITORIAL (variant posibila de mohilare)

SUPRAFATA TOTALA A PARCELELOR STUDIATE : 31 700,00 MP
Din care :

SUPRAFATA AFERENTA HALA: 8 545,00 MP
SUPRAFATA AFERENTA POSIBILITATE EXTINDERE HALA: 1 500,00 MP
SUPRAFATA AFERENTA LOCUINTE DE SERVICIU: 210,00 MP
SUPRAFATA AFERENTA ANEXE S| ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE: 224,00 MP
SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIE RUTIERA SI PIETONALA (Crp): 11 776,00 MP
SUPRAFATA AFERENTA TEREN CE SE CEDEAZA PENTRU LARGIREA DRUMULUI DE 509: 138,00 MP
SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI (MIN 20%): 9307,00 MP
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3.5.3 CATEGORIILE DE INTERVENTIE

In plansa ,REGLEMENTARI MOBILARE INFORMATIVA” sunt prezentate principalele categorii de interventii astfel
incét, in final, intreaga structura sa functioneze unitar, in conditii optime:

- Realizarea infrastructurii tehnico-edilitare de zona si rezervarea terenurilor pentru principalele echipamente;

- Realizarea drumurilor de acces, a platformelor si a parcarilor;

- Amenajarea de spatii verzi cu rol de protectie si ambiental.

REGLEMENTARI PRIVIND ALINIERILE S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

Solutia de organizare urbanistica elaborata in faza de Plan urbanistic zonal propune urmatoarea structura
functionala prezentata in PLANSA nr. 3.1 - "/REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE”.

Edificabilul (suprafata edificabila) reprezinta suprafata componenta a unei parcele in interiorul careia pot fi
amplasate constructii in conditiile regulamentului local de urbanism, cu respectarea indicilor urbanistici propusi.

S-au stabilit retragerile minime obligatorii fata de aliniamente, fata de limitele laterale si posterioara ale
parcelelor (distantele dintre limita edificabilului si limitele perimetrale ale parcelelor sau alte elemente
fizice), pentru protectia vecinatatilor, astfel :

Aliniamentul propus, conform PLANSA nr. 3.1 - "REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE”:
Fata de DS 517 — va coincide cu limita cadastral& nordica a terenului
Fata de DE 509 (propus pentru modernizare) - retras 2.5 m fata de limita cadastrala

Alinierea constructiilor propuse, conform PLANSA nr. 3.1 - "/REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE":
Fata de aliniamentul propus in front cu DE 509 —la 5 m

Propunerea zonei edificabile, conform PLANSA nr. 3.1 - "REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE", se va
face prin retrageri astfel:
- la distanta de 5.00 m fata de aliniamentul sudic nou propus al parcelei — 7,5 m fata de limita actuala a parcelei.
- la distanta de 5.00 m fata de limita vestica a parcelei,
- la distanta de 5.00 m fata de limita estica a parcelei,
- la distanta de 136.00 m fata de limita nordica a parcelei
Alinierile si retragerile minime obligatorii genereaza zona edificabilului pentru constructiile propuse (zona maxima
construibila pe parcela).

Limita edificabilului generata de retrageri si alinieri se afla cardinal in partea de NV fata de cea mai
apropiata cladire cu fuctiunea de locuire la 172 m.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE (conform art. 33 si Anexa nr. 5 din
RGU).

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spaji de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), art. 33 din RGU, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari,
conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform Anexei nr. 5
la RGU.

Pentru parcela studiata in prezenta lucrare s-au propus 173 LOCURI DE PARCARE (159 pentru autoturisme si
14 pentru autocamioane sau TIR) calculate conform Hotarare de Guvern nr. 525 republicata din 27 iunie 1996,
publicata in Monitorul Oficial Nr. 856 din 27 noiembrie 2002, Anexa 5, pct. 5.12, in functie de specificul activitatii

desfasurate).
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REGLEMENTARI PRIVIND ZONA VERDE DE PROTECTIE S| AMBIENTALA

E REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| PLANTATE
In acceptiunea RGU, spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei,
ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori, etc.
Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 34 si Anexei nr. 6 la RGU.
Valorile prevazute in Anexa nr. 6 la RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si orientative.
Suprafata amenajata cu spatii verzi si plantate va fi de minim 20 % din supratata totala a parcelei.

REGLEMENTARI PRIVIND IMPREJMUIRILE

B REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI

Conform art. 35 din RGU :
(1) In conditiile prezentului regulament, este permis& autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectjei vizuale ;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructjei.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietatile invecinate.

Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind amplasarea si
conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice locale.

Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public datorita calitatii de participare la crearea peisajului
rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile la aliniament vor fi transparente si vor avea inaltimea de maximum 1,80 m, cu soclu opac de
max. 60 cm.

Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt destinate delimitarii si protectiei
proprietatii.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi de preferinta opace. Inaltimea
maxima considerata necesara pentru protectia proprietatii este de 2,00 m.

Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt :

Elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, efc.)

Elemente formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem
transparent sau opac, elemente decorative, culoare).

imprejmuirea terenului se va executa perimetral, total imprejumire : 1278,65 ml.

Stabilirea tuturor elementelor privind configuratia si conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC.
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3.5.4 INDICI URBANISTICI

Valorile maxime admisibile ale indicilor de densitate a construirii pe parcelele din zona L1, conform PUG
aprobat, sunt urmatoarele :
POTmax = 35 % ; CUT max= 1,05 ; Rhmax = P+2 ; Niv=3,6

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PRIN PUZ :
POTmax=50% CUTmax=0,6 RHmax=(S+)P+1E Hcornisamax=11m Hcoamamax=18m

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica pentru toate obiectivele din incinta se va realiza conform avizului de amplasament
al distribuitorului de energie electrica.

Se propune realizarea unui racord la linia electricd de medie tensiune din nordul parcelei, care sa alimenteze
reteaua pentru toate obiectivele propuse.

Consumatorii electrici care vor functiona la tensiunea 380/220 V - 50Hz sunt :

+ constructiile principale, toate constructiile anexe;

» echipamente specifice utilizate in depozit;

* echipamentele tehnico-edilitare;

* sistemul de iluminat exterior cu refectoare de atic si corpuri de iluminat de exterior montate pe stalpii metalici.
Zonele de parcare si platformele betonate vor fi dotate cu stalpi metalici in fundatie de beton avand Hmin= +7,00 m
echipati cu corpuri de iluminat de exterior, prevazuti cu lampi de tip LVM 250 W.

ALIMENTAREA CU APA

Pana la realizarea alimentarii cu apa a zonei, necesitatile de consum se vor satisface prin construire unui sistem
format dintr-o sursa proprie (puturi de apa potabila avand raza de protectie de 10 m de orice sursa posibila de
poluare), gospodarie de apa, rezervor subteran inmagazinare, statie hidrofor, remiza PSI si conducta de distributie
apa potabila de la gospodaria de apa la constructiile propuse prin bransamente individuale propuse.

Aceasta solutie implica executarea a doua puturi forate de medie sau mare adancime care poate sa asigure debitul
zilnic maxim necesar, in conformitate cu conditile avizului ANAR-ABAAV de exploatare a sursei de apa, cu
indeplinirea parametrilor de potabilitate impusi, o statie de pompare, rezervor de inmagazinare.

CANALIZAREA MENAJERA SI PLUVIALA

DEBITE DE APA EVACUATA

a) Debite de ape uzate menajere
Apele menajere se evacueaza 80 % in refeaua de canalizare interioara, de unde sunt conduse gravitational in
bazinele vidanjabile:

Debite evacuate - hala

Qu1 zimed = 7.06 x 0.8 = 5.65 mc/zi (0.07 I/s) = 1469 mc/an
Qu1 zimax =9.89 x 0.8 = 7.91 mc/zi (0.09 I/s) = 2056 mc/an
Qu1 zi min = 6.00 x 0.8 = 4.80 mc/zi (0.06 I/s) = 1249 mc/an
Qu1 orar max = 0. 66 x 0.8 = 0.53 mc/h (0.15 I/s)
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Debite evacuate - locuinte

Quz2 zi med = 6.00 x 0.8 = 4.80 mc/zi (0.06 I/s) = 1763 mc/an
Qu2 zimax = 8.40 x 0.8 = 6.72 mc/zi (0.08 I/s) = 2454 mc/an
Qu2 zimin = 5.10 x 0.8 = 4.08 mc/zi (0.05 I/&) =1490 mc/an
Qu2 orar max = 0.56x0.8 = 0.45 mc/h (0.12 I/s)

TOTAL DEBITE EVACUATE

QuT zi med = 10.45 mc/zi (0.12 Ifs) = 3222 mc/an
QuT zi max = 14.63 me/zi (0.17 I/s) = 4510 mc/an
QuT zi min = 8.88 mc/zi (0.10 I/s) = 2738 mc/an
QuT orar max = 0. 98 mc/h (0.27 Ifs)

DIMENSIONARE BAZINE VIDANJABILE

Dimensionarea bazinului vidanjabil pentru zona de hala

Pentru dimensionarea acestuia se considera o vidanjare medie o data |a 2 saptamani si anume:
Vu = Quzimed x 14 zile = 5,66 m3/zi x 14 zile = 79,24 mc

Vu propus = 80 mc

Dimensionarea bazinului vidanjabii pentru zona de iocuinte de serviciu

Pentru dimensionarea acestuia se considera o vidanjare medie o data |a 2 saptamani si anume:
Vu = Quzimed x 14 zile = 4,80 m3/zi x 14 zile = 67,20 mc

Vu propus =70 mc

b) Debite ape pluviale
Calculul apelor meteorice de pe acoperis:
Debitul de calcul al apelor meteorice se determina cu formula:
QP = mxSxOxi (I/s)
in care:
- m - coeficient adimensional de reducere a debitului de calcul care tine seama de capacitatea de
inmagazinare, in timp si de durata ploii de calcul, t.
- S - suprafata de calcu | aferenta invelitorilor
®- coeficient de scurgere aferent constructiilor calculat cu relatjia
_ qc
- qp
in care:
- qc - debitul de apa de ploaie cazuté pe aria S, care ajunge in canal in litri pe secunda;
qp - debitul de pa de ploaie cazuta pe aria S, in litri pe secunda;
i - intensitatea ploii de calcul in funtie de frecvencta, f, si de durata ploii de calcul conform STAS 9470/73, in
litri pe secunda si hectar

Indicatori de calcul:
Clasa de importanta a lucrarii este |Il, conform STAS 4273/83 tab. 13.
- Debitul de ape meteorice se Stabileste conform STAS 1846/97.
Se aleg:
m = 0,9 - pentru t>40 min
S=13.500 mp = 1,35 ha - suprafafa acoperig
®= 0,95 - invelitori metalice (conform SR-1846 tabel 1)
i = f(f,1)
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f=1/2 (conform SR-9470-zona 8)

t = 15 minute - pentru zone de ses

i =190 I/s*ha (conform nomograma- SR-9470-zona 8)
Qp=0,90x(1,35x0,95) x 190 I/s = 219.3 IIs

Calculul apelor meteorice din incinta:

Debitul de calcul al apelor meteorice se determina cu formula:

Qp = mxSxOxi (I/s)

in care:

- m - coeficient adimensional de reducere a debitului de calcul care tine seama de capacitatea de inmagazinare, in
timp si de durata ploii de calcul, t.

- S - suprafata de calcul aferenta invelitorilor

- © - coeficient de scurgere aferent constructiilor calculat cu relatia

in care:

- E
ap
in care:
- qc - debitul de apa de ploaie cazuta pe aria S, care ajunge in canal in litri pe secunda;
- gp - debitul de pa de ploaie cazuta pe aria S, in litri pe secunda;
- | - intensitatea ploii de calcul in funtie de frecvencta, f, si de durata ploii de calcul conform STAS 9470/73, in litri pe
secunda si hectar.

Indicatori de calcul:
- Clasa de importanta a lucrarii este l1l, conform STAS 4273/83 tab. 13.
- Debitul de ape meteorice se stabileste conform STAS 1846.
Se aleg:
m = 0,9 - pentru t>40 min
S=11.325 mp = 1,14 ha - suprafafa din astfalt si din beton
® = 0,85..0,90 - astfalt sau beton (conform SR-1846 tabel 1)
i=f(f, 1)
f = 1/2 (conform SR-9470-zona 8)
t = 20 minute - pentru zone de ses
i =190 l/s*ha (conform nomograma- SR-9470-zona 8)
Qp1=0,90x(1,14x0,90)x 190 /s =175,5 IIs

TOTAL DEBITE APE PLUVIALE
Qpt=219,3 /s + 175,5 I/s = 394,8 lls = 395 I/s

DIMENSIONARE BAZIN DE RETENTIE APE PLUVIALE
Capacitatea de inmagazinare a bazinelor de retentie pentru ape pluviale: V=K*qc*t [mc], in care :
K=coeficient adimensional avand valoarea in functie de raportul dintre debitul din
aval si debitul la intrarea in bazin la rezervoare cu curgere libera. Pentru
rezervoarele cu evacuare prin pompare K=1.
qc=debitul de calcul [mc]
t=timpul [s] (se allege timpul de 20 min pentru zone de ses)
VBR=1 *0.395%*1.200=474.00 [mc]
In urma acestor valori se alege un bazin de retentie cu o capacitate utila minima Vu = 500 mc.
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DIMENSIONARE SEPARATOR DE HIDROCARBURI

Avand in vedere faptul ca in incinta obiectivului se afla autovehicule este necesara instalarea unui separator de
hidrocarburi.

Dimensionarea separatorului de hidrocarburi:

Pentru separatorul de hidrocarburi se considera suprafata totala a obiectivului.

Qpt=219,3l/s +175,51/s =394,8 I/s = 395 IIs

Se va alege un separator de hidrocarburi cu by-pass cu avand un debit nominal Q=80/4001/s.

Prin montarea separatorului de hidrocarburi apele evacuate vor respecta normele NTPA- 001, deci pot fi evacuate
in bazinul de retentie.

NECESAR APA PENTRU INCENDII

Instalatia de hidranti interiori

Conform P118/2-2013, SR-1478/90 si amplasarea hidrantilor interiori se face astfel incat fiecare punct din interior
sa fie protejat de cel putin doua jeturi in funcfiune simultana.

Debhitul specific minim al unui jet:

qih=2,11/s

Debitul total: gih = 4,2 I/s

Lungimea minima a jetului compact:

Lc=6,0m

Numarul de hidranti interiori pentru combaterea incendiilor se determina {inand seama de numarul de jeturi care
trebuie sa atinga fiecare punct combustibil din interiorul cladirii (2 jeturi simultan) si de raza de actiune a hidrantului.
Raza de actiune a hidrantilor se determina cu relafja:

R = LjtLf

in care:

R - raza de actiune a hidrantilor (m)

Lj - protectia pe orizontala a lungimii jetului compact (m)

Lf- protectia pe orizontala a lungimii furtunului (m) (tine seama de sinuozitéilein plan orizontal si vertical ale
furtunului).

Lj=+y/Lc2-qu-128) 2(m)

in care:

h =1,25 m, inaltimea de amplasare a hidrantului

Lc - lungimea jetului compact

H - inaltimea incaperii in care se monteaza hidrantul = 4,5 m.

Conform SR-1478/90 - Anexa A, pentru un debit specific al jetului gih = 2,84 I/s > gih min =2,5l/s, Lc =12 m pentru
diametru orificiului ajutajului final al tevii de refulare cu care se echipeaza hidrantul - d = 14 mm.
Hi = 18,5 m H20 = presiunea disponibila la ajutajul tevii de refulare.

Alegand lungimea furtunului de 20 m si tinénd seama de sinouzitatile traseului

Lf=17 m.

Lungimea furtunului este

Lf=Lr-m

In care:

Lf - lungimea de calcul a furtunului tinand seama de sinuozitatile traseului, in

metri

Lr- lungimea reala a furtunului, in metri m - coeficient ce tine seama de sinuozitatj, in metri

In aceste conditii:
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R=Llj+Lf=yLc2-(a-1250 2+ Li(m)
R=y122 —(¢5-125) 2 17(m)
R=1122+17=28,22m

R=28m

Hidranti exteriori

Volumele compatimentelor cladirii din punct de vedere la incediu:

- Destinatia cladirilor: Cladire de produciie si depozitare P partial. P+1E
- Clasa de importanta a cladirii: lll (conform P100-1/2013, tabel 4.2.)
- Gradul de rezistenta la foc al cladirilor: Il (conform P 118/1999)

- Riscul de incendiu al cladirilor: “C” - mare (conform P 118/1999)

- Volumul total: = 88.300 mc

- Suprafata construita: = 8.545,0 mp

- Suprafata desfasurata: = 9.590,0 mp

- Densitate sarcina termica (compartiment de depozitare)> 840 MJ/mp
- Densitate sarcina termica (compartiment de productie)> 420 MJ/mp

Conform Ordinul nr. 6026/2018 pentru modificarea i completarea reglementarii tehnice "Normativ privind
securitatea la incendiu a construciilor, Partea a ll-a - Instalaii de stingere", indicativ P 118/2-2013, aprobata
prin Ordinul viceprim- ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice, nr. 2.463/2013
rezulta:

Instalatia de hidranti exteriori:

Conform articol 6.1. din Ordin 6026/2018-art. I) cladiri de productie si/sau depozitare, cu risc mare sau foarte mare
de incendiu si volumul peste 3.000 m3; rezulta ca este necesara echiparea incintei cu instalatie de hidranti de
incendiu exteriori.

In conformitate cu prevederile P118/2-2013 - anexa 8, debitul de calcul al instalajei pentru cladiri cu volum cuprins
intre: 50.001-200.000mc, pentru cladiri cu grad “II” de rezistenta la foc si cu risc mare sau foarte mare va fi de
20l/sec, cladirea este echipata cu instalatie de stingere automata cu sprinklere, pe zona de productie si depozitare,
timpul de functionare al instalaiei este de 3 ore.

Pentru asigurarea debitului de 20l/s, se va monta o instalatie de hidranti de incendiu exteriori, montati suprateran,
ce se va alimenta dintr-o gospodarie de apa proprie, nou propusa. Alimentarea hidrantilor propusi se face prin
intermediul unui inel, din conducta din PEHD-160mm (Dn 6). Numarul de hidranti exteriori propusi este de 14
bucéti, DN1 OOmm, echipati cu 2 racorduri tip “B” si un racord tip “C".

Hidrantii s-au prevazut a se monta conform art. 6.9. P118/2-2013 si Ordin 6026/2018 “Hidrantii de incendiu exteriori

se amplaseaza la o distanta de minimum 5 m de pereii exteriori ai cladirilor pe care le protejeaza’.

Instalatia de sprinklere

Alimentarea cu apa a instalafiei de sprinklere se va realzia de la gospodaria de apa, prin intermediul a 2 conducte
din PEHD Dn 225mm, care vor asigura legatura intre statia de pompare si distribuitorul din camera ACS (care vor
asigura alimentarea instalatiilor de sprinklere).
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CALCULUL REZERVE! INTANGIBILE
Calculul rezervorului tampon pentru rezerva intangibila de incendiu (conform SR-1478/90 pet. 4.3.3.2.1))
Volumul se calculeaza cu realatia:
Vinc.. = Vi + Vcons — Va (m3)

in care:
Vi - volumul de apa necesar stingerii tuturor incendiilor simultane, in m3;
Vcons. - volumul de apa necesar asigurarii consumului de apa potabila sau industriala pe timp de incendiu, in mc3;
Va - volumul minim de apa cu care rezervoarele pot fi alimentate in timpul incendiului, care se determina cu relatia:
Va =3,6 Ti ga min

in care:

Ti - durata teoretica a incendiului
ga min. - debitul minim de alimentare pe timp de incendiu, determinat in sectiunile de control situate la intrarea apei
in rezervor, in I/s.
Timpul teoretic de functionare a hidrantilor interiori in cazul de fata este de 10 minute, Timpul teoretic de functionare
a hidrantilor exteriori este de 3 h .

Calculul rezervei intangibile hidranti:
V =2 xqih int x 10 min x 60 s/min + gi h ex x 3 h x 3.600 s/h
Vi=2x251/s x 10 min x 60 s/min + 20 I/s x 3 h x 3.600 s/h
Vi=3.0m3+216.0 m3 =219,0 m3
Vcons. - 0, deoarece pe timpul unui eventual incendiu nu se vor folosi grupurile sanitare.
Vinc. = Vi+ Vcons.-Va=(219+0-0) m3 =~ 220 m3
Rezulta un volum al rezervei de apa pentru combaterea incendiilor cu hidranti de 220 m3. Avand in vedere ca din
acest rezervor se face si alimentarea pentru consum menajer/tehnologic, se propune un volum real util al acestui
rezervor de Vu=250 mc.
Timpul teoretic de functionare a sprinklerelor in cazul de fata este de 90 minute

Calculul rezervei intangibile sprinklere:

.. Vi .= gspkX 90 min x 60 s/min = 71,2 I/s x 90 minute x 60 secunde = 384,5 m3

Rezulta un volum al rezervei de apa pentru combaterea incendiilor cu sprinklere este de 384,5 m3. In urma acestor
valori se alege un rezervor cu un volum util de Vpu = 400 m3.

Durata pentru refacerea rezervei de apa intangibile pentru incendiu Tri, se stabileste conform P118/2-2013 (tabel
12.1), pentru risc de incendiu mare si foarte mare la 24 h.

Tri = 620.0 mc/24 ore =25,84 mc/h

Refacerea rezervei intangibile intr-o perioada de 24. ore se va asigura din puturile forate

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Se propune racordarea la reteaua de distributie gaze medie presiune existenta a localitatii aflata in nordul
amplasamnetului studiat, prin care se vor distribui gazele naturale la obiectivul propus. Conducta de distributie
liniara a gazului metan, de redusa presiune este din teava de polietilena de inalta densitate, ce se va monta pe
trotuarul strazii, avand camine de vane pentru izolarea pe tronsoane a retelei.

SISTEMUL DE TELEFONIE , SISTEMUL DE RECEPTIE TV, INTERNET

Pentru asigurarea serviciilor telefonice si a Internet-ului beneficiarul va incheia un contract de furnizare cu unul
dintre detinatorii de retele prezent in localitate.
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GESTIONAREA DESEURILOR

Conform legislatiei actuale problema grestionarii deseurilor urbane revine administratiei locale care trebuie sa
asigure conditiile si structura institutionala necesare colectarii, transportului si depozitarii acestora in conditii sigure
pentru mediu si pentru sanatatea populatiei.

Ca urmare investitorul nu are responsabilitati directe in acest domeniu, el va trebui doar sa asigure conditile de
aplicare a programelor si proiectelor dezvoltate de adminsitratia locala.

- Pentru strangerea si depozitarea pe timp limitat a deseurilor menajere si stradale se va amenaja un punct de
precolectare pe platforma exterioara, in apropierea unei alei carosabile, dotata cu cosuri metalice, pubele sau
conteinere, pe categorii de deseuri;

- Colectarea si transportul deseurilor inclusiv cele rezultate din procesul tehnologic se face de catre firme
specializate, beneficiarul urmand sa incheie astfel de contracte.

Racordarea si bransarea obiectivului propus la retelele edilitare publice existente in zona invecinata se va realiza in
urma obtinerii acordurilor si avizelor de amplasament de la administratorii sau operatorii zonali ai echipamentelor
respective si a autorizatiei de construire.

RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

Conform art. 27 din RGU :
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare $i de energie electrica

Evaluarea costurilor privind echiparea tehnico-edilitara a obiectivului propus se poate face in momentul
elaborarii studiilor de fezabilitate sau a proiectelor tehnice specifice .

Costurile de proiectare, avizare si realizare a infrastructurii edilitare in spatiul privat revine in sarcina
utilizatorilor privati din zona, persoane fizice sau juridice, individual sau in asociere, sau in parteneriat cu
administratia locala.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

= Nu sunt necesare masuri sau dotari de supraveghere a factorilor de mediu. Se recomanda o permanenta
atentie a gospodaririi apelor uzate si a reziduurilor solide produse, prin asigurarea contractelor corespunzatoare cu
regiile sau unitatile de specialitate autorizate;

= Se vor lua masuri pentru evacuarea corecta a apelor uzate menajere pentru intreg ansamblul nou creat si se
va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicand baltirea |a teren a acestora;

m Se va respecta amplasamentul si a propunerilor planului adoptat

m Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatie;

= Se va respecta legislatia de mediu in vigoare;

= Se va asigura minim 20% spatiu verde pe parcela;

= Intrequl ansamblu de pe parceld va trebui si beneficieze de un sistem corect de asigurare a infrastructuri
tehnico-edilitare, conform propunerilor din capitolul respectiv.

m Se va respecta intocmai prevederile si conditile impuse prin acordurile si avizele emise de alte autoritati.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Drumurile de exploatare existente, ce asigura legatura cu DN 1A, urmeaza a se moderniza pastrandu-si caracterul
de drumuri publice (domeniul public de interes local).
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3.8. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI $I
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE
LOCALE

COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORI

e toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse;

o costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor;

e costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare;

e toate costurile legate de proiectarea, avizarea si edificarea viitoarelor constructii;

e costurile legate de bransamentele edilitare;

e costurile amenajérii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcela detinuta;
o toate costurile legate de edificarea constructiilor.

COSTURI CE CAD IN SARCINA AUTORITA]‘ILOR PUBLICE LOCALE
Nu este cazul.

4.CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

= Echiparea terenului cu utilitatile necesare unei bune functionari a zonei de unitati industriale de productie si
depozitare, unitati nepoluante si a locuintelor de serviciu;

s Construirea halelor industriale si de depozitare in cadrul edificabilului stabilit si amenajarea spatiilor direct
aferente, precum si a functiunilor complementare ;

m Se apreciaza ca realizarea acestor dotari este oportuna si in concordanta atat cu optiunile beneficiarului, cat si
ale administratiei publice locale;

m Se apreciaza ca investitia se poate realiza etapizat, prioritatile de interventie putand fii concentrate in zona
pentru care se manifesta optiunea beneficiarului;

m Se apreciaza ca realizarea acestei investitii va imbunatati din punct de vedere arhitectural - urbanistic zona si va
fi rentabila din punct de vedere economic atat pentru investitori, cat si pentru comunitatea locala.

Investitia urmareste ca prin aplicarea unei proceduri de urbanizare zona sa isi schimbe caracterul

(actualmente teren liber) si s& se transforme intr-un spatiu urban destinat activitétilor de productie

Se observa ca unitétile cu functiuni existente in vecinatate nu reprezintd vreun impediment in dezvoltarea zonei

propuse , ele avand acelasi caracter si functiune dominanta.

In concluzie, se poate afirma ci zona invecinatd oferd bune premise pentru dezvoltarea zonei industriale

propuse. Avand in vedere faptul ca o asemenea investitie implica plata perpetud de taxe si impozite substantiale

catre bugetul local, generand totodata locuri de munca, atat pe perioada constructiei cat si ulterior, pe perioada
de exploatare, consecintele in plan economic si social sunt pozitive.

Profilul obiectivului propus prin PUZ va fi detaliat pe fiecare specialitate, la fazele ulterioare de proiectare. In
prezenta documentatie s-a studiat zona propusa pentru a obtine dreptul de construire i gasirea unei solutii optime
de realizare a zonei funcfionale care sa corespunda opfiunilor factorilor de decizie si totodatd s& permitd
solutionarea cererii beneficiarilor, in conditiile creerii unui cadru arhitectural — urbanistic armonios si unitar.

Pentru ca acest studiu sa devina un instrument de lucru in vederea urmaririi aplicrii prescriptiilor si
recomandarilor detafiate vl mentatia este insofitad de un regulament.

Prevederijes ‘: U de\’i’m,QIicabiIe si operationale numai dupa avizarea in Comisia Tehnica de Urbanism si
Amenajared T eritopidlut'din-cadwl, Consiliului Judetean Dambovita si aprobarea sa de catre Consiliul Local al
comunelo @reved@fggqu{m anexa,[8gea nr.350/2001.
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1. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

1.1.Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor pe o suprafatd bine delimitata, in acord cu
prevederile legale din domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplic4 regulile si principiile
generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinata, asigurand concilierea intereselor cetateanului cu
cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, constituie act de autoritate al administratiei publice
locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii de catre organismele teritoriele interesate si a aprobarii sale prin
Hotarare a Consiliului local.

1.4. Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de
Detaliu) pentru parti componente ale zonei studiate se schimba conceptia care a stat la baza Planului Urbanistic
Zonal aprobat si implicit a RLU aferent, este necesara actualizarea PUZ.

1.5. Aprobarea unor modificari ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ aprobat se poate face
numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare initiala.

Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisd din documentatia
elaborata initial.

Hotararea Consiliului local privind aprobarea PUZ va contine descrierea explicita a modificarilor aduse
documentatiei de urbanism aprobate initial si interconditionarile generate de aceasta.

1.6. R.L.U. este valabil cat timp este valabil si P.U.Z.-ul “ELABORARE PUZ SI CONSTRUIRE HALA DE
PRODUCTIE SI DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E (BIROURY), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE
DE APE SI BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATFP’ - comuna
Crevedia, judetul Dambovita. Schimbarea legislatiei de baza, schimbarea condltlllor particulare de construire,
schimbarea prevederilor de construire intr-un teritoriu mai amplu decat aceasta, pot determina modificarea P.U.Z.,
documentatie care va prevedea explicit modificarile aduse prezentului R.L.U. al P.U.Z. de modificare va fi avizat si
aprobat in conformitate cu legislatia in vigoare in momentul respectiv.

1.7. Fara a incélca prevederile R.L.U. aferent PUZ, primaria Crevedia va face adaptarea R.L.U. |a situatiile care
decurg din modificarea unor conditii particulare:

a. Prin schimbarea limitelor unor imobile, consemnate in cadastrul imobiliar;

b. Prin modificarea nomenclaturii stradale sau a numerotarii imobilelor;

¢. Modificarile formale trebuie comunicate tuturor factorilor care au responsabilitatea gestiunii, protectiei si
monitorizérii evolutiei zonei.

1.8. Rolul R.L.U. aferent PUZ este de a stabili, pentru imobilele situate in aceasta zona, reguli privitoare la:

a. Regimul economic al imobilelor: folosintele actuale, destinatiile admise si interzise;

Regimul tehnic al imobilelor incluse in zone cu un anumit regim;

Regimul tehnic al celorlalte imobile;

Modul de construire al unor cladiri sau corpuri de cladiri si regimul tehnic al acestora;

Modul de desfiintare al unor cladiri sau corpuri de cladire;

Regimul de protectie a patrimoniului arheologic;

g. Regimul de protectie a peisajului natural si a peisajului cultural.

Odata aceste reguli respectate, este permisa autorizarea directa a construirii pe toata parcela, aceasta autorizare
directd a construirii insemnand autorizarea prin respectarea prevederilor prezentului R.L.U., fara a fi necesara o

~ooooT
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alta documentatie de urbanism prealabila.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

2.1. Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se sprijina pe o vasta baza legala cuprinzand
legisi alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilorsi de realizare a constructiilor,
norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilorin acord cu exigentele
de realizare a stabilitatii, securitatii si a sigurantei in exploatare ale acestora, reguli proprii domeniului urbanismului
si amenajarii teritoriului privind ocuparea terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia
parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si conformarea constructiilor, din care cele mai importante sunt :

2.1.1. Acte normative privind documentatiile de urbanism:

m Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicatd, cu modificari si completari;

m Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a I-a — Retele
de transport;

m Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a ll-a — Ap3;

m Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a feritoriului national — Sectiunea a lil-a — Zone
protejate (anexele nr. I-1V),

m Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a IV-a —
Reteaua de localitati;

m Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de
risc natural;

m Ordonanta de Urgenta nr. 142 din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national, Sectiunea a Vlll-a — Zone cu resurse turistice, aprobata prin Legea nr. 190/2009 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a Vlll-a — Zone turistice;

m Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, modificatd si completata prin Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 22/2014, aprobata si actualizata prin Legea nr. 197 din 31 octombrie 2016 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 50/1991, republicata 2016;

m Ordinul M.LP.T.L. nr. 839 / 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii |lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare prin Ordinul
3451/2013;

m HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata 2002;

m HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico- economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

m Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regsonale si Administratiei Publice nr. 233/2016 de aprobare a normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

m Ordinul M.L.P.AT. nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”;

m Ordinul M.L.P.AT. nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”;

m Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii ,Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism — reglementare tehnica", completatd cu toate actele normative aparute
ulterior in legislatia complementard domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului;

m Ordinul M.T.C.T. nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementérii tehnice ,Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (P.U.Z.)";

m Ordinul M.D.R.T. nr. 1867/2010 pentru modificarea si completarea normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, aprobate prin Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009;
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Ordinul M.D.RA.P. nr. 456/01.04.2014 pentru aprobarea procedurilor de control al statului la autoritatile
administratiei publice privind respectarea prevederilor la emiterea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire/desfiintare;

Acte normative, norme si standarde tehnice ce cuprind reguli privind modul de ocupare a terenului si de
realizare a constructiilor, in vigoare la data elaborarii prezentului R.L.U.

Planul Urbanistic General pentru comuna Crevedia, avizat de organismele teritoriale interesate si aprobat de
Consiliul Local, precum si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General, pentru
comuna Crevedia, judetul Dambovita, aprobat de Consiliul Local.

Planul Urbanistic General pentru comuna Ciocanesti, avizat de organismele teritoriale interesate si aprobat de
Consiliul Local, precum si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General, pentru
comuna Ciocanesti, judetul Dambovita, aprobat de Consiliul Local.

2.1.2. Acte normative cu caracter general complementare urbanismului:

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata in temeiul art. V din Legea nr. 177/2015 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata si actualizata prin Ordonanta de
urgenta 98/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 35/2016 privind
modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996;

Legea nr. 114/1996, legea locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare, republicata si actualizata 2016;
Legea nr. 2156/2001 privind administratia publica locald, actualizata 2007;

Legea nr. 18/1991, legea fondului funciar actualizata si republicatéd in Monitorul Oficial nr. 1/05.01.1998 si
completata prin Legea nr. 38/2015;

Ordonanta Guvernului nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, completatéd de Ordonanta
Guvernului nr. 38 din 09.08.2006, completata si modificatd prin Ordonanta Guvernului nr. 7 din 29.01.2010 si
aprobata prin Legea nr. 82 din 15.04.1998;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului
ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si @ pomilor in localitétile urbane si rurale;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

Codul Civil si Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil

2.1.3. Acte normative privind protectia mediului si peisajul:

Legea nr. 451/2002 privind ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, adoptata la Florenta la 20.10.2000;
0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, adoptata prin Legea nr. 265/2006;

Legea nr. 389/2006 privind ratificarea Conventiei-cadru privind protectia si dezvoltarea durabila a Carpatilor,
adoptata la Kiev la 22 mai 2003;

2.1.4. Acte normative privind zonele protejate si monumentele:

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, modificata si completata prin Legea
nr. 468/2003;
Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicata in 2008;
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m Legea nr. 26/2008 privind protejarea patrimoniului cultural imaterial;

m Legea nr. 410/2005 privind acceptarea Conventiei pentru salvgardarea patrimoniului cultural imaterial,
adoptata la Paris la 17 octombrie 2003;

m Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei i faunei salbatice, aprobata prin Legea nr. 462/2001;

m  Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexei 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei monumentelor istorice
disparute;

m Ordinul M.C.C. nr. 2260 din 18 aprilie 2008 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si inventariere
a monumentelor istorice;

m Ordinul M.C.C. Ordinul nr. 2815/2014 pentru modificarea si completarea Ordinului ministrului culturii si cultelor
nr. 2.237/2004 privind aprobarea Normelor metodologice de semnalizare a monumentelor istorice;

2.1.5. Acte normative privind patrimoniul arheologic:

m Legea nr. 150/1997 privind ratificarea Conventiei europene pentru protectia patrimoniului arheologic (revizuits),
adoptata la La Valetta la 16 ianuarie 1992,

m O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, aprobata aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 378/2001;

m Ordinul M.C.C. nr. 2483/2006 privind aprobarea Listei cuprinzénd zonele de interes arheologic prioritar aprobat
cu modificari si completari prin Legea nr. 378/2001, republicat in temeiul art. IV din Legea nr. 258/2006 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/2000;

m Ordinul M.C.C. nr. 2103/2007 privind coordonarea activitatilor de cercetare arheologica in siturile arheologice
declarate zone de interes national,

m Ordinul M.C.C. nr. 2518/2007 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a procedurii de descarcare de
sarcina arheologica

2.1.6. Acte normative privind utilitatile:

m Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice de gospodérire comunald, modificata prin O.U.G. nr.9/2002;

m Legeanr. 123 din 10 iulie 2012 a energiei electrice si a gazelor naturale ;

m Legea serviciului de alimentare cu apa si de canalizare nr. 241/2006, modificatd si completaté prin Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 13/2008, aprobata cu modificari si completdri prin Legea nr. 204/2012 si
republicatd 2013;

m Legea apelor nr. 107 din 256.09.1996, modificata si actualizata prin Legea nr. 196 din 9 iulie 2015, republicat;

m Legea 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice;

m Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in domeniul Energiei (A.N.R.E.) nr. 48/2008 privind aprobarea
Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de cétre operatorii de retea;

m Legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor, modificaté si completaté prin Legea 99/2014.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT
PUZ

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplicd prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism al PUZ are o
suprafata totala de 31 700,00 mp, teren proprietate privata, si este identificat ca teren arabil intravilan;

3.2. Functiunea dominanta a zonelor invecinate este ,locuirea si functiuni complementare".

3.3. Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ale fiecdrei subzone, in
conformitate cu prevederile art. 14 din R.G.U. si este evidentiata in plansa ,Reglementari urbanistice-zonificare”.
Pe baza zonificarii se vor aplica conditile de amplasare si conformare a constructiilor stabilite din zonele si
subzonele functionale.

|_PROIECTANT GENERAL: S.C. ARCHITECTURE S.RL. [5]




ELABORARE PUZ S| CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE
SERVICIU, GOSPODARIE DE APE S| BAZIN DE RETENTIE ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATI
Sat Crevedia, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita 2023

BENEFICIAR : SC MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL

3.4. Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana care se desfasoard intr-o zona,
determinate de necesitatile populatiei rezidente si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele sunt
localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spafiali si functionali specificati in Regulamentul local de
urbanism aferent PUZ si corelati cu RLU aferent PUG aprobat, precum si cu anexa 2 laR.G.U.

3.5. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei (subzonei), in conformitate cu zonificarea functionalad stabilita prin Regulamentul
local de urbanism aferent PUZ, corelati cu RLU aferent PUG aprobat, precum si cu anexa 1 laR.G.U.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole intravilane libere din zona este
permisa pentru functiunile si In conditiile stabilite de prezentul regulament, cu respectarea conditiilor legii, precum
si a altor prevederi legale ce vor apérea pe parcursul viabilitatii documentatiei.

4.2, Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizérii constructiilor este permisa
pentru tipurile de constructii si amenajari specifice zonei, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament, destinatia acestor terenuri fiind prezentata in plansa ,Reglementari urbanistice-zonificare”.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora
care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Riscurile naturale sunt de naturé geologic, hidrologica si geofizica. In zona studiata prin PUZ nu s-au identificat
factori de risc natural previzibili. In situatia in care vor aparea astfel de riscuri, in special datoritd scurgeri
necontrolate a apelor pluviale si prezentei masivului de sare, utilizarea terenurilor se supune urmétoarelor reguli:

o Utilizari permise cu conditii:

Orice fel de constructii si amenajari se vor face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si a normelor si
prescriptiilor tehnice specifice, referitoare |a rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena
si sanatatea oamenilor, pe terenurile cu umiditate ridicata, pe terenurile macroporice, cu panza freatica agresiva,
terenuri miastinoase sau aflate in alte situatii neprecizate in enumerarea de mai sus.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate, cu conditia elimindrii factorilor naturali de risc prin
lucrari specifice aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului sau organismele interesate, dupa caz.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de transport petrol, de gaze naturale apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructurd majora este interzis. In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologlce sunt cele determinate
de procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

o Utilizari permise

In zonele expuse la riscuri tehnologice (zona de protectie si exploatare a LEA 20 kV) - servitute de interes public,
sunt permise orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea
efectelor acestora (lucrari de consolidare, marcare si reperare, accese pentru interventie rapida in caz de incendii,
explozii sau alte avarii, accese pentru intretinere si reparatii etc.).
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o Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii propuse in PUZ, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente sau
propuse, pentru retele tehnico-edilitare, precum si a exigentelor Legii nr. 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea,
siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sdnatatea oamenilor si protectia mediului.
Se vor respecta distantele minime de protectie fatd de obiectivele generatoare de posibile accidente, poluare si
disconfort pentru sénatatea publica, distante stabilite prin norme specifice, astfel incat sa se asigure conditiile de
protectie a populatiei.

o Utilizari interzise

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de protectia mediului,
in zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice etc.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea constructiilor pe parceld, ca §i autorizarea executarii acestora, se face cu respectarea conditiilor si

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, astfel:

“+ Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural —orientarea
corectd a constructiilor conform cerintelor functionale, cét si prin amplasarea constructiilor unele in raport cu
altele astfel incat sa nu se umbreasca reciproc;

+* Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare
si tehnice in vigoare;

+* Pentru obiectivele publice cuplate cu locuinte se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor publice si a birourilor;

+* Constructiile vor fi orientate astfel incat durata minima de insorire conform normelor sanitare sa fie de o ord si
jumatate la solstitiul de iarna sau de doua ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie pentru clédirile de locuit
pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientérii
celei mai favorabile (sud).

% In zonele cu modificari ale documentatiilor de urbanism initiale, solutile urbanistice ale PUZ sau PUD,
referitoare la refeaua stradala, orientare, distantare si dimensionare vor asigura durata minima de insorire.

++ Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, se va respecta distanta intre cladiri mai mare sau cel
putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, iar rezolvarea parcelarilor si a retelei stradale in cadrul studiilor
de urbanism necesare va asigura durata minima de insorire de 1 ora si 30 minute la solstitiul de iarna pentru
toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud).

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea condiiilor si recomandarilor de orientare fatd de

punctele cardinale din prezentul regulament.

6.2. Reguli de amplasare fata de drumurile publice

Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice se stabilesc conform prezentului regulament, cu
respectarea prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 82/1998, precum si a normelor tehnice cuprinse in Ordinele ministrului
transporturilor nr. 43, 44, 45, 46, 47, 48, 50 / 1998.

6.2.1. Amplasarea fata de drumuri publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
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Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisé cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform Iegu in sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se inteleg: locuinte,
case de vacantd, spatii de cazare permanentd sau temporard pentru nevoi sociale, cum ar fi. camine pentru
batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier,

6.3. Amplasarea fata de aliniament
Pozitia constructiilor in raport cu drumurile si spatiile publice reprezintd un element determinant al morfologiei
urbane. Amplasarea constructilor noi fatd de aliniament se face de reguld cu respectarea configuratiei
arhitecturale existente, cladirile fiind amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, astfel:
a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fatd de aliniament se permite numai daca se respectd astfel caracterul fronturilor
stradale, cu excepha constructulor care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
6.3.1. Aliniamentul fiind definit ca linia de demarcatie dintre domeniul public si domeniul privat, constructiile pot fi
amplasate sau aliniate (alinierea constructiilor fiind definitd ca linia conventionald care urmareste fronturile
construite ale cladirilor), in urmatoarele situatii:

e a aliniament (frontul construit existent se confunda cu linia de demarcatie a proprietatilor catre strada) —

obligatoriu in cazul zonelor construite compact;

e retras de |a aliniament (din ratiuni functionale, estetice sau ecologice).
6.3.2. Alinierea fatadelor poate coincide cu aliniamentul stradal ori poate constitui o linie retrasa, paraleld sau
neparalela cu acesta.
6.3.3. Regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor in raport cu distanta faté de cel mai apropiat punct al fatadei
de pe aliniamentul opus derivd din necesitatea respectarii normelor de igiend (insorire, protectia Tmpotriva
zgomotului si nocivitatilor) si a celor de securitate a constructiilor. Distanta intre fronturile construite, masurata pe
orizontald, nu trebuie s& fie mai mica decat inaltimea cladirii.

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea constructiilor in interiorul parcelei este permisd numai daca se respecta distantele minime obligatorii
fata de limitele laterale si postericare ale parcelei, conform Codului Civil, si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unit&tii teritoriale de pompieri, prevederile ce se refera la
toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.

Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu sunt materializate pe teren, avand unul sau mai multi
proprietari, apartinand domeniului public sau privat si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de
publicitate funciara. Parcela impreund cu amenajarile sau constructile de pe suprafata sa reprezintd un bun
imobil.

Retragerile impuse fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile Codului Civil si pe
cele cuprinse in normele de protectie la incendii. Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate de
normele locale, dupa caz, pentru realizarea cerintelor de asigurare a confortului urban:

- respectarea prevederilor Codului Civil (servitutea de vedere, evacuarea apelor pluviale);

- asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul incaperilor de
locuit), in acord cu realizarea intimitaii de locuire pentru constructiile invecinate;

- respectarea conditilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiunilor mobile de pompieri, dupa caz;

- asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul in care parcela se invecineaza cu surse de
poluare (constructii industriale, amenajari comerciale etc.);

- necesitati de conservare a tesutului urban avand o anumité tipologie de amplasare a construciilor, in regim
izolat, cuplat, insiruite sau in sistemul curtilor inchise sau deschise;

- obtinerea unei anumite grupari a constructiilor in ansamblurile noi pentru care se urméreste o dezvoltare
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coerenta a tesutului urban.

6.4.1. In funct|e de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe constructii
principale. Pozma lor pe suprafata parcelei este condifionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile si spatule
publice si de alinierile impuse fata de limitele laterale si posterioare ale acesteia.

6.4.2. Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate ,la aliniament” (pe limita dintre domeniul public si cel
privat) sau retrase din aliniament, T conformitate cu regulile urbanistice sau traditia zonei.

6.4.3. In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate in regim cuplat (alipite la calcan pe
una din limitele laterale ale percelei), Insiruite sau in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

6.4.4. In practica urbanistica se admite de regula o distantd minima intre constructiile de pe aceeasi parceld egala
cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mic de 3 m.

6.4.5. Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii invecinate,
ingradita sau nu, este (conform noului Cod Civil) de 2,0 m (servitute de vedere).

6.4.6. Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii teritoriale de pompieri,
recomandandu-se, daca cerintele de interventie sau conditiile locale nu impun altfel, sa se asigure:

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel putin o fatada vitraté (doud pentru cladiri inalte sau cu
sali aglomerate) si accesul autospecialelor de interventie la vitrarile existente spre drumul public;

- posibilitati de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar, si la a doua fatada, prin amenajari
cu o lungime de maximum 30 m pe o singurd banda de 3,5 m [&time si pana la maximum 100 m — minimum 2
benzi (total 7 m) si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat cu I&timea de 12 m; in cazul in care acest
lucru nu este posibil, se asiguré trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea
minima de 1,5 m.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta faré sa fie obstructionate de obstacole de
tipul copertinelor mari, piloni Tnalti, parcaje auto, semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban etc.

Nu se asigura acces pentru autospeciale de interventie in situatia in care parcela se afla la diferente de nivel fata
de drumul public mai mari de 0,50 m.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
7.1. Reguli generale cu privire la asigurarea acceselor carosabile

Asigurarea acceselor carosabile la reteaua de circulatie si fransport pentru toate categorile de constructii
reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestora.

7.1.1. Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parceld si drumul public sau cu un minimum de
servituti de trecere in conditile specifice de amplasament, cu respectarea relatiilor si a gabaritelor functionale.
7.1.2. Constructiile care nu beneficiaza de accese directe vor fi astfel conformate incat sa respecte conditiile din
avizul unitatii teritoriale de pompieri,

7.1.3. Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este obligatoriu la curtile
interioare, inchise pe toate laturile de cladiri.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m I&time si 4,20 m inaltime.

e Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta a
traficului, In conditiile avizului administratorului drumului.

o Utilizéri permise cu conditii

Constructiile fara posibilitéti de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale
caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri

o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legale si prezentul regulament.
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7.2. Reguli generale cu privire la asigurarea acceselor pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Pentru toate constructiile, extinderile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru biciclete si
pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor fiec&rui tip de functiune si gabaritelor acestora.
o Utilizari permise
Constructii si amenajari la care se asiguré accese pietonale, precum si constructii de accese si cai pietonale ce
reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta.
Se vor avea in vedere i exigentele impuse de normativele in vigoare privind circulatia persoanelor vérstnice si a
celor cu dizabilitafi.
o Utilizari permise cu conditii
Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica, precum:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte condii.
o Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor noi, a extinderilor si a amenajarilor pentru care nu sunt prevazute accese
pietonale conform normelor.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele
existente, in urméatoarele conditii:

8.1.1. Cand retelele edilitare publice existente au capacitati si grad de acoperire a teritoriului suficiente pentru a
permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu respectarea celorlalte prevederi
ale prezentului Regulament.

8.1.2. Cand refelele edilitare publice existente nu au capacitéti si grad de acoperire a teritoriului localitatii
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevad dezvoltarea
acestora intr-o etapa de perspectiva, se admite construirea de hale depozitare si prestari servicii in urmatoarele
conditii:

-realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului
(asigurarea unei distante minime de 30 m intre fanténi si fose septice), precum si prevederile Codului Civil;

-in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obligd s racordeze constructia potrivit
regulilor stabilite de Consiliul Local.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Conditile de realizare a retelelor edilitare se aproba in urma examinérii posibilitatilor de marire a capacitatii
retelelor edilitare publice existente, precum si a oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilanul
existent sau pe terenuri ce urmeaza a fi inglobate ulterior in intravilan.

Autoritatile publice locale pot decide, in conformitate cu atributiile care le revin conform legii, modul in care vor fi
realizate noile lucrari.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau local, dup caz.
8.2.1. Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii refelelor edilitare publice se pot finanta si de catre un
investitor public sau privat interesat, partial sau in intregime, dupa caz, In conditile contractelor incheiate cu
Consiliul Local. Lucrarile edilitare astfel realizate apartin domeniului public si se administreaza conform legii.

8.2.2. Cheltuielile pentru lucrérile de racordare i bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.
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8.2.3. Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

8.3. Amplasarea lucrarilor edilitare in zona drumurilor

Autorizarea lucrérilor tehnico-edilitare n zona drumurilor se face cu respectarea conditiilor de amplasare cuprinse

in ,Normele tehnice privind amplasarea lucrérilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile

urbane si rurale” aprobate prin Ordinul ministrului transporturilor nr. 47/1998.

8.3.1. Conditii de amplasare a lucrdrilor edilitare subterane in zona strazilor

Retelele si instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor sunt:

- Instalatile necesare functionarii drumurilor si strazilor interioare de cartier (canalizarea pluviald si drenajele,
iluminatul public, semnalizérile luminoase rutiere);

- instalatiile edilitare necesare functionarii imobilelor sau ansamblurilor nou-create (hale productie, depozitare si
prestari servicii , locuinte de servici).

Amplasarea retelelor edilitare subterane se face de regula in afara partii carosabile a strazilor. Daca acest lucru nu

este posibil din punct de vedere tehnic sau economic, retelele se pot amplasa si in partea carosabila.

8.3.2. Conditii de amplasare a stalpilor pentru instalatii in zona strazilor

Amplasarea instalatiilor in zona drumurilor trebuie s& respecte prevederile stabilite de regimul juridic al drumurilor

(Ordonanta Guvemului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari si completari prin

Legea nr. 82/1998).

8.4. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, drumurile publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a
comunelor, in timp ce retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel. Indiferent de modul de finantare, acestea intrd in proprietatea
publica.

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strézi, din categoria utilitétilor aflate in serviciul public.
Terenul pe care sunt amplasate apartine, de regula, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si
instalatilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.

8.4.1. Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze, energie electrica si
telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritati
administratiei publice specializate.

8.4.2. Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si executarea
drumurilor de acces, se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local, facand obiectul unor clauze contractuale.

8.4.3. Fac exceptie de la aceste prevederi retelele edilitare si drumurile situate pe parcelele proprietate privata a
unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand legatura de la punctul de
racordare cu retelele si drumurile publice si pana la bransamentele si racordurile |a cladirile situate pe parcelele
respective. Ele pot constitui proprietate privata, daca sunt finantate in totalitate de investitorii privati interesati, iar
autoritatea administratiei publice locale stabileste ¢& nu se justifica utilizarea publicd mentionata.

8.5. Protectia sanitara a lucrérilor de constructii si a instalatilor de alimentare cu apa potabila

Conform prevederilor cuprinse Tn ,Norme speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara in
Jurul surselor de apa si al lucrarilor de captare, constructiilor si mstalattlor de alimentare cu apa potabild” aprobate
prin H.G.R. nr. 101 / 1997, sunt supuse protectiei sanitare urmétoarele obiective: sursele de apa din acviferele
subterane sau din apele de suprafata folosite pentru alimentarea centralizatd cu apa potabila a populatiei, lucrarile
de captare, constructiile de inmagazinare, statiile de pompare, aductiunile si retelele de distributie a apei potabile.
8.5.1. Marimea zonei de protectie sanitar& cu regim sever a surselor de apa subterane va fi de minimum 50 m in
amonte si de 20 m in aval de captare.

Zona de protectie sanitara cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru captari, foraje, alte surse, aductiuni si
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retele de distributie, se va imprejmui pentru oprirea accesului necontrolat al populatiei, animalelor si utilajelor de
orice fel.
Pentru instalatiile de aductiune a apei, zona de protectie sanitard cu regim sever va fi delimitatd prin borne cu
placute avertizoare. Suprafata dintre cele doua randuri de borne va fi pastraté curata, prin grija proprietarilor si a
vecinilor proprietatii.
8.5.2 Dimensionarea zonei de protectie sanitard cu regim sever pentru alte constructii si instalatii va respecta
urmatoarele limite minime:

e statie de pompare - 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

einstalatii de tratare — 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

e rezervoare ingropate — 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

e conducte de aductiune — 30 m fat de orice sursa potentiala de contaminare;

e retele de distributie - 3 m.
8.5.3. La intersectia aductiunilor de apa potabild cu canale de ape uzate sau meteorice, aductiunile de apa
potabila se vor amplasa deasupra canalului, la minimum 0,40 m pe verticald, iar distanta pe orizontald dintre
aductiunile de apa si orice conducte de canalizare care au traseu paralel trebuie sa fie de minim 3,0 m.
8.5.4. Masurile privind utilizarea terenurilor cuprinse in perimetrele de protectie hidrogeologica, in zonele de
protectie sanitara cu regim de restrictie, precum si in zonele de protectie sanitara cu regim sever, sunt stabilite in
.Norme speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitaré in jurul surselor de apa si lucrarilor de
captare, constructiilor si instalatiilor de alimentare cu apa potabila” aprobate prin H.G.R. nr.101/ 1997.

8.6. Norme de igiena pentru fantani publice si individuale de apa potabila

Fantana reprezinta o instalaie locala de aprovizionare cu apa, individuald sau publica, instalatie din care apa este
consumata prin extractie direct din sursa.

Realizarea acestor constructii trebuie sa respecte prevederile cap. Il din ,Norme de igiena si recomandari privind
mediul de viata al populatiei” aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997.

8.6.1. Apa din fantana, pentru a fi folosita in scop potabil, trebuie s& corespunda calitativ standardului national nr.
1342/1991 si sa asigure cantitatea minima necesara zilnic, pentru locuitorii deserviti.

8.6.2. Fantana trebuie amplasata si construitd astfel incat sa fie protejata de orice sursa de poluare si sa asigure
accesibilitatea. In situatia in care construcha fantanii nu asigura protectia apei iar adancimea acviferului folosit
este mai micd de 10 m, amplasarea fantanii trebuie s& se faca la cel putin 10 m de orice sursa de poluare.
Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4 m.

Perefii fantanii vor fi construiti din material rezistent si impermeabil (ciment, cardmida sau piatra, tuburi de beton),
astfel incat sa previna orice contaminare exterioara.

Fantana trebuie prevazuta cu ghizduri ce vor avea o inltime de 70-100 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul
acestuia, din materiale rezistente si impermeabile, racordate etans la peretii fantanii.

Fantana trebuie sa aiba capac si acoperis de protectie impotriva pre0|p1tatulor atmosferice.

T jurul fantanii trebuie s& existe un perimetru de protectie, amenajat in pantd, cimentat sau pavat.

8.6.3. Proiectarea, constructia si amenajarea fantanilor publice sau individuale trebuie efectuate in concordanta
cu conditiile specifice locale si cu principiile generale prezentate anterior.

8.7. Norme de igiena la colectarea si indepartarea reziduurilor lichide

Activitatile privind realizarea si exploatarea sistemelor de colectare, indepartare si epurare a reziduurilor lichide
(ape uzate menajere, ape uzate industriale si agricole, alte ape uzate, ape meteorice) vor fi asigurate de
administratia publica locald si de agentii economici, care sunt obligati s& ia masuri de prevenire si limitare a
impactului asupra mediului al substantelor si deseurilor periculoase de orice natura.

Aceste activitati sunt reglementate prin prevederile cuprinse in cap. IV din ,Norme de igiena si recomandari privind
mediul de viata al populatiei" aprobate prin Ordinul ministrului s&natatii nr. 536/1997 si dispozitile din Legea
protectiei mediului (Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 privind protectla mediului).

8.7.1. Indepartarea apelor uzate menajere se va face numai prin retea de canalizare a apelor uzate. in lipsa
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posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, este obligatorie realizarea de instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat s& nu constituie un
pericol pentru sanatate.

8.7.2. Este interzisa raspandirea neorganizaté a apelor uzate pe sol (curti, gradini, strézi, locuri riverane etc.) sau
in bazine naturale de apa. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitard a surselor si a
instalatiilor de alimentare cu apa potabila.

8.7.3. Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care localitétile
componente nu sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

8.7.4. In situatia in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide, cu respectarea masurilor de protectie a mediului.
8.7.5. Indepértarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de canalizare se
face prin instalatii sau fose septice vidanjabile, proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la
minim 10 m de cea mai apropiata locuintd. Vidanjul se va descarca in cea mai apropiata statie de epurare ape
uzate.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Autorizarea executarii parcelarilor se supune prevederilor art. 30 din R.G.U.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in minimum 4 loturi aléturate, (caracterizate prin
forma, dimensiuni, pozitie fata de céile de comunicatie si echiparea tehnico-edilitara, folosinta lor), care devin
parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea funciara.

Terenul afectat unei parcelari comporta parti comune (strézi, spatii publice, retele tehnico-edilitare) si loturi - parti
private, apartinand unor proprietari diferifi.

Construibilitatea reprezinta calitatea unui teren de a primi o constructie ale carei caracteristici si destinatie sunt
compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile
care il greveaza) ale acestuia.

9.1.1. Actele vizand orice forma de parcelare a unui teren nu vor putea fi inregistrate si legalizate conform legii (la
administratia financiard, cadastru, notar public) decat insotite de certificatul de urbanism emis de autoritatea
publica locala competenta.

9.1.2. In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific zonei, constructiile de locuinte si
anexele gospodarestl ale acestora vor puteaf I amplasate pe teren in regim inchis (|n5|rurte) izolate sau cuplate

in functie de aceasta optiune (insusita de autoritatea publica local3, care va emite un certificat de urbanism) vor fi
stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii,

9.1.3. Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt: conditile cadrului natural si antropic,
functiunea principala a zonei in care sunt situate, folosinta terenului, regimul de amplasare a constructiilor pe
teren, caracteristic tesutului urban existent (specificitati legate de tipologia localittii privind marimea, modul de
dezvoltare istorica, functiuni economice dominante), accesul pe parcele (pietonal, auto, pentru servicii si
interventii), pozitia loturilor si a constructiilor fata de drumuri, posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

9.1.4. Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, in conditiile asigurarii accesului la un
drum public (direct sau prin servitute), asigurarii echiparii tehnico-edilitare necesare, respectarii retragerilor fata de
aliniament si limitele |aterale si posterioara (conform cu prevederile Codului Civil, cu regulile generale de protectie
contra incendiilor si cu prevederile documentatiilor de urbanism), este apt sa primeascad o constructie cu o
configuratie functionala Tn acord cu destinatia sa prevazuta in documentatia de urbanism aprobata.

9.1.5. Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si asigurarea confortului de locuire, adancimea parcelei trebuie sa
fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.
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10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

10.1. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si plantate

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulafie publica, va fi astfel amenajata incat s& nu altereze
aspectul general al localitatji ;

- suprafetele libere din spatjul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proporie de minim 40%
forménd de preferintad o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la 200
mp;

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintei care reprezinté totodata linii de separatie fata de alte
subzone si unitati teritoriale de referinta;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% din parcela.

10.2. Reguli cu privire la imprejmuiri

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajérile cu caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament
sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.
Autorizarea acestora se face conform prevederilor prezentului Regulament.

10.2.1. Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmaétorii factori urbanistici:

- pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);

- functiunea constructiei care este amplasata pe parcelg;

- caracteristicile cadrului natural;

- numarul si marimea acceselor;

- modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in Crevedia, cu diverse tipologii de realizare a acestora, in
urma interferentelor educationale si culturale dintre civilizatia urbana, suburbana si rurala.

10.2.2. Elementele care caracterizeaza imprejmuirile sunt:

- Elemente functionale (porti de acces carosabil sau pietonal, ziduri sau panouri despartitoare etc.)

- Elemente formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare ~ in sistem
transparent sau opac, elemente decorative, culoare efc.).

10.2.3. Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public al comunitatii, cat si proprietatile private,
prevederile privind amplasarea, structura, construirea, finisarea si conformarea lor putand fi stabilite atat prin
respectarea regulilor din prezentul Regulament, cat si prin regulament specific al administratiei publice locale
vizand numai acest subiect, aprobat potrivit Legii.

Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorité calitatii de delimitare intre proprietati de
natura diferita, dar si de participare la crearea peisajului urban, alaturi de constructiile pe care le protejeaza sau a
caror parcela o delimiteaza.

10.2.4. Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioard ale parcelei sunt realizate din ratiuni de
delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii
private, pentru evitarea sustragerilor si intruziunilor, precum si pentru respectarea relatiilor civilizate de vecinatate,
sunt reglementate de prevederile Codului Civil.

10.2.5. Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente in totalitate sau in cea mai mare
parte a suprafetei care participd la calea publica.

10.2.6. Imprejmwnle realizate pe limitele laterale si pe cea posterioara a parcelelor vor fi de preferinta opace.
Inaltlmea minima construitd consideratd necesara pentru protectia proprietatii si inlaturarea inconvenientelor
vizuale directe este de 2 m.

10.2.7. imprejmuirile cu caracter temporar (organizarea de santier) vor fi realizate din materiale suficient de
rezistente pe intreaga duratéd a lucrérilor, rezistente la intemperii si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de
semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vor fi vopsite in culori distincte fatd de cele ale mediului
ambient, putand purta insemnele distinctive ale constructorului sau proprietarului, in masura in care acestea nu
incomodeaza vizual.
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lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA A ANSAMBLULUI

1. ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE SI TRANSPORT
PUBLICE — D)

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona functionald ID este delimitata prin urmatoarele criterii:

- functiunea dominanta;

- regim maxim de inaltime;

- necesitatile tehnologice ale activitailor specifice;

- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatatj etc.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- activitali industriale productive §i de servicii, distribufia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea
industriala care necesita suprafete mari de teren;

- circulatii interioare ;

- spatii libere pietonale;

- spatlii plantate;

- unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitaile industriale si de servicii;

- autobaze;

- parcaje la sol;

- amenajari tehnico-edilitare;

- obiective tehnico-edilitare care promoveaza ufilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri
fotovoltaice, pompe de caldurd, instalatii geotermale, etc. ;

- semnalizari, reclame, bariere, constructii $i amenajari pietonale,care deservesc buna functionare a obiectivelor
propuse.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

Se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze complementar cu activitatile productive

dominante ale subzonelor functionale:

1. institufii si servicii incluzand oricare din urmétoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundara;

b) activitali de cercetare-dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale;

¢) depozite si complexuri de vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale;

| PROIECTANT GENERAL: S.C. ARCHITECTURE S.RL. | [15]




ELABORARE PUZ 8| CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE
SERVICIU, GOSPODARIE DE APE SI BAZIN DE RETENTIE ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE S| UTILITATI
Sat Crevedia, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita 2023

BENEFICIAR : SC MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL

d) depozite si complexuri de vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturismul propriu sau cu taxi.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale si colective;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
gvacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- instituii publice si servicii de interes general: administrafie locala, instituji de educatie, crese, gradinite, scoli
generale etc., unitati de cult, spatji destinate sportului $i agrementului;

SECTIUNEA II: CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENTUL PARCELEI

Aliniamentul propus, conform PLANSA nr. 3.1 - "/REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE":
Fata de DS 517 - va coincide cu limita cadastrala nordica a terenului
Fata de DE 509 (propus pentru modernizare) — retras 2.5 m fata de limita cadastrala

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITA LATERALA S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Se vor respecta distanfele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioara ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil $i normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri);

- Propunerea zonei edificabile, conform PLANSA nr. 3.1 - "/REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE”,
se va face prin retrageri astfel:

- la distanta de 5.00 m fata de aliniamentul sudic nou propus al parcelei — 7,5 m fata de limita actuala a parcelei.

- la distanta de 5.00 m fata de limita vestica a parcelei,

- la distanta de 5.00 m fata de limita estica a parcelei,

- la distanta de 136.00 m fata de limita nordica a parcelei

Alinierile si retragerile minime obligatorii genereaza zona edificabilului pentru constructiile propuse (zona maxima

construibila pe parcela).

ARTICOLUL 6 - ACCESUL AUTOVEHICULELOR PE PARCELA
- Terenul care face obiectul prezentei documentatii beneficiaza de acces rutier direct din drumul national DN 1A,
prin intermediul drumurilor de exploatare existente, DS 517 si DE 509.

Executia drumurilor si a lucrarilor de sistematizare se va face dupa caz, in etape de investitie, pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se prevederile tehnice de executie din
normative si standarde.

Executia drumurilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu- se prevederile tehnice de executie
din normative si standarde.

ARTICOLUL 7 - ACCESUL PIETONAL

- Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar daca acestea se marcheaza cu vopsea pe
suprafetele de platforme si drumuri, care trebuie sa includa si gabaritele acestora, in cazul in care nu sunt
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realizate distinct.
- Accesul persoanelor pe parcela se va asigura direct din spatiul public pietonal.

ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate Ia refelele tehnico-edilitare propuse;

- Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) a deseurilor menajere se face in recipiente acoperite,
dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se incadreaza
deseurile;

ARTICOLUL 9 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditjii cumulate:

(1) - dimensiuni minime pentru parcele noi:

Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibila cu functiunile admise in subzona ID este de 2.000
mp, cu deschiderea minima de 20.00 m - conf. prezentului regulament.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

- Regimul maxim de inaltime admis este (S+) P+1E;

- Inaltimea maxim& admisa la cornisa/atic este de 11,00 m.

- Inaltimea maxima admis3 la coama este de 18,00 m cu exceptia cladirilor si a instalatiilor ce fac obiectul unor
proiecte de specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in vigoare.

- Constructiile de locuinte de serviciu noi, cu regimul de inéltime maxim P vor fi amplasate Tn planul secundar, la

distante de min.7,50 m fata de aliniamentul actual - 5 m fata de aliniamentul nou propus la DS 509;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Prin prezentul regulament aferent PUZ se stabilesc conditiile ce se vor impune cladirilor si amenajarilor din
punct de vedere estetic si al materialelor de fatada:
Culori

culorile in tonuri i nuante calde, pastelate (ex.: alb, crem, etc.);
- evitarea culorilor stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (rosu, mov, portocaliu, galben citron, violet,
kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele).

plantatjile de incinta cu arbori de talie medie-mare care sa diminueze impactul brutalist al unor hale de sute de
metri inserate In peisaj.
Materialele
- Halele noi vor putea fi realizate cu elemente de inchidere in trei straturi, cu elemente de textura si culori
diferite, pastelate, iar elementele vitrate vor fi dimensionate cu parcimonie pentru a se evita spargerea acestora la
impactul vanturilor specifice zonei de campie, venind dinspre est (Crivatul).
- tencuiala aplicatd pe cardmida, socluri din piatrd aparentd sau finisate cu mortar, elemente izolate, de mici
dimensiuni, pentru sublinierea unor detalii sau pentru decoratji, din piatra naturala sau caramida aparenta, placi
ceramice, elemente metalice, s.a.;
- Se vor evita placajele de piatrd pe intreaga fatada aceasta fiind specifica zonei de munte. Caramida aparenta
pe intreaga fafada va fi folositd preponderent in cazul realizarii unor cladiri cu specific romanesc, evocand lucrari
monumente de arhitectura din zona, placajul ceramic pe intreaga fatada a fost folosit in zona in perioada anilor 50
ai secolului trecut dar nu sunt sanse sa fie reluat, decat la nivel decorativ.
- Betonul aparent; materiale plastice; finisajele metalice stralucitoare; picturd sau mozaic pe toata suprafata unei
fatade sunt, in general de evitat in contextul traditional, conservator al localitatji.
Tamplarie
- tamplaria executata din pvc cu geam tripan, elementele vitrate vor fi dimensionate cu parcimonie pe latura de
est pentru a se evita spargerea acestora la impactul vanturilor specifice zonei de campie, venind dinspre est
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(Crivatul).;

- Se interzice tamplaria vopsita in culori stridente.

Acoperiguri

- acoperigurile cu pante mici, in 2 ape, cu streasind minima, putandu-se utiliza atadt materiale moderne,

termoizolante, in culori deschise, evitandu-se negrul sau alte culori tari . albastru ultramarin, rosul, gri intens,

verde inchis.

Volumetrie
Volumetriile acestora vor fi subdivizate intr-un numé&r mai mare de hale mai mici sau se vor realiza subimparijri

ale fatadelor lungi pentru a se diminua aspectul gigantic al acestora (inclusiv prin alternante de culori ale finisajelor

exterioare sau prin dispunerea in pachete ritmate a suprafeselor vitrate, mai ales intr-o zona de tesut urban
traditional constituit la scara anterioara rural-urbana.

- Volumetrie clara

- Tmbindri corect articulate intre corpuri

- Materiale permise :

- tencuiald decorativa pe termosistem,

- placaj material compozit (alucobond cu parament pastelat, deck cu nuante de lemn, efc. ) pe termosistem,
utilizat ca accent volumetric si de fatada

- placaj lemn tratat cu lazuri de exterior

- panouri sandwich in culori nestridente;

- socluri piatra naturala slefuité / scapitata, dispusa ordonat sau opus incertum ;

- soclu similipiatra cu asize verticale si panouri buciardate ;

- cu tencuiala decorativa.

- Materiale interzise :

- placaj de piatra pe intreaga fatada,

- materiale plastice lucioase si in general opulente, finisaje metalice stralucitoare

- pictura sau mozaic pe toata suprafata unei fatade

- Culori permise : se vor utiliza culori in tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu : crem,
gri light, griuri usor colorate).

- Culori interzise : nu sunt admise culori in tonuri si nuante de culoari reci, precum verde sau albastru, decat ca
accente locale strict limitate.

- Pentru situatia in care se opteaza pentru acoperis de tip sarpanta se admit invelitori din tigld ceramica, tabla
imitatie tigla (cu diferite tipuri de tratamente pentru stratul de uzura), tabla plana sau faltuita. Se admit culori
de maro-roscat, antracit si alte nuante de gri-negru, brun-roscat.

- Pentru acoperisurile de tip terase circulabile/necirculabie se vor utiliza finisaje specifice. Vor fi prevazuti
parapeti/balustrade de protectie importiva caderii si se vor monta glafuri din tabla sau tabla simpla sau de
Aluminiu.

ARTICOLUL 12 - PROCENTUL DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

o PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - POTmaxim= 50,00%
o COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - CUT maxim= 0,6

ARTICOLUL 13 - PARCAJE

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va
face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avénd prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie,
incarcare i intoarcere;

|_PROIECTANT GENERAL: S.C. ARCHITECTURE SR.L. | [18]
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- Pentru parcelele din zona studiata dimensionarea numarului de locuri de parcare/ garare se va face conform
Normativului P 132 - 93 si RGU in functie de specificul fiecarei constructii.

ARTICOLUL 14 - SPATII VERZI

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 20%
- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze
aspectul general al localitati.
- suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functjonale, spatji neconstruite i neocupate de
accese i trotuare de garda vor fi inierbate gi plantate cu un arbore la fiecare 150 mp;

Ocuparea domeniului public cu materiale de constructie (caramida, balast, nisip), lemne de foc, unelte sau
utilaje agricole sau cu | terase acoperite sau descoperite” ori ,extinderi” ale spatjilor comerciale, este interzisa fara
autorizarea data de administratja local3;

ARTICOLUL 15 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirea parcelei se va supune aceloragi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructjilor si vor
avea inaltime de maxim 2,5 m;

- Imprejmmrlle laterale sau posterioare vor fi de preferinta opace, inéltimea maxima de 2,5 m;

- Imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine ancorate.

- Imprejmuirile masive, din zid&rie, complet opace nu sunt specifice zonei si in pofida modei i amplorii acesteia
trebuie descurajate, nerecomandate;

Verifi S Intocmit,
/ = M"\

N
Aﬂﬁebaﬂa@w% Arh. Luchign NITESCU

A@?‘ntgct plst afe® S RUR TEA Cog
2

i <5 G
\ ‘3: RTa
3% <
A ath A
\ “: C Vs
f$‘ =3

Crq i
st cu D}"?’g/

————

PROIECTANT GENERAL: S.C. ARCHITECTURE S.R.L. |




ELABORARE PUZ S| CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE
SERVICIU, GOSPODARIE DE APE S| BAZIN DE RETENTIE ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATI
Sat Crevedia, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita

Elaborare, avizare, aprobare P.U.Z. - CONSTRUIRE HALA DE
PRODUCTIE SI DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E (BIROURI),
LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APE SI BAZIN DE
RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI
UTILITATI

comuna Crevedia, judetul Dambovita

PLANUL DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE
PRIN P.U.Z

PROIECTANT GENERAL :

PROIECTAT
VERIFICAT
BENEFICIAR ; S.C. M NTERNATIONAL S.R.L.

v o;;,:-,,,, DE | s@‘/

E——
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1. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI
PRIVATI

Investitia va fi finantata din fonduri private si / sau granturi (fara a se limita si la alt tip de finantari
dinspre UE), acestea vor fi alocate pentru amenajarea de accesuri carosabile la incintd, asigurarea

utilitatilor , realizarea investifiei propriu-zise si cheltuieli de exploatare.

2. ETAPIZAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN P.UZ.

Dupé aprobarea in Consiliul Local al Comunei Crevedia al prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate
de Urbanism si se vor elabora documentatiile tehnice si proiectele tehnice pentru realizarea categoriilor

de lucrari necesare investitiei.
Categoriile de lucrari necesare investitiei preconizate sunt:
>Sistematizarea verticala a terenului;

>Amenajarea accesului, cai de comunicatie carosabila si pietonald in incinta , parcaje pentru toate
categoriile de vehicule;

> Realizare gospodarie de apa si bazin retentie ;

> Bransamente si racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele pe amplasament ;
>>Constructii noi: construire hala productie (FAZA 1);

>>Amplasare locuinte serviciu ;

> Amenajare spatii verzi si de protectie;

> Construire hala productie (FAZA 2) ;

Proiectant S.C. ARCHITECTURE S.R.L.
Beneficiar: S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L.
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Interventiile pe teren se refera la:

> Asigurarea accesului auto la teren in perimetrul halei de productie, in contextul zonei si a legaturii
acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;

> Autorizarea constructiilor conform functiunilor permise in cadrul acestei zone (ID), in temeiul
reglementarilor specifice regulamentului local de urbanism afferent PUZ;

> Respectarea gradului de construibilitate a terenului si regimul de inélfime propus,

> Asigurarea circulatiei eficiente si a accesurilor carosabile pe teren, respectarea reglementarilor
privind parcarile si spatiile verzi;

> Asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei, prin propunerea infrastructurii tehnico-edilitare /

racordarea la retelele existente pe teren si/sau extinderea retelelor existente din zona.

Categoriile de lucrari necesare investitiei se vor realiza conform urmatoarelor cerinte:

> Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare la fazele de elaborare a

documentatiilor tehnice;

> Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema

program: , PUZ - CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E
BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APE S| BAZIN DE RETENTIE, ANEXE,
IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATY;

Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si realizarea platformelor si
cailor de comunicatie de incinta in raport cu amenajarile la infrastructura existenta.

Aceste categorii de investitii sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea prezentata
anterior nu este obligatorie si ca prioritéfi de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de
finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este Tn toate situafiile asigurarea cu utilitati a
obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

Imobilul, care face obiectul prezentei documentatii s-a achizitionat Tn scopul realizarii a unei investitii
constand in construire hala productie si depozitare (faza 1+ faza 2), amplasare locuinte de serviciu ,
circulatii si parcaje interioare , realizare gospodarie de apa si bazin retentie , intr-un termen estimat de
3 ani.

Proiectant S.C. ARCHITECTURE S.R.L.
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Implementarea solutiei propuse se va face esalonat, in diferite etape de dezoltare succesive, luandu-
se in calcul realizarea in doua faze a halei propriu-zise in functie de necesarul de extindere a spatiului

de productie si depozitare.

Prin urmare, etapizarea si finantarea lucrarilor, se gaseste in tabelul urmator:

LUCRARE

INVESTITOR / FINANTATOR

Cheltuieli  pentru  elaborarea  documentatiilor  tehnico-
economice:

- Intocmire PUZ;

- Studii de teren (topo, geo, hidro, etc);

- Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini;

- Expertize, verificari de proiect

Suportate de catre investitor privat

Cheltuieli pentru activitatea de consultant si asistenta tehnica:
Cheltuili pentru consultanta;
- Cheltuieli pentru asistenta tehnica.

Suportate de céatre investitori privat

Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor

Suportate de catre investitori privat

Cheltuili pentru pregatirea documentelor privind aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de lucréri si a
contractelor de servicii de proiectare

Suportate de catre investitori privat

Cheltuieli pentru amenajarea terenului:

- Amenajarea terenului;

- Amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale in incinta;
- Drenarea terenului (daca este necesar);

- Amenajari pentru protectia mediului.

Suportate de cétre investitori privat

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului:

- Cheltuieli pentru extinderea retelei de alimentare cu apa si
canalizare in baza unui proiect de specialitate;

Cheltuieli pentru realizarea gospodariei de apa si a bazinului
de retentie ;

- Cheltuieli pentru retele electice in baza unui proiect de
specialitate - valoare conform solutiei stabilitd de
administratorul de retele;

- Cheltuieli pentru retele gaz n baza unui proiect de
specialitate - valoare conform solutiei stabilita de
administratorul de retele

Suportate de catre investitori privat

Cheltuieli pentru investitia de baza:
- Constructii si instalatii;
- Dotari.

Suportate de catre investitori privat

Alte cheltuieli:

- Organizare de santier;

- Comisioane, taxe;

- Cheltuieli diverse si neprevazute.

Suportate de catre investitori privat

Proiectant S.C. ARCHITECTURE S.R.L.
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III. GRAFICUL DE IMPLEMENTARE

DENUMIREA INVESTITIEI

2024

2025

2026

2027

Sem.

Sem.
Il

Tntocmire PUZ;

Studii de teren (topo, geo, hidro, etc);

Sem.

Sem.

Sem.

Sem. | Sem. | Sem.

Proiect tehnic, defalii executie, liste cantitati,
caiete sarcini;

Expertize, verificari de proiect

Cheltuili pentru consultant;

Cheltuieli penfru asistenta tehnica

Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor

Cheltuili pentru pregétirea documentelor privind
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului
de lucrari i a contractelor dee servicii de
proiectare

Amenajarea terenului;

Amenajare accese, circulatii carosabile si
pietonale in incintd;

Drenarea terenului (daca este necesar);

Amenajari pentru protectia mediului.

Extinderea retelei de alimentare cu apa si
canalizare In baza unui proiect de specialitate;

Extindere retele electice in baza unui proiect de
specialitate — valoare conform solutiei stabilita de
administratorul de retele;

Retele gaz in baza unui proiect de specialitate-
valoare conform solutiei stabilita de
administratorul de refele

-Constructii si instalatii;
-Dotéri.

Organizare de santier;
Comisioane, taxe;
Cheltuieli diverse si neprevazute.
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Prevederi urbanistice (P.U.G. - R.L.U.) aprobate anterior (H.C.L comuna Crevedia nr.
65/ 30.09.2008) prelungit prin H.C.L. comuna Crevedia nr. 58 / 09.10.2020)
U.T.R.: teren intravilan situat in comuna Crevedia - UTR. 4;

functiunea _' a existenta: LI (zona locuinte i funcfiuni complementare);

RH. max. =P + 2E;
H. max. = nereglementat;
i o e il - I
refrageri minime fata de limitele laterale = nereglementat;
retrageri minime fatd de limitele posterioare = nereglementat.
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LIMITE
LIMITA TERITORIULUI JUDETEAN

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL COMUNE! CREVEDIA

LIMITA INTRAVILANULUY PROPUS 2006

LIMITA SEPARARE SATE

LIMITA ZONA CENTRALA SI NUCLEE CENTRALE

REGLEMENTARI ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA INSTITUTH PUBLICE SI SERVICH DE INTERES GENERAL

ZONA LOCUINTE S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P.P+1,P+2

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE-SERVICH,COMERT,LOCUIRE

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE P+1-2

ZONA LOCUINTE COLECTIVE MICI S| MEDH P+3 - 5E

LOCUINTE INDIVIDUALE PE LOT,LOCUINTE COLECTIVE MICI 51 MEDH P+3-5+M
ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:LOCUINTE, TURISM.SPATH VERZI

TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN DESTINATE LOCUIRE

ZONA SPATH VERZI CU ROL DE AGREMENT,SPORT,PLANTATI DE ALINIAMNET SI DE PROTECTIE
ZONA UNITAT! INDUSTRIALE, DEPOZITARE, TRANSPORT

TERENURI REZERVATE DEZVOLTARILOR DE TIP INDUSTRIAL SI DEPOZITARE
ZONA UNITATI AGRICOLE

ZONA CONSTRUCTELOR AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE
ZONA GOSPODARIRE COMUNALA CIMITIRE

ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARE S AMENAJARI AFERENTE - PUNCT OPRIRE
CURSURI S OGLINZI DE APA, CANALE HIDROTEHNICE

ZONE DE PROTECTIE,INTERDICTIE
MONUMENTE ISTORICE INSCRISE PE LISTA DMI PROPUSE PENTRU PROTECTIE

ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE - 200m cf.L422/2001

ZONA DE PROTECTIE PE BAZA NORMELOR SANITARE

ZONA DE PROTECTIE PE BAZA NORMELOR SPECIFICE

ZONA DE PROTECTIE A CURSURILOR SI OGLINZILOR DE APA(10m) S A CANALELOR HIDROTEHNICE (3m)
ZONE INDUNDABILE - CONSTRUIREA INTERZISA PINA LA REALIZAREA LUCRARILOR DE APARARE MALURI
ZONA STAGNARE APE DIN PRECIPITATH - INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PINA LA ELIMINAREA RISCULUI
CONDUCTA TRANSPORT TITENCONPET), TRANSPORT BENZINA,MOTORINA(PETROTRANS) - ZONA DE PROTECTIE 10m
CONDUCTE DE GAZ DE INALTA PRESIUNE - TRANSGAZ;ZONA DE PROTECTIE 200m DIN AX

ZONA PROTECTIE CONDUCTE DE GAZ DE INALTA PRESIUNE, CONDUCTE TITEL BENZINA MOTORINA
SPATIU VERDE DE PROTECTIE IN ZONA CONDUCTELOR TRANSGAZ

ZONA CENTRALA - INTERDICTIE TEMPORARA DE COSTRUIRE PINA LA ELABORARE S APROBARE PUZ
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PINA LA ELABORAREA SI APROBAREA PUZ
DRUMURI , STRAZI, CAl FERATE

DRUMUL NATIONAL DN1A PROPUS PENTRU MODERNIZARE

STRAZ] PROPUSE PENTRU MODERNIZARE PE TRASEE EXISTENTE/STRAZI NOI
INTERSECTH PROPUSE PENTRU AMENAJARE

PASAJE RUTIERE DENIVELATE

DIGURI CAROSABILE PROPUSE PENTRU MODERNIZARE PESTE PARAUL CREVEDIA

ZONA PROTECTIE CF - 100m

ALTE REGLEMENTARI

LUCRAR! HIDROTEHNICE PENTRU APARAREA MALURILOR IMPOTRIVA EROZIUNN

SANT PENTRU DRENAREA APELOR METEORICE

PROFILE TRANSVERSALE STRAZI

LIMITA SI NUMAR UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA

CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE Sl DEPOZITARE, PARTER, PARTIAL P+ 1E(BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APE Sl BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, |
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IMPREJVIUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATI

COM CREVEDIA, SAT CREVEDIA, JUDETUL DAMBOVITA |

AR\

PUZ ABROBAT
CONSTRUIRE HALA PARTER,
PARTIAL P+1E(haia productie si birouri),
CABINA POARTA,IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSAMENTE UTILITATI, AMENAJARE DRUM INCINTA
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PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L.
CONFORM C.V.C Nr. 1368/02.11.2021
EREN INTRAVILAN ARABIL ( T 65, P 510/34, 510/35, 510/36, 510/37, 510/38)
Nr. cad. 87578, S = 31 700 mp
] ﬁ“
?ﬁ‘
: > AT &
- ERT
: RESTAU AN
A RCEUBOY, R Tl L\ CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE \RE, P
m N . AR€ HL@ E C T URE SRL PARTIALP+IE(BIROURI), LOCUINTE DE % APE,
D\ | o o e oo oy [ RS Tt
) i - Amplasament: Comuna Crevedia, Sat Crevedia, Jud
= | telefon 0722238414, email: architecture_tgv@yahoo.com, mliled,lil.lg'@gllll.t.l Beneficiari: S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SR.L.

Sef proiect | arh. Razvan Nitescu [K\[pfs... |SCARA PR.NR.

Proiectat arh. Luchian Nitescu A 1:25000 m‘ljﬁll)':}éRE 02/2023

Redactat ing. Albert Nila /J 1V " DATA FAZA

Verificat | arh. Dan Nitescu |74 2023 PLANSA NR. 1B PUZ
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CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE, PARTER, PARTIAL P+ 1E(BIROURID, LOCUINTE DE SERVICIU,|\ 4
GOSPODARIE DE APE Sl BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJVIUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATI e S

COMUNA CREVEDIA SAT CREVEDIA, JUDETUL DAMBOVITA

PLAN URBANISTIC ZONAL

PSA 1C- INBADBAREIN ORTOFOTOPLAN
SCARA 1: 1000

| | LIMITA CADASTRALA A PARCELELOR, PROPRIETATE PRIVATA
L

CATEGORIA DE FOLOSINTA -TEREN INTRAVILAN ARABIL

E' ACCES CAROSABIL SI PIETONAL PE PARCELA

LINIE ELECTRICA AERIANA - ZONA DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA CONFORM NORMA TEHNICA
APROBATA PRIN O. ANRE NR 49/2007 (LEA 20 KV - CULOAR 24 m)

Coordonate pct.de contur | Lungimi

346099.258
346105.603
346112.629
346120.258
346128.561
346133.839
345638.889
345633.190
345625.077
345616.422
345609.309
345602.397

572962.320
572970.574
572978.556
572988.693
572998.171
573004.701
573313.257
573306.824
573297.669
573287.900
573279.873
573272.072

laturi
D(m)

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L.
CONFORM C.V.C Nr. 1368/02.11.2021
TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 65, P 510/34, 510/35, 510/36, 510/37, 510/38)
Nr. cad. 87578, S = 31 700 mp

S=31700 mp

CONSTRUIRE HALA DE PROD N
PARTIAL PHIE(BIROURI), LOCUINTE DEBSEKAS
SI BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, I N
BRANSAMENTE SI UTILITATI
Amplasament: Comuna Crevedia, Sat Crevedia, Jud Dambovita
Beneficiari: S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SR.L.




PLAN URBANISTIC ZONAL

=

PARCARE TIRURI

LOCUINTE
P+M

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L.
CONFORM C.V.C Nr. 1368/02.11.2021
TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 65, P 510/34, 510/35, 510/36, 510/37, 510/38]
Nr. cad. 87578, S = 31 700 mp

PLANSA 2 - SITUATIA EXISTENTA DISFUNCTIONALITATI

| SCARA 1: 1000
| VITA CADASTRALA A PARCELE| PROPRIETATE PRIVATA - SC MERIEM TOP INTERNATIONAL SRL
Stotal:31 700 mp.

| ecee 0} LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

CATEGORIA DE FOLOSINTA -TEREN INTRAVILAN ARABIL

DRUMURI EXISTENTE DS 517, DE 509

|*—@—N PROFILE TRANSVERSALE STRADA TIP 1SITIP2- EXISTENTE

gy | ACCES PROPUS CAROSABIL S| PIETONAL PE PARCELA

LINIE ELECTRICA AERIANA - ZONA DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA CONFORM NORMA TEHNICA
E/ APROBATA PRIN O. ANRE NR.49/2007 %EA 20 kV - CULOAR 24 nn
(IN ADMINISTRARE DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ,ROMANIASA)

| LINIE ELECTRICA AERIANA JOASA TENSINE - LEA 0.4 kv RETEAUA PUBLICA EXISTENTA A LOCALITATII
(IN AD_I\MNERPE DﬁRIBUTlE ENERGIE ELECTRE‘\ ROMﬂ\I IA_S}\)

‘ STALPI ELECTRICI - EXISTENTI
® STALPI DIN LEMN leSTENTI DEZAFECTATI

~] CONDUCTA DISTRIBUTIE APA Dn 110 mm PEHD - EXISTENTA
(IN ADMINISTRARE RAJA SA)

< | CONDUCTA COLECTOR MENAJER Dn 250 mm PVC-KG APA - EXISTENTA
Z | (INADMINISTRARERAJASA)

CONDUCTA DE DISTRIBUTIE GAZE, REDUSA PRESIUNE - EXISTENTA
(IN ADMINISTRARE DISTRIGAZ SUD RETELE SRL)

CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE Sl DEPOZITARE, PARTER, PARTIAL P+1 E(BIROURID, LOCUINTE DE SERVICIU{"
GOSPODARIE DE APE S| BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IVIPREJVIUIRE TEREN, BRANSAMENTE SIUTILITA
COMUNA CREVEDIA, SAT CREVEDIA, JUDETUL DAMBOVIT.

DISFUNCTIONALITATI

e Starea necorespunzatoare a drumului de exploatare existent DE 509 vecin pe latura sudica
amplasamentului studiat.

o La nivel regional, si implicit a teritoriului administrativ al comunei Crevedia, problemele intampinate
de reteaua de drumuri sunt calitatea slabé a drumurilor secundare (intre care §i DE 500 §i DS 517
care delimiteaza lotul studiat in prezentul PUZ), sistemul deficitar de iluminare si marcare stradala

o Lipsa unor amenajari minimale de protectie impotriva actiunii erozionale exercitate de apele
meteorice pe traseele drumurilor existente in zona

o Terenul studiat, in partea de nord este strabét de lea 20 kv si astfel se genereaza o zona de servitute
cauzati de zona de protectie a acesteia (12,00 m din ax de o parte si de alta a linei electrice).

o Disfunctionalitéti peisagistice
Principalele disfunctii constatate la nivelul spatilor verzi existente sunt:

- Lipsa spatiilor verzi publice (cu exceptja aliamentelor stradale, intermitente);
_ 7Zonele de acces in comuna nu sunt valorificate din punct de vedere al imaginii ,verzi’,
- Zona lacurilor nu este inca suficient valorificata peisager.

PRIORITATI

e Intocmire Plan Urbanistic Zonal pentru reglementarea zonei studiate
e Intocmire Plan Urbanistic Zonal aferent zonei studiate insotit de Regulamentul Local de Urbanism
e Vafi respectata zona de protectie si de siguranta zona de protectie si de siguranta conform norma
‘ tehnica aprobata prin O. ANRE nr.49/2007 (LEA 20 kV - culoar 24 m), aviz conditionat de Distributie
Energie Electrica Romania si de Contract-Angajament pentru elaborarea studiului de coexistenta la

FABRICA DE NUTRETURI COMBINATE | faza urmatoare DTAC

e Echiparea terenului cu utilitatile necesare unei bune functionari a zonei de unitati industriale de
productie si depozitare, unitéti nepoluante si a locuintelor de serviciu.

Prevederi urbanistice (P.U.G. - R.L.U.) aprobate anterior (H.C.L comuna Crevedia nr.
65/ 30.09.2008) prelungit prin H.C.L. comuna Crevedia nr. 58 /09.10.2020)
U.T.R.: teren intravilan situat in comuna Crevedia - U.T.R. 4;

functiunea predominanta existenta: LI (zona locuinte §i functiuni complementare);

regim de construire: nereglementat;

P.0.T. max. = 35,00 %;

C.U.T. max. =1,05;

R.H. max. =P + 2E;

H. max. = nereglementat;

retrageri minime fatd de aliniament = nereglementat;

retrageri minime fata de limitele laterale = nereglementat;

retrageri minime fata de limitele posterioare = nereglementat.
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PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT TIP 1 - DS 517 (NC 84174)
DRUM BETONAT IN STARE BUNA

LIMITA CADASTRALA
(ALINIAMENT)
LIMITA CADASTRALA
(ALINIAMENT)
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<C <
e ey, "
5 300m 050
400m

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT TIP 2 - DE 509
DRUM DE EXPLOATARE DE PAMANT IN STARE REA

DE
AUTORIZARE \
Seria R(_‘J.DB_;;

’ Nr. 0024
'.-;”RC:L"H—('(m.\'[an!in 4
% T. NISTOR .«
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11 agte v&.20 et de urnee:y l.
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| Oficiul ¢: © 2 4 Pututale Isenliont Gamaovi
| Nume.: «uee FOIMNU CONSTANTIR
: Fune /37 pr 5 VA |

Nr. Coordonate pct.de contur Lungirpi
Pct laturi
"] Xim] Y [m] D(m)

86 | 346099.258 | 572962.320 10.411
72 | 346105.603 | 572970.574 10.634
75 | 346112.629 | 572978.556 12.687
77 | 346120.258 | 572988.693 12.600
82 | 346128.561 | 572998.171 8.396
87 | 346133.839 | 573004.701 | 583.251
88 | 345638.889 | 573313.257 8.594
85 | 345633.190 | 573306.824 12.233
79 | 345625.077 | 573297.669 13.052
80 | 345616.422 | 573287.900 10.725
== 73 | 345609.309 | 573279.873 10.423

/N 89 | 345602.397 | 573272.072 | 585.506

J& Vo 7 %N

13 L% S = 31700 mp

B NP xR I
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ARCHITECTURESRL [ouseiatr-ismoui, Locunre o s icsi 0PN D1
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SIBAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPRESALIRE
TARGOVISTE, B-dul LC. BRATIANU, NR. 27B, JUDETUL DAMBOVITA, ROMANIA BRANSAMENTE §1 UTILITATI

Amplasament: Comuna Crevedia, Sat Crevedia, Jud Dambovita
telefon 0722238414, e-mail; architecture_tgv@yahoo.com, mhiletture.tgv@gn]ail.cum Beneficiari: S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SR.L.

Sef proiect | arh. Razvan Nitescu Klmuﬂ SCARA PR.N

: — A 1000 | SITUATIA EXISTENTA | 350
Proiectat arh. Luchian Nitescu & DISFUNCTIONALITATI

Redactat ing. Albert Nila b DATA FAZ.
Verificat | arh. Dan Nitescu | 79 54 2023 PLANSANR. 2 PUZ




CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE, PARTER, PARTIAL P+1 E(BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, W
GOSPODARIE DE APE S| BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IVIPREJVIUIRE TEREN, BRANSANMENTE SI UTILITATI ,’; N

COMUNA CREVEDIA SAT CREVEDIA, JUDETUL DAMBOVITA

PLAN URBANISTIC ZONAL

L

PLANSA 2.1 - SITUATIA EXISTENTA - ORTOFOTOPLAN
SCARA 1: 2000

LIMITA CADASTRALA A PARCELELOR, PROPRIETATE PRIVATA
LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE
CATEGORIA DE FOLOSINTA -TEREN INTRAVILAN ARABIL
DRUMURI EXISTENTE DS 517, DE 509

ACCES CAROSABIL S| PIETONAL PE PARCELA

LINIE ELECTRICA AERIANA - ZONA DE PROTECTIE S| DE SIGURANTA CONFORM NORMA TEHNICA
) APROBATA PRIN O. ANRE NR.49/2007 (LEA 20 kV - CULOAR 24 m)

STALPI ELECTRICI

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi

346099.258
346105.603
346112.629
346120.258
346128.561
346133.839
345638.889
345633.190
345625.077
345616.422
345609.309
345602.397

572962.320
572970.574
572978.556
572988.693
572998.171
573004.701
573313.257
573306.824
573297.669
573287.900
573279.873
573272.072

laturi
D(m)

10.411
10.634
12.687
12.600
8.396
583.251
8.594
12.233
13.052
10.725
10.423
585.506

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L.
CONFORM C.V.C Nr. 1368/02.11.2021
TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 65, P 510/34, 510/35, 510/36, 510/37, 510/38)
Nr. cad. 87578, S = 31 700 mp

S =31700 mp

E C T URE SRL CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE STHERGZFFAAE, PARTER,
PARTIAL P+1E(BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APE
A gtk ; ! SIBAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN
70 2 + NR. 278, L DAMBOVITA, ROMANL BRANSAMENTE SI UTTLITATI '

telefon 0345401 280, fax 0345 401 281, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com B’:'T;i]:j:'r'i'_’?g %’gj‘&?%‘;f?b:‘Iﬁ%ﬁ;ﬁ%ﬁﬁ"gg‘i

[Pt | arh. Lushian Nitseu | - | 12000 | STTUATIA EXISTENTA
—




CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE, PARTER, PARTIAL P+ 1E(BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU

PLAN URBANISTIC ZONAL.  cosrooam=os anesisazios Rerenms, ANEXE, IMPREMUIRE TEREN, BRANSAMENTS SIUTILITA

COMUNA CREVEDIA, SAT CREVEDIA, JUDETUL DAMBOVIT
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@ A ' PLANSA 3.1 - REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE
o s ~ b X = B ~ SCARA 1:1000
@%g SR ., \ oo ¢+ o o9 LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE
’ P P A | LIMITA CADASTRALA A PARCELEI PROPRIETATE PRIVATA - SC MERIEM TOP INTERNATIONAL SRL
< 94 ;ﬁ“‘ ., Stotal = 31 700 mp.
LOCUINTE g 3, g —— | S -
g4 E IMPREJMUIRE PROPUSA Sia = 1278,65 ml
//p E ?. E F. X -~ e
B - ", DESTINATIE FUNCTIONALA

T LY -, : e _
. ZONA ID - ACTIVITATI INDUSTRIALE DE PRODUCTIE, DEPOZITARE SI TRANSPORT

& ° P -. :
“//; ﬂ; X ) IIIIIIII
. A 4‘% % B RETRAGERI MINIME OBLIGATORII FATA DE LATURILE PARCELEI (DISTANTELE
. . % 9 INTRE LIMITA EDIFICABILULUI SI LIMITELE PROPRIETATILOR INVECINATE)
% 4 \ 20 =——— —= — : -
‘%:%,c \ %“‘q;% 2 ZONA EDIFICABILULUI (ZONA MAXIMA CONSTRUIBILA)
2 2 , ~J
Y% : R S N bl , -
3 . %
‘c‘;g’a,% ‘%‘% : . l‘%‘-’o:@ DRUMURI EXISTENTE PROPUSE PENTRU MODERNIZARE - DS 517 , DE 509
%":?‘5“‘%1 %"gjé +—@—~ PROFILE TRANSVERSALE STRADA TIP 4 SI TIP 5 - CONFORM PUG APROBAT
> . & . - : B - S
fg:o{, LY . . e\ X SUPRAFATA TEREN CE URMEAZA A TRECE IN DOMENIUL PUBLIC PENTRU LARGIRE S|
s A\ L1 MODERNIZARE DE 509 |
< b, - 2] | /CCES CAROSABIL S PIETONAL PE PARCELA
-y s ACCESE IN CLADIRE | |
. o LINIE ELECTRICA AERIANA - ZONA DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA CONFORM NORMA TEHNICA
77| APROBATA PRIN O. ANRE NR 4912007 (LEA 20 kV - CULOAR 24 m)
e = [ | LINIEELECTRICA AERIANA JOASA TENSINE - LEA 0,4 kV
C (RETEAUA PUBLICA EXISTENTA A LOCALITATII
STALPI ELECTRICI - EXISTENTI
! é o STALP! DIN LEMN - EXISTENTI DEZAFECTATI )
e G—] CONDUCTA DISTRIBUTIE APA Dn 110 mm PEHD - EXISTENTA (IN ADMINISTRARE RAJA SA))
NDICATORI URBANISTICI . ——1 CONDUCTA COLECTOR MENAJER Dn 250 mm PVC-KG APA - EXISTENTA (IN ADMINISTRARE RAJA SA)
ONFORM PUG SI RLU APROBAT: N\
OT max = 35% : 3
UT max = 1,05 ) . s
umar niveluri = 3,0 L b s,
N AN LI . :% . %
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI: ‘{% , ® .
P(yrrnax==50'%) _,_%% '%% _'E
(:errnax:=(L6 - 'h
RH max = P+1E (partial) : % A . |
H max cornisa = 11,00 m = =N
H max coama = 18,00 m .
SV = min 20% \ T
X N T~ N N < X .
N Coordonate pct.de contur | Lungimi 3 . : PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
¢ laturi S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SR.L.
Pet. X [m] Y [m)] D(m) CONFORM C.V.C Nr. 1368/02.11.2021
. £ a TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 65, P 510/34, 510/35, 510/36, 510/37, 510/38
86 | 346099.258 | 572962.320 |  10.411 . . - ' Nr. cad. 87578, S = 31 700 mp
72 | 346105603 | 572970574 | 10.634 T
75 | 346112.629 | 572978.556 | 12.687 X
77 | 346120.258 | 572988.693 | 12.600
82 | 346128.561 [ 572998.171|  8.39% : A"
\ 87 | 346133.839 | 573004.701 | 583.251 ¢ - .,

88 | 345638.889 | 573313.257 8.594
85 | 345633.190 | 573306.824 12.233

79 | 345625.077 | 573297.669 13.052 L : '-.. ‘f-..
80 | 345616.422 | 573287.900 10.725 ) X . =
73 | 345609.309 | 573279.873 10423 ) A .
\ 89 | 345602.397 | 573272.072 | 585.506 B\ o
S = 31700 mp ¢ = °,
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PROFIL TRANSVERSAL STRADA TIP 4 (STRAZI LOCALE PRIICIPALE) 9"’%% :‘% = : R -
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&m - 1Q.m ! TARGOVISTE, B-dul LC. BRATIANU, NR. 278, JUDETUL DAMBOVITA, ROMANIA pa— :Rc::x"m s;’ _;..1 ' .
telefon 0722238414, e-mail: architecture_tgv{@yahoo.com, architectr= eom Beneficiari: S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL.
PROFIL TRANSVERSAL STRADA TIP 5 (STRAZI LOCALE SECUDARE) Sotpmoiect | At Ratzven Nimaon S| mpcuewevmam [N
. “Pno Proiectat arh. Luchian Nitesct : URBANISTICE 02/2023
1 m
co"mm PUG BAT Redactat ing. Albert Nila ’ | DATA AANIEICARE FAZA
| T X = T S Verificat arh. Dan Nitescu [ 2023 PLANSANR. 3.1 PUZ
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CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE, PARTER, PARTIAL P+ 1E(BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU

COMUNA CREVED

SAT CREVEDIA, JUDETUL DAMBOVIT

PLAN URBANISTIC ZONAL.  cosrocamsosarssizaznos ReTenTE, ANSXE, IMSREMUIRE TEREN, SRANSAVENTE S UTILITA

PLANSA 4 - ECHIPAREA EDILITARA
_ SCARA 1:500

ee e o ¢ ¢ LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

LIMITA CADASTRALA A PARCELEI PROPRIETATE PRIVATA - SC MERIEM TOP INTERNATIONAL SRL

Stotal = 31 700 mp.

- | |MPREJMUIRE PROPUSA Syga = 127865 ml

HALA PRODUCTIE S| DEPOZITARE+BIROURI REGIM DE INALTIME PARTER PARTIAL P+1E
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A . < -- PARCELA PROPRIETATE PRIVATA

G S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L.
_ CONFORM C.V.C Nr. 1368/02.11.2021

- [TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 65, P 510/34, 510/35, 510/36, 510/37, 510/38
Nr. cad. 87578, S = 31 700 mp

HALA | 5= 8545 mp. - PROPUSA (FORMA SI DIMENSAIUNI INFORMATIVE)

[POSBLTATE | POSIBILITATE EXTINDERE HALA
HAtA | S = 1500 mp. - PROPUSA (FORMA SI DIMENSAIUNI INFORMATIVE)

LOCUINTE DE SERVICIU, Stotala = 210 mp. - PROPUSE
(FORMA S| DIMENSIUNI INFORMATIVE)

DRUMURI EXISTENTE PROPUSE PENTRU MODERNIZARE - DS 517 , DE 509

SUPRAFATA TEREN CE URMEAZA A TRECE IN DOMENIUL PUBLIC PENTRU LARGIRE S|
MODERNIZARE DE 509

ALEI DE CIRCULATIE RUTIERA S| PIETONALA IN INCINTA

PARCAJE PROPUSE

oy a ACCES CAROSABIL S| PIETONAL PE PARCELA
ACCESE IN CLADIRE

CABINA POARTA - PROPUSA

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

/{ LINIE ELECTRICA AERIANA - ZONA DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA CONFORM NORMA TEHNICA
" | APROBATA PRIN O. ANRE NR.49/2007 (LEA 20 kV - CULOAR 24 m)

STALPI ELECTRICI - EXISTENTI
@ | STALPIDIN LEMN - EXISTENTI DEZAFECTATI

[ | POST DE TRANSFORMARE - PROPUS

& ] LINIE ELECTRICA AERIANA JOASA TENSINE - LEA 0,4 kV (RETEAUA PUBLICA EXISTENTA A LOCALITATII)
————— BRANSAMENT ELECTRIC

ALIMENTARE CU APA

PUTURI APA POTABILA DE MEDIE ADANCIME, SOLUTIE PROVIZORIE ALIMENTARE CU APA
PROPUSE

GOSPODARIE DE APA - PROPUSA

CONDUCTA ADUCTIUNE APA PROPUSA (DIN PUTURI PROPUSE)
CONDUCTA DE BRANSAMENT PENTRU DISTRIBUTIE APA POTABILA PROPUSA

— 5] CONDUCTA DISTRIBUTIE APA Dn 110 mm PEHD - EXISTENTA (IN ADMINISTRARE RAJA S.A.)
————— CONDUCTA DE BRANSAMENT PENTRU DISTRIBUTIE APA POTABILA PROPUSA

ALIMENTARE CU GAZE \

- CONDUCTA DE DISTRIBUTIE GAZE, REDUSA PRESIUNE (RETEAUA PUBLICA EXISTENTA A LOCALITATII
CONDUCTA BRANSAMENT DISTRIBUTIE GAZE, REDUSA PRESIUNE - PROPUSA

CANALIZARE MENAJERA

STATIE DE EPURARE - PROPUSA

<] CONDUCTA DE BRANSAMENT CANALIZARE APE UZATE CU CAMIN DE CURATIRE SI RACORD
7] . PROPUSA

244 | SEPARATOR DE GRASIMI S| HIDROCARBURI CU TREI COMPARTIMENTE - PROPUS
(DEZNISIPATOR, SEPARATOR DE GRASIMI S| HIDROCARBURI, COMPARTIMENT DE APA LIMPEDE)

BAZIN RETENTIE APA PLUVIALA CU DEVERSARE IN CANAL ANIF - PROPUS

— PLATFORMA PRECOLECTARE SI DEPOZITARE TEMPORARA DESEURI MENAJERE PROPUSA
S CERTIFICAT CONDUCTA COLECTOR MENAJER Dn 250 mm PVC-KG APA - EXISTENTA (IN ADMINISTRARE RAJA SA)
i \UTORIZARE CONDUCTA DE BRANSAMENT CANALIZARE APE UZATE CU CAMIN DE CURATIRE S| RACORD-PROPUSA
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Ny | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pet laturi
: X [m] Y [m] D(m)
86 | 346099.258 | 572962.320 |  10.411
72 | 346105.603 | 572970574 | 10.634 ;
75 | 346112.629 | 572978556 | 12.687 >
77 | 346120.258 | 572988.693 | 12.600 GRS Couen
82 | 346128.561 | 572998.171 8.396 S 7
87 | 346133.839 | 573004.701 | 583.251 ARCHITECTURE
88 | 345638.889 | 573313.257 |  8.594 £ ’ & FL S
ARHITECTURA
by | | | e Wt ARCHITECTURE SR | ismonyioctmronsuaviar-eboomu b an
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80 | 345616.422 | 573287.900 | 10.725 : Amplasamet Comnn oo, 5 Crveda o Dabovi
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89 | 345602.397 | 573272.072 | 585.506 Sefproiect | arh. Razvan Nitesc SCARA PR.NR.
Proiectat | arh. Luchian Nitesc 1:1000 | ECHIPAREA EDILITARA |02/2023
S = 31700 mp > -
Redactat ing. Albert Nila DATA FAZA
% NS % % \ X Verificat | ing. Eftimescu Doina 2023 PLANSANR. 4 PUE




CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE, PARTER, PARTIAL P+1 E(BIROURI), LOCUINITE DE SERVICIU
GOSPODARIE DE APE S| BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IVIPREJMIUIRE TEREN, BRANSANMENTE SI UTILITA

FABRICA DE NUTRETURI COMBINATE

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L.
CONFORM C.V.C Nr. 1368/02.11.2021
~ [TEREN INTRAVILAN ARABIL (T 65, P 510/34, 510/35, 510/36, 510/37, 510/38
Nr. cad. 87578, S = 31 700 mp

\ X WA YN
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi g"
: laturi ‘“‘"
Pct Ve e
| xm [ vym | om S
86 | 346099.258 | 572962.320| 10.411 9 | >
72 | 346105.603 | 572970.574 | 10.634 e = ‘ ) ,: B
75 | 346112.629 | 572078556 | 12,687 o - o i o
77 | 346120.258 | 572988.693 | 12.600 S = A\D > 57 =20 AR
82 | 346128.561 | 572998.171|  8.396 X | AN\ 2 7 7 RUB—%) (5 meorure
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@ Redactat ing. Albert Nila DATA TERENURILOR FAZA
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COMUNA CREVEDIA, SAT CFIEVEQIA,JUDEI'UL DAMBOVIT.

\
PLANSA 5 - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SI

CIRGULATIA JURIDICA A TERENURILOR
e SCARA 1:1000

LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

Stotal = 31 700 mp.

LIMITA CADASTRALA A PARCELEI PROPRIETATE PRIVATA - SC MERIEM TOP INTERNATIONAL SRL

| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII FATA DE LATURILE PARCELEI (DISTANTELE
INTRE LIMITA EDIFICABILULUI SI LIMITELE PROPRIETATILOR INVECINATE)

APROBATA PRIN O. ANRE NR.49/2007 (LEA 20 kV - CULOAR 24 m)

LINIE ELECTRICA AERIANA - ZONA DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA CONFORM NORMA TEHNICA

STALPI ELECTRICI - EXISTENTI
STALPI DIN LEMN - EXISTENTI DEZAFECTATI

A—@— PROFILE TRANSVERSALE STRADA TIP 4 SI TIP 5 - CONFORM PUG APROBAT

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

el TEREN CE APARTINE DOMENIULUI PUBLIC SAU PRIVAT AL COMUNEI

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA

TEREN PROPRIETATE PRIVATA CE APARTINE PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

CIRCULATIA JURIDICA

SUPRAFATA TEREN CE URMEAZA A TRECE IN DOMENIUL PUBLIC PENTRU LARGIRE S|
MODERNIZARE DE 509

S\ WA\

ALINIAMENT

m

PROFIL TRANSVERSAL STRADA TIP 4 (STRAZI LOCALE PRINCIPALE)
CONFORM PUG APROBAT

PROFIL TRANSVERSAL STRADA TIP 5 (STRAZI LOCALE SECUNDARE)
CONFORM PUG APROBAT

ALINIAMENT
i

\
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CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE, PARTER, PARTIAL P+ 1E(BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU
RETENTIE, ANEXE, IVIPREJVIUIRE TEREN, BRANSANMENTE SIUTILITA

PLAN URBANISTIC ZONIAL  soseooameoeamssimaznoe

COMUNA CREVEDIA, SAT CREVEDIA, JUDETUL DAMBOVIT.

HA - - -
IMPREJMUIRE PROPUSA S = 1278,65 mi
| | RETRAGERI MINIME OBLIGATORII FATA DE LATURILE PARCELEI (DISTANTELE -
% —| INTRE LIMITA EDIFICABILULUI S LIMITELE PROPRIETATILOR INVECINATE)
ZONA EDIFICABILULUI (ZONA MAXIMA CONSTRUIBILA)
HALA_| HALA PRODUCTIE S| DEPOZITARE+BIROURI REGIM DE INALTIME PARTER PARTIALP+HE
- $ = 8545 mp. - PROPUSA (FORMA S| DIMENSAIUNI INFORMATIVE)
POSIBILITATE EXTINDERE HALA
T | $=1500 mp. - PROPUSA (FORMA SI DIMENSAIUNI INFORMATIVE)
LOCUINTE DE SERVICIU, Stotala = 210 mp. - PROPUSE
1| (FORMA SI DIMENSIUNI INFORMATIVE)
! DRUMURI EXISTENTE PROPUSE PENTRU MODERNIZARE - DS 517 , DE 509
[ T SUPRAFATA TEREN CE URMEAZA A TRECE IN DOMENIUL PUBLIC PENTRU LARGIRE S
MODERNIZARE DE 509
ALE| DE CIRCULATIE RUTIERA SI PIETONALA IN INCINTA
- & PARCAJE PROPUSE
T * +—@— PROFILE TRANSVERSALE STRADA TIP 4 SI TIP 5 - CONFORM PUG APROBAT
~ SPATIU PLANTAT AMBIENTAL SI PROTECTIE
o AP j ARBUSTI ORNAMENTALI DE MICA INALTIME (conform Studiu Peisagistic)
ée“c’ g \ 3 2 & | ACCES CAROSABIL S| PIETONAL PEPARCELA _
oec,c»“ | 45 Nz g ACCESE IN CLADIRE
& M b A > CABINA POARTA - PROPUSA
SN AL ., S B — , .
K 'ng}_*_“ | A 2 ARRICA O - PUTURI APA POTABILA DE MEDIE ADANCIME, SOLUTIE PROVIZORIE ALIMENTARE CU APA
& o7 . B PROPUSE
W,ﬁ 2 éf ~ANQ "'. X ITN GOSPODARIE DE APA - PROPUSA
: ‘; 93760 L ] ‘ > - Q, S —— N -
OCUINTE 5 = P = STATIE DE EPURARE - PROPUSA
P+M pﬁé‘; _o b o ‘... .'. \ L 7 -
‘ sk ﬁg«;ﬁ 3 % . PLATFORMA PRECOLECTARE SI DEPOZITARE TEMPORARA DESEURI MENAJERE PROPUSA
o./ 0‘-\‘\ ..' € q ... \ : § -
25 e O . - BAZIN RETENTIE APA PLUVIALA CU DEVERSARE IN CANAL ANIF - PROPUS
3 / ) '.. =, ',. : o
- R ; =1 - POST DE TRANSFORMARE - PROPUS
-3 .. .
. \ 0 o |
iy - . 23 ., ] LINIE ELECTRICA AERIANA - ZONA DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA CONFORM NORMA TEHNICA
B - | E 2 “¥ 77| APROBATA PRIN O. ANRE NR.49/2007 (LEA 20 kV - CULOAR 24 m)
< g ‘9,, @%, [ .| LINIEELECTRICA AERIANA JOASA TENSINE - LEA 0,4 kV
5 b . % 9 (RETEAUA PUBLICA EXISTENTA A LOCALITATI)
o ) ?‘ . 0%‘ 4. C
4 N o ", o %}o STALPI ELECTRICI - EXISTENTI
Lo © A ° . > ‘%\ -
’ B \ 3 ’g}ﬁ% 2 | @ @ | STALPIDIN LEMN - EXISTENTI DEZAFECTATI | -
X : ‘ 2% %9 G| CONDUCTA DISTRIBUTIE APA Dn 110 mm PEHD - EXISTENTA (IN ADMINISTRARE RAJA SA)
BABR %
%‘:%% : g % %% >—1 CONDUCTA COLECTOR MENAJER Dn 250 mm PVC-KG APA - EXISTENTA (IN ADMINISTRARE RAJA S.A)
% ’,,0} — .0. & ¥ = -
SN SR ¥ LN N N N N W S
&2, 6 . “ A X BILANT TERITORIAL
'% o. c.
3, L) ., SUPRAFATA TOTALA A PARCELELOR STUDIATE : 31 700,00 mp
3, : ., Din care :
. < SUPRAFATA AFERENTA HALA: 8 545,00 mp
X 3 SUPRAFATA AFERENTA POSIBILITATE EXTINDERE HALA: 1.500,00 mp
) S SUPRAFATA AFERENTA LOCUINTE DE SERVICIU: 210,00 mp
@ K\ 4 ‘e SUPRAFATA AFERENTA ANEXE S| ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE: 224,00 mp
SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIE RUTIERA SI PIETONALA (Crp): 11 776,00 mp
D\ o, SUPRAFATA AFERENTA TEREN CE SE CEDEAZA PENTRU LARGIREA DRUMULUI DE 509: 138,00 mp
SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI (MIN 20%): 9307,00 mp
NDICATORI URBANISTICI ; . T - =S N
ONFORM PUG SI RLU APROBAT: %
OT max = 35%
UT max =1,05
umar niveluri = 3,0 7
N T N
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
POT max =50 %
CUT max=0,6
RH max = P+1E (partial) .
H max cornisa = 11,00 m -
H max coama = 18,00 m >
SV = min 20%
X N VAR N NN\
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi T
Pc{ laturi |
: X [m] Y [m] D(m)
86 | 346099.258 | 572962.320|  10.411
72 | 346105.603 | 572970574 | 10.634
75 | 346112.629 | 572978.556 | 12.687 4 |
77 | 346120.258 | 572988.693 | 12.600 ,
82 | 346128561 | 572998.171 8.396 3 :
87 | 346133.839 | 573004.701 | 583.251 :
88 | 345638.889 | 573313.257| 8594
85 | 345633.190 | 573306.824 | 12233 |
79 | 345625.077 | 573297669 | 13.052 b i
80 | 345616.422 | 573287.900| 10.725 |
73 | 345609.309 | 573279.873| 10.423 % :
89 | 345602.397 | 573272.072 | 585.506 ot D B (U DL R
S = 31700 mp l
\ \ ( N\ \ \ " VEDERE IMPREJMUIRE
SC. 1:50
173 LOCURI DE PARCARE
(159 pentru autoturisme si 14 pentru autocamioane sau TIR) calculate conform
Hotarare de Guvern nr. 525 republicata din 27 iunie 1996, publicata in
Monitorul Oficial Nr. 856 din 27 noiembrie 2002, Anexa 5, pct. 5.12,
in functie de specificul activitatii desfasurate
] 1
ALINIAMENT ST
3
PROFIL TRANSVERSAL STRADA TIP 4 (STRAZI LOCALE PRINCIPALE) -
CONFORM PUG APROBAT
/a \ ITm cad—ammzt a din de sarma ‘....i) 4
/ A OR QN ‘OEH\ éﬁ‘
 ALINIAMENT SN
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D-50 5-00*.% 1.00 i 1.00 SC. 1:50 RS - ARCHITECTURE sk
~8.00-10.00 T N T (TP N TARGOVISTE, B-dui LC. BRATIANU, NR. 278, JUDETUL DAMBOVITA, ROMANIA —— s ST
PARCELA PROPRIETATE PRIVATA & eeon 7223014, mat archiecire, gv@yboncom, scbcare r@omaom | Bemes 5. MERIEM TOP GoM INTERNATIONAL S R..
PROFIL TRANSVERSAL STRADA TIP 5 (STRAZI LOCALE SECUNDARE) S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L. 06%4‘ Sef proiect | arh. Razvan Nitess M ..|SCARA|  REGLEMENTARI  [pr NR.
CONFORM C.V.C Nr. 1368/02.11.2021 & e =1 1:1000 URBANISTICE oy
CONFORM PUG APROBAT TEREN INTRAVILAN ARABIL ( T 65, P 510/34, 510/35, 510/36, 510/37, 510/38 > — : MOBILARE
Nr. cad. 87578, S = 31 700 mp éﬁ:’ Redactat | ing. Albert Nila DATA INFORMATIVA FAZA
e N S T, T i s . S W W Verificat | arh. Dan Nitescu / s PLANSANR. 3.2 et

PLANSA 3.2 - REGLEMENTARI URBANISTICE MOBILARE INFORMATIVA
* SCARA 1:1000

ee e e e o9 | IMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

| LIMITA CADASTRALA A PARCELEI PROPRIETATE PRIVATA - SC MERIEM TOP INTERNATIONAL SRL
Stotal = 31 700 mp.
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CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE, PARTER, PARTIAL P+ 1EBIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, :

GOSPODARIE DE APE Si BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IVIPREJVIUIRE TEREN, BRANSAMENTE SIUTILITAT]
| COMUNA CREVEDIA, SAT CREVEDIA, JUDETUL DAMBOVITA
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HITECTURE SRL PARTIAL P+E(BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APE
SI BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN,
TARGOVISTE, B-dul LC. BRATIANU, NR. 278, JUDETUL DAMBOVITA, ROMANIA BRANSAMENTE SI UTILITATI
o D
felefon 0722238414, e-mail: architecture._tgv@yahoo.com, archi Beneficiari: S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SR L. '?_94
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Redactat | ing. Albert Nila 2023 VOLUMETRIE FAZA
Verificat arh. Dan Nitescu PLANSANR. 6 PUZ




