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I. MEMORIU TEHNIC

Prezenta documentatie a fost elaborata conform NORMATIV DE CONTINUT din 4 iulie
2019 al documentatiei tehnice supuse avizirii, Emitent Ministerul Apelor si Padurilor,
Aprobat prin ORDINUL nr. 828/2019, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr.
615 din 25 iulie 2019, Cap. ll, art.7 si 9.

Capitolul I

Normativul de continut al documentatiilor tehnice pentru fundamentarea
solicitarii avizului de gospodarire a apelor

a) Date generale si localizarea proiectului

al) Localizarea obiectivului/proiectului: bazinul hidrografic, cursul de apda, denumirea
si codul cadastral, corpul*2)/corpurile de apa (denumire §i cod), judetul, localitatea
sau localitatile din zond, pozitionarea lucrarilor cuprinse in proiect fafa de zonele de
protectie previzute in Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificérile §i completarile
ulterioare si H.G. nr. 930/2005;

Bazin hidrografic: Arges, cod cadastral XI — 1.
Curs de apa: raul Colentina, cod cadastral curs apa X-1.025.17.

Corp de apa subteran: RoAg03 — pentru ape freatice si RoAg13 — pentru ape subterane de
adancime, conform Ord. MMSC Nr. 621/2014 privind aprobarea valorilor de prag pentru
corpurile de apa subterana din Romania.

Terenul (T 65, P 501/34, 510/35, 510/36, 510/37, 510/38) cu o suprafata de 31700 mp, pe
care urmeaza a se realiza investitia este amplasat in satul Crevedia, comuna Crevedia, jud.
Dambovita, este proprietate a S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L., conform
Contract de vanzare-cumparare, Incheiere de Autentificare Nr. 1368 din 02.11.2021 si Act
de Alipire, Incheiere de Autentificare Nr. 761 din 12.07.2022, anexate.

Accesul la imobil se face din DS 517 — drum public (la nord) si din DE 509 — drum public
(la sud).

Pozitionarea lucrérilor cuprinse in proiect fata de zonele de protectie previzute in
Legea Apelor nr. 107/1986 cu mcrdiﬁpgrﬂ? $i_completirile ulterioare si H.G. nr.

930/2005. FLRE T

. VE L ARGES Y
Nu exista. LG wLinsyeL
VAT BPLE IESC,,

a2) Titularul proiectului, elaboratorul documentatiei de fundamentare, precizandu-se
elementele de identificare: numele, adresa, telefon, fax etc.;

Titular
S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L.

- Oras Buftea, Str. 23 August, Nr. 100bis, Camera 1, jud. llfov
- telefon: 0744374710
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Proiectant de specialitate

S.C. HIDRO CAD S.R.L.
— Focsani, str. Cpt. Cretu Florin nr. 5, ap. 11, jud. Vrancea;
— Nr. Inregistrare la registrul comertului J39/85/1999;
— CUI: RO11572415;
— tel/ fax 0237.233.705;
— Certificat de atestare Nr. 260 din 05.07.2023 emis de Ministerul Apelor si Padurilor
(Anexa text nr. 1).

a3) Denumirea completd a titularului proiectului: CUIl, numar de inregistrare in
registrul comertului, adresa, cod postal, telefon fix si mobil, fax, cod IBAN si banca,
reprezentanti legali;

Titular
S.C. MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L.

- C.U.l: 25863716 din 07.08.2009
- Numdr de inregistrare in registrul comertului: J23/1807/07.08.2009
- Activitatea principala: Comert cu ridicata nespecializat de produse alimentare, bauturi

si tutun - 4639
. Sediu social: Oras Buftea, Str. 23 August, Nr. 100bis, Camera 1, jud. lifov, cod postal

070000
- Punct de lucru: sat Crevedia, comuna Crevedia, cod postal 137180, jud. Dambovita
- telefon: 0744374710
- cod IBAN si bancd: BOOO30RON0469656 CEC BANK
- Reprezentant legal: Bassim Basher - Administrator

4) Scrisoarea de confirmare a faptului ca la data depunerii documentatiei tehnice
solicitantul nu inregistreaza debite restante fafa de emitentul actului de reglementare.

Se va atasa scrisoarea de confirmare,

5) Copie dupé ordinul de platd/chitanta care sd ateste plata integrala a contravalorii
tarifului privind serviciul de emitere a avizului de gospoddrire a apelor.
Se achita integral la depunerea doshnpl’uﬁ_siise'yé,atai_%‘;chltanta sau O.P.-ul.
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b) Caracterizarea zonei de amplasare’ s £ LISCHIME
Comuna Crevedia este asezata in partea de sud-est a judetului Dambovita, la granita cu
judetul lifov.

Comuna Crevedia formati din satele Cocani, Crevedia (resedinta), Darza, Manastirea si
Samurcasi. Comuna este traversatid de soseaua nationalda DN1 care leagd Bucuresti de
Ploiesti prin Buftea si este deservitd pe calea feraté de halta Darza, de pe linia Bucuresti-
Ploiesti.

Din punct de vedere morfologic, Comuna Crevedia apartine reliefului de campie, in Campia
de divagare.

Campia de divagare se desfasoara la est de raul Arges sub forma unei campii joase,
monotone, dar bine individualizata fata de unitatile din jur.




Trecerea de la Campia subcolinara a Targovistei sau a Piciorului de Munte la aceasta din
urma se face lent si fara denivelari, find mai mult o prelungire a acestora, dar cu
particularitati distincte.

In primul rand, raurile care o strabat au malurile foarte joase, cursuri domoale, meandrarile
si despletirile aparand la tot pasul..

Luncile, foarte extinse, trec pe nesimtite la camp, terasele lipsind aproape de tot.

Panta mica a spatiilor interfluviale are urmarisi asupra pantei cursurilor de apa care ratacesc
in cautarea celui mai scurt drum, lasand in urma lor o serie de brate si cursuri parasite, cum
se poate observa in cazulul lalomitei, la Bilciuresti, (G. Valsan, 1915).

In cea mai mare parte, aceasta unitate de relief este acoperita cu depozite aluvionare si
partial loessoide.

Apele freatice sunt cantonate in pietrisuri, bolovanisuri si nisipuri acvifere.

Adancimea acestora variaza in medie intre 2 si 5 m si pe alocuri, in special in lunci, chiar
sub 2 m.

Toate acestea determina o stransa legatura intre apele freatice si cursurile de apa care o
strabat.

Existenta panzei freatice foarte aproape de suprafata a determinat aparitia a o serie de
izvoare si numeroase inmlastinari, in cadrul carora se dezvolta o vegetatie higrofila si
paduri de lunca in care predomina esentele moi (anin, plop si salcie).

Altitudinea in zona variaza intre 112 si 114 m.

b1) Date hidrologice de bazi actuale - niveluri, debite i volume de aps - necesare
dimensiondrii lucrérilor, cu evidentierea unor situafii caracteristice, debite de
servitute, dupa caz;

Principalul curs de apa din zona este Rau/ Colentina (cod. X.1.025.17.00.00.0) afluent de
stanga al raului Dambovita.

Réul Colentina izvoraste din dealurile Targovistei, din zona Soténga-Doicesti, parcurge un
traseu de 101 km.

Deoarece debitul raului Colentina nu putea asigura cantitatea de apa ceruta de intretinerea
in conditii normale de primenire a lacurilor amenajate, s-a procedat la construirea, din
amonte spre aval in sistem de “salb3”, intre Buftea si Cernica au fost amenajate 15 lacuri,
din care 10 lacuri pe teritoriul administrativ al municipiului Bucuresti.

Astfel, pe raul Colentina a fost creat Lacul Buftea, situat in Campia Viasiei, in apropiere de
localitatea Buftea, judetul lifov, la circa 20 km nord Bucuresti.

In aval, de-a lungul vaii Colentina a fost creata, incepand cu anul 1935, o salb3 de lacuri
antropice, care constituie principalele zone de agrement ale zonei de nord a municipiului
Bucuresti. Din amonte spre aval se inléntuie urmatoarele lacuri: Lacul Mogosoaia, Lacul
Straulesti, Lacul Grivita, Lacul Baneasa, Lacul Heristrdu, Lacul Floreasca, Lacul Tei, Lacul
Plumbuita, Lacul Colentina, Lacul Fundeni, Lacul Pantelimon |, Lacul Pantelimon i si Lacul

Cernjca.; - gt
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b2) Date hidrogeologice:

In zona comunei Crevedia, in functie de modul de dezvoltare si alimentare, stratele care
cantoneaza acvifere pot fi grupate in :
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- strate acvifere freatice;
- strate acvifere de medie adancime;
- strate acvifere de mare adancime.

Stratele acvifere freatice sunt localizate in baza depozitelor loessoide, precum si Tn
"pietrigurile de Colentina".

Stratul acvifer din baza depozitelor loessoide are o grosime de 5,50 m in cadrul caruia se
dezvolta si formatiuni pelitice si dispun de capacitati de debitare relativ mari, datorita
constitutiei granulometrice ale acestuia. Alimentarea stratului se face direct din precipitatii
sau prin drenarea apelor de suprafata din reteaua hidrografic, iar calitativ, apa depaseste
prevederile STAS-ului de potabilitate.

In zona Crevedia, hidroizohipsele stratului acvifer sunt cuprinse intre 115 — 105, directia
generala de curgere este NW — SE.

Din stratele acvifere freatice se pot exploata debite de 0.4 - 1 I/s, cu denivelari de 0,6 - 5 m,
nivelu! piezometric fiind situat la adancimi de 1.9 - 8 m. Deoarece existd pericol de poluare,
apele din acest acvifer se recomanda a fi exploatate numai n scopuri industriale.

Stratele acvifere de medie addncime sunt prezente in formatiunile poros - permeabile din
baza Pleistocenul superior (“nisipurile de Mostistea") si din Pleistocenul mediu ("complexul
marnos").

Din orizontul "nisipurilor de Mostistea" prin forajul executat la IAS Crevedia s-a obtinut un
debit de 8,30 I/s, pentru o denivelare de 6 m; acviferul are caracter ascensional, cu nivelul
piezometric situat la adancimi de 10.8 m.

Directia generald de curgere in cadrul acestui complex este NW - SE, aceasta prezentand
anumite modificiri locale, in zonele cursurilor de apa (Cloentina si Crevedia). Domeniul de
alimentare al acviferului de medie adancime 1l constituie in principal zona de aflorare a
"nisipurilor de Mostistea".

Stratele acvifere de mare addncime sunt cantonate n complexul "stratelor de Fratesti",
precum si in orizonturile poros - permeabile din Romanianul superior, iar in zona studiata
pot fi interceptate sub adancimea de 280,00 — 290,00 m.

Forajele executate in zona Buftea (la sud de comuna Crevedia) au interceptat "stratele de
Fratesti” (Str. B+C), la adancimi de peste 250 m, care au obfinut debite de 6.70 — 10.00 /s,
pentru deniveldri de 2.70 — 9.00 m; acviferul are caracter ascensional, cu nivelul piezometric
situat la adancimi de 58.00 — 72.10 m.

In complexul acvifer de mare adéncime, apele subterane-au o direcfie.generala de curgere
NW - SE, iar temperatura lor variaza stréns in juft"lE[’ y§I§>Fii medii de 11,5°/C.
AT SPRE . 0

BB a bt e |

b3) Date referitoare la ariile naturale protejéte T

In judetul Dambovita principalele arii protejate sunt: Turbaria Laptici,Poiana Crucii, Izvorul
de laCorbii Ciungii, Poiana cu narvise din valea Najlovului, Cheile Tatarului, Muntii Bucegi,
Pestera Cocora si Cheile Ursilor, Orzea-Zanoaga, Zanoaga-Lucacila, Locul fosilifer Vama
Strunga, Rezervatia Plaiul Hotilor, Plaiul Domnesc, Pestera Rateiului, Valea Horoabei.

Aceasta investitie nu face parte din nici o arie protejata.



¢) Descrierea caracteristicilor specifice proiectului si elementele de coordonare
c¢1) Descriererea lucrarilor aferente proiectului

Prin tema de proiectare se solicita Avizul de gospodarire a apelor privind investitia
»CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E
(BIROURI, LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APA SI BAZIN DE RETENTIE,
ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE S| UTILITATI’, COMUNA CREVEDIA,
JUD. DAMBOVITA - FAZA P.U.2.", conform Certificat de Urbanism Nr. 726 din 14.11.2022
(Anexa text nr. 5) si Aviz de Oportunitate Nr. 3542/21.04.2023 (Anexa text nr. 6).

Pe terenul in suprafata de 31700 mp urmeaza a se construi:

- Hala productie si depozitare regim P+1E, Sc = 8545 mp, Hmax=17.75m
- Hala productie si depozitare regim P+1E, Sc = 4510 mp, H max =9.30 m
- Locuinte de serviciu, regim de inaitime P, Sc = 17.50 mp, Hmax = 3.00 m
- Platforme si alei betonate

- Parcaje (TIR =6 locuri, auto = 49 locuri)

- Gospodarie de apa

- Imprejmuire

BILANT TERITORIAL

S teren = 31700 mp

S construit total = 13265 mp
S spatii verzi = 7110 mp

S platforme si alei = 11325 mp
POT =41.90 %

CUT = 0.46 mp/Adc

Utilitati proiectate

Alimentarea cu apa se va face din doua puturi forate, F1 cu adancimea de 25.00 m si F2
cu adancimea de 70.00 m pentru refacerea rezervei de incendiu si apa potabila si menajera.

Canalizare apa menajera. Apele uzate menajere vor fi colectate de la obiectele sanitare cu
ajutorul conductelor din PP si dirijate mai apoi prin intermediul caminelor de canalizare din
beton si a conductelor din PVC-KG catre bazine vidanjabile.

Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor vor fi colectate cu ajutorul jgheaburilor si
burlanelor si dirijate la sol.

Apele pluviale de pe platformele betonate, parcari si alei, vor fi trecute prin separator de
hidrocarburi si deversate in bazinul de retentie ape pluviale.

Alimentarea cu energie electrica

st o Pantelr ajﬁ?flbéj‘gir a cu energie electrica se va opta pentru racordarea la reteaua publica din
LIARIERRALIA B AZING
! E[ ; Ain' ,ZQhG}. VEDEA
¢ G ILFOV-BUSUREST]
AY SPRE NESSHIMBARE |

c2) Necesitatea si oportunitatea proiectului
Propunerea este necesara si oportuna pentru dezvoltarea economoco-sociala a localitatii.
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c3) Descrierea situatiei existente
Regimul economic: folosinta actuala a terenului - intravilan arabil.

c4) Incadrarea lucrérilor in clasa si categoria de importanta conform standardelor si
actelor normative in vigoare, cu fundamentarea incadrarii respective

Constructiile_hidrotehnice pentru captarea apei si lucrarile hidroedilitare de aductiune si
distributie proiectate prezinta urmatoarea clasificare:

Clasa de importanta: Conform STAS 4273-83, lucrarile se incadreaza in clasa de importanta

IV, respectiv:
- incadrarea constructiei hidrotehnice dupa:
- durata de exploatare: definitiva
- dupa rolul functional: secundara

- constructiile hidrotehnice: categoria 4

¢5) Program de monitorizare a resurselor de apd inainte, in timpul si dupé executia
lucrérilor prevéazute prin proiect

Nu este cazul.

c6) Aparatura si instalatiile de médsurare a debitelor si volumelor de apa captate si
evacuate

Forajele vor fi prevazute cu apometre pentru contorizarea debitului de apa captat din
subteran.

Apele evacuate nu sunt contorizate.

c7) Aparatura si instalatiile de monitorizare a calitéfii apei la evacuare in emisar

Nu este cazul.

c8) Sistemul informational, sjstem de prognoza hidrometeorologica, sistem de
avertizare si alarmare a populatiei fii caz sau ac.ciq{gntg} la constructiile hidrotehnice
Nu este cazul. AU S et Nk T ;
| (4, YRR
ki ok Rl iy - 25T ]
el BARE |
¢9) Lucriri pentru refacerea axului cadastral de referinta afectat prin obiectivul

propus
Nu este cazul.

c10) Consideratii privind alegerea celor mai bune tehnici disponibile aga cum sunt
definite in Legea 278/2013

Aceste tehnici sunt urmatoarele :

1. utilizarea unei tehnologii care produce mai putine deseuri;

2. utilizarea substantelor mai putin periculoase;

3. promovarea valorificarii si reciclarii substantelor generate si utilizate n proces,
precum si a deseurilor, acolo unde este cazul;

4. instalatii si metode comparabile care au fost testate cu succes la scara industriala;
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utilizarea de tehnologii avansate si a nivelului de cunostinte stiintifice in domeniu;
. luarea in considerare a naturii, efectelor §i volumului emisiilor produse pe un
anumit amplasament;

7. date confirmate si autorizate pentru instalatiile noi sau existente;

8. perioada necesara pentru introducerea celor mai bune tehnici disponibile;

9. consumul de apa si materiile prime utilizate n proces si eficienta energetica a
tehnologiilor utilizate conform pct. 5;

10.necesitatea prevenirii sau reducerii la minimum a unui impact global al emisiilor
asupra mediului si riscurile implicate de acesta:

11.necesitatea prevenirii accidentelor si minimizarii/reducerii la minimum a

consecintelor acestora pentru mediu.

o o

¢11) Precizéri referitoare la alte documente si avize emise anterior
- Aviz de Oportunitate Nr. 3542/21.04.2023 (Anexa text nr. 6).

¢12) Documente care séi ateste definerea terenurilor apartinand domeniului public al
statului aflat in administrarea A.N. "Apele Romane" ocupate de proiect sau de obiecte
componente ale acestuia

Nu este cazul.

Nu sunt realizate lucrari pe terenuri apartinand domeniului public al statului aflat in
administrarea A.N. "Apele Romane”.

c13) Certificatul de urbanism si decizia etapei de evaluare initiala de protectie a
mediului

- Certificatul de Urbanism Nr. 726 din 14.11.2022 (Anexa text nr. 3);
- Regulament local de urbanism (Anexa text Nr. 6)

c14) Precizéri privind corelarea lucrérilor din proiect cu lucririle de gospodarire a
apelor si masurile existente sau previzute in documentele de planificare ale autoritatii
de gospodérire a apelor si analiza posibilitatilor de interactiune/influentd cu alte
lucrari hidrotehnice sau hidroedilitare existente ori prevazute a se realiza in zona

Nu este cazul - Lucrarile proiectate nu interactioneaza/influenteaza cu alte lucrari
hidrotehnice sau hidroedilitare existente in zona.

¢15) Inundabilitatea amplasamentelor obiectelor proiectului, pe bazi de calcule
hidraulice corespunzétoare clasei de importants si legislatiei specifice in domeniul
riscului Ja inundatii.

Conform STAS 4068/2-87, asigurarea de calcul si verificare la apararea impotriva
inundatiilor este pentru clasa de importanta IV, de:

- conditii normale de exploatare 5 %.
- conditii speciale de exploatare 1 %.

Investitia nu se afla in zona inundabila.

HT ArAe tam e 10
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d) ANEXE

d1) Elemente de fundamentare ale principalilor parametri functionali si tehnologici ai
lucrarilor care fac obiectul avizului, breviar de calcul (cerinta, necesar, restitutie si
gradul de recirculare al apei)

Se ataseaza breviarul de calcul.
Acte normative de baza:

. STAS1478-90 — Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale.
- SR 1343/1-2006 — Determinarea cantitatilor de apa de alimentare pentru unitati
industriale

d2) Studii hidrologice, hidrogeologice, hidraulice, de inundabilitate, de gospodarire a
apelor elaborate de institutii publice sau private atestate de auforitatea centrala din
domeniul apelor sau de altd naturd, de teren sau de laborator, sinteze sau extrase ale
acestora, strict necesare pentru fundamentarea prevederilor documentatiei. Studiile
hidrologice, hidrogeologice sau de transport al poluantilor in resursele de ape
subterane, care stau la baza elabordrii documentatiei, vor fi elaborate de institutii
publice sau private atestate de autoritatea publica centrala in domeniul apelor si/sau
expertizate de cétre Institutul National de Hidrologie i Gospodadrire a Apelor, denumit
in continuare INHGA.

Datele hidrologice si hidrogeologice necesare pentru dimensionarea lucrarilor
hidrotehnice sau hidroedilitare ale unor noi proiecte ori pentru extinderi ale
obiectivelor existente trebuie actualizate pentru etapa elaborérii documentafiei
pentru fundamentare. Datele hidrologice de bazéd utilizate vor fi
confirmate/determinate de INHGA sau de administratiile bazinale de apd, dupa caz,
contra cost;

Se ataseaza Studiul Hidrogeologic preliminar si Referatul de expertiza INHGA.

d3) Acceptul altor beneficiari si conditiile de cooperare cu lucradri sau instalafii
detinute de alti beneficiari;

Nu este cazul.

e) PIESE DESENATE:
1. Plan de incadrare in zona sc. 1: 10000
2. Plan de situatie sc. 1: 1000

3. Plan de incadrare in P.U.Z. sc. 1: 25000
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BREVIAR DE CALCUL

Pentru consumul curent de ap3 potabil3 si menajera, Tn calcule s-a tinut cont de prevederile
SR 1343-1/2006 si 1478/1990, cu valori medii si maxime a debitului zilnic, ce au fost
determinate astfel:

- Debitul mediu zilnic :

1 e
Qsimed = 55,9 NG
- Debit zilnic maxim :
Qzimasx = i‘O—Du‘ZN Og: ks G)
- Debit orar maxim

1 , . :

Corarmas = 55 ) NGk Ok on ()

NG) = numar utilizatori
- personal N1 =100 pers.
- locuinte de serviciu Nz = 30 persoane

4,{) = debit specific (conform SR 1343-1/2006)
- personal gs1 = 60 | de om/zi

- locuinte de serviciu Gs2 =170 | de om/zi

k:i(f) = coeficient de variatie zilnica (conform zonei 3 de confort, din tabelul SR 1343-

1/2006): kz=1.4
ko{) = coeficient de variatie orara (conform numarului de locuitori, prin interpolare intre
valorile din tabelul 3, SR 1343-1/2006): ko =1.07
NECESAR DE APA
Necesar apa pentru hala:
Qn1zimed = 1/1000 (100 x 60) = 6.00 mc/zi (0.07 I/s) = 1560 mc/an
Qn1zimax = 6.00 x 1.40 = 8.40 mc/zi (0.10 I/s) = 2184 mc/an
Qnzimn=6.0x85 % = 5.10 mc/zi (0.06 I/s) = 1326 mc/an
Qn1 orar max = 1/16 (8.40 x 1.07) =0.56 mc/h (0.16 I/s)

Necesar apa pentru locuinte:

Qn2z1mea = 1/1000 (30 x 170) = 5.10 mc/zi (0.06 I/s)
Qnzzimax = 5.10 x 1.40 =7.14 mc/zi (0.08 I/s)
Qn2zimin = 5.10 x 85 % = 4.34 mc/zi (0.05 I/s)
Qn2 orar max = 1/16 (5.10 x 1.07) =0.48 mc/h (0.13 I/s)

TOTAL NECESAR DE APA CONSUM POTABIL SI IGIENICO-SANITAR

QnTzimed = 11.60 mc/zi (0.13 I/s) = 3422 mc/an
QnTzimax = 15.54 mc/zi (0.18 I/s) = 4790 mc/an
QnTzimin = 9.44 mc/zi (0.11 l/s) = 2908 mc/an
QnT orar max = J.O4 mc/h (0.29 US}



Apa va fi asigurata din forajul F2.

CERINTA DE APA

Cerinta de apa a unei folosinte este reprezentata de cantitatea totala de apa care trebuie sa
fie preluata de la sursa pentru asigurarea necesarului de apa al folosintei respective. La
determinarea cerintei de apa a obiectivului s-a utilizat relatia de calcul care tine seama de
posibilele pierderi in reteaua de distributie :

Qs 21 = kp X ks X Qn zi [me/zi]

- coeficient de pierderi in retea : kp = 1.10 - Pentru retelele de distributie pana la 5
ani, conform NP 133-2013
- coeficient pentru necesitati proprii instalatiei: ks =1.07 coeficient de servitute

Cerinta de apa pentru hala

Qctzimed = 1.10 X 1.07x6.00 = 7.06 me/zi (0.08 I/s) = 1836 mc/an
Qctzimax=1.10x 1.07 x8.40  =9.89 mc/zi (0.11 Us) = 2571 mc/an
Qetzimin=1.10x1.07x5.10 = 6.00 mc/zi (0.07 Us) = 1561 mc/an
Qctorarmax = 1.10 x 1.07 x 0.56 =0.66 mc/h (0.18 IIs)

Cerinta de apa pentru locuinte

Qe2zimed = 1.10 X 1.07 x5.10 = 6.00 mc/zi (0.07 U/s) = 2191 mc/an
Qc2zimax = 1.10x1.07 x7.14 = 8.40 mc/zi (0.10 I/s) = 3067 mc/an
Qec2zimin=1.10 x 1.07 x 4.34 = 5.10 mc/zi (0.06 l/s) = 1862 mc/an
Qc2orarmax = 1.10 x 1.07 x 0.48 = 0.56 mc/h (0.16 I/s)

TOTAL CERINTA DE APA CONSUM POTABIL SI IGIENICO-SANITAR

QT2 med = 13.06 mc/zi (0.15 I/s) = 4027 mc/an
QcTzimax = 18.29 mc/zi (0.21 I/s) = 5638 mc/an
Qe zi min = 11.10 mc/zi (0.13 Ifs) = 3423 mc/an
Qe orarmax= 1.22 mc/h (0.34 I/s)

DEBITE DE APA EVACUATA

a) Debite de ape uzate menajere

Apele menajere se evacueaza 80 % in reteaua de canalizare interioara, de unde sunt
conduse gravitational in bazinele vidanjabile:

Debite evacuate - haila

Qu1 zimed = 7.06 x 0.8 = 5.65 mc/zi (0.07 V/s) = 1469 mc/an
Qu1 zimax = 9.89 x 0.8 = 7.91 mc/zi (0.09 I/s) = 2056 mc/an
Qu1 zi min = 6.00 x 0.8 = 4.80 mc/zi (0.06 lI/s) = 1249 mc/an
Qu1 orarmax = 0.66 x 0.8 = 0.53 mc/h (015 "S)

Debite evacuate - locuinte

Qu2 zi med = 6.00 x 0.8 = 4.80 mc/zi (0.06 l/s) = 1753 mc/an

Qu2 zi max = 8.40 x 0.8 = 6.72 mc/zi (0.08 I/s) = 2454 mc/an
Quz zi min = 5.10 x 0.8 = 4.08 mc/zi (0.05 I/s), =1490 mcfan - -
Qu2 orar max = 0.56 x 0.8 = 0.45 mc/h (0.12 |/§) s i S At
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TOTAL DEBITE EVACUATE

Qut 21 med = 10.45 me/zi (0.12 I/s) = 3222 mc/an
QuT zi max = 14.63 me/zi (0.17 I/s) = 4510 mc/an
Qur zimin = 8.88 me/zi (0.10 I/ls) =2738 mc/an
QuT orar max = 0.98 mc/h {0.27 "S)

DIMENSIONARE BAZINE VIDANJABILE
Dimensionarea bazinului vidanjabil pentru zona de hala

Pentru dimensionarea acestuia se considera o vidanjare medie o data la 2 saptamani si
anume;

Vu = Quzimed x 14 zile = 5,66 m¥zi x 14 zile = 79,24 mc
Vu propus = 80 mc

Dimensionarea bazinului vidanjabil pentru zona de locuinte de serviciu

Pentru dimensionarea acestuia se considera o vidanjare medie o data la 2 saptamani si
anume:

Vu = Quzimed x 14 zile = 4,80 m¥zi x 14 zile = 67,20 mc
Vu propus = 70 mc

b) Debite ape pluviale
Calculul apelor meteorice de pe acoperis:
Debitul de calcul al apelor meteorice se determina cu formula:

Qp = mxSx®xi (lfs)
in care;

- m - coeficient adimensional de reducere a debitului de calcul care tine seama de

capacitatea de inmagazinare, in timp si de durata ploii de calcul, t.
- S - suprafata de calcul aferenta invelitorilor
- ® —coeficient de scurgere aferent constructiilor calculat cu relatia
_4g¢
ap
in care:;
- qc - debitul de apa de ploaie cazuta pe aria S, care ajunge in canal in
pe secunda;
- gp — debitul de pa de ploaie cazuta pe aria S, in litri pe secunda:;

litri

- I —intensitatea ploii de calcul in funtie de frecvencta, f, si de durata ploii de calcul

conform STAS 9470/73, in litri pe secunda si hectar
Indicatori de calcul:

- Clasa de importanta a lucrarii este I, conform STAS 4273/83 tab. 13.
- Debitul de ape meteorice se stabileste conform STAS 1846/97.

Se aleg:
m = 0,9 — pentru t>40 min
. 5=13.500 mp = 1,35 ha — suprafata acoperis

|
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® = 0,95 — invelitori metalice (conform SR-1846 tabel 1)
i = f(f, t)

f = 1/2 (conform SR-9470-zona 8)

t = 15 minute — pentru zone de ses

i = 190 I/s*ha (conform nomograma- SR-8470-zona 8)
Qp=0,90x(1,35x0,95) x 190 I/s = 219.3 l/s

Calculul apelor meteorice din incinta:
Debitul de calcul al apelor meteorice se determina cu formula:

Qp = mxSx®xi (l/s)
in care:

- m — coeficient adimensional de reducere a debitului de calcul care tine seama de
capacitatea de inmagazinare, in timp si de durata ploii de calcul, t.
S - suprafata de calcul aferenta invelitorilor

. ® - coeficient de scurgere aferent constructiilor calculat cu relatia

$=L

qp
in care:
- qc—debitul de apa de ploaie cazuta pe aria S, care ajunge in canal in litri
pe secunda;
- qp - debitul de pa de ploaie cazuta pe aria S, in litri pe secunda;
- i — intensitatea ploii de calcul in funtie de frecvencta, f, si de durata ploii de calcul
conform STAS 9470/73, in litri pe secunda si hectar

Indicatori de calcul:

- Clasa de importanta a lucrarii este Ill, conform STAS 4273/83 tab. 13.
- Debitul de ape meteorice se stabileste conform STAS 1846.

Se aleg:

m = 0,9 — pentru t>40 min

S=11.325 mp = 1,14 ha — suprafata din astfalt si din beton

® = 0,85..0,90 — astfalt sau beton (conform SR-1846 tabel 1)

i = f(f, 1)

f = 1/2 (conform SR-9470-zona 8)

t = 20 minute — pentru zone de ses

i = 190 I/s*ha (conform nomograma- SR-9470-zona 8)
Qp1=0,90 x (1,14 x 0,90) x 190 Ifs = 175,5 lIs

TOTAL DEBITE APE PLUVIALE
Qpt=219,3 lIs +175,51/s =394,8 lls =395 l/s

DIMENSIONARE BAZIN DE RETENTIE APE PLUVIALE
Capacitatea de inmagazinare a bazinelor de retentie pentru ape pluviale:
V=K*qc*t [Imc] , in care :

K=coeficient adimensional avand valoarea in functie de raportul dintre debitul din
aval si debitul la intrarea in bazin la rezervoare cu curgere libera. Pentru

rezervoarele cu evacuare prin pompare K=1. _ : i

Al =
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qc=debitul de calcul [mc]
t=timpul [s] (se allege timpul de 20 min pentru zone de ses)
VBR=1"0.395*1.200=474.00 [mc]

In urma acestor valori se alege un bazin de retentie cu o capacitate utila minima Vu = 500
mc.

DIMENSIONARE SEPARATOR DE HIDROCARBURI

Avand in vedere faptul ca in incinta obiectivului se afla autovehicule este necesara instalarea
unui separator de hidrocarburi.

Dimensionarea separatorului de hidrocarburi-
Pentru separatorul de hidrocarburi se considera suprafata totala a obiectivului.
Qpt =219,3 I/s + 175,5 I/s = 394,8 I/s = 395 Is

Se va alege un separator de hidrocarburi cu by-pass cu avand un debit nominal
Q=80/400l/s.

Prin montarea separatorului de hidrocarburi apele evacuate vor respecta normele NTPA-
001, deci pot fi evacuate in bazinul de retentie.

NECESAR APA PENTRU INCENDII
Instalatia de hidranti interiori

Conform P118/2-2013, SR-1478/90 si amplasarea hidrantilor interiori se face astfel incat
fiecare punct din interior sa fie protejat de cel putin doua jeturi in functiune simultana.

Debitul specific minim al unui jet:

gn=211I/s
Debitul total:
gh=421/s
Lungimea minima a jetului compact:
Le =6,0m

Numarul de hidranti interiori pentru combaterea incendiilor se determina tinand
seama de numarul de jeturi care trebuie sa atinga fiecare punct combustibil din interiorul
cladirii (2 jeturi simultan) si de raza de actiune a hidrantului.

Raza de actiune a hidrantilor se determina cu relatia:

R=1Lj+Ls
in care:
R — raza de actiune a hidrantilor (m)
Lj — protectia pe orizontala a lungimii jetului compact (m)
L+— protectia pe orizontala a lungimii furtunului (m) (tine seama de sinuozitatile
in plan orizontal si vertical ale furtunului).

Lj=+V L2 —(H-125)2 (m)
in care;
h = 1,25 m, inaltimea de amplasare a hidrantului
Lc - lungimea jetului compact
H - inaltimea incaperii in care se monteaza hidrantul = 4,5m.

tr



Conform SR-1478/90 — Anexa A, pentru un debit specific al jetului  qin = 2,84 I/s > g min =
2.5 Is, Le = 12 m pentru diametru orificiului ajutajului final al tevii de refulare cu care se
echipeaza hidrantul - d = 14 mm.

Hi = 18,5 m Hz0 = presiunea disponibila la ajutajul tevii de refulare.
Alegand lungimea furtunului de 20 m si tinand seama de sinouzitatile traseului
Lr=17 m.
Lungimea furtunului este
Lf=Lr-m
In care:
Lf — lungimea de calcul a furtunului tinand seama de sinuozitatile traseului, in
metri
Lr— lungimea reala a furtunului, in metri
m — coeficient ce tine seama de sinuozitati, in metri
In aceste conditii:

R=Lj+Lf=VvL2—(H-125? +Li (m)
R=+122=(4,5- 1,252+ 17 (m)
R=11,22+17=28,22m

R=28m

Hidranti exteriori

Volumele compatimentelor cladirii din punct de vedere la incediu:

- Destinatia cladirilor: Cladire de productie si depozitare P partial. P+1E
- Clasa de importanta a cladirii: lll (conform P100-1/2013, tabel 4.2.)

- Gradul de rezistenta la foc al cladirilor: Il (conform P 118/1998)

- Riscul de incendiu al cladirilor: “C” - mare (conform P 118/1998)

- Volumul total: = 88.300 mc

- Suprafata construita: = 8.545,0 mp

- Suprafata desfasurata: = 9.590,0 mp

- Densitate sarcina termica (compartiment de depozitare)> 840 MJ/mp

- Densitate sarcina termica (compartiment de productie)> 420 MJ/mp

Conform Ordinul nr. 6026/2018 pentru modificarea si completarea reglementarii
tehnice "Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a ll-a -
Instalatii de stingere”, indicativ P 118/2-2013, aprobatd prin Ordinul viceprim-
ministrului, ministrul dezvoltirii regionale si administratiei publice, nr. 2.463/2013
rezulta:

Instalatia de hidranti exterioti:

Conform articol 6.1. din Ordin 6026/2018-art. I) cladiri de productie si/sau depozitare, cu risc
mare sau foarte mare de incendiu si volumul peste 3.000 m3; rezulta ca este necesara
echiparea incintei cu instalatie de hidranti de incendiu exteriori.

In conformitate cu prevederile P118/2-2013 - anexa 8, debitul de calcul al instalatiei pentru
cladiri cu volum cuprins intre: 50.001-200.000mg, pentru cladiri cu grad “II" de rezistenta la
foc si cu risc mare sau foarte mare va fi de 20l/sec, cladirea este echipata cu instalatie de
stingere automata cu sprinklere, pe zona de productie si depozitare, timpul de functionare
al instalatiei este de 3 ore.

Pentru asigurarea debitului de 20l/s, se va monta o instalatie de hidranti de incendiu

exteriori, montati suprateran, ce se va alimenta dintr-o gospodarie de apa proprie, nou

propusa. Alimentarea hidrantilor propusi sé face prin intermediul unui inel, din conducta din
Rl z
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PEHD-160mm (Dn 6”). Numarul de hidranti exteriori propusi este de 14 bucati, DN100mm,
echipati cu 2 racorduri tip “B” si un racord tip “C”.

Hidrantii s-au prevazut a se monta conform art. 6.9. P118/2-2013 si Ordin 6026/2018
“Hidrantii de incendiu exteriori se amplaseaza la o distanta de minimum 5 m de peretii
exteriori ai cladirilor pe care le protejeaza’.

Instalatia de sprinklere

Alimentarea cu apa a instalatiei de sprinklere se va realzia de la gospodaria de apa, prin
intermediul a 2 conducte din PEHD Dn 225mm, care vor asigura legatura intre statia de
pompare si distribuitorul din camera ACS (care vor asigura alimentarea instalatiilor de
sprinklere).

CALCULUL REZERVEI INTANGIBILE

Calculul rezervorului tampon pentru rezerva intangibila de incendiu (conform SR-1478/90
pct. 4.3.3.2.1))

Volumul se calculeaza cu realatia:

Vine. = Vi + Veons = Va  (m3)
in care:
Vi - volumul de apa necesar stingerii tuturor incendiilor simultane, in m3;
Veons. - volumul de apa necesar asigurarii consumului de apa potabila sau
industriala pe timp de incendiu, in mc3;

Va - volumul minim de apa cu care rezervoarele pot fi alimentate in timpul
incendiului, care se determina cu relatia:

Va=3,6Ti Qa min
in care:
Ti - durata teoretica a incendiului

Qamin. - debitul minim de alimentare pe timp de incendiu, determinat in
sectiunile de control situate la intrarea apei in rezervor, in I/s.

Timpul teoretic de functionare a hidrantilor interiori in cazul de fata este de 10 minute, Timpul
teoretic de functionare a hidrantilor exteriori este de 3 h .

Calculul rezervei intangibile hidranti:

Vi=2 X qinintX 10 min x 60 s/min + ginexX 3 h x 3.600 s/h
Vi=2x2,5I/s x 10 min x 60 s/min + 20 I/s x 3 h x 3.600 s/h
Vi=3.0m?+216.0 m® = 219,0 m?
Veons. - 0, deoarece pe timpul unui eventual incendiu nu se vor folosi grupurile
sanitare.
Vinc. = Vi + Veons. = Va = (219 + 0 -0 ymd=~220m3

Rezulta un volum al rezervei de apa pentru combaterea incendiilor cu hidranti de 220 m3.
Avand in vedere ca din acest rezervor se face si alimentarea pentru consum
menajer/tehnologic, se propune un volum real util al acestui rezervor de Vu=250 mc.

Timpul teoretic de functionare a sprinklerelor in cazul de fata este de 90 minute

Calculul rezervei intangibile sprinklere:
Vi 2 qspixk 90 mi) x B0 %/min = 71,2 I/s x 90 minute x 60 secunde = 384,5 m?

18
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Rezulta un volum al rezervei de apa pentru combaterea incendiilor cu sprinklere este de
384,5 m3. In urma acestor valori se alege un rezervor cu un volum util de Vpu =400 m3.

Durata pentru refacerea rezervei de apa intangibile pentru incendiu Tr, se stabileste
conform P118/2-2013 (tabel 12.1), pentru risc de incendiu mare si foarte mare la 24 h.

Tri = 620.0 mc/24 ore =25,84 mc/h
Refacerea rezervei intangibile intr-o perioada de 24. ore se va asigura din puturile forate
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ARTICOLUL 9

In documentatiile tehnice privind lucrérile de alime
canalizarii, epurarii si evacudrii debitelor de a
vederea coreldrii solutiilor, capacitatilor si te

Pentru proiecte de alimentéri cu ap
uzate si meteorice pentru folosi

urmatoarele prevederi specifice

a) Precizarea sursei de apa,

apelor uzate si meteorice

Alimentare cu apa: subteran (foraje)

ntare cu apé sunt tratate si problemele
pe uzate, meteorice sau alte ape in exces, in
rmenelor de realizare.

a Tn scop potabil si industrial, evacudri si epuréri de ape
nfe, documentatia pentru fundamentare va cuprinde

scopul in care va fi folosita resursa de apa si receptorul

Scop: potabil si igienico-sanitar si refacerea rezervei de incendiu
Canalizarea menajera: Emisar — Bazine vidanjabile

Canalizarea pluviala: Emisar — Bazin de retentie apa pluviale

b) Valorile debitelor medii, maxime s

debitul de ape pluviale. Treb
fundamentati pe baza schem
apéa pe unitatea de produs,
existente ce se propunafid
de folosire a apelor, gradul d
de apé uzati evacuati si ins
preciza capacititile de pro
actuali i cel corespunzitor

- Necesar de apa

i minime ale necesarului de apa, ale cerintei la
sursa si ale apelor uzate menajere/tehnologice evacuate, gradul de recirculare a apei,
uie precizati parametrii functionali ai folesintei de apa,
ei fluxului apei in procesul tehnologic si a normelor de
ezultate din breviarul de calcul inclus. Pentru instalatiile
ezvoltate se va prezenta situatia existents privind modul
e recirculare instalat si realizat, debitele captate, debitele
talatiile de epurare existente cu eficienta acestora. Se vor
ductie, numdrul de locuitori si/sau locuitori echivalenti
perspectivei pentru care se dimensioneazi proiectul

Qnzimed |11.60mc/zi| 0.13 l/s

Qnzimax | 1554 mc/zi| 0.18 /s

Qn zi min 944 mc/zi | 0.111/s
- Cerinta de apa

Qczimed | 13.60mc/zi | 0.15 I/s

Qczimax | 18.29mc/zi | 0.21 I/s

Qc zi min 11.10 me/zi | 0.13 /s
- Evacuare apa menajera

Quzimed |10.45mc/zi| 012 Is

Quzimax |14.63mc/zi| 0.17 I/s

Qu zi min 8.88mc/zi | 0.101/s

Gradul de recirculare a apei

Nu se va recircula apa.

Numérul de locuitori si/sau locuitori echivalenti actuali si cel corespunzitor
perspectivei pentru care se dimensioneaza proiectul:
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Numar utilizatori

- personal 100 pers.
- locuinte de serviciu 30 persoane
TOTAL 130 persoane

¢) Regimul de functionare a folosinfei de apa, permanent sau sezonier exprimat in
zile/an, orelzi.

Regimul de functionare va fi:
- 260 zile/an, 16 h/zi - consum potabil si igienico-sanitar — HALA
. 365 zile/an, 16 hizi - consum potabil si igienico-sanitar — LOCUINTE

Solutia de alimentare cu energie electrica de rezerva se va realiza prin utilizarea unui grup
generator.

Cerinta de apa si evacuarea apelor uzate vor fi prezentate in functie de regimul de
functionare si se vor exprima astfel:

¢1) Cerinta ca: debitul maxim, mediu si minim: Qs zi max, Qs zi med, Qs zi min -
exprimate in metri cubi pe zi si in litri pe secundd, inclusiv cerinfa orard maxima
(Qorar max in mc/h gi l/s)

Qc zi max 18.29 mc/zi | 0.21 /s
Qc zi med 13.60 me/zi | 0.15 /s
Qc zi min 11.10 me/zi | 0.13 l/s
Qc orar max 1.22mc/h | 0.341l/s

c2) Evacuarea ca: debitul maxim, mediu si debitul maxim orar ce se poate evacua in
receptor (bazin vidanjabil) - Quz zi max, Quz zi med, Quz orar max - exprimate in metri
cubi pe zi si in litri pe secunda.

Qu zi max 14.63mc/zi | 0.17 l/s
Qu zi med 10.45mc/zi | 0.121/s
Quorarmax | 0.98mc/h | 0.27 /s

c3) Debite in litri pe secundd, prin valoarea maxima de calcul, ale altor ape in exces
care se elimind prin sistemul de canalizare unitar sau divizor (ape mefeorice, ape de
drenaj, etc);

Nu este cazul.

c4) Pentru unitéfile industriale, parametrii functionali se vor prezenta in doua situatii:

Nu este cazul.

d) Descrierea obiectelor care formeaza sistemul de alimentare si canalizare al
folosintei, inclusiv fluxul cantitativ i calitativ al instalatiilor de tratare si de epurare,
precum si fluxul cantitativ al gospodariei de namol |

Alimentare cu apa f . i

21



Sursa:

Pentru alimentarea cu apa a imobilului din comuna Crevedia, jud. Dambovita, conform
Referatului de expertiza emis de INHGA, se propune executarea a doua foraje F1 (H = 25.00
m) pentru refacerea rezervei de incendiu si F2 (H = 70.00 m) pentru asigurarea necesarului
de apa potabila si menajera pentru Hale si depozite si locuinte de serviciu.

Forajul F1 va fi executat in sistem uscat cu coloana de lucru, iar forajul F2 va fi executat in
sistem rotary cu circulatie inversa.

Forajele au urmatoarele coordonate STEREQ'70:

Nr. Foraj X Y
F1 345704.059 | 573270.649
F2 345677.133 | 573241.156

Caracteristicile tehnice si hid rogeologice estimate pentru forajele propuse sunt;

Denumire F1
Adancime foraj (m) 25.00
Coloana de lucru @ 250 mm 0.00 - 25.00
Filtre PVC tip Valrom Dn 160 mm 16.50 - 22 .50
Acvifer captat Pietrisurile de Colentina
Nivel hidrostatic (m) 5.00-6.00
Nivel hidrodinamic (m) 8.00 —10.00
Denivelare (m) 3.00 —4.00
Debit foraj (I/s) 4.00-4.50
Denumire F2
Adancime foraj (m) 70.00
Diametru de sapare @ 444.5 mm 0.00-70.00
34.00 —40.00 m
Filtre PVC tip Valrom Dn 180 mm 54.00-58.00 m
62.00 —66.00 m
Acvifer captat Complexul marnos
Nivel hidrostatic (m) 7.00-8.00
Nivel hidrodinamic (m) 12.00 — 14.00
Denivelare (m) 5.00 - 6.00
Debit foraj (I/s) 3.50—4.00

Constructiile estimative ale forajelor sunt prezentata in Anexele grafice nr. 4 si 5 din Studiul
hidrogeologic atasat.

Dupa echiparea forajelor cu coloana de exploatare se vor efectua operatiuni de decolmatare
~ denisipare in sistem aer - lift cu pompa Mamouth si testare hidrogeologica in regim
stabilizat, in scopul stabilirii parametrilor hidrogeologici si a debitului optim de exploatare.
Se vor recolta probe de apa pentru analize fizico — chimice.

Forajele va fi echipate cu pompe submersibile adecvate.
Aductiunea

Aductiunea apei de la forajul F1 la cele doua bazine se face prin conducte PEHD Dn 50, L
=70.50 si Dn 90 mm, cu o lungime L = 25.50 m.

Aductiunea apei de la forajul F2 la cele doua bazine se face prin conducte PEHD Dn 50, L
=5.0m.

Exploatarea se face in regim automatizat.
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Gospodaria de apa
Gospodaria de apa se compune din:

- Un bazin rezerva intangibila de incendiu pentru hidranti interiori si exteriori si pentru
consum menajer, cu LxIxH=125x5.7 x4.5m, Vmin = 250 mc

- Un bazin rezerva intangibila de incendiu pentru sprinklere, cu L x I x H=23.5x 5.7 x
4.5 m, Vmin = 400 mc

- Grup de pompare:

- Grupul de pompare pentru consum menajer/tehnologic, format din 2
pompe (1A+1R), echipate cu convertizor de frecventa si 2 vase de
expansiune de 1000 |, fiecare. Pompele active si cea de rezerva vor fi
prevazute, de asemenea cu sistem de alternare la prima oprire.

- Grup de pompare instalatie de hidranti exteriori si interiori (1A+1R+1J),
format din:

o« 1 pompa active, avand fiecare Qn= 20.0 I/s, Hn = 55.0 mCA
o 1 pompa rezerva, avand Qn= 20.0 I/s, Hn = 55.0 mCA
o 1 pompa pilot Qn = 4.2 I/s, Hn = 65.0 mCA

- Grup de pompare instalatie de sprinklere (2A+1R+1J), format din:
e 2 pompe active, avand fiecare Qn= 36.0 I/s, H = 60.0 mCA
o 1 pompa rezerva, avand Qn=36.0 I/s, H = 60.0 mCA
e 1 pompa pilot Qmax = 6.66 I/'s, H = 70.0 mCA

-  Manometru

- Apometru

Retea de distributie apa

Distributia apei la locuintele de serviciu se face prin conducta principala PEHD Dn 63 mm
cu o lungime, L = 28.00 m si 4 racorduri Dn 32 mm, cu o lungime, L = 17.00 m.

Distributia apei la hala si depozit se face prin conducte PEHD Dn 63 mm, cu o lungime L =
450.00 m.

Retea de incendiu
Pentru hidranti exterioti

Reteaua pentru hidranti exteriori va fi perimetrala halei, executata din conducte PEHD Dn
225 mm, L = 833 m, pe care sunt 14 hidranti exteriori, racordati prin conducte PEHD Dn 110
mm, cu lungime totala de 49 m.

Pentru sprinklere
Reteaua pentru sprinklere va fi realizata din 2 conducte din PEHD Dn 225mm, L = 350 m.

Canalizare
Canalizare menajera

Apa uzata menajera de la locuintele de serviciu se va evacua prin conducta PVC-KG Dn
110 si 160 mm, L = 48.00 m, pe care sunt montate 4 camine (CM1-CM4), si deversate intr-
un bazin vidanjabil, cu Lx IxH=6x5x4.5m, Vmin = 80 mec.

Apa uzata menajera de la hale se va evacua prin conducta PVC-KG Dn 110, 160 si 200
mm, L = 341.00 m, pe care sunt montate 17 camine (CM1-CM17) si deversate intr-un bazin
vidanjabil, cu Lx 1 xH=8 x5 x 4.5 m, Vmin = ‘BO r{]C
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Bazinele vidanjabile

Bazinele vidanjabile sunt din rasini poliesterice nesaturate armate cu fibra de sticla,
ingropate, etanse si prevazute cu capac.

Evacuarea bazinelor se va face periodic pe baza de comanda de catre o firma specializata.

Canalizare ape pluviale

Apele pluviale de pe acoperig se vor colecta prin intermediul burlanelor si jgheaburilor si
deversate la sol.

Apele pluviale de pe platforme si alei se vor colecta prin intermediul gurilor de scurgere
(GS1- 21) in conducte PVC-KG Dn 110, 160, 315, 400 si 630 mm, cu lungime totala L =
1123 m, pe care sunt montate 25 camine (CP1-25), trecute printr-un separator de
hidrocarburi cu by-pass (1/5) Q=80/400 I; Dimensiuni aprox: L x ¢ = 8.5 x 2.5m, By-pass ¢
500 mm si deversate intr-un bazin de retentie ape pluviale, etans, din beton, ingropat, cu L
X IxH=20.0x10.0 x 5.5 m, Vu minim = 500 mo.

Apele pluviale de pe drumul de acces in incinta sunt colectate printr-o rigola carosabila cu
capac,L=8 m.

Apele pluviale din parcari sunt colectate prin intermediul a 3 rigole carosabile cu capac, doua
cuL=20msiunacul =25 m, evacuate prin 3 conducte PVC-KG Dn 200 mm, L = 22.50
m si deversate in canalizarea pluviala din incinta.

e) In cazul sistemelor de alimentare cu apa in scop potabil documentatia tehnici
cuprinde si suprafetele necesare in vederea instituiri zonelor de protectie sanitar3
conform normelor prevazute in H.G. nr. 930/2005.

Se va institui zona de protectie sanitara cu regim sever si cu regim de restrictie pentru forajul
de alimentare cu apa potabila.

f) Elemente de calcul pentru dimensionarea lucrarilor de captare pentru ape
subterane: calcule pentru debitul de captare, calcule pentru dimensionarea
numérului de puturi, drenuri, in conformitate cu standardele in vigoare, evaluarea
debitului minim asigurat pe baza urmiririi pe o perioada de cel putin un an hidrologic
pentru izvoare (efectuarea unui sir relevant de masuratori de debite);

Nu este cazul

g) Dimensionarea lucririlor de Captare pentru ape subterane se va face in
concordanta cu studiul hidrogeologic preliminar, respectiv concluziile referatului de
expertiza elaborat de INHGA;

Se ataseaza Referatul de expertiza INHGA.

h) Elemente caracteristice ale lucrarilor in albie cum sunt: prize, guri de evacuare,
regularizari, consolidari, traversari de cursuri de apa; debitele instalate si cele de
dimensionare ale prizelor de apa si a gurilor de evacuare in receptori; debite de
servitute si constructii pentru migrarea faunei piscicole in cazul prizelor cu lucrari de
barare a cursurilor de apa, conform legislatiei in vigoare;
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i) Sistem de monitoring cantitativ si calitativ al resursei de apa folosite, inclusiv a
apelor subterane, foraje hidrogeologice de observatie (dupa caz)

Nu este cazul.

j) Sisteme de méasuréd conforme cu cerintele metrologice in vigoare sau agreate de
autoritate competenta de gospodarire a apelor, dupa caz, care sa asigure masurarea
si inregistrarea continué a debitelor de apa captate din surse si evacuate in receptori
si care sa asigure determinarea parametrilor calitativi ai apelor evacuate.

Se va monta apometru pe conducta de aductiune a apei de la foraj.

k) Piese desenate:

4. Plan retele exterioare sc. 1: 200
5. Schema flux apa

LEGISLATIE
Prezenta documentatie este intocmita si respecta urmatoarele standarde normative:

- LEGEA nr. 107 din 25 septembrie 1996 — Legea Apelor si legile aflate in vigoare;

- Ordinul Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828 din 04.07.2019, privind aprobarea
Procedurii si competentelor de emitere, modificare, retragere a avizului de
gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor
de apa, aprobarea Normativului de continut al documentatiei tehnice supuse avizarii,
precum si a Continutului - cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra
corpurilor de apa.
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*¥** §-a cerut autentificarea prezentului inscris ***
Intre:
- MISCA CONSTANTIN, cetdfean romén, avind cod numeric nersonal

iG]

i - - - e T— Ty

ar T BV e e

. MISCA CAMELIA-CARMINA, cetifean romén, avind cod numeric peisonal

S T sof, casitoriti sub regimul comunititii legale, fiid a avea
incheiatd conventie matrimoniald, conform extrasului nr.678814/02.11.2021 emis de
CNARNN - INFONOT, in calitate de vanzitori
si

- Societatea MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L., cu sediul in oras
Buftea, B-dul 23 August nr.100 bis, camera I, judetul Iifov, inmatriculati la Oficiul
Registrului Comertului jud.Ilfov sub nr.J23/ 1807/07.08.2009, avand Identificator Unic la
Nivel European (EUID) ROONRC.J23/1807/2009 si cod unic de inregistrare 25863716, in
calitate de cumpiritoare, reprezentati prin administrator BASHER BASIM, cetifean
romén, avdnd cod numeric personal 1681010400027, domiciliat in mun.Bucuresti,
Sos.Gheorghe Ionescu Sisegti nr.193, sector 1, in baza Hotirdrii AGA din data de 02.11.2021

in urmitoarele conditii, a intervenit prezentul

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

Noi, MISCA CONSTANTIN si MISCA CAMELIA-CARMINA, vindem citre
Societatea MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L,, reprezentati prin
administrator BASHER BASIM, suprafafa de 7.197 mp teren rezultatd din masuritorile
cadastrale (7.500 mp teren din actul de proprietate), proprietatea noastrs, situat in intravilanul
arabil al comunei Crevedia, sat Crevedia, judetul Dambovita, tarla 65, parcela 510/38, cu
numdr cadastral 10090, inscris in cartea funciari nr.75917 (Nr.Cf vechi 8782) a localitatii
Crevedia, amplasat intre vecinii din planul de amplasament §i delimitare:

- la Nord: DE 517 - lat.12,6 ml.

-la Sud: DE 509 - 1at.12,6 ml;

- la Est: Nicolae llie - 1at.578,81 ml;

- la Vest: Ionifii Ioana - ]at.578,81 ml;

Noi, vanzitorii MISCA CONSTANTIN si MISCA CAMELIA-CARMINA, am
dobéndit terenul cu numér cadastral 10090, in timpul c#sitoriei, in regimul comunititii legale
de bunuri, prin cumpérare de la doamna Petre Gigela-Claudia, conform contractului de
vanzare autentificat sub nr.2606/01.08.2017 de Notar Public Zamfir Steluta din oragul Chitila,
Judeful Iifov. Din confinutul acestui contract rezulti ci doamna Petre Gigela-Claudia a
dobéndit terenul, necasatorita fiind, prin cumparare de la Ionita Dumitru, n baza Contractului
de vanzare autentificat sub nr.452 din data de 28.03.2013 de BNP Constantin Ramona
Magdalena, intabulat in CF nr. 75917 a localitatea Crevedia cu incheierea nr.29914 din
28.03.2013 de OCPI Jud. Dambovita, La randul sau, Tonita Dumitru a dobandit terenul de mai
sus ca bun propriu, prin mostenire de la defunctul s#u tats Ionita Marin conform Certificatului
de Mostenitor nr.36/12.02.2002, eliberat in dosar nr.39/2002 de notar public Nuta Ana, ce a
avut la baza Titlul de Proprietate nr.58594/ 27.06.1996 eliberat de CJ SDPAT Jud. Dambovita,
intabulate in CF nr. 8782 a loc. Crevedia cu incheierea nr. 13976/ 04.03.2008 de OCPI Jud.
Dambovita. Initial in cartea funciard nr.75917 (Nr.Cf vechi 8782) a localitifii Crevedia a fost
Inscris un drept de ipoteci legals pentru plata restului de pre} stipulat in contractul de vanzare
autentificat sub nr,2606/01.08.2017 de Notar Public Zamfir Steluta din oragul Chitila, judetul
lifov, drept care a fost radiat prin incheierea nr.58321/09.08.2017 emisi de Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliar Targoviste.
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Dreptul de proprietate asupra terenului cu numar cadastral 10090 a fost intabulat pe
numele MISCA CONSTANTIN, ciisitorit cu MISCA CAMELIA-CARMINA, cota actuali
1/1, in cartea funciard nr.75917 (Nr.Cf vechi 8782) a localitafii Crevedia, prin incheierea
nr.56351/02.08:2017 emisi de Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliard Térgoviste.

Preful acestei vanziri este de 92.603/nouszeci §i doud mii sase sute trei/le,
echivalentul a 18.712,2Euro/optsprezece mii sapte sute doisprezece euro si doi eurocenti/,
calculat la cursul BNR dc astazi, de 1Euro/4,9488lei, iar noi, vanzitorii, declarm ci ne va
fi achitat in intregime de céitre cumpdiritoare, pand cel mai thrziu la data de 09.11.2021, prin
virament bancar in contul nr.RO60UGBI0000422003702RON deschis la GarantiBank S.A.
pe numele meu, vinzitorul MISCA CONSTANTIN.

Bu, vinzitoarea MISCA CAMELIA-CARMINA, declar 4 sunt de acord cu efectuarea

viramentului intregului pre al vanzérii, in contul bancar arjtat maj sus, deschis pe numele -

sotului meu.

Pentru confirmarea achitdrii in intregime a prefului vanzdrii, se instituie o ipotecd
legald asupra teremului cu numdr cadastral 10090, care Jormeazd obiectul prezentului
contracl, n favoarea noastrd, vanzdtorii MISCA CONSTANTIN si MISCA CAMELIA-
CARMINA, in temeiul art.2386 alin.] din Codul civil, Ipotecd ce va fi inscrisd in cartea
funciarg in baza art.2381 Cod civil.

Noi, vanzatorii MISCA CONSTANTIN si MISCA CAMELIA-CARMINA, ne
obligém s solicitim prezentului birou notarial autentificarea unei declaratii de confirmare a
primirii in Intregime a prefului vanzarii, in maxim 2/doud/zile de la data alimentarii contului
indicat mai sus, cu suma de 92.603/nousizeci si doud mii gase sute trei/lei, care reprezinti
preful vanzarii. Totodats, declardm c3, in caz contrar, cumpératoarea are dreptul si solicite
$i 54 obfina de la unitatea bancard competents, respectiv de la GarantiBank S.A., conform
dispozitiilor art.1504 din Codul civil, confirmarea scrisi de efectuare a plétii prin virament
bancar in contul mentionat mai sus, care face dovada platii pretului.

Cumpiratoarea Societatea MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L. intr in
stdpanirea de drept si de fapt a terenului cumpirat, de astiizi, data autentificirii prezentului
contract, faré nici o formalitate de punere in posesie.

Cunoscénd sanctiunile previzute de art.244 Cod penal, privind ingeliciunea in
conventii, noi, vinzitorii, declarim pe proprie rispundere ci suntem proprietarii terenului, ci
acesta nu esate ipotecat, grevat de sarcini sau servitufi §i de niciun drept de orice naturi al unei
terfe persoane si nu existd litigii pe rolul vreunei instante Judecatoresti cu privire la acest teren,
aga cum rezulta si din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. ] 32588/02.11.2021
eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitatc Imobiliara Téargovigle din cadrul Oficiului de
Cadastru §i Publicitate Imobiliard Dambovita.

Noi, vénzitorii MISCA CONSTANTIN si MISCA CAMELIA-CARMINA, mai
declardm pe proprie rispundere ¢4 terenul, descris mai sus, a rdmas in stapénirea noastra in
mod continuu §i netulburat, de la data dobandirii si pna in prezent, nu este scos din circuitul
civil in temeiul vreunui act normativ ori a vreunei clauze conveniionale de inalienabilitate,

nu este frecut in proprietate publics, nu a fost instrftinat, vandut sau donat anterior niciunej |

persoane fizice sau juridice, nu s-a promis vénzarea sau constituirea vreunui drept asupra
acestuia, nu este Tnchiriat niciunei persoane fizice sau juridice, nu face obiectul unor litigii sau
al unor proceduri administrative de retrocedare a proprietdtii in baza legilor speciale, nu este
supus procedurii de executare silit§, nu face obiectul niciunei interdictii legale de vanzare si
nu a fost adus ca aport social al vreunei societiiti comerciale. Totodats, declaram ca péni la
aceasti datii terenul nu este inclus intr-o zoni de protectie a unui sit arheologic, nu existi nicio
interdictie de construire pe acesta si nu avem cunostingd de existenta unor conducte si/sau
adaposturi antiatomice sau alte adaposturi in subsolul terenului. Terenul nu face obiectul
vreunui contract de arends, asa cum rezulta din adeverinta nr.15059/01.11.2021 eliberats de
Priméria comunei Crevedia.




N Impozitele si taxele citre Stat, de orice naturd, datorate asupra terenuluj péni la data

Noi, vanzitorii MISCA CONSTANTIN si MISCA CAMELIA-CARMINA, garantam
pe cumpératoare contra eviciunii totale sau parfiale conform art.1695 Cod civil si a viciilor
conform art.1707 Cod civil. De asemenea, noi, vanzatorii, garantim contra eviciiunii fafi de
orice dobanditor subsecvent al bunuluj ce face obiectul prezentului contract conform art.1706
Cod civil.

Transmiterea proprietatii asupra terenului vandut cumpdiritoarei Societatea MERIEM
TOP COM INTERNATIONAL S.R.L., are loc de astizi, data autentificdrii prezentului

N7 o™ neingridits a posesiei.

1

\Zdutentificarii contractului de vanzare-cumpérare, sunt in sarcina noastra, vanzitorii, fiind
/' “hthitate Ia Zi, aga cum rezulti din certificatul de atestare fiscald nr.15065/01.11.2021 eliberat

e Primaria comunei Crevedia, urménd ca cele datorate pentru viitor si fie Suportate de ciitre

Subscrisa Societatea MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L.,
reprezentatd prin administrator BASHER BASIM, cumpird de la sofii MISCA
CONSTANTIN s5i MISCA CAMELIA-CARMINA, suprafafa de 7.197 mp teren rezultats
din mésuritorile cadastrale (7.500 mp teren din actul de proprietate), proprietatea lor, situat
in intravilanul arabil al comunei Crevedia, sat Crevedia, Jjudetul Dambovita, tarla 65, parcela
510/38, cu numar cadastral 10090, inscris in cartea funciard nr.759] 7 (Nr.Cf vechi 8782) a
localitdfii Crevedia, descris mai Sus, pe care I-a vizionat si verificat, in conditiile aratate si
cu preful de 92.603/nousizeci $i doud mii sase sute trei/lei, echivalentul a
18.712,2Euro/optsprezece mii saple sute doisprezece euro si doi eurocenti/, caleulat la cursul
BNR de astazi, de 1Euro/4,9488lei, care va fi achitat vanzatorilor in intregime, pani cel mai
tirziu la  data de (9.1 2021,  prin  virament  bancar in  contul
nr.RO60UGBI0000422003702RON deschis la GarantiBank S.A. pe numele vanzitorului
MISCA CONSTANTIN.

Cumpardtoarea Societatea MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SR.L.,
reprezentatd prin administrator BASHER BASIM, declard ci este de acord cu instituireq
ipotecii legale asupra teremului cu numar cadastral 10090, care Jormeazd obiectul
prezentului contract, in favoarea véanzitorilor MISCA CONSTANTIN §1 MISCA CAMELIA-
CARMINA, in temeiul art.2386 alin.1 din Codul civil §i cu inscrierea acesteia in carteq
Junciarg pentru garantareq confirmdrii achitdrii in Intregime a prefului véanzdrii.

Intrarea cumpiratoarei Societatea MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L.,
in stipanirea de drept si de fapt a terenului cumpérat, are loc de astazi, data autentificirii

vid ". “~ prezentului contract. Eu, BASHER BASIM, reprezentantu] cumpéritoarei Societatea

\2MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R L. declar o am luat cunosting de situatia de

\fapt si de drept a terenului cumpérat, aritat3 de vanzitori, intelegénd ca Societatea MERIEM
FOP COM INTERNATIONAL SRL. sa-1 dobandeasc in aceste conditii, fir a exonera pe

.. Jovanzitori de raspundere pentru eventualele evicfiuni conform art.1695 Cod Civil sl a viciilor

1< éonform art.1707 Cod civil §i fard a solicita certificat de urbanism pentru teren. Eu,

*"1,‘.‘..71 ~ BASHER BASIM, reprezentantul cumpardtoarei, am verificat starea in care se afla terenul la

momentul predirii pentru a descoperi viciile aparente, constatand cg nu are asemenea vicii,
precum §i eventualele vicii ascunse, lugnd 1a cunogtinta de prevederile art.1709 Cod civil,

Eu, BASHER BASIM, reprezentantul cumpdrdtoarei Societatea MERIEM TOP COM
INTERNATIONAL S.R.L. declar cé in cazul in care pretul in sumd de 92. 603/noudzeci i douds
mil gase sute trei/lei nu va fi confirmat ca fiind virat in contul vanzatorului mentionat in
prezentul contract, pana cel mai tdrziu la data de 09,1 ] .2021, vanzatorii vor aveq dreptul s
declare rezolufiunea prezentului contract in temeiul art. 1552 Cod Civil.

Prezentul contract constituie titly executoriu in baza art. 101 din Legea nr.36/1995,
republicatd,



Noi, MISCA CONSTANTIN 5i MISCA CAMELIA-CARMINA, declarim pe proprie
raspundere ci nu ne aflim in niciuna dintre situatiile prevazute de Codul Civil care si
determine incapacitatea de a vinde, iar eu, BASHER BASIM, reprezentantul cumpéritoarei
Societatea MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L. declar ca aceasta nu se afla in
niciuna dintre situatiile previzute de Codul Civil care si determine incapacitatea de a
cumpéra.

De asemenea, mai declardm cX ni s-au adus la cunostin{3 dispozitiile art.1665 Cod
civil cu privire la anularea contractului de vanzare in cazul in care pretul ar fi fictiv sau
derizoriu §i declardm ca preful acestei vAnziri a fost stabilit de catre noi, de comun acord, in
raport de pretul de piaf, fiind serios si deterrninat, conform art.1660 din Codul civil,

Noi, MISCA CONSTANTIN, MISCA CAMELIA-CARMINA si BASHER BASIM, ™
declarim cd am citit actul in intregime, al carui continut ne-a fost adus la cunostin{a si de citre
notarul public, am Inteles confinutul si consecintele juridice ale acestuia, cele cuprinse in act
reprezentdnd voinfa noastrd §i a cumpiritoarei Societatea MERIEM TOP COM
INTERNATIONAL S.R.L., dupa care am semnat unicul exemplar original al actului.

Mie, BASHER BASIM, reprezentantul cumpdritoarei Societatea MERIEM TOP
COM INTERNATIONAL S.R.L. mi s-a pus in vedere obligafia previizuti de Codul fiscal ca
in termen de 30 de zile de la data autentificirii prezentului inscris si ma prezint la serviciul
de specialitate al autoritaii administratiei publice locale in a cirei raza teritoriald de
competentd se afla terenul, care face obiectul prezentului contract, pentru inregistrare fiscali.

Declar ci astizi data autentificarii prezentului contract am primit de la vanzatori titlurile gi
documentele privitoare la proprietate.

Noi, vanzitorii MISCA CONSTANTIN si MISCA CAMELIA-CARMINA, ne
declarim n mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate pe numele
cumpdrétoarei Societatea MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L.,In cartea funciara
deschis# pentru terenul ce formeazi obiectul prezentului contract.

Societate Profesionala Notarialz - Biroul Notaria) Gheorghe Dobrican, Georgeta Dan
si Oana-Maria Dobrican va indeplini formalitatile necesare pentru intabularea dreptului de
proprietate asupra terenului cu numdr cadastral 10090 in cartea funciars de la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Targoviste din cadrul Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliari Dadmbovita,

Impozitul asupra venitului realizat din transferul proprietiifii imobiliare a fost achitat
de cétre vanzatori in conditiile Codului fiscal, iar cheltuielile ocazionate de incheiere,
prezentului contract au fost achitate de ciitre cumpiérétoare prin reprezentantul siu.

Cunoagtem prevederile Legii nr.241/2005 privind prevenirea si combaterea evaziunii
fiscale §i declarim c# preful vinzirii este cel artat mai sus.

In vederea calculirii taxelor notariale am evaluat terenul la suma de 487.946/patru sute
optzeci i sapte mii noudi sute patruzeci si sase/lei, conform Ghidului privind valorile

orientative ale proprietafilor imobiliare pe Judeful Dambovita din anul 2021.
Redactat §i procesat la sediul biroului notarului public din Bufiea, judetul Iifov, intr-un exemplar original care
rdmdne pdstrat in arhiva biroului notarial gi in S/cinci/duplicate, din care l/un/duplicat réméne Ppdstrat in arhiva biroului

notarial 4/patru/ duplicale au fost eliberate pdrtilor,
VANZATORI CUMPARATOARE
S.S. MISCA CONSTANTIN  Societatea MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L.,
S.8. MISCA CAMELIA-CARMINA reprezentats prin administrator BASHER BASIM
S.S. BASHER BASIM




ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA - BIROUL NOTARIAL
GHEORGHE DOBRICAN, GEORGETA DAN $SI OANA-MARIA DOBRICAN
LICENTA DE FUNCTIONARE 343/2979/22.11.2019
cu sediul in Bufiea, Sos.Bucuresti-Térgovigte nr.39, bl.RS, sc.A, ap.1, jud.llfov

"y Telefon/Fax: 021.35.26.351; Adresa mail: gdobrican@gmail.com
O \
} = INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.1368
S ]
A Anul 2021 luna Noiembrie ziua 02

In faja mea, GEORGETA DAN, Notar Public, la sediul biroului, s-au prezentat:

- MISCA CONSTANTIN, cetitean romén, domiciliat in comuna Mogosoaia, sat
Mogosoaia, 50s.Bucuresti-Targoviste nr.44, bl.1, sc.1, ap.3, jud.llfov, identificat cu C.I. seria
IF nr.333426 eliberata de SPCLEP Mogosoaia la data de 28.09.2012, avind cod numeric
personal 1680708293169, tn nume propriu,

- MISCA CAMELIA-CARMINA, cetiitean romén, domiciliata in comuna Mogosoaia,
sat Mogosoaia, sos.Bucuresti-Targovigte nr.44, bl.1, sc.1, ap.3, jud.llfov, identificati cu C.1
seria IF nr.333425 eliberati de SPCLEP Mogosoaia la data de 28.09.2012, avand cod numeric
personal 2700118471027, in nume propriu,

- BASHER BASIM, cetitean romén, domiciliat in mun.Bucuresti, $os.Gheorghe
lonescu Sisesti nr.193, sector 1, identificat cu C.1. seria RX nr.848210 eliberati de SPCEP
sector 1 la data de 28.01.2016, avand cod numeric personal 1681010400027, in calitate de
administrator §i reprezentant al cumpdrdtoarei Societatea MERIEM TOP COM
INTERNATIONAL S.R.L., cu sediul in oras Buftea, B-dul 23 August nr.100 bis, camera I,
judeful Ilfov, inmatriculatdi la Oficiul Registrului  Comerfului jud.llfov sub
nr.J23/1807/07.08.2009, avind Identificator Unic la Nivel European (EUID)
ROONRC.J23/1807/2009 si cod unic de Inregistrare 25863716, in baza Hotararii AGA din
data de 02,11.2021

care, dupa citirea in intregime a prezentului act, an declarat ci au inteles confinutul
acestuia si ci cele cuprinse exprima vointa lor reals, au consimtit la autentificarea acestuia si
au semnat unicul exemplar al actului.

In temeiul articolului 12 litera "b" din Legea nr.36/ 1995, republicat,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL {NSCRIS.

Impozitul pentru bugetul de stat in suma de 1.138 lei a fost incasat cu chitanta nr.79/2021.
S-a perceput taxa ANCPI pentru intabulare in sum3 de 2.440 lei cu chitanta nr.412057/2021.
S-a perceput onorariul in suma de 4.355 lei $i TVA n suma de 827,45 lei achitat cu O.P.

NOTAR PUBLIC,

S.S. GEORGETA DAN .
L.S.

Prezentul duplica. s-q)i‘ntacmir in 5/cinci/exemplare, de GEORGETA DAN, notar
public, astizi, data aut, ntificdrii actului, are aceeasi forti probanti ca originalul i
constituie titlu executoriu jn conditiile legii,

NOTAR PUR
GEORGEY/
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ANCPL  oficiyl de Cadastry si Publicitate Imobiliard DAMBOVITA

JTUITRD Biroul de Cadastry st Publicitate Imobiliara Targoviste

Dosarul nr. 1355687/ 10-11-2021

INCHEIERE Nr, 135569

Registrator: ILEANA FLORINA UNGUREANU
Asistent: MARIUS ANDREI VACARUS

Asupra cereril introduse de MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L. domiciliat in - privind
Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.contract de vanzare cumparare aut. sub nr, 1368/02-11-2021 emis de NP Dan
Georgeta;
-Act Notarial nr.declaratie aut. sub nr. 1377/05-11-2021 emis de NP Dan Georgeta:

fiind indeplinite conditiile prevazute |a art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr,
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 2240 leij,
cu documentul de plata:

-Chitanta externa nr,412057/02-11-2021 in suma de 1138,Chitanta externa nr.412070/02-11-2021
in suma de 1102

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la Inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 10090, inscris in cartea funciara 75917 UAT Crevedia avand proprietarii:
MISCA CONSTANTIN, MISCA CAMELIA CARMINA in cota de 1/1 de sub B,3;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cumparare mod dobandire conventie in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L., sub B.5 din caitea funciara
75917 UAT Crevedia;

Prezenta se va comunica partilor:
DAN GEORGETA .
PRIMARIA CREVEDIA-DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE LOCALE

*) Cu drepl de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Targoviste, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre 1egistratorul-sef

Data soluticnari], Registrator, Asistent Registrator,
10-11-2021 ILEANA FLORINA UNGUREANU MARIUS ANDRE! VACARUS .
— Marius Andrei Sem vt digaal oc Maensy Andied .
lleana-Florina itttk Vacarus gt’mnunu»n-nm:

Lore 211002 1601
0l

Ungureanu

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receplie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciars, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Docamient care conting daie cv: caracier perscaal, protestde prevedénie Regulamentull; (UET T 6782016 5 Leg. 100/2018 Pagina 1 din 1



¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda DAMBOVITA
;. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillara Targoviste

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
St PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 75917 Crevedia

Faal g s

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Crevedia, Jud. Dambovita

Hr. cerere 135569
Ziva 10
Luna 11
Anul 2021

Cod verificare

oA

Nr. CF vechi:8782

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt topografic Suprafata* (mp)
Din acte: 7.500

Observatii / Referinte J

A : 10
! RArd00e0 Masurata; 7.197

|

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrier privitoare Ja dreptul de proprietate si alte drepturi reale

135569 /10/11/2021

Referinte ]
1

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare aut. sub nr. 1388, din 02/11/2021 emis e NP Dan Georgetz:
|Act Notarial nr, declaratie aut. sub nr. 1377, din 05/11/2021 emis de NP Da__rg Georgeta;

Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cotz actuala 1/1 gy S . ! e e s
1) MERIEM TOP COML@TEBL\I_A‘!‘IONA& 5.R.L., CIF:2586371£ o o B
C. Partea lll. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte o
de garantie si sarcini I
NelAME . e -
Document care confine date cu caracter persg{:af, protejate de prevederile Legii Nr, 677/_2001 B Pagina 1 din 2
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T e—————  _____Carte Funclars Nr. 75817 Con’ﬂ%ﬂi Crevedia
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

CAD: 10090 |Din acte: 7.500
Masurata: 7,197

* Suprafata este determinata in planui de prolectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare |a teren

Nr | Categorie [inga | Su rafata 5
ol folosgi]nté ibiake (F:nmt Tarla ‘ Parcels ’ Nr. topo Observatii / Referinte J
1| arabll |paA | Dinacte: 65 510/38 -
e 7.500 j
Masurata; f
7.197 e

Certific ¢3 prezentyl extras corespunde cy pozitiile in vigoare din cartea funciars origingla, pastrats de acost

Prezentul extras de Carle funciars este valabil |5 autentificarea de c3tre notarul public » actelor juridice prin
care se sting drepturile reafe precum si pentry dezbaterez succesiunilor, iar informatiile prezentate surt
Susceptibile de orice modificare, in conditijle legii.

S-a achitat tariful de 2240 RON, -Chitanta externa nr.412057/02-1 1-2021 in syma de 1138,Chitanta externa
nr.412070/02-11-2021 in suma de 1102, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu ccdul nr, 231,

Data solutionzrij, Asistent Registrator, Referent,
10-11-2021 MARILS ANDRE]| VACARUS

Dala ellberaril,
-—'_‘._‘—_-—._ G 7o "—‘_‘_T‘_?‘—
I/ (parafa si semnatura) fparafa i semnatura)

————

Document care contine date cu Caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 6 77/2001 Pagina 2 din 2
— - T I Caracter personai, prot kbbbl 4l 1) o] Tl L
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*#* S-a cerut autentificarea prezentului inscris ***
ACT DE ALIPIRE

Subscrisa Societatea MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L., cu sediul
in oras Buftea, B-dul 23 August nr.100 bis, camera ], judetul Ilfov, inmatriculats la Oficiul
Registrului Comertului jud.Iifov sub nr.J23/1807/07.08.2009, avand Identificator Unic la
Nivel European (EUID) ROONRC.J23/1807/2009 si cod unic de inregistrare 25863716,
rcprezentaté pnn adnumstrator BASHER BASIM ceti;ean romﬁn avind cod nurnenc

1A A NN AN

e oo

fareT l in baza Hotararn AGA dm data de 12. 07 2022 fn cahtate de propnetara asupra
urmétoarelor suprafete de teren:

@ suprafata de 4.903 mp teren rezultati din noile masuréitori cadastrale (5.000 mp
teren din actul de proprietate), situat in intravilanul arabil al comunei Crevedia, sat Crevedia,
Judetul Dadmbovita, tarla 65, parcela 510/37, cu numir cadastral 79039 (numir cadastral vechi
5050), inscris in cartea funciard nr.79039 (Nr. CF vechi 9216) a localititii Crevedia;

Terenul cu numdr cadastral 79039 (numar cadastral vechi 5050) a fost dobandit de
Societatea MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L., conform contractului de
vanzare-cumpérare autentificat sub nr.1364/02.11.2021 de Notar Public Georgeta Dan.

Dreptul de proprietate asupra terenului cu numir cadastral 79039 (numdr cadastral
vechi 5050), a fost intabulat pe numele Societitii MERIEM TOP COM INTERNATIONAL
S.R.L., CIF 25863716, cota actuald 1/1, in cartea funciari nr.79039 (Nr. CF vechi 9216) a
localitétii Crevedia, prin incheierea nr.135574/10.11.2021 emisi de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Téargovigte, in care a fost notatd, in partea a II-a, in baza art. 18 alin.1
lit.v si art.135 alin.4 lit.a din Ordinul 700/2014, admiterea propunerii de alipire a imobilului
de la A.l, cerere formulata de PFA Nistor Robert si inregistrata sub nr.
58271/24.05.2022.

® suprafata de 7.149 mp teren rezultatd din noile misuritori cadastrale (7.500 mp
teren din actul de proprietate), situat in intravilanul arabil al comunei Crevedia, sat Crevedia,
judetul Dambovita, tarla 65, parcela 510/38, cu numér cadastral 75917 (numir cadastral vechi
10090), inscris in cartea funciaré nr.75917 (Nr.Cf vechi 8782) a localitatii Crevedia;

Terenul cu numiéir cadastral 75917 (numér cadastral vechi 10090) a fost dobéndit de
Societatea MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L., conform contractului de
vénzare-cumpdrare autentificat sub nr.1368/02.11,2021 de Notar Public Georgeta Dan;

Dreptul de proprietate asupra terenului cu numir cadastral 75917 (numir cadastral
vechi 10090), a fost intabulat pe numele Societ#tii MERIEM TOP COM INTERNATIONAL
S.R.L., CIF 25863716, cota actuald 1/1, in cartea funciard nr.75917 (Nr.Cf vechi 8782) a
localitajii Crevedia, prin incheierea nr.135569/10.11.2021 emis# de Biroul de Cadastru i
Publicitate Imobiliard Térgovigte, in care a fost notata, in partea a II-a, in baza art. 18 alin.]
lit.v si art.135 alin.4 lit.a din Ordinul 700/2014, admiterea propunerii de alipire a imobilului
de la A.l, cerere formulata de PFA Nistor Robert si inregistrata sub nr.
58271/24.05.2022.

@ suprafafa de 6.038 mp teren rezultati din noile méisurdtori cadastrale (6.200 mp
teren din actul de proprietate), situat in intravilanul arabil al comunei Crevedia, sat Crevedia,
judeful Dédmbovita, tarla 65, parcela 510/34, cu numir cadastral 77762, inscris in cartea
funciard nr.77762 a localitétii Crevedia;

Terenul cu numir cadastral 77762 a fost dobandit de Societatea MERIEM TOP COM
INTERNATIONAL S.R.L., conform contractului de vénzare-cumpdrare autentificat sub
nr.1367/02.11.2021 de Notar Public Georgeta Dan;

2F



Dreptul de proprietate asupra terenului cu numdr cadastral 77762, a fost intabulat pe
numele Societdtii MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L., CIF 25863716, cota
actuald 1/1, in cartea funciard nr.77762 a localitdtii Crevedia, prin incheierea
nr.135577/10.11.2021 emisi de Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Targoviste, in
care a fost notat, in partea a Il-a, in baza art. 18 alin.1 lit.v si art.135 alin.4 lit.a din Ordinul
700/2014, admiterea propunerii de alipire a imobilului de la A.1, cerere formulata de PFA
Nistor Robert si inregistrata sub nr. 58271/24.05.2022.

@ suprafata de 7.451 mp teren rezultati din masur#torile cadastrale (7.500 mp teren
din actul de proprietate), situat in intravilanul arabil al comunei Crevedia, sat Crevedia, e
judeful Dambovita, tarla 65, parcela 510/36, cu numir cadastral 85238 (numér cadastral vechi, .
1619), inscris in cartea funciard nr.85238 (Nr.Cf vechi 898) a localitétii Crevedia; / 3/ §* P

Terenul cu numér cadastral 85238 (numér cadastral vechi 1619) a fost dobéndit g? f If,ﬂi :
Societatea MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L., conform contractului de i
vanzare-cympiirare autentificat sub nr.1365/02.11.2021 de Notar Public Georgeta Dan; 1\ . ¢,

Dreptul de proprietate asupra terenului cu numér cadastral 85238 (numir cadastral \\\ - —‘
vechi 1619), a fost intabulat pe numele Societétii MERIEM TOP COM INTERNATIONAL =
S.R.L., CIF 25863716, cota actuald 1/1, in cartea funciard 85238 (Nr.Cf vechi 898) a
localititii Crevedia, prin incheierea nr.l35572/10.1 1.2021 emis# de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Térgoviste, In care a fost notatd, in partea a II-a, in baza art. 18 alin.1
lit.v si art.135 alin.4 lit.a din Ordinul 700/2014, admiterea propunerii de alipire a imobilului
de la A.l, cerere formulata de PFA Nistor Robert si inregistrata sub nr.
58271/24.05.2022.

® suprafafa de 6.159 mp teren rezultatd din mésurétorile cadastrale (6.200 mp teren
din actul de proprietate), situat In intravilanul arabil al comunei Crevedia, sat Crevedia,
judetul Dadmbovita, tarla 65, parcela 510/35, cu numér cadastral 83008 (numir cadastral vechi
2813), Inscris in cartea funciaré nr.83008 (Nr. CF vechi 12773) a localitatii Crevedia;

Terenul cu numar cadastral 83008 (numér cadastral vechi 2813) a fost dobandit de
Societatea MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L., conform contractului de
vanzare-cumpérare autentificat sub nr.1366/02.11.2021 de Notar Public Georgeta Dan.

Dreptul de proprietate asupra terenului cu numér cadastral 83008 (numdér cadastral
vechi 2813), a fost intabulat pe numele Societitii MERIEM TOP COM INTERNATIONAL
S.R.L,, CIF 25863716, cota actuald 1/1, in cartea funciarsi nr.83008 (Nr. CF vechi 12773) a
localititii Crevedia, prin incheierea nr.135559/10.11.2021 emisi de Biroul de Cadastru gi
Publicitate Imobiliard Targoviste, in care a fost notatd, in partea a II-a, in baza art. 18 alin.1
lit.v si art.135 alin.4 lit.a din Ordinul 700/2014, admiterea propunerii de alipire a imobilului f
de la A.l, cerere formulata de PFA Nistor Robert si inregistrata sub nr./ f‘«ﬁr
58271/24.05.2022. q(

Pentru efectuarea alipirii s-a eliberat certificatul de urbanism nr.302/13.05.2022 de‘ “\
citre Priméria comunei Crevedia. ; 3\ 4

Subscrisa Societatea MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L. a hotirat <
alipirea terenurilor, ariitate mai sus, formind o suprafatd totali de 31.700 mp situat
teren situat in intravilanul arabil al comunei Crevedia, sat Crevedia, judetul Dimbovita,
tarla 65, parcele 510/34, 510/35, 510/36, 510/37 si 510/38, cu numar cadastral 87578,
amplasat intre vecinii din planul de amplasament §i delimitare a imobilului:

- la Nord: DS 517 (Nr.cad.84174) - 1at.54,73 ml;

- la Sud: DE 509 - 1at.55,02 ml;

- la Est: Ionitd Marin - Jat.583,25 ml;

- la Vest: Lica Andrei - 1at.585,51 ml;




Cunoscénd sanctiunile previzute de art.244 Cod Penal, privind ingelaciunea in
conventii, eu, BASHER BASIM, reprezentantul proprietarei, declar pe proprie réspundere ci
Societatea MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L. este proprietara terenurilor,
descrise mai sus, cd terenurile nu sunt ipotecate, grevate de sarcini sau servitufi, ci nu fac
obiectul nici unui litigiu, nu sunt urmérite silit §i nu sunt sechestrate, asa cum rezults si din
extrasele de carte funciard pentru autentificare nr.77205, nr.77197, nr.77200, nr.77207 si
nr.77206/12.07.2020 eliberate de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Térgoviste din
cadrul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliari Déambovita.

Eu, BASHER BASIM, reprezentantul proprietarei Societatea MERIEM TOP COM
INTERNATIONAL S.R.L., mai declar pe proprie réspundere ci terenurile, descrise mai sus,

7 2\_au ramas in stapénirea societafii in mod continuu si netulburat, de la data dobandirii §i pind

Y
A
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!q

-‘\in prezent, nu sunt scoase din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ ori a vreunei

' clauze conventionale de inalienabilitate, nu sunt trecute in proprietate publici, nu au fost

)
f

/ ¢ /instrdinate, vandute sau donate anterior niciunei persoane fizice sau juridice, nu s-a promis
' v/ vénzarea sau constituirea vreunui drept asupra acestora, nu sunt inchiriate niciunei persoane

¥
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fizice sau juridice, nu fac obiectul unor litigii sau al unor proceduri administrative de
retrocedare a proprietitii in baza legilor speciale, nu sunt supuse procedurii de executare siliti
$i nu au fost aduse ca aport social al vreunei societdti comerciale.

Eu, BASHER BASIM, declar ci am citit actul in intregime, al carui continut mi-a fost
adus la cunostinti si de citre notarul public, am inteles continutul §i consecintele juridice ale
acestuia, cele cuprinse in act reprezentand voinfa mea §i a proprietarei Societatea MERIEM
TOP COM INTERNATIONAL S.R.L., dupd care am semnat unicul exemplar original al
actului.

Societatea Profesionalé Notarial - Biroul Notarial Gheorghe Dobrican, Georgeta Dan
si Oana-Maria Dobrican va indeplini formalitéjile necesare pentru intabularea dreptului de
proprietate asupra terenului cu numir cadastral 87578 in cartea funciara de la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Térgoviste din cadrul Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Dambovita.

Redactal 5i procesat la sediul biroului notarului public din Buftea, judepul lifov, intr-un exemplar original care
rdmdne pastrat In arhiva birondui notarial i in dipatrufduplicate, din care l/un/duplicat réndne pastrat in arhiva birowtui

notarial 5i 3ftref/duplicate au fost cliberate pérfil.

PROPRIETARA
Societatea MERIEM TOP COM INTERNATIONAL S.R.L.
reprezentatd prin administrator
BASHER BASIM
§.8. BASHER BASIM
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ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA - BIROUL NOTARIAL
GHEORGHE DOBRICAN, GEORGETA DAN SI OANA-MARIA DOBRICAN
LICENTA DE FUNCTIONARE 343/2979/22.11,2019
cu sediul in Buftea, $os.Bucuresti-Targoviste nr.39, bL.RS, sc.A, ap.1, jud.llifov
Telefon/Fax: 021.35.26.351; Adresd mail: gdobrican@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.761
Anul 2022 luna Iulie ziva 12
In fata mea, GEORGETA DAN, Notar Public, la sediul biroului, s-a prezentat:

- BASHER BASIM, cetitean romén, domiciliat fn mun.Bucuregti, $os.Gheorghe
lonescu Sisesti nr.193, sector 1, identificat cu C.L seria RX nr.848210 eliberati de SPCEP
sector 1 la data de 28.01.2016, avand cod numeric personal 1681010400027, in calitate de
administrator al proprietarei Societitii MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SR.L.,cu
sediul in orag Buftea, B-dul 23 August nr.100 bis, camera 1, judetul Iifov, inmatriculats la
Oficiul Registruiui Comertului jud.lifov sub nr.J23/1807/07.08.2009, avénd Identificator Unic
la Nivel European (EUID) ROONRC.J23/1807/2009 si cod unic de Inregistrare 25863716,
in baza Hotérérii AGA din data de 12.07.2022,

care, dupa citirea In intregime a prezentului act, a declarat ci a infeles continutul
acestuia §i ca cele cuprinse exprima vointa sa reald, a consimit la autentificarea acestuia si
a semnat unicul exemplar al actului.

in temeiul articolului 12 litera "b" din Legea nr.36/1995, republicats,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput tariful ANCPI pentru intabulare la urgenta tn sumi de 60 lei cu chitanta
nr.423923/2022.

S-a perceput onorariul in sumé de 375 lei 5i TVA in sumi de 71,25 lei cu chitanfa
nr.2610/2022.

NOTAR PUBLIC,
S.8. GEORGETA DAN
LS.
Prezentul fluplicat s-a intocmit in 4/patru/exemplare, de GEORGETA DAN, notar
public, astizi, dafa aytentificirii actului, 5i are aceeasi fortd probantii ca originalul,

NS
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ROMANIA
JUDETUL DiMBOVITA
PRIMARIA COMUNEI CREVEDIA
SOSEAUA BUCURESTI-TARGOVISTE. 167,
Tel/Fax: 0245-241840
E-mail: primarie@ primariacrevedia.ro/Web: www.primarigerevedia.ro

CERTIFICAT DE URBANISM
NR. 726 din 14.11.2022

in scopul : ELABORARE PUZ S| CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE
PARTER, PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APE S| BAZIN DE
RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATI

Ca urmare a cererii adresate de : PAUL DOBRE pentru MERIEM TOP COM INTERNATIONAL, cu
sediul in jud. ILFOV, orasul BUFTEA, comuna -, satul -, sectorul -, cod pogtal 070000, Bd. 23 AUGUST, nr. 100
bis, cam. |, sc. -, et, -, bl. -, ap. -, CU1 25863716 inregistrata la Primaria Crevedia sub nr. 16925 din 11.11.2022,

pentru imobilul - TEREN, situat in judeful DAMBOVITA, comuna CREVEDIA, sat CREVEDIA, cod
postal 137180, str. -, nr. -, bl -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin :

T. 65, P. 510/34, 510/35, 510/36, 510/37, 510/38

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

PLAN DE ANSAMBLU

DOCUMENTATIE CADASTRALA NR. 87578

CARTE FUNCIARA NR. 87578
in temeiul reglementarilor Documentafiei de urbanism, faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului Local
Crevedia nr. 65 din 30.09.2008 , prelungitd prin Hotararea Consiliului Local Crevedia nr. 54 din 30.08.2018,
prelungitd prin Hotérarea Consiliului Local Crevedia nr. 58 din 09.10.2020,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

IMOBILUL TEREN, SITUAT IN INTRAVILANUL COMUNEI CREVEDIA, SAT CREVEDIA, IN SUPRAFATA DE
31.700MP, AFLAT IN PROPRIETATEA SOCIETATI MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL, IDENTIFICAT PRIN
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 135497 DIN 10/11/2022, NR. CAD. 87578, T. 65, P. 510/34, 510135, 510/36,
510/37, 510/38 S| CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE AUTENTIFICAT SUB NR. 1368 DIN 02.11.2021 EMIS DE

NOTAR PUBLIC DAN GEORGETA.
TERENUL NU SE AFLA IN ZONA DE PROTECTIE MONUMENTE ISTORICE.
TERENUL ESTE INTABULAT IN CARTEA FUNCIARA A COMUNEI CREVEDIA LA NR. 87578.

2. REGIMUL ECONOMIC:
A. FOLOSINTA ACTUALA A TERENULUI: INTRAVILAN ARABIL IN SUPRAFATA DE 31.700MP (CONFORM

EXTRAS CF.NR. 135497/10.11.2022).
B. DESTINATIA CONFORM PUG APROBAT PRIN HCL NR. 65 DIN 30.09.2008, prelungit prin Hotérarea
Consiliului Local Crevedia nr. 54 din 30.08.2018, prelungit prin Hotirarea Consiliului Local Crevedia nr. 58 din

09.10.2020, ZONA L1 (UTR4).
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C. PROPUNERE: ELABORARE PUZ S| CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE
PARTER, PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APE Si BAZIN DE
RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATI

3. REGIMUL TEHNIC: Suprafata teren 31.700MP
CONFORM PLANULUI URBANISTIC GENERAL APROBAT PRIN H.C.L. NR. 65 DIN 30.09.2008, prelungit prin
Hotararea Consiliului Local Crevedia nr. 54 din 30.08.2018, prelungit prin Hotérarea Consiliului Local Crevedia nr.
58 din 09.10.2020, ZONA L1 (UTR 4)-ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINERE P+1-2

Conform RLU aferent PUG:
ZONA L1 (UTR4) - ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINERE P+1-2.
MENTIUNE: TERENUL SE AFLA PARTIAL IN ZONA DE PROTECTIE PE BAZA NORMELOR SANITARE.
PARCELARE/INALTIMEA CONSTRUCTIILOR/ PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
- Parcelarea se face conform PUZ si RLU aferent PUG, avizat si aprobat conform legii;
POT max = 35% CUT max =1,05 Numar niveluri: 3,0

UTILIZARI PERMISE

11.24.3. In zona in care s-a extins intravilanul - L1: locuire ca activitate preponderenta pe fiecare parcela in parte
{pondere 70% din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri), sau exclusiva;

A. Functiunile complementare locuirii la nivelul zonei locuintelor sunt umatoarele:

- servicii publice pentru deservirea zilnica si ocazionala a populatiei: invatamant primar si gimnazial, servicii de sanatate,
birouri, comert, cultura, distractii etc.

- spatii verzi, pentru joaca si agrement (recreere)

- strazi si alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje (circulatie si stationari auto)

- alimentare cu apa (in sistem centralizat)

- alimentare cu energie electrica; telecomunicatii;

- evacuarea apelor uzate (canalizare) in sistem centralizat sau individual

- salubritate si igiena urbana

B. Functiunile compatibile cu locuirea la nivelul zonei, sunt urmatoarele:

- servicii profesionale, sociale si personale, alte tipuri de servicii

- locuinte de vacanta (locuire cu caracter nepermanent)

- structuri de primire turistice - pensiuni agroturistice integrate in zone rezidentiale

- activitati economice nepoluante si care nu necesita un volum mare de transporturi (maxim 5 auto/ parcela)

C. Functiunile complementare locuirii la nivel de parcela sunt urmatoarele:

- depozitarea accesoriilor necesare exploatarii terenurilor, cresterii animalelor si a produselor agricole proprii (depozite
pentru fructe, fan etc.)

- adaposturi pentru animale proprii gospodaresti

- parcaje sifsau garaje pentru nevoi propril ale gospodariei

- platforma amenajata pentru colectarea deseurilor menajere si a gunoiului de grajd

- ocupatii relaxante: piscina, bricolaj - la toate subzonele, in mod special la M3

D. Functiunile compatibile cu locuirea la nivelul parcelel, sunt urmatoarele;

- parcare si/ sau garare (pana la maximum 5 autoturisme/parcela)

- depozitare de marfuri (en gros)

- comert en-detail

- servicii

- activitati profesionale liberale, in conformitate cu actele normative in vigoare

- activitati de mica industrie, nepoluante si cu volum mic de trafic

11.24.4. In toate subzonele sunt permise activitati complementare locuirii (comert, servicii, activitati productive
nepoluante, turism ocazional, turism de sejur, anexe, parcaje, garaje, spatii verzi, alei pietonale, lucrari edilitare, platforme
precolectoare deseurl menajere)

UTILIZARI PERMISE CU CONDITH
11.2.5.2. Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu suprafata desfasurata

peste 250mp in toate zonele L, L1, TA se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii PUZ.

UTILIZARI INTERZISE
11.2.6.1. Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250mp ADC, genereaza un trafic

2/6



important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22:00 si produc poluare;
11.2.6.2. Activitati productive poluante, cu risc tehnofogic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici/zi), prin ufilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
praduse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22;00;
11.2.6.3. Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; statii de intretinere auto cu
capacitatea peste 3 masini; spalatorii auto cu capacitate peste 3 locuri;
11.2.6.4. Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
11.2.6.5. Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulcte) care sa greveze
asupra integritatii si functionalitatii spatiului public.
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
11.2.18. POTmax=35%
Depasirea procentului maxim de ocupare al terenului (POT) prestabilit se poate face prin PUZ sau PUD aprobat, cu
justificarea imposibilitatii respectarii POT.
Depasirea procentului maxim de ocupare a terenului (POT) prestabilit se poate face prin PUZ sau PUD aprobat
cu justificarea imposibilitatii respectarii POT. Prezentul PUG accepta derogatoriu o depasire a POT cu 10%.
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
11.2.19. CUTmax = 1,05
Se admite o depasire a CUT corelata cu depasirea POT conform ari. 11.2.18.
PARCAJE
Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se vor
stabili tinand seama de obligativitatea asigurarii spatillor minime pentru parcajele sau garajele aferente
constructiei in cauza, amplasate in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.
Anexa nr.5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje la
fiecare obiectiv in parte se va dimensiona conform Normativ P 132-93.
Spatiile de parcare/garare se vor realiza sfrict in interiorul parcelei.
IMPREJMUIRI
- Gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 m. Retragerea se va face conform OG nr.43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor. Se va avea in vedere profilul transversal strada tip 4-4 DS 517 si profilul transversal tip 5-5
DE 509;
- Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt realizate din ratiuni de delimitare si de
protectie a proprietatii; modalilatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea
intruziunilor precum si relatiile de vecinatate sun treglementate de prevederile codului civil. Acesta se refera |a zidurile
despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite , precum si la conditiile in care se realizeaza imprejmuirea gradinilor.
Imprejmuirile realizate pe limitele Iaterale si posterioara ale parcelei vor fi de preferinta opace , in altimea minima
considerata necesara pentru protectia proprietatii este de 2 metri.
- Amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zona aferenta strazilor principale, se va face astfel incat sa nu
afecteze "zona strazii";

Proiectantul are obligatiz sa sludieze modul de colectare a apelor pluviale si dirijarea acestora calre colectorul

stradal.

ACCESUL LA IMOBIL SE FACE din DS 517 - DRUM PUBLIC {la nord) si din DE 509 - DRUM
PUBLIC {la sud).

Realizarea de solutii de echipare in sistem individual pentru alimentare cu apa si canalizare, cu respectarea normelor
sanitare si de protectia mediului(asigurarea unei distante minime de 30 m intre fintani si bazine vidanjablle), precum si
prevederile Codului civil. Fosa vidanjabila se v-a amplasa la cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare, latrina, grajd,
depozit de gunoi sau deseuri de animale, cotete efc.

Se vor respecta urmatoarele reguli daca apa potabila se asigura prin fantani individuale:
- adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4 m.
- peretii fantanii vor fi construiti din material rezistent si impermeabil.
- In jurul fantanii trebuie sa existe un perimetru de protectie, amenajat in panta, cimentat sau pavat.
In momentul realizarii retelelor centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor
stabilite de Consiliul Local, daca aceasta nu se inscrie in normele europene,

Retelele edilitare: realizarea acestora se face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in

constructii precum si a normativelor tehnice referiloare la categoria de lucrare specifica.
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Documentatia pentru autorizare se va intocmi cu respectarea stricta a prevederilor certificatului de urbanism ( POT,
CUT, regim de inaftime etc). In caz contrar documentatia se va respinge.

Deoarece prin scopul solicitat se intentioneaza modificarea reglementarilor de urbanism aprobate
anterior prin HCL nr. 65 din 30.09.2008. prelungit prin Hotérérea Consiliului Local Crevedia nr. 54 din 30.08.2018,
prelungit prin Hotérdrea Consiliului Local Crevedia nr. 58 din 09.10.2020, se impune elaborarea unui P.U.Z. in
vederea detalierii zonei, cu studiu de oportunitate in prealabil. Prevederile documentatiei de urbanism tip P.U.Z.,
aprobat prin H.C.L. vor sta la baza emiterii unor noi certificate de urbanism in vederea intocmirii D.T.A.C,

Se vor respecta prevederile Legii nr. 50/1991, Legii nr. 10/1995, HG 525/1996, Legii nr. 350/2001, OG nr.
4311997, prevederile Codului Civil, actualizat, prevederile sanitare si de protectia mediului. Avizele solicitate si
obtinute la faza PUZ care nu sepcifica In mod expres etapa pentru care sunt emise raman valabile si la faza DTAC,
cu conditia pastrarii solutiei tehnice pentru care au fost obtinute,

NOTA: 1. Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si tehnic al
imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din documentele anexate cererii de
calre solicilanl. Primaria Crevedia nu este responsablla pentru existenta unor litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti sau a unor
cereri formulate conform legilor de restitulre in vigoare, altele decat cele mentionate in documentatia anexata cererii. 2. Executarea
lucrarilor de construire este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire, emisa in conditiile prezentei legi, la solicitarea
titularuiui unui drept real asupra unui imobil - teren sifsau constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu
dispune altfel {conform Art. 1 - (1) din legea 50/1981 modificata si complelata ulterior). 3. In cazul In care din actele prezentate va
reiesi necesitatea depunerii si attor inscrisuri sau informatii in completare, Primaria Crevedia isi rezerva dreptul de a le solicita ulterior.

I

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PUZ SI CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE
PARTER, PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APE Si BAZIN DE
RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a
executa lucrdri de constructii.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopil elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA
(Str. Calea lalomitei, nr. 1, 130142, Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
E-mail: office@apmdb.anpm.ro, tel: 0245213959/0245213944)

In aplicarea Directivei Consliului 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consfliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
pariiciparea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe Tn legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/81/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantulul
obligatia de a contacta auloritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta $& analizeze §i s decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea prolectului Investifiel publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. in
aplicarea prevederilor Directivel Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiel publice competente. In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului
si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatil evaluarii efectelor acesteia asupra
mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competenia pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investiliei
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
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| mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
In situatie in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a nofifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competenta.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE|I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofit de

urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat Ia zi, in cazul in
care legea nu dispune altfe! (cople legalizata);

[ X] Acord nofarial al proprietarilor vecini perimetrali pentru realizare imprejmuire pe limitele comune
de proprietate, sau, in lipsa acestuia, declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca
imprejmuirea se va realiza in interiorul limitelor proprietatii, inclusiv fundatiile. (dupa caz)

[ X ] acord notarial vecini pentru functiunea propusa;
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
[X]D.TA.C. [X]D.T.0.E [ID.TAD.

d) avizele $i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ x ] alimentare cu apé (RAJA) [ x ] gaze naturale

[ x ] canalizare (RAJA) [ x ] telefonizare, internet

[ x ] alimentare cu energie electrica [ ] transport urban

[ x ] domeniul public [ x ] protectia mediului

[ x ] salubritate [ ] alimentare cu energie termica

d.2) avize si acorduri privind:
[ X ] securitatea la incendiu [ X] sanatatea populatiei [ ] protectia civila

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale silsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

d.4) studii de specialitate:

l. Intocmirea PUZ in baza unui aviz prealabil de oportunitate, cu respectarea Ord. 2701/2010 privinf informarea
si consultarea publicului in toate cele 4 etape: Pregatitoare - Documentare - Elaborare - Finala - Aprobare, cu
avizele aferente:

- Aviz alimentare cu energie electrica (D.E.E.R. Targoviste);
- Aviz alimentare cu gaze naturale;

- Aviz telefonizare, internet;

- Aviz alimentare cu apa si canalizare;

- Aviz domeniu public - Primaria Crevedia;

- Aviz protectia mediului;

- Aviz Apele Romane;

- Aviz Politia Rutiera;

- Aviz Sanatatea Populatiei;

- Aviz de securitate la incendiu pentru amplasare in parcela;
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- Studiu Geotehnic verificat Af;

- Studiu peisagistic;

- Studiu de circulatie;

- Ridicare topografica in sistem STEREQ 70 vizata de O.C.P.. Dambovita cu reprezentarea reliefulul

e) actul administratly al autoritétii competente pentru protectia mediului;

f) dovada inregistrérii proiectului la R.UR;
g) documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie): chitanta taxa AC

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterli,

SECR
JR.O

Achitat taxa de: 250 lei conform chitanta nr. 11.2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin post la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executaril lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism

de la data de pand la data de

Dupé aceasta daté, o noua prelungire a valabilitalji nu este posibila, solicitantul urmand s& obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitaji:
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr.____din
Transmis solicitantului la data de__ direct/prin posta
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1. FUNDAMENTARE TEORETICA
1.1. Conceptul de peisaj - Legislatie europeana si nagional:‘;\1

Conceptul de peisaj

Preocupérile pentru conservarea si reabilitarea peisajului, ca parte a activitatilor de
urbanism gi amenajarea teritoriului, incep s@ se manifeste in Europa in deceniile II-IV ale
secolului XX, Tn ltalia, odatd cu recunoasterea valorii patrimoniale a acestuia; in 1939 se
oficializeaza Planul Teritorial Peisager, caruia i se supun reglementarile la nivel urban
(planurile Regulatoare Generale), iar analiza peisajului devine o parte de sine statatoare a
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului.

Aceste preocupéri s-au extins in Europa si in aria de culturd europeana in a doua
jumatate a secolului XX.

In Romania, primele preocupéri legate de peisaj - timpurii fata de alte tari din Europa -
dateaza din anul 1973, cand Ana Popova-Cucu a elaborat o clasificare a peisajelor din punct
de vedere geografic, bazata pe un criteriu tipologic, prin diferentierea unor ordine referitoare
la relief, clima, vegetatie si sol.

Conventia europeand a peisajului (Florenta 2000) marcheazd momentul de
institutionalizare a problematicii peisajului in contextul UE; peisajul devine astfel o problema
de interes european. Statele semnatare ale Conventiei sunt in proces de stabilire a
consecintelor Conventiei asupra legislatiilor nationale in materie de protectie a mediului, a
patrimoniului natural si construit, de urbanism si de amenajare a teritoriului.

Conventia Europeand a Peisajului defineste n felul urmator peisajul: , Peisajul
desemneaza o parte de teritoriu perceput ca atare de cétre populatie, al cirui caracter
este rezultatul actiunii gi interactiunii factorilor naturali si/sau umani.”

Recomandarea nr. (95) 9 a Comitetului de Ministri ai Consiliului Europei referitoare la
conservarea siturilor culturale, integratda politicilor peisajului (1995): ,Peisajul reprezints
expresia formala a multiplelor relafii existente intr-o perioada determinata intre un individ sau
o societate si un spatiu definit topografic al cérui aspect rezulta din actiunea in timp a
factorilor naturali $i umani si a combinatiei acestora.

Peisajul are o tripla dimensiune culturali: (1) este definit si se caracterizeazi in
procesul de observare de cdtre individ sau un grup social a unui teriforiu dat; (2)
aduce marturie asupra relatiilor trecute si prezente ale indivizilor cu mediul lor; (3)
concura la elaborarea de culturi, sensibilititi, practici, credinte si traditii locale”.

Conventia Europeana a Peisajului (2000) impune recunoasterea juridica a peisajelor ca
o componentd esentiald a cadrului de viatd, stabilirea de politici ale peisajului si de
instrumente aferente Tn scopul protectiei, managementului si amenajarii acestuia, integrarea
peisajului Tn politicile de amenajare a teritoriului, de urbanism si in cele culturale, de mediu,
agricole, sociale si economice, stabilrea de masuri de congtientizare a societatii, de
participare a populatiei si de formare a specialigtilor in domeniu.

Statele semnatare se angajeaza: sa identifice peisajele din ansamblul teritoriului propriu;
sd analizeze caracteristicile acestora, precum si dinamica si factorii perturbanti; sa le
urmareasca transformarile §i sd evalueze peisajele astfel identificate, tindnd seama de
valorile particulare atribuite lor de catre partile interesate si de populatia implicata; sa
defineasca obiective de calitate a peisajului pentru peisajele identificate si evaluate, dupa
consultare publica. Pentru ca politicile peisajului sa aiba efect, fiecare parte se obliga sa

! Extras din ,,Metodologia de identificare §i de evaluare a peisajului”, autori: SC QUATTRO DESIGN SRL si
colaboratorii, gef proiect drd. arh. urb. Irina Popescu-Criveanu, 2008
-3-
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infroduca instrumente care au ca scop protectia, managementul si/sau amenajarea
peisajului.

Referiri la termenul de peisaj in legislatia roméneasca
In Romania nu a fost adoptatid o legislatie specificd pentru identificarea, evaluarea
managementul si amenajarea peisajelor. Protejarea peisajului nu constituie un obiectiv
afirmat n legislatia de amenajare a teritoriului si de urbanism, nici in cea de protectie a
patrimoniului cultural (chiar daca prin lege a fost ratificatd Conventia europeana a peisajului).
Doua definitii, diferite, ale termenului de peisaj apar in urmatoarele acte normative:

- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata
la Florenta la 20 octombrie 2000: ,Peisajul — parte de teritoriu perceput ca atare de
catre populatie, al carui caracter este rezultatul actiunii si interactiunii factorilor
naturali $i umani.”

- 0.U.G. nr. 236/2000, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei sialbatice, aprobata prin Legea nr.
462/2001, modificata si completata prin Legea nr. 345/2006: ,Peisaj - zona terestra
ce se poate delimita clar, cu o structura si caracteristici specifice, cu valori si structuri
naturale specifice, incluzand si elemente ale culturii umane, unde elementele naturale
si cele create prin activitate umana se influenteaza reciproc.” (definitie introdusa prin
Legea nr. 345/2006).

Referiri la termenul de peisaj apar in urmatoarele acte normative aferente legislatiei de
mediu:

-0.U.G. nr. 236/2000, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd prin Legea nr. 462/2001, modificata si
completata prin Legea nr. 345/2006 - Art. 2 (termeni): ,mediu - ansamblul de conditii si
elemente naturale ale Terrei: aerul, apa, solul, subsolul, aspectele caracteristice ale
peisajului, toate straturile atmosferice, toate materille organice si anorganice, precum si
fiintele vii, sistemele naturale Tn interactiune, cuprinzand elementele enumerate anterior,
inclusiv unele valori materiale si spirituale, calitatea vietii si conditile care pot influenfa
bunastarea si sanatatea omului; proiect - documentatie privind executia lucrarilor de
constructii sau alte instalatii ori amenajari, alte interventii asupra cadrului natural si
peisajului, inclusiv cele care implica extragerea resurselor minerale; peisaj (vezi mai sus, p.
4)”.

- Anexa 1 (e): "Parcurile naturale sunt acele arii naturale protejate al caror scop este
protectia si conservarea unor ansambluri peisagistice in care interactiunea activitatilor
umane cu natura de-a lungul timpului a creat o zona distinctd, cu valoare semnificativa
peisagisticd si/sau culturala, deseori cu o mare diversitate biologica. Managementul
parcurilor naturale urmareste mentinerea interactiunii armonioase a omului cu natura prin
protejarea diversitatii habitatelor si peisajului, promovand pastrarea folosintelor traditionale
ale terenurilor, incurajarea si consolidarea activitatilor, practicilor si culturii traditionale ale
populatiei locale. De asemenea, se ofera publicului posibilitdti de recreere si turism si se
incurajeaza activitatile stiintifice si educationale.”

Parcurile naturale corespund categoriei V IUCN - "Peisaj protejat: arie protejatd administrata
n principal pentru conservarea peisajului si recreere”.

- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea
nr.265/2006. “Art. 70. Pentru asigurarea unui mediu de viatd sanatos, autoritatile
administratiei publice locale, precum si, dupa caz, persoanele fizice si juridice au
urmatoarele obligatii: a) s& Tmbunatadteascd microclimatul urban, prin amenajarea si

_4-
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intretinerea izvoarelor si a luciilor de apa din interiorul localitatilor si din zonele limitrofe
acestora, sa infrumuseteze si sé protejeze peisajul, s& mentina curatenia stradala.”

- ,Art. 96 (contraventii) (3) obligatiile autoritatilor administratiei publice locale privind
imbunatétirea microclimatului urban, prin amenajarea si intretinerea izvoarelor si a luciilor de
apa din interiorul localitatilor si din zonele limitrofe acestora, de a infrumuseta si proteja
peisajul, de a mentine curatenia localitatilor”.

1.2. Relatia cu documentatiile de urbanism i amenajarea teritoriului, programe de
reabilitare a peisajului si de dezvoltare locala

Datorita situarii intr-o zona de campie, comuna nu este cuprinsa in lista localitatilor
inregistrate conform Legii 575 din 2001, ca localitate afectata de alunecari de teren.

La nivelul Consiliului Judetean D&mbovita, nu exista inca o strategie de valorificare si
reabilitare a peisajului, comuna Crevedia nefiind cuprinsa, pentru moment, in niciun proiect
de perspectiva pentru dezvoltarea turistica.

1.3. Prezentarea echipei de cercetare
Din echipa de cercetare au facut parte: arh. Emil Stanescu, ing. Ovidiu Filip.

1.4. Scopul lucrarii. Obiective generale

Obiectul prezentului studiu de fundamentare il reprezintd Studiul Peisajului aferent
PUZ - CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE Sl DEPOZITARE, PARTER, PARTIAL P+1E
(BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE DE APE Sl BAZIN DE RET ENTIE,
ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE $I UTILITATI pentru amplasamentul din
comuna Crevedia, sat Crevedia, judetul Dambovita, in toate componentele sale: peisaj
natural, peisaj antropic/ construit si cultural.

Comuna Crevedia face parte dintr-o zona rurala integratd in peisajul de campie,
respectiv peisajul agricol/ rural. Obiectivele prezentei documentatii decurg din caracterul de
specificitate si generalitate al teritoriului studiat, acesta fara a fi un cadru reprezentativ, este,
totusi caracteristic zonei rurale de campie a judetului Dambovita.

Lucrarea se elaboreazad cu scopul definirii unei organizari peisagistice coerente a
teritoriului, precum si a unui set de directii de actiune destinate crearii unui cadru spatial-
volumetric particularizant, corespunzator funtiunilor zonei.

Obiectivul lucrarii 7l constituie elaborarea unui studiu de peisaj care sa orienteze
amenajarea coerenta urbanistica si peisagistica a zonei, pe perioada de valabilitate a PUZ-
ului propus i dupa realizarea investitiilor scontate.

Studiul de peisaj urmareste realizarea urmatoarelor obiective:
- Stabilirea unui mod de integrare in peisaj la nivel macro-teritorial;
- organziarea coerentd a unui sistem verde pentru zona;
- propunerea unui sistem verde pe baza unui plan dendrologic concret.

Lucrarea va stabili prioritatile de interventie, abordand urmatoarea problematica:
- cadrul natural caracteristic zonei si principalele elemente de specificitate ale acestuia;
- stabilirea interrelatiilor functiunilor propuse cu spatiile verzi si distributia echilibratéd a
acestora in raport cu calitatea peisagera a spatiului;
- probleme de mediu ce decurg din raportul cadru natural/ cadru construit;
- efecte induse de dezvoltarea urbanistica asupra peisajului si propuneri de ameliorare
a disfunctiilor constatate.

1.5. Surse documentare. Relatii cu alte documentatii de urbanism. Legislatia in
domeniu si bibliografia consultata.

Documente si documentatii de urbanism
- 5.
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e Planul de Amenajare a Teritoriului National

e Planul National de Dezvoltare 2007- 2013
» Planul de Dezvoltare Regionald 2007-2013
o Atlasul Roméniei 2006

Legislatie
e Guvernul Romaniei (2007), OM nr. 776/2007 privind declararea siturilor de importanta

comunitard ca parte integrantd a refelei ecologice Natura 2000 in Rom&nia, Monitorul Oficial
nr. 615, 15 septembrie 2007

e Guvernul Roméniei (2007), HG nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protec- fie
speciald avifaunisticd - parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in
Roménia, Monitorul Oficial nr. 739, 31 octombrie 2007

e Lege pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului; Ordonanta de urgenta nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei
de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

o LEGEA APELOR, legea nr. 107 din 25/09/1996

* LEGE PENTRU RATIFICAREA CONVENTIEI EUROPENE A PEISAJULUI, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000 (L 451/2002), legea nr. 451 din 8 iulie 2002

e LEGEA PRIVIND REGIMUL ARIILOR NATURALE PROTEJATE, CONSERVAREA
HABITATELOR NATURALE, A FLOREI SI FAUNEI SALBATICE, legea nr. 462 din 18 iulie
pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 236/2000, 2001

o HOTARAREA PRIVIND INSTITUIREA REGIMULUI DE ARIE NATURALA PROTEJATA
PENTRU NOI ZONE, hot. nr. 2151 din 30 noiembrie 2004

e LEGE PRIVIND REGLEMENTAREA $I ADMINISTRAREA SPATIHLOR VERZI DIN
ZONELE URBANE, legea nr. 24/2007

e Lege pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 59/2007 privind instituirea
Programului national de imbunétatire a calitdti mediului prin realizarea de spatii verzi in
localitati, legea nr. 343/2007

e Legea nr. 49 din 19 martie 2008 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
108/2007 pentru modificarea alin. (2) al art. 8 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
59/2007 privind instituirea Programului national de Tmbunatatire a calitati mediului prin
realizarea de spatii verzi in localitati

o ORDONANTA DE URGENTA PRIVIND REGIMUL ARIILOR NATURALE PROTEJATE,
CONSERVAREA HABITATELOR NATURALE, A FLOREI SI FAUNEI SALBATICE,
Ordonanta de urgenta nr. 57 din 20 iunie 2007

» HOTARAREA PRIVIND REFACEREA ZONELOR IN CARE SOLUL, SUBSOLUL Sl
ECOSISTEMELE TERESTRE AU FOST AFECTATE, hot. nr. 1403/2007

e CODUL SILVIC, legea nr. 46 din 19 martie 2008

Documente, rapoarte europene

» Carta de la Torremolinos, 1983, Conferinta Europeana a Minigtrilor pentru Amenajarea
Teritoriului (CEMAT) in cadrul Consiliului Europei

e Raportul ,Europa 2000”, 1998, actualizat ulterior sub titlul ,Europa 2000+" Cooperare
pentru amenajarea teritoriului european”.

e Obiectivele spatiale urmdrite prin programele PHARE, ISPA (Instrumente de Politici
Structurale pentru Preaderare) si SAPARD (Program de Actiuni Speciale de Asistenta pentru
Preaderare in domeniul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale).

e Tratatul de la Amsterdam, document UE care accentueaza, unele prevederi orientate catre
politicile de promovare a dezvoltarii durabile cuprinse in Tratatul de la Maastricht din 1992.

e Conferinta Informala a Ministrilor responsabili cu Amenajarea Teritoriului Uniunii Europene
a adoptat ,,Perspectiva Dezvoltarii Spatiului European” (ESDP), la Potsdam, in mai 1999.

-6-
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e Documentul ,Principii directoare pentru dezvoltarea teritorialda durabila a
continentului european”, Hanovra, 2000, Conferinta Conferinta Europeana a Ministrilor
Responsabili cu Amenajarea Teritoriului (CEMAT)
o AGENDA 21, adoptata la Summit-ul de la Rio, 1992
e PROGRAMUL DE MANAGEMENT URBAN AL BANCII MONDIALE, 1994, componenta
,Managementul urban si mediul” - , Consideratii cu privire la utilizarea terenului i
managementul urban ecologic”.
e DIRECTIVE PENTRU PLANIFICAREA S| GESTIUNEA UNUI HABITAT COMPATIBIL CU
DEZVOLTAREA DURABILA, document care apartine Comisiei Europene ONU pentru
Europa, 1996.
e AGENDA HABITAT, document al Comisiei ONU pentru Asezari Umane, semnat la
Istanbul, 1996.
Bibliografie generala
e Metodologia de identificare si de evaluare a peisajului”, autori: SC QUATTRO DESIGN
SRL si colaboratorii, sef proiect drd. arh. urb. Irina Popescu-Criveanu, 2008;
e studiu preliminar P.A.T.J. — Cadrul natural Tn judetul Dambovita — autor: SC AMBIENT
URBAN SRL, 2013;
e studiu geotehnic pentru fundamentare PUZ si RLU, noiembrie 2021;
e studiu istoric general pentru fundamentare PUG Comuna Crevedia ;
e studiu preliminar P.A.T.J. — Zone cu potential de risc in judetul Dambovita — autor: SC
ARCHITECTURE SRL, 2013.
e Buga, D. Zavoianu, lon, 1974, *Judetul Dambovita*, Editura Academiei Roméane, Bucuresti;
e Erdeli G., Cucu V., 2005, *Romania, Populatie. Asezari umane. Economie®, Editura
Trasversal, Bucuresti;
e Ispas $., 2007, *Geografia Regionald a Romaniei*, Editura University Press, Targoviste;
e Ispas S., Muratoreanu G., Leotescu R., Ciulei S., 2006, *Pedologie*, Editura University
Press, Targoviste;
e Oproiu M., Samoila E., Motoc H., Toma G. *Agezari $i monumente dambovitene*
e Oproiu M.,Cirstina  |.(coordonatori),Olteanu Gh.,, Tosca G.- Dambovita
istorica,Asezari,monumente,personalitati, A
Editura Zven, Targoviste, 2020;
e Posea Gr., Popescu N., lelenicz M., 1974, *Relieful Roméniei*, Editura $tiintifica,
Bucuresti;
e Popescu M.G., 2002 Dambovita. Micromonografii, Editura Bibliotheca
e Ujvali I., 1972, *Geografia apelor Romaniei*, Editura $tiintificd, Bucuresti;
e Velcea V., Savu Al., 1982, *Geografia Carpatilor si a Subcarpatilor romanesti*, Editura
Didactica si Pedagogica, Bucuresti;
o ****{1083- 2004, *Geografia Romaniei*, vol. |, II, Ill, IV, V, Editura Academiei Roméne,
Bucuresti;
e **** 1970-1980, Colectia *Judetele patriei*, Editura Academiei Roméane, Bucuresti;
o **** Anuarele Statistice ale Romaniei;
o **** Atlase si harti;
e **** Documente ale Primariei Comunei Crevedia.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII IN PROBLEMATICA PEISAJULUI
2.1. incadrare la nivel macro si mezzo-teritorial

Comuna Crevedia este situatd in zona sud-estica a judetului Dambovita la o distanta
de 70 km de municipiul Targoviste si 27 km fatd de municipiul Bucuresti.

Comuna este strabétutd de drumul national DN 1A (traverseaza comuna de la sud la
nord si asiguré legatura dintre municipiul Bucuresti, prin Buftea catre Ploiesti).

Totodata, legéatura comunei cu resedinta de judet este asiguratda pe DN1A Crevedia-
Bujoreanca si DJ 711 Bujoreanca —Targoviste.

Teritoriul administrativ al comunei ocupa o suprafatd de 5278 ha si este alcatuit din
satele Cocani, Crevedia (resedinta), Manastirea, Darza si Samurcasi.

La recensamantul populatiei din 2011, comuna Crevedia avea o populatie de 7750
locuitori.
Vecinatatile comunei Crevedia:
- la est si sud, Sectorul Agricol lifov;
- la nord, comunele Niculesti si Butimanu, respectiv oragul Racari;
- la vest, comuna Ciocanesti.

Amplasamentul studiat este situat in zona de centru a comunei, cu iegire la DN 1A
atat pe DS 517 cét si pe DE 509.

Prin construirea pe parcela studiata a unei hale de 366,50 X 37,20 m, dar si a unui
grup de 3 locuinte de seviciu se asigurd posibilitatea cregterii potentialului economic
al comunei, iar prin implicarea fortei de munca locale un beneficiu major pentru
locuitorii acesteia.
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¥ JUDETUL DAMBOVITA

Figura 1. Amplasarea comunei Crevedia la nivel judetean.

2.2. Elemente de peisaj natural
2.2.1. Relieful

Din punct de vedere morfologic, teritoriul administrativ al comunei Crevedia este
situat pe unitatea majora de relief, platoul Campiei Viasia.

Cursuri de apa

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul comunei Crevedia apartine bazinului
hidrografic al raului Colentina, cu lacurile Zmeului si Colentina, ce aduna apele celor doua
paraie Colentina si Crevedia.
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Figura 4 . FNC-ul din zona studiata

Reteaua hidrografica secundara de pe teritoriul comunei Crevedia este tributaréa raului
Crevedia. Nefiind o retea hidrograficd secundara stabild, inundatiile datorate ploilor rare dar
deseori torentiale vulnerabilizeaza zona studiata, necesitand a fi avute in vedere masuri de
punere in siguranta a locuintelor din zona.

2.2.2. Relatia intre Clima si Peisaj

Clima comunei, temperat continentald, se caracterizeaza printr-un continentalism
accentuat, respectiv dominarea maselor de aer din estul continentului, mase ce aduc veri
foarte calde, cu cantitdti medii de precipitatii, care cad in general sub forma de averse, §i
prin ierni relativ reci, marcate la intervale neregulate de viscole puternice i de incalziri
frecvente.

- radiatia solara globala 125.390 cal/cm?/an;

- temperatura medie anuala a aerului, +10.6° C;

- temperatura minima absoluta a aerului, - 29 ° C;

- temperatura maximéa absoluta a aerului, + 39.5°C;

- adancimea maxima de inghet, 0.80 — 0.90 m STAS 6054/77;

- precipitatii medii anuale, 600 mm.

Valoarea medie multianuala (1998-2003) a umiditatii relative este destul de ridicata
pentru o regiune de trecere de la cAmpie la deal (74,6%), valoarea maxima medie anuala
fiind de 81% (1999), iar cea minima de 71% (2002).

Cele mai mari cantitati de precipitatii cad Tn sezonul cald, cand la convectia dinamica
frontald se adauga termoconvectia favorizata de Tncélzirea excesiva a suprafetei terestre gi
aerului din straturile inferioare ale atmosferei. Ele au adesea un caracter de aversa, fiind
insotite de descércéri electrice §i vijelii. Cantitatile maxime cédzute in 24 de ore au fost de
95,6 mm. Cele mai mici cantitdti de precipitatii in zona sunt inregistrate in luna februarie -
20,3 mm.

Stratul de zdpada are o distributie discontinua in teritoriu i in timp, datorita vanturilor
puternice care spulbera si troienesc zapada si frecventelor intervale de moina. Durata medie
anuala a iernii este de 50 zile.

Grosimea medie decadald a stratului de zapada este maxima in lunile ianuarie gi februarie
cand ajunge la 10-15 cm.

Vanturile sunt slab influentate de relieful uniform, vitezele raméanénd relativ mari, iar
directiile relativ constante: vanturile din nord-est si est reprezinta 20%, iar cele din sud-vest
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si vest 14%. Viteza medie este cuprinsa intre 2.2 si 4.5 m/s. Vitezele medii cele mai mari le
Tnregistreaza vanturile de nord-est, care au si frecventele maxime.

Cele mai mari valori medii lunare ale vitezei vantului se finregistreaza in lunile
februarie, martie si aprilie fiind de 2,1 — 3 m/s. Vara se inregistreaza cele mai mici valori
medii lunare ale vitezei vantului de 1,5- 1,6 m/s.

2.2.3. Peisajul natural. Habitatele naturale. Vegetatia si fauna
Vegetatia

Fitogeografic teritoriul comunei apartine zonei de silvostepd , zona din care se mai
mentin padurile Ciocanesti la vest si Padurea Brancoveanu, la est, constituite din esente de
stejar bruméariu, pedunculat si stejar pufos. Aldturi de aceste arborete de bazéd se mai
intdlnesc: frasinul, ulmul, teiul, salcamul, jugastrul, artarul iar in zona locuita a fost
aclimatizat cu succes si bradul.

Pe teritoriul comunei se intdlneste o gama larga de pomi fructiferi $i anume: pruni,
meri, peri, ciresi, vigini, corcodusi.

De asemenea se intdlneste subarboret reprezentat din specii ca: macesul (Rosa
canina), porumbarul (Prunus spinosa), paducelul (Crataegus monogina), lemnul céinesc
(Ligustrum vulgare).

Speciile caracteristice pasunilor sunt: paiutul (Festuca sulcata), laptele cucului
(Euforbia garadiana), coada soricelului (Achileea milefonium), rogojul (Carex), colilia (Stipa),
pelinita (Aremisa), trifoiul marunt (Medicago lupulina).

Vegetatia pe terenurile cultivate este reprezentata prin: gréu, porumb, fasole, sfecld,
lucerna, trifoi, dovleac, zarzavaturi.

Fauna salbatica

Datorita faptului ca terenurile de pe raza comunei sunt puternic antropizate, inclusiv
albiile raurilor i paraurilor, iar raportul dintre terenurile agricole si cele cu vegetatie naturala
este foarte mare (aproximativ 90% sunt terenuri agricole) fauna séalbaticd este slab
reprezentata.

Mamiferele sunt prezente prin: soarece (Mus musculus, Apodemus sylvaticus, Rattus
rattus), soarecele de camp (Mesocricetus newtoni), popandau (Citellus (Spermophilus)
citellus), harciog (Cricetus cricetus), nevastuica (Mustela nivalis).

Pasarile ce pot fi zarite in comuna sunt: graurii (Sturnus vulgaris), cioara (Corvus
frugilegus, Corvus corone cornix), gugustiucul (Streptopelia decaocto), vrabia comuna
(Passer domesticus), cucuveaua (Athene noctua).

Pestii sunt prezenti prin urmatoarele specii: platicd (Abramis brama), caracuda
(Carassius carassius), caras (Carassius auratus), lin (Tinca Tinca), biban (Perca Fluviatilis),
babusca (Rutilus rutilus), oblete (Alburus alburus), rosioara (Scardinius erythrorhtalmus), etc.

Reptile — sarpele de casa (Natrix natrix), soparle (Lacerta agilis, Lacerta praticola,
Lacerta taurica), guster (Lacerta viridis);

Amfibieni - specii protejate de Conventia de la Berna: broasca réioasa (Bufo bufo),
broasca réioasa verde (Bufo viridis), broasca sapatoare (Pelobates fuscus);

Insecte, crustacei, fluturi, moluste — Orthoptere (greieri de casa (Gryllus
domesticus), de camp (Liogryllus campestris), cosasi, lacuste (Calliptamus (Caloptenus
italicus), coropignita (Gryllotalpa gryllotalpa),) calugarita (Mantis religiosa), Coleopere
(calosoma, radasca (Lucanus cervus), croitori (Saperda populnea, Rhagium inquisitor),
nasicorn (Oryctes nasicornis), garagarite/buburuze (Coccinela septempunctata), gandacul
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de Colorado (Leptinotarsa decemlineata), gargarita sfeclei (Tanymecus palliatus), gargarita
mazarei (Bruchus pisorum).

Solul

Pe raza comunei se intalnesc in general solurile din clasa antrosoluri. Antrosolurile (nou
introduse Tn SRTS 2003) includ entitati tipologice intens modificate antropic, avand un
orizont superior antropedogenetic de cel putin 50 cm grosime (format prin transformarea
unui orizont sau strat al solului prin fertilizare indelungata si lucrare adénca sau prin acretie),
ca urmare a unei lungi perioade de cultivare, inclusiv prin desfundare si irigatie.

Resursele locale

Se caracterizeaza prin varietate si complementaritate (relief, clima, ape, vegetatie, fauna,
soluri ) favorabile dezvoltarii. Cele mai semnificative resurse de sol sunt : solurile fertile,
valorificate intens in scop agricol.

Tipologii de zone verzi existente in cadrul comunei:

o Spatii verzi / terenuri neproductive aferente malurilor paraielor Colentina si Crevedia,
dar si ale lacurilor Colentina si lacul Zmelui;

e Spatii verzi cu acces limitat (aferente instiutiilor publice gi cimitirelor);
o Spatii verzi din aliniamentul strazii.
Disfunctii constatate la nivelul spatiilor verzi existente:
e |ipsa spatiilor verzi publice;
o Zonele de acces in comuna nu sunt valorificate din punct de vedere al imaginii;
o Secventele de peisaj agricol rural nu sunt valorificate;

e Cursul raului Colentina, cu o resursd considerabila de spatii verzi, nu este valorificat
suficient din punct de vedere peisager (promenada, locuri de joaca pentru copii, locuri de
odihna, piste de jogging, etc.)

2.3. Accesibilitatea in peisaj. Peisajul de intrare

Situatd in sudul judetului Dambovita, accesibilitatea Tn peisajul specific comunei
se realizeaza rutier prin DN 1A (Bucuresti — Ploiesti) iar pe lotul studiat in cadrul PUZ-ului,
prin DS 517 cat si pe DE 509.

Integrarea noilor constructii si amenajarilor peisagistice propuse in cadrul construit
periferic existent va presupune evitarea conflictului generat de masivitateas noii constructii
destinata productiei si cladirile destinate locuintelor individuale de tip rural-urban ce
alcatuiesc baza fondului construit existent in actualul intravilan al zonei.

Capitolul de propuneri si masuri de tip peisagistic ce va fi detaliat Tn continuarea
prezentului studiu cuprinde regulile, restrictiile, servitutile i masurile impuse in unitatea de
peisaj in care se integreaza noile constructii, asupra teritoriului intravilan si mai ales asupra
teritoriului extravilan (umbrirea loturilor invecinate, probleme legate de pericolul troienirilor in
timpul iernii sau cele legate de protectia mediului contra polurii (evident, accidentale)
fonice, a aerului sau solului.
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Figura 8. Accesibilitate la nivelul comunei

Accesibilitatea Tn peisaj trebuie s& se realizeze pe toate palierele peisajului
antropic/construit, respectiv la nivelul cailor de comunicatie rutiera.

Peisajul de acces/intrare in comuna carosabil nu este suficient valorificat in
prezent, necesitand amenajari specifice. La nivel regional, si implicit al teritoriului
administrativ al comunei Crevedia, problemele intdmpinate de reteaua de drumuri sunt:

1. sistemul deficitar de iluminare;

2. marcarea stradala precara;

3. absenta trotuarelor;

4. lipsa parcarilor publice amenajate.

Dezvoltarea comunei de-a lungul céailor importante de comunicatie ( DN 1A,
longitudinal) implica o focalizare pregnanta a atentiei asupra aspectului edilitar-gospod&resc
si arhitectural-peisagistic al strazilor principale sau secundare.

Este necesara imbunatatirea cailor de acces prin amenajarea peisagsitica a spatiului
aferent cailor de comunicatie rutiera si a zonei adiacente, ca ,,poart“” de intrare in comuna si
suitd de spatii percepute dinamic ca un factor reprezentativ si relevant asupra gradului de
urbanitate-ruralitate a localitatilor comunei Crevedia.

Peisajul de acces pe lot va fi corelat cu cel al strazilor principale (DN1A Bucuresti-
Ploiesgti) $i secundare DS 517 catsi DE 509.

3. ELEMENTE DE PEISAJ NATURAL / ANTROPIC-CONSTRUIT
3.1. Tipologii de Peisaj natural/antropic-construit in comuna Crevedia
Tipologia agezarilor

Relatia peisaj natural - peisaj antropic

Padurile care altadata ocupau o mare parte a teritoriului localitatilor Crevedia, Cocani
si Dtrza, erau deja partial defrigate la sfarsitul sec. al XVll-lea.

Locuitorii erau importanti crescétori de animale, crearea terenurilor pentru cereale si
pasunat au fost de timpuriu o preocupare a locuitorilor, acest demers fiind in detrimentul
padurilor, care au fost supuse unui regim insistent de téiere, pe petice mici si disparate, dar
numeroase, pana la defrisarea totald, pe parcursul a 200 de ani.
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Terenul agricol din intravilan este utilizat n special pentru cultura legumelor si a
porumbului. In fata casei nu lipseste gradina de flori dar si bolta de vitd-de-vie.

In teritoriul intravilan al comunei, modul de organizare a parcelelor este unul organic,
dictat de existenta terenului preponderent plat si de obligativitatea de a construi pe fiecare
palma de pamant care permite construirea, catre strada, pentru a economisi terenul din
spatele caselor, pentru agriculturd. Din acest motiv aspectul gospodariilor este unul
compact, cu un singur corp alcatuit din casa mare si anexe ,,alipite” in curtea casei, fara a
realiza fronturi compacte la strada.

In reteaua de stradute interioare din Dérza si Crevedia situatia difera oarecum dar
ramane vizibild preocuparea de aducere a constructiilor catre strada pentru economisirea
trenului agricol din spatele curtilor, in pofida servitutilor induse de forma serpuitoare a
traseului stradal, alveolar (preponderent la Darza).

Ca in toate satele de cdmpie si in comuna Crevedia fronturile aferente strazilor
principale sau ulitelor, loturile au forme relativ regulate, cu latura scurta la strada, acareturile
ramanand asezate intr-o relatie organica fata de casa de locuit, pe aceeasgi parte cu aceasta.
Existd si situatii In care o parte din aceste anexe gospodaresti inchid in ,L” cutrea, catre
gradina.

In cazul acestor localitati trama stradala dezvoltatd alveolar, dar si pe cele de planm
rectangular, in mod cvasinatural, a generat o mare varietate de forme a loturilor construibile
si o tipologie foarte particularda de amplasare a cladirilor pe aceste loturi.

Ca n orice comuna de campie, intregul intravilan beneficiaza de o suprafata mare de
teren plat. Este si cazul comunei Crevedia, unde desi existd o mult mai mare densitate de
construire, cu parcelar fragmentat nu este resimtit aspectul ,.,inghesuit” al cladirilor. Ele au
spatiul lor bine delimitat, agezat ,scenografic” in spatele unor garduri joase,ecranate de pomi
sau vitd-de-vie, casele avand deseori separari in interiorul curtilor delimitate cu mici
Tmprelmuiri separandu-le in general, in curtea mare, curtea mica- gradinita- si curtea din
spate, a animalelor si a pasarilor.

Nu acelasi lucru se poate spune despre stradutele interioare ce nu au aceeasi ordine,
lipsesc pomii §i trotuarele precum si santurile de colectare a apelor pluviale. Chiar si
vegetatia din curti este una deficitara dar posibilitati de corectare exista.

Biserica este agezata in vatra satului, fiind inconjurata de fronturile de locuinte sau
dotari ca primdria sau de unitatea principald de invatamant, scoala generalda sau complexul
comercial.

In analiza peisajului, se pot desprinde mai multe elemente compozitionale si spatiale
valoroase, a caror compunere determina calitatea acestuia.

Dezvoltarea recentd a unor dotadri comerciale, spatii de productie (FNC-ul) sau de
depozitele de materiale de constructi a schimbat morfologia agezarii aflandu-se ntr-un
important proces de transformare. Totodata este de notat caracterul select al unui nou
ansamblu de locuinte P+M dezvoltat pe malul lacurilor, Tn plan secund fatd de artera
principala de tranzit prin comuna, DN 1A.

Elemente lineare

Imprejmuirile din panouri prefabricate de beton preponderent perforate, ornamentate
uneori geometric sau cu motive fantezist-florale sunt caracteristice zonei si definesc
proprietatile, ritmand in acelasi timp culuarele de trecere, urmarind traseele adesea
sinuoase ale drumurilor sunt elemente care depreciaza actualmente peisajul in zon3,
urméand ca prin noul ansamblu aceste relicve ale trecutului sa dispara.

Vegetatia bogata cuprinzand pomii fructiferi completeaza mediul construit gi creaza
un element natural foarte placut in aceasta zona a satului.

Conferind o notd cu totul inedita, palcurile de brazi (Familia Pinaceae- Abies alba
Mill) care au fost aclimatizati Tn special Tn satul vechi, de pe DN 1A Tn zona inflexiunii
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drumului, la biserica si la monument, particularizaza aceasta portiune de sat atragénd
atentia.

In rest doar siluetele mai Tnalte ale teilor, in zona cimitirului, dar si pe ambele parti ale
drumurilor principle n lungul cérora s-a dezvoltat localitatea.

Elemente de ritm sunt formate din pomii plantati la strada sau in curtile oamenilor,
tot cétre strada, ce ritmeaza silueta satului, punctand traseul acestora, dincolo de liniaritatea
gardurilor. Nu este cazul interiorului satului unde datoritd dezvoltarii retrase de la drumul
principal pe o retea stradald alveolard, labirintica, dispunerea constructiilor pe loturi a
devenit in mare parte extrem de dificila, generand uneori imagini mai putin coerente ale
frontului construit, dfar nu lisite de elemente interesante ca solutii constructive.

Elemente de suprafata / texturile percepute la nivelul peisajului comunei Crevedia
sunt formate din doua paliere: vetrele construite ale satelor, delimitate prin constructii gi
pomi fructiferi, iar al doilea palier, orizonturile infinite ale cAmpiilor ce se intinmd pana
departe, in spatele curtilor .

3.2. Definirea obiectivelor de calitate a peisajelor identificate si evaluate

Ca majoritatea comunelor situate in zona de deal, Aninoasa si Viforata beneficiaza
de o diversitate de imagini in ceea ce priveste peisajul natural cat si cel antropic.

Peisajul dominant de cel de campie ce se deschide vast, catre orizont. Defrisarile
masive de acum 100 sau 200 de ani pentru obtinerea terenurilor agricole si pentru
construirea satelor au dezgolit puternic campia atat de bogata Tn paduri, in vechime, asa
cum ne-o demonstreaza hartile lui Specht (1790) si Szathmari (1853), afectand atéat
imaginea cét si clima din zona.

Cu toate acestea, modul de construire (peisajul antropic) nu s-a impus peisajului ci a
ramas subsumat fortei dominatoare a peisajului natural al campiei, in care se reliefeaza
padurile compacte, la sud-est paddurea Brancoveanu si padurea Ciocanesti spre vest.

Peisaje destructurate

Desi afectatd de vechile defrigéri, comuna Crevedia nu are peisaje destructurate,
terenurile fiind in marea lor majoritate cultivate. Nu fac exceptie nici albile majore a
péraielor Colentina si Crevedia care nu prezintd mari suprafete de teren destructurat. .

Alcatuirea tesutului urban al localitatii

Este caracteristica a vetrelor satelor de cAmpie, cu alcatuiri compacte, ce au pastrat,
in general, modul traditional de construire, conferind o imagine relativ unitara zonei de ses a
comunei, particularizatd la nivel stradal prin siluetele joase ale pomilor fructiferi verzi in
anotimpurile calde ale anului ce dau prin prezenta lor o influenta in paleta de culori folosita
pentru decorarea caselor sau imprejmuirilor catre strada. Se remarca siluetele mai ample
ale teilor, dar i prezenta exotica a brazilor aclimatizati in zona.

O mare atentie, binemeritatd, a fost acordatd amenajarii malurilor celor doua
lacuri Crevedia si Lacul Zmeilor care sa contribuie atat la protejarea impotriva
inundatiilor, cat gi la integrarea in peisaj a acestor luciuri de apa, la nivelul comunei
realiztndu-se cartiere rezidentiale deosebite.

Acestea sunt, in momentul de fata, destul de bine controlate, dar actiunea de
protejare trebuie continuatd permanent pentru ca, lasate nesupravegheate ele pot deveni
zone de depozitare de gunoi, cu maluri erodate periculoase pentru zonele construite, in
cazul unor precipitatii abundente.
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O amenajare eficientd cu Tntariri de maluri si plantatii de salcam (Familia Leguminosae-
Robinia pseudoacacia L.) si salcii (Familia Salicaceae — Salix alba L.), poate conferi o
mare valoare peisagisticd acestor lacuri, Tndepartdnd riscul surpdrilor in urma unor ploi
torentiale.

Peisajul antropic

Comuna este alcatuita din trei localitati, respectiv Crevedia, Cocani, Darza, Ménastirea gi
Samurcasi. Configurate diferit, cu o structurd stradala preponderent alveolara, sau
dezvoltata de-a lungul arterei principale de tranzit (DN 1A) in cazul localitatii Crevedia sau
aureolar, Tn cazul localitéti Darza, localitdtile au un fond construit destul recent, lucru
explicabil prin multiplicarea resurselor economice, locuitorii practicind anterior, preponderent
agricultura de subzistenta, iar astazi fiind in conexiune cu oragele Buftea, Bucuresti dar si cu
unitatile economice locale, fiecare localitate avand seria de dotéri de productie sinand de
complexul vechilor ferme de pui. Totodatd, toate localitatile au dotérile obligatorii pentru
fnvatamant, sdnéatate administratie publica si cult.

3.3. Problemele de mediu
Factorul de mediu: apa

Principala artera hidrografica de pe teritoriul comunei Crevedia este alcatuitd din
cursurile Colentinei si crevediei, cu lacurile alimentate de acestea Lacul Colentina i Lacul
Zmeilor. .

Din punct de vedere hidrogeologic, sistemul acvifer freatic este cantonat in depozitele
aluvionare ale Holocenului superior si se situeaza la adancimi cuprinse intre 6.00 — 14.00 m.
Acesta prezinta un caracter ascensional, putandu-se ridica pana la 3.50 m.

Starea factorului de mediu ,,Apa” la nivelul bazinului hidrografic Colentina

Potrivit legislatiei Tn vigoare, monitorizarea calitatii apelor de suprafata si subterane se
realizeazad de catre Administratile Bazinale de Apa, aflate in subordinea Administratiei
Nationale ,Apele Roméne”. Supravegherea calitati apelor in judetul Dambovita se
realizeaza de catre Laboratorul Administratiei Bazinale de Apa Arges-Vedea situat in Pitesti,
judetul Arges (pentru bazinul hidrografic Arges-Vedea) si de cétre Laboratorul Sistemului de
Gospodarire a Apelor Dambovita din Targoviste, din structura Administratiei Bazinale de Apa
Buzau — lalomita (pentru bazinul hidrografic Buzau-lalomita).

Factorul de mediu: aer

In comuna Crevedia calitatea aerului poate fi alteratd din cauza traficului rutier prin
emisia de noxe si praf. O emisie mare de pulberi in aer rezulta si prin antrenarea prafului din
camp, din cauza drumurilor de exploatare agricold neamenajate. Acest lucru poate avea un
impact vizibil si asupra vegetatiei.

In vederea prevenirii si combaterii poludrii aerului s-au 2 de concentratii
maxime admisibile ale poluantilor atmosferici si s-g cte legislative
corespunzatoare cu cerintele europene si internationale.

Factorul de mediu: sol

Solul, prin pozitia, natura si rolul sau, este produsul interactiunii dintre mediul biotic i
abiotic, fiind un organism viu, in care se desfasoara o viata intensa si in care s-a stabilit un
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anumit echilibru ecologic.

Solurile determina productia agricolda si starea padurilor, conditioneaza inveligul
vegetal, ca si calitatea apei raurilor, lacurilor si apelor subterane, regleaza scurgerea lichida
si solida in bazinele hidrografice si actioneaza ca o geomembrana pentru diminuarea poluarii
aerului si a apei, prin retinerea, reciclarea si neutralizarea poluantilor, cum sunt substantele
chimice folosite in agricultura, degeurile organice gi chimice. Prin proprietatile lor de a
intretine si a dezvolta viata, de a se regenera, solurile filtreazad poluantii, 7i absorb si i
transforma.

Solul si conditiile atmosferice de la suprafata pamantului formeaza un mediu prielnic
pentru dezvoltarea vegetatiei.

Prin Ordinul 1552/2008 a fost aprobata lista localitatilor pe judete unde exista surse
de nitrati din activitati agricole pentru care se stabilesc programe de acfiune care contin
masuri obligatorii privind controlul aplicarii ingrasamintelor pe terenurile agricole. Pe teritoriul
Jjudefului Ddmbovita au fost identificate 28 de localitati, printre acestea SE AFLA gi comuna
Crevedia la nr.722..

4. DISFUNCTIONALITATI

4.1. Disfunctii referitoare la elementele naturale, biotop si fauna
Fenomene naturale cu efect negativ asupra resurselor peisagistice locale:
e grindina, cu efecte periculoase pentru agricultura;

e bruma, fenomen legat de primele inghefuri, se poate manifesta dupa data de 20
septembrie pana la inceputul lunii mai;

e chiciura i poleiul.

Principalele disfunctionalitati in domeniul protectiei mediului natural i construit sunt :
e fertilizarea excesiva a solurilor ;

e utilizarea unor substante agricole nocive, lipsa practicilor de rotatie a culturilor;

e colectarea si depozitarea necontrolatd a deseurilor menajere si de alta naturd in locurile
prevazute si in afara acestora ;

e lipsa masurilor de protectie a cursurilor si oglinzilor de apa impotriva polurii.

4.2. Disfunctionalitati peisagistice

Peisajul de acces/intrare in comuna, carosabil, nu este suficient valorificat in
prezent, necesitdind amenajari specifice. La nivel regional, si implicit a teritoriului
administrativ al comunei Crevedia, problemele intdmpinate de reteaua de drumuri sunt
calitatea slaba a drumurilor secundare (intre care si DE 509 si DS 517 care delimiteaza lotul
studiat in prezentul PUZ), sistemul deficitar de iluminare si marcare stradala. Dezvoltarea
neliniard a comunei de-a lungul cailor importante de comunicatie (longitudinal DN 1° si
Strada Crevedia Noud, transversal) genereazd segementarea peisajului in 2 secvente
distincte de peisaj antropic.

Este necesara imbunatatirea amenajarii peisagistice a cailor de comunicatie rutiera si
a zonei adiacente, nu numai ca ,semnal” de intrare in comuna ci pe tot traseul acestora.

La nivelul comunei datorita utilizarii terenurilor, peisajul specific este cel agricol, dar si
cel silvic.

4.3. Disfunctionalitati — Spatii verzi
Tipologii de zone verzi existente in cadrul comunei:
= e
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La nivelul comunei Crevedia se observa o pondere scazutd a spatiilor verzi publice, agsa
cum s-a prezentat anterior, acest lucru putand fi corectat prin amenajarea simultana a
trotuarelo si plantarea copacilor de-a lungul trotuarelor stradale.

Principalele disfunctii constatate la nivelul spatiilor verzi existente sunt:

e Lipsa spatiilor verzi publice (cu exceptia aliamentelor stradale, intermitente);

e Zonele de acces in comuna nu sunt valorificate din punct de vedere al imaginii ,verzi”;
e Zona lacurilor nu este inca suficient valorificata peisager.

5. RECOMANDARI PENTRU REGULAMENTUL PUZ

Volumetrie

-Constructiile de locuinte de serviciu noi, preponderent cu regimul de inaltime maxim P+1

vor fi amplasate Tn planul secundar, la distante de min.7,50 m fata de aliniamentul actual,

5 m fata de aliniamentul nou propus la DS 509;

-Completarea frontului construit in plan secund se recomanda a fi realizat tot cu cladiri
avand regimul de Tnaltime parter.

-Halele industriale vor fi dispuse prepondetrent la extermitatile zonei intravilane.

-Volumetriile acestora vor fi subdivizate intr-un numar mai mare de hale mai mici sau se
vor realiza subimpartiri ale fatadelor lungi pentru a se diminua aspectul gigantic al acestora
(inclusiv prin alternante de culori ale finisajelor exterioare sau prin dispunerea in pachete
ritmate a suprafegelor vitrate, mai ales intr-o zona de tesut urban traditional constituit la
scara anterioara rural-urbana.

- Zona verde propuséa va fi de minimum 20% din suprafetele loturilor;

-imprejmuirile masive, din zidrie, complet opace nu sunt specifice zonei si in pofida
modei si amplorii acesteia trebuie descurajate, nerecomandate;

-Ocuparea domeniului public cu materiale de constructie (caramida, balast, nisip), lemne
de foc, unelte sau utilaje agricole sau cu ,,terase acoperite sau descoperite” ori ,,extinderi”
ale spatiilor comerciale, este interzisa fara autorizarea data de administratia local;

Culori

- Se recomanda culorile in tonuri $i nuante calde, pastelate (ex.: alb, crem, etc.);

- Se recomanda evitarea culorilor stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (rosu,
mov, portocaliu, galben citron, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele).

- Se recomanda plantatiile de incintéa cu arbori de talie medie-mare care sa diminueze
impactul brutalist al unor hale de sute de metri inserate in peisa;.

Materialele

-Halele noi vor putea fi realizate cu elemente de inchidere in trei straturi, cu elemente de
textura si culori diferite, pastelate, iar elementele vitrate vor fi dimensionate cu parcimonie
pentru a se evita spargerea acestora la impactul vanturilor specifice zonei de campie, venind
dinspre est (Crivatul).

- Se recomanda tencuiala aplicatd pe caramida, socluri din piatrd aparenta sau finisate
cu mortar, elemente izolate, de mici dimensiuni, pentru sublinierea unor detalii sau pentru
decoratii, din piatrd naturala sau cadramida aparenta, placi ceramice, elemente metalice, g.a.;

- Se vor evita placajele de piatrd pe intreaga fatada aceasta fiind specifica zonei de
munte. Caramida aparenta pe intreaga fatada va fi folosita preponderent in cazul realizarii
unor cladiri cu specific romanesc, evocand lucrari monumente de arhitectura din zona,
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placajul ceramic pe intreaga fatada a fost folosit in zona in perioada anilor 50 ai secolului
trecut dar nu sunt sanse sa fie reluat, decat la nivel decorativ.

- Betonul aparent; materiale plastice; finisajele metalice stralucitoare; picturd sau mozaic
pe toata suprafata unei fatade sunt, in general de evitat in contextul traditional, conservator
al localitatii.

Tamplarie

- Se recomanda tamplaria executatd din pvc cu geam tripan, elementele vitrate vor fi
dimensionate cu parcimonie pe latura de est pentru a se evita spargerea acestora la
impactul vanturilor specifice zonei de cAmpie, venind dinspre est (Crivatul).;

- Se interzice tamplaria vopsita in culori stridente.

Acoperisuri

- Se vor recomanda acoperigurile cu pante mici, in 2 ape, cu streagind minima, putandu-
se utiliza atat materiale moderne, termoizolante, in culori deschise, evitindu-se negrul sau
alte culori tari : albastru ultramarin, rogul, gri intens, verde nchis.

6. PROPUNERI DE PROTECTIE $1 CONSERVARE : CONCEPT PEISAGISTIC GENERAL

Propunerile de protectie si conservare peisagistica trebuie sa fie integrate dezvoltarii
previzionate prin conceptul specific aferent PUZ pentru obietivul prezent amplasat in
localitatea comuna Crevedia. Principalele directii de protectie- conservare si dezvoltare
controlata a peisajului natural si antropic la nivel de comuna vizeaza:

- Amenajarea cailor de acces/ peisajului de acces,

cel putin pe o portiune de 50-100 m la fiecare intrare Tn zona studiata in PUZ, intr-un prim
stadiu, urméand ca lucrarile sa continue cu plantatii de incinta din speciile adaptate zonei de
campie;

- Amenajarea incintei ca ,,zoné verde”

pentru imbunatatirea procentului de spatii verzi in localitate, mai ales in contextul in care
procesele tehnologice de productie pot genera mirosuri sau zgomot ce pot pune probleme
de mediu Tn raport cu zona de locuinte individuale invecinate.

- Valorificarea punctelor de acces in localitate

prin amenajarea pesagisticd speciala a acestora (betonarea santurilor pe ambele parti ale
caii rutiere), semnalele de intrare gi de iesire din incinta, trotuare pentru accesul pietonal si
plantatii cu arbori si arbusti cu talie joasa pe o distanta de cel putin 50 m in interior, ca prima
etapa intr-un proiect de amenajare peisagisticad completa pentru intreaga incinta.

CONCLUZII

in cadrul studiu peisagistic aferent prezentului PUZ principalele obiective de
amenajare peisagistica sunt cele de integrare in zona de cdmpie a localitatii Crevedia,
in paralel cu cele de integrare si nu de juxtapunere in raport cu functiunile din
actualul intravilan, cu zona de locuinfe individuale existentd, aga incat se recomanda,
tratarea atenta a formei, culorilor si conformarii halei principale de productie (de
366,50 X 37,20 m si indltimi de 11,00 si maxim 18,00 m), pentru a nu prejudicia loturile si
clsadirile existente n zona.
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Totodatd se recomanda folosirea unor specii de copaci si arbusti adaptati
climei temperat continentale de campie specifici Campiei Vidsiei, insertie capabila sa
armonizeze functiunile posibil divergente existente si propuse.

Pentru zona din vest, adiacenta actualului intravilan, a fost aleasd solutia unei duble
ecranari, cu Tuia columnaris in prim plan (elemente decorative si de ritm) si platan
(PlatanusCerifolia Vild.), ca elemente de volum, in plan secundar, pentru protectia
impotriva soarelui torid din lunile de vara, dar si a vantului de la vest (austrul) in
perioada de toamna.

Zona celor trei corpuri de cladire destinata locuintelor de serviciu va fi asigurata
cu o perdea tripla de pomi cu talie medie-mare dispusi alternativ, pentru diminuarea
presiunii vantului dinspre est, presiune colectatad in mod inevitabil de peretele lung si
inalt al halei de productie, realizat continuu tocmai perpendicular pe directia vanturilor
dominante.

in partea de sud-est, incinta a fost bordati cu artar si stejar, dar si Tuia
columnaris pentru protejarea de soarele puternic din perioada verii sau vanturile
dominante de la rasarit.

Pentru perioada de iarna, sunt de luat in calcul posibile acumulari de zdpada sau
efecte nedorite de troienire care sd afecteze sarpanta uriagd a halei sau accesul
carosabil atat pe laturile lungi, cat mai ales in zona de la extermititi. In acest sens
propunem realizarea si a celui de-al doilea acces in incinta, cdtre DE 509 ca
alternativa viabila pentru locuitorii din blocurile respective la un drum public.

in partea de nord, au fost amplasati tei si artari, care prin coroana lor bogata vor
crea un baraj impotriva vénturilor din perioada de iarnd (Crivatul) avand in vedere
culuarul de la est determinat de clddirile compacte ale FNC-ului si cele ale depozitelor
de vizavi.

Sub aspect functional, dar si vizual-peisagistic se recomandd segmentarea
volumetricd a halei foarte lungi (iar in cazul unor cerinte tehnologice severe ce nu
permit mici decrosuri la nivelul fatadelor, chiar si prin mijloace estetice: culori
alternante, insertia de accente verticale-traforuri, etc.) care sa rupa continuitatea unor
pereti pe sute de metri, cu un volum iesit din scara.
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Numele gi prenumele verificatorului atestat:
Arh. Barbu Dumitru
Legitimatie ISv - Nr. 9869/03.12.2020 - Cerinta D

REFERAT

privind verificarea de calitate conform Legii 10/1995 (a) - prlvind\ litate. / M;i,g\‘s(}‘
HG 925/20.02.1995 (a) - pentru aprobarea Regulamentului pri ﬁf’v,qrgyém cgigi?““
TOR
a

expertizarea tehnica a proiectelor la cerinele de calit \E‘f\\::_ ot

X | Domeniul D - igiend, sdndtate si mediu inconjurdtor - Clddiri

a proiectului: STUDIU DE INSORIRE NECESAR PENTRU - ELABORARE PUZ SI CONSTRUIRE
HALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE
SERVICIU, GOSPODARIE DE APE SI BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSAMENTE SI UTILITATI

Nr.: 02 din 2023

Faza: STUDIU DE INSORIRE

1. DATE DE IDENTIFICARE
Proiectant general: SC ARCHITECTURE SRL
Proiectant arhitecturd/sef proiect: arh. Luchian NITESCU
Beneficiar/investitor: SC MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL
Amplasament: jud. DAMBOVITA, comuna CREVEDIA, sat CREVEDIA

2. CARACTERISITICI PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI:
Categoria de importanti conform HGR 766/21.11.1997
(regulament privind stabilirea categoriei de Importantd a constructiilor)

D A - exceptionald D B - deosebit3 D C - normala D - redusa

Tipul constructiei sau Documentatii de urbanism:

Civild Industriala Agrozootehnici X | Documentatii urbanism
Energetice Telecomunicatii Exploatari miniere Alte tipuri

Constructie noud

Constructie existenti

Constructie ce se extinde

Constructie ce se reabiliteazi
& Urbanism (PUG, PUZ, PUD)

CARACTERISTICI CONSTRUCTIVE: INDICATORI URBANISTICI:

e Suprafatad teren: mp Suprafatd teren = 31.700 mp
e Regim de Inaltime: RH max. = P+1E (partial)
e Sc=mp POT max =50%.

e Sd=mp CUT max =1,00

e Su=mp SV min =20%

Pagina 1 din 2
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3. TIPUL CLADIRII PE CATEGORII FUNCTIONALE si CARACTERISTICILE FUNCTIONALE
PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI / DOCUMENTATII URBANISTICE:

TV 5 —_— . Institutii si
Locuintd individual3 Locuinta colectiva P
servicii/comert
Industrie si depozitare Agricultura X | Documentatii urbanistice

4. DOCUMENTE CE SE PREZINTA VERIFICATORULUI:

Piese desenate
(conf. borderou arhitectura
semnat/stampilat
23 septembrie ora 14.57-studiu insorire
23 septembrie ora 16.57-studiu insorire
21 decembrie ora 12.00- studiu inspire
21 martie ora 12.00 - studiu insorire

Piese scrise
(conf. borderou semnat/stampilat)

X | Certificat Urbanism nr. 726/14.11.2022 | X

X | Studiu de insorire - Memoriu tehnic X

23 septembrie ora 06.57-studiu insorire
23 septembrie ora 08.57-studiu fnsorire
X 23 septembrie ora 10.57-studiu insorire
23 septembrie ora 12.57-studiu fnsorire

5. CONCLUZII IN URMA VERIFICARII

X In urma verificirii se considers documentatia/proiectul corespunzitor,
semnéndu-se si stampilindu-se conform indrumitorului.

In urma verificirii se considers documentatia/proiectul corespunzitor pentru
faza verificatd, semnindu-se si stampilindu-se conform indrumdtorului, cu
urmatoarele conditii obligatorii a fi introduse in proiect de citre proiectant,
prin grija investitorului:

6. CONDITII GENERALE
Prezentul referat poate fi utilizat doar la faza de proiectare pentru care a fost intocmit;

- pentru obtinere Acorduri / Avize

- pentru obtinere Autorizatie de Construire/ Desfiintare / Organizare Santier

- pentru inceperea executiei - PTh + DE + Programe de control /
Programe comportare in timp

- pentru Autorizatia de Functionare

e T

X | - pentru avizare Documentatii de urbanism PUZ/PUD/PUG DUM/ >
O TUN
s \
Am primit 3 (trei) exemplare referat Am primit 3 (trei) exemp redg 5 0
Investitor / Proiectant Verificator tehnic gtestal 4

Anexez: Certificat atestare tehnico-profesionali
Domeniul D - igiend, sdndtate si mediu inconjurdtor - Cladiri
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oS eny:

CERTIFICAT

fn. aplxcarea dispozitiilor art. 21 alin. (1) din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in

constructii, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare,
urmare cererii inregistrata la Ministerul Lucririlor Publice, Dezvoltarii si Administratiei

cu nr. 23246/14.02.2019
in baza hotirérii Comisiei de examinare nr. 3, numité prin decizia Secretarului de stat

coordonator nr. 111038/13.08.2020, consemnati in Procesul Verbal din data de 29.09.2020

SE ATESTA
DI. BARBU C. DUMITRU

cod numeric personal: ety
de profesie ARHITECT

domiciliul: judet/sector DIMBOVITA
localitate: Tirgovigte

VERIFICATOR DE PROBECTE

DOMENIUL D- igieni, sinitate §i mediu inconjuritor pentru toate domeniile

SUBDOMENIUL
Titularului acestui certificat i se acorda toate drepturile legale.

MINISTRUL LUCRARILOR PUBLICE,

DEZVOLTAR

Data emiterii
03.(2.202p

ROMANIA -
MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE,

(eq <



IMITRLU e

g - 4 = g
v __ ATESTAT _
g VERIFICATOR DE PROIECTE

Domenin): D-igilens, sigBeate # medin foconferitor pen
toate domesiile

Semnitura (i
Datn emiter: 05‘]2.-.20.7.0

enta legitimatie este valabils insoyits
atestare verificator de proiecte,

Seria [Sv Nr. 9869

it



ELABORARE PUZ SI CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE PARTER,
PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE
DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENT

STUDIUL DE INSORIRE

PENTRU

ELABORARE PUZ SI
CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE PARTER,
PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU, GOSPODARIE
DE APE SI BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSAMENTE S| UTILITATI

PROIECTANT GENERAL :

PROIECTAT
VERIFICAT arh, J
BENEFICIAR : $.C. MERIEN TOP COM INTERNATIONAL S.R.L

- 2024 -

|.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

(22



PROIECTANT GENERAL : SC ARCHITECTURE SRL Targoviste

BENEFICIAR : SC MERIEM TOP COM INTERNATIONAL SRL
AMPLASAMENT : sat Crevedia, comuna Crevedia

T 65, P 510/34, P 510/35, P 510/36, P 510/37, P 51
DATA ELABORARII : 2024

Il. PREMIZE

Studiul de insorire pentru amplasamentul studiat s-a facut ludndu-se in considerare datele de 21 martie
(echinoctiul de primavera), 21 iunie (solstitiul de vara), 22 septembrie (echinoctiul de toamna) si 21 decembrie
(solstitiul de iarnd), dat fiind c& normele in vigoare pentru proiectarea constructiilor se raporteaz la aceste date.
S-au avut in vedere O.M.S. 562/2023 si Normativul NP 057/2002 pentru proiectarea cladirilor de locuinte, acestea
constituind functiunea predominanta propusa in zona.

Astfel, O.M.S. 562/2023, prevede la art. 3 ca amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure
insorirea, pe o duratd de minimum 1,5 ore la solstifiul de iarnd sau de 2 ore in perioada 21 februarie — 21
octombrie, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele nvecinate.

NP 057/2002 prevede, referitor la cerinta de calitate ,D - Igiena, sanatate si mediu”, art.3.4, c3 trebuie si se
asigure, pentru cel putin o camera de locuit din fiecare locuinta, o duratd de insorire la o zi de referinta (21
octombrie sau 21 februarie) de cel putin 2 ore la un unghi de incidenta de minim 6° in plan vertical si minim 20° in
plan orizontal.

Datele utilizate in calcule sunt extrase de pe site-ul https://www.timeanddate.com .

Asigurarea duratei de insorire, dependent de solutiile urbanistice se realizeaza prin orientarea, distantarea si
dimensionarea constructiilor.

STUDIU DE INSORIRE PENTRU SOLSTITII SI ECHINOCTII

Studiul de insorire a fost necesar amplasarii investitiei in teren. Obiectivul urmérit a fost acela de a verifica daca
se respectd alin. 1 al art. 3 al Ordinului 119 / 2014 completat si modificat prin O.M.S 562/2002, si anume
«Amplasarea cladirilor destinate locuinielor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2
ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.

Studiul are la baza date preluate din STAS 6648/1-82.

Pentru aceasta s-a studiat pozitia umbrelor purtate de constructiile propuse la cele doué solstitii.

Studiul de insorire analizeaza modul in care umbra cladirilor afecteaza iluminatul natural al cl&dirilor invecinate.
Legea prevede ca fiecare camera trebuie sa fie luminata direct timp de minim 1,5 ore pe zi la solstitiu de
iarna.

METODA DE STUDIU S| ANALIZA A EFECTELOR DE INSORIRE / UMBRIRE

Pentru calcularea umbrelor lasate de constructiile propuse am stabilit intai localizarea geografica pentru zona
studiata. Acesta este punctul de plecare al unui studiu de insorire. Metoda standard indica cele patru zile in care
trebuiesc studiate umbrele: « Echinoctiul de Primavara - La 21 Martie, ora 12 - soarele are aceiasi altitudine cu
Echinoctiul de Toamna - ziua de 23 Septembrie, ora 12 » Solstitiul de Vara - La 21 lunie, ora 12 « Solstitiul
de larna - La 21 Decembrie, ora 12.

SOLSTITIU DE IARNA

inceputul iemii astronomice este marcat de un moment precis, cel al solstifiului de iarna. El este legat de
migcarea anuala aparenta a Soarelui pe sfera cereasca, ce reprezinta consecinta miscarii reale a Pamantului in
jurul Soarelui. La momentul solstitiului de iarna, Soarele se afla in emisfera australa a sferei ceresti, la distanta
unghiulara maxima de 23 grade 27 minute Sud fata de Ecuator, efectuénd miscarea diurna in lungul cercului
paralel cu Ecuatorul ceresc, numit tropicul Capricornului. Aceasta explica, pentru latitudinile medii ale Terrei,
inegalitatea zilelor si a noptjlor, precum si succesiunea anotimpurilor.

incepand de la data de 21 decembrie, durata Zzilelor va creste continuu, iar cea a noptilor va scadea in mod
corespunzator.

STUDIU DE INSORIRE {23 ‘



ELABORARE PUZ S| CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+ 1E (BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU,
GOSPODARIE DE APE SI BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATI

SOLSTITIU DE VARA

La data de 21 iunie, longitudinea astronomica a Soarelui este de 90 grade, el intrand in semnul zodiacal Racul.
Este momentul solstifiului de vara, ce marcheaza inceputul verii astronomice. Pamantul executa atat o migcare
anuala de revolutie in jurul Soarelui, cat si o migcare diurna de rotatie in jurul axei polilor terestrii. Axa polilor
pastreaza o pozitie fixa in spatiu, ea fiind inclinata pe planul orbitei Pamantului cu 66 grade si 33 minute. Datorita
acestui fenomen, cele 2 emisfere terestre sunt iluminate de Soare inegal in decurs de un an, fapt ce genereaza la
latitudinile medii inegalitatea zilelor si a noptjlor, precum si succesiunea anotimpurilor. La momentul solstitjului de
vara, Soarele se va afla deci la 23 grade si 27 minute distanta unghiulara nord fata de Ecuatorul ceresc, el
descriind migcarea diurna pe un cerc paralel cu Ecuatorul, numit tropicul racului. Dupd momentul solstitiului de
vara, durata zilei va incepe sa scada, iar a noptii sa creasca, timp de 6 luni pana la 21 decembrie, momentul
solstitiului de iarna.

ECHINOCTIU DE PRIMAVARA

Marcheaza inceputul primaverii astronomice si reprezintd revenirea Soarelui in longitudinea astronomica a
acestuia la valoarea de zero grade. La momentul echinoctiului de primavara Soarele traverseaza Ecuatorul
ceresc frecand din emisfera australa a sferei ceresti in cea boreala. Cand Soarele se afla in acest punct, numit
punct vernal, el descrie migcarea diurna in lungul Ecuatorului ceresc, fenomen ce determina - la data respectiva -
egalitatea duratei zilelor cu cea a noptilor, indiferent de latitudine.

ECHINOCTIU DE TOAMNA

Este momentul cand longitudinea astronomica a Soarelui atinge valoarea de 180 grade. Punctul echinoctiului de
toamna, numit si punct autumnal, se afla pe sfera cereasca la intersectja eclipticii (ce reprezinta proiectia pe sfera
cereasca a planului orbitei Pamantului) cu Ecuatorul ceresc, pe care Soarele il traverseaza la aceasta data,
trecand din emisfera nordica a sferei ceresti in cea sudica Aflandu-se deci la aceasta data in dreptul Ecuatorului
ceresc, Soarele va rasari si va apune chiar in punctele cardinale est si vest, durata zilelor fiind astfel egala,
indiferent de latitudine, cu cea a noptilor.

Toamna astronomica incepe in ziua de 23 septembrie. incepand de la aceasta data, durata zilelor va continua sa
scada, iar cea a nopfilor sa creasca, pana la data de 21 decembrie, cand va avea loc momentul solstitjului de
iama. La 21 Martie (echinoctiul de primavara) ora 12 soarele are aceiasi altitudine cu ziua de 23 septembrie
(echinoctiul de toamna), astfel umbrele generate sunt identice pentru cele doua echinoctii.

STUDIU DE TNSORIRE /2‘7' ‘




ELABORARE PUZ S1 CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE PARTER, PARTIAL P+1E (BIROURI), LOCUINTE DE SERVICIU,
GOSPODARIE DE APE S| BAZIN DE RETENTIE, ANEXE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATI

lll. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

II.1. SCURTA PREZENTARE

Beneficiarul a solicitat elaborarea unei documentatii de urbanism, Plan Urbanistic Zonal si Regulament de
Urbanism aferent pentru un teren intravilan, categoria de folosinta arabil in suprafata de 31 700 mp din masuratori
(31 700 mp din acte), T 65, P. 510/34, 510/35, 510/36, 510/37, 510/38 , NC 87578 situat in sat Crevedia, comuna
Crevedia, in UTR 4 - Crevedia, in zona L1 - Zona locuinte si functiuni complementare - extindere P+1-2 si este
detinut de beneficiar conform Contractului de vanzare nr. 1368 / 02.11.2021
Functiunea dominanta a zonei este de locuinte si functiuni complementare — extindere P+1-2
Parcela care face obiectul studiului nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice.
Partea de Nord a amplasamentului studiat este afectata de prezenta unei linii aeriene de energie electrica de
medie tensiune (LEA 20 KV) ce genereaza o zona de protectie sub forma de banda cu latimea de 24 de metri,
linie care traverseaza partea de nord-vest si vest a terenului.
Terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii beneficiaza de acces rutier, dupa cum urmeaza, din:

- DE 509 (strada Calea Crevedia Noua) vecin cu amplasamentul in partea de sud;

- DE 517 - vecin cu amplasamentul studiat in partea de nord.

I1.2. INVENTARUL DE COORDONATE PENTRU TERENURILE CARE AU GENERAT P.U.Z

COORDONATE PUNCTE DE CONTUR
Nr. Pct.

X{m) Y (m)
86 346099.258 572962.320
72 346105.603 572970.574
75 346112.629 572978.556
i 346120258 572988.693
82 346128.561 572998.171
87 346133.839 573004.701
88 345638 889 573313.257
85 345633.190 573306.824
79 345625.077 573297.669
80 345616.422 573287.900
73 345609.309 573279.873
89 345602,397 573272.072

IV. DATE DE TEMA

Pe amplasament se propune amplasarea a doua hale de productie si de depozitare, locuinte de servicii,
gospodarie de apa, bazin de retentie.

HALA PRODUCTIE SI DEPOZITARE+BIROURI FAZA 1 PARTER (partial P+1E)+amenajari exterioare aferente
- In partea centrala a terenului se propune realizarea a unei hale de productie si de depozitare din materiale
specifice cu regim de inaltime P+1, la etaj realizandu-se birouri. Halele de productie si depozitare se vor realiza
etapizat.

HALA PRODUCTIE SI DEPOZITARE+BIROURI FAZA 2 PARTER (partial P+1E)+amenajari exterioare aferente
- In partea centrala a terenului se propune realizarea a unei hale de productie si de depozitare din materiale
specifice cu regim de inaltime P+1, |a etaj realizandu-se birouri. Halele de productie si depozitare se vor realiza
etapizat.

LOCUINTE DE SERVICIU - PARTER (container metalic)+amenajari exterioare aferente;

GOSPODARIE DE APA +amenajari exterioare aferente ;

BAZIN RETENTIE APE PLUVIALE +amenajari exterioare aferente ;

STATIE DE EPURARE +amenajari exterioare aferente;

CIRCULATIE - spatiu de acces, platforme de circulatie carosabila si pietonala, spatii de parcare (platforma
dalata, cu toate amenajarile specifice aferente).
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Terenul studiat se afla situat fata de cele mai apropiate cladiri cu fuctiunea:
- locuire la urmatoarele distante:

NV : - 100 m;
\' : - 120 m;
- industriala (hale depozitare) la urmatoarea distanta:
SV : - 335m;
- activitati agricole la urmatoarea distanta:
NV . 700 m FERMA (in curs de dezafectare);
N : - 600 m ACTIVITATI AGRICOLE;
E : - 200 m FABRICA DE NUTRETURI;

SV : - 1400 m ABATOR CREVEDIA.

B e

Prin acest studiu se analizeaza infuenta cladirilor propuse (hale productie) fata de cladirile nvecinate prezentate

in figura de mai sus.
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V.1. ANALIZA LA DATA DE 21 MARTIE PENTRU CONSTRUCTIILE PROPUSE fara a tine
cont de vecinatatile construite

Pe data de 21 martie (se aplicd NP057/2002), soarele rasare la ora 6:18, azimut 104° si apune la ora 18:23,
azimut 256°. Pentru unghiurile de incidentd mai mari de 6° in plan vertical, intervalul orar al zilei este de la ora
8:15 (azimut 111°) la ora 17:45 (azimut 249°).

Pentru fatadele orientate la nord-est
Acestea au unghi de 150° fata de directia nordului. Azimutul maxim acceptat este de 1300, Acesta se atinge la
ora 9:30. Rezultd un interval de 1 ord si 15 minute in care constructiile propuse sunt insorite.

Pentru fatadele orientate la sud-est

Acestea au unghi de 236° (56°) fata de directia nordului. Pentru asigurarea unui unghi de incidenté de minim 20°
in plan orizontal, azimutul minim acceptat este de 76°, iar cel maxim de 216°. Ca sa respecte unghiul de
incidenta minim de 6° n plan vertical, se ia in considerare intervalul orar dintre orele 8:15 si 15:05. Rezultd un
interval de 6 ore si 50 minute in care pot fi insorite.

Pentru fatadele orientate la sud-vest

Acestea au unghi de 150° (3309) fata de directia nordului. Pentru asigurarea unui unghi de incidentd de minim
20° n plan orizontal, azimutul minim acceptat este de 170°. Acesta se atinge la ora 12:10. P&na la apusul
soarelui, se ia in considerare intervalul orar dintre orele 12:10 si 17:45. Rezultd un interval de 5 ore si 35 minute
in care pot fi insorite.

Pentru fatadele orientate la nord-vest

Acestea au unghi de 236° fata de directia nordului. Pentru asigurarea unui unghi de incidenti de minim 20° in
plan orizontal, azimutul minim acceptat este de 256°. Acesta se atinge dupa ora 17:45, ora la care apune soarele.

in concluzie, halele propuse a fi amplasate pe acest teren, vor fi orientate cu ferestrele spre nord-est, sud-
est sau sud-vest,

V.2. ANALIZA LA DATA DE 21 IUNIE PENTRU CONSTRUCTIILE PROPUSE
fara a tine cont de vecinatatile construite

Pe data de 21 iunie (se aplica NP057/2002), soarele rasare |a ora 4:34, azimut 54° si apune la ora 20:04, azimut
302°. Pentru unghiurile de incidenta mai mari de 6° in plan vertical, intervalul orar al zilei este de la ora 5:10
(azimut 60°) la ora 19:35 (azimut 296°).

Pentru fatadele orientate la nord-est

Acestea au unghi de 150° fata de directia nordului. Azimutul maxim acceptat este de 1300, Acesta se atinge la
ora 10:20. Rezulta un interval de 5 ore si 10 minute in care constructiile propuse sunt insorite.

Pentru fatadele orientate la sud-est

Acestea au unghi de 236° (56°) fata de directia nordului. Pentru asigurarea unui unghi de incidenta de minim 20°
fn plan orizontal, azimutul minim acceptat este de 76°, iar cel maxim de 216°. Ca s respecte unghiul de
incidenta minim de 6° in plan vertical, se ia in considerare intervalul orar dintre orele 6:30 si 14:00. Rezulta un
interval de 7 ore si 30 minute n care pot fi insorite.

Pentru fatadele orientate la sud-vest

Acestea au unghi de 150° (330°) fata de directia nordului. Pentru asigurarea unui unghi de incidenta de minim
20° n plan orizontal, azimutul minim acceptat este de 170°. Acesta se atinge la ora 12:10. Pan& la apusul
soarelui, se ia in considerare intervalul orar dintre orele 12:10 si 19:35. Rezultd un interval de 7 ore si 25 minute
in care pot fi insorite.

Pentru fatadele orientate la nord-vest

Acestea au unghi de 236° fata de directia nordului. Pentru asigurarea unui unghi de incidentd de minim 20° in
plan orizontal, azimutul minim acceptat este de 256°. Acesta se atinge la ora 16:20, si se ia in considerare
intervalul orar dintre orele 16:20 si 19:35. Rezulta un interval de 3 ore si 15 minute in care pot fi nsorite.

in concluzie, halele propuse a fi amplasate pe acest teren, pot fi orientate cu ferestrele spre oricare punct

cardinal deoarece beneficiaza de insorire mai mult de 2ore pe zi conform OMS 119 / 2014 modificat si
complecat cu OMS 994 / 2018 si OMS 562/2023.
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V.3. ANALIZA LA DATA DE 22 SEPTEMBRIE PENTRU CONSTRUCTIILE PROPUSE,
fara a tine cont de vecinatatile construite

Pe data de 22 septembrie (se aplica NP057/2002), soarele rasare la ora 5:57, azimut 84° si apune la ora 18:14,
azimut 269°. Pentru unghiurile de incidentd mai mari de 6° in plan vertical, intervalul orar al zilei este de |a ora
6:25 (azimut 90°) la ora 17:50 (azimut 263°).
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Pentru fatadele orientate la nord-est

Acestea au unghi de 150° fata de directia nordului. Pentru asigurarea unui unghi de incidenta de minim 20° in
plan orizontal, azimutul maxim acceptat este de 130° (150°-20°). Acesta se atinge |a ora 8:25. Rezulta un interval
de 2 ore in care pot fi insorite.

Pentru fatadele orientate la sud-est

Acestea au unghi de 236° (56°) fata de directia nordului. Pentru asigurarea unui unghi de incident de minim 20°
in plan orizontal, azimutul minim acceptat este de 76°, iar cel maxim de 216°. Acestea se ating la ora 14:25. Ca
sd respecte gi unghiul de incidentd minim de 6° in plan vertical, se ia in considerare intervalul orar dintre orele
6:25 si 14:25. Rezultd un interval de 8 ore in care pot fi insorite.
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Pentru fatadele orientate la sud-vest

Acestea au unghi de 150° (3309) faté de directia nordului. Pentru asigurarea unui unghi de incidentd de minim
20° n plan orizontal, azimutul minim acceptat este de 170°. Acesta se atinge la ora 11:50. Pana la apusul
soarelui, se ia in considerare intervalul orar dintre orele 11:50 i 17:50. Rezulta un interval de 7 ore in care pot fi
insorite.

Pentru fafadele orientate la nord-vest

Acestea au unghi de 236° fata de direcfia nordului. Pentru asigurarea unui unghi de incidenta de minim 20° in
plan orizontal, azimutul minim acceptat este de 256°. Acesta se atinge la ora 17:15 si se ia in considerare
intervalul 17:15 si 17.50, si astfel rezultd un interval de 25 minute Tn care constructiile pot fi insorite.

in concluzie, halele propuse a fi amplasate pe acest teren, vor fi orientate cu ferestrele spre sud-est sau
sud-vest.

V.4. ANALIZA LA DATA DE 21 DECEMBRIE PENTRU CONSTRUCTIILE PROPUSE,
fara a tine cont de vecinatatile construite

Pe data de 21 decembrie (se aplicd NP057/2002), soarele résare la ora 7:50, azimut 123° si apune la ora 16:39,
azimut 237°. Nu se precizeaza unghiuri de incidenta ale razelor solare.

Pentru fatadele orientate la nord-est
Acestea au unghi de 150° fata de directia nordului si deci sunt insorite intre azimuturile de 123° si 150°, respectiv
intre orele 7:50 gi 10:20. Rezulta un interval de 2 ore si 30 minute in care pot fi insorite.

Pentru fatadele orientate la sud-est

Acestea au unghi de 236° (56°) faté de directia nordului si deci sunt fnsorite intre azimuturile de 123° si 236°,
deci intre orele 7:50 $i 16:34. Rezulta un interval de 7 ore si 44 de minute in care pot fi insorite.

Pentru fatadele orientate la sud-vest
Acestea au unghi de 150° (3300) fata de directia nordului si deci sunt insorite intre azimuturile de 170° si 237°,
deci intre orele 11:45 si 16:39. Rezulta un interval de 4 ore si 54 de minute in care pot fi insorite.

Pentru fatadele orientate la nord-vest
Acestea au unghi de 236° fata de directia nordului si deci nu pot fi insorite.

in concluzie, halele propuse a fi amplasate pe acest teren, vor trebui s fie orientate cu ferestrele spre
nord-est, sud-est sau sud-vest.

Vi. ANALIZA UMBRELOR PRIMITE DE LA CLADIRILE DIN VECINATATE SI
PURTATE (PROIECTATE) PE CLADIRILE DIN VECINATATE

Umbrele purtate pot apérea datorita propriei volumetrii (decrosuri, balcoane, console, etc.), ori datorita
cladirilor situate inspre sud, sud-est si sud-vest.

Toate cladirile din zona studiata sunt propuse cu regim de inalime maxim admisibil P+1 si pot afecta in mica
masura insorirea etajelor inferioare ale constructiilor din vecinatate, in cazul in care s-ar dori constructia lor (in
momentul de fata cele mai apropiate constructii de locuite existente se afld la aproximativ 100,00 m, respectiv
120,00 m.

Constructiile propuse se pot umbri unele pe altele, dar se poate asigura insorirea corespunzatoare, in funcie
de distanfa dintre ele si de pozitia camerelor de locuit in interiorul lor, iar acest lucru se va dovedi prin studiu
efectuat la faza de proiect tehnic.
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Vil. CONCLUZII

D - Igiend, sanatate i mediu, conform legislatiei in vigoare. \

Se recomanda ca spre nord sa se amplaseze spatji anexe si care s& nu necesite insor _
est si vest s fie orientate camerele de locuit si alte functiuni care necesité insorire. T

In cazul in care distanta dintre doua fatade ale unor cladiri invecinate, din care cel putin una are ferestre ale
unor camere care necesitd insorire, este mai mica decat indltimea celei mai inalte, se va elabora un studiu de
insorire la faza DTAC, pentru asigurarea insoririi normate a spatjilor, corespunzatoare functiunii lor.

Conform Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996, art. 17, si
OMS 119/2014 modificat si completat prin O.M.S. 562/2023, la data cea mai defavorabila insoririi -
21 decembrie - durata minima de insorire trebuie sa fie de 1h si 30 min, pentru camerele din clidirile de
locuit.

in urma studiului de insorire, s-au constatat urmatoarele perioade de insorire pentru constructiile propuse:

ECHINOCTIUL DE PRIMAVARA - 21 MARTIE:
o Soarele rasare la ora 6:18 si apune la ora 18:30
=> Constructiile propuse fatada sud-est ~ nsorire completd 08:15 - 15:05 (6 ore si 50 minute)
= Constructile propuse fatada sud-vest — insorire completd 12:10 — 17:45 (5 ore si 35 minute)
SOLSTITIU DE VARA - 21 IUNIE
e Soarele rasare la ora 4:44 si apune la 20:04

= Constructiile propuse fatada nord-est — nsorire completa 05:10 — 10:20 (5 ore si 10 minute)
= Constructiile propuse fatada sud-est — nsorire completé 06:30 — 14:10 (7 ore si 30 minute)
= Constructiile propuse fatada sud-vest — nsorire completd 12:10 — 19:35 (7 ore si 25 minute)
= Constructiile propuse fatada nord-vest — Tnsorire completa 16:20 - 19:35 (3 ore si 15 minute)

ECHINOCTIUL DE TOAMNA - 22 SEPTEMBRIE
e Soarele rasare la ora 5:57 si apune la 18:14

= Constructiile propuse fatada nord-est —Insorire completd 06:25 — 08:25 (5 ore)
= Constructiile propuse fatada sud-est — Insorire completd 06:25 - 14.25 (7 ore)
=> Constructiile propuse fatada sud-vest —Insorire completd 11:50 - 17:50 (7 ore)

SOLSTITIUL DE IARNA - 21 DECEMBRIE
e Soarele rasare |a ora 7:48 si apune la 16:39

= Constructiile propuse fatada nord-est —insorire completd 07:50 — 10:20 (2 ore si 30 minute)
= Constructiile propuse fatada sud-est — nsorire completa 07:50 - 16:34 (7 ore si 44 minute)
= Constructiile propuse fatada sud-vest — nsorire completa 11:45 — 16:39 (4 ore si 54 minute)

In urma studiului efectuat se constati ca constructiile studiate au asigurate insorirea naturald pe o
perioada de minim o ora si jumétate la solstitiu de iarna, conform OMS 119/2014 modificat si completat
OMS 562/2023.
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