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Ca urmare a cererii adresate de S.C. Hub Property Management S.R.L., in calitate de beneficiar,
Inregistratd la Consiliul Judetean Dambovita cu nr. 18931/11.08.2023 si completirilor inregistrate cu nr.
21006/08.09.2023 si 30840 /15.12.2023 si analizdrii documentatiei de urbanism in sedinta Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Dambovita din data de 25.08.2023, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ TEHNIC AL ARHITECTULUI - SEF
Nr. 18931 /10.01.2024

1. Date generale

- titlu / denumire proiect: “Elaborare PUZ in vederea lotizirii”;

- beneficiar / initiator: S.C. Hub Property Management S.R.L.;

- generat de imobilul: teren intravilan situat in jud. Dambovita, comuna Crevedia, satul Darza, in suprafata
de 18.448 mp, categoria de folosinti curti constructii, avand N.C. 83179:

- proprietari teren / imobil: S.C. Hub Property Management S.R.L.;
- tipul documentatiei: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.);

- proiectant: S.C. Exclusivcad S.R.L.;

- specialist cu drept de semniturd R.U.R.: arh. Florinel SELTEA (D, E);

- Certificat de urbanism: nr. 572 / 12.09.2022, emis de Primiria Crevedia,

- Studiu de Oportunitate: nr. 21998 / 30.09.2022, emis de Consiliul Judetean Dambovita.

2. Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z.

- teren intravilan situat in jud. Dambovita, comuna Crevedia, satul Darza, in suprafata de 18.448 mp,
categoria de folosinta curti constructii, avand N.C. 83179;

- prezentul aviz este valabil exclusiv pentru obiectivele ce urmeazi a fi efectuate ulterior emiterii sale si
aprobarii documentatiei P.U.Z. prin H.C.L., cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor impuse de
institutiile avizatoare;

- In vederea realizdrii scopului pentru care a fost elaborati documentatia de urbanism, nu vor fi afectate
alte proprietati / terenuri publice sau private.

3. Prevederi urbanistice (P.U.G. — R.L.U.) abrobate anterior (P.U.G. comuna Crevedia aprobat prin
H.C.L. comuna Crevedia nr. 65/ 30.09.2008 si prelungit prin P.U.G. comuna Crevedia aprobat prin
H.C.L. comuna Crevedia nr. 54 / 09.10.2020)

- U.T.R.: teren intravilan situat in comuna Crevedia;

- functiunea predominanti existentd: M1 - zona cu functiuni mixte: servicii, comert, locuire (U.T.R. 1),

- regim de construire: nereglementat;

- P.O.T. max. = 50%;

- C.U.T. max. = 1,75;

- R H. max. = P+2E;

- H. max. = nereglementat;

- retrageri minime fata de aliniament = nereglementat;
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- retrageri minime fata de limitele laterale = nereglementat;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = nereglementat.

4. Categoriile functionale ale dezvoltirii propuse
- U.T.R.: terenul reglementat se situeazi in intravilanul comunei Crevedia si se propune mentinerea in
intravilan;
- functiuni predominante reglementate:

o Li (zond de locuire individuald);

o IS (zond institutii publice si servicii);
- subzone functionale: CC (zona pentru cdi de comunicatie rutierd si pietonald), SP (zoni spatii verzi cu
caracter public): minim 5% din suprafata terenului vor fi spatii verzi cu caracter public; spatii verzi
ambientale, de protectie, locuri de joaca) SV (spatii verzi plantate in incinta loturilor cu caracter privat),
GC (gospodarie comunala), TE (zon activititi tehnico — edilitare);
- regim de construire: izolat.

5. Indicatori urbanistici maximi reglementati

5.1. Li (zona de locuire individuali)

- P.O.T. max. = 35,00 %;

- C.U.T. max. = 1,00;

-Rhmax.=(S) P, P +1E + M;

- H max. cornisa = 8,00 m;

- H max. coama = 11,00 m;

- S.V.min. = 20,00 %; vor fi previzute spatii verzi plantate cu rol decorativ, dimensionate conform

prevederilor Anexa 6, 6.5 — Spatii verzi si plantate - H.G. 525 / 1996, Regulamentul General de Urbanism;

spatiile verzi perimetrale (se vor amenaja cu respectarea prevederilor Legii nr. 287/2009 Republicati
privind Codului Civil, art. 613, arborii trebuie siditi la o distantd de cel putin 2 metri de linia de hotar,
coroanele arborilor vor fi in limita proprietarului / beneficiaruluj);

- se vor asigura min. 5,00 % din suprafata terenului, spatiu verde cu caracter public care se supune

prevederilor Legii nr. 24/2007 Republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

intravilanul localitatilor;

- Retrageri zoni edificabil:

o retrageri (D.E. 240 — str. Calea Darzei) = 3,00 m fatd de limita de proprietate cu respectarea
avizului administratorului drumului (Primiria Crevedia);
o retrageri drum incintd = 3,00 m fat de limita de proprietate;

limite laterale = 2,00 m fati de limita de proprietate;

o limita posterioard = 2,00 m / 3,00 m fatd de limita de proprietate cu respectarea avizului
administratorului canalului;

O se vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente drumurilor, retelelor de
utilitdti, ape sau canale, normele privind sanitatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;

o in zonele de protectie / siguranta aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilitati, ape, canale,
altele asemenea se pot executa lucriri de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului /
administratorului obiectivului respectiv.
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5.2. IS (zona institutii publice si servicii)

- P.O.T. max. = 50,00 %;

- C.U.T. max. =1,50;

- Rh max. = (S) P + 2E;

- H max. cornisd = 10,00 m,

- H max. coama = 12,00 m;

- Retrageri zoni edificabil:

o aliniament E (D.E. 240 - str. Calea Dérzei) = conform plansi reglementiri - geometrie neregulat,
cu respectarea avizului administratorului drumului (Primiria Comunei Crevedia);
o aliniament S (drum de incintd) = 3,00 m fati de limita de proprietate;

limite laterale = 2,00 m fatd de limita de proprietate;

O se vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente drumurilor, retelelor de
utilitati, ape sau canale, normele privind sinitatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;

o 1in zonele de protectie / siguranta aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilititi, ape, canale,
altele asemenea se pot executa lucrdri de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului /
administratorului obiectivului respectiv.

O

5.3. SP (zona spatii verzi cu caracter public)

- se vor asigura min. 5,00 % din suprafata terenului (1.323 mp), spatiu verde cu caracter public care se
supune prevederilor Legii nr. 24/2007 Republicati privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localititilor;

-P.O.T. max. =15,00%;

-C.U.T. max. =0,15;

- Rhmax. =P;

- Hmax. cornisd =3,00 m

- H. max. coamd = 6,00 m (sunt permise inaltimi mai mari de 6,00 m pentru diverse echipamente,
ansambluri specifice obiectivului de investitie, stalpi de racord la retelele electrice etc.);

- Retrageri zona edificabil:

o retragere edificabil N, S (drum de incint) = 3,00 m fati de limita de proprietate;

o limite laterale = 2,00 m fatd de limita de proprietate;

O se vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente drumurilor, retelelor de
utilitati, ape sau canale, normele privind sinitatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;

o 1in zonele de protectie / sigurantd aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilititi, ape, canale,
altele asemenea se pot executa lucrari de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului /
administratorului obiectivului respectiv.

6. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- accesul se va realiza din D.E. 240 (str. Calea Darzei), conform avizului administratorului drumului
(Primaria Comunei Crevedia);

- strézile/aleile carosabile vor avea racorduri realizate cu raze de curburi conform normativelor tehnice in
vigoare,

- se vor respecta profilele transversale propuse;

- parcaje:
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o se vor amenaja locuri de parcare in interiorul suprafetei reglementate si necesarului real de
functionare, corelat cu specificul functiunii propuse, conform legislatiei in vigoare, prevederilor
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525 republicatd si normativului P —
132/1993; pentru zona functionala Li (zona de locuire individuald) se vor asigura min. 2 locuri de
parcare pentru fiecare lot; pentru zona functionala IS (institutii si servicii) se vor amenaja min. 3
locuri; pentru zona functionald SP (zon# spatii verzi cu caracter public) va fi previzut cu min. 6
locuri de parcare din care cel putin 2 locuri vor fi dotate cu kit pentru incrcarea masinilor
electrice;

o nu este permisd parcarea autoturismelor/autoutilitarelor pe zona aferentd drumurilor publice;

- asigurarea utilitatilor:

o alimentarea cu energia electrica, alimentarea cu apd, canalizarea, alimentarea cu gaze naturale,
telefonia se vor asigura prin extinderea si racordarea la retelele publice existente in vecinitatea
amplasamentului, conform avizelor gestionarilor de utilititi si numai cu respectarea legislatiei in
vigoare;

- emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea
proiectelor pentru asigurarea utilitatilor publice, pentru asigurarea accesului carosabil si pietonal la
reteaua de drumuri; emiterea autorizatiei de construire pentru infrastructura tehnico — edilitara se poate
face si distinct de emiterea autorizatiei de construire a imobilelor, iar receptia imobilelor se realizeazi
doar ulterior executirii lucrérilor de infrastructurii (utilitifi — drum);

7. Capacititile de transport admise
- se vor respecta prevederile:
o Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor
in localitdtile rurale;
o Ordonanta nr. 43/1997, privind regimul drumurilor;
o Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;
o Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - mediu inconjurétor;
o Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;
o alte normative tehnice in vigoare;
- greutatea maxima:
o conform normativelor in vigoare;
o se vor respecta gabaritele si normele legale in vigoare privind circulatia pe drumurile publice.

8. Obligatii ale beneficiarului / initiatorului P.U.Z.

- respectarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriului si de
urbanism;

- beneficiarul / initiatorul documentatiei va transmite Consiliului Judetean Dambovita, Hotirrea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism;

- documentatia aprobata prin H.C.L., va fi depusa la O.C.P.1. pentru actualizarea cirtii / cirtilor funciare
si/ sau a documentatiei cadastrale, dupi caz;
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- documentatia tehnici pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia;

- in cazul unei documentatii de rang superior, prevederile prezentei documentatii pot fi anulate, inglobate,
sau modificate, in functie de caz;

- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul documentatiei au obligatia respectirii tuturor conditiilor impuse
prin avizele / acordurile emise de autorititile competente la toate fazele parcurse de proiect.

9. Prevederi finale

- respectarea prevederilor art. 25, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare cu obligativitatea coordondrii si respectirii de catre consiliul local
a prevederilor din documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat;

- prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari anexati si vizati spre neschimbare;
- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in documentatia care a stat la baza emiterii prezentului aviz; in cazul in care
documentatia contine informatii incomplete sau incorecte, prezentul aviz poate fi anulat partial sau
integral,

- prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.;

- prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 572 / 12.09.2022, emis de Primiria Crevedia;
- prezentul aviz este valabil exclusiv cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor impuse prin

avizele / acordurile emise de autorititile competente;

- nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz, integral sau partial, duce la nulitatea actelor /
procedurilor intocmite, avizul arhitectului-sef fiind un aviz conform;

- pentru emiterea prezentului aviz s-a achitat taxa de 335 lei conform O.P. din data de 09.08.2023.

ARHITECT-SEF AL JUDETULUI DAMBOVIT A,
urb. Alexandrina Maria SOARE

intocmit: ing. Raluca PREDESCU
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ROMANIA
JUDETUL DIMBOVITA
PRIMARIA COMUNEI CREVEDIA
SOSEAUA BUCURESTI-TARGOVISTE. 167,
Tel/Fax: ms-zam

CERTIFICAT DE URBANISM

NR. 572 din 12.09.2022

in scopul : ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII

Ca umare a cereri adresale de: CIOACA ELENA CRISTINA pentru HUB PROPERTY
MANAGEMENT SRL, cu sediul in jud. -, orasul BUCURESTI, comuna -, satul -, sectorul 1, cod postal -, Str.
TIPOGRAFILOR, nr. 11-15, CLADIREA B3, BIROUL NR. 5, S - PARK BUSINESS CENTRE, sc. -, et. 2, bi. -,
ap. -, CUI 36788636 inregisirati la Primaria Crevedia sub nr. 11305 din 10.08.2022,

pentru imobilul - TEREN, situat in judeful DAMBOVITA, comuna CREVEDIA, sat DARZA, cod poglal
137182, FERMA 8 CREVEDIA, str. -, nr. -, bl -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin .

T~ P-

PLAN DE AMPLASAMENT Si DELIMITARE A IMOBILULUI,

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

PLAN DE ANSAMBLU

DOCUMENTATIE CADASTRALA NR. 83179

CARTE FUNCIARA NR. 83179
in temeiul reglementé Dowmentaﬁeldeumamsm faza PUG, aprobatd prin Hotérdrea Consiliului Local
Crevedia nr. 65din 30.09.2008 , prelungitd prin Hotérdrea Consiliului Local Crevedia nr. 54 din 30.08.2018,
prelungitd prin Hotéirdrea Consiliului Local Crevedia nr. 58 din 09.10.2020,
inmnhmtahewmmdeﬁlemgu_ﬂﬂmmexewﬁmmw&mswcﬁi
republicats, cu modificarile §i completrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

IMOBILUL TEREN, SITUAT IN INTRAVILANUL COMUNEI CREVEDIA, SAT DARZA, IN SUPRAFATA DE
18.448MP, AFLAT IN PROPRIETATEA SOCIETATI HUB PROPERTY MANAGEMENT SRL, CIF 36788636,
IDENTIFICAT PRIN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 96192 DIN 08/08/2022, NR. CAD. 83179, S| CONTRACT DE
VANZARE CUMPARARE AUTENTIFICAT SUB NR. 173 DIN 04.02.2022 EMIS DE NOTAR PUBLIC GRIGORE
MARIUS.

TERENUL SE AFLA IPARTIAL N ZONA DE PROTECTIE MONUMENTE ISTORICE - 200M CF. L422/2001.
TERENUL ESTE INTABULAT IN CARTEA FUNCIARA A COMUNEI CREVEDIA LA NR. 83179.
PE TEREN EXISTA CONSTRUCTIA C2 CU NR. CAD. 83179-C2 CU O SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL/

SUPRAFATA DESFASURATA DE 79MP, CU DESTINATIA SOPRON METAL.

2. REGIMUL ECONOMIC:
A. FOLOSINTA ACTUALA A TERENULUI: INTRAVILAN CURTI CONSTRUCTI iN SUPRAFATA DE

18.448MP (CONFORM EXTRAS CF.NR.96192/09.08.2022).
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B. DESTINATIA CONFORM PUG APROBAT PRIN HCL NR. 65 DIN 30.09.2008, prelungit prin Hotérérea
Consiliului Local Crevedia nr. 54 din 30.08.2018, prelungit prin Hotirérea Consiliului Local Crevedia nr. §8 din
09.10.2020, ZONA M1 (UTR1).

C. PROPUNERE: ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA LOTIZARII,

3. REGIMUL TEHNIC: Suprafata teren 18.448MP
CONFORM PLANULUI URBANISTIC GENERAL APROBAT PRIN H.C.L. NR. 65 DIN 30.09.2008, prelungit prin
Hotarérea Conslliului Local Crevedla nr. 54 din 30.08.2018, prelungit prin Hotérarea Consiliului Local Crevedia nr.
58 din 09.10.2020, ZONA M1 (UTR 1) - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT, LOCUIRE.
MENTIUNE: TERENUL SE AFLA IN ZONA CENTRALA Si NUCLEE CENTRALE.
MENTIUNE -~ TERENUL SE AFLA PARTIAL IN ZONA STAGNARE APE DIN PRECIPITATI- INTERDICTIE
TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA ELIMINAREA RISCULUI.

Conform RLU aferent PUG:

ZONA M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT, LOCUIRE (UTR1)

PARCELARE/INATIMEA CONSTRUCTIILOR/ PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
- Parcelarea se face conform PUZ gi RLU aferent PUG, avizat si aprobat conform legii;
POT max = 50% CUT max =1,75 Numadr niveluri: 3,5
11.2.5.4. In zonele expuse la riscuri naturale (risc de inundabilitate, eroziunl ale malurilor rautilor, lacurilor, in

Zonele in care stagneaza apele pluviale etc - conform art.5.1.), cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si a
normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referifoare la rezistenta si stabilliatea constructiilor, slguranta in
exploatare, lgiena si sanatatea oamentlor; obligatoriu studiu geotehnic si PUZ

11.2.5.5. Se admite construirea pe terenurile mentionate in art. 10, alin.2 din RGU, cu conditia eliminaril factorilor
naturall de risc prin lucran specifice (consolidari ale terenului, lucrari hidrotehnice pentru apararea maluriior sl

micsorarea proceselor de eroziune, scurgerea corecta a apelor pluviale) aprobate de autoritatea competenta in
protectia mediului si apararea civila.

POTRVIT R.L.U. AFERENT P.U.G. PENTRU ZONA M1:

9.2, Pentru functiunea de locuire RGU fixeaza: suprafata de minim 150mp si front la strada de 8,00m - constructii in regim
inchis (insiruite, covor etc.)

UTILIZARE FUNCTIONALA

11.1.4.3. Locuire in proportie de 100% din SD a unei ciadiri in subzona M1 sau ZC;

11.1.4.4. Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor pentru:
functiuni publice de interes local, comert, servicii profesionale si personale, recreree si turism, locuinte;

11.1.4.5. In cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii unor noi functiuni si al
reconstructiei unor cladiri fara valoare, vor fi dispuse la parterul cladirilor si, eventual, in curti, acele functiuni care permit
accesul liber al locuitorilor si turistilor.

11.1.4.6. Parcuri, scuaruri, plantatii de aliniament la strazi, plantatii de protectie, locuri de joaca;

11.1.4.7. Constructii aferente lucrarilor edilitare, modemizarea celor existente, cu conditia integrarii corecte in spatiul
construit existent;

11.1.4.8. Parcaje si garaje pentru institutiile si serviciile de interes general, garaje individuale pe fiecare parcela, corect
integrate in spatiul construit;

11.1.4.9. Spatii de circulatie pietonala, piete civice, folosinte publice partiale pe terenuri proprietate privata (in fata spatiilor
comerciale/ alimentatie publica)

UTILIZAR! PERMISE CU CONDITH

11.1.5.1. Se admit restaurante de orice fip care comercializeaza bauturi alcoolice numai la o distanta de minim 100m de
institutiile publice comunale si de lacasurile de cult;

11.1.5.2. Se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele conditii:

a) functiunea propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul sa demonstreze eliminarea sursei de
incomodare sau poluare;

b} proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor si mai buna integrare in zona centrala;
UTILIZARI INTERZISE

11.1.6.1. Activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zona protejata in
limita zonei de protectie de 200m cf. Legii 422/2001;

11.1.6.2. Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
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11.1.6.3. Constructii provizorii inestetice
11.1.6.4. Activitati de depozitare en-gros;
11.1.6.5. Depozitarea spre vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; _
11.1.6.6. Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
pubiice.
11.1.6.7. Depozitari de materiale refolosibile;
11.1.6.8. Platforme de precolectare a deseurilor menajere;
11.1.6.9. Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
11.1.8.1. Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii cu
urmatoarele conditii:
A) In cazul in care parcelele invecinate constructiilor sunt retrase de la afiniament se va respecta retragerea existenta;
daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta spre strada, instituita prin regulamentele anterioare,
evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna.
B) In cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe cealalta latura cu o
constructie buna sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe
aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa pentru a nu evidentia un calcan.
C) In cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe cealalta latura cu o
constructie neviabila, iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform
regulamentelor anterioare, de regula cu 4,0m, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente.
D) La intersectiile dintre sfrazi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre
strazi avand o lungime de minim 6,0metri pe DJ 701B, DC158, DC154, DC77A; la racordarea cu aliniamentele foturilor
situate in frontul DN1A, lungimea va fi de 12,0metri.
11.1.9. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEL cf art. 24 din RGU

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform prevederilor
Codului Civil (servitutea de vedere - art 611-614 si servitutea de picatura streasinilor - art 615) si normelor de protectie
contra incendiilor (asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat
natural, de protectie contra zgomotului si nocivitailor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind
tesutul si tipologia de amplasare a constructiilor. Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe acsiasi parcela se
recomanda o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,0metri.

11.1.9.1. Lucrarile de construire vor respecta prevederile codului civil referitoare la servitutea de vedere, art 611 - 614
Cod Civil, precum si servitutea de picatura streasinilor, art 615 Cod Civil
A. Servitutea de vedere consta in inerdictia de a deschide ferestre de vedere, balcoane etc. spre proprietatea invecinata,
mai aproape de 1,90m (intre zidul cu vedere si proprietatea vecina, daca deschiderea este dreapta) si mai aproape de
fondul vecin de 6 (sase) decimetri, daca vederea este oblica, piezisa. Deschiderile pentru vedere pe fondul vecin pot fi
facute numai conform art. 612 Cod Civil, adica distanta minima intre zidul pe care se deschid aceste vederi si proprietatea
vecina va fi de minim 19 decimetri
B. Servitutea de streasina consta in obligatia proprietarului de a face streasina casei sale, astfel incat apele din ploi sa se
scurga pe terenul sau sau in strada, dar nu pe terenul vecinului.
Derogarea de la aceste reguli este posibila numai in baza acordului dintre vecini exprimat in forma notariala, autentificata.

11.1.10. Accese carosabile: conform art.25 si anexa nr.4 din RGU si art 7.1 RLU

Caracteristicile acceselor si strazilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia
acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei persoanelor cu mobilitate redusa.
Se interzice autorizarea construirii pe terenul care nu are acces in spatiul public.

11.1.11. Accese pietonaie: conform art.26 din RGU si art 7.2 din RLU

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni, concepute si realizate
corespunzator caracteristicilor acestor constructii. Caile pietonale, dispuse si alcatuite structural, in functie de caracterul
functional, si conditiile locale, sunt de mai multe categorii: frotuare pentru circulatie curenta, alei pietonale cu trasee
independente de circulatia carosabila, piete pietonale (piata civica, degajamente la dotari). Caile si accesele pietonale se
autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructile si amenajarile ce constituie investiia de baza
{ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui obiective independente. Se interzice autorizarea constructillor pe
terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pistonale.

11.1.14. Parcelarea: conform art. 30 din RGU si art 9.1 - 9.7 din RLU
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Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si asigurarea confortului de locuire, adancimea parcelei trebuie sa fie mai
mare sau cel putin egala cu latimea sa,

11.1.14.1. In zonele de protectie ale monumentelor istorice se recomanda sa nu se compenseze parcelele, iar in
situatia in care este imposibil de utilizat o singura parcela, sa fie marcat parcelarul;

11.1.15. Inaltimea maxima a constructillor in zona cenfrala a satului Crevedia si in zona mixta M1 - fronturile
adiacente DN1A: P+2E+M; in nucleele centrale ale satelor componente: maxim P+2E+M cu conditia elaborarii PUZ cu
regulament aferent avizat si aprobat conform legii
Heomisa = 11,50m
Heoama = 14,0m
Nr.Niv=35
- Regimul de inaltime a noilor constructii (P, P+1, P+2+M) va respecta, in principiu inaltimea media a cladirilor invecinate
si caracterul zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai muit de doua niveluri cladirile imediat invecinate
(amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii)

- Se admit si inalfimi mai mari in zonele centrale decat P+2+M, dar nu mai mult de P+5E si cu conditia elaborarii PUZ cu
regulamet aferent avizat si aprobat conform legii

11.1.17 Procentul de ocupare al terenului
- maxim 50% pe ferenurile din zona si din nucleele centrale cu destinatia exclusiv IS pe terenurile amplasate in afara

zonelor de protectie ale monumentelor; idem pe parcelele predominant rezidentiale {L, IS) cuprinse in zonele si nucleele
centrale.
Depasirea procentului maxim de ocupare a terenului (POT) prestabilit se poate face prin PUZ sau PUD aprobat, cu
justificarea imposibilitatii respectarii POT. Prezentul PUG accepta derogatoriu o depasire a POT cu 10%.
11.1.18 Coeficientul de utilizare al terenului CUT
- maxim 1,75 pe terenurile din zona si din nucleele centrale cu destinatia exclusiv IS si L, pe terenurile amplasate in afara
zonelor de protectie ale monumentelor; idem pe parcelele predominant rezidentiale (L, IS) cuprinse in zonele si nucleele
centrale.
- maxim 1,20% in zonele mixte de tip M1 cu destinatia exclusiv IS si L, in afara zonelor de protectie ale monumentelor
11.1.19. Parcaje: conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU
Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurflor de parcare. Necesarul de parcaje la fiecare
obiectiv in parte se va dimensiona conform Nomativ P132-93.

Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrala, din nucleele centrale si din zona mixta M1
se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimuta rezlizarea de parcaje, prin
promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa 2 folosirii domeniului public (artere de
circulatie rutiera si trotuare, in mod special DN1A) pentru parcare.

IMPREJMUIRE
- Gardurile spre strada vor avea inalfimea de maxim 2.00 m. Retragerea se va face conform OG nr.43/1997 privind

regimul juridic al drumurilor. Se va avea in vedere profilul transversal strada tip 3-3 - DE 240 (la Est).
- Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt realizate din ratiuni de defimitare si de
protectie a proprietatii; modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru
evitarea intruziunilor precum si relatiile de vecinatate sun treglementate de prevederile codului civil. Acesta se refera
la zidurile despartitoare dintre constructile cuplate sau insiruite , precum si la conditiile in care se realizeaza
imprejmuirea gradinilor. Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei vor fi de preferinta
opace , in altimea minima considerata necesara pentru protectia proprietatii este de 2 metr.
- Amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zona aferenta strazilor principale, se va face astfel incat
sa nu afecteze “zona strazii" - in conformitate cu aceleasi norme tehnice, amplasarea imprejmuirilor spre zona
publica se stabileste astfel: 7.5m din axul drumului dar nu mal putin decat aliniamentul existent.
- Amplasarea in interiorul parcelei: se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei conform prevederilor Codului Civil si normelor de protectie confra incendillor, (asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri la cel putin o fatada vitrata), a normelor de insorire si iluminat natural,
de protectie contra zgomotulul si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind
tesutul urban si tipologia de amplasare a constructiilor.
In cazul constructiilor pe limita de proprietate sau in imediata vecinétate a unei constructii existente este necesara
obtinerea acordului vecinilor, in cazui, in formé autenticé.
Proiectantul are oblivatia sa studieze modul de colectare a_apelor pluviale sl dirilarea acesiora caire

colectorul stradal,
Realizarea de solutii de echipare in sistem individual pentru alimentare cu apa si canalizare, cu respectarea normelor
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sanitare si de protectia mediuluiasigurarea unei distante minime de 30 m intre fintani si bazine vidanjabile), precum si
prevederile Codului civil.

In momentul realizarii retelelor centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit
regulilor stabilite de Consiliul Local, daca aceasta nu se inscrie in normele europene.

Retelele edilitare: realizarea acestora se face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitaiea in
constructii precum si a normativelor tehnice referitoare la categoria de lucrare specifica.

Accesul la Imobll se face din DE240 - DRUM PUBLIC.

Se vor respecta ummatoarele reguli daca apa potabifa se asigura prin fantani individuale:

- fantana trebuie amplasata si construita astfel incat sa fie protejata de orice sursa de poluaresi sa asigure acceshbilitatea.
Se v-a amplasa la cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare, latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale,
cotete etc.

- adancimea stratului de apa folosit nu frebuie sa fie mai mica de 4 m.

- peretii fantanli vor fi construiti din material rezistent si impermeabil.

- In jurul fantanii trebuie sa existe un perimetru de protectie, amenajat in panta ,cimentat sau pavat.

Indepartarea apelor uzate menajere se face prin instalatii de epurare sau bazine vidanjabile prolectate
conform normelor in vigoare ¢l amplaeate Ia cel putin 10 m fata de cea mal aproplata locuinta.

Pe flecare parcela se vor amenaja spatii pentru parcarea si stationarea autovehiculelor proprii; Este interzisa parcarea
sl stationarea in spatiul public.

Documentatia pentru autorizare (D.T.A.C.) se va intocmi cu respectarea stricta a prevederilor certificatului de
urbanism (P.O.T., C.U.T., regim de inaltime etc). In caz contrar documentatia se va respmge

NOTA: 1 Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si tehnic al
Imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din documentele anexate cererii de
catre solicitant. Primaria Crevedia nu este responsabila pentru existenta unor litigii afiate pe rolul instantelor judecatoresti sau a unor
cereri formulate conform legilor de restifuire in vigoare, altele decat cele mentionate in documentatia anexata cererii. 2, Executarea
lucrarilor de construire este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire, emisa in conditiile prezentel legi, la solicitarea
titularului unui drept real asupra unui imobil - feren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu
dispune altfel (conform Art. 1 - {1} din legea 50/1991 modificata si completata ulterior). 3. In cazu! in care din actele prezentate va
reiesi necesitatea depunerii si altor inscrisuri sau informatii in completare, Primaria Crevedia isi rezerva dreptul de a le solicita ulterior.

Deoarece prin scopul solicitat se intentioneaza modificarea reglementarilor de urbanism aprobate
ntenor prm HCL nr. 65 din 30.09.2008, prelungit prin Hotérarea Consillului Local Crevedia ar. 54 din 30 08 2018

Se vor respecta prevederile Legli nr. 50/1991, Legii nr. 10/1995, HG 525/1996, Legu nr. 350/2001 0G nr.
4311997, prevederile Codului Civil, actualizat, prevederile sanitare si de protectia mediulul. Avizele solicitate si
obtinute la faza PUZ care nu sepciﬁca in mod expres etapa pentru care sunt emise raman valablle sl la faza DTAC,
cu conditla pastrarii solutiei tehnice pentru care au fost obtinute.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare §i nv conferé dreptul de a
executa lucrdri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopil elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA

{Str. Calea lalomitel, nr. 1, 130142, Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
E-mall: office@apmdb.anpm.ro, tel: 0245213959/0245213944)
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In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra
mediului, modificats prin Directiva Consiliului 87/11/CE $i prin Directiva Consiliului §i Parflamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe Tn legiturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea
publicului gi accesul la justilie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului
obligaia de a contacta autoritatea teriforiald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decids, dupa caz,
Incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publicefprivate ™ lista proiectelor supuse evalusrli Impactului asupra mediufui. In
aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoaré dupé emilerea
ceriificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executéri lucrarilor de constructi fa autorilatea
administrafiei publice competente. In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizirii optiunilor publicului
sl al formulZrnii unui punct de veders oficial cu privire Ia realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii iniliale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra
mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii {ucrarilor de constructii.

In situatie in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt

autoritatii administratiel publice competenta.
5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sav constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la i, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizat);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

[ JD.TAC. [ID.T.OE [ D.T.AD.

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1} avize gi acorduri privind utilitdtile urbane i infrastructura:

[ ] alimentare cu apéd (RAJA) [ ] gaze naturale

[ ] canalizare (RAJA) [ ] telefonizare, internet

[ ] alimentare cu energie electrica [ ] transport urban

[ ]domeniul public [ ] protectia mediului

[ ] salubritate [ ] alimentare cu energie termicd

d.2) avize gi acorduri privind:

[ 1securitatea la incendiu [ ] sanatatea populatiei [ ] protectia civila
d.3) avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora:

d.4) studii de specialitate:
], Intocmirea PUZ in baza unul aviz prealabil de oportunitate, cu respectarea Ord. 2701/2010 privinf informarea

s! consultarea publiculul In toate cele 4 etape: Pregatitoare - Documentare - Elaborare - Finala - Aprobare, cu
avizele aferente:

- Aviz allmentare cu energie electrica (D.E.E.R. Targoviste)
- Aviz alimentare cu gaze naturale

- Aviz telefonlzare, Intemnet

= Acord domeniu public

« Aviz protectla mediului

= Aviz Polltia Rutiera

= Aviz Sanatatea Populatiei
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- Aviz Directia de Cultura
- Aviz ANIF (CN Ia Sud)
- Studiu geotehnic pentru zona stagnare ape din precipitatii
- Studiu peisagistic
= Studiu de circulatie
- Ridicare topografica in sistem STEREO 70 vizata de O.C.P.L. Dambovita cu reprezentarea reliefului

¢} actul administrativ al autoritiii competente pentru protectia mediului;
f) dovada inregistriril proleciuiui laR.UR;

g) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): -

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data

Achitat taxa de: 135 lei conform chitanta nr, 312
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis sollCia whndlecb'pm posti la data de

In conformitate cu prevederiie Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririior de construch,
republicats, cu modificérile $i completdrile ulterioare,
se prelungegte valabilitatea Certificatulul de urbanism
de [a data de péni la data de

Dupé aceasta data, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibila, soficitantul urménd s3 oblin3, in condiliile
legii, un ait cerlificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR
ARHITECT SEF
Data prelungirii valabilitaji:
Achitat taxa de lei, conform Chitanteinr.____din
Transmis solicitantului la data de direct/prin pogtd
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CONTRACT DE VANZARE L
L Pirtile contractante.
Intre subscrisele:

- Societatea PIAL S.R.L., persoani juridicd roméni, cu sediul in Municipiul Piatra
Neam{, Bulevardul Decebal, nr. I4, parter, judef Neamf, inregistratii la Registral Comerfului
sub nr. J27/534/1992, CUI 3223481, persoana juridici plititoare de TVA din data de
01.02.1997, Cod de Inregistrare Fiscala RO 3223481, fn calitate de VANZATOARE,
denumiti in continuare Vanzditoare,

avéand ca asociafi pe Fogaliiu Dorina §i pe Fosaliu Ovidiu-Stefan, reprezentati Ia
incheierea prezentei vinziri prin FOSALAU OVIDIU-STEFAN, cetifean romén,
domiciliat in Mun. Bucuregti, str. Avalangei, nr. 14-16, bl. 2, sc. A, ap. 3, Sector 4,
identificat cu C.I seriz RD, nr. 929396, eliberatii la data de 10.10.2017 de SP.C.EP.
Sector 4, CNP 1921120270011, in baza Hotlirdrii A.G.A. nr. 1 din data de 02.02.2022
si a Procurii autentificate sub nr. 154 din 02.02.2022 de notar public Niti Elena-
Laura, cu sediul biroului in Mun. Piatra Neamt, dati de administratorul unic
FOSALAU DORINA, CNP 2620205270595 (potrivit Certificatului constator ONRC nr.
223746 din 03.02.2022),
si
- Societatea HUB PROPERTY MANAGEMENT SR.L., persoand juridici
roméni, cu sediul in Mun. Bucuresti, str. Tipografilor, nr. 11-15, Cliidirea B3, biroul or. 5, S-
Park Business Centre, efaj 2, Sector 1, inregistrati la Registrul Comertului sub nr.
J40/15700/28.11.2016, CUI 36788636, persoana juridici plititoare de TVA din data de
01.09.2017, avind Cod de Inregistrarc Fiscala RO 36788636, in calitate de
CUMPARATOARE, denumiti in continuare Cumpdrdtoare,
avand ca asociat unic pc Rusu Marius, reprezentati, in baza Deciziei
aseciatului unic nr. 1 din 03.02.2022, prin administrator SULUGIU MIHAELA,
cetidfean romén, domiciliati in Mun. Bucuresti, sir. St. Popa,nr. 1,bl. 15,s¢c. 2, et. 8,
ap. 104, Sector 5, identificatd cu C.L seria RD, nr. 924789, eliberatii la data de
03.10.2017 de S.P.CE.P. Sector 5, CNP 2711005451518, potrivit Certificatului
constator ONRC nr. 223779 din 03.02.2022,

a intervenit, in temeiul art.1650 si urm. Cod Civil,
prezentul contract de vanzare, in urmitoarele conditii:

II. Obiect.

Subscrisa, Societatea PIAL S.R.L, prin mandatar Fosaldu Ovidiu-Stefan, vind, iar
subscrisa, Societatea Hub Property Management S.R.L., prin reprezentant legal Sulugiu
Mihaela, campiir dreptul de proprietate asupra imobilulului situat in comuna Crevedia, sat
Diirza, Ferma 8 Crevedia, judeful Dambovita, constind din teren in suprafati de 18.088
m.p. {(optsprezecemiioptzecigiopt m.p.), categoria de folosingi curfi-constructii, impreuni cu
constructia C1 - magazie, construiti din carfimid, in suprafati construiti Ia sol de 918 m.p.
$i constructia C2 - sopron, construit din cirimidi+metal, in suprafati construiti Ia sol de 82
m.p., imobil avind numirul cadastral 83179 (or. cadastral vechi 8216), inscris in Cartea
Funciarii nr. 83179 a UAT Crevedia, jud. Dambovifa (nr. CF vechi 7183) cu Incheierea
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nr. 110597 din 19.12.2017 emisé de Oficiul de Cadastra si Publicitate Imobiliara
- Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Targoviste (demumit in continuare, ”Imo.

hnobﬂuldmpzmedegeomehedlspombﬂémmstemnlmgmtdemﬁmmﬁ*ﬁff

cadastru. Imobilele invecinate nu au geometric disponibili. Cu Incheierea nr. 52606 din
08.06.2018 emisi de OCPI Dambovita - BCPI Térgoviste s-a notat actualizarea informatiilor
cadastrale. Construcfia C1 este complet degradati (demolabili, Ia stadiul de fundafie i
ramzisife de ziduri, fira acoperis, ferestre, ugi, instalatii). Constructia C2 este in stadiu avansat
de degradare. Ambele constructii sunt nefuncfionale (nu mai pot deservi scopul in care au fost
edificate).

HIL Modul de dobindire.

Subscrisa, Societatea PIAL S.R.L, prin mandatar Fosaliu Ovidiu-Stefan, declar ci am
dobéndit imobilul ce face obiectul prezentului contract in baza Procesului Verbal de Licitafie
or. 371 din data de 01.04.2004, emis de Guvernul Roméiniei - Autorifatea Pentru Valorificarca
Activelor Bancare (care a executat o datorie a SC Creias Crevedia SA, vinzind la licitatie un
activ al acestui debitor in scopul recuperirii creanfei Statului) §i a Deciziei nr. 201 din
12.06.2014 dati dati in dosar nr. 5329/120/2012 de Curtea de Apel Ploiesti, riimasi definitivi
si irevocabili la data de 20.01.2015 prin constatarea nulitiifii recursului, conform Deciziei nr.
109 din 20.01.2015 dati in dosar nr. 5329/120/2012 de Inalta Curte de Casatie §i Justific —
Sectia a II-a Civili. Prin Sentinta nr. 2195 din 07.07.2021 dati in dosar nr. 4892/120/2017 de
Tribunalul Dambovita — Secfia I Civili, definitivi la 14.09.2021 prin neapelare, instanta a
admis (in parte) acfiunea formulati de reclamanta S.C. Pial S.RL. gi a obligat pe parita
Depozit Materiale de Constructii SRL si lase in deplind proprietate §i posesie pirtii
reclamante imobilul teren in suprafagd totali de 18.088 m.p. situat in intravilamml UAT
Crevedia, avand numiir cadastral (vechl) 8216. Sentinia a fost notati in cartea funciari cu
Incheierea nr. 7652 din 27.01.2022 emisi de OCPI Dimbovifa — BCPI Targoviste.

Prin Certificatul de atestare a dreptului de proprictate asupra terenurilor seria M07 nr.
2216 din 18.08.1998 emis de Ministerul Agriculturii gi Alimentagiei s-a atestat faptul ¢i SC
CREIAS CREVEDIA SA este proprietara a 740.802 mp teren. Aceasti suprafajs includea si
“Ferma 8” din com. Crevedia, sat Dirza, jud. Dambovifa, formati din 32.462 mp teren si
constructiile in suprafa{i de 2132 mp, situate pe acest teren, conform Figei corpului de
proprietate anexi la Certificat si avand nr. cadastral 7607.

Se mentioneazi cii prin Decizia C.A. Ploiegti nr. 201/12.06.2014, deveniti irevocabili
prin Decizia ICCJ or. 109/20.01.2015, s-a constatat nulitatea absoluisi a Procesului verbal de
adjudecare a imobilului "Ferma Dérza 8” situat in com. Crevedia, sat Dérza, jud. Ddmbovifa,
incheiat 1a data de 23.07.2007 intre SC INSOLV Expert SRL, in calitate de lichidator judiciar
al SC Creias Crevedia SA si SC Depozit Materiale de Constructiii SRL, proces verbal care
constituia titlul de proprietate al acesteia din urmi (lichidatorul a scos la vinzare prin licitatie
in cadrul procedurii falimentului aceeagi Fermi nr. 8 Dérza, desi aceasta fusese instriinati din
anul 2004 ciitre PIAL SRL), existenta a doud titluri asupra Imobiluiui dind nastere unei actiuni
in revendicare din partea reclamantului PIAL SRL.

IV. Sarcinile Imobilului. Declaratiile Vinziitoarei.

Subscrisa, Societatea PIAL S.R.L, prin mandatar Fosaliu Ovidiu-Stefan, declar
urmitoarele:

- Imobilul este in proprietatea societdfii §i se afld in circuitul civil, ou a trecut in
patrimoniul statului de la data dobandirii i pAn& in prezent, nu este indisponibilizat legal sau
conventional, nu este grevat de sarcini, nu constituie obiectul unui pact de optiune, al unei
oferte de vinzare sau al unei promisiuni de instriinare;
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f-din cunogtintele mele, Imobilul nu face in prezent obiectul vreunui litigiu, de orice
at pe rolul instanelor judecitoresti sau potential, nu existi nicio revendicare fn baza
_legifoe: ivind restituirea proprietitilor cu privire la Jmobil, care si fi rimas nesolutionati, nu
e bbiectul vreunei executiri silite sau oriciirei alte proceduri de urmrire, nu a fost adus
aport la capitalul social al vreumei societiifi gi nu am cunogtingi de vreo imprejurare de naturi
si afecteze in vreun fel, in prezent sau viitor, acest titlu; din cunostinfele mele, nu exists in
prezent investigafii, reclamatii, sesiziiri si/san proceduri fn curs, de nicio naturd, in contra
societditii, cu privire la Imobil, si garantez societatea cumpiéritoare impotriva evicfiunii,
conform dispozitiilor art. 1695 si urm. Cod Civil (respectiv obligatia legald a vénzitorului de
a garania cumpdrdtorul, precum si orice dobdnditor subsecvent, Jard a deosebi dupdi cum
dobéndirea este cu titlu oneros sau cu titlu gratuil, impotriva oricdror tulburdri, de drept
si/sau de fapi, totale sau partiale, care ar proveni fie din partea sa, indiferent dacd acestea
Sunt anterioare ori ulterioare datei vanzirii, fie din partea unui terf, numai dacd acestea sunt
intemeiate pe un drept ndscut anterior datei vénzdrii §i care nu a fost adus la cunogtinta
cumpdrdiorului), precum i pentru viciile ascunse, conform art. 1707 si urm. Cod Civil, pina
Iamomentul incheierii prezentului contract nefiind adus la cunostinfa Cumpiiritoarei existenta
unui asemenea viciu ascuns;

- terenul NU are regim de sit arheologic sau zoni de interes national cu patrimoniu
arheologic;

- accesul la fmobil dinspre drumul public Calea Darzei (DE 240) este gratuit, liber si
nerestrictionat, nefiind necesar si se obfini orice drepturi de trecere sau drepturi similare;

- oz am clmosﬁnﬁdmenicionoﬁﬁcateaniﬁdediueautoriﬁ;ﬂe compefente cu
privire la expropierea pentru cauzi de utilitate publici;

- nu existi litigii cu vecinii asupra limitelor proprietitii;

- Vinziitoarea nu are creanfe bugetare de plati scadente ciire bugetul local, astfel com
reiese din Certificatul de atestare fiscali nr. 1623 din 03.02.2022 emis de priméria Comunei
Crevedia;

- conform Extrasului de Carte Funciari pentru Autentificare emis in baza cererii
nr. 10443 din 02.02.2022 de O.C.P.L Déambovita - B.CP.L Térgovigte, Imobilul nu este
grevat de sarcini;

- utilitatile: Imobilul nu este racordat Ia utilitifi (energie electrici la frontul stradal);

- Vénzitoarea este o persoanii juridici de nationalitate roméns, legal constituits, in
activitate, plititoare de TVA, care nu se afli in proceduri de insolvents si nu existi, in mod
rezonabil, riscul inirdrii in insolvents, nu se afli in niciun proces de fuziune sau divizare, nu
este in curs de dizolvare sau lichidare, nici nu a fost declangatii vreo proceduri de reorganizare,
voluntard sau judiciard, si nici vreo proceduri privind falimentul Societiii, impotriva
Societatii nu s-a declansat procedura concordatului preventiv, nu a fost numit vreun mandatar
ad-hoc, nu s-a initiat o astfel de cerere din partea vreunui creditor, nu figureazi cu mentiuni
referitoare la condamniiri ale comerciantului pentru fapte penale, puncrea sub stare de
interdictie ori instituirea curatelei, astfel cum rezulti §i din Certificatul constatator nr.
223746 din 03.02.2022 emis de Oficiul National al Registrului Comertului;

- Societatea define legal, exclusiv §i irevocabil toate drepturile i autorizatiile cerute
de legea roméani pentru perfectarea prezentului contract, define deplina capacitate legali de a
intra in raporturile juridice niscute in baza prezentului contract gi nu existi niciun impediment
de ordin legal sau de orice altii naturi ce ar putea afecta drepturile si obligatiile ce-i revin
potrivit acestui contract, iar persoana care semneazi prezentul inscris pentru si in numele
Viénzitoarei este imputerniciti in mod legal si o faca, in conformitate cu actul constitutiv;

- pentru acest imobil-teren nu a fost solicitati autorizatie de construire;
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Imobilul, N

- se predii Cumpiritoarei Hotiirdrea Adunirii Generale a Asociatilor societaii PZAL\
S.R.L,, cunr. 1 din data de 02.02.2022, prin care fost aprobati vinzarea Imobitului.

- 1a data semniirii prezentului Tnscris, societatea este persoansi impozabila inregistrati
in scopuri de T.V_A., cu cod de inregistrare valid la data tranzactiei, in conformitate cu art.316
Cod fiscal;

V. Preful vinzirii. Piata prefului.

Pretul vinziirii, negociat, ferm, definitiv i serios, in conformitate ca prevederile art.
1660 Cod Civil, este de 1.978.280 lei (unmilionnouisutesaptezecigioptmiidousisute
optzecilei), reprezentfind echivalentul sumei de 400.000 Euro (patrusutemiiEuro) la cursul
de schimb valutar de 4,9457 lei/1 Euro comunicat de Banca Nationalii a Roménici, la care
se adauga TVA de 19% cu mentiunea ca TVA-ul nu se achiti, operiind taxarea inversa,
in conformitate cu prevederile legale aplicabile in materie — art. 331, alin. (1) ¢ alin. (2), lit.
g) din Codul Fiscal), pentru care se va emite facturi in termenul legal previzut de art. 319
alin. (16) din Codul fiscal.

Pretul se va achita fin lei, prin virament bancar, In termen de 3 (irei) zile lucriitoare de
la data antenfificirii prezentului contract, din contul platitor cu cod IBAN nr. RO13 BTRL
RONC RT03 7533 8401, deschis In monedid RON (Leu) pe numele Societi{ii Cumpiiriitoare
HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L. la Banca Transilvania S.A., citre contul
beneficiar cu cod IBAN nr. RO90 RNCB 0196 0277 9316 0001, deschis in monedi RON
(Leu) pe numele Societiifii Vinziitoare PIAL S.R.L. la Banca Comerciali Roméni S.A.;

Data efectuiirii plitii se va considera ca fiind aceea in care contul societiitii vanzitoare
a fost alimentat efectiv. Preful neincasat nu este producitor de dobénzi.

Dovada plitii se va face cu declaratie in form3 autentici netariald din care si
rezulte ci a fost incasat integral pretul vanzirii, ce va fi emisi in termen de 10 (zece) zile
lucritoare de la data creditirii contului beneficiar cu preful vinzirii, pe cheltuiala Vanzitoarei,
consim{ind, tetodati, la radierea din cartea funciari a oricirei sarcini inscrisi anterior
in garantarea vinzitorului neplitit, sub sancfiunea unei penalitiifi de 50 (cincizeci) Euro/zi
de intarziere.

Subscrisa, Societatea PIAL SR.L, prin prin mandatar Fogaliu Ovidiu-Stefan,
SOLICIT INSCRIEREA IN CARTEA FUNCIARA A IPOTECH LEGALE previzuti
de art. 2.386 pet. 1) Cod civil pentru preful datorat de Cumpiritoare, respectiv pentru suma
de 1.978.280 lei.

Noi, pértile, convenim asupra urmitorului PACT COMISORIU, in conditiile art. 1553
C.civ.: in situatia in care preful vinzarii, respectiv suma de 1.978.280 lei, nu este transferat
integral in contul bancar al Vinzitoarei in termenul de 3 (irei) zile lucriitoare de la data
autentificirii prezentului contract, exclusiv data autentificirii, prezentul contract se
rezolufioneazi de plin drept, fard notificare ori punere in intarziere, fiird judecati gi firdi vreo
alta formalitate prealabilii, campiiriitoarea fiind de drept in Intérziere prin simplul fapt al
neexecutirii obligatici de plata a sumei mai sus mentionate in termenul agreat, urmiind ca
pirtile si se repuni in situafia anterioard. Dreptul de a invoca (activa) pactul comisoriu (5i
implicit rezolufiunea conmfractului) aparfine numai Vanzitoarei, aceasta avind un drept
unilateral de opfiune intre rezolufiunea de plin drept a contractului §i executarea siliti a
obligatici de plati, caz in care pértile stabilesc cuantumul daunelor interese moratorii, in
sarcina Cumpiritoarei debitoare, la suma de 100 (unasuti) EURO/z de intirziere. In cazul
rezolufiunii, Vanzitoarea va transmite Cumpdritoarei, la adresa sediului social, o declaratie
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autm}tmﬁdemvocare a pactului comisoriu, cu scopul de informare cu privire la decizia sa de
a gémsidera prezentul contract desfiingat conform pactalui comisoriu mai sus precizat, precum
: a-i face opozabild aceasti decizie. Declaratia de rezolufiune in temeiul pactului
iu trebuie s fndeplincascd cumulativ urmiitoarele conditii: a) si fie dati in forma
autentic; b) si contini manifestarea de voinfi expresii a Vénziitoarei in sensul desfiingirii
contractului; ¢) si cuprindi declarafia Véanzitoarei ¢i nu a primit integral preful vanzirii de la
Cumpdiritoare, nici personal, nici prin reprezentant, pani Ia data intocmirii declaratiei; d) si
cuprindi declaratia Véanzitoarei c¢i nu a refuzat executarea obligatiei de plati citre
Cumparitoare. Declaratia de rezolufiune in temeiul pactului comisoriu are ca efect
desfiinfarea contractului §i repunerea pértilor in situafia antericari.

De asemenea, Vinziitoarea este in drept si se prezinte la Biroul de cadastru si
publicitate imobiliari competent si si solicite radierea din cartea funciari a dreptului real
imobiliar inscris in favoarea Cumpiritoarei, in baza declaratiei in form3 autentic3 a pérfilor
sau a art. 24 alin. (4) lit. b) din Legea nr. 7/1996, in temeiul incheierii de certificare de fapte
intocmite de un notar public in condiiile art 150 din Legea 36/1995 a notarilor publici si
activitdfii notariale, prin care acesta va constata indeplinirea conditiilor pactului comisoriu.
Noi, parfile, convenim ci extrasul de cont bancar avizat de Banca Véanzitoarei, din care va
rezulta ci debitorul obligatici de plata a prefului (Cumpiriitoarea) nu a achitat integral suma
datorati cu titlul de pret, constituie o dovadi suficients a neindeplinirii obligaiei de plati a
prefului, Cumpiiritoarea renunjind expres la orice formalitate prealabili certificarii ce ar
putea fi considerats ca necesar si fie indeplinitii de Vénzitoare. In cazul in care radierea din
Cartea Funciara a dreptului de proprietate al Campiiriitoarei nu va putea fi efectuati conform
celor de mai sus, Cumpiriitoarea va emite o declaratie in form3 autentici, la prima cerere a
Vanzitoarei, prin care si isi exprime acordul privind radierea dreptului siiu de proprietate si
reintabularea acestuia pe numele Cumpdriitoarei, sub sancfinea platii de daune interese
moratorii de 100 Euro/zi de intirziere, pini la executarea obligatiei.

Cumpéritoarea are dreptul si conteste Declaratia de rezolutiune in temeiul pactului
comisoriu §i si noteze in cartea funciard litigiul judecitoresc cu privire la invocarea
rezolufiunii de ciifre Vinzitoare. Toate cheltuielile legate de rezolufiunea contractului §i de
repunerea pérfilor in starea anterioard sunt in sarcina Cumpiritoarei. Vanzitoarea poate
accepta plata efectuatd dupi termenul notificat Cumpiirifoarei. Noi, pirtile, nu solicitim
nofarea pactului comisoriu in cartea funciars.

VI Transmisiunea proprietitii si predarea Imobilului.

Dreptul de proprietate asupra Imobilului ce se instriineazi se transfers Cumpiritoarei
din momentul semnirii $i autentificirii prezentului contract, conform prevederilor art. 1674
Cod Civil, fari a fi necesari efectuarea niciunei alte formalitsti. Astizi, data autentificani, en,
Viénzitoarea, prin reprezentant am predat, iar eu, Cumpiritoarea, prin reprezentant, am primit
in original documentele care atesta dreptul de proprietate al Vinzitoarei asupra bunului ce
face obiectul vinzirii, precum si toate celelalte acte §i inscrisuri detinute, cu privire la acesta.

Imobilul se va preda Cumpiiritoarei cel tirziu la data de 11.02.2022, in prezenfa
reprezentanfilor/delegatilor parfilor, pe bazi de proces verbal, urmand a fi comparat
amplasamentul efectiv aritat §i limitele de proprietate existente cu sitvatia scriptici din planul
de amplasament.

VIL Declaratiile Cumpiritoarei.

Subscrisa, Hub Property Management S.R L., prin reprezentant legal Sulugiu Mihaela,
cumpir de la Societatea PIAL S.R.L. dreptul de proprietate asupra Fmobilului mai sus descris,
la preul de 1.978.280 lei (unmilionnouisutesaptezecigioptmiidoudisute optzeciLei),
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echivalentul sumei de 400.000 Euro (patrusutemiiEure) Ia ¢
valutar de 4,9457 lei/1 Euro comunicat de Banca Nationala a Roméniei, la
de 19% cu mentiunea ca TVA-ul nu se achitii, operind taxarea inversi,
achit in lei, prin transfer bancar ciitre contul beneficiar cu cod IBAN nr.
0277 9316 0001, deschis in monedi RON (Leu) pe numele Societiitii Vanzitoare PIAL SR
la Banca Comerciali Roméni S. A, in termen de 3 (trei) zile lucriitoare de la data autentificarii\
prezentului Contract, exclusiv data anfentificarii, astfel cum s-a ariitat mai sus. Cunosc situatia
de drept si de fapt a Imobilului, pe care I-am inspectat, fiind in cunogtin{ii de cauzi de starea
actuala a acestuia, tiu ci impozitele gi taxele aferente sunt achitate la zi si ci, de la aceastd
dati, impozitul pe proprietate trece In sarcina mea, in conditiile Codului fiscal, ci Imobilul oo
este grevat de sarcini, astfel cum reznlii i din extrasul de carte funciard pentru antentificare
anterior mentionat, si infeleg si dobdndesc in aceste condifii, firii ca Vinzitoarea si fie
exoneratii de raspunderea contra evic{iunii §i a viciilor ascunse, in condiiile dreptului comun.

imi este cunoscut regimul juridic, economic §i tchnic al Imobiluls, potrivit
Certificatului de urbanism nr. 835 din 25.11.2021 emis de Primiiria Crevedia, obfinut in
scop informativ.

Subscrisa Cumpiiritoare, declar prin reprezentantul legal cii am cunogtingi de obligatia
ce imi revine de a depunc declaratie de impunere la organul fiscal local in a céirui razi
teritoriald de competentii se afli Imobilul, in termen de 30 de zile de la data dobindirii.

Eu, Sulugiu Mihaela, declar urmiitoarele:

- sociefatea Cumpéiritoare este o persoani juridici de nationalitate romini, legal
constituitd, in activitate, plititoare de TVA, care nu se afli in proceduri de insolventd si nu
existi, in mod rezonabil, riscul intréirii in insolventd, nu se afli in niciun proces de fuziune san
divizare, nu este in curs de dizolvare sau lichidare, nici nu a fost declangatii vreo proceduri de
reorganizare, voluntari sau judiciari, i nici vreo proceduri privind falimentul societiii,
impotriva societétii nu s-a declansat procedura concordatului preveativ, nu a fost numit vreun
mandatar ad-hoc, nu s-a inifiat o astfel de cerere din partea vreunui creditor, nu figureaza cu
mentiumi referitoare la condanmméiri ale comerciantului pentru fapte penale, pumerea sub stare
de interdictie ori instituirea curatelei, astfel cum rezulti si din Certificatul constatator nr.
223779 din data de 03.02.2022 emis de Oficiul National al Registrutui Comerjului.

- societatea detine legal, exclusiv §i irevocabil toate drepturile §i autorizatiile cerute
de legea roméni pentru perfectarea prezentului contract, define deplina capacitate legald de a
intra in raporturile juridice niiscute in baza prezentului contract §i nu existi niciun impediment
de ordin legal sau de orice alti naturi ce ar putea afecta drepturile si obligatiile ce-i revin
potrivit acestui confract, iar persoana care semneazi prezentul inscris pentru §i in numele
Cumpiritoarei este imputernicits in mod legal si o faci, in conformitate cu Hotéirdrea A G.A.
or. 1 din 03.02.2022;

- la data semniirii prezentului inscris, societatea este persoanit impozabilid inregistrati
in scopuri de T.V.A_, cu cod de inregistrare valid la data tranzactiei, in conformitate cu art.
316 Cod fiscal;

Reprezentantul Cumpéritoarei predi mandatarului Vanzitoarei un exemplar din
Hotiirdrea A.G.A. nr. 1 din 03.02.2022 prin care a fost aprobatii campirarea Imobilului i a
fost imputernicit semnatarul in persoana administratorului.

VIII. Dispozitii finale.
Not, pértile contractante, prin reprezentanti, declardim ci ni s-au pus in vedere
dispozitiile Codului Civil privind preful Véinzirii, pe care il declarim real si serios, ale Legii
nr. 241/2005 referitoare la ascunderea sursei impozabile sau taxabile, precum gi Ia omisiunea,
in tot sau in parte, a evidentierii, in actele contabile ori in alte documente legale, a veniturilor
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datelor - RGPD) si ale Legii notarilor publici si activitiifii notariale nr. 36/1995 republicati.
Smdeaw:dmprelucrareaacmtordate‘mveduwmmunhﬁmhimtmialsicu
furnizarea informatiilor referitoare la datele personale §i la confinutul actubui notarial ciitre
autoritatile abilitate de lege.

Fiecare Parte confirmi faptul cﬁadecis‘l‘ncheiampmzmhﬁcomadupﬁ o analizi
adecvatiabmcﬁciﬂorcarerezulﬁdinintareasainptmmnmwsi dupi ce ai s-a oferit
posibilitatea de a analiza (personal sau prin terfe persoanc) elementele pe care le-a considerat
relevante, precum si ci este capabilid si injeleagi continutul i efectele tuturor clauzelor
prezentului contract, drepturilor si obligatiilor relevante, precum si implicatiile lor si efectele
juridice. Avem capacitatea legali deplin §i deplin discerniiméint pentru a incheia §i semna
acest Contract si de a fi pe deplin obligati de termenii si conditiile acestui contract, neexistind
niciun fel de restrictii sau interdiciii, indiferent de natura lor, privind capacitatea de a ne asuma
obligatiile previizute in acesta.

Orice notificiiri, cereri sau corespondents, care vor fi efectuate sau transmise in
legiiturii cu prezentul contract de ciitre pérti, se vor face in scris, prin executor judecitoresc
sau scrisoare recomandats cu confirmare de primire, cxpediati la adresa sedinlui social al
ficcarei pirti.

Formalititile de publicitate imobiliari privind prezentul act vor fi efectuate, din
oficiu, de notarul public instrumentator.

In vederea stabilirii onorarivlui yi a tarifului de publicitate imobiliari s-a avat in vedere
suma de 1.978.280 Lei, reprezentéind preful vanzirii £iri TVA.

Tehnoredactat la S.P.N. , Andreia Coman §i Asociafii” intr-un singur exemplar
original, care riméne in arhiva biroului notarial, 51 6 (sase) duplicate, care nu poarts semnitura
pértilor, din care un duplicat se pastreazi in arhiva birouhs notarial, un duplicat pentru
indeplinirea formalitiilor de publicitate imobiliari, un duplicat pentru Vanzitoare si trei
duplicate pentru Cumpiiritoare.

VANZATOARE CUMPARATOARE
Societatea PIAL S.R.L. Societatca Hub Property Management S.R.L.
prin mandatar, prin administrator,
Fogaliu Ovidiu-Stefan Sulugiu Mihaela
(manuscris) nume si prenume (manuscris) nume i prenume
ss.indescifrabil ss.indescifrabii
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ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

Societate Profesionali Notariali , Andreia Coman §i asociatii™

Licenta de fimctionare nr. 172/3544/07.08.2017

Sediul: Bucuregti, B-dul lon Mihalache nr. 104, bl 85, sc. C, et. 1, ap. 62, Sector 1

Tel. 021.224.77.78, (742.347 960, Fax: 021.224.73.38, E-mail:andreiacoman_bnp@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 173
Amul 2022, luna februarie, ziua 04

in fafa mea, Grigore Marius, notar public, la sediul biroului s-an prezentat:

- FOSALAU OVIDIU-STEFAN, cetitean romén, domiciliat in Mun. Bucuregti, str.
Avalansei, nr. 14-16, bl. 2, sc. A, ap. 3, Sector 4, identificat cu C.L seria RD, nr. 929396,
eliberati Ia data de 10.10.2017 de SP.C.EEP. Sector 4, CNP 1921120270011, in calitate de
mandatar pentru Societatea PIAL SR.L., persoani juridici roméni, cu sedinl in
Municipiul Piatra Neamt, Bulevardul Decebal, nr. 14, parter, jude} Neamt, inregistrati la
Registrul Comerfului sub nr. J27/534/1992, CUI 3223481, imputernicit prin Procura
autentificati sub nr. 154 din 02.02.2022 de notar public Niti Elena-Launra, cu sedinl biroulu
in Mun. Piatra Neamt, dati de administratoral unic Fogaliu Dorina, nerevocati, astfel cum
rezultii din Certificatul nr. 63252 din 04.02.2022 emis de CNARNN Infonot, privind
interogarca RNNEPR,

- SULUGIU MIHAELA, cetitean roméin, domiciliati in Mun. Bucuresti, str. Slt.
Popa, or. 1, bl. 15, sc. 2, et. 8, ap. 104, Sector 5, identificati cu CL seria RD, nr. 924789,
eliberati Ia data de 03.10.2017 de S P.CEP. Sector 5, CNP 2711005451518, in calitate de
administrator pentru Societaiea HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L., persoani
Jjuridicd roméini, cu sediul in Mun. Bucuregti, str. Tipografilor, nr. 11-15, Clidirea B3, biroul
nr. 5, S-Park Business Centre, etaj 2, Sector 1, inregistrati la Registrul Comerfului sub nr.
J40/15700/28.11.2016, CUI 36788636, potrivit Certificatului constator ONRC nr. 223779 din
03.02.2022,

care, dupd ce au citit actul, au declarat ¢ i-au infeles confinutul, ¢i ccle cuprinse in
act reprezinti voinga lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul
exemplar.

in temeiul art. 12, lit. b) din Legea potarilor publici §i a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicati, cu modificirile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS.

Onorariul notarial in sumi de 11.185 let + 2.125,15 lei TVA 19%, in total suma de
13.310,15 lei; Tarif ANCPI: 9.892 lei - sume care se achiti de societatea Cumpératoare prin
virament bancar in contul ce cod IBAN nr. RO20 RNCB 0481 1459 8810 0001 deschis pe
numele societiitii profesionale notariale (SPN Andreia Coman si aseciatii, CIF R034536276)
la Banca Comerciali Roméini S.A. Tarif Infonet: 17,85 lei - achitat de societatea Vinzitoare
in numerar cu bon fiscal nr. 0005/TD9863/04.02.2022.

NOTAR PUBLIC,
Grigore Marius
L.S. ss. indescifrabil

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 (sase) exemplare, de Grigore Marius, notar public,
astizi, data autentificdrii actului, are aceeasi fortd probantd ca originalul si constituie titlu

executoriu in conditiile legii. e

& NOTAR PUBLIC
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£A Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DAMBOVITA
- EXTRAS DE PLAN CADASTRAL T
pentru imebilul cu IE 83179, UAT Crevedia / DAMBOVITA, E
Loc. Dérza A

Teren: 18.448 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 18448mp

Plan detaliu

UAT CREVEDIA

575200
Legenda
Intravilan ————
4] 25 E 100 mretri
[ Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70

Pag. 1 din 2

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului Ja adresa http://www.ancpi.rofverificare



Plan de ansambiu

345000
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575000

Legenda

e [y travilan T

{ | Legea 17 :

E Legea 165 Sister de protectie Stereo 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 23-06-2022
Data si ora generarii: 10-08-2023 13:44

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.rofverificare Pag. 2 din 2
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p’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DAMBOVITA Nr. cerere 96235
| L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Targoviste Ziva 10
',’ Luna 08
” Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vesificare
Sofeaatoatis PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 83179 Crevedia
A. Partea |. Descrierea imobilului ,
Nr. CF vechi:7183
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:8216
Adresa: Loc. Dérza, Jud. Dambovita, Ferma 8 Crevedia
glri-: " topografic Nl suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 83179 18.448
Constructii
ot "':’g;';g'ﬁ": Adresa Observatii / Referinte
AlL2 | 83179.c2 | Loc. Darza, J“"C}E:e':!’;‘""a- Ferma 8 |n; piveluri:l: S. construita la sol:79 mp; sopron metal
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
7652 ] 27/01/2022

Hotarare Judecatoreasca nr. sentinta civila definitiva nr. 2195 pronuntata in dosarul nr. 4692/120/2017, din
07/07/2021 emis de Tribunalul Dambovita-Sectia | civila;

se noteaza sentinta civila definitiva nr. 2195 pronuntata de Tribunalul Al, Al1.2
Dambovita-Sectia | civila, in dosarul nr. 4892/120/2017 din 07.07.2021
B8 |prin care se admite in parte actiunea formulata de reclamata SC PIAL
SRL si obliga pe parata Depozit Materiale de Constructii SRL sa lase in
deplina proprietate si posesie paratei, imobilul de la A1

12096 / 07/02/2022
Act Notarial nr. contract de vanzare aut. sub nr. 173, din 04/02/2022 emis de NP Grigore Marius;
BS Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al,Al2

cota actuala 1/1
1) HUB PROPERTY MANAGEMENT, CIF:36788636
62546 / 02/06/2022

Act Notarial nr. Declaratie nr 765, din 18/05/2022 emis de BNP Grigore Marius; Act Administrativ_nr. Proces
verbal nr 7335, din 19/05/2022 emis de Primaria Crevedia;

B10 |5€ noteaza modificarea suprafetei imobilului de la A1 de Ja suprafata Al, A1.2
de 18088 mp., la suprafata de 18448 mp.,

B11 |se noteaza adresa imobilului de la Al ca fiind situat in sat Darza Al, Al.2
se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale conform planului de Al, Al.2

B12 [amplasament si delimitare receptionat sub nr 62546/23.06.2022 de
OCPl Dambovita - Serviciul Cadastru

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro



Carte Funciard Nr. 83179 Comuna/Oras/Municipiu: Crevedia

Anexa Nr. 1 La Partea |

24

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
83179 18.448

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

7

72 N
Szem

Date referitoare la teren
g,'; ?glt:sgig;'; m Sual:;)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutt Ipa| 18448 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie . :
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
A3 83179-c1 constructir-anexa 918 €u-acte|S: - .
Al.2 83179-C2 constructii anexa 79 Cu acte|S. construita la sol:79 mp; sopron metal
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
1 2 32.838
2 3 1.93
3 4 8.954

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-ine la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 83179 Comuna/Orag/Municipiu: Crevedia

Punct]  Punct '
inceput|  sfarsit Uiy ”'m 23—

4 5 0.638

5 6 21.469

6 7 37.536

7 8 3.449

8 9 23.575

9 10 126.729

10 1 61.539

11 12 9.88

12 13 61.145

13 14 30.444

14 15 2.734

15 16 5.31

16 1 164.003

"wwﬁmmmmmmhm&mwstlmmﬁhhlmﬂimetru.
*++ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data i ora generdrii,
10/08/2023, 13:46

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE
Scara 1: 1000

575300

A IMOBILULUI

Nr. cadastral Suprafata Adresa imobilului :Com Crevedia, Sat Darza, Ferma 8 Crevedia,
Ir. cadastr masurata (mp) Jud. Dambovita
83179 18448 intravilan
_(E}Eea funciara 83179 UAT CREVEDIA . 344900
| |
5a
““CFRTIFICAT A
£ DE %
_: AUTORIZARE %
[§ Seria RO-DB-F %
Vs Nr. 0024 &
\ Z Robert-Constantin ¢
\% T NISTOR ¢
(S . . s/r
\‘.E,”IEGDR\'*“ CERTIFICAT
AUTORIZARE
fa RC-B-J Nr. 2261 ii'
28 £D SURVEY
295 30 31 2 » SRL "_:/:/
34 % R
\\E‘ ASA \\y
- e a0
| S & A. Date referitoare la teren |
36 A . =
35 o W/ Nr. Categorie  Suprafata Descriere imobil Mentiuni
3 parcela de folosinta ~ (mp)
1 18448 pet. (45-46) - lim conv.
B4 4 o = N-NrCAD8217-172.04 m pet.(46-47)-lim constructie
g‘? N pet. (47-40) - lim conv.
i 5 E - Str. Calea Darzei(DE 240) - 91.59 m gard
5 $-CN-22518m lim conv.
@’ /- Nr CAD 83862 -37.54m gard
“ 5 V - Nr CAD 83861 - 2147 m Jim conv.
N V -Nr CAD 84166 - 11.52 m Jim cony.
~
(: V - Nicolae Constantin - 32.84 m gard
ff TOTAL 18448
B. Date referitoare la constructii
Suprafata Suprafata
< Cod Destinatia onstruita desfasurata Mentiuni
< lasol (mp) (mp)
c2 CA 79 79 Sopron metal
TOTAL - 79 79 R
6
s
9 1 Suprafata totala masurata a imobilului = 18448-mp === —
ta din act =18 ey
Suprafata din act a imobilului = 18088 m{)[! |(l!1| de (adaslm SI Publicitote J'Hlﬂ
_|_ Executant, S.C. Rocad Survey SR.L. -
| Ing. Nistor Rob%t Constantin | Num@?l’ﬁ%"ﬁume MIERLDIUT
Email : r.nistor@yahoo.com Confirm i t
Tel. » 0721832488 onfirm intro Eaamztmnobﬂ ﬂh@fd‘{:ﬁla A
integrata si atr .
Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si 5 Z 546’ g 3 . 06' %2_3
corespondenta acesteia cu realitatea din teren
Data,
Nr. evidenta : 414 Data, mai 2022 Stampila BCPI
= =
= 2
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HHBPROPMMANAGEMENTS.R.L,msediu‘mmunidpM
Bucuresti, sector 1, strada Tipografilor, nr. 11 -15, cladirea B3,biroul nr. 5, §-
Park Business Centre, etaj 2, anunfi publicul interesat cu privire
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ROMANIA
JUDETUL DAMBOWVITA - Pmuxmu:c CREVEDIA
REGISTRATURA

03 0OCT 2022
INTRARE V 3339

1ESIRE

ANUNT 2

HUB PROPERTY MANAGEMENT SR.L., cu sediu in municipiul
Bucuresti, sector 1, straca Tipografibor, nr. 11 -15, chdirea B3,biroul nr. 5, S-
Park Business Centre, etaj 2, anunti publicul interesat cu privire b “etapa
de documentare” a documentatiei de urbanism pentru obiectivul:
INTOCMIRE SO+PUZ (studiu de oportunitate + pln urbanistic zonal),,
ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII", pe amphsamentul din judetul
Dambovita, comuna Crevedia, sat Darza, numar cadastral 83179, teren
proprietate particulard, in suprafafa misurati de 18.448 m.p.

Persoanele interesate s3 trimiti observatii/comentarii o pot face in
termen de 25 de zike calendaristice de b data anungului b sediul Primiriei
Crevedia, judetul DAmbovita.

HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.

TR TRovsSMaL
6,?4@{,0 SVeRA, e

Prezentul anunt a fost ficu

----------------------------------
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ANUNT 3

HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L., cu sediu in municipiul
Bucuresti, sector 1, strada Tipografilor; nr. 11 -15, cladirea B3 biroul nr. 5, S-
Park Business Centre, etaj 2, anunti publicul interesat cu privire la “etapa

plgporaril propuneriior ce vor fi supuse procesului de avizar
documentatiei de urbanism pentru obiectivul: INTOCMIRE SO+PUZ
(studiu de oportunitate + plan urbanistic zonal),, ELABORARE PUZ IN
VEDEREA LOTIZARII", pe amplasamentul din judetul Dimbovita, comuna
Crevedia, sat Darza, numar cadastral 83179, teren proprietate particulars,
in suprafata misurats de 18.448 m.p.

Persoanele interesate si trimitii observatii/comentarii o pot face in
termen de 15 de zile calendaristice de la data anunfului la sediul Prim#riei
Crevedia, judejul Dambovita.
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ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
PRIMARIA CREVEDIA

Nr. 9417/09.08.2023

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI PENTRU
DOCUMENTATIA:

“ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARH”

Comuna Crevedia, Sat Darza
CF 83179

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701 / 2010 emis de Ministerol Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea “Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism™ coroborate cu Regulamentnl Local de
implicare a publicului in claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulvi si de urbanism in
Comuna Crevedia, in vederea aprobarii documentatici de urbanism Plan Urbanistic Zonal: Elaborare
PUZ in vederea lotizarii, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului.

e Amplasament

- Terenul cu suprafata de 78448mp este in intravilanul Comumei Crevedia, sat Darza. Categoria de
folosinta a terenului este “curfi-constructii”: NC 83179, proprictar S,C. HUB PROPERTY
MANAGEMENT S.R.L.

s Imitiator

Persoana juridica, S.C. HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L., cu sediul in Bucuresti,
sector 1, str.Tipografilor, nr.11-15, cladirea B3, etaj 2, biroul 5, S-Park Business Centre. Persoana
responsabila pentru informarea si consultarea publicului din partea initiatorului este Elena Cristina Cioaca.

¢ Proiectant general
S.C. EXCLUSIVCAD S.R.L.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea proiectantului — Marius
Arsene.

Persoana responsabila cn informarea si consultarea publicului din partca Primariei Comunei Crevedia:
Arhitect Sef — Gagea Veronica, telefon 0245 241 840, adresa de email: primarie @ primariacrevedia.ro
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ROMANIA PRIMAR,
JUDETUL DAMBOVITA _PETRE FLORIN
PRIMARIA CREVEDIA :

e Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:
Actele eliberate de Primaria Comunei Crevedia pentru aprobarea documentatiei sunt:
- Certificat de Urbanism nr. 572 din 12.09.2022 — eliberat de Primaria Comumei Crevedia;

Etapa 1 - implicarea publicului in etapa pregafitoare — anuntarea inteatiei de elaborare PUZ s-a
desfasurat in perioada 14.09.2022 — 28.09.2022;

I) Primul anunt privind intentia de elaborare PUZ afisat la avizieral Primariei Comunei Crevedia nr.
12873/14.09.2022, in etapa pregatitoare prin care publicul este informat cu privire la intentia de
claborare PUZ precum si asupra posibilitatii de a formula observatii/comentarii. Anuntul a fost insotit
de planul de “Incadrare in teritoriu™;

2) Anunt privind intentia de elaborare PUZ afisat pe site-ul Primariei Comunei Crevedia —
www.primariacrevedia.ro ;

3) Panou rezistent la intemperii privind intentia de elaborare PUZ — acesta a fost amplasat pe
parcela care a generat PUZ, intr-un loc vizibil din spatiul public.

Publicul a fost invitat sa transmita informatii/comentarii referitoare la propunerile PUZ, incepand cu
data afisarii, prin:

- adrese scrise, transmise la sediul Primariei Comunei Crevedia (in perioada indicata);

- comentarii pe adresa de email a autoritatii locale — primarieiprimariacrevedia.ro

- metodele pe care persoancle afectate sau interesate le-an putut utiliza pentru a formula
obiectii/comentarii sunt: formularea si redactarea in scris a obiectinnilor cu privire la documentatia PUZ,
acestea urmand a fi transmise in scris la sediul Primariei Comunei Crevedia si adresate persoanei
responsabile cu informarea si consultarea publicului din partea Primariei si comentarii pe adresa de email a
autoritatii locale - primarie@primariacrevedia.ro

La sfarsitul etapei pregatitoare nu au fost inregistrate observatii / comentarii cu privire la intentia de
elaborare documentatie PUZ.

Etapa 2 — implicarea publicului in etapa de docamentare s-a desfasarat in perioada 03.10.2022 -
27.10.2022;
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ROMANIA /2 PRIMAR,
JUDETUL DAMBOVITA : LOR
PRIMARIA CREVEDIA

1) Al doilea anunt privind consultarea asupra documentarii si a studiilor de nenjys
de claborare PUZ afisat la avizierul Comunei Crevedia nr. 13834/03.10.2022. Anunief 2
planul “Incadrare in teritoriu™.

2) Al doilea anunt privind consultarea documentatiei PUZ afisat pe site-ul Primarici Comunei
Crevedia — www.primariacrevedia.ro

3) Panou rezistent la intemperii privind etapa de documentare PUZ — acesta a fost amplasat pe
parcela care a generat PUZ, intr-un loc vizibil din spatiul public.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii / comentarii referitoare la propunerile PUZ, incepand cu
data afisarii prin:

- adrese scrise, transmise 1a sediul Primariei Comunei Crevedia (in perioada indicata);
- comentarii pe adresa de email a autoritatii locale — primarie/@primariacrevedia.ro

—memdelepecmpasoamkafecmmaummatel&mpmmiﬁmpemafomula
obiectii/comentarii sunt: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire Ia documentatia PUZ,
acestea urmand a fi transmise in scris la sediul Primariei Comunei Crevedia si adresate persoanci
responsabﬂecuinformareasioonsuhmeapubliculuidinpaﬁeaPrimaxieisicomentariipeadmsadeemaila
autoritatii locale - primarie@ primariacrevedia.ro

La sfarsitul etapei de documentare nu au fost inregistrate observatii / comentarii cu privire Ia infentia
de elaborare documentatie PUZ.

Etapa 3 — implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor s-a desfasurat perioada
27.10.2022 - 11.11.2022;

1) Al treilea anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare de elaborare PUZ afisat la
avizierul Primariei Comumei Crevedia nr. 15608/27.10.2022. Anuntul a fost insotit de planul
“Reglementari Urbanistice™.

2) Al treilea anunt privind consultarea documentatici PUZ afisat pe site-ul Primariei Comunei
Crevedia — www.primariacrevedia.ro

3) Panou rezistent la intemperii privind etapa elaborarii propunerilor PUZ — acesta a fost
amplasat pe parcela care a generat PUZ, intr-un loc vizibil din spatiul public.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii / comentarii referitoare la propunerile PUZ, incepand cu
data afisarii prin:
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ROMANIA PRIMAR;
JUDETUL DAMBOVITA .
PRIMARIA CREVEDIA

-adtesesaise,kanmnisehsediulPﬁmmieiComundCtevedia(mpedoadah:di '

\

- comentarii pe adresa de email a autoritatii locale - primarie(d rp_n_'gariacrevedia.r&

- metodele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula
obiectii/comentarii sunt: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire Ia documentatia PUZ,
acestmunmmdaﬁhansmiseinscﬁslasedilﬂPﬁmaﬁeiCmnmwiCmvediasiadresatepersoanei
responsabile cu informarea si consultarea publicului din partea Primariei si comentarii pe adresa de email a
autoritatii locale - primarie@primariacrevedia.ro

La sfarsitul etapei elaborarii propunerilor nu au fost inregistrate observatii / comentarii cu privire la
intentia de elaborare documentatie PUZ,

Etapa 4 — implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010 si respectiv
conform Legii nr. 52/2003 plivindtmnsparentadecizionalainadminish-aﬁapublicasiaLegiinr. 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin Hotararea de Consiliu Local 2 Planuhui Urbanistic
Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de inferes public, cu modificarile
si completarile ulterioare. In acest sens se va pune Ia dispozitia celor inferesati plansa de “Reglementari
Urbanistice — Zonificare” si RLU aferent care prezinta informatii de interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701/2010 care fundamenteaza decizia
Consiliului Local al Comunei Crevedia, responsabil cu aprobarea sau respingerea documentatiei PUZ
propusa, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului general.

Raportul final a fost intocmit in doua exemplare: unul pentru Consiliul Local al Comunei Crevedia si
altul pentru beneficiar —- SC HUB PROPERTY MANAGEMENT SRL.

Comp.Urbanism,
Lazar Elena Ramona
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gr’ Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard DAMBOVITA
q,! ; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targoviste
"

Procems e Adresa BCPI: Localitate: Targoviste, Adresa: Str. 1.C.Bratianu Nr.27, Cod postal: 130048, Tel:
L ek, 0245/613956

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 649 / 2023
Intocmit astazi, 26/04/2023, privind cererea 42877 din 18/04/2023
avéind aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: HUB PROPERTY MANAGEMENT
2. Executant: Nistor Robert Constantin
3. Denumirea lucrdrilor receptionate: Plande situatie

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DAMBOVITA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act |Data act [Tip act Emitent
Ordin de plata[13.04.2023 [nscris sub semnatura privata PT
Certificat de [12.09.2022 Pct administrativ Primaria Crevedia
Documentatie [12.04.2023 fnscris sub semnatura privata Plistor Robert Constantin
F’Ian de 12.04.2023 finscris sub semnatura privata Nistor Robert Constantin
Asa cum sunt atasate la cerere.
5. Conduzii:

Pentru procesul verbal 649 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

fdentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

F3179 Avertizare Receptia 1987405: Imobilul TR-515-1 se suprapune cu terenul 83179 din
stratul permanent!

Lucrarea este declaratia Admis3

Inspector
GABRIEL CLIPEA
Gabriel gz sened

. Date: 2023.04.26
Clipea (o2 iown

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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Numele si prenumele verificatorului atestat ANEXA 2a (conform Ord MLPAT 77/N/96)
STEFANICA NICA MARIA Nr. At

REFERAT Fq
Privind verificarea de calitate la cerinta/Af a pr%ectului ‘

[ T H
Studin geotehnic pentru obiectivul din com. Crevedia, sat l;za,\ferma %&fevedla, NC 873179,
Jud. Dambevita, pentru Elaborare PUZ in vederea lotizarii. \\ « /’ .
1. Date de identificare:
* Proiectant de specialitate: PFA GLODEANU STEFAN
¢ Beneficiar: CIOACA ELENA CRISTINA pentru HUB P MANAGEMENT

SR.L.
¢ Amplasament: com. Crevedia, sat Darza, ferma 8 Crevedia, NC 873179, Jud. Dambovita

* Data prezentarii proiectului de verificare: 17.11.2023

2. Caracleristici principale ale proiectului si ale constructiei:

Studiu geotehnic pentru stabilirea terenului de fundare ( Geotehnice si hidrologice) in vederea Elaborare
PUZ in vederea lotizarii. com. Crevedia, sat Darza, ferma 8 Crevedia. NC 873179, Jud. Dambovita, in
cadrul amplasamentului de la adresa mai sus mentionata.

In cadrul documentatiei Geotehnice sunt prezentatc detaliat, pe baza observatiilor de teren si
investigatiilor Geotehnice prin forah executat in amplasament, pentur identificarea determinarilor de
laborator efectuare de probele prelevate din acestea, date si informatii necesare proiectarii in conditii
optime a obiectivului proiectat. Totodata sunt prezentate sintetic si ilustrare in cadrul pieselor scrise st
desenate date privind amplasarea sondajelor, tipul pamantului de fundatie, conditiile hidrologice.

3. Documente ce se prezinta la verificare:

L Piese scrise

-Studiu geotchnic;

-Fisa sintetica a forajelor geotehnice executate in amplasament, cu respectarea

rezultatelor analizelor de laborator

- Memoriu Tehnic

II. Piese desenate
-Schita amplasament cu localizarea sondajelor ( fara scara)

4.Concluzii asupra verificarii:

verificarii, se considera proiectul corespunzator,
indrumatorului.

Am primit....1....exemplar
Proiectant,
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P.F.A. Glodeanu Stefan

Sediul: Vulcana Pandele, strada Calea Vulcanei, numarul 1, judetul Dambovita
Inregistrata la Registrul Comertului cu nr. F 15/65/2006
C.U.L. 19500627

Cont Bancar: RO16BACX0000004561565000

Banca: UNICREDIT TIRIAC BANK

Telefon: 0740588045

STUDIU GEOTE

necesar elaborarii proiectului:

ELABORARE PUZ IN VE
LOTIZARII

- in comuna Crevedia, sat Darza, Ferma

NC 83179, judetul Dambovita —

BENEFICIAR: CIOACA ELENA CRISTINA pentru
HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.

Martie 2023
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e water,

Stimate Client,
Ne bucuram asupra faptului ca ai cunoscut membrii MBA EVAL CONSULT si va multumim personal pe

aceasta cale pentru solicitarea dvs si oferirea ocaziei de colaborare.

VA MULTUMIM PENTRU ORICE RECOMANDARE S| VA ACORDAM UN DISCOUNT DE 10% PENTRU
FIECARE LUCRARE ’

Iti suntem intotdeauna alaturi pentru urmatoarele servicii:

- EVALUARI ANEVAR - bunuri mobile, imobile, stocuri
-  CADASTRU SI INTABULARE - ridicarito pografice, masufg
- CALCUL G, STUDIU LA EFICIENTA ENERGETICA
- EVALUARE DE RISC LA SECURITATE FIZICA
- CERTIFICAT ENERGETIC SI1 AUDIT ENERGETIC
- EXPERTIZE MLPAT ( structura de rezisenta, comportamen
constructiilor)
- EXPERTIZE TEHNICE IN CONSTRUCTII - judiciare, extrajudicia
- PROIECTARE, ARHITECTURA, MEMORIU TEHNIC

** Ne poti contacta oricand pentru orice tip de serviciu, pentru ca suntem intr-o continua dezvoltare

Speram ca alaturi de noi ai beneficiat de cea mai placuta experienta la cel mai bun pret !
Echipa noastra iti sta la dispozitie pentru orice alte clarificari.

Cu toate gandurile bune,

YMANIABOOK Dragos Balaniscu

office@romaniabook.ro / evaluari@romaniabook.ro /

021.233.18.22 / 0732.86.71.72

WWW.ROMANIABOOK.RO
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Studiu geotehnic aferent investitiei:
»ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII

in comuna Crevedia, sat Darza, judetul Dambovita”

CUPRINS

A. PIESE SCRISE

1. Paginade tithu.............ooooooiiiiii e pag. 1
2. Cuprinsul volumului............ccooooiiiiiiiii e pag. 2
3. Memoriu tehniC.........cooooiiiiiiiic e, pag. 3 —23

B. PIESE DESENATE

1. Fisa sintetica a forajului geotehnic...................................... plansa 1 si2
2. Profile geotehnice.............ccoouoiiiiiiiiiiieeeeceeeeeeeeee e, plansa 3
3. Harta geologica cu coloana stratigrafica ........................... plansa 4 si 5
4. Plan de Situatie ............c.ocooiiiiiiiiiee e plansa 6
5. Plan de incadrare in zona...................ccooooveiuieeieiccciiee e, plansa 7
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L.LDATE GENERALE

1.1. Obiectul studiului

Se intocmeste prezentul studiu geotehnic, pentru!
ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII si

Crevedia, sat Darza, Ferma 8 Crevedia, NC 83179, judetul Dambovita - si

obiectiv

In comuna

este elaborat in scopul stabilirii conditiilor geotehnice preliminare din

amplasament.

1.2. Tema

Cercetarea geotehnica a terenului s-a executat in conformitate cu

»Normativ privind exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de

fundare”, indicativ NP 074/2022, STAS 1242/4-85, SR EN 1997-1,2-2004 —

Reguli generale. Investigarea §i incercarea terenului si SR EN 1997-1-2004-
NB-2007- Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli generale. Anexa national.

Identificarea si clasificarea pamanturilor se va executa conform SR EN

ISO 14688/1,2 — 2004/2005 pe baza determinarilor de laborator efectuate pe

probe prelevate din foraj, iar calculul preliminar si definitiv al terenului de

fundare s-a efectuat conform STAS 3300/2-85, pe baza rezultatelor de

laborator geotehnic.
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Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice de teren si

laborator geotehnic, dupa cum urmeaza:

- observatii de teren;

- investigatii geotehnice de teren, prin executarea forajelor
geotehnice, cu prelevare de probe de teren pentru analize de
laborator geotehnic;

- determinarea in laborator a parametrilor fizici de stare si a
caracteristicilor de deformabilitate;

- documentare si analiza de specialitate privind conditiile geologo-
structurale si geotehnice specifice zonei unde este situat
amplasamentul, precum si conditiile seismologice ale zonei

investigate.

Scopul investigatiilor a avut urmatoarele obiective:

identificarea litologiei si stratificatiei;

- determinarea nivelului de aparitie si stabilizare a apei subterane;

- determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare;

- calculul preliminar si definitiv al terenului de fundare;

- determinarea gradului de risc geotehnic si a categoriei geotehnice
corespunzatoare;

- Incadrarea amplasamentului in zonele de risc natural conform

Legii 575/2001.

Beneficiarul lucrari:. CIOACA ELENA CRISTINA pentru
HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.



IILLCONSIDERATII ASUPRA CADRULUI NATURAL

Din punct de vedere morfo-structural, zona studiata apartine

Campiei Titu-Gherghita.




I1. 1.Geologia

Campia de subsidenta Titu este situatd din punct de vedere geologic,
in partea nordica a Platformei Moesice, in apropierea avanfosei carpatice.
Acest sector este pozitionat intre regiunea subcarpaticd care a fost supusa
unor miscari de indltare si platforma epihercinica valaha.

Geologic, putem vorbi de existenta unui fundament si a unei cuverturi
sedimentare. Fundamentul include unitati foarte vechi, mai vechi poate si
decét unele zone din Carpati si este fragmentat in horsturi si grabene situate
la adancimi diferite. Cea mai importanta linie tectonicd a fundamentului este
“marea flexurd longitudinald” prin care Platforma Moesicd, se infatiseaza in
fata Carpatilor si prin care se delimiteaza “avanfosa carpatica”.

Constitutia geologicd, a fundamentului este determinatd de existenta
predominanta a sisturilor cristaline de mezozona i epizona (sisturi cloritoase
cuartoase, cloritosisturi cu porfiroblaste de albit si zoizit, sisturi anfibolice
cu epidot) si granite .

- Din punct de vedere fectonic, fundamentul Platformei Moesice
in partea sa de est, nu s-a comportat ca un bloc rigid ci sub forma unor
compartimente delimitate prin falii, pentru spatiul analizat de noi importanta
avand faliile Peceneaga — Camena si Belciugatele la care se mai adauga
unele falii secundare.

CUVERTURA SEDIMENTARA.  Peste fundamentul platformei
Se suprapune o cuverturd groasd de sedimente, dispuse intr-o succesiune de
strate cu vArstd si constitutie diferite. Grosimea acestei cuverturi
sedimentare, este in conformitate cu adancimea soclului cristalin. Aceste

valori ale adancimii (grosimii) se incadreaza intre 1300 si 8000 m.



Analizdnd componenta cuverturii sedimentare, se observa
existen{a unor lacune stratigrafice (importante) in functie de care geologii
au diferentiat patru cicluri, majore, de sedimentare .

Aceste cicluri de sedimentare sunt:

- ciclul cambrian — silezian, urmat o lacund stratigrafica
apartinand sférsitului orogenezei hercinice;

- ciclul permian — triasic, urmat de o lacuna stratigrafici de
varstd kimmerica veche;

- ciclul liasic  superior, wurmat de lacuna stratigrafici
corespunzatoare fazei laramice;

- ciclul de sedimentare neogen.

Fiecare dintre aceste unitati litofaciale a dispus pe de o parte de
conditii proprii de geneza (de unde rezulta diferentele) iar pe de alti parte de
condifii asemanatoare (rezultatul, in acest caz, fiind conferit de existenta
unor roci identice in strate geologice diferite).

DEPOZITELE CUATERNARE. Sunt dispuse sub forma mai
multor formatiuni (unitdfi) litologice, intr-o analizd Intocmitd conform
distributiei pe verticala a acestor depozite.

Totodata, la suprafata se disting areale geologice, delimitate in functie
de criteriul genetic-evolutiv al sedimentelor.

Adéancimea pand la care se gasesc aceste depozite variazi de la o
locatie la alta.

Formatiunile litologice cuaternare din subsol sunt urmdtoarele:
formatiunea ,Stratelor de Fratesti”; formatiunea ,,Complexului Marnos™;
formatiunea ,,Nisipurilor de Mostistea”; formatiunea depozitelor loessoide;

formatiunea depozitelor nisipoase.



Formatiunea ,,Stratelor de Fratesti”. Varsta acestei formatiuni este
apreciatd ca fiind pleistocen inferior, originea lor fiind aluvial-lacustra.
Grosimea acestei formatiuni geologice variaza intre circa 20 m sau chiar mai
putin (in estul si sudul campiei) si circa 140 m.Stratele de Fratesti, sunt
dispuse intr-o continuitate de sedimentare, cétre sud, in raport de Pietrisurile
de Céndesti. Litologic, aceastda formatiune, este compusd din nisipuri si
pietriguri, care au o granulometrie mai find pe masurd ce inaintdm cétre est.
Galetii din pietriguri, sunt de origine carpatica si balcanicd. Aceste depozite
sunt in alternantd cu strate de argila, care totodatd le si despart in circa trei
orizonturi. Cele trei orizonturi, sunt denumite A, B si C. Cel mai gros este
orizontul A, pe alocuri el este dublat, fiind constituit din depozite cu o
granulatie mai find comparativ cu celelalte doud orizonturi.

, Formatiunea Complexului Marnos”. Este constituitd din depozite de
varsta pleistocen mediu, depozitele au fost depuse in mediu lacustru, creat
datoritd unui proces de subsidentd, si este constituitd din: marne, argile si
intr-o proportie foarte mica nisip §i pietris. Depozitele au o grosime, mai
mare decat Stratele de Fratesti, cuprinsd intre 30 si peste 300 m.
Exemplificdnd pe baza forajelor si profilelor geologice pe care le folosim,
constatam grosimea si addncimea acestor depozite. Aceastd formatiune se
extinde sub intreg teritoriul analizat, suportdnd la suprafatd depozite
loessoide, depozite de terasd sau depozite de dune. Avind o asemenea
extindere, consideram ca aceastd formatiune are o importantd geologica
deosebitd pentru liniile generale ale reliefului.

Formatiunea ,, Nisipurilor de Mostistea”. Varsta acestei formatiuni
corespunde pleistocenului superior. Sedimentele au o granulatie specifica

nisipurilor fine, cu mici intercalatii de pietrisuri.



Dacé in perioada depunerii Complexului Marnos, partea aceasta a
campiei se afla intr-un proces lent de subsidentd, depunerea Nisipurilor de
Mostistea corespunde incetarii subsidentei si inceputul unei perioade de
ridicare a scoartei. O datd cu depunerea acestor depozite se incheie
sedimentarea lacustra. Resursele de apa ale acestei formatiuni, ofera un debit
redus datorita granulatiei fine pe care acestea o au.

Formatiunea depozitelor loessoide este de origine deluvial-proluviala
i eoliand, deseori aceste depozite fiind remaniate si avand o vArstd
pleistocen superior - holocen inferior. Loessul din se incadreazi categoriilor:
loess tipic, loees nisipos, lehm si chiar lut loessoid. Grosimea depozitelor
loessoide variaza intre mai putin de un metru si circa 60 m.

Formatiunea depozitelor nisipoase. Depozitele de nisip sunt intilnite
la diferite adancimi. In partea de nord, la suprafatd stationeaza depozite
nisipoase, in amestec cu sedimente mai fine, de origine eoliand, dispuse sub
forma unui strat cu grosimi de ordinul metrilor.

Depozitele cuaternare, sunt raspandite pe intreaga suprafati, fiind
dipuse sub forma unor areale geologice diferentiate intre ele din punct de
vedere genetic astfel: depozite fluviatile, depozite deluvial-proluviale,
depozite eoliene i depozite de mlagsting.

Din punct de vedere litologic, in ansamblul lor, aceste depozite sunt
constituite din: loess, argila, argila nisipoasd, argild loessoidd, argild
marnoasd, marne, nisip fin, nisip in amestec cu pietris $.a.

Deseori, in masa depozitelor superficiale, se gasesc soluri fosile,
concretiuni calcaroase, ca rezultat al unor evolutii particulare sub influenta

unui agent generator.



11.2. Relieful

Relieful are aspect plan si este reprezentat indeosebi prin terase
aluviale, lunci largi, interfluvii extinse (zeci de kilometri lungime si
orientare nord-sud cu aspect de ,,cAmpuri” cu litimi ce variaza intre 3-5 km
si 8-10 km), albii minore si o serie de forme mai mici care au aparut in urma
eroziunii, acumuldrii, sufoziunii si tasirii, reprezentate prin bancuri,
ostroave, renii, eroziuni ale malurilor, surpari si pribusiri de maluri,

despletiri si modificiri ale cursurilor afluentilor.

In ansamblu, relieful are aspectul unei campii joase de subsidenta si

frecvente procese de colmatare.

-
- ~—

-
------

160 - 180 m

(2= limita campiei
H : retea hidrografica

| oras
® centru comunal
® sat

Trepte hipsometrice in Campia Titu
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I1.3. Hidrografia

Apele de suprafati

Rdurile. Apa raurilor este folositd in consumul casnic si industrial, dar
mai presus de toate reprezintd sursa de apd pentru irigatii, acestea reusind s

suplineasca deficitul de umiditate generat de precipitatiile reduse cantitativ,

temperaturile ridicate §i evaporatia intensd. Pe langd sistemele d
fost realizate sisteme de canale pentru captarea apei in canale d

urmand sa fie redistribuitd in canale de dimensiuni mai reduse.

Regimul lor de alimentare este predominant din ploi i zdpezi si

secundar din surse subterane (15-35%).

e irigatii au

¢ aductiune

e i
. l1 i \
e ‘mem‘ab s uﬁ Yraseemva S

AL AR

By Pogn Nag - " G
Retea hidragrafics \’ ;) . 18 ol i i
& i N Ciowrste L e
e Qe MWM" W : Citmomnns
] Canat W ) / /
sap> it . A -
Localdtate 1O !‘TIN - "':Wﬁ'mw x{.‘

Falie

Reteaua hidrografica si raporturile cu reteaua asezarilor
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Lacurile sunt prezente pe raurile principale si pe afluentii lor, fiind

reprezentate prin iazuri i helestee, la care se adugi biltisi mlastini.

Apele subterane

Apele freatice — se acumuleazd in primul orizont de materiale
permeabile, se alimenteazi din precipitatii iar stratul acvifer este permanent
si continuu.Apele freatice din lunci sunt folosite pentru alimentarea
populatiei, in activitatile industriale si agricole.

Apele freatice se afld cantonate in pietriguri, bolovanisuri si nisipuri
acvifere iar adancimea lor medie variaza intre 2-5 m iar uneori, in lunci,
sub 2.00m. Adancimea redusa la care se afld panza freatici in corelatic cu
réurile care stribat cdmpia la suprafatd, a condus la aparitia a numeroase
izvoare si inmlastiniri pe care s-a fixat o vegetatie higrofila adaptati acestor
conditii.

Apele de adidncime — au caracter ascensional si artezian, fiind
bicarbonatate, bicarbonatat- sulfatice, carbonat-clorurate, bicarbonate-

sulfatice.

12



11.4. Particularitatile conditiilor climatice

Temperatura aerului. La o primd analizd se constati faptul ci
temperatura medie anuald pentru acest interval a fost de 10,2°C, temperatura
medie a lunii ianuarie, a fost de -2,3°C, iar temperatura medie a lunii iulie a
fost de 23,7°.Se observd tendinta continuu ascendentd a valorilor
temperaturii medii lunare din ianuarie pand in luna iulie urmati de o

descrestere treptata dupa aceastd lun si pand in decembrie.

Temperatura medie lunara si anuala a aerului (2000-2009)

Statia Titu | 1 11| 11} v \% VI vil | vill | IX X XI XII | An | Amplit.
‘ anuala
Temp. 23 |1-08 |45 | 104163194 |23.7203 161 1 102 |43 |-02 | 102|214
Sursa: AN.M.

Cantitatea medie de precipitatii este de 650-700 mm/an, cea mai
ploioasd luna din an fiind luna iunie. Cantitatea maxima in 24 ore a fost de
103,2 mm la 21.VIL.1978. Au existat si existd ani in care cantitatile de
precipitatii au fost dublate, dar si ani cu activitate anticiclonald
predominantd, cind cantitatea de precipitatii scade, aparind seceta si
uscdciunea, iar cantitatea de precipitatii se reduce pana la 250-300 mm.

Variatia cantitafii de precipitatii duce la aparitia hazardurilor si riscurilor.

1000 T

800 -

I ) a
800 +—f 11— - -
400 4 1 - = . - = =
200 - - - = =
0 : ~ BB

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2000

Variatia precipitatiilor medii anuale (2000-2009)

13




a3
adea
L)
: BL,/ Bistrita
Clu-Napoca
A iy
\ (]
\ Targu-Mures
B
A A S @ Alba-fulia
Timisoara ® Deva
‘ -l ®ibu B
Regi
A Regio B

:
¢

D

Jygnu Severin

L]
Rémnicu-Valcea B

=
®  Tlargowst
Pitesti 5

LONA

meermmmmmr SN o

ROMANIA

LONAREA VALORI CARACTERISTICE

A INCARCARH DIN ZAPADA

- 700m
- 800m
-900m
- 1000m
- 1200m
- 1400m
- 2000m

10

04
12
1.5
1.8
1S
L7
19
20
24
29
a8

[valon in kN/m2}

25
12
1,6
20
2.4
20
23
24
26
3.2
38
6.4

Incarcarea din zapada, conform Indicativ CR-1-1-3-2012,este

de 2.0 KN/m>.

14

PERIOADA DE REVENIRE IN ANI

50

15
20
2.5
EX
2,5
28
EXH
33
40
4,7
8.0



Valorile presiunii de referinta, conform Indicativului CR-1-1-4/2012

mediata pe 10 minute, la 10m, avand 50 ani interval mediu de recurenta, este
de 0.5 kPa.

Romania
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g |, 07 "
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0.5 - &
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“ ‘\‘u
. 04 ;
4 i i !
P
307 W
04
phgionial
b § Wi
4,
(o)
49'4 05
4“4
\ ’ M
Pl i, 0.4 Buigaria
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Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054/77, este
de -0.90m.

ROMANIA
ZONAREA DUPA ADANCIMEA
MAXIMA DE INGHE]
{addncimi in cm)

Zone pentru core
adéncimile moxime de
inghe} se stabilesc pe
baza de observodi locale

16



Dupa normativul P 100-1/2013, ,Cod de proiectare seismica”,
amplasamentul se afla situat in zona caraterizata prin valori de varf ale

acceleratiei terenului, pentru proiectare ag=0.30g.

E 3 Qe B ® oTove 2 2 ] e : ] )
A : L 1 1 L ' il 4 L

z ]
5 1 r-;
z £
— & 2
£ E
: -
%
[f
3 H

1] 78 150 225 200 . ' UTCR 2012

Kiloinen ) .
:1'&!’! 5[‘&5'! .ﬁ"}'b‘! :",L'! :"xY’E = !!V! th‘sﬂ ﬁ".“‘l :X }0‘ ':3'3.\1

Figura 3.1 Romania - Zonarea valorilor de virt ale acceleratiei terenului pentru proiectare apcu IMR = 225 ani $1 20% probabilitate de depasire
in 50 de ant
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Conform Normativ P 100-1/2013, ,,.Cod de proiectare seismica”,

din punct de vedere al perioadelor de control (colt), amplasamentul este

caracterizat prin T¢=1.6 sec.
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Din punct de vedere al macrozonarii seismice perimetrul se situeaza in
intervalul zonei de gradul 8,pe scara MSK, cu o perioada de revenire de

minimum 50 de ani, conform STAS 11100/1- 93.

£ 18 2038 40 Ben
o lxalinia de al
@ % (scara I’Bﬁ“
! (indietl 1 # 2 corewpund
unei pericade de reve—

nire 60 ai respectiv
100 sni (mintmum).

Harta seismica a Romaniei
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III.CERCETAREA TERENULUI

In vederea stabilirii stratificatiei si a caracteristicilor geotehnice ale
terenului afectat viitorului obiectiv, s-au efectuat lucrari de prospectiune

geologica de suprafata si ;(goha) foraje geotehnice executate cu foreza

manuala tip ,, Auger” de ¢70mm.

Conform observatiilor de suprafata s-a constatat ca terenul se prezinta
stabil la data efectuarii cartarii de suprafata, fara fenomene fizico-geologice

de instabilitate sau de degradare.

Forajele executate in zona au pus in evidenta o stratificatie corelabila
dupa cum urmeaza:
F1
- 0.00-0.30m — sol vegetal,
- 0.30-5.00m — argila galben-cafenie, plastic vartoasa, cu rare concretiuni
calcaroase spre baza forajului.
F2
- 0.00-0.30m — sol vegetal,
- 0.30-5.00m — argila galben-cafenie, plastic vartoasa, cu rare concretiuni

calcaroase spre baza forajului.

Conform STAS 3300/1-1985 stratul de argild are urmitorii parametrii
fizico mecanici de compresiune si de forfecare:

Modulul de deformatie liniard £=18000 kPa
Unghi de frecare internap=173"

Coeziune ¢c=27 kPa

Greutatea volumetrica y=19,2 kN/m®

20



—

suprafata cu datele obtinute din foraj ice executate, se

concluzioneaza urmatoarele:

1. Terenul destinat viitorului obiectiv este stabil la data efectuarii cartarii de
suprafata, fara fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de

degradare.

2. Stratul acvifer freatic superficial este cantonat la cca. —9.00-11.00m de

la cota terenului natural.

Conform investigatiei geotehnice, terenul nu se afla in zona de stagnare a apei

din precipitatii.

3. Fundarea pentru viitoarele obiective se va efectua pe strat de argila,

incepand cu cota -0.90m de la cota terenului natural.

4. Presiunea conventionala conform STAS 3300/2-1985, pentru stratul de
argila, este 250KPa si corespunde la adancimea de fundare h=-2.00m de
la cota terenului natural si latimi ale fundatiilor b=1.00m. Pentru alte
adancimi de fundare, presiunea conventionala se corectcaza conform

aceluiasi STAS:
- la h=-0.90m, Pconv.=210KPa;
- lah=-1.50m, Pconv.=230KPa;

- lah=-2.00m, Pconv.=250KPa.
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. Pentru preintampinarea fenomenelor de risc de instabilitate ce pot aparea

in urma amplasarii obiectivelor este necesar :
se vor lua masuri pentru preintampinarea patrunderii apei in fundatii ;

in jurul viitoarelor obiective se vor prevedea trotuare etanse rostuite cu
bitum cu o latime minima de 0.90m prevazute cu o panta de 4-5%o spre
exterior pentru a impiedica accesul apei din precipitatii spre talpa

fundatiilor ;

trotuarele se vor aseza pe un strat de pamant stabilizat si compactat in

grosime de 0.25m ;

conductele purtatoare de apa ce intra si ies din obiective vor fi prevazute

cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor ;

suprafata terenului inconjurator va fi amenajata astfel incat sa asigure
cvacuarea apelor superficiale, evitandu-se stagnarea apelor in jurul

obiectivelor ;

se recomanda ca fundatiile sa fie prevazute cu centuri armate la partea

inferioara si superioara, daca fundatiile vor fi portante (continue) ;

gropile de fundatii nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau

inghet-dezghetului ;

sapaturile pentru fundatii se vor putea executa cu taluz vertical fara

sprijiniri ;

ultimul strat de 20cm de teren natural, pana la cota de fundare, se va sapa

numai inainte de turnarea betonului de egalizare.
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. Pe talpa fundatiilor nu se va pune material de umplutura, piatra sparta,

concasata, etc., betonul de egalizare se va pune direct pe stratul de argila.

. Lucrarile de sapatura manuala, vor fi incadrate in categoria ,teren tare”,

iar cele mecanizate in ,teren categ. a I1-a”.

. In urma investigatiilor de teren, se determina riscul geotehnic prin
amplasarea obiectivelor, dupa cum urmeaza:
conditii de teren — terenuri bune — punctaj 2;

apa subterana — fara epuismente — punctaj 1;

. . . . . ,,;,ct";iw NLA R [ 4 .j\ "
clasificarea obiectivelor dupa categoria de impgftarita redusa —punctaj 2;
N » e O \
vecinatati — fara riscuri — punctaj 1;
zona seismica “C” — punctaj 3;

Total punctaj 9 — categoria geotehnica 1.

. Pamanturile ce se vor sapa pentru amplasarea obiectivelor se incadreaza

conform Ts/81 — tabel 1, astfel:
sol vegetal — poz. 3;

argila plastic vartoasa — poz. 27.

Intocmit,

tefan Glodeanu
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COLOANA STRATIGRAFICA
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Carte Funciar Nr. 83179 Comuna/Oras/Municipiu: Crevedia
Anexa Nr. 1 La Partea |

- Taren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
83179 18.448
* Suprafata este determinata In planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

S - —
NN AN

N

W "\M \ e

Date referitoare la teren

nr | Categorle |intra | Suprafata " . i
ct| folosingg [vian| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1] cuth Ipa| 18.448 . - -
constructii
Date referitoare la constructii ,
Destinatie Situatie " "
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
Axt 31793 censtructi-anexa 918 Cu-acte|S-construita-to-seh938-mp-mogarie-caramida
Al.2 83179-C2 constructii anexa 79 Cu acte|S. construita la sol:79 mp;~sopron metal
/
Lungime Segmente /
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = {m)
1 2 32.838
2 3 1.93
3 4 8.954
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1


Lenovo
Oval

Lenovo
Oval


' y
wr

7t cpy  Ofidul de Cadastru g publicitate imobiliars DAMBOVITA
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\!‘l‘lllllll “l entru imobilul cu E 83179, UAT Crevedia / DAMBOVITA, \Tu“:a -4
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Teren: 18.448 mp
Teren: Intravilan
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Ultima actualizare a geometriei: 23-086-202
Data si ora generarii: 09-08-2022 12:02
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DIREGCTIA DE URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI
Telefon: 0245.207.620 | Fax: 0245.207.658 | Email: directia.urbanism@cjd.ro

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
NR. 21998 / 30.09.2022

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism a judefului Dambovifa
din data de 30.09.2022, documentatia Studiu de oportumitate a primit rezolufia ,,avizat cu conditii”’
in conformitate cu prevederile prezentului aviz.

1. Date generale

- titlu / denumire proiect: “Elaborare PUZ in vederea lotizirii™;

- beneficiar / initiator: S.C. Hub Property Management S.R L.;

- generat de imobilul: teren intravilan situat in jud. Dambovita, comuna Crevedia, satul Déirza, in
suprafatd de 18.448 mp, categoria de folosinti curti constructii, avind N.C. 83179:

- proprietari teren / imobil: S.C. Hub Property Management SR.L.;

- tipul documentatiei: Studiu de Oportunitate (S.0.);

- proiectant: S.C. Exclusivcad S.R.L.;

- specialist cu drept de semnéaturd R.U.R.: arh. Florinel SELTEA (D, E);

- Certificat de wrbanism: nr. 572 / 12.09.2022, emis de Priméria Crevedia.

2. Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z.

- teren intravilan situat in jud. Dambovita, comuna Crevedia, satul Dérza, in suprafati de 18.448
mp, categoria de folosin}i curfi constructii, avind N.C. 83179;

- prezentul aviz este valabil exclusiv pentru obiectivele ce urmeazi a fi efectuate ulterior emiterii
sale si aprobirii documentatici P.U.Z. prin H.C.L., cu respectarea legislatieci in vigoare si a
conditiilor impuse de instituiile avizatoare;

- in vederea realiziirii scopului penfru care a fost elaborati documentajia de urbanism, nu vor fi
afectate alte proprietii / terenuri publice sau private.

3. Prevederi urbanistice (P.U.G. — R.L.U.) abrobate anterior (P.U.G. comuna Crevedia
aprobat prin H.C.L. comuna Crevedia nr. 65 / 30.09.2008 si prelungit prin P.U.G. comuna
Crevedia aprobat prin H.C.L. comuna Crevedia nr. 54 / 09.10.2020)
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- U.T.R.: teren intravilan situat in comuna Crevedia;

- funciiunea predominanti existentéi: M1 - zona cu functiuni mixte: servicii, comert, locuire (U.T.R.
)

- regim de construire: nereglementat;

-P.O.T. max. = 50%;

-CUT.max. = 1,75;

- R H. max. =P+2E;

- H. max. = nereglementat;

- refrageri minime faf# de aliniament = nereglementat;

- retrageri minime faté de limitele laterale = nereglementat;

- retrageri minime fajd de limitele posterioare = nereglementat.

4. Categoriile functionale ale dezvoltirii propuse
- U.T.R.: terenul reglementat se si 3 in intravilanul comunei Crevedia §i se propune mentinerea
in intravilan;
- functiuni predominante reglementate:
o Li (zoni locuire si functiuni complementare);
o IS (zoni institutii §i servicii);
o SP (zoni spafii plantate, agrement si sport);
- regim de construire: izolat.

S. Indicatori urbanistici maximi reglementati

5.1. Li (zoni locuire si funcfiuni complementare)

- P.O.T. max. = 40,00%;

- C.U.T. max. = 1,00;

- Rhmax. = (8 +H1E +M;

- H max. cornisd = 8,00 m

- H. max. coamd = 11,00 m (sunt permise infl{imi mai mari de 11,00 m pentru diverse echipamente,
ansambluri specifice obiectivului de investifie, stilpt de racord la refelele electrice etc.);

- SV min. = 30,00%; se vor planta si intrefine min. 1 arbore / 100 mp (recomandat brazi, platani,
fagi, stejari, tei, mestecent etc.); se recomandi realizarea zonelor de parcare cu dale inierbate;

- Retrageri zoni edificabil:

o conform plansi reglementiri - geometrie neregulati;

C se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranti aferente drumurilor, retelelor de
utiliti{i, ape sau canale, normele privind siniitatea populatiei, normele privind securitatea Ia
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
mstitutiilor abilitate;

o in zonele de protectie / sigurantd aferente ciilor de comunicatie, retelelor de utilitiiti, ape,
canale, altele asemenea se pot executa lucriri de constructie specifice, exclusiv cu avizul
operatorului / administratorului obiectivului respectiv;

2/6



ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA

Targoviste Piata Tricolorului, nr. 1 Email: consdb@cjd.ro
Tel.: 0245.207.600 Fax: 0245.212.230 Web: www.cjd.ro

DIRECTIA DE URBANISM $i AMENAJAREA TERITORIULUI
Telefon: 0245.207.620 | Fax: 0245.207.658 | Email: directia.urbanism@cjd.ro

o 1in situafia unor operatiuni cadastrale (dezmembriri sau alipiri de loturi care nu necesita
documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobdrii P.U.Z. prin
H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si
aplicarea fiecérui tip de retragere conform reglementirilor din P.U.Z.;

o in afara zonei de edificabil (destinati realizirii cladirilor) in interiorul propretiti se pot
realiza, daci este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile, constructii
subterane edilitare, parciri, amplasare cabind poartd, amplasare mobilier wban etc, cu
respectarea legislatiei si a normativelor in vigoare;

- se recomandi incadrarea in specificul arhitecturii locale (material, gamsi cromatici, raport plin/gol,
volumetrie etc.) conform Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul
rural, pentru localititile din zona Cimpia Roména, sectorul Arges - Mostistea, elaborat de Ordinul
Arhitectilor din Roménia (O.A.R.).

5.2. IS (Institutii publice gi servicii)

- P.O.T. max. = 50,00%;

- CU.T. max. = 1,50;

- Rh max. = (S +}+2E;

- H max. cornigi = 10,00 m

- H. max. coami = 12,00 m (sunt permise inil{imi mai mari de 12,00 m pentru diverse echipamente,
ansambluri specifice obiectivalui de investitie, stilpi de racord la rejelele electrice, totem publicitar
etc.); ’

- SV min. = 20,00%; se vor planta si intrefine min. 1 arbore / 100 mp (recomandat brazi, platani,
fagi, stejari, tei, mesteceni efc.); se recomandi realizarea zonelor de parcare cu dale inierbate;

- Retrageri zoni edificabil:

o aliniament E (D.E. 240 - str. Calea Dirzei) = conform plangd reglementiri - geometrie
neregulatd, cu respectarea avizului administratorului drumului (Primdiria Comunei
Crevedia);

o aliniament S (drum de incint) = 3,00 m fatd de limita de proprietate;

o limite laterale =2,00 m fati de limita de proprietate;

O se vor respecta retragerile' / zonele de protectie §i siguranta aferente drumurilor, retelelor de
utilitdfi, ape sau canale, normele privind sinitatca populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor

o in zonele de protectie / sigurantd aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilititi, ape,
canale, altele asemenea se pot executa lucriri de constructie specifice, exclusiv cu avizul
operatorului / administratorolui obiectivului respectiv,

o in situatia unor operafiuni cadastrale (dezmembriri sau alipiri de loturi care nu necesita
documentatic de wbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobdrii P.U.Z. prin
H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si
aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementrilor din P.U.Z.;

o in afara zonei de edificabil (destinatd realizirii clidirilor) in interiorul proprietifii se pot
realiza, daci este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pictonale / carosabile, constructii
subterane edilitare, parciri, amplasare cabinid poartd, amplasare mobilier urban efc, cu
respectarea legislatiei si a normativelor in vigoare;

- se recomand?i incadrarea in specificul arhitecturii locale (material, gami cromatici, raport plin/gol,
volumetrie etc.) conform Ghidului de arhitecturii pentru incadrarea in specificul local din mediul
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rural, pentru localititile din zona Cimpia Romén3, sectorul Arges - Mostigtea, elaborat de Ordinul
Arhitectilor din Roméania (O.AR.).

5.3. SP (Zoni spatii plantate, agrement si sport)

-P.O.T. max. = 15,00%;

-CUT. max. =0,15;

-Rhmax. =(S+)P;

- H max. comisd = 3,00 m

- H. max. coami = 6,00 m (sunt permise inil{imi mai mari de 6,00 m pentru diverse echipamente,
ansambluri specifice obiectivului de investitie, stilpi de racord 1a retelele electrice etc.);

- SV min. = se vor planta si intrefine min. 1 arbore / 100 mp (recomandat brazi, platani, fagi, stejari,
tei, mesteceni etc.); se recomandi realizarea zonelor de parcare cu dale inierbate;

- Retrageri zoni edificabil:

o aliniament N, S (drum de incints) = 3,00 m fata de limita de proprietate;

o limite laterale = 2,00 m fati de limita de proprietate;

© se vor respecta retragerile / zonele de protectie i siguranta aferente drumurilor, retelelor de
utilititi, ape sau canale, normele privind siinfitatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;

o in zonele de protectie / sigurangi aferente ciilor de comunicatie, refelelor de utilitati, ape,
canale, altele asemenca se pot executa hucrdri de constructie specifice, exclusiv cu avizul
operatorulm / administratorului obiectivului respectiv;

o in situatia unor operafiuni cadastrale (dezmembriri sau alipiri de loturi care nu necesita
documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare) ultericare aprobarii P.U.Z. prin
H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea gi
aplicarea fiecirui tip de retragere conform reglementirilor din P.U.Z.;

o in afara zonei de edificabil (destinata realizirii clidirilor) in interiorul proprietitii se pot
realiza, dach este cazul, constructii de tip Tmprejmuire, alei pietonale / carosabile, constructii
subterane edilitare, parciri, amplasare cabina poartd, amplasare mobilier urban etc, cu
respectarea legislatiei si a normativelor in vigoare;

- se recomand? incadrarea in specificul arhitecturii locale (material, gama cromatici, raport plin/gol,
volumetrie etc.) conform Ghidului de arhifecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul
rural, pentru localitéitile din zona Campia Romin3, sectorul Arges - Mostistea, elaborat de Ordinul
Arhitectilor din Roménia (O.AR.).

6. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitigilor

- accesul se va realiza din D.E. 240 (str. Calea Dérzei), conform avizului administratorului drumului
(Primiria Comunei Crevedia);

- strdzile / aleile carosabile vor avea racorduri realizate cu raze de curburd conform normativelor

tehnice In vigoare;
- parcaje: _
o pentru loturile avind zona functionald Li se vor realiza min. 2 locuri de parcare in interiorul
fiecdrui lot;

o pentru lotul avand zona functionala IS se vor realiza locuri de parcare conform normativelor
tehnice In vigoare §i necesarului real de funcfionare dar nu mai pufin de 3 locuri din care cel
putin 1 loc va fi dotat cu kit pentru incircarea masinilor electrice;
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o lotul avind zona functionali SP va fi previzut cu min. 6 locuri de parcare din care cel putin
2 locuri vor fi dotate cu kit pentru incircarea maginilor electrice;
© nueste permisi parcarea autoturismelor pe zona aferentii drumurilor publice;
- asigurarea utilitifilor: alimentarea cu apd / canalizarea / alimentarea cu emergic electrici /
alimentarea cu gaze naturale / telefonia, se vor asigura prin racord la retelele publice existente in
zond, conform avizelor administratorilor refelelor de utilitati.

7. Capacitiiile de transport admise
- se vor respecta prevederile:
o Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarca Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localititile rurale;
© Ordonanta nr. 43/1997, privind regimul drumurilor;
¢ Ordin nr. 1296/2017, pentra aprobarca Normelor tehnice privind proiectarea, construirea §i
modemizarea drumurilor;
© Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - medin inconjuritor;
© Ordinnr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehmice a
drumurilor publice;
o alte normative tehnice in vigoare;
- greutatea maxima: conform normativelor in vigoare.

8. Acorduri / Avize specifice ale organismelor centrale i / sau teritoriale pentru P.UZ.
- avize:
o Ministerul Culturii (prin Direcfia Judefeani pentru Culturi Dambovita):
o Inspecioratul Judetean de Politic Dé&mbovita — Serviciul Rutier;
o aviz amplasament Inspectoratul pentru Situati de Urgentd ,Basarab I” al judetului
Dambovita;
Agentia pentru Protectia Medinlui Dambovita;
Agentia Nationali de fmbunitiitiri Funciare;
Directia de Sandtate Publici Dambovita;
administrator drum D.E. 240 (Primaria Crevedia), inclusiv plan anexi;
Administrafia Nationald ,,Apele Romidne — Sistem de Gospodirire a Apelor Ilfov —
Bucuresti;
administrator retea energie electricd (S.C. Distributie Energie Electrici Rominia S.A. —
Sucursala Targoviste);
o administrator refea gaze naturale (S.C. Distrigaz Sud Relele S.A);
o administrator refea telecomunicatii (S.C. Orange Romédnia Communications S.A.);
- studii de specialitate:
o studiu geotehnic cu verificare Af:
o studiu topografic vizat O.C.P.1;
o studiu de circulatie (verificat A4, B2, D, vizat R.U.R. — G7);
o studiu peisagistic (vizat R.UR. - G6);
- laxe:
o taxd emitere aviz tehnic al Arhitectului-sef:
o inregistrare R.UR..

00 00O

o)
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9. Obligatii ale beneficiarului / initiatorului P.U.Z.

- respectarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriului si
de urbanism;

- beneficiarul / initiatorul documentatiei va transmite Consiliului Judetean Dambovita, Hotérdrea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism;

- documentatia aprobati prin H.C.L., va fi depusi la O.C.P.L pentru actualizarea cirtii / cirtilor
funciare i / sau a documentatiei cadastrale, dupi caz;

- documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. §i cu obligativiiatea respectirii infocmai a prevederilor
acestuia;

- in cazul unei documentatii de rang superior, prevederile prezentei documentatii pot fi anulate,
inglobate, sau modificate, in functie de caz;

- elaboratorul si inifiatorul / beneficiarul documentatiei au obligatia respectiii tuturor conditiilor
impuse prin avizele / acordurile emise de autoritatile competente la toate fazele parcurse de proiect.

10. Prevederi finale
- claboratorul si inifiatorul / beneficiarul P.U.Z. dispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia care a stat la baza emiterii prezentului aviz; in cazul in care
documentatia confine informatii incomplete sau incorecte, prezentul aviz poate fi anulat partial sau
mtegral;

- prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatii durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 572 / 12.09.2022, emis de Primiria Crevedia;

- prezentul aviz este valabil exclusiv cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor impuse prin
avizele / acordurile emise de autorititile competente;

- nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz, integral sau partial, duce la nulitatea actelor
/ procedurilor intocmite, avizul arhitectului-sef fiind un ayg
- pentru emiterea prezentului aviz s-a achitat taxa de 2

in data de 12.09.2022.

ARHITECT-SEF AL JU
arh. Teodor-!

Red. 7 dact.: ing. Rajuca PREDESCU

4.
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Ministeral Mediului, Apelor gi Pidurflor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA

Nr. 15579 /9280/02.08.2023

DECIZIE ETAPA DE INCADRARE
Nr. 61 din 02.08.2023

Ca urmare a notificarii adresate de citre CIOACA ELENA CRISTINA pentru HUB
PROPERTY MANAGEMENT SRL cu sediul in Bucuresti, sector 1, str. Tipografilor, or. 11-15,
cladirea B3biroul nr. 5, S- PARK BUSINESS CENTRE, et. 2, cu privire la proiectul de plan
ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARIL, in amplasamentul din_judegul Déambovita,
comuna Crevedia, sat Darza, Ferma 8 Crevedia, sau identificat prin Documentatie cadastrala ar.
83179, Carte Funciara 83179, inregistratii Ia Agentia pentru Protecfia Mediului Dambovifa cu nr.
15579 din 19.10.2022, privind aplicarea prevederilor Hotiirdrii de Guvern 1076/2004, privind
smﬁﬁreapmcedmﬁdereaﬁzmeaevaluﬁrﬁdemediumplamnigipmgmme,wnfmm
prevederilor Hotéirdrea de Guvem 100072012, privind reorganizarea §i funcfionarea Agentiei
Nationale pentru Protecfia Mediului i a institugiilor publice aflate in subordinea acesteia §ia
Hotardrii Guvernului Romdniei nr. 43/2020, privind organizarea §i funcfionarea Ministerului
Mediului, Apelor si Padurilor,

In baza:

Ordonantei de Urgent a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin Legea
nr. 265/2006, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Hotaririi de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea Procedurii de realizare a evaludirii de mediu
pentru planuri §i programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Dambovita decide ca urmare a consultirilor desfiigurate
in cadrul Comitetului Special Constituit din data de 20.07.2023, cii Planul ELABORARE PUZ IN
VEDEREA LOTIZARII, nu necesitii evaluare de mediu §i se supune adoptiirii firi aviz de
mediu, cu urmiitoarele condiii:

- respectarea amplasamentului §i a propunerilor planului adoptat;

- respectarea legislafiei de mediu in vigoare;

- respectarea intocmai a prevederilor §i condifiilor impuse prin acordurile si avizele emise de
alte autorititi;

Justificarea deciziei:

a) conform certificatului de urbanism, nr. 572 din 12. 09.2022, emis de Primaria Comunei
Crevedia, terenul este situat in intravilanul comunei Crevedia, sat Darza, judejul
Dambovita, categoria de folosinti a teremdui: intravilan curti constructii;

b) lipsa comentariilor din partea publicului interesat;

¢) amplasamentul nu se afléi situat in refeaua nafionald de arii protejate;

d) Notificare de asistentii de specialitate nr. 2492/14.11.2022 emisi de Ministerul Sandtéyii

- Directia de Saniitate Publicd Démbovifa; /{;\, ;@ik\.
/ éﬁ?ﬁ : T % &) 1
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIGLUI DAMBOSTT AV &5
@!- Targovigto, Calea Ialomitei, pe. 1, cod 130142 \‘fa}f-b, o ;"“i}\
' __E-mail: office@apmdb.anpm.ro; Telefon: 0245213959 Fax: (24 1384400~

L Operator de date ey caracter personal, conform Resulamentului ( UE) 2116/4679 |




€) Consultatie tehnica emisa in data de 22.05.2023 de Administrafia Nafionald Apele
Romdne Administaraia Bazinali de Api Arges-Vedea SGA Tifov-Bucuresti;
) Aviz de Oportunitate nr. 21998/30.09.2022 emis de Consiliut Judetean Dambovita.

Utilitigi:
In zona studiata exista retele de wutilitati: alimentarecuapa,canalizmeapememumjete,
energie electrica.
Planul ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARTI, trebuie si asigure respectarea
cerinfelor OUG 195/2005 privind protectia mediului.

Obligatiile titularului:

. sevamtiﬁmAgcnﬁapm&qutecﬁaMediﬂuﬁDﬁmboﬁ;ainsituaﬁafnmhﬂerﬁn
modiﬁcz‘iﬁdefondmaustatlabaza_emiteﬁiprezenteidecizji;
sevaasigmamnmajmdeplﬂfomepen&udepoziﬂrmtempmﬁadqanilmgmmﬂe;
se va asigura amenajarea de spatii verzi;
lmﬂﬂlemowsevmﬁmaﬁmteasﬁdincﬁtsﬁnuﬁeafectﬂeahesupmfeteﬁnﬁkofe;
wspwﬂeaﬂﬁplammhﬂuimnfomphnﬂtﬁmdoammﬁeigiqﬂiemeawhﬁﬂm
telmioeadoptateastfelMimpautnlsﬁﬁenﬁemniﬁcaﬁv;
. sevmmspechcondiﬁﬂehnpukprhacteledemgleméﬂhmmisedeahemmﬁﬁﬁ;

Informarea gi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
Amoﬁtawacmnpetemapmhupmtecﬁamediuhﬁ a asigurat si garantat accesul liber la informatic a
pubﬁclﬂlﬁgiparﬁcipateaaewuﬂalaluareadeciziei; documentatia care a stat la baza emiterii
avizuhxidemediuafostawwibilipubliculuilasediulAPMDﬁmbovignpe(hnaladﬂulﬁrii
Yuris
Procedura de evaluare de mediu derulati in conformitate cu prevederile H.G. 1076/2004.
Inainteadmaré’ﬁiﬁzmﬁﬁeipﬁvindlua&ﬁlepmpmefnpmeUZ titularul va
solicita emiterea acordului de mediu in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice §i private asupra mediului.
Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adoptare, numai in forma avizatii
de autoritatea peniru protectia mediului,
Prezemta decizie poate fi contestatii in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificérile §i completdrile ulterioare.
Avizul de mediu nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii.

Sef Serviciu A.AA,
Maria MORCOASE
intocmit,
consilier Cursaru MADALINA
QM
2
= AGENTIA PENTRU PROTEC TIA MEDIVLUI VITA
@ Téargovigte, Calea Ialomitei, nr. 1, cod 130142

I E-msil officetitapmdb.anpm ro: Telefon: 0245213959 Fax: (245213944

| Operator de date cn caracter personal, conform Regulamentului (UE) 20167679 |
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MINISTERUL SANATATH _ o
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA DAMBOVITA
Targovigte str.T.Vladimirescu nr.15-19 cod 130095

Tel:0245613604, fax:0245611067 e-mail:-dspdambovita@dspdambovita.ro
Cod operator date cu caracter personal nr.12777

NOTIFICARE
DE ASISTENTA ZE SPECIALITATE

Nr. 49214 -2

In urma solicitirii adresate de S.C. HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L., cu sediul in
municipiul Bucuresti, sectorul 2, strada Tipografilor, nr. 11-15, clidirea B3, birou nr. 5S Park Business
Centre, et. 2, vizind acordarea asistenfei de specialitate in vederea indeplinirii cerintelor prevederilor
legale in vigoare, privind igiena gi sin#tatea publici, a obiectivului:

»ELABORARE PUZ iN VEDEREA LOTIZARIIL,,
situat in comuna Crevedia, sat Dirza, ferma 8 Crevedia, judeful Dambovita,
Directia de Séniitate Publici a Judefului Ddmbovita, in conformitate cu prevederile:

-Legii nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sEnatitii;

-Ordinului M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 §i Ordinul M.S. mr.
1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitari, pentrn proiectele de amplasare,
amenajare, construire §i pentru funcfionarea obiectivelor ce desfisoari activiti{i cu risc pentru starea de
s#niitate a populatiei,

-Ordinului M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei cu modificiirile si completiirile ulterioare:

si ludnd in considerare:
-Certificatul de urbanism nr. 572/12.09.2022
-Referatul nr. 228/04.11.2022 intocmit de citre dr. Oprea [ulia — medic primar igien

a analizat documentatia depusi pentru obiectivul mai sus mentionat 3i face urmitoarele preciziri:

Pentru conformarea la normele de igiend si sinitate publici, proiectul va respecta urmitoarele
recomandri:

-respectarea distantelor minime de protectie sanitari intre teritoriile protejate §i perimetrul unititilor care
produc disconfort §i riscuri asupra siniiti{ii populatiei ;

-«Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum
1% ore la solstitiul de iama a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinaten, in conformitate
cu prevederile art. 3 din Ord. M.S. nr.994/2018- pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata a populatiei, aprobate prin Ord. M.S. nr.119/2014;

Recomandiiri pentru finisajele interioare: pentru pavimente si perefi -utilizarea unor materiale
impermeabile, nonabsorbante, lavabile si netoxice, astfel incit sa fie usor de igienizat; plafoanele si
accesoriile suspendate trebuie si fie construite si finisate astfel inct sa previni acumularea de murdirie.

Se vor asigura utilitati: alimentare cu ap3 potabild de la retea, ventilatic naturald si artificiala, iluminat
natural st artificial, confort termic,racord canalizare.
Amplasarea platformelor destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, se
va face la minimum 10 m de ferestrele locuintelor, iar spatiile de parcare a autovehicolelor din zona, se vor
amenaja la distanta de minim 5 m de ferestrele camerelor de locnit. Se vor respecta parametrii sanitari la
proiectarea si executia locuintelor: suprafata minima a unei camere=I2mp, suprafata minima a
bucatariei=5mp, inaltimea sub plafon=2,55m.



A

Incaperile de locuit si bucatariile frebuie prevazute cu deschideri directe catre aer liber-usi, ferestre, care sa
permita ventilatia naturala. Iluminatul natural in camere si bucatarie trebuic sa permita desfasurarea
activitatilor zilnice fara a se recurge la lumina artificiala. Ventilatia naturala trebuie sa previna vicierea si
poluarea acrului interior prin asigurarea urmatorilor parametrii:
-volumul minim de aer necesar unei persoane este de 30 mc;
-ventilatia naturala in bucatarie, baic si camara trebuie asigurata prin prize de aer exterior, pentru
evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural si prin pastrarea libera a unui spatiu de 1 cm sub
usile interioare;
-suprafata partii mobile a ferestrei din incaperca de locuit va respecta proportia minima de 1/20 din
suprafata podelei.
Sistemul de incalzire trebuie sa asigure temperatura minima de 20°C in camerele de locuit, cu diferente in
functie de destinatia incaperii:

-baie si WC-22°C ;

-camera de zi-22 °C ;

~dormitoare 20 °C ;

Planificarea spatiilor trebuie s indeplineasci urmitoarele condiii:

- si permitii circulatia comodi a copiilor, persoanelor in varstii i a celor cu dizabilitati, prin culoare
de minimum 1,20 m lirgime, si nu existe trepte inutile intre camere, planuri inclinate, sk fie iluminate
suficient;
- s4 asigure separarea pe functiuni impotriva propagirii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor;
- sii izoleze camerele de locuit de inciperile de serviciu, unde se pot produce zgomote, mirosuri, vapori;
- s permitd deschiderea comodi a ugsilor interioare.
Biile i W.C.-urile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit i a buchtiriilor.
Monitorizarea potabilitatii apei, conform Legii nr.458/2002, actualizata, in cazul folosirii apei din sursa
propric-put forat;
In lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unititile sunt obligate si isi prevadi instalatii proprii
peniru colectarea, tratarea i evacuarea apelor uzate, care se vor executa i exploata astfel incat si nu
provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului.
Finisajele interioare gi dotdrile cu echipamente nu trebuie sé creeze riscuri de accidente.
Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel incit si nu polueze aerul
interior gi sd asigure izolarea higrotermica §i acustic3 corespunzitoare.
La proiectarea si constructia blocurilor de locuinte se va tine cont de orientarea camerelor fati de punctele
cardinale, de vanturile dominante, de curentii locali de aer, eare se produc in ansamblurile de constructii
inalte, si de insorirea maximaé din timpul verii.
Se va realiza izolarea acustici a fiecdrei camere fafi de camerele invecinate din aceeasi locuinti, fatd de
locuinfele invecinate si fafi de zgomotul produs de instalatiile aferente locuintei, clidirii sau spafiilor
nvecinate cu alti destinatie decét cea de locuit.
Se vor respecta normele de igiena referitoare Ia colectarea, indepiirtarea si neutralizarea deseurilor solide,
anume, asigurarea de recipiente acoperite, corespunziitor dimensionate, previizute cu pungi de polietilend,
in vederea precolectirii primare si asigurarea precolectifii secundare in containere amplasate in spaii
special amenajate, mentinute in conditii salubre, conform Ord MS nr.119/2014, actualizat.
Respectarea regimului tehnic din Certificatul de urbanism nr. 572/12.09.2022, emis de Primaria Comunei
Crevedia.

DIRECTOR EXECUTIV,
DR. SORIN STOICA
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ADMINISTRATIA NATIONALA
APELE ROMANE

V ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI

F-AA-29 [ ADMINISTRATIA NATIONAL “APELE ROMANE"
L
JE *
MSTEM, FFOV - B (CURESTY
Catre,

SIRE Ne. 6§" ...:.Z
HUB PROPERTY MANAGEMENT S.RL. e

Mun. Bucuresti, sect. 1, str. Tipografilor, nr. 11 — 15, clidirea B3, biroul nr. 5, S-Park Business
Centre, etaj 2

Ca ummare a cererii dvs. §i a documentatiei inregistrate la Administratia National
Apele Roméne - Administralia Bazinald de Apa Arges-Vedea, Sistemul de Gospodarire a
Apelor lifov-Bucuresti cu nr. 16687/20.12.2022, prin care solicitafi o consultantd tehnica
pentru: “Elaborare PUZ in vederea lotizéirii", com. Crevedia, sat Darza, Ferma 8 Crevedia, nr.
cad. 83179, CF 83179, jud. Dambovita, precum si a completdrilor ulterioare, va comunicim:
1. Din analiza documentatiei tehnice inaintat3 rezulta:
- pentru: "Elaborare PUZ in vederea lotizarii", Primaria com. Crevedia a emis Certificatul
de Urbanism nr. 572 din 12.09.2022;

- reglementarea unei suprafete de teren de 18 448 mp, situati in com. Crevedia, in
vederea lotizérii si construirii de locuinte si functiuni complementare;

- asigurarea utilitafilor apa-canal se va face prin intermediul retelelor publice.
La documentatie este anexatd Adresa nr. 14622 din 20.10.2022, emisa de Primaria com.
Crevedia.

2. Lucrérile propuse nu intrd sub incidenia prevederilor art. 48 si art. 54 din Legea
Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare, fapt pentru care nu este
necesara emiterea unui aviz de gospoddrire a apelor.

3. Fati de cele de mai sus vi comunicam ci suntem de acord cu: “Elaborare PUZ

in vederea lotizérii”, beneficiarul avind obligatia sd respecte urmatoarele conditii:
> Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in refeaua publici de
canalizare se vor incadra in limitelema.xime__f impuse prin H.G. nr. 188/2002-Anexa 2
(NTPA-002/2002), modificats si completats cu H.G. nr. 352/2005.

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI Cod Fiscal: RO 24427093 / 05.09, , i scop TVA
Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. 060 031 Cod IBAN: RODITREZ706501701X012981, deschis
Sector 8, Bucuregti pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucuresti
Centraia tef. +40 213 182 229, Fax +40213 182 22¢

Dispecerat tel. +40 213 184 449, Fax +40 213 182 228 Pagina 1 din 2
E-mail. dispecer.sgaifb@daav.rowater.ro L
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> Orice lucrdri care au legaturd cu apele se vor face numai cu avizul organelor
competente de gospodérire a apelor, conform nommativelor in vigoare.
> Sa obtina toate avizele/acordurile/punctele de vedere, conform legislafiei in vigoare,
necesare realizarii investifiel si s respecte conditiile impuse prin acestea.
NOTA: Administratia Nationala Apele Romane - Administratia Bazinala de Ap3 Arges-
Vedea, Sistemul de Gospodirire a Apelor Iifov-Bucuregti, nu este raspunzitoare pentru

eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta unor litigii privind terenul reglementat
prin PUZ.

Prezenta constituie consultant3 tehnica.

DIRECTOR

Pagina 2 din 2
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ey g i Si teh I securitifii 1 2
personalului de lucru, a instalafilor, ciidirlor, mmdmﬁmh
Se va pastra liber accesul maginilor de interventie in zona de executie :
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| PLANSA 5 - MOBILARE INFORMATIVA

! PUZ -ELABORARE PUZ IN LOTIZARIT |
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MINISYERUL Aan%'rggn £ | %&m RURALE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
DAMBOVITA

., JC Bistiaun ur.23 Targoviste Tel 6245631819

Dembovils ROMANIA Fax (245631969
CIF 29494255 Emaik: dsmbovia@anif.s
gttt SRL, IMBUNATATIR} FUHC(I;!%E DAMBOVITA
Ref. : Aviz ANIF pentru PUZ INTRARE | o
Zit:ss_’R_[f&Luna ___[_Q_,Anul LQQ_Z_Q:

fn urma analizérii decumentatiei depusd de dumneavoastra gi inregistrata la ANIF Filiala
Dambovita, cu nr. 04/12.10.2022, prin care solicitafi avizul pentru ,,Plan urbanistic zenal - in
scopul: Elaborare PUZ in vederea lotizarii”, in suprafata de 18443 mp, nr. cadastral 83179, teren
curti constructii intravilan, din teritoriul administrativ al comunei Crevedia, sat Darza, judeful
Dambovita, conform CU 572/12.09.2022, se constata urmatoarele:
a) terenul luat n studiu in cadrul proiectutui pentru pentru ,Plan urbanistic zonal - in
scopul: Elaborare PUZ in vederea lotizarii”, in suprafata totald de 18448 mp din
teritoriului administrativ al comunei Crevedia sat Darza, judetul Dambovita, pe care
urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai sus, constituie capacitate de desecare
gravitationald in Amenajarea Dambovita - Crevedia, cod 721, aflata in administrarea
ANIF Filiala Dambovita;
b) prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafefei respective, se schimb3
categoria de folosinta a terenului pentru suprafata de 18448 mp si se reduce capacitatea
de desecare cu 18448 mp;

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea pentru pentru ,Plan urbanistic
zonal - in scopul: Elaborare PUZ in vederea lotizarii”, cuindeplinirea urmétoarelor conditii:

1. Pentru scoaterea din circuitul agricol a unei suprafete ce face parte din pentru pentru
,Plan urbanistic zonal - in scopul: Elaborare PUZ in vederea lotizarii”, din comuna
Crevedia, sat Darza, judetul Dambovita, beneficiarul va reveni cu o noud documentatie in
vederea emiterii Avizului ANIF {Aviz tehnic) necesar obtinerii autorizatiei de construire
pentru stabilirea zonelor de protectie, a altor conditii specifice lucrarilor de imbunatatiri
funciare; documentatia va contine expres si hotdrdrea de aprobare a PUZ, avizatd de
organismele judetene abilitate.

HUB PROPERTY MANAGEMENT SRL
Mun. Bucuresti, str.Tipografilor, nr. 11-15, cladirea B3, biroul nr. 5, 5-Park Business
Centre, et. 2, sectori.

Pagina 1/2
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2. Nu se vor execula constructii (clidiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, efc.), Ia 2,5 m
fata de ampriza canalului Manastirea Darza;

3. La projectarea lucrarilor se vor respecta legislatia si normativele in vigoare
privitoare la proiectarea §i executia lucrdrilor de imbunatatiri funciare: Legea 138/2004-Legea
imbunatatirilor funciare; Legea nr. 18/1991; Ordinul 227/2006-privind amplasarea i
dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;

4. Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzitor, conform legislatiei 1n vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona;
5.Conform Legii 138/2004 - republicata, cu modificarile si completirile ulterioare:
Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii [a normele
privind exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbundtatiri funciare
si se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si
amplasamentele prezentate , orice medificare de solutie sau amplasament ducind la
anularea prezentului aviz i obligativitatea solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.

Director filiala,

Pagina 2/2

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FURCIARE

FIUALA TERITORIALA DE IMBUNATATIR! FUNCIARE DAMBOVITA
Bld. IC Bratianu nr.23, Targoviste, Dambovita

Tel: 0245.63.18.19

Fax: 0245.63.19.69; email; dambovita@anif.ro


Lenovo
Oval


DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA DAMBOVIJA
Targoviste, Piata Tricolorului, nr.1, Telefon - 0245612617, Fax: 0245210499,

Nr. 2303 | /3. 0/ 2008

Citre SC HUB PROPERTY MANAGEMENT SRL,
Bucuresti, sector 1, strada Tipografilor, ci3direa B3, nr.5 S-Park Business Centre, et.2

Spre stiinta:
MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA PATRIMONIU CULTURAL
COMPLEXUL NATIONAL MUZEAL ,,CURTEA DOMNEASCA” T,

AVIZ or. 5%?,7?0/. 2093

Pentru lucrdri de ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARNI

OBIECTIVUL: Zona de protectie a monumentului istoric Crucede Piatrd, cod DB-IV-m-B-17814
ADRESA: 5at Dirza, comuna Crevedia, judetul Dambovita

FAZA: PUZ

PROIECTANT: SC EXCLUSIVCAD SRL

Documentatia cuprinde:

PLESE SCRISE: certificat de urbanism nr.572/12.09.2023, contract de vanzare, Memoriu de prezentare:
Introducere, Stadiul actual al dezvoltirii, propuneri de dezvoltare urbanisticd, Concluzii, Mdsuri in
comtinuare, Regulament local de urbanism: Dispozitii generale, Zonificare functionols,

PIESE DESENATE: pian de incadrare in PUG, situatia existenta, reglementari urbanistice — zonificare, reglementiri
— mobilare informativa tehnico-edilitare

DOCUMENTAR FOTOGRAFIC

Se propune: ELABORARE PUZ iN VEDEREA LOTIZARH
Un exemplar al documentatiei a fost retinut pentru arhiva DJ.C. Dambovita

Documentatia a fost analizatd in sedinta Comisiei Zonale nv.13 a Monumentelor Istorice
desfasuratd in data de 08-14.12.2022, s, in baza Legii nr.422/2001 republicat3, privind protejarea
monumentelor istorice se acorda:

AVIZ FAVORABIL
Conditii: - loturile s se incadreze in POT max. 35% {eventual incadrate in plan dreptunghiular si nu
plan pitrat pentru a crea mai mult spatiu verde in fat3 sau in spate}, in acest fel se vor incadra in
parcelarul traditional al satului; prin grija beneficiarului se va realiza diagnostic arheologic

PREZENTUL AVIZ ESTE INSOTIT DE UN EXEMPLAR AL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE, VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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Distributie Energie Electricii Romania Sucursal Targovisoe
Calea Domneascs, Nr.236, 130016, Targoviste, Jud.Dambovita

Distributie Energie
4 Electrici Romania = wsxsx CLF. DEER/CILL Suc. RO 14476722 / 14540527
‘ Sucursaka Targoviste Faa: 440245 205 704 R OEER/Sex. TI2/I52/2002 | NS5/ 702
office dambovita@distributio-energie.ro e fistribulic-energie.ro
HUB PROPERTY MANAGEMENT SRL,

De Ia adresa: CREVEDIA, sat DARZA, strada DARZA, 1. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 137182,
humar cadastral -, judeful DAMBOVITA.

Inummﬁﬁinepweambmdemﬂmm&awaWpaml
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT Nr. 3060221013211 / 13.12.2022
Cu wmétoarele precizini:

1. Pmﬁlmamﬂhmampﬁﬁmmmk
A.Modiﬁweapoﬁﬁﬁﬁedivuhﬂhdismnﬁemhmmmmps)faﬁdehm
Opemmmddewmmalepepbnuﬁlemte: Nu este cazul.
B.PMWWMWWWWMMWMMWM
mmm&m.mmwmwmmm
cuaviz2ulCTE or, -/ - .
c.PéshammﬂﬁdwbmuhﬂmMﬁaexeﬂm,mnhamsLamhmﬁdeMMEa
hstahﬁormtebieb&iaemﬂatedhs&nﬁddewexb@:ﬁavﬁagwavhﬂﬁm-l- , Ca fiind
newsarepen&utndeplir%acondiﬁlordecoeﬁstenﬁ-.

2. Dack alegefi:

2.1, Varianta A, este necesar
-sédeptmegilaou(operatomldedistﬁbu;ie) documemaﬁarefémﬁpenﬁuobmereaavmsde
amplasament favorabil, intocmit conform reglementsrifor legale la data soficitsrii.

2.2, Varianta B, este necesar

, aga
cum v-afi angajat prin confractul de angajament, s3 respectati termenele si condifiile stabilite Tn
studiul de coexistents/ eliberare amplasament, achitind contravaloarea lucririlor precizate In
contractul pentru elfiberare amplasament,

: DTN-PO-8.2-F06/02
1/3 o

AVART 30602210132117 13.12.2022
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Distributie Energie Electrici Romania Sucursala Targoviste

. - - Calea Domneasc, Nr.236, 130016, Térgoviste, Jud.Démbovita
Distributie Energie
N,
t

Electrici Romania  r:~os2s7e €.L.F. DEER/CLY. Suc. RO 14476722 | 14548527
Sucursala Targoviste Faoz +40245 205 X4 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 115/129/2002

office.dambovita@distributie-energie.o  www.distributie-energie.ro

3. Daci solicitarea dumneavoastri se incadreaza in Varianta C, este necesar:

- s& obtineti acordurile detinatorilor de teren si avizele, rezultate din studiul de coexistentd, pentru
realizarea lucrérilor de reglementare a instalatiilor electrice existente. Documentatia pentru obfinerea
acestora va fi elaborat¥ conform studiului de coexistentd mentionat anterior.

- s& Tnchelati cu OD (operatorul de distributie), un contract pentru realizarea conditiilor de coexistentd,
asa cum v-ati angajat prin contractul de angajament, 53 respectati termenele §i conditiile stabilite in
studiul de coexistenfs, achitand contravaloarea lucrérilor precizate Tn contractul pentru eliberarea
amplasamentului.

4. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in
vederea racordirii la rejeaua electrica de distribufie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru
acest obiectiv, trebuie s3 solicitali la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

5. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 12.09.2024, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilita{ii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizaiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

6. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 228/2022 -SC EXCLUSIVCAD SRL si a Certificatului de urbanism nr. 572/ 12.09.2022

7. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 95.00 lei, fata TVA.

8. Instalatiile de distributie apartinand OD (operatorului de distributie) au fost trasate orientativ pe planul
de situatie
anexat.

9. Tn zona Nu exista instalatil electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie).
Este necesar sa vi adresati definatorilor acestor “instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alfi definétori -) In vederea obtinerii avizelor de amplasament.

10. S3paturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenté tehnica din partea oD
(operatorului de distributie).

11. Executarea lucréirilor in apropierea instalafilor OD (operatorului de distributie) se va face cu
respectarea strictd a conditiilor din prezentu! aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii
specifice. Beneficiarul lucrérii, respectiv executantul, sunt raspunzatori gi vor suporta consecintele,
finaciare sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalatilor si/sau prejudicii aduse
utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectérii regulifor mentionate.

Director Sucursala TARGOVISTE Sef S.A.R. TARGOVISTE Intocmit
EDUARD BAN!C_.':;‘\ ANAMARIA SARAROIU STEFAN IRINEL STAN
Eduard EE;EEN e
Banlca 20351.1119

08:05:48 +02:00
213 COD: DTNPO-6.2-F06/02

AVAIY. 30602210132111 13.12.2022



Distributie Energie
Electrica Romania

Sucursala Targoviste

13.12.2022 13:28 Document id; 5020028
Semnat de: STEFAN IRINEL STAN

16.12.2022 20:25 Document id: 5020928
Semnat de: ANAMARIA SARAROIU
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Distributie Energie Electric Romania Sucursala Targoviste
Calea Domneascd, Nr.236, 130016, Térgoviste, Jud.Dambovita

C.LF. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 / 14548527

Tel: +40245 205 702
Fanx: +40245 205 704 R.C. DEER/Suc. 312/352/2002 { 115/129/2002
office.dambovita@distributic-energie.o  www.distributie-energie.ro

€OD: DTN-PO-8.2-F0EI02

AVA nr. 3060221013211/ 13.12 2022
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ROMANIA gz’f”

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE 3 NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA =
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATILI DE URGENTA Exemplar nr.
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3559856
“BASARAB I” AL g__gm.m DAMBOVITA Térgoviste, 21.11.2022

Citre,

SC HUB PROPERTY MANAGEMENT SRL
Municipiul Bucuresti, str. Tipografilor, nr.11-15, Sectorul 1

in urma cererii dumneavoastri inregistrati la unitatea noastrd cu nr. 3559856
din data de 04.11.2022, prin care solicitati un punct de vedere cu privire la
necesitatea obfinerii avizului/autorizatiei de securitate la incendiu pentru
LELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII", faza P.U.Z., situat in Comuna
Crevedia, sat Darza, NC 83179, jud. Dambovifa, vd facem cunoscut faptul c3, in
conformitate cu prevederile art. 30, alin. (1), din Legea nr. 307/2006 privind apérarea
impotriva incendiilor, cu modificirile i completirile ulterioare, la faza P.U.Z. nu se
emite aviz de securitate la incendiu.

Aviz de securitate la incendiu se emite la faza D.T.A.C.

Prezenta adresd nu constituie aviz de securitate la incendiu.

V3 comunicim faptul ci aveti obligatia si respectati prevederile normelor de
apdrare impotriva incendiilor si totodatd vi rugim si ridicati raspunsul emis,
impreuni cu documentatia aferent3, de la sediul unititii noastre. Vi precizim faptul
ci, in caz confrar, cererea dumneavoastri, impreuni cu documentafia tehnica
prezentati, va fi arhivati in termen de 6 luni de la notificare.

Cu deosebita stimad
INSPECTOR SEF
AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATH DE
URGENTA "BASARAB I” DAMBOVITA

e
20MAA N
?\‘ Mac.gf-q ‘

& o
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< PLOREA

Se transmite prin e-mail la adresa: exclusivcad@gmail.com
Pei/l NESECRET

Tirgoviste, soseaua Glegti ar.9, Dambovita, 130087
Tel: 024561 1212: 024561 1218, Fax: 0245634020
Web:wivw isudh.ro, E-mail:contact@isudb.co
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Orange Roménia SA
Europe House
Bd. Lascar Catargiu
Nr.51-53, Sectorul |
Bucuresti, Roméinia
Phone: 203 30 00
Fax: 203 3599
WWW.Orange.ro
Aviz
To: Marius Arsene From: Orange Romania
Company: Hub Property Management Departament: Networks/Infrastructure
SRL
Fax: Fax: 2033599
Telefon: 0767417407 Telefon: 2033000
Date: 01-11-2022 Pagini, inclusiv 3
aceasta:
Referinta: 0002730/5327/5244

_ Referitor la cererea dvs. din data de  24-10-2022 prin carc solicitati avizul S.C.ORANGE
ROMANIA S.A., pentru lucrarea ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII in Crevedia, jud.
Dambovita , va comunicany:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca
prezentul document, emise de SC Protelco SA si atasate.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
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ROMANIA
JUDETUL DIMBOVITA
PRIMARIA COMUNEI CREVEDIA
_ UA BUCURESTI-TARGOVISTE. 167,
Tel/Fax: 0245-241840
evedia.ro/Web: www.primariacrevedia.ro

Nr. 14622 din 20.10.2022

Catre: S.C EXCLUSIVCAD SRL

E-mail:exclusivcad@gmail.com

Unmare adresei dumneavoastra inregistrata la UAT Crevedia cu numarul 14622 din 14.10.2022,
prin care ne solicitati informaﬁicupﬁvirehretwndeapasicanaLvaeomunicamcapenu'uzona
studiata prin PUZ - “Elaborare PUZ in vederea lotizarii” situata in com. Crevedia, sat Darza, NC
83179 in momentul def&(asuntlucmiindesfammmdehﬂmdmueretuapasicamliure.

Cu stima,

Consilier

Modrojan Raluca

7
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Directia Flux Gaz si Operational
B-dmul “'"ar“"a: e::";‘:":"s‘a Specializata HUB PROPERTY MANAGEMENT SRL
) e Str. Tipografilor, nr. 11-15,

Sect. 4, Bucuresti Cladirea B3, Biroul nr. 5, S-PARK

Cod postal: 040254
. - BUSINESS CENTRE, Et. 2
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro g 1, Municipiul Bucuresti

Interlocutor: Beres Tibor

Nr/data: 18802/317984175/ 26.10.2022 RG

Referitor Iz solicitarea dumneavoastri frwegistratd cu nr. 317984175 din 21.10.2022, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarat peniru elaborare plan urbanistic zonal PUZ in vederea lotizari in
com. Crevedia, sat Darza, Ferma 8 Crevedia, jud. Dambovita,in urma analizei documentelor, va
transmitem planul de situatie scara 1:200 vizat de socielatea noastr, proiect nr. 228/2022 elaborat de
EXCLUSIVCAD SRL, completat cu datele solicitate si va comunicim urmétoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ refeaua de distributie (conducte, instalatii §i echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflats in exploatarea operatorului sistemului de distributie
Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR").

Distrigaz Sud Refele are in derulare un program ampiu de modificare a regimului de presiune in toale
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalafiile sublerane propuse. se
vor amplasa/ poza la o distanté de siguranti minima admisé pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurarii funclionarii normale a sistemului de distribulie gaze naturale §i evitarea
punerii in pericol a persoanelor, bunwrilor si mediului, in zona de protecfie se impun tertifor restricti si interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de sigurantd respectd prevederie Normelor tehnice pentru proiectarea,
execularea si exploatarea sistemelor de alimeniare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modific3rile si completérile ulterioare si
Ordinului MEC nr. 47/2003.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distribufie gaze naturale alcatuit
din eonducte, racorduri, stafii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PMSRS/PMSRM), rasuiiatori,
casete protectie GN si camine vand precum si elemente sublerane/supraterane ce compun instalatile de
protectie catodicd (SPC) aferente conductelor de ofel ingropate: cabina cu subansamblele aferente
(postament, legatura conducta si prizé anodic3, bransament electric, priz3 de pamant), in funclie de situafia
din teren

fn urma analizarii documentaiiei depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de consiruire si reprezint o informare asupra retelei
de distributie gaze naturale existente in zona studiati in vederea elaborarii documentatiei PUZ..

2. Racordarea la reteaua de distribulie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitérile din zona respectivd in conformilate cu Regulamentul privind racordarea la sistemuf de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinui ANRE nr. 18/2021. In acest sens, este necesard
depunerea si fnregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin
postiffizic la unul dintre Birourile Receplie Clienti ale DGSR sau online accesénd site-ul
nostru hitps://\www.distrigazsud-retele ro/casa-ta/nu-am-gaz..

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi s¥'sau lucrdri de orice naturd in zona de protectie a

Distrigaz Sud Reisie 5.R.L.

B84, Mardsesti, nr. 4-6. Corp B Ni. Reg. Com.: J40/2728/2008 =~ =, =
Seclor 4. Bucuresti, 040254 CuUt: RO 23303833 T

.
& W \~ - ‘\' 3
Cali Center: 021 3376 Capital social: 76.201 910 lei w

distrigazsud-reiele ra
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DISTRIGAZ SUD

RETELE

conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor
naturale (PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de
utifizare a gazelor naturale se realizeaz numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proieciarea,
execularea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin
Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune. conform Tabel
nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile
si completarile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructile si/sau instalatiile
subterane propuse care se realizeazi ulterior retelelor de distributie sau instalafiilor de utlizare a
gazelor naturale moniate subferan si care intersecteazi traseul acesiora se vor monta/amplasa la o
distantd de siqurantd minim3 admisé pentru regimul de medie presiune. doar in cazul retelelor de
distributie, conform Tabel 1 "Distante de siguranti intre conductele {refelele de distribuie/ instalatiile
de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalalii”. Distanta de siguranti,
exprimatd in meftri, se misoard in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale
generatoarelor conductelor gi constructiile sau instalatiile subterane proigctate

5. In cazul in care lucrirle se desfasoar3 In zona statillor de reglare, reglare-m3surare sau mésurare
(PMSRS/PMSRM)_ se vor respecta distantele minime admise. pentru recimul de medie presiune.
conform Tabel 2 "Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — mdsurare, misurare a gazelor
naturale si diferite construclii sau instalali™.

6. Distantele dinfre refeaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, statile de distribufie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se
stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

7. In zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucrdrilor de orice naturd fird aprobarea
prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

8. Avand in vedereci sistemul de distribulic gaze naturale este un sistem dinamic, intr-0 continua
modificare, pein certificatele de urbanism emise n vederea construirii si amenajarii ferenului, veli solicita si
avizul DGSR..

F 3

9. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

10. Avizul este emis in corformitate cu prevederile Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comer'ului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr.
572, din 12.09.2022, eliberat de Primaria Comunei Crevedia

:

I

Lailla Ducousso El Hima !
Beres Tibor

SEF DEPARTAMENT “

DIRECTIA FLUX GAZ $1 OPERATIONAL - { - 71 ¢ : 401t~ ASE BEX !

Prezentul aviz este insolit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:200 ;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE
Achitat cu chitanta/ordin de plata nr. 800012000 din data 18.10.2022, factura nr. 1805021516

Distrigax Sud Re{ele S.R.L.
Bd. Mirigesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008 Q ~

2D 3xN
Sector 4. Bucuresli, 040254 CUl: RC 23308833 Tt B ~A° e o X
Call Centes: 021 9378 Capital sociai: 76.201.910 lei U

distrigazsud-reiale. ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE |
' INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIE] ROMANE

Nesecret
Nr. 291637/27.10.2022
Tdrgovigte
Nr. ex. redactate__
Ex. nr.__

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI DAMBOVITA
SERVICIUL RUTIER

e : - . -

A VIZ NR. 51/SR/2022
Pentru aprobare Plan Urbanistic Zonal
Ciitre,
HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.

Sector 1, Bucuregti, str. Tipografilor, nr.11-15,clidirea B3, biroul nr. 5,
S-Park Business Centre, efj.2

In temeiul art. 105, pct. 26 din O.U.G. 195/2002r privind circulatia pe drumurile
publice si in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul AVIZ :

Solicitant: HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L., cu sediul in: Sector 1,
Bucuresti, str.Tipografilor, nr.11-15,cliddirea B3, biroul nr. 5,S-Park Business Centre,
etj.2;

Beneficiar : HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.C.U.L 36788636

Obiect:PUZ-,,elaborare PUZ in vederea lotizirii,,

Locatie: Judetul Dambovita, comuna Crevedia, sat Darza, Ferma 8 Crevedia -NC
83179;

Certificat de Urbanism: 572/12.09.2022 eliberat de Priméria Comunei Crevedia;

Proiectant: S.C. EXCLUSIVCAD cu sediul in Voinesti;

Mentiuni:

1. Aveti obligatia in conformitate cu prevederile art. 52, alin. (1) din OG 43/1997m
privind regimul drumurilor sa obtineti avizul politiei rutiere si acordul administratorului
drumului public pentru realizarea si amenajarea accesului la obiectiv;

2. Se vor respecta prevederile H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism la proiectarea si executarea accesului rutier, a drumului de acces la imobile.

3. Vor fi asigurate locuri de parcare pentru obiectivele construite in functie de destinatia
acestora si corespunzator HG 525/1996;

4. La amenajarea cailor de acces se va asigura colectarea si evacuarea apelor pluviale in
lungul drumului sau, dupa caz, indepartarea acestora de drum.

5. Pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte §i de alta a
drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumuri nationale, 12 m pentru drumurile judetene §i de
minimum 10 m pentru drumurile comunale. (cf. art. 19, alin. (4) din O.G. 43/1997m).

Eliberarea prezentului act nu constituie ,serviciu prestaf” in sensul Ordonantei Guvernului
nr.128/2000 privind stabilirea unor taxe pentru serviciile prestate pentru persoanele fizice i juridice de
citre Ministerul Administratiei §i Internelor.

Pentru obtinerea avizului de realizare acces la obiectiv, veti depune o documentatie care va contine urmatoarele:

> cerere (conform Anexei nr. 10) care trebuie sa contina:
» denumirea completd a solicitantului, datele de idetificare si datele de contact ale acestuia;

RED :SR /F.D ~ NESECRET pag.1/2
CONFIDENTIALIDate cu caracter personal prelucrate de IPJ Dambovita, con/orm Re:iulamentului UE 679/2016

Tdrgoviste, str. G-ral LE. Florescu, nr. 8, Cod 130024; tel/fax 0245/632.557
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e calegoria drunmeini (Rational, judetean, comunal, vicinal, stradily si pozitiile kilometrice si metrice fa care se soficitd
amplasarea obiectivelor social-economice sau mumdinul imobilului, In cazul sedzifor din interional localifatilor,
precum si amplasamentul obiectivului, respectivintre/in afara indicatoarclor rutiere de semmalizare a localitatii,
Sg FATF49;

* cbiectival propus spre reatizare si amplasamentul acestnia;

* pumarul certificaiului de whbanism emis(dups caz);

» data, seria si numarul chitanfei/ ordinului de plati, precom si valoarea acestora in ceea ce priveste taxa prevazati de
O.G282000 privind stabilirea unor taxe penire serviciile prestafe pentru persoancle fizice 5 joridice de citre
Ministerul Afacerilor Interne, oo modificrile 5i completarile ulterioare,

o mmmrl documentuini emis de citre administratorul drumului public, precom gi solufia telmich avizaili in ceea ce
privegie accesul, respectiv racordare civculara{simpla) sau benzi suplimentare de circnlagie ;

» proiect tebaic, care trebuie $3 fic sennat de cei care L-an infocmit gt verificat si care trebmie sa contina:

urmdtoarele:

© memoriy

o  poztia kilometrich gi metrici a amplasamentului in cadrul dnomulni public pentra autostrizi, dromewi nagionale,
judetene 5i comumale, respectiv mymarl de imobil al strizii, dupi caz;

o  descricrea sumack a8 construcfiifor din incints {existente i profectate), a aclivitifii cc wmcazE 2 se desfignra, cu
implicafii asupra traficulai rutier (iraficol estimat generat de obiectiv);

e descricrea amenajisii accesulni la drunmil public, care se va realiza conform prevederilor Normativolai pentra
amenajarea interseciiilor Ia nivel pe dnmnurile publice;

«  modul de asiparace a scorgerii apelor pluviale §i vzate din incint# §i a celor pluviale in kngnl dremals peblic

o  modul de amplssare a semnaliziini rofiere aferente obiectivalui;

e  madul de asigprare a locurilor de parcare, inclusiv cele desiinate persoanelor cu dizabilitii;

s detaliu de sistem rufier penfra acces/refugin {echivalent cu cel al dromwlui Ia care se face racordaren accesulni).

& Plan de tacadnore in zond, Ia ¢ scardl convenabilii de 12000

Sectorul de drum la care se va smenaja accesul obiectivului social economic gi traseul existent al acesiuia;
Elementele geometrice ale dranmilni (Egimea beazilor de circulagic si razele de racordare);
Figaravea indicatoarelor rutiere en specificarea simbolurilor cuprinse in SR 1848-1/2011;
Figararea marcajelor matiere in concordant cu semnalizarea instituitd prin indicatoarele rutiere;
Modal de amenajare a acceselui I2 drumol public (cu racordare simpls, cu benzi suphmeatare de circulafic, cu bands
de accclerare/decelerare, etc.), precnm 5i elementele peometrice ale acestuia (Jafime benzi, raze de racondare, efc);

s  Modul de separsre a finxmilor de circolafic Ia intrareafiegirea din incinta obiectivaly: (co mancaj rutier san insuls
denivelath, dupa caz);

e Amplasamentel construcfilor din incinta obiectivului, cu distania acestora £33 de druouf public;

e Amplasamentul locurilor de pavcare din incinia obiectivalui;

= Modul de organizare a circulagiei in incinta obiectivului 5i sermmalizarea rutierd verticall ¢ orizontals;

e Modul de asignrare 2 continuitali trotuarelor/culoarelor destinate traficolui pictonal gifsaa a pisteles pentm biciclete,
in caznl obicctivelor in incinta cfirora sud amenajate siafii destinate mijloacelor de tzmansport In comun sag care sumd in inferiorul
Tocalitatiler;

e  Viza vexificatorului de profecie de drumuri afestat ML.P.AT. care a verificat proicetnl tehmic

MMLP_LT
insimaﬁamﬁm'hmnh rutier Ia wn obiectiv social-economic pe un sectar de drum aflat fn cwrs de reabilitare san in
vecinitatea traseului vani drum viitor (autostrads, deum expres) solicitantul va obfine punctul de vedere in scris al profectzaiului.

Mentiunile din prezentul aviz sant obligatorii. B |

ATENTIE! PREZENTUL AVIZ ARE VALABILITATEA IN PERIOADA DE VALABILITATE A
CERTIFICATULUI DE URBANISM. '

PREZENTUL AVIZ ESTE VALABIL DOAR CU RESPECTAREA CONDITILOR IMPUSE SI NU DA
DREPTUL DE ACCES RUTIER LA DRUMUL PUBLIC. ) B ]

‘Trgovigte, sir. Goral LE. Floresca, nir. 8, Cod 13003%; tellfix 0245/692.557
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MEMORIU DE AMENAJARE PEISAGISTICA
PLAN URBANISTIC ZONAL

“ ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARN“

COMUNA CREVEDIA- SAT DARZA
JUDETUL DAMBOVITA

BENEFICIAR : HUB PROPERTY MANAGEMENT S.RL
PROIECTANT GENERAL: EXCLUSIVCAD S.RL

PROIECTANT DE SPECIALITATE: : S.C. Design Studio S.R.L.

DENUMIREA LUCRARII : “ELABORARE PUZ iN VEDEREA LOTIZARII

SEF PROIECT: arh.-urb. Teodor Bate— specialist atestat R.U.R. simbol D, E

EXCLUSIVEAD SRL

VOIKESTI, DAMBOVITA

ETRADA PRINCIPALA, NR. 229
J15/682/20' 5, SUl 25078797
E-MAIL: EXCLUSIVEADEGMAIL.COM
WES | WWW.EXCLUSIVCAD.RC
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FOAIE DE SEMNATURI

Elaborator general
S.C. EXCLUSIVCAD SR.L

Elaborator de specialitate

S.C. Design Studio S.R.L.
Adminsitrator, ing. Gheorghe Teodor |
Bate '

8

Sef proiect

arh.-urb. Teodor Bate
(specialist atestat R.U.R. simbol D, E)

Specialist
Peisagist Doina Petrescu

Proiectat,

arh.-urb. Teodor Bate
(specialist atestat R.U.R. simbo! D, E)

Redactat,

tehn. {stud.urb.) Nicolae Andreea-
Mariana

EXCLUSIVCAD SRL

vOINESTH, CAMBAVITA

STRADA PRINCIPALA, NR. 229

41 5/682/201 5, BUI 35078797
E-MAIL! EXCLUSIVEASEGMAIL.EOM
WEB ! WWW.EXELUSIVEAD. RO
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BORDEROU GENERAL

PLAN URBANISTIC ZONAL

PIESE SCRISE:

- Memoriu general

PIESE DESENATE:

- P01 — Plan de incadrare in PUG siin zona;
- P02 — Plan reglementari urbanistice;
- P03 - Studiu peisagistic

EXCLUSIVCAD SRL

VOINESTI, DAMBOVITA

STRADA PRINGIPALA, NR. 229
J15/6B2/2015, CUt 35078757
E-MAIL: EXCLUSIWCADGEGMAIL.COM
WEB : WWW.EXCLUSIVCAD. RO
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MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE

1.1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

11. Denumirea lucririi : STUDIU PEISAGISTIC PUZ - “ELABORARE PUZ IN
VEDEREA LOTIZARII”

1.2. Beneficiar: SC. HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L
1.3. Proiectant General: SC. EXCLUSIVCAD SR.L

1.4. Proiectant de specialitate: S.C. Design Studio S.RL.

1.5. Data elaboririi documentatiei: Octombrie 2022

1.2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezentul studiu de fundamentare reprezintd un cumul de informatii din diferite
documentatii si cercetari relizate anterior si are ca scop selectarea, sintetizarea si
clasificarea elementelor de peisaj specifice suprafefei amplasamentului cu NC 83179
cut o suprafatd de 18.488 mp.

Prezenta documentatie s-a intocmit in baza cerererii studiului peisagistic conf. C.U
nr. 572/ 12.09.2022, si are ca scop o analizd mulficriteriala a situatiei existente in
teritoriul Comunei Crevedia, Sat Darza, NC 83179; din punct de vedere peisagistic,
atat a peisajului natural cat si antropic. Aceastd analiza are ca scop identificarea
elementelor valoroase aflate in cadrul zonei cat si al UAT-ului, protejarea respectiv
argumentarea lor.

Studiul peisagistic are ca scop descrierea, respectiv identificarea elementelor de
patrimoniu natural cét si turistic al zonei de studiu cat si al comunei; astfel analiza se
desfisoara pe mai multe criterii de identificare si clasificare a obiectivelor existente,
organizarea §i structururarea potentialului peisagistic disponibil: cat si
conceptualizarea la nivel macro si micro prin strategii concrete de dezvoltare si
promovare a elementelor deosebite existente.

Mentiuni: Documentatia urmareste, in conformitate cu cerintele beneficiarului,
reglementarea specificd a parcelei cu nr. cadastral NC 83179, cu suprafata de
18.488 din masuratori, amplasaté in intravilanul comunei Crevedia.

EXCLUSIVCAD SRL

VOIKESTI, DAMBOVITA

STRADA PMINCIPALA, KR. 229
J1S5/682/2015, CUf 35078797
E-MAIL: EXCLUBVGADEGMAIL.COM
WEB | WWW.EXCLUEIVBAD.RQ
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2. ANALIZA

EVOLUTIE

Zona reglementata este amplasata in zona centrala a comunei si s-a dezvoltat
organic, in aceeasi perioada cu testutul rural invecinat. Nu exista particularitati in
evolutia zonei, parcela avand un rol anterior administrativ.

La sfarsitul secoului al XiX-lea, comuna Crevedia fécea parte din arealul teritorial
Snagov a judetului lifov si era formati din satele Crevedia de Sus, Crevedia de Jos,
Cocani si Darza, cu cca. 1270 de locuitori ce ocupau un nr de 324 de locuinte. La
acel moment in comund funclionau trei biserici, la Crevedia de Jos, Cocani si Darza
si 0 scoala in regim mixt cu 34 de elevi dintre care 8 fete.

In 1925, comuna Crevedia ficea parte din arealul teritorial a plésii Buftea-Bucovinei a
aceluias judet si era compus3 din satele Crevedia de Jos, Crevedia de Sus si Darza,
cu o populatie totald de 1544 de locuitori.

In 1950, comuna a fost transferata ca teritoriu in raionul Récari din regiunea Mun.
Bucuresti. Tot in acelasi an comuna Cretulesti si satele componente Crefulest-
Manistirea si Crefulesti-Saemucasi au fost incluse in comuna Crevedia, fiind
redenumite Man3stirea si Sarmucasi. In acelasi timp, localitatea Cretulesti-Félcoianu
a fost inclusd in comuna Crevedia. fn 1968 a fost readusa ca si comuna componenta
a judetului [ifov, cApatand propria identitate actuald, aceasta situatie pastrandu-se
pana in anul 1981. n anul 1981, dup3 o reorganizare administrativ teritoriala a fost
transferata in judetul Dambovita.

Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism de afid in satul Darza, cu
categoria de folosintd: curli constructii in intravilan. Conform PUG UAT-Crevedia,
amplasamentul studiat are functiunea urbanisticd de: Zond cu funcliuni mixte-
servicii, comert, locuire.

RELATI! IN TERITORIU

Din punct de vedere geograficc comuna Crevedia se situeazd Ia
44°36'0" N, 25°56'0"E.

Comuna Crevedia are suprafata totali de 52.78 kmp. Principala cale de acces in
comun3 este DN1A care leag3 Bucuresti de Ploiesti prin Buftea si este deservita de
calea ferata; halta Darza, de pe linia Bucuresti-Ploiesti.

incadrarea in teritoriu si in localitate
Comuna Crevedia este situata in aproprierea municipiului Bucuresti la 10 km, in
partea sudicé a acesteia. Legitura dintre cele doua iocalitati se face prin DN1A.

EXELUSIVEAD SRL

VOINESTI, DAMBEVITA

STRADA PRINCIPALA, NR. 229
J15/682/2015, QU 35078757
E-MAIL: EXCLUSIVEAD@GMAIL,COM
WEH : WWW.EXCLUBIVEAD. RO
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Alte orase importante apropriate sunt :

Buftea — 2 km pe DN1A
Targoviste — 45 km pe DN 71, DJ 701B
Ploiesti — 37 km pe DN1A

Titu — 32 km pe DJ 701B, DN7

Giesti — 48 km — pe DJ 7018, DN7
Otopeni — 20 km — pe DN1A, DJ 101, DN1

VVVVVY

Caracterul si rolul relatillor dintre municipiul Bucuresti, comuna Crevedia si restul
oraselor apropriate se poate defini prin:

- Relatii economice fundamentale

- Relatii sociale

- Relatii ocazionale: cele orientate spre oras in mod stabil, dar cu o frecventii ce
are caracter ocazional, respectiv prin procurarea unor produse si/sau servicii
din oras/zona.

- Relatii exceptionale ( spitalizare, voiaj, comercial)

Terenul ce face obiectul P.U.Z este amplasat in intravilanul satului Darza, Comuna
Crevedia, avand NC 83179, mai exact in zona centrala a satului, cu acces din DE
240 (str.Calea Darzei).

Zona studiata este delimitata astfel:

Nord: NC 8217

e Sud: CN canal

Est: (Str. Calea Darzei) DE 240

Vest: NC 83862, NC 83861, NC 84166, Nicolae Constantin

Amplasamentul studiat se afld intr-o zoné alcétuitd preponderent din focuinte cu
regim mic de indltime, distanta fatd de cea mai apropriati locuinta fiind de 19.00m,
aceasta fiind amplasata in aproprierea amplasamentului studiat.

Accesul pe teren este existent si se face din DE 240 ( Str. Calea Darzei). In ceea ce
priveste echiparea tehnico-edilitard aceasta este in curs de realizare, respectiv:
alimentare cu apa potabild si canalizare. Refelele existente in aproprierea zonei de
studiu sunt: retea alimentare cu apa si energie electrica.

INTRAVILANU EXISTENT-BILANT TERITORIAL

Comuna Crevedia are o suprafati totald de 52.78 kmp din care infravilan existent. in
stadiut actual, terenul ce a facut obiectul documentatiei cu suprafata de 18.488 mp
se afla in intravilanul comunei Crevedia, cu functiunea existenti de arabil in intravilan
iar prin PUZ functiunea propusa - “L - Zona de locuire si functiuni complementare
compatibile cu functiunile de baza.

RELIEFUL

EXELUSIVEAD SRE

VOINESTI, DAMBOVITA

STRADA PRINCIPALA, NR. 229
J5/682/251 9, CUI 3SO78797
E-MAIL. EXCLUBSIVOAD@EGMAIL.COM
WEB | WWW.EXCLUSIVEAD.RD
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Geografic, comuna Crevedia este situatd Tn partea vestica a judetului , mai exact la
limita judeteani intre Judetul Dambovita si Judetul Iifov si in partea sub central-
sudica a tanii.

Terenul ca si spatialitate reliefald se afld in Campia Titu — Gherghita .

Relieful are un aspect plan si se remarca prin terase aluviale, lunci largi, interfluvii
extinse, albii minore si 0 serioe de forme mai mici care au aparut Tn urma eroziunii,
acumul3rit si tas#rii reprezentare prin bancuri, ostroave, eroziuni ale malurilor, surpari
si prabusiri de maluri, despletiri si modificari ale cursurilor afluentilor.

Campia Titu — Gherghita oferé conditii favorabile pentru dezvoltarea vegetatiei.
Principalele biotopuri sunt: padurea de foioase i silvostepa. Vegetatia naturala a
suferit modificsri odati cu trecerea timpului datorita lucrarilor de amenajare a
teritoriului, extinderii terenurilor arabile si a constructiilor.

Campia de subsistenti Titu este situata din punct de vedere geologic, in partea
nordici a Platformei Mocsice, in aproprierea regiunei sub-carpatica supusa unor
miscari de indltare si platforma epihercinica Valaha.

Zona propusé pentru reglementare prezinta un relief aproape orizontal, specific
zonelor de ses, cu o slaba inclinare spre sud-vest. amplasamentele studiate si
reglementate sunt slab ondulate, cu altitudine de pana la 0,3 m, datorita interventie
antropice.

CAMPIA VLASIEI
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Peisaj plan- situatie generali la nivelul teriforiului, cu perspective deschise, liniare,
peisaj preponderent agricol, monoton, pe alocuri se regdsesc paduri si dumbrave.

EXCLUSIVEBAD SRL

VOIHESTI, DAMBOVITA

STRADA PRINCIPALA, NR. 229
J435/682/2015, CUI 35078797
£-MAIL! EXELUBIVEADEGMAIL. COM
WEB ! WwWw.EXCLUSIVEAD.RO
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Peisaj Vilurit - In zona nord- estici, cu perspective ascendente si descendente in
care suprapunerea de planuri oferd imagini dinamice, cu texturi multiple reliefale.
Declividtile fiind minore, fiind o zona de campie.

Peisajul aferent cursului de apa- Fiind un relief general de campie, zona se
incadreaza la categoria de campie fluvio-lacustrd fragmentata cu vai cu lunci largi si
terase astfel interfluviile sunt netede si intinse. Relieful fluvial al Viii este
reprezentatd de afluentul Colentina sculptatd in Cuatemar. Comuna se regaseste
intr-o zona cu un relief negativ care separd cAmpuri sau interfluvii. Comuna Crevedia
are un curs meandrat cu anumite declinari minore si insolit de numeroase lacuri.

n zona studiati relieful este plan, firid declivititi importante ceea ce determina
un peisaj preponderent agricol plan cu influente de dumbrava in partea sud-
estica.

TIPOLOGII DE PEISAJ DETERMINATE DE RELIEF

“ - ~ z

- gy
=

P
e

PEISAJ AFERENT CURSURLOR DE APA PEISAJ PLAN/ AGRICOL PEISAS VALURIT/PADURE
HIDROGRAFIE

Spatiul urban al comunei Crevedia este traversat pe directie nord-sud de raul
Colentina, principalul afluent al Dambovitei din bazinului hidrografic al Argesului.
Cursul de apa al Colentinei este artera hidrografica care strabate comuna indeplinind
functii multiple in dezvoltarea acestuia. Anfluentul este valorificat in comuna printr-o
zona de agrement respectiv baltile crevedia urmand a strabate orasul Bufiea.

CLIMA

Prin pozilia sa geograficd comuna Crevedia se incadreaza in zona femperat-
continetald moderatd, , anotimpurile oscileaza intre veri extrem de calduroase si ierni
deosebit de geroase.

Pe timp de iama predomina vanturile, dinspre est se resimte crivatul si scad
temperaturile iar pe timp de vara temperaturile ridicate genereaza secefe si vanturile
dinspre sud-est creaza umiditate in atmosfera. Precipitatiile abundente se fac
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prezente in perioada de sfarsit de primévara inceput de vara, respectiv in lunile Mai-
lunie.

Media anualad a temperaturi este de 11°C.

In prezent clima tinde s capete alte caracteristici.
Temperatura medie anuald a aerului +10.5° C
Temperaturd maxima absolutd +35.5°C;
Precipitatii medii anuale 409 mm

Adancimea maxima de inghet h = 80-80 cm

SOLURILE

Tipurile de sol sunt impuse anual de conditiile precipitatii, fiind o zoné de soluri cu
fertilitate mare gi cu un potential agrical deosebit. In aceasta zoni predomini
mosolurile si argiluvisolurile (argila plastic vartoasa) ficand parte din categoria
solurilor zonale. Obiectul de studiu se aflé intr-o zon# de lunca si campie, sol vegetal,
astfel cé se observa contrastat diferenfele de soluri si vegetatie cat si gama vasta
de productie din sectorul primar respectiv; porumb, floarea soarelui, lucemna etc.
Prezenta tipurilor de soluri brune-luvice(podzolite) din categoria solurilor favorabile
culturilor de pomi fructiferi sunt slab prezente datorate conditiile climatice anuale si
influenta asupra solului.

FLORA SI FAUNA

in zona de studiu fauna cuprinde elemente caracteristice Campiei Romane.
Componenta faunistica este determinati strict de relief si vegetatie. Existenta si
raspandirea speciilor de animale si pasari corespund zonelor ale caror altitudine si
vegetatie apartin.

Pe teritoriul comunei fauna este reprezentati de biotopurile de padure, e vegetatie
ierboas si acvatice. Dintre mamiferele cele mai riaspandite sunt; caprioara, lupul,
veverita, vulpea,iepurele, dihorul, viezurele, care isi procurd hrana atat din padure cat
si pe terenurile agricole. Din categoria vertebratelor zburitoare se regdseste; cucul,
sitarul, ciocénitoarea, privichetoarea, si alte paséri caracteristice zonelor de padure si
campie. In zona de silvostepd mai intilnite sunt rozitoarele; soarecele de camp,
cartila, dihorul, iepurele. Apele adéipostesc specii diverse de pesti, de la
babusca,platica, stiuca, etc.

RESURSELE NATURALE

Din prezentarea cadrului biografic rezulté atat resursele naturale cat si activititile pe
care le pot desfasura godpodariicsatelor din comuna Crevedia.

Astfel, vegetatia forestiera foarte bogati, respectiv padurea Cocani, din totdeauna a
determinat ocupatii legate de exploatare, prelucrarea si comercializarea lemnului.

Dat fiind ca prezintd o zona de ses, predomina zonele intinse de fanete si pasuni,
astfel fiind o zona cu preocupare primar-agricola, putem conchide existenta cresterii
animalelor precum, vite cornute, oi si cai.

Partea Sud-estica relativ plané cu o declivitate minora, ofera conditii facile pentru
cultura porumbului, nutreturilor si legumelor necesare de consum. Tot in aceasti
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zond se regdsesc resurse la nivel de sol, exploatare a resurselor minerale
respectiv,extractia nispului si pietrisului.

in partea nord-vestici a comunei predomina padurile, insa din punct de vedere al
resurselor naturale zona nu prezinti obiective de exploatare-soluri.

Localitatea prezinti o agezare prospera pentru activititile sale independete de
exploatare a solurilor; plantatii, extractiile resurselor minerale si prin agricultura.
Zona studiat fiind o amplasat intr-o zona de campie prezinta o clima temperat-
continetala.

in localitate imaginea urbana este una progresivé din punct de vedere a urbanizarii
dar totodata pastreazi compozitia de localitate rurald. Localitatea la nivel de
perspectivi aeriana, se poate observa fesutul nou al zonelor de locuire dezvolotate
in ultimul deceniu, constructii cu o stare foarte buné, cu regim mic de inaltime de
P+1;P+2.

TIPOLOGII DE PEISAJ

Modul de utilizare a terenurilor reflecti nu doar activititile umane din teritoriu, ci si
raporturile si relatiile dintre texturile naturale antropice.

Teritoriul comunei Crevedia este definiti de caracterul preponderent natural, din care
predomina peisajul de campie si forestier. Acestuia i se adauga sistemul de localitati,
zonele agricole si un sistem mozaicat de zone acricole, pasuni si reteaua de apa
curgitoarea respectiv lacului Crevedia, (afluent/defluent raului Colentina) ulterior,
lacul Buftea . In functie de modul de utilizare se pot identifica mai muite tipologii de
peisaje.

PEISAJE NATURALE

Peisaje de Dumbravi: Zonele forestiere acopera o zond mare din cadrul unitatii
teritoriale. Acestea au o importants deosebiti in cadrul comunei deoarece sustin un
numr divers si sporit de habitate, cat si datorit biodiversititii si ca elemente de
reducere a riscuritor naturale (alunecéri de teren, viituri si torenti). Majoritatea
padurilor sunt sub diferite grade de protectie.

Suprafata cu vegetatie inalta in partea nord-vestica a sitului

Peisaje de lunci (vii de apa curgitoare, canale): acest tip de peisaj se dezvolta in
jurul baltilor de la Crevedia (afluente/defluente raului Colentina). Baltile Crevedia,
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respectiv Balta 1-2, sustin turismul de agrement si ecologic bine controlat de catre
autoritatile care coordoneazi aceste activititi.

Pot fi usor asociate cu pelsaqu rural, pe care de fapt il determina, are rol ecologlc in
teritoriu ca zona umeda si coridor verde pentru diferite specii de pesti, paséri si
mamifere mici, un potential economic si turistic important, inca putin valorificat.
Peisajul riveran in areale rurale reprezintid un accent in macro-peisaj. El creeazi o
linie de tensiune, atractivitate economica si sociala. Astfel, firul de apa aduna
elemente cu diferite proprietati si creeazi unitate (sociald, ecologica, de imagine,
economica). Desi divers din punct de vedere al competentelor abiotice, biotice si
umane, acesta este perceput ca fiind omogen.

-
-
A

Canal la nord de zona ud

Peisaje agricole: Peisajele agricole sunt categoria de peisaje ce se afli la limita
dintre peisajele naturale si cele antropice. Acestea sunt determinate de interventia
omuilui asupra cadrului natural, dar au o importanta definitorie in ceea ce priveste
roful ecologic in tesut/teritoriu raportat la sistemul de spatii verzi ale unei zone de
locuire { metropolitane). Acest subiect definitoriu se divizeaza intr-o multitudine de
elemente definitorii in mai multe subcategorii .

Peisaje specifice culturii plantelor
Peisaje culturilor agricole

Peisaj cu livezi

Peisajul gradinilor traditionale
Peisaje specifice cresterii animalelor
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Peisaj specific culturilor agricole/peisaj plan
in functie de tipologiile de exploatare agricols, morfologia loturilor, structura reliefului
pe care sunt dezvoltate si modul de exploatare, culturile pot transmite imagini diferite.
In cadrul Uat-ului Crevedia, predomina agricultura extensiva si de subzistenta, pe
loturile cu dimensiuni mici si medii, ceea ce poate determina un peisaj agricol
dinamic, dar creste riscul neutilizirii eficiente a terenurilor.

PEISAJE ANTROPICE

Peisaje rurale: Peisajele rurale au un rol deosebit de important in cadrul comunei nu
doar prin suprafata pe care o ocup in teritoriu, ci si prin valorile culturale specifice
zonei bine conservate. Peisajele rurale sunt (cnf. Dep. Of Landscape Architecture
and Rural Systems Engineering, Seoul Nat.| Univ. Korea- A study on rural Landscape
Assessment Based on Rural Amenity Resources)
- Peisajul rural reprezinta resurse esentiale pentru revigorarea turismului rural si
a economiei locale.
- Conservarea peisajului rural contureaza si imbunétatesc valorile culturale si
sociale
- Dezvoltarea localititii la nivel de exploatare prin tehnologizare si strategii de
dezvoltare in domeniul primar.

Peisajele rurale, alituri de cele agricole care s-au dezvoltat in stransa legatura, si-au
format o identitate proprie prin diversitate. Accesibilitatea ridicata si infrastructura
dezvoltatd a determinat o cerere mai mare de exploatare, crescind concomitent cu
densitatea locuitorilor si clédirilor. Peisajul rural constituie un mod specific definitoriu
de utilizare a spatiului, caracterizat prin densitate relativ scizut3 a locuitorilor,
totodata din aceastd perspectivd comuna prezinta un caz atipic datforat pozitiei
geografice (adiacenta oraselor municipale) si a suprafetei mari de ocupare.
Cresterea densititii populatiei, a determinat dezvoltarea infrastructurii la nivel general
si astfel specificul focal la nivel de imagine urbana a suferit schimbiri de modernizare
coexistand cu peisajele rurale au facut ca calitatea locuirii si creasca si economia
acesteia prin atragerea de investitori si valorificarea peisajelor.

Dezvoltarea acestora trebuie realizata responsabil, gasind un echilibru intre traditie si
inovatie pentru a fi pretejat peisajul rural specific zonei etnografice importante la
nivel national.

Peisajele rurale devin din ce in ce mai diverse in primul rand datorits resurselor
economice existente in teritoriu. Desi agricultura este inc3 activitatea cea mai
raspanditd in mediul rural, alte surse de dezvoltare incep sé céastige teren:

Turismul rural, activititi manufacturiere, structuri rezidentiale, dezvoltarea productiei
de energii alternative etc.

Obiectivul principal al activitatii industriei rurale 1l constituie producerea de bunuri
materiale industriale i alimentare, articole de uz casnic si gospodiresc, articole de
artizanat gi artd popular3, repararea si reconditionarea de piese, repere si
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subansambluri pentru nevoile populatiei. Este cunoscut faptul ca in spatiul rural
exista cantititi iInsemnate si diversificate de materii prime, prin procesarea carora,
industria rurala igi aduce un aport substantial la obfinerea de bunuri materiale
valoroase. Industria rurald are menirea de a valorifica resursele de productie care se
caracterizeaza prin rezerve reduse si exploatate, in aceste conditii igi gasesc
justificarea din punct de vedere al eficientei economice, pe cand in industria mare nu
isi gasesc justificarea rdmanand necuprinse In circuitul economic sau exploatate
ineficient.

Dinamica localitatilor rurale se manifestd in mai muilte directii in functie de acest
contex teritorial gradul de dezvoltare a regiunii, de accesibilitate, elemente culturale,
economice si sociale- sistemele de productie, piata de desfacere efc.

Fie ca e vorba de patrimoniu cultural sau natural, presiunile asupra acestor asezari
se concretizeaza de cele mai multe ori printr-un turism in masa, suprasolicitant, si
care nu poate fi finut sub control, aceste determinand atit degradarea elementelor
protejate cét si a cadrului in care ele co-existad. Astfel pot fi prevenite conditiile
deficitare print-o strategie de dezvoltare sustenabild in care si echilibreze cele doua
sisteme de asezari si peisajele naturale, conservand traditia si specificul zonei.

Comuna fiind o zona suburband, in aproprierea polului urban Mun. Bucuresti, este
bine integrata in piata de munca a centrelor regionale si relatille cu teritoriile vecine
si totodatd comuna Crevedia a avut ca scop conservarea specificului zonei cét si
dezvoltarea durabild si o extindere a locuirii controlata.

Peisajele infrastructurilor: Sunt peisaje utilitare, peisaje aparute in urma necesitatii
echipérii teritoriului cu scopul cresterii gradului de deservire al populatiei,
reprezentand un sistem de facilitdti echipamente si servicii necesare.

De cele mai multe ori cu scop de a imbunétatii imaginea urbana sub forme liniare,
dar pet fi si punctuale; sonde, poduri, si alte extensii infrastrucurale.

Pot fi;
- Peisajele infrastrurilor de transport- rutier
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DN1A in partea centraléi a zonei studiate, Ia intrare sat Darza, Comuna Crevedia

- Peisajul infrastructurilor tehnico-eedilitare  linii de inalta tensiune, captiri satie
epurare efc.

Reteaua de energie electrica de medie tensiune LEA 20 Kv este dispus& cu o zona
de protectie de 12m din axul acesteia.

Din punct de vedere al céilor de comunicatie nu exista riscuri, amplsamentul nefiidn
in vecindtatea intersectiilor .

RISCURI
Conform Legii 575/art.4 si 5, Comuna Crevedia este supusd urméatoarelor riscuri;

- Risc de inundatii;

- Unitate administrativ- teritorialia afectata de riscul stagnare apa precipitatii si
eroziune;

- Riscuri epizootice — conf-S.R.T, M.A.| Dambovifa in baza normelor sanitare;

- Teritoriul comunei se afid In zona cu intensitate seismica exprimata in grade
MSK de ViII;

Naturale — in zona studiata nu exista riscuri majore naturaie
Antropice- in zona nu exista riscuri antropice majore

CONTEXTUL DEZVOLTARII

Caracteristic procesului evolutiv al zonei de dezvoltare a unei zone de locuire care si
vina in completarea zonei de locuinte preponderente din comuna.

Dezvoltarea zonei se bazeza pe valorificarea poteniatului de dezvoltarea a
infrastructurii in urma cresterii demografice, cererii de servicii de proximitate si alie
echipari aferente. Obiectivul studiat este amplsat in zona centraléd a satului Darza,
fiind un tesut dens construit(existent) si dispune de accesibilitate crescuta la nivel
rutier.
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Studiul geotehnic intocmit cochide ci amplasamentul este plat, fira declivitati
majore. Riscul geotehnic este moderat, deci amplasamentul poate fi incadrat in
categoria geotehnica 1.

Ridicarea topografici;

- Expune delimitarea suprafetei parcelei si relationarea cu teritoriul la nivel de
tesut, morfologie urbana si identificarea echiparilor.

- Evidentiaza starea terenului care ar pune probleme de fundare sau eroziune.

- In vecinatate existd ansambluri de construcii care sunt compatibile cu
destinatia obiectivului.

Ca si concluzii se pot extrage urmatorarele prioritati pentru asigurarea unei
evolutii durabile a zonei;

- Pentru amplasamentul care face obiectul prezentei documentatii nu este
necesar realizarea de lucréari de transamente si de stabilizare a terenului;

- Necesitatea investitiilor, nu doar in imbunatétirea infrastructurii edilitare, ci mai
ales in imbunétitirea si extinderea amenajarilor destinate loisirului si locuirii.
Acestea sunt generatoare de beneficii prin cresterea veniturilor la bugetul local
si completarea dotérilor publice din comuna cu o zona bine dezvolotata si care
se dezvoita cu rdspuns la nevoile locuitorilor

3.SINTEZA ANALIZE!

VALORI DE PEISAJ

La nivelul peisajului cu putemic potential de valorificare se remarca in primult rand
zona generati de cétre béltile Crevedia, afluente raului Colentina, locatii care oferd
atat identitate locala cat si dezvoltare teritoriala prin rolul da de axa transversala
naturald structuranti.Acestea reprezintdun potential de diversificare a peisajului prin
crearea unor secvenie strans legate de strucutra reliefului si a specificului local.
Astfel tranzitarea zonei de nord-est si sud-vest aduce in prim-plan sustinerea unui
turism rural complex.

Fondul forestier indetificat prezinta potential de consolidare in teritoriu prin coridoare
ecologice de legatura dezvoltate intre zonele protejate pentru intadrirea structurii
sistemului de habitate.

De asemenea zonele de agrement; Baffile Crevedia, cu precadere zona centrala si
de vest, prezintd potential ecologic si de loisir.

DISFUNCTII

Din punct de vedere al peisajelor valoroase, cel mai semnificativ element privind
fragilitatea acestora este lipsa unui sistem complex de relatii care sa intdreasca
pozitia si importanta acestora in teritoriu. De asemenea la aceasta se adauga si
exploatarea, ufilizarea spontana si neadecvata a potentialului natural aparut in lipsa
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structurilor specifice cadrului antropic. Aceste interventii produc modificari
semnificative la nivel de pisaj.

Areale ce nu sunt elemente de patrimoniu natural dar care au un rol important in
mentinerea echilibrului ecologic la nivelul zonei metropolitane — rolul padurilor si
apelor la nivel teritorial trebuie consolidat prin propunerea unor coridoare ecologice,
de legatura intre diferitele zone protejate, pentru crearea unui sistem de habitate si
sustinerea biodiversitatii;

ZONE CU INTERVENTI RESTRICTIONATE- Peisaje ce necesiti protejate

In aceasti categorie fac parte peisajele de patrimoniu natural, aceasta necesit3 un
regim special de monitorizare; cét si peidaje de patrimoniu antropic/vegetal, care este
format din ansambluri de monumente de arhitectura i structuri morfologice rurale
traditionale.

Patrimoniul natural cuprinde diferite areale importante din punct de vedere al
biodiversitatii faunei si florei. Aceste zone au rolul multiplu, de pastrare a echilibrului
ecologic, turistic sau de recreere. Modul de dispunere si relatia pe care o0 au cu
mediul consfruit sustin premisele unei dezvoltari durabile si atrag atentia asupra unor
areale cheie pentru protectia mediului natural.

ZONE CU INTERVENTII CONTROLATE- PEISAJE CE NECESITA GESTIONARE

Peisajele rurale si agricole — prin promovarea peisajelor specifice si utilizarea
rationala a resurselor naturale.

Aceasta divizare pe tipologii de peisaj are rolul de a imbunatatii gestionarea acestora
in functie de gradul de interventie a factorului uman.

Pentru o dezvoltare durabild a peisajelor rurale trebuie aplicate masuri ce se refera la
imbunatatirea accesibilitatii, a calitatii de viatd, a mediului natural, pentru o
accesibilitate facila catre serviciile publice, promovarea unei agriculturi, silviculturi si
productii manufacturiera de calitate adoptand o atitudine de sustinere si promovare a
mediului natural.

Valorificarea peisajelor rurale si agricole genereaza direchi de actiune asupra
tipologiilor de peisaje rurale si agricole.
Prin umare aceste directii de actiune asupra tipologiilor de peisaje sunt urmatoarele.

¢ Peisajul rural productiv — in relatie directa cu activititile economice de
productie respectiv ; cultura plantelor, cresterea animalelor, pescuitul,
pomicultura, si alte tipuri de activitati de exploatare primara.

» Peisajul rural natural — zonele adiacente terenurilor cu categoria de folosinta
arbaild ( paduri, livezi, rauri, balti)

¢ Peisajul rural rezidential - fondul construit in relatie cu peisajul rural (cladiri cu
caracter public sau privat) coexistenta in macro-peisaj si permeabilitate
functionald. Integrarea acestora la nivel de morfologie si tesut, pastrarea
identitatii locale prin utilizarea unor game de culori neutre si materiale
specifice regiunii. Realizarea unor planuri de acliune si management urban
prevenind viitoare efecte negative asupra peisajelor existente generate de
ansambilurile noi de constructii in desfasurare.
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¢ Peisajul rural-cultural — asupra monumentelor din localitate. Previne deterioare
valorilor culturale prin conservarea si revitalizarea teritoriului prin crearea de
ansabluri de locuinte controlate, include de asemnea si incurajarea de traditii
locale.

+ Gestionarea peisajelor fragile- prin prevenirea si reducerea degradarii cadrului
natural datorat riscurilor geologice.

e Plan de actiuni si masuri aupra reducerii surselor de poluare a factorilor de
mediu.

+ Zone ce necesita impaduriri/perdele de protectie pentru zonele agricole cu
scopul reducerii efectelor vanturilor si alunecérilor de teren.

* Gestionarea biodiversitatii in cadrul zonelor agricole prin incurajarea inverzirii
limitelor de properietate cu vegetatie de protectie ce sustine cadrul de viata si
zonele de retragere pentru fauna asociata culturilor agricole.

« Gestionarea relatiei dinfre imaginea urbana si rurala prin exploatare controlata
a zonelor de productie si zonelor dedicate locuiri prin proiecte de amenajare
peisagera si reducere a surselor de poluare.

ZONE CU INTERVENTII DIRECTIONARE- PEISAJE CE NECESITA AMENAJARI

Amenajare zone loisir si agrement
Amenajare peisagistica a culoarelor vegetale principale la intrare in localitate
Realizare de proiecte peisagere, sisteme de spatii verzi in relatie cu spatiile
publice

o Valorificarea potentialului ecologic si de loisit a apelor statatoare si a cursurilor
de apa din comuna prin trasee turistice amenajate, loisir i agrement — turism
de weekend de-a lungul zonei de agrement Balta 1-2 Crevedia si alte
obiective de interes turistic.

» Realizarea de proiecte strategice economice pentru resursele naturale ale
zonei cu scopul incurajarii turismului ecologic si stiintific.
Cresterea gradului de siguranta sanitara a avicolelor si cresterii de animale.
Conservarea si identificare peisajelor rurale din domeniul primar.

SPECII PROPUSE

TUJA COLUMNARIS
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Li - ZONA DE LOCUIRE INDIVIDUALA
POT max propus = 40%

CUT max propus =1.0

RH maxim propus = (S)P+1E+M

H maxim cornisa =8.00 m
H maxim coama =11.00 m

BILANT FUNCTIONAL

DIN CARE:

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT SI SPORT

ZONA CAI DE COMUNICATIE SI AMENAJARI AFERENTE

ﬁ N, | Coordonate pet.de contur Lungimi
e laturi
= . X [m] Y [m] D(m)

242 1344866350 | 575164.452 | 164.003
243 |344798.524 |575313.773 | 5310
244 1344796328 575318608 |  2.734
245 |344795.197 | 575321.097 |  30.444
246 |344766.483 | 575310982 | 61.145
247 |344708.800 | 575290.698 | 9.880 344850
248 |344712.472 | 575281526 | 61.539 —
249 |344736.378 | 575224.820 | 126.729
250 |344788.159 |575109.152 | 23.575
251 |344797.583 |575087.542 | 3.449
252 |344801.020 | 575087.389 |  37.536
253 |344824.881 575116372 |  21.469

255 |344837.501 |575133.620 | 8.954 P
256 344843358 575140393 |  1.930
257 |344845.048 |575139.461 | 32.838 &

S = 18448 mp @

LEGENDA

254 |344838.063 |575133.318 0.638 &

Nr CAD 83862

E @®®| LIMITAZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

LIMITA ZONA CENTRALA S| NUCLEE CENTRALE

LIMITA CADASTRALA A PARCELE! STUDIATE

LIMITA PARCELE EXISTENTE

CONSTRUCTII PE LOTURILE INVECINATE

ZONA INSTITUTIH PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL

SRR

ZONA LOCUINTE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P, P+1, P+2

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE : SERVICII, COMERT, LOCUIRE

ZONA LOCUINTE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE P+1-2

TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN DESTINATE LOCUIRII

CANALE HIDROTEHNICE

SPATII VERZ] CU ROL DE AGREMENT, SPORT, PLANTATII DE ALINIAMENT $1 DE PROTECTIE

CAl DE CIRCULATIE RUTIERA

EDIFICABIL PROPUS

LEA 20 KW DE JOASA TENSIUNE

LES IT DE MEDIE TENSIUNE

ZONA PARCARE AUTOVEHICULE ELECTRICE + KIT DE INCARCARE

13.709

s

G a b riel Digitally signed
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PLAN DE SITUATIE

Robert-
Constant ..,

= H Data: 20.
in Nistor 12:21:06

UAT: CREVEDIA

Nr CAD 8217

Str. Matei Basarab, nr. 5
tel.: 0756.220.550; mob.: ),
email: contact@tbds.ro; wel

Specificatie

SEF
PROIECT

arh. urb. Teodor B:

PROIECTAT

arh. urb. Teodor B

DESENAT

urb. Andreea Constant

2 | 3 P 4

[ 7

17

Istud. urb. Andreea Ni

1:1000

Poiect nr.;

228/2022
REGLEMENTARI URBANISTICE FAZA:
Studiu
PLANSANR. uo2 peisagistic

19

l 20

S s T e e e et o s e e L L = S e v e Shee L



Lenovo
Oval

Lenovo
Oval


10

1

13 14 15 16 17 18 [

19

l 20 i

1 7 3 4 5 [
) 3 , . g 4 . Suprafata :
NR LOT 2 bl Functiune | NRLOT o Functiune| NRLOT e Functiune
. (mp) ’ (mp) (mp)
1, 370 IS i 321 Li 33. 363 Li
2, 303 Li 18. 321 Li 34. 362 Li
3. 303 Li 19. 321 Li 35. 361 Li
m 4. 303 Li 20. 342 Li 36. 359 Li
5. 303 Li 21. 370 Li 37. 358 Li
6. 303 Li 27 321 Li 38. 356 Li
B 7 303 Li 23. 321 Li 39. 350 Li
8. 303 Li 24. 321 Li 40. 343 Li
9. 303 Li 25. 321 Li 41. 336 Li
10. 361 Li 26. 321 Li 42. 342 SP
|
11| 300 Li 27. 321 Li 43. 321 SP
12| 399 Li 28. 322 Li 44, 130 SP
13. 321 Li 29. 336 Li 45, 3576 CR
; 14, 321 Li 30. e Li
15. 321 Li 3. 366 Li
16. 321 Li 3, 365 Li
BILANT FUNCTIONAL Procent %
L DIN CARE:
ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTTUNI COMPLEMENTARE
ZONA DE INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII
| ZONA SPATTI PLANTATE, AGREMENT SI SPORT
ZONA CAI DE COMUNICATIE ST AMENAJARI AFERENTE
E
F
G
H
|
J
e
LEGENDA
E ®®®| LIMITAZONEISTUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE
K
E LIMITA ZONA CENTRALA $I NUCLEE CENTRALE
LIMITA CADASTRALA A PARCELEI STUDIATE
= LIMITA PARCELE EXISTENTE
CONSTRUCTII PE LOTURILE INVECINATE
: ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL
SPATII VERZI CU ROL DE AGREMENT, SPORT, PLANTATII DE ALINIAMENT $I DE PROTECTIE
CANALE HIDROTEHNICE
B ACCES PRINCIPAL DC 158
CAl DE CIRCULATIE RUTIERA IN INCINTA
" ACCES PIETONAL
P | ACCESRUTIERSI PIETONAL PE PARCELA
= SPATIU VERDE PE LOT- PROPUS
----- EDIFICABIL PROPUS
! E LEA 20 KW DE MEDIE TENSIUNE
ASE LES IT MEDIE TENSIUNE
PAGINA - L
A1 ZONA PARCARE AUTOV EHICULE ELECTRICE+ KIT INCARCARE
| Z J | 4 | o]

P33 =363 m
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P35 =361 m

/ P39 =350 m
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SPECII PROPUSE : :
}A‘Sljj} Thuja columnaris
%”ew

Anual creste cu 25 cm in
inaltime si 5 cm in latime.
_ Face parte din categoria

| plantelor perene, traieste pina
" la 200 de ani si inaltimea
maxima pe care o poate
atinge este de 6 - 8 m, iar
latimea maxima 1,5 -2 m.

Magnolie
Este un arbust de mici dimensiuni
si nu creste mai mult de 2-3 metri.
Infloreste foarte devreme, in aprilie,
si se adapteaza usor oricarui
climat, daca acesta nu este foarte
arid. Cu frunze eliptice, ovale, de
aproximativ 10-20 de centimetri,
Magnolia Soulangeana are flori
mari, cu un diametru care poate
ajunge pana la 10 centimetri.

% Betula (Mesteacan)

Mesteacanul (Betula pendula) e
in general copac sau arbust de
talie mica spre medie, cu o

: coaja alba caracteristica.
Acesta este un arbore sau

~ arbust a carui inaltime ajnge la

20-25 metri iar diametrul plantei
de 6-8m.

%Tilia tomentosa (Tei)

Teiul este un arbore melifer care
poate atinge 20-30 m Tnaltime.
Acest arbore are frunze pe fata
inferioara stelate, argintii, perisorii
formand un toment des, vizibil de
la distanta. Privita de la distants,
forma coroanei este lat-
piramidald. Este rezistent la
poluare.

@Acer palmatum

Atropurpureum (Artar rosu

In perioada anotimpului de
toamna frunzele primesc o
nuanta intensa de rosu-ruginiu.
Frunzele au forma palmata si o
lungime de 4-10 centimetri.
Perioada de inflorire este in lunile
Aprilie-Mai. Florile sunt mici si
galbene.

% SYRINGA VULGARIS
LILIAC

arbore de talie mica
care ajunge la maturitate la o inaltime
de4-5m

V4 QUERCUS RUBRA
STEJAR ROSU
arbore de talie mare
ajunge la maturitate la inaltimea de
20- 25m

ALBIZIA JULIBRISSIN
ARBORE DE MATASE
arbore de talie mica
care ajunge la maturitate la o
inaltime de 4-5m
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Numele s§i prenumele verificatorului atestat:

TODERASCU C CIPRIAN
Nr. 831.3 din 14.12.2023
Adresa: Bucuresti str. Patriotilor, Nr.8, (conform registrului de evident3)
bl. PM12, et.8, sc. E, ap.178, sector 3 Certificat de atestare NR. 093573

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerintele A4, B2, D a proiectului:
»ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII”
Faza: Studiu circulatie

1. Date de identificare:
- Proiectant: GD Drum Concept SR.L.
- Investitor: HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.

- Amplasament: Comuna Crevedia, Sat Darza, Judetul Dambovita
- Data prezentirii proiectului pentru verificare 12.12.2023

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei

Accesul la fiecare lot se va realiza carosabil si pietonal prin intermediul unui retele de drumuri cu latimea de
9,0 m. Drumurile proiectate in incinta vor avea urmatoarele caracteristici:

- Platforma drumului va fide 9 m :
- parte carosabila de 7.0 m, cu cate o banda de circulatie de 3.5 m pe fiecare sens
- trotuare de 1.0 m pe ambele parti.

Documente ce se prezinta la verificare:

I Piese scrise:
- Memoriu tehnic
II. Piese desenate:

- Planuri de situatie, semnalizare, sectiuni.
3. Concluzii asupra verificirii:

fn urma verificarii se constatd ca proiectul respectd normele tehnice si indicatiile investitorului.
Lucrdrile proiectate asigurd rezistentd si stabilitatea la solicitdri statice si dinamice. Solutiile adoptate au in
vedere siguranta in exploatare si nu amenin{3 sindtatea oamenilor sau mediul inconjuritor.

Am primit 2 exemplare,
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PROIECT:

FAZA:

AMPLASAMENT:

BENEFICIAR:

ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII

Studiu de circulatie

Comuna Crevedia, Sat Darza, Judetul Dambovita
Calea Darzei DC 158 (DE 240)

S.C. HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.



BORDEROU

PIESE SCRISE

1. Memoriu tehnic

PIESE DESENATE
Denumire plansa Scara Nr. plansa
Plan general de amplasament = 7_::::_?.::?% 1
Plan de situatie /4 N

Profil transversal tip prin drumul proiectat in incinta

Intocmit
Ing.
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SC GD Drum Concept S.R.L.
Bucuresti, Sector 3
Nr. de inreg. Registrui Comertului J40/8220/2017 Cod unic de inregistrare 37681157

MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV

CUPRINS.

DATE GENERALLK.........niinneirinnnsnnsnisnnsessnssnssisssssssssssssssassase veeseresanesannensdd
SITUATIA EXISTENTA ......cocviitnninnnnnisissssessnsasnsssassssssssssssssssssssssssssasssonsed

1. Caracteristici generale privind amplasamentul CONSIUCHIEi .................ccoevvveveriierennnns 4
2, Caracteristici generale privind strada Calea Darzei, DC 158 (DE 240) ................... 5

SOLUTIA PROIECTATA IN INCINTA ....ccceoennrnresssnssssssssansasssssnsnssssasssnsss

1. TPAFICUL @SHIMQL ..........covoverririeiiriisieiese ettt tess s eae s eae s 7
2. AMEnQJareq ACCESUIUI. .................ooeivieiinieieeeeeeeeee e 7
3. SISIEMIUL FULIEE ............ooueniecnieciiieieiecisiecse sttt es b s e b st eneenan 7
4. SCUYZETeq APEIOF ............c..ccovnviiiiriineiriiese ettt e reens 8
3. Asigurarea locurilor de parcare.....................ccoeoeoeoeviisoeiessieee e 8
6.  Desfasurarea circulatiei pe intreaga parcela de teren - Necesitdti de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi................ e e 8
7. Semnalizareq rutiera................o.ocoevevreeeecevsnrinnnn. - X L L0 o o\ 9
8. Semnalizarea rutierd pe timpul executiei ............... 4 > :
CONCLUZILcounsesvssenreessssnresssesssssssssssssessa oyt ocianton
iy
Intocmit,

Ing. Gabriela Dinescu
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SC GD Drum Concept S.R.L.

Bucuresti, Sector 3
Nr. de inreg. Registrul Comertului J40/8220/2017 Cod unic de inregistrare 37681157

1. DATE GENERALE

- Denumirea obiectivului : «Elaborare PUZ in vederea lotizarii»

- Amplasament; Comuna Crevedia, sat Darza, jud. Dambovita
Calea Darzei, DC 158 (DE240)

- Beneficiar; HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.

La baza intocmirii documentatiei au stat planurile cadastrale si tema de proiectare intocmitd de
Beneficiar.

Planul de situatie a fost intocmit pe baza planului de situatie de la specialitatea Arhitectura si
aprobat de Beneficiar.

Documentatia este elaborata cu respectarea Legii nr. 50/1991, actualizaté 2020, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructji i a legii Legii nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (*actualizat4*) privind calitatea in
constructji, in baza Certificatufui de Urbanism Nr. 572 din 12.09.2022 pentru «Elaborare PUZ in vederea
lotizarii» in vederea realizarii studiului de circulatie pentru faza PUZ, dupa cum ur

urmatoarele: VN
* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, modificata cu l:ggea nr 12
* HG 525/96 ~Regulament general de urbanism ; jim 2 fif’
+ SR 1848 - 1,2,3/2011; *it = | Yy
* SR 1848-7/2015 ; W& 2\
+ Normativului AND 600-2010 Normativ pentru amenajarea interse
Prezentul material ofera instrumente de lucru necesare elaborarii Etoc'wnen l

PTh. si DDE, constata disfunctionalitati, stabileste puncte de mésurare a trafi cqu: s

de circulatie si stabileste surse (secundare) generatoare de trafic (investitia propriu - zisa).

2, SITUATIA EXISTENTA

1. Caracteristici generale privind amplasamentul constuctiei

Terenul este situat in intravilanul comunei Crevedia - confrom Planului Urbanistic General aprobat
prin HCL nr. 65 din 30.09.2008, prelungita prin HCL 54 din 30.08.2018.

Terenul cu suprafata de 18448 mp apartine societatii HUB PROPERTY MANAGEMENT SRL.

Se lotizeaza intreaga suprafata de teren de 18448 mp, NC 83179 in vederea construirii de locuinte
cu regim de inaltime P si P+1 (39 de locuinte) si o institutie publica si servicii (1 spatiu de servicii si institutii
publice).

Accesul carosabil pe parcela care face obiectul PUZ se va asigura din drumul public - Calea Darzei
DC 158 (DE 240), prin intermediul unei alei carosabile care va deservi toate loturile propuse.

In Certificatul de Urbanism nr. 572/ 12.09.2022 eliberat de Primaria Crevedia s-a impus elaborarea
PUZ, deoarece conform Legii 350/2001 republicata, art.47, lite, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele de
teren, sunt interdictii temporare de construire pana la elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ.
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SC GD Drum Concept S.R.L.

Bucuresti, Sector 3
Nr. de inreg. Registrul Comertului J40/8220/2017 Cod unic de inregistrare 37681157

Prin PUZ se vor stabili conditile de amplasare si conformare a locuintelor, suprafetele loturilor
propuse, se va stabili zona aferenta edificabilului, amenajabilul parcelei, modul de asigurare a accesurilor
carosabile si pietonale, regimul de inaltime, modul de asigurare cu utilitati.

Amplasamentul este format dintr-o parcela, cu forma regulata si cu urmatorii vecini:

- Nord -NC 8217;

- Est - Strada Calea Darzei, DC 158 (DE240) - drum asfaltat;
- Sud - CN (canal);

- Vest - NC 83862; NC 83861; NC 84166, Nicolae Constantin.

Amplasamentul care face obiectul PUZ si a studiului de circulatie este afectat de un canal si de
zona de protectie a drumului comunal DC 158. Terenul nu este imprejmuit si nu exista constructii
permanente.

Terenul este plan, fara denivelari majore. In ceea ce priveste stabilitatea, terenul nu este afectat de
fenomene geologice care sa puna in pericol stabilitatea obiectivului proiectat.

Parcela care face obiectul studiului nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice.

Categoria actuald de folosintd a terenului este de Curti-Constructii in intravilan, NC 83179 si
destinatia conf. PUG aprobat- zona reglementata urbanistic “M1 - Zona cu functiuni mixte: servicii, comert ,
locuire (UTR1) regim de inalfime P+2".

Terenul este situat in zona drumului comunal DC 158 (DE 240) Calea Darzei, in intravilanul
localitatii Crevedia.

Accesul auto si pietonal la terenul ce urmeaza a fi lotizat se face din Calea Darzei, DC 158 (DE
240) , prin accesuri ce urmeaza a se amenaja atunci cand se va realiza investitia.

Terenul are acces in partea de Sud la un drum de exploatare neasfaltat, insé nu este posibild
realizarea acestui acces, din cauza unui canal care exista de-a lungul terenului, intre limita de proprietate
si drum.

In satul Darza in zona terenului studiat este halta Darza, pe linia ferata Bucuresti — Ploiesti.

2. Caracteristici generale privind strada Calea Darzei, DC 158 (DE 240)

In zona terenului studiat, traseul in plan al strazii Calea Darzei - DC 158 (DE 240) este in aliniament.
In profil longitudinal este in palier si transversal este la nivelul terenului natural.

DC 158 are latimea partii carosabile de 5.5 m, cu cate o0 banda de circulatie de 2.75 m pe fiecare
sens. Partea carosabila este incadrata cu acostamente de 1.0 m.

Pe partea carosabila este imbracaminte asfaltica si pe acostamente balast.

Scurgerea apelor in lungul drumului - Calea Darzei (DC 158) este asigurata prin panta terenului la
santurile de pamant, care exista pe unele sectoare de drum.

Strada Calea Darzei DC 158 (DE 240) - se intersecteaza cu strazi asfaltate prin intermediul carora
se face accesul la proprietati si institutile din zona: scoala gimnaziala, cabinet medical, parc, gradinita,
terenuri de sport, gara.

In zona terenului studiat strada Calea Darzei (DC 158) se intersecteaza cu strada Scolii si strada lon
Condeescu, strazi asfaltate.

Axul strazii Calea Darzei - DC 158 (DE 240) nu este marcat la momentul elaborarii studiului de
circulatie.

In zona, pe Calea Darzei - DC 158 - nu sunt amplasate indicatoare rutiere, La intersectiile dintre
strazile laterale si Calea Darzei sunt amplasate la capetele strazilor indicatoare de oprire - fig. B2.

Situatia descrisa mai sus este prezentata in plansa nr. 2 - Plan de situatie.

W



SC GD Drum Concept S.R.L.

Bucuresti, Sector 3
Nr. de inreg. Registrul Comertului J40/8220/2017 Cod unic de inregistrare 37681157

Strada Calea Darzei (DC 158) este o strada secundara de categoria lil - colectoare, cu doua benzi
de circulatie. Calea Darzei (DC 158) este un drum de interes local in comuna Crevedia, de clasa tehnica lll.

Din punct de vedere functional si administrativ, Calea Darzei (DC 158) este un drum de clasa
tehnica IV si se inscrie in categoria tehnica IV - de folosinta locala.

Prin strada Calea Dérzei - DC 158 (DE 240) se ajunge in drumul national DN1A, la km 22+475
dreapta.

Categoriile de vehicule care circula pe strada Calea Darzei (DC 158) in zona terenului care face
obiectul studiului de circulatie, sunt autoturisme, autoutilitare, camioane si este in general un trafic de tranzit
(mai mare) si un trafic de resedinta (mai mic).

Traficul este un trafic usor (T4) sau foarte usor (T5), directia fiind din satul Darza, pe Calea Darzei
spre drumul national DN 1 A catre comunele limitrofe comunei Crevedia si spre orasele - Targoviste,
Ploiesti sau Bucuresti.

O prognoza de crestere a traficului pe drumuri in anul 2035 conform « Normativului pentru
determinarea traficului de calcul pentru proiectarea drumurilor din punct de vedere al capacitatii portante si
al capacitatii de circulatie » - AND 584/2012 duce la concluzia ca fraficul din incinta nu influenteaza
semnificativ traficul.

Varful de trafic cel mai agresiv, cel dintre orele 7,00 — 9,00 aduce un spor de circulatie, dar nu este
semnificativ.

3. SOLUTIA PROIECTATA IN INCINTA

Se propune urmatoarea solutie de organizare spatial — urbanistica:

- se structureaza terenul in raport cu strada Calea Darzei (DC 158), care il delimiteaza pe latura de est ;
- s-a propus realizarea a 39 loturi destinate realizarii de locuinte, regim mic de inaltime P - P+2;
- se defineste edificabilul pentru fiecare lot in parte astfel incat beneficiarul sa nu fie constrans la etapa
DTAC de anumite conditii restrictive.
- din cele 44 de loturi in care este impartita intreaga parcela de teren :

- 39 de loturi sunt destinate locuirii - locuinte individuale ;

- 1 lot pentru institutii publice si servicii ;

- 3 loturi spatii verzi ;

- 1 lot drumuri - cai de comunicatie.
- regimul de inaltime propus pentru locuinte : P - P+1 = P+2;
- suprafetele loturilor pentru case ( 39 de loturi ) sunt cuprinse intre cca 282 mp si 498 mp (majoritatea cu o
suprafata de 320 mp);
- cladirile de locuit propuse se vor putea realiza in regim izolat/cuplat, in functie de alegerea fiecarui
beneficiar, distinct ;
- lotul cu suprafata de 3588 mp este destinat amenajare drum;
- exista loturi propuse pentru spatii verzi - loturile 41; 42 si 43 sunt propuse pentru realizarea de spatii de
servicii si institutii publice
- solutia de acces din Calea Darzei (DC 158) la amplasamentul proiectat ;
- alei de acces la locurile de parcare ;
- locurile de parcare .

Se vor amenaja locuri de parcare in interiorul terenurilor reglementate destinate locuirii conform
legislatiei in vigoare si a necesarului real de functionare, minim 1 loc parcare in interiorul fiecarui lot. lar
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SC GD Drum Concept S.R.L.
Bucuresti, Sector 3
Nr. de inreg. Registrul Comertului J40/8220/2017 Cod unic de inregistrare 37681157

pentru zona de agrement gi servicii Tn interiorul amplasamentului pentru stationarea vehiculelor a fost
prevazuta largirea drumului propus in dreptul amplasamentului si amenajarea unei parcéri laterale. Pentru
spatiul public se vor asigura minim 3 locuri de parcare pentru servicii si zone de agrement si minim 2 locuri
de parcare cu kit de incarcare a autovehiculelor.

Accesul la fiecare lot se va realiza carosabil si pietonal prin intermediul unui drum cu latimea
platformei de 9,0 m.
Drumul proiectat in incinta va avea urmatoarele caracteristici:
» Platforma drumuluivafide 9 m:
o parte carosabila de 7.0 m, cu cate o banda de circulatie de 3.5 m pe fiecare sens
o trotuare de 1.0 m pe ambele parti.
Partea carosabila a drumului proiectat va fi incadrata cu borduri prefabricate din beton C30/37 de
20x 25 cm pe fundatie din beton C16/20 cu dimensiunile 15 x 30 cm, montate denivelat.
In profil transversal, partea carosabila a drumului proiectat in incinta va avea forma de acoperis, cu
pante fransversale de 2.5%.
Trotuarele vor avea panta de 1% spre partea carosabila.

BILANT TERITORIAL: SUPRAFATA mp.
SUPRAFATA TOTALA PROPRIETATE BENEFICIAR, din care: 18448
. — . o 13167
Zona rezidentiala cu cladiri cu regim mic de inaltime
*Zona pentru cai de comunicatie rutiera si pietonala 3588
*Zona pentru spatii verzi amenajate ; agrement si sport ; plantatii de protectie 1323
* Zona de institutii publice si servicii 370

1. Traficul estimat

La fiecare lot pe care se va construi 0 locuinta se estimeaza ca va fi cate un autoturism.
Total autoturisme : min 39 — max 70 autoturisme / zilnic

2, Amenajarea accesului

Accesul auto la proprietate se realizeaza din strada Calea Darzei, DC 158. Avand in vedere ca
terenul care se lotizeaza are suprafata de 18448 mp, iar fraseul drumului proiectat in incinta descrie un
semicerc, se vor amenaja 2 accesuri auto din drumul public - strada Calea Darzei.

Accesurile se vor amenaja conform “Normativului pentru proiectarea intersectiilor la nivel pe drumuri
publice”™ AND 600 si vor fi realizate cu racordare simpla. Deschiderea va fi variabila, 7.0 m in zona limitei de
proprietate, iar arcele de cerc ale racordarilor vor avea raze de 12.0 m, conform plansei 2 — « Plan de
situatie ».

3. Sistemul rutier

Structura rutiera a racordului dintre drumul din incinta si DC 158, Calea Darzei - Detaliul A din
plansa 3 - « Profil transversal tip prin drumul proiectat in incinta » este urmatoarea:
-4 ¢cm BA 16 rul 50/70;
- 6 cm BAD 22.4 leg 50/70;
- 15 cm piatra sparta ;
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- 30 ¢cm balast.
Sistemul rutier propus pentru trotuarele din incinta - Detaliul B din plansa 3 - « Profil transversal tip
prin drumul proiectat in incinta » este alcatuit din urmatoarele straturi:
- 6 cm pavele;
- 4 cm nisip;
- 10 cm beton C12/15;
- 10 cm balast.
Panta transversala a tuturor straturilor de fundatie pentru fiecare sistem rutier trebuie sa fie aceeasi
cu a stratului de uzura : 2.5% pentru partea carosabila si 1% pentru trotuar.

4, Scurgerea apelor

Scurgerea apelor pluviale in lungul strazii Calea Darzei (DC 158) se face pe panta naturala a
terenului, in afara drumului. In zona accesului se vor amenaja pantele, astfel incat apele sa nu ajunga in
drumul comunal.

Apele din precipitatii de pe platforma drumului proiectat in incinta vor fi dirjate prin pante
transversale si longitudinale cétre reteaua de canalizare pluviala propusa pentru realizare si dupa trecerea
prin separatoare de hidrocarburi se vor infiltra in sol.

5. Asigurarea locurilor de parcare

Fiecare lot va avea spatiu de parcare pentru vehiculul proprietarului si a vizitatorilor.
Pentru loturile pe care se vor amplasa spatii de sevicii si zonele verzi, cu rol de agrement sunt
prevazute locuri de parcare cu dimensiunile 2.5 m x 5.0 m.

6. Desfasurarea circulatiei pe intreaga parcela de teren - Necesitéti de modernizare a traseelor
existente gi de realizare a unor artere noi

Pentru asigurarea circulaiei pe teritoriul parcelei, situat in zona ce face obiectul PUZ sunt necesare:
- racordarea noului obiectiv la carosabilul existent la limita proprietaii — DC 158, Calea Darzei;
- realizarea circulatiei auto si pietonale in interiorul parcelei ;
- realizarea parcarilor strict in interiorul parcelei ;
- frama stradala locald se va realiza pe principiul eficientei utilizarii teritoriului, a continuitatii traseelor i a
asigurarii caracterului de civilizatie de tip urban, cu respectarea prevederilor Normativului pentru adaptarea
cladirilor civile i spatjului urban aferent la exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001,
aprobat prin Ordinul ministrului lucr&rilor publice, transporturilor si locuintei nr. 649 din 25 aprilie 2001

Legatura cu infrastructura rutiera a comunei, a localitatilor invecinate exista si este realizata prin DC
158, Calea Darzei care debuseaza in DN 1A, la km 22+475 dreapta si 23+930 dreapta.

La punctele de interes care sunt in imediata vecinatate a terenului lotizat care a generat PUZ si
studiul de circulatie : scoala, cabinet medical, accesul este pietonal.

Pentru accesul la alte puncte de interes (primérie, piatd, finante publice, dispensar, banci, etc.) se
va analiza infiintarea unor frasee ale mijloacelor de transport public, care sa conecteze satul Darza si
cartierul nou infiintat cu centrul comunei, iar de aici, pe traseele existente sa se ajunga la orasele
importante : Bucuresti, Targoviste , Ploiesti.
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Drumul proiectat in incinta va fi strada de categoria a IV a, de circulatie locala redusa, care este cu
doua benzi de circulatie, cate una pe fiecare sens. Circulatia pietonald in noul cartier este deservitd de
trotuare cu latimea de 1.00 m.

Pe zona accesurilor carosabile la proprietati in fundatia de beton C30/37 se va monta plasa sudata
tip STNB d = 6 mm cu ochiuri de 100 x 100 mm si se va cobori bordura trotuarului.

1. Semnalizarea rutiera

Pentru siguranta circulatiei, la iesirea din incinta in Calea Darzei (DC 158), in zona fiecarui acces
auto se propune instalarea unui indicator rutier “Oprire” - (fig. B2), conform plansei 2 — « Plan de situatie ».
Se vor realiza treceri pentru pietoni in zona spatiilor publice.

8. Semnalizarea rutiera pe timpul executiei

Semnalizarea precum i asigurarea sigurantei circulatiei pe timpul executiei lucrarilor se vor face Tn
conformitate cu ,Normele metodologice privind conditjile de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor
de circulatie in vederea executdrii de lucrdri in zona drumului public gi/sau pentru protejarea drumului” -
emise de Ministerul de Interne gi Ministerul Transporturilor in octombrie 2000.

4. CONCLUZII

Traficul dezvoltat de cele 39 de locuinte care se vor construi pe intregul teren nu perturba circulatia
de pe Calea Darzei DC 158 (DE 240).

Drumul proiectat in incinta asigura o circulatie fluenta in interiorul pro W’ gjg

[

prevazut un numar suficient de locuri de parcare pentru proprietari si vizitatori. VA ﬁj__{_ = ;*'

Accesurile proiectate din DC 158, Calea Darzei si drumul din incinta fmﬁ;ﬁ"ocgsm % gjel
interventie. Lucrarile preconizate a se realiza au in vedere asigurarea afé@%ffi vehicﬁl 7 ”V

i

perioada anului.

104
‘ \ « 3,
In cazul in care pe unele loturi se vor construi spatii comerciale este kégoman

aprovizionare al acestora sa fie in afara intervalului orar 7,00 - 9,00.

Lucrarile ce fac obiectul prezentului proiect se incadreazd in categoria C Juérar :
normala si se vor realiza in conditiile respectarii normelor si standardelor Uniunii Europene, in conformntate
cu H.G. 766/1997 si cu Legea 10/1995 privind obligativitatea utilizérii de materiale agrementate pentru
executia lucrarilor.

Stabilirea categoriei de importanté a constructiei s-a fécut in baza Legii 10/1995, “Legea privind
calitatea in constructii”, cu respectarea “Regulamentului privind stabilirea categoriei de importanti a
constructiilor - Metodologie de stabilire a categoriei de importanta a constructiilor” aprobat cu Ord. MLPAT
nr. 31/N/1995 si a H.G. 766/1997 cu referire la Regulamentul din Anexa 3 privind “Stabilirea categoriilor de
importanta a constructiilor”.
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PROFIL TRANSVERSAL - DE 240 (DC 158)

locuintelor din incinta amplasamentului si acc (3
‘ Semnalizarea rutierd, atat cea orizontali cat si cea verficals I |
In concordanta cu standardele SR 1848 - 1,2,3/2011 si SR 1848- 7/2015,
'Circulatia pe amplasament este previzuti cu 2 sensuri astfel ca
intrarea si iesirea de pe acesta se va semnaliza corespunzitor.

'Nota: In vederea implementirii proiectului propus nu este necesari
‘ rezervarea unor suprafete de teren aflate in proprietate privata pentru
modernizare/dezvoltarea cailor de comunicatie;
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DIN CARE:
ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

' ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICIT

ZONA SPATTI VERZI AGREMENT SI SPORT CU CARACTER PUBLIC
ZONA CAI DE COMUNICATIE $1 AMENAJARI AFERENTE
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LEGENDA

®®® [IMITAZONE STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

iH

LIMITA ZONA CENTRALA SI NUCLEE CENTRALE

LIMITA CADASTRALA A PARCELE] STUDIATE

LIMITA PARCELE EXISTENTE

CONSTRUCTH PE LOTURILE INVECINATE

SPATII VERZI CU ROL DE AGREMENT, SPORT, PLANTATI DE ALINIAMENT $i DE PROTECTIE
CU CARACTER PUBLIC

by
=
B
[ B |
B ZONA INSTITUTH PUBLICE 1 SERVICI DE INTERES GENERAL
=

CANALE HIDROTEHNICE

ACCES PRINCIPAL DC 158

CAI DE CIRCULATIE RUTIERA IN INCINTA

ACCES PIETONAL

ACCES RUTIER $1 PIETONAL PE PARCELA

P10=361mp

Strada de
categoriaalll - a

P8 =30

|
rl A0 | e
»: £

“Strada Calea Darzei” DE 240, obiectul principal
de studiu ce face posibil accesul pe terenul
studiat, este o strada secundara de cat a lll-a,
s{colectoare. -

| Strada Calea Darzei are doud benzi de circulatie
( cu o bandé pe sens) iar platforma este

/4 compusa din acostamente, santuri de pamant -
| colectare ape pluviale si carosabil.

Strada de ‘
categoriaalil -a

®e
Bg L]
ZONA SPATII VERZI PLANTATE IN INCINTA LOTURILOR @ ®
® PROIECTANT GENERAL EXCLUSIVCAD SRL/SS.. .
v e-mail: exclusivead@gmail.com JBRcusivead
-=-- EDIFICABIL PROPUS LY :
L7 o GD Drum Concept S.R.L. Beneficiar
E LEA 20 KW DE MEDIE TENSIUNE CULOAR DE PROTECTIE 24.00 m . . . Bd.1 m?ﬂ nr. 47 sc. HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L 228/2022
E s [ ] ® . CUI J40/8220/2017; CF 37681157
MARIME — o TITLU PROIECT o
~——  ZONAPARCARE AUTOV EHICULE ELECTRICE+KIT INCARCARE @ ® SPECIFICATIA NUME 2
PAGINA FEEEEE @ e LABORARE PUZ IN VE}I\)EREA LOTI%ARII Studiu de
PROIECTAT 0, Gabriela D T CREVEDIA, SAT DARZA, Jud. DAMBOVITA circukitio
DESENAT ing. Gabriea Di PLANSA NR.
A2 = SOLUTIE DE CIRCULATIE 9
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PROFIL TRANSVERSAL TIP PRIN DRUMUL DIN INCINTA
Se aplica pe drumul proiectat in incinta

X

E-
=
5
Ed
| Trotuar | Parte carosabila | Trotuar
7.0
| 1.00 3.50 3.50 1.00
| |
Lot ... 1 Lot.....
. - O
£ 5 S| . |EB
S & 10% 5 2.5% . ol % [Ta
m e N {/%:C,iﬁ o~ T T e ~— :—';2‘7 e
r“f:;f;/
3 Cg g?‘;ele Bordura prefabricata 2 CZ; g?\;ele —'t‘r'{ /’" ) '\\
din beton C30/37 - 20x25 cm e o din beton asfaltin RA - ~
1o am ecn OT2IS et tdoeur i beon skl BA 100 S070- 4 [ mbeGn OT2E \
beton C16/20- 30x15cm Strat de legatura din BAD 22.4 leg 50/70 - 6 cm T [ ™ : ,t
Strat din piatra sparta - 15 cm E | /
Strat de fundatie din balast - 30 cm ' )
DETALIUL A DETALIUL B
SISTEE ﬁglgzifgéﬁggfggﬁf DIN SISTEMUL RUTIER AL TROTUARELOR DIN INCINTA
SI A DRUMULUI DIN INCINTA
6 cm pavele /_\
4 cm BA 16 rul 50/70 , 4 cm nisip e .\_\
: ————————— 10 cm beton C12/15 o s
15¢cm piatra sparta {.v-v'“v‘v'v_.w.. g L) s \ 10 em balast ,54 ;' o . P _‘j\ N
vv:_vvv“v LALAE v veyevy L—::'B\
30 cm balast [ 24 A~ R } /wgag&\
(O, N e PROIECTANT GENERAL EXCLUSIV CAD SRL = [’(; ooy, \
e-mail: exclusivcad@gmail.com - eaclusivead 2 Wnig ™ »)
Beneficiar ‘Qf\g»y JI 5
N w3 \l
B4 {Onant 91814 HUB PROPERTY MANAGEMENT SRL. Qe 22812022
CUI JA0IB22012017; CF 37681157
TITLU PROIECT
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA | rare PUZ in vederea lofizari Stidh d o
1100 |C Crevedia, Sat Darza, Jud. Dambovita . .
PROIECTAT |ing. GabrielaDinescu | 1] C:g:?a,zr;‘f%g ,583 (DEa;(aJ) e e circulatie
DESENAT ing. Gabriela Dinescu | 1] DATA PROFIL TRANSVERSAL TIP PRIN DRUMUL PLANSA NR.
REVIZIE 0 2023 PROIECTAT IN INCINTA 3
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PUZ- ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII

Beneficiar: SC HUB PROPERTY MANAGEMENT SRL

PLAN URBANISTIC ZONAL

“ELABORARE PUZ IN VEDEREA
LOTIZARII”

Beneficiar (investitor): S.C. HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.
Amplasament: COMUNA CREVEDIA, JUD. DAMBOVITA

/4 \

Proiectant: S.C. “EXCLUSIVCAD” S.R.L.

Redactat : Urb. Constantin Andreea

Sef proiect: arh. urb. Florinel. I. Seltea
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VIZAT SPRE NESCHI
Anexa la avizul tehnic al arhi
Pentru P.U.D./P.U.Z.
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1.1. Denumirea lucririi

Plan Urbanistic Zonal - “ ELABORARE PUZ iIN VEDEREA LOTIZARII”.

1.1.2. Beneficiar

S.C. HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.

Adresa: Mun. Bucuresti, Str Tipografilor Nr 11-15

1.1.3. Proiectantul general

S.C. EXCLUSIVCAD S.R.L.

1.1.4. Subproiectanti, colaboratori

Sef proiect: arh.-urb. Florinel 1.Seltea - specialist atestat R.U.R. simbol D, E.

1.1.5. Data elaborarii |

—_—

P L CIVLLA,
_ VIZAT SPRE NE YT
Decembrie 2023. Anexa la avizul tehnic 3&:1:3?&?2? i

Pentry I?.U.D./P.U.Z./P:U.G. !
Nr fEF3/. Jdin L1014, DYy |
1.2. Obiectul P.U.Z. ’ e —

1.2.1. Solicitiri ale temei-program

Tema program si respectiv, tema documentatie are ca obiectiv ela
(“ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII”), se propune realizarea unei unitati
structurale cu destinatia Li -locuirii individuale (functiune dominanta) cu stabilarea
reglementarilor urbanistice privind parcelarea in loturi.

EXCLUSIVCAD ERL

VOINESTI, DAMBOVITA

STRADA PRINCIPALA, NR. 229
J15/6B2/2015, CUI 35078797
E-MAIL! EXCLUSIVCAD@EMAIL.COM
WEB ! WWW.EXCLUSIVCAD.RD
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1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona studiati

Zona studiata este reprezentata de terenul cu suprafata de 18.448 mp, teren liber de
construire in intravilan, apartinind SC HUB PROPERTY MANAGEMENT SRL conform
Certificatului de Urbanism nr. 572/12.09.2022. Terenul este situat in satul Darza, comuna
Crevedia.

Zona studiata prin prezentul PUZ este delimitata astfel :

N: NC 8217

E: Strada Calea Darzei (DE240)

S: CN (canal)

V:NC 83862, NC 83861, NC 84166, Nicolae Constantin

1.3. Surse documentare

- P.U.G. UAT Crevedia, aprobat prin HCL nr. 65/30.09.2008, cu prelungire prin HCL
nr 54/30.08.2018, cu prelungire prin HCL nr 58/09.10.2020
- Certificatul de Urbanism emis de Priméria Crevedia Nr. 572/12.09.2022

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

P.U.G. UAT Crevedia, aprobat prin. HCL nr. 65/30.09.2008, cu prelungire prin HCL
nr 54/30.08.2018, cu preluginre prin HCL nr 58/09.10.2020

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

- Studiu topografic avizat O.C.P.L;
- Studiu geotehnic verificat Af.
1.3.3. Date statistice | nedPI3YL. iaindl. O 023

| !

Nu este cazul. e

1.3.4. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urban
a zonei

In aproprierea terenului studiat, se regisesc zone noi dezvoltate in domeniul locuirii
individuale.

EXCLLUSIVCAD SRL

VOINESTI, DAMBOVITA

STRADA PRINCIPALA, NR. 229
Ji15/682/2015%, CUI 35078797
E-MAIL! EXCLUEIVDAD@GMAIL.GDM
WEB | WWW.EXCLUSIVCAD.RO
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1.3.1. Modul de integrare a investitiei in zona:

Proiectul propus de beneficiar, conform Certificatului de Urbanism nr. 572/12.09.2022
emis de Primaria Comunei Crevedia, propune lotizarea unui teren, ce se incadreaza functional
in zona, reprezentand, in acelasi timp, si un bun potential economic si social. Implementarea
proiectului propus va tine cont de toate etapele pe parcurs, respectiv: P.U.Z. in conformitate
cu avizele/acordurilor emise de institutiile atribuite.

1.3.2. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatilor teritoriale de
referinta:

Implementarea si realizarea acestui proiect aduce avantaje atat din punct de vedere
social (cresterea numarului de populatie rezidenta), cat si din punct de vedere economic (plata
de taxe si impozite la bugetul local si de stat). Avizarea, aprobarea cat si implementarea
proiectului propus este benefica pentru entitatile cu caracter public sau privat (forta de munca,
utilizatori, investitori) pentru sustinerea dezvoltarii economice si sociale locale/judetene.

1.3.3. Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z si
etapizarea investitiilor:

Realizarea investitiei se va face exclusiv de catre investitori privati, din fonduri private.

- Costurile suportate de catre investitorii privati - 2.000.000 euro
- Costurile suportate de catre autoritatile publice locale — 0 lei

. Etapele realizarii investitiei :

- efectuarea lucrarilor cadastrale privind parcelarea loturilor;  CONSILIUL JUDETEAN |
- asigurarea cailor de acces; | DAMBOVITA i '
VIZAT SPRE NESCHIMBARE] |

Anexa la avizul tehnic al arhitectului sef

]
2, Stadiul actual al dezvoltarii Pentru P.U.D./P.U.Z/P:U.G, ;
N EFSL idin .01, 2023 | |

2.1. Evolutia zonei - -
2.1.1. Date privind evolutia zonei

Zona reglementatd prin P.U.Z. este situatd in intravilanul comunei Crevedia, esic
pozitionata in partea de sud-vest a localititii si beneficiaza de acces direct pe latura de est din
strada Calea Darzei (DE 240) (drum de exploatare asfaltat administrat de UAT Crevedia) .

Terenul reglementat prin P.U.Z. beneficiazd de o linie electricd aeriand de 20 KV in
aproprierea terenului reglementat, apartindnd Distributie Energie Electricd Roménia S.A.

EXCLUSIVCAD SRL

VOINEST), DAMEDVITA

STRADA PRINCIPALA, NR. 229
J15/682/2015, CUI 35078797
E-MAIL! EXCLUSIVEAD@GMAIL.COM
WEB | WWW.EXCLUSIVCAD.RO
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In zona studiatii existii un canal administrat de AN.LF. Pe latura sudici se invecineaza
cu CN (canal administrat ANIF)

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii

In zona studiatd nu au fost realizate pand in prezent investitii de amploare, publice sau
private.

2.1.3. Potential de dezvoltare

Avénd in vedere existenfa unei suprafefe de teren generoase si libere de constructii,
obiectivul propus (“ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII”), reprezinti un
potential favorabil de dezvoltare.

2.2. incadrare in localitate
2.2.1. Pozitia zonei fatii de intravilanul localitatii

Terenul reglementat prin P.U.Z cu suprafata totald de 18.448 mp, NC 83179, este
amplasat in intravilanul comunei Crevedia, sat Déarza.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperirii
in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

in zona de studiu, exista relationdri directe cu localitatea si infrastructura tehnico-
edilitara sau dotéari / servicii de interes public.

Terenul reglementat prin P.U.Z. are acces direct din strada Calea Darzei (DE 240 -
administrat de UAT Crevedia). i

In ceea ce priveste echiparea tehnico-edilitars, in zona, existd refea de Rhiedate cu
apd/ retea de canalizare. | VIZAT SPRE NESCHIMBARE |
i Anexa la avizul tehnic al srhitectului sef !
Pentru P.U.D./P.U.Z./P:4 G, l

i N° f?ﬁi}f,.jdin./&nﬂé.wlﬁv !'
Arhitect-sef =

——

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in meodul de—
urbanistici: relieful, reteaua hidrografici, clima, conditii geotehnice,
natural

Zona reglementat, cét si cea studiatd, se afla in afara ariilor naturale protejate. In zona
nu sunt identificate riscuri naturale.

In zona studiata existi un canal administrat de A.N.LF. Pe latura sudici se invecineaza
cu CN (canal administrat ANIF).

Clima: clima este temperat-continentala.
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2.4. Circulatia

2.4.1. Aspecte critice privind desfisurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene - dupa caz.
Accesul la terenul reglementat prin P.U.Z. se face direct din:

Strada Calea Darzei (DE 240, drum administrat de Primiria Crevedia), asfaltat, cu o
amprizi generald actuald de cca. 7.00 m, avand un profil cu latimea totala de 11.00 m.

Conform prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
art. 19, alin 4. Pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanfa dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 10,00 m pentru drumurile comunale. Astfel,
imprejmuirea si/sau constructiile realizate pe terenul reglementat prin P.U.Z. vor fi amplasate
la o distanti de minim 10,00m de axul Strada Calea Darzei (DE 240).

Concluzii studiu de Circulatie:

Traficul dezvoltat de cele 39 de loturi locuinte care se vor construi pe intregul teren nu
perturba circulatia de pe Calea Darzei DC 158 (DE 240).

Drumul proiectat in incinta asigura o circulatie fluenta in interiorul proprietatii si
fiecare lot are prevazut un numar suficient de locuri de parcare pentru proprietari si vizitatori.

Accesurile proiectate din DC 158, Calea Darzei si drumul din incinta permit accesul
echipajelor de interventie. Lucririle preconizate a se realiza au in vedere asigurarea accesului
vehiculelor pe toata perioada anului.

In cazul in care pe unele loturi se vor construi spatii comerciale este recomandat ca
programul de aprovizionare al acestora sa fie in afara intervalului orar 7,00 - 9,00.

Lucririle ce fac obiectul prezentului proiect se incadreazi in categoria C - lucrdri de
important3 normali si se vor realiza in conditiile respectirii normelor si standardelor Uniunii
Europene, in conformitate cu H.G.766/1997 si cu Legea 10/1995 privind obligativitatea
utilizarii de materiale agrementate pentru executia lucrérilor.

Stabilirea categoriei de importantd a constructiei s-a facut in baza Legii 10/1995,
“Legea privind calitatea in constructii”, cu respectarea “Regulamentului privind stabilirea
categoriei de importanta a constructiilor — Metodologie de stabilire a categoriei de importanta
a constructiilor” aprobat cu Ord. MLPAT nr. 31/N/1995 si a H.G. 766/1997 cu referire la
Regulamentul din Anexa 3 privind “Stabilirea categoriilor de importanté a constructiilor”.

2.4.2. Capacititi de transport, greutiti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile
de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacititi si
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, priorititi.

Capacititile de transport existente ale Strazii Calea Darzei (DE 240), sunt specifice unui
drum comunal, sunt suficiente pentru buna functionare a traficului in zona. Prin specificul
siu, obiectivul propus — zona de locuire si/sau alte functiuni complementare, genereaza trafic
auto sau pietonal, dar nu influenteaza negatiy circultatia)permanentara,Strazii|Calea Darzei
DE 240. ‘ DAMBOVITA
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la avizul tehnic al arhitectkii sef
Pentry P.U.D./P.U.Z/P:U.G,
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2.5. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati

Terenul reglementat prin P.U.Z. are in prezent functiunea urbanistici “M1 - Zona cu
functiuni mixte: servicii, comert , locuire (UTR1) regim de indltime P+2 (curfi constructii,
gradini)”, conform P.U.G. Comuna Crevedia, aprobat prin HCL nr. 65/30.09.2008, cu
prelungire prin HCL nr 54/30.08.2018, cu prelungire prin HCL nr 58/09.10.2020. Pe terenul
reglementat existd in prezent anexa (sopron metal) .

Mentiuni : Cod. C2, Sopron Metal urménd a fi demolata prin autorizare de demolare.

2.5.2. Relationari intre functiuni

Functiunile urbanistice (zone functionale) propuse prin proiect sunt; Li - “ Zona de
locuire individual compatibild cu functiunile de baza”, IS - “ Zona institutii si servicii”, SP - “
Zona spatii verzi agrement si sport cu caracter public, ,, SV- Subzona spatii verzi amenajate in
incinta loturilor”, CC - “ Zona cai de comunicatii ”

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit AT SPRE NESCHvn o

Nu este cazul. g 78931

2.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit : —

Avand in vedere faptul cd in zona unde se propune realizarea obiectivului nu s
edificate in prezent constructii permanente, nu existd elemente definitorii privind calitatea
fondului construit.

2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Comuna Crevedia beneficiazd de serviciile specifice unei localitdti urbane pentru
asigurarea necesitatilor cetdtenilor. Obiectivul propus prin proiect beneficiaza de echipare
edilitard necesara unei mai bune calitéti a locuirii .

2.5.6. Asigurarea cu spatii verzi

Pentru zona S.P- Spatii verzi de agrement si sport, se va asigura un procent de minim
5% din suprafata totald a zonei reglementate va fi destinat spatiilor verzi agrement si sport cu
caracter public.

Pentru subzona S.V- Spatii plantate in incinta loturilor, se va asigura un minim de 20%
spatiu verde in incinta loturilor destinate locuirii individuale.
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in acceptiunea prezentului P.U.Z., prin sintagma “spatii verzi” se intelege “spatiile verzi
proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privatd a
persoanelor fizice sau juridice” si care nu se asimileaza prevederilor Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor sau Ordonantei

Spatiile verzi aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice isi pot
schimba incadrarea functionali fird intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism
sau documentatii tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U. (respectiv procentul
minim) si nu vor fi inventariate sau declarate ca spatii verzi in sensul Legii nr. 24/2007
privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitafilor sau
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.

2.5.7. Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Conform Studiului Geotehnic, la capitolul IV. Concluzii si Recomandari, terenul studiat
nu se afla in zona de stagnare a apelor din precipitatii.

S-a constatat ca terenul se prezinta stabil la data efectuarii cartarii de suprafata,
fara fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de degradare.

2.5.8. Principalele disfunctionalititi

Terenul reglementat prin P.U.Z. prezinti in vecinatatea sudica un Canal administrat AN.LF.

2.6. Echipare edilitari

2.6.1. Stadiul echipirii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitiitii (debite
si retele de distributie apd potabild, retele de canalizare, retele de transport
energie electrici, retele de telecomunicatie, surse i retele alimentare cu cilduri,
posibilitiiti de alimentare cu gaze naturale - dupi caz)

in vecinitatea terenului ce face obiectul documentatiei P.U.Z, In zona strada Calea Darzei
(DE 240) existd urmitoarele tipuri de retele tehnico-edilitare:

- alimentare cu energie electrici, respectiv o linie electrici aeriand de 20 kV apartinand

Distribufie Energle. Ele?f:trlca BoAmama S.A; - T CONSILIUL JUDETEAN
- retea de telecomunicatii apartindnd Orange Romania Comrhunication: BOVITA
- canal administrat de A.N.LF. | i
- Canalizare

- Alimentare cu apd potabild

Anexa la avizu! tehnic al arhitectutui sei.
F’entr/u P.U.D./PU.Z./PU.G. .
Nr. - ']

2.6.2. Principale disfunctionalititi

|
L

-'i :I,_I_.,‘.- —e

=3 —_——

——— ¥
N

Se vor respecta zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare existente in zond. In
vederea realizirii investitiei propuse, este necesard realizarea altor tipuri de retele sau
extinderea / redimensionarea / relocarea celor existente.
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2.7. Probleme de mediu
2.7.1. Relatia cadrul natural - cadrul construit

Investitia propusa prin proiect - respectiv realizarea unei zone de locuire, se integreaza
in mod pozitiv cu elementele cadrului natural. Obiectivul general a[ prowsmlgqu:]gl_omqug AN
este de a creste calitatea locuirii a Comunei cét si sustinerea populatlel tinere. DAMBOVITA

i

‘ [VIZAT SPRE NESCHIMBARE |

J Anexa la avizul tehnic al arhi'ectulm sef
I
I

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice Pentru P.U

I

=

Concluzii si recomandari conform Sudiului Geotehnic g

Conform Studiului Geotehnic, la capitolul IV. Concluzii si Redmﬂﬁﬁdaﬁ,

nu se afla in zona de stagnare a apelor din precipitatii. S-a constat ca terenul se prcmnla

__stahil la-data-efeetuarii-cartarii de suprafata, fara fenomene fizico-geologice de mstabilitate
sau de degradare.

Recomandari:

- Fundarea pentru viitoarele obiective se va efectua pe strat de argila, incepand cu cota -
0.90 m de la cota terenului natural.

Pentru intampinarea fenomenelor de risc de instabilitate ce pot aparea in urma
amplasarii a obiectivelor este necesar:

- Se vor lua masuri pentru preintampinarea patrunderii apei in fundatii;

- In jurul viitoarelor obiective se vor prevedea trotuare etanse rostuite cu bitum cu o
latime minima de 0.90m prevazute cu o panta de 4-5%spre exterior pentru a impiedica accesul
apei din precipitatii spre talpa fundatiilor;

- Trotuarelor se vor aseza pe un strat de pamant stabilizat si compactast in grosime de
0.25m

- Conductele purtatoare de apa ce intra si ies din obiective vor fi prevazute cu racorduri
elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor,

- Suprafata terenului inconjurator va fi amenajata astfel incat sa asigure evacuarea
apelor superficiale, evitandu-se stagnarea apelor in jurul obiectivelor;

- Se recomanda ca fundatiile sa fie previzute cu centuri armate la partea inferioara si
superioard, dacd fundatiile vor fi portante (continue);

- Gropile de fundatii nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau inghet-dezghetului;
- Sapaturile pentru fundatii se vor putea executa cu taluz vertical fara sprijiniri;

- Ultimul strat de 20cm de teren natural, pana la cota de fundare, se va sapa numai
inainte de turnarea betonului de egalizare

- Pe talpa fundatiilor nu se va pune material de umplutura, piatra sparta, concasata, etc,
betonul de egalizare se va pune direct pe stratul de argila.

- Lucrarile de sapatura manuala, vor fi incadrate in categoria “teren tare” iar cele
mecanizate in “teren categ. a II-a”

S-a constat ca terenul se prezinta stabil la data efectuarii cartarii de suprafata, fara
fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de degradare. o0
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2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciiilor de comunicatii si din
categoriile echipirii edilitare, ce prezinti riscuri pentru zoni

Proiectul propus nu afecteazd céile de comunicatii si retelele de echipare edilitard
existente in zond. Se vor respecta zonele de protectie ale cdilor de comunicatie si ale retelelor
tehnico-edilitare existente.

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie

Proiectul propus si parcelarea ce face obiectul P.U.Z. se regdseste in raza de protectie a
monumentelor istorice de 200m.

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupi caz.

In zona nu exista elemente de potential balnear.

2.8. Optiuni ale populatiei

In parcursul elabordrii proiectului se respecta prevederile Ordinului Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau reviz '|- me) Edeny
amenajare a teritoriului si de urbanism. DAMBOVIT A

LYIZAT SPRE NESCHIMBARE:
Anexa la avizul tehnic al arhitectuiui sef i
Pentru P.U.D./P.U.Z.IP U.G, i

Mr / Jding .

!
3. Propuneri de dezvoltare urbanistica ! ‘
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare |

Conform studiilor de fundamentare a Planului Urbanistic Zonal, investiti
poate realiza.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform P.U.G. Comuna Crevedia, aprobat prin HCL nr. 65/30.09.2008, cu prelungire
prin HCL nr 54/30.08.2018, cu prelugire prin HCL nr 58/ 09.10.2020, terenul ce face obiectul
studiului are in prezent functiunea urbanisticd (zona functionald) “M1 - Zond cu functiuni
mixte: servicii, comert , locuire (UTR1) regim de indltime P+27,

3.2.1. Caide comunicatie

In zona studiati se regésesc urmatoarele cédi de comunicatie:

- Strada Calea Darzei (DE240), drum administrat de Primiria Comunei Crevedia,
asfaltat, cu o lafime a covorului asfaltic actual de cca. 7,00 m conform Profil P.U.G.
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3.2.2. Relatiile zonei studiate cu localitatea i in special cu zonele vecine

Proiectul propus se integreazi cu specificul zonelor invecinate din cadrul localittii,
acesta fiind de locuire si functiuni complememtare compatibile cu functiunile de baza.

Realizarea acestui proiect prezinti avantaje atat din punct de vedere social (cresterea
demografiei locale), din punct de vedere economic (aport economic la bugetul local i de
stat), proiectul propus poate constitui un punct de plecare in dezvoltarea intregii zone care
prezinti terenuri neconstruite (rezerve de teren cu potential de dezvoltare urbanistica).

3.2.3. Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor

Pentru implementarea proiectului nu sunt necesare in prezent operatiuni privind
circulatia terenurilor. Avand in vedere latimea covorului asfaltic actual al drumului Strada
Calea Darzei (DE.240), care este de cca 7.00 m, avand un profil cu latimea totala de 11.00 m.
Drumul DE 240 in prezent este in proces de modernizare a infrastructurii rutiere si tehnico-
edilitare.

Lucriri majore previzute in zoni

fn zona aferentd proiectului propus, nu sunt previzute lucrari / investitii majore (cai
rutiere majore - autostrizi / drumuri expres, retele magistrale de utilitati etc.).

3.2.4. Dezvoltarea echipirii edilitare

Pe terenul studiat ce face obiectul documentatiei P.U.Z., exista retea de alimentare cu
energie electrica 20 KV apartindnd Distributie Energie Electrica Romania S.A.

Asigurarea utilitatilor necesare functiondrii obiectivului propus se va face astfel:

- energia electrici se va asigura prin racord la reteaua publica existentd In zond,
- alimentare cu ap3, locuintele se vor racorda la refeaua existenta;
- refeaua de canalizare se va racorda la refeaua existenta.

3.2.5. Protectia mediulu

Functiunea dominanta ”Li - zond de locuire individuala” in vederea realizérii
obiectivului general — zona de locuire se integreazd in mod pozitiv cu elementele cadrului
natural. —

. JUDETEAN
DAMBOVITA

| VIZAT SPRE NESCHIMBARE |

| An;xa l? aviéubtelgnic al arhitectului sef |

| Pentru PU.DJ/P.U.Z/P:U.G. |

L TS jinko.06, 2024 |

r
L Arhitect-sef,

L ¥
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3.3. Valorificarea cadrului natural
3.3.1. Relationarea cu formele de relief

Zona reglementatd, cét si cea studiati, se afla in afara ariilor naturale protejate. Terenul
ce face obiectul studiului este plan, pe latura vest zona studiati se invecineazd cu NC 83862,
NC 83861, NC 84166, Nicolae Constantin, la nord cu NC 8217, la sud cu CN (canal
administrat ANIF), la est cu Strada Calea Darzei (DE 240). Realizarea investitiei propuse nu
presupune interventii si nu afecteaza formele de relief sau elementele cadrului natural existent
invecinat.

3.3.2. Prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate

R e —

in zona reglementati si cea studiati nu existd oglinzi / cursuri naturale de e&’ 3 SD!L'\II\L/IJ; ék"/ﬂ,i TEAN

' VIZAT SPRE NESCHIMBARE |

- . .ges . Anexa la 1 teh
3.3.3. Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului | LPentrﬂnlz’uuennﬁ:abag‘}gtﬂug :

" nr. 8937 jain 0,0/,

Recomandari: |

- Fundarea pentru viitoarele obiective se va efectua pe strat deargita;
0.90 m de la cota terenului natural.

- Se vor lua masuri pentru preintampinarea patrunderii apei in fundatii;

- In jurul viitoarelor obiective se vor prevedea trotuare etanse rostuite cu bitum
latime minima de 0.90m prevazute cu o panta de 4-5%spre exterior pentru a impiedica accesu
apei din precipitatii spre talpa fundatiilor;

- Trotuarelor se vor aseza pe un strat de pamant stabilizat si compactast in grosime de
0.25m

- Conductele purtatoare de apa ce intra si ies din obiective vor fi prevazute cu racorduri
elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor,

- Suprafata terenului inconjurator va fi amenajata astfel incat sa asigure evacuarea
apelor superficiale, evitandu-se stagnarea apelor in jurul obiectivelor;

- Se recomanda ca fundatiile sa fie prevazute cu centuri armate la partea inferioard si
superioari, dacd fundatiile vor fi portante (continue);

- Gropile de fundatii nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau inghet-dezghetului;
- Sapaturile pentru fundatii se vor putea executa cu taluz vertical fara sprijiniri;

- Ultimul strat de 20cm de teren natural, pana la cota de fundare, se va sapa numai
inainte de turnarea betonului de egalizare

- Pe talpa fundatiilor nu se va pune material de umplutura, piatra sparta, concasata, etc,
betonul de egalizare se va pune direct pe stratul de argila.

- Lucrarile de sapatura manuala, vor fi incadrate in categoria “teren tare” iar cele
mecanizate in “teren categ. a [1-a”

S-a constat ca terenul se prezinta stabil la data efectuarii cartarii de suprafata,
fara fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de degradare.
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3.3.4. Adaptarea la conditiile de climi

Clima specifici amplasamentului este temperat - continentala. Investitia propusd prin
proiect nu necesitd lucréri / masuri speciale in vederea adaptérii la conditiile de clima.

3.3.5. Valorificarea unor potentiale balneare, dupi caz

Nu este cazul.

34. Modernizarea circulatiei
3.4.1. Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Accesul la terenul reglementat prin P.U.Z. se face direct din:

- Strada Calea Darzei (D.E 240), drum administrat de Priméria Crevedia, asfaltat, cu o
ampriza generald actuald de cca. 7.00 m (alcituitd din parte carosabild, acostamente,
santuri), cu o latime total3 a terenul cadastrat in zona studiata de cca. 94 m;

- se vor amenaja locuri de parcare in interiorul terenurilor reglementate destinate locuirti
conform legislatiei in vigoare si a necesarului real de functionare, minim 1 loc parcare
in interiorul fiecarui lot, amenajat in interiorul zonei de studiu reglementate;

- nu este permisd parcarea autovehiculelor pe zona aferentd drumurilor publice.

3.4.2. Organizarea circulatiei feroviare - dupa caz

Nu este cazul.

3.4.3. Organizarea circulatiei navale - dupi caz

Nu este cazul. a2 — " . -

3.4.4. Organizarea circulatiei aeriene - dupi caz

Nu este cazul.

3.4.5. Organizarea circulatiei pietonale

In incinta terenului reglementat vor fi previzute alei pietonale conform no
vigoare si necesarului real de functionare, corelat cu specificul investitiei. Accesul
realizeazi direct din strada Calea Darzei (DE. 240 - drum administrat de UAT CRE
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3.5. Zonificarea functionali - reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici
3.5.1. Functiuni (destinatia terenurilor) existente-propuse

Functiune existentd:

M1 - Zona cu functiuni mixte: servicii, comert , locuire (UTR1) regim de inaltime P+2 (curti
constructii, gradini)”,

Functiuni propuse:

Li — Functiune dominanta.
Li — Zona destinatd locuirii si functiunilor complementare: (S)P+1E+M
IS — Zona institutii publice si servicii: (S)P+2E
SP — Zona Spatii verzi, agrement si sport cu caracter public : P
SV — Subzona Spatii verzi plantate in incinta loturilor cu caracter privat
CC - Zona cidi de comunicatie pietonald si rutiera.

3.5.2. Bilant teritorial existent-propus al zonei reglementate prin P.U.Z.

BILANT FUNCTIONAL S (mp) [Procent %

'SUPRAFATA TOTALA STUDIATA = e - |18
DIN CARE:

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNE COMPLEMENTARE

ZONA DE INSTITUTH PUBLICE $I SERVICH

ZONA SPATH VERZI AGREMENT SI SPORT CU CARACTER PUBLIC
ZONA CAI DE COMUNICATIE ST AMENAJARI AFERENTE

3.5.3. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.) propus pentru:

CONSILIUL JUDETEAN
DAMBOVITA
Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.) propus confgw_

P.O.T. propus prin P.U.Z.

- Zona functionala Li — Zona de locuire individuala

- Zona functionala IS — Zona Institutii publice si servicii |

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.) propus conform-PZ.;
P.O.T. propus prin P.U.Z.

- Zona functionala S.P — Zona spatii verzi agreement si sport cu caracter public

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.) propus conform P.U.Z.: 15%.
P.O.T. propus prin P.U.Z.

- Subzona functionala SV — Zona spatii verzi plantate in incinta loturilor

Se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de talie mica/medie
pentru umbrire, toate acestea intr-un procent de minim 20% pentru functiunea de
locuire individuala ( rezidentiala).
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- Zona functionala CC — Zona cai de comunicaie

Conform normativelor tehnice in vigoare aferente drumurilor publice.

3.5.4. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T. max.) propus:

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T. max.) propus conform P.U.Z.:
C.U.T. propusi prin P.U.Z. se referd exclusiv la realizarea de cladiri, se pot amplasa pe
toatd suprafata edificabilid reglementata prin P.U.Z..

- Zona functionala Li — Zona de locuire individuala

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T. max.) propus conform P.U.Z.: 1.00.
C.U.T. propus prin P.U.Z.

- Zona functionala IS — Zona Institutii publice si servicii

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T. max.) propus conform P.U.Z.: 1.5.
C.U.T. propus prin P.U.Z.

- Zona functionala SP — Zona spatii verzi agrement si sport cu caracter public

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T. max.) propus conform P.U.Z.: 0.15
C.U.T propus prin P.U.Z.

- Subzona functionala SV — Zona spatii verzi plantate in incinta loturilor

Se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de talie mica/medie
pentru umbrire, toate acestea intr-un procent de minim 20% pentru functiunea de
locuire individuala ( rezidentiala).

- Zona functionala CC — Zona cai de comunicatie
Conform normativelor tehnice in vigoare aferente drumurilor publice.

Regim maxim de inaltime (R.h. max.) propus conform PU.Z..(S+)P+2E. _

CONSILIUL JUDETEAN -
DAMBOVITA

3.5.5. Regim maxim de indltime (R.h. max.) propus: | VIZAT SPRE NE

1 Anexa la avizul tehni

- Zona functionala Li — Zona de locuire individuala
Regim maxim de inaltime = (S)P+1E+M; "=

- Zona functionala IS — Zona Institutii publice si servicii |

Regim maxim de inaltime = (S)P+2E;
- Zona functionala SP — Zona spatii verzi agrement si sport cu caracter public

Regim maxim de inaltime = Parter;
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3.5.6. inﬁlgime maximi (H. max.) propuse pentru zonele functionale;

- Zona functionala Li — Zona de locuire individuala
H. max. cornisa = 8.00 m

H. max. coama=11.00 m

- Zona functionala IS — Zona Institutii publice si servicii
H. max. cornisa = 10.00 m

H. max. coama = 12.00 m ( sunt premise inaltimi mai mari de 12.00 m pentru
diverse echipamente, ansambluri specific obiectivului de investitie, stalpi de racord la
retelele electrice, totem publicitar, etc).

- Zona functionala SP — Zona spatii verzi agrement si sport cu caracter public

H. max. = 6.00 ( sunt premise inaltimi mai mari de 6.00 m pentru diverse
echipamente, ansambluri specific obiectivului de investitie).

- Subzona functionala SV — Zona spatii verzi plantate in incinta loturilor

Se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de talie mica/medie
pentru umbrire, toate acestea intr-un procent de minim 20% pentru functiunea de
locuire individuala ( rezidentiala).

e

- Zona functionala CC — Zona cai de comunicatie DAMBOVFTA

1ZAT
Conform normativelor tehnice in vigoare aferente drumurilor {ui) 6 la ?v'lazﬁtEehN': ESCHIMBARE] JI

’ | PentruP.

__ /&G

3.5.7. Procent minim spatii verzi (S.P/ S.V min.)

Pentru zona S.P- Spatii verzi de agrement si sport, se va asigura un procent de
5% din suprafata totali a zonei reglementate va fi destinat spatiilor verzi agrement si sport cu
caracter public.

Pentru subzona S.V Spatii plantate in incinta loturilor, se va asigura un minim de 20%
spatiu verde in incinta loturilor destinate locuirii individuale.

in acceptiunea prezentului P.U.Z., prin sintagma “spatii verzi” se intelege “spatiile verzi
proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privatd a
persoanelor fizice sau juridice” si care nu se asimileazi prevederilor Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau Ordonantei

Spatiile verzi aflate in proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice isi pot
schimba incadrarea functionala fard intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism
sau documentatii tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U. (respectiv procentul
minim) si nu vor fi inventariate sau declarate ¢ spatii verzi in sensul Legii nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdilor sau
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.
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3.5.8. Retrageri zoni edificabil
3.5.8.1. Retragere fata de aliniament

Retragere fati de aliniament Est (strada Calea Darzei - DE 240) = 3.00 m fata de
aliniament cu respectarea avizului administratorului drumului (Priméria Crevedia).

Retragere edificabil fafd de aliniament/drum de incintd propus = 3.00 m fata de
drumurile propuse.

3.5.8.2. Retragere fatii de limite laterale

Retragere fatd de limitele laterale = 2,00 m fati de limita de proprietate a terenului.

3.5.8.3. Retragere fati de limita posterioari

Retragere fati de limita posterioard = min. 2.00m latura nordica/3.00 m latura sudica, fata de
limita de proprietate a terenului.

Prevederi generale zona edificabil:

- se vor respecta retragerile / zonele de protectie §i siguranti aferente cdilor de
comunicatie, retelelor tehnico-edilitare, ape, canale si/sau altele asemenea, normele
privind sinitatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prevederile
Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor
abilitate;

- in zonele de protectie / siguranta aferente c#ilor de comunicatie, retelelor tehnico-
edilitare, ape, canale si/sau altele asemenea se pot executa lucriri de constructie
specifice, exclusiv cu avizul operatorului / administratorului obiectivului respectiv;

- 1in afara zonei de edificabil (destinati realizarii cladirilor), in interiorul proprietatii, se
pot realiza, daci este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile,
parcéri, amplasare cabina poartd, amplasarea mobilier urban etc., cu respectarea
legislatiei si a normativelor in vigoare;

- fin situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembrari sau alipiri de loturi care nu
necesitd documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobarii
P.U.Z. prin H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat
prin mentinerea si aplicarea fiecdrui tip de retragere conform reglementdrilor din
P.U.Z.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
3.6.1. Alimentare cu api

in zona de studiu exista alimentare cu ap4, astfel ca zona reg]-egmntWt@é“i

i
i
i

cel mai apropriat bransament de apd potabila. , DAMBOVITA

| [VizAT SPRE NESCHIMBARE |

1 Anexa la avizul teh
|
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3.6.2. Canalizare

In prezent in zona studiata exista retea de canalizare, astfel cd zona reglementatd va fi
racordati la cel mai apropiat bransament de canalizare.

3.6.3. Alimentare cu energie electrici

Alimentarea cu energie electricd a noilor constructii se va asigura prin record la reteaua
publica existenta in zona.

3.6.4. Telecomunicatii

Telecomunicatiile necesare obiectivului propus (telefonie / internet / televiziune) se vor
asigura prin racordare la retelele publice existente in zond sau prin solutie wireless. Pentru
asigurarea serviciilor telefonice si a Internet-ului beneficiarul va incheia un contract de
furnizare cu unul dintre detindtorii de retele prezent in zona.

3.6.5. Alimentare cu cilduri

Obiectivul propus prin proiect (‘ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII),
necesiti alimentare cu caldura in perioada de functionare. Dacd va fi necesard asigurarea unei
temperaturi optime minime de functionare in timpul sezonului rece pentru imobile/incinte
tehnice, incalzirea se va face prin intermediul caloriferelor. Acest lucru va putea.fs posibil sty = AN |
racordarea imobilelor la o retea de gaze/electricitate ce face posibila deservireaDdgestora/ tn
céldura. [ViZAT SPRE NESCHIMB

, Anexa la avizul tehnic al arhit
| Fentru PU.D./P.U.Z

3.6.6. Alimentare cu gaze naturale LN /§337. idin g,

Obiectivul propus prin proiect (zona de locuire) necesita alimentare- cu—g
perioada de functionare. Alimentarea cu gaze naturale se va face din refeaua principala
public# de distributie si gaze naturale ale localititii existentd.

3.6.7. Gospodirie comunali

3.6.7.1. Amenajiri pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea deseurilor

Conform legislatiei actuale problema gestionarii deseurilor urbane revine administratiei
locale care trebuie sa asigure conditiile si structura institutionala necesare colectarii,
transportului si depozitarii acestora in conditii sigure pentru mediu si pentru sanatatea
populatici. Ca urmare investitorul nu are responsabilitati directe in acest domeniu, el va trebui
doar sa asigure conditile de aplicare a programelor si proiectelor dezvoltate de
administratialocala.

Programul de gestionare a deseurilor este un instrument dinamic si cu un mare grad de
flexibilitate, lasand la decizia autoritatilor locale solutiile cele mai potrivite, dependent de
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conditiile specifice fiecareia, respectiv de evolutia economica si sociala a zonei.
In acest context se impune un ansamblu de lucrari, amenajari si activitati, menite sa contribuie
la asigurarea conditiilor de igiena si confort pe teritoriul obiectivului propus si in afara
acestuia. In acest context se impune un ansamblu de lucrari, amenajari si activitati, menite sa
contribuie la asigurarea conditiilor de igiena si confort pe teritoriul obiectivului propus si in
afara acestuia.Pentru strangerea si depozitarea pe timp limitat a deseurilor menajere si stradale
se va amenaja un punct de precolectare pe platforma exterioara, in apropierea unei alei
carosabile, dotata cu cosuri metalice, pubele sau conteinere, pe categorii de deseuri;
Colectarea si transportul deseurilor la deponia zonala se va face de catre o firma specializata,
prin contract incheiat cu o societate de profil. Se vor lua mésuri pentru evacuarea corecta a
apelor uzate menajere pentru intreg ansamblul nou creat si se va rezolva coerent evacuarea
apelor pluviale, impiedicand biltirea la teren a acestora. Se vor respecta normele de igiena si
recomandarile privind mediul de viatd al populatiei

3.6.7.2. Extinderi pentru baze de transport in comun

Nu este cazul.

3.7. Protectia mediului

3.7.1. Diminuarea pini la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversiri etc.)

Functiunea propusd prin proiect nu presupune surse de poluare, emisii sau deversadri de
substante daunatoare mediului inconjurator.
CONSILIUL AN
DAMBOVITA
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
| Anexa la avizul tehnic al arhitectyluiaatel
Nu este cazul. Pentru P.U.D./P.U.Z./

NGRS idin. 20,

. Arhitect-se
3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate p—

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale

Indepartarea apelor uzate menajere si a celor igienico sanitare, se va face numai prin
retea de canalizare proprie ce se va bransa la reteaua de canalizare ce va fi realizata pe drumul
de incinta si apoi, evacuare in reteaua de canalizare publica adusa pe DE 240. Extinderea
retelei de canalizare se va realiza pe costurile investitorilor.

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zipezilor de pe acoperisul cladirior
vor fi evacuate printr-un sistem de jgheaburi si burlane la nivelul terenului.

Apele pluviale de pe platforma drumului de incinta, vor fi colectate printr-un sistem de
rigole cu ajutorul unor gaigare si vor fi conduse prin intermediul acestora pand la un bazin de
retentie. Sistemul de canalizare a apelor pluviale va fi prevazut cu separator de hidrocarburi si
deznisipator.

Apa pluviala, colectata in bazinul de retentie poate fi folosita apoi, pentru intretinerea
spatiilor verzi.

Pericolul contaminarii solului cu uleiuri sau carburanti este minimalizat datorita faptului
ca Intreaga suprafata a drumului de incinta va fi asfaltata.
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3.7.4. Depozitarea controlati a deseurilor

Pentru strangerea si depozitarea pe timp limitat a deseurilor menajere si stradale se va
amenaja un punct de precolectare pe platforma exterioara, in apropierea unei alei carosabile,
dotata cu cosuri metalice, pubele sau containere, pe categorii de deseuri. Colectarea si
transportul deseurilor la depozitele de deseuri zonale se va face de catre o firma specializata,
prin contract incheiat cu o societate de profil.

3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidiiri de maluri, plantiri de zone verzi
etc.

Nu este cazul.

3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Pentru zona S.P- Spatii verzi de agrement si sport, se va asigura un procent de minim
5% din suprafata totald a zonei reglementate va fi destinat spatiilor verzi agrement si sport cu
caracter public.

Pentru subzona S.V- Spatii plantate in incinta loturilor, se va asigura un minim de 20%
spatiu verde in incinta loturilor destinate locuirii individuale.

fn acceptiunea prezentului P.U.Z., prin sintagma “spatii verzi” se intelege “spatiile verzi
proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privatd a
persoanelor fizice sau juridice” si care nu se asimileaza prevederilor Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor sau Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 pivind protectia mediului.

Spatiile verzi aflate in proprictatea privati a persoanelor fizice sau juridice isi pot
schimba incadrarea functionala fari intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism
sau documentatii tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U. (respectiv procentul
minim) si nu vor fi inventariate sau declarate ci spatii verzi in sensul Legii nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor sau
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.

3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate .

Nuestecazu. N

Anexa la avizul tehnic al arhitectului sef
Pentru P.U.D./PU.Z/P:U.G.
3.7.8. Refacere peisagistici si reabilitare urbana Nr.}iﬁgﬂ....idin.fﬂ.,O[\..ZL'_‘ ;

Nu este cazul. ‘ —a
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3.7.9. Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz

Nu este cazul.

3.7.10. Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul ciiilor de comunicatie si al retelelor

Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publici
3.8.1. Listarea obiectivelor de utilitate publica

Nu este cazul.

3.8.2. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii)

Zona reglementatd S (mp) Procent (%)

Proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice 18.448 mp 100 %

3.8.3. Determinarea circulatiei terenurilor intre detiniitori, in vederea realizirii
obiectivelor propuse - dupi caz

Pentru implementarea proiectului propus nu sunt necesare operatiuni privind circulatia
terenurilor.

4, Concluzii - misuri in continuare

4.1. Inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.

Functiunile urbanistice (zone functionale) propuse prin proiect sunt; Li - “ Zona de
locuire individuala” functiune dominanta, IS - “ Zona institutii si servicii”, SP - “ Zona spatii
verzi agrement si sport cu caracter public, ,, SV- Subzona spatii verzi amenajate in incinta
loturilor”, CC - “ Zona cai de comunicatii ” sunt compatibile cu prevederile P.U.G. comuna
Crevedia aprobat prin HCL nr. 65/30.09.2008, cu prelungire prin HCL nr 54/30.08.2018, cu
prelugire prin HCL nr 58/09.10.2020
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4.2. Categorii principale de interventie, care sii sustind materializarea programului de
dezvoltare

Categorii principale de interventie privind implementarea obiectivului propus:

- avizare gi aprobare documentatie de urbanism (P.U.Z.);

4.3. Priorititi de interventie

Investitia propusi prin proiect -respectiv realizarea unei zone de locuire, se integreazd in mod
pozitiv cu elementele cadrului natural. Obiectivul general al proiectului de locuinte, este de a
creste calitatea locuirii a Comunei, cét si sustinerea populatiei tinere .

4.4. Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor formulate, eventuale
restrictii

Realizarea acestui proiect prezintd avantaje atit din punct de vedere social (crearea de
noi locuinte), din punct de vedere economic (aport economic la bugetul local si de stat), cat si
din punct de vedere al calitatii locuirii, prin cresterea gradului si cererii de dotari si servicii la
nivel comunal, cét si integrarea In norme la nivel regional pentru o mai buni calitate a locuirii
a populatiei rezidente; proiectul propus poate constitui un punct de plecare in dezvoltarea
infrastructurii locale §i a intregii zone care prezintd terenuri neconstruite (rezerve de teren cu
potential de dezvoltare urbanistica).

Avizarea, aprobarea si implementarea proiectului propus prin P.U.Z. este benefica atét
pentru entitati private (investitori, utilizatori), ct si pentru autoritatea publica.

Elaboratorul documentatiei sustine implementarea proiectului propus.

5. Anexe [
5.1. Cartograme, scheme, grafice

Documentar fotografic al terenului reglementat prin P.U.Z. Pentru P.U.

53

PROIECTANT, intocmit, / Sef pr
S.C. EXCL Arh.-urb. Florinel

—— "'7A;,..-t"' Z/ 3
: - D
e SVEAD | &
(| Exclusivean | | €‘5@-
|, SRL ) .1% %a&.\ 3
% & \\)( 0?,
» <&, Iy
Yo o
Nty g v

EXCLUSIVCAD BRL

VOINESTI, DAMBOVITA

STRADA PRINGIFALA, NR., 229
J15/682/2015, .Ul 35078797
E*MAIL! EXCLUSIVEAD@GMAIL.COM
WEB | WWW.EXCLUSIVCAD.RD



Lenovo
Oval

Lenovo
Oval


RLU aferent PUZ - "ELABORARE PUZ N VEDEREA LOTIZARII

Beneficiar HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.
Proiectant: SC EXCLUSIVCAD SRL

PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ IN VEDEREA
LOTIZARII

REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM

.i
|| Pentru PU.D/PU.Z/P:U.G. |
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Proiect nr.: 228/2022
Beneficiar: S.C. HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.

Proiectant: S.C. EXCLUSIVCAD S.R.L.
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RLU aferent PUZ - “ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII

Beneficiar: HUB PROPERTY MANAGEMENT S.R.L.
Proiectant: SC EXCLUSIVCAD SRL

|. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

1.1.Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care
pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor pe o suprafati bine delimitata, in acord cu prevederile legale din domeniul
urbanismului si amenaijarii teritoriului.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
aplicd regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafatd de teren bine determinata,
asigurand concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, constituie act de autoritate al
administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii de catre organismele
teritoriale interesate si a aprobarii sale prin Hotarare a Consiliului Local.

1.4. Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale sau
Planuri Urbanistice de Detaliu), pentru parti componente ale zonei studiate se schimba
conceptia care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si implicit a RLU aferent, este
necesara actualizarea PUZ.

1.5. Aprobarea unor modificari ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ
aprobat se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare initiala.

Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa

scrisd din documentatia elaborata initial. | LO\lc:i}LXIUL JUDETEAN |
AMBOVITA _
SPRE NESCHMBARE] | &

' @wmw :

Nr. (3L . idin LO

Hotararea Consiliului local privind aprobarea PUZ va

modificarilor aduse documentatiei de urbanism aprobate initial si

aceasta.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE-UR

2.1. Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se sprijina p
baza legala cuprinzand legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare
a terenurilor si de realizare a constructiilor, norme si standarde tehnice care fundamenteaza
amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii,
securitatii si a sigurantei in exploatare ale acestora, reguli proprii domeniului urbanismului si

amenajarii teritoriului privind ocuparea terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile —
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configuratia parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si conformarea constructiilor, din care
cele mai importante sunt :

eLegea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (completata, modificata si republicata) ;

e Codul civil;

« Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525 /1996 ;

eLegea nr. 198/2015 privind aprobarea OG 7/2010 pentru modificarea si completarea
OG 43/1997,;

« Legislatia in vigoare, complementara domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului ;

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM AFERENT PUZ

3.1. Parcela studiatid este situatd in intravilanul satului Darza, UAT Crevedia, jud.

Dambovita, adiacent drumului de acces principal DC 158, la o distanta de aproximativ 7.00 m
fata de acesta.
Tema-program intocmita de cétre beneficiar si elaboratorul proiectului, vizeaza elaborarea unei
solutii de organizare urbanisticd, pe amplasamentul descris anterior, a tuturor constructiilor si
amenajarilor aferente, spatii de circulatie si acces, echipamente tehnico-edilitare, etc., privind
realizarea obiectivului denumit “ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII".

Zona reglementatd este reprezentatd de un teren liber de construire aflat in intravilan,
proprietate privata, cu suprafata totald de 18.448 mp, identificat cu numarul cadastral 83179,
situat In Comuna Crevedia sat Darza, Jud. Dambovita, conform actelor de proprietate, detinut
de S.C. HUB Property Management SRL.

Il . ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Zona functionala este o categorie urbanistica si reprezinta un teritoriu pe care se
desfasoara activitatile umane ce se pot inscrie intr-o functiune principala si alte functiuni
secundare; zonele functionale sunt evidentiate in plansa nr. 4 - “Reglementari urbanistice -
zonificare".

2. Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale and functiuni

specializate, caracteristici urbanistice similare posibil de circum
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3. Teritoriul studiat este Tmpartit in urmatoarele zone functionale :
ZONE FUNCTIONALE :

- ZONA DE LOCUIRE INDIVIDUALA - Li

- ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - IS

- ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT SI SPORT - SP

- SUBZONA SPATII PLANTATE IN INCITA LOTURILOR - SV
- ZONA CAI DE COMUNICATIE - CC

II.1. ZONA DESTINATA LOCUIRII INDIVIDUALE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Li — Zona de locuire individuala de densitate medie avénd regim de construire

discontinuu. |' -TE

Zona Li este delimitatad prin urmatoarele criterii: [ViZAT SPRE NESCHIMBARE
AnPexa la avizul tehnic al arhitectului saf
entru PU.D./PU.Z/P:U.G, ||
(8937 iy / ‘

- functiunea dominanta;

- regim maxim de inaltime;

- densitatea de ocupare a terenurilor;

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e locuinte individuale cu maxim (S+)P+1E+M niveluri in regim de construire izolat sau cuplat
si anexe gospodaresti aferente acestora;

¢ echipamente publice specifice zonei rezidentiale (locuri de relaxare si socializare, spatii de
lecturd, mici spatii ce adapostesc optimizari tehnico-edilitare aferente zonei, etc),

e scuaruri publice, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport pentru tineret;

s imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

e micro-obiective tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici
dimensiuni, panouri solare, sisteme de incélzire geotermald, pompe de caldura de
dimensiuni mici; toate aceste obiective vor deservi, exclusiv, proprietatea pe care sunt

amplasate si nu vor afecta aspectul si configuratia urbanistico-arhitecturald a subzonelor.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITILI.

- Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu

conditia ca suprafata utila a acestora sd nu depdseascd 100 mp ADC (arie desfasurata
construitd) si 50 mp AC (arie construitd), s3 nu genereze transporturi grele, s nu atraga mai
mult de 3 autoturisme, s& nu fie poluante si s& nu aiba program prelungit peste orele 22.00.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 100 mp ADC,
genereazé un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupé orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt incidenta
normativelor de protectie sanitara si sanatatea populatiei;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane; 'VIZAT SPRE NESCHIMBARE] |

. . ] ! | | Anexa la avizul tehnic al arhitectului se
- depozitarea de substante inflamabile sau toxice; | | P.U. Dn;;aua&';ic fjh"nf .

(§95). iding0. Of- %

|
|
|
i

- autobaze;

- statii de intretinere auto; ———

- lucrari de terasament de natura s3 afecteze amenajarile din spatiile publice

de pe parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasamente care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
- Orice functiuni care genereaza zone de protectie sanitare si intra sub incidenta Ordinului nr.
904/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul de viata al

populatiei;

SECTIUNEA II: CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENTUL PARCELEI
- Regimul de aliniere va fi de de minim 5.00 metri fatd de limita loturilor propuse spre drumul

de acces propus sau spre drumul existent;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITA LATERALA Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Fat& de limita posterioara a parcelei constructiile se vor retrage cu minim 2-3 m;

| PROIECTANT: S.C. EXCLUSIVCAD SR.L. [5]
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- Fata de limitele laterale ale parcelei constructiile se vor retrage cu minim 3 m .
(zona edificabild este evidentiatd in plansa nr. 4 - “Plan propuneri reglementéri urbanistice -

zonificare”).

ARTICOLUL 6 - ACCESUL AUTOVEHICULELOR PE PARCELA.
- Accesul autovehiculelor pe parcela se va face obligatoriu din drumul privat si cu conditia ca
fluxurile pietonale sa fie traversate perpendicular pe firul caii de circulatie.

ARTICOLUL 7 - ACCESUL PIETONAL. L

S

- Accesul persoanelor pe parcela se va asigura direct din spatiul séﬁiipubli@’aiéﬂ}nal.

ARTICOLUL 8 - CONDITIH DE ECHIPARE EDILITARQ\,

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare &bllqe sau private; y

- Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) a de§e‘urﬂer mena}ere se face in
recipiente acoperite, dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si
de categoria n care se incadreaza deseurile;

- Este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile

invecinate.

ARTICOLUL 9 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).
- Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi consideratd construibild cu functiunile

admise in zona Li este de intre 300 - 500mp.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.

|
- Regimul maxim de indltime admis este (S)P+1E+M,; }
l
I

e e e

- Inaltimea maxima admisa la cornisé/atic este de 8.00 m.

- Inaltimea maxim& admis& la coama este de 11.00 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR.

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie s& contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului
si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru
infrumusetarea lor;

- se va asigura executia si finisarea utilizand materiale durabile a tuturor fatadelor cladirilor in
[ PROIECTANT: S.C. EXCLUSIVCAD SRL. |
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functie de destinatia acestora;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

- acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, sau exclusiv in panté sau terasa;

- sunt interzise solutii de acoperire cu materiale stridente, lucioase sau nedurabile;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor fatade sau
acoperis;

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezentd in vecinatate pentru
functiuni similare;

- nu sunt admise solutii de invelire care promoveazd accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, etc.;

- nu se admite un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea pentru
functiuni similare;

- se recomanda, acolo unde este posibil, pentru finisarea fatadelor, Tnvelitorilor, imprejmuire
utilizarea de materiale durabile, naturale, similare cu cele existente in subzonele functionale
invecinate;

ARTICOLUL 12 - PROCENTUL DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI. /UL JUDETEAN

|

. DAMBOVITA
| [ViZAT SPRE NESCHIMBARE
¢ PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 15’@15))3 ': f:;/i;“' telg ui-sef
| entr 3 .

POTmaxim= 35,00% [ Nr. f &%

b -

14 2
 —

B e N —
!

e COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(C
CUTmaxim= 1,0

- -
— e

ARTICOLUL 13 - PARCAJE.
- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci Tn afara circulatiilor publice
sau private;

- Se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 mp suprafata locuibila, asigurat pe parcela proprie;

ARTICOLUL 14 - SPATII VERZI.

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% pe fiecare lot;

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale, spatii neconstruite
si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la

fiecare 100 mp (recomandat platani, fagi, stejari, tei, mesteceni);

| PROIECTANT: S.C. EXCLUSIVCAD SRL. 1[7]
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ARTICOLUL 15 - IMPREJMUIRI.
- Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferintd din materiale traditionale, pentru astfel de

elemente, cu o alcdtuire transparenta si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m; fn cazul in
care imprejmuirea va avea un soclu opac, acesta nu poate depasi inéltimea de 0,60 metri;

- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor avea indltimea de maximum 2,00 metri putand fi
opace (beton prefabricat, eventual amprentat, lemn) sau transparente (plasa de sarma).

- Este interzisa placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu materiale
ceramice (gresie, faiantd), precum si dispunera unor elemente decorative nespecifice (lei de
tipul celor funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide
etc.).

I1.2. ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - S|

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona pentru locuire se compune din urmatoarele subzone functionale:

Tipurile de subzone functionale

- Unitati comerciale: 1ISc
- Unitati de prestari servicii: ISps
Zona functionala IS este delimitata prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominanta; j

- regim maxim de inél{ime; | —

- necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;
- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, réport

etc.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- servicii comerciale;

-sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- comert cu amanuntul;

- parcaje la sol;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate — scuaruri;

| PROIECTANT: S.C. EXCLUSIVCAD SR.L. [e]
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- amenajari tehnico-edilitare;
- mobilier urban, amenajari joc si odihna;
- semnalizari, reclame, bariere, constructii si amenajari pietonale, care deservesc buna

functionare a obiectivelor propuse;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII.
- schimbarea tipului de activitate sau modificarea capacitatilor, se face de in urma

obtinerii Autorizatiei de Mediu.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitafi productive;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sub incidenta
normativelor de protectie sanitara si sanatatea populatiei;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze;

- lucrari de terasament, de naturd sa afecteze amenajarile din épai?
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasamente care pot s provoace scurgerea apelor pe parc
care impiedica evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice.

- Orice functiuni care genereaza zone de protectie sanitare si intrd sub incidenta Ordinului nr.
904/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si sénatate publica privind mediul de viata al

populatiei;

SECTIUNEA II: CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENTUL PARCELEI
- Regimul de aliniere va fi de de minim 5.00 metri fatd de limita loturilor propuse spre drumul
de acces propus sau spre drumul existent;
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITA LATERALA SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- Fata de limita posterioara a parcelei constructiile se vor retrage cu minim 2.00/3.00 m;
- Fata de limitele laterale ale parcelei constructiile se vor retrage cu minim 3.00 m .
(zona edificabild este evidentiatd in planga nr. 4 - “Plan propuneri reglementari urbanistice -
Zonificare").
| PROIECTANT: S.C. EXCLUSIVCAD SR.L. |E|
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ARTICOLUL 6 - ACCESUL AUTOVEHICULELOR PE PARCELA.
- Accesul autovehiculelor pe parcela se va face din drumul de exploatare existent si din
drumul privat si cu conditia ca fluxurile pietonale sa fie traversate perpendicular pe firul caii

de circulatie.

ARTICOLUL 7 - ACCESUL PIETONAL.
- Accesul persoanelor pe parcela se va asigura direct din spatiul public pietonal.

ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice sau private;

- Colectarea la locul de producere (precolectarea primard) a deseurilor menajere se face in
recipiente acoperite, dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si
de categoria in care se incadreaza deseurile;

- Este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitile

invecinate.

ARTICOLUL 9 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi consideratd construibild cu functiunile

admise in zona IS este de 100 mp.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.
- Regimul maxim de inaltime admis este (S)P+2E;

- Inaltimea maxima admis3 la cornisé/atic este de 10.00 m. _
- Indltimea maxim&d admisd la coama este de 12.00 m (sunt permise ina ari de

12.00 m pentru diverse echipamente, ansambluri specifice obiectivului de in

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR.

- aspectul cladirilor va {ine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului
si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru
infrumusetarea lor;

- se va asigura executia si finisarea utilizand materiale durabile a tuturor fatadelor cladirilor in

PROIECTANT: S.C. EXCLUSIVCAD SRL. |
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functie de destinatia acestora;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

- acoperigurile pot fi realizate in sistem mixt, sau exclusiv in pant3 sau terasé;

- sunt interzise solutii de acoperire cu materiale stridente, lucioase sau nedurabile;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor fatade sau
acoperis;

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecindtate pentru
functiuni similare;

- nu sunt admise solutii de invelire care promoveazd accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, etc.;

- nu se admite un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinétatea pentru
functiuni similare;

- se recomandd, acolo unde este posibil, pentru finisarea fatadelor, invelitorilor, imprejmuire
utilizarea de materiale durabile, naturale, similare cu cele existente in subzonele functionale

Tnvecinate;

ARTICOLUL 12 - PROCENTUL DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

e PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI! (POT)
POTmaxim= 50,00%

l

o COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULle—(‘CUI)_.__ Sl
CUTmaxim= 1,5 :: s itect:

| r J . .

| L A3 fe.€). 202G

ARTICOLUL 13 - PARCAJE.
- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, de
sau private;

- Numarul si configuratia parcajelor prevazute se determind conform anexei nr. 5 la HGR nr.
525/1996;

ARTICOLUL 14 - SPATII VERZI.

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% pe fiecare lot;

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie public, va fi astfel amenajata incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale, spatii neconstruite

§i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la

| PROIECTANT: S.C. EXCLUSIVCAD SRL. \
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fiecare 100 mp ( recomandat platani, fagi, stejari, tei, mesteceni).

ARTICOLUL 15 - IMPREJMUIRI.

- Lungimea aliniamentului poate fi Iasata liberd, fara imprejmuire, pentru perceperea continua
a spatiului public. In situatia in care se opteaza pentru executia imprejmuirii, se va respecta
o Tnaltime maxima de 2.00 metri;

- Imprejmuirea cétre limitele laterale, va fi executata respectand o inaltime de maxim 2,00

metri, opaca.

I1.3. ZONA SPATII VERZI AGREMENT SI SPORT -

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

Tipurile de subzone functionale

|

- SV - spatii plantate in incinta loturilor ‘ K
|
|

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- spatii plantate; | —

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilof"ﬁ'ié'n'tate Si
accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibilda sau cu diferite tematici), activitafi sportive, alimentatie
publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje complementare functiunilor specifice zonei SP1;

- amenajari acoperite si descoperite si constructii pentru practicarea activitatilor sportive,
anexe complementare functiunii dominante;

- sunt admise parcurile de distractie, aqua parcuri, baze de agrement;

- ochiuri si oglinzi de apa si mici lacuri de agrement ;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIL.

- pentru zona S.P.- Spatii verzi de agrement si sport, se va asigura un procent de minim 5% din
suprafata totala a zonei reglementate ce va fi destinat spatiilor verzi agrement si sport cu
caracter public.

- se admit functiuni comerciale si pentru alimentatie publica cu conditia ca suprafata acestora

|_PROIECTANT: S.C. EXCLUSIVCAD SRL, |
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insumata sa nu depéaseasca 15% din suprafata totald a parcuiui;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- [n zonele de odihna si recreere se interzice amplasarea:

obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau

impurifica apa, aerul, solul;

unitatilor zootehnice;

unitatilor de transporturi;

statiilor de epurare a apelor uzate si depozitelor de deseuri solide;

arterele de circulatie cu trafic rutier intens.

SECTIUNEA il: CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENTUL PARCELEI

- Regimul de aliniere va fi de de minim 5.00 metri fatd de drumul de acces propus;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITA LATERALA SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Fata de limita posterioara a parcelei constructiile se vor retrage cu minim 2/3.00m;

- Fata de limitele laterale ale parcelei constructiile se vor retrage cu minim 3 m .

(zona edificabild este evidentiatd in plansa nr. 4 - “Plan propuneri reglementéri urbanistice -

zonificare”).

ARTICOLUL 6 - ACCESUL AUTOVEHICULELOR PE PARCELA.
- Accesul autovehiculelor pe parcela se va face obligatoriu din dq.lplul_pﬂy_éi si_cu conditia ca

| |
fluxurile pietonale sa fie traversate perpendicular pe firul caii de girculatieavizui ehnic af arhitectului sof |
r Pentru P.U.D./P.U.Z/P:U.G; |

| nedf3f.int0. 0t Q02 |
ARTICOLUL 7 - ACCESUL PIETONAL. | L ST

- Accesul persoanelor pe parcela se va asigura direct din spatiul s

ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice sau private;

- Colectarea la locul de producere (precolectarea primarad) a deseurilor menajere se face in
recipiente acoperite, dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si

de categoria in care se incadreaza deseurile;

| PROIECTANT: S.C. EXCLUSIVCAD SRL. |{13]
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- Este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile

invecinate.

ARTICOLUL 9 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI).

- Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi consideratd construibild cu functiunile
admise Tn zona Li este de 1500 mp.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.
- Regimul maxim de inaltime admis este P; (tehnologic )
- In3ltimea maxima admisa la cornisa/atic este de 3,00 m.

- Tnaltimea maximé& admisa la coama este de 6,0 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR.
- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- Intretinerea spatiilor verzi se asigurd de catre proprietarii si administratorii acestora.

ARTICOLUL 12 - PROCENTUL DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

e PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POTmaxim= 15,00%

e COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI{GUT)—— i |
CUTmaxim= 0,15 L ‘ : h

L P93
ARTICOLUL 13 - PARCAJE.
- Pentru stationarea vehiculelor a fost prevazutd largirea drumului

amplasamentului si menajarea unei parcari laterale (4 locuri de parcare);

ARTICOLUL 14 - SPATII VERZI.
- Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intrefinere,

utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice;

PROIECTANT: S.C. EXCLUSIVCAD S.RL. |
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ARTICOLUL 15 - IMPREJMUIRI.

- Imprejmuirile zonelor verzi publice se vor realiza pentru protejarea functiunii si delimitare spre

cele private;

- Tmprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta transparente, realizate din gard viu, de
indlfime mica;

- De reguld, nu se vor admite Tmprejmuiri intre functiunea dominantd si functiunile
complementare de pe parceld; exceptiile admise se vor realiza din materiale transparente sau

gard viu si vor avea inaltime mica care sa nu stanjeneasca vederea (0,60 m - 0,80 m),

I.3.1 SUBZONA - SPATII VERZI PLANTATE - [SV|

- 8.V - Se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de talie mica/medie
pentru umbrire, toate acestea intr-un procent de minim 20% pentru functiunea de locuire
individuala (rezidentiala) cu caracter privat.

I.4. ZONA PENTRU CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA -

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

CC- Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se face in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministrului Transporturilor.
Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a acestora,

solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

| Ampriza minima a tuturor cailor de comunicatie aflate in interiorul zonei reglementate prin
P.U.Z. va fi de minim 9.00 m (recomandat trotuar 2 x min.1.00. m, -piatforma-carosabila
2 x 3.50m)

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
CC - Se admit urmatoarele functiuni:

e cdi de comunicatie rutiera si constructiile aferente

e refugii si treceri de pietoni
s retele tehnico-edilitare

e spatii verzi amenajate

e parcaje publice

e lucrari de terasamente
| PROIECTANT: S.C. EXCLUSIVCAD SRL.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- Lucrarile, constructiile, amenajérile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:
es3 nu prezinte riscuri In realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

e s nu afecteze desfisurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice utiliziri care afecteazd buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;
- se interzic orice constructii sau amenajéri pe terenurile rezervate pentru:
e largirea drumului de exploatare sau realizarea strazilor propuse;
e modernizarea intersectiilor;
e realizarea spatiilor de parcare;
- pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera, se interzic:
e depozitari de materiale degradate;
e amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii
degradate;

e gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

Intocmit,

r
Pentru P.U.D./P.U.2./IP:U.G. ‘ |
e (£33 1 jcin £0.04. 2024 | :

1 |
l'i.r LV
e

e e

| PROIECTANT: S.C. EXCLUSIVCAD SRL. B
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PLANSA 3 - SITUATIE EXISTENTA

| PUZ- ELABORARE PUZ N VEDEREA LOTIZARIT

Nr CAD 76407

VS
G y

10993

34
10989

11000

Nr. Coordonate pet.de contur
Pt | Xm) | ¥m

242 {344866.350 | 575164.452
243 |344798.524 | 575313.773
244 |344796.328 | 575318.608
245 |344795.197 | 575321.097
246 |344766.483 | 575310.982

LEGENDA

LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

‘oo LIMITA ZONA CENTRALA §| NUCLEE CENTRALE

LIMITA CADASTRALA A PARCELE! STUDIATE

LIMITA PARCELE EXISTENTE

CONSTRUCTII PE LOTURILE INVECINATE

ZONA INSTITUTHI PUBLICE §I SERVICII DE INTERES GENERAL

ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUN| COMPLEMENTARE P, P+1, P+2

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE : SERVICH, COMERT, LOCUIRE

ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE P+1-2

TERENURI AGRICOLE N INTRAVILAN DESTINATE LOCUIRII

247 |344708.800 | 575290.698
248 |344712.472 | 575281.526
249 |344736.378 | 575224.820
250 |344788.159 | 575109.152
251 |344797.583 | 575087.542
252 |344801.029 | 575087.389
253 1344824.881 | 575116.372
254 |344838.063 | 575133.318
255 |344837.501 {575133.620
256 |344843.358 | 575140.393
257 |344845.048 | 575139.461

E

SPATII VERZI CU ROL DE AGREMENT, SPORT, PLANTATII DE ALINIAMENT $! DE PROTECTIE
CU CARACTER PUBLIC

CANALE HIDROTEHNICE

CAl DE CIRCULATIE RUTIERA EXISTENTE

{7 ZONASTAGNARE APA DIN PRECIPITATIE - CONFORM STUDIULUI INVESTIGATIEI GEOTEHNICE, TERENUL NU
5 SE AFLA IN ZONA DE STAGNARE APA DIN PRECIPITATI

-

) ZONADEPRGTECTIEAMONUMBJTEDRISTWCEM

o

= = = = s ZONA DE PROTECTIE RETRAGERE FATA DE CN - 3.00m

RSB LINIE ELECTRICA DE MEDIE TENSIUNE LEA 20KV - Culoar de protectie 24.00 m

DISFUNCTIONALITATI

- ANEXA EXISTENTA PROPUSA SPRE DEMOLARE - SOPRON METAL, Cod 2

X ) ACCES INGREUNAT PE PARCELA DIN ZONA DE SUD, DATORAT CANALULUI EXISTENT
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| PLANSA 4 - ZONIFICARE

= S TS
Li - ZONA DE LOCUIRE INDIVIDUALA
POT max propus = 35%
CUT max propus =1.0
'RH maxim propus = (S)P+1E+M
H maxim cornisa = 8.00 m 13.709
H maxim coama =11.00 m

| SP- ZONA SPATII VERZI, AGREMENT SI SPORT
| CU CARACTER PUBLIC ‘
POT max propus = 15%
' CUT max propus =0.15
RH maxim propus =P

H maxim coama = 6.00 m ( sunt premise inaltimi mai mari
de 6.00 m pentru diverse echipamente, ansambluri specific
 obiectivului de investitie). ' '
 Se va asigura o suprafata de minim 5 % din totalul
suprafetei reglementate, zona verde publica
ambientala si de agrement

SUBZONA
SV - SPATII VERZI PLANTATE IN INCINTA LOTURILOR
| CU CARACTER PRIVAT
 Se amenajeaza spatii verzi inierbate
sau cu plantatii de arbori de talie mici/medie pentru
umbrire, intr-un procent de minim 20,00% pentru
functiunea rezide

LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

LIMITA CADASTRALA A PARCELEI STUDIATE

LIMITA PARCELE EXISTENTE

CONSTRUCTI PE LU‘I'URILENVEGNATE

ZONA INSTITUTI! PUBLICE S| SERVICHI DE INTERES GENERAL

ZONA LOCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P, P+1, P+2

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE : SERVICH, COMERT, LOCUIRE

ZONA LOCUINTE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE P+1-2

TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN DESTINATE LOCUIRII

CU CARACTER PUBLIC

SPATII VERZI CU ROL DE AGREMENT, SPORT, PLANTATII DE ALINIAMENT $I DE PROTECTIE

CANALE HIDROTEHNICE

S (mp) (Procent %

CAl DE CIRCULATIE RUTIERA EXISTENTE

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CAI DE COMUNICATIE PROPUSE IN INCINTA LOTULUI - PROFIL 9.00 m

' ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

CAI DE COMUNICATIE PIETONALE PROPUSE

ZONA SPATTI VERZI AGREMENT SI SPORT CU CARACTER PUBLIC [~~~ EDIFICABIL PROPUS
ZONA CAI DE COMUNICATIE SI AMENAJARI AFERENTE b o ALINIERE PROPUSA
o b Paber G | LES IT DE MEDIE TENSIUNE
H e . Fon%ta nt st ===+ ZONA LIMITA DE SIGURANTA FATA DE CN (Canal ) - 3.00 m
- e i in Nistor 7552

242 |344866.350 |575164.452 | 164.003

LINIE ELECTRICA DE MEDIE TENSIUNE LEA 20 kV - Culoar de protectie 24.00 m

243 |344798.524 | 575313.773 5.310
244 |344796.328 | 575318.608 2.734
245 |344795.197 |575321.097 | 30.444

ZONA PARCARE AUTOVEHICULE ELECTRICE + KIT DE INCARCARE

246 | 344766483 | 575310982 |  61.145
247 | 344708.800 |575290.698 |  9.880 344850
248 | 344712472 |575281.526 |  61.539 e
249 | 344736378 | 575224.820 | 126.729
250 | 344788.159 |575109.152 |  23.575
251 |344797.583 |575087.542 | 3.449
252 |344801.029 |575087.389 |  37.536
253 |344824.881 | 575116372 |  21.469
254 |344838.063 | 575133318 | 0.638
255 |344837.501 |575133.620 |  8.954
256 |344843358 [575140303 |  1.930

Nr CAD 8217

257 |344845.048 | 575130461 | 32.838 .. e .
S =18448 mp & Nr CAD 83862 P11"%B82mp ¢ / il
® . g
.. 4 ll . ?
; .‘ J PR2=319 mpll'
o L
P13 =319 mp
& o :
@ 7% p14=319mp /
’ D ,'
. . : 1 Gp
@&
&
. @
‘ -
. P23 =319mp > ; :
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| e
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’
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| PUZ -ELABORARE PUZ iN VEDEREA LOTIZARII
PLANSA 5 - MOBILARE INFORMATIVA

s By o - /
, CENTRALIZATOR LOTURI PROPUSE ;
NRLOT [PUBrale Functiune | NRLOT [2UPrafatd Functiune| NRLOT ol Functiune
(mp) ; (mp) ; (mp)
1. 370 IS 17. 319 Li W 362 Li
9 303 Li 18. 319 Li 34. 361 Li
3 303 Li 19. 277 Li a5 359 Li
4 303 Li 20. 319 Li 36. 358 Li
5. 303 Li 21. 319 Li 37. 356 Li
6. 303 Li 29 319 Li 38. 350 Li
7, 303 Li 23. 319 Li 39. 343 Li
8. 303 Li 24. 319 Li 40. 336 Li
9. 303 Li 25. 319 Li 41. 342 Li
10. 361 Li 26. 319 Li 42. 132 SV
1 282 Li 27. 319 Li 43. 849 sV
12. 319 Li 28. 302 Li 44, 3588 CR
13. 319 Li 29. 498 Li
14, 319 Li 30. 366 Li
15. 319 Li 31. 365 Li
16. 319 Li 32. 363 Li
BILAN?*FUNCTIONAL ‘ '|S (mp) |Procent %
DIN CARE:

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

ZONA SPATII VERZI AGREMENT SI SPORT CU CARACTER PUBLIC

ZONA CAI DE COMUNICATIE SI AMENAJARI AFERENTE

®q
LEGENDA

El LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

E LIMITA ZONA CENTRALA S| NUCLEE CENTRALE

E LIMITA CADASTRALA A PARCELEI STUDIATE

E LIMITA PARCELE EXISTENTE

| B | CONSTRUCTII PE LOTURILE INVECINATE

- ZONA INSTITUTI PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

CU CARACTER PUBLIC

SPATII VERZI CU ROL DE AGREMENT, SPORT, PLANTATII DE ALINIAMENT S| DE PROTECTIE

CANALE HIDROTEHNICE

ACCES PRINCIPAL DC 158

CAI DE CIRCULATIE RUTIERA iN INCINTA

ACCES PIETONAL

ACCES RUTIER Sl PIETONAL PE PARCELA

ZONA SPATII VERZI PLANTATE IN INCINTA LOTURILOR

EDIFICABIL PROPUS

LEA 20 KW DE MEDIE TENSIUNE CULOAR DE PROTECTIE 24.00 m

LES IT MEDIE TENSIUNE

e ER
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