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A. PIESE SCRISE:

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

Modernizare Construttie Gradina de Vara Patria

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

MUNICIPIUL CRAIOVA

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL CRAIOVA

K-BOX CONSTRUCTION DESIGN SRL \\\\ 2 L

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii,
institutionale si financiare

Gradina de Vara ,Patria” este o cladire situata in proximitatea centrului adr:{:ﬁ i
pe una din cele mai importante strazi ale municipiului, respectiv Calea Unirii. Aceasta locatie este
pozitionata extrem de favorabil ca obiectiv socio-cultural, la limita dintre asa-zisa zona veche a
orasului (cu case din perioada de sfarsit de sec. XIX si de inceput de secol XX, multe dintre ele
monumente istorice, sau de arhitecturd) si cartierul 1 Mai, al doilea cel mai mare cartier al

municipiului, dupa cartierul Craiovita Noua.

Modernizarea acesteia implica foarte multe beneficii social-economice:

1. Valoarea culturala si istorica a Gradinii de Vara ,Patria”

Gradina de Vara ,Patria” reprezintd un simbol cultural al orasului Craiova, cu o istorie
semnificativa in organizarea de evenimente culturale. Finantarea modernizarii va contribui
la conservarea si revitalizarea acestui patrimoniu pentru generatiile viitoare.

Reabilitarea unui astfel de spatiu emblematic demonstreaza respectul administratiei

locale fata de istoria si cultura locald, consolidand identitatea orasului.
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2. Accesibilitatea si beneficiile pentru comunitatea locala

Gradina de Vara ,Patria” este un spatiu public care poate fi utilizat de intreaga comunitate.
Finantarea din bugetul local asigura faptul cd modernizarea se va face in interesul cetatenilor,
fara costuri directe pentru acestia.

Modernizarea va crea un loc unde locuitorii orasului sa se bucure de evenimente culturale,
sociale si educative intr-un mediu modern, accesibil si prietenos.

3. Stimularea turismului si economiei locale

Gradina modernizata va atrage turisti prin organizarea de evenimente de anvergura, cum
ar fi concerte, festivaluri sau proiectii de film in aer liber.

Cresterea numarului de vizitatori va genera venituri suplimentare pentru economia locala,
in special pentru sectoarele HoReCa (hoteluri, restaurante, cafenele) si comert.

4. Impact economic local si crearea de locuri de munca

Finantarea modernizarii va genera locuri de munca in timpul procesului de renovare
(constructori, arhitecti, proiectanti) si dupa finalizare, prin activitatile de intretinere si organizare
de evenimente.

Banii investiti raman in economia locala, sprijinind firmele din Craiova implicate in proiect.

5. Promovarea culturii si educatiei

Modernizarea va permite organizarea unor programe culturale, artistice si educative
diverse, care vor contribui la imbogatirea ofertei culturale a orasului.

Astfel, Gradina ,Patria” va deveni un spatiu educativ si cultural, mai ales pentru tineri,
stimuland implicarea comunitatii in activitati artistice.

6. imbunatatirea calitatii vietii in municipiul Craiova

Gradina de Vara ,Patria” poate deveni un punct de relaxare si divertisment pentru locuitori,
crescand calitatea vietii si satisfactia cetatenilor fata de serviciile publice.

Spatiile verzi si locurile de recreere sunt esentiale pentru sdnatatea fizicad si mentala a
populatiei.

7. Eficienta utilizarii fondurilor publice

Investitia in modernizarea unui spatiu cultural existent este mai eficientd decat construirea
unui nou obiectiv de |a zero. Astfel, finantarea din bugetul local se justificd prin faptul ca aceast3
solutie maximizeaza impactul cu un cost relativ mai mic.

Prin atragerea de venituri ulterioare din evenimentele organizate, gradina poate deveni un
spatiu semi-autosustenabil din punct de vedere financiar.

8. Sustenabilitate si responsabilitate sociala

Integrarea unor solutii sustenabile, cum ar fi utilizarea energiei regenerabile sau a
materialelor ecologice, va alinia acest proiect la standardele moderne de responsabilitate fata de

mediu.
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Finantarea publicd garanteaza ca proiectul va fi implementat cu transparenta, in
interesul comunitatii.

9. Cresterea prestigiului administratiei locale
Un astfel de proiect poate demonstra implicarea administratiei locale in imbunatatirea
infrastructurii urbane si sprijinirea culturii, crescadnd increderea cetadtenilor in capacitatea
institutiilor locale de a gestiona eficient resursele.
Finantarea Gradinii de Vara ,Patria” din bugetul local al municipiului Craiova este o investitie
strategica in patrimoniul cultural, calitatea vietii si economia locali. Aceasta initiativd nu
doar ca va revitaliza un simbol al orasului, dar va avea si beneficii semnificative pe termen

lung pentru intreaga comunitate.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Gradina de Vara a Cinematografului Patria a fost construita in anii 1950 si este situata intr-
o relativa proximitate de centrul administrativ al Craiovei, pe una din cele mai importante strazi
ale municipiului, pe axa nord-sud, respectiv Calea Unirii. Aceasta locatie este pozitionata extrem
de favorabil ca obiectiv socio-cultural, la limita dintre asa-zisa zona veche a orasului (cu case din
perioada de sfarsit de sec. XIX si de inceput de secol XX, multe dintre ele monumente istorice, sau
de arhitectura) si cartierul 1 Mai, al doilea cel mai mare cartier al municipiului, dupa cartierul

Craiovita Noua.

Fatada estica dispusa spre Calea Unirii este fatada principala a ansamblului si contine
accesul principal in incinta. Acest acces este pietonal, fiind destinat publicului spectator,
neexistand un acces pentru autovehicule dinspre aceastd strad3. Fata de aliniamentul

trotuarului, fatada principald are o retragere de cca. 2,5 m, care se constituie intr-o mica esplanada

pietonala.

Fatada vestica a obiectivului, respectiv cea a constructiei cu scena si spatiile tehnice
aferente, avea doua intrari secundare din strada Matei Basarab. In prezent doar una mai este

accesibila din strada Matei Basarab.

Sub aspectul particularitatilor de relief, str. Unirii are in zona obiectivului o declivitate
generala de la nord la sud de cca. 1%, dar care este putin sesizabild in incinta gradinii de vara,
practic constituind panta de scurgere naturala a apelor, dinspre latura nordica catre cea sudica a
gradinii de vara.

Totodata mai exista o alta pantd, de la est la vest, astfel str. Matei Basarab se pozitioneaza
Cu cca. 25m=3m mai jos, in raport cu str. Unirii. Deoarece scena este construita in plan orizontal,

iar zona de intrare a publicului a fost realizatd, de asemenea, la nivel plan, atunci diferenta
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naturala de nivel rezultatd a fost valorificata in folosul inclinarii spatiului destinat scaunelor
spectatorilor, asigurandu-se astfel o buna vizibilitate catre scen3. Zona de ,sald" destinata
scaunelor spectatorilor a capatat o pantd mai accentuatd decat cea generald a terenului,
respectiv ajungand la cca. 4%.

Obiectivul a avut pana la sfarsitul anilor '80 echiparea tehnico-edilitard necesara
functionarii corespunzatoare scopului pentru care a fost realizat. Astfel, Gradina de varad a
Cinematografului Patria a fost racordata la reteaua de energie electricj, la reteaua de distributie
a apei, precum si la canalizarea orasului.

In prezent aceste dotari nu mai sunt functionale, practic nu mai exista nimic din echiparea
de atunci sau din retele, fiind descompletate sau distruse in totalitate. Pentru modernizarea
obiectivului, acestea nu se mai pot utiliza si vor trebui regandite si reproiectate toate sistemele
necesare bunei functionari a obiectivului.

In acest sens se pot realiza racorduri la retele existente: de furnizare energie electrica, de
distributie gaze naturale, de distributie apa si de canalizare menajerd, atat din Calea Unirii, cat si
din strada Matei Basarab.

Fatadele corpului de clddire de pe str. Unirii, atat cea exterioars, citre strad3, cat si cea
interioara, catre incintd, au tencuiala afectata de scurgeri/siroiri de apa din precipitatii, murdarire
cauzata de poluarea atmosferica, existand desprinderi de tencuial3, iar pe alocuri fiind afectata
inclusiv zidaria. Infiltratiile de apa prin zona invelitoarei din tigld si olane au afectat probabil si
structura podului si cea a tavanului de peste parter.

In cladirea cu accesul principal de pe str. Unirii, se identifica vechiul compartiment dedicat
grupului sanitar care este in prezent total inadecvat dimensional si degradat, fiind necesara
reproiectarea sa. De asemenea, vechiul compartiment tehnic de proiectie, impreuna cu celelalte
mici compartimente anexa, utilizate pentru depozitarea de bobine de proiectie pentru pelicule
cinematografice, sau de alte echipamente, etc, situate in podul corpului de cladire, vor trebui
reproiectate pentru a fi adecvate cerintelor si caracteristicilor tehnologice necesare functionarii
echipamentelor moderne de proiectie cinematografica, precum si din punctul de vedere al
respectarii normelor de securitate si siguranta la incendiu.

In ceea ce priveste eficienta energetica a ambelor cladiri, cea mai mare parte din caldura
se pierde prin tamplaria existenta care prezinta lipsuri si inlocuiri locale. Astfel, cladirile existente
nu mai corespund cerintelor moderne actuale de calitate.

In cazul cladirii cu scena de pe strada Matei Basarab, podina scenei este realizatd din
structura de lemn, probabil sprijinita partial peste o structura metalica, partial peste o umplutura
initiald din nisip si/sau pamant. in prezent, ansamblul este impropriu unei continuari in utilizare.
De asemenea, confectiile metalice localizate la usile exterioare ale acestei constructii sunt

avariate si necesita reparatii sau vor fi inlocuite, dupa caz.
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Suprafata existenta a scenei este suficient de generoasa pentru a permite desfasurarea
unor spectacole de diverse tipuri, putand gazdui inclusiv piese de teatru in aer liber, existand o
dezvoltare pe mai multe planuri de actiune in adancimea scenei.

Fatada principala a acestei cladiri avea doua intrari secundare din strada Matei Basarab,
respectiv una cu scari de acces, iar alta de tip tunel prin care puteau intra inclusiv vehicule mari
in interiorul constructiei. Actualmente cea mai importantd intrare, cea pentru autovehiculele
destinate transportului de materiale pentru scena, butaforii, etc, se deschide catre interiorul unei
proprietati private, raméanand permisa doar a doua intrare, cea cu scari, pentru personal si actori.

Aceasta intrare din spatele scenei, rémasa accesibild, poate deservi personalul tehnic,
artistii, si spectatorii, inclusiv in caz de evacuare de urgenta.

La nivelul superior, in circulatia interioara lipsesc inchiderile de sticld, iar accesul spre

mansarda este avariat, precum si planseul de lemn in sine.

Lucrarile de modernizare propuse nu presupun extinderea cladirilor existente, si nu
afecteaza coeficientii urbanistici actuali. Deoarece obiectivul de interventie nu a mai fost
folosit dupa anul 1990, starea fizica a acestuia releva un nivel avansat de degradare.

Colonadele ornamentale din interiorul curtii care exista si in prezent vor fi reproiectate
si redesenate pentru a avea o esteticd adecvatd, constituindu-se si suport pentru
elementele de iluminat nocturn a spatiului deschis, de spectacole.

in ceea ce priveste scena, sunt necesare unele reconfigurari. in locul fostei fose pentru
orchestra se vor propune 5 fantani arteziene, cu jeturi de micd amplitudine, care sa asigure
o umidificare a aerului inainte de spectacole, in zilele calduroase.

Scena va fi reproiectata pentru a fi multifunctionald, avand urmatoarele componente:
structura de sub podea (trape, cabina sufleur etc), podeaua, structurile/echipamentele
suspendate de deasupra scenei care sa poata sustine si sa asigure functionarea diverselor
echipamente specifice (de sonorizare, de lumini, etc.) pentru orice categorie de spectacole,
respectiv teatru, revista-vari, opera si opereta, spectacole de muzica si dansuri populare,
spectacole traditionale, muzica folk etc.

Fatadele corpului de cladire de pe strada Unirii, atat cea exterioard, catre Calea Unirii, cat si
cea interioara, catre incinta, au tencuiala afectatd de scurgeri/siroiri de apa din precipitatii,
murdarire cauzata de poluarea atmosfericd, existand desprinderi de tencuiald, iar pe alocuri fiind
afectata inclusiv zidaria. Infiltratiile de apa prin zona invelitoarei din tigld si olane au afectat
probabil structura podului, precum si structura tavanului de peste parter.

in acest sens, este posibil sa fie necesara reproiectarea acoperisurilor si a elementelor

structurale.

K-BOX CONSTRUCTION DESIGN S.R.L.
CUI 29079097 14010782/2011 Pagina 10 din 106

Calea Dorobanti nr103-105, Etaj 1, Sector 1 Bucuresti
Tel +40 37133 29 25/ Fax +40 37 282 82 39



Bilant teritorial - nu se modifica
Suprafata teren: 1837,00 mp

Conform Expertizei tehnice s-au constatat urmatoarele:

Structura de rezistenta a cladirii cu accesul este mixta, zidarie portanta din caramida pling,
cu fundatii continue din caramida, planseu peste parter din lemn, acoperis tip sarpanta si
invelitoare din tigla si tabla, pereti exteriori din zidarie plina cu grosimea de 40 cm si pereti de
compartimentare din zidarie plina cu grosimea de 30 cm.

Cladirea cu scena are structurd de rezistenta din zidarie portanta din caramida plina, cu
fundatii continue din caramida si beton slab armat, planseu peste demisol, parter din beton si
planseu din lemn peste etaj, acoperis tip sarpanta din lemn si invelitoare din tabla - pe aripa de
vest, si structura mixta din zidarie portanta si cadre de beton armat - pe aripa de est, cea cu scena.

Starea generala a cladirii cu accesul este de degradare avansatd, prezinta degradari majore.
S-a constatat lipsa sistemului de colectare si indepartare ape meteorice. Clddirea are structura de
rezistenta din pereti portanti cu zidarie din caramida simpla, fara stalpisori la colturi si centuri din
beton armat. Planseul peste parter este din grinzi de lemn - lemnul prezinta deformatii si zone
putrede.

Starea generala a cladirii cu scena este degradata, prezinta degradari majore (fisuri ale
elementelor de rezistenta, tasari neuniforme). S-a constatat lipsa sistemului de colectare si

indepartare a apei meteorice.

Datorita faptului ca a fost realizata in jurul anului 1950, asupra constructiei au actionat
urmatoarele cutremure:

- 4 martie 1977 (magnitudine 7,2, intensitatea maxima 8 grade pe scara MSK),

- august 1986 (magnitudine 7,0, intensitatea maxima 7,5 grade pe scara MSK),

- mail1990 (magnitudine 7,0 si 6,4, intensitatea maxima 6,5 grade pe scara MSK),

- octombrie 2004 (magnitudine 6,0, intensitatea maxima 5 grade pe scara MSK),

- mai 2005 (magnitudine 5,5, intensitatea maxima 4 grade pe scara MSK),

- aprilie 2009 (magnitudine 5,3, intensitatea maxima 4 grade pe scara MSK).

Din observatia directa rezulta ca in urma actiunilor seismice anterioare, dar si in combinatie
cu probabile tasari datorate conditiilor specifice de fundare, cladirea nu a avut o comportare
satisfacatoare.

In urma analizei s-au constatat avarii datorate terenului de fundare.

Conform normativelor in vigoare, si din analiza gradelor de conformare structural R1, de

deteriorare R2 si de asigurare seismica R3, cladirea cu accesul principal se incadreaza in clasa
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de risc seismic RS |, din care fac parte cladirile cu susceptibilitate de prabusire, totald sau
partiala, la actiunea cutremurului de proiectare, corespunzator starii limita ultime.
Cladirea cu scena din analiza gradelor de conformare structural R1, de deteriorare R2
si de asigurare seismica R3, se incadreaza la clasa RS Il de risc seismic, din care fac parte
cladirile susceptibile de avarie majora la actiunea cutremurului de proiectare,
corespunzator starii limita ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor, dar la

care prabusirea totald sau partiald e putin probabila.

Conform Auditului Energetic s-au constatat urmatoarele:

Cladirea are urmatoarea compartimentare interioara conform planselor/releveelor
anexate:
o SISTEM INVELITOARE - Acoperis tip sarpanta din lemn
o TAMPLARIA EXTERIOARA - ferestre si usi lemn si metal imbatranite / atehnice

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Odata cu modernizarea Gradinii de Vara ,Patria” din Craiova, se pot preconiza urmatoarele

obiective esentiale care sa contribuie la dezvoltarea culturala, economica si sociald a municipiului:

Obiective preconizate a fi atinse:

e Cresterea nivelului de trai al populatiei municipiului Craiova, prin imbunatatirea
calitatii vietii locuitorilor Crearea unui spatiu modern, accesibil si prietenos, care sa ofere
oportunitati de relaxare, divertisment si socializare pentru toti locuitorii orasului, indiferent
de varsta.

e Crearea unui centru cultural modern si multifunctional Transformarea Gradinii ,Patria”
intr-un spatiu versatil care poate gazdui diverse evenimente culturale, cum ar fi: Proiectii
de film in aer liber, Concerte si spectacole de teatru, Festivaluri, targuri si evenimente
tematice, Ateliere si activitati educative. Modernizarea unei astfel de locatii poate atrage
turisti si poate creste vizibilitatea orasului pe plan national si international.

» Cresterea mediului cultural si social prin revitalizarea unui simbol cultural local
Reabilitarea si modernizarea Gradinii de Vara va deveni un punct de referinta cultural al
orasului, pastrand in acelasi timp valoarea sa istorica si semnificatia pentru comunitatea
locala. Craiova este deja cunoscuta pentru patrimoniul sdu cultural, iar fluxul turistic este
in continua crestere. O gradina de vard moderna ar putea completa oferta turistica si ar
incuraja vizitatorii sa petreaca mai mult timp in oras.

e Revitalizarea unei zone urbane, a unui spatiu comunitar atractiv Modernizarea Gradinii

de vara va contribui la revitalizarea intregului cartier, atragand investitii suplimentare si
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sporind atractivitatea generald a zonei. Modernizarea poate transforma gradina de vara
intr-un loc accesibil si placut pentru comunitate, oferind un spatiu in care locuitorii sa se
intalneasca, sa socializeze si sa participe la activitdti recreative. Locurile de acest tip
contribuie la coeziunea sociala si la cresterea calitatii vietii locuitorilor.

e Consolidarea ofertei culturale a Craiovei Integrarea Gradinii ,Patria” in reteaua locatiilor
culturale din oras, oferind un program diversificat care sa atraga atat locuitorii, cat si
vizitatorii.

e Promovarea turismului local si regional Atragerea unui numar mai mare de turisti prin
organizarea de evenimente de anvergura, consolidand astfel pozitia Craiovei ca destinatie
culturala importanta in regiune.

¢ Stimularea economiei locale Generarea de venituri suplimentare pentru economia
orasului prin:

- Cresterea cererii pentru servicii locale (cazare, restaurante, transport).
- Inchirierea spatiului pentru organizarea de evenimente private sau comerciale.
- Crearea de locuri de munca pentru intretinerea si administrarea gradinii.

e Cresterea accesibilitatii si incluziunii Asigurarea accesibilitatii pentru toate categoriile de
persoane, inclusiv pentru cele cu dizabilitati, prin dotari moderne si adaptate, care si
incurajeze participarea tuturor cetatenilor la activitatile desfasurate in Gradina de Vara.

e Educatie siimplicare comunitara Organizarea de evenimente si activitati care sa contribuie
la educatia culturala si artistica a tinerilor. Implicarea comunitatii locale in initiative care sa
promoveze utilizarea acestui spatiu intr-un mod creativ si responsabil.

e Imbunitatirea imaginii municipiului Craiova O gradind de vard modernizata devine un
simbol al orasului si un punct de mandrie pentru locuitori, consolidand identitatea culturala
si urbana a Craiovei. Aceasta initiativa nu este doar o investitie in infrastructura, ci si in viitorul
cultural, economic si social al orasului. Gradina de vara modernizata va deveni un loc esential
pentru dezvoltarea comunitatii si o emblema a progresului urban.

e Adoptarea principiilor de sustenabilitate prin integrarea tehnologiilor verzi, cum ar fi
iluminatul eficient energetic, utilizarea materialelor ecologice sau amenajarea unor spatii
verzi, gradina de vard poate deveni un model de sustenabilitate urbana. Lucrarile de
modernizare vor include si accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, facand spatiul incluziv

pentru toti locuitorii.

Gradina de Vara ,Patria” va deveni un spatiu cultural dinamic, care va revitaliza viata social3 si
culturala a Craiovei, oferind oportunitati unice de recreere, educatie si dezvoltare economica.
Modernizarea va reprezenta nu doar o investitie in infrastructurd, ci si un catalizator pentru

transformarea pozitiva a orasului.
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3. Descrierea constructiei existente
3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);

Terenul in suprafata de 1.837,00 mp, cu forma trapezoidala, este amplasat in intravilanul
Municipiului Craiova, in judetul Dolj, pe Calea Unirii, nr. 82. Pe teren se gasesc doua constructii
existente: cladirea de pe Calea Unirii cu accesul principal, care are un regim de inaltime P+M,
avand functiunea de acces spectatori, cu spatii anexe, si cladirea cu scena de pe strada Matei
Basarab, cu un regim de inaltime de D+P+1E+M, cu destinatia de teatru, functiuni conexe si spatii

tehnice aferente.

Accesarea incintei se face de pe laturile scurte ale acesteia, respectiv din strada Matei Basarab,
latura de vest, si din Calea Unirii, latura de est; laturile lungi sunt delimitate de calcanele
vecinatatilor.

Folosinta actuala a terenului - curti constructii

Destinatia dupa P.U.C. - zona centrala si istorica de locuinte.

BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA TEREN: 1837.00 MP

SUPRAFATA CONSTRUITA: 425 MP

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA: 730 MP

SPATII VERZI: 19.77 MP

SUPRAFATA ALEI, PLATFORME, AMENAJARI EXTERIOARE: 1143.57 MP

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

Vecinatati:

- la Nord- cladiri private tip case, cu destinatia de locuinte- D+P+1E;

- La Est - cu Calea Unirii si cladiri private tip case, cu destinatia de locuinte - regim de
inaltime D+P+1E, P si P+1E;

- La Sud- cladiri private tip case, cu destinatia de locuinte- regim de inaltime D+P+IE,
P+1E+M si P+M,;

- La Vest - cu strada Matei Basarab si cladiri private tip case, cu destinatia de locuinte,
proprietate privata - regim de inaltime P+2E, D+P+1E sji P+1E;

Accesarea incintei se face de pe laturile scurte ale acesteia, respectiv din strada Matei
Basarab, latura de vest, si din Calea Unirii, latura de est; laturile lungi sunt delimitate de calcanele

vecinatatilor.
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c) datele seismice si climatice;

Din punct de vedere al solicitarilor climatice in conformitate cu CR 1-1-3-2012 “Evaluarea actiunii
zapezii asupra constructiilor”, amplasamentul prezinta o incdrcare caracteristici de 2 kN/m?
pentru intervalul mediu de recurenta de 50 ani, iar din punct de vedere al CR 1-1-4-2012 “Cod de
proiectare - actiuni asupra constructiilor date de vant, amplasamentul este caracterizat de viteze
ale vantului “(mediate pe 1 minut la inaltimea de 10 m) de 28 m/s pentru IMR=50 ani, si de o

presiune de referinta de 0.50 kN/m? (mediate pe 10 minute la inaltimea del0 m) pentru IMR=50

Din punct de vedere al adancimii de inghet
Conform STAS 6054/77 “Teren de fundare - ADANCIMI MAXIME DE INGHET - Zonarea

teritoriului Romaniel”, in amplasamentul studiat adancimea maxim3a de inghet este de 70..80

cm.

Temperatura aerului:
Din analiza datelor furnizate de Administratia Nationald de Meteorologie, date aferente

intervalului 1961 — 2016, rezulta ca temperatura medie multianuala la Craiova are valoarea de

10,9°C.

Regimul precipitatiilor
Media multianuala a precipitatiilor inregistrate la Statia Meteorologica Craiova in
intervalul 1961 - 2016 este de 609,7 I/m?, valorile minime si maxime fiind de 292,9 I/m2 (in anul 1958)

si respectiv1147,2 I/m2 (in anul 2014).

Regimul eolian

Conform datelor furnizate de Administratia Nationald de Meteorologie, cea mai mare
frecventa a vanturilor la Craiova o prezintd cele din directie esticd si vestica, cu frecvente
aproximativ egale, de 20 - 21 %, si insumand 42% din total, urmate de vanturile din directie nord-
estica. Cel mai putin frecvent bate vantul din directie sudicd, sud-estica si sud-vestica iar calmul
atmosferic se inregistreaza in 21% din timpul anului.

Particularitati climatice urbane

Pe langa aspectele climatice generate de pozitionarea Craiovei la contactul dintre piemont
sicampie, in caracterizarea climatica a municipiului intervine si "relieful urban” alctuit de reteaua
de strazi, piete, parcuri, ansambluri rezidentiale cu diferite orientari si inaltimi, sistemul de
canalizare (L. Enache, 2012), ce determina un topoclimat de tip urban. Acesta este impus de

densitatea constructiilor, infrastructura asfaltic3, directionarea maselor de aer de-a lungul
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principalelor bulevarde si se distinge, in general, prin diferente termice intre centru si zonele

limitrofe de 1° - 2°C, determinand formarea "insulelor de caldura”.

Din punct de vedere al zonei de intensitate seismica
In conformitate cu SR 11100 / 1 - 1993 Zonarea seismica a teritoriului Romaniei,
amplasamentul se gaseste in zona de intensitate seismica “8," (caracterizata de scara de

intensitate MSK cu perioada medie de revenire de 50 ani).

Date generale ale conditiilor seismice ale amplasamentului, surse potentiale de
hazard

Activitatea seismica de pe teritoriul tarii noastre este dominatd de cutremure de
adancime intermediara (subcrustale cu adancimi intre 60-170 km) din zona Vrancea.

Aceasta zona constituie o sursa activa si persistentd de cutremure. Cele mai
importante seisme (magnitudine peste 6) din ultimii 200 ani, care au scuturat si Craiova au
fost cele din:

26.10.1802 M = 7.7 (estimare datad de Marza —1995),

23.011838 M = 6.7,

06.10.1908 M = 6.5,

10711940 M = 7.4 (7.5 estimare data de Méarza — 1995,

07.091945M =65

04.031977 M =72,

31.08.1986 M = 7.0,

30.051990 M = 6.7

31.0571990 M = 6.1

in concluzie, in conditiile tarii noastre cu accent pe unele zone inclusiv pentru orasul
Craiova, principalul factor de risc natural il constituie activitatea seismic3 cu sursa Vrancea,
pentru care estimarea magnitudinii maxim credibile si rezonabile a sursei, facutd de Marza,

Kijko si Mantyniemi in anul 1991 a fost de My, = 7.75~7.8, cu o deviatie standard de 0,20.
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d) studii de teren:
Studiu Geo pentru Modernizarea Gradinii Patria Craiova

(i) studiu geotehnic;

%

=

s
&

4,

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare, din amplasamentul
studiat, destinat obiectivului proiectat, s-au executat cercetari geotehnice, in faza de teren siin
faza de birou. Cercetarile geotehnice au avut ca scop:

- stabilirea conditiilor de geomorfologie in care este situat amplasamentul ;

- precizarea caracteristicilor fizico-mecanice ale pamantului din perimetrul cercetat, pentru
zona activa a fundatilor ;

- determinarea unor eventuale conditii naturale speciale care ar putea influenta stabilitatea
terenului;

- situatia nivelului apei subterane si influenta acestuia asupra terenului de fundare,
fundatiilor sau constructiei ;

In faza de teren s-a executat 1 foraj cu diametrul de 5 [toli] si adancimea de 5,00 [m].
INVESTIGATII GEOTEHNICE

Litologie
Foraj1:
0.00 -0.20 m Umplutura
0.20-5.00 m Nisip argilos, cafeniu, indesare mijlocie, cu intercalatii de nisip fin la mediu,

galbui, umed.
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INCADRAREA INTR-O CATEGORIE GEOTEHNICA

Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza la
risc geotehnic moderat-12 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA II.

Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea tipului de risc sunt urmatorii:

Conditii de teren Teren mediu 3 puncte
Apa subterana Fara epuismente 1 punct

Clasa constructiei Normala 3 Puncte
Vecinatati Risc moderat 3 Puncte
Zona seismica a,=0.20 2 Puncte

CONCLUZII S| RECOMANDARI

Amplasamentul cercetat este situat pe strada Calea Unirii, nr. 82, mun. Craiova, judetul
Dolj. Terenul cercetat geotehnic este plan si se poate considera orizontal.

Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea
constructiilor.

Terenul nu prezinta pericol de inundare.

Foraj 1:

0,00 -0,20 m Umplutura

0.20 - 500 m Nisip argilos, cafeniu, indesare mijlocie, cu intercalatii de nisip fin la
mediu, galbui, umed.
Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajul geotehnic executat.
Sunt posibile si acumulari de apd meteoricd in zona superioard a terenului de fundare in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor.

Normativul P100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona aq = 0,20
si perioada de colt T.=1.00sec.

Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cota
terenului natural.

Presiunea conventionala in grupa de baza valoarea:

Pconv=200 kPa (B=1.00, Df=2.00m).

Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenul pe care se realizeaza investitia se
incadreaza la risc geotehnic moderat-12 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA 1.

Se vor |lua toate masurile constructive necesare asigurarii stabilitatii constructiei
existente.

Se vor lua toate masurile necesare pentru scurgerea si indepartarea apelor din
vecinatatea constructiei.

Se va acorda atentie colectarii si scurgerii apelor de pe suprafata terenului si de pe
acoperisul obiectivului, cele de pe acoperis vor fi colectate prin jgheaburi si burlane, iar cele

de pe suprafata terenului, cu dirijarea acestora spre canalizarea pluviala.
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Pe timpul executiei excavatiilor in teren, se recomanda a se lua masuri de asigurare a
stabilitatii terenului din jur, a constructiilor sau amenajarilor existente in apropiere.

Respectarea cu strictete a normelor de protectie a muncii pe timpul fazei de executie.

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

Studiu Topo anexat

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

in prezent cladirea nu este racordata Ia utilitati, practic nu mai exista nimic din echiparea initiald
si nici din retele, fiind descompletate sau distruse in totalitate. Pentru modernizarea obiectivului,
acestea nu se mai pot utiliza si vor trebui regandite si reproiectate toate sistemele necesare bunei
functionari a obiectivului.

In acest sens, se pot realiza racorduri la retele existente: de furnizare energie electrica, de
distributie gaze naturale, de distributie apa si de canalizare menajera, atat din Calea Unirii, cat si

din strada Matei Basarab.

f) analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

Scopul evaluarii riscurilor il constituie obtinerea unor standarde masurabile prin care riscul poate

fi comparat cu altele estimate similar.

Evaluarea vulnerabilitatii reprezinta rezultatul analizei riscului. Este totalitatea riscurilor implicate
de un eveniment extrem si poate fi consideratd ca si insumarea tuturor riscurilor implicate,

aceasta poate fi interna sau externa.

Riscurile naturale pot fi:
- riscuri climatice: furtuni, tornade, seceta, inundatii, inghet, avalanse;
- cutremure si inundatii

- riscuri geomorfologice; alunecari de teren, tasari de teren, prabusiri de teren

Riscuri tehnologice si industriale (hazarde antropice);
- incendii de mari proportii
- esecul utilitatilor publice;

- prabusirea a unor constructii, instalatii, amenajari.

K-BOX CONSTRUCTION DESICN S.R.L.
CUI 29079097 J4010782/201 Pagina 19 din 106

Calea Dorobanti nr103-105, Etaj 1, Sector 1 Bucurest
Tel +40 37133 29 25/ Fax +40 37 289 82 39



Factori de risc naturali - seisme

Constructia este o cladire cu urmatoarele caracteristici:

Categoria de importanta - C (conform HG 766/1997) - constructie de importanta
normala

Clasa de importanta — Il {conform Codului P100/1-2006 si P100/1-2013)

Regim de inaltime - cladirea cu acces principal P+M, si cladirea cu scena cu un regim
de inaltime de D+P+1E+M;

Din punct de vedere al comportarii la seisme, clddirea cu acces principal se incadreaza
in clasa RS I de risc seismic, din care fac parte cladirile cu susceptibilitate de prabusire, totala
sau partiala la actiunea cutremurului de proiectare, iar cladirea cu scena se incadreaza in
clasa RS Il de risc seismic, din care fac parte cladirile susceptibile de avariere majora la
actiunea cutremurului de proiectare, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor, dar
la care prabusirea totala sau partiala este putin probabila. Ca urmare se considera ca exista
un major de afectare a constructiei.

Pentru reducerea la minim a riscurilor este necesara respectarea masurilor impuse de legislatia

in vigoare, si lucrarile pentru consolidarea cladirilor pentru atingerea clasei de risc seismic RS 1V.

Factori de risc antropici

Riscuri de natura economico-financiara

In faza de executie unul dintre cei mai importanti factori de risc este cel de natura
economico-financiara care poate conduce, din neasigurarea unui flux continuu de fonduri,
la intarzierea sau intreruperea lucrarilor.

Inflatia sau intarzierea platilor pentru serviciile prestate pot face ca valoarea de
executie pentru lucrarile proiectate sa devina inacceptabila pentru investitor (in cazul
inflatiei sau a neplatii facturilor). In aceste situatii trebuie gasite in timp resurse financiare,
deoarece exista riscul necontinuarii proiectului.

Pentru reducerea la minim a riscurilor este necesara respectarea perioadei de

executie si respectarea cu acuratete a proiectului care sta la baza executiei.

Riscul de incendiu
- Cladirea are urmatoarele caracteristici in ceea ce priveste riscul la incendiu:
- Gradul de rezistenta la foc : Il (cf. P118/1-1999)
- Risc de incendiu: risc mic de incendiu (cf. P118/1-1999)
- Pentru preintampinarea fenomenelor periculoase care pot da nastere factorilor de
risc de incendiu, se recomanda urmatoarelor :

- Executia lucrarilor se va face cu respectarea riguroasa a proiectului;
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Aprovizionarea cu materiale se va face simultan cu executarea lucrarilor;
Administrarea corespunzatoare a echipamentelor si instalatiilor cu personal
calificat si specializat;

Asigurarea unei bune functionari a instalatiilor si aparaturii din dotarea cladirii;

Asigurarea dotarilor necesare pentru prevenirea si stingerea incendiilor.

Principalele riscuri ce pot interveni in derularea proiectului sunt:

Riscuri interne - sunt acele riscuri direct legate de proiect si care pot aparea in timpul si

/sau ulterior fazei de implementare:

Executarea necorespunzatoare a unora dintre lucrarile de constructii;
Nerespectarea graficului de executie;

Nerespectarea clauzelor contractuale a unor contractanti/ subcontractanti;
Valoarea subdimensionata a lucrarilor de executie si/sau aparitia unor cheltuieli
neprevazute;

Lipsa capacitatii financiare a beneficiarului de a suporta costurile operationale;
Organizarea deficitara a fluxului informational intre diferitele entitati implicate in

implementarea proiectului.

Riscuri externe - sunt acele riscuri aflate in stransa legatura cu mediul socio-economic si

cel politic, precum si cu conditiile de mediu, avand o influenta considerabila asupra proiectului

propus.

Deteriorarea obiectului de investitie cauzata de calamitati (ex. cutremure);
Cresterea inflatiei si/fsau deprecierea monedei nationale;

Cresterea preturilor la materiile prime si energie;

Cresterea costurilor fortei de munca;

Nefunctionalitatea aranjamentelor institutionale pentru exploatarea si

intretinerea corespunzatoare a investitiei.

In timp ce riscurile interne pot fi atenuate / prevenite prin intermediul masurilor de natura

administrativa cum ar fi: selectarea adecvata a companiei de constructii, intocmirea unui contract

clar si strict, selectarea unui inginer cu experienta in domeniu etc. - riscurile externe sunt dificil

de anihilat, cu atat mai mult cu cat ele se produc independent de actiunile intreprinse de

managerul de proiect (beneficiarul) sau de celelalte entitati implicate.
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g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate.

e Terenul este amplasat in zona protejatd CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI CRAIOVA -
clasat monument istoric in Lista Monumentelor Istorice 2015.

e Imobilul este situat in zona de protectie a imobilului casd - clasat monument istoric in
Lista Monumentelor Istorice 2015, adresa Calea Unirii 73

* Imobilul este situat in zona de protectie a imobilului Casa Englezu - clasat monument
istoric in Lista Monumentelor Istorice 2015, adresa Calea Unirii 80 sau in vecinatatea unui

monument istoric.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

Teren intravilan apartindnd domeniului public al Municipiului Craiova, conform H.C.L. nr.
555/2022, anexal, pozitial0. Obiectivul este amplasat in zona centrala a Craiovei, in interiorul
perimetrului ce reprezinta zona denumita ,Centrul istoric al municipiului Craiova”, identificat in
Lista monumentelor istorice din judetul Dolj cu Cod LMI DJ-ll-a-A-08068, si in vecinatatea unor
cladiri care sunt inregistrare ca monumente denumite ,Casa” identificat cu cod DJ-1I-m-B-08158,
si respectiv ,Casa Englezu” cu cod DIJ-II-m-B-08160- conform Ordinului Ministerului Culturii si
Patrimoniului National nr. 2828/2015, fara ca obiectivul care urmeaza a fi modernizat sa fie

monument istoric.

b) destinatia constructiei existente;

Terenul are o suprafata de 1837,00mp, cu o forma trapezoidala. Pe teren se situeaza doua
cladiri, o cladire cu accesul principal de pe Calea Unirii care are un regim de inaltime P+M, si
cladirea cu scena de pe strada Matei Basarab cu un regim de inaltime de D+P+1E+M. Accesarea
incintei se face de pe laturile scurte ale acesteia, respectiv din strada Matei Basarab, latura de vest,
si din Calea Unirii, latura de est; laturile lungi sunt delimitate de calcanele vecinatatilor.

Folosinta actuald a terenului - curti constructii

Lucrarile de modernizare se fac in cadrul unor constructii existente si in cadrul curtii
intericare. Modificarile propuse nu presupun extinderea cladirii existente.

Conform P.U.C. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungire valabilitate cu H.C.L. nr. 543/2018

amplasamentul este situat in zona centrala si istorica de locuinte cu urmatorii coeficienti tehnici:
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CUTmax: 1,05

POTmax :35%

Nu se modifica coeficientii tehnici.

Regimul de inaltime : cladirea de pe Calea Unirii cu accesul principal, este de P+M si
cladirea de pe strada Matei Basarab este de D+P+1E+Pod

Functiunile admise zonei sunt: : administratie publica, unitati financiar-bancare, comert
si alimentatie publica, invatamant/cultura si culte, locuire si functiuni complementare,
stationarea si gararea autovehicolelor in constructii si spatii publice special amenajate, se pot
autoriza lucrari de modernizare a fondului construit, existent, adaptare la noi functiuni

compatibile cu zona; locuire si functiuni complementare

Se vor respecta prevederile Codului Civil pe limita de proprietate privind servitutea de
vedere sj picatura la streasina. Evacuarea apelor pluviale se va asigura in incinta proprietatii. Se
vor amenaja spatii verzi si plantate conform R.C.0 - spatii plantate atat la nivelul solului cat si pe
verticala - pe indltimea cladirii, exemplu jardiniere, ornamente fatada. Se va respecta R.L.U.
aprobat cu H.C.L. nr. 415/2014 privind modul de conformitate arhitecturala a fatadelor, cladirilor
din zona centrala a municipiului Craiova si in zonele cuprinzand cladiri cu valoare arhitecturala

din mun. Craiova.

c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupa caz;

Imobil aflat in centrul istoric al municipiului Craiova - monument istoric poz. 100, cod DJ-II-
a-A-08068 din LMI si zona de protectie a monumentelor istorice, imobil monument istoric poz.
353 cod DJ-l-m-B-08158 "Casa", poz. 355 cod D3J-II-m-B-08160 "Casa Englezu", aflat in zona
protejata Centru Istoric al municipiului Craiova - conform Ordinului Ministerului Culturii si
Patrimoniului National nr. 2828/2015.

Folosinta actuala a terenului - cuti constructii

Destinatia dupa P.U.G. - zona centrala si istorica de locuinte. Suprafata terenului - 1837,00mp

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungire valabilitate cu H.C.L. nr. 543/2018
amplasamentul este situat in zona centrala si istorica de locuinte cu regim max. de inaltime P+2,
P.O.T. max. = 35%, C.U.T. max. = 1,05 si cu retrageri de min. 8,00 ml pentru construire si de min. 5,00
ml pentru imprejmuire din axul Calea Unirii.

Subzona predominant rezidentiald cu locuinte de tip urban, cu tesut pavilionar si dotari -
echipare completa - alimentare cu energie electrica, apa, canalizare, gaze naturale.

Functiunea dominanta a zonei este locuirea in locuinte individuale cu caracter urban

obligatoriu. Utilizari permise: administratie publicd, unitati financiar-bancare, comert si
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alimentatie publica, invatamant/culturd si culte, locuire si functiuni complementare,
stationarea si gararea autovehicolelor in constructii si spatii publice special amenajate, se
pot autoriza lucrari de modernizare a fondului construit, existent, adaptare la noi functiuni
compatibile cu zona; locuire si functiuni complementare.

Interdictii permanente: activitdti industriale, depozitare en gros, nu se vor autoriza
construirea de chioschiuri sau constructii cu caracter provizoriu care s3 altereze calitatea
zonei. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea
executarii constructiilor care, prin comformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale

urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Pentru proiectul Modernizare Constructie Gradina de Vara Patria - faza ET.+D.ALI,
conform RLU aferent privind modul de conformare arhitecturald a fatadelor cladirilor
situate in Zona Centrald a municipiului Craiova si in zonele construite cuprinzand cladiri cu
valoare arhitecturala din municipiul Craiova, Cap. VII (Modul de finisare al fatadelor cladirilor
existente in cadrul lucrarilor de reabilitare/reparare, amenajare), Art. 7 Lucrarile de
interventie asupra constructiilor existente in vederea reabilitarii, amenajarii, repararii sau
modificarii acestora se vor executa respectand urmatoarele conditii:

1) Se vor proteja elementele de decoratie daca exista sau se vor reconstitui si/sau
completa in cazul in care au fost deteriorate sau distruse;

2) Lucrarile de modificare a fatadelor existente vor avea in vedere mentinerea stilului
initial al fatadei, eventualele completari sau inserari de elemente noi de fatada urmand s3
respecte din punct de vedere stilistic caracteristicile constructiei;

3) Refacerea finisajelor cladirilor existente se va face cu materiale de calitate
superioara cu o buna comportare in timp;

Culorile permise la finisarea fatadelor

Art. 9 Pentru cladirile noi propuse si pentru cladirile existente in zonele reglementate
prin prezentul regulament se vor respecta urmatoarele conditii:

1) Culorile tencuielilor la zidarii, inclusiv la zidariile imprejmuirilor: se vor folosi culori din
gamele: alb, crem, ocru, gri, galben, olive, in nuante pastel;

2) Placajele la fatadele cladirilor, inclusiv la imprejmuiri: se vor folosi unul din urmatoarele
tipuri de placaje:
a) placajele din lemn in culori specifice acestui material la fatadele spatiilor

comerciale,
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b) placajele din piatra naturala sau din materiale compozite - imitatie de piatra naturala

la socluri sau pentru accente,

c) placajele din caramida aparenta, din travertin.

3)  Culorila invelitori: se vor folosi culorile specifice pentru invelitorile din tabla sau materiale
ceramice respectiv: zing, cupru, gri antracit, siena arsa, rosu caramiziu.
4)  Tamplarie exterioara:

a) Pentru zona centrald tdmplaria va fi executatd din lemn, lemn stratificat, sau
p.v.c/aluminiu imitatie lemn, in culorile specifice acestui material, cu sau fard geam
termopan, in functie de optiunea beneficiarului.

b) Pentru celelalte zone regelmentate prin prezentul regulament, tamplaria va fi
executata din lemn, lemn stratificat, in culorile specifice sau din p.v.c. si/sau aluminiu imitatie

lemn. Se admite si tdmplaria de culoare alba, sau gri, indiferent de natura materialului folosit;

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importanta;

Constructie cu functiune de Gradina de Vara pentru evenimente in aer liber.
Categoria de importanta (HG 766/1997): C

Clasa de importanta si expunere la cutremur (P100-1/2013): Il

Clasa de risc seismic: cladirea cu acces principal RS |, cladirea cu scena RS

Gradul de rezistenta la foc: gradul Il de rezistenta la foc (P118/99)

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;
Nu este cazul

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Gradina de Vara a Cinematografului Patria a fost construita in anul 1950.

d) suprafata construita;
SUPRAFATA CONSTRUITA: 425 MP

e) suprafata construita desfasurata;

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA: 730 MP

f) valoarea de inventar a constructiei
Valoarea de inventar cladire este 3.734.302,00 lei

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
Nu este cazul
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3.4. Analiza stérii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de
regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum
si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni
climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a
constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza
tehnica.

Conform Expertizei tehnice s-au constatat urmatoarele:

Structura de rezistentd a cladirii cu accesul este mixta, zidarie portanta din caramida
plina, cu fundatii continue din caramida, planseu peste parter din lemn, acoperis tip
sarpanta si invelitoare din tigla si tabla, pereti exteriori din zidarie plind cu grosimea de 40
cm si pereti de compartimentare din zidarie plina cu grosimea de 30 cm.

Cladirea cu scena are structura de rezistenta din zidarie portanta din caramida pling,
cu fundatii continue din caramida si beton slab armat, planseu peste demisol, parter din
beton si planseu din lemn peste etaj, acoperis tip sarpanta din lemn si invelitoare din tabla
- pe aripa de vest, si structura mixta din zidarie portanta si cadre de beton armat — pe aripa
de est, cea cu scena.

Starea generala a cladirii cu accesul este de degradare avansata, prezinta degradari
majore. S-a constatat lipsa sistemului de colectare si indepdrtare ape meteorice. Cladirea
are structura de rezistenta din pereti portanti cu zidarie din caramida simpla, fara stalpisori
la colturi si centuri din beton armat. Planseul peste parter este din grinzi de lemn - lemnul
prezinta deformatii si zone putrede.

Starea generala a cladirii cu scena este degradata, prezinta degradari majore (fisuri
ale elementelor de rezistentd, tasari neuniforme). S-a constatat lipsa sistemului de colectare

si indepartare a apei metecorice.

In urma actiunilor seismice anterioare, dar si in combinatie cu probabile tasari
datorate conditiilor specifice de fundare, cladirea nu a avut o comportare satisfacatoare.

In urma analizei s-au constatat avarii datorate terenului de fundare.

Conform normativelor in vigoare, si din analiza gradelor de conformare structural R],
de deteriorare R2 si de asigurare seismica R3, cladirea cu accesul principal se incadreaza
in clasa de risc seismic RS |, din care fac parte cladirile cu susceptibilitate de prabusire, totala
sau partiala, la actiunea cutremurului de proiectare, corespunzator starii limita ultime.

Cladirea cu scena din analiza gradelor de conformare structural R, de deteriorare R2
si de asigurare seismica R3, se incadreaza la clasa RS Il de risc seismic, din care fac parte

cladirile susceptibile de avarie majora la actiunea cutremurului de proiectare,
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corespunzator starii limita ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor, dar la care
prabusirea totala sau partiala e putin probabila.
In consecinta, INTERVENTIA STRUCTURALA ESTE NECESARA pentru punerea in

siguranta a structurii.

Conform Auditului Energetic s-au constatat urmatoarele:
Cladirea are urmatoarea compartimentare interioara conform planselor/releveelor anexate:
Structura de rezistenta existenta a imobilului: structurd mixta din zidarie portanta si cadre de
beton armat
inchideri exterioare zidarie;
Acoperis de tip sarpanta din lemn

Finisaje: TAMPLARIA EXTERIOARA - ferestre si usi lemn si metal imbatranite / atehnice

3.5. Starea tehnicad, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Lucrarile de modernizare propuse prin proiect, implica lucrari asupra structurii de rezistenta in
ansamblu.
Dupa efectuarea lucrarilor propuse prin tema de proiectare, cladirile se vor incadra in clasa de risc
seismic RS IV.
Pentru obtinerea unei constructii de calitate, se coroboreaza cerintele Conf. Legii 10/1995 pentru
asigurarea tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei care sunt obligatorii pentru
realizarea si mentinerea, pe intreaga durata de existenta astfel:

a) rezistenta mecanica si stabilitate
S-a stabilit prin expertiza tehnica structura de rezistenta a cladirilor, stabilitatea acestora in ceea
ce priveste masurile propuse, si lucrarile necesare a fi facute pentru aducerea acestora la
standardele impuse;

b) securitate la incendiu;
Prezenta documentatie se va intocmi cu respectarea legislatiei si a normativelor in vigoare

c) igiena, sanatate si mediu inconjurator;

Igiena mediului interior este realizata prin crearea unui climat higrotermic optim, ambianta
termica globala corelata cu calitatea aerului si optimizarea consumurilor energetice.

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;
Circulatia interioara va prevede accesul persoanelor cu dizabilitati;

e) protectie impotriva zgomotului;
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A fost asigurat un confort minim acceptabil prin proiectul initial al cladirii si completat la aceasta
faza de inlocuirea tamplariei exterioare cu tamplarie de aluminiu performanta care asigura
protectia impotriva zgomotului exterior.

f) economie de energie prin izolare termica;
Solutiile propuse asigura performantelle higrotermice ale elementelor perimetrale si
eficientizarea energetica a tuturor instalatiilor, sanitare, termice si electrice.

h) utilizare sustenabila a resurselor naturale.
Prin solutiile propuse pe partea de instalatii, respectiv panouri fotovoltaice se va asigura utilizarea

resurselor naturale.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

Nu este cazul

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare?:

2 Studiile de diagnosticare pot fi: studii de identificare a alcatuirilor constructive ce utilizeaza
substante nocive, studii specifice pentru monumente istorice, pentru monumente de for
public, situri arheologice, analiza compatibilitatii conformarii spatiale a cladirii existente cu
normele specifice functiunii si a masurii in care aceasta rispunde cerintelor de calitate,

studiu peisagistic sau studii, stabilite prin tema de proiectare.

a) clasa de risc seismic;

Conform normativelor in vigoare, si din analiza gradelor de conformare structural R1,
de deteriorare R2 si de asigurare seismica R3, cladirea cu accesul principal se incadreaz3
in clasa de risc seismic RS |, din care fac parte cladirile cu susceptibilitate de prabusire, totala
sau partiala, la actiunea cutremurului de proiectare, corespunzator starii limita ultime.

Cladirea cu scena din analiza gradelor de conformare structural R1, de deteriorare R2
si de asigurare seismica R3, se incadreaza la clasa RS Il de risc seismic, din care fac parte
cladirile susceptibile de avarie majora la actiunea cutremurului de proiectare,
corespunzator starii limita ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor, dar la
care prabusirea totala sau partiala e putin probabila.

In consecinta, INTERVENTIA STRUCTURALA ESTE NECESARA pentru punerea in

siguranta a structurii.
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b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

Cladirea cu accesul principal

Solutia S1

Inlocuirea planseului din lemn cu planseu din beton armat

Repararea elementelor degradate (afectate) de actiuni (uzurd in timp, igrasia activa), astfel
incat elementele sa fie aduse cat mai aproape de starea lor initiald (inainte de producerea
acestor actiuni)

Camasuirea tuturor peretilor portanti, pe ambele fete, cu o camasuiald de 6 cm grosime, din
mortar M100 si plasa BST 500 cu diametru de 6mm/100, pe longitudinal si pe vertical
Camasuirea fundatiilor

Realizarea de centuri la partea superioada a zidurilor portante

inlocuirea buiandrugilor din lemn sau caramida cu buiandrugi prefabricati sau buiandrugi din
beton

Refacere sarpanta si invelitoare

Realizarea hidroizolatiei la soclu

Reparatii la tencuieli si vopsitorii interioare

Realizarea unuitrotuar perimetral din beton, cu latimea de minim 1m si panta de min 2% spre
exteriorul cladirii, pentru asigurarea scurgerii apelor, cu rosturi etanse

Realizarea etanseizarii intre trotuarul perimetral si soclu

Solutia S2

Se vor realiza cadre de beton armat in interiorul zidurilor de caramida;

Inlocuirea planseului din lemn cu planseu din beton armat;

Camasuirea tuturor peretilor exteriori longitudinali, pe ambele fete, cu o camasuiald de 6 cm
grosime, din mortar M100 si plasad BST 500 cu diam. de 6 mm/100;

Repararea elementelor degradate (afectate) de actiuni (uzurd in timp, igrasia activa), astfel
incat elementele sa fie aduse cat mai aproape de starea lor initiald (inainte de producerea
acestor actiuni);

Refacere sarpanta si invelitoare;

Inlocuirea buiandrugilor din lemn sau cadramida cu buiandrugi prefabricati sau buiandrugi din
beton;

Reparatii la tencuieli si vopsitorii interioare;

Realizarea hidroizolatiei la soclu;

Realizarea unui trotuar perimetral din beton cu latimea de minim 1m si panta de minim 2%
spre exteriorul cladirii pentru asigurarea scurgerii apelor, cu rosturi etanse;

Realizarea etanseizarii intre trotuarul perimetral si soclu.
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Cladirea cu scena

Solutia S1

Realizarea de cadre din beton armat in interiorul zidurilor din caramida;

Inlocuirea planseului din lemn de peste etaj, cu planseu din beton armat;

Consolidarea stalpilor, prin marirea sectiunii de la 40x40 cm la 70x70 cm (Operatiile de

consolidare prin camasuire se succed in felul urmator: se buceardeaza suprafata

exterioara a betonului, urmata de suflarea cu jet de aer dupa care se spala cu jet de ap3;

se sparg din loc in loc zonele pentru legatura prin sudura a armurii vechi cu cele noi, se

creaza golurile in placi pentru continuitatea stalpului, in unele cazuri se realizeaza

betonarea pentru reconditionarea zonei degradate, se executd sudurile de solidarizare,

dupa fixarea armaturilor longitudinale; in unele cazuri, pentru marirea aderentei dintre

betonul vechi si cel nou, se impusca bolturi in betonul vechi; se trateaza zona de betonat

cu lapte de ciment si aracet; betonarea stalpului se realizeaza de jos in sus. Compactarea

betonului se poate realiza prin vibrare sau batere cu ciocanul)

Consolidarea grinzilor principale din beton armat

Lucrarile de consolidare au constat in:

= Curatarea pneumatica a suprafetelor grinzilor;

* Injectarea fisurilor structurale din grinzi si plansee cu rasina epoxidicd pentru
consolidare;

= Executarea reparatiilor locale cu mortar epoxidic;

= Aplicarea laminatelor unidirectionale; aplicarea péanzelor din fibre de carbon
unidirectionale, pentru preluarea fortei tdietoare la grinzi, cu adezivul epoxidic
tixotropix sau marirea sectiunii grinzilor prin cdmasuire (procedeu prezentat la
consolidarea stalpilor).

Repararea elementelor degradate (afectate) de actiuni (uzura in timp, igrasia activa), astfel

incat elementele sa fie aduse cat mai aproape de starea lor initiald (inainte de producerea

acestor actiuni);

Camasuirea tuturor peretilor portanti, de la demisol pana la mansarda, pe ambele fete, cu

o camasuiala de 6 cm grosime, din mortar M100 si plasa BST 500 cu diam de 6 mm/100,

pe longitudinal si pe vertical.

Refacere sarpanta si invelitoare;

Realizarea hidroizolatiei la socly;

Realizarea unui trotuar perimetral din beton, cu latimea de minim 1Im si panta de min 2%

spre exteriorul cladirii, pentru asigurarea scurgerii apelor, cu rosturi etanse;

Realizarea etanseizarii intre trotuarul perimetral si soclu;

Reparatii la tencuieli si vopsitorii interioare.
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Solutia S2

Se vor realiza 5 diafragme de beton, cu grosimea de 20 cm pe directie transversala si o
diafragma de beton, cu grosimea de 20 cm pe directie longitudinal, de la demisol pana
la mansards;
Camasuirea tuturor peretilor portanti exteriori de la demisol pana la mansarda, pe ambele
fete, cu o camasuiala de 6 cm grosime, din mortar M100 si plasa BST 500 cu diam de 6
mm/100, pe longitudinal si pe vertical.
Consolidarea stalpilor, prin marirea sectiunii de la 40x40 cm la 70x70 cm (Operatiile de
consolidare prin camasuire se succed in felul urmator: se buceardeaza suprafata
exterioara a betonului, urmata de suflarea cu jet de aer dupa care se spala cu jet de ap3;
se sparg din loc in loc zonele pentru legatura prin sudura a armurii vechi cu cele noij, se
creaza golurile In placi pentru continuitatea stalpului, in unele cazuri se realizeaza
betonarea pentru reconditionarea zonei degradate, se executd sudurile de solidarizare,
dupa fixarea armaturilor longitudinale; in unele cazuri, pentru marirea aderentei dintre
betonul vechi si cel nou, se impusca bolturi in betonul vechi; se trateaza zona de betonat
cu lapte de ciment si aracet; betonarea stalpului se realizeaza de jos in sus. Compactarea
betonului se poate realiza prin vibrare sau batere cu ciocanul)

Consolidarea grinzilor principale din beton armat

Lucrérile de consolidare au constat in:

= Curatarea pneumatica a suprafetelor grinzilor,

* Injectarea fisurilor structurale din grinzi si plansee cu rasind epoxidicd pentru
consolidare;

* Executarea reparatiilor locale cu mortar epoxidic;

* Aplicarea laminatelor unidirectionale; aplicarea panzelor din fibre de carbon
unidirectionale, pentru preluarea fortei taietoare la grinzi, cu adezivul epoxidic
tixotropix sau marirea sectiunii grinzilor prin camasuire (procedeu prezentat la
consolidarea stalpilor).

Repararea elementelor degradate (afectate) de actiuni (uzura in timp, igrasia activa), astfel

incat elementele sa fie aduse cat mai aproape de starea lor initialad (inainte de producerea

acestor actiuni);

Refacere sarpanta si invelitoare;

Reparatii la tencuieli si vopsitorii interioare;

Realizarea unui trotuar perimetral din beton, cu latimea de minim 1m si panta de min 2%

spre exteriorul cladirii, pentru asigurarea scurgerii apelor, cu rosturi etanse;

Realizarea etanseizarii intre trotuarul perimetral si soclu;

Inlocuirea planseului din lemn cu planseu din beton armat;

Realizarea hidroizolatiei la socly;
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c) solutiile tehnice si masurile propuse de citre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;
Prezenta documentatie trateaza recomandarile auditorului energetic si ale expertului
tehnic.
Lucririle propuse vor consta in:
e Se propune realizarea unui sistem de ventilare mecanica cu recuperare caldura;
e Se propune realizarea instalatiei sanitare si termice cu ct cu gn;
e Inlocuire tamplarie exterioara cu tamplarie termoizolanta cu R'=0,83m2K/W:;
e Sepropune termoizolare planseu sub pod cu un strat termiozolant de 25cm grosime
e Nu se propune termoizolarea peretilor exteriori opaci, pe fata exterioara din
considerente arhitecturale si pe fata interioara din considerente tehnice/micsorare

suprafete.

Solutia expertizei tehnice:

Dintre cele doua variante prezentate mai sus, pentru consolidarea cladirii cu acces principal,

recomandam adoptarea Solutiei 1.

Lucrari propuse

- Inlocuirea planseului din lemn cu planseu din beton armat

- Repararea elementelor degradate (afectate) de actiuni (uzura in timp, igrasia activa),
astfel incat elementele sa fie aduse cat mai aproape de starea lor initiala (inainte de
producerea acestor actiuni)

- Camasuirea tuturor peretilor portanti, pe ambele fete, cu o cdmasuiald de 6 cm
grosime, din mortar M100 si plasa BST 500 cu diametru de 6mm/100, pe longitudinal
si pe vertical

- Camasuirea fundatiilor

- Realizarea de centuri la partea superioada a zidurilor portante

- Inlocuirea buiandrugilor din lemn sau cadramidad cu buiandrugi prefabricati sau
buiandrugi din beton

- Refacere sarpanta si invelitoare

- Realizarea hidroizolatiei la soclu

- Reparatii la tencuieli si vopsitorii interioare

- Realizarea unui trotuar perimetral din beton, cu latimea de minim Tm si panta de
min 2% spre exteriorul cladirii, pentru asigurarea scurgerii apelor, cu rosturi etanse

- Realizarea etanseizarii intre trotuarul perimetral si soclu

Consideram faptul ca adoptarea masurilor de interventie propuse sunt absolut necesare pentru

asigurarea unei comportari acceptabile a cladirii la viitoare seisme cu intensitatea "cutremurelor
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de proiectare” definite de Coduri si recornanda@m executarea acestora. in urma lucrérilor de

consolidare propuse clddirea acces principal se va incadra in clasa de risc seismic Rs IV.

Dintre cele doud variante prezentate mai sus, pentru consolidarea cladirii cu scena,
recomandam adoptarea Solutiei 1.
Dintre cele doua variante prezentate mai sus pentru consolidarea cladirii cu scena, recomandam
adoptarea variantei 1.
Lucrari propuse
e Realizarea de cadre din beton armat in interiorul zidurilor din caramida:
¢ Inlocuirea planseului din lemn de peste etaj, cu planseu din beton armat;
» Consolidarea stalpilor, prin marirea sectiunii de la 40x40 cm la 70x70 cm (Operatiile de
consolidare prin camasuire se succed in felul urmator: se buceardeaza suprafata
exterioara a betonului, urmata de suflarea cu jet de aer dupa care se spald cu jet de apa;
se sparg din loc in loc zonele pentru legaturad prin sudurd a armurii vechi cu cele noi, se
creaza golurile in placi pentru continuitatea stalpului, in unele cazuri se realizeaza
betonarea pentru reconditionarea zonei degradate, se executa sudurile de solidarizare,
dupa fixarea armaturilor longitudinale; in unele cazuri, pentru marirea aderentei dintre
betonul vechi si cel nou, se impusca bolturi in betonul vechi; se trateaza zona de betonat
cu lapte de ciment si aracet; betonarea stalpului se realizeaza de jos in sus. Compactarea
betonului se poate realiza prin vibrare sau batere cu ciocanul)
e Consolidarea grinzilor principale din beton armat
Lucrarile de consolidare au constat in:
= Curatarea pneumatica a suprafetelor grinzilor;
= Injectarea fisurilor structurale din grinzi si plansee cu rasina epoxidicd pentru
consolidare;

= Executarea reparatiilor locale cu mortar epoxidic;

= Aplicarea laminatelor unidirectionale; aplicarea panzelor din fibre de carbon
unidirectionale, pentru preluarea fortei taietoare la grinzi, cu adezivul epoxidic
tixotropix sau marirea sectiunii grinzilor prin camasuire (procedeu prezentat la
consolidarea stalpilor).

e Repararea elementelor degradate (afectate) de actiuni (uzura in timp, igrasia activa), astfel
incat elementele sa fie aduse cat mai aproape de starea lor initiald (inainte de producerea
acestor actiuni);

e Camasuirea tuturor peretilor portanti, de la demisol pana la mansarda, pe ambele fete, cu
O camasuiala de 6 cm grosime, din mortar M100 si plasd BST 500 cu diam de 6 mm/100,

pe longitudinal si pe vertical.
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e Refacere sarpanta siinvelitoare;

e Realizarea hidroizolatiei la soclu;

* Realizarea unui trotuar perimetral din beton, cu latimea de minim 1m si panta de min 2%
spre exteriorul cladirii, pentru asigurarea scurgerii apelor, cu rosturi etanse;

* Realizarea etanseizarii intre trotuarul perimetral si socluy;

e Reparatii la tencuieli si vopsitorii interioare.

in concluzie, consideram ca adoptarea masurilor de interventie propuse sunt absolut
necesare pentru asigurarea unei comportari acceptabile a cladirii la viitoare seisme cu
intensitatea "cutremurelor de proiectare” definite de Coduri si recomanddm executarea
acestora. In urma lucrérilor de consolidare propuse cladirea se va incadra in clasa de risc

seismic Rs IV.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si
conform exigentelor de calitate.

In conformitate cu prevederile Legii 10 din 24.01.1995, republicata in 2015, privind calitatea in
constructii si tinand seama de stabilirea categoriei de importanta a constructiilor, in vederea
obtinerii unor constructii de calitate sunt obligatorii realizarea si mentinerea pe intreaga durata
de existenta a acesteia, a urmatoarelor cerinte fundamentale;

a) rezistenta mecanica si stabilitate;

b) siguranta si accesibilitate in exploatare
c) securitate la incendiu;

d) igiena, sanatate si mediu inconjurator;
e} economie de energie si izolare termica;
f) protectie impotriva zgomotului;

In conformitate cu prevederile Regulamentului de verificare si expertiza tehnica de calitate a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, proiectul urmeaza a fi verificat pentru
cerintele fundamentale A, B, C, D, E, F.

Respectarea conditiilor tehnice de calitate va fi urmarita in primul rand de sefii formatiilor de
lucru si personalul tehnic anume insarcinat cu conducerea lucrarilor, precum si de catre
responsabilii tehnici atestati. Constructorul va organiza respectarea prevederilor tehnice in
vigoare, urmand a se efectua si urmatoarele verificari:

- pe parcursul executiei, pentru toate categoriile de lucrari ce compun obiectele de
investitii, inainte ca ele sa devina ascunse prin acoperire cu (sau inglobate in) alte categorii de
lucrari;

- la terminarea unei faze de lucru;

- la receptia preliminara a lucrarilor de constructii.
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5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua) si analiza detaliata
a acestora

5.1. Solutia tehnicd, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie:

Se pastreaza regimul existent si indicatorii urbanistici.

BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA TEREN: 1837.00 MP

SUPRAFATA CONSTRUITA: 425 MP

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA: 730 MP

SPATII VERZIE: 119.77 MP

SUPRAFATA ALEI, PLATFORME, AMENAJARI EXTERIOARE: 1143.57 MP

Se propun lucrari de modernizare atat la exteriorul cladirilor ( fatade, acoperis, zona de
scaune pentru spectatori si spatii verzi) cat si in interiorul cladirilor unde vor fi propuse si desfaceri,
recompartimentari acolo unde este permis si nu este pusa in pericol structura constructiilor.

Esplanada dintre limita trotuarului strazii Unirii si fatada de est a obiectivului este usor
suprainaltata fata de strada, prezinta doua trepte si are pavaj cu pavele din beton, de tip piscoturi
care au un grad mediu de uzura. Atat esplanada de la intrare cat si fatada estica vor fi reproiectate
si integrate din punct de vedere arhitectural conceptiei noi, regandite pentru obiectiv si in
armonie cu constructiile din zona, din care unele sunt monumente istorice. Deoarece exista acea
diferenta de cote de calcare intre cota strazii si cota interioara a cladirii cu accesul principal de pe

Calea Unirii, se vor propune rampe cu o inclinare de maxim 8% pentru persoanele cu dizabilitati.

Fatada dinspre Calea Unirii va fi adusa la stadiul initial prin desfacerea elementelor care
constituie completari / interventii ulterioare si refacerea elementelor lipsa sau deteriorate prin
intervetii succesive. Se urmareste pastrarea motivelor etnografice, florale, sau zoomorfe odata
prezente, precum si colonadele impreuna cu basoreliefurile de pe frontonul principal al intrarii,
acolo unde este posibil. In caz contrar, se vor reface cu scopul de a reda imaginea de odinioara a
fatadei.

Spatiul de acces din cladirea de pe Calea Unirii este deschis in prezent, insa va deveni un
spatiu de acces inchis, cald. Va fi prevazut cu automate de bilete si turnicheti iar din acest spatiu
se poate face accesul in corpul cu zona de administratie, garderoba si grupuri sanitare pentru
spectatori, cat si spre corpul pentru personal in care se regasesc zonele cu preparare mancare,
bautura, depozitare si grup sanitar.

Este necesar sa fie prevazut un compartiment tip chicineta cu preparare rapida, in care s3

poata fi pregatita si distribuita mancare preambalatd, mancare rece deja pregatitd, sau
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semipreparata care poate fi supusa unor proceduri rapide de preparare. Aceste preparate pot fi
dedicate reuniunilor, sau altor evenimente de acest gen, ce se desfasoara in incinta obiectivului,
fiind destinate participantilor la intruniri, spectatorilor etc. si va deservi barului exterior situat in
esplandata interioara.

Esplanada interioara, pozitionata intre corpul de cladire de la intrare si zona scaunelor
pentru spectatori, va trebui reproiectatad conform noilor cerinte. Acest spatiu va fi gadndit ca o zona
de acomodare a spectatorilor la spatiul interior, ca spatiu de socializare, fiind o zona care poate
gazdui mici intalniri, reuniuni, eventual lansari de carte, evenimente mici cu caracter literar-
artistic, sau din spectrul socio-cultural. Aceastd esplanada este separatd de zona de scaune
pentru spectatori prin doua segmente de colonade unite intre ele printr-o structurd comuna, din
zidarie, cu un caracter estetic si de delimitare, care vor fi la randul lor supuse unor reconditionari.

Mai departe, in zona de scaune pentru spectatori, ceea ce constituie practic ,sala pentru
spectatori’, va ramane intr-o structura constructiva deschisa, cu desfiintarea scaunelor existente.

In zona dintre scaune si calcanele vecinilor se vor propune cate un sir de colonade
ornamentale, care exista si in prezent si care vor fi reproiectate si redesenate pentru a avea o
estetica adecvata, acestea putand fi folosite si ca suport pentru elementele de iluminat nocturn
a spatiului deschis, de spectacole.

In zona cu scaune pentru spectatori se propun 4 platforme care coboara o data cu panta
naturala a sitului de la est la vest de circa 3%. Aceasta panta este fara risc de inundatie, sau de
afectare a fundatiilor constructiilor existente sau invecinate, si peste care se pot amenaja spatii
verzi si spatii de socializare cu mese si scaune.

Spatiile verzi amenajate vor cuprinde atat vegetatie joasa, cat si medie si inalta.

Se va monta in cadrul incintei un sistem de iluminat exterior alcatuit din corpuri joase, la
nivelul spatiului verde si al aleilor, precum si la nivelul stalpilor si coloanelor existente pe sit.

Proiectarea va avea in vedere si elemente/structuri de insonorizare sau fonoabsorbante la
limita de proprietate catre corpurile de cladiri rezidentiale vecine obiectivului.

In ceea ce priveste scena, sunt necesare unele reconfigurdri, respectiv, in locul fostei fose
pentru orchestra se vor amenaja 5 fantani arteziene, cu jeturi de micd amplitudine, care s3 asigure
o umidificare a aerului inainte de spectacole, in zilele cdlduroase. Instalatiile si echipamentele de
recirculare a apei din bazin, proiectoarele de lumina pentru ambient vor fi pozitionate astfel incat
sa nu deranjeze sau sa distraga atentia de la scena. De altfel, functionarea fantanilor arteziene va
fi opritd la inceperea spectacolelor. Pentru buna functionare a fantanii, completarea apei se va
face din reteaua de alimentare a orasului. La proiectare se vor avea in vedere si posibilitatile de
conservare cat mai eficienta a echipamentelor si instalatiilor artezienei in timpul perioadei
friguroase.

Ecranul de proiectie pentru filme va fi retractabil, pentru a putea fi rulat sau derulat in

functie de tipul de spectacole. Materialul din care este confectionat va fi unul adecvat scopului

K-BOX CONSTRUCTION DESICN S.R.L.
CUI 29079097 14010782/2011 Pagina 36 din 106

Calea Dorobanti nr103-105, Etaj 1, Sector 1 Bucuresti
Tel +40 3713329 25/ Fax +40 37 289 82 39



pentru care va fi utilizat, rezistent la operatiunile de rulare-derulare. In format derulat, pregatit
pentru proiectia de film, ecranul va asigura o buna calitate a imaginilor proiectate, farad ca acestea
sa fie afectate de fenomene meteorologice cu manifestari pana la intensitate usoara, gen: vant
de intensitate slaba, insotit sau nu de ploaie usoara. Zona scenei va fi prevazuta cu un sistem de
protectie pentru perioada rece a anului, rezistent la intemperiile din anotimpul rece. Acest sistem
va inchide etans scena si se va monta sau demonta, in functie de anotimp.

Cladirea in sine va gazdui diferite incaperi precum spatii de depozitare a echipamentelor,
grupuri sanitare, vestiare, etc.

Scopul acestor interventii asupra obiectivului este acela de a moderniza intregul obiectiv,
si a aduce functiunile acestuia la nivelul cerintelor actuale de calitate, in concordanta cu
destinatia sa, precum si de a asigura o buna rezilienta a echipamentelor sia obiectivului insusi, in

sezonul rece al anului, cand obiectivul trebuie cat mai bine conservat.

Sub aspect general, interventiile vor viza cel putin: 9/2 /‘7/
- expertizarea si consolidarea elementelor de structura ale celor doua corpuri cladire,

colonadele si structurile de zidarie sau decorative ale gradinii de vara

- inlocuirea elemenelor de structura si de sustinere afectate, realizarea unei noi invelitori

- realizarea unui nou design de principiu pentru intreg obiectivul si corelat, pentru zona de
interior, cel putin pentru spatiile destinate accesului publicului

- realizarea de sisteme noi pentru furnizarea energiei electrice, sistem pentnu ,ggrenti'tari
si sistem separat pentru curenti slabi, sistem de incalzire apa, de alimentare cuf'gi;‘aze: naturale

daca este cazul, sistem de camere video pentru monitorizare;

.

- modernizarea tuturor spatiilor interioare

- revizuirea si completarea cu echipamente/dotari destinate functionarii si securitatii la

incendiu, conform reglementarilor actuale .S.U.

- realizarea unui sistem de racire/incalzire pentru cabine si eventual spatii tehnice, care

necesita conditii speciale de temperatura;

g
\

Permanent vor fi avute in vedere reglementarile privind securitatgd laincendiu; corpul’de.\

cladire si obiectivul, in ansamblul sau, urmand a fi reproiectate si/ dim ’ionate,)’a/a‘ecvat
i o . sl . . “f.“"‘l'-“ - s [
satisfacerii tuturor cerintelor, atat artistice cat si de functionare corespﬁh;a@%_f;

2 W N

~— e ~—, !
— P,

Obiectivul va asigura, dupa modernizare, nivelul cerintelor moderne de cal'ifa\fe,_actul’_-'.
recreativ de cultura muzicala sau cinematografica, dedicat publicului, in conditii'de‘sigUrantajﬁ'
functionare si cu un nivel cat mai scazut al consumurilor energetice. . -

Fara a detalia caracteristicile si parametrii in care vor trebui sa functioneze sistemele
obiectivului, acestea se vor enumera pentru a defini nivelul de complexitate si parametrii generali
de calitate ce se vor indeplini:

-sistem de furnizare energie electrica respectiv curenti tari si curenti slabi:
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-sistem de iluminat general si dedicat pentru partea de sceha i manifestari cultural-

artistice;

-sistem de monitorizare video si de transmitere voce-date; .

] €%
\ <
A

-sistem de control acces si emitere bilete/legitimatii de acces:

-sistem de alimentare cu apa si de canalizare menajera,

-sistem de preluare si colectare ape meteorice si descarcare in reteaua urbana:

-sistem de climatizare/incalzire si racire incaperi si de furnizare apa calda;

-sistem de alimentare cu gaze naturale daca se va considera_necesar ‘pe;-n'tru partea-de |
. [’ 1R

—
i ; ) e g -
chicineta fast-preparation; o éﬂa-j.\?&_m{( ; 1
45“_"4“‘}./ - /1
-sistem de sonorizare; . Q i //
-sistem de proiectii cinematografice; % W/

-alte sisteme si dotari;

1. Conceptul general de functionare/interventie a cladirii

2. Zonificare functionala propusa

Functional, terenul este impartit in 3 zone distincte:

1)

Prezenta documentatie face referire la modernizarea imobilului de pe teren cu
destinatia de Gradina de vara pentru evenimente in aer liber si amenajarea curtii

interioare.

Accesul principal pietonal se realizeaza prin partea de EST, din Calea Unirii.

Cladirea cu accesul principal din Calea Unirii este alcatuita din: zona primire spectatori,
birou administratie/caserie, garderoba, grup sanitar dizabilitati/femei, grup sanitar
barbati, grup sanitar personal, holuri, zona preparare alimente si zon&d bauturi

complementare barului exterior, spatiu de depozitare;

SUPRAFATA CONSTRUITA: 115 MP
SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA: 140 MP

VOLUMUL CONSTRUIT: 570 MC

2)

zona de platforme cu scaune pentru spectatori, bar si spatii verzi

Numarul de locuri pe scaune va fi de maxim 192 persoane.

cladirea cu scena de pe strada Matei Basarab este alcatuita la parter din scena si zone
cu fantani arteziene, receptie, foyer, grupuri sanitare pe sexe, holuri si circulatii
interioare, spatii pentru echipamente tehnice pentru spectacole si recuzita, spatii de

depozitare. Cladirea are doua accese dinspre strada Matei Basarab din care doar unul
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poate fi utilizat, si doua noduri de circulatie: un nod de circulatie duce la demisol (spatii
tehnice) si un altul care duce atat la demisol, cat si la etajul 1 (circulatii interioare,

vestiare pentru actori si spatiu de depozitare)

SUPRAFATA CONSTRUITA: 310 MP
SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA: 590 MP
VOLUMUL CONSTRUIT: 4345 MC

Spatiile de mai sus mentionate vor fi utilizate conform prevederilor art. 4.2.3 din P18 /
1999, respectiv nu se vor depozita lichide inflamabile, butelii de g.p.l., anvelope sau
materiale combustibile.

Lucrarile propuse presupun modificarea zonificarii functionale.

3. Sistem constructiv

- acoperisul este de tip sarpantad de lemn si invelitoare din tabla la constructia cu scena, iar in
cazul cladirii cu accesul principal din Calea Unirii invelitoarea este din tabl3, tigle ceramice si

olane.

- structura de rezistenta a cladirii cu accesul principal este din zidarie portanta din cdramida plina,
cu fundatii continue din caramida, iar cladirea cu scena are o structura de rezistenta din zidarie
portanta din caramida plina, cu fundatii continue din caramida si beton slab armat; se vor realiza
lucrarile de interventie propuse pentru consolidarea cladirilor si incadrarea acestora in clasa de

risc seismic RS IV.

Se va monta un sistem de jgheaburi si burlane, astfel incat apele meteorice vor fi colectate din
acestea si conduse la o distanta de cel putin 1,0 m de cladire. Se vor executa corespunzitor

trotuare de garda in jurul cladirii, panta inspre exteriorul acesteia.

REPARATII LA FATADA
Pentru a asigura o exploatare a constructiei in conditii de siguranta si confort, precum si pentru

refacerea aspectului arhitectural al constructiei este necesara reabilitarea corecta a fatadelor:

- Se curata tencuiala exfoliats;

- Sevor dezafecta temporar instalatiile fixate aparent pe fatad3;

- Sereabiliteaza tamplaria de inchidere exterioara existenta, inclusiv a cele aferente
accesuluiin cladire, cu tamplarie termoizolanta cu performanta ridicata;

- Sevarealiza izolarea termica a fatadei;

- Sevarealiza izolarea termica a peretilor care formeaza anvelopa cladirii ce delimiteaza
spatiul incalzit de alte spatii comune neincalzite — casa scarii cu polistiren extrudat de 5

cm.
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- lzolarea termica a planseului peste demisol neincalzit, montat3 la intradosul placii peste
demisol.

- Sevarealiza refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie.

- Lucrarile de reparatii la fatada se vor execut cu materiale de o calitate care sa
corespunda detaliilor constructive elaborate luadnd in considerare recomandarile unui
arhitect. Toate fixarile de pe fatada se vor face in profunzimea peretelui pentru a evita
posibile smulgeri din stratul de tencuiala

- Premergator aplicarii sistemului termoizolant, se vor efectua lucrari de pregéatire a
suprafetelor peretilor exteriori.

Zonele in care tencuiala are tendinta de exfoliere (tencuiala, caramida aparente, etc) se
vor curata in adancime pana la stratul siin plan pana la stratul bun, in zonele dislocate se
vor executa tencuieli pentru a asigura planeitatea peretelui in vederea montérii
termoizolatiei. Pe langa fixarea prin lipire cu adeziv a placilor de termoizolatie acestea vor
fi fixate mecanic cu ancore in stratul de cardmida /beton

- Acoperisul va fi de tip sarpantd, pe structura metalicad termoprotejata. Se vor prevedea lucrari de

hidroizolatie si termoizolatie pentru obtinerea confortului termic corespunzator.

4 Inchiderile exterioare si compartimentarile interioare

Tamplariile existente sunt din lemn, metal; acestea vor fi desfacute si inlocuite cu o tamplarie

noua pentru a beneficia de izolarea termica si fonica in conformitate cu reglementarile actuale.

5 Finisaje interioare

In toate spatiile interioare ale constructiilor, circulatiile orizontale si verticale vor cuprinde: placari

ceramice antiderapante si lemn stratificat in zona de scen;

Pereti

Desfaceri:

Vor exista desfaceri la nivelul peretilor interiori care nu vor afecta structura cladirilor existente;
In toate spatiile interioare ale cladirilor se vor utiliza urm3toarele finisaje: Tencuiala pe baza de

mortar de ciment, glet, vopsitorie lavabila;
Dupa caz, in spatiile tehnice se vor utiliza: Beton aparent / Vopsitorie direct pe beton / tencuial;
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6 Finisaje exterioare

Ferestre

Tamplaria va fi realizata din tamplarie de lemn stratificat, culoarea gri bej, cu rupere de punte

termica si cu geam clar tip securit (geam tip termoizolant LOW-E).
Usi
Usi metalice - spatii tehnice fara risc de incendiu; Usi metalice cu rezistentd la incendiu pentru

spatii tehnice;

Usi din sticla securizata atat in interiorul cladirii, cat si la exterior, si dupa caz vor avea si

supralumina.
Uside lemn —in spatii de vestiare, grupuri sanitare, spatiu de depozitare

Fatada
Decoratiile si ornamentele de la coloane, frontoane, ancadramente si cornisa realizate se vor
curata, completa — unde este cazul, se vor aplica tratamente antifungice si se vor vopsi cu
zugraveli pe baza de apa.
In locurile in care se vor efectua restaurari si reparatii, se vor efectua lucrari de pregatire a
suprafetelor, precum: reabilitarea decoratiunilor, slefuirea, grunduirea, amorsarea si vopsirea in
minimum doua straturi a elementelor de fatada.
Culoarea vopsitoriilor de pe fatade va fi mentinuta - bej.

Pardoseli
Pentru zonele de acces spectatori, culoare, spatii deschise etc, vor fi utilizate la placare materiale
de constructie antialunecare, rezistente la uzura prin trafic pietonal si rezistente la ciderea pe

podea a unor obiecte usoare.

Confectii metalice

Confectiile metalice se vor desface si se vor completa/inlocui dupa caz.

Mobila exterioara
Scaunele vor fi din materiale rezistente la utilizare in conditii de spatiu deschis, cu expunere
permanenta la intemperii specifice zonei Craiovei, cu rezistenta ridicata la actiunea radiatiilor din
tot spectrul UV, rezistenta la actele de vandalism si la incendiere. De asemenea, materialele
utilizate la realizarea scaunelor, vor avea un profil ergonomic care s3 asigure un bun confort
spectatorilor. Scaunele vor avea decupaje, sau profilarea de asa naturd incat s& permita
autoevacuarea apei din precipitatiile atmosferice, din topirea zapezii si ghetii, sau autoevacuarea

lichidelor ajunse in mod accidental pe suprafata acestora.
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7 Acoperisul si invelitoarea

Acoperisul existent este de tip sarpanta de lemn cu invelitoare de tabli si tigle ceramice. Sunt
propuse lucrari de reparatie ori inlocuire in functie de starea fiecaruia; vor fi prevazute cu accesorii

precum parazapezi in functie de situatie;
Jgheaburile si burlanele vor fi desfacute/ inlocuite dupé caz;

Acoperisurile vor avea urmatoarea alcatuire: invelitoare din tabla sau tigle ceramice, pe structura

metalica termoprotejata; podurile vor ramane ca spatii neutilizate, neincilzite.

Preluarea apelor pluviale se va face prin intermediul unui sistem de scurgere (rigole, burlane si

jgheaburi) care va fi legat la cdminul de canalizare de pe terenul propriu.

.

8 Circulatia pietonal3 si auto

Accesul principal pietonal se realizeaza prin latura de EST, din Calea Unirii si cel secundar, pentru
personal si actori, prin latura de Vest, din strada Matei Basarab. Circulatia auto este realizabila
doar de pe Calea Unirii si strada Matei Basarab fara posibilitatea accesarii in interiorul incintei. De

asemenea, nu sunt prevazute exclusiv locuri de parcare in incinta sau in exteriorul cladirii.

Accesul cu atuospeciala la fatadele fiecarui corp se poate realiza din ambele strazi, Calea Unirii si

strada Matei Basarab.

Se propun lucrari de refacere a finisajelor de la nivelul pardoselii in mica esplanada pietonals,
rezultat din retragerea de circa 2.5m a fatadei principale fatd de aliniamentul trotuarului de pe

Calea Unirii.

Deoarece existd o diferenta de cote de célcare intre cota strazii si cota interioara a cladirii cu
accesul principal din Calea Unirii, se vor propune rampe cu o inclinare de maxim 8% pentru

persoanele cu dizabilitati.

9 Spatii verzi
Sunt prevazute spatii verzi si plantatii, cu rol decorativ si de agrement in interiorul curtii.

INSTALATII UTILITARE AFERENTE IMOBILULUI:

Obiectivul a avut pana la sfarsitul anilor '80 echiparea tehnico-edilitard necesara functionarii
corespunzatoare scopului pentru care a fost realizat. Astfel, Gradina de vard a Cinematografului
Patria a fost racordata la reteaua de energie electrica, la reteaua de distributie a apei, precum si

la canalizarea orasului.

In prezent aceste dotari nu mai sunt functionale, nu mai exista nimic din echiparea de atunci sau

din retele, fiind incomplete sau distruse in totalitate. Pentru modernizarea obiectivului, aceste
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dotari nu se mai pot utiliza si vor trebui regandite si reproiectate toate sistemele necesare bunei
functionari a obiectivului. In acest sens, se vor realiza racorduri la retele existente: de furnizare
energie electrica, de distributie gaze naturale, de distributie apa si de canalizare menajera, atat

din Calea Unirii, cat si din strada Matei Basarab.

Deseurile: se vor evacua prin contract cu o societate de salubrizare autorizata.

1. Instalatii electrice
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Bransamentul electric se va proiecta si se va executa respectandu-se conditiile prevazute in
SR234, normativul PE 106, pentru bransamentele electrice aeriene si pentru bransamentele
electrice subterane respectandu-se si conditiile prevazute in normativul NTE 007/08/00.
Alimentarea cu energie electrica este asigurata prin posturile de transformare, conform ATR
distribuitor local.

Sursa de baza va fi alimentarea cu energie electrica de la sistemul energetic national prin

intermediul unui racord dintr-un bransament existent.

DISTRIBUTIA ENERGIEI ELECTRICE

Distributia energiei electrice pentru obiectiv se realizeaza in 5|s1;em TN-S separarea neutrulun

'%acd’)de protéc'gie
W}Qe spatiu de

minim 25% pentru montarea elementelor de protectie pentrU\}t\eceptoare eiectncé\g;toare
NN

realizandu-se in tabloul electric general aferent cladirii. M\

Tabloul electric GENERAL va fi in confectie metalicd cu usa plmp c ‘

| ™

minim IP 54, echipat conform schemelor monofilare si avand m: vedere o

Acestea se vor conecta la priza de pamant prin intermediul unei piatbande OL Zn 25x4mmp sau

conductor VLPY 16 mmp.

INSTALATIA ELECTRICA PENTRU SCENA S| FANTANI ARTEZIENE
In tabloul electric general TE.G se va prevede un descarcator de supratensiuni clasa I.

Conform articolului 4.2.2.8. din 17/2011, pentru diminuarea riscului de incendiu, intrerupatorul
principal din tabloul TE.G se va echipa cu protectie diferentiald 300maA.

Distributia energiei electrice pentru forta se va realiza prin intermediul cablurilor din cupru cu
intarziere la propagarea flacarii, tip N2XH. Acestea se vor dispune in tuburi de protectie ignifuge
si paturi de cabluri metalice.

Cablurile vor fi de diferite sectiuni, in functie de puterea absorbitd a fiecarui receptor,
dimensionate conform 17/11.

Sectiunea conductoarelor pe circuitele de forta va fi marita acolo unde pierderile de tensiune vor

fi semnificative pentru sectiunile minime impuse de normativ.
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Pentru legarea suplimentara la pamant a receptoarelor de fortad se utilizeaza platbanda OL-Zn
25x4 sau conductor din cupru tip VLPY 16 mmp.

Se va realiza o priza de pamant pentru Grupul electrogen si tabloul electric TE.G care va fi diferita
de priza de pamant pentru sistemul de protectie impotriva supratensiunilor atmosferice, aceasta
trebuind sa aiba rezistenta de dispersie Rp < 4Q).

Dupa realizarea prizelor de pamant se va masura rezistenta de dispersie a acestora si se va
completa un buletin de masurari; in cazul in care nu se indeplineste conditia ca Rp < 40}, se vor
adduga electrozi de OLZn @2 1/2" |1=1.5m pana la satisfacerea acestei conditii.

Toate imbinarile platbandei exterioare se vor realiza prin sudura pe toata latimea platbandei, pe

ambele parti a acesteia, cu un strat de sudura de minim 3 mm grosime.

Instalatii de iluminat normal

lluminatul intregului obiectiv se va realiza cu corpuri de iluminat cu-surse LED ¢u.grad de
protectie corespunzator locului de montaj, realizandu-se un nivel de ijUminare conform cerintelor

beneficiarului si a standardelor in vigoare.

PRIZE 230/400 V, RECEPTOARE DE PUTERE : 2
Toate prizele sunt prevazute cu contact de protectie. Amplasarea' lor va tine cc;m%“de plar'l{('ll'l‘ de
mobilare si de cerintele tehnice. Traseele pentru circuitele de prize si pentru racorduril(e, g’]eétrice
sunt comune cu cele pentru iluminatul artificial, fiind protejate in tuburi IPEY/MON"CS‘#LEX/Copex

(in functie de tipul racordului).

INSTALATIA DE VOCE-DATE
Va fi prevazut un sistem de cablare structurata pentru transmisii voce si date care va asigura o

buna admininstrare a retelei, o flexibilitate mare in ceea ce priveste organizarea, modificarea
tipului de echipament de comunicatie utilizat (telefon, calculator, imprimanta, etc),
reconfigurarea retelei fara a fi necesara recablarea.
Cablurile de alimentare aferente retelei de internet se monteaza prin tuburi de protectie la o
distanta de 25 cm fata de traseele de curenti tari si de corpurile de iluminat.

Vor fi prevazute Rack-uri in care vor fi conectate prizele de date. Pentru aceste prize

se va folosi cablu FTP Caté.

INSTALATIA DE SUPRAVEGHERE VIDEO
Sistemul de supraveghere video are rolul de a supraveghea cu camere video fixe

perimetrul cladirii, zonele de scaune de spectacol dar si a culoarelor sau altor zone unde

este permis accesul spectatorilor
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Sistemul de supraveghere prin televiziune cu circuit inchis va fi instalat ca parte integrata a
sistemul de securitate. In functie de amplasare si rolul lor, camerele vor fi cu suport si dispozitiv
de inclinare.

Functiunile si caracteristicile generale

Sistemul trebuie sa aiba o tehnologie flexibila care sa permita intrari si iesiri, posibilitatea
conectarii la un server, conexiuni Ethernet sau TCP/IP;

Sistemul CCTV sa se bazeze pe tehnologie video digitala;

Sa poate fi usor de utilizat si flexibil;

Sistemul sa poata inregistra 24h timp de 20 zile, stocarea evenimentelor realizandu-se pe
minim 20 de zile;

Sistemul CCTV sa opereze pe parte de inregistrare cu detectie de miscare;

Sistemul CCTV sa aiba meniul usor de reconfigurat;

Sistemul trebuie sa permita instalarea aplicatiilor de video analiza( detectie miscare,

detectie sabotaj, detectie efractie pentru interior, detectie efractie pe;nt?'u 'exterior);
/i,

INSTALATIA DE ILUMINAT DE SIGURANTA “““- %
e g

Constructia se prevede cu instalatii electrice pentru iluminat de slguranta con Qr Wm@/ulul
17-2011 modificat prin ORDIN nr. 959/2023, dupa cum urmeaza: _ T,

iluminat pentru continuarea lucrului — prevazut pentru continuarea activitatii normale fara
modificari esentiale; Thenes

iluminat local — destinat protejarii ocupantilor care pot s& rdmana temporar in cladire in
cazul intreruperii alimentarii cu energie electrica, precum si pentru zone locale particulare;

iluminat de securitate, care se compune din:

» iluminat pentru evacuarea din cladire — destinat sa asigure identificarea si folosirea,
in conditii de securitate, a cailor de evacuare;

e iluminat impotriva panicii — prevazut sa evite panica sau sa reduca probabilitatea
de producere a panicii si sa asigure nivelul de iluminare care sa permita persoanelor
sa ajunga in locul de unde calea de evacuare poate fi identificat;

e iluminat pentru interventii in zonele de risc — prevazut sd asigure nivelul de
iluminare necesar sigurantei persoanelor implicate intr-un proces sau activitate cu

pericol potential si sa& permita desfasurarea adecvata a procedurilor de actionare

pentru siguranta operatorilor si a ocupantilor zonelor.
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INSTALATII DE PRODUCTIE ENERGIE REGENERABILA CU PANOURI FOTOVOLTAICE

Se va monta un sistem de panouri fotovoltaice, care vor produce energie electrica pentru a
asigura consumul de energie electrica

Sursele regenerabile de energie sunt integrate in retelele electrice de distributie,
asigurand cresterea performantelor prin: Imbunatatirea profilului tensiunii, reducerea

pierderilor, cresterea calitatii energiei electrice si a fiabilitatii alimentarii utilizatorilor.

In functie de componenta convertorului electronic de putere, centralele fotoelectrice
pot fi: Centralele fotoelectrice simplu etaj, la care convertorul are un singur etaj de conversie
c.c.-c.a; Centralele fotoelectrice multi etaj, la care convertorul are mai multe etaje de
conversie c.c.-c.c.-C.a.

Centrala fotoelectrica este formata din:

e generatorul fotoelectric (PV);

e convertorul electronic de putere;

e interfata cu reteaua electrica de distributie.

Se vor monta panouri fotoelectrice de 450Wop fiecare, acestea vor fi montat pe terasa
cladirii.

Se vor monta panouri fotoelectrice monocristaline cu geam protector, tratat termic si
de structura prismatica. Rama este confectionata din aluminiu anodizat. Modululvafi inctus:

in aplicatii on-grid.

Tehnologia de fabricatie de ultima generatie, asigura eficienta inalta‘simer orma}a&\ !
pe termen lung. | *?:?:); . 1

Se vor monta 44 de panouri fotoelectrice de 450Wp fiecare, ﬁﬁterea Taﬁctiféa ‘\’
obtinuta fiind de 19. kWp. _ \

Caracteristicile tehnice ale centralei fotoelectrice S e
- Puterea maxima debitata: Pmax deb=19.8 KW
- Tensiunea nominala de iesire: Ui = 0,23/0,4 kV

- Invertoare =1 buc

K-BOX CONSTRUCTION DESICN S.R.L.
CUI 29079097 140/10782/201 Pagina 46 din 106

Calea Dorobanti nr103-105, Etaj 1, Sector 1 Bucuresti
Tel +40 3713329 25/ Fax +40 37 289 82 39



Performanta sistemului PV:
PVGIS-5 estimales of solar electricity generation:

Provided inputs: Simulation outputs Outline of horizon at chosen location:
LatitudelLongitude: 44.304,23.788 Siope angile: 5"
Horzan: Calculaled Azimuth angle: 0* -
Dalabase used  PVGIS-SARANH2 Yearly PV ensrgy production: 24531.57 K\Wh
PVitechrology:  Crystaline silicon Yearly in-plane imadation: 16E5.68 KAbum®
PV inslalled: 19.8 KWp Yeurdo-year varisbdity: 113468 kWh
System loss: 14 % Changes in outpul due io.
Angle of incidence: 274% :
Spectral effects: 105%
Temperature and low iradisnce: -12%
Total loss: 2562 % -
W ey
--Grregt law
~ frteg Demves
Monthly energy ocutput from fix-angle PV system: Monthly in-plane irradiation for fixed-angle:
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SISTEMUL DE DETECTIE SI AVERTIZARE INCENDIU

Incendiul este un fenomen complex cu caracter aleatoriu si evolutie necontrolata. Prin
formele sale de manifestari violente, reprezintd un pericol permanent pentru om. Oriunde
ar izbucni, incendiul provoaca panica, distruge linistea, armonia, confortul material si
psihologic al celor confruntati cu acest fenomen. In cazuri grave incendiul produce pierderi
de vieti omenesti, si importante pagube materiale.

In conformitate cu normele si practicile internationale, instalatiile pentru detectia si
semnalizarea incendiilor se utilizeaza in sali aglomerate, cladirile cu birouri, hoteluri, sali de
sport, intreprinderi, depozite cu stive avand inaltimea mai mare de 4m si alte constructii cu
pericole de incendiu.

Obiectivul a fost impartit in zone de detectare astfel incat locul de origine al alarmei
sa poata fi determinat rapid din indicatiile date de echipamentul de comanda si
semnalizare. In concordanta cu tema de proiectare, arhitectura constructiei, normativele si
standardele in vigoare, s-au definit arii de incendiu, in functie de destinatia spatiilor
protejate, unde vor fi instalate elementele de detectie a inceputului de incendiu.

Pentru a asigura eficienta optima a detectiei, sistemul de detectie si semnalizare a
incendiilor va fi de tip adresabil. Conexiunea adresabila asigura transmiterea mai multor
tipuri de semnalizari, bidirectional, intre echipamentul central si toate dispoz'iﬁivete
conectate. : / . \

Prin intermediul conexiunii adresabile, fiecare dispozitiv conectaz;«\la bucla este adresat
si denumit, iar periodic transmite informatii catre echipamentul céntral“‘s%;jm rimi ‘
comenzi de |la aceasta. Fiecare semnalizare de alarma primita la echipamentul ceh%
asociata cu adresa dispozitivului care a generat-o. Conexiunea adresabila permhtai\i\
comunicatia dintre echipamentul central si detectoare, cat si utilizarea unor dispozitive
dispozitive auxiliare care permit interfatarea cu echipamente din generatii anterioare si
distribuirea echipamentelor de comanda.

Instalatia pentru detectia si semnalizarea incendiilor sunt formate din mai multe
dispozitive si echipamente distribuite pe intreaga zona care face obiectul supravegherii.

Cabluri de semnalizare cu intarziere la propagarea flacarii rezistent la foc 30 minute.

Sistemul de detectie si alarmare la incendiu s-a proiectat in conformitate cu
prevederile standardelor si normativelor in vigoare pentru detectia si alarmarea rapida a
inceputurilor de incendiu. Toate echipamentele sunt certificate C. E. si sunt insotite de
certificatele de conformitate, corespund standardului EN54 si detin garantie.

Avantajele sistemului analog adresabil sunt:

- Asigurarea sensibilitatii mari dar si reducerea alarmelor false.

- Compensarea erorilor datorate murdaririi, dar si avertizarea in cazul atingerii unui

nivel inacceptabil.
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- Identificarea rapida si precisa a elementului care a provocat alarma.

- Alarmarea diferentiata pe zone ale cladirii.

- Preluarea informatiilor si efectuarea comenzilor aferente echipamentelor de gestionare a
situatiilor de incendiu (clapete, trape de fum, sisteme de ventilatie, etc.)

Sistemul de detectie si alarmare la incendiu s-a proiectat in conformitate cu prevederile
standardelor si normativelor in vigoare pentru detectia si alarmarea rapida a inceputurilor de
incendiu.

Functiile sistemului: detectia rapidd a inceputurilor de incendiu, afisarea zonei de
detectoare aflate in alarma; autotestare a echipamentului central si a detectorilor; semnalizarea
acustica la nivelul intregii cladiri; semnalizarea manual3 a incendiului de la declansatoarele de
alarma.

Echipamentul de comanda si control, dispozitivele de alarmare acustica, dispozitivele de
alarmare acustica si vizuala de interior, dispozitivele de alarmare acustica si vizuala de exterior,
detectorii de fum, detectori de temperatura, detectori de fum prin aspiratie si declansatoarele
manuale de alarma, vor fi instalate in locatiile indicate pe proiect. La izbucnirea unui incendiu,
acestia vor transmite informatia centralei de avertizare care va declansa alarmarea acustica si
optica.

In locatia camera tehnica ECS se afla un echipament de comanda si semnalizare al
sistemului de detectie si avertizare in caz de incendiu dedicat spatiului, car_e-va' prelua pe-afisajul
sau alarmele si le va stoca in memoria proprie. g .

Pentru alarmarea manualad a unui inceput de incendiu s- au br( gt declansatoare
manuale de alarma (butoane de alarmare adresabile), care se vor monta Iamcja« _%Je éqé\acces
Avertizarea acustica se va realiza prin dispositive de alarmare acustica de interior; qs&p\z@ve de
alarmare acustica sivizuala de interior sitrei dispozitive de alarmare acustica'si vizuala ‘de ext%

Instalatia se realizeaza doar cu cablu cu intaziere la foc E30 de tipul JEH(ST}H...T_{{2><’O.8 Si
JEH(ST)H..2x2x0.8. Cablurile se vor monta in canal de cably, respectiv in tuburi-de pfbtectie la

trecerea prin pereti, tavane sau traversari.
STRUCTURA SISTEMULUI DE DETECTIE S| AVERTIZARE INCENDIU

Sistemul de detectie si alarmare la incendiu este realizat cu urmatoarele echipamente:
Echipament de control si semnalizare, adresabila 2/4 bucle de semnalizare (extensibila);
Panou de comanda repetor;

Detectori optici de fum adresabili:

Detectori optici de fum adresabili cu indicatori optici de la distanta;

Detectori multicriteriali adresabili (fum + temperatura);
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Detectori de fum pentru tubulaturile de ventilatie (montaj pe tubulatura de ventilatie
si teava in interiorul tubulaturi de ventilatie);

Detectori liniari de fum prin aspiratie

Indicatoare optice cu led pentru detectoare;

Butoane manuale de avertizare incendiu adresabile;

Module (transponderi) de intrari - iesiri;

Sirene interioare de avertizare incendiu cu flash conventionale;

Sirene interioare de avertizare incendiu adresabile;

Sirene exterioare cu flash si back-up;

Sursa de alimentare 24V/5Ah EN 54

Sistemul de detectie si semnalizare a incendiului este proiectat astfel incat sa ofere o
protectie completa, astfel ca sunt protejate plafoanele false si camerele tehnice.

Alimentarea cu energie electrica a sistemului se va realiza respectand prevederile
reglementarilor tehnice referitoare la alimentarea cu energie electrica a instalatiilor de

securitate la incendiu.

Sursele de rezerva ale echipamentelor sistemului de detectie si semnalizaré incendiu
i

ey

vor fi construite din baterii de acumulatoare reincarcabile de 12 Vc.c.

. ;
Toate sursele de alimentare (intere si externe) aferente sistemului/(alf entare sirene
SREN 54-4si__|
, '-\_\:'m N '/LC_‘\
g

va permite monitorizarea stariilor de functionare sursa si stare acumulateorii. b

I 2
interioare, alimentare detectoare de fum prin aspiratie, etc.) sunt certificate

Autonomia sistemului va fi asigurata pentru o durata de functionare de 48 de ;:I)"r!e‘\:'in'\:‘\\
stare de veghe si 30 de minute in stare de alarma. o ol N

Sistemul de semnalizare a incendiilor pune la dispozitie contacte libere de potential
pentru semnalizarea situatiilor de prealarma sau alarma. De asemenea, sistemul preia
semnalizari de la celelalte sisteme ale cladirii, prin intermediul intrarilor de modul. Se vor
realiza, prin intermediul centralei de semnalizare incendiu, interconectari intre sistemul de
semnalizare incendiu si sistemele legate de siguranta la incendiu: instalatia de desfumare,

OPRIREA alimentarii cu energie electrica pentru consumatorii normali.

SISTEMUL DE DETECTIE EFRACTIE

Sistemul de detectie si alarmare la efractie s-a proiectat intr-o arhitectura deschisa, tinand cont
de destinatia cladirii, astfel incat sa se realizeze o detectie rapida a tentativelor de efractie.
Sistemul de detectie si alarmare la efractie realizeaza controlul fluxurilor de acces in interiorul
cladirii. Prin modul de amplasare a elementelor de detectie se realizeaza o protectie eficienta
impotriva oricaror tentative de efractie.

Sistemul are in componenta urmatoarele echipamente :
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e centrala de semnalizare efractie montata in camera server;

e tastaturi pentru armarea sistemului;

e senzori antiefractie care vor fi de urmatoarele tipuri: detectori de miscare pasivi in
infrarosu si dubla tehnologie, butoane de panica si detector de geam spart;

* module de extensie (minim 8 intrari de alarma) conectate la centrala de alarmare pe
o0 magistrala de date;

e surse de alimentare cu back-up pe baterie interna de 12Vdc;

e sirena de alarmare la efractie de interior si de exterior;

Datorita specificului cladirii si deoarece nu exista paza cu efectiv uman echiparea cu senzori
antiefractie se va realiza in urmatorul conform planurilor realizate pe baza analizei de risc.
Cablurile utilizate pentru sistemul antiefractie si tuburile de protectie vor fi fara emisie de

halogenuri si gaze toxice.

Declansarea sistemului se poate produce: VY, _
e in cazul patrunderii in zona de actiune a detectorului d\e;Lancare daéa detectorut'._‘.
este inclus intr-o partitie activa in momentul respectiv;

e in cazul apasari butonului de panica; \

e in cazul semnalului primit de la detectorul de geam spart;

e in cazul sabotarii sistemului (taierea oricarui cablu, deschiderea carcasei sirenei’de

exterior sau deschiderea carcasei centralei), 24/24 ore. e e

e declansarea voita de la tastatura

Circuitele de alimentare cu energie electrica a sistemului antiefractie vor trebui sa fie asigurate
din 2 surse (baza si rezerva) iar toate sursele de alimentare si centrala de semnalizare vor avea
acumulatori locali de back-up. Sistemul de detectie si alarmare la efractie va fi alimentat din
tabloul electric de securitate, special dedicat alimentarii sistemelor de curenti slabi.

Cablurile sistemului antiefractie vor fi distantate de cablurile instalatiei de forta la minim 30cm.

Instalatia de Voce-Date

Va fi prevazut un sistem de cablare structurata pentru transmisii voce si date care va asigura
o buna admininstrare a retelei, o flexibilitate mare in ceea ce priveste organizarea, modificarea
tipului de echipament de comunicatie utilizat (telefon, calculator, imprimanta, etc.),
reconfigurarea retelei fara a fi necesara recablarea.

Cablurile de alimentare aferente retelei de internet se monteaza prin tuburi de protectie la
o distanta de 25 cm fata de traseele de curenti tari si de corpurile de iluminat.

Vor fi prevazute Rack-uri in care vor fi conectate prizele de date. Pentru aceste prize se va

folosi cablu FTP Caté.

K-BOX CONSTRUCTION DESICN S.R.L.
CUI 29079097 140/10782/201] Pagina 51 din 106

Calea Dorobanti nr 103-105, Etaj 1, Sector 1 Bucuresti
Tel +40 37133 22 25/ Fax +40 37 289 82 39



INSTALATIE DE PROTECTIE IMPOTRIVA SUPRATENSIUNILOR ATMOSFERICE (PARATRASNET)
SAU DIN RETEA Sl PRIZA DE PAMANT

Instalatia de paratrasnet contracareaza efectele descéarcarilor atmosferice asupra
constructiei, avand rolul de a capta si scurge spre pamant sarcinile electrice din atmosfera,
pe masura aparitiei lor.

Datorita naturii constructiei, a formelor geometrice cat si a amplasamentului cladirii
raportata la zonele keraunice s-a stabilit ca este necesara o instalatie de sine statatoare de
captare a descarcarilor atmosferice

Pentru a evita fenomenul de supratensiuni atmosferice din reteaua de distributie s-
au montat in tablourile electrice descarcatoare de supratensiuni

Priza de pamant va fi artificiala si se va realiza prin dispunerea in pamant a unei
platbande OLZn 40x4 pe tot conturul cladirii.

Rezistenta de dispersie a prizei de pdmant va fi sub valoarea de 1 Ohmﬁmd 0 iprizé.
comuna pentru instalatia electrica de protectie impotriva atingeritlpel: " accidentale “si
instalatia de paratrasnet. in cazulin care priz& de pdmant nu satisface cdh'dif;-ia de Rp<10Ohm
se va leaga la priza de pamant electrozi verticali suplimentari OLZn cgfg Y2' 1, 1z3:m pana la

e &
obtinerea valorii impuse. \ ff} 8 /‘C\
. o

s =

e

7

\‘\

INSTALATIA DE PROTECTIE IMPOTRIVA SOCURILOR ELECTRICE S| LEGARE LA PAMANT

Circuitele electrice vor avea neutrul distinct fatd de conductorul de protectie pani la

g

4

tablourile electrice generale.
Sectiunea conductorului de protectie se va corela cu sectiunea conductoarelor active

si nu se va intrerupe.

Pentru protectia impotriva socurilor electrice prin atingere indirectd in prezentul
proiect s-a prevazut:

Olegarea la conductorul de protectie ca mijloc principal de protectie;

Olegarea la prizd de pamant ca mijloc suplimentar de protectie;

Toate echipamentele si elementele metalice se vor lega la pamant fie prin platbanda
OLZn 25x4 mm, prin conductor din cupru flexibil tip RHEYFLEX d=16 mmp sau sufa de cupru
litata d=25/50mmp.

Se vor lega la pamant: paturile de cabluri, tevile metalice, tablourile electrice, carcasele
echipamentelor etc. Paturile de cabluri se vor poza la cotele indicate pe plan iar sistemul de

fixare se va stabili de catre executant astfel incat sa se obtina un grad de acces ridicat la ele.
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MASURI DE PROTECTIE IMPOTRIVA SOCURILOR ELECTRICE, SI PSI

Masuri impotriva atingerii directe

Protectia se va asigura prin izoldri, carcasari, separari, protectie diferentiald, conform
prevederilor normativului I7-201

Toate echipamentele metalice se vor lega la prizad de pamant a cladirii. Aceasta priza va fi
de tip natural.

Masuri impotriva atingerilor indirecte.

Protectia de baza se va asigura prin legarea la conductorul de protectie PE, prin al treilea,
respectiv al cincilea conductor din componenta circuitelor de alimentare ale tablourilor sau
receptoarelor. Ca masura suplimentara se va prevedea protectia diferentiald 30mA pe circuitele
de prize din locurile periculoase din pct. de vedere electric.

Echipamentele metalice de tip cofret electric se vor lega la pamant printr-o instalatie de

egalizare a potentialelor de la interior. S

Se interzice legarea in serie a maselor tablourilor si echipamentelof electrice legate [al,

conductoare de protectie.

CERINTE ESENTIALE DE CALITATE
Rezistenta MECANICA Sl stabilitatea se va realiza prin:

- Rezistenta mecanica a elementelor instalatiei la eforturile exercitate in timpul utilizér‘ii‘,;/:j;_’}"

- Numarul minim de manevre mecanice si electrice asupra aparatelor electrice g;i’ a
corpurilor de iluminat, care nu produc deteriorari si uzura;

- Rezistenta materialelor, aparatelor si echipamentelor la temperaturile de utilizare;

- Adaptarea masurilor de protectie antiseismica (asigurarea tabloului electric impotriva
rasturnarii, utilizarea conductorilor flexibili, cu rezerva la rosturi)

- Prinderile, fixarile, suporturile si traversarile prin elementele de constructie, ale instalatiilor
electrice, nu trebuie sa afecteze rezistenta elementelor de constructie

Securitatea la incendiu se va realiza prin :

- Adaptarea instalatiei electrice la gradul de rezistenta la foc a elementelor de constructie;

- Incadrarea instalatiei electrice in categoriile de pericol de incendiu, respectiv de pericol de
explozie;

- Precizarea nivelului de combustibilitate a componentelor instalatiei electrice;

- Elementele conductive ale instalatiilor nu se monteazd pe elemente combustibile.
Cablurile utilizate sunt cu intarziere la propagarea flacarii si au elemente de protectie (tuburi,
carcase) incombustibile.

SIGURANTA IN exploatare se va realiza prin :

- Protectia utilizatorului impotriva socurilor electrice, prin atingere direct3, sau indirect;
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- Securitatea instalatiei electrice la functionarea in regim anormal: protectia
suprasarcina si la scurtcircuit;
IGIENA, SANATATE S| mediu se va realiza prin evitarea ns;:ufuu de producere sau

favorizare a dezvoltarii de substante nocive sau insalubre, de catre mstafagnle electrice;

Functionarea instalatiei de alimentare ELECTRICA
In regim de functionare normala, tabloul principal va functiona cu.

sosire inchis iar plecarile spre consumatori vor fi conectate in totalitate. ~N \‘“’\

1. Instalatii sanitare
INSTALATII DE ALIMENTARE CU APA RECE S| APA CALDA

Alimentarea cu apa rece necesara consumatorilor se va realiza de la reteaua orasului printr-un
bransament cu contorizare. Contorizarea se va realiza printr-un apometru amplasat in caminul
de bransament.

Apa calda pentru consum menajer se va prepara local, cu ajutorul boilerelor electrice. Apa calda
menajera astfel preparata se va distribui la obiectele sanitare prin intermediul unor conducte care
se vor amplasa in paralel cu cele de apa rece.

INSTALATII DE CANALIZARE MENAJERA SI PLUVIALA
Din cadrul obiectivului se vor evacua gravitational catre reteaua de canalizare publica. ¢

- Ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare;
- Ape de condens provenite din functionarea aparatelor HVAC;
- Ape pluviala de pe acoperisul cladirii si zonele pietonale

Apele uzate menajere vor fi evacuate la reteaua orasului, printr-un camin racord amplasat la
limita de proprietate.

Apele uzate provenite din condensul aparatelor de climatizare se preiau prin conducte din PP sj
se canalizeaza gravitational la sifonul unui obiect sanitar (lavoar sau spalator) inaintea garzii
hidraulice a acestuia.Racordarea acestor conducte la sistemul de canalizare se va face obligatoriu
prin sifonare.

Instalatia de canalizare menajera va fi separata de reteaua de canalizare pluviala.

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezii de pe acoperisul cladirii, terase si
balcoane,zone pietonale sunt colectate prin intermediul receptoarelor de terasa, si vor fi dirijate
gravitational |a reteaua de canalizare oraseneasca prin intermediul caminului de racord.

INSTALATII DE STINGERE INCENDIU

Instalatiile de stingere incendiu se vor proiecta conform NP 118/2/2013 ‘cu modlﬂcarlle si
completarile ulterioare,

1. Instalatii HVAC de incalzire, ventilare si climatizare

INSTALATIA DE INCALZIRE
Incalzirea spatiilor interioare, la nivel de temperatura precizat in standarde (1907/2 -2014), se va

realiza folosind convectoare electrice pentru grupurile sanitare, coridorul de evacuare de la parter

si pentru spatiile interioare de la subsol.
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INSTALATIA DE PREPARARE APA CALDA MENAJERA . = f "

Apa calda menajera este preparata local cu ajutorul unor boilere electrice. 4
_ N

INSTALATIA DE CLIMATIZARE

Climatizarea spatiilor se va face folosind un sistem de climatizare in detenta directa tip VRV/ VRF;
se vor monta 2 sisteme de climatizare- fiecare sistem va fi format dintr-o unitate exterioara,
respectiv mai multe unitati interioare tip ,caseta pe 4 directii” montate la interior.

Unitatile interioare de climatizare vor controla nivelul de temperatura impus cu ajutorul
termostatelor de camera si al senzorilor de temperatura incorporati. Sistemul de climatizare tip
VRV are posibilitatea implementarii unui program de functionare si control al temperaturii in

functie de temperatura exterioara si programul de functionare al cladirii.

INSTALATIA VENTILARE 2
}/ s /

In spatiile ce au ferestre catre exterior, aerul proaspat necesar ocupantilor se va asigura prin

ventilatie naturala.
Toaletele vor fi prevazute cu ventilatoare de extractie aer si asigura evacuarea aerului viciat in
exteriorul cladirii. Aerul de compensare va fi transferat din camerele alaturate prin intermediul
grilelor de transfer montate in usa.

Evacuarea de grupurile sanitare se va realiza prin tubulaturi circulare si se vor ridica deasupra

imobilului, pe care se vor monta piese terminale anti-intemperii.

INSTALATIA DE DESFUMARE

Nu este necesara evacuarea fumului in caz de incendiu, conform P 118/99.

PROBE
Conductele de apa rece si calda menajera vor fi supuse urmatoarelor probe:

- proba de etanseitate la presiune la rece;
- proba de etanseitate la presiune la cald;

- proba de eficacitate
Dupa incheierea probelor, inclusiv a verificarii functionarii obiectelor de termoventilatii se vor

receptiona lucrarile de instalatii de termoventilatii in conformitate cu prevederile Normativului |
13 - 2015 si a reglementarilor cu privire la calitatea si receptia lucrarilor de constructii si instalatii

aferente.
Presiunea de proba se determina in functie de presiuna maxima de regimul si de modul de

executie al instalatiei, astfel:
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o data si jumatate presiunea maxima de regim, dar nu mai mica de 5 bar, la instalatiile
montate aparent si la cele mascate sub finisaje uzuale
Pentru lucrarile care devin ascunse se va face verificarea calitatii materialelor utilizate si a
executiei si se vor efectua probe inainte de izolare si mascare, incheindu-se procese verbale de
lucrari ascunse.
Dupa incheierea probelor si a receptiei la terminarea lucrarilor constructorul va incheia un proces

verbal de predare catre beneficiar. P
N
g

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnicﬁ/de interventie
propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontiri/montari, debransari/bransari,
finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari
strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

Aceste lucrari se vor realiza doar cu personal calificat.

Demontare si remontare cabluri existente pe fatade;

Bransamente gaze naturale, apa menajera, electricitate. Acest tip de lucrare se va
realiza ca proiect si executie propriu-zisa de catre o firma autorizata pe astfel de lucrari.

Termoizolarea peretilor exterior

Reparatii instalatii sanitare

Reparatii instalatii electrice

Reparatii tencuieli pe fatade si in jurul tocurilor si pervazurilor

Reparatii tencuieli interioare pe zona de interventii (inst.termice, electrice, sanitare)

Glet si finisaje cu vopsea lavabila pe zonele de interventie

Inlocuirea jgheaburi, burlane, glafuri, sorturi existente

Desfacere si refacere trotuar perimetral cladirii, din beton armat inclusiv borduri

Efectuarea probelor de presiune si de etanseitate la conductele de distributie incalzire

si apa calda inlocuite.

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

Factori de risc naturali - seisme

Constructia este o cladire cu urmatoarele caracteristici:

Categoria de importanta — C (conform HG 766/1997) - constructie de importanta
normala

Clasa de importanta ~ Il (conform Codului P100/1-2006 si P100/1-2013)

Regim de inaltime - cladirea cu acces principal P+M, si cladirea cu scena cu un regim

de inaltime de D+P+1E+M;
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Din punct de vedere al comportarii la seisme, cladirea cu acces principal se incadreaza in
clasa RS | de risc seismic, din care fac parte cladirile cu susceptibilitate de prabusire, totalad sau
partiala la actiunea cutremurului de proiectare, iar claddirea cu scena se incadreaza in clasa RS Il
de risc seismic, din care fac parte cladirile susceptibile de avariere majorad la actiunea
cutremurului de proiectare, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor, dar la care
prabusirea totala sau partiala este putin probabild. Ca urmare se considera ca exista un major de
afectare a constructiei.

Pentru reducerea la minim a riscurilor este necesara respectarea masurilor impuse de
legislatia in vigoare, si lucrdrile pentru consolidarea cladirilor pentru atingerea clasei de risc
seismic RS IV.

Factori de risc antropici

Riscuri de natura economico-financiara

In faza de executie unul dintre cei mai importanti factori de risc este cel de natura
economico-financiara care poate conduce, din neasigurarea unui flux continuu de fonduri, la
intarzierea sau intreruperea lucrarilor.

Inflatia sau intarzierea platilor pentru serviciile prestate pot face ca valoarea de executie
pentru lucrarile proiectate sa devina inacceptabila pentru investitor (in cazul inflatiei sau a neplatii
facturilor). In aceste situatii trebuie gasite in timp resurse financiare, deoarece exista riscul
necontinuarii proiectului.

Pentru reducerea la minim a riscurilor este necesara respectarea perioadei de executie si

respectarea cu acuratete a proiectului care sta la baza executiei.

Riscul de incendiu

Cladirea are urmatoarele caracteristici in ceea ce priveste riscul la incendiu:

Gradul de rezistenta la foc : Il (cf. P118/1-1999)

Risc de incendiu: risc mic de incendiu (cf. P118/1-1999)

Pentru preintampinarea fenomenelor periculoase care pot da nastere factorilor de risc de
incendiu, se recomanda urmatoarelor :

Executia lucrarilor se va face cu respectarea riguroasa a proiectului;

Aprovizionarea cu materiale se va face simultan cu executarea lucrarilor;

Administrarea corespunzatoare a echipamentelor si instalatiilor cu personal calificat si
specializat;

Asigurarea unei bune functionari a instalatiilor si aparaturii din dotarea cladirii:

Asigurarea dotarilor necesare pentru prevenirea si stingerea incendiilor.

Principalele riscuri ce pot interveni in derularea proiectului sunt:

Riscuri interne - sunt acele riscuri direct legate de proiect si care pot aparea in timpul si

/sau ulterior fazei de implementare:

K-BOX CONSTRUCTION DESICGN S.R.L.
CUI 29079097 J40/10782/20M Pagina 57 din 106

Calea Dorobanti nr 103-105, Etaj 1, Sector 1 Bucuresti
Tel +40 37133 29 25/ Fax +40 37 289 82 39



Executarea necorespunzatoare a unora dintre lucrarile de constructii;

Nerespectarea graficului de executie;

Nerespectarea clauzelor contractuale a unor contractanti/ subcontractanti;

Valoarea subdimensionata a lucrarilor de executie si/sau aparitia unor cheltuieli
neprevazute;

Lipsa capacitatii financiare a beneficiarului de a suporta costurile operationale;

Organizarea deficitara a fluxului informational intre diferitele entitati implicate in
implementarea proiectului.

Riscuri externe - sunt acele riscuri aflate in stransa legatura cu mediul socio-
economic si cel politic, precum si cu conditiile de mediu, avand o influenta considerabila
asupra proiectului propus.

Deteriorarea obiectului de investitie cauzata de calamitati (ex. cutremure);

Cresterea inflatiei si/sau deprecierea monedei nationale;

Cresterea preturilor la materiile prime si energie;

Cresterea costurilor fortei de munca;

Nefunctionalitatea aranjamentelor institutionale pentru exploatarea si intretinerea
corespunzatoare a investitiei.

In timp ce riscurile interne pot fi atenuate / prevenite prin intermediul masurilor de
natura administrativa cum ar fi: selectarea adecvata a companiei de constructii, intocmirea
unui contract clar si strict, selectarea unui inginer cu experienta in domeniu etc. — riscurile
externe sunt dificil de anihilat , cu atat mai mult cu cat ele se produc independent de

actiunile intreprinse de managerul de proiect (beneficiarul) sau de celelalte entitati

implicate.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Imobil aflat in centrul istoric al municipiului Craiova - monument istoric poz. 100, cod
DIJ-ll-a-A-08068 din LMI si zona de protectie a monumentelor istorice, imobil monument
istoric poz. 353 cod DJ-Il-m-B-08158 "Casa", poz. 355 cod DJ-ll-m-B-08160 "Casa Englezu",
aflatin zona protejata Centru Istoric al municipiului Craiova - conform Ordinului Ministerului
Culturii si Patrimoniului National nr. 2828/2015.

Folosinta actuala a terenului - cuti constructii

Destinatia dupa P.U.G. - zona centrala si istoricd de locuinte. Suprafata terenului -
1837,00mp

Conform P.U.C. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungire valabilitate cu H.C.L. nr.

543/2018 amplasamentul este situat in zona centrala si istorica de locuinte cu regim max.
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de inaltime P+2, P.O.T. max. = 35%, C.U.T. max. = 1,05 si cu retrageri de min. 8,00 ml pentru
construire si de min. 500 ml pentru imprejmuire din axul Calea Unirii.

Subzona predominant rezidentiala cu locuinte de tip urban, cu tesut pavilionar si dotari -
echipare completa - alimentare cu energie electrica, apa, canalizare, gaze naturale.

Functiunea dominanta a zonei este locuirea in locuinte individuale cu caracter urban
obligatoriu. Utilizari permise: administratie publica, unitati financiar-bancare, comert si
alimentatie publica, invatdmant/cultura si culte, locuire si functiuni complementare, stationarea
si gararea autovehicolelor in constructii si spatii publice special amenajate, se pot autoriza lucrari
de modernizare a fondului construit, existent, adaptare la noi functiuni compatibile cu zona;
locuire si functiuni complementare.

Interdictii permanente: activitati industriale, depozitare en gros, nu se vor autoriza
construirea de chioschiuri sau constructii cu caracter provizoriu care s3 altereze calitatea zonei.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor
care, prin comformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al

zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie.

Prin proiectul propus se va realiza un spatiu de evenimente modern echipat si utilat, unde
se vor putea organiza o serie intreaga de manifestari culturale si educative, accesibile inclusiv
persoanelor cu dizabilitati, care vor aduce benéeficii pe termen lung, sub aspect economic, social,

cultural si de mediu,

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale
de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Proiectul propus va fi echipat cu sisteme de inaltd tehnologie, cu un consum redus de resurse, va
fi dotat cu sisterne de producere a energiei din surse regenerabile, iar materialele folosite vor fi
de buna calitate, ecologice, furnizate din surse sigure, astfel incat nu se poate pune problema

depasirii consumurilor initiale de utilitati.
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5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele previzute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Luna | Luna | Luna | Luna | Luna | Luna | Luna | Luna | Luna | Luna | Luna | Luna
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 P 12
Executie
lucrari de X X X X X X X X X X X X
reabilitare

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile pentru realizarea investitiei, estimate pe baza preturilor existente pe piata la momentul
elaborarii/revizuirii/ actualizarii documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii sau pe baza unor standarde de
cost pentru investitii similare realizate prin programe de investitii finantate din fonduri publice, corelate cu
caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii, aplicate la cantitatile de lucrari estimate:

In mii lei/mii euro la cursul 1 Euro = 4,9771 LEI

Valoarea totala a investitiei (fara T'VA) 21.891.148,71
TVA (TAXA PE VALOAREA ADAUGATA)
19% 4.137.380,36

TOTAL VALOARE (TVA INCLUS) 26.028.529,07

Din care C+ M

TVA (TAXA PE VALOAREA ADAUGATA)
19% 1.907.643,44

TOTAL VALOARE (TVA INCLUS 11.947.872,09

10.040.228,65
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Nume Proiect: MODERNIZARE CONSTRUCTIE GRADINA DE VARA PATRIA
Numar Proiect: KB295, Nov 2024

Beneficiar: MUNCIPIUL CRAIOVA
Proiectant: S.C. K-BOX CONSTRUCTION DESIGN S.R.L.
DEVIZ GENERAL la data 29.11.2024
Curs BNR valabil 4,9771 Euro-RON
NF. Denumirea capitolelor .si s?ubcapitolelor de Valo;\;:)(fara TVA Valo;\rligmcl.
cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea
terenului
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
13 Amenajari pentru E)rotectia n.1e_d‘iului si 0,00 0,00 0,00
aducerea terenului la starea initiala
14 Cr!ejltui_eli pentru relocarea/protectia 0,00 0,00 0,00
utilitatilor
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 2
2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor
necesare obiectivului de investitii
2. alimentare cu apa 50.000,00 9.500,00 59.500,00
2.2 canalizare 20.000,00 3.800,00 23.800,00
2,3 alimentare gaze naturale 0,00 0,00 0,00
2,4 agent termic 0,00 0,00 0,00
2,5 energie electrica 250.000,00 47.500,00 297.500,00
2,6 drumuri acces 0,00 0,00 0,00
2,7 cai ferate industriale 0,00 0,00 0,00
2,8 telecomunicatii 0,00 0,00 0,00
2,9 alte utilitati 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 2 320.000,00 60.800,00 380.800,00
CAPITOL 3
3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta
tehnica
3.1 Studii 27.555,00 5.235,45 32.790,45
311 Studii de teren 20.207,00 3.839,33 24.046,33
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3 Alte studii specifice 7.348,00 1.396,12 8.744,12
3.2 PRI AR ESUphe SICRCI sl e 101.850,00 19.351,50 |  121.201,50
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 12.000,00 2.280,00 14.280,00
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Certificarea performantei energetice si
3.4 auditul energetic al cladirilor, auditul de 3.200,00 608,00 3.808,00
siguranta rutiera
35 Proiectare 767.949,00 145.910,31 913.859,31
3.51 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
35.2 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
Studiu de fezabilitate/documentatie de
3.53 avizare a lucrarilor de interventii si deviz 162.960,00 30.962,40 193.922,40
general
354 Do;um?nta_tii!e tehnice ngcesare in.veq.erea 128.331,00 24.382,89 152.713,89
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355 Verif'icafea tehn.i.ca de calitate.a proiectului 0,00 0,00 0,00
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 476.658,00 90.565,02 567.223,02
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanta 120.000,00 22.800,00 142.800,00
3.7.4 Managemeniul deprosekpeniranhisetivg 120.000,00 22.800,00 |  142.800,00
de investitii
3.7.2 Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 Asistenta tehnica 426.601,57 81.054,30 507.655,87
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 165.797,00 31.501,43 197.298,43
3.81.1 pe perioada de executie a lucrarilor 165.797,00 31.501,43 197.298,43
pentru participarea proiectantului la fazele
3812 incluse in progr'amui de control al lucrarilor 0,00 0,00
de executie, avizat de cate Inspectoratul de
Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 200.804,57 38.152,87 238.957,44
Coordonator in materie de securitate si
sanatate - conform Hotéararii Guvernului nr.
383 300/2006, cu modificarile si completarile £0.000,00 11.400,00 L4000
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 1.459.155,57 277.239,56 1.736.395,13
4 CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 9.297.357,86 1.766.497,99 | 11.063.855,86
4.2 Mont.aj utilaje, echipamente tehnologice si 333.314,73 63.329,80 396.644,53
functionale
4.3 Utilale, echipamente tehnologlce sl 2.050.982,42 |  389.686,66 | 2.440.669,08
functionale care necesita montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 functionale care nu necesita montaj si 30.151,67 5.728,82 35.880,49
echipamente de transport
4.5 Dotari 1.568.605,67 298.035,08 1.866.640,74
4.6 Active necorporale 15.375,66 2.921,37 18.297,03

TOTAL CAPITOL 4

13.295.788,01

2.526.199,72

15.821.987,73
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5 CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 99.506,73 18.906,28 118.413,00
511 Lucrar'| de"construc.tu si instalatii aferente 89.556,05 17.015,65 106.571,70
organizarii de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 9.950,67 1.890,63 11.841,30
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 115.462,63 0,00 115.462,63
2.1 Com‘lsnoa'neie s.lld.obanzne aferente 0,00 0,00
creditului bancii finantatoare
Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii
612 lucrarilor de constructii - (0,5% din C+M) AU s RRRLA0
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
593 amen_ajarea tertto_rnuiun, urbanism fl pentru 10.040,23 0,00 10.040,23
autorizarea lucrarilor de constructii (0,1%
din C+M)
Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor
5.24 - CSC (0,5% din C+M) 50.201,14 0,00 50.201,14
Taxe pentru acorduri, avize conforme si
5.2.5 autorizatia de construire/desfiintare (OAR 5.020,11 0,00 5.020,11
0,05% din C+M)
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 2.221.550,79 422.094,65 2.643.645,44
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL S 2.436.520,14 441.000,93 2.877.521,07
6 CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 20.811,34 3.954,15 24.765,50
TOTAL CAPITOL 6 20.811,34 3.954,15 24.765,50
CAPITOL 7
7 Cheltuieli aferente marjei de buget si
pentru constituirea rezervei de
implementare pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din
7,1 (1.2+1.3+14+2+3.1+3.2+33+35+ 3.790.324,91 720.161,73 4.510.486,64
3.7+3.8+4+5,1.1)
72 Fheltmeh pentru constr?mrea rezervei de 568.548,74 108.024,26 676.573,00
implementare pentru ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 4.358.873,65 828.185,99 5.187.059,64

TOTAL GENERAL

21.891.148,71

4.137.380,36

26.028.529,07

TOTAL Constructii+Montaj (1.2+1.3+1.4+2 + 4.1 + 4.2

+5.1.1)

10.040.228,65

1.907.643,44

11.947.872,09
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DEVIZ OBIECT 1 - GRADINA DE VARA

Valoare Valoare
Nr cap. . . . (faraTVA) / TVA (incl. TVA)
; Denumirea capitolelor si
Deviz SeapierieTsdiiial Value VAT Value
General sHRcapitolelor pecheliaiEd (without VAT) (with VAT)
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
Cheltuieli pentru investitia de baza
CAPITOLI
Constructii si instalatii
gy | Fresemecigshlemaliepe 362.830,59 68.937,81 |  431.768,40
verticala si amenajari exterioare
4.1.2 Rezistenta 1.475.622,61 280.368,30 1.755.990,91
4.1.3 Arhitectura 5.460.084,40 1.037.416,04 6.497.500,44
414 Instalatii 1.879.750,16 357.152,53 2.236.902,69
4.1.5 Alte categorii de constructii 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL | 9.178.287,76 1.743.874,68 | 10.922.162,44
CAPITOL Il
Montaj
4.2 Monta) utilage, ectipaments 315.560,58 59.956,51 375.517,09
tehnologice si functionale
TOTAL CAPITOL I 315.560,58 59.956,51 375.517,09
CAPITOL 1l
Procurare
43 {sliaje eenipamanietuhnolosioes 1.991.801,92 378.442,36 | 2.370.244,28
functionale care necesita montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 functionale care nu necesita montaj 30.151,67 5.728,82 35.880,49
si echipamente de transport
4.5 Dotari 1.568.605,67 298.035,08 1.866.640,74
4.6 Active necorporale 15.375,66 2.921,37 18.297,03
TOTAL CAPITOL I 3.605.934,91 685.127,63 4.291.062,54
TOTAL OBIECT 13.099.783,25 2.488.958,82 | 15.588.742,07
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Nume Proiect: MODERNIZARE CONSTRUCTIE GRADINA DE VARA PATRIA

Numar Proiect: KB295

Data: Nov 2024

Beneficiar:

Proiectant: S.C. K-BOX CONSTRUCTION DESIGN S.R.L.

DEVIZ OBIECT 2 - PANOURI FOTOVOLTAICE

Valaare(lara Valoare (incl
Nr cap. : . . TVA)/ TVA ’
R Denumirea capitolelor si A TVA)
Deviz subcapitolelor de cheltuieli VI te e VAT Value (with VAT)
— ubcapitolelor de cheltuieli VAT)
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
Cheltuieli pentru investitia de baza
CAPITOLI
Constructii si instalatii
411 'I'.erasamt.ent.e, 5|st?mat|zare pe verticala 0,00 0,00 0,00
si amenajari exterioare
4.1.2 Rezistenta 0,00 0,00 0,00
4.1.3 Arhitectura 0,00 0,00 0,00
4.1.4 Instalatii 119.070,10 22.623,32 141.693,42
4.1.5 Alte categorii de constructii 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL I 119.070,10 22.623,32 141.693,42
CAPITOLII
Montaj
4.2 e b el 17.754,15 3.373,29 21.127,44
tehnologice si functionale
TOTAL CAPITOL Il 17.754,15 3.373,29 21.127,44
CAPITOL Il
Procurare
43 ktila:, B e hnG opice 59.180,51 |  11.244,30 70.424,80
functionale care necesita montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 functionale care nu necesita montaj si 0,00 0,00 0,00
echipamente de transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL Il 59.180,51 11.244,30 70.424,80
TOTAL OBIECT 196.004,76 37.240,90 233.245,66
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- costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei.

Ch‘?l.tu'e." Salarii Admnistrative | Consumabile Total 2
utilitati costuri
Anul 1 120.000 | 420.000 30.000 20.000 590.000
Anul 2 122.400 | 428.400 30.600 20.400 601.800
Anul 3 124.848 436.968 317212 20.808 613.836
Anul 4 127.345 445.707 31.836 21.224 626.113
Anul 5 129.892 454.622 32.473 21.649 638.635
Anul 6 132.490 | 463.714 33.122 22.082 651.408
Anul 7 135139 472.988 33.785 22.523 664.436
Anul 8 137.842 482.448 34.461 22.974 677.725
Anul 9 140.599 492.097 35.150 23.433 691.279
Anul 10 143.411 501.939 35.853 23.902 705.105
Anul 11 146.279 511.978 36.570 24.380 719.207
Anul 12 149.205 522:217 37.301 24.867 733.591
Anul 13 152.189 532.662 38.047 25.365 748.263
Anul 14 155.233 543.315 38.808 25.872 763.228
Anul 15 158 337 554,181 39.584 26.390 778.492
Anul 16 161.504 565.265 40.376 26.917 794.062
Anul 17 164.734 576.570 41.184 27.456 809.944
Anul 18 168.029 588.101 42.007 28.005 826.142
Anul 19 171.390 599.863 42.847 28.565 842.665
Anul 20 174.817 611.861 43.704 29.136 859.519

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

Sustenabilitatea realizarii investitiei in modernizarea Gradinii de Varad Patria din
Craiova poate fi motivata pe baza mai multor aspecte economice, sociale, culturale si de
mediu, care evidentiaza beneficiile pe termen lung ale acestui proiect:

1. Revitalizarea cultural3 si sociala

¢ Crearea unui spatiu multifunctional: Modernizarea Gradinii de Vara transforma un

spatiu degradat intr-un centru cultural activ, dedicat spectacolelor, proiectiilor

cinematografice, concertelor si expozitiilor.
e Promovarea culturii locale: Facilitarea accesului la evenimente culturale contribuie
la promovarea artistilor locali si la dezvoltarea identitatii culturale a orasului.

e Cresterea coeziunii sociale: Spatiul modernizat devine un punct de intalnire si

socializare pentru comunitate, favorizand interactiunea sociala si incluziunea.

2. Beneficii economice

e Atractie turisticd: Un spatiu cultural modern atrage turisti, ceea ce contribuie la

dezvoltarea economica a orasului prin cresterea consumului local (cazare,

restaurante, transport).
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e Generarea de locuri de munca: Lucrarile de modernizare si intretinerea ulterioara a

gradinii creeaza locuri de munca temporare si permanente.

o Sursa de venituri publice si private: Evenimentele organizate pot aduce venituri

prin inchirierea spatiului, vanzarea de bilete si sponsorizari.

3. Aspecte de mediu
e Utilizarea unui_spatiu existent: Modernizarea unui loc deja amenajat este mai

sustenabila decat construirea unuia nou, reducand impactul asupra mediului.

e Crearea unui spatiu verde urban: Reamenajarea poate include elemente de

peisagistica si vegetatie, contribuind la imbunatatirea calitatii aerului si reducerea
efectului de insula urbana de caldura.

4. Impactul pe termen lung

¢ Durabilitate economica si culturald: Investitia in infrastructurad culturalad sustine

dezvoltarea pe termen lung a orasului, consolidandu-i statutul de centru regional

important.

e Educatie culturala pentru generatiile viitoare: Gradina modernizata poate gazdui

evenimente educationale, ateliere si activitati care imbogatesc cunostintele si
experientele comunitatii.

5. Valorificarea patrimoniului

e Potential simbolic si istoric: Gridina de Vard Patria are o valoare sentimentala

pentru locuitorii Craiovei, iar reabilitarea acesteia aduce un omagiu trecutului,

mentinand vie memoria istorica a orasului.

in concluzie, sustenabilitatea proiectului este justificatad prin impactul pozitiv pe care il are asupra
calitatii vietii, economiei locale si mediului inconjurator. Implicarea comunitatii, gestionarea
eficienta a resurselor si transparenta in implementare sunt esentiale pentru asigurarea

succesului pe termen lung al acestui proiect.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare;

In faza de realizare a constructiei estimam o medie de 20 locuri de munca din partea
antreprenorului general, iar in faza de operare se estimeaza un numar de 5 persoane, in functiile
de paza, administrare si curatenie.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz.

Avand in vedere natura lucrarilor, organizarea de santier, amplasamentul investitiei si
destinatia obiectivului de investitii, putem considera ca in perioada de executie, pot exista

otentiale surse de poluare pentru care sunt prevazute o serie de mdsuri de diminuare.
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Impactul produs asupra apelor

se apreciaza ca emisiile de substante poluante (provenite de la traficul rutier specific
santierului, de la manipularea si punerea in opera a materialelor) care ajung direct
sau indirect in apele subterane nu sunt in cantitati importante si nu modifica
incadrarea in categorii de calitate a apei.

cantitatile de poluanti care vor ajunge in mod obisnuit in perioada de executie in
cursurile de apa nu vor afecta ecosistemele acvatice sau folosintele de apa. Numai
prin deversarea accidentala a unor cantitati mari de combustibili, uleiuri sau
materiale de constructii s-ar putea produce daune mediului acvatic.

in ceea ce priveste posibilitatea de poluare a stratului freatic, se apreciazad ca si
aceasta va fi relativ redusa. Se va evita depozitarea carburantilor pe amplasament,
iar intretinerea utilajelor (spalarea lor, efectuarea de reparatii, schimburile de piese,

de uleiuri, alimentarea cu carburanti, etc) numai in locurile special amenajate (pe

platforme de beton, prevazute cu decantoare pentru retinerea pierderilor).

Impactul produs asupra aerului

impactul activitatii asupra calitatii atmosferei va fi local si limitat la aria pe care se lucreaza
intr-o anumita perioada de timp.

aria de impact maxim a emisiilor de substante rezultate coincide practic cu aria frontului
de lucruy;

pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare pentru
prevenirea poluarii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel: imprejmuirea
zonei cu plasa care sa retina pulberile, stropirea zonei de lucru In perioadele secetoase
pentru impiedicarea antrenarii prafului;

transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executarii lucrarilor de constructii
se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelata, pentru evitarea
imprastierii acestora.

Autovehiculele si utilajele folosite pentru executarea lucrarilor, vor respecta conditiile
impuse prin verificarile tehnice periodice in vederea reglementarii din punct de vedere al
emisiilor gazoase in atmosfera;

Impactul produs asupra solului si subsolului

Asupra factorului de mediu ,,sol” se rasfrang direct sau indirect efectele poluarii celorlalti factori

de mediu, modificandu-i compozitia si proprietatile bio-fizico-chimice initiale, ingreunand ritmul

de regenerare a acestuia. Aceste efecte pot fi determinate de:

e scurgeri accidentale de produse petroliere, in urma unor defectiuni ale

autovehiculelor care vor tranzita si vor aproviziona obiectivul si antrenarea acestora

de catre apele pluviale;
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e actiunea poluantilor atmosferici, prezenti in aer, care pot fi antrenati de apele

pluviale sau care se pot depune prin sedimentarea gravitationala pe sol;

Pe pericada executiei lucrarilor se vor lua masuri necesare pentru:

- Evitarea scurgerilor accidentale de produse petroliere de la autovehiculele

transportoare;

- Evitarea depozitarii necontrolate a materialelor folosite si deseurilor rezultate direct

pe sol in spatii neamenajate corespunzator;

- In cazul poluarii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale de la

vehiculele grele si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea

materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporara a

deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipienti adecvati in vederea

neutralizarii de catre firme specializate.

Impactul produs asupra biodiversitatii si a siturilor protejate

Nu exista astfel de zone in apropierea amplasamentului.

ANALIZA DNSH

In toate fazele proiectarii se va avea in vedere faptul ca toate activitatile / lucrarile ce se vor realiza
vor respecta principiul DNSH

IAtenuarea schimbarilor
climatice

Proiectul elaborat urmareste diminuarea emisiilor de GHG(GES) prin folosirea materialelor ecologice la
lucrarile de modernizare ale cladirii.

Pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare pentru prevenirea
poluarii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel: imprejmuirea zonei cu plasa care sa
retina pulberile, stropirea zonei de lucru in perioadele secetoase pentru impiedicarea antrenarii
prafului;

Transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executarii lucrarilor de constructii se va face
cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelata, pentru evitarea imprastierii acestora.

IAutovehiculele si utilajele folosite pentru executarea lucrarilor, vor respecta conditiile impuse prin
wverificarile tehnice periodice in vederea reglementarii din punct de vedere al emisiilor gazoase in
atmosfera;

\IAdaptarea la schimbarile
IClimatice

Proiectul elaborat urmareste diminuarea emisiilor de GHG(GES) prin folosirea materialelor ecologice la
lucrarile de modernizare ale cladirii.

Pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare pentru prevenirea
poluarii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel: imprejmuirea zonei cu plasa care sa
retina pulberile, stropirea zonei de lucru in perioadele secetoase pentru impiedicarea antrenarii
prafului;

e impactul activitatii asupra calitatii atmosferei va fi local si limitat la aria pe care se lucreaza
intr-o anumita perioada de timp.

e  aria de impact maxim a emisiilor de substante rezultate coincide practic cu aria frontului de
lucru;
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3

Utilizarea durabila si
protejarea resurselor de
pa si a celor marine

Impactul asupra protectiei resurselor de apa si marine este insignifiant, proiectul are ca scop
reducerea consumului de resurse naturale neregenerabile, si cresterea consumului din surse
neconventionale. Implementarea proiectului nu implica riscuri de degradare a mediului legate de
pdstrarea calitdtii apei sau de accentuare a deficitului de apa.

Economia circulara,
inclusiv prevenirea si reciclarea
deseurilor

Impactul asupra acestui obiectiv de mediu este nesemnificativ, proiectul nu genereaza deseuri pe
termen lung.
Pe perioada executiei lucrdrilor se vor lua masuri necesare pentru:
e  Evitarea depozitarii necontrolate a materialelor folosite si deseurilor rezultate direct pe sol
in spatii neamenajate corespunzétor;
e Sevor lua masuri pentru folosirea pe cat posibil a materialelor reciclate, sau provenite din
surse sustenabile

Prevenirea si controlul
poludrii in aer, apa sau sol

Impactul asupra acestui obiectiv de mediu este nesemnificativ, prin activitatile efectiv propuse in
acest proiect nu se vor polua apa, aerul sau solul.
Pe pericada executiei lucrarilor se vor lua masuri semnificative pentru:

e  Evitarea scurgerilor accidentale de produse petroliere de la autovehiculele transportoare;

e  Evitarea depozitarii necontrolate a materialelor folosite si deseurilor rezultate direct pe sol
in spatii neamenajate corespunzator;

e Incazul poluarii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale de la
vehiculele grele si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea
materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporara a
deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipienti adecvati in vederea neutralizarii de
catre firme specializate.

Protectia si restaurarea
biodiversitatii si a
Fcosistemelor

Nu exista astfel de zone in apropierea amplasamentului.
Impactul asupra acestui obiectiv de mediu este nesemnificativ. Nu vor fi afectate habitatele, speciile

sau biodiversitatea.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea

scenariului de referint3;

Odata cu modernizarea Gradinii de Vara ,Patria” din Craiova, se pot preconiza urmatoarele

obiective esentiale care sa contribuie la dezvoltarea culturald, economica si sociala a municipiului:

Obiective preconizate a fi atinse:

Cresterea nivelului de trai al populatiei municipiului Craiova, prin imbunatatirea

calitatii vietii locuitorilor Crearea unui spatiu modern, accesibil si prietenos, care sa ofere

oportunitati de relaxare, divertisment si socializare pentru toti locuitorii orasului, indiferent

de varsta.

Crearea unui centru cultural modern si multifunctional Transformarea Gradinii ,Patria”

intr-un spatiu versatil care poate gazdui diverse evenimente culturale, cum ar fi: Proiectii

de film in aer liber, Concerte si spectacole de teatru, Festivaluri, targuri si evenimente

tematice, Ateliere si activitati educative. Modernizarea unei astfel de locatii poate atrage

turisti si poate creste vizibilitatea orasului pe plan national si international.
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* Cresterea mediului cultural si social prin revitalizarea unui simbol cultural local
Reabilitarea si modernizarea Gradinii de Vara va deveni un punct de referinta cultural al
orasului, pastrand in acelasi timp valoarea sa istorica si semnificatia pentru comunitatea
locala. Craiova este deja cunoscuta pentru patrimoniul sdu cultural, iar fluxul turistic este
in continua crestere. O gradina de vara moderna ar putea completa oferta turistica si ar
Incuraja vizitatorii sa petreaca mai mult timp in oras.

* Revitalizarea unei zone urbane, a unui spatiu comunitar atractiv Modernizarea Gradinii
de vara va contribui la revitalizarea intregului cartier, atrdgand investitii suplimentare si
sporind atractivitatea generala a zonei. Modernizarea poate transforma gradina de vara
intr-un loc accesibil si placut pentru comunitate, oferind un spatiu in care locuitorii sa se
intalneasca, sa socializeze si sa participe la activitati recreative. Locurile de acest tip
contribuie la coeziunea sociala si la cresterea calitatii vietii locuitorilor.

e Consolidarea ofertei culturale a Craiovei Integrarea Gradinii ,Patria” in reteaua locatiilor
culturale din oras, oferind un program diversificat care sa atraga atat locuitorii, cat si
vizitatorii.

* Promovarea turismului local si regional Atragerea unui numar mai mare de turisti prin
organizarea de evenimente de anvergurd, consolidand astfel pozitia Craiovei ca destinatie
culturald importanta in regiune.

e Stimularea economiei locale Generarea de venituri suplimentare pentru economia
orasului prin:

- Cresterea cererii pentru servicii locale (cazare, restaurante, transport).

- Inchirierea spatiului pentru organizarea de evenimente private sau comerciale.

- Crearea de locuri de munca pentru intretinerea si administrarea gradinii.
Cresterea accesibilitatii si incluziunii Asigurarea accesibilitatii pentru toate categoriile de
persoane, inclusiv pentru cele cu dizabilitdti, prin dotari moderne si adaptate, care s3
incurajeze participarea tuturor cetatenilor la activitatile desfasurate in Gradina de Vara.
Educatie si implicare comunitara Organizarea de evenimente si activitati care sa contribuie
la educatia culturala si artistica a tinerilor. Implicarea comunitatii locale in initiative care sa
promoveze utilizarea acestui spatiu intr-un mod creativ si responsabil.

Imbunatatirea imaginii municipiului Craiova O gradina de vara modernizata devine un

simbol al orasului si un punct de mandrie pentru locuitori, consoliddnd identitatea culturala

si urbana a Craiovei. Aceasta initiativa nu este doar o investitie in infrastructura, ci si in viitorul
cultural, economic si social al orasului. Gradina de vara modernizata va deveni un loc esential
pentru dezvoltarea comunitatii si o emblema a progresului urban.

Adoptarea principiilor de sustenabilitate prin integrarea tehnologiilor verzi, cum ar fi

iluminatul eficient energetic, utilizarea materialelor ecologice sau amenajarea unor spatii

verzi, gradina de vara poate deveni un model de sustenabilitate urbana. Lucrarile de
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modernizare vor include si accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, facand spatiul incluziv

pentru toti locuitorii.

Gradina de Vara ,Patria” va deveni un spatiu cultural dinamic, care va revitaliza viata sociala si
culturala a Craiovei, oferind oportunitati unice de recreere, educatie si dezvoltare economica.
Modernizarea va reprezenta nu doar o investitie in infrastructura, ci si un catalizator pentru

transformarea pozitiva a orasului.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

Nu este cazul.

c) analiza financiara; sustenabilitatea financiar3a;

Durata de viata economica a unui spatiu cultural poate varia in functie de mai multi
factori, inclusiv calitatea constructiei, intretinerea corespunzatoare, schimbarile in mediu si
tehnologie, precum si cerintele de reglementare. Desi nu exista o durata fixa universala
pentru acestea, exista cateva consideratii generale:

Calitatea constructiei: Unitatile culturale construite cu materiale de inalta calitate si
cu standarde ridicate de constructie au tendinta sa aiba o duratd de viatda economica mai
lunga. Alegerea materialelor durabile si implementarea tehnicilor de constructie adecvate
pot prelungi durata de viata a cladirii.

intretinerea si gestionarea: Intretinerea regulatad si corectd a cladirii, inclusiv
reparatiile si renovarile, poate prelungi semnificativ durata de viata economica. Unitatile
culturale care sunt supuse unui program de intretinere riguros pot rezista mai mult in timp.

Tehnologie si inovatie: Evolutia tehnologica si inovatiile in materialele de constructie
pot avea impact asupra duratei de viata a unitatilor culturale. Utilizarea materialelor noi si a
tehnologiilor moderne poate creste rezistenta la uzura si reduce necesitatea reparatiilor.

Cerinte de reglementare: Schimbdrile in cerintele de reglementare si standardele de
constructie pot influenta durata de viata economica a cladirii. Uneori, cladirile pot deveni
invechite in comparatie cu noile standarde, ceea ce le poate scadea valoarea de piat3, le
poate limita utilizarea si poate necesita renovari semnificative.

Utilizarea si exploatarea: Durata de viatd economica poate varia in functie de modul
in care cladirea este utilizata si exploatatd. Cladirile care sunt supuse traficului intens sau

utilizarii intensive pot suferi mai multa uzurd intr-un timp mai scurt.

K-BOX CONSTRUCTION DESICN S.R.L.
CUI 29072097 140/10782/201 Pagina 72 din 106

Calea Dorobanti nr 103-105, Etaj 1, Sector 1 Bucuresti
Tel +40 37133 29 25/ Fax +40 37 28982 39



Mediul inconjurator: Factorii de mediu, cum ar fi conditiile climatice, nivelul de poluare si
nivelul de umiditate, pot afecta durata de viata economica a cladirii. Cladirile expuse unor conditii
dure pot prezenta o uzura mai rapida.

In general constructiile culturale sunt proiectate sa reziste timpului si sd aiba o durata
de viata economica semnificativa, adesea masurata in decenii. Cu toate acestea, aceasta depinde
de atentia acordata calitatii constructiei initiale, gestionarii corecte si reglementarilor locale.

Pentru majoritatea investitiilor cu duratd lungd de viata se alege o perioada relativ scurti
pentru analiza financiara si de cost/beneficiu, care va reflecta toate beneficiile si costurile
ulterioare acestei perioade, efectuand la sfarsit o analiza a senzitivitatii pentru valoarea finala.

Scopul analizei financiare este de a utiliza previziunile fluxului de numerar al proiectului
pentru a calcula ratele randamentului adecvate, in special rata financiard internd a
randamentului (RIR) sau a investitiei (RIR/C) sau a capitalului (RIR/K) si valoarea neta financiara
actuala corespunzatoare (VAN).

Durata de viatd economica a proiectului: conform evaluarii obiective a duratei de viata
a proiectului - aceasta este de 20 ani.

Investitia referitoare la reabilitarea unei unitati culturale intr-o zona urbana relativ centrals,
cu zone rezidentiale, aduce atat venituri directe, prin vanzarea de bilete la spectacole organizate,
inchirierea acesteia pentru spectacole si evenimente private, prin incurajarea turismului local si
regional, prin economii la costul energiei la evenimentele organizate, cat si venituri indirecte, prin
Imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor, cresterea mediului cultural si social, prin revitalizarea unui
simbol cultural local, prin accesul si cresterea educatie si implicarea comunitard, aducand
beneficii sociale ce nu se cuantifica financiar. Desi din punct de vedere tehnic sau administrativ
putem spune ca un proiect s-a sfarsit dupa o perioada relativ scurtd de timp, beneficiile (si
anumite costuri) proiectului pot sa apara in continuare si pentru multi ani. De exemplu,
programele de investitii in mediul social si cultural aduc beneficii participantilor care vor fi
resimtite de-a lungul intregii lor vieti, adica multi ani dupa ce au participat la program; unele
dintre ele se rasfrang chiar si asupra copiilor acestora.

Toate aceste efecte sunt cuantificate ca beneficii sociale, fiind echivalate veniturilor,
proprietate care ne permite sa efectuam analiza financiarda necesard pentru realizarea unei

asemenea investitii.

COSTURI AFERENTE PROIECTULUI

Pe durata de 20 ani corespunzatoare orizontului de timp se disting doua categorii de
costuri:

Costuri de investitie

Costuri de operare

Aceste costuri vor fi analizate in detaliu in continuare.
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A. COSTURI DE INVESTITIE

Aceste costuri sunt prevazute a fi efectuate in pericada de implementare a
proiectului, respectiv in 12 luni.

Principale costuri de investitie ale proiectului sunt prezentate in tabelul urmator
impreuna cu structura costurilor de investitie: au fost luate In considerare doar categoriile
mari de costuri de tipul manopera, materiale, servicii.

B. COSTURI DE OPERARE

Veniturile generate de realizarea investitiei.

Evaluarea si analiza performantelor se impune pentru orice proiect de investitii, dat
fiind caracterul limitat al resurselor si necesitatea adoptarii unor decizii rationale de alocare
a acestora. Sistemul de indicatori ai aprecierii performantelor oferd informatii cu privire Ia
eficienta activitatii desfasurate, la eficienta gestionarii resurselor umane si materiale, la
profitul obtinut etc.

Pentru obiectivul realizat in cadrul proiectului, apreciem ca principalii indicatori de
performanta sunt:

Fluxul de numerar net generat de proiect, calculat ca diferenta intre veniturile si
cheltuielile realizate, care poate fi pozitiv/negativ;

FNN (pozitiv/negativ) = Venituri - Cheltuieli

Pentru analiza financiara a proiectului de investitii se utilizeaza o serie de indicatori:

o Valoarea actualizata neta (VAN);

o Rata interna a rentabilitatii financiare (RIR);

o Rata cost beneficiu (RCB)

Valoarea actualizatd netd (VAN) este indicatorul cel mai des utilizat pentru
caracterizarea eficientei investitiei. Se stabileste ca diferenta intre fluxurile de numerar
actualizate si costul investitiei:

Ft — fluxul de trezorerie aferent anului t. De precizat ca fluxul de trezorerie aferent
perioadei de realizare a investitiei cuprinde si platile pentru realizarea acesteia;

i — rata de actualizare utilizata.

Calculul acestui indicator ridica doua probleme:

- determinarea fluxurilor de trezorerie;
- stabilirea nivelului ratei de actualizare.

Fluxurile de trezorerie se stabilesc ca diferenta intre fluxurile de incasari si cele de plati.
Fluxurile de incasari previzionate corespund veniturilor previzionate. In privinta cheltuielilor,
acestea sunt generate preponderent de plata consumurilor materiale si a salariilor,
neexistand decalaje semnificative intre momentul inregistrarii si cel al platii, astfel incat

fluxurile de plati sunt asimilate cheltuielilor.
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Rata de actualizare serveste la aducerea fluxurilor de incasari si plati din momentul t in
momentul 0, pentru a asigura comparabilitatea acestora cu platile necesare realizarii obiectivului.
De regula ea este egala cu costul de oportunitate al capitalului.

Rata internd de rentabilitate (RIR) este definitd ca acea ratad de actualizare pentru care
valoarea actualizata neta este egala cu zero. Nivelul sau a fost determinat utilizand functia RIR
din cadrul pachetului de programe Microsoft Office - Excel.

O situatie favorabild se inregistreaza atunci cand nivelul acestui indicator este mai mare
decat cel al ratei de actualizare.

Rata cost beneficiu (RCB) compara pentru fiecare an al orizontului previzional costurile
operationale si veniturile generate de proiect. Calculul nivelului acestor indicatori pentru

obiectivul de investitii este prezentat in tabelele urmatoare.

Evolutia prezumata a costurilor de operare si a tarifelor
Cheltuielile operationale pe durata de viatd economicd a proiectului care au fost
fundamentate se refera la urmatoarele categorii:
e cheltuieli cu forta de munca: 420.000lei/ an
e cheltuieli cu utilitatile: 120.000 lei/an
* administrative: 30.000 lei/an
e consumabilele: 20.000 leifan
e TOTAL CHELTUIELI ANUALE: 590.000 LEI

e La aceste cheltuieli s-a calculat o crestere anuala de 2% pe an.
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PROGNOZA COSTURI DE OPERARE - LEI

Chelfuieh Salarii Admnistrative Consumabile il :
utilitati : costuri
Anul 1 120.000 420.000 30.000 20.000 590.000
Anul 2 122.400 428.400 30.600 20.400 601.800
Anul 3 124.848 436.968 31.212 20.808 613.836
Anul 4 127.345 445.707 31.836 21.224 626.113
Anul 5 129.892 454.622 32.473 21.649 638.635
Anul 6 132.490 463.714 33,122 22.082 651.408
Anul 7 135.139 472.988 33.785 22.523 664.436
Anul 8 137.842 482.448 34.461 22.974 677.725
Anul 9 140.599 492.097 35.150 23.433 691.279
Anul 10 143.411 501.939 35.853 23.902 705.105
Anul 11 146.279 511.978 36.570 24.380 719.207
Anul 12 149.205 522.217 37.301 24.867 733.591
Anul 13 152.189 532.662 38.047 25.365 748.263
Anul 14 155.233 543.315 38.808 25.872 763.228
Anul 15 158.337 554.181 39.584 26.390 778.492
Anul 16 161.504 565.265 40.376 26.917 794.062
_A_nul 17 164.734 576.570 41.184 27.456 809.944
Anul 18 168.029 588.101 42.007 28.005 826.142
Anul 19 171.390 599.863 42.847 28.565 842.665
Anul 20 174.817 611.861 43,704 29.136 859.519
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PROGNOZA VENITURI SOCIO-ECONOMICE - LEI

Venituri din ki P P Venituri
o Venituri Venituri sociale :
bl inchirierea sociale
Veituri din i generate de generate de
RS locatiei : generate de Total

Venituri | vanzarea j cresterea cresterea S
: pentru 3 : : ; cresterea venituri

de bilete 3 fluxului de nivelului de trai e

evenimente tirichi SR mediului

private s RRRpIH) cultural
Anul 1 216.000 58.000 125.000 136.000 124.580 659.580
Anul 2 220.320 59.160 127.500 138.720 127.072 672.772
Anul 3 224.726 60.343 130.050 141.494 129.613 686.227
Anul 4 229.221 61.550 132.651 144.324 132.205 699.952
Anul 5 233.805 62.781 135.304 147.211 134.849 713.951
Anul 6 238.481 64.037 138.010 150.155 137.546 728.230
Anul 7 243.251 65.317 140.770 153.158 140.297 742.794
Anul 8 248.116 66.624 143.586 156.221 143.103 757.650
Anul 9 253.078 67.956 146.457 159.346 145.965 772.803
Anul 10 258.140 69.315 149.387 162.533 148.885 788.259
Anul 11 263.303 70.702 152.374 165.783 151.862 804.024
Anul 12 268.569 T2 116 155422 169.099 154.900 820.105
Anul 13 273.940 73.558 158.530 172.481 157.998 836.507
Anul 14 279.419 75.029 161.701 175.931 161.158 853.237
Anul 15 285.007 76.530 164.935 179.449 164.381 870.302
Anul 16 290.708 78.060 168.234 183.038 167.668 887.708
Anul 17 296.522 79.622 171.598 186.699 171.022 905.462
Anul 18 302.452 81.214 175.030 190.433 174.442 923.571
Anul 19 308.501 82.838 178.531 194.241 177.931 942.043
Anul 20 314.671 84.495 182.101 198.126 181.490 960.884

K-BOX CONSTRUCTION DESIGN S.R.L.
CUI 29079097 140/10782/201

Calea Dorobanti nr 103-105, Etaj 1, Sector 1 Bucuresti

Tel +40 37133 29 25 / Fax +40 37 289 82 39

Pagina 77 din 106




20l

6% Z8 687 LL 0%+ X84 /ST 62 £EL LE O%+ 8L
11salnong | 101025 ' [e13 '5O|-¢0L JU nuegolog eajen

ulp g4 euibed
LLOZ/ZBLOYO%C LBOBLOGZ IND
TS NOISTA NOILONYLISNOD Xod-M
69°0VL'vE 1Zve'0 £o¥'0 68E'v 6'79€'L0L L'8¥L°168'LT 65815658 15°'€88°096 0¢ Inuy
81'2€6°SE 919€'0 ¥Sy'0 €0E'y v'//€ 66 L'8¥L'L68LT 62'G99°2F8 99'2v0°2v6 6l Inuy
9.'591°L¢ G180 Str'0 6LT'Y 8821 L6 L'8YL'168LT vy'ZyL 928 vZ'LLS €26 8L Inuy
90'Lv¥'8¢ v2or'0 9EY'0 9ElL'y 781566 L'8¥1°168'LZ LS'€¥6'608 00°29¥'G06 Ll Inuy
ZL092°6€ orzy'o 82r'0 GSO'y G'Gr9'ch L'8VL'168'LZ Z€'290 ¥6. ¥8°,0.°/88 9l |Inuy
er'veL Ly 6.v7'0 6L¥'0 9/6'¢C £'608°L6 L'8¥L'168'LT Ly'T6v8.L 08°L0E€°0.8 Si Inuy
LS'GESZY 92.¥'0 LLp'0 868'C 1L'600°06 L'8rL'168'LZ L6°L22°€9L 90°/£2°€58 vl Inuy
ZL'S66°¢Y 986% 0 £0¥'0 128°¢C €'viZ 88 L'8rL'168 LT 99'29¢ 8. 26905 9¢€8 €l Inuy
9.'v05°SY 09250 G6€'0 ov.L'e 071598 L'8rL'168'LT #8'065 €L £8'v01 028 Zl Inuy
61°990° Ly 67550 18€'0 €/9'¢ 9'L18'¥8 L'8v1'168'LC 12'90Z°6L. ¥€'v20 708 LIl |Inuy
121898V ¥G85°0 08€'0 109°E G'¥Gl €8 L'8v1°168'1L2 29'701 G0 91'652'88. 0} Inuy
79'15€°05 9/19°0 ZIED 0€5'e L'¥25°18 L'8rL'168'LT €0'6.2'169 60'€08'2/. 6 Inuy
0v'620°2S 91590 G9E'0 Lov'e G'GZ6'6L L'8YL'168'LT vS'velL 119 60'059°LG. g Inuy
¥¥'998°cS 7,890 8G€0 €6€'c 7'86€'8. L8yl 168'LT £8'GEY ¥99 LZ'v6LTYL Lnuy
6L'71LL'SS 2seL'0 LGE0 P4 6'128°92 L'8¥L'L68'LT L9°L0¥°1S9 29'6ee8e. 9 [nuy
86°929°LS 1G9.°0 Pre0 19z’ 9'GLE'GL L'8YL°L68 LT L6'7£98€9 09'0S6°€LL § |nuy
96°€09'6S 2.08'0 LEE0 L61'E 6'8€8'¢/ L'8YL°168'LZ 2L'TL1'929 25'156'669 ¥ Inuy
6L°6V9'1L9 9168'0 LEE0 GEL'E 0'L6ECL L'871°168°LT 00'9€8°'€L9 €0'/22°989 ¢ Inuy
9v'682° LS G868°0 ¥2e0 €.0'¢ 9'L/6°0. L'8¥L168'LT 00'008°L09 09'12272L9 ¢ |nuy
82'552°65 6.¥6'0 81£0 €100l 0'08569 LL'8YL 168 LT LL'8¥L°L8Y 2 | L1'82.085ZC } Inuy
Jejsuwnu LINJIUaA
e|jnwna alezijenjoe ap xn und Jelawnu a|ejo} 19
._m._ow:._:_ apxni4 | ap _Loawm"_ und _w_«_ﬂ%..;.__ IopsaAw | epjouxnyy | 2HISOAUIBIEOJBA __u_“;ﬂm:o e o e d _ho“nu__-u:_
ejuaioyy ejualoyg

3113saAnul 31e0|eA |303 ] BIRIND|ED 2)3B}|IqRIUSL 3P BUIAIUI BIRY) D/4H1Y
91111S3AU| DJe0|BA |BI0) B] JBZI[ENJOE 13U [NJUIA) I / IYNA

191311S9AU] € BJRIDUBUY IR} |IGRIHO.d

JLLILSIANI JHVOTVA TVLOL NULNId I-82Y D-¥Yl “I-VNA INTNITVI



90L UIp 64 BUIbBEY

6% Z8 687 LZ O%+ XBd /ST 6T $5L LT O+ 1BL
11sainong | 101935 ‘' 213 'SO1-$0L JU Iuegoloq esjed

LLOZ/ZBLOL/OY L LBOBLOEZ IND
“1Td'S NDISId NOILDNHLISNOD XO8-M

SV88'0 | Go'opspe | szve'0 | 26'boc 0L | 1S'€88°086 | 15'c88 096 65'819°658 | 65'215'658 0z Inuy

Sv68'0 | g)zeese | oloco L£'2.€°66 | 99'Tv0TVE | 99'Zr0Zv6 62's99°2¥8 | 62'599°2¥8 61 Inuy

Sv68°0 | 9560128 | sige0 08'szv'.6 | vZLLGEZ6 | vZ'Li5€T6 vr'evioze | viv'zvlioze g1 Inuy

v680 | go'uppge | vzoro | ev'sigoe | 00'zev'sos | 00'zov s L5'ev6'608 | /S'cr6608 Li Inuy

Sv68'0 | zi'0068 | overo | zo'svo'es | ve'lor2s8 | vezozles 2ET90¥6L | 2£'290'v6L 9L Inuy

Sv68'0 | ep'vziriy | eutw0 | ce'60sl6 | 08'bocoz8 | 0s'tocozs 'zev'eLL | iv'zerels SL Inuy

S¥680 | Js'segzy | oziv0 | s1'60006 | 90'zez'ess | 90zczess V6'2zeeoL | 16'2zzeos vi Inuy

Sv680 [ z'ce6¢p | ossv'0 | oz'vvzes | z6'90s'9e8 | 26905 otg 99'z9z'8v. | 99'79z8YL £l Inuy

680 [ o/ poggy | 09250 | se'tiG98 | £e'bob0z8 | c8'voloze v8'065'€EL | ¥8'06G'€SL Zi Inuy

o A £ o Sv68°0 [ 619902y | 6vss'0 | coziave | ve'vzowos | vevzovos 12'90Z'6LL | 1002612 LL Inuy
e e Sves 0 1’1898y | vses’o vSvsles | 9L'6sz'esL | 9L'eszesy Z9'v0L'soL | zo'voi'soz 0L Inuy

S¥68'0 | po'iegos | 9/190 | 90'vzsie | 60'€08ZLL | 60'c082LL £0'6L2'L69 | €0'6/Z169 6 Inuy

5¥68°0 [ oy'6s075 | 91590 §5'6Z6'6L | 60089°26L | 60059252 vS'VZLLLY | vS'vzL Lo 8 Inuy

S¥88'0 | yy'goges | ps80'0 | se'ssess | bz'werzbl | 1zv6Lze £8'sev¥99 | €8'sEr b9 L Inuy

680 | gspruss | zszso | ve'lzsor | zoezzezs | coezzes 19'20v'159 | 19'20%'159 9 Inuy

S¥68'0 | ge'gza-yg 15920 €9'cie’s, | 09'0s6°€kl | 09'0s6°€LL L6'P£9'889 | /6'PE98E0 S Inuy

S¥68'0 | 95'co9'6s | 22080 68'8e8'€L | LS°196'669 | /5156669 ZLT929 | zL'ziieee ¥ Inuy

Sv68'0 | 6i'eve'e | oise0 | co'leez. | e0'zzz'9se | cozzzose 00°9e8'€L9 | 00'9€8°€L9 € Inuy

Sv68'0 | op'6gz'4s | cs68'0 | 09’602 | 09'022229 | 09124229 00°008°109 | 00'008'L09 Z Inuy

80160 | 82'952'6S | 6/v6'0 | 0008569 | VA'822°0SS'ZZ | 00085659 | 12 8v) 168 12 | WL@PL 168 1Z | 00000065 | 1Zeviteatz | Ly

visneaii wa | oo | eseumu | e | e | g [ P oot | ooy | oructeisdo | emnson |y
Inuodey InHodey ap xnj4 |niojoe4 noyausg




Indicatorii de performanta financiara:
1. Indicatori de performanta traditionali:
fluxul de numerar (cash flow) cumulat
valoarea actualizata neta (VAN)

rata interna de rentabilitate

raportul cost - beneficiu

analiza cost - eficacitate
2. Indicatori de performanta bazati pe actualizare:
valoarea actuala neta (VAN)

rata interna de rentabilitate (RIR)

Fluxul de numerar (cash flow) cumulat

Fluxul de numerar (cash flow) cumulat este reprezentat prin Proiectia veniturilor
socio-economice (asimilate cu flux cumulat) pe o perioada de 20 ani.

Rata rentabilitatii exprimata fie ca raport intre venituri si valoare investitie fie ca
raport intre profit si valoare investitie.

Raportul cost beneficiu: se calculeazad pentru fiecare an al orizontului de timp ca
raport intre costuri operationale si venituri din operare. Valori subunitare ale acestui
indicator dovedesc faptul ca investitia nu se poate autosustine prin activitatile pe care le va
derulain proiectul propus.

Valori supraunitare inseamna imposibilitatea ca investitia sa genereze venituri
financiare suficiente pentru acoperirea costurilor operationale si chiar obtinerea unui
excedent financiar.

Valoarea actualizatd neta (VAN)

Aceasta metoda consta in compararea cheltuielii initiale (I0) cu valoarea actuala a
cash-flow-urilor asteptate (CF1, CF2, ... CFn) pe intreaga durata de viata a investitiei (n}).

Rata interna de rentabilitate financiara (RIR)

Rata internad de rentabilitate reprezinta acea ratd a dobanzii compuse care atunci
cand se foloseste ca rata de actualizare (a) pentru calculul valorii actuale a fluxurilor de cash-
flow si de investitii ale proiectelor face ca suma valorii actuale a cash-flow-ului sa fie egala
cu suma valorii actuale a costurilor de investitii (practic, V.AN. = 0). R.ILR. = "a" (necunoscut),
pentru care VAN = 0. Rata interna de rentabilitate indica, de fapt, rata medie a dobanzii care
se va percepe pe toata durata de viata economica a investitiei asupra fondurilor ramase

investite, dupa recuperarea progresiva a capitalului.
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Este utilizata in vederea stabilirii gardului de profitabilitate al investitiei si trebuie comparata
cu valoarea ratei de actualizare. RIR trebuie sa fie mai mare decat valoarea ratei de actualizare

considerate, pentru a certifica profitabilitatea proiectului.

Beneficii (venituri) social-economice aduse prin implementarea proiectului
Realizarea investitiei are ca obiective:

e Cresterea nivelului de trai al populatiei municipiului Craiova, prin imbunatatirea calitatii

vietii locuitorilor

e Crearea unui centru cultural modern si multifunctional

e Cresterea mediului cultural si social prin revitalizarea unui simbol cultural local

e Revitalizarea unei zone urbane, a unui spatiu comunitar atractiv

e Consolidarea ofertei culturale a Craiovei

e Promovarea turismului local si regional

e Stimularea economieilocale

e Cresterea accesibilitatii si incluziunii

e Educatie siimplicare comunitara

e Imbunatatirea imaginii municipiului Craiova

e Adoptarea principiilor de sustenabilitate

e Veniturile directe sunt reprezentate de sumele incasate pe baza biletelor de intrare la
spectacolele organizate, si sunt estimate la 216.000 lei / an
e Venituri directe din inchirieri 58.000 lei / an
Beneficiile sociale directe SUBTOTAL = 125.000 LEI/An
Beneficiile sociale indirecte SUBTOTAL = 260.580 LEI/An
TOTAL BENEFICII (VENITURI) SOCIAL-ECONOMICE = 659.580 lei / an in perioada de

exploatare a investitiei.
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Factorul
Valoarea totala Cheltuieli Venituri Valoarea Venituri nete Rata de de Rata asistentei
a proiectului operationale Ci operationale reziduala anuale actualizare actulizare | nerambursabile
Descriere anual
TIC = : i VNi=V,-C; + w Fi=1/ =
EIC+NIC Ci Vi VR VR, d=55% (1 +i)" r=EE/DIC
e
.E Anul 1 21.891.148,71 590.000,00 659580 69.580,00 0,9479
@
£
2
E Anul 2 601.800,00 672.771,60 70.971,60 0,8985
Anul 3 613.836,00 686.227,03 72.391,03 0,8516
Anul 4 626.112,72 699.951,57 73.838,85 0,8072
Anul 5 638.634,97 713.950,60 75.315,63 0,7651
Anul 6 651.407,67 728.229,62 76.821,94 0,7252
Anul 7 664.435,83 742.794,21 78.358,38 0,6874
Anul 8 677.724,54 757.650,09 79.925,55 0,6516
Anul 9 691.279,03 772.803,09 81.524,06 0,6176
5,50% R
" Anul 10 705.104,62 788.259,16 83.154,54 0,5854
g Anul 11 719.206,71 804.024,34 84.817,63 0,5549
Ly Anul 12 733.500,84 | 820.104,83 86.513,98 0,5260
o
Anul 13 748.262,66 836.506,92 88.244,26 0,4986
Anul 14 763.227 .91 853.237,06 90.009,15 04726
Anul 15 778.492 47 870.301,80 91.809,33 0,4479
Anul 16 794.062,32 887.707,84 93.645,52 0,4246
Anul 17 809.943,57 905.462,00 95.518,43 0,4024
Anul 18 826.142,44 923.571,24 97.428,80 0,3815
Anul 19 842.665,29 942.042,66 99.377,37 0,3616
Anul 20 859.518,59 960.883,51 -21.891.148,7 101.364,92 0,3427
CONCLUZIE

Prin rezultatele obtinute in urma analizei financiare apreciem faptul c&, din punct de vedere

financiar, proiectul nu se poate autosustine, nu genereaza venituri pentru acoperirea investitiei si

a costurilor operationale, dar asigura obtinerea de beneficii de utilitate social-economica pentru

recuperarea investitiei initiale. Valoarea Actualizata Neta inregistreaza valori negative si Rata

Interna de Rentabilitate este subunitard (0,24%), ceea ce fac imposibila finantarea investitiei din

surse private (surse proprii sau credite bancare). Raportul Cost/Beneficiu este subunitar (0,90),

singura posibilitate fiind finantarea investitiei prin fonduri nerambursabile sau bugetare.
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d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

Nu este cazul, intrucat aceasta investitie publica nu este o investitie majora: costul total al acestei
investitii publice nu depaseste echivalentul a 50 milioane euro. Realizarea analizei economice se

efectueaza doar in cazul investitiilor publice majore.

e) analiza de riscuri, méasuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Analiza de risc se realizeaza asupra variantei / solutiei nr 1, varianta aleasa ca fiind optima din
punct de vedere economic si tehnic pentru realizarea investitiei in baza studiilor cuprinse n
proiect.

Factorii critici: costurile investitiei si costurile de intretinere, costurile salvate exprimate ca
economii.

Variabilele care trebuie luate in considerare in cadrul analizei riscului si sensitivitatii sunt
urmatoarele:

Costul investitiei

Dinamica costurilor de utilizare

Dinamica veniturilor

Identificarea .
Exemple de variabile

variabilelor critice

Dinamica costurilor de  |Rata inflatiei, rata de crestere a salariilor reale, schimbarile

intretinere de preturi la bunuri si servicii

Dinamica veniturilor Rata inflatiei, rata de crestere a salariilor reale, schimbarile
de preturi la bunuri si servicii
Costul investitiei Durata edificarii constructiei, costul orar al fortei de munca,

productivitate orara, costul terenului, costul transportului,

costul

Riscurile legate de realizarea, implementarea si functionarea proiectului sunt minimale,
sunt riscurile asumate (tehnice, financiare, institutionale, legale), si ele se refera in special la:
Riscuri asumate in faza de pregatire a proiectului;

Riscuri asociate in etapele de implementare a proiectului;
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Riscuri asumate in faza de pregitire a proiectului

a) Riscuri tehnice:

Risc identificat Masuri specifice pentru combaterea
riscului
Caracteristicile tehnice s3 nu Formularea unor specificatii tehnice

corespunda necesitatilor si conditiilor | corespunzatoare, cu consultarea unor

zonei de amplasament experti certificat/ din domeniu
Nerealizarea  obiectivului  de Realizarea unui control strict al
investitii in termenul stabilit gestionarii proiectului de cdtre factorii
decizionali

b) Riscuri financiare:

Risc identificat Masuri specifice pentru

combaterea riscului

Disponibilitatea fondurilor pentru Asigurarea expertizel tehnice
pregatirea  documentatie/  necesare | nhecesare prin intermediul contractelor cu
profectulul experti si consultanti certificati care sa
asigure asistenta tehnica in pregatirea
documentatiei la un standard de calitate
corespunzator si incadrarea in termenul
preconizat in vederea implementarii

proiectulur

Modificarea valorii monedei Euro: va conduce la modificarea costurilor operationale
ce sunt raportate la moneda europeana (cost materiale, tarif energie electrica etc). In
acelasi timp, tarifele serviciilor prestate vor fi stabilite in moneda nationala, ramanand
constante o perioada mailunga de timp, in anumite limite ale variatiei monedei Euro. Acest
decalaj poate influenta rezultatele financiare ale proiectului.

Modificarea ratei inflatiei va determina schimbdri atat in structura costurilor, cat
si a veniturilor. Cu toate acestea, dat fiind faptul ca atat veniturile cat si costurile proiectului
au fost corectate anual cu valoarea data a inflatiei (2%-EUR), aceste modificari nu vor genera
dezechilibre majore la nivelul fluxului de numerar si al rentabilitatii investitiei. De asemenea,
atat costurile, cat si veniturile potentiale au fost convertite in EUR, ceea ce garanteaza o
stabilitate mai mare a prognozei. Prognoza Bancii Centrale Europene de 2% pentru inflatia
europeana a fost an de an devansatéa de rezultatele pozitive ale economiilor tarilor membre,

astfel incat inflatia la nivel european nu a depasit limita de 1,8%.
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Modificarea conjuncturii economice zonale: reprezinta un alt risc potential la care se
expune proiectul putand conduce la reducerea cererii de produse. Dat fiind specificul proiectului,
in cazul in care se modifica conjunctura economiei zonale, investitia la care se refera proiectul nu
va avea de suferit.

In mod specific analiza de risc si senzitivitate ia in considerare anumite ipoteze si subliniaza
cateva concluzii care dovedesc flexibilitatea proiectului. Acest gen de analizd bazat pe ipotezele
variatiei elementelor cheie aratd capacitatea proiectului de a depasi riscurile si de a atinge
obiectivele stabilite.

¢) Riscuri organizationale si institutionale:

Risc identificat Masuri specifice pentru combaterea
riscului

Coordonarea Institutia beneficiara va asigura si mentine

necorespunzatoare intre | un contact permanent intre toti memabrii echipei

echipa de management al| prin intdiniri  periodice. Pe mdsurd ce
profectulur s/ institutia | documentatia se completeaza, toti membrii
beneficiard parteneriatului  sunt informati referitor [la

aspectele tehnico-economice in implementarea

projectulul.
d) Riscuri legale:
Risc identificat Masuri specifice pentru combaterea
riscului
Aparitia unor modificari in Asigurarea unuli contact permanent

cerintele  documentatie/  sub | intre beneficiarul investitie/ si Autoritatea

aspect legal Contractanta

Riscuri asociate in etapele de implementare a proiectului

a) Riscuri tehnice:

Risc identificat Masuri specifice pentru

combaterea riscului

Performanta scazuta a personalului Elaborarea unui  sistem  de
de santier monitorizare  prin  care echipa de

implementare a proiectului trebuie s3
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urmdreasca progresul profectului sub
aspect tehnic si coerenta cu costurile

angajate

b) Riscuri financiare:

Risc identificat Masuri specifice pentru

combaterea riscului

Disponibilitatea fondurilor Planificarea financiara prin
urmarirea contractelor semnate.

Elaborarea unui  sistem de
monitorizare a fluxului de numerar in
concordanta cu monitorizarea tehnica a
proiectulur.

Monitorizarea si asigurarea unui flux
de numerar pozitiv.

Constituirea unui sistem “tampon”

(buffer) pentru efectuarea la timp a

platilor.

c) Riscuri organizationale si institutionale:

Risc identificat Masuri specifice pentru

combaterea riscului

Lipsa de competentd profesionald Instruirea personalului din echipa de
s/ abilitati in cazul personalului din | management al proiectului - UIP (unitatea
echipa de management al proiectului de implementare a proiectuiui)

Asigurarea schimbului de
experfenta tehnica (transfer de know-
how) cu alte UIP ale altor proiecte care sa
evidentieze “lectiile invatate” ca urmare a
implementarii unui proiect de investitif

similar.
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Probleme de comunicare in Stabilirea  unei/  proceduri  de
cadrul UIP raportare intre membrii UIP si intrunirea
periodica a acestora (cel putin o data pe
saptamand). In plus, agenda fiecdrei
intalniri trebuie sa includad unele activitati
utile pentru optimizarea comunicarii intre
membrii UIP:

Comentarii/discutii privind
acceptarea observatijlor specificate in

sedintele anterioare;

Revizuirea/evaluarea actiunilor
asupra cdrora s-a convenit la sedintele
anterioare;

Revizuirea rapoartelor privind
stadiul lucrarilor, ca sarcinag expresa a UIP;

Revizuirea rapoartelor privind
stadiul lucrarilor, prezentate de UIP (in
timpul fazei de constructie);

Discutarea problemelor / aspectelor
ridicate de catre oricare dintre membrii
echipei, diriginte de santier, autoritatile
publice sau Autoritatea Contractanta, si
aduse spre informarea managerului de
proiect inaintea sedintei;

Asigurarea acordului in privinta
acti/unilor care trebule efectuate, cine este
persoana responsabila pentru acestea s/
termenul limita pana la care trebuie sa fie

finalizate.
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d) Riscuri legale:

Risc identificat Masuri specifice pentru

combaterea riscului

Modiificari ale legis/atiei referitoare Includerea unor clauze preventive in
la administratia publica si la finantele | contractul de executie a [lucrdrilor de
publice constructis;

Asigurarea s/ mentinerea
contactului  strédns cu departamentul

Juridic ain cadrul institutiilor

administratief publice la nivel judetean.

Identificarea riscurilor care apar in urma executarilor lucrarilor

Identificarea pericolelor s-a realizat pe baza cunostintelor si a experientei specifice a
activitatii, precum si pe baza normelor de securitate in vigoare.

Evaluarea riscurilor s-a realizat luand in considerare urmatoarele elemente:

dimensiunea si asezarea santierului;

miscarea persoanelor si a vehiculelor;

amplasarea depozitelor si a toaletelor;

conditii de mediu;

organizarea si metodologiile de lucru.

Au fost identificate si propuse masuri de prevenire si protectie pentru fiecare situatie
periculoasa, in functie de riscurile asociate.

Au fost identificate, printre altele, situatii care ar putea determina prezenta simultana
Sau succesiva pe santier a mai multor firme sau a unor executanti independenti, si méasurile
aferente de prevenire care deriva din astfel de situatii. De asemenea, au fost indicate
conditiile in care este necesara utilizarea in comun a infrastructurii si a mijloacelor logistice
si de protectie colectiva.

Masurile propuse de prevenire si protectie impotriva riscurilor au fost identificate prin
adoptarea solutiilor tehnice considerate adecvate scopului, acolo unde nu s-au gasit solutjii
pentru eliminarea respectivelor riscuri, si prin adoptarea unor prevederi corespunzatoare
care sa le contina.

Masurile mentionate anterior vor trebui evaluate de firma executantd in vederea
formularii propunerilor si a adoptarii optiunilor specifice pe care respectiva firma va trebui
sa le identifice in mod independent pe baza propriei experiente in vederea asigurarii

sigurantei si sanatatii muncitorilor de pe santier.
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6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(i) optim(a), recomandat(3)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Scenariul 1:
Se propun lucrari de modernizare atat la exteriorul cladirilor (fatade, acoperis, zona de scaune
pentru spectatori si spatii verzi), cat si in interiorul cladirilor unde vor fi propuse si desfaceri/
recompartimentari, acolo unde este permis si nu este pusa in pericol structura constructiilor.

Esplanada dintre limita trotuarului strazii Unirii si fatada de Est a obiectivului este usor
suprainaltata fata de strada, prezinta doua trepte si are pavaj cu pavele din beton, de tip piscoturi
care au un grad mediu de uzura. Atat esplanada de la intrare, cat si fatada estica vor fi reproiectate
$i integrate din punct de vedere arhitectural conceptiei noi, regandite pentru obiectiv si in
armonie cu constructiile din zond, din care unele sunt monumente istorice.

Deoarece exista acea diferenta de cote de calcare intre cota strazii si cota interioara a
cladirii cu accesul principal de pe Calea Unirii, se va propune un aparat de acces compus din
rampe cu o inclinare de maxim 8% pentru persoanele cu dizabilitati si trepte din beton amprentat
pentru aderenta (siguranta in exploatare).

Fatada dinspre Calea Unirii va fi adusa la stadiul initial prin desfacerea elementelor care
constituie completari / interventii ulterioare si refacerea elementelor lipsa sau deteriorate prin
intervetii succesive. Se urmareste pastrarea motivelor etnografice, florale, sau zoomorfe odata
prezente, precum si colonadele impreuna cu basoreliefurile de pe frontonul principal al intrarii,
acolo unde este posibil. In caz contrar, se vor reface cu scopul de a reda imaginea de odinioara a
fatadei.

Spatiul de acces din cladirea de pe Calea Unirii este deschis in prezent, insa va deveni un
spatiu de acces inchis, cald. Va fi prevazut cu automate de bilete si turnicheti, iar din acest spatiu
se poate face accesul in corpul cu zona de administratie, garderoba si grupuri sanitare pentru
spectatori, cat si spre corpul pentru personal in care se regasesc zonele cu preparare mancare,
bautura, depozitare si grup sanitar.

Este necesar sa fie prevazut un compartiment tip chicineta cu preparare rapida, in care s3
poata fi pregatita si distribuita méancare preambalatd, mancare rece deja pregitita, sau
semipreparata care poate fi supusa unor proceduri rapide de preparare. Aceste preparate pot fi
dedicate reuniunilor, sau altor evenimente de acest gen, ce se desfasoara in incinta obiectivului,
fiind destinate participantilor la intruniri, spectatorilor etc. si va deservi barului exterior situat in
esplandata intericara.

Esplanada interioara, pozitionata intre corpul de cladire de la intrare si Zzona scaunelor
pentru spectatori, va trebui reproiectata conform noilor cerinte. Acest spatiu va fi gandit ca o zon3

de acomodare a spectatorilor la spatiul interior, ca spatiu de socializare, fiind o zona care poate
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gazdui mici Intélniri, reuniuni, eventual lansari de carte, evenimente mici cu caracter literar-
artistic, sau din spectrul socio-cultural. Aceastd esplanada este separata de zona de scaune
pentru spectatori prin doua segmente de colonade unite intre ele printr-o structurd comuna, din
zidarie, cu un caracter estetic si de delimitare, care vor fi la randul lor supuse unor reconditionari.

Va fi gandit ca un spatiu exterior, acoperit partial de confectii metalice prinse de colonadele
si fatada cladirii existente, cu rol estetic si de flitrare a razelor de soare.

Mai departe, in zona de scaune pentru spectatori, ceea ce constituie practic ,sala pentru
spectatori”, va ramane intr-o structura constructiva deschisa, cu desfiintarea scaunelor existente.

In zona dintre scaune si calcanele vecinilor se vor propune cate un sir de colonade
ornamentale, care existd si in prezent si care vor fi reproiectate si redesenate pentru a avea o
estetica adecvata, acestea putand fi folosite si ca suport pentru elementele de iluminat nocturn
a spatiului deschis, de spectacole.

In zona cu scaune pentru spectatori se propun 3 platforme care coboara o data cu panta
naturala a sitului de la Est la Vest de circa 3%. Aceasta panta este fara risc de inundatie, sau de
afectare a fundatiilor constructiilor existente sau invecinate, si peste care se pot amenaja spatii
verzi si spatii de socializare cu mese si scaune.

Spatiile verzi amenajate vor cuprinde atat vegetatie joasa, cat si medie si inalta.

Se va monta in cadrul incintei un sistem de iluminat exterior alcatuit din corpuri joase, la
nivelul spatiului verde si al aleilor, precum si la nivelul stalpilor si coloanelor existente pe sit.

Proiectarea va avea in vedere si elemente/structuri de insonorizare sau fonoabsorbante |a
limita de proprietate catre corpurile de cladiri rezidentiale vecine obiectivului.

In ceea ce priveste scena, sunt necesare unele reconfigurari, respectiv, in locul fostei fose
pentru orchestra se vor amenaja 5 fantani arteziene, cu jeturi de mica amplitudine, care s asigure
o umidificare a aerului inainte de spectacole, in zilele calduroase. Instalatiile si echipamentele de
recirculare a apei din bazin, proiectoarele de lumina pentru ambient vor fi pozitionate astfel incat
sa nu deranjeze sau sa distraga atentia de la scena. De altfel, functionarea fantanilor arteziene va
fi oprita la inceperea spectacolelor. Pentru buna functionare a fantanii, completarea apei se va
face din reteaua de alimentare a orasului. La proiectare se vor avea in vedere si posibilitatile de
conservare cat mai eficientd a echipamentelor si instalatiilor artezienei in timpul perioadei
friguroase.

Ecranul de proiectie pentru filme va fi constituit din panouri amovibile care vor glisa pe
sine, in functie de tipul de spectacole. Materialul folosit pentru constructia panourilor va fi placaj
de aquapanel sau similar, finisat cu decorativa de exterior alba pentru a asigura o buni calitate a
imaginilor proiectate, fara ca acestea sa fie afectate de fenomene meteorologice. Zona scenei va
fi prevazuta cu un sistem de protectie pentru perioada rece a anului, rezistent la intemperiile din

anotimpul rece. Acest sistem va inchide etans scena si se va monta sau demonta, in functie de

anotimp.
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Cladirea in sine va gazdui diferite incaperi precum spatii de depozitare a echipamentelor,
grupuri sanitare, vestiare, etc.

Scopul acestor interventii asupra obiectivului este acela de a moderniza intregul obiectiv,
si a aduce functiunile acestuia la nivelul cerintelor actuale de calitate, in concordanta cu
destinatia sa, precum si de a asigura o buna rezilienta a echipamentelor si a obiectivului insusi, in

sezonul rece al anului, cand obiectivul trebuie cat mai bine conservat.

DEVIZ GENERAL SCENARIUL 1

Nume Proiect: MODERNIZARE CONSTRUCTIE GRADINA DE VARA PATRIA
Numar Proiect: KB295 — Nov 2024
Beneficiar: Municipiul Craiova
Proiectant: S.C. K-BOX CONSTRUCTION DESIGN S.R.L.
ladata 29.11.2024

Curs BNR valabil 4,9771 | Euro-RON

. . . . Valoare (fara Valoare (incl.
N Denumirea capitolelor .5| a:.ubcapltolelor de TVA) TVA TVA)
cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5

1 CAPITOL 1

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
11 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
13 Amenaja.n pentru ;.)rc'mt'ectla mediului si aducerea 0,00 0,00 0,00

terenului la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00

CAPITOL 2
2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare

obiectivului de investitii
21 alimentare cu apa 50.000,00 9.500,00 59.500,00
2,2 canalizare 20.000,00 3.800,00 23.800,00
2.3 alimentare gaze naturale 0,00 0,00 0,00
2,4 agent termic 0,00 0,00 0,00
25 energie electrica 250.000,00 47.500,00 297.500,00
2,6 drumuri acces 0,00 0,00 0,00
2,7 cai ferate industriale 0,00 0,00 0,00
2,8 telecomunicatii 0,00 0,00 0,00
2,9 alte utilitati 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 2 320.000,00 60.800,00 380.800,00
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CAPITOL 3

3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
31 Studii 27.555,00 5.235,45 32.790,45
3.1.1 | Studii de teren 20.207,00 3.839,33 24.046,33
3.1.2 | Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3 | Alte studii specifice 7.348,00 1.396,12 8.744,12
3.2 Docur'nentatu-su?o.rt si ch:eltu_l_ell pentru obtinerea 101.850,00 19.351,50 121.201,50
de avize, acorduri si autorizatii
33 Expertizare tehnica 12.000,00 2.280,00 14.280,00
3.4 Cert;flc?rea perf?rmantel fenergetl-ce si audltu! 3.200,00 608,00 3.808,00
energetic al cladirilor, auditul de siguranta rutiera
3.5 Proiectare 767.949,00 145.910,31 913.859,31
3.5.1 | Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2 | Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
353 StUdIU‘ de fez-ab|||tate/_§IoFumgntat|e de avizare a 162.960,00 30.962,40 193.922,40
lucrarilor de interventii si deviz general
354 chumentatule tghmce ne.ces?rem vederea obtinerii 128.331,00 24.382,89 152.713,89
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355 Verlfrcelrea tehnica dt? calitate a proiectului tehnic si 0,00 0,00 0,00
a detaliilor de executie
3.5.6 | Proiect tehnic si detalii de executie 476.658,00 90.565,02 567.223,02
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanta 120.000,00 22.800,00 142.800,00
g g [ ViareementtldeproeEREnGabienirte 120.000,00 22.800,00 142.800,00
investitii
3.7.2 | Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 Asistenta tehnica 426.601,57 81.054,30 507.655,87
3.8.1 | Asistenta tehnica din partea proiectantului 165.797,00 31.501,43 197.298,43
3.8.1.
1 8 pe perioada de executie a lucrarilor 165.797,00 31.501,43 197.298,43
381 pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
2' " | programul de control al lucrarilor de executie, avizat 0,00 0,00
de cate Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 | Dirigentie de santier 200.804,57 38.152,87 238.957,44
Coordonator in materie de securitate si sinitate -
3.8.3 | conform Hotararii Guvernului nr. 300/2006, cu 60.000,00 11.400,00 71.400,00
modificarile si completarile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 1.459.155,57 277.239,56 1.736.395,13
4 CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 9.297.357,86 | 1.766.497,99 11.063.855,86
T —” C—-
4.2 Mont.aj utilaje, echipamente tehnologice si 333.314,73 63.329,80 396.644,53
functionale
e - h T -
a3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 2.050.982,42 389.686,66 2.440.669,08

necesita montaj
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Utilaje, echi logice si tional
4.4 ilaje e_c lpamen-te.tehr]o ogice si functionale care 30.151,67 5.728,82 35.880,49
nu necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 1.568.605,67 298.035,08 1.866.640,74
4.6 Active necorporale 15.375,66 2.921,37 18.297,03
TOTAL CAPITOL 4 13.295.788,01 | 2.526.199,72 15.821.987,73
5 CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 99.506,73 18.906,28 118.413,00
511 Lucrari .de constructii si instalatii aferente organizarii 89.556,05 17.015,65 106.571,70
de santier
5.1.2 | Cheltuieli conexe organizarii santierului 9.950,67 1.890,63 11.841,30
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 115.462,63 0,00 115.462,63
521 C.omlsmanele si dobanzile aferente creditului bancii 0,00 0,00
finantatoare
Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor
2.2 : 0,0 ; 14
3 de constructii - (0,5% din C+M) S /00 320
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
5.2.3 | amenajarea teritoriului, urbanism si pentru 10.040,23 0,00 10.040,23
autorizarea lucrarilor de constructii (0,1% din C+M)
Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC
2.4 i 201,14 ; .201,14
5 (0,5% din C+M) 50.201,1 0,00 50.20
Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia
2 : i
385 de construire/desfiintare (OAR 0,05% din C+M) el 0:80 R0
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 2.221.550,79 422.094,65 2.643.645,44
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 5 2.436.520,14 441.000,93 2.877.521,07
6 CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 20.811,34 3.954,15 24.765,50
TOTAL CAPITOL 6 20.811,34 3.954,15 24.765,50
CAPITOL 7
7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru
constituirea rezervei de implementare pentru
ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 +
7.1 13+414+42+3.1+3.2+33+35+3.7+3.8+4+ 3.790.324,91 720.161,73 4.510.486,64
5.1.1)
Heltuieli e -
7,2 C eltuieli pentru const|.tu|rea rezervei de 568.548,74 108.024,26 676.573,00
implementare pentru ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 4.358.873,65 828.185,99 5.187.059,64

TOTAL GENERAL

21.891.148,71

4.137.380,36

26.028.529,07

TOTAL Constructii+Montaj (1.2 + 1.3 +1.4+2+4.1+4.2 +
5.1.1)

10.040.228,65

1.907.643,44

11.947.872,09
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SCENARIUL 2:

Pentru Esplanada interioara, pozitionata intre corpul de clidire de la intrare si zona scaunelor
pentru spectatori, se propune in varianta 2, inchiderea cu o structura metalica si panouri
demontabile de sticla care sa faca spatiul functional si in anotimpurile reci ale anului. Acest spatiu
isi va mentine functiunea propusa si in varianta 1, cea de acomodare a spectatorilor, ca spatiu de
socializare, fiind o zonad care poate gazdui mici intalniri, reuniuni, eventual lansari de carte,
evenimente mici cu caracter literar-artistic, sau din spectrul socio-cultural. Separarea in acest caz
fata de zona de scaune pentru spectatori va fi una evidenta, atat prin colonadele existente ce vor
fi reconditionate, cat si prin faptul ca intreg spatiul devine unul interior.

Prin gandirea acestui spatiu ca unul interior, cu posibilitate de deschidere prin prisma panourilor
demontabile din sticla, este necesara prevederea de echipamente pentru racire si incalzire, astfel

incat sa poate functiona in toate anotimpurile anului.

Avantaje:
- Functionalitate prelungita pe parcursul intregului an;
- Asigurarea unui spatiu versatil, ferit de intemperii, si poate fi adaptat mai multor tipuri de
evenimente

Dezavantagje:

- Costuri ridicate pentru executie si functionare: confectie metalica si inchideri de sticla,
echipamente de instalatii pentru incalzirea si racirea spatiului, tehnologii speciale de
implementare a solutiei, in acord cu elementele si materialele existente ale constructiei
vechi.

- Este o interventie mai ampla cu o constructie metalica si inchideri din sticla, care are un
impact vizual puternic si poate altera perceptia generala a ansamblului, tinandu-se cont
de faptul ca ne aflam intr-o zona istorica protejata, si modernizam un simbol local denumit

Gradina de vara.
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DEVIZ GENERAL SCENARIUL 2

Nume Proiect: MODERNIZARE CONSTRUCTIE GRADINA DE VARA PATRIA
Numar Proiect: KB295, NOV 2024

Beneficiar: MUNCIPIUL CRAIOVA

Projectant: §.C. K-BOX CONSTRUCTION DESIGN S.R.L.

ladata 29.11.2024
Curs BNRvalabil [ 4,9771 | Euro-RON
. . . . Valoare (fara TVA Valoare (incl.
Nr. Denumirea capitolelor si ?ubcapltolelor de TVA) TVA)
cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5

1 CAPITOL 1

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
13 Amenaja'n pentru Prc_)t_ectla mediului si aducerea 0,00 0,00 0,00

terenului la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00

CAPITOL 2
2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare

obiectivului de investitii
2,1 alimentare cu apa 50.000,00 9.500,00 59.500,00
2,2 canalizare 20.000,00 3.800,00 23.800,00
2,3 alimentare gaze naturale 0,00 0,00 0,00
2,4 agent termic 0,00 0,00 0,00
2.5 energie electrica 250.000,00 47.500,00 297.500,00
2,6 drumuri acces 0,00 0,00 0,00
2,7 cai ferate industriale 0,00 0,00 0,00
2,8 telecomunicatii 0,00 0,00 0,00
2,9 alte utilitati 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 2 320.000,00 60.800,00 380.800,00
: CAPITOL 3

Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 27.555,00 5.235,45 32.790,45
3.1 Studii de teren 20.207,00 3.839,33 24.046,33
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3 Alte studii specifice 7.348,00 1.396,12 8.744,12

D  cheltuieli .
3.2 ocun.'nentatu sur-:ort si ch_e tu.l.ell pentru obtinerea 101.850,00 19.351,50 121.201,50

de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 12.000,00 2.280,00 14.280,00
3.4 Certlflca.rea perffn:manten ‘energet{ce si audltu! 3.200,00 608,00 3.808,00

energetic al cladirilor, auditul de siguranta rutiera
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3.5 Proiectare 764.852,05 145.321,89 910.173,94

351 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00

352 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00

g5 | Studiuderembilitate/dozumentatiadeavizaren 162.960,00 30.962,40 |  193.922,40
lucrarilor de interventii si deviz general

354 chumentatllfe t'ehnrce ne.ces_e?re in vederea obtinerii 125.234,05 23.794,47 149.028,52
avizelor/acordurilor/autorizatiilor

355 Venﬁc;{rea tehnica dz_e calitate a proiectului tehnic si 0,00 0,00 0,00
a detaliilor de executie

356 Proiect tehnic si detalii de executie 476.658,00 90.565,02 567.223,02

3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00

3.7 Consultanta 120.000,00 22.800,00 142.800,00

371 IIVIanagg_mentuI de proiect pentru obiectivul de 120.000,00 22.800,00 142.800,00
investitii

3.7.2 Auditul financiar 0,00 0,00 0,00

3.8 Asistenta tehnica 479.956,18 91.191,67 571.147,86

3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 165.797,00 31.501,43 197.298,43

3.8.1.1 | pe perioada de executie a lucrarilor 165.797,00 31.501,43 197.298,43
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in

3.8.1.2 | programul de control al lucrarilor de executie, avizat 0,00 0,00
de cate Inspectoratul de Stat in Constructii

3.8.2 Dirigentie de santier 254.159,18 48.290,24 302.449,43
Coordonator in materie de securitate si sdnitate -

3.83 conform Hotararii Guvernului nr. 300/2006, cu 60.000,00 11.400,00 71.400,00
modificarile si completarile ulterioare

TOTAL CAPITOL 3 1.509.413,24 286.788,51 1.796.201,75

4 CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 Constructii si instalatii 11.941.292,93 2.268.845,66 | 14.210.138,58

4.2 Mont_aj utilaje, echipamente tehnologice si 333.314,73 63.329,80 396.644,53
functionale

43 Utllajt_e, echrpan:nente tehnologice si functionale care 2.050.982,42 389.686,66 2.440.669,08
necesita montaj

4.4 Utilaje, e.chlpamen.te.tehrjologice si functionale care 30.151,67 5.728,82 35.880,49
nu necesita montaj si echipamente de transport

4.5 Dotari 1.568.605,67 298.035,08 1.866.640,74

4.6 Active necorporale 15.375,66 2.921,37 18.297,03

TOTAL CAPITOL 4 15.939.723,07 3.028.547,38 | 18.968.270,46

S CAPITOL 5
Alte cheltuieli

5.1 Organizare de santier 125.946,08 23.929,75 149.875,83

511 Lucrari 'de constructii si instalatii aferente organizarii 11335147 21.536,78 134.888,25
de santier

5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 12.594,61 2.392,98 14.987,58

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 146.141,53 0,00 146.141,53
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Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii

5.241 ; 0,00 0,00
finantatoare
Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor

5.2.2 . . .539, 0,00 .539,80
de constructii - (0,5% din C+M) 53:239,80 63:339
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in

523 amenajarea teritoriului, urbanism si pentru 12.707,96 0,00 12.707,96
autorizarea lucrarilor de constructii (0,1% din C+M)
Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC

2.4 : .

5.2 (0,5% din C+M) 63.539,80 0,00 63.539,80
Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia

5.2, ; 6. ,98 . .353,98

2 de construire/desfiintare (OAR 0,05% din C+M) 2322 .08 k

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 2.625.679,70 498.879,14 3.124.558,84

5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00 0,00 0,00

TOTAL CAPITOLS 2.897.767,30 522.808,90 3.420.576,20

6 CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00

6.2 Probe tehnologice si teste 20.811,34 3.954,15 24.765,50

TOTAL CAPITOL 6 20.811,34 3.954,15 24.765,50
CAPITOL?7

7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru
constituirea rezervei de implementare pentru
ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 +

7,1 13414+2+3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+ 4.469.821,94 849.266,17 5.319.088,11
5.1.1)

7.2 .Cheltuleh pentru constl_tulrea rezervei de 223.491,10 42.463,31 265.954,41
implementare pentru ajustarea de pret

TOTAL CAPITOL 7 4.693.313,04 891.729,48 5.585.042,52

TOTAL GENERAL 25.381.027,99 | 4.794.628,43 | 30.175.656,42
;TSL Constructii+Montaj (1.2+1.3+1.4 +2+4.1+4.2+ 12.707.959,12 | 2.414.512,23 | 15.122.471,36

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

cel mai eficient din punct de vedere economic, functional si ca impact vizual.

Din punct de vedere costuri de executie, primul scenariu este mai eficient.

In urma celor mentionate mai sus, Proiectantul recomanda realizarea scenariului nr. 1,

Perioadele in care Gradina de vara nu functioneaz, cele cu intemperii si temperaturi scizute,

suntin general perioade in care publicul nu iese la spectacole la fel de mult ca in perioadele calde,

astfel incat nu se justifica investitia pentru Scenariul 2, care presupune o interventie mult mai

costisitoare prin: confectia metalica si inchiderile de sticla, echipamentele de instalatii pentru

incalzirea si racirea spatiului, tehnologii speciale de implementare a solutiei, in acord cu

elementele si materialele existente ale constructiei vechi.
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Din punct de vedere vizual, aspectul minim invaziv al primului scenariu de interventie, respectiv,

reconditionarea constructiilor existente intr-o maniera cat mai apropiata de starea initiala a

cladirilor, spre deosebire de Scenariul 2, care prespune o interventie mai ampla cu o constructie

metalica si inchideri din sticla.

Desi ambele scenarii isi propun aducerea cladirilor la aspectul initial, a doua solutie are un impact

vizual puternic care poate altera perceptia generala a ansamblului, tinandu-se cont in mod

special de faptul ca ne aflam intr-o zona istorica protejata, si modernizam un simbol al orasului

denumit Gradina de vara.

TOTAL GENERAL — SCENARIUL 1

21.891.148,71

4.137.380,36

26.028.529,07

TOTAL Constructii+Montaj (1.2 + 1.3 +1.4+2 + 4.1
+4.2+5.1.1)

10.040.228,65

1.907.643,44

11.947.872,09

TOTAL GENERAL — SCENARIUL 2

25.381.027,99

4.794.628,43

30.175.656,42

TOTAL Constructii+Montaj (1.2+1.3+1.4+2+4.1
+4.2+5.1.1)

12.707.959,12

2.414.512,23

15.122.471,36

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totali a obiectivului de investitii, exprimata in lei,
cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul

general;

In mii lei/mii euro la cursul 1 Euro = 4,9771 LEI

VALOARE (fara TVA)
DENUMIRE CAPITOL Lei EURO
Valoarea totala a investitiei (fara TVA) 21.891.148,71 4.398.374,30

TVA (TAXA PE VALOAREA ADAUGATA)

19% 4.137.380,36 831.283,35
TOTAL VALOARE (TVA INCLUS) 26.028.529,07 5.229.657,65
Din care C+ M 10.040.228,65 2.017.284,89
TVA (TAXA PE VALOAREA ADAUGATA)

19% 1.907.643,44 383.284,13
TOTAL VALOARE (TVA INCLUS) 11.947.872,09 2.400.569,02
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b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capacitati fizice
care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

1. Un centru cultural modern si multifunctional realizat
2. 200 locuri de spectatori
3. Multiple functionalitati a spatiului, de la proiectii de filme, concerte, festivalui,

ateliere, pana la organizarea de eveniemente publice sau private.

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

In faza de operare a obiectivului de investitii vor intra in Bugetul local al municipiului Craiova
0 suma de 399.000 lei anual, reprezentand bani obtinuti din vanzarea biletelor, inchirierea
locatiei pentru diverse evenimente private si venituri generate de cresterea fluxului de turisti, la
care cuantificam si beneficiile sociale, in valoare de 260.580 lei anual.
De asemenea, enumeram obiectivele preconizate, care nu se cuantifica financiar, dar care
sunt extrem de importante pentru viata comunitatii, si anume:
* Crearea unui centru cultural modern si multifunctional
¢ Cresterea mediului cultural si social prin revitalizarea unui simbol cultural local
 Revitalizarea unei zone urbane, a unui spatiu comunitar atractiv
e Consolidarea ofertei culturale a Craiovei
» Cresterea accesibilitatii si incluziunii
* Educatie si implicare comunitara
» Imbunititirea imaginii municipiului Craiova

¢ Adoptarea principiilor de sustenabilitate

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Executie
lucrari de X X X X X X X X X X X X
reabilitare
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6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementiarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Pentru obtinerea unei constructii de calitate, se coroboreazé cerintele Conf. legii
10/1995 ca asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei care sunt
obligatorii pentru realizarea si mentinerea, pe intreaga durata de existenta astfel:

a) rezistentd mecanica si stabilitate - S-a stabilit prin expertiza tehnica structura de
rezistenta a cladirii si stabilitatea acesteia in ceea ce priveste masurile propuse.

Conform normativelor in vigoare, si din analiza gradelor de conformare structural R],
de deteriorare R2 si de asigurare seismica R3, cladirea cu accesul principal se incadreaza
in clasa de risc seismic RS I, din care fac parte cladirile cu susceptibilitate de pra busire, totala
sau partiala, la actiunea cutremurului de proiectare, corespunzator starii limita ultime.

Cladirea cu scena din analiza gradelor de conformare structural R, de deteriorare R2
si de asigurare seismica R3, se incadreaza la clasa RS Il de risc seismic, din care fac parte
cladirile susceptibile de avarie majora la actiunea cutremurului de proiectare,
corespunzator starii limita ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor, dar la
care prabusirea totala sau partiala e putin probabila.

In consecinta, INTERVENTIA STRUCTURALA ESTE NECESARA pentru punerea in

siguranta a structurii.

b) securitate la incendiu;- Este asigurata protectia utilizatorilor si preintampinat risul
de incendiu

Cladirea are urmatoarele caracteristici in ceea ce priveste riscul la incendiu:

- Gradul de rezistenta la foc : Il (cf. P118/1-1999)

- Risc de incendiu: risc mic de incendiu (cf. P118/1-1999)

Pentru preintampinarea fenomenelor periculoase care pot da nastere factorilor de
risc de incendiu, se recomanda urmatoarelor:

- Executia lucrarilor se va face cu respectarea riguroasa a proiectului;

- Aprovizionarea cu materiale se va face simultan cu executarea lucrarilor;

- Administrarea corespunzatoare a echipamentelor si instalatiilor cu personal calificat
si specializat;

- Asigurarea unei bune functionari a instalatiilor si aparaturii din dotarea cladirii;

- Asigurarea dotarilor necesare pentru prevenirea si stingerea incendiilor.
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S-au avut in vedere urmatoarele prescriptii tehnice:

Ordin 141 si 775/98 - Norme generate de protectie impotriva incendiilor la proiectarea
si realizarea constructiilor si instalatiilor.

P 118 -/2-2013-Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor. Instalatii de stingere

P113/3-2015 cu toate modificarile si completarile ulterioare - Normativ privind securitatea la
incendiu a constructiilor. Instalatii de detectare, semnalizare si avertizare

Ordin 381/1219 MC al - Norme generale de prevenire si stingere a incendiilor - completare la
NG-1977

Norme C 58 - Norme tehnice privind ignifigarea materialelor combustibile din lemn si textile
utilizate in constructii

Normativ | 6 - Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor si Instalatiilor de utilizare
a gazelor naturale

Normativ | 7 - Normativ ptr. proiectarea si executarea instalatiilor electrice la consumatori,
cu tensiumea pana la 1000 Vc.a. si 1500 Vc.c.

Normativ | 9 - Normativ ptr. proiectarea si executarea instalatiilor sanitare

Normativ 113 - Normativ ptr. proiectarea si executarea instalatiilor de incélzire

Normativ | 20- Normativ ptr. proiectarea si executarea instalatiilor de protectie contra
trasnetului in constructii.

STAS 1478 - Constructii civile sl industriale. Alimentarea interioara cu apa. Prescriptii
fundamentale ; _

STAS 6647 - Masuri de siguranta contra incendiilor. Elemente pentru STAS 6793~ Lucrér}-de

zidarie. Cosuri canale de fum pentru foc obisnuite la constructii civile/Reescriptji generalei.

STAS 297/1,2 - Indicatoare de securitate. Culori si forme. Conditii' gener
STAS 4918 - Utilaje de stins incendii. Stingator portative cu praf si CO2. JJ
A

4 / <
HG 1739/2006-Categorii de constructii si amenajari care se supuh‘avizari-i/autorizérii“pri\/f.ifm’d Ny,

securitatea la incendiu. N J,/:'/
c) igiena, sanatate si mediu inconjurator;- lgiena mediului interior ésfé' r'éé;lﬁz’éta prin
crearea unui climat higrotermic optim, ambianta termica globala corelata cu calitatea aerului si
optimizarea consumurilor energetice . Nu sunt folosite materiale de finisaj care dupa aplicare
emit gaze toxice sau favorizeaza formarea ciupercilor.
lgiena vizuala - iluminatul interior - asigura calitatea luminii naturale , in conditiile de igiena

si sanatate. 221/ 7
f

S-au avut in vedere urmatoarele prescriptii:

STAS 190712 - Fizica constructor. Termotehnica. Calculul necesarului “de caldura.

Temperaturi interioare de calcul

STAS 647210- Fizica constructor. Termotehnica. Transferul termic la contactul cu

pardoseala
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STAS 6472/3 - Fizica constructiilor. Termotehnica. Calculul termotehnic al elementelor
de constructie ale cladirii

STAS 13149 - Fizica constructiilor. Ambiente termice moderate. Determinrea indicilor
PMW si PPD si nivelele de performanta pentru ambiante.

STAS 9081 - Poluarea aerului

STAS 12574~ Aer din zone protejate. Conditii de calitate

STAS 6724/1- Ventilarea dependintelor din cladiri de locuit. Ventilarea naturala.

Prescriptii de proiectare

STAS 8313 - lluminatul in cladiri si in spatii extericare, la cladiri civile si industriale

STAS 6221 - lluminatul natural al incaperilor la cladiri civile si industriale

STAS 6646/1- Iluminatul artificial. Conditii generate pentru ilumina

136- Normativ pentru folosirea energiei electrice la ilumjnatul artificial in utilizari
casnice

STAS 6329- Apa potabila. Analiza biologica

STAS 3001-Apa. Analiza bacteriologica

STAS 1342-Apa potabila

STAS 1795 - Canalizari interioare T~

STAS 1846- Canalizari exterioare. Debite. Prescriptii de proiectare \\% '
\-

113 - Normativ pentru proiectarea sj executarea instalatiilor de incalzire \\?

9
‘\

19 - Normativ pentru proiectarea inst. sanitare

STAS 12574 - Conditii de calitatea aerului din zonele protejate

d) sigurantéd si accesibilitate in exploatare; - Nu s-a intervenit asupra circulatiei
interioare '

Accesul pietonal este realizat la exterior prin alei de legatura cu aleile existente.

Accesul in cladire este retras de la circulatia stradala.

Caile de circulatie orizontale dau posibilitate de manevra si nu prezintd obstacole,
proeminente, muchii sau alte surse de ranire. / : 9/7 b

lluminarea artificiala - permite desfasurarea activitatilor.

Siguranta utilizatorilor cu privire la instalatiile prevazute in cladire é‘-a realizat pentru:
- riscul de electrocutare evitat prin tensiuni nominale de lucru

- rezistenta de dispersie a prizei de pamant

- riscul de accidentare ca urmare a descarcarilor atmosferice (trasnet), prin

obligativitatea prevederii ansamblului prizei de pamant.
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S-au avut in vedere urmatoarele prescriptii tehnice:

P118/2-2013-Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor.

CE - Normativ privind proiectarea cladirilor civile d.p.d.v. al cerintei de siguranta in
exploatare

NP 051 /2000 actualizat 2016 Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la
nevoile individuale ale persoanelor cu handicap.

STAS 2965 - Scari - Prescriptii generale de proiectare

P 089-2003-Ghid pentru proiectarea scarilor si rampelor la cladiri

NP 063/2002-Normativ privind criteriile de performanta specifice rampelor si scarilor pentru
circulatia pietonala in constructii

STAS 6131 - Inaltimi de siguranta si alcatuirea parapetelor

STAS 62211989-lluminatul natural al incaperilor

17/2011- Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente
cladirilor G

X :

STAS 2912 - Protectia impotriva electrocutarii. Limite admise S 7 il
p PN i
STAS 6646/1,2,3 - lluminatul artificial - QI /D

S

. . . - we ~ - . N \
| 20 /2000- Normativ privind protectia constructiilor impotriva traznetului -
R

113 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire Y M

,?

I'9 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanité-r“_g :

SE EN-15287-1-2008-Proiectare, instalare si punere in functiune a co‘;,-:un-lor de fum

P 130 -1999- Norme metodologice privind urmarirea comportéarii constructiilor, inclusiv
supravegherea starii tehnice a acestora. Documente interpretative. Siguranta in utilizare.

C37 - 88- Normativ pentru alcatuirea si executarea invelitorilor la constructii

e) protectie impotriva zgomotului;- A fost asigurat un confort minim acceptabil prin
proiectul initial al cladirii si completat la aceasta de faza de termoizolarea cu vata minerala
bazaltica ce conduce la protectia impotriva zgomotului si inlocuirea tamplariei PVC cu tamplarie
din aluminiu cu 3 foi, rezistenta la zgomot.

Elementele ce delimiteazd spatiile (incaperile) sunt prevdzute astfel ca zgomotului

perceput de catre ocupanti sa se pastreze la un nivel corespunzator conditiilor Tnﬁe
. s
‘

acestora sa nu fie periclitata. Se asigura astfel un confort minim accepta"bii. _

Izolarea acustica a spatiilor la zgomot aerian pe orizontala este asigurata de pe “gii exteriori,
evitandu-se zgomotul perturbator fata de exterior a cladirii .

S-au avut in vedere urmatoarele prescriptii:

STAS 10.009 - Acustica in constructii. Acustica urbanad de zgomot. Limite admisibile ale
nivelului de zgomot

STAS 6156- Acustica in constructii. Protectia impotriva zgomotului in constructii civile si

social- culturale. Limite admisibile si parametrii de izolare acustica.
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f) economie de energie si izolare termica;

Principalul scop al solutiilor propuse este asigurarea performantelor higrotermice ale
elementelor perimetrale . Consideram ca prin solutiile propuse s-a asigurat economia de
energia prin izolare termica.

Beneficiarul are obligatia ca la terminarea lucrarilor sa obtina certificat energetic la
receptia la terminarea lucrarilor.

S-au avut in vedere urmatoarele prescriptii:

STAS 6472/3- Parametri climatici exteriori

STAS 6472/3- Fizica constructiilor. Termotehnica. Calculul termotehnic al

elementelor de constructie ale cladirii

STAS 6472/4- Fizica constructiilor. Termotehnica. Comportarea " elementelor
constructie la difuzia vaporilor de apa. Prescriptii de calcul.

STAS 6472/6 - Fizica constructiilor. Termotehnica. Proiectarea "'ff-é,r'motehnica a

T

elementelor de constructii cu punti termice w2

™,

STAS 6472/7 - Fizica constructiilorTermotehnica.Calculul pefmea ffitatii la aer a

N\

C 107/3 - 2010 - Normativ privind calculul performantelor termoenerget%e ale

elementelor si materialelor de constructii. _ g

STAS 4839 - Instalatii de incalzire. Numarul de grade, zile.

elementelor de constructie ale cladirilor e
C 107/5-2005 Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie in
contact cu solul

g) utilizare sustenabild a resurselor naturale.

Prin solutiile propuse pe partea de instalatii s-a asigurat utilizarea resurselor naturale

In faza de audit energetic, pe baza unei metode de calcul, s-a urmairit rédicefea
globala a rezistentei termice unidirectionale (in cdmp curent), functie de tipul elementului.

In acest scop s-a urmarit atingerea unei exigente de performanta, prin izolarea
termica a cladirii pentru mentinerea unui nivel corespunzator al temperaturii aerului
interior si suprafetelor delimitatoare interioare. Confortul termic se obtine prin realizarea
anvelopei termice cu vata minerala bazaltica, solutii care asigura si confortul acustic
necesar activitatii, precum si prin folosirea de tamplarie exterioara din aluminiu.

Exigentele de performanta legate de confort termic in cladiri se considera satisficute
in conditiile in care randamentul activitatilor devine, fara a fi necesare consumuri
nejustificate de energie pentru functionarea instalatiei de Incalzire sau racire.

Suplimentar acestor exigente, aproape minimale de respectat, pentru obtinerea unor
performante energetice superioare, cat si mai aproape de nivelul tehnologic actual s-au
propus si SOLUTII ENERGETICE ALTERNATIVE :

Montare sistem de panouri fotovoltaice pentru furnizare energie pentru iluminat.
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6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Proiectul se poate autosustine din fonduri proprii, dun bugetul local al muncipiului Craiova.

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Nr. 403 din 15.03.2024

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Anexat

7.3. Extras de carte funciar3, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege
CF CU 403 din 15.03.2024

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
1. COMPANIA DE APA OLTENIA - Aviz favorabil 27.02.2024
2. IRIDEX GROUP = Nr. 5122 / 09.02.2024
3. Distributie Energie Oltenia SA - aviz nr.2600069230/27.09.2024

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de
principiu, in documentatia tehnico-economica

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Aviz Nr.1349/29.02.2024

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dup3 caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicati pentru cresterea
performantei energetice;

Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cresterea

performantei energetice — Anexa la Audit energetic nr. 1238/06.12.2024

b) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei
Certificat de performanta energetica a cladirii

Raport de audit energetic

Studiu privind posibilitatea montarii / utilizarii whor sisteme de producere a energiei
’a \ ]

Studiu Geo - nr. 19/2024 7 ot g

o

iEez adifes
Directia Judeteana pentru Cultura Dolj —\\ vizinrt 47/?/1$.
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A 3%

B PARTI DESENATE

PARTI DESENATE ARHITECTURA Cod/Nr. Plans_a' ; F9fm'at‘_\

1. | Plandeincadrare in zona /A Aﬂl \ o / A3 \
2. | Plan ortofotoplan </ /A02° A3\
3. | Plan de situatie- propunere ; ol A?;O_!?g__,ﬂ% "Aé l :}
4. | Extras PUG Mun. Craiova E\ \ A”(M = .
5. | Releveu - plan de situatie existent \\ &R 03

6. | Releveu - plan parter % AR iﬂl

7. | Releveu —plan demison corp scena AR 102 N _

8. | Releveu—planetaj 1 AR.103""- ==,

9. | Releveu- plan invelitoare AR.104 A2

10 | Releveu- sectiunilongitudinale i - AR.201 A2 EXTINS

11 | Releveu- sectiuni transversale l ‘ AR.202 | A2 EXTINS

12 | Releveu — Fatada principala Zona de acces spectatori si socializare \ T AR.301 A3 EXTINS

13 | Releveu - Fatada secundara Zona de access spectator si socializare ) AR.302 A3 EXTINS

14 | Releveu —Fatada principala  Corp Scena AR.303 A3 EXTINS

15 | Releveu — Fatada str. Matei Basarab Corp scena AR.304 A3 EXTINS

16 | Propunere —Plan parter A101 _— A2

17 | Propunere — Plan parter ilustrare pardoseli exterioare A.101 L4 a2

18 | Propunere —Plan demisol Corp scena "‘:‘A 102' ‘ A2 EXTINS

19 | Propunere —Plan etaj 1 Corp scena /A 103~ = A2
20 | Propunere — Plan invelitoare A. 104‘/1{” Ai\»-\

Pa
21 | Propunere - sectiune longitudinala 1-1 | A201 %xmk* .
22 | Propunere - sectiune longitudinala 2-2 \A.202 \Q?‘E)ZT\LQIS y
23 | Propunere - sectiuni transversale \A,203 A%EXW’!N§\ A
24 | Propunere - Fatada principala Zona de access spectatori si socializare A.30__1_" A3 EXTIN{S,.-*K
25 | Propunere —Fatada secundara  Zona de access spectatori si socializare A.302 "-'“43—1-1'.i? A3 EXTINS
26 | Propunere —Fatada principala  Corp Scena A.303 A3 EXTINS
27 | Propunere —Fatada str. Matei Basarab corp scena A 304 A3 EXTINS
Piese desenate SPECIALIATEA INSTALATII SANITARE Cody\PiPla
.._
1 | Instalatii sanitare — Plan retele exterioare I5- 1/00%};_ RO 'b qu
Piese desenate SPECIALIATEA INSTALATII ELECTRICE: /?,é saRAO 0 - «
1 | Schema de distributie a energiei electrice ,‘[’E_JT}OO{ 42_;; : ‘D/i%, =
2 Instalatii detectare, semnalizare si avertizare in caz de incendiu schema bloc ikej'ﬁzkld@ q/‘? r&fg@*f )
3 | Instalatii supraveghere video - schema bloc Al Ve, " UP‘?:‘—'& /
4 | Instalatii control acces — schema bloc IC\S%%%%// Yy
fals A/

5 | Instalatii detectie efractie — schema bloc ICS-104% e PRO\EC
6 | Instalatii cablare structurata — schema bloc ICS-05
Piese desenate SPECIALIATEA INSTALATII TERMICE: Cod/Nr. Plansa
1 | Schema functionala instalatii de climatizare tip vrf — zona scena ICo1
2 | Schema functionala instalatii de climatizare tip vrf — zona intrare principala IC02
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