MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.154

privind aprobarea contractului cadru de vinzare-cumparare pentru locuinte
construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinara din data de
27.04.2017,

Avand in vedere raportul nr.47066/2017 intocmit de Directia Fond Locativ si
Control Asociatii de Proprietari prin care se propune aprobarea contractului cadru de
vanzare-cumpdrare pentru locuinte construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte;

In conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare si Hotararii Guvernului nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.36 alin.2 lit.b coroborat cu alin.4 lit.b, art.45 alin.3 si art.61 alin.2 si
art.115 alin.1 lit.b din Legea nr.215/2001, republicatd, privind administratia publica
locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba contractul cadru de vanzare-cumparare pentru locuinte construite prin
Agentia Nationala pentru Locuinte, cu plata integrala, prevazut in anexa nr.1 care
face parte integrantad din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba contractul cadru de vanzare-cumparare pentru locuinte construite prin
Agentia Nationald pentru Locuinte, cu plata pretului in rate, prevazut in anexa
nr.2 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, is1 inceteaza efectele Hotdrarea
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.140/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor construite prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, precum si a locuintelor proprietate privata a Municipiului Craiova.

Art.4. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala s1 Directia Fond Locativ si Control Asociatii de
Proprietari vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
PT. SECRETAR,
Radu MARINESCU Ovidiu MISCHIANU



Anexa 1 la Hotararea nr.154/2017

Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Nro.ooooeneee. [

CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE
pentru locuinte ANL
(cu plata integrala)

I. PARTILE CONTRACTANTE:

intre subsemnatii

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului
Craiova, cu sediul in Craiova, Strada A.l.Cuza nr.1, avand codul fiscal ................. , In
calitate de administrator al imobilelor repartizate in baza Legii nr.152/1998, republicata,
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile

ulterioare, reprezentat prin Primar ..........cccece..... , in calitate de VANZATOR,

si

................ casatorit(d) cu .................ceene.......sub regimul comunitatii
legale de bunuri (sau alt regim............ ) domiciliat(a) in Craiova, Str....................... ,
Nre..oooenn... , bl ... ,SC. eennnn. , € iy AP , jud. Dolj, identificat (2) prin CI
seria.......nr............ eliberatda de ...................l. , la data de................ ,
CNP....oovveeev, , titular al contractului de inchiriere nr........ din ................. , emis

de Primaria Municipiului Craiova, in calitate d¢ CUMPARATOR,
s-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art.1 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de
proprietate asupra locuintei ANL situatd n......................... proprietatea privata a
Statului Roméan, compusa din ........... camerd/e si dependinte, cu suprafata construitda de
........ mp si suprafata utild de ............., transmitandu-se si cota de ....... %, respectiv
....... mp din partile comune aferente, in coproprietate fortata cu ceilalti coproprietari.
Partile comune au suprafata totala de ......... , sunt identificate cu numarul cadastral ........
si inscrise in CF nr............ a localitatii Craiova.

Art.2 Locuinta ANL se afla in zona ......... , are numarul cadastral ........... si este
inscrisa in CF nr.............. , a localitatii Craiova.

Art.3 Vanzatorul vinde cumparatorului, iar cumparatorul achizitioneaza de la
vanzator dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare descrise la art. 1.

Art.4 Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmit
urmatoarele:

a) dreptul de proprietate asupra cotei indivize de ......... %, respectiv suprafata
indiviza de .......... mp din partile de folosinta comuna ale blocului, precum si asupra
instalatiilor si dotarilor care, prin natura si destinatia lor, nu se pot folosi decat in comun;

b) dreptul de folosinta, pe toatd durata existentei constructiei, asupra cotei indivize de

teren de.......... %, respectiv suprafata indiviza de ......... mp, aferentd apartamentului din
terenul in suprafata de.....mp, pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in Cartea
funciara nr...............c....... a localitatii Craiova.

Art.5 Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumparator in baza contractului de
inchiriere nr............. din ..o



Art.6 Contractul de inchiriere nr. .......... R existent pentru locuinta, inceteaza
de drept la data incheierii prezentului contract, fard punere in intarziere si fara nici o alta
formalitate.

Art.7 Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la art.1 este reglementata prin:
Legeanr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si Hotararea Guvernului nr.962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vanzatorul a dobandit proprietatea conform ........... , lar Consiliul Local al
Municipiului Craiova este Tmputernicit sd vandd conform art.4 alin.§ din Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

III. PRETUL SIMODALITATEA DE PLATA

Art.8 Pretul contractului este compus din: valoarea de vanzare a locuintei A.N.L.
si comisionul de vanzare si este de ............ lei.

Art.9 Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisa la art.1 este de ............ lei.

Art.10 Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit in conformitate cu
prevederile Legii nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si
Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr............ , fiind obtinut prin
insumarea urmatoarelor valori:

- Valoarea de vinzare a locuintei ANL: ............... lei, reprezentand produsul
dintre valoarea de inlocuire pe metru patrat multiplicata cu suprafata construita efectiva,
inclusiv cotele indivize, in cuantum de ............... lei diminuata cu amortizarea calculata
de la data punerii in functiune a locuintei pana la finele lunii anterioare autentificarii
prezentului contract, in cuantum de ........... lei, si coeficientul de 0,98 aferent
Municipiului Craiova, la care se adaugd valoarea centralei termice care deserveste
locuinta ce face obiectul prezentului contract in cuantum de ........... lei/valoarea de
inventar a acesteia, actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai putin
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea
investitiei, calculatd in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de
autoritatile administratiei publice locale si viratd catre Agentia Nationald pentru Locuinte;

- Comision vianzare (1% din valoarea de vanzare): ............ lei, se cuvine
autoritatii publice locale - in calitate de unitate care efectueaza vanzarea si acopera
cheltuielile de promovare, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare.

Art.11 (1) Cumparatorul declara cd a achitat integral din surse proprii, prin
virament bancar, pretul de vanzare al locuintei ANL, in suma de............ lei, pana la
data semnarii prezentului contract, astfel:

- suma de ........... lei, reprezentand valoarea de vanzare a locuintei, in contul
autoritatii administratiei publice locale nr. ......... deschis la Trezoreria Craiova, CIF,
conform O.P.nr. ..........;

- suma de ............ lei, reprezentand comisionul de vanzare, In contul autoritatii
administratiei publice locale nr. ......... deschis la Trezoreria Craiova, CIF, conform O.P.
nr. .........;

(2) Cumparatorul se obliga sa achite pretul de vanzare al locuintei ANL din
credite contractate de acesta de la institutii financiare autorizate ............ in baza
contractului de credit ............ , prin virament bancar, in termen de 5 zile bancare de la
data inscrierii prezentului contract in cartea funciara, conform O.P. vizat de banca insotit
de extrasul de cont al cumparatorului, astfel:



- suma de ........... lei, reprezentdnd valoarea de vanzare a locuintei, in contul
autoritatii administratiei publice locale nr. ......... deschis la Trezoreria Craiova, CIF,
conform O.P.nr. ..........;

- suma de ............ lei, reprezentand comisionul de vanzare, In contul autoritatii
administratiei publice locale nr. ......... deschis la Trezoreria Craiova, CIF, conform O.P.
nr. .........

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.12 Transmiterea de drept si de fapt se face Incepand de azi, data autentificarii
prezentului contract, cu conditia ca imobilul sa nu faca obiectul unor acte de dispozitie
intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acestuia, iar predarea imobilului,
adica punerea lui la dispozitia cumparatorilor, impreuna cu tot ceea ce este necesar pentru
exercitarea libera si neingradita a posesiei, conform art.1685 Cod Civil s-a facut la data
de..o..... , data incheierii contractului de inchiriere.

Art.13 De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec
asupra cumparatorului.

V. GARANTII

Art.14 Vanzatorul garanteaza cumparatorul contra evictiunii si viciilor ascunse,
conform art. 1695 si art. 1707 Cod Civil.

Art.15 Cumparatorul a luat cunostinta despre starea locuintei ANL care face
obiectul prezentului contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul
bunului fiind transferat cumparatorului la data semnarii prezentului contract.

Art.16 Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezultd din certificatul

de atestare fiscala nr........... din data de ........... , eliberat de Primdria Municipiului
Craiova - Directia de Impozite si Taxe, datoriile la intretinere sunt achitate, asa cum
rezultd din dovadanr. ......... Jovieoraanns eliberata de Asociatia de Proprietarinr. ............... din

Craiova, iar cumparitorul se obligd si preia debitele aferente la S.C. CEZ VANZARE
SA.

Art.17 Vanzatorul, declarad sub sanctiunile prevazute de art.292 Cod Penal, privind
falsul 1n declaratii, cd nu este in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag
incapacitatea de a vinde si ca bunul imobil ce formeaza obiectul prezentului inscris nu
este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii
sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale sau
proceduri de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, este in
administrarea noastra, nu a fost instrainat, nu au fost constituite drepturi reale n favoarea
altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumparare a
acestui bun, niciun tert nu are drept de preemtiune In ceea ce priveste imobilul sau parti
din acesta (sau orice drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat
de sarcini §i urmariri de orice naturd, nu a fost scos din circuitul civil si nu este grevat de
vreo clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionala.

Art.18 Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in

favoarea altor persoane, dupa cum rezultd din extrasul de Cartea Funciarda pentru
3



autentificare nr. .......... din data de ............. , eliberat de Biroul de cadastru si publicitate
imobiliara Craiova.

Art.19 Pentru acesta locuinta s-a intocmit certificatul de performanta energetica a
cladirii inregistrat sub nr. ........... din data de ........., certificat intocmit de inginer auditor
energetic ................, conform cdruia imobilul este clasificat in clasa energetica .....................

Art.20 (1) In cazul in care, plata pretului se face prin credit bancar, iar plata nu se
efectueaza in termen de 5 zile bancare de la data inscrierii in cartea funciara a prezentului
contract, prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea
in intarziere si alta formalitate si fara interventia instantei judecatoresti in virtutea acestui
pact comisoriu, vanzatorul urmand sa preia locuinta potrivit art.10 alin.8 din Legea
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si sa o repartizeze
potrivit art.8 alin.3 din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(2) In situatia prevazuta la alin.1, cumparatorul se obligd sa suporte costurile
privind radierea tuturor sarcinilor existente, cheluielile privind rezolutiunea contractului
de vanzare cumparare precum si cheltuielile privind inscrierea dreptului de proprietate al
Statului Roman in CF nr. ........... alocalitatii Craiova;

Art.21 (1) Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de parti.

(2) Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele
pentru 1inscrierea prezentului contract in cartea funciard, cele pentru obginerea
certificatului de performantd energeticd si a altor documente necesare perfectarii
contractului sunt suportate de cumparéator.

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.22 Vanzatorul isi da acordul expres ca in baza contractului de vanzare-
cumparare, sa se inregistreze, in favoarea cumparatorului, dreptul de proprietate in CF
nr........... a localitatii Craiova a imobilului situat in......................... compus din
........... camera/e si dependinte, cu suprafata construitd de ........ mp si suprafata utila de
.......... , identificat cu numarul cadastral .......... precum si a cotei de .......... %,
respectiv........ mp din partile comune aferente, in coproprietate fortatd cu ceilalti
coproprietari. Partile comune au suprafata totala de ........... , sunt identificate cu numarul
cadastral ............ si Inscrise in CF nr. .......... a localitatii Craiova.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.23 La data autentificarii prezentului contract, cumparatorul se obligd, in
conditiile legii, sa inscrie in evidentele de publicitate imobiliara, respectiv in Cartea
Funciara, pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate asupra locuintei ANL identificata la
art.1 si respectiv dreptul de folosinta asupra terenului aferent locuintei conform art.4
pet.b.

Art.24 Intrucat plata pretului locuintei se face prin credit bancar pana la data de
.............. , prezentul contract va fi inscris in cartea funciara, urmand ca asupra imobilului
identificat la art.1 sa se intabuleze dreptul de ipoteca legala pentru garantarea achitarii
pretului, in favoarea vanzatorului conform art.1723 si art.2386 Cod Civil, drept de
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ipoteca ce va fi radiat la data confirmarii incasarii integrale a pretului de vanzare in
contul vanzatorului.

Art.25 Cumparatorul se obligd sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile
fiscale care decurg din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.26 Cumparatorul se obligd sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare la
termenul si in conditiile stabilite la art.8 si art.11 din prezentul contract.

Art.27 De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare

Art.28 Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale revine in totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in
termen conform legislatiei in vigoare.

Art.29 Cumparatorul declara ca la data incheierii si autentificarii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10 din
Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si se obliga sa
intocmeasca si sa depuna toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea
prezentului contract in evidentele de carte funciara, declara ca a indeplinit obligatia de
verificare a starii in care se afla bunul imobil, a luat cunostinta de situatia juridica a
acestuia din extrasul de carte funciara nr........... eliberat de O.C.P.I. Dolj si intelege sa
cumpere de la vanzator imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile prevazute in
prezentul contract cu al carui continut se declara de acord.

Art.30 Cumparatorul se obliga sa depuna dovada venitului mediu pe membru de
familie la data vanzarii.

Art.31 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sa transmita
toate obligatiile si drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

VIL. INTERDICTII

Art.32 Imobilul identificat la art.2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie
intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia. Aceasta interdictie se va
nota in cartea funciara, pe cheltuiala cumparatorului, in conditiile legii. Prin exceptie,
locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea
institutiilor de credit definite conform O.U.G. nr.99/2006 privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.227/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte.
Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5
ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din
contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

VII. ALTE CLAUZE;.

Art.33 Pretul locuintei se achita integral la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare, din sursele proprii ale cumparatorului si/sau din credite contractate de acesta
de la institutii financiare autorizate..

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI
Art.34 Prezentul contract de vanzare — cumparare este lovit de nulitate absoluta in
conditiile In care cumpardtorul nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile
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stabilite la art.10 din Legea nr.152/1998, republicata privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.35 Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara
punerea in intarziere si alta formalitate si fara interventia instantei judecatoresti in situatia
in care cumparatorul nu achita pretul prevazut la art.8, art.10 si art. 11 in termen de 5 zile
bancare de la data autentificarii prezentului contract si nu indeplineste conditiile
prevazute de art.20 alin.2 din prezentul contract.

Art. 36 (1) Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumparatorului
din cartea funciara si restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Roman revin in
totalitate cumparatorului

(2) Pentru recuperarea sumelor mentionate la art.34 vanzatorul va initia
procedurile de executare silita prevazute pentru recuperarea creantelor bugetare conform
0.G. nr.92/2003 privind Codul de Procedura Fiscala.

XI. LITIGII

Art.37 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi
transmis spre solutionare instantei judecatoresti competente de pe raza Municipiului
Craiova.

X. FORTA MAJORA
Art.38 Forta majora legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile, cu
obligatia instiintarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Redactat la ................... , In 6 exemplare din care 1 (un) exemplar pentru
vanzator, 3 (trei) exemplare pentru cumparator, 1 (un) exemplar urmand a fi trimis de
catre notarul public la O.C.P.I. Dolj, in vederea intabularii dreptului de proprietate asupra
imobilului pe numele cumparatorului si 1 (un) exemplar pentru arhiva biroului notarului
public.

VANZATOR, CUMPARATOR,
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CRAIOVA

PRIM AR,

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Radu MARINESCU






Anexa 2 la Hotararea nr.154/2017

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Radu MARINESCU

Municipiul Craiova
Primaria Municipiului Craiova
Nro.ooooenee L

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte ANL
(cu plata pretului in rate)

I. PARTILE CONTRACTANTE:

Intre subsemnatii

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului
Craiova, cu sediul in Craiova, Strada A.l.Cuza nr.1, avand codul fiscal ..................... , in
calitate de administrator al imobilelor repartizate in baza Legii nr.152/1998, repubhcata,
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile

ulterioare, reprezentat prin Primar ......................... , in calitate de VANZATOR,

si

................ casatorit(d) cu ..............................sub regimul comunitatii
legale de bunuri (sau alt regim............ ) domiciliat(d) in Craiova, Str.......................
Nr....oo..... , bl ... ,SC eennn. , et e, @Dl , jud. Dolj, identificat (2) prin CI
seria.......NI............ eliberata de ...................... , la data de................ ,
CNP....oooveer, , titular al contractului de inchiriere nr........ din ................. , emis

de Primaria Municipiului Craiova, in calitate d¢ CUMPARATOR,
s-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art.1 (1)Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de
proprietate asupra locuintei ANL situatd n......................... proprietatea privata a
Statului Roméan, compusa din ........... camerd/e si dependinte, cu suprafata construita de
........ mp si suprafata utild de ............., transmitandu-se si cota de ....... %, respectiv

.. mp din partile comune aferente, in coproprietate fortata cu ceilalti coproprietari.
Partile comune au suprafata totala de ......... , sunt identificate cu numarul cadastral ........
si inscrise in CF nr............ a localitatii Craiova.

(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL mai sus mentionatd, se transferad
de la vanzator la cumpardtor, dupa achitarea integrald a pretului contractului, conform
dispozitiilor cap.IV din prezentul contract. Vanzatorul isi rezerva proprietatea pana la
achitarea integrala a pretului, in conditiile art. 1684 Cod Civil.

Art.2 Locuinta ANL se afla in zona ......... , are numarul cadastral ........... si este
inscrisa in CF nr.............. , a localitatii Craiova.

Art.3 Vanzatorul vinde cumparatorului, iar cumparatorul achizitioneaza de la
vanzator dreptul de proprietate asupra proprietdtii imobiliare descrise la art. 1.

Art4 Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmit
urmatoarele:

a) dreptul de proprietate asupra cotei indivize de ......... %, respectiv suprafata
indiviza de .......... mp din partile de folosintd comuna ale blocului, precum si asupra
instalatiilor si dotarilor care, prin natura si destinatia lor, nu se pot folosi decat in comun;
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b) dreptul de folosinta, pe toata durata existentei constructiei, asupra cotei indivize de

teren de.......... %, respectiv suprafata indiviza de ......... mp, aferentd apartamentului din
terenul in suprafatd de.....mp, pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in Cartea
funciara nr.........c............ a localitatii Craiova.

Art.5 Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumparator in baza contractului de
inchiriere nr............. din ..o

Art.6 Contractul de inchiriere nr......./ ........... existent pentru locuinta, inceteaza
de drept la data incheierii prezentului contract, fara punere in intarziere si fara nici o alta
formalitate.

Art.7 Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la art.1 este reglementatd prin:
Legeanr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si Hotararea Guvernului nr.962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vanzatorul a dobandit proprietatea conform ........... , lar Consiliul Local al
Municipiului Craiova este imputernicit sa vanda conform art.4 alin.8 din Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

III. PRETUL SIMODALITATEA DE PLATA

Art.8 Pretul contractului este compus din: valoarea de vanzare a locuintei A.N.L.
si comisionul de vanzare si este de ............ lei.

Art.9 Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisa la art.1 este de ............ lei.

Art.10 Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit in conformitate cu
prevederile Legii nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr............ , fiind obtinut prin
insumarea urmatoarelor valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei ANL: ............... lei, reprezentand produsul
dintre valoarea de inlocuire pe metru patrat multiplicatd cu suprafata construita efectiva,
inclusiv cotele indivize, in cuantum de ............... lei diminuatd cu amortizarea calculata
de la data punerii in functiune a locuintei pana la finele lunii anterioare autentificarii
prezentului contract, in cuantum de .......... lei, si coeficientul de 0,98 aferent
Municipiului Craiova la care se adaugd valoarea centralei termice care deserveste
locuinta ce face obiectul prezentului contract in cuantum de ........... lei/valoarea de
inventar a acesteia, actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai putin
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea
investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, refinuta de
autoritatea administratiei publice locale si virata catre Agentia Nationald pentru Locuinte;

- Comision vinzare (1% din valoarea de vanzare): ........... lei, se cuvine
autoritatii publice locale — in calitate de unitate care efectueaza vanzarea si acopera
cheltuielile de promovare, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare.

Art.11 Pretul contractului in suma de............ lei, se achitd cu respectarea
prevederilor art.10 alin.2, litera a) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare astfel:

a) suma de (minimum 15% din valoarea de vanzare) ............ lei, cu titlu de avans
pret de vanzare al locuintei, s-a achitat in data de ........... prin virament bancar, in contul
autoritatii administratiei publice locale nr. ......... deschis la Trezoreria Craiova, CIF,
conform O.P.nr. ..........;

b)suma de ............ lei, reprezentand comisionul de vanzare, prin virament bancar,
in contul autoritatii administratiei publice locale nr. ......... deschis la Trezoreria Craiova,
CIF, conform O.P. nr. ....... ;



c) restul pretului contractului, in suma de ............. lei, plus dobanda in suma de
........... lei, stabilitd conform art.12 din prezentul contract, respectiv suma totald de
............. lei, se achitd in rate lunare egale, pe o perioada de:

- maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut
pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai multde 100%;

- maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul
mediu brut pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

- maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu
50% salariul mediu brut pe economie.

Art.12 Ratele lunare cuprind o dobanda care acoperd dobanda de referintd a
Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda
fimd aplicabild la valoarea ramasa de achitat. Rata dobanzii de referintd a Bancii
Nationale a Romaniei este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare i ramane neschimbata pe intraga durata a contractului.

Art.13 (1) Ratele se vor achita pentru luna in curs, pana cel mai tarziu in ultima zi
a fiecarei luni, dupa cum urmeaza: prin ordin de platd in contul autoritatii administratiei
publice locale nr. .................... deschis la Trezoreria Craiova, CIF ........ sau la casieria
Directiei Impozite si Taxe din cadrul Primériei Municipiului Craiova, conform
scadentarului anexa la prezentul contract;

(2) Daca scadenta platii coincide cu o zi de sambatd sau duminica sau cu o
sarbatoare legald in Romania, cumparatorul va lua toate masurile necesare pentru ca plata
sa fie confirmata in contul autoritatii administratiei publice locale, in ziua lucratoare care
precede respectiva sambata, duminica sau zi de sarbatoare.

Art.14 In cazul in care cumpiritorul inregistreaza intarzieri la plata ratelor,
imputatia platii se va face mai intai asupra ratelor, dobanzilor si majorarilor aferente, in
ordinea cronologica a scadentei acestora.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.15 (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se
transferd de la vanzator la cumparator, dupa achitarea integrala a pretului contractului, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de
autoritatea administratiei publice locale in acest sens;

(2) Locuinta ramane in administrarea autoritdtii administratiei publice locale
Craiova pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
cumparatorului.

Art.16 De la data semnarii prezentului contract, sarcinile si riscurile trec asupra
cumparatorului.

V. GARANTII

Art.17 Cumpdratorul a luat cunostinta despre starea locuintei ANL care face
obiectul prezentului contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul
bunului fiind transferat cumparatorului la data semnarii prezentului contract.

Art.18 Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezultd din certificatul
de atestare fiscala nr........... din data de ........... , eliberat de Primaria Municipiului



Craiova - Directia de Impozite si Taxe, datoriile la intretinere sunt achitate, asa cum
rezultd din dovadanr. ......... Joiooraans eliberata de Asociatia de Proprietarinr. ............... din
Craiova, iar cumparitorul se obligd si preia debitele aferente la S.C. CEZ VANZARE
SA.

Art.19 Vanzatorul, declara sub sanctiunile prevazute de art.292 Cod Penal, privind
falsul in declaratii, cd nu este in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag
incapacitatea de a vinde si ca bunul imobil ce formeaza obiectul prezentului inscris nu
este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii
sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale sau
proceduri de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, este in
administrarea noastrd, nu a fost instrdinat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea
altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumparare a
acestui bun, niciun tert nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti
din acesta (sau orice drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat
de sarcini §i urmariri de orice naturd, nu a fost scos din circuitul civil §i nu este grevat de
vreo clauzi de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionala.

Art.20 Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane, dupd cum rezultd din extrasul de Cartea Funciard pentru
autentificare nr. .......... din data de ............. , eliberat de Biroul de cadastru si publicitate
imobiliard Craiova.

Art.21 Pentru acesta locuinta s-a intocmit certificatul de performantd energetica a
cladirii inregistrat sub nr. ........... din data de ........., certificat intocmit de inginer auditor
energetic ................, conform caruia imobilul este clasificat in clasa energetica .....................

Art.22 (1) Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de parti.

(2) Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele
pentru inscrierea prezentului contract in cartea funciard, cele pentru obtinerea
certificatului de performantd energeticd si a altor documente necesare perfectarii
contractului sunt suportate de cumparator.

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art.23 Vanzatorul garanteazd cumpdratorul contra evictiunii si viciilor ascunse
conform art. 1695 si art. 1707 Cod Civil.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.24 La data autentificarii prezentului contract, cumparatorul se obligd, in
conditiile legii, sa inscrie in evidentele de publicitate imobiliara, respectiv in Cartea
Funciara, pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate asupra locuintei ANL identificata la
art.1 si respectiv dreptul de folosinta asupra terenului aferent locuintei conform art.4
pct.b.

Art.25 Cumparatorul se obligd, in conditiile legii, sd inscrie in favoarea
vanzdtorului, In cartea funciard, pe cheltuiala proprie, interdictia de instrainare prin acte
intre vii, asupra imobilului identificat la art.1, pentru o perioadd de 5 ani de la data
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transferului dreptului de proprietate, respectiv de la data intabularii definitive a
imobilului, in conditiile dispozitiilor legale.

Art.26 (1) In termen de 30 de zile de la data achitirii integrale a pretului
locuintei, cumparatorul se obligd sa indeplineasca formalitatile de intabulare definitiva a
locuintei in cartea funciard, pe numele sau, in baza adresei eliberatd de autoritatea
administratiei publice locale prin care se adevereste plata integrala a pretului, precum si
sa inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.

(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a prefului
locuintei, cumparatorul se obligd sa noteze in cartea funciard data de la care curge
perioada de 5 ani a interdictiei de instrdinare prin acte intre vii asupra imobilului
identificat la art. 1.

Art.27 (1) Cumparatorul se obliga sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare
respectiv ratele lunare conform scadentarului anexa la prezentul contract, la termenul si
in conditiile stabilite la art.10 - art.13 din prezentul contract;

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumparatorul datoreaza
majorari de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate
pentru fiecare lund sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului
de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv;

(3) Cumparatorul are dreptul sa achite in avans, in totalitate sau partial, ratele
ramase, inclusiv dobanda, pana la achitarea integrald a prefului contractului.

Art.28 (1) Cumparatorul poate solicita suspendarea executarii obligatiei de platd a
ratelor pentru o perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de cétre autoritatea
administratiei publice locale in conditiile in care cumparatorul depune o cerere motivata
cu 15 zile 1nainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor;

(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea , valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator;

(3) Suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitata
doar dupa minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de
maximum 3 ori pana la achitarea integrald a pretului.

Art.29 Cumparatorul se obliga sa achite toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara,
costurile notariale, costurile legate de Inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare si a
tuturor sarcinilor din cartea funciara, precum si orice alte costuri legate de incheierea,
executarea, modificarea sau desfiintarea contractului.

Art.30 Pana la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul va executa
toate lucrarile de intretinere a locuintei, modificari constructive, lucrari de amenajari,
imbunatatiri, pentru o mai buna folosinta a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu
acordul prealabil, scris, al administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe
cheltuiala cumparatorului, fara drept de retentie asupra lucrarilor efectuate si fara nici o
plata din partea administratorului/vanzatorului locuintei.

Art.31 De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza
impozitul aferent locuintei ce face obiectul prezentului contract, stabilit si calculat in
conditiile prevazute de legislatia in vigoare.



Art.32 Cumparatorul declara cd este de acord sa facd parte i sa se inscrie n
asociatia de proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face
parte imobilul cumparat.

Art.33 Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este
interzisa, potrivit dispozitiilor art. 1315 Cod Civil.

Art.34 Pand la achitarea integrala a pretului contractului, se interzice
cumpdratorului inchirierea imobilului ce formeazi obiectul contractului, potrivit
dispozitiilor art. 1273 Cod Civil.

Art.35 Cumparatorul se obligd sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile
fiscale care decurg din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.36 De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare

Art.37 Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale revine in totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in
termen conform legislatiei in vigoare.

Art.38 Cumparatorul declara ca la data incheierii si autentificarii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 din
Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si se obliga sa
intocmeasca si sa depuna toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea
prezentului contract in evidentele de carte funciara, Declara ca a indeplinit obligatia de
verificare a starii in care se afla bunul imobil, a luat cunostinta de situatia juridica a
acestuia din extrasul de carte funciara nr........... eliberat de O.C.P.I. Dolj si intelege sa
cumpere de la vanzator imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile prevazute in
prezentul contract cu al carui continut se declara de acord.

Art.39 Cumparatorul se obliga sa depuna dovada venitului mediu pe membru de
familie la data vanzarii.

Art.40 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sa transmita
toate obligatiile si drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

VIL. INTERDICTII

Art.41 Imobilul identificat la art.2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie
intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia. Aceasta interdictie se va
nota in cartea funciara, pe cheltuiala cumparatorului, in conditiile legii.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.42 Prezentul contract de vanzare — cumparare este lovit de nulitate absoluta in
conditiile In care cumparatorul nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile
stabilite la art.10 din Legea nr.152/1998, republicata privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.43 (1) Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumparatorul fiind
de drept in intarziere i fard a mai finecesard o alta formalitate prealabila, fara interventia
instantei judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia in care
cumparatorul nu achita trei rate consecutive, acesta avand obligatia de a preda locuinta la
data notificata.



(2) Desfiintarea contractului prevazuta la alin.1, nu opereaza cand sunt incidente
prevederile art.28 alin.1 din prezentul contract, respectiv in cazul in care Primaria
Municipiului Craiova dispune suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor pe o
perioada de maximum 3 luni.

(3) In cazul in care dupi expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei
de platd a ratelor lunare, cumparatorul nu achitd prima ratd corespunzatoare imediat
acestei perioade de suspendare, prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a
mai fi necesara punerea in intarziere si alta formalitate si fara interventia instantei
judecatoresti in virtutea acestui pact comisoriu, vanzatorul urmand sa preia locuinta
potrivit art.10 alin.8 din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare $i sd o repartizeze potrivit art.8 alin.3 din Legea nr.152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.44 In cazul desfiintarii contractului in conditiile art.43 din prezentul contract,
imobilul rimane in proprietatea privata a vanzatorului, iar cuamparatorul este decazut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la
ANL si urménd regimul prevazut la art.10 alin.3 din Legea nr.152/1998, republicata
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.45 In caz de desfiintare a prezentului contract, imbunatitirile aduse locuintei
de catre cumparator cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art.27 alin.1, vor
ramane castigate spatiului, fard vreo platd din partea administratorului sau vanzatorului
locuintei si fara dreptul cumparatorului de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce
priveste locuinta. Lucrdrile de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe
riscul si in interesul personal si exclusiv al cumparatorului, fara a constitui o Imbogatire
fard justd cauza a administratorului /vanzatorului locuintei, In conditiile art.1346 Cod
Civil.

XI. LITIGII

Art.46 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi
transmis spre solutionare instantei judecatoresti competente de pe raza Municipiului
Craiova.

X. FORTA MAJORA
Art.47 Forta majora legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile, cu
obligatia instiintarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Redactat la ................... , iIn 6 exemplare din care 1 (un) exemplar pentru
vanzator, 3 (trei) exemplare pentru cumparator, 1 (un) exemplar urmand a fi trimis de
catre notarul public la O.C.P.I. Dolj, in vederea intabularii dreptului de proprietate asupra
imobilului pe numele cumparatorului si 1 (un) exemplar pentru arhiva biroului notarului
public.

VANZATOR, CUMPARATOR,
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CRAIOVA

PRIM AR,
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