MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.199

privind insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea nivelului minim
al redeventei pentru spatiile cu destinatie de cabinete medicale, proprietate
privata a municipiului Craiova, aflate in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
26.05.2016;

Avand 1n vedere raportul nr.85047/2016 intocmit de Directia Patrimoniu prin care
se propune insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea nivelului minim al
redeventei pentru spatile cu destinatie de cabinete medicale, proprietate privatd a
municipiului Craiova, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova;

In conformitate cu prevederile Hotdrari Guvernului nr.884/2004 privind
concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale;

In temeiul art.36, alin.2, lit. c, coroborat cu alin.5, lit. b, art.45, alin.3, art.61, alin.2,
art.123, alin.1 si art.115, alin.1, litb din Legea nr.215/2001, republicata, privind
administratia publica locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea nivelului
minim al redeventei(levmp./lund) pentru spatiile cu destinatie de cabinete medicale,
proprietate privatd a municipiului Craiova, aflate in administrarea Consiliului Local
al Municipului Craiova, prevazut in anexa nr.1 care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2. Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd semneze actele aditionale la
contractele de concesiune ale spatilor cu destinatia de cabinete medicale,
apartinand domeniului privat al municipiului Craiova, situate in imobilele in care se
desfasoara activitati de asistentd medicala si identificate 1n anexele nr.2-12 care fac
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
PT. SECRETAR,
Dorel Cosmin MARINESCU Ovidiu MISCHIANU
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RAPORT EVALUARE

EVALUARE PENTRU

STABILIREA CUANTUMULUI REDEVENTEI PENTRU SPATIILE CU DESTINATIE
DE CABINETE MEDICALE, PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI CRAIOVA,
AFLATE IN ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL

Client: MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PREGATIT DE:

ROVA PARTNERS

Str. Gutuilor, Nr. 21,
Jud Dolj, Malu Mare, Romania
Tel: 0723 /187 122

E-mail: marinvalentina@yahoo.com

IANUARIE 2016
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Data evaluarii: 8 Ianuarie 2016 Rova Paftﬂefs SRL
Data raportului: 18 Ianuatie 2016 Str. Gutuilor. Nr. 21

Dolj, Malu Mare, Romania
Tel: 0723187122

E-mail: marinvalentina@yahoo.com

Stimate Domn,/ Doamna,

RE: STABILIREA CUANTUMULUI REDEVENTEI PENTRU SPATIILE CU DESTINATIE DE
CABINETE MEDICALE, PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI CRAIOVA, AFLATE IN
ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL

La cererea dumneavoastra exprimata prin Adresa nr.133398/08.09.2015, in concordanta cu contractul de
prestari servicii nr. 112196/29.07.2015 si in conformitate cu Hotararea Guvernului Romaniei nr.
884/2004, am estimat cuantumul redeventei pentru urmatoarele spatiile proprietate privata a municipiului
Craiova, aflate in administrarea Consiliului Local, in care se desfasoara activitate medicala si activitate

medicala conexa:

ljrrt Tmobil Adresa

1 | Micropoliclinica Craiovita Noua Aleea Arh. Duiliu Marcu nr.16A

2 | Circa de adulti si pediatrie Aleea Magnoliei nr.7, bl. 160G, ap.1

3 | Policlinica Stomatologica Craiovita Noua | Bd. Oltenia, nr. 41

4 | Cabinete medicale Calea Bucuresti, nr.127B, bl. N1b, ap.1

5 | Dispensar medical Dr. Mihail Canciulescu nr.7, bl 139, ap.1
6 | Micropoliclinica Brazda lui Novac Str. 1 Decembrie 1918, nr.14

7 | Dispensar medical Str. Horia nr.5

8 | Cabinete medicale Str. Oltet nr.5

9 | Circa de pediatrie Str.Ldpus , nr.15, bl. F11, sc.1, ap.1

10 | Dispensar uman Str.Constantin Gherghina, nr.62, Cernele
11 | Dispensar uman Podari, str. Dispensarului nr.3, bl.3, sc.2, parter

Acesta raport de evaluare a fost intocmit strict in scopul utilizarii acestuia pentru stabilirea de catre
- L » y - . < a: . .

proptietar a ,,concesiunii euro/mp” dupi procedurile sale interne ce urmeazd a fi utilizata in noile

contracte de concesiune

Dreptul de proprietate evaluat este descris in sectiunea A, acesta fiind cel desprins din documentatiile puse

la dispozitie de proprietar (fara a se face investigatii/verificari suplimentare). El este considerat integral si

nerestrictiv si se refera exclusiv la proprietatea ce face obiectul concesiunii. Se considera ca acest drept sta

la baza calculului redeventei la concesionare de catre Primaria municipiului Craiova, in cadrul reperelor
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contractuale existente in prezent (modelul-cadru al contractului de concesiune incheiat in temeiul Hotararii
Guvernului nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale).

La acest moment acestea sunt concesionate conform H.G. nr. 884/20045 (nivelul concesiunii -
leuro/mp/an- nu reprezintd nivelul de piatd de la data semndrii contractului de concesiune, ci o cotatie
stabilita pentru a sprijini comunitatile locale prin limitarea costului cu actul medical).

Conform solicitarii s-a estimat cuantumul redeventei, intelegand prin aceasta, chiria la ”valoare de piata”
(tip de valoare definita in standardele de evaluare ANEVAR, cu mentiunile specifice facute pe parcurs).

In acceptiunea standardelor de evaluare ANEVAR valoarea de piata reprezinta ,,suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat
si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere™.

Totusi, fata de definitia ,valorii de piata” existdi elemente specifice conditionale care provin din
restrangerea cererii la utilizarea pentru cabinete medicale pentru medici de familie, medici stomatologi,
tehnicieni dentari, deci la o utilizare limitata, impusa de proprietar (de legea pe care acesta o urmeaza).
Aceste aspecte sunt detaliate la capitolul ,,Cea mai buna utilizare”.

Cuantumul redeventei s-a estimat luand in considerare ca imobilele fiind libere de orice fel de sarcini. Nu
s-au efectuat investigatii suplimentare, considerandu-se dreptul integral al proprietarului.

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia, informatiile de
piata care au stat la baza aplicatii lor precum si scopul evaluatii si caracteristicile proprietatii supuse

evaluarii, in opinia noastra, cuantumul minim al reedeventei, la data evaluarii este:

Cuantum Cuantum
Nr. Imobil Su estimat al. estimat al'
ot Adresa (mp) redeventei redeventei
ert. (euro/mp/luna) | (lei/mp/luna)
y | Micropoliclinica Aleea Arh. Duiliu Marcu nr.16A 565,71 3,72 16,80
Craiovita Noua
p | Cirea deadultisi Aleea Magnoliei nr.7, bl. 160G, ap.1 49,81 3,54 16,00
pediatrie
Policlinica
3 Stomatologica Bd. Oltenia, nr. 41 387,13 3,60 16,30
Craiovita Noua
4 | Cabinete medicale Calea Bucuresti, nr.127B, bl. N1b, ap.1 126,19 324 14,70
5 | Dispensar medical Dr. Mihail Canciulescu nr.7, bl 139, ap.1 76,71 2,62 11,90
¢ | Micropoliclinica Str. 1 Decembrie 1918, nr.14 491,75 3.47 15,70
Brazda lui Novac
7 | Dispensar medical Str. Horia nr.5 250,27 3,47 15,70
8 | Cabinete medicale Str. Oltet nr.5 368,85 2,34 10,60
9 | Citca de pediatrie Str.Lapus , nr.15, bl. F11, sc.1, ap.1 51,46 3,24 14,70
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Dispensar uman Str.Constantin Gherghina, nr.62, Cernele 82,82 0,90 4,30

11

Dispensar uman

Podari, str. Dispensarului nr.3, bl3, sc.2,

172,36 1,13 5,10
parter

Curs valutar la data de 08.01.2016: 1 Euro= 4,5275 Lei

Valorile exprimate de noi pot sta la baza contractelor de concesiune.

Mentiuni suplimentare:

4

<

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor internationale de evaluare - IVSC, a recomandarilor
si metodologiei de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Romania).

Valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate In prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente anului 2015
—ianuarie 2016;

Valorile atasate sunt exclusiv pentru utilizarea prezenta-limitativd (prin care este satisfacut
interesul public prin realizarea activititilor medicale in interesul comunitatii), consideratd a fi
pastratd pe mai departe;

Valorile atribuite componentelor imobiliare sunt atasate exclusiv dreptului de proprietate evaluat
(considerat a se transmite prin concesionare) si definit la capitolul corespunzator;

In estimarea redeventei s-a tinut seama de faptul c4, chiar daca redeventa se atageaza unui ,,mp
Arie utili”, acesta din urma are ca sustinere si o cotd de teren pe care este edificata cladirea.

In stabilirea valorii atasate componentelor imobiliare nu s-a tinut cont de imbunatitirile efectuate
de catre Concesionari in unele dintre spatiile subiect, ci doar de starea tehnicd uzuald datoratd
proprietarului ;

Orice neconcordant intre ipotezele de evaluare si situatia reald (despre care evaluatorul nu a fost
informat), atrage necesitatea de refacere a raportului prezent.

Valoarea care std la baza calcularii redeventei este atasata imobilului, deci redeventa se refera la
suprafata utila totala a spatiului (cabinete si spatii comune);

Valoarea este o predictie.

Valoarea este subiectiva.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Semnat in numele Rova Partners,

Valentina Marin,
Membru titular ANEVAR
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt
analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face
obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate. Suma ce
ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a
unei anumite valoti (din evaluatre) sau interval de valoti care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre

ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorului care semneaza raportul. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele
de Evaluare ANEVAR 2014 si poate fi expertizat (la cerere) si verificat in conformitate cu Standardul de
Evaluare SEV 400 — Verificarea evaluarilor. La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza
este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al
ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport. Evaluatorul a incheiat asigurare de

raspundere profesionala la AON Romania.

egitin
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A. INTRODUCERE SI EVALUARE

1. INSTRUCTIUNI

Avand in vedere Contractul de servicii nr.112196/29.07.2015 privind prestarea de servicii de evaluare
bunuri mobile si imobile, in conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate prin
contract, precum si Adresa nr.133398/08.09.2015, am realizat toate demersurile necesare pentru a va
furniza opinia noastra cu privire la nivelul minim al redeventei pentru spatiile proprietate privata a
municipiului Craiova, aflate in administrarea Consiliului Local, in care se desfasoara activitate
medicalasi activitate medicala conexa.

Data efectiva a evaluarii este 08 ianuarie 2016, data efectuarii inspectiei pe teren.

Prezentul raport de evaluare se adreseaza Primariei Municipiului Craiova, cu sediul in Craiova, str. A.L
Cuza nt.7, in calitate de client si destinatar.

Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de destinatarul lucrarii.

2. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Evaluatorul este ROVA PARTNERS SRL, membru corporativ ANEVAR, cu sediul in jud. Dolj, Malu Mare,
str. Gutuilor, nt.21, autorizatie nr.0398 emisa de ANEVAR. Evaluarea a fost efectuata de ec. VALENTINA
MARIN, membru titular ANEVAR legitimatie nr.13935, parafa valabila 2016, tel: 0723187122, cu
competente in domeniul evaluarii de intreprindere, evaluarea proprietatilor imobiliare si evaluarea bunurilor

mobile.

3. OBIECTUL EVALUARII

Conform Adresa nr.133398/08.09.2015 emisa de Serviciul Patrimoniu din cadrul Primariei Craiova, obiectul
lucrdrii 11 constituie spatiile cu destinatie de cabinete medicale, proprietate privata a municipiului Craiova,

aflate in administrarea consiliului local, spatii care se regasesc in anexa la adresa mai sus mentionata.

4. SCOPUL EVALUARII. UTILIZAREA RAPORTULUI

Acesta raport de evaluare a fost intocmit strict in scopul utilizarii pentru stabilirea de citre proprietar a

,concesiunii euro/mp”, dupa procedurile sale interne si urmeaza a fi utilizata in noile contracte de concesiune

La acest moment spatiile cu destinatia de cabinete medicale, proprietate privata a municipiului Craiova, aflate
in administrarea consiliului local, sunt concesionate conform H.G. nr. 884/2004 (nivelul concesiunii -
leuro/mp/an- nu reprezintd nivelul de piatd de la data semnirii contractului de concesiune, ci o cotatie

stabilita pentru a sprijini comunitatile locale prin limitarea costului cu actul medical).
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Conform art.4 din H.G. nr. 884/2004, dupa primii 5 ani, nivelul minim al redeventei trebuie stabilit de catre

concedent, pornind de la pretul pietei, sub care redeventa nu poate fi acceptata.

Prin ,,pretul pietei” evaluatorul intelege ,,valoarea de piatid” aga cum este ea definitd in standardul international

de evaluare IVS 1 (cu mentiunile specifice efectuate pe parcurs).

5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Potrivit prevederilor art. 4 din Legea nr. 213/1998, privind Proprietatea Publicd si regimul juridic al
acesteia, cu modificirile si completirile ulterioare, unitatea administrativ-teritoriald are un drept de
proprietate privatid asupra bunurilor care nu fac parte din domeniul public. Aceleasi prevederi legale le
gisim reiterate si in art. 121 alin. 2 din Legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice Locale, republicati, cu

modificirile si completirile ulterioare.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la dispozitie de proprietar (fard a se

face investigatii/ verificdri suplimentare). El este considerat integral si nerestrictiv.

Se considerd cd acest drept sta la baza calculului redeventei la concesionare de catre consiliul local, in
cadrul reperelor contractuale existente in prezent (modelul-cadru al contractului de concesiune incheiat in
temeiul Hotdrarii Guvernului nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete

medicale).

6. BAZELE EVALUARII

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor din Romania) in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2015.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general (2015 — ianuarie 2016) cand are loc
exercitiul evaluarii. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente
la data evaluarii.

Tipul de valoare
In prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piata a obiectivului.
Conform standardului SEV 100 — ”Cadrul General”, definitia valorii de piata este urmatoarea:

o, Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluari,
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care

partile an actionat fiecare in cunostinta de cauga, prudent si fara constrangere”.
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Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2015.

Reglementari si cadrul legal

» SEV 100 — Cadru general
» SEV 101 — Sfera misiunii de evaluare
Standardele de Evaluare ANEVAR 2015 » SEV 103 — Raportarea evaluarii
» SEV 230 — Drepturi asupra asupra proprietatii imobiliare
» Ghiduri metodologice de evaluare (GME) ANEVAR
2015
>  Glosar IVS 2015

7. DATA ESTIMARII VALORII

Data estimarii valorii este 08 ianuarie 2016, data efectuarii inspectiei pe teren si la care se considera valabile
ipotezele luate In considerare si valorile estimate de citre evaluator (data evaluarii).

Evaluarea a fost realizatd in luna ianuarie 2016.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul chiriilor corespunzitoare sem II 2015 —

ianuarie 2016.

8. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finald a evaludrii va fi prezentatd in RON si EURO.

Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valutd este 4.5275 LEI pentru un EURO, curs BNR valabil
la data evaluarii.

Exprimarea opiniei finale in valutd o considerim adecvatd doar atata vreme cat principalele premize care
au stat la baza evaludrii nu suferd modificiri semnificative.

9. MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platitd, cash si integral

in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

10. INFORMATTII UTILIZARE SI SURSELE ACESTORA

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor si documentelor furnizate de citre
solicitant, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Informatiile utilizate au fost:
v Situatia juridici a imobilelor considerati conform mentiunilor anterioare, schitele si suprafetele
cladirilor, lista cabinetelor medicale si suprafetele acestora;
v" Informatii privind piata imobiliari specifici , cea extinsd proprietitilor de servicii asimilate;

v' Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

10
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Sursele de informatii au fost:

v' Solicitantul, care pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluatd (situatie juridici,
economicd, suprafete, centralizator, s.a.) este responsabil exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor furnizate.

V' Presa de specialitate i evaluatori care isi desfigoari activitatea pe piata locali.

V' Baza de date a evaluatorului.

v" Informatii privind chiriile solicitate preluate de pe site-uri de specialitate (pentru detalii vezi anexe);

Prin utilizare/valorificarea prezentului raport Consiliul Local isi insuseste cele mentionate pe parcurs de
evaluator ca fiind declarate de reprezentantii desemnati pentru punerea la dispozitia a detaliilor necesare

intocmirii lucrarii.

11. CONSIDERENTE GENERALE

O evaluare este o predictie a pretului, nu o garantie. Prin necesitate este cerut evaluatorului sa faca judecati
subiective. Acestea, chiar daca sunt logice si adecvate, pot fi diferite de cele facute de catre cumparator sau
un alt evaluator.

Scopul evaluarii nu modifica modul de abordare a evaluarii.

Valoarea proprietatii se poate schimba substantial, chiar si in perioade scurte de timp, si prin urmare
opinia noastra asupra valorii ar putea diferi semnificativ daca data evaluatii s-ar schimba. In conformitate
cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre noi sunt valabile la data prezentatd in raport si inca un
interval de timp limitat dupd aceastd datd, in care conditiile specifice nu suferd modificiri semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general ciand are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice $i scopul prezentului raport.

Daci acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata imobiliara nu vor fi schimbdri esentiale, dupa
aceastd datd fiind necesar o reevaluare.

In cazul in care evolutiile pietei specifice prezinta un salt important, sau pe piata specificd imobiliara apar
modificiri semnificative ale elementelor cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.
Totodata valoarea exprimatd este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive exprimate, orice

element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea lucrarii.

11
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PREZENTAREA DATELOR
1. INSPECTIA PROPRIETATII

Inspectia imobilelor a fost realizata exterior, de catre evaluator, in data de 08.01.2016.

Au fost identificate imobilele, tipul acestora, starea tehnica, s-au identificat cdile de acces si vecinatitile si
s-au realizat fotografii.

Nu s-au inspectat interioarele cladirilor, evaluatorul nefiind mandatat in acest sens.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii, samd.. si nici masuritori suplimentare.
Nu s-au efectuat expertize structurale ale cladirilor.

Nu s-au inspectat partile ascunse ale proprietatilor.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri / infestiri ale terenului subiect sau

amplasamentelor.

2. PREZENTAREA GENERALA A IMOBILELOR

2.1 Situatia juridica

Imobilele sunt in proprietatea municipiului Craiova si, conform informatiilor primite de la reprezentantii
acestuia, la data evaluarii imobilele sunt considerate libere de sarcini. Nu s-au efectuat investigatii
suplimentare, clientul / proprietarul fiind si destinatarul raportului.

Suprafetele aferente proprietatii au fost luate in calcul pe baza datelor avute la dispozitie (puse la dispozitie
de proprietar), fara a se realiza masuratori suplimentare.

Din punct de vedere al suprafetelor si dispunerii in cadrul cladirii se considera ci se pastreaza destinatia
actuald a spatiilor inclusiv structura acestora, in cadrul utilizdrii existente la acest moment (cabinet medical,
sald de asteptare, circulatii §i cai de acces). Dimensiunile sunt preluate din plansele anexate prezentei, si din

,,Situatia contractelor de concesiune incheiate cu cabinetele medicale” furnizata de solicitant.

12
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2.2 Descrierea constructiilor i amplasamentelor

Cabinete medicale, str. Oltet nt.5
DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

CONSTRUCTIE DE BAZA tip S+P+E ANUL PIF 1900
STRUCTURA constructie veche , structurd de rezistentd pe
pereti portanti din cardamidd
TAMPLARIE exterioard: PV'C cu geam termopan
FINISAJE EXTERIOARE Fatada refacnta recent,tencuieli decorative -

stare foarte buna

FINISAJE INTERIOARE CIRCUATII ST SALI ASTEPTARE considerate medii, cf. conditiilor de avizare pt.
activitatea medicala

INSTALATII ( electrice, dotari incilzire apd) racordatd la toate utilititile

CONCLUZI LLEGATE DE STAREA CONSTRUCTIEI

Starea generald a constructiei este buna

DESCRIERE COMPARTIMENTARE

Imobilul cuprinde cabinete medicale si spatiile comune aferente. Suprafata utila totala 368,85 mp

DESCRIERE AMPLASAMENT, VECINATATI SI ZONA

LOCALIZARE DESCRIERE ZONA Ultracentral, zomna pietonala.
Centrul municipinini Craiova, spre deosebire de
restul orasului - in special de periferie -, este
Soarte compact. Din 2007, Craiova are un
centru modernizat (european), datoritd unei
investitii care a asigural reconditionarea  si
modernizarea centrului istoric
Zona este una mixta: rezidential-comerciald.

13
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CONCENTRARE URBANA Concentrare mare —ond maturd, din punct de
vedere al utilizarii: cabinet medical- atractivitate
ridicatd.
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Micropoliclinica Craiovita Noua, Aleea Arh. Duiliu Marcu, nr.16A
DESCRIEREA CONSTRUCTIET
s “u 1
o

%
‘A

¢ ] PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA * /8

POLICLINICA

CRAIOVITA

CONSTRUCTIE DE BAZA 1p P+E ANUL PIF anii 70-80
STRUCTURA Sfundatii continue din beton armat
structurd de rezistentd pe pereti portanti din cardmida
plansee din beton armat , acoperis terasd

TAMPILARIE exterioard: P1'C cu geam termopan

FINISAJE EXTERIOARE tencuieli decorative - stare buna —refacute

FINISAJE INTERIOARE CIRCUATII ST SALI considerate medis, ¢f. conditiilor de avigare pt. activitatea medicala
ASTEPTARE

INSTALATII ( electrice, dotari incdlzire apa) racordatd la toate utilitafile

CONCLUZII LEGATE DE STAREA CONSTRUCTIEI

Starea generald a constructiei este foarte buna

DESCRIERE COMPARTIMENTARE
Imobilul cuprinde 14 cabinete medicale si spatiile comune aferente. Suprafata utila totala 565,71 mp

DESCRIERE AMPLASAMENT, VECINATATI SI ZONA

LOCALIZARE DESCRIERE ZONA Cartier Craiovita Noua - este cel mai populat cartier al Craioves,
numarind aproximativ 100 000 de locuitori, fiind situat in partea
de nord-vest a municipiului si la nord-est de lacul Craiovita.

Zona este una mixtd: rezidential-comerciald.

Zond maturd -mijloce de transport in apropiere, trafic intens
CONCENTRARE URBANA Concentrare mare —ond maturd, din punct de vedere al utilizari:

cabinet medical- atractivitate ridicatd.
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Policlinica Stomatologica Craiovita Noua, Bd. Oltenia, nr.41
DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

CONSTRUCTIE DE BAZA tip P+E ANUL PIF anii 70-80
STRUCTURA fundatii continne din beton armat
Structurd de rezistentd pe pereti portanti din cardmidd
Plangee din beton armat , acoperis terasa

TAMPLARIE exterioard: PV'C cu geam termopan

FINISAJE EXTERIOARE tencuieli obisnuite, placaje caramida decorativa - stare
buna

FINISAJE INTERIOARE CIRCUATIIL ST SALI considerate medii, ¢f. conditiilor de avizare pt. activitatea

ASTEPTARE medicala

INSTALATII ( electrice, dotdri incilzire apa) racordatd la toate utilittile

CONCLUZII LEGATE DE STAREA CONSTRUCTIEI

Starea generald a constructiei este buna

DESCRIERE COMPARTIMENTARE

Imobilul cuprinde 10 cabinete medicale, 3 laboratoare si spatiile comune aferente. Suprafata utila totala 387,13

mp

DESCRIERE AMPLASAMENT, VECINATATI SI ZONA

LOCALIZARE DESCRIERE ZONA Cartier Craiovita Noua - este cel mai populat cartier al
Craiovei, numadrand aproximatiy 100 000 de locuitors,
fiind situat in partea de nord-vest a municipiniui si la
nord-est de lacul Craiovita.
Zona este una mixtd: reidential-comerciald.
Zond maturd -mijloce de transport in apropiere, trafic
intens

CONCENTRARE URBANA Concentrare mare —ond maturd, din punct de vedere al

utilizarii: cabinet medical- atractivitate ridicatd.
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Circa de adulti si pediatrie, Craiovita Noua, Aleea Magnoliei, nr.7, bloc 160 G, apartament 1

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

CONSTRUCTIE DE tip P+4E
BAZA
STRUCTURA

TAMPLARIE

FINISAJE EXTERIOARE

FINISAJE INTERIOARE CIRCUATII ST SALI
ASTEPTARE

INSTALATII ( electrice, dotari incdlzire apa)

CTAPARDEA ANCUTA

Medic primar

ANUL PIF anii 70-80

structurd de rezistentd pe pereti portanti din beton, pe
fundatii de beton armat, acoperis terasd

exterioard: PV'C cu geam termopan

tencuieli clasice - stare buna

considerate medii, of. conditiilor de avigare pt. activitatea
medicala

racordatd la toate utilitatile

CONCLUZII LEGATE DE STAREA CONSTRUCTIEI

Starea generald a constructiei este bund

DESCRIERE COMPARTIMENTARE

Imobilul cuprinde 2 cabinete medicale si spatiile comune aferente. Suprafata utila totala 49,82 mp
DESCRIERE AMPLASAMENT, VECINATATI SI ZONA

LLOCAILIZARE DESCRIERE ZONA

CONCENTRARE URBANA

Cartier Craiovita Noua - este cel mai populat cartier al
Craioves, numdrind aproximativ 100 000 de locuitori, fiind
sitnat in partea de nord-vest a municipinlui si la nord-est de
lacnl Craiovita.

Zona este una mixta: rezidential-comerciald.

Zond maturd -mijloce de transport in apropiere, frafic intens
Concentrare mare —ond maturd, din punct de vedere al
utilizarii: cabinet medical- atractivitate ridicatd.
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Micropoliclinica Brazda lui Novac, str. 1 Decembrie 1918, nr.14
DESCRIEREA CONSTRUCTIEI
Fa s

CONSTRUCTIE DE BAZA
STRUCTURA

tip P+E

TAMPI.ARIE
FINISAJE EXTERIOARE

FINISAJE INTERIOARE CIRCUATII ST SALI ASTEPTARE

INSTALATII ( electrice, dotari incdlzire apa)
CONCLUZI LEGATE DE STAREA CONSTRUCTIEI

Starea generald a constructiei este buna

DESCRIERE COMPARTIMENTARE

ANUL PIF anii 70-80
structurd de rezistentd pe pereti portanti din
beton, pe fundatii de beton armat, acoperis
terasd

exterioard: PV/C cu geam termopan

tencuieli obisnuite, - stare satisfacatoare —
necesita renovare

considerate medis, ¢f. conditiilor de avizare pt.
activitatea medicala

racordatd la toate utilitdtile

Imobilul cuprinde cabinete medicale si spatiile comune aferente. Suprafata utila totala 491,75 mp

DESCRIERE AMPLASAMENT, VECINATATI SI ZONA
LOCAILIZARE DESCRIERE ZONA

21

Brazda lui Novac este al treilea cartier ca
populatie din Craiova, cu 0 populatie de
aproximatiy 30.000-40.000 locuitori. Este
primul cartier in care s-au construit blocuri de
locuinte.

Zona este una mixta: rexidential-comerciald.
Zond maturd -mijloce de transport in apropiere,
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trafic intens

CONCENTRARE URBANA Concentrare mare —ond maturd, din punct de
vedere al ntilizarii: cabinet medical- atractivitate
ridicatd.
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Dispensar medical, str. Horia, nr.5
DESCRIEREA CONSTRUCTIEI
L SR = M e

DR

CONSTRUCTIE DE BAZA  tjp P+E ANUL aniz 70-80

PIF
STRUCTURA Jfundatii continue din beton armat structurd de rezistentd pe pereti
portanti din caramidd plansee din beton armat , acoperis terasd
TAMPLARIE exterioard: PV'C cu geam termopan
FINISAJE EXTERIOARE tencuieli obisnuite, - stare satisfacatoare — necesita renovare

FINISAJE INTERIOARE CIRCUATII ST considerate medii, of. conditiilor de avizare pt. activitatea medicala
SALI ASTEPTARE

INSTALATII ( electrice, dotiri incilzire apd) racordatd la toate ntilitdtile

CONCLUZII LEGATE DE STAREA CONSTRUCTIEI

Starea generald a constructiei este buna

DESCRIERE COMPARTIMENTARE
Imobilul cuprinde cabinete medicale si spatiile comune aferente. Suprafata utila totala 250,27 mp

DESCRIERE AMPLASAMENT, VECINATATI SI ZONA
LOCALIZARE DESCRIERE ZONA  Zona Calea Bucuresti, in apropiere de spitalul de nenropsibiatrie.

Zona este una mixtd: rezidential-comerciald.
Zond maturd -mijloce de transport in apropiere, trafic intens
CONCENTRARE URBANA Concentrare mare —3ond maturd, din punct de vedere al utilizarii: cabinet

medical- atractivitate ridicatd.
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Cabinete medicale, str. Calea Bucuresti, nr.127, bloc N1b, apartament 1 si 2

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

CONSTRUCTIE DE
BAZA
STRUCTURA

tip P+4E

TAMPLARIE

FINISAJE EXTERIOARE

FINISAJE INTERIOARE CIRCUATII ST SALI
ASTEPTARE

INSTALATII ( electrice, dotari incdlzire apa)

anii 80 - 90

ANUL PIF

structurd de rezistentd pe pereti portanti din beton, pe
fundatii de beton armat, acoperis terasd

exterioard: PV'C cu geam termopan

tencuieli clasice - stare buna

considerate medii, of. conditiilor de avizare pt. activitatea
medicala

racordatd la toate utilitatile

CONCLUZII LEGATE DE STAREA CONSTRUCTIEI

Starea generald a constructiei este bund

DESCRIERE COMPARTIMENTARE

Fiecare apartament cuprinde cate 2 cabinete medicale si spatiile comune aferente. Suprafata utila

apartament 1: 61 mp; apartament 2: 65,3 mp
DESCRIERE AMPLASAMENT, VECINATATI SI ZONA

LOCALIZARE DESCRIERE ZONA

CONCENTRARE URBANA

Cartier Lapus sitnat in parfea de est a municipinlni
Craiova.
Zona este una mixta: rezidential-comerciald.

Concentrare mare —zond in dezvoltare, din punct de vedere
al utilizdrii: cabinet medical- atractivitate medie.
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Circa de pediatrie, str. Bustatiu Soenescu, nr.15, bloc F11, sc.1, apartament 1

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI
oo 3

CONSTRUCTIE DE 1ip P+4E ANUL PIF anii 80

BAZA

STRUCTURA Structurd de rezistentd pe pereti portanti din beton, pe
fundatii de beton armat, acoperis terasd

TAMPILARIE exterioard: PV'C cu geam termopan

FINISAJE EXTERIOARE tencuteli clasice - stare buna

FINISAJE INTERIOARE CIRCUATII SI SALL  considerate medii, ¢f- conditiilor de avizare pt. activitatea

ASTEPTARE medicala

INSTALATII ( electrice, dotari incdlzire apa) racordatd la toate utilititile

CONCLUZII LEGATE DE STAREA CONSTRUCTIEI

Starea generald a constructiei este bund
DESCRIERE COMPARTIMENTARE
Apartamentul cuprinde 1 cabinet medical si spatiile comune aferente. Suprafata utila apartament : 51,46

mp

DESCRIERE AMPLASAMENT, VECINATATI SI ZONA

LOCALIZARE DESCRIERE ZONA Cartier Lapus Arges. Dupa 1970, prin modernizare si
extindere, vechinl cartier Bordei s-a impdrtit in Bordei,
cartier mdrginas in partea de nord-est a orasului, si Lapus-
Arges, gond  urbanizatd  prin - construirea de  locuinte
supraetajate.
Zona este una mixta: rezidential-comerciald.

CONCENTRARE URBANA Concentrare mare —zond in dezvoltare, din punct de vedere

al ntilizdrii: cabinet medical- atractivitate medie.
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Dispensar medical, str. Dr. Mihail Canciulescu, nr.7, bloc 139, apartament 1
DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

CABINET
MEDICAL
Dr.lieana

CONSTRUCTIE DE tip P+4E ANUL PIF anii 80

BAZA

STRUCTURA structurd de rezistentd pe pereti portanti din beton, pe
fundatii de beton armat, acoperis terasd

TAMPILARIE exterioard: PV'C cu geam termopan

FINISAJE EXTERIOARE tencuieli clasice - stare buna

FINISAJE INTERIOARE CIRCUATII SI SALL  considerate medii, ¢f- conditiilor de avizare pt. activitatea

ASTEPTARE medicala

INSTALATII ( electrice, dotari incdlzire apa) racordatd la toate ntilitdtile

CONCLUZII LEGATE DE STAREA CONSTRUCTIEI

Starea generald a constructiei este bund
DESCRIERE COMPARTIMENTARE
Apartamentul cuprinde 3 cabinete medicale si spatiile comune aferente. Suprafata utila @partament :

76,71 mp

DESCRIERE AMPLASAMENT, VECINATATI SI ZONA

LOCALIZARE DESCRIERE ZONA Cartier 1 Mai - Romanesti. Zona este una mixtd:
rezidential-comerciald. Desi nu este foarte mare fatd de
celelalte cartiere craiovene, numadrind numai 25.000-30.000
de locuitori, aici se gdsesc cdteva institutii importante ale
orasului, precum Spitalul Judetean, Cercul Militar Craiova,
Licen! de Artd si Facultatea de Medicind si Farmacie

CONCENTRARE URBANA Concentrare mare —ond in degvoltare, din punct de vedere

al ntilizdrii: cabinet medical- atractivitate mare.
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Dispensar uman Cernele, str. Constantin Gherghina, nr.62
DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

CONSTRUCTIE DE BAZA parter ANUL PIF

STRUCTURA constructie veche, fundatii din beton sau piatrd, structurd de
registentd pe pereti portanti din cardmidd; acoperis tip
sarpantd din lemn cu invelitoare din tigla

TAMPILARIE exterioard: P1'C cu geam termopan

FINISAJE EXTERIOARE tencuieli clasice — neingrijite-uzate

FINISAJE INTERIOARE CIRCUATII SI SALL  considerate satisfacatoare, df. conditiilor de avizare pt.
ASTEPTARE activitatea medicala

INSTALATII ( electrice, dotari incdlzire apa) da

CONCLUZII LEGATE DE STAREA CONSTRUCTIEI

Starea generald a constructiei este satisfacatoare — necesita consolidare si refacerea finisajelor exterioare

DESCRIERE COMPARTIMENTARE
Imobilul cuprinde cabinete medicale si spatiile comune aferente. Suprafata utila totala 82,82 mp

DESCRIERE AMPLASAMENT, VECINATATI SI ZONA
LOCALIZARE DESCRIERE ZONA Periferica. Zona preponderent regidentiala.

CONCENTRARE URBANA Concentrare medie —3ond in dezvoltare, din punct de vedere
al utilizarii: cabinet medical- atractivitate scazuta.

31



% t S % { Malu Mare, str. Gutuilor, nr.21, CP 207365, Dolj
ova arlners

Tel: 0723187122, Fax 0251446029

‘Leamna dewos

32



%Uﬂ /Qarfnerd S% { Malu Mare, str. Gutuilor, nr.21, CP 207365, Dolj

Tel: 0723187122, Fax 0251446029

Dispensar Uman Podari, str.Dispensarului, nr.3, bloc.3, scara 2, parter
DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

CONSTRUCTIE DE BAZA parter + 2E ANUL PIF

STRUCTURA Sfundatii continne din beton armat structurd de registentd pe peret
portanti din cardmidd plansee din beton armat , acoperis

TAMPLARIE Exterioard mixcta: PV'C cu geam termopan si lemn

FINISAJE EXTERIOARE tencuieli clasice — partial uzate

FINISAJE INTERIOARE CIRCUATII ST SALL  considerate medii, cf. conditiilor de avigare pt. activitatea medicala
ASTEPTARE

INSTALATII ( electrice, dotari incilzire apa) da

CONCLUZII LEGATE DE STAREA CONSTRUCTIEI

Starea generald a constructiei este buna— necesita refacerea finisajelor exterioare

DESCRIERE COMPARTIMENTARE
Imobilul cuprinde cabinete medicale si spatiile comune aferente. Suprafata utila totala 175,36 mp

DESCRIERE AMPLASAMENT, VECINATATI SI ZONA
LOCALIZARE DESCRIERE ZONA Rurala - centrala. Zona preponderent rezidentiala.

CONCENTRARE URBANA Concentrare medie —zond in dewoltare, din punct de vedere al

utilizarii: cabinet medjcal- atractivitate medie.

33



%Uﬂ /Qarfnerd S% { Malu Mare, str. Gutuilor, nr.21, CP 207365, Dolj

Tel: 0723187122, Fax 0251446029

Proprietatile evaluate nu au fost masurate, suprafetele mentionate au fost preluate din documentele pusa la
dispozitie de catre client fara a se efectua masuratori suplimentare. Am presupus ca masuratorile au fost

realizate in concordanta cu normele locale privind executarea de masuratori.
2.4 Investitii efectuate de terti

Pe parcursul termenului de concesionare, concesionarii au realizat lucrari de reparatii, in general la
elementele cu durata de viata scurta, care prin valoarea lor de azi contribuie la valoarea chiriei

constructiilor.

In stabilirea valorii chiriei atasate componentelor imobiliare nu s-a tinut cont de imbunatatirile efectuate de

Concesionari in unele dintre spatiile evaluate, ci doar de starea tehnica uzuala datorata proprietarului;



% t S% { Malu Mare, str. Gutuilor, nr.21, CP 207365, Dolj
ova artners

Tel: 0723187122, Fax 0251446029

2.5 Utilizarea actuala
In prezent, cabinetele au o impartire, conform utilitatii necesare fiind delimitate ,,cabinete”, ”spatii de

tratament” sau sali asimilate, ,,sali de asteptare”, respectiv spatii de circulatie si acces.

Toate acestea sunt utilizate de concesionari direct (sau indirect) prin prisma utilititii generale, avizate
pentru functia medicala. O redistribuire a spatiilor comune, prin crearea unui nou cabinet medical poate
schimba structura spatiilor, optimizarea acestora conducand la scaderea spatiilor comune ce sunt

distribuite cabinetelot.

Exista cabinete utilizate individual de citre un singur medic, dar altele utilizate de doi medici cu un
program diferit, astfel incat si existe independentd intimitate si, importanta pentru comunitate, asigurarea

unor setvicii pe un program mai lung (,,turd dubld”).
La acest moment acestea sunt concesionate conform H.G. nr. 884/2004.

Nivelul concesiunii -leuro/mp/an- nu reprezinti nivelul de piatd de la data semndrii contractului de

comodat, ci o cotatie stabilitd pentru a sprijini comunititile locale prin limitarea costului cu actul medical.

In fapt aceasta cotatie nu asigura nici macar acoperirea cheltuielilor fixe ale proprietarului (impozite cladiri,

impozit teren, asigurdri, etc.) si cheltuielile de administrare (urmadrire, gestionare)

Astfel, nu este oportuna (logica si relevanta) exprimarea unui indice de crestere corelat cu evolutia pietei

imobiliare (spre exemplu).

La ora actuald nu se percep suplimentar concesiondrii taxe de administrare de catre proprietar (desi existd

consum de resurse umane si materiale de urmadrire si gestionare a patrimoniului imobiliar subiect).

3. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

Piata imobiliara se poate define ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri — cel mai adesea, banii. Aceasta piata se defineste pe baza
tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si
chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei
de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul de finantare, durata
rambursarii si rata dobanzii — este o piata care nu se autoregleaza, fiind afectata de multe reglementari
guvernamentale si locale). Informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj
intre cerere si oferta, cererea poate fi volatile datorita unor schimbari rapide in marimea si structura

populatiei.
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In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de

factori, incepand cu tipul proprietatii.

Din punct de vedere al pietei specifice a imobilelor subiect, aceasta este caracterizata prin urmatoarele

trasaturi definitorii:

- Utilizate si avizate pentru desfasurarea de activitati medicale, dupa cum urmeaza: pentru medici de

familie, medici stomatologi, tehnicieni dentari.
- Utilizare limitata (aspect tratat pe larg la capitolul cea mai buni utilizare).

O mentiune in plus se refera la utilizarea initiala si cea existena: destinatia proiectata a imobilelor
(corespondenta lor cu cea actuala), precum si la posibilitatile de conversie/extindere, de aliniere in fapt la

cerintele legislative in domeniu medical.

Avand in vedere cele prezentate antetrior, precum si tipul proprietatii evaluate, respectiv utilizarea impusa,
analiza de piata va urmari aspecte legate de piata specifica a spatiilor de servicii asimilate. Chiar daca spatiul
a fost dispus la parterul unei zone cu vad comercial ridicat, analiza de piata (bazata pe utilizarea impusa) s-
a axat pe spatii similare ca si potential din punct de vedere al solvabilitatii cererii (asimilate serviciilor si nu
activitatilor comerciale). In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de tendinte ale ultimilor ani,

cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate mai sus delimitat.

Analiza comparativa efectuata a pornit de la criteriu unitar ,,pret/mp/luna” atie utila. Mari diferente apar

daca se considera diferit:

1. aria cabinetelor;

2. arie cabinete + arie sali de asteptare;

3. aria totala (arie cabinete + sali de asteptare + arie circulatii)

Diferentele de structura a acestor spatii conduc la diferente de utilitate, in fapt si de cotatie.

Cererea:
Cererea reflecta nevoile, cerintele material, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor. Analiza
cererii este concentrate asupra identificarii potentialilor utilizatori ai proprietatii respective, adica:
cumparatorii, chiriasii sau clientii pe care ii va atrage. In cazul fiecarui tip specific de proprietate imobiliara,

analiza cererii este orientate asupra produsului sau serviciului final pe care aceasta il ofera.

Nivelul ceretii a scazut in ultimii ani, scaderea fiind cauzata de conditiile economice, diminuarea interesului

investitional si scaderea nivelului creditarii.

Pe de alta parte, se manifesta si scaderea gradelor de ocupare (inclusiv pentru segmentul de spatii ce ar
putea avea o destinatie asimilabila). Din punct de vedere al serviciilor medicale de baza, carora li se
adreseaza astfel spatii, acestea necesita a fi prezente integral si in aceste momente. In fapt cererea solvabila

a scazut atat ca si nivel (numar de cereri) cat si ca ,,putere de cumparare”.
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Se constata, deci o limitare pe ambele planuri si cel cantitativ si cel calitativ al cererii, pe fondul scaderii
interesului investitional general si in cel imobiliar in special. Se constata ca cererea se muta spre spatii mai

ieftine si mai mici, care sa aiba costuri mai mici, sa asigure o economie pentru firmele utilizatoare.

Pe acest fond se renegociaza in scadere nivelul chiriilor mai vechi existente, sau a unora dintre clauzele
contractuale care cresteau costurile auxiliare sau cele atasate. Scad astfel si gradele de ocupare, existand
fenomenul de restrangere chiar si la firmele cu activitate la nivel mediu (din precautie economisindu-se

sumele curente de cheltuiala)
Pe piata se intalnesc relativ putine tranzactii, predominante fiind inchirierile. Concesiunile sunt rar intalnite.

Limitarea utilizarii spatiilor (cerinta de mentinere a utilizarii actuale) conduce la limitarea numarului de
potentiali interesati doar la cei care au activitatea curenta in cadrul celor previzute de HG 884/2004. Mai
mult, spatiille comune nu pot fi fructificate pentru alte utilizari (principial trebuind sa ramana sali de

asteptare sau asimilate).

Se mentioneaza ca spatiile pot fi folosite de mai multi utilizatori. Astfel, cabinetele medicale ar putea fi
utilizate (asa cum se practicd in unele locatii) de catre doi medici ,,in doud schimburi”. Aceasta solutie
poate aduce avantaje proprietarului prin obtinerea de la doi concesionari o suma mai mare decat de la unul
singur (practica aratd cd nu se dubleaza sumele, ci se obtine un surplus de 33%-66% fatd de sumele
obtenabile de la un singur concesionar). Aceasta este o solutie de sprijinire a medicilor (mai multi avand
acces la spatiile destinate practicdrii profesiei), dar si de valorificare mai buni a activelor de catre
concedent (fird afectarea suplimentard excesivd a activului - fird sciderea utilititii si/sau cresterii a uzurii

din exploatare).

Se concluzioneaza piata specifica, pentru:

- Spatii cu destinatie impusa,

- Fara posibilitati de schimbare a destinatiei spre CMBU normala pentru imobilele subiect

- Se adreseaza exclusiv unor activitati medicale limitate la cabinete medicale pentru medici de familie,

medici stomatologi, tehnicieni dentari

Cele de mai sus denoti o limitare a utilitatii generale a proprietatii si a utilizatorilor potentiali.

Oferta competitiva
Oferta se refera la productia si disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru analiza ofertei, evaluatorul
trebuie sa alcatuiasca un inventar al proprietatilor care intra in competitive cu proprietatea in cauza.
Proprietatile competitive cuprind pe cele deja existente, unitatile aflate in constructie care vor intra pe
piata, precum si cele aflate in stadiu de proiect. Evaluatorul trebuie — de asemenea, sa aibe in vedere

unitatile care vor fi demolate, adaugate sau inlaturate prin reconversie.
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O analiza extinsa asupra zonelor comparabile din municipiul Craiova a condus la concluzia ca pe piata
exista o oferta semnificativa (in fapt excedentara in acest moment), acestea fiind intalnite atat la parterul
blocurilor de locuinte, cat si in case sau alte constructii care au suferit modificari pentru a fi pretabile

pentru diferite activitati.

In anexa ce contine ofertele competitive, atasata prezentului raport de evaluare, sunt prezentate pe larg
detalii despre spatiile comparabile cu proprietatile care fac obiectul prezentului raport de evaluare, din

toate aceste zone.

Din punct de vedere al ofertei competitive aceasta este relativ mare, iar lipsa cererii solvabile face ca, pe
masura trecerii timpului, cotatiile sa scada din ce in ce mai mult. Astfel, se regaseste aici intreaga plaja de

componente a ofertei competitive.

Apare la acest moment si presiunea asupra celor care au scoase spatiile pe piata de o perioadd indelungata
si care pot fi nevoiti sa apeleze la valorificare rapida, mai degraba inspre inchiriere fortata.
Echilibrul pietei

Pe o perioada scurta timp, oferta de proprietati imobiliare este relativ fixa si preturile sunt corespunzatoare
cererii. In cazul in care cererea este neobisnuit de mare, preturile si chiriile vor incepe sa creasca inainte sa
inceapa edificarea unor noi constructii. Finalizarea construirii unei cladiri poate ramane uneori —
considerabil de mult, in urma tendintei cererii. Astfel, pe o perioada scurta de timp, piata se concretizeaza
prin dezechilibru. Teoretic — oferta si cererea de proprietati imobiliare se indreapta catre un echilibru pe o

perioada lunga de timp; practic — acest punct de echilibru ramane greu de atins.

Pe piata proprietatilor imobiliare de la nivelul municipiului Craiova se remarca o usoara tendinta de
crestere a preturilor de inchiriere pe fondul vanzarii foarte reduse de spatii administrativ comerciale.
Preturile la care s-au Inregistrat inchirieri ale unor proprietati similare variaza in functie de caracteristicile

proprietatii, zonare, acces, dotari, dimensiuni, finisaje etc.

Analizand situatia actuala, se poate formula concluzia ca in cazul proprietatilor evaluate, in zona de
amplasare a acestora si dat fiind caracteristicile/tipul acestora, tendinta pentru perioada imediat urmatoate

este de stagnare a preturilor de inchiriere.

Referitor la potentialii utilizatori se mentioneaza ca acestia sunt din randul medicilor de familie si medicilor

stomatologi.
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4. METODOLOGIE, EVALUARE SI COMENTARII

4.1 CEA MAI BUNA UTILIZARE - este un concept fundamental pe piata imobiliara fiind conturata
de fortele competitive de pe piata, forte care fundamenteaza si valoarea de piata. Pentru a estima valoarea
de piata, analiza CMBU identifica cea mai profitabila utilizare competitiva in care poate fi pusa

proprietatea.

Cea mai buna utilizare se defineste ca:

wUtilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat,

fezabila financiar si are ca resultat cea mai mare valoare”.

Caracteristicile_esentiale ale amplasamentului raman neschimbate chiar daca pe teren se afla san nu un imobil (destinatia

imobilului poate fi schimbata). Prin urmare, valoarea terenului este elementul conducator iar valoarea proprietatii imobiliare

este in functie de venitul adus de acest teren.

CMBU este analizata uzual in situatiile:
- 0 cea mai buna utilizare a terenului considerat libet,
- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Ipotezele analizei CMBU sunt fundamentale pentru toate studiile referitoare la utilizatrile proprietatilor
imobiliare. In identificarea CMBU, sunt totusi necesare consideratii speciale in cazurile utilizarilor: singular,
interimare, neconforme legal, ce nu sunt cele mai bune, multiple, cu destinatie speciala, speculative si ca
teren liber in exces. In cazul de fata ipotezele de lucru sunt de maniera de a analiza unul dintre aceste
aspecte, conform ipotezei de lucru, respectiv: exista elemente specifice conditionale care provin din
restrangerea alternativei de utilizare doar la aceea pentru cabinete medicale pentru medici de familie,

medici stomatologi, tehnicieni dentari, deci la o utilizare limitata, impusa de proprietar.

Astfel, In cazul de fata proprietatile au destinatie speciala fiind adecvate numai pentru o singura utilizare
sau pentru un numar foarte limitat de utilizari, existand dificultati in specificarea CMBU, care de fapt este
continuarea utilizarii actuale, daca aceasta se dovedeste a fi viabil (intelegand prin acesta in cazul de fata

impusa).

In acest context, daca utilizarea curenta ar fi puternic depreciata fizic sau functional si alte utilizari
alternative nu ar fi fezabile financiar, atunci CMBU ar fi demolarea si casarea constructiei. Aceste
proprietati se analizeaza pe baza a doui utilizari: o continuarea utilizarii speciale existente si conversia la o

utilizare alternativa.

Aceste elemente teoretice, in cazul de fata se transpun practic in CMBU a proprietatii construite care va fi

analizat prin prisma continuarii activitatii existente dar si conversii (modificari functionale pentru
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respectarea sau incadrarea la cerintele normelor din domeniu) pentru o aceeasi utilizare impusa, mai sus

mentionate. (pentru identificarea si analiza proprietatilor comparabile si chiriilor atasabile acestora).

4.2 Consideratii privind modul de estimare a redeventei
Raportul de evaluare urmareste exprimarea valorilor de piata ale chiriilor, care sa stea la baza calcularii
»redeventei euro/mp/luna” dupa procedurile interne ale proprietarului.
De mentionat ca s-au considerat orice cheltuieli de administrare suportate de catre Consiliul local se
considera incluse in aceste cotatii. Imbunatatirile si renovatile efectuate de catre utilizatori nu au fost luate
in considerare.
De asemenea, se precizeazd cd redeventa se referd la suprafata utila totala a spatiilor (cabinete si spatii
comune) nefiind repartizata pe fiecare utilizator.
Chiar daca redeventa se ataseaza unui ,,mp Arie utila”, in estimarea redeventei s-a tinut seama de faptul ca

fiecare cladire are ca sustinere terenul pe care este edificata (de sub cladire).

4.3. Metodologia de estimare a chiriilor potentiale

Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul in care estimarea valorii de piata se face prin analizarea
pietel pentru a gasi proprietati similare si comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat. Premisa
majora a acestei metode este ca valoarea de piata a unei proprietati este in relatie directa cu preturile unor
proprietati competitive si comparabile.
Pentru estimarea valorii de piatd, evaluatorul trebuie si colecteze, sa compare si sd ajusteze datele obtinute
pentru a putea ajunge la concluzii relevante privind nivelul chiriei de piatad adecvatd pentru proprietatea
evaluati.
Chiriile aferente unor proprietati comparabile pot reprezenta o bazd pentru estimarea chiriei de piata
pentru o proprietate, in cazul in care au fost preluate de la proprietitile similare comparabile cu subiectul
evaluat.
Evaluatorul ajusteaza chiriile comparabile in functie de anumite elemente cate pot influenta nivelul
acestora. Astfel, criterii de comparatie uzual utilizate (pret/mp arie utild inchiriabild) au fost supuse analizei
prin prisma alternativelor existente pe piatd. intr-un interval considerat corespunzator la utilizarea impusa.
Elementele de comparatie pentru analiza chiriei sunt:

v' drepturile in proprietatea evaluati,

V' conditiile de inchitiere,

V' conjunctura pietei (pentru a determina o potentiald ajustare in functie de conditiile de piati),

V' localizare (stabilitatea amplasamentului sau tendintele in atitudinile pietei fati de amplasamentul

proprietatii),

v caracteristici fizice ( dimensiunea, starea tehnica, functionalitatea generald si dotarea proprietitii),
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v
v

conditii economice (ale inchirierii, pentru a stabili cine suporta cheltuielile de exploatare §i pentru
a efectua corectiile necesare), stipulate in contract,
destinatia proprietitii, utilizare

componente nonimobiliare.

Cantitatea de date necesare depinde de complexitatea procesului de evaluare, de disponibilitatea datelor

comparabile si de masura in care modelul rezultat din ajustarea chiriilor analizate este asemanitor cu

modelul chiriilor pentru subiectul analizat.

In cazul de fata chiriile au fost atribuite diferentiat pe urmatoarele

v
v
v

pe locatii
pe caracteristicile tehnice si functionale ale spatiilor

pe suprafata utila a cladirilor

Dat fiind faptul ca astfel de spatii nu sunt tranzactionate curent si transparent, iar cazul de fatd necesitd

atagarea unei chirii pentru o utilizare impusa, analiza s-a axat pe spatii similare ca $i potential din punct de

vedere al solvabilititii cererii (asimilate serviciilor si nu activitatilor comerciale)

Din punct de vedere al comparabilitatii cu imobile similare pe piata specifica se constata existenta unor

inchirieri/concesiondri ,,la piatd”.

Nu s-au cuantificat diferentieri intre spatiile de la parter si cele de la etaj (primele traditional mai scumpe

fiind recunoscuta de piatd caracteristica lor comerciald mai pregnanta). Deci, desi pe piatd, in conformitate

cu echilibrul pietei (libere) cele de la parter sunt mai bine cotate, pentru cazul subiect (cu utilitate impusi),

nu existd o diferentiere existind o utilitate relativ similara, care nu justificd diferentieri.

Mentiuni speciale:

o

In stabilirea valorii atasate componentelor imobiliare nu s-a tinut cont de imbunatitirile efectuate
de Concesionar (Indeosebi in sfera finisajelor si a instalatiilor) ; se considera ca proprietarul
asigura nivelul minim de conditii necesare avizarii functionarii spatiilor respective.

Negocierea. In situatia in care sunt disponibile sau se utilizeaza nunai informatii privind ofertele
de vanzare, acestea trebuiesc corectate cu marjele de negociere specific fiecarei situatii in parte.
Evaluatorul obtine aceste informatii, apeland de obicei la participantii neutrii in tranzactie, cum ar

fi: avocati si agenti imobiliari

Ajustarile operate se refera in principal la urmatoarele elemente:

o

-Localizarea. Corectiile pe motivul localizarii se fac atunci cand caracteristicile de amplasare ale
proprietatilor comparabile difera fata de cele ale proprietatii evaluate. Diferentele prea mari impun
eliminarea din randul proprietatilor comparabile. Corectiile se exprima de regula procentual si
reflecta cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietati, datorate amplasarii intr-o anumita
zona. Spatiul in cauza poate fi situat: favorabil, similar sau defavorabil, aplicandu-se corectiile

corespunzatoare de la caz la caz.
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0 -Caracteristicile fizice. Diferenta intre caracteristicile fizice ale proprietatilor comparabile si

proprietatea evaluate, necesita analiza comparative si corectie. S-au avut in vedere dimensiunile

spatiului (suprafata), tipul constructiv al imobilului, vechimea acestuia, gradul de finisare.

0 -Utilizarea. Evaluatorul trebuie sa evidentieze orice diferenta intre utilizarea existent sau cea mai

buna utilizare a unei proprietati imobiliare comparabile si utilizarea proprietatii evaluate. S-au

aplicat corectii negative cu privire la conditiile de inchiriere, avand in vedere utilizarea limitata a

spatiilor analizate (cabinete medicale) fata de comparabile (multiple destinatii comerciale).

5. REZULTATELE OBTINUTE. OPINIA EVALUATORULUI

Intr-un raport de evaluare, estimarea finala a valorii poate fi exprimata fie ca o singura cifra, fie ca un

interval de valori sau in ambele moduri. Traditional, o estimare exprimata ca o singura valoare se numeste

estimare punctuala si reprezinta cea mai buna estimare a evaluatorului.

Alegerea celei mai adecvate aborddri sau metode de evaluare depinde de luarea in considerare a

urmaitoarelor:
Cuantum Cuantum
Nr. Imobil Su estimat al' estimat al.
ert Adresa (mp) redeventei redeventei
: (euro/mp/luna) | (lei/mp/luna)
Micropoliclinica -
1 . Aleea Arh. Duiliu Marcu nr.16A 565,71 3,72 16,80
Craiovita Noua
p | Circadeadultisi Aleea Magnoliei nr.7, bl. 160G, ap.1 49,81 3,54 16,00
pediatrie
Policlinica
3 Stomatologica Bd. Oltenia, nr. 41 387,13 3,60 16,30
Craiovita Noua
4 | Cabinete medicale Calea Bucuresti, nr.127B, bl. N1b, ap.1 126,19 324 14,70
5 | Dispensar medical Dr. Mihail Canciulescu nr.7, bl 139, ap.1 76,71 2,62 11,90
Micropoliclinica .
6 . Str. 1 Decembtie 1918, nr.14 491,75 3,47 15,70
Brazda lui Novac
7 | Dispensar medical Str. Horia nr.5 250,27 3,47 15,70
8 Cabinete medicale Str. Oltet nt.5 368,85 2,34 10,60
9 Circa de pediatrie Str.Lapus , nr.15, bl. F11, sc.1, ap.1 51,46 3,24 14,70
10 | Dispensar uman Str.Constantin Gherghina, nr.62, Cernele 82,82 0,90 4,30
11 | Dispensar uman Podari, str. Dispensarului nr.3, bl.3, sc.2, 172,36 113 510

parter

>

>

V' tipul valorii adoptat, determinat de scopul evaluirii;

v' disponibilitatea datelor de intrare si a informatiilor pentru evaluare

b

v abordirile sau metodele utilizate de participantii pe piata relevanti.
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Pentru a obtine o indicatie asupra valorii se poate utiliza una, doud sau toate cele trei abordari, mai ales
dacd nu existd date de intrare suficiente pentru evaluare, astfel incat prin aplicarea unei singure abordari si
se obtina o valoare credibila.

Opinia evaluatorului : avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, am considerat ca Metoda
comparatiilor de piata reflecta cel mai bine conditiile si asteptarile pietei specifice, este cea mai precisa si
trebuie folosita pentru estimarea finala a valorii.

Drept urmare, avand in vedere criteriile fundamentale oferite de standardele profesionale de evaluare in
vigoare, propunem, ca valoare de piata a proprietatii, valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor de piata,
ca fiind cea mai adecvata si relevanta cale pentru evaluarea acestui tip de proprietate, oferind totodata cea
mai mare precizie sustinuta de setul de informatii disponibil si calificat pentru utilizare.

In acest context, opinia evaluatorului referitoare la cuantumul minim al redeventei pentru spatiile cu

destinatie de cabinete medicale, la data evaluarii este:

Curs valutar la data de 08.01.2016: 1 Euro= 4,5275 Lei

Argumentele care au stat la baza elaboratii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt :

v' Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport

v' Valoarea este o predictie.

v" Valoarea este subiectiva.

v" Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Mentiuni suplimentare:

v" Valorile exprimate de noi pot sta la baza contractelor de concesiune.

v' Calculul redeventei, pornind de la valorile de piati (de la minimum acestora) se va efectua de
proprietar (concendent) conform procedurilor interne.

v" Se va tine cont de ariile afectate fiecirui comodatar (care cumulate/ insumate vor trebui si fie egale
cu aria de calcul a valorii mai sus estimate).

v’ Atasarea suplimentard a unor componente neluate in calcul la dreptul de proprietate (expus pe
parcurs) impune ajustarea corespunzatoare a valorilor.

v" De mentionat ci s-a considerat otice cheltuieli de administrare de citre Consiliul local se consideri
incluse in aceste cotatii.

v' Valorile atasate sunt exclusiv pentru utilizarea prezenti-limitativd (prin care este satisfacut interesul
public prin realizarea activititilor medicale in interesul comunititii), consideratd a fi pastrata pe mai
departe;

v' Valorile atribuite componentelor imobiliate sunt atasate exclusiv dreptului de proprietate evaluat

(considerat a se transmite prin concesionare) si definit la capitolul corespunzator;
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v’ In stabilirea valorii atasate componentelor imobiliare nu s-a tinut cont de imbunititirile efectuate de
Concesionari in unele dintre spatiile subiect, ci doar de starea tehnica uzuald datorata proprietarului ;

v" Orice neconcordanti intre ipotezele de evaluare si situatia reald (despre care evaluatorul nu a fost
informat), atrage necesitatea de refacere a raportului prezent.

v' Valoarea care sti la baza calculirii redeventei este atasati imobilului, deci redeventa se referd la

spatiu;

6. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

= aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client/proprietar
si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketabil. Evaluatorul nu a avut cunostinta de eventuale litigii legate de dreptul de
proprietate supus evaluarii;

® se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictilor tehnice si de
exploatare/utilizare;

® situatia actuala a proprietatii si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorii proprietatii;

=  evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

= suprafetele cladirilor au fost preluate din documentele puse la dispozitie de catre client fara a se efectua
numaratori si inventarieri suplimentare;

=  cvaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluarii.

" intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

® evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la imobilul supus evaluarii, in afara cazului in care s-au incheiat in prealabil astfel
de intelegeri;

= orice valoti estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

* In stabilirea valorii atasate componentelor imobiliare nu s-a tinut cont de imbunitatirile efectuate de
Concesionar.

* S-a considerat cd, din punct de vedere al suportului imobiliar, cabinetele detin avizele de functionare
necesare, imobilele corespunzand normelor si normativelor in vigoare la data prezentului raport.

* Nu s-au inspectat partile ascunse ale proprietitilor. Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau

neaparente ale proprietatii, respectiv ale solului care si influenteze valoarea.
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* Nu s-au efectuat expertize structurale ale clidirilor, acestea fiind considerate intr-o stare tehnica
corespunzatoare vechimii, modului de intretinere si activitatilor desfasurate in acestea.

* Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nu am fost
informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase.
Evaluatorul nu-si asumi nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi. Presupunem ca nu existd nici un fel de contaminanti, iar valoarea nu a fost
afectatd de nici un cost aferent decontaminirii.

* Elementele specifice de interpretare/deviere de la definitia valorii de piatd au fost definite pe parcurs,
alaturi de cele de restrictie a utilizarii.

* In stabilirea valorii atasate componentelor imobiliare nu s-a tinut cont de imbunitatirile efectuate de

Concesionat.
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ABORDAREA PE BAZA DE COMPARATII (CHIRII)
IMOBIL CRAIOVA, STR. OLTET, NR.5
curs bnr 08.01.2016 1 euro = 4,5275
ELEMENT DE COMPARATIE COMPARABILE
1 2 3
Pret de oferta (EURO) 2.000 1.300 1.100
Suprafata utila (mp) 368,85 360 400 220
Pret tranzactie/ oferta (euro/mp) 5,56 3,25 5,00
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 5,56 3,25 5,00
Conditii de finantare La piati La piatd La piati La piati
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 5,56 3,25 5,00
Conditii de inchiriere Nepattinitoare Nepartinitoare Nepattinitoare Nepattinitoare
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,56 3,25 5,00
Conditii ale pietei prezent prezent prezent
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,56 3,25 5,00
Localizare Oltet nr.5 Imparatul Traian Romul Calea Bucuresti
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 5,56 3,25 5,00
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 368,85 360 400 220
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,56 3,25 5,00
Vechime imobil (ani) 1.900 1.940 1.900 1.900
Corectie (%) -5% 0% 0%
Corectie (euro) -0,28 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,28 3,25 5,00
Etaj P+1 D+P+M P P+1
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 5,28 3,25 5,00
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Finisaje medii superioatre medii medii
Corectie (%) -7% 0% 0%
Corectie (euro) -0,35 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 4,93 3,25 5,00
Utilitati complete complete complete complete
Corectie (%) 0%
Corectie (euro)
Valoare corectata (EURO) 4,93 3,25 5,00
Utilizare restrictiva multipla multipla multipla
Corectie (%) -20% -20% -20%
Corectie (euro) -1,06 -0,65 -1,00
Valoare corectata (EURO) 3,87 2,60 4,00
Altele nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 3,87 2,60 4,00
Componente nonimobiliare nu nu nu nu
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 3,87 2,60 4,00
Corectie totald bruti (EURO) 2 1 1
Corectie totald bruti (%) 30% 20% 20%
VALOARE SELECTATA 2,60 € 12 lei
* pentru comparabila 2 s-a efectuat cea mai mica corectie totala bruta

VALOARE PROPUSA (EURO/mp/luna) 2,34 €
Corectie pentru oferta 10%

VALOARE PROPUSA (Lei/mp/luna) 10,60 lei

48




/éoua /9 arlners 5/@0[

Malu Mare, str. Gutuilor, nr.21, CP 207365, Dolj

" COMEL
> RN
SCAbd20, G

iy S
&3 oovk A
8 ) QONERS &
* s R 5 &)

Tel: 0723187122, Fax 0251446029 %A:f‘;p
ABORDAREA PE BAZA DE COMPARATII (CHIRII)
APARTAMENT CRAIOVA, STR. CALEA BUCURESTI NR.127 B, bl. N1b
curs bar 08.01.2016 1 euro = 4,5275
ELEMENT DE COMPARATIE COMPARABILE
1 2 3
Pret de oferta (EURO) 600 600 310
Suprafata utila (mp) 60,89 75 90 70
Pret tranzactie/ oferta (euro/mp) 8,00 6,67 443
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectie (%0) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 8,00 6,67 4,43
Conditii de finantare La piati La piati La piata La piata
Corectie (%o) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 8,00 6,67 4,43
Conditii de inchiriere Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepattinitoare
Corectie (%0) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 8,00 6,67 4,43
Conditii ale pietei prezent prezent prezent
Corectie (%0) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 8,00 6,67 4,43
Localizare Calea Bucuresti Calea Bucuresti bl D2 C;iijﬁ:;if::i Calea B‘;ffrem bl
Corectie (%o) -25% -25% 0%
Corectie (euro) -2,00 -1,67 0,00
Valoare corectata (EURO) 6,00 5,00 4,43
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 60,89 75 90 70
Corectie (%o) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 6,00 5,00 4,43
Vechime imobil (ani) 1986-1990 inainte de 1977 inainte de 1977 inainte de 1977
Corectie (%o) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 6,00 5,00 4,43
Etaj P/P+4 P/P+4 P/P+4 P/P+10
Corectie (%0) 0% 0% 10%

49




/éoua /9 arlners S/@o[

Malu Mare, str. Gutuilor, nr.21, CP 207365, Dolj
Tel: 0723187122, Fax 0251446029

Corectie (euro) 0 0 0,44
Valoare corectata (EURO) 6 5,00 4,87
Finisaje medii medii superioatre superioare
Corectie (%o) 0% -8% -8%
Corectie (euro) 0,00 -0,40 -0,39
Valoare corectata (EURO) 6 4,60 4,48
Utilitati complete complete complete complete
Corectie (%) 0%
Corectie (euro)
Valoare corectata (EURO) 6 4,60 4,48
Utilizare restrictiva multipla multipla multipla
Corectie (%) -20% -20% -20%
Corectie (euro) -1,20 -1,00 -0,89
Valoare corectata (EURO) 4,8 3,60 3,60
Altele nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Corectie (%o) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 4,8 3,60 3,60
Componente nonimobiliare nu nu nu nu
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 4,8 3,60 3,60
Nr corectii 2 4 4
Corectie totald brutd (EURO) 3 3 2
Corectie totald brata (%) 40% 46% 39%
VALOARE SELECTATA 3,60 € 16 lei
* pentru comparabila 2 s-a efectuat cea mai mica corectie totala bruta

VALOARE PROPUSA (EURO/mp/luna) 3,24 €
Corectie pentru oferta 10%

VALOARE PROPUSA (Lei/mp/luna) 14,70 lei
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APARTAMENT CRAIOVA, STR. EUSTATIU STOENESCU NR.15, BL. F11, SC.1, AP.1

ABORDAREA PE BAZA DE COMPARATII (CHIRII)

curs bar 08.01.2016 1 euro = 4,5275

ELEMENT DE COMPARATIE COMPARABILE

1 2 3

Pret de oferta (EURO) 600 600 310
Suprafata utila (mp) 51,46 75 90 70
Pret tranzactie/ oferta (euro/mp) 8,00 6,67 443
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectie (%0) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 8,00 6,67 4,43
Conditii de finantare La piatd La piatd La piata La piata
Corectie (%o) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 8,00 6,67 4,43
Conditii de inchiriere Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Corectie (%0) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 8,00 6,67 4,43
Conditii ale pietei prezent prezent prezent
Corectie (%0) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 8,00 6,67 4,43
Localizare Lapus Arges Calea Bucuresti bl D2 C;iijﬁ:;if::i Calea B‘};cl‘“e“j bl
Corectie (%o) -25% -25% 0%
Corectie (euro) -2 2 0
Valoare corectata (EURO) 6,00 5,00 4,43
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 51,46 75 90 70
Corectie (%o) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 6,00 5,00 4,43
Vechime imobil (ani) 1986-1990
Corectie (%o) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 6,00 5,00 4,43
Etaj P/P+4 P/P+4 P/P+4 P/P+10
Corectie (%0) 0% 0% 10%
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Corectie (euro) 0 0 0,44
Valoare corectata (EURO) 6 5,00 4,87
Finisaje medii medii superioatre superioatre
Corectie (%o) 0% -8% -8%
Corectie (euro) 0,00 -0,40 -0,39
Valoare corectata (EURO) 6 4,60 4,48
Utilitati complete complete complete complete
Corectie (%) 0%
Corectie (euro)
Valoare corectata (EURO) 6 4,60 4,48
Utilizare restrictiva multipla multipla multipla
Corectie (%) -20% -20% -20%
Corectie (euro) -1,20 -1,00 -0,89
Valoare corectata (EURO) 4,8 3,60 3,60
Altele nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Corectie (%o) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 4,8 3,60 3,60
Componente nonimobiliare nu nu nu nu
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 4,8 3,60 3,60
Nr corectii 2 4 4
Corectie totald brutd (EURO) 3 3 2
Corectie totald brata (%) 40% 46% 39%
VALOARE SELECTATA 3,60 € 16 lei
* pentru comparabila 2 s-a efectuat cea mai mica corectie totala bruta

VALOARE PROPUSA (EURO/mp/luna) 3,24 €
Corectie pentru oferta 10%

VALOARE PROPUSA (Lei/mp/luna) 14,70 lei
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ABORDAREA PE BAZA DE COMPARATII (CHIRII)

APARTAMENT CRAIOVA, STR. DR MIHAIL CANCIULESCU NR.7, BL. 139, AP1

curs bnr 08.01.2016

1 euro = 4,5275

ELEMENT DE COMPARATIE COMPARABILE
1 2 3

Pret de oferta (EURO) 200 250 400
Suprafata utila (mp) 76,71 55 50 70
Pret tranzactie/ oferta (euro/mp) 3,64 5,00 5,71
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectie (%0) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 3,64 5,00 5,71
Conditii de finantare La piati La piati La piata La piata
Corectie (%o) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 3,64 5,00 5,71
Conditii de inchiriere Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Corectie (%0) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 3,64 5,00 5,71
Conditii ale pietei prezent prezent prezent
Corectie (%0) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 3,64 5,00 5,71
Localizare 1 Mai 1 Mai 1 Mai 1 Mai
Corectie (%o) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 3,64 5,00 5,71
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 76,71 55 50 70
Corectie (%o) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 3,64 5,00 5,71
Vechime imobil (ani) 1986-1990
Corectie (%o) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 3,64 5,00 5,71
Etaj P/P+4 P/P+4 P/P+4 P/P+4
Corectie (%0) 0% 0% 0%
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Corectie (euro) 0 0 0,00
Valoare corectata (EURO) 3,64 5,00 5,71
Finisaje medii medii superioare superioatre
Corectie (%o) 0% -9% -9%
Corectie (euro) 0,00 -0,47 -0,54
Valoare corectata (EURO) 3,64 4,53 5,18
Utilitati complete complete complete complete
Corectie (%) 0%
Corectie (euro)
Valoare corectata (EURO) 3,64 4,53 5,18
Utilizare restrictiva multipla multipla multipla
Corectie (%) -20% -20% -20%
Corectie (euro) -0,73 -1,00 -1,14
Valoare corectata (EURO) 2,91 3,53 4,04
Altele nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Corectie (%o) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 2,91 3,53 4,04
Componente nonimobiliare nu nu nu nu
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 2,91 3,53 4,04
Nr corectii 2 4 4
Corectie totald brutd (EURO) 1 1 2
Corectie totald bruta (%) 20% 29% 29%
VALOARE SELECTATA 2,91€ 13 lei
* pentru comparabila 2 s-a efectuat cea mai mica corectie totala bruta

VALOARE PROPUSA (EURO/mp/luna) 2,62 €
Corectie pentru oferta 10%

VALOARE PROPUSA (Lei/mp/luna) 11,90 lei
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ABORDAREA PE BAZA DE COMPARATII (CHIRII)
APARTAMENT CRAIOVA, ALEEA MAGNOLIEI NR.7, BL. 160 G, AP.1
curs bnr 08.01.2016 1 euro = 4,5275
ELEMENT DE COMPARATIE COMPARABILE
1 2 3
Pret de oferta (EURO) 420 250 330
Suprafata utila (mp) 49,82 50 40 51
Pret tranzactie/ oferta (euro/mp) 8,39 6,25 6,47
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 8,39 6,25 6,47
Conditii de finantare La piati La piati La piata La piata
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 8,39 6,25 6,47
Conditii de inchiriere Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepattinitoare
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 8,39 6,25 6,47
Conditii ale pietei prezent prezent prezent
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 8,39 6,25 6,47
Localizare Cgifﬁm Craiszzi;?CCNaoua Ctaﬁzittcarioua Gradina Botanica
Corectie (%) -10% -10% -10%
Corectie (euro) -1 -1 -1
Valoare corectata (EURO) 7,55 5,63 5,82
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 49,82 50 40 51
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 7,55 5,63 5,82
Vechime imobil (ani) inalir91t767de
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 7,55 5,63 5,82
Etq P/P+4 P/P+4 P/P+4 P/P+4
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Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0,00
Valoare corectata (EURO) 7,55 5,63 5,82
Finisaje medii superioare superioare superioare
Corectie (%) -10% -10% -10%
Corectie (euro) -0,76 -0,56 -0,58
Valoare corectata (EURO) 6,80 5,06 5,24
Utilitati complete complete complete complete

Corectie (%) 0%

Corectie (euro)

Valoare corectata (EURO) 6,80 5,06 5,24
Utilizare restrictiva multipla multipla multipla
Corectie (%) -20% -20% -20%
Corectie (euro) -1,51 -1,13 -1,16
Valoare corectata (EURO) 5,29 3,94 4,08

Altele

nu este cazul

nu este cazul nu este cazul

nu este cazul

Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 5,29 3,94 4,08
Componente nonimobiliare nu nu nu nu
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 5,29 3,94 4,08
Nr corectii 2 2 2
Corectie totald bruti (EURO) 3 2 2
Corectie totald bruti (%) 37% 37% 37%
VALOARE SELECTATA 3,94 € 18 lei
* pentru comparabila 2 s-a efectuat cea mai mica corectie totala bruta
VALOARE PROPUSA 3,54€

Corectie pentru oferta 10% (EURO/mp/luna)

VALOARE PROPUSA (Lei/mp/luna) 16,00 lei
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MICROPOLICLINICA BRAZDA LUI NOVAC

ABORDAREA PE BAZA DE COMPARATII (CHIRII)

curs bnr 08.01.2016 leuro= 4,5275
ELEMENT DE COMPARA TIE COMPARABILE

1 2 3
Pre; de oferta (EURO) 3.200 1.100
Suprafata utila (mp) 565,71 620 | 20 mp - 40 mp 200
Pret tranzactie/ oferta (euro/mp) 5,16 5,00 5,50
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 55
Condifii de finanfare Lapiata Lapiaa Lapiata Lapiaa
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 55
Conditii deinchiriere Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 55
Conditii ale pietei prezent prezent prezent
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 55
Localizare Brazdalui Novac Casa Stiintei (Billa) Bd Decebal P-ta Garii Rovine
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 55
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 491,75 620 20 mp - 40 mp 200
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,50
Vechime imobhil (ani) inainte de 1977
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,50
Etaj P+1 D+P+1 P+2 P+1
Corectie (%) 0% 0% 0%
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Corectie (euro) 0 0 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 55
Finisaje medii - inferioare medii medii superioare
Corectie (%) -3% -3% -10%
Corectie (euro) -0,15 -0,15 -0,55
Valoare corectata (EURO) 5,01 4,85 4,9
Utilitati complete complete complete complete
Corectie (%) 0%
Corectie (euro)
Valoare corectata (EURO) 5,01 4,85 4,95
Utilizare restrictiva multipla multipla multipla
Corectie (%) -20% -20% -20%
Corectie (euro) -1,03 -1,00 -1,10
Valoare corectata (EURO) 3,97 3,85 3,8
Altele nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 3,97 3,85 3,85
Componente nonimobiliare nu nu nu nu
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 3,97 3,85 3,85
Nr corectii 2 2 2
Corectie totala bruta (EURO) 1 1 2
Corectie totala bruta (%) 23% 23% 30%
VALOARE SELECTATA 385€ 17 lei
* pentru comparabila 2 s-a efectuat cea mai mica corectie totala bruta

VALOARE PROPUSA (EURO/mp/luna) 347 €
Corectie pentru oferta 10%

VALOARE PROPUSA (Lei/mp/luna) 15,70 lei
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ABORDAREA PE BAZA DE COMPARATII (CHIRII)
POLICLINICA STOMATOLOGICA
curs bnr 08.01.2016 1euro = 4,5275
ELEMENT DE COMPARATIE COMPARABILE
1 2 3
Pret de oferta (EURO) 3.200 1.100
Suprafata utila (mp) 565,71 620 | 20 mp - 40 mp 200
Pret tranzactie/ oferta (euro/mp) 5,16 5,00 5,50
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,50
Conditii de finantare La piati La piatd La piati La piagi
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,50
Conditii de inchiriere Nepartinitoare Nepattinitoare Nepattinitoare Nepartinitoare
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,50
Conditii ale pietei prezent prezent prezent
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,50
Localizare Cgi(;);faita Casa Stiintei (Billa) Bd Decebal P-ta Garii Rovine
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,50
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 387,13 620 20 mp - 40 mp 200
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,50
Vechime imobil (ani) ina1j191t7¢7de
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,50
Etaj P+1 D+P+1 P+2 P+1
Corectie (%) 0% 0% 0%
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Corectie (euro) 0 0 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,50
Finisaje medii medii medii superioare
Corectie (%) 0% 0% -7%
Corectie (euro) 0,00 0,00 -0,39
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,12
Ultilitati complete complete complete complete
Corectie (%) 0%
Corectie (euro)
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,12
Utilizare restrictiva multipla multipla multipla
Corectie (%) -20% -20% -20%
Corectie (euro) -1,03 -1,00 -1,10
Valoare corectata (EURO) 4,13 4,00 4,02
Altele nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 4,13 4,00 4,02
Componente nonimobiliare nu nu nu nu
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 4,13 4,00 4,02
Nr corectii 2 2 2
Corectie totald bruti (EURO) 1 1 1
Corectie totald bruti (%) 20% 20% 27%
VALOARE SELECTATA 4,00 € 18 lei
* pentru comparabila 2 s-a efectuat cea mai mica corectie totala bruta
VALOARE PROPUSA 3,60 €

Corectie pentru oferta 10% (EURO/mp/luna)

VALOARE PROPUSA (Lei/mp/luna) 16,30 lei
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ABORDAREA PE BAZA DE COMPARATII (CHIRII)
MICROPOLICLINICA CRAIOVITA NOUA
curs bnr 08.01.2016 1 euro = 4,5275
ELEMENT DE COMPARATIE COMPARABILE
1 2 3
Pret de oferta (EURO) 3.200 1.100
Suprafata utila (mp) 565,71 620 | 20 mp - 40 mp 200
Pret tranzactie/ oferta (euro/mp) 5,16 5,00 5,50
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,50
Conditii de finantare La piati La piati La piata La piata
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,50
Conditii de inchiriere Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepattinitoare
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,50
Conditii ale pietei prezent prezent prezent
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,50
Localizare Cgi((:;f;ta Casa Stiintei (Billa) Bd Decebal P-ta Garii Rovine
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,50
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 565,71 620 20 mp - 40 mp 200
Corectie (%) 0% 0% -6%
Corectie (euro) 0,00 0,00 -0,34
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,16
Vechime imobil (ani) inalir91t767de
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,16
Etaj P+1 D+P+1 P+2 P+1
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Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,00 5,16
Finisaje superioare medii medii superioare
Corectie (%) 7% 7% 0%
Corectie (euro) 0,36 0,35 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,52 5,35 5,16
Utilitati complete complete complete complete
Corectie (%) 0%
Corectie (euro)
Valoare corectata (EURO) 5,52 5,35 5,16
Utilizare restrictiva multipla multipla multipla
Corectie (%) -20% -20% -20%
Corectie (euro) -1,03 -1,00 -1,03
Valoare corectata (EURO) 4,49 4,35 4,13
Altele nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 4,49 4,35 4,13
Componente nonimobiliare nu nu nu nu
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 4,49 4,35 4,13
Nr corectii 2 2 2
Corectie totald bruti (EURO) 1 1 1
Corectie totald bruti (%) 27% 27% 25%
VALOARE SELECTATA 4,13 € 19 lei
* pentru comparabila 2 s-a efectuat cea mai mica corectie totala bruta
VALOARE PROPUSA 372€

Corectie pentru oferta 10% (EURO/mp/luna)

VALOARE PROPUSA (Lei/mp/luna) 16,80 lei

62




/éoua /9 arlners S/@o[

Malu Mare, str. Gutuilor, nr.21, CP 207365, Dolj
Tel: 0723187122, Fax 0251446029

~cO
P SONER

oy
W T W a
g7 FaneRs 5
*
.

ABORDAREA PE BAZA DE COMPARATII (CHIRII)

DISPENSAR MEDICAL STR. HORIA NR.5

curs bnr 08.01.2016 leuro= 45275

ELEMENT DE COMPARA TIE COMPARABILE

1 2 3

Pre; de oferta (EURO) 3.200 1.100
Suprafata utila (mp) 250 620 | 20 mp - 40 mp 200
Pret tranzactie/ oferta (euro/mp) 5,16 5,00 5,50
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,0Q 5,5
Condifii de finanfare Lapiaa Lapiata Lapiaa Lapiaa
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,0Q 5,5
Conditii deinchiriere Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,0Q 5,5
Conditii ale pietel prezent prezent prezent
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,0Q 5,5
Localizare Horia Casa Stiintel (Billa) Bd Decebal P-ta Garii Rovine
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 5,16 5,0Q 5,5
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 250 620 20 mp - 40 mp 200
Corectie (%) 6% 0% 0%
Corectie (euro) 0,32 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,48 5,00 5,50
Vechime imobil (ani) inainte de 1977
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,48 5,00 5,50
Etaj P+1 D+P+1 P+2 P+1
Corectie (%) 0% 0% 0%
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Corectie (euro) 0 0 0,00
Valoare corectata (EURO) 5,48 5,0Q 5,5
Finisaje medii - inferioare medii medii superioare
Corectie (%) -3% -3% -10%
Corectie (euro) -0,16 -0,15 -0,55
Valoare corectata (EURO) 5,31 4,85 49
Utilitati complete complete complete complete
Corectie (%) 0%
Corectie (euro)
Valoare corectata (EURO) 5,31 4,85 4,95
Utilizare restrictiva multipla multipla multipla
Corectie (%) -20% -20% -20%
Corectie (euro) -1,10 -1,00 -1,10
Valoare corectata (EURO) 4,22 3,85 3,8
Altele nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 4,22 3,85 3,85
Componente nonimobiliare nu nu nu nu
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 4,22 3,85 3,85
Nr corectii 2 2 2
Corectie totala bruta (EURO) 2 1 2
Corectie totala bruta (%) 31% 23% 30%
VALOARE SELECTATA 385€ 17 lei
* pentru comparabila 2 s-a efectuat ceamai mica corectie totala bruta

VALOARE PROPUSA (EURO/mp/luna) 347€
Corectie pentru oferta 10%

VALOARE PROPUSA (Lei/mp/luna) 15,70 lei
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ABORDAREA PE BAZA DE COMPARATII (CHIRII)

DISPENSAR CERNELE
curs bnr 08.01.2016 1 euro = 4,5275
ELEMENT DE COMPARATIE COMPARABILE
1 2 3
Pret de oferta (EURO) 300 250 298
Suprafata utila (mp) 82,82 124 140 70
Pret tranzactie/ oferta (euro/mp) 2,42 1,79 426
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 2,42 1,79 4,26
Conditii de finantare La piati La piati La piata La piata
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 2,42 1,79 4,26
Conditii de inchiriere Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepattinitoare
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 2,42 1,79 4,26
Conditii ale pietei prezent prezent prezent
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 2,42 1,79 4,26
Localizare Cernele Cernele Romanesti UM Brestei Fac.Sport
Corectie (%) -25% 0% -50%
Corectie (euro) -1 0 -2
Valoare corectata (EURO) 1,81 1,79 2,13
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 82,82 124 140 70
Corectie (%) 2% 4% 0%
Corectie (euro) 0,04 0,07 0,00
Valoare corectata (EURO) 1,85 1,86 2,13
Vechime imobil (ani) inalir91t767de
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 1,85 1,86 2,13
Etaj P P/P+M P P+M
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Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0,00
Valoare corectata (EURO) 1,85 1,86 2,13
Finisaje inferioare superioare superioare superioare
Corectie (%) -20% -20% -20%
Corectie (euro) -0,37 -0,37 -0,43
Valoare corectata (EURO) 1,48 1,49 1,70
Utilitati complete complete complete complete

Corectie (%) 0%

Corectie (euro)

Valoare corectata (EURO) 1,48 1,49 1,70
Utilizare restrictiva multipla multipla multipla
Corectie (%) -20% -20% -20%
Corectie (euro) -0,37 -0,37 -0,43
Valoare corectata (EURO) 1,11 1,11 1,28

Altele

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 1,11 1,11 1,28
Componente nonimobiliare nu nu nu nu
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 1,11 1,11 1,28
Nr corectii 2 2 2
Corectie totald bruti (EURO) 1 1 3
Corectie totald bruti (%) 57% 46% 70%
VALOARE SELECTATA 1,11€ 5,00 lei
* pentru comparabila 2 s-a efectuat cea mai mica corectie totala bruta
VALOARE PROPUSA 0,94 €

Corectie pentru oferta 15% (EURO/mp/luna)

VALOARE PROPUSA (Lei/mp/luna) 4,30 lei
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ABORDAREA PE BAZA DE COMPARATII (CHIRII)

DISPENSAR PODARI
curs bnr 08.01.2016 1 euro = 4,5275
ELEMENT DE COMPARATIE COMPARABILE
1 2 3
Pret de oferta (EURO) 300 250 298
Suprafata utila (mp) 82,82 124 140 70
Pret tranzactie/ oferta (euro/mp) 2,42 1,79 426
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 2,42 1,79 4,26
Conditii de finantare La piati La piati La piata La piata
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 2,42 1,79 4,26
Conditii de inchiriere Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 2,42 1,79 4,26
Conditii ale pietei prezent prezent prezent
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 2,42 1,79 4,26
Localizare Podari Cernele Romanesti UM Brestei Fac.Sport
Corectie (%) -25% 0% -50%
Corectie (euro) -1 0 2
Valoare corectata (EURO) 1,81 1,79 2,13
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 172,36 124 140 70
Corectie (%) 2% 0% 5%
Corectie (euro) 0,04 0,00 0,11
Valoare corectata (EURO) 1,85 1,79 2,24
Vechime imobil (ani) inainte de 1977
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 1,85 1,79 2,24
Etaj P P/P+M P P+M
Corectie (%) 0% 0% 0%
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Corectie (euro) 0 0 0,00
Valoare corectata (EURO) 1,85 1,79 2,24
Finisaje medii superioare superioare superioate
Corectie (%) -10% -10% -10%
Corectie (euro) -0,19 -0,18 -0,22
Valoare corectata (EURO) 1,67 1,61 2,01
Ulilitati complete complete complete complete
Corectie (%) 0%
Corectie (euro)
Valoare corectata (EURO) 1,67 1,61 2,01
Utilizare restrictiva multipla multipla multipla
Corectie (%) -20% -20% -20%
Corectie (euro) -0,37 -0,36 -0,45
Valoare corectata (EURO) 1,30 1,25 1,57
Altele nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Valoare corectata (EURO) 1,30 1,25 1,57
Componente nonimobiliare nu nu nu nu
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (euro) 0 0 0
Valoare corectata (EURO) 1,30 1,25 1,57
Nr corectii 2 2 2
Corectie totald bruti (EURO) 1 1 3
Corectie totald bruti (%) 49% 30% 68%
VALOARE SELECTATA 1,25 € 6 lei
* pentru comparabila 2 s-a efectuat cea mai mica corectie totala bruta
VALOARE PROPUSA 1,13 €

Corectie pentru oferta 10% (EURO/mp/luna)

VALOARE PROPUSA (Lei/mp/luna) 5,10 lei
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ANEXA nr. 2

Titularii contractelor de concesiune- Policlinica Stomatologica Craiovita Noua

Denumire Cabinet Medical

Nr.crt. |Individual Adresa Suprafata (mp)
1 Albu Marilena Bd. Oltenia nr.41 11,74
2 Barbarasa Marcela-Cristina  [Bd. Oltenia nr.41 21,19

Brenciu Catalin
3 Bd. Oltenia, nr.41 21,21
4 Cirstea Magdalena Viorica Bd. Oltenia, nr.41 20,95
5 Cirstocea Aneta Bd. Oltenia, nr.41 21,26
6 Copacescu Simona Camelia Bd. Oltenia, nr.41 11,67
7 Conea Lidia Bd. Oltenia, nr.41 33,52
8 Darie Maria Luiza Bd. Oltenia, nr.41 11,99
9 Dragomir Lucian Paul Bd. Oltenia, nr. 41 27,8
10 Flori Crina Bd. Oltenia, nr.41 21,26
11 Florincescu Gheorghe-lon Bd. Oltenia, nr.41 11,74
12 Groza Radu Bd. Oltenia, nr.41 21,19
13 Gabroveanu Cecilia Mihaela [Bd. Oltenia, nr.41 22,17
14 Lupu Virginia Bd. Oltenia, nr.41 21,22
15 Miniosu Octavian Sorin Bd. Oltenia, nr.41 18,55
16 Oprisi Simona Elena Bd. Oltenia, nr.41 21,22
17 Pasarin Alina Nicoleta Bd. Oltenia, nr.41 11,99
18 Petcu Cristian Marian Bd. Oltenia, nr.41 16,96
19 Pruna Mariana Bd. Oltenia, nr.41 20,95
20 Stanoescu Rodica Bd. Oltenia, nr.41 18,55
Tntocmit,
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Titularii contractelor de concesiune-Str.Mihai Canciulescu, nr.7,

Denumire Cabinet Medical

Nr.crt. Individual Adresa
Manoiu lleana Lucia Dr. Mihail Canciulescu

1 nr.7, bl 139, ap.1
Serban Dorina Varvara Dr. Mihail Canciulescu

2 nr.7, bl 139, ap.1
Vladu Suvaina Florin Dr. Mihail Canciulescu

3 nr.7, bl 139, ap.1
Patrascu Janeta Dr. Mihail Canciulescu

4 nr.7, bl 139, ap.1
Dr. Mihail Canciulescu

5 Zorila Sorin Paul nr.7, bl 139, ap.1
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ANEXA nr. 3

bl.l 39

Suprafata (mp)

14,127

14,032

20,392

14,127

14,032

Tntocmit,
.Petrovici Corina
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ANEXA nr. 4

Titularii contractelor de concesiune-Str.Horia, nr.5

Denumire Cabinet Medical
Nr.crt. [Individual Adresa Suprafata (mp)
1 Popescu Veronica Str. Horia, nr.5 19,94
2 S.C.Doctor Delmedica S.R.L. [Str. Horia, nr.5 20,34
3 S.C. Reea Med S.R.L. Str. Horia, nr.5 21,88
4 Patru Vica Str. Horia, nr.5 20,34
Pirsoi Cristiana
5 Str. Horia, nr.5 20,37
Preda Denisa Aurelia
6 Str. Horia, nr.5 23,97
7 Raducan Carmen Demetra Str. Horia, nr.5 21,88
8 CM Sotropa Covataru SRL Str. Horia, nr.5 23,7
9 SantemedNew SRL Str. Horia, nr.5 30,61
Tenea Cojan Vera
10 Str. Horia, nr.5 23,54
11 Tomescu Stefania Str. Horia, nr.5 23,7
Intocmit,
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ANEXA nr. 5

Titularii contractelor de concesiune -Podari, Str.Dispensarului, nr.3
bl.3, sc.2

Denumire Cabinet Medical

Nr.crt. |Individual Adresa Suprafata (mp)

Podari, str.
Dispensarului nr.3, bl.3,

1 Mecu V.Carmen Valentina |sc.2, parter 26,14
Podari, str.
Dispensarului nr.3, bl.3,

2 Padureanu T.Mariana sc.2, parter 63,04
Podari, str.
Dispensarului nr.3, bl.3,

3 Preda Mihaela Olivia sc.2, parter 26,14
Podari, str.
Dispensarului, nr.3, bl.

4 loana Luiza Adriana 3, sc.2, parter 60,04

Intocmit,
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Titularii contractelor de concesiune-Str.Calea Bucuresti, |

Denumire Cabinet Medical
Nr.crt. |Individual Adresa
Cerban Mihaela Doina Calea Bucuresti nr.127B,
1 bl.N1b, ap 1
Calea Bucuresti, nr.127B,
2 |Dogaru Carmen Adriana bl. N1b, ap.2
Calea Bucuresti, nr.127B,
3 [Stelea Mariana bl. N1b, ap.2
Calea Bucuresti, nr.127B,
4 |Neacsu loana bl. N1b, ap.1
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ANEXA nr. 6

nr.127, bl.N1b

Suprafata (mp)

18,68

41,15

24,15

16,62

Intocmit,
sp.Petrovici Corina
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Titularii contractelor de concesiune- Aleea Magnoliei, nr.

Denumire Cabinet Medical
Nr.crt. [Individual Adresa
Aleea Magnoliei nr.7, bl.
1 Kis Magdalena 160G, ap.1
Sterie Violeta Aleea Magnoliei, nr.7,
2 bl. 160G, ap.1
Aleea Magnoliei, nr.7,
3 Tapardea Aurelia Ancuta bl. 160G, ap.1

ins

Page 1



ANEXA nr. 7

.7, bl.160 G

Suprafata (mp)

18,35

15,73

15,73

Intocmit,
p.Petrovici Corina
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Titularii contractelor de concesiune-Str.Eustatiu Stoenescu, nr

Denumire Cabinet Medical
Nr.crt. [Individual Adresa
Str. Eustatiu Stoenescu
Burada Marcela Claudia (fost Lapus9), nr.15, bl.
1 F11, ap.1
Monawar Mihaela Str. Eustatiu Stoenescu
2 nr.15, bl. F11, ap.1

Tnte
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ANEXA nr. 8

~15(Lapus),

Suprafata (mp)

25,725

25,725

acmit,
rovici Corina
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ANEXA nr. 9

Titularii contractelor de concesiune-Micropoliclinica Brazda lui Novac, Str.1

Denumire Cabinet Medical

Nr.crt. (Individual Adresa Suprafata (mp)

Str.1 Decembrie

1 Bora Alina-Miruna 1918, nr.14 28,18
Str.1 Decembrie

2 Bogdanschi Mariana 1918, nr.14 28,18
Str.1 Decembrie

3 Bulugea Daniela-Carmen 1918, nr.14 30,75
Str.1 Decembrie

4 Cimpeanu Elena 1918, nr.14 30,82
Str.1 Decembrie

5 Dragusin Cristiana Ana 1918, nr.14 28,02
Str. 1 Decembrie

6 Ghijura Mariana 1918, nr.14 30,69
Str. 1 Decembrie

7 Ghigeanu Alina Magdalena 1918, nr.14 28,33
Str. 1 Decembrie

8 Guran Cornelia Mihaela 1918, nr.14 28,35
Str. 1 Decembrie

9 llie Rodica 1918, nr.14 28,38
Str. 1 Decembrie

10 lonescu Liliana 1918, nr.14 28,12
Str. 1 Decembrie

11 Paveliu Daniela Claudia 1918, nr.14 28.12
Str. 1 Decembrie

12 SC Mia Clinic SRL 1918, nr.14 101,12
Str.1 Decembrie

13 Lacusta Damaianthy SRL 1918, nr.14 39,34
Str. 1 Decembrie

14 Mazureanu Grigoreta Dana 1918, nr.14 30,82
Str. 1 Decembrie

15 Mihailovici Ludmila Elena 1918, nr.14 28,02
Str. 1 Decembrie

16 S.C. Medis Fam S.R.L. 1918, nr.14 43,76
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Str. 1 Decembrie

17 Porojan Mihaela Laura 1918, nr.14 28,35
Str. 1 Decembrie

18 Sas Nicoleta Delia 1918, nr.14 28,33
SC Omni Med Laborator SRL |Str. 1 Decembrie

19 1918, nr.14 20,92
SC CMI Dr.Stroe loana SRL |Str. 1 Decembrie

20 1918, nr.14 28,38
Str. 1 Decembrie

21 Zidaru Livia Camelia 1918, nr.14 30,69
Voicescu Cornelia Str. 1 Decembrie

22 1918, nr.14 30,75

Intocmit,
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ANEXA nr. 10

Titularii contractelor de concesiune-Micropoliclinica Craiovita Noua, Aleea

Denumire Cabinet Medical

Nr.crt. |Individual Adresa Suprafata (mp)

Aleea Arh.Duiliu Marcu

1 S.C. Dr.Burada Vivi S.R.L. [nr.16 A 21,69
Aleea Arh. Duiliu Marcu,

2 Calinescu Voni nr.16A 21,69
Aleea Arh. Duiliu Marcu,

3 Corman Mihaela nr.16A 30,72
Aleea Arh. Duiliu Marcu,

4 Caprariu Aurora-Daniela nr.16A 21,16
Aleea Arh. Duiliu Marcu,

5 Ciobanu Daniela nr.16A 25,52
Aleea Arh. Duiliu Marcu,

6 Dobriceanu Violeta Nicoleta |nr.16A 21,16
S.C. Cabinet Medical Elena|Aleea Arh. Duiliu Marcu,

7 Dumitru S.R.L. nr.16A 21,34
Aleea Arh. Duiliu Marcu,

8 Demetrian Camelia nr.16A 29,24
Aleea Arh. Duiliu Marcu

9 Echert Margareta Luminita nr.16A 21,69
Aleea Arh. Duiliu Marcu

10 Ghita Corina Florela nr.16A 22,67
Aleea Arh. Duiliu Marcu

11 Grigore Feldioara nr.16A 29,19
Aleea Arh. Duiliu Marcu

12 llie Geta Carmen nr.16A 21,34
Aleea Arh. Duiliu Marcu

13 lordachescu Nicoleta nr.16A 21,20
SC Red Risk Med Aleea Arh. Duiliu Marcu

14 SRL nr.16A 22,71
Aleea Arh. Duiliu Marcu

15 Militaru Cristiana nr.16A 28,16
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Aleea Arh. Duiliu Marcu

16 Mitre lleana nr.16A 28,16
Aleea Arh. Duiliu Marcu

17 Mosorescu Dalida nr.16A 28,16
SC Patrutoiu Maria Livia|Aleea Arh. Duiliu Marcu

18 S.R.L. nr.16A 30,84
Aleea Arh. Duiliu Marcu

19 Petri Gratziela nr.16A 22,71
Aleea Arh. Duiliu Marcu

20 Plesea Mihaela Gilia nr.16A 30,8
Aleea Arh. Duiliu Marcu

21 SC Miha Holding SRL nr.16A 21,2
Str. Aleea Duiliu Marcu,

22 |SC Miha Holding SRL nr. 16A 55.81
SC Cab.Med.Dr.Sfetcu|Aleea Arh. Duiliu Marcu

23 Veronica SRL nr.16A 22,67
Aleea Arh. Duiliu Marcu

24 S.C.Zbarcea Med S.R.L. nr.16A 21,69

Tntocmit,

Page 2

insp.Petrovici Corina




ANEXA nr. 11

Titularii contractelor de concesiune-Str.Oltet, nr.5

Denumire Cabinet Medical
Nr.crt. |Individual Adresa Suprafata(mp)

1 Dumitrescu Dalila Str.Oltet, nr.5 50,07
Marcusanu Cristiana

2 Str. Oltet nr.5 27,8

3 Mateescu Manuela Silvana |[Str. Oltet nr.5 34,42

4 Oprea Cristina Daniela Str. Oltet nr.5 51,07
Oprescu Mariana

5 Str. Oltet nr.5 31,59
Silca Rodica

6 Str. Oltet nr.5 27,8

7 Veleanu Liana Str. Oltet nr.5 48,24
Visan Mariana

8 Str. Oltet nr.5 34,42

Intocmit,
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ANEXA nr. 12

Titularii contractelor de concesiune-Str.Constantin Gherghina, nr.62

Denumire Cabinet Medical

Nr.crt. |Individual Adresa Suprafata (mp)

Str.Constantin

1 Bercea lonela Gherghina, nr.62 19,68
Str.Constantin

2  |Dragusin Marinela Maria Gherghina, nr.62 18,58
Str.Constantin

3 |Dumitriu Daniela Maria Gherghina, nr.62 25,98
Str.Constantin

4 |SC ElenaMed SRL Gherghina, nr.62 18,58

Intocmit,
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